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HOTĂRÂREA NR. 247 DIN 20.06.2025 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună 
credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent 
imobilului extindere spaţiu comercial, situat în municipiul Bacău, Str. 9 Mai nr. 31, 

in suprafată de li mp, înscris în CF nr. 91688 cu nr. cadastral 91688 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 20.06.2025, potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57 2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

- Cererile de cumpărare formulate de d-na Zavorodnic Gabriela Iu1iana a terenułui în suprafaţă de ł 1 

mp, situat în str. 9 Mai nr. 31, înregistrate la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 187637/10.10.2023 şi 

nr. 114935 18.02.2025; 
- Contractul de concesionare nr. 18777 din 25.05.1998 încheiat între Primăria Municipiului Bacău i 

di Petru Plăcintă; 
- Contractul de partaj vołuntar autentificat sub nr. 1490/14 iułie 2023, unde la art. 1, lit. c), în care se 

transmite dreptul de proprietate asupra extinderii spaţiului comerciał din str. 9 Mai nr. 31 ş a dreptului 

de concesiune asupra terenului aferent extindeni, în suprafaţă de 11 mp, concesionat conform 

Contractului de concesionare nr. 18777/1998 către Zavorodnic Gabriela Iu1iana; 

- Extrasul de carte funciară CF nr.9 1688 a terenului în suprafaţă de 11 mp, proprietar Municipiul 

Bacău, domeniul privat; 
- Procesuł - verbal nr. 139276 din 29.04.2025 a Comisiei de analiză a cererilor şi documentaţiilor 

depuse de sołicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune a unor bunuri imobile-terenuri 

aflate în domeniul privat al Municipiului Bacău, constituită în baza HCL nr, 17 din 23.01.2025; 

- Raportul de evaluare nr, 60 din 20.05.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, 

înregistrat la Primăria Municipiului Bacău, cu procesul - verbal de predare nr. 146446/21.05.2025 

privind estimarea vałorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 

11 mp, situat în municipiul Bacău, str. 9 Mai nr. 31; 
- Referatul nr. 150516/03.06.2025, înaintat de către Serviciul Evidenţă Patrimoniu prin care se 

propune aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului 

aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului - extindere spaţiu comercial, 

situat în municipiul Bacău, str. 9 Mai nr. 31, în suprafaţă de il mp, înscris în CF nr. 91688 cu nr. 

cadastral 91688; 
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău, înregistrată cu nr. 152745 10.06.2025; 

- Raportul de speciałitate al Direcţiei Juridice, înregistrat cu nr. 152746 1 din 10.06.2025; 

- Raportul de specialitate al Direcţiei Patrimoniu, înregistrat cu nr. 152746 2 din 10.06.2025; 

- Avizele comisiiłor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 

vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 139/19.06.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 

160 19.06.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 şi nr. 259/19.06.2025 al Comisiei de speciałitate nr. 5; 

- Prevederile art. 586 alin. (1) ş alin. (2), ale art. 1.650 ş ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 

287/2009 privind Codul Civil, cu modificările ş completările ulterioare; 
- Prevedenle HCL nr. 157/2018 privind însuirea inventarului bunurilor care aparţin domeniului privat 

al Municipiului Bacău, unde la poziţia nr. 1869 este înscris terenul în suprafaţă de 1 1 mp situat în str. 9 

Mai nr. 31; 



- Prevedenle art. 140 alin. (1) i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) 
lit. a) si lit. b) i ale art. 364 alin. (1) i alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; 

În temeiul art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b) ş ale art. 139 alin. (2) ş alin. (6) din O.U.G. nr. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completăriłe ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.1. Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de li mp, situat în municipiul Bacău, str. 9 Mai nr. 31, având CF nr. 91688, nr. 
cadastral 91688, teren ocupat de o construcţie cu destinaţie extindere spaţiu comercial, aflat în 
proprietatea doamnei ZAVORODNIC GABRIELA-IULIANA. 
Art.2. (1) Se aprobă Raportul de evaluare nr, 60 din 20.05.2025, elaborat de SC ADEVAL EXPERT 
SRL Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 146446/21.05.2025, privind estimarea 
valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 1 1 mp, situat în 
municipiul Bacău, str. 9 Mai nr. 31, având CF nr. 91688, nr. cadastral 91688, în vederea vânzării către 
constructorul de bună credinţă care beneficiază de un drept de preempţiune la cumpărarea terenurilor 
aferente construcţiilor, conform Anexei, parte integrantă a prezentei hotărâri; 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 
Art.3. (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
3.630,00 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursuł de referinţă al Băncii 
Naţionałe a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul, autorizat SC ADEVAL 
EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian; 

(2) Proprietaruł construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii consiliului łocal 
ş acesta îşi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea notificării; 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de la 
exprimarea opţiunii de cumpărare; 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, 
numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului; 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum ş contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 
Art.4. (1) La data autentificării contractułui de vânzare-cumpărare a terenului, cumpărătorul va 
prezenta la notarul public ş certificatul fiscal din care să rezulte că nu are datorii la bugetul local al 
Municipiului Bacău; 

(2) La data încheierii contractului de vânzare - cumpărare a terenului, încetează efectele 
contractului de concesionare închiriere, încheiat între Municipiul Bacău ş cumpărător, iar Direcţia 
Economică- Compartimentul Financiar Contabił, Structura Impozite ş Taxe Locale, Serviciul 
Evidenţă Patrimoniu- Compartimentul Evidenţă i Inventar Domeniul public i Privat ş 
Compartimentul Exploatare Fond Locativ ş Gestionare spaţii/terenuri ş alte bunuri vor înregistra 
toate modificările intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 
Art.5. Se împutemicete Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul de vânzare 
- cumpărare, în formă autentică. 
Art.6. Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile hotărârii prin Direcţia 
Economică- Compartimentul Financiar Contabił, Structura Impozite ş Taxe Locale, Direcţia 
Patrimoniu - Serviciul Evidenţă Patrimoniu ş Direcţia Juridică. 



Art.7, Hotărârea va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică - 

Compartimentuł Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale i Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu. 
Art.8, Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată la 
Instituţia Prefectului Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ 
GIGI - NUCU CANDET 
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CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVICI 

Hotărârea a fost adoptată cu 19 voturi pentru. 

N.O.P.,A.B./M.G.C. EX.1 



ANEXĂ LA HOTĂRÂREA NR. 247 DIN 20.06.2025 
ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

RAPORTUL de EVALUARE 
nr.60 din 20.05.2025 

elaborat de SC ADEVAL BXPERT SRL Bacău, înregistrat la Prirnăria rnunicipiului Bacău 
cu nr. 146446/21.05.2025. privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a 

Municipiului Bacău, în suprafaţă de 1 1 mp, situat în Muriicipiul Bacău, Str. 9 rnai nr. 3 1, 
având CF nr. 91688, nr. cadastral 91688, în vederea vânzării către constructorul de bună 
credinţă care benefîciază de un drept de preernpţiune la cumpărarea terenurilor aferente 

construcţiiłor 

DIRECTOR EXI)CUTIV 
CIPRIAN - GABRIL FANTAZA 

PRESEDINTEDESEDINTĂ 
GIGI - NU €í ĘT 
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CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVIĐIU POPOVICI 
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PROPRIETAR: MUNICIPJUL BACAU - DOMENIU PRIVAT 

DESTINATAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU 

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.RL. BACAU 

MAI 2025 



S0c0 DKV L FJĹPKRTUL. 
EVALUARE TEREN INTRViLAN 

BACAU. STR, 9 MAI, NR. 31, SC. B P4RTER,jud. Bcau 

Către, 
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU, 

Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat aI proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun. 
Bacău, str. 9 Mai, nr. 31, sc. B, parter, jud. Bacau, in suprafata de 11,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului 
Bacau, conform HCL nr. 15/27O42O18 si a extrasului de carte funciara nr. cerere. 6267/28.01.2025, avand 
nr. cadastral 91688. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind 
concesionat catre D-na Zavorocinic Gabriela-IuIiana, conform Contractului de concesionare nr. 
18777/25.05.1988 si a Contractu!ui de partaj voluntar autentificat sub nr. 1490/14.07.2023. 

Evaluarea s-a realizat la data de 14.05.2025 Tn scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii 
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune Ia cumpararea terenurilor 
aferente constructiilor. 
lnspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 14.05.2025 ý 20.05.2025. Data de referinţă pentru care sunt 
valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 14.05.2025. Vaĺoarea este raportată în Iei, în 
condiţiile unei plăţi integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au Ia bază estimări în valută, s-a utilizat 
cursul valutar BNR, valabil Ia data de 14.05.2025, respectiv: 1 EURO 5,1036 RON. 

A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral aI Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentaţiile puse Ia dispoziţie de beneficiar (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba 
despre o lucrare efectuată Ia comanda beneficiarului), EI este considerat drept deplin. 

Rezultatul evaluarii 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supuse evaluarii, Ia data de 14.05.2025 este: 

Vteren - ii,oo mp - 8acau, str. 9 Mai. nr. 31, sc. B, parier NC 91688 = 18.59OOO ieirespectiv 

Vteren - ii,oo mp - Bacau, str. 9 Mal, nr. 31, sc. B, parter NC 91688 = 3.63OOO euro (33OOO euro/mp) 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 14.05,2024, urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 

ADEVAL EXPERTSR:L. BACAU 
Ing. Popa Adrian -Evaluator autorizat ANEVAR 
Âdmînistratj .. 



S.c. DEV L ERTSORĐLO 
EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BACAU, STR, 9 MAI, NR, 31, SC. 8, PARTERjud. Bacu 

CERTIFICAREA VALORII 

S.C. ADEVAL EXPERT S.RL. Bacau prin Eva!uator ing, Popa Adrian in calitate de Administrator, deciar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardeie de Evaiuare ANEVAR editia 2022 si confirma ca: 

o prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaiuatorului. 

o analizele şi concluziiie sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate. 

o dupa cunostinteie evaiuatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 
verificate in limita posibilitatilor; 

e onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportuiui. 

o evaluatorul îndepiineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

o evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte Iocalizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

o evaiuatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

o nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 
raportului. 

o nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

ADMINlSTRATOR( 
EVALUATOR ŤORiZT; 
Ing. Popa Adrn 



DEY L KI RT .RL9 
EVÂLUARE TEREN fNTRĂWILAN 

BA CA ťi, STR, 9 MAI, NR, 31, SC. B, PARTER,Juci. Bacau 

CAPITOLUL 1. TERMENH DE REFERINTA AI EVALUARII 

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului 
Evaluarea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., 
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobite i nu s-a primit asistenţă semnificativä din partea niciunei alte persoane sau societati. 
Evaluatorul deţine calificarea i competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
părţile interesate în Tabloul Asociaţiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei), Afirmaţiile prezentate i 
susţínute în acest raport sunt adevărate i corecte; analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. în derularea întregului proces aI evaluării 
care a dus la opinia raportată, evaĺuatorul nu a fost constrâns sau influenţat în niciun fel, Suma reprezentând 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio Iegătură cu declararea în raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă Tn proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare i niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă ş imparţială. 

1.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 
In conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de 
către Municipiului Bacau, în calitate de Client i Destinatar i conţine informaţii adecvate doar necesităţilor lor. 
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau părţi din acesta, niciunei terţe părţi, dacă aceasta 
nu a fost desemnată în scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi făcut responsabil pentru eventuale prejudicii 
produse părţilor în drept în cazul în care un terţ ar deţine i utiliza o astfel de copie, Orice persoană care ar 
primi (chiar i pe cale oficială) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lul, decât în 
cazul în care este autorizată de către evaluator i identificată expticit ca utilizator desemnat, Atunci când 
această identificare nu există explicit, iar persoana nu are atribuţiuni legale sau reglementate în legătură cu 
prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerată ca utilizator desemnat al lui i nu este îndreptăţită la 
niciun fel de pretenţie fată de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar faţă de utilizatorii 
desemnaţi i nu poate fi extinsă faţă de niciun terţ. 

1.3. Scopul evaluarii 
Evaluarea, s-a realizat în scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliere, in vederea vanzarii catre constructorii de 
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune Ia cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decât cel declarat; evaluatorul nu îi 
asumă responsabilitatea niciodată şl în riicio altă circumstanţă sau context în care raportul de evaluare ar 
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul 
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar. 

1.4. Identificarea bunurilor supuse evaluarii 
Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in Bacău, str. 9 Mai, nr. 
31, sc. 8, parter, in suprafata de 11,00 mp, avand nr. cadastral 91688 si CF 91688, conform extras de carte 
funciara nr. cerere 6267/28.01.2025. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau - Domeniul privat 
conform HCL Nr. 157/27.04.2018. 
La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 11,00 mp este concesionata de Municipiului Bacau 
catre D-na Zavorodnic Gabriela-Iuliana, conform conform Contractului de concesionare nr. 18777125.05.1998 
si a Contractului de partaj voluntar autentificat sub nr. 1490/14.07.2023. 
Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1.4. Dreptul de proprietate supus evaluarií 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral aI Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentaţiile puse Ia 
dispoziţie de beneficiar (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba despre o Iucrare efectuată 
la comanda beneficiarului), EI este considerat drept deplin. 

1.5.Tipul valorii 
Luand în considerare scopul prezentei evaluări, respectív vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior, 
de catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 
aferente constructiilor, tipul valorii adecvate este valoarea de piaţă, definită de SEV 100 - Cadru general 

4 



V L P RTS.R.L. 
EVALUARE TEREN iNTRA VILAN 

BA CA U, STR. 9 MAI, NR. 31, SC. 8, PARTER,Jud. Bacw 

(IVS 100 Cadru general) ca fhnd: ,,suma estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ă), 
la data evaluării între un cumpărător hotărât şi un vârizător hotărât, îatr-o tranzacţie nepărtinitoare, după un 
marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere. 
Această valoare, de regulă, datorită volatilităţii condiţiilor de piaţă, are valabilitate limitată la data evaluării si nu 
va putea fi atinsă în cazul unei eventuale incapacităţi de plată viitoare când, atât condiţiile pieţei cât i situaţiile 
de vânzare pot diferi faţă de acest moment, Raportul de evaluare este valabil în condiţiile economice, fiscale, 
juridice şi politice de la data întocmirii sale, Dacă aceste condiţii se vor modifica concluziile acestui raport îşi 
pot pierde valabilitatea. 
Metodologia de calcul a valorii de piaţă a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţii şi de recomandările 
Standardelor de Evaluare ANEVAR. 
Valoarea a fost estimata in moneda Lei. 

1.6. Data evałuarii 
Data evaluării, la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 
limitative este de 14.05.2025. Valoarea este raportată în LEI, fără TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut la 
cursul de 1 EUR = 5,1036 RON, valabil pentru data de 14.052025. Valabilitatea exprimării valorii în cele două 
monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile la momentul exprimării opiniei, evoluţia ulterioară a 
valorii putând fi diferită pentru cele două monede. 

1.7. Documentarea privínd efectuarea evaluarii 
ln vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 

o Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaiuarii. 
o Analiza informatiilor disponibile. 
o Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia 
(cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi vecinătăţile. 
In realizarea analizelor, judecăţilor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante 
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.8. Natura si sursa informatiilor utHizate 
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii: 
> Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv: 

o HCL nr. 157/27.04.2018; 
o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 6267/28.01.2025; 
o Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 91688; 
o Contract de concesionare nr. 18777/25.05.1998; 
o Contract de partaj voluntar autentificat sub nr. 1490/14.07.2023. 

Documentele si informatiile meationate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
> lnformatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata 

proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac 
obiectul evaluarii. 

> lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a 
municipiului Bacau. 

> lnformatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, în special site-uri de internet 
cu publicitate imobiliară(www.olx.ro, www.storia.ro, www.imoradar24.ro, wvvw.imobiliare.ro, 
www.lajumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare. 

> Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022. 
> Alte documentaţii formate din preţuri practicate pe piaţa liberă a terenurilor, preţuri practicate de 

constructori, preţuri libere de închiriere a spaţiilor de depozitare, cataloage de costuri. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile i documentele pe care le-a avut la dispoziţie, fiind 
posibilă existenţa şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. Evaluatorul a 
obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere, dar nu se asumă nicio 
responsabilitate în cazulînare acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 
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1.9. lpoteze si ipoteze speciale 
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt următoarele: 

1.9.1. lpoteze: 
o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către Beneficiarul Iucrarii, acestea au fost 

presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabHitate privind descrierea situatiei juridice 
sau a titlurilor de proprietate, Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 
specifica altfel; 

o informatiíle solícitate şi luate ín considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca 
acestea să ofere o garanţie asupra preciziei lor; 

o evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 
considerate credibile; 

o se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al 
acestora; 

o evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele desorise in raport; 
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi 
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

o locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 
topografĺgeodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 
proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 

o au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părţi sunt 
în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 
neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 

o ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 
decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor 
preocupati de un asemenea poteritial negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de 
aspecte; 

o se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 
in acest raport; 

o se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 
mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 
raport; 

o nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 
Evaluatorul nu are calitatea, califlcarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substariţe; 

o evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 
pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 
asumam nicí o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

o previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 
o evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, cash. 
o evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 14.05.2025, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

1.9.2. Conditii limitative 
o evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţă in legatura cu proprietatîle evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 
privinta; 

o prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 
fără aprobarea scrisă a evaluatoru!ui; 
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o acest raport de evaluare este confidenţiai atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 
pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 
este transmis altei persoane, fie pentru scopul dectarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 
alte mentiuni; 

o previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

° in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 
prezentate de Beneficiarul tucraril, la inspectia pe teren. 

1.9.3. lpoteze speciale 
o ldentificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza planului de amplasament si 

delimitare a imobilulut nr. cadastral 91688 pus la dispozitie de catre Beneficiar. 
o conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini; 
o evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In Iipsa certificatutui 

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 
punerii de acord cu noile informatii existente; 

• identificarea juridica a proprtetatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 
• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 

anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 
o evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 

elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data 
evaluarii; 

• evaluatorul nu isi asuma nicio responsabtlttate, in nicio circumstanta pentru everitualele informatii eronate, 
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 

o raportul de evaluare este valabit in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea 
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu Privat catre constructorii 
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificat/e i nu poate fi utilizat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-şi asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 
cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 
totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 
destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului în care 
urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum i utilizarea lui de către alte persoane decât cele 
la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 
în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, 
ţinându-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al 
profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
ln elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
• SEV 100- Cadrul general (lVS Cadrul general) 
• SEV lOl - Termenii de referinţă ai evaluării (tVS 101) 
•SEV 102- Documentare si conformare (lVS 102) 
• SEV 103 - Raportare (lVS 103) 

SEV 104-Tipuri ale valorii (IVS 104) 
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• SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 400) 
• GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 
Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 
prezentului raport de la respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile Ia Data evaluarii, confirmam ca: 

Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fĺ adevarate si rezonabile 
in masura cunostintelor noastre. 

- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai Ia ípotezele si ipotezele 
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 

- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 

- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 
in Contractul de servicii. 

- Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate 
predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

1.12. Descrierea raportului 
Raportul de evaluare este unuI narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 103 i cuprínde, pe lângă 
termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor i judecăţilor relevante pe care 
s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind necesară nicio excludere sau abatere de 
la respectivul Standard. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 
valori au fost urmatoarele: 
o documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientutui/proprietarului; 
o inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
o stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului: 
o selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
o analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
o obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 
o aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundarnentarea opiniei 

finale a evaluatorului; 
o analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utitizate; 
o estimarea vaiorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 
catre ANEVAR. 

2.2. ldentificarea proprietăţilor, descriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneticiar al prezentului 
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr, 140370/05.05.2025. Proprietatea imobiliara supusa 
evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. 9 Mai, nr. 31 sc. B, parter, jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 

o HCLnr. 157/27.04.2018; 
o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 6267/28.01.2025; 
o Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 91688; 
o Contract de concesionare nr. 18777/25.05.1998; 
o Contract de partaj votuntar autentificat sub nr. 1490/14.07.2023. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate n ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul n care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
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Prin menţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifÎcă corectitudinea, din punct de vedere legal, a 
acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie, existând posibilitatea 
existentei i a altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunotinţă. Orice necoricordante aparute din acest 
motiv impun reanalizarea evaluarii si đaca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor, Raportul de 
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 
neafectat de niciun fel de sarcini. 

2.3. Tipul proprietăţii; definirea pieţii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona centrala a orasului, in zona A, pe 
str. 9 Mai, nr. 31, sc. B, Piaţa specifică este cea a terenurilor construibile din zona de centrala a orasului. 
Zona de delimitare a subpieţei este zona centrala a mun. Bacau, respectiv in imediata vecinatatea Parcului 
Catedralei si a Colegiului Gheorghe Vranceanu. 

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobHiare 
2.4.1. Situatia juridică si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucraril. 
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018 si extrasul CF nr. cerere 
6267/28.01.2025, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru 
informare nr. 6267/2801.2025, respectiv lntabulare drept de proprietate dobandit prín lege, cota actuala 1/1. 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

o HCLnr. 157/27.04.2018; 
o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 6267/28.01.2025; 
e Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 91688; 
o Contract de concesionare nr. 18777/25.05.1998; 
e Contract de partaj voluntar autentificat sub nr. 1490/14.07.2023. 

La data evaluarii terenul este concesionat catre D-na Zavorodnic Gabriela-luliana. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 
acestora si nici dreptul de proprietate deptin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.5. łnformaţii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona centrala a orasului, in imediata vecinatate a Parcului Catedralei 
si a Colegiului Gheorghe Vrariceanu, Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent 
rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine 
alimentare si de uz casnic, pizzerii, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc. In zona sistemul rutier este 
asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens, str. 9 Mai fiind una 
din principalele artere a orasului. 
În zonă se află: 

e reţea de transport în comun în apropiere; 
e unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 
o spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2.6. Descriorea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana, Harti relevante 
2.6.1, Descrierea zonel, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 91688, CF 91688, cu categoria de folosinta curti 
constructii, in suprafata de 11,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. 9 Mai, nr. 31, sc. B, parter, 
jud. Bacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste 
medie. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 
o Auto - str. 9 Mal, str. Lucretiu Patrascanu; 
e Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 
In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, iristitutii 
bancare, institutii de cult, institutii administrative. 
Terenul dispune de toate utilit•atile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 
retea urbana de canalizare, reťea urbana de telefonie, cablu si internet 
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Concluzie: 
Zona de referinta: zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat. 
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare 
Proprietatea imobitiara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 11,00 mp, 
avand nr. cadastral 91688, aflat in proprietatea Municipiului Bacau. 
Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii, 
fiind amplasat in Bacau, str. 9 Mai, nr. 31, sc. B, parter, fiind ocupat in intregime de o constructie - extindere 
Spatiu comercial aflat in proprietatea D-nei Zavorodnic Gabriela-luliana, conform extras de carte funciara nr. 
cerere 6267/28.01.2025, a Contractului de concesiune nr. 18777/25.05.1998 si Contractului de partaj voluntar 
autentificat sub nr. 1490/14.07.2023, Proprietatea este amplasata in zona centrala a orasului, , in imediata 
vecinatate a Parculul Catedralei si a Colegiului Gheorghe Vranceanu, la intersectia strazilor 9 Mai cu Lucretiu 
Patrascanu, avand acces direct din str. 9 Mai. Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele 
vecinatati: 
o ta nord: scara acces bloc locuinte; 
o la sud: spatiu comercial; 
• la est: str. 9 Mai; 
o la vest: bloc locuinte. 
Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 11,00 rnp, apartine 
Municipiului Bacau, este p)an si are forma regulata, dreptunghiulara, Terenul dispune de posibititatea de 
racordare ta toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie tip Extindere Spatiu comercial, Accesul la 
proprietate se realizeaza din str. 9 Mai. 
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE 

3.1. Fapte curente 
Analiza pieţei este procesul de identificare şi stuciiere a pieţei unu anumit bun sau serviciu şi constituie baza 
pentru a determina cea mai bună utilizare a unei proprietăţi. O construcţie existentă sau propusă pentru o 
anumită utilizare poate fí analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii financiare şi productivităţii maxime numai 
după ce s-a demonstrat că există o coriformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări. 
Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa. 
In anul 2025, piaţa imobiliară din România continuă să evolueze într-un context marcat de schimbări 
economice i sociale semnificative. Cre$erea preţurilor proprietăţilor, fluctuaţiile cererii i ofertei, precum i 
adaptarea Ia nođe tendinţe tehnologice i de sustenabilitate sunt doar căteva dintre aspectele care definesc 
acest sector dinamic. 
Această cretere este nfluenţată de factori economici i demografici. Această tendinţă ascendentă a preţurilor 
este influenţată i de inflaţia persistentă, Ea afectează costurile de construcţie i, implicit, preţurile finale ale 
proprietăţilor. în plus, modificările fiscale i cresterea ratelor dobânzilor Ia creditele ipotecare contribuie Ia 
majorarea costurilor de achiziţie pentru potenţialii cumpărători. 
Cererea din România se menţine robustă, alimentată de factori precum creterea veniturilor populaţiei i 
migraţia către centrele urbane. lnteresul pentru proprietăţi premium, cum ar fi apartamentele penthouse i 
vilele exclusiviste, este în crestere. El rellectă o schimbare în preferinţeie cumpărătorilor către Iocuinţe care 
oferă atât confort, cât si statut social, Tendinţa este mai evidentă în marile orae, unde dezvoltatorii imobiliari 
se concentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe. 
Oferta pe piaţa imobiliară din România în 2025 este caracterizată de o discrepanţă între cererea ridicată i 
disponibilitatea Iimitată a proprietăţilor. Discrepanţă este întâlnită în special în zonele urbane aglomerate. 
Această situaţie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltărilor imobiliare, Ea este influenţată i de factori 
precum creterea costurilor de construcţie i reglementările urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntă cu 
provocări în a satisface cererea în cre$ere, ceea ce contribuie Ia menţinerea preţurilor Ia un nivel ridicat. 
Sectorul imobiliar este puternic influenţat de factori economici i politici, care determină atât preţurile, cât i 
disponibilitatea finanţărilor. lnflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 
dobânzilor la creditele ipotecare si asupra costurilor de construcţie. Creterea preţurilor materialelor de 
construcţie, cauzată de instabilitatea pieţelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor I îi obligă să 
găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabile. 
Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiliare. 
Modificările în sistemul de impozitare a proprietăţilor si eventualele facilităţi acordate pentru achiziţia de 
locuinţe influenţează deciziile cumpărătorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 
stimula cererea, în timp ce majorări!e taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile. In acest context, 
stabilitatea legislativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliară. 
Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditării. În 2025, băncile au devenit mai pruderite în acordarea 
împrumuturilor. Tn plus, creterea ratelor dobânzilor face ca achiziţia unei locuinţe să fie mai dificilă pentru 
anumile categorii de cumpărători, Cu toate acestea, băncile vin i cu soluţii alternative, cum ar fi creditele 
verzi, destinate locuinţelor eficiente energetic, Aceste produse financiare beneficiază de dobânzi mai mici, 
încurajând astfel dezvoltatorii să investească în proiecte sustenabile. Sustenabilitatea este o altă tendinţă 
majoră care influenţează sectorul imobiliar. Clădirile certificate ecologic i locuinţele cu eficienţă energetică 
ridicată sunt tot mai căutate. Popularitatea lor nu se datorează doar costurilor reduse pe termen lung, ci i 
datorită legislaţieí europene care încurajează astfel de dezvoltări. în oraele mari, dezvoltatorii integrează 
soluţii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei i materiale de construcţie eco-friendly, pentru a 
atrage cumpărători contienţi de impactul asupra mediului.(Sursa:www.evz.ro) 
Piaţa terenurilor din România s-a menţinut stabilă în 2024, cu un volum al tranzacţiilor apropiat de valoarea de 
450 de milioane de euro, înregistrată în 2023, în ciuda unui climat economic i politic marcat de incertitudine. 
Terenurile cu documentaţii de urbanism aprobate i-au menţinut valoarea, subliniază consultanţii companiei 
de consultanta imobiliara Colliers, în timp ce proprîetăţile care necesită astfel de demersuri au înregistrat 
scăderi în anumite cazuri chiar ş de 30 - 40%. Investitorii IocaIi i-au consolidat poziţia dominantă, iar 
interesul pentru terenuri în zone strategice a continuat să crească. Preţurile terenurilor au evoluat diferit în 
funcţie de tipul proprietăţii. Terenurile cu documentaţie urbanistică aprobată i autorizaţii de construcţie i-au 
menţinut sau chiar si-au crescut valoarea. Tn schimb, anumite terenuri fără autorizaţii sau din zone mai puţin 
atractive au suferit scăderi de preţ de pânä la 30- 40% comparativ cu anii anteriori. 
Bucurestiul i zona sa metropolitană au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactiilor, cu sectorut 
rezidenţial reprezentänd 70% din această activitate. Printre achiziţiile majore se numără terenurile din zone 
precum Bulevardul Preciziei si Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera, 
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Corbeanca sau Snagov au fost în atenţia investitorilor datorită disponibilităţii terenurilor cu autorizaţii de 
construire, evitând astfel obstacolele urbanistice. 
Cererea pentru terenuri rezidenţiale a fost puternică în orae precum Timioara, Braov i Constanţa, Pe de 
altă parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidenţiale, au fost reorientate către sectoare 
precum energie regenerabilă i logistică, pe fondul preţurilor mai scăzute. 

Piaţa imobiliară din judeţul 6acău a înregistrat o scădere în luna martie 2025, cu un total de 896 imobile 
vândute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCPI, Comparativ cu aceeai lună din 2024, când au fost 
tranzacţionate 936 de proprietăţi, scăderea este de aproximativ 4,3%. Însă, raportat la martie 2023, când în 
judeţ s-au vândut 1.139 de imobile, declinul este mult mai accentuat - de circa 21,3%. Structura vânzărilor 
arată că în martie 2025 s-au vândut 254 de unităţi individuale sau apartamente), 153 de terenuri situate 
în extravilan i 489 de terenuri íntravilane. în ciuda unui nivel relativ constant al tranzacţiilor cu unităţi locative, 
interesul pentru terenuri - în special cele extravilane - pare să fi scăzut semnificativ în comparaţie cu anii 
anteriori, sugerând o încetinire a investiţiilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliară.Analizând evoluţia pieţei 
din ultimii trei ani, tendinţa este clar descendentă. Declinul constant al numärului total de tranzacţií poate 
rellecta o combinaţie între scăderea apetitutui pentru investiţii, condiţiile economice mai puţin favorabile si 
incertitudinea din zona construcţiilor, Specialiştii din domeniu atrag atenţia că 2025 ar putea fi un an de 
stagnare sau chiar recul pentru piaţa imobiliară, în lipsa unor măsuri de stimulare sau a unei redresări 
economice clare(www.Bacau.net). 

În perspectivă, România atrage în continuare investitori datorită potenţialului său economic, ceea ce reflectă o 
încredere ridicată în piaţă. în 2025, piaţa terenurilor va depinde de alegerile prezidenţiale i de stabilitatea 
guvernamentală ulterioară, Mai multe tranzacţii, amânate anterior din motive politice i aclministrative, ar putea 

finalizate în prima parte a anului, oferind un nou impuls pieţei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare 
solide, aleg să atepte momentul optim pentru vânzare, iar investitorii, în special cei locali, rămân încrezători 
în evoluţia pieţei pe termen mediu i lung. Dei unele investiţii ar putea fi puse temporar pe pauză până la 
clarificarea situaţiei politce, interesul pentru active strategice ioportunităti de riiată rămâne ridicat, Dacă nu 
intervin schimbări majore neateptate, piaţa terenurilor va funcţiona într-un ritm normal i în 2025. 

3.2. Oferta competitivă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 
sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret şi un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de 
proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studíat următorii factori: 
- cantitatea şi calitatea proprietăţilor imobiliare disponibile pe piaţă; 
- disponibilitatea şi preţul terenului liber 
- coriversia în utilizări alternative; 
- condiţiile economice şi circumstanţele speciale; 
- disponibilitatea creditelor şi a firianţării; 
- impactul normativelor si a documentaţiilor de urbanism şi al altor reglementări existente la 

momentul actual. 
Ofertantii de proprietati imobiliere de tipul celei analízate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3 
categorii: 

o persoane fizice sau societati comerciale private; 
° societati comerciale cu capital majoritar de stat; 

societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit. 
Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobi!iare sunt proprietari ce au 
cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din 
revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit. 
De asemenea in ultimii ani au aparut spre varizare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in 
general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 
isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 
O clasificare a proprietäţilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de amplasamentul 
acestora in arealul localitatii. Alte criterii/elemente ce se iau în considerare la achiziţionarea unei proprietăţi 
sunt: suprafaţa si forma terenului , planeitatea terenului, restrictiile de construire, accesul si frontul stradal, 
accesul la transportul auto public, accesul la utilităţile edilitare ale zonei, etc. 
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Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane Ia nivelul municipiului Bacau, consultand 

site-urîle de specialitate ale agentiđor imobđiare, respectiv: www.olx.ro, www.IaIumatate.rO, www.romimo.rO, 

www.imobiliare.ro, www.prohouse.ro, wNwavaimobiliare.ro, w.storiaso, www.vdLro, etc. 

it,r mi,nirínił ihii RrIi ii fnt ir1.ntificate urmatoarele oferte: 
MbLII, d Udtd vdluaEH, r - .----_________________________ 

Nr. Locatie Zona 
Caracteristlci proprletate Suprafata 

teren(mp) 

Pret oferta 
vanzare 

Pret oferta 
vanzare 

crt lmoblliara <euro) (euro/mp) 

- Teren intravHan, suprafata 800 mp, 
acces facil, suprafata neregulata, 

Mun.Bacau, Bdul Unirii (zona mediana teren plat, utilitati in zona. Terenul 800,00 200.000,00 250,00 
pod raul Bistrita), iud. Bacau este pretabíl pt. constructie 

comerciala. ___________ ___________ 

Teren intravilan, suprafata 442 mp, 
acces facil dublu, suprafata 

2 
Mun.Bacau, str. Toamnei mediana regulata, teren plat, utilitati in zona. 44200 150.000,00 339,37 

(cartier Cornisa), iud. Bacau Terenul este pretabil pt. constructie 
rezídentiala. ___________ ___________ 

_________ 

Teren intravilan, suprafata 442 mp, 
acces facil, suprafata neregulata, 

Mun.Bacau, str. Castanilor mediana teren plat, utilitati in zona. Terenul 969,00 242.250,00 250,00 
(zona Orizont), jud. Bacau este pretabil pt. constructie 

rezidentiala. ___________ ___________ 

Teren intravilan, suprafata 442 mp, 
acces dublu, suprafata neregulata, 

Mun.Bacau, str. Frasinului mediana teren plat, utilitati in zona. Terenul 335,00 100.000,00 298,51 
(zona Piata Sud), jud. Bacau este pretabil pt. constructie 

comerciala ___________ ___________ 

Teren intravilan, suprafata 270,00 
mp, acces facil, suprafata regulata, 

Mun.Bacau, str. Alecu Russo, mediana teren in panta, utilitati in zona. 270,00 40.500,00 150,00 
jud. Bacau Terenul este pretabil pt. constructie 

rezidentiala/comerciala ___________ ___________ 

Teren intravilan, suprafata 576,00 

6 
Mun.Bacau, str. Banca 

Nationala (in spatele farmaciei centrala 
mp, acces la strada secundara, 
suprafata neregulata, teren plat, 576,00 172.000,00 298,61 

Elvaruj), jud. Bacau utilitati in zona, Terenul este pretabil 
pt. constructie rezidentiala. 

Teren intravilan, suprafata 806,00 
mp, acces la strada secundara, 

Mun.Bacau, str. öituz, jud. centrala suprafata neregulata, teren plat, 806,00 250.000,00 310,17 
Bacau utilitati in zona, Terenul este pretabil 

pt. constructie rezidentiala. 

Teren intravilan, suprafata 270,00 
mp, acces Ia strada secuncJara, 

8 
Mun.Bacau, str. Slanicului, 
nr.1(zona Bancorex), jud. centrala 

suprafata regulata, teren plat, 
utilitati in zona, Terenul este pretabil 

270,00 99.000,00 366,67 

Bacau pt. constructie 
rezidentiala/comerciala ___________ ___________ _______________ 

Teren intravilan, suprafata 700,00 
mp, acces dublu la strazi 

MunBacau, str. Aleea centrala 
secundare, suprafata neregulata, 700,00 210.000,00 300,00 

Parcului, jud. Bacau teren plat, utilitati in zona. Terenul 
este pretabil pt. constwctie 

rezidentiala. ___________ ___________ _______________ 

Teren intravilan, suprafata 423,00 

lO 
Mun.Bacau, str. Petru Rares 
(ianga Catedrala catolica), centrala 

mp, acces ia strada secundara. 
suprafata neregulata, teren plat, 423,00 92.000,00 217,49 

jud. Bacau utilitati in zona Terenul este pretabil 
pL constructie rezidentiala. 

Teren intravilan, suprafata 365,00 
mp, acces la strada secundara, 

li 
Mun.Bacau, str. Aleea 

Vislnului (zona Carrefour), centrata 
suprafata regulata, teren plat, 

utilitati in zona. Terenul este pretabil 
365,00 59.900,00 164,11 

jud. Bacau pt. locuri parcare, depozite 

. __________ 

individuale,g araje. ________________________ 
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I Teren intravilan, suprafata 24900 
mp, acces la strada secundara, I 

12 Mun.Baceu, str. Vadu Bistritei, centrala suprafata regulata, teren plat, 249,00 62.250,00 250,00 I Iud. Bacau utilitati in zona. Terenul este pretabil I I 
I pt. constnjctie rezOt!aIo. I I 

Analizand ofertele identiticate pe piata, putem concluziona urmatoarele: 
) In zona međiana, se constata ca preturile (euro/mp), se situeaza in intervalul 150,00 - 340,00 

euroĺmp, rezultand o medie de 258,00 euro/mp. Desigur, valoarea terenului creste direct proportional 

cu Iocalizarea amplasamentuluî cat si facilitatile oferite. 
In zona centrala, preturile pornesc de Ia 164,00 euro/mp, pana la 366,00 euro/mp, valoarea medie a 

terenurilor fiind de 273,00 euro/mp. 

Concluzii: 
o Diferenta de pret (eurolmp) dintre valorile minime sî maxime pentru fiecare zona in parte, este 

explicabila datorita elementelor distinctive inferioare sau superioare ale amplasamentelor 
(localizare, suprafata, forma, acces, front stradal, utilítati, restrictii constructive, etc). 

o Valoarea amplasamentelor creste direct proportional cu facilitatile oferite. 
o Intre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretului ofertat. Aceasta marja poate 

fi mai mare sau mai míca, in functie de disponibilitatile financiare, termenul de plata mai lung 

sau mai scurt, etc. 

33. Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezirita cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 

dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 

sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 
Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 

irilluenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa. Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 

lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplu, 

imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfe) de bunuri, Pentru că pe o piaţă 

imobiliară oferta se ajustează încet Ia nivelul si tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieze direct cu 

schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 

tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi / sau închiriere, la diferite 

preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ şi 

cantitativ, este influenţată şi de oferta specifică, influenţând semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 

solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 

acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare. 
Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 

fiind circumspecti. 
In analiza cererii de pe piaţa proprietatilor imobiliare, sunt importanţi următorii factori: 
- populaţia din aria de piaţă; 
- mărimea şi numărul famíliilor, rata de creştere/descreştere în formarea fami!iilor, structura şi distribuţia lor pe 

vârste; 
- nivelul veniturilor şi salariilor; 
- tipotogia Iocuriĺor de muncă şi rata şomajului; 
- raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 
- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, condiţiile de creditare (dobânzi, raportul credit/valoare, 
comisioane şi taxe, disponibilitatea asigurărilor); 
- planul de urbanism şi direcţiile de dezvoltare urbanistică; 
- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinătăţii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun 

de fundare şi barierele naturale sau artificiale etc., 
- structura taxelor locale şi a administraţiei; 
- disponibilitatea facilităţilor şi serviciilor (iristituţii de cultură, instituţii de învăţământ şi calitatea şcolilor, facilităţi 
sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 
Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 

partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in Iocuinte unifamiliale sau 

spatii de servicii publice, asa curn prevede Certificatul de urbanism. 
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Actualmente, datorita conditiHor existente pe piata, conditii influentate de instabilitatea politica atat 
interna cat si internationala, scaderea semnificativa aI indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor, 
cresterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau 
chiar regres, investitorii fiind mai prudenti. 

3.4. Echilibrul pietei 
Punctul de echilibru aI pieţei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputând fi sincronizat cu ciclul de 
dezvoltare al afacerilor, datorită iristabilităţii economice, activitatea imobiliară răspunzâncl a stimuli pe termen 
lung sau pe termen scurt Terenurile sunt tranzacţionate/oferíte la preţuri diferite în funcţie de destinaţie, 
amplasament, suprafeţe, apropiere de utilităţi, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive, 
etc. 
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare 
analizate, se caracterizeaza printrun nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a 
cumparatorului. 
La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 
subiect, este caracterizata astfel: 

) Piata açtiva: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 
Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 
preturilor, La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca. 
Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand preturile 
de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de cumparatori 
potentiali) 
Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar 
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta. 

In concluzie, analîzand motivele enuntate anterior, la data evaluarii, cat si pe termen scurt, evaluatorul 
considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta. 

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR Şl CONCLUZIILE 

4.1. Cea mai bună utilizare 
conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 
imobitiere evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profitabilă. 
Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
imobiliare. 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii Ia piata ar 
considera a fi rezonabil; 

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere tegal, trebuie luate in 
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatH generate de utilizarea curerita, dupa luarea 
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare. 

Pentru a ideritifica cea mai buna utilizare a terenutui considerat liber, am cules de pe piata informatii 
referitoare la terenuri libere amplasate în mun, Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am stucliat utilizarile considerate probabile i 
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizäri a terenutui considerat liber, ţinând 
cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (formă i dimensiuni). 
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În vpi1Ära thiIirii čelei mai bune utilizări, am analizat utilizărfle oosibe ale proprietătđor, după cum urmează: 

Utilizare analizata 
Criterii CMBU 

Permisă legal PosibHă fizic Fezabilă financiar Maximum 
procluctiva 

__________________ 

lndustriala au nu nu nu 

Comerciala da da da da 

Rezidentîala nu nu nua nu 

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posíbila 

fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultă că cea mai bună 

utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate, 

service calculatoare, etc.). 

4.2 Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv: 

abordarea prin piata 
o metoda comparatiei directe; 

4.21. Estimarea valorii proprietatii imobiliare 
Estimarea valorii terenului - metoda comparatiei 
Premiza majoră a abordării prin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 
imobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. 
In cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calîtativă şi anume - analiza comparaţiilor 
relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare. Pentru 

a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 
în scopul determinării caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect, 

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 
proprietăţi comparabile: 
COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Banca Nationala, in spate la farmacia Elvaruj, in 
suprafata de 576,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la 
data evaluarii cu 298,61 euro/mp. lnformatia este preiuata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Slanicului, in spate la fostul Banoorex, in 
suprafata de 270,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la 

data evaluarii cu 366,67 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Oituz, in suprafata de 806,00 mp, cu o forma 
regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 310,17 euro/mp. 
lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

Cuantificarea aiustarilor: 
Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 

comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 1 si 3 au fost ajustate pozitiv 
cu un procent de 5%-15% fiind amplasate inferior fata de subiect; 
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost 
ajustate negativ cu un procent de 5%ý10%; 
4. Utilitatile inlluenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 
5%, acestea fiind inferioare subiectului. 
5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabila 1 a fost ajustat pozitiv cu un procent de 
10%, acesta fiind inferioare subiectului. 
6. In functie de acces, comparabilele 1 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un procent de 10%, fiind inferioare 
subiectului. 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 2, deoarece 
aceasta are cel mai mic raport ATBlpret oferta si cel mai mic nr, de ajustari. 
Desfasurarea Qalculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 
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CAP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE 

Reconcilierea valorilor 
Reconcđierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finală a valorii, avandu-se in 

vedere criteriile specifice, respectiv: 
Adecvarea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 

evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 

imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 

nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 

ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 

numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 

De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 

impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza. 
Cantitatea si calitatea informatiílor 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei nietode. Ambele criterii trebuie 

studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 

metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 

fundamenteaza pe suficiente informatii. ln termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 

va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. 
Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandiril sigurantei ca 

datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte, Datele utilizate 

sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 

fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 

increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 

prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 

supusa evaluarii, la data de 14.05.2025, este de: 

Vteren - 11.00 mp - Bacau, str. 9 Mai, nr. 31, sc. B, parter NC 91688 18.590,00 lei,respectiv 

Vteren - 11,00 mp - Bacau, str. 9 Mal, nr. 31, sc. 8, parter NC 91688 = 3.630,00 euro (33000 euro/mp) 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
o toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 14.05.2025, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
o valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport, 

o valoarea este o predictie; 
• valoarea nu este afectata de cota TVA; 
o evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza 

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 

• evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 si a 

recomandarišor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor 

Autorizati din Romania). 

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 7 pAD4 . 

lng, Adrian Popa -. Evaluator autorizat 

Ing Valentin Fechet- Evaluator autorizatANEV 

s c ADEVAL EXPERT S R L Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucraril p si lipsa intereselor 
personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate. 
L . . 
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Anexa Centralizator General 

Nr .: .• ..; :Süraft VáIôará 
. Iâťe ŕa :VăIóarepróa 

Specificate 
:. - 

- .-(m). - ;- . - . Qei); -(Eurg) - - :.(Eurplmp) 

Teren Éntravilan - Mun. Bacau, str. 9 Mai, nr.31, 18,590.00 3,630.00 330.00 
jud. Bacau, nr. cadastral 91688 
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EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, STR. 9 MAI, NR.31, JUD. BACAU, N.C. 91688, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE 

Anexa 1 

Etaments de compsratie Sublect. Teren tntravllan comparabfla 1 compsrablfa 2 Camparablla 3 

Adresa Mun. Bacau, str. 9 Mai, nr.31, 
jud. Bacau 

Mun. Bacau, slr.6anca 
Nati000la (in spatele tarmaciei 

Elvaruj), jtid. Bacau 

Mun Bacau str Slanicului (In 
spatOle loatulur Oancorex), jud. 

Bacau 

8acau str Oituz ud 
8acau 

Numar cadantral 91688 

Provenient ifltormatir comparabđe storia.ro storta.ro otoria.ro 

Pret ofertat (euro) 172,000 00 99,000.00 250,000.00 

Pret ofertat (euroĺmp) 29861 366.67 310 17 

Tĺp pret de vanzare (tranzaclie! oterta) oferta oferta oferta 

Ajustare (%) 10.00% -10.00% -10.00% 

Ajusfare valorica (euro) -29.86 -36.87 -31.02 

Pret ajustaf (euro) 268.75 330.00 279.16 

Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut 

Ajustare (%) 0 50% 0.00% 0 00% 

Conditii de fnantare ptata integrala plata iniegrala ptata integrala ptata infegrala 

Ajustare (%) 0.00% 0 0O% 0.00% 

Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata 

ijustare (%) 0.00% 0 00% 0 50% 

Chelfuieti necesare imediat dupa cuntparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul 

Ajustare (%) 0 50% 0 00% 0 00% 

Conditii de piata data evatuadi vatabil la data evstuarll vatabil la data evaluani valabil la dala evaluani 

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00% 

Pret ajustat (euro) 268.75 330.00 279.16 

Ajustarl pentru 

Amptasament Mun. Bacau, str. 0 Mi, nr.31, 
Jud. 8acau 

mai slab similar mai Olab 

Ajustare (%) 5.00% 0.00% 15.00% 

Sustare valorica (euro) 13.44 0.00 41.87 

Suprafatateren(mp) 1100 - 576.00 270.00 806.00 

Ajuotare -7.00% -5.0O% -10.00% 

Valoare ajustare -18.81 -16.50 -27.92 

Tip teren intravilan, CC similar similar similar 

Ajustare (%) 0.00% 0.00% O.00% 

Ajustare valorica (euro) ü.oo 0.00 0.00 

Utilitali utllitali la limits oropriofatii utilitati in zona utilitati in zona utilitati in zona 

Ajustare (%) 5.00% 5.0055 5.0055 

Ajustare vulorica (euro) 13.44 16.50 13.96 

Forma terenulul regulata neregulafa regulate regulata 

Ajust are (%) 10.00% 0.0055 0.0O% 

Ajuslare valodca (euro) 2668 0.00 0.00 

Accea ai fronl stradal acces facil mai slab similar mai slab 

5tuslsre (%) 10.0055 0.0055 10.0055 

Ajustare vatorica (euro) 26.88 0.00 27.92 

Reotrictii du construire conform PUG conform PUG conform PUG conform PUG 

A)ustare (%) 0.00% 0.0055 0.0055 

4jus1are vulorica (euro) o.oo 0.00 0.00 

Alte informati nu este cazut nu eale cazul nu este cazul nu eSte cozut 

#ustare (%) 0.0055 0.00% 0 0O% 

uslare valorica (euro) 000 000 0.00 

TOTAL AJUSTARI 61.81 0.08 55.83 

Aiusturctotafa neto 61.81 0.00 65.83 

Ajusturefotafa bruta 9944 33.00 111.66 

tumaraJustari 2 4 
&T.B. I pret de vanzarelofarta 

_________________________ 

___________________________ 

______________________8 

0.333 8.090 0.360 

PT AJfJŠTAT si 3Ô 
VaiDare teren (eurolmp)_rotunjit 330.00 euro/mp 

VALOARE TEREN N.C. 91688, S = Il MP 18,590.00 Iei 3,630.00 € 
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HOTĂRÂREA NR 157 DIN 27.04.2018 
privind însuirea Inventarului bunurilor care aparţin domeniului privat al 

municipiului Bacău 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară Ia data de 
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administraţiei publice 

locale republicată, cu modiflcările şi completările ulterioare, 
Având în vedere: 
-Referatui nr. 78133/16.04.20 l 8 aI Compartirnentului Administrare şi Inventarierea 
Patrimoniului prin care solicită însuirea Inventaru1ui bunurilor care aparţin 
domeniului privat aI municipiului Bacău; 
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacu, înregistrată cu 
nr. 4010/ 20.04.2018; 
.-Raportul compartimentului de resort, înregistrat cu nr. 4011/ 20.04.2018, favorabil; 
Rapoarte1e cornisiilor de speeialitate din cadrul Consiiiuiui I.ocal al Municipiului 

Bacău, întocmite în vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 738/26.04.2018 al 
Comisiei de specialitate nr, 1, nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr. 
740/26.04.2018 aI Comisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de 
specialitate nr.4 şi nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5; 
-Prevederile art 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publică, 
modifkată şi completată; 
-Prevederile art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art 61 (2), ale art 115 (1) lit. ,,b, ale art. 
117 lit. ,,a, ale art. 121 şi ale art 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administraţia 
publică locală republicată, uIterior modificată şi completată; 
-Prevederile art 34 (1) lit. ,,i din Anexa nr. 1 la Ordonaiiţa Guvernu1ui nr. 35/ 2002 
pentru aprobarea Regulamentułui-cadru de organizare si functionare a consiliilor 
locale, modificată şi completată; 

In baza dispoziţiilor art 36 alin. (2) lit. c şi art. 45 (3) din Legea nr. 215/ 
2001 a administraţiei pubłice locale, republicată, ulterior modifkată i completată, 

HOTĂRĂ ŞTE: 

ART.1. Se însuete lnventarul bunurilor care aparţin dorneniului privat al 
municipiului Bacău, conforrn Anexelor nr, i i nr. 2, părţi integrante ale prezentei 
hotărâri. 
ART.2. Prin-aru1 Municipiului Bacău prin Arbitectul Şef - Compartirnent 
A.dminstrarea şi ĺirventarierea Patrirnoniu1ui şi Direcţia Economică va aduce ]a 
îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 



ART.3. Hotărârea va l com.unicată Arhitectului ef, Compartimentului 
Admiriistrarea şi Inventarierea Patrimoniului i Direcţiei Econornice. 
ART. 4. Prin grija Secretarului Mun.icipiului Bacău prezenta hotărâre se cornunică 
în termen legal Instituţiei Prefectului - Judeţul Bacău pentru erificarea legaiităţii. 

PREŞ 

\: 
:; 

- 

N.0P., ID TO/Ex.1/DIA-2 

CONTRASEMNEAZĂ 
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACĂU 

NICOLAE-OV1D1U POPOVICL 



S=11,04mp,str.NufăruluLnr.4 Domeniul privat al 
1862 

O Teren concesionat Destinaţia:ext.locuinţă - 2003 ____________ municipiului Bacău 
_____ 

S=27,5mpstr.Veniarnin Costache,nr.4 Domeniul privat al 
1863 O Teren concesionat destinaţia:garaj 1999 ___________ municipiului Bacău 

_____ 

S27,6mp,str.L.Tăutu,nr. 10-12, Domeaiui privat al 
1864 O Teren concesionat inters.22 Decembrie 997 I municipiului Bacău 

- destinaţia:garaj ______________ ______________ _______________________ ______ ____________ 

S=27,6mp,str.L.Tăutu,nr. 10- Domeniul privat al 
465 O Teren concesionat 12,inters22 Decembrie 1999 l municipiului Bacău 

destinaţia:garaj ___________ ___________ ___________________ _____ __________ _________________________ 
S3Omp,str.Digu Bârnat Domeniul privat al 

1866 O Teren concesionat clestiriaţia:garaj - 2002 ___________ municipiului Bacău _____ 

S=3,37mp,str.Aleea Parcului, nr.18 1997 Domeniul prívat al 
1867 

0 Teren concesionat destinaţia:balcon ___________ municípiului Bacău 
_____ 

- 

S5,7mp,str.Ştefan cel Mare, 
___________ 

Domeniul privat al 
1868 0 Teren concesionat nr.36 2003 1 municipiului Bacău 

destinaţia:extlocuinţă ____________ 

_____ 

1869 

__________ __________________________ 

S1 l mp,str9Mai,nr3 1 
____________ ____________________ 

Domeniul privat al 
o Teren concesionat destinaţia:ext.sp.com. 1998 ___________ municipiului Bacău 

1870 S28,44mp,strMi1cov,nr.7-9 Domeniuł privat al 
0 Teren concesionat destinaţîa:garaj 1999 ___________ municipiului Bacău _____ 

1871 
S=16,2mp,str.Bnergiei,nr.39 Domeniul privat al 

0 Teren concesionat destinaţia:ext.sediu firmă 2005 ___________ municipiului Bacău 
_____ 

S27,6mp,strL.Tăutu,nr. 10- Đomeniul privat aI 
1872 O Teren coneesionat 12,inters.22Decembrie 1997 1 municipiului Bacău 

destinaţia:garaj _____ _________ _________________________ 
S=1 lmp,str.Mărăşe$i,nr.171 

___________ ___________ ___________________ 

Domeniut privat al 
1873 

0 Teren concesionat destinaţia:extsp.depozitare 2000 ___________ municipiului Bacău 
_____ 

S27,5mp,str.Bicaz,nr.13 Domeniul privat al 
1874 O Teren concesionat destinaţia:garaj 1999 1 municipiului Bacău 

Teren concesionat S=28mp,strJosif Cocea, nr. 10-12 2002 Domeninl prívat al 
1875 

0 destînaţia:garaj ___________ ___________ 
municipiului Bacău 

_____ _________________________ 
S=30mp,str.Milcov 9-11 I 

Domeniul privat al 
1876 

0 Teren concesionat destinaţiagaraj I 997 ___________ municípiului Bacău 
_____ 

1877 _________ _______________________ S=]Q,26mp,str.Mihai Viteazu, nr14 - __________ 1 Domeniul privat al 
159 
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CONTRI\CT. DE CONCESION!RE 

L PARTILE RPCTT\NTE 

IncheIat între . IITPJEA EXECIJTIV[ (1 CONSILIULUI LOC(L PL ř&iNIcIPIULu: 
B!CPŁU, reprezentată prin 1L. źUŕiiQci CHĄ]2iU- Pí-u4ţ J Ĺ. 

PAS.2J1í-í L.űę- AL iQR7i6ĺ 
In calitate de ł J , pe de o parte, şi 

•. , In calitate i 
łQSOÂ,y?F , cu sqdiu1(1wi-iHutYInBacău, str.____________ 
ű47-&ťV,L_ _Ć ;A- ;nr 7, reprezentată prin_______________ 

__________________________________________________ 

pe de altă parte, In calitate ch 
CONCESIONÎ\R, 

In baza dispozĺţiilor art. 12, lit. b din Legea nr. 5O/191, republĺc 
•tă şI Hotărärii Consillului Local al Municipiului Bacău, nr.6 3 din !/. /3E3 
a Interverit prezentul CONTRI\CT DE CONĹESIONPRE. 

11. OBIECTIL CÜNTRPCTILUI 

Art. 1 - Obiectul coritractului Il constitule cedarea şi preluarea In 
zconcesiune a terenului în suprafaţă de !/,OOm.p., sltuat In Bacău, str.?  74 
-- ,nr._____ 

Terenul În cauzä va fi folosit de către cońcesionar, entru /í/)A 

••. 

Ţ4y A FĘi-r i-/ ĺQu Ł-U L 

ľrt.2-Predarea-prĺn1rea terenulul preclzat la Art, 1, se face pe ba2 
de proces-verba1. 

111. TER • CONTRPCTIJLIJI 

ťţrt. 3 - Durata conceslunĺl este de _5( 
Incepnd cu data Intrăr1I In vigoare a prezentului contract. . . 

ľrt. 4 - Concedentulva conunlca Insc1s concedentulul cu 2 (dol)anl • 
inalate de Încetarea conceslunĺl, punctul sâu de vedere. 
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Concedentul acordä concesionarulul dreptul de preeHipţlune, In conditliĺe, 

leglslatĺel In vlgoare şI cu condltla respectrII de ctre conceslonar a obli9aţlilOr 

contractuale. 

Dacâ Inţele9e s uzeze de aces,t. drepţ, conceslonarul va anuna conceden-

tul In scrls, Indecursu1 celul de-al ____-lea an al conce-
-1 / 

slunll. 

In al -lea an al concs1un1I, părţlle vor 

negocia nunial durata de relunglre a contractulul, restul ternien11or contractualĺ 

neputând fI niod1fIcaţ1 decât cu acordul pärţllor. 

IV.. PRETIL CÜNCESI II 

Prt. 5 - Preţul conces 

&LP )--

ce va fi achitată1In : 

(M13 

1 este de 

lei,, 
iwcý ani, adică 3?5.ooC ( 

lei ariual, reprezentând 
____________ 

- / 

taxa de conceslonare anualä. 

Prt. 6 - Taxa de conceslonare anuală va fi achitată direct la casleria 

ConsilIuluI Local al Municipiului Bacäu, In nurnerar sau prin viraiient, dIn contui 

____________________________________________________ deschis la__________________________ 

In contul nr 3?- , deschis ia Trezoreria Municipiului 

Bacău. 
Prt.7  -Plata se poate face In 4 (patru) rate trirnestriale, In terľnen 

de lO (zece) zile de la expirarea fiecärui trirnestru. 

Irtârzierile la plata ratelar trInestriale, se vor penaiza cu penalităţi 

zilnice de O,5%  din sunia datoratä, urrnând ca dac Intârzieri1e depăşesc 182 zIle 

să se procedeze. la rezilierea contractului de conceslonare. 

Taxa anuală de conceslonare se va indexa funcţle de indicele de indexare 

stabilit prln Hotărâre a Consillului Local al MunicipIului Bacäu. 

- Art.8  - Prezentul contract intră In vigoare lncepând cu data de 

%_ ____. Pentru perioada Jů -/ 2ó -ą  concesĺonarul 

urîneazä să achite sumą de _ 
__________________________________________________________ 

pâri la data de 

7oo// 9_u  repezentând taxa de cancesĺune aferentă trirnestrulul7, 

Taxa de conceslonare pentru anul flscal -:: ţSTE Indexată 

ŞPlata In avans a taxel de concesĺonare, -xonerează conceslona-

rul de plata 
Çń 

tťIpentru perIoada plăt1t În avans. Prln Inţe1egere Intre 

părţI, conceslonaťiši a avea dreptul să plătească In avans maximum lO (Zece) rate 

trlmestrlale. - 

- -- 

- - 
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v. o8LIGTIILE PIRTILI 

rt. lO - Concedentul are ob1Igaa s predea terenul Ilber de orice 

sarclni. 
-rt;1i -Concedentu1are dreptu1 veriťĺce periodlc rnodul In 

conceslonanil Iş1 respect ob1latII1e şl s notif ice In scrls acestula, cazurlle 

de Inc1care a legil şl clauzele contractuale, precum şI rriodlitatea de Intrare In 

legalitate. 
t\rt. 12 - Conceslanarul are obllgaţla s notlfice concedentJluI schirnbaree 

formei sale juridlce, asocierea sau fuzlonarea cu altpersoană jur1dic 

t\rt. 13 - Cesionarea prezenţului contract este perm1s concesloriarulül, 

numaicu acordul scrĺs al concedentului. 
Art. 14 - Diverslficarea sau schimbarea profĺlulul de activitate al 

terenulul concesionat, stabilit lnlţlal, este perrnlsä conceslünarulül numaI cu 

acordulscrls al concedent.uiul. 
I\rt. 15 - Concesionarul seoblig s adminlstreze şi s exploateze obiec-

:tol concesiuniicudiliQentrflaXim; pentr.u & conservaş1.dezvolta valoarea acestuĺa 

pe toat durata concesiunli şi să-1 despgubeasc pe concedent pentru paQubele produ-

se dln culpa sa. Dauhele se pltesc In msura In care nu sunt acoperlte prin plata 

penalitţilor. Forţa maor, dovedit in condiţlile legli, exonereazä de rspundere. 

Art. 16 - In cazul In care conceslonarul nu a Inceput executarea lucrri-

lor In termen de 1 (un) an de la data acordrii concesiunhi, concesiunea se retrage 

fră nici o pretenie din partea conceslonarului. 
Art. 17 - Concesionarul are obligaţia s constituie In maximum o lun 

de la semnarea contractulţii, garanţia de concesionare In valoare de 1e 

(1O% din taxa de concesionare neindexată pe durata a ,5 ani) sub formă de gaj pe 

bunuri ale societăţii sau personale (după caz), mnreglstrat la Registrul de gajuri 

al judecätoriel Bacău. 

VI. INCETI\REA s b SItIII 

ľrt 
a) - 

b) - 

d)-- 
gäseşte In s1t 

e) 

18- Conceslunea Incetează In unuldin următoarele cazuri: 

prin explrarea duratel prevăzutâ In contract la Art 3; 

prln răscumpărare de către concedent; 

prln retragerea şi rezlllerea contractuliii; 
prin renunţarea conceslonarulul la oblectul conceslunll, dacă se 

aţla lmposîbllltătll de a explbata terenul; 

rnotlvat de cauze oblectlve. 

/II. LI.TIĺ]i 

Art.J2 - Lltlgllle-de orIce natură ce decurg dln derularea prezntului 

contract se vor soluţiońa pe cale amIabl1ă In caz contrar, prln lntermediul 
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lnsLel de judecat cornpetent. 

V1ľL ALTE CLAUĘ. 

Art. 20-. C4i Ô97J 2 ĆF 

jćoŕq7 ?errÉ ?K U4O 

w I1(-7 2COO.OO 

IX. DISPOZITII FINľŁE 

Art. 21 -. Contractul de conceslonaré nu va produce efecte decât dup 
constitulrea garanţletde concesionare menţ1onat la Art 17. 

Art. 22 - Conceslonarul are obligaţla s Înscrle terenul concesionat In 
evidenţele de publicitate 1rnobĺ1iar. 

- Art. 23 - Prin semnarea contractulul, concesionarul confirînü c a luat 
act de toate condiţlile impuse de concedent.:...............:. :..-

Modificarea sau adaptarea prezentului contract, se poate face cu acordul 
prţi1or, cu excepţia Art. 5 - 8. 

Prezentul contract s-a Incheiat in 3 (trei) exemplare, astzĺ____________ 
la sediul Consiliului Local al Munlclpiului Bacu, din care un exemplar pentru 
concesionar şi dou exernplare pentru concedent. 

CONCEDENT: CONCESI0NľR: 

CONSILI LOCPŁ AL ICIPIULUI BACAJJ 

Ĺ 
DIRECTIA ECONOMI 

DIRECTĹ 

i_i 1. 

VIZAT LEĹALITI\TE 

TocMrT\
$Jjĺĺ . 



CONTRACT DE PART J OLUNTAR 

Prezentul contractuł cia partaj voluntar (,Contractuľ) a fost încheiat astăzi, data autentifřcării, între: 1.PLĂC(NTĂ ELENA, cetătean român, CNP 2430923040056, cu domicfłiul în mun. Bacău, str, Ecaterina 
Varga, nr, 24, judeţuf Bacău, identificată cu cartea de identitate seria XC, nr.632399/28.O1.2009 eliberată 
de SPCLEP Bacău, 
2.PLĂCINTĂ MIRCEA-PETRU, cetăţean român, CNP 1720118040070, cu domiciliul în mun. Sacău, str. Şoimuluí, nr.24, judeţul Bacău, identificat cu carte de identitate seria ZC, numărul 503634114.01.2021 
eliberatä de SPCLEP Bacău 
3.MULLER CRISTINA-M1HAIELA, cetăţean român i elveţian, CNP 2680917040143, născută la data de 17.09.1968, cu domiciliul declarat în str. Gotthardĺi, nr.27, 6372, Ennetmoos, Elveţia, identifîcată cu paaportul nr.X0267908/20.07.2016 emis de autorităţile din Stane, Nw, 
4.ZAVORODNIC GABRIELA, cetăţean român, CNP 2670107040087. cu domiciliul în mun. Bcău, str. Ecaterina Varga, nr.26b1s, jud. Bacău, identificată cu cartea de idenlitate seria ZG, nr.158680/29,12,2015 
eHberată de SPCLEP Bacău, 
Denumiţi în continuare ,,Partajantî 
Partajanţii vor fi cłenumiţi în continuare inďiviđual ,,Partea şi colectiv ,,Părţile la prezentul contract de partaj voluntar (denumit în continuare ,,Contractuă»). 

Articolul 1 Obiectul Actutul 
1.1 Obiectul contractuiui de partaj îI constituie: 

a) dreptul de proprietate asupra imobilului situat in MUN. BACAU, STR. ECATERINA VARGA NR.24, JUD. BACAU, identilicat cu numărul cadastral 89298, compus din terenut în suprafaţă de 611 mp, sala 76, parceřa neidentificată, categorie de folosiriţă ,,curti-construcţiii Iocuinţa, nolată 89298-Cl, în regim de înăltime S+P+1, în suprafaţă construită la sol de 125 mp i suprafaţă desfăşurată de 311 mp, edificată din cărămidă i acoperită cu tabia, Dreptul de proprietate asupra imobilulul a fost întabutat în Cartea Funciară nr.89298 a loc. Bacău, cu Yncheierile flĺ. 811329/01.11.20223143107/19052023 emise de OCPI Bacäu - BCPI 13acău 
b) dreptul de proprietate asupra spaţiului comercjal situat in MUN. BACAU, STR. 9 MAI, NR.31, SC.B, AP.2-POZ.516, JUD. BACAU, identificat cu numărul cadastral 61061-CI-U46 

(numâr vechi 231/B;0;2), în suprafaţă construită de 164,73 mp şi suprafată utilă de 141,36 mp, compus din 2 (două) birouri si extindere spatiu, împreună cu dreptul de coproprietate fortată i perpetuă asupra din toate părţile i dependinţele comune din condominiu care prin natura lor se află în indiviziune cu ceilalţi coproprietari i dreptul de fo!osinţă asupra terenului în suprafaţă de 23,53 mp, aferent condominiului în care este situat spaţiul comercial, Dreptul de proprietate asupra spaţiului comercial a fost întabulat în Cartea Funciară nr. 61O61-C1-U46 
(număr vechi 10352) a Ioc. Bacäu, cu încheierile nr.5006 si43108/19.O5.2023 emise de OCPI Bacău - BCPI Bacău. 

c) dreptul de concesiune asupra terenului aferent extinderii, in suprafata de 11 mp, concesionat conform contractului de concesionare nr.18777/1998 pentru care s-a încheiat procesul verbal predare primire nr.19184126.05.1998 ambele cu mun. Bacău. 
d) dreptul de proprietate asupra imobilutui situat in MUN. BACAU, STR. VADU BISTRITEl, NR.46-48, JUD. BACAIJ, format din: 

spaţiul comercial situat la sc. A, parter, identificat cu numărul cadastral 86774-CI-tJ3, în suprafaţă utilă de 126,7 mp .sisuprafata constru!ta totala de 151 mp, împreună cu dreptul de coproprietate forţată i perpetuă asupra cofei de 126.717535, din toate părtile si dependinţele comune din condominiu care prin natura lor se află în indiviziune cu ceilai coproprietari. i dreptul de proprfetate asupra cotei-indivize de 275116380 din terenul, îii suţxaftă de4.63& mp, identificat cu numărul cadastral 86774, aferent condorrijnkjjui în careestësituăt spaţĺul comercíal, Dreptul de proprietate asupra spaţiului comercial i 



terenulul a fost întabulat în Cărţile Funciare nr. 86774-CI--U3 si nr.86774 a loc. acău, 

cu încheierile nr.69171 si 43110/19.05.2023 emise de OCPI Bacău - BCPI Bacău 

Iocul de parcare în suprafaţă de lO mp (lotul nr.93), identificat cu numărul cadastral 

86999. Dreptul de proprietate asupra locului cie parcare a fost întabulat în Cartea Funciară 

nr.86999 a loc. Bacău, cu încheierile nr.69174/25.OP.2020 5/43109/19.05.2023 emise de 

OCPl Bacău - BCPI Bacău, 
locul de parcare în suprafaţă de lO mp (Iotu1 nr.P4), identificat cu număťul cadastral 

87000. Dreptul de proprietate asupra locului de parcare a fost întabulat în Cartea Funciară,-

nr.87000 a toc. Bacău, cu încheierile nr.69175/25.09.2020 si nr.43111119.OS.2023 enişĘ, 

de OCPI Bacău - BCPI Bacău. fv/ 

spaţiu de depozitare, identificat cu numărul cadastral 86774-CI-U74, în suprafaţă 

de 19,4 mp si supra fata construita totala de 23,5 mp, împreună cu dreptul de coproprita 

forţată i perpetuă asupra cotei de 19.4/7535, din toate părţile i dependinţele comun 

condominiu care prin natura lor se află în indiviziune cu ceilalţi coproprietari i drept I 

proprietate asupra cotei-indivize de 42/16380 din terenul în suprafaţă de 1.638 p 

identificat cu numărul cadastral 86774, aferent condominiuiui în care este situat spa, 

comercial, Dreptul de proprietate asupra spaţiului depozitare si terenului a fost întabulat în 

Cărţile Funciare nr. 86774-C1-U74 si nr. 86774 a loc. Bacău, cu încheierile 

nr.69172!25.09.2020 M nr.431 13/19.05.2023 emise de OCPl Bacău - BCPI Bacău. 

cota-indiviză de 21118 din terenul în suprafaţă de 1.210 mp, identificat cu numărul 

cadaştral 86907, categorie de folosinţă ,,curţi-construcţli, cu destirzaţia de cale de 

access, Dreptul de proprietate asupra terenului a fost întabulat în Cartea Funciară 

nr.86907 a Ioc. Bacău, cu încheierea nr.43112/19.Oő.2023 emisă de OCPI Bacău - BCPI 

Bacău. 
e) dreptul de proprietate asupra spaţiulul comercial situat in MUN. BUCUREŞTI, SEC. 3, STR. 

LOCOTENENT DUMITRU GANOV1CI, NR.15-15A, PARTER, format din: 

spaţiul comercial, identificat cu numărul cadastral 211014-CI-U21 (nurflăľ vechi 

11551/21), în suprafaţă utilă de 208 mp, împreună cu dreptul de coproprietate forţată i 

perpetuă asupra suprafeţei de 45,74 mp, din toate părţile ęi dependiflţele comune din 

construcţia în care este situat spaţiul comercial care prin natura lor se află în indiviziune cu 

ceilalţi coproprietari, Dreptul de proprietate asupra spaţiului comercial a fost întabulat în 

Cartea Funciară nr. 211014-Cl-U21 (număr vechi 111582) a loc. Bucureti, Sec. 3, cu 

încheierile nr. 74981/14.07.2022 M 47122/22.05.2023 emise de OCPI Bucuresti - BCPI 

Sector 3. 
suprafaţa indiviză de 50,45 mp din terenul în suprafaţă totală 410 mp, identificat cu 

numărul cadastral 211014 (număr vechi 11551), categorie de folosinţă ,,curţi-

construcţii, teren aferent construcţiei în cere este situat spaţiul comercial descris mai sus. 

Dreptul de proprietate asupra suprafeţei a fost întabulat în Cartea Funciară nr. 211014 

(număr vechi 69973_3) a loc. Bucureşti, Sec. 3, cu încheierea nr. 74981/14.07.2022emiSă 

de OCPI Bucurest/ - BCPI Sector 3. 

1.2 Partajanţii declară că valoarea masei de partaj este ?n sumă de 983.455EUR 

1.3 Cota ideală ce revine partajanţilor din bunuri este de 15124 pentru partajanta PLACINTA ELENA 

si de câte 3124 pentru fiecare dintre partajanţii PLACINTA MIRCEA-PETRU, MULLER 

CRISTINA-M1HAIELA şl ZAVORODNIC GABRIELA. 

Articolul 2 Declaraţiile, garanţllle si obligaţiile Părţilor 

Părţile declară şi garantează în mod expres şi irevocabil, în deplină cunoştinţă de cauză a prevederilor 

Art. 326 din Codul Penal, următoarele: 
2.1. Sunt coproprietarii exclusivi şi de plin drept ai bunurilor imobile, pe care le-au dobândit cu bună 

credinţă şi în conformitate cu reglementările legale aplicabile, iniţial de către partajanta Plăcintă 

Elena în regim de bun comun, în timpul căsătoriei cu soţul defunct Plăcintă Petru, astfel: 

a) Imobilul cu CF 89298 a loc. Bacău, terenul prin reconstitLiirea dreptului de proprietate în baza 

Legii nri8ll991 a Fondului Funciar, conform titlului de proprietate nr.221547115.lO.1996 emis 

de CJQST Bcăy iar locuinţa prin edificare în baza autorizaţiei rir.39/11.04.l 978 emisă de 

fostuť Consiliu Popular al mun. Bacău,aa cum rezultă din titlul de proprietate 

nr.473/20Ol.l9l de către fosta Administraţia Financiara Bacau, pentru care s-a eliberat titlul 

de propriétate de mai sus; 



b) Imobilul cu CF 61061-CI-U46 a Ioc, Bacău prin cumpărare de la CIBAR SRL, conform 
eontractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.1562/28.04.1998 de notarul public Manole Liliana din mun. Bacău. Anterior spaţiul comerciai a fost dobândit de fosta proprietară 
prin cumpărare de la fosta RAAIFLET Bacău, conform contractului de vanzare-cumprare 
nr29/1992 care a fost transcris sub nr.1493ĺ1993 de fostul Notariet de Stat Judetean Bacau. 

c) Terenul aferent extinderii, prin concesiune, conform contraciului de concesionare 
nr, 18777/1998 pentru care s-a încheiat procesul verbal predare primire rir. 19184/26.05.1998 
ambele cu mun. Bacău; 

d) imobilul situat in MUN. BACAU, STR. VADU BISTRIŢEI NR.46-48, JUD. BACAU, prin 
cumpărare de Ia Urban Building SRL, conform contractului de vânzare-cunipărare autentificat \\ sub nr.3127/23,09.2020 de notarul public Bîrgăoanu Alexanđru Marius din mun. Bacău. 
Anterior imobilul a fost dobândit de fosta proprietară astfel: terenul prln cumpărare conform 
contractului de vanzsre cumparare autentificat sub nr.1943/14.07.2020, prin partaj, conform ţ.) contractului de partaj autentiflcat sub nr.3490/1O.1O.2018 si supus individualizării prin actul de alipire autentiticat sub nr.2423112.08.2020, actul de dezmembrare autentificat sub 

r nr.2475/14.08.2020 si actul de apat-tamentare si dezmembrare autontiflcat sub 
nr.2569/31.08.2020, toate la SPN Alexandru Marius Bîrgăoanu si Adina Beatrice Bîrgăoanu 
din muri. Bacău, iar construcţia prin edificare in baza autorizaţiei de construire 
nr.11O/17.08.2020, procesului verbal de receptie la terminarea lucrărilor nr.97/31.07.2020 şi certificatului de atestare a ediflcärii construcţiei nr.550341/05.08.2020, toate emise da mun. Bacău, supusă individuaiizăríi prin actul de apartamentare si dezmembrare autentificat sub 
nr.2669131.08.2020, toate la SPN Alexandru Marius BTrgăoanu si Adina Beatrice Bîrgăoanu din mun. Bacău. 

e) spaţiul comercial situat in MUN. BUCUREŞTI, SEC. 3, STR, LOCOTENENT DUMITRU GANOVICI, NR.15-15A, PARTER, prin cumpärare de la Zavorodnic Cristian-Daniel, 
Popeangă Dragos-Vasile, Popeangä Adina ęi Zavorodnic Gabriela-luliana, conform contractului de vânzare autentificat sub nr.410/13,07.2022 de notarul public Isache tefan din mun. Bacău. Anterior imobiluf a fost dobândit de fo$ii proprietari prin cumpărare de la Grasu Mihăiţă i Grasu Elena, conform contractului de vânzare-cumpărare autentificat sub nr.44/15.01.2014 de notarul public Diaconu Cristina din mun. Bucuresti. 

După decesul lul Plăcintă Petru cota acestuia din bunuri e fost motenită de către toţi partajanţii, conform certificatuluj de motenitor nr.62115.05.2023 emis în dosarul nr.67/2023 de notarul public Zaharia Elena din mun. Bacau. 
2,2. Bunurile imobile nu au fost înstrăinate, naţionalizate şi nu fac obiectul vreunei proceduri de expropriere, sunt libere de orice grevări sau sarcini, de orice alte drepturi de orice natură constituite în favoarea unor terţi, aşa cum rezultă i din extrasele de carte funciară pentru autentificare nr.57497, 57498, 57858, 57502, 57500,57499 64181, 57495/12.07.2023 emise de OCPI Bacău-BCPI Bacău, nu sunt ocupate sau folosite în orice alt mod de o terţă persoană, indiferent dacă această folosinţă sau ocupare se bazează sau nu pe un contract sau alt document, nu există încheiată nício promisiune (unilaterală sau bilaterală) de vânzare/înstrăinare, inclusiv opţiuni de cumpărare, opţiuni de închiriere sau prMlegii legale asupra bunurilor imobile, acordat în favoarea terţilor, pact de preferinţă cu o terţă persoană, contract de lccaţiune sau de folosinţă. 2.3. Bunurile imobile nu au fost vándute şi nu s-a dispus de acestea în alt mod, nu au fost scoase din circuitul civil, nu fac obiectul vreunui litigiu şi nu au fost aduse ca aport Ia capitalul social aI vreunei societăţi, asociaţii sau fundaţii; 
2.4. Toate impozitete şi taxele de orice naturä referitoare la bunurile imobile, precum şi toate obligaţiile fiscale locale datorate autorităţíi admiriístraţiei publice locale au fost achitate la zi, aşa cum rezultă din Certificatele fiscale nr.97039, 97037, 97041 si 97040/06.07.2023 emise de mun. Bacău. 2.5, Se garantează reciproc împotriva orícărei evicţiuni i vicii ascunse, conform art. 683 din Noul Cod Civil, fiecare partajant fiind obligat săI despăgubească pe coproprietarul prejudiciat prin efectul evicţiunii sau al viciului ascuns; 

Articolul 3 Încetarea coproprietăţii 
3.1. Partajantii au hotărât încetarea coproprietăţii prin formare a 2 (două) toturi după cum urmează: LOTUL 1 se atribuie partajantei PLĂCINTA ELENA i este compus din: a) dreptul de pŕbprietate asupra spaţiuluI comercial situat in MUN. BUCURETl, SEC. 3, STR. LOCOTENENT DUMITRU GANOVlCI, NR.15-15A, PARTER, format din: 



J .).JJ/ ţj, Il. bUJ.Jfic1Q UU? U JO IIJrJ, IIlTjJI.UIt t.,U UţJUI U Ut 1JL tUIL ł 

perpetuă asupra suprafeţei de 45,74 mp, din toate părţile i dependinţele comune din 
construcţia Tn care este situat spaţiul comercial care prin natura tor se află În indiviziune cu 
ceHalţi coproprietarl Dreptul de proprietate asupra spaţiului comercial urmează să se 
întabuleze în Cartea Funciară nr. 21 1014-CI-U21 (număr vechí 111.582) a loc. Bucureti, 
Sec. 3. 

- suprafaţa indiviză de 50,45 mp din terenul în suprafaţă totală 410 mp, identifcat ou 
numărul cadastral 21 1014 (număr vechi 11551), categorie de folosinţă ,,curţi-

construcţii, teren aferent construcţiei în care este situat spaţiul comerciat descris mai ,s7l 
Dreptul de proprietate asupra suprafeţei urmează să se întabuleze în Cartea Funcir 
211014 (număr vechi 69973_3) a loc. Bucureşti, Sec. 3. i: 

b) dreptul de proprietate asupra imobilului situat in MUN. BACAU, STR. ECATERINA ĄIGA 
NR.24, JUD. BACAU, identificat cu numărul cadastral 89298, compus din ţţ îr 
suprafaţä de 611 mp, sola 76, parcela neidentificată, categorie de folosinţă ,,curţi-constpitii 
i locuinta, notată 89296-01, în regim de înălţime S+P+1, în suprafaţă construită la sol t. 

mp l suprafaţă desfăurată de 31 1 mp, edificatä din cărămídă i acoperită cu tabla. 
de proprietate asupra imobilului urmează sě se Tntabuleze în Cartea Funciară nr.89298 txĺ 
8acău. 
Valoarea declarată a lotulul 623.447EUR 

LOTUL 2 se atribuie partajantei ZAVORODNIC GABRIELA i este compus din: 
a) dreptul de proprietate asupra spaţiului comercial situat in MUN. BACĂU, STR. 9 MÁ1, 

NR.31, SC.B, AP.2-POZ.515, JUD. BACĂU, ideritificat cu numărul cadastral 61061-CI-

U46 (număr vechi 231/B;0;2), în suprafaţă construită de 184,73 mp i suprafaţă uti!ă de 

141,36 mp, compus din 2 (două) birouri si extîndere spatiu, Tmpreună cu dreptul de 

coproprietate forţată l perpetuă asupra din toate părţite i dependinţele comune din 

condominiu care prin natura lor se află în indiviziune cu ceilalţi coproprietari şi dreptul de 

folosinţă asupra terenului în suprafaţă de 23,53 mp, aferent condominiului în care este 

situat spaţiul comerciaL Dreptul de proprietate asupra spaţiului comercial urmeazä să se 

întabuleze în Cartea Funciară nr. 61061-CI-U46 (număr vechi 10352) a loc. Bacău. 

b) dreptul de concesiune asupra terenului aferent extlnderli, in suprafata de il rnp, 

concesionat conform contractului de concesionare nr. 18777/1998 pentru care s-a încheiat 

procesul verbal predare primire nr.19184126.05.1998 ambele cu mun. Bacău. 

c) dreptul de proprietate asupra imobilului situat in MUN. BACĂU, STR. VADU 

BISTRIŢEII NR.46-48, JUD. BACĂU, format din: 

spaţiul comercial situat la so. A parter, identificat cu numărul cadastrat 86774-CI-U3, 

în suprafaţă utilă de 126,7 mp si supra fata construita totala de 151 mp, împreună cu dreptul 

de coproprietate forţată şi perpetuă asupra cotei de 126.7/7535, din toate părţile i 

dependinţele comune din condominîU care prin natura lor se află în indiviziufle cu ceilalţi 

coproprietari i dreptul de proprietate asupra cotei-indivize de 275/16380 din terenul, în 

suprafaţă de 1.638 mp, identificat cu numărul cadastral 86774, aferent condominiului în 

care este situat spaţiul comercial, Dreptul de proprietate asupra spaţiului comercial si 

tereriului urmează să se întabuleze în Cărţile Funciare nr. 86774C1-U3 si nr. 86774 a 

loc. Bacău. 
locul de parcare în suprafaţă de lO mp (/otul nr.93), identificat cu numărul cadastral 

66999. Dreptul de proprietate asupra Iocu1ui de parcare urmeazä să se întabuleze în 

Cartea Funciaľă nr.86999 a loc. 8acău. 

locul de parcare în suprafaţă de 10 mp (lotul nr.94), identificat cu numărul cadastrat 

87000. Dreptul de proprietate asupra locului de parcare urmează să se Tntabuleze în 

Cartea Funcłaťă nr.81000 a loc. Bacău. 

spaţiU de depoZitare ideritificat cu număťul cadastral 86774-C1U74, în suprafaţă utilă 

de 19,4 mp si supra fata constrUita totala de 23,5 mp, împreună cu dreptul de coproprietate 

forţată şi perpetUă asupra cotei de 19.4ľ753, din toate părle şi dependiflţete comufle din 

condomifliu care prin natura lor se află tn indiviziufle cu ceUalţi coproprietar% şt dreptul de 

prOPrietate asupra coteiifldiViZe de 42/16380 din terenul, Tn suprafaţă de 1.638 mp, 

identUicat cu număľU1 cadastťal 86774 ferent condOmiRiUl în care este situat spaţiul 

2 



comerciaL Dreptul de proprietate asupra spaţiului depozitare i terenului urmează să se întabuleze în Cărtile Funciare nr. 86774-CI-Ii74 si nr.86774 a Ioc. Bacău. 
- cota-Ënciiviză de 21118 din terenul în suprafaţă de 1.210 mp, identificat cu numărul cadastral 86907, categorie de folosinţă ,,curţi-constructii, cu destinaţia de cale de access. Dreptul de proprietate asupra terenuĺui urmează să se întabuleze în Cartea Funciară nr.86907 a toc. Bacău. 
Valoarea declarată a lotuluj 360.OO8EUR 

3.2. Având în vederea valoarea loturilor atribuite partajantelor PLACINTA ELENA i ZAVORODNIC GABRIELA, părţife au convenit ca partajanta ZAVORODN1C GABRIELA să achite partajantei MIJLLER CRISTINA-MIHA1ELA sultă în sumă de 215.000 (douăsutecincisprezecemii) EUR \ care urmează să se achite până Ia data de 30 august 2023 în contul partajantei creditoarę ţ \.\ SWIFT: UBSWCHZHSOP. IBAN: CH2I 0023 0230 2006 63M1 p deschis la UBS Bank, Elvetia. Prezentul contract de partaj reprezintă títlu executoriu în condiţiîle art. 101 din Legea ĄJ ) 36/1995 pentru plata sultei. 
Partajantul PLACINTA MIRCEA-PETRŁJ nu solieită lot sau sulte si declara ca acesta scutire nu reprezinta o liberalitate. 

,ţ4. 

Partajanţii declară că aceasta este voinţa lor de stingere a indiviziunii asupra bunurilor cuprinse in prezentul contract de partaj i nu mai au nicio pretenţie unii de la ceilalţi. 3.5. Transmisiunea deplină a proprietăţii, către partajante conform loturilor atribuite are Ioc astăzi, data încheierii i autentificării prezentului act. 
3.6. Pezentul .t t1 rrf r.ŕ,n 

Articolul 4. Prevederi finale 
4.1. Declaraţii comune ale părţflor 
4.1.1. Părtile declara ca au negociat cu buna credinţa toate cfauzele prezentului contract si acesta reprezintă rezultatul negocierii lor, fiind de acord in întregime cu clauzele prezentului contract, pe care l-au citit si înţeles integral. 
4.1.2. Părţile arata ca au luat cUnotînta de întreaga documentaţie depusa pentru semnarea prezentului contract respectiv acte de proprietate, documentaţie cadastrală, certificat de atestare fiscała si extras de carte funciara si au fost asumate de către acestea, 4.1.3. Părţilor li s-a atras atenţia asupra prevederilor Legii nr.70/2015 pentru întărirea discipHnei financiare privind operaţiunile de încasäri i plăţi în numerar, conform cărora sunt interzise plătile în numerar mai mari de 50.000 (cincizecimii) LE( Tntre persoane fizice, iar când una dintre părţi este persoană juridicä sau persoană fizică autorizată sunt interzise plăţile în numerar mai mari de Í0.000 (zecemii) LEI. 
4.1.4. Părţile declara ca au capacitate deplina pentru încheierea prezentului contract isi exprima consimţământul pentru încheierea prezentului contract în mod liber, serios i în cunoştinţă de cauză, acesta nu este vicíat, nu se aflä în eroare cu privire la natura sau obiectul contractului, asupra identităţii obiectufui prestaţiei sau asupra unei calităţi a acestuia, ori asupra unei norme juridice determiriate penlru încheierea contractułui, Toate declaratiile făcute cu ocazia autentificării contractului corespund in întregime adevărului si cu ocazia autentificärii acestuia nu au omis sa prezinte nicio informaţie sau document de natura să schimbe natura contractului sau elemente ale acestuia ori sa altereze, in orice fel, perceptia notarului asupra naturii contractului, sau asupra efectelor pe care părţile au dorit sa le producă. eclară că li s-au explicat toţi termenii contractuatj de către notar ęi după iămurirîle date a fost de acord să încheie prezentul contract în termenii i conditiile desçrjse mai sus. 
4.1.5. Partajantii deciară că au luat cunotinţă de cerinţele Regulamentului (UE) 2016/679 af Parlamentuluj European i al Consfliului din 27 aprilie 2016 privind protecţia persoanelor fizice in ceea ce privete prelucrarea datetor cu caracter personal si privind libera circulaţie a acestor date i de abrogare a Directivei 96146/CE (Regulameritul general privind protecţia datelor - RGPD) i au consîmţit ca angajaţii iflstitUţiilorĺsocietätjlor/organelor de mai sus, să prelucreze şi să stocheze în condiţii de siguranţă datele lor cu caracter personal care vor fi transmise in scopul realizärři prezentului act, 

5.1. Publicitate imobiliară 
5.1.1, Conform arŁ 35 aLLegii nr. 7/1996 republicată şi art.888 din řJoul Cocl Civil, Notarul pubĺic va înregistra înCartea Furiciară dreptul de proprietate dobândit prin acest Contract precum si celelaitędrepturicďnstitujte 



5.2. Cheltuiell ş alte prevederi 

5.2.1. Cheltuielile ocazionate de autentificarea prezentului Contract vor fi suportate de către parta]anţî 

corespunzătOľ loturilor dobândite. 

5.2.2. Părţile se angajeaZă să depună toate eforturile pentru soluţiOnarea amisbilă a oricărei dispute care 

poate surveni în legătură cu încheierea, interpretarea, executarea sau încetarea prezentulUi 

Contract, iar în cazul în care nu ajung la nicio înţelegere, conflicte!e dintre ele sunt de competenţa 

instanţeloľ de judecată. 

5.2.3. Părţile declara sub sancţiuflea art. 326 Cocl Penal cä cele arătate în cupriflsUl aotului cor 

realităţii1 ca au citit conţinutul prezentului contract, cu care sunt de acord, aceasta fiind v ii 

neviciată şi au semnat toate exemplarele. 

5.2.4. Nul!tatea, caducitatea sau anularea unei clauze din prezentul contract nu atrage tate 

caducitatea sau anularea întregului act. Noi părţile ne asumăm obligaţia de a comUflica 

financiare în termen de treizeci de zile schimbarea titularilor dreptutul de proprietate 

imobilului. 
5,2.5. Tehnoredactat şi autentificat într-un singur exemplar original care a rămas Tn arhiva BirČi1 

ţndividual Notarial ZAHARIA ELENA din Bacău, str. Nicolae BălcesCU, nr,5 

PARTAJANŢI -- - - - . A I 

PLĂCINTĂ ELENA 
s.s. 

ZAVORODNIC GABRIELA 
s,s. 

PLAÇIN1 A N#MF 

s.s. 

MÜLLER CRISTINAMlHA1E1A 
s.s. 

ROMÂNIA 

IJN1UNEA NAŢIONALĂ A NOTARILOR PUBLICI 

CAMERA NOTARILOR PUBLICI BACĂU 

BIROU )NDIVIDUAL NOTARIAL ZAHARIA ELENA 

Sedîuł mun. Bacău, str. Nicolae BăšcescU, nr.5, jucl. BacăU 

Iicenţă funcţioflaľe nr.3676/3221/31. 12.2013 

ÎNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1490 

Data: 14 iulie 2023 

în faţa mea, ZAHARIA ELENA, notar public, la sediul biroului1 s-a prezentat 

PLĂCINTĂ ELENA, cetăţean român, CNP 2430923040056, cu domiciliul în mun. Bacău, str. 

Ecaterina Varga, nr. 24, judeţul Bacău, identificată cu cartea de identitate seria XC, rir.632399128-OI .2009 

eliberată de $PCLEP Bacău, în nume propriu 

PLĂCINTĂ MIRCEA-PETRU, cetăţean român, CNP 1720118040070, cu domiciliul în mun. 

Bacău, str. ŞoimulUi1 nr.24, judeţul Bacău, identificat çu carte de identitate seria ZC, numărul 

503634/14,012021, eliberată de SPCLEP Bacău1 în nume propriu 



MLLER CRISTINAMIHAJELA cetăţean român i &veţian, CNP 2680917040143, năşcută Ia data de 17.09.1968, cu domlcitjuJ declarat în str. Gotthardfj, nr.27, 6372, Ennetmoos, Elveţia, identifjcatâ cu paaportul nr.X0267908/20.07.2015 emis de autorităţile din Stans, Nw, în nume propriu, 
ZAVORODNJC GABRIELA, cetăţean rornăn, CNP 2670107040087, cu domiciliul în mun. 8acău, str. Ecaterina Varga, nr.26bis, jud. Bacău identificată cu cartea de identitate seria ZC, 

nr.158680/29.122015 eĺiberată de SPCLEP Bacâu, în nume propriu, care după ce a citit actul, a declarat cJ-a înţeles conţinutul, că cele cuprinse în act reprezintă voinţa se, a consimţit !a autentifjcarea 
prezeritului înscris şi a semnat unicuJ exemplar şí originaf. 

In temeiul art 12 lřtera b) din Legea nr.36ĺ1995, moditicată şi comptetată 
SE DCLARĂ ÂUTENTc PREZE TUL ÎNSCRJS 

Taxă întabulare 3.998 LEI conform chitanţetor nr.434840 si 434841/14,072023 emise de acest blrou notarial. S-a perceput onorariui cf. facturii din data de 14.07.2023 ehberat de acest birou notarial. ob 

NOTAR PUSUC, 
ZAHARIA ELENA 

s.s. 
Prezentu/ duplicat s-a întocmä Tn 7 (.apte) exemp/are d!n care 1 (un) exemplar e rămas in arhiva biroulul notarial şi 6 (ase) exempĺare s-au eliberatpărţilo,-, astäzi, data autentifă,cji..uJuj şi are aceeaşi foiţă probantă ca origiťa/uI, M - 

Ą 1fąL \ - 
\r 

.- 
, 

* 
,-. ;. 



Anexanr. )O 
PLAN BE AMPLASAMENT SI DELĺMITARE A IMOBILULUl (Acxa 16 la regulament) 

Scara i :200 

Nr. cadastral Suprafata masurata (rnp) Adrcsa imobilului I 
91688 Il sir. 9 Mai. nr. 31 sc. B, parter, municipiul Bacău,judetul Bacău j 



• Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BACAU 
Biroul de Cadastru şi Publicitate lmobiliară Bacau 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INF0RMARE 

,,71t 

Carte Funciară Nr. 91688 Bacău 

A, Partea L Descrierea imobilului 
TEREN IntraviIan 

4dresa: Loc. Bacau. Str 9 MAI. Nr. 31. Sc. B. Et. PARTER. Iud. Bacau 

NrcerereL6267i 
Ziua J 28 
Luna 01 
Anul 2025 

Cod verificare 

100185239637 

iQi1I 1I I 

Nr. lNr. 
Crt ţ 

cadastral Nr.I 
topograflc I Suprafaţa* (mp) observaţii / Referlnţe 

Al 91688 Constructia C1 inscrisa in CF 91688-C1; 
teren apainand munBacau, ocupat de extinderea imobilului cu nr,cad.6106 
IC1-U46 (pe aHn.2-1-6-5 este constructie) 

B, Partea 11, Proprietari şi acte 

înscrlerl privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturî reale Refeiinţe 

6267 / 28/0112025 
Act Administrativ nr. hotarare nr. 157, din 27/04/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU; 
Act Administrativ nr. adresa nr. 102190, din 22/01/2025 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BCAU; 

IntabuIare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 
1/1 

Al 

1) MUNICIPIUL BACĂU, CIF:4278337, DOMENIUL PRIVAT 

C Partea 111. SARCINI 

Înscrieri privind dezmembrămintele dreptuIui de proprietate. drepturi reale Ren e de garanţie şi sarcini 

6267 /28/0112025 
Act Notariai nr, contract de partaj voluntar aut. ar. 1490, din 14/07/2023 emis de BIN ZAHARIA ELENA; Act 
Administrativ nr, contract de concesiune nr. 18777, din 25/05/1998 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU; 

C]. 
Intabulare, drept de CONCESIUNE ., dobandit prin Conventie, cota Al 
actuaia 1/1 
1) ZAVORODNIC GABRIELA-IULIANA 

Document care conţine date cu caracter personaf, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 67Q/201G şi Legii 19Ü/20)A Pagina 1 din 3 
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Carte Funciară Nr. 91688 comunalOraş/Municipiu: 8acău 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe 

91688 teren apartinand mun.8acau, ocupat de extinderea imobilulul cu rir.cad.61061-C1-j 
U46 (pe alin.2-1-6-5 este constructie) 

* Suprafaţa este determnat n pJanul de proecţie tereo i.). 

DETAŁU LINIARE IMOBIL 

Il 

i 

/ 

/ 
/ 

i 

i 

/ 
J 

Date referitoare ła teren 
Nr Categorie ntra Suprafaţa 

Taria Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe 
Crt j folosinţă (mp) 

j CUItI DA il I I constructii i 

Lungime Segmente 
1) Valorile Iungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan. 

Punct 
început 

Punct 
sfârşit 

Lungtme segment 
- (m) 

1 2 1.137 

2 3 0.264 
3 4 8.002 
4 5 0.354 
5 6 0.999 
6 1 8.003 

Document care conţine date cu caracter personaI protejat de prevederile FleguIamentu1u (UE) nr. 679/2016 i Legii 190/2028 pagina 2 din 3 
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Carte Funciară Nr. 91688 ComunalOraş/Municípiu: Bacău 

Lunglmlle segmentelor sunt determinate tn planul de proiecţie Stereo 70 şI sunt rotunjlte la 1 millmetru. 
1 Distanţa dintre puncte este formată din segmerite cumutate ce sunt maí mici decât valoarea 1 milimetru. 

Certific că prezentul extras corespunde cu poziţiile in vigoare din cartea funciară origirială, păstrată de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciară este valabil la autentificarea de către notarul public a actelor juridice prin 
care se sting drepturile reale precum şi pentru dezbaterea succesiunilor, iar informaţiile prezentate sunt 
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. 
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.2021028333/28-01-2025 in suma de 120, pentru serviciul 
de publicitate imobiłiară cu codul nr. 211. 

Data soluţionării, Asistent Registrator, Referent, 

05-02-2025 GABRlELA URSOIU 

Data eliberării, __________________ __________________ 

_/_L (parafa şi semnătura) (parafa şi semnâtura) 
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0ficiul de Cadastru şi Publicitate mobiliară BACAU iEerere 6267 
Biroul de Cadastru şi Publicitate ImobiIiară 8acau ua 28 

Luna 0]. 
Anu 2025 

AN.EL EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ Cod veficare 
D M 811 IRI ľDMAD 100185239637 rţ, III 

Carte Funciară Nr. 91688-C2 Bacău 

Construcţii 
A, Partea L Descrierea imobilului 

Nr cadastral 
Nr. topograflc J 

I 
Adresa I Observaţii / Referinţe 

Al 91688-c1 ILoc. Bacau, Str9 MAI, Nr. 31, Sc. 8, Et.INr. niveluri:i; S. construita Ia sol;8.5 mp; etindere spatiu 

J PARTER, jud. 8acau comercial cu regim de inaltime P; supr.desf8.54mp; anul 
11998; 

B. Partea 11, Proprietari şi acte 

înscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referĺnţe 

6267/28/0112025 
Act Notarial nr, contract de partaj voiuntar aut, nr. 1490, din 14/07/2023 emis de BIN ZAHARIA ELENA; Act 
Notarial nr. declaratie auteritificata sub nr. 2617, din 21/11/2023 emis de BIN ZAHARIA ELENA; 

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobaridit prin PARTAJ, cota actuala 
1/1 

Al. 

1> ZAVORODNICGABRIELA-IUUANA 

..,. rcria. lil., w.irn. 

Inscrieri privind dezmembrămlntele dreptului de proprietate, drepturi reale 
Referi nţe de garanţie şI sarcini 

NU SUNT 

Document care cont,ne date cu coracterpersonal, protejat de prevederile Regulamentului IUE) nr. 679í2O2 6., Legii 9O/2O18 
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