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HOTARAREA NR. 247 DIN 20.06.2025
privind aprobarea vinzirii cu drept de preemptiune citre constructorul de buna
credinti, a terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Bacau, aferent
imobilului extindere spatiu comercial, situat in municipiul Baciu, Str. 9 Mai nr. 31,
in suprafati de 11 mp, inscris in CF nr. 91688 cu nr. cadastral 91688

Consiliul Local al Municipiului Baciu intrunit in sedinté ordinara la data de 20.06.2025, potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,
Avand 1n vedere:

- Cererile de cumparare formulate de d-na Zavorodnic Gabriela Iuliana a terenului in suprafata de 11
mp, situat in str. 9 Mai nr. 31, inregistrate la Primaria Municipiului Bacau cu nr. 187637/10.10.2023 si
nr. 114935/18.02.2025;

- Contractul de concesionare nr. 18777 din 25.05.1998 incheiat intre Primaria Municipiului Bacau si
dl Petru Placinta;

- Contractul de partaj voluntar autentificat sub nr. 1490/14 iulie 2023, unde la art. 1, lit. ¢), in care se
transmite dreptul de proprietate asupra extinderii spatiului comercial din str. 9 Mai nr. 31 si a dreptului
de concesiune asupra terenului aferent extinderii, in suprafatd de 11 mp, concesionat conform
Contractului de concesionare nr. 18777/1998 citre Zavorodnic Gabriela Iuliana;

- Extrasul de carte funciard CF nr.91688 a terenului in suprafata de 11 mp, proprietar Municipiul
Bacéu, domeniul privat;

- Procesul - verbal nr. 139276 din 29.04.2025 a Comisiei de analiza a cererilor si documentatiilor
depuse de solicitanti pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune a unor bunuri imobile-terenuri
aflate in domeniul privat al Municipiului Bacau, constituitd in baza HCL nr. 17 din 23.01.2025;

- Raportul de evaluare nr. 60 din 20.05.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacau,
inregistrat la Primaria Municipiului Bacau, cu procesul - verbal de predare nr. 146446/21.05.2025
privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privata a Municipiului Bacau, in suprafata de
11 mp, situat in municipiul Bacau, str. 9 Mai nr. 31;

- Referatul nr. 150516/03.06.2025, inaintat de catre Serviciul Evidentd Patrimoniu prin care se
propune aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune catre constructorul de bund credinta, a terenului
aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bacdu, aferent imobilului - extindere spatiu comercial,
situat in municipiul Baciu, str. 9 Mai nr. 31, in suprafatd de 11 mp, inscris in CF nr. 91688 cu nr.
cadastral 91688;

- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau, inregistratd cu nr. 152745/ 10.06.2025;

- Raportul de specialitate al Directiei Juridice, inregistrat cu nr. 152746/1 din 10.06.2025;

- Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, inregistrat cu nr. 152746/2 din 10.06.2025;

- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacdu, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotdrdre: nr. 139/19.06.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
160/19.06.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 259/19.06.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5;
- Prevederile art. 586 alin. (1) si alin. (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile HCL nr. 157/2018 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat
al Municipiului Baciu, unde la pozitia nr. 1869 este inscris terenul in suprafatd de 11 mp situat in str. 9
Mai nr. 31;



- Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1)
lit. a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b) si ale art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vénzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatdi a Municipiului
Bacdu, In suprafatd de 11 mp, situat in municipiul Bacau, str. 9 Mai nr. 31, avdnd CF nr. 91688, nr.
cadastral 91688, teren ocupat de o constructie cu destinatie extindere spatiu comercial, aflat in
proprietatea doamnei ZAVORODNIC GABRIELA-IULIANA.

Art.2. (1) Se aprobad Raportul de evaluare nr. 60 din 20.05.2025, elaborat de SC ADEVAL EXPERT
SRL Bacau, inregistrat la Primaria Municipiului Bacau cu nr. 146446/21.05.2025, privind estimarea
valorii de piata a terenului proprietate privatd a Municipiului Bacdu, in suprafata de 11 mp, situat in
municipiul Bacau, str. 9 Mai nr. 31, avand CF nr. 91688, nr. cadastral 91688, in vederea vanzirii citre
constructorul de bund credinta care beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenurilor
aferente constructiilor, conform Anexei, parte integranti a prezentei hotarari;

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului previdzut in raportul de

evaluare revine exclusiv evaluatorului.
Art.3. (1) Se aprobd vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
3.630,00 euro la care se adauga taxa pe valoarea addugata, platibil in lei la cursul de referinta al Bincii
Nationale a Romaniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul, autorizat SC ADEVAL
EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian;

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local
si acesta 1si poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii;

(3) Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de la
exprimarea optiunii de cumparare;

(4) Cumpdrdtorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciari,
numai dupa achitarea integrala a pretului de vinzare a terenului;

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare Intocmit de
citre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumpdrator.

Artd4. (1) La data autentificdrii contractului de vanzare-cumpdirare a terenului, cumparatorul va
prezenta la notarul public si certificatul fiscal din care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local al
Municipiului Bacau;

(2) La data incheierii contractului de vanzare - cumpdrare a terenului, inceteazi efectele
contractului de concesionare/inchiriere, incheiat intre Municipiul Bacau si cumpéritor, iar Directia
Economicd- Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Serviciul
Evidenta Patrimoniu- Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul public si Privat si
Compartimentul Exploatare Fond Locativ si Gestionare spatii/terenuri si alte bunuri vor inregistra
toate modificarile intervenite ca urmare a adoptarii hotararii.

Art.5. Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacdu, sa semneze la notarul public, actul de vanzare
- cumparare, in forma autentica.

Art.6. Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile hotararii prin Directia
Economicd- Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Directia
Patrimoniu - Serviciul Evidenta Patrimoniu si Directia Juridica.



Art.7. Hotdrdrea va fi comunicatd catre Primarul Municipiului Bacdu, Directia Economica -
Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidenta
Patrimoniu.

Art.8. Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotarare va fi comunicati la
Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
GIGI - NUCU CANDET SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVIDIU POPOVICI

Hotararea a fost adoptatd cu 19 voturi pentru.

N.O.P.,A.B/M.G.C./EX.1/DS.I-A-1



ANEXA LA HOTARAREA NR. 247 DIN 20.06.2025
ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU

RAPORTUL de EVALUARE
nr.60 din 20.05.2025

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacdu, fnregistrat la Primaria municipiului Bacdu
cunr. 146446/21.05.2025, privind estimarea valorii de piata a terenului proprietate privatd a
Municipiului Bacau, in suprafatd de 11 mp, situat in Municipiul Bac#u, Str. 9 mai nr. 31,
avand CF nr. 91688, nr. cadastral 91688, in vederea vanzirii citre constructorul de buni
credintd care beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdérarea terenurilor aferente
constructiilor

DIRECTOR EXECUTIV

CIPRIAN - GAB FANTAZA
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
GIGI - NUCU CANDET SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU

NICOLAE - OVIDIU POPOVICI
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ADV Nr. 60/ 20.05.2025

=VALUARE

TEREN INTRAVILAN
MUNICIPIUL BACAU, STR. 9 MAI, NR. 31, SC. B, PARTER,
JUD. BACAU
NR. CADASTRAL - 91688

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT
DESTINATAR : PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU

7 MAL 2025
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Cétre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU,

V& transmitem anexat raporiul de svaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in mun.
Bacau, str. 9 Mai, nr. 31, sc. B, parter, jud. Bacay, in suprafata de 11,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului
Bacau, conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere. 6267/28.01.2025, avand
nr. cadastral 91688. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind
concesionat catre D-na  Zavorodnic Gabriela-luliana, conform  Contractului  de  concesionare  nr.
18777/25.06.1988 si a Contractului de pariaj voluntar autentificat sub nr. 1490/14.07.2023.

Evaluarea s-a realizat la data de 14.05.2025 n scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii
catre constructorii de buna cradinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente constructilor.

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informérii cu date de piaté precum si intocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfasurat n perioada 14.05.2025 + 20.05.2025. Data de referind pentru care suni
valabile toate calculele, analizele si estimérile efectuate este 14.05.2025. Valoarea este raportaté in lei, n
condifiile unei plali integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazd estiméri In valuld, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 14.05.2028, respectiv: 1 EURO = 5,1036 RON.

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
propristatii  imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatiile puse la dispozitie de beneficiar (fard a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba
despre o lucrare efectuatd la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

Rezultatul evaluarii

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimatd a proprietatii imobiliare
supuse evaluari, la data de 14.05.2025 este :

Vieren = 11,00 mp - Bacau, str. © Mai, nr. 31, sc. B, parter NC 91688 ™ 13.593,00 lei,res pectiv
Vieren - 11,00 mp - Bacau, str. 9 Mai. nr. 31. sc. B, parter NC 91688 = 3.630,00 euro (330,00 euro/mp)

Nota 1: Valorile de mal sus nu contin T.V.A.
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 14.08.2024, urmand a fi corectate ori de céte ori piata o cere.

ADEVAL EXPERTSRL. BACAU
Ing. Popa Adgian - Evaluator autorizat ANEVAR
Admmtstra’eor
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CERTIFICAREA VALORI

S.C. ADEVAL EXPERT 8.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca
evaluarea a fost ficutd In concordanid cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca:

prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflects cele mai pertinente cunostinie ale evaluatorului,

analizele gi concluziile sunt imitate numal la ipotezele si conditiile prezentate In acest raport.
evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posihilitatilor;

onorariul evaluatorului nu este condifionat de nici un aspect al raportului

evaluatorul Indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionald.

evaluatorul are experientd In ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata.
evaluatorul a efectuat o inspectie personald a proprietatilor

nict o persoand, cu exceplia celor specificate In raport, nu a acordat asistentd profesionald in elaborarea
raportulul.

nici realizarea evaluarii si nicl remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT 8.R.L. BACAU
MENMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATOR [ = o~
EVALUATOR AUTORiZAT
Ing. Popa Adryan ‘




CAPITOLUL 1. TERMEN! DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea expusd In prezentul raport a fost realizatd de célre societatea S.C. ADEVAL EXPERT SR.L,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0849, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistentd semnificativd din partea niciunei alte persoane sau societatl.
Evaluatorul detine calificarea si competenia de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate In Tabloul Asociatiei (hitp//nou.anevar.ro/paginiftabloul-asociatiel). Afirmatile prezentate si
sustinute In acest raport sunt adevérate si corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numal de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt anahze;e opiniile $i concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesnonal In derularea mtreguiua proces al evalugrii
care a dus la opinia raportata, evaluatorul nu a fost constréns sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea n raport a unel anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentatd de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivé in proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun inferes sau influentd legatd de pariile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiald.

1.2, ldentificarea clientului si a utilizatoriior desemnati

In conformitate cu Contractul de prestari servicil, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de
cétre Municipiulul Bacau, in calitate de Client si Destinatar si contine informatii adecvate doar necesitatilor lor.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pérfi din acesta, niciunel terte parti, dacd aceasta
nu a fost desemnatd 1n scris ca posibil utilizator si nicl nu poate i facut responsabil pentru eventuale prejudicii
produse partilor In drept in cazul n care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar
primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decat In
cazul In care este autorizatd de catre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand
aceastd identificare nu existd explicit, iar persoana nu are afributiuni legale sau reglementate In legéturd cu
prezentul raport de evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al lui si nu este Indreptétita la
niciun fel de pretentie fatd de evaluator. Responsabilifatea Evaluatorului este doar fald de utilizatorii
desemnati si nu poate fi extinsa fatd de niciun tert.

1.3. Scopul evaluarii

Evaluarea, s-a realizat In scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.
Acest raport de evaluare nu va putea i utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat; evaluatorul nu s
asuma responsabilitatea niciodatd si In nicio altd circumstanid sau context Tn care raportul de evaluare ar
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

1.4. identificarea bunurilor supuse evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in Bacdu, str. 9 Mai, nr.
31, sc. B, parter, in suprafata de 11,00 mp, avand nr. cadastral 91688 si CF 91688, conform extras de carte
funciara nr. cerere 6267/28.01.2025. Terenul se afla in proprietatea Municipiulul Bacau — Domeniul privat
conform HCL Nr. 187/27.04.2018.

La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 11,00 mp este concesionata de Municipiului Bacau
catre D-na Zavorodnic Gabriela-luliana, conform conform Contractului de concesionare nr. 18777/25.05.1988
si a Contractului de partaj voluntar autentificat sub nr. 1480/14.07.2023.

Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.4. Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipivlui Bacau - Domeniu Privat, asupra
proprietatii ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la
dispozitie de beneficiar (faré a se face investigatiiverificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuatd
la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

1.8, Tipul valorii

Luand in considerare scopul prezentei evaludri, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior,
de catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor, tipul valorii adecvate este “valoarea de piatd”, definitd de SEV 100 — Cadru general
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(IVS 100 — Cadru general) ca fiind: ,suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(&),
la data evaludrii Infre un cumpdarator hotérat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un
marketing adecvat si In care partile au actionat fiecare In cunostin{d de cauza, prudent si f8r8 constrangere.”
Acesastd valoare, de reguld, datoritd volatilitdtii conditiilor de piatd, are valabilitate limitaté la data evaludrii si nu
va putea fi atinsd In cazul unei eventuale incapacitéti de platé viitoare cénd, atat conditiile pietei cat gi situatiile
de vanzare pot diferi fatd de acest moment. Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data Intocmirii sale. Dacd aceste condiii se vor modifica concluziile acestui raport Tsi
pot pierde valabilitatea.

Metodologia de calcul a “valorii de piaid” a finut cont de scopul evaludrii, tipul proprietéiii si de recomandarile
Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Valparea a fost estimata in moneda “Lef".

1.6. Data evaluarii

Data evaludrii, la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru §i condifile
limitative este de 14.05.2025. Valoarea este raportatd in LE!, fard TVA. Conversia valorii in EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR = 5,1038 RON, valabil peniru data de 14.05.2025. Valabilitatea exprimarii valorii In cele doud
monede, precum si echilibrul Inire acestea, sunt valabile la momentul exprimérii opiniei, evolufia ultericard a
valorii putand fi diferitd pentru cele doua monede.

1.7. Documentarea privind efectuarea evaluarii
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

s Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluaril,

e Analiza informatiilor disponibile

¢ Prezentarea rezultatelor si concluziile.
Cu ocazia inspectiel proprietatii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii ¢i s-au examinat locatis
{cu exceptia pdrilor ascunse sau nevizibile) si vecinatatile.
In realizarea analizelor, judecétilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariel Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatoruiui documentatia necesara elaborarii raportulu de evaluare.

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate
Penitru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii:
» Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv:
» HCLnr. 157/27.04.2018;
o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 6267/28.01.20285;
s Plan de amplasament si delimitare @ imobilulul cu nr. cadastral 81688,
e Contract de concesionare nr. 18777/25.05.1998 ;
s Confract de partaj voluntar autentificat sub nr. 1480/14.07.2023.
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorulul de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si cerectitudinea informatillor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obiinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
> Informati culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata
proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac
obiectul evaluarii.
» Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe plata imobiliara a
municipiului Bacau.
> Informatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, In special site-uri de internet
cu  publicitate  imobifiara(www.cboro,  www.storiaro,  www.imoradar24.ro,  www.imobiliare.ro,
www lajumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare.
» Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022.
» Alte documentatii formate din prejuri practicate pe piata liberd a terenurilor, preturi practicate de
constructori, preturi libere de Inchiriere a spatiilor de depozitare, cataloage de costuri.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, fiind
posibild existenta i a altor informatil sau documente de care evaluatorul nu avea cunostintd, Evaluatorul a
obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de thoredere, dar nu se asumad nicio
responsabilitate in cazul In care acestea s-ar dovedi a fl incorecte.




1.8. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si conditli limitative de care s-a {inuf seama In elaborarea prezentulul raport de evaluare
sunt urmatoarele:

1.8.1. Ipoteze:

*

evaluarea s-a efectuat pe baza documenielor furnizate de catre Beneficiarul lucrarii, ac:estea au fost
presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nict o responsabilitate privind éescnerea situatie] juridice
sau a fitlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

informatiile solicitate gi luate In considerare de cadtre evaluator sunt considerate a fi autertice, faréd ca
acestea sd ofere o garantie asupra preciziet lor;

evaluatorul @ obtinut informatii, estimar i opinli, ce au fost evidentiate n raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

se presupuns ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora,

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitali sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorulnu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca propristatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala

au fost inspectate doar acele parii ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ¢ si celelalte parti sunt
in aceeasi stare; se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

ca parte a procesulul de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altsle
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia svaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preccupati de un asemenea potential negativ sa angajeze expert! tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

se presupune ca teate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

se presupune c& proprietatea este In concordantd cu toate reglementsrile locale si republicane privind
mediul Tnconjurdtor, reglementérile si restrictiile, cu exceplia neconcordantelor ce ar fi expuse In prezentul
raport;

nu se detin informafii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentel si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinia. Toate
informatile care ne-au fost fumnizale de calre terll se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorscte;

previziunile sau estimérile confinute Tn raport s-au f8cut In conditiile actuale ale pieti;

evaluarea s-a efectuat In conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash.

evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 14.05.20285, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

1.8.2. Conditii limitative

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterivara sau sa depuna marturie In
instantd in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute inifial aranjamente in aceasta
privinta;

prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus Tn nict un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
fdrg aprobarea scrisé a evaluatorulu;
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s acestraport de evaluare este confidentiial atét pentru client cét si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat In cadrul capitolului st evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate dac acesta
aste transmis altel persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

» previziunile, projectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditile curenie de pe piata, pe factoril
cererii si ai ofertel anticipate pe termen scurt si pe 0 economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare,

« ineslimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren.

1.9.3. Ipoteze speciale

» ldentificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza planulul de amplasament si
delimitare a imobilulul nr. cadastral 21688 pus la dispozitie de catre Beneficiar.

» conform extrasulul de carte funciara a terenulul supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;

« evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluaril. In lipsa certificatului
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;
identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;

» documentele prezentate suni considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata ceriifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ,

¢ evaluatorul nu isi asuma raspunderea peniru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiel si pana la data
gvaluarii;

o evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventuslele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

+ raporiul de evaluare este valabil in conditli economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluzile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv peniru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau -~ Domeniu Privat catre constructorii
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente consiructiilor.
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarli Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utifizat doar In legéturd cu bunubbunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumd réspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazului In care responsabilitatea ar fl asumatd explicit in Termenii de referintd. Raportul de evaluare, n
totalitate sau pe parli, sau oricare alid referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus Intr-un document
destinat publicité{ii faré acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului In care
urmeaz& sa apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decat cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine Incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea
in posesia unui tert a unel copii a acestul raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Aplicarea metodologiel de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022,
tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicital evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al
profesiei de evaluator emis de ANEVAR,

In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor,

« SEV 100 ~ Cadrul general (IVS Cadrul general)

¢ SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludri (IVS 101)

« SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

» SEV 103 ~ Rapartare (IV&103)..

« SEV 104 — Tlpun ale valorii {1\/8 104)
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« SEV 105 ~ Abordari si metode de evaluare
+ SEV 230 - Drepturt asupra proprietaiii imobiliare (IVS 400)
= GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.
Nici clauzele confractuale sau instructiunile evaluérii, nici alte fapte sau considerafii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:
- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinil considerate a il adevarate si rezonab:le
in masura cunostintelor noasire.
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorulul.
- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate.
- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestul raport sau de partile implicate
in Contractul de servicii.
- Onorariul sl Confractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezulfate
predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul naratly, detaliat, Intocmit Tn conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langa
termenii de referinig, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesard nicio excludere sau abatere de
la respectivul Standard.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1, Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/propristarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferia a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniel

finale a evaluatorului;

e analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

o estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de
catre ANEVAR.

® @ % & & e @

2.2. ldentificarea proprietétilor, descriare juridicd
Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Notel de comanda nr. 140370/05.05.2025. Proprietatea imobiliara supusa
evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. 8 Mai, nr. 31, sc. B, parter, jud. Bacau.
Beneficiarul a prezentat urmétoarele acte, anexate In copie la prezentul raport:

e HCL nr. 157/27.04.2018;

o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 6267/28.01.2025;

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 81688;

s Contract de concesionare nr. 18777/25.05.1998 ;

»  Contract de partaj voluntar autentificat sub nr. 1490/14.07.2023.
Documentele si informatille mentionate mal sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de cafre client, care
poarta intreaga responsabilifate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma mw::iun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obtmute in cazut m care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

i
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Prin menfionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certific corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora si nict dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezé de lucru in prezenta lucrare.

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostints. Orice neconcordante aparute din acest
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. Raportul de
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzattionabil si
neafectat de niciun fel de sarcini.

2.3. Tipul proprietétii; definirea pietii

Proprietatea evaluatd este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona centrala a orasului, in zona A, pe
str. @ Mai, nir. 31, s¢. B, Piata specificd este cea a terenurilor construibile din zona de centrala & orasului.

Zona de delimitare a subpiefei este zona centrala a mun. Bacau, respectiv in imediata vecinatatea Parcului
Catedralei si a Colegiului Gheorghe Vranceanu.

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare

2.4.1, Situatia juridicd si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE

Dreptul de propristate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018 si extrasul CF nr. cerere
6267/28.01.2025, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru
informare nr. 6267/28.01.2025, respectiv “Intabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala 1/1°.
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.

Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente;

HCL nr. 157/27.04.2018;

Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 6267/28.01.2025;

Plan de amplasament si delimitare a imobilulul cu nr. cadastral 91688;

Contract de concesionare nr. 18777/25.05.1998 ;

Contract de parta]j voluntar autentificat sub nr. 1490/14.07.2023,

La data evaluarii terenul este concesionat catre D-na Zavorodnic Gabriela-luliana.

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

*® & 2 @

2.5, Informatii despre zond si amplasament
Terenul supus evaludrii este amplasat In zona centrala a orasului, in imediata vecinatate a Parcului Catedralei
si a Colegiului Gheorghe Vranceanu. Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent
rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine
alimentare si de uz casnic, pizzerii, spatii de birouri, spatii de prestari servicii efc. In zona sistemul rutier este
asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens, str. & Mai fiind una
din principalele artere a orasului.
In zon3 se afla:

e refea de transport Tn comun In apropiere ;

s unitdli comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

o spalil prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc).

2.8. Descrierea generala a zonel. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante

2.6.1, Descrierea zonel, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 91688, CF 91688, cu categoria de folosinta curti
constructii, in suprafata de 11,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. 9 Mai, nr. 31, sc. B, parter,
jud. Bacau.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populatd cu locuitorii cu venituri medii si peste
medie.

Artere importante de circulatie in apropriere:

e Auto-str. 9 Mal, str. Lucretiu Patrascanu:

o Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
bancare, institutil de cult, institutii administrative.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de can‘alizas’e,,retea‘iurbana de telefonie, cablu si internet
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Concluzie:
Zona de referinta: zona A. Ampiasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat.
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 11,00 mp,
avand nr. cadastral 91688, aflat in proprietatea Municipiului Bacau.

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii,
fiind amplasat in Bacau, str. 9 Mai, nr. 31, sc. B, parter, fiind ocupat in intregime de o constructie — extindere
Spatiu comercial aflat in proprietatea D-nei Zavorodnic Gabriela-luliana, conform extras de carte funciara nr.
cerere 6267/28.01.2025, a Contractului de concesiune nr. 18777/25.05.1998 si Contractului de partaj voluntar
autentificat sub nr. 1490/14.07.2023. Proprietatea este amplasata in zona centrala a orasului, , in imediata
vecinatate a Parcului Catedralel si a Colegiuiui Gheorghe Vranceanu, la intersectia strazilor 8 Mai cu Lucretiu
Patrascanu, avand acces direct din str. @ Mai. Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele
vecinatati:

s lanord: scara acces bloc locuinte;

o lz sud: spatiu comercial;

» laest str. 9 Maj;

e lavest bloc locuinte,

Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curli constructi, in suprafata de 11,00 mp, apartine
Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata, dreptunghiulara. Terenul dispune de posibilitatea de
racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie tip “Extindere Spatiu comercial”. Accesul la
proprietate se realizeaza din str. 9 Mal.

10
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.1, Fapte curents

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a piefei unui anumit bun sau serviciu gi constituie baza
pentru a determina cea mal buna utilizare a unel proprietétl. O constructie existentd sau propusa pentru o
anumitd utilizare poate fi analizatd In functie de criteriile fezabilitdii financiare gi productivité{ii maxime numai
dupd ce s-a demonstrat ¢ existd o conformare corespunzétoare pe piatd pentru existenta acelei utilizéri.
Valoarea de piatd a unei proprietiti este in mare mésurd dependentd de pozitia sa competitiva pe piaia sa.

In anul 2025, piaiaz imobiliard din Roménia continué sd evolueze intr-un context marcat de schimbéri
economice $i sociale semnificative. Cresterea preturilor proprietétilor, fluctuatile cererii si ofertel, precum si
adaptarea la noile tendinte tehnologice si de sustenabilitate sunt doar cateva dintre aspectele care definesc
acest sector dinamic.

Aceastd crestere este influentatd de factori economici §i demograficl. Aceastd tendintd ascendentd a preturilor
este influentatd si de inflatia persistentd. Ea afecteazd costurile de constructie si, implicit, preturile finale ale
proprietatilor. Tn plus, modificérile fiscale si cresterea ratelor dobénzilor la creditele ipotecare contribuie la
majorarea costurilor de achizitie pentru potentialii cumpéaratori.

Cererea din Roménia se mentine robustd, alimentatd de factori precum cresterea veniturilor populatiel si
migratia céitre centrele urbane. Interesul pentru propristati premium, cum ar fi apartamentele penthouse si
vilele exclusiviste, este In crestere. El reflectd o schimbare In preferintele cumpérétorilor cétre locuinte care
ofers atat confort, cat si statut social. Tendinta este mai evidenid In marile orase, unde dezvoltatorii imobiliari
se concentreazd pe proiecie care sé réspunda acestor cerinte.

Oferta pe piata imobiliard din Romania in 2025 este caracterizatd de o discrepantd Intre cererea ridicatd si
disponibilitatea limitatd a proprietétilor. Discrepantd este intélnitd fn special in zonele urbane aglomerate.
Aceastd situatie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltdrilor imobiliare. Ea este influentatd ¢i de factori
precum cresterea costurilor de constructie si reglementérile urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntd cu
provocar in a satisface cererea in crestere, ceea ce contribuie la mentinerea preturilor la un nivel ridicat.
Sectorul imobiliar este puternic influentat de factori economici si politici, care determind atét preturile, c&i gl
disponibilitatea finantérilor. Inflalia continud s3 fie un element-cheie, avand un impact direct asupra ratelor
dobéanzilor la creditele ipotecare si asupra costurilor de constructie. Cresterea preturilor materialelor de
constructie, cauzatd de instabilitatea pietelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor ¢i 1i obliga sa
gaseascd solutii pentru a mentine proiectele viabile.

Politicile fiscale adoptate de guvern Tn 2025 au, de asemenea, un impact major asupra piefeil imobiliare.
Modificirile In sistemul de impozitare a proprietdtilor si eventualele facilitdli acordate pentru achizifia de
locuinte influenteazd decizile cumpérétorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpératori pot
stimula cererea, in timp ce majordrile taxelor pe tranzacti pot descuraja investitile. In acest context,
stabilitatea legislativd este esentialZ pentru a mentine Tncrederea pe piata imobiliara.

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditarii. Tn 2025, bancile au devenit mai prudente in acordarea
tmprumuturilor. Tn plus, cresterea ratelor dobanzifor face ca achizitia unei locuinte s fie mai dificild pentru
anumite categorii de cumpératori, Cu toate acestea, bancile vin si cu solutii alternative, cum ar fi creditele
verzi, destinate locuintelor eficiente energetic. Aceste produse financiare beneficiazd de dobénzi mai mici,
incurajand astfel dezvoliatorit s& investeascd In proiecie sustenabile. Sustenabilitatea este o altd tendinia
majord care influenteazd sectorul imobiliar. Cladirile certificate scologic si locuintele cu eficientd energetica
ridicatd sunt tot mal ciutate. Popularitatea lor nu se datoreazi doar costurilor reduse pe termen lung, ¢f gl
datoritd legislatiel europene care incurajeazd astfel de dezvoltéri. In orasele mari, dezvoltatorii integreaza
solutii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei si materiale de constructie eco-friendly, pentru a
atrage cumpdratori constient! de impactul asupra mediului.(Sursa:www.evz.ro)

Piata terenurilor din Roménia s-a mentinut stabild In 2024, cu un volum al tranzactiilor apropiat de valoarea de
450 de milioane de euro, Inregistratd n 2023, In ciuda unui climat economic ¢i politic marcat de incertitudine.
Terenurile cu documentatil de urbanism aprobate si-au mentinut valoarea, subliniazd consuliantii companiei
de consultanta imobiliara Colliers, in timp ce proprietétile care necesitd astfel de demersuri au Tnregistrat
scaderi In anumite cazuri chiar si de 30 - 40%. Investitorii locali sk-au consolidat pozitia dominantd, iar
interesul pentru terenuri in zone strategice a continuat s& creascd. Preturile terenurilor au evoluat diferit Tn
functie de tipul proprietatii. Terenurile cu documentatie urbanisticd aprobatd si autorizatii de constructie si-au
mentinut sau chiar si-au crescut valoarea. In schimb, anumite terenuri fard autorizatii sau din zone mai putin
atractive au suferit sc8deri de pref de pand la 30- 40% comparativ cu anii anteriori.

Bucurestiul si zona sa metropelitand au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactiilor, cu sectorul
rezidential reprezentand 70% din aceastd activitate. Printre achizitile majore se numérd terenurile din zone
precum Bulevardul-Preciziel si Bulevardul Progresulul. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera,

11




S5.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.
EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR. 8 MAI NR. 31, SC. B, PARTER, jud. Bacas

Corbeanca sau Snagov au fost In atentia investitorilor datoritd disponibilitétil terenurilor cu autorizati de
construire, evitand astfel obstacolele urbanistice.

Cererea pentru terenuri rezidentiale a fost puternicd in orase precum Timisoara, Brasov si Constanta. Pe de
altd parte, unele terenurt mari, anterior vizate pentru prolecte rezidentiale, au fost reorientate cétre sectoare
precum energie regenerabild si logisticd, pe fondul preturilor mai scazute.

Piata imobiliard din judetul Bacdu a Inregisirat o scadere In luna martie 2025, cu un total de 896 imobile
vandute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCPL. Comparativ cu aceeasi luna din 2024, cand au fost
tranzactionate 936 de proprietiti, sciderea este de aproximativ 4,3%. Insé&, raportat la martie 2023, cand in
judet s-au vandut 1.139 de imobile, declinul este mult mail accentuat ~ de circa 21,3%. Structura vanzarilor
aratd c& In martie 2025 s-au vandut 254 de unitdti individuale {case sau apartamente), 153 de terenuri situate
in extravilan si 489 de terenuri intravilane. In ciuda unui nivel relativ constant al tranzactilor cu unitati locative,
interesul pentru terenuri — in special cele exiravilane — pare s& fi sczut semnificativ in comparatie cu anii
anteriori, sugeréind o tncetinire a investitiilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliard. Analizénd evoluiia pietel
din ultimii trei ani, tendinia este clar descendentd. Declinul constant al numarului total de tranzactii poate
reflecta o combinatie Intre scaderea apetitului pentru investitii, conditiile economice mai putin favorabile si
incertitudinea din zona constructiilor. Specialistii din domeniu atrag atentia c& 2025 ar putea i un an de
stagnare sau chiar recul pentru piata imobiliard, n lipsa unor mésuri de stimulare sau a unei redresdri
economice clare{www.Bacau.net).

In perspectivd, Romania atrage in continuare investitori datoritd potentialului sdu economic, ceea ce reflects o
incredere ridicatd In piatd. In 2025, piata terenurilor va depinde de alegerile prezidentiale gi de stabilitatea
guvernamentald ulterioard. Mai multe franzactii, aménate anterior din motive poliice si administrative, ar putea
fi finalizate tn prima parte a anului, oferind un niou impuls pietel. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare
solide, aleg s& astepte momentul optim pentru vanzare, iar investitorii, In special cel locali, rfémén Increzétori
in evolutia pietei pe termen mediu si lung. Desi unele investifii ar putea fi puse temporar pe pauzé pana la
clarificarea situafiel politice, interesul pentru active strategice si_oportunitdli de piatd rdméane ridicat. Dacd nu
intervin schimbé&ri majore neasteptate, piata terenurilor va functiona Intr-un ritm normal si in 2028.

3.2. Oferta competitiva
Pe plata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita pericada de timp. Existenta ofertet pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit prat st un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.
Pentru a analiza oferta competitiva am studiat urmatorii factori:
- cantitatea si calitatea proprietdtilor imobiliare disponibile pe piatg;
- disponibilitatea si pretul terenului liber
- conversia In utilizarn alternative;
- conditiile economice si circumstantele speciale;
- disponibilitatea creditelor si a finaniarii;
- impactul normativelor si a documentatilor de urbanism si al altor reglementari existente la
momentul actual.

Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celel analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacay, se impartin 3
categorii:

= persoane fizice sau socletati comerciale private;

= societati comerciale cu capital majoritar de stat;

= societali comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit.
Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au
cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din
revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit.
De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in
general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unel parti a proprietatilor ce le detin
isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii.
O clasificare a proprietéfilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face In funclie de amplasamentul
acestora in arealul localitetii. Alte criterii/elemente ce se iau In considerare la achizitionarea unei proprietati
sunt: suprafata si forma terenului |, planeitatea terenulul, restrictile de construire, accesul si frontul stradal,
accesul la transportul auto public, accesul la utilitdiile edilitare ale zonel, etc.
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Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare peniru terenur intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand
site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www.lajumatate 1o, WWW.Iomime.ro,
www.imobiliare.ro, www . prohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www storja.ro, wvew vdi.ro, ete.

Astiel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, au fost identificate urmatoarele oferte |

T . X Pret oferta Pret oferta
I‘;l;’t Lacatie Zona Caracteirggg;ﬁi r;;s;zrletate f;:,g;?:iti vanzare vanzare
B {euro} {surolimp)
Teren intravilan, suprafata 800 mp,
- acces facil, suprafata neregulata,
1 M;‘g-gif%‘%gf;‘ ‘:g;'”‘é;gg‘f mediana | teren plat, utiitati in zona. Terenul | 800,00 | 200.000,00 250,00
P 1 UG este pretabil pt. constructie
comerciala.
Teren intravilan, suprafata 442 mp,
; acces facit dublu, suprafata
2 (G‘\:r‘t‘gfggfﬁigzg“ Toamnel | mediana | regulata, teren plat, uitatiin zona. | 442,00 | 150.00000 330,37
o Terenul este pretabil pt. constructie
rezidentiala,
Teren intravilan, suprafata 442 mp,
. acces facil, suprafata neregulata,
3 &233??;5?5:%?2?& mediana | teren plat, utilitati in zona. Terenul | 969,00 | 242.250,00 250,00
' th Jud. este pretabil pt. constructie
rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 442 mp,
o acces dubly, suprafata neregulata,
4 (Z"ggg'g;i:”éjg)‘ Fjgs’gglc‘gu mediana | teren plat, utilitati in zona. Terenul | 335,00 | 100.000,00 298,51
U este pretabil pt. constructie
comerciala
Teren infravilan, suprafata 270,00
mp, acces facil, suprafata regulata,
5 M“”'Ba"?gasgé’gfuc“ RUSSO. | rediana | terenin panta, utilitati in zona. 270,00 | 40.500,00 150,00
L Terenul este pretabil pt. constructie
rezidentiala/comerciala
Teren intravilan, suprafata 576,00
Mun.Bacau, str. Banca mp, acces la strada secundara,
5] Nationala (in spatele farmaciel | cenirala suprafata neregulata, teren plat, 576,00 172.000,00 298,61
Elvaryj), jud. Bacau utilitati in zona. Terenul este pretabil
pt. constructie rezidentiala,
Teren intravilan, suprafata 806,00
. . mp, acces la strada secundara,
I i‘;f‘t”z' ud. | centrala | suprafata neregulata, teren plat, 806,00 | 250.000,00 310,17
utilitati in zona. Terenul este pretabil
pt. constructie rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 270,00
Mun.Bacau, str. Slanicului, n;[;‘p?;fcaetz 'rae;’g‘:f; st’:rceur?g?aia‘
8 nr.l (zanaéir;iorex), jud. centrala utilitati in zona. Terenul este pretabil 270,00 99.000,00 366,67
pt. constructie
rezidentiala/comerciala
Teren infravilan, suprafata 700,00
mp, acces dublu la strazi
Mun.Bacau, str. Aleea secundare, suprafata neregulata,
8 Parcului, jud. Bacau tEuiEia teren plat, utilitati in zona. Terenul 700,00 21800650 300,60
este prefabil pt. constructie
rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 423,00
Mun.Bacau, str. Pefru Rares mp, acces la strada secundara,
10 (langa Catedrala catolica), centrala suprafata neregulata, teren plat, 423,00 82.000,00 217,49
jud. Bacau utilitati in zona. Terenul este pretabil
pt. constructie rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 365,00
ces la strada secundara
Mun.Bacau, str. Aleea mp, BCees !
# | visinga enacarsiow, | cenbsie | SUPTTE Mgk, B plt 385,00 | 59.900,00 164,11

jud. Bacau

utilitati in zona. Terenul este pretabil
pt. locuri parcare, depozite
individuale, garaje.
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Teren intravilan, suprafata 248,00
mp, acces la strada secundara,
centrala suprafata regulata, teren plat, 248,00 £2.250,00 250,00
utilitati in zona. Terenul este pretabil
pt. constructie rezidentiala.

12 Mun.Bacau, str. Vadu Bistritel,
jud. Bacau

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele: 4 .

» In zona mediana, se constata ca preturile (euro/mp), se situeaza in intervalul 150,00 ~ 340,00
euro/mp, rezultand o medie de 258,00 euro/mp. Desigur, valoarea terenului creste direct proportional
cu localizarea amplasamentului cat si facilitatile oferite.

In zona centrala, preturile pormnesc de la 164,00 euro/mp, pana la 366,00 euro/mp, valoarea medie a
terenurilor fiind de 273,00 suro/mp.

A7

Concluzii:

o Diferenta de pret (euro/mp) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte, este
explicabila datorita elementelor distinctive infericare sau superioare ale amplasamentelor
{localizare, suprafata, forma, acces, front stradal, utilitati, restrictii constructive, stc}.

« Valoarsa amplasamentelor creste direct proportional cu facilitatile oferite.

e Intre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretuiui ofertat. Aceasta marja poate
fi mal mare sau mail mica, in functie de disponibilitatile financiare, termenui de plata mal lung
sau mai scurt, ete.

3.3. Anaiiza cereri

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea penru un bun sau serviciu este creatd de utilitate si este afectatd de raritate. Cererea mai este
influentata de dorintd si de fortele care creeazd si stimuleaza dorinta. Desi atractia ocamenilor pentry diferite
lucruri ar putea fi nelimitatd, dorinja este restricfionatd de puterea efectivd de cumpdrare. De exemplu,
imposibilitatea de a cumpdra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru cd pe o piatd
imobiliara oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu
schimbérile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curentd. Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliard pentru care se manifestd dorinfa pentru cumpdrare i / sau Inchiriere, la diferite
prefuri, pe o anumitd piafd imobiliard specificd, Intr-un anumit interval de timp. Cererea, privitd calitativ s
cantitativ, este influentat si de oferta specificd, influentand semnificativ prefurile de tranzacionare. Cererea
solvabild este reprezentatd in acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiard de a achizifiona
acest tip de proprietate cu plata integrald, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti.

In analiza cererii de pe piata proprigtatilor imobiliare, suni importan{i urmatorii factori:

- populatia din aria de piaid;

- mdrimea si numérul familiilor, rata de crestere/descrestere in formarea familiilor, structura gi distributia lor pe
varste,;

- nivelul veniturilor i salartilor;

- fipologia locurilor de munca si rata somajului,;

- raportul Intre spatiile ocupate de proprietari si cele ocupate de chiriasi;

- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, conditile de creditare (dobanzi, raportul credit/valoare,
comisioane gi taxe, disponibilitatea asigurarilor);

- planul de urbanism gi directiile de dezvoltare urbanistic,

- factorii ce afecteazd atractivitatea fizicd a vecindtéii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun
de fundare si barierele naturale sau artificiale efc.;

- structura taxelor locale gi a administratiel;

- disponibilitatea facilitétilor i serviciilor (institufii de culturd, institufii de Invajamant si calitatea scolilor, facilitati
sanitare si medicale, servicii de pompieri si polifie).

Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau
spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.
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Actualmente, datorita conditillor existente pe piata, conditli influentate de instabilitatea politica atat
interna cat si internationala, scaderea semnificativa al indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor,
cresterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau
chiar regres, investitorii fiind mai prudenti.

3.4. Echilibrut pietel

Punctul de echilibru al pietel este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu r.:lciu! de
dezvoliare al afacerilor, datoritéd instabilitdiii economice, activitatea imobiliard réspunzénd la stimuli pe termen
lung sau pe termen scurl. Terenurile sunt tfranzactionate/oferite la preturi diferite In functie de destinatie,
amplasament, suprafete, apropiere de utilitd{i, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive,
etc.

Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietati imobiliare
anazlizate, se caracterizeaza prinfr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a
cumparatorului.

La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii
subiect, este caracierizata astfel:

» Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor,

» Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insctita de o oferta relativ excedentara si o scadere a
preturilor. La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa sl o oferta superioara,
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca.

Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand preturile

de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de cumparatori

potentiali)

» Plata a vanzatorulul: Nu - O piata activa, in care vanzatorii {dezvoltatoril) de proprietati similar
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta.

A4

in concluzie, analizand motivele enuntate anterior, la data evaluarii, cat si pe termen scurt, evaluatorul
considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR §1 CONCLUZIILE

4.1. Cea mali bund utilizare

Conceptul de “cea mai bun3 utilizare” (CNIBU) este un concept de pisid. Prin analiza CMBU a propriet&tii
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiv si profitabila.

"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca "utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mal mare valoare a proprietatii
imobiliare”.

Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversie
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mali buna utilizare a unui activ poate i utilizarea sa curenta, atunci
cand activul este utilizat optim.

Determinarea celel mai bune utilizar implica luarea in considerare a urmatoarelon

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fle permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activulul, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri,

¢) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca ulilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in caleul a costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mal buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatil
referitoare la terenuri libere amplasate In mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluaril. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizéri a terenului considerat liber, tinand
cont Tn acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (form& si dimensiuni).
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In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizérile posibile ale proprietétilor, dup& cum urmeaza:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permiséd legal Posibila fizic Fezabiia financiar Maximum
productiva
industrizla nu nu nuy . nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala nu nu nua nu

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celel mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd c& cea mai buna
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate,
service calculatoare, efc.).

4.2, Miodut de abordare a valorii
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv:
= abordarea prin piata
o metoda comparatiei directe;

4.2.1, Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului — meteda comparatiei

Premiza majora a abordarii prin comparafie directa este aceea c# valoarea de piafd a unei proprietafi
imobiliare este in relatie directd cu preturile unor proprietéfi competitive gi comparabile.

Tn cazul de fatd, ca tehnica de comparare, se va utiliza 0 metoda calitativa si anume — analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeazd pe studiul relatiilor indicate de datele piefei, f&ra a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceastd tehnic, evaluatorul analizeaza, compara §i ajusteazé oferte gi franzactii pentru loturi similare
in scopul determindrii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fatd de cele ale proprietafii subiect.

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietéfi comparabile:

CONMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Banca Nationala, in spate la farmacia Elvaryj, in
suprafata de 576,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la
data evaluarii cu 298,61 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storiz.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Slanicului, in spate la fostul Bancorex, in
suprafata de 270,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la
data evaluarii cu 366,67 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARARILA 3: Teren infravilan situat in mun. Bacau, str. Oituz, in suprafata de 806,00 mp, cu o forma
regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluari cu 310,17 eurc/mp.
Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

Cuantificarea ajustariior:

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 1 si 3 au fost ajustate pozitiv
cu un procent de 5%+15% fiind amplasate inferior fata de subiect;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost
ajustate negativ cu un procent de 5%+10%;

4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind inferioare sublectulul.

5. Forma terenuiui influenteaza valoarea proprietatii. Comparabila 1 a fost ajustat pozitiv cu un procent de
10%, acesta fiind inferioare subjectului.

8. In functie de acces, comparabilele 1 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un procent de 10%, fiind inferioare
sublectulul.

Din analiza efectuatd @ rezultat c& cea mal apropiatd comparabild de subiect este comparabila 2, deoarece
aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari.
Desfasurarea calculelor si gjustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.
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S5.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.
EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR. § MAL NR. 31, SC. B, PARTER, jud. B

CAP.5 ESTIMAREA VALORII FINALE

Reconcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru 2 ajunge la estimarea finald a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea ; .
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopulul si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Pracizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei.
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
imprecizille in ajustarile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatil. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
find cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a condifiilor limitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare
supusa evaluari, la data de 14.05.2025, este de:

Vioren - 11.00 mp - Bacay, str. 9 Mai, nr, 31, sc. B, parter NG 91688 = 18.580,00 iei,respectiv
Vieren ~ 11,00 mp - Bacau, str, 8 Mai, nr. 31, sc. B, parter NC 81688 = 3.639‘06 SLUTo (330,00 eumg’mp}

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

« toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 14.05.2025, urméand a fi corectaia ori de céte ori
piata o cere;

« valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

» valoarea este o predictie;

s valoarea nu este afectata de cota TVA,

o evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra pracesului de evaluare;

o evaluarea este o opinie asupra unei valori,

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor ~ editia 2022 si a

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU R
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR J8 W ADREN AGREGE 55
i sy unag 4 2l SR ey, K0,
Ing. Adrian Popa ~ Evaluator autorizat AN??AF%@"& 1 Al :.x,;é-g »-% %
. YR, va & Z FCHE VAN

bl
e,
Ing. Valentin Fechet - Evaluator autorizat ANEVAR

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrant
personale ale e\;‘e‘amétgrului in legatura cu bunurile evaluate.

iNg
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SC ADEVAL EXPERT SRL

Anexa Centralizator General

CENTRALIZATOR GENERAL
Nr. vk Suprafata Valoarsa propusa Valoare propusa Valoare propusa
s Specificatie (mp) (lei) {Euro) {Euro/mp)
’ Teren intravilan - Mun. Bacay, str. @ Mai, nr.31, 11.00 18,500.00 3,630.00 330,00

jud. Bacau, nr. cadastral 91688

Paginaldinl




ADEVAL EXPERT SRL

Anexa 1

EVALUARE TEREN - MUN, BACAU, 8TR. § MAL NR.31, JUD. BACAL, N.C. 91888, PRIN METODA COMPARATIE! DIRECTE

Elsmente do comparatie

Gubiect « Teran ntravilan

Comparablia {

Comparabiia 2

Comparabifa 8

Adresa

Mun. Bacau, str. 9 Maij, nr.21,

Mun. Bacau, str.Banca

Mun. Bacau, str. Slanicului {in

jud. Bacau Nationala (in spatele farmaciei | spatele fostului Bancorex), jud. M. Bacagéz;’ Oitiz, jud.
Efvary)), jud, Bacau Bacau

Numar cadastral 21688
Provenienta informatii comparabile storia.ro storig.ro staria.ro
Pret ofertat (guro) 172,000.00 98,000.00 250,000.00
Pret ofertat (euro/mp) 29861 366.67 310.17
Tip pret de vanzare (tranzactief oferta) oferta oferta aferta
Ajustare (%) -10.00% ~10.00% -10.00%!
Ajustare vaiorica (euro) -29.88 -36.67 -31.02
Pret ajustat (suro) 268.75 330.00 279.16
Creptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata integraia plata integraia
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%:
Conditii de vanzare de piata de plata de piata de piata
Ajustare (%) 0.00% ©.00% 0.00%
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%

Conditii de piata

data evaluarii

valabil la data evaluarii

valabil la data evaluarii

valabil la data evaluarii

Ajustare (%) 0.00% 0.00%: 0.00%
Pret ajustat (suro) 288.75 330.00 279.16
Ajustari pentru:

Amplasament Muz: Bac;‘g‘ S;;Cgarm' nESty mai slab simifar mai slab

Ajustare (%) 5.00% 0.00% 15.00%
Ajustare valorica (euro) 13.44 0.00 41.87
Suprafata teren (mp) 11.00 578.00 270.00 806.00

Ajustare -7.00% -5.00% ~10.00%
Valoare ajustare -18.81 -16.50 ~27.92
Tip teren intravilan, CC similar similar similar

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00
Utilitati utifitati la limita proprietati utilitati in zona utifitati in zona utilitati in zona
Ajustare (%) 5.00% 5.00% 5.00%
Ajustare valorica (euro) 13.44 16.50 13.98
Forma terenufui regulata neregulata regulata regulata

Ajustare (%) 10.00%: 0.00% 0.00%:
Ajuslare valorica (eura) 26.88] 0.00 0.00
Acces si front stradal acces facif mai slab similar mai slab

Ajustare (%) 10.00% 0.00% 10.00%
Ajustare vatorica (euro) 26.88 0.00 27.92
Restrictii de construire conform PUG conform PUG conform PUG conform PUG
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00
Alte informatii nu este cazul nu este cazul nu gste cazul nu este cazul
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica {euro) .00 0.00 0.001
TOTAL AJUSTARI $1.81 0.00 §8.83
Ajustare totala neta §1.81 8.00 55.83
Ajustare totala bruta $8.44 33.00 111.68)
Numar ajustar] 5 2 4
A.7.8B. [ pref de vanzare/oferta §.333 0.090 0.360
PRET AJUSTAY : : 330.56 530,00 33448

’\?a’ip‘are teren {surofmp)_rotunjit 330.00 | euro/mp
VALOARE TEREN N.C. 91688, S = 11 MP 18,590.00 lei 3,630.00 €

Pagina 1 din
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HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018

privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Baciu

Consiliul Local al Municipiului Bacdu Intrunit in sedinti ordinari la data de
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare,

Avand in vedere :
-Referatul nr. 78133/ 16.04.2018 al Compartimentului Administrare si Inventarierea
Patrimoniului prin care solicitd insusirea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Baciu;
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului BacHu, inregistrati cu
nr. 4010/ 20.04.2018;
-Raportul compartimentului de resort, inregistrat cu nr. 4011/ 20.04,2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consilinlui local al Municipiului
Bacau, intocmite in vederea avizdrii proiectului de hotiirore: nr. 738/26.04.2018 al
Comisiei de specialitate nr.1, nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de
specialitate nr.4 si nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publics,
modificatd si completatd;
-Prevederile art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) lit. ,,b”, ale art.
117 lit. ,,a”, ale art. 121 i ale art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publicd locald republicatd, ulterior modificatd si completati;
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i” din Anexanr. 1 lIa Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor
locale, modificatd si completati;

In baza dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. “c” si art. 45 (3) din Legea nr. 215/
2001 a administratiei publice locale, republicatd, ulterior modificati si completats,

HOTARA STE:

ART.1. Se insuseste Inventarul bunurilor care apamn domeniului privat al
municipiului Bacdu, conform Anexelor nr. 1 si nr. 2, pérti integrante ale prezentei
hotérar. .

ART.2, Primarul ‘Municipivlui Bacdu prin Arhitectul Sef — Compartiment
Admmz@zmrea si-Inventarierea Patrimoniului i Directia Economicd va aduce la
méqﬁmrc p1 evederile prezentei hotarari. |




ART.3. Hotdrarea va fi comunicatd Arhitectului  Sef, Compartimentului
Administrarea i Inventarierea Patrimoniului $i Directiei Economice.

ART. 4. Prin grija Secretarului Municipiului Bac&u prezenta hotdrire se comunicd
in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Baciu pentru verificarea legalitatii.

SE CONTRASEMNEAZA }
LEAUE SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
/ NICOLAE-OVIDIU POPOVICL ;

PRESEDINT
SOVA

NOP,IDTOE DA

ir
§




$=11,04mp,str.Nuftirului,nr.4

Domeniul privat al

ez Teren concesionat Destinatia:ext.Jocuinti 2003 municipiului Baciu

11863 §=27,5mp,str.Veniamin Costache,nr 4 Domeniul p}*ivat al

i Teren concesionat destinafia:garaj 1999 municipiului Baciu

8=27,6mp,str.L.Tutu,nr 10-12, Domeniul privat al

1864 Teren concesionat inters.22 Decembrie 1997 municipiului Baciu
o destinatia.garaj

Y 8=27,6mp,str.L. Téutu,nr.10- Domeniul privat al

1865 Teren concesionat 12,inters.22 Decembrie 1999 municipiului Baciu
destinatia:garaj

1866 S=30mp,str.Digu Bérmat Domeniul privat al

Teren concesionat destinatia;garaj 2002 municipiului Baciu

1867 8=3,37mp,str.Aleea Parcului, nr.18 1997 Domeniul privat al

Teren concesionat destinatia:balcon municipiului Baciiu

=3, 7mp,str.Stefan cel Mare, Domeniul privat al

1868 Teren concesionat nr.36 2003 municipiului Baciu

destinatia:ext.locuintd

1869 ‘ S=1 1 mg,str,QMai,nr.?z 1 Domeniul privat al

Teren concesionat destinafia:ext.sp.com. 1998 municipiului Baciu

1870 S$=28,44mp,sir.Milcov,nr.7-9 Domeniul privat al

Teren concesionat destinatia:garaj 1999 municipiului Baciu

1871 . 8=16,2mp,str.Energiei,nr.39 Domeniul privat al

Teren concesionat destinatiazext.sediu firma 2005 municipiului Baciu

8=27,6mp,str.L. Téutu,nr. 10- Domeniul privat al

1872 Teren concesionat 12,inters.22Decembrie 1997 municipiului Baciu
destinatia:garaj

1873 8=1 }.mp,str.Mﬁrésesti,nr.l 71 Domeniul privat al

Teren concesionat destinafiaext.sp.depozitare 2000 municipiului Bac#u

8=27,5mp,str.Bicaz,nr.13 Domeniul privat al

1874 Teren concesionat destinatia:gara] 1999 municipiului Bacéu

1875 Teren concesionat S=28mp,strJosif Cocea, nr.10-12 2002 Do@epip] p}'ivat al

destinatia:garaj municipinlui Bacdu

1876 S=30mp,str.Milcov 9-11 Dmr}ex}iul privat al

Teren concesionat destinatia:garaj 1997 municipiului Baciu

1877 $=10,26mp,sir.Mihai Viieazy, nr.14 Domeniul privat al
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CONTRACT DE_CONCESTONARE -

T e /7 _
™, 1. PARTILE CONTRACTANTE

: Incheiat MITA?EA EXECUTIVA A CONSILIULUI LOCAL AL MINICIPIULU
BACAU, reprezentatd prin_AL. dUrn TRY SeCHEL ARIU - PRifARL 3¢ 4L
PA ‘SCHN 2LORIM~ MEECTOR AL dipeeT m;/f @ﬂ’)@NG/“NU@”

_[ERSOAMA  FIBLOL | cu sediul (domieiulr In Bacéu, str.

In calitate de CCNIEDENT pe de o parte, si

e P&ACM (78 PETRU

, In calitate

ECATERING— VARGA rr. Q Q”"’ , reprezentatd prin____ ——
s : , pe de altd parte, In calitate d

CONCESIONAR,

In baza dispozitiilor art. 12, 1it. "b" din Legea nr. 50/1991, republlc
ta si Hotararii Consiliului Local al Municipiului Bacdu, nr. 69 din {4 &5 (35
a intervenit prezentul CONTRACT DE CONCESIONARE.

T1. (BIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 - Oblectul contractului il constituie cedarea si breluarea in |

concesiune a terenului in suprafats de 4/, 00m.p., situat in Bacau, str._J /74

— , nr. 34

Terenul In cauzd va fi folosit de catre cenceswnar ﬂantru EXTIN NER

@D AT - COrIERCIAL - PE  TEREN U ~ AFLAT - TN I FTERA R T

VECNATATE A PROPRIETA 77, COMCER O A R L.

y Art. 2 - Predarea-primirea terenulul precizat la Art. 1, se face pe baz
de pmcesmverbal

III TER!\EML CONTRACTULUT

Art, 3 - Durata concesiunii este de 35/ w“ﬁw Ve {:\) qus

incepémi cu data Intrarii in vigoare a prezentulul cantrac:t

Art. 4 - Concedentul va comunica In‘scris concedentulul cu 2 (ﬁal) ani
ﬁminte de iﬂcetarea concesiunii, punctul sau de vedere. :

$ 4
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- Concedentul acorda concesionarulul dreptul de preempiiune, In condltiile, -
legislatiel in vigoare si cu conditia respectarii de cdtre conceslonar a obligatiilor
contractuale. .
Dacd intelege sd uzeze de ace drept, concesionarul va anunta conceden-
tul in scris, in decursul celul de-al of% QX%Eﬁifé'ﬁgﬁ&i‘) -lea an al conce- - - -
siunli.

In al J2:>/;iswiﬂﬁiﬁif%*€£i@fi ) ~lea an al concesiunii, partile vor
negocia numal durata de Qrelungire a contractului restul termenilor contractuall
neputand fi»msdificati decat cu acordul partilor.

IV. PRETU. CONCESIUNII

Art. 5 - Pretul concesiunil este de 9. 625. QRJQ>/ @*ﬁﬁiik“**j{i@%&iif”1f

/&&Mmc@wm&@w w} TRED

sama ce va fi achitata in . 25/ @’%QCX&?’CJ&M@ / . ani, adica 355.00C (
, {pﬁxf%siﬁiéﬁfﬁ§§wiﬁéfkk*kfﬁlkxiﬁ/ lei anual, renrezeaténs

faxa de concesionare anuald. e .k

Art. 6 - Taxa de concesionare anuald va fi achitata Glrect 13 C851eria
Consiliului Local al MunlCinUlUl Bacau, in numerar sau prin virament, din contul
, deschis 1a
in contul nr. o ALOLOTEL 183 3F : deschis la Trezoreria Municipiului
Bacau.

Art. 7 _Plata se poate face in 4 (patru) rate trimestriale, In termen
de 10 (zece) zile de la expirarea fiec&rui trimestru.
Intarzierile la plata ratelor trimestriale, se vor penaliza cu penalitati
zilnice de Q29 % din suma datoratd, urménd ca dacd Intarzierile depasesc 182 2118 g
s3 se Qrscedeze 1a rezilierea contractului de concesionare. -
Taxa anuald de concesionare se va indexa functie de indicele de indexare
stab&llt prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Bacdu.

Art. 8 - Prezentul contract intra in vigoare incepand cu data de
/ 0b- 1395 . Pentry neriuada 106 19938— 31-R. (995 concesionarul .

urmeaza s& achite sumg de FRARYY {LiﬁxiilQ%ijlﬁiﬁﬂJﬁﬂﬁ%i&*31gu?fza{quxtQALLﬁxw & gan
it { é&uﬁxiscgf ) : pané ladatade _ |
£0.04- 1 % g U/ reprezentand taxa de concesiune afe:renté trimestrulul 4, 7/ &
fv — {994 A -

Taxa de conc:esmnare pentry anul fiscal /99 5 @ STE indexatd.
, Art 9 ~ Plata in avans a taxel de concesionare, exongreaza concesiona-
rul de plata tndexaril pentru perioada platita in avans. Prin Intelegere intre

“. parti, concesionarul va avea dreptul sa plateasca in avans maximum 10 (Zece) rate
trimestrlale e : ! o 9

P 'k'

, sosd e
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V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 10 - Concedentul are obligatia sa predea terenul liber de orice
sarcini.
e o e frpeod 1~ Concedentul - are -greptul: sa verifice periodic.-modul In care... ... .
- concesionarul Isi respectd obligatiile si sa notifice in scris acestula, cazurile

de incalcare a legli si clauzele contractuale, precum si modalitatea de intrare in
legalltate. ' ”

Art. 12 - Concesionarul are obligafia sd notifice concedentulul schimbarea
formel sale jurldice, asocierea sau fuzionarea cu altd persoand jurldica.-

Art. 13 - Cesionarea prezentulul contract este permisa concesionarulul,
numai cu acordul scris al concedentului. ‘

Art. 14 - Diversificarea sau schimbarea profilului de activitate al

terenului concesionat, stabilita initial, este permisd concesionarulul numal cu
acordulscris al concedentuiul.

‘ Art. 15 - Concesionarul se obligd sd administreze si sd exploateze obiec-
tul concesiumiiwtu*diligenté-maximé; pentry & conserva-si-dezvolta valoarea.acestuia .
pe toats durata concesiunii si sd-1 despdgubeasca pe concedent pentru pagubele produ-
se din culpa sa. Daunele se platesc in masura in care nu sunt acoperite prin plata -
penalitatilor. Forta majord, dovedita in conditiile legii, exonereaza de raspundere.

Art. 16 - In cazul in care concesionarul nu a inceput executarea lucrdri-
lor 1in termen de 1 (un) an de la data acordarii concesiunii, concesiunea se retrage
fara nici o pretentie din partea concesionarului.

Art. 17 - Concesionarul are obligafia sa constituie In maximum o lund
de la semnarea contractului, garantia de concesionare Invalpare de 96:2-SOC 1]
(10% din taxa de concesionare neindexatd pe durata a 25 ani); sub formd de gaj pe

bunuri ale societatii sau personale (dupa caz), inregistrat la Registrul de gajurl
~al Judecatoriel Bacau.

VL. INCETAREA CONESIUNIT

Art. 18 - Concesiunea fnceteaza In unul din urmatoarele cazuri: ~

a) - prin expirarea duratei prevdzutd in contract 1a Art. 3;

b) - prin rascumpirare de catre concedents

¢) - prin retragerea si rezilierea contractulul; Py

_ d}~m prin renuntarea concesionarulul la obiectul concesiunii, dacd se  :”
gaseste in siﬁ&aﬁia imposibilitafii de a exploata terenul;
@Y.~ motivat de cauze oblective.

. VILL LITIGIT

Art. 19 - Litlglile-de orice natura ce decurg din derularea prezéntulul’
contract. se vor solutlona pe cale amiabila, in caz contrar, prin intermediul



instente! de judecatd competentd.

VIII. ALTE CLAUZE

. At 20~ _CONCESIONARME - ARE d)ég;ﬁé%g;vyb4~. I REALISESE
PO . TePEmMUL. COMCESLOMNAT . ©  (NVESTITIE “TH  umosdr
AE PNty Q@Q&DQu@ Koo' i

IX. DISPOZITIT FINALE

Art. 21 - Contractul de concesionare nu va produce efecte decat dupd
constituirea garantiei de concesionare men{ionatd la Art. 17. N
Art. 22 - Concesionarul are obligafia si Inscrie terenul concesionat in ‘ikfﬁ
evidentele de publicitate imobiliard. (%
Art. 23 - Prin semnarea contractalui c&nces;&narul confirmd cd a luat -
_.act de toate conditiile impuse de concedent.: ol
Modificarea sau adaptarea prezentulu1 cantract se aoate face cu acardul
partilor, cu exceptia Art. 5 - 8.
Prezentul contract s-a Incheiat iIn 3 (frei) exemplare, astézi
la sediul Consiliului Local al Municipiului Bacdu, din care un exemplar pentru
concesionar si doud exemplare pentru concedent.

CONCEDENT : | CONCESIONAR:

_CUNSILiLL‘LUCAL AL MNICIPIULUT BACAU
PRIMAR,

P Ac A rered)

DIRECTOR,

?%%%cyiﬁff*ﬁﬁfigéi?ﬁ s T

VIZAT LEGALITATER, %M%/

| o
INTOCMIT, _\} ///

S . g ¥ o



DUPLICAT

CONTRACT DE PARTAJ VOLUNTAR

Prezentul contractul de partaj voluntar (,Contractul”) a fost tncheiat astézl, data autentificari, ntre;
1.PLACINTA ELENA, cetdfean romén, CNP 2430023040058, cu domiciliul in mun. Baciu, str. Ecaterina
Varga, nr, 24, judeful Bacau, identificatd cu cartea de identitate seria XC, nr.632389/28.01.2009 sliberata
de SPCLEP Bacau,

2.PLACINTA MIRCEA-PETRU, cetifean roman, CNP 1720118040070, cu domiciliul in mun. Bac#u, str.
Soimului, nr.24, judeful Bacdu, identificat cu carte de identitate seria ZC, numérul 503634/14.01.2021,
aliberatd de SPCLEP Bacéu

3.MULLER CRISTINA-MIHAIELA, cetatean romén si elvetian, CNP 2680917040143, nascuti |a data de
17.09.18868, cu domiciliul declarat I sir. Gotthardli, nr.27, 6372, Ennetmoos, Elvelia, identificatd cu
pasaportul nr.X0267908/20.07.2016 emis de autorititile din Stans, Nw,

4.ZAVORODNIC GABRIELA, cetiifean roméan, CNP 2670107040087, cu domicilivl In mun. Bacsy, str.

A TR R

Ecaterina Varga, nr.26bis, jud. Bac#u, identificatd cu cartea de identitate seria ZC, nr158680/29,12.2015
eliberatd de SPCLEP Bacauy,

Denumiti In continuare , Partajanti”,
Partajantii vor fi denumitf in continuare individual ,Partea’ sl colectiv Partiie” la prezenful coniract de
partaj voluntar {denumit In continuare ~Contractul”).

Articolul 1 Oblectul Actului
1.1 Obiectul contractului de partaj il constituie: .

a) dreptul de proprietate asupra imobilului situat in MUN. BACAU, STR. ECATERINA
VARGA, NR.24, JUD. BACAU, identificat cu numarul cadastral 89298, compus din terenul
in suprafatd de 611 mp, sola 78, parceia neidentificats, categorie de folosinta s CUTH-
constructii” sl locuinta, nofatd 89298-C1, in regim de inalime 8+P+1, In suprafatd construits
la sol de 125 mp i suprafatd desfésuratd de 311 mp, edificatd din cdramios si acoperiis cu
tabla. Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost Tnfabulat In Cartea Funclard nr.89298 a
loc. Bacdiu, cu Inchelerile nr.81829/01,11.2022 si 43107/19.05, 2023 emise de OCPI Bacdy -
BCPI Bacdy

b} dreptul de proprietate asupra spatiului comercial situat in MUN. BACAU, STR. 9 MAI
NR.31, SC.B, AP.2-P0OZ.518, JUD. BACAU, identificat cu numdrul cadastral 81061 11040
{numdr vechi 231/8;0;2), in Suprafaté construitd de 164,73 mp si suprafafd utilé de 141,38 mp,
compus din 2 {dou#) birourt si extinders spativ, Impreund cu dreptul de coproprietate fortata
¢l perpetud asupra din toate périile si dependintele comune din condominiu care prin natura
lor se afld in indiviziune cu ceilalfi coproprietari sl dreptul de folosints asupra terenului in
suprafatd de 23,63 mp, aferent condominiulul In care este situat spatiul comercial. Dreptul de
proprietate asupra spatiului comercial a fost intabulat In Cartea Funciard nr. 61061-C1-U46y
(numdr vechi 10352) a loc. Bacu, cu ncheietlle nr.5006 si 43108/18.05.2023 emise de OCPI
Bacdu — BCP| Bacdu.

c) dreptul de concesiune asupra terenului aferent extinderli, in suprafata de 11 mp,
concesionat conform contractului de concesionare nr.18777/1998 peniru care s-a incheiat
procesul verbal predare primire nr.19184/26.05.1998 ambele cu mun. Bacdu.

d} drepiul de proprietate asupra imobilului situat in MUN. BACAU, 8TR. VADU BISTRITEI,
NR.46-48, JUD. BACAU, format din:

- spatiul comercial situat la sc. A, parter, identificat cu numarul cadastral 86774-C1-U3,

in suprafatd utild de 126,7 mp si suprafata construita totale de 151 mp, impreuna cu drepiul

de coproprietate fortatd si perpetus asupra cofe/ de 126.7/7535, din toate partile s

dependintele comune din condominiu care prin natura lor se afld in indiviziune cu ceilalt
coproprigtari si drepful de proprietate asupra cotel-indivize de 275/16380 din terenul, n
-Suprafald de 1.638 mp, identificat cu numarul cadastral 86774, aferent condominiului Tn
[care este situat spatiul comercial, Dreptul de proprietate asupra spatiulul comercial si
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terenulul a fost tntabulat In Cértile Funciare nr. 86774-C1-U3 si nr.86774 a loc. Bacau,
cu incheierile nr.69171 si 43110/19.05.2023 emise de QCPI| Bacdu — BCPI Bacdu

. locul de parcare In suprafatd de 10 mp (lotul nr.93), identificat cu numirul cadastral
26990, Dreptul de proprietate asupra loculul de parcare a fost Intabulat in Cariea Funciarg
nr.86999 a loc. Bac#u, cu inchelerlle n.697 74/25.09.2020 si 43109/19.05.2023 emise de
OCPI Bacdu — BCPI Bacédu.

. locul de parcare In suprafatd de 10 mp (lotul nr.94), identificat cu numrul cadastiral
87000. Dreptul de proprietate asupra locului de parcare a fost intabulat In Cartea Funciara
nr.87000 a loc. Bacdu, cu incheierile n7.697 75/25.00.2020 si nr.43111/19.05,2023 emi
de OCPI Bacéu — BCPl Bacéu.

- spatiu de depozitare, identificat cu numérui cadastral 86774-C1-UU74, In suprafaid
de 19,4 mp si suprafata construita fotala de 23,5 mp, Impreund cu dreptul de copropri
fortatd si perpetud asupra cotel de 19.4/7535, din toate périile si dependiniele comun
condominiu care prin natura lor se afld Tn indiviziune cu ceilalti coproprietari st drept f a,'(
proprietate asupra cotel-indivize de 42/16380 din terenul Tn suprafald de 1.638 \op
identificat cu numéarul cadastral 86774, aferent condominiuiui in care este situat spaie
comercial. Dreptul de proprietate asupra spatiului depozitare siterenului a fost intabulat In
Cariile Funciare nr. 86774-C1-U74 si nr. 86774 a loc. Bacau, cu Tnchelerile
nr.60172/25.09.2020 si nr.43113/19.05.2023 emise de OCPI Bacdy — BCP! Bacau.

. cotadindiviza de 2/118 din terenul In suprafad de 1.210 mp, identificat cu numarul
cadastral 86007, categorie de folosinid ,curfi-consirucfii”, cu destinatia de cale de
access. Drepiul de propriefate asupra terenului a fost intabulat In Cartea Funciard
nr.B8Y07 a loc. Baciu, cu inchelerea nr.437112/19.05. 2023 emish de OCPI Bacéu — BCPI
Bacédu.

dreptul de proprietate asupra spatiulul comercial situatin MUN. BUCUREST!, 8EC. 3, 8TR.

LOCOTENENT DUMITRU GANOVICI, NR.15-15A, PARTER, format din:

- spatiul comercial, identificat cu numarul cadastral 241014-C1-U21 (numdr vechi
11551/21), In suprafatd utild de 208 mp, impreund cu dreptul de coproprietate fortata si
perpetud asupra suprafetel de 45,74 mp, din toate parile s dependintele comune din
constructia In care este situat spafiul comercial care prin natura lor se afid In indiviziune cu
ceilalti coproprietari. Dreptul de proprietate asupra spafiulul comercial a fost intabulat In
Cartea Funciara nr. 211014-C1-U21 (numdr vechi 111582) a loc. Bucurest, 8ec. §, cu
nchelerile nr.74981/14.07.2022 sl 47122/22.05.2023 emise de OCP! Bucuresti — BCPI
Sectfor 3.

. suprafata indiviza de 80,45 mp din terenul In suprafaid totald 410 mp, identificat cu
numirul cadastral 211014 (numdr vechi 115531), categorie de folosintd ,curfi-
constructii®, teren aferent constructiel In care este situat spatiul comercial descris mai sus.
Dreptul de proprictate asupra suprafetel a fost intabulat In Cartea Funciard nr. 211014
(numér vechi 69973 _3) a loc. Bucurestl, Sec. 3, cu inchelerea nr.74981/14,07.2022emisa
de OCP! Bucurest - BCPI Secior 3.

Partajantil declars c& valoarea masel de partsj este n sumé de 983.455EUR )
Cota ideald ce revine partajantilor din bunuri este de 15/24 pentry partajanta PLACINTA ELENA

w

§i de chte 3/24 pentru fiscare dintre pariajanti PLACINTA MIRCEA-PETRU, MULLER
CRISTINA-MIHAIELA i ZAVORODNIC GABRIELA.

Articolul 2

Declaratiile, garaniiile si obligatiile Partilor

Partile declard si garanteaza in mod expres si irevocabil, in depling cunostinti de cauza a prevederilor

Art. 326 din Codul Penal, urméatoarele:

24,  Sunt coproprietarii exclusivi §i de plin drept ai bunurilor imobile, pe care le-au dobandit cu bund
credintd si Tn conformitate cu reglementdrile legale aplicabile, inifial de citre partajanta Placinta
Elena in regim de bun comun, Tn timpul césitoriel cu sotul defunct Placinta Petru, astfel:

a)

imobilul cu CF 882908 a loc. Bacéu, terenul prin reconstituirea dreptului de proprietate in baza
Legii nr.18/1984 a Fondului Funciar, conform fitlului de proprietate nr.221547/15.10.1996 emis
de CJDSPT Baciy, lar locuinta prin edificare in baza autorizatiei nr.39/11.04.1978 emisa de
fostul- Consilii’, Popular al mun. Bacduaga cum rezultd din fithul de proprietate
nr.473/20.01.1981 de c3tre fosta Administrafia Financiara Bacau, pentru care s-a eliberat fitlul
de proprietate de mai sus;




b) Imobilul cu CF 61061-C1-U46 a loc. Bacau prin cumpérare de la CIBAR SRL, conform
contractulul de vanzare cumparare autentificat sub nr.1562/28.04.1998 de notarul public
Manole Liliana din mun. Bac#iu. Anterior spatiul comercial a fost dobandit de fosta proprietard
prin cumpdrare de la fosta RAAIFLET Bacdu, conform contractului de vanzare-cumprare
nr.28/1992 care a fost transcris sub nr.1493/1993 de fostul Notariat de Stat Judstean Bacau,

¢} Terenul aferent extinderii, prin concesiune, conform contraciului de concesionare

nr.18777/1998 pentru care s-a Incheiat procesul verbal predare primire nr.19184/28.05.1098
ambele cu mun. Baciy; y }

imobilul situat in MUN. BACAU, 8TR. VADU BISTRITEL NR.46-48, JUD. BACAU, prin
cumpgrare de la Urban Building SRL, conform contractului de vénzare-cumpérare autentificat
sub nr.3127/23,08.2020 de notarul public Birgéoanu Alexandru Marius din mun. Baciu.

Anterior imobilul a fost dobandit de fosta proprietarg astfel: terenul prin cumpérare conform

contractului de vanzare curnparare autentificat sub nr.1943/14.07.2020, prin parta), conform

contractului de parta) autentificat sub nr.3490/10.10.2018 si supus individualizari prin actul de
alipre autentificat sub nr.2423/12.08.2020, actul de dezmembrare autentificat sub
nr2476/14.08.2020 si actul de aparfamentare si  dezmembrare autentificat  sub
nr.2666/31.08.2020, toate la SPN Alexandru Marius BirgSoanu si Adina Beatrice Blrgénanu
din mun. BacBu, iar constructia prin edificare in baza autorizatiel de construire
nr.110/17.06.2020, procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.97/31.07.2020 si
certificatului de atestare a edificrii constructiei nr.550341/05.08.2020, toate emise de mun.
Sacku, supusd individualizérii prin aciul de apartamentare si dezmembrare autentificat sub
nr.2669/31.08.2020, toate la SPN Alexandru Marius Birgsoanu si Adina Beatrice Blrgdoany
din mun. Bacéu.

e) spatiul comercial situat in MUN, BUCURESTI, SEC, 3, STR. LOCOTENENT DUMITRU
GANOVICI, NR.15-154, PARTER, prin cumpdrare de la Zavorodnic Cristian-Daniel,
Popeangd Dragos-Vasile, Popeangd Adina sl Zavorodnic Gabriela-luliana, conform
contractului de vanzare autentificat sub nr.410/13.07.2022 de notarul public Isache Stefan din
mun. Bac&u. Anterior imobilul a fost dobandit de fostii proprietari prin cumpérare de la Grasu
Mihaitd si Grasu Elena, conform contractului de vénzare-cumpdrare autentificat sub
nr.44/16.01.2014 de notarul public Diaconu Cristina din mun. Bucuresti,

Dupé decesul lui Placintd Petru cota acestuia din bunuri a fost mostenita de cétre toti partajantii,

conform certificatului de mostenitor nr.62/15.05.2023 emis Th dosarul nr.67/2023 de notarul public

Zaharia Elena din mun. Bacau.

2.2, Bunurle imobile nu au fost instriinate, nafionalizate g nu fac obiectul vreunei proceduri de
expropriere, sunt libere de orice grevir sau sarcini, de otice alte drepturi de orice naturd constituite
in favoarea unor ter}i, asa cum rezulig sl din extrasele de carte funciard pentru autentificare
nr.87497, 57498, 57858, 57502, 57500,57499 64181, 57405/12.07.2023 emiss de OCPI Bacay -
BCPI Bacdu, nu sunt occupate sau folosite in orice alt mod de o terfd persoand, indiferent dacs
aceasta folosintd sau ocupare se bazeazs sau nu pe un contract sau alt document, nu existd
Incheiat& nicio promisiune (unilaterald sau bilaterald) de vanzarefinstriinare, inclusiv optiuni de
cumpérare, opfiuni de inchiriere sau privilegil legale asupra bunuritor imobile, acordat In favoarea
tertilor, pact de preferintd cu o fertd persoana, contract de locatiune sau de folosinia.

2.3.  Bunurile imobile nu au fost vandute gi nu s-a dispus de acestea In alt mod, nu au fost scoase din
cireuitul civil, nu fac obiectul vreunui litigiu s nu au fost aduse ca aport la capitalul social al vreunai
societéfl, asociatil sau fundaii;

24. Toate impozitele si taxele de orice naiur3 referitoare la bunurile imobile, precum si toate obligatile
fiscale locale datorate autoritatii administrafiel publice locale au fost achitate Ia zi, asa cum rezultd
din Certificatele fiscale nr.97039, 97037, 97041 si 97040/06.07.2023 emise de mun, Bacdy,

2.5.  Se garanteazd reciproc impotriva oricirel avictiuni si vicii ascunse, conform art. 683 din Noul Cod
Civil, fiecare partajant fiind obligat &l despagubeascd pe coproprietarul prejudiciat prin sfectul
evictiunil sau al viclulul ascuns;

Articolul 3 Incetarea coproprietatii
3.1 Partajantii au hot@rét incetarea coproprietatil prin formare a 2 (doud) loturi dupa cum urmeazs:
LOTUL 1 se atribuie partajantei PLACINTA ELENA si este compus din:

a) dreptul dé proprietate asupra spatiului comercial situat in MUN, BUCUREST!, SEC. 3, 8TR.
LOCOTENENT DUMITRU GANOVICI, NR.15-1 SA, PARTER, format din:



b) dreptul de proprietate asupra imobilului situatin MUN. BACAU, STR. ECATERINA
NR.24, JUD. BACAU, identificat cu numarul cadastral 89288, compus din fe
suprafatd de 611 mp, sola 76, parcela neidentificatd, categorie de folosintd sCurfi-consty
si locuinta, notatd 89298-C1, In regim de inditime S+P+1, In suprafaté construité ia sol :
mp si suprafaid desfisuratd de 311 mp, edificatd din c&rdmidd si acoperita cu tabla.

de propristate asupra imobilului urmeazé s3 se intabuleze In Cartea Funciara nr.59298
Bacdu.

P bty HE bupia;uga CgHer R ZWID RS, HTIRH TG WA UL Ui LTI G ILH&G‘«LG pati
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perpetud asupra suprafefel de 45,74 mp, din toate partile st dependiniele comune din

constructia In care este situat spatiul comercial care prin natura lor se afld in Indiviziune cu

ceilalti coproprietari. Dreptul de proprietate asupra spafiului comercial urmeaza sa se

'z‘smab&gleze in Cartea Funciard nr. 211014-C4-021 (huméar vechi 111582) aloec. Bucurest,
&c, 3.

suprafata indivizd de 50,45 mp din terenul iIn suprafatd fotald 410 mp, identificat cu

numdrul cadastral 211014 (numér vechi 11851), categorie de folosintd ,curti-

constructii”, teren aferent constructiel in care este situat spatiul comercial descris mai sugiy

Dreptul de proprietate asupra suprafetel urmeaza sé se Intabuleze in Cartea Funci

5B
211014 (numdr vechi 68973_3) a loc. Bucuresti, Sec. 3. ;

Yaloarea declaratd a lotului 623.447EUR

LOTUL 2 se atribuie partajantel ZAVORODNIC GABRIELA si este compus din:
a) dreptul de proprietate asupra spatiului comercial situat in MUN. BACALL 8TR. § MAl

b}

¢}

NR.31, 8C.B, AP.2-POZ.518, JUD. BACAU, identificat cu numarul cadastral 81061-C1-
U46 (numdr vechi 231/B;0;2), in suprafatd construita de 164,73 mp sl suprafaid utiiad de
141,38 mp, compus din 2 (dou) birouri si extindere spatiu, Tmpreuna cu dreptul de
coproprietate foriatd si perpetud asupra din toate périle sl dependiniele comune din
condominiu care prin natura lor se afld in indiviziune cu cellalti coproprietart si drepiul de
folosint% asupra terenului in suprafafé de 23,53 mp, aferent condominiulul Tn care esle
situat spatiul comercial. Dreptul de proprietate asupra spatiulul comerclal urmeaza s& se
intabuleze in Cartea Funciard nv, 61061-C1-U46 (numdr vechi 70352) a lec. Baciu.
dreptut de concesiune asupra terenului aferent extinderii, in suprafata de 11 mp,
concesionat conform contractului de concesionare nr.18777/1998 pentru care s-a Incheiat
procesul verbal predare primire nr.19184/26.05.1898 ambele cu mun. Bacau.
dreptul de proprictate asupra imobilului situat in MUN. BACAU, 8TR. VADU
BISTRITEI, NR.46-48, JUD. BACAU, format din:
spatiul comercial situat la sc. A, parter, identificat cu numadrul cadastral 88774-C1-U3,
in suprafafd utild de 126,7 mp si suprafata construita totala de 157 mp, mpreund cuﬁdrgptu%
de coproprietate forfatd si perpetud asupra cotei de 126.7/7535, dit_‘x'tgsate partile si
dependinfele comune din condominiu care prin natura lor se afld In indiviziune cu ceilal]
coproprietari si dreptul de propristate asupra cotel-indivize de 275/16380 din te're‘nul,. in
suprafafé de 1.638 mp, identificat cu numéirgl cadastrtaltse?n, aﬁgr@n;:E iﬁ??:?jﬁgrgi;; Z;
e este situat spatiul comercial. Drepiul ge proprietate asupra spatiuiui
?:r;nuini urmeazég;é' se Intabuleze tn Cértile Funciare nr. 86774-C1-U3 si nr. 86774 a
. Bacéu. }
izgu! ge ga;‘care n suprafatd de 10 mp (iotul nr.93), identificat cu n“umarﬁul cac‘iastrek
86909, Dreptul de proprietate asupra jocului de parcars urmeaza sa s€ intabuleze Tn
Cartea Funciari nr.86999 a loc. Bacau. o .
tocul de parcare In suprafata de 10 mp (fa{u! nr.94), identificat cu nuuma::ui (;i?:;s;rfa;
87000, Dreptul de proprietate asupra loculul de parcare urmeazé sa se Inia
Cartea Funcmra‘nrﬁ?f}% ; *Oci Baci?x::érut cadastral 86774-C1-U74, In suprafafd utilé
spatiu de depozitare, identifica Cfu ?!a s o, impreun ou dreptul de coproprietate
de 19,4 mp si suprafata consm{ziga c; 54;’7535 B arle 5 dopendiniele comune din
forfaté si perpetua asupra cotei 0e 19. s

indlivizi ilaltl ietari st dreptul de
ini i % Tn indiviziune cu ceilalii coproprietan S
i o ne e 2 2/16380 din teranyl, I suprafatd de 1.638 mp,

L A G, iindivize de 4 i, et spatiul
pm?;?ﬁiiﬁ?ﬁé:ﬁiadastral 88774 aferent condominiulut in Care este situat sp
idenificat cu 1
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comercial. Dreptul de proprietate asupra spatiului depozitare si terenului urmeazs s3 se
Intabuleze In Cértile Funciare nr, 86774-C1.U74 si nr.86774 a loc. Bacau,

- cota-indivizd de 2/118 din terenul Tn suprafad de 1.210 mp, identificat cu numérul
cadastral 86907, categorie de folosints »Curfi-constructii”, cu destinatia de cale de
access. Dreptul de proprietate asupra terenului urmeszd sa se Intabuleze in Cartea
Funciard nr.86907 a loc. Baciu.

Valoarea declarat a lotului 360.008EUR B .

Avénd Tn vederea valoarea loturilor atribuite partajantelor PLACINTA ELENA sl ZAVORODNIC

GABRIELA, péartile au convenit ca partajanta ZAVORODNIC GABRIELA si achite partajantel

MULLER CRISTINA-MIHAIELA sultd in suma de 215.000 (doudisutecincisprezecemii) EUR

care urmeazd s se achite pand la data de 30 august 2023 in contul partajantei creditoare

SWIFT: UBSWCHZHS0A IBAN: CH21 0023 0230 2006 83M1P deschis la UBS Bank, Elvatia.
Prezentul contract de partaj reprezints titl executoriu in conditiile art, 101 din Legea

36/1985 pentru plaia sultei.

Partajantul PLACINTA MIRCEA-PETRU nu solicita lot sau sulta si declara ca acesta scutire nu

reprezinta o liberalitate.

Partajantii declara i aceasta este vointa lor de stingere a indiviziunii asupra bunurilor cuprinse In

prezentul contract de partaj si nu mai au nicio pretentie unii de la ceilalti.

Transmisiunea depling a proprietaii, ctre partajante conform loturilor atribuite are loc astdzi, data

inchelerii §i autentificarii prezentului act.

Frezentul act de partal este constitutiv de drepturd. conform 2rt.680 Cod Givil, iar efectele iuridice

ge vor produce numal dupd Inscrierea acestuia In Cartea Funciara,

Articolul 4. Prevederi finale

4.1.
4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

8.1,
5.1.1.

Declaratii comune ale partilor ‘

Partile declara ca au negociat cu buna credinta toate clauzele prezentulul contract si zcesta
reprezint& rezultatul negocierii lor, fiind de acord in Tntregime cu clauzele prezentului contract, pe
care -au cifit si inteles integral.

Pariile arata ca au luat cunostinta de intreaga documentatie depusa pentru semnarea prezentulut
confract respectly acte de propristate, documentafie cadastrals, certificat de atestare fiscala si
exiras de carte funciara si au fost asumate de catre acestea,

Parfilor li s-a afras atentia asupra prevederilor Legii nr.70/2015 pentru Intdrirea discipline
financiare privind operatiunile de incaséri $i plafi In numerar, conform cérora sunt interziss plétile
in numerar mai mari de 50.000 (cincizecimi) LE! infre persoane fizice, iar cAnd una dintre péarti
este persoand juridicd sau persoans fizicd autorizats sunt interzise platile n numerar mai mari de
10.000 (zecemii) LE!,

Parfile declara ca au capacitate deplina pentru Incheisrea prezentului contract isi axprima
consimt@mantul pentru inchelerea prezentului confract in mod liber, serios si in cunostintd de
cauzd, acesta nu sste viciat, nu se afla in ercare ou privire la natura sau oblectul sontractulu,
asupra identitatii obiectuiui prestatie! sau asuprg unei calitdti a acestuia, ori asupra unei norme
juridice determinate pentru inchelerea contractului, Toate declaratiile ficute cu ocazia autentificsril
contractulul corespund in intregime adevarului si ey ocazia autentificaril acestula nu au omis sa
prezinte nicio informatie sau document de natura s3 schimbe natura contractului sau elemente ale
acestuia ori sa altereze, in orice fel, percepiia notarulul asupra naturii contractulul, sau asupra
efectelor pe care périile au dorit sa le produca. Declard ca I s-au explicat toli termenti contractuali
de céitre notar si dupd l8muririle date a fost de acord s Inchele prezentul contract in termenii si
condifiile descrise mai sus.

8. Partejantli declard ci au luat cunostinid de cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al

Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datslor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date
si de abrogare a Directivei 95/48/CE (Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD) si
au consimiit ca angajatii institutilor/societatilor/organelor de mai sus, 8@ prelucreze si s3 stocheze
in condifiil de sigurantd datele lor cu caracter personal care vor fi transmise in scopul realizdri

prezentulul act,
Publicitate imobiliara

Conform art. 35 al.-Legii nr. 71996 republicats sl art.888 din Noul Cod Civil, Notarul public va

?nregéstra. in C_ar{ea\ﬁ?urzc;iaré dreptul de proprietate dobandit prin acest Contract, precum si
celelalie drepturi constituite.



oot
<

5.2. Cheltuieli si alte preveder

5.2.1. Cheltuielile ocazionaie de autentificarea prezentului Contract vor fi suportate de catre partajant]

corespunzétor loturilor dobandite.

5.2.2. Partile se angajeazd s depuni toate eforturile pentru solutionarea amiabila a oricérel dispule care
poate surveni n legédturd cu Incheierea, interpretares, executarea sau inoetarea prezentulul
Contract, far In cazul In care nu ajung la nicio Infelegere, conflictele dintre ele sunt de competenta

instantelor de judecata.

5.2.3. Partile declara sub sanciiunea art. 326 Cod Penal cé cele ardtate in cuprinsul actului cor
realitatii, ca au citit confinutul prezentului contract, cu care sunt de acord, aceasta fiind voin
neviciatd si au semnat toate exemplarele. o

5.2.4. Nulitatea, caducitatea sau anularea unei clauze din prezentul contract nu atrage Q@
caducitatea sau anularea Intregulul act. Noi pariile ne asumam obligatia de a comunica o ya
financlare n termen de treizeci de zile schimbarea titularilor dreptulul de propristaie &
imobilulul,

52.5 Tehnoredactat gi autentificat Intr-un singur exemplar original care a rémas fn arhiva Birow

individual Notarial ZAHARIA ELENA din Bacuy, str. Nicolae Balcescu, nr.B

) PARTAJANTI o
PLACINTA ELENA PLACINTA MIRCEA-PETRU
S.5. S.8.
2 AVORODNIC GABRIELA MULLER CRISTINA-MIHAIELA
8.8, S.8.
ROMANIA

LINIUNEA NA‘;‘!ONAL;& A NOTARILOR PUBLICL
CAMERA NOTARILOR PUBLICI BACAU
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL ZAHARIA ELENA
Sediul mun. Bacduy, str. Nicolae Balcescu, nr.5, jud. Bacdu
licentd functionare nr.3676/3221/31.12.2013

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1490
Data: 14 iulie 2023

In fata mea, ZAHARIA ELENA, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:

PLACINTA ELENA, cetifean roman, CNP 2430023040056, cu domiciliul In mun. Bacau, str.
Ecaterina Varga, nr. 24, judetul Bacau, identificata cu cartea de identitate seria XC, nr.632390/28.01.2008

cliberata de SPCLEP Bacau, in nume proprit

PLACINTA MIRCEA-PETRU, cetatsan roman, CNP 1720118040070, cu domiciliul Tn run.

Bacidu, sir. ASoémuluif 4‘{‘/3?;24, judetul Bacau, identificat cu carte de identitate seria 2C, numérut

503634/ ‘%4.6’3 2021, eiibé’raté de SPCLEP Bacau, fn nume propriu




MULLER CRISTINA-MIHAIELA, cetdtean roman si elvefian, CNP 2680917040143, nascuti la
data de 17.08.1968, cu domiciliul declarat In str. Gotthardh, nr.27, 6372, Ennetmoos, Elvelia, identificats
cu pasaportul nr.X0267908/20.07.2016 emis de autoritétile din Stans, Nw, I nume propriu,

ZAVORODNIC GABRIELA, cetitean roman, CNP 2670107040087, cu domiciliul In mun, Bacau,
str. Ecatering Varga, nr.26bis, jud. Bacdu, identificatsd cu cartea de identitate serig 2C,
nr.158680/29.12.2015 eliberata de SPCLEP Bacdu, In nume propriu, care dupé ce a citit actul, a declarat
cé’agua inteles continutul, cd cele cuprinse In act reprezinta vointa sa, a consimiit la autentificarea
preéen%wui nscris si a semnat unicul exemplar si original,

4 &, In temeiul art. 12 litera b) din Legea nr.36/1995, modificats gl completats
79»4‘ SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Taxd intebufare 3.998 LEI conform chitantelor nr.434840 si 434841/14,07 2023 emise de acest birou notarial.
B-a perceput onorariul of. facturl din data de 14.07.2023 cliberat de acest birou notarial,

ob
NOTAR PUBLIC,
ZAHARIA ELENA
8.8,
Prezentul duplicat s-a infoemit In 7 (sapte) exemplare din care 1 (un) exemplar a rdmas in arhiva
biroului notarial gi 6 (sase) exemplare s-au eliberat parilor, astdzi, data aufentfﬂbérﬁ.@fufué §f are aceeasi
for{d probanté ca origiail. Ry Bt P,

AEE A,
Hia ™




PLAN BE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
 Scara 1200

Anexanr. 10
(Anexz 16 la regulament)

Nr. cadastral Suprafata masurata (mp)

Adresa imobilutui
91688 i1 sir. 9 Mai, or. 31, se. B, parter, municipiul Baciu, judetul Bacu
i Cartea Funciara nr. % UAT BACAU E
< fet]
ps) &
2 2
= ¥
iﬂ; mv
7 :
' ??IQ',»Z 22,
568400 | _eu 565400
H
1 |
Nr. Cad, 61061
& &
Pl oo
) st
5 5
@ @
A, Date referitoare la feren
Nr. Cat 15 G ) G
parcela ?O%;g«; ¢ Suprafata (mp) Mentioni
1 Ce 17 Teren intravilan ce apartine mun. Baciu ocupat de extinderca numirulul cadastral 61061-C1-U46
(pe alin. 2-1-6-5 este constructie)
TOTAL 11 mp
B, Date referitoare la constructii
Fvat Suprafata construita .
Cod Destinatia P e 501 (D) Mentiuni
i Cie v Extindere spatiu comercial, regim fn&ltime P, Supr. conste. desfigurati = 8. 5-/mp, anal
i < 5.5 . . l . . .
8 1998, cladivea apartine doarmncl Zavorodaic Gabricla-Tuliana
TOTAL 8 Smp

Suprafats totala masurata & imobilului = 11 mp
Suprafata din act= 11 mp

Executant §.C. SEGMENT CADSR.L
Certificat de autorizare Seria RO-B-Y Nr. 1717
ING. CHISCOP VIOREL
Certificat de autorizare Seria RO-BC-F Ny, 0092
Confirm executarea maswatorilor la teren, corectitudinea intocmirii
documentatiei cadastrale si cmreégcnﬁe‘:ﬁfa acestels cu realitates din teren

C ﬁ?@%ﬁlﬁw"mﬁ? 35322‘3 signed by CHISCOP
VIQRE,,

Date: 2025.01.28 12:30:10
+0200° ¢

Stampila BCPL

Data. ... andreen sumeniuc

Inspector

Confinn introducerea imobilulud in baza de date integrata si
atribuires numaratui cadastral

Sermnatura si parafa




; ;g« Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BACAU Nr, cerere 267
' Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliarad Bacau Ziua 28
" i Luna 01
- Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
100185239437

PENTRU INFORMARE . o
Carte Funciard Nr. 91688 Bacdu lﬁﬂmgﬁmmmmm

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan 5

Adresa: Loc. Bacau, Str 9 MAL Nr, 31, Sc¢, B, Et. PARTER, jud, Bacau

Nr. Nr. cadastral Nr. o
crel  topografic Suprafata* {(mp) Observatil / Referinte
Al 91688 11 Constructia C1 inscrisa in CF 81688-C1;
teren apartinand mun,Bacau, ocupat de extinderea imobilulul cu nrcad.61061-
C1-U46 {pe a8lin.2-1-6-5 este constructie)
B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinge
6267 /28/01/2025

Act Administrativ nr. hotarare nr. 157, din 27/04/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACALL
Act Administrativ nr. adresa nr. 102190, din 22/01/202% emis de PRIMARIA MUNICIPIULU] BACAL;

B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
i/
1) MUNICIPIUL BACAU, CIF:4278337, DOMENIUL PRIVAT
C. Partea ill. SARCINI
inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie g sarcini
6267 [ 28/01/2025

Act Notarial nr. contract de partaj voluntar aut, nr. 1490, din 14/07/2023 emis de BIN ZAHARIA ELENA; Act

Administrativ_nr, contract de concesiune nr. 18777, din 25/05/1998 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BACALL

c1 intabulare, drept de CONCESIUNE ., dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) ZAVORODNIC GABRIELA-IULIANA

Document care coiitine date cy caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2015 i Legii 190/2018 Pagina 1 din 3

sjar versiunes 1.0

i adresa epay.ancpl.ro Formuiat




Carte Funciara Nr. 91688 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu
Anexa Nr. 1 La Partea |

¢
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
91688 11 teren apartinand mun.Bacau, ocupat de extinderea imaobilului cu nr.cad.61061-C1-
U46 {pe alin.2-1-6-5 este constructie) )
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
S R e . Sy BETALILINIARE wioBIL 0
& : 4
£ sy
/ <
Ct 4
f L /
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . ' . ‘ 5
cr| folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 11 - - R
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentsior sunt obfinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sTarsit o= {rmn)
1 2 1.137

2 3 (.264

3 4 8.002

4 5 0.354

5 8 0.989

6 1 8.003

Document care contine date Lu caractér personal, protejst de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 2 din 3

[xtrase pentry informarg anding in o
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Carte Funciara Nr. 81688 Comuna/Oras/Municipiu: Bacau

** L ungimile segmentelor sunt determinate tn planul de prolectie Sterso 70 i sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
sk Distanta dintre puncie este formatd din segments cumulate ce sunt mal micl decét valoarsa 1L milimetru,

Certific ¢d prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, far informatille prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditlite legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.2021028333/28-01- 2(}25 in suma de 120, pentru serviciul
de publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
05-02-2025 GABRIELA URSOIU
x
Data eliberarii,
S - {parafa si serondtura) {parafa si semnatura)
Document care coﬁff’ne déte cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului {UE) nr. 678/2016 gi Legii 190/2018 Pag ina 3din 3
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PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 91688-C1 Bacédu

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU Nr. cerere 6267
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Bacau Ziua 28
Luna {1
- T anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars

85239637

g

A, Partea |. Descrierea imobiluiui

Constructil =
Crt Nh;{r foa;:gsg?ii: Adresa Observatii / Referinte
Al 91688-C1 Loc. Bacau, 5 8 MAL Nr. 31, Sc. B, EL.|Nr. niveluri:I; S. construita la sol:8.5 mp; extindere spatiu
PARTER, jud, Bacau comercial cu regim de inaltime P; supr.desf.8.54mp; anul
1998,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur reale

Raferinte

6267 / 28/01/2025

Act Notarial nr. contract de partaj voluntar aut. nr. 1490, din 14/07/2023 emis de BIN ZAHARIA ELENA: Act

Notarial nr. declaratie autentificata sub nr. 2617, din 21/11/2023 emis

de BIN ZAHARIA ELENA;

RB1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PARTA], cota actuala Al

/i

1) ZAVORODNIC GABRIELA-IULIANA

C. Partea [Il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie sl sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu coracter personal, pratejat de prevederile Reguiamentului (UE) nr. 67972016 si Legli 186/2018 Pagina 1 din 2
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COMPARABILE FOLOSITE

& e penmme e ey
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1giefens

Terer tle vinzare
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COMPARABILE FOLOSITE

ks
enbrat - Banes - &g g Teiea Vasiie
Gy &figoned mumdnat
Buyx
e
TR
Descriere
- SR A tmen b % e devaasave B, X - G %
o de-varzeepaisienie- ol RV gl t e oot oA

ey O ow @

Dewdnzsre v Delncainet Vv Anssmblurt reddoniiele v Sompani v dex Cartiore

&

;

Teren intraviten De vanzare Pe Strada OITUZ

280 000
€

310 €fm*

£ serbanestt, Bacaw, Bacau




COMPARABILE FOLOSITE

v B wids Continia oy RES X 1 i facsu contiel el % EF Bl6m terendevemare - Bar % ok : -
LS ¢ % storia frerensi tan-d2 penstrad 1DwsVE?_gh= 1 10na7id% gt sw ROMIMLEINDUL, IMURUEIYLERE ZIDaE HadWKaL g ZaGU I EHMHSTVEQRUFBWUAIQU. & & v o = D
vanzare $1ag vrea sa 1ac o vizionarg.
Supratay utiid: 806m” Agtept cu interes rispunsul dus.
Multumesc!
Tip teren: Har s awntormgth
Localizare: v Sndir i
i tunt: srd intormstit
Dimenstunt DIl Administeatort soestor dute eare 3.0 OLR Opling
Gard: hid indor Sarizes b,k.&i{Stcllz) malmuls
Tip acees: asfaltat -
. . R B . . imite mesajul
Imprejurimi: fard mtarargiit -~
Media: @ electricitate
@ gez Punlivhtnte
@ canalizere
© aph curentd
Tip vanz&tor: agentic
RESERVED
Descriere
AGENTIA IMOBILIARA CRISTI IMOB BACAU . Se ofers spre vanzare un teren
de 806 mp, situat intr-o zona centrala pe Strada QITUZ . Tereoul este acordat
1a toate utilitatile. Bublinibate:
Imobilul dispune de certificat de urbanism de data recenta, regimul maxim & Ad by CRITES
de inaltime admis find de P+3.
Pretul este usor negociabl.
Mai putin
102 7489457 [ Raporteazd
@ | Vrel s3primesti notificdri cu snuntur! Similare?
- B ik Conferets et % 0 TF ebl teren devanzre -Bss X . o
& 5 @ 5 sham/onfien nGivindds s IVE Gl 10R T Gt S RONMALES DY i RU2IDE ALY R DDA TREMMHETVx uFroe. B3 e &

{81 tmagini{s)

Pune o intrebare

CRISTHMOB BACAU SRL
CRISTUIMGE BACAU

Trimnite masajul

I Suné vénzitorul ]




COMPARABILE FOLOSITE

- a4 =
(SR
<: ¥ @
Pune o intrebare
CRISTHMOS BACAUSRL
Sund vhnalitorst
M - g X

Dewbnzare ~  Delachiist v Anssrobluwirezidestiols v Sompani v dex Sartiere

PROMOUSE

& Thapot ) o Distvibuie (P Salveaxd

Teren Wiracentral, 2ona Bancorex-Cybernet

828 000¢€

367 €im®

Druty Dan

e

% Atiguazd sumbra

& Struets Nexrgoe Yoda, G. Bacouln, Bacau, Bacau

et

£



COMPARABILE FOLOSITE

Ot sarendaaorae s B0 X 3

w0
Teran ultracentral, zona Bancorex-Cybernat
367 &l
A Strads Neagoes Voda, & Bacevia, Bacay, Busay
+40) edy de
Teren de vénzare
Suprafatd uiia: 276w Sunt frteresac(d) de acest teren de
vanzare gias vrea si fac o vizionare.
Tia teren: Agtept ouinteres raspunsel dus.
Multumesc!
Locifzar
Dirsenskini
Gard:
Tipacces: e ar
fmprejue ik
Mecia:
Tip véaziton saeniie
Bescriere
PRORKOUSE propune spre vanzare, in exslusivitate, un teren intraviian, curti-
construgit, situat ultracented it spate la Bancorex {siveds Slaaisuuinr 1),
Tl i ot il b U Shwanka SnEStn b Fat o b ] o) ai T ot
2

Teren de vinzare

Supeaford utii 270 0y

Tip teram

Ienprajucivei

Med;

Tip vdnzston agenie

Desoriere

PROHOUSE prapune spre vanzarg, in exclysivitate, ua teren ind
consteuch, sttust

avitar, cwrit
acanlvalwspate i Banzorex {strada Slanicului ar i),

Terenul ara desonicens o strads asfzitats (ou acces pistons
Sunrateta totals de 270 mp st ars forma ¢ g ou toatp fatudile de
aprorireiiv 18w, e N

51 RUte) e dE

Terenul ace toats unlivatilan pro

+aQ Moty e badaf

Sunt interesat(¥) ¢ acest toren de
vinzare st ag vea 88 fac ovizionare,
Agtept oo interes rispunsul dvs.
Multumnesc!




FOTO PROPRIETATE IMOBILIARA
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