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HOTARAREA NR. 245 DIN 20.06.2025
privind aprobarea vinzarii cu drept de preemptiune citre constructorul de buna credinta,
a terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Baciu, aferent imobilului cabinet
stomatologic + farmacie + rampa + podest + trepte, situat in municipiul Bacau,
str. Prieteniei nr. 10, avand CF nr. 69026, nr. cadastral 69026 si CF nr. 90950,
nr. cadastral 90950, in suprafati totala de 136,85 mp

Consiliul Local al Municipiului Bacéau intrunit in sedinta ordinara la data de 20.06.2025, potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,
Avand 1n vedere:

- Cererea de cumpdrare inregistratd la Primaria Municipiului Bacdu sub nr. 30473/17.06.2013 si
cererea de revenire nr. 107170 din data de 28.01.2025 a CMI Dr. Zaharia Svetlana Gabriela,
inregistratd la Directia de Sé&ndtate Publicd a Judetului Bacdu in Registrul Unic al Cabinetelor
Medicale sub nr. de identificare 219/29.09.1999 cu activitate autorizata: stomatologie, conform
OUG nr. 124/29.08.1998;
- Procesul verbal nr. 112049 din 10.02.2025 a Comisiei de analizd a cererilor si documentatiilor
depuse de solicitanti pentru aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune a unor bunuri imobile-
terenuri aflate in domeniul privat al Municipiului Bacau, constituitd in baza HCL nr. 17 din
23.01.2025;
- Raportul de evaluare nr. 53 din 15.05.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacau,
inregistrat la Primaria Municipiului Bacau cu nr. 144604/15.05.2025 privind estimarea valorii de
piatd a terenului proprietate privata a Municipiului Bacdu, in suprafatd de 136,85 mp, situat in
municipiul Bacdu, str. Prieteniei nr. 10;
- Prevederile HCL nr. 157/2018 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al Municipiului Bacau, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Referatul nr. 144694/15.05.2025 inaintat de cétre Directia Patrimoniu-Compartiment Evidentad si
Inventar Domeniul Public si Privat prin care se propune aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune
catre constructorul de buna credinta, a terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Bacau,
aferent imobilului cabinet stomatologic + farmacie + rampa + podest + trepte, situat in municipiul
Bacdu, str. Prieteniei nr. 10, avand CF nr. 69026, nr. cadastral 69026 si CF nr. 90950, nr. cadastral
90950, in suprafata totald de 136,85 mp;
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau, Inregistrata cu nr. 145942 din 20.05.2025;
- Raportul de specialitate al Directiei Juridice, Inregistrat cu nr. 145944/1 din 20.05.2025;
- Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, Inregistrat cu nr. 145944/2 din 20.05.2025;
- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacdu, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotarare: nr. 137/19.06.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
158/19.06.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 257/19.06.2025 al Comisiei de specialitate nr.
5
- Prevederile art. 586 alin. (1) si alin. (2) din Legea nr. 287/2009, privind Codul Civil, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- Prevederile art. 108 lit. e), ale art.139 alin. (2), ale art.140 alin. (1), ale art.196 alin. (1), ale art.197
alin. (1), ale art.243 alin. (1), ale art. 354, ale art. 355, ale art. 363 si ale art. 364 din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b) si ale art. 139 alin. (2) si alin. (6) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacau, in suprafatd de 136,85 mp, situat in municipiul Bacau, str. Prieteniei nr. 10, avand CF nr.
69026, nr. cadastral 69026 si CF nr. 90950, nr. cadastral 90950, teren ocupat in intregime de o
constructie C1 cu destinatie cabinet medical individual stomatologic + farmacie + rampd + podest +
trepte, cétre Dr. Zaharia Svetlana Gabriela, medic stomatolog autorizat in conditiile legislatiei in
vigoare.

Art.2. (1) Se aproba Raportul de evaluare nr. 53 din 15.05.2025, elaborat de SC ADEVAL
EXPERT SRL Bacédu, inregistrat la Primaria Municipiului Bacau cu nr. 144604/15.05.2025, privind
estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatd a Municipiului Bacau, in suprafatd de 136,85
mp, situat n municipiul Bacdu, str. Prieteniei nr. 10, avand CF nr. 69026, nr. cadastral 69026, in
vederea vanzarii catre constructorul de buni credinta care beneficiaza de un drept de preemptiune la
cumpararea terenurilor aferente constructiilor, conform Anexei, parte integranta a prezentei hotarari;

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de

evaluare revine exclusiv evaluatorului.
Art.3. (1) Se aproba véanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
27.370,00 euro la care se adaugd taxa pe valoarea adaugata, platibil in lei la cursul de referinta al
Bincii Nationale a Roméniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul, autorizat SC
ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian;

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii consiliului
local si acesta isi poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea
notificarii;

(3) Cumparitorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de
la exprimarea optiunii de cumparare;

(4) Cumparatorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara,
numai dupa achitarea integrald a pretului de vanzare a terenului;

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autenticé, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului de evaluare intocmit de
catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumpéréator.

(6) La data incheierii contractului de vanzare - cumpdrare a terenului, Inceteazd efectele
contractului de concesionare/inchiriere, incheiat intre Municipiul Bacau si cumpdrator, iar Directia
Economicd- Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Serviciul
Evidentd Patrimoniu- Compartimentul Evidentd si Inventar  Domeniul public si Privat,
Compartimentul Exploatare Fond Locativ si Gestionare spatii/terenuri si alte bunuri vor inregistra
toate modificarile intervenite ca urmare a adoptarii hotararii.

Art.4. Se mputerniceste Primarul Municipiului Bacau, si semneze la notarul public, actul de
vanzare- cumparare, in forma autentica.

Art.5. Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin Structura
Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Compartiment Evidenta si Inventar Domeniul Public
si Privat si Directia Juridica.

Art.6. Hotardrea va fi comunicatd Primarului Municipiului Bacau, Structurii Impozite si Taxe
Locale, Directiei Patrimoniu - Compartiment Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat si
Directiei Juridice.

Art.7. Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacédu, prezenta hotarare va fi comunicata
Institutiei Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVIDIU POPOV

Hotérarea a fost adoptatd cu 19 voturi pentru.

N.O.P.,A.B./M.G.C/EX.1/DS.I-A-1
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. ANEXA
LA HOTARAREA NR. 245 DIN 20.06.2025

RAPORTUL de EVALUARE
nr.53 din 15.05.2025

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Baciu privind estimarea valorii de piati
a terenului proprietate privatd a municipiului Bacau, in suprafati de 136,85 mp,
situat in municipiul Bacau, Str. Prieteniei nr. 10, avind CF nr. 69026, nr.
cadastral 69026

DIRECTOE EXECUTIV
CIPRIAN-GAB FANTAZA

X CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
PRESEDINTE DE SEDINTA :
GIGLNUCU CANDET SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI




S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.

P CORPORATIV AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR ALTTORIZATE DN FROMARIA, MI% 0648
sani, nr.7 Bacat, S0UU0E, tel G726730870 / GT45588047

0. Nr. Feg. Copn. JAM7E2/2097
el adevalexper@yahon.coni

ADV Nr., 53/ 15.05.2025

RAPORT DE EVALU/

TEREN INTRAVILAN
MUNICIPIUL BACAU, STR. PRIETENIEL NR. 10, SC. B, JUD.
BACAU
NR. CADASTRALE - 69026 si 90950

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT
DESTINATAR : PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
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5.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.
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Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU,

V& transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren infravilan, situat in mun.
Bacau, str. Prieteniei, nr. 10, sc. B, jud. Bacay, in suprafata totala de 136,85 mp, format din doua foturi de
teren alipite, din care un lot in suprafata de 108,85 mp inscris in CF 69026 si NC 69026 pe care este edificata
o constructie (extindere cabinet medical + farmacie) st un lot in suprafata de 28,00 mp inscis in CF 80950 si
NG 90950, avand destinatia de cale de acces rampa-persoane cu handicap, aflat in proprigtatea Municipiului
Bacau, conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extraselor de carte funciara nr. cerere. 32942/05.05.2025 si
11898/13.02.2024. Terenul, ce face obiactul evaluarii este in domeniul privat a Municipiulul Bacay, fiind
concesionat, respectiv inchiriat catre CMI Dr. Zaharia Svetlana-Gabriela, conform Contractului de concesiune
nr. 10737/23.03.2004 si Contract de inchirere nr. 145306/7481/23.05.2016.

Evaluarea s-a realizat la data de 14.05.2025 in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurifor
aferente constructiilor.

Inspectia pe teren, actualizarea gi documentarea informarii cu date de piatd precum si intocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfagurat n pericada 14.05.2025 ~ 15.05.2025. Data de referin{d pentru care sunt
valabile toate calculele, analizele si estimérile efectuate este 147.05.2025. Valoarea este raportatd in lei, In
conditiile unei piati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazd estiméri in valutd, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 14.05.2025, respectiv: 1 EURO = 5,1036 RON.

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral &l Municipiului Bacau ~ Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatille puse la dispozifie de beneficiar (f3rd a se face investigatiifverificarl suplimentare, fiind vorba
despre o lucrare efectuatd la comanda peneficiarului). £l este considerat drept deplin.

Rezultatul evaluarii

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor i a condiiilor limitative, valoarea estimati a proprietatil imobiliare
supuse evaluarii, la data de 14.05.2025 este :

Vieren - 136.85 mp - Bacau, str.Prieteniel, nr. 10, sc. B, NC 69026 5190950 = 139.686,00 lei,respectiv
Vtoren — 136,85 mp - Bacau, str. Prieteniei, nr. 10, sc. B, NC 69026 190950 = 27.370,00 euro (200,00 euro/mp)

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin TV.A.
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 14.05.2024, urmand a fi corectate ori de cate ori piata o cere.

ADEVAL EXPEFQ\‘?S
ing. Popa Adri
Administrator
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5.C. ADEVAL EXPERTS.R.L.
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CERTIFICAREA VALORH

3.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca
evaluarea a fost ficutd In concordanté cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca:

o prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflects cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
e analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si condifiile prezentate In acest raport.
o evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate.

e dupa cunostintele evaluatorulul, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

o onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportulul.

s evaluatoru! indeplineste cerinfele adecvate, de calificare profesionala.

e evaluatorul are experienid In ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata.
o evaluatorul a efectuat o inspectie personald a proprietatilor

e nici o persoans, cu exceplia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionald in elaborarea
raportului.

e nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT 8.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMiN!STRATO,R?
EVALUATOR ASTGR!ZAT
Ing. Popa Adrian




CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

1.4, ldentificarea si competenta evaluatoruiui

Evaluarea expusd in prezentul raport a fost realizatd de ciire societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
wunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunel alte persoane sau societatl. -
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate in Tabloul Asociatiel {http:{/nou.anevar.ro/pagini/tab%oul-asccia’ziei). Afirmatiile prezentate si
sustinute In acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile i concluzille prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluzille personale ale
Evaluatorului, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. in derularea Intregului proces al evaludrii
care a dus la opinia raportata, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat Tn niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legéturd cu declararea tn raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valor care s3 favorizeze vreuna din périile interesate st nu este influentatd de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva In proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legata de pariile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

1.2.1dentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Tn conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de
catre Municipiului Bacau, Tn calitate de Client si Destinatar si contine informatii adecvate doar necesitatilor for.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parii din acesta, niciunei terte parti, dacd aceasia
nu a fost desemnata In scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii
produse péartilor in drept In cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Orice persoanad care ar
primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decét in
cazul 1n care este autorizatd de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand
aceastd identificare nu existd expliclt, iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legdtura cu
prezentul raport de evaluare, nu poate fi consideratd ca utifizator desemnat al fui si nu este Indreptatita la
niciun fel de pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fatd de utilizatorii
desemnati si nu poate fi extinsa faté de niciun tert.

1.3. Scopu! evaluarii

Evaluarea, s-a realizat In scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarit catre constructorii de
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu 7si
asuméd responsabilitatea niciodata si In nicio altd circumstanta sau context in care raportul de evaluare ar
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

1.4. Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in Bacdu, str. Prieteniei,
nr. 10, se. B, in suprafata totala de 136,85 mp, format din doua loturi de teren alipite, din care un lot in
suprafata de 108,85 mp inscris in CF 89026 si NC 69026 pe care este edificata o constructie {extindere
cabinet medical + farmacie) si un lot in suprafata de 28,00 mp inscis in CF 90950 si NC 80950, avand
destinatia de cale de acces rampa-persoane cu handicap. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau -
Domeniul privat conform HCL Nr. 157/27.04.2018.

La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata totala de 136,85 mp este concesionat, respectiv irichiriat
catre CMI Dr. Zaharia Svetlana-Gabriela, conform Contractului de concesiune nr. 10737/23.03.2004 si
Contract de inchirere nr. 145306/7481/23.05.2016.

Deserierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.4.Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evalufirii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra
proprietatii ce face obiectul evaluaril. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la
dispozitie de beneficiar (fard a se face investigatiifverificri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata
la comanda beneficiarului); Vlglfég’g?:gonsiderat drept deplin.
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1.8, Tipul valorii

Luand in considerare scopul prezentel evaludri, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior,
de catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor, tipul valorii adecvate este "valoarea de piatd’, definitd de SEV 100 — Cadru general
(IVS 100 — Cadru general) ca fiind: ,suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d),
la data evaluarii intre un cumpdrétor hotérat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si In care périile au actionat fiecare in cunostinid de cauza, prudent si fara constrangers.”
Aceasts valoare, de reguld, datoritd volatilitatii conditiilor de piatd, are valabilitate limitatd la data ayaludri sinu
va putea fi atins# In cazul unei eventuale incapacitéti de plata viltoare cand, atat conditiile pietei cat si situafiile
de vanzare pot diferi fatd de acest moment. Raportul de evaluare este valabil In conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data Intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport Isi
pot pierde valabilitatea.

Metodologia de calcul a “valorii de piata”
Standardelor de Evaluare ANEVAR.
Valoaresa a fost estimata in moneda "Lei".

a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietétii ¢i de recomandérile

4.6, Data evaluarii

Data evaluarii, la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru si condifiile
limitative este de 14.05.2025. Valoarea este raportatd in LEI, féré TVA. Conversia valorii n EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR = 5,1036 RON, valabil pentru data de 14.05.2025. Valabilitatea exprimérii valorii in cele doua
monede, precum §i echilibrul Intre acestea, sunt valabile la momentul expriméarii opiniei, evolufia ulterioard a
valorii putand fi diferita pentru cele dou& monede.

1.7. Documentarea privind efectuarea evaluarii
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

« Colectarea informatiilor privind propristatea imobiliara supusa evaluarii,

¢ Analiza informatiilor disponibile.

» Prezentarea rezuliatelor si concluziile,
Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii ¢i s-au examinat locatia
(cu exceptia pariilor ascunse sau nevizibile) si vecindtatile.
in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutile preliminare puriate
cu reprezentanti Primariel Municipiulul Bacau, evaluatorul @ avut acces la toate informafiile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportulul de evaluare.

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate

Peniru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii:

> Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv:

s HCLnr. 157/27.04.2018;

Contract de concesiune nr. 10737/23.03.2004;

Proces verbal de predare primire nr. 107398/23.03.2004;

Coniract de inschiriere nr. 145306/7481/23.05.2016;

Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 32942/05.05.2025;

Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 11898/13.02.2024;

Plan de situatie faza PAC, plansa A1

Plan de amplasament si delimitare & imobilulul cu nr. cadastral 90850,

s Plan de amplasament si delimitare a imobilului — mun. Bacau, str. Prieteniel nr. 10.

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

» Informatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care ssle amplasaia
proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si & bunurilor mobile ce fac
obiectul evaluarii.

> Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a
municipiulul Bacau. .

> Informatii privind cergréa s gferta, preluate din mass media de specialitate, In special site-uri de internet
cu publicitate/*" irvitbili WEJ‘{W.G{XVTO, www.storiaro,  www.imoradar24.ro, www.imobiliare.ro,

www.lajumatatdro), acestea findssintetizate in analiza pietei imobiliare.
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» Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022.

» Alte documentati formate din prefuri practicate pe piata libera a terenurilor, preturi practicate de
constructori, preturi libere de inchiriere a spatiilor de depozitare, cataloage de costurl.

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care je-a avut {a dispozifie, fiind

posibild existenta i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinid. Evaluatorul a

obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de Incredere, dar nu se asuma nicio

responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a {inut seama In elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

1.9.1. ipoteze:

s evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre Beneficiarul lucrarii, acestea au fost
presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-gi asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

« informatiile solicitate si luate in considerare de cétre evaluator sunt considerate a fi autentice, faéré ca
acestea s ofere o garantie asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate Tn raporiul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

» se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestors;

« evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi raversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in rapori;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restricti si nici nu are abilitatea de a intoomi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

« locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu esie
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de svaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

o au fost inspectate doar acele parii ale bunurilor care sunt vizibile, presupunéndu-se ci si celelalte parti sunt
in aceeagi stare; se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

s ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

« se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

o se presupune c& proprietatea este In concordantd cu toate reglementarile locale §i republicane privind
mediul inconjurdtor, reglementdrile si restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse In prezentul
raport;

» nu se detin informatii cu privire la existenfa unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

o evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentel si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta, Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun & fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

« previziunile sau estimarile confinute In raport s-au ficut In conditiile actuale ale pietii;

» evaluarea s-a efectuat.in conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash.

o evaluarea are ¢a km‘eﬁ«‘!dq Jeferinta cursul valutar de la data de 17.06.2024, evaluarea s-a realizat in

ipoteza in cargpropliBtatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiai;
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1.9.2. Conditii limitative

» evaluatorul, prin natura evaluari, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie In
instanta in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privints;

o prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document si nu poate § publicat sub nici o forma,
far3 aprobarea scrisd a evaluatorului;

¢ acest raport de evaluare este confidenial atét pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate dacé acesta
este fransmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

« previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditile curente de pe piata, pe factorii
cererii si al ofertel anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiior viitoare.

» in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrari, la inspectia pe teren.

4.9.3. lpoteze speciale

o Identificarea loturilor de teren ce fac obiectul evaluarii, a fost facuta in baza planului de situatie, faza PAC,
plansa A1 si a planului de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 90950 puse la dispozitie de catre
Beneficiar.

o conform extraselor de carte funciara a terenurilor supuse evaluarii, acesta sunt libere de sarcini;

« evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatulu]
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului fehnic si
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluzille prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;

e identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;

« documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

o evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiel si pana la data
evaluaril,

« evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

¢ raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor madifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

4.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau ~ Domeniu Privat catre constructorii
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiitor.
Utilizarea pentru orice alt scop, esie de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nicl o
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportulul de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicil,

Acest raport poate fi utilizat doar in legaturd cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazului in care responsabilitatea ar fi asumatd explicit In Termenii de referintd. Raportul de evaluare, in
totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus Tntr-un document
destinat publicitatii firé acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazd sd apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea luf de cétre alie persoane decat cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupd sine Incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, infrarea
in posesia unui tert @ unei copii a acestui raport nu implic dreptul de publicare a acestuia.
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1.41. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Aplicarea metodologiel de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022,
tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al
profesiei de evaluator emis de ANEVAR.
in elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor
« SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general) :
« SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)
- SEV 102 ~ Documentare si conformare (IVS 102)
« SEV 103 — Raportare (IVS 103)
« SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)
« SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
« SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile.
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaludrii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluari, confirmam ca:
. Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile
in masura cunostintelor noastre.
. Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului.
. Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate.
- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de sublectul acestui raport sau de partile implicaie
in Contractul de servicii.
. Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate
predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

1.42. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langé
termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor ¢i judecatilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excluders sau abatere de
la respectivul Standard.

CAPITOLUL. 2. PREZENTAREA DATELOR

2.4, Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.
- Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestel
valori au fost urmatoarele:
documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;
inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografi;
stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a propristatilor imobiliare similare;
aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valoril si fundamentarea opiniel
finale a evaluatorului;
¢ analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriifor de adecvare a metodelor,
preciziel, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;
o estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de
catre ANEVAR.
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2.2, identificarea proprietitilor, descriere juridica
Evaluarea a fost solicitaté de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar s Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 140370/05.05.2025. Proprietatea imobiliara supusa

evaluari es‘fg;/am‘  mun. Bacau, str. Prieteniei, nr. 10, sc. B, jud. Bacau.




Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate in copie la prezentul raport:

s HCL nr. 157/27.04.2018;
Contract de concesiune nr. 10737/23.03.2004;
Proces verbal de predare primire nr. 10739/23.03.2004;
Contract de inschiriere nr. 145306/7481/23.05.2016;
Extras de carie funiciara penfru informare nr. cerere 32842/05.05.2025,
Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 11898/13.02.2024;
Plan de situatie faza PAC, plansa A1 |
Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 90950;

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului — mun. Bacau, str. Prieteniei nr. 10.
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificd corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora $i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezd de lucru In prezenta lucrare.
Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostintd. Orice neconcordante aparute din acest
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca esie cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. Raportul de
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si
neafectat de niciun fel de sarcini.
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2.3. Tipul proprietatii; definirea pietii

Proprietatea evaluatd este formata dintr-un teren infravilan, amplasat in zona mediana a orasului, in zona de
nord a orasului, in vecinatatea “Pietei Nord". Piata specifica este cea a terenurilor din zona mediana a
orasului, construibile. Zona de delimitare a subpiefel este zona mediana a mun. Bacau, respectiv zona strazil
Mioritei — Piata Nord.

2.4, Prezentarea generala a proprietatii imobiliare
2.4.4. Situatia juridicd si descriere conform FISEl CORPULUI DE PROPRIETATE
Dreptul de proprietate asupra imabilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018 si a exiraselor CF nr. cerere
39042/05.05.2025 si 11898/13.02.2024, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta find mentionat in
Extrasele de CF pentru informare nr. 32942/05.05.2025 si 11898/138.02.2024, respectiv “Intabulare drept de
proprigtate dobandit prin lege, cota actuala 1/1".
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:
e HCLnr. 157/27.04.2018;
Contract de concesiune nr. 10737/23.03.2004;
Proces verbal de predare primire nr. 10739/23.03.2004;
Contract de inschiriere nr. 145306/7481/23.05.2016;
Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 32842/05.05.2025;
Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 11898/13.02.2024;
Plan de situatie faza PAC, plansa Al
Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 90950,
» Plan de amplasament si delimitare a imobilulul — mun. Bacau, sir. Prieteniei nr. 10,
La data evaluarii terenul este concesionat/inchiriat catre CMI DR, Zaharia Svetlana-Gabriela.
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2 € & ¢ % @ @

2.5, Informatii despre zond si amplasament

Terenul supus evaludirii este amplasat In zona de nord a orasului, la distanta de ~ 5 km de centrul Municipiului
Bacau si in apropierea “Pietei Nord". Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent
rezidential si comercial, format din blocuri de locuinte cu regim de inaltime P+4 si spatii comerciale
reprezentate de magazine, restaurante, spatii de birouri, cabinete medicale, spatii de prestari servicii, situate
la parterul blocurilor:in zona sistemul rutier este asfaltat cu o banda de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal
in zona este- tens, s’t%;gg\!\/?icaritei fiind una din principalele artere de circulatie ale orasulul,
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in zona se afl&:
e retea de transport in comun In apropiere ;
o unitéti comerciale: magazine |
» spatil prestari service (medicale, contabilitate, service calculatoare, salon infrumusetare, efc).

2.6. Descrierea generala a zonel. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante

2.6.4. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan in suprafata totala de 136,85 mp, format din doua loturi de teren
alipite, din care un lot in suprafata de 108,85 mp inscris in CF 69026 si NC 69026 pe care este edificata o
constructie (extindere cabinet medical + farmacie) si un lot in suprafata de 28,00 mp inscis in CF 80950 si NC
90850, avand destinatia de cale de acces rampa-persoane cu handicap, amplasat in zona B a orasului Bacau,
pe str. Prieteniei, nr. 10, sc. B, jud. Bacau.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populatd cu locuitorii cu venituri medii si peste
medie.

Artere importante de circulatie in apropriere:

e Auto - sir. Mioritei;

» Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale efc.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
hancare, institutii de cult, institutii administrative.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apsa,
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:

Zona de referinta; zona B. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civitizat.
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa din doua loturi de teren alipite in suprafata

totala de 136,85 mp, respectiv un lot in suprafata de 108,85 mp avand nr. cadastral 89028 si un lot in

suprafata de 28,00 mp avand nr. cadastral 90950, aflate in proprietatea Municipiului Bacau.

Loturile de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructil,

fiind acr_;‘gjégf_ga'f’i?\ Bacau, str. Prieteniei, nr. 10, sc. B, fiind ocupate in intregime de o constructie C1 — extindere

cabifr@’tf metlical % fé{ acie si rampa acces — persoane cu handicap aflate in proprietatea CM! Dr. Zaharia

Svgﬁéna@?w@%&f céform extraselor de carte funciara nr. cerere 32942/05.05.2025 si 11898/13.02.2024.
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Proprietatea este amplasata in zona mediana a orasului, in vecinatatea fostei Piete Nord, avand acces direct
din str. Prieteniel. Amplasamentul dispune de foate utititatile, avand urmatoarele vecinatati:

= lanord: bloc locuinte;

« lasud: alee acces si teren liber,;

» laest sles acces;

s lavest: sir. Prieteniei.

Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curtl constructii, in suprafata totala de 136,85 mp,
apartine Muricipiului Bacau, este plan si are forma aproximativ regulata. Terenul dispune de posibilitatea de
racordare la toate utilitatile zonel si este ocupat de constructii - Exiindere cabinet medical sl rampa acces
persoane cu handicap. Accesul la proprietate se realizeaza din sir. Prigteniel.

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.1. Fapte curente

Analiza pietel este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu si constituie baza
pentru a determina cea mai bund utilizare a unei proprietéfi. O construciie existentd sau propusd pentru o
anumitd utilizare poate fi analizatd in functie de criteriile fezabilitafii financiare si productivitéiii maxime numai
dupd ce s-a demonstrat c& existd o conformare corespunzétoare pe piatd pentru existenfa acelei utilizérl.
Valoarea de piatd a unei proprietafi este In mare masura dependents de pozitia sa competitiva pe piata sa.

in anul 2025, piata imobiliard din Roménia continua si evolueze inir-un context marcat de schimbari
economice si sociale semnificative. Cresterea preturilor proprietatilor, fluctuatiile cereril si ofertei, precum $i
adaptarea la noile tendinfe tehnologice si de sustenabilitate sunt doar céteva dintre aspectele care definesc
acest sector dinamic.

Aceasts crestere este influentatd de factori economici si demografic, Aceastd tendinta ascendentd a preturilor
este influentatd si de inflatia persistentd. Ea afecteazd costurile de constructie si, implicit, preturile finale ale
proprietétilor. In plus, modificérile fiscale si cresterea ratelor dobénzilor la creditele ipotecare contribuie la
majorarea costurilor de achizifie pentru poteniialii cumparétori.

Cererea din Romania se mentine robustd, alimentatd de factori precum cresterea venituriior populatiel si
migratia citre centrele urbane. Interesul pentru proprietati premium, cum ar fi apartamentele penthouse s
vilele exclusiviste, este in crestere. El reflectd o schimbare in preferintele cumpératorilor cétre locuinte care
oferd atat confort, cat si statut social. Tendin{a este mai evidenta in marile orase, unde dezvoltatorii imobiliari
se concentreazd pe proiecte care sa raspunda acestor cerinte.

Oferta pe plata imobiliard din Roménia in 2025 este caracterizats de o discrepantd intre cererea ridicatd si
disponibilitatea limitatd a proprietétilor. Discrepantd este intainitad in special In zonele urbane aglomerate.
Aceastd situatie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltarilor imobiliare. Fa este influentatd si de factor
precum cresterea costurilor de constructie si reglementarile urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntd cu
provocari Tn a satisface cererea In creslere, ceea ce contribuie la mentinerea preturilor la un nivel ridicat.
Sectorul imobiliar este puternic influentat de factori economici si politici, care determing atét preturile, cat si
disponibilitatea finantarilor. Inflafia continud sa fie un slement-cheie, avand un impact direct asupra ratelor
dobanzilor la creditele ipotecare si asupra costurilor de constructie. Cresterea preturilor materialelor de
constructie, cauzatd de instabilitatea pietelor globale, pune presiune asupra dezvoliatorilor i Ti obliga sa
gaseasca solutii pentru a mentine proiectele viabile.

Politicile fiscale adoptate de guvern in 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pietel imobiliare.
Modificarile in sistemul de impozitare a proprietatior si eventualele facilitati acordate pentru achizitia de
locuinte influenteazi deciziile cumpératorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpdratori pot
stimula cererea, in timp ce majordrile taxelor pe tranzacti pot descuraja investitiile. In acest context,
stabilitatea legislativa este esentiala pentru a mentine Increderea pe piata imobiliara.

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditaril. in 2025, bancile au devenit mai prudente In acordarea
tmprumuturilor. In plus, cresterea ratelor dobanzilor face ca achiziia unei locuinte s fie mai dificila pentru
anumite categorii de cumpdérdtori. Cu toate acestea, bancile vin si cu solutii alternative, cum ar fi creditele
verzi, destinate locuintelor eficiente energetic. Aceste produse financiare beneficiaza de dobanzi mai mici,
incurajand astfel dezvoltatorii s& investeasca in proiecte sustenabile. Sustenabilitatea este o altd tendinid
majora care influenteaza sectorul imobiliar. Cladirile certificate ecologic si locuintele cu eficientd energetica
ridicats sunt tot mai cautate. Popularitatea lor nu se datoreazd doar costurilor reduse pe termen lung, ¢i si
datoritd legislatiel surapeng care tncurajeazé astfel de dezvoltari. in orasele mari, dezvoltatorii integreaza
solutii ;Jrecum/;ééﬁbu{i. sofate, sisteme de reciclare a apsi si materiale de constructie eco-friendly, pentru a
atrage cumpyatori. enti'de impactul asupra mediului.(Sursaiwww.evz.ro)
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Piata terenurilor din Romania s-a mentinut stabild I 2024, cu un volum al tranzactiilor apropiat de valoarea
de 450 de milioane de euro, Tnregistratd n 2023, In ciuda unui climat economic si politic marcat de
incertitudine.

Terenurile cu documentatii de urbanism aprobate si-au mentinut valoarea, subliniaza consultantii companied
de consultanta imobiliara Colliers, in timp ce proprietatile care necesitd astfel de demersuri au Inregistrat
scideri In anumite cazuri chiar si de 30 - 40%. Investitorii locali si-au consolidat pozifia dominanta, iar
interesul pentru terenuri in zone strategice a continuat s& creascad. Preturile terenurilor au evoluat diferit In
functie de tipul proprietdtii. Terenurile cu documentatie urbanisticd aprobata si autorizatii de construciie si-au
mentinut sau chiar si-au crescut valoarea. in schimb, anumite terenuri f8ra autorizatii sau din zone mai putin
atractive au suferit scaderi de pret de pana la 30- 40% comparativ cu anii anteriori.

Bucurestiul si zona sa mefropolitand au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactillor, cu sectorul
rezidential reprezentand 70% din aceastd activitate. Printre achizitile majore se numara terenurile din zone
precum Bulevardul Preciziei si Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera,
Corbeanca sau Snagov au fost In atentfa investitorilor datoritd disponibilitatil terenurilor cu autorizatii de
construire, evitand astfel obstacolele urbanistice.

Cererea pentru terenuri rezidentiale a fost puternicd In orage precum Timisoara, Brasov si Constanta. Pe de
altd parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidentiale, au fost reorientate cétre sectoare
precum energie regenerabild si logisticd, pe fondul preturiior mai scézute.

Piata imobiliard din judetul Bac@u a Inregistral © scadere In luna martie 2025, cu un fotal de 896 imobile
vandute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCPI. Comparativ cu aceeasi lund din 2024, cénd au fost
tranzactionate 936 de proprietd], scaderea este de aproximativ 4,3%. insa, raportat la martie 2023, cand in
judet s-au vandut 1.139 de imobile, declinul este mult mai accentuat — de circa 21,3%. Structura vanzarilor
aratd ca in martie 2025 s-au vandut 254 de unitati individuale (case sau apartamente), 153 de terenuri situate
n extravilan si 488 de terenuri intravilane, Th ciuda unui nivel relativ constant al tranzactiilor cu unitat locative,
interesul pentru terenuri — Tn special cele exiravilane — pare s& fi scazut semnificativ in comparatie cu anil
anterior, sugerand o Incetinire a investitiilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliara. Analizénd evolutia pieei
din ultimil trei ani, tendinta este clar descendentd. Declinul constant al numéarului total de tranzacti poate
reflecta o combinatie intre scaderea apetitului pentru investitii, conditiile economice mai putin favorabile si
incertitudinea din zona constructilor. Specialistii din domeniu atrag atentia c& 2025 ar putea fi un an de
stagnare sau chiar recul pentru piata imobiliarg, in lipsa unor masurl de stimulare sau a unei redressyi
economice clare(www.Bacau.net).

In perspectivd, Romania atrage in continuare investitori datoritd potentialulul s&u economic, ceea ce reflectd o
incredere ridicats in piatd. In 2025, piata terenurilor va depinde de alegerile prezidentiale si de stabilitatea
guvernamentald ulterioard. Mai multe tranzactii, amanate anterior din motive politice si administrative, ar putea
fi finalizate in prima parte a anului, oferind un nou impuls pietei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare
solide, aleg s3 astepte momentul optim pentru vanzare, iar investitorii, Tn special cei locall, réaman increzétor
in evolutia pietei pe termen mediu si lung. Desi unele investitii ar putea fi puse temporar pe pauzd pand la
clarificarea situatiei politice, interesul peniru active strategice si oportunitati de piaid raméne ridicat. Dacd nu
intervin schimbari majore neasteptate, piata terenurilor va functiona ntr-un ritm normal si in 2025,

3.2, Oferta competitivd
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare
sau Inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-0 anumita perivada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate & acestui tip de
proprietate.
Pentru a analiza oferta competitivd am studiat urmétorii factort:
- cantitatea si calitatea proprietdtilor imobiliare disponibile pe piaf&;
- disponibilitatea si pretul terenulut liber
- conversia in utilizari alternative,
- conditiile economice si circumstaniele speciale;
- disponibilitatea creditelor gi a finantarii;
- impactul normativelor sia documentatiilor de urbanism i al altor reglermentari existente la

momentul actual.
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impartin 3
categorii: g w#t M4 o

gy

ausooletati comerciale private;

= persog
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»  societati comerciale cu capital majoritar de stat]

= societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit,

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au
cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din
revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit.
De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in
general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin
isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploataril.

O clasificare a proprietétilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face In funciie de amplasamentul
acestora in arealul localitatii. Alte criterii/elemente ce se iau In considerare la achizifionarea unel proprieta
sunt: suprafata si forma terenului , planeitatea terenului, restrictile de construire, accesul si frontul stradal,
accesul la transporiul auto public, accesul la utilitéfile edilitare ale zonei, elc.

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand
site-urile de specialitate ale agentilor imobiliare, respectiv. www.obero, www.lajumatate.ro, WWW.romime.ro,
www.imobiliare.ro, www.prohouse.ro, www.avaimobiliare.rg, www.storia.ro, www vdi.ro, efc.

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, au fost identificate urmatoareie oferte :

Suprafata Pret oferta | Pret oferta
Nr. ort Locatie Zona Caracteristic propristate teren{mp} vanzare vanzare
imobiliara {euro) {euro/mp)

1 Teren intravilan,suprafata
1080mp, acces la strada
asfaltata, suprafata regulata, 1,080.00 120,000.00 111.00
Mur. Bacau, str, Brandusei, periferica | teren plat, utilitati la limita
cartier CFR, jud.Bacau proprietatii, deschidere la
strada principala-30mi.erenul
aste pretabil pt. constructie
rezidentiala.

2 Teren intravilan,suprafata
Wiun.Bacau, str. Militari, cartier 1.972mp, suprafata regulata,
CFR, jud. Bacau periferica | teren plat, utilitati in 1,872.00 226,780.00 115.00

zona.erenul este pretabil pt.
constructie rezidentiala.

3 Teren intravilan,suprafata
Com.Margineni, sat Barati, 600mp, suprafata regulata,
str.Visinilor nr.7(la aprox 800m | periferica | teren plat, utilitati la limita 800.00 47,000.00 78.33
de Dedeman), jud. Bacau proprietatii. Terenul esle
pretabil pt. constructie
rezidentiala.
4 Teren intravilan suprafata
Mun.Bacau, str Calea Dr. 4500mp, acces la strada
Alexandru Safran, nr.113, periferica | asfeltata, suprafata regulata, 4,500.00 360,000.00 80.00
{zona RARjjud.Bacau teren plat, utilitati in zona,

deschidere-45mi. Teren
pretabil activitate industriala.

5 Teren infravilan,suprafata
Mun.Bacau, zona Barati{club 3651mp, acces la strada
TNT)jud.Bacau periferica | neasfaltata, suprafata regulata, 3,691.00 166,095.00 45.00

teren plat, utilitati in zona,
deschidere-17ml.

6 Teren intravilan,suprafata
Mun.Bacau, zona Barati, str periferica | 1428mp, acces la strada
Arcadie Septilici, nr.49, neasfaltata, suprafata regulata, 1,429.00 41,441.00 29.00
jud.Bacau teren plat, utilitati in zona,
deschidere-6mi.
7 Teren infravilan,suprafata
Mun.Bacau,str.Holtului, 1362mp, acces facil,
cartierSerbanest, jud.Bacau periferie suprafata neregulata, teren 1,382.00 130,000.00 95.45

plat, utilitati in zona Terenul
este pretabil pt. constructie
rezidentiala.

8 Teren intravilan,suprafata

800mp, acces facil, suprafata

Mun.Bacau, BdulUniri(Zona mediana | neragulata, teren plat, utilitati 800.00 200,000.00 250.00

pod raul Bistrite), jud. Baddy,’ in zona.Terenul este pratabil
/ pt. constructie cornerciala.
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Parcului, jud,Bacay

neregulata, teren plat, utilitati
in zona.Terenul este pretabil

L9 Mun.Bacau, str. General Teren intravilan, suprafata
Eremia Grigorescu, cartier periferie 993mp, acces facil, suprafata
Serbanesti, jud. Bacau neregulata, teren plat, ufilitati 993.00 76,500.00 77.04
in zona.Terenul este pretabil
pt. constructie rezidentiala
10 Teren intravilan suprafata
2000mp, acces faci,
wMun.Bacay, str. Calea periferie suprafata neregulata, teren 2,000.00 160,000.00 80.00
Romanului, cartier Serbanesti, plat, utilitati in zona. Terenul
jud. Bacau este pretabil pt. constructie
rezidentiala/comerciala
11 Teren intravilan,suprafata
Mun.Bacau, styr. Calea 450mp, acces facil, suprafata
Barladului, nr.88 cartier periferie regulata, teren plat, utiiitati in 450.00 28,250.00 65.00
Serbanest, jud. Bacau zona. Terenul este pretabil pt.
constructie rezidentiala.
12 Teren intravilan,suprafata
Mun.Bacau, str. 2844mp, acces facil,
Viltorujui,cartier Serbanesti, periferie suprafata regulata, teren plat, 2,844.00 140,000.00 49.23
jud. Bacau utilitati in zona. Terenul este
pretabil pt. constructie
rezidentiala.
13 Teren intravilan,suprafata
Mun.Bacau, zona Targ auto, petriferie 90mp,imprejmuit, acces facil, 90.00 8,500.00 105.56
cartier Serbanesti, jud. Bacau suprafata regulata, teren plat,
utilitati in zona.
14 Teren intravilan suprafata
Mun.Bacau, 442mp, acces facil dublu,
str.Toamnei{cartier Cornisaj, mediana | suprafata regulata, teren plat, 442.00 150,000.00 338.37
jud. Bacau utititati in zona Terenul este
pretabil pt. constructie
rezidentiala.
15 Teren intravilan,suprafata
Mun.Bacau, str. 442mp, acces facil, suprafata
Castanilor(zona Orizont), jud. mediana | neregulata, teren plat, utilitati 969.00 242 250.00 250.00
Bacau in zona Terenul este pretabil
pt. constructie rezidentiala.
16 Teren intravilan,suprafata
Mun.Bacau, sir. 442mp, acces dubly,
Frasinului(zona Piata Sud), mediana | suprafata neregulata, teren 335.00 100,000.00 298.51
jud. Bacau plat, utilitati in zona. Terenul
este pretabil pt. constructie
comerciala
17 Teren intravilan,suprafata
Mun.Bacau, sirAlecu Russe, 270,00 mp, acces facil,
jud.Bacau mediana | suprafata regulata, teren in 270.00 40,500.00 150.00
panta, utilitati in zona.Terenul
este pretabil pt. constructie
rezidentiala/comerciala
18 Teren intravilan,suprafata
Mun.Bacau, str.Banca 576,00 mp, acces la strada
Nationala(in spatele farmaciel centrala secundara, suprafata 576.00 172,000.00 298.61
Elvaruj), jud. Bacau nereguiata, teren plat, utilitati
in zona. Terenul este prefabil
pt. constructie rezidentiala.
19 Teren intravilan,suprafata
806,00 mp, acces la strada
Mun.Bacay, str. Oituz, jud. centrala secundara, suprafata 808,00 250,000.00 31017
Bacau neregulata, teren plat, utilitati
in zona.Terenul este pretabil
pt. constructie rezidentiala.
20 Teran intravilan suprafata
Mun.Bacau, str. Slanicutui, 270,00 mp, acces la strada
nr.1(zona Bancorex), jud. centrala secundara, suprafata regulata, 270.00 99,000.00 366.67
Bacau teren plat, utilitati in
zona. Terenul este pretabil pt.
constructie
rezidentiala/comerciala
21 Teren intravilan,suprafata
Mun.Bacau, str, Adéea 700,00 mp, acces dublu la
_centrala | strazi secundare, suprafata 700.00 210,000.00 300.00
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pt. constructie rezidentiala.

Teren intravilan,suprafata
NMun.Bacau, str. Petru 423,00 mp, acces la strada
Rares(langa Catedrala centrala secunidara, suprafata 423.00 92,000.00 T 21748
catolica), jud. Bacau neregulata, teren plat, utilitati
in zona.Terenul este pretabil
pt. constructie rezidentiala.

23

Teren intravilan,suprafata
Mun.Bacauy, str.Aleea 365,00 mp, acces la strada
Visinuluizona Carrsfour), centrala secundara, suprafata regulata, 365.00 58,800.00 164.11
jud.Bacay teren plat, utilitati in

zona. Terenul este pretabil pt.
locuri parcare, depozite
individuale, garaje.

24

Teren intravilan,suprafata
Mun.Bacau, str.Vadu Bistritel, 248,00 mp, acces la strads
jud. Bacau centrala secundara, suprafata regulata, 249.00 62,250.00 250.00
taren plat, utilitall in
zana.erenul este pretabil pt.
consiructie rezidentiala.

Teren intravilan,suprafata
Mun.Bacau, zona Selgros , 668,00 mp, acces la drum
jud.Bacau periferica | balastat, suprafata regulata, 669.00 100,350.00 150.00
teren plat, uiilitati in
zona.Terenul este pretabil pt.
constructie rezidentiala.

26

Teren intravilan,suprafata
380,00 mp, acces la strada
Mun.Bacau, zona Mioritel, jud. | mediana | asfaliata, suprafata neregulata, 380.00 95,000.00 250.00
Bacau teren plat, utilitati pe
proprietate, casa batraneasca
pe amplasament. Terenul este
pretabil pt. constructie
rezidentiala,

27

Teren intravilan,suprafata
Mun.Bacau, zona 500,00 mp, acces la drum
Nord{Depoului} , jud.Bacau periferica | balastat, suprafata regulata, 500.00 72,000.00 144.00
teren plat, utilitat] in
zona.Terenul este pretabil pt.
constructie rezidentiala.

28

Teren intravilan,suprafata
Mun.Bacau, intersectia sir 1175,00 mp, dublu acces,
Venus cu str. 22 Decembrie , mediana | suprafata neregulata, teren 1,175.00 350,000.00 297.87
jud.Bacau plat, utilitati in zona.Terenul
este pretabil pl. constructie
rezidentiala,

29

Teren intravilan,suprafata
Mun.Bacau, str.Prelungirea periferic- | 3333,00 mp; acces la strada
Bradului(in apropierea OMV), mediana | secundara, suprafaia regulata, 3,333.00 817,000.00 245.12
jud. Bacau teren plat, utilitati in

zona. Terenu! este pretabil pt.
constructie rezidentiala,

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele:

»

In zona de periferie a mun. Bacau, pretul {euro/mp), pentru terenuri intravilane categoria curt-
constructii, variaza in intervalul 28,00 - 287,00 euro/mp, marja pretului ofertat, depinde de
amplasament, forma terenului, planeitatea terenului, suprafata de teren oferita la vanzare, utilitatile
amplasamentului, accesul la proprietate, restrictii constructive, efc. Cu cat aceste slemente distinctive
ale amplasamentelor analizate sunt mai superioare, cu atat creste si valoarea proprietatii imobiliare.
Zona periferica poate fi analizata si distinctiv. Astfel in zona periferica & mun. Bacau reprezentata de
cartierul Serbanesti, valoarea medie a pretului ofertat este de 79,00 euro/mp, in timp ce in zona
carierului CFR, valoarea medie a pretului ofertat este de 76,00 eurofmp. In zona de nord a
municipiului, respectiv str Depoului, Prelungirea Bradului, zona Selgros, valoarsa medie a
pretului(euro/mp) este de 217,00 euro/mp. Se constata astfel, ca valoarea medie a pretului (euro/mp)
in qu@r’é@f‘ezagtaga de cartierul Serbanesti si cartierul CFR este aproximativ similara. In schimb, in
zonésde hord. o Mun. Bacau, pretul ofertat(euro/mp) variaza in intervalul 144,00 - 150,00 euro/mp,
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valoarea medie find de 147,00 euro/mp., aceasta zona fiind mal ridicata din punct de vedere 2l
pretului oferiat.

In zona mediana, se constata ca preturile (euro/mp), se situeaza in intervalul 150,00 — 340,00
euro/mp, rezultand o medie de 258,00 euro/mp. Desigur, valoarea terenului creste direct proportional
cu localizarea amplasamentului cat si facilitatile oferite.

In zona centrala, prefurile pornesc de la 164,00 suro/mp, pana la 366,00 euro/mp, valoarea medie a
terenurilor fiind de 273,00 euro/mp.

A4

%

Concluzii:

e Diferenta de pret {euro/mp) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte, este
explicabila datorita elementelor distinctive inferioare sau supericare ale amplasamentelor
(localizare, suprafata, forma, acces, front stradal, utilitati, restrictii constructive, eich

e Valoarsa amplasamenteior creste direct proportional cu facilitatiie oferite.

o Intre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretului ofertat. Aceasta marja poate
i mai mare sau mai mica, in functie de disponibilitatile financiare, termenui de plata mai lung
sau mai scuri, etc.

3.3. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate peniru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, infr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o plata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creatd de utilitate si este afectatd de raritate. Cererea mai este
influentata de dorinta si de forfele care creeazd i stimuleaza dorinta. Desi atractia oamenilor pentru diferite
lucruri ar putea fi nelimitatd, dorinta este restricfionatd de puterea efectivd de cumpdrare. De exemplu,
imposibilitatea de a cumpdra bunurl scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru cd pe o piatd
imobiliard oferia se ajusteaza Incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde s& varieze direct cu
schimbdrile de cerere, fiind astfel influentat’ de cererea curentd. Cererea reprezinté cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliard pentru care se manifestd dorinta pentru cumpérare §i / sau Inchiriere, ia diferite
preturi, pe o anumitd piad imobiliard specifica, intr-un anumit interval de timp. Cererea, privitd calitativ §i
cantitativ, este influentatd si de oferta specific, influentand semnificativ prefurile de tranzactionare. Cererea
solvabild este reprezentatd In acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiard de a achizifiona
acest tip de proprietate cu plata integrald, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara s
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspechi.

in analiza cererii de pe piata proprietatilor imobiliare, sunt importanti urmatorii factori:

- populaiia din aria de piaid;

- marimea ¢t numarul familiffor, rata de cregtere/descrestere in formarea famililor, structura si distribufia lor pe
varste;

- nivelul veniturilor gi salariilor;

- ipologia locurilor de munc gi rata somajului;

- raportul intre spaliile ocupate de proprietari gi cele ocupate de chiriasi;

. considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, conditiile de creditare (dobanzi, raportul credit/valoare,
comisioane si taxe, disponibilitatea asigurarilor);

- planul de urbanism i directiile de dezvoltare urbanisticd;

- factorii ce afecteazd atractivitatea fizicd a vecinitatii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun
de fundare si barierele naturale sau artificiale etc;

- structura taxelor locale si a administratief;

- disponibilitatea facilitatilor i serviciilor (institufii de culturd, institutii de invatamant si calitatea scolilor, facilitati
sanitare si medicale, servicii de pompieri si polifie).

Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau
spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

Actualmente, datorita conditiilor existente pe piata, conditii influentate de instabilitatea politica atat

interna cat si internationala, scaderea semnificativa al indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor,

cresterea curs,uiui"ya!(dta'f,‘ie‘tc , cererea pentru orice tip de proprietati imobitiare este in stagnare sau
dinai prudenti.

chiar regres, ifivestitoti
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3.4, Echilibrul pietei

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dervoltare al afacerilor, datoritd instabilitdtii economice, activitatea imobhiliara raspunzéand la stimuli pe termen
lung sau pe termen scurl. Terenurile sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite Tn functie de destinatie,
amplasament, suprafete, apropiere de utilitati, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive,
ete. ‘ : :

Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cereril inferior celui al ofertei, ceea ce poate fl numita o piata a
cumparatorului.

La data evaluarii, cat si pe termen scurl, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietel proprietatii
subiect, este caracierizata astfel:

%  Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor.

> Plata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si 0 scadere a
preturilor. La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara,
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca.

» Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand preturile
de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de cumparatori
potentiali)

» Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta.

In concluzie, analizand motivele enuntate anterior, ia data evaluarii, cat si pe termen scurt, evaluatorul
considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR $! CONCLUZIILE

4.4, Cea mai bund utilizare

Conceptul de “cea mai bund utilizare” (CMBU} este un concept de piatd. Prin analiza CMBU a proprietati
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila.

"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca "“utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare™.

Daca cea mal buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci
cand activul este utilizat optim.

Neterminarea celel mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemply, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; ;

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca ulilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, supericara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizere,

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate n mun, Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarife considerate probabile i
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celel mai bune utilizari a terenului considerat liber, {inand
cont In acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

in vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizgrile posibile ale proprietétilor, dupé cum urmeazé:

Criterii CMIBU
Utilizare analizata Permisd legal Posibila fizic Fezabia financiar Maximum
productiva
industriala nu nu nu
Comerciala da da da
Rezidentiala nu nu nu
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Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd c& cea mal bund
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate,
service calculatoare, efc.).

4.2. Modul de abordare a valorii
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii
hunurilor din patrimoniul societatii, respectiv
= gbordarea prin piata
o metoda comparatiei directe;

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului ~ metoda comparatiel

Premiza majord a aborddrii prin comparafie directa este aceea c& valoarea de piaid a unel proprigta
imobiliare este In relatie directd cu prefurile unor proprieté{i competitive i comparabile.

Iri cazul de faid, ca tehnicd de comparare, se va utiliza o mefodd calitativa si anume — analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, fird a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceasta tehnicd, evaluatorul analizeaza, compard si ajusteazd oferte gi tranzactii pentru loturf similare
in scopul determingrii caracteristicilor inferioare, superivare sau egale fad de cele ale proprietatii sublect.

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietéti comparabile:

COMPARARILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Digu Barnat, zona Selgros, in suprafata de
869,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, acces la drum balastat este la
vanzare la data evaluarii cu 150,00 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.imobiliare.ro.
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, zona Mioritel, in suprafata de 380,00 mp, cu o forma
aproximativ regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, acces la strada asfaltata, terenul
are edificata cu o constructie (casa batraneasca) este la vanzare la data evaluarii cu 250,00 euro/mp.
Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARARILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Depoului, zona Nord, in suprafata de 500,00
mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, acces la drum halastat este la vanzars la
data evaluarii cu 144,51 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

Cuantificarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2 Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatil, astfel comparabilele 1 si 3 au fost ajustate pozitiv
cu un procent de 25% fiind amplasate inferior fata de subiect;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel comparabilele 1 si 3 au fost
ajustate negativ cu un procent de 5%,

4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 1 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind infericare subiectului.

5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 1 si 3 a fost ajustat negativ cu un procent
de 3%, acesta fiind superioare sublectulul.

6. In functie de acces, comparabilele 1 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un procent de 25%, fiind inferioare
sublectulul.

7. intrucat comparabila 2 este ofertata cu o constructie tip casa batraneasca, aceasta a fost sjustata negativ
cu 150 euro/mp raportat la suprafata terenului, reprezentand costurile de demolare ale cladirii.

Din analiza efectuatd a rezultat ci cea mai apropiatd comparabild de subiect este comparabila 2, deoarece
aceasta are cel mai mic raport A.T.B./ pret oferta si cel mal mic nr. de ajustari.
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.
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CAP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE

Reconcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv

Adecvarea : :

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si ulilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valori este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
ajustarile aduse preturifor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodel.
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestaie daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatil. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimatd a proprietatii imobiliare
supusa evaluarii, la data de 14.05.2025, este de:

Vieren — 136,85 mp - Bacau, str, Pristeniel. nr. 10, sc. B, NC 69026 si 90950 = 139.686,00 lei,respectiv
Veren - 136,85 mp - Bacau, str, Prigteniei, nr, 10, s¢. B, NC 63026 si 90950 = 27.370,00 euro (200,00 euro/mp)

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

o toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 14.05.2025, urméand a fi corectata ori de céte ori
piata o cers;

o valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului rapor;

e valoarea este o predictie;

« valoarea nu este afectata de cota TVA,

« evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesuiui de evaluare;

e evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 si a

recomandarilor si metodologiel de lucru stabilite-d&; AMETANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania). (o st ‘%‘*"Z%

ADEVAL EXPERT 8.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ing. Fechet Valentin — Evaluator autorizat ANEVAR

S.C. ADEVAL EXE@,E{“F\‘_‘SQ‘RL‘z*BgQ&U certifica oblectivitatea rezultatulul lucrarii precum si lipsa intereselor
personale ale evaluatorulufin gatura cu bunurile evaluate.

A
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SC ADEVAL EXPERT SRL Anexa Centralizator General

CENTRALIZATOR GENERAL

Suprafata | Valoarea propusa Valpare propusa Valoare propusa
{mp) {lei} {Euro} {Euro/mp)

i‘é&:;facau, sir. Prieteniei, nr.10, sc.B, jud. 136.85 139,686.00 97,370.00 200.00

Specificatie
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Anexs 1

EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, STR. PRIETENIEL, NR.10, SC.B, JUD. BACAU, N.C. NC 89026+NC 80950, PRIN METODA COMPARATIE!
DIRECTE

Elemente de comparatic

Subiect - Teren intravitan

Comparabila |

Comparabila 2

Comparabila 3

Adresa

Mun. Bacauw, str. Prietenisi, nr 10,

s¢.8, jud. Bacau

Mun. Bacau, str. Digu Barnat,

Mun. Bacay, zona Miotitei, jud.

Mun. Bacau, zona Nord

zona Selgros, jud. Bacau Bacau (Depoulu), jud. Bacau
Numar cadastral NC 69026+NC 0850
Provenienta informatii comparabile imobiliare.co storia.ro storia.re
Pret ofertat (euro) 100,350.00 a5,000.00 72,000.00
Pret ofertat (euro/mp) 150.00 250.00 144.00
Tip pret de vanzare {tranzactie/ oferta) oferta oferta oferta
Ajustare (%) ~10.00% -10.00% ~10.00%
Ajustare valarica (2uro) ~15.00 -25.00 ~14.401
Pret ajustat (eurc) 135.00 225.00 128.680
Dreptul de proprietate ransmis ahsolut absotut absolut absolut
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Corditii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala
Ajustare (%) 0.00% 0.00%% 0.00%
Conditii de vanzara de pista de piata de piata de piata
Ajustare (%) D.00% 0.00%! 0.00%
Chelluieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazut nu e cazul nu & cazul nu & cazul
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 000%

Conditii de piata

data evaluarit

valabil a data evaluarii

vatabil la data evafuarii

valabil fa data evaluari

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Pret ajustat (euro) 135.00 225.00 128.60
Ajustar] pentra:

Amplasament M, Bazzussidpgzgf‘ a3, mai slab similar mai slab
Ajustare (%) 25.00% 0.00%! 25.00%!
Ajustare valorica (euro) 3375 .00 32.40
Suprafala teren (mp) 136.85 669.00 380.00 500.00
Ajustare -5.00% 0.00% -5.00%
\Valoare ajustare -8.75 0.00 -6.48
Tip teren intravilan, CC simifar similar similar
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica {guro) 0.00 0.00] 0.00:!
Ulilitati utilitati la fimita proprietati atilitati in zona uilitati la limita proprictatii utifitati in zona
Ajustare (%) 5.009% 0.00%:! 5.00%
Ajustare valorica (euro) 6.75 0.00 £5.48
Forma terenului aprox.regulata regulata aprox.reguiata regulata
Ajustare (%) -3.00% 0.00% -3.00%
Ajustare valorica {guro) -4.056 0.00 -3.89
Accas si front siradal acces la strada gsfallata acces fa drum balastat similar acces la drum balastat
Ajustare (%) 25.00% 0.00% 25.00%
Ajustare valorica (uro) 33.75 0.00 32.40
Restrictii de construire conform PUG conform PUG conform PUG conform PUG
Ajustare (%) 0.060% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica {euro) 0.00! 0.00 0.00!
Alte informatif nu este cazul nu este cazul cass batranaasca nu este cazul
Ajustare (%) 0.00% -22.68 0.00%
Ajustare valorica (2uro) Q.00 -23.68 0.00
TOTAL AJUSTAR] 63.48 -23.68 6091
Ajustare fotala neta 83.45 ~23.68 60,91
Ajustare totala bruta 85.08 23,68 81,88
Numar sjustari & 1 &)
AVT.B. [ pret de vanzare/ofera 0.587 3.095 4.567
PREY ARJUSTAY AR 201,32 180.54
Va}}ogre»ge{r?g\(\eurolmp}_mtun}it 200.00| eurofmp
/“&‘\’\AL\
NG 59026+NC 90950, § = 136.85 MP 138,686.00 lei 27,370.00 €
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HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018
privind insugirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Bacgu

Consiliul Local al Municipiului Bac#u intrunit in sedint ordinari la data de
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicatd, cu modificarile si completirile ultericare,

Avand in vedere :
-Referatul nr, 78133/ 16.04.2018 al Compartimentului Administrare si Inventarierea
Patrimoniului prin care solicitd insusirea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiuiui Baciiu;
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacdu, inregistratd cu
nr. 4010/ 20.04.2018;
-Raportul compartimentului de resort, Inregistrat cu nr, 4011/ 20.04.2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Bacdu, Intocmite in vederea avizirii proiectului de hotiirdre: nr. 738/26.04.2018 al
Comisiei de specialitate nr.1, nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, or,
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de
specialitate nr.4 si nr, 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publici,
modificatd si completats;
-Prevederile art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) 1it. ,,b”, ale art.
117 Iit. ,,8”, ale art. 121 si ale art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publici locali republicats, ulterior modificaty si completati;
~Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i” din Anexa nr. 1 la Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadry de organizare si functionare a consiliilor
locale, modificati si completats;

in baza dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. “c” si art, 45 (3) din Legea nr. 215/
2001 a administratiei publice locale, republicats, ulterior modificats si completats,

HOTARA STE;

ART.1. Se insugeste Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al

municipiului Baciu, conform Anexelor nr. 1 si nr. 2, parti integrante ale prezentei
hotaréri.

Z:"»M}tspicigiu}ui Bacdu prin Arhitectul Sef -~ Compartiment
Avea’ si” Invettarierea Patrimoniului §i Directia Economicd va aduce la
Indeplinir¢’prevederile prezentei hotdrari.




ART.3. Hotarfrea va fi comunicatd Arhitectului Sef, Lampﬁx‘txmentulm
Administrarea si Inventarierea Patrimoniului $i Directiei Economice.

ART. 4. Prin grija Secretarului Municipiului Baciu prezenta hatararf: se comunici
in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Bacu pentru verificarea legalititii.

PRESE m\g\gm DINTA CONTRASEMNEAZA )
VA-GATUAYR SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
/% NICOLAE-OVIDIU POPOVIC




rms,
P o

2121 ‘ 5=3 Qmp,str.{)igu Bérnat 2 Ef)on"xcvni}s} pﬁrivat al
o 0 Teren concesionat destinatia:garaj 2002 municipiului Baciu
S=275mp,str.Prel.Bradului nr. 127 1 Domeniul privat al
0 Teren concesionat destinatia:garaj 2002 municipiului Baciu
S=11mp,str.Nicolae Bilcescu nr.} | Domeniul privat al
0 Teren concesionat destinatia:prest.sery, 2001 municipiniui Bacdu
S=27,6mp, str. L. Tautu nor. 10-12, Domeniul privat al
0 Teren concesionat inters. 22 Decembrie 11, 1999 1| municipiului Baciu
destinatia:garaj
S=27mp, str. 22 Decembrie nr. 22,
. - destinatia:garsj, Domeniul privat al
L3 ¢ Teren ponsesipoat Carte funciard 72527, 1997 ! municipiului Baciu
Numdr cadastral 72527
2126 SmS{HP,Estr.L.}’itréwanu nr.2 ‘ i Domeniul privat al
0 Teren concesionat destinatia:ext.sp.com. 1997 municipiului Bacdu
2127 ’ S=1 .83,6“5n1p,str‘Méré§c§ti nr.80 13, | Domeniul privat al
o 0 Teren concesionat destinatia:ext.teren pr.sp. 2007 municipiului Bacau
2198 ' 5=88,05mp,str.Stefan cel Mare nr.6 | Domeniul privat al
o 0 Teren concesionat destinatia:ext.sediu firma 2005 municipiului Bacau
2129 ‘ S=3‘6,61{1p,st;:$tcf‘an cel Mare nr.6 . : Domeniul privat al
0 Teren concesionat destinatia: ext.sediu firma 2001 municipiului Baciu
2130 ' 5=3 §,5?mp,str. Prieteniei _ 1 Domeniul privat al
i 0 Teren concesionat destinatiaiext.sediv firma ~ 1998 municipiului Baciu
2131 . S:Z’{,Smlp,str.}’vrei.Braduiui, nr.i27 I Domeniul privat al
0 Teren concesionat Destinatia:paraj 2002 municipiului Baciu
2132 ' Sx}%_’m;?,sirﬁxiram fancu ne.l | ; Domeniul privat al
- i Teren concesionat destinalia:gara 2007 municipiului Bacdu
2133 Sﬂl?g,gimp,str,Prieteniei nr.10 } Domfs‘nihul p.rivat al
- 0 Teren concesionat destinatia:ext.cab.med+fa 2004 municipiului Bacdu
2134 5=16mp,str.9Mai nr.82 1 Domeniul privat al
o 0 Teren concesionat destinatia:cot? ind Jocuinig 2001 municipiului Bacdu
2135 S=27,5mp, sir..H‘ Berescu nr. 4 v i Dome‘niui pyivat al
v 0 Teren concesionat destinatia:garaj 2001 municipiului Bacdu
o 5=14,5mp, str. Micrifet nr. 11 ) Domeniul privat al
2136 R o . 5 i 5 e B e N
) Teren concesionat destinatiaext.cab.medical 2004 municipiului Baciu
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destinatia: balcon locuinta

5= 13,2mp, str, Prieteniei, ar. 10

Domeniul privat al

Teren inchiriat destinatia: balcon locuinta 2000 municipiului Bacfiu

8§ =21, str. Prieteniei, nr. 2 Domeniul privat al

Teren inchiriat destinatia: garaj autorizat 2001 municipiului Baciin

S = 21mp, sir. Prieteniei, Domenini privat al

Teren Inchiriat destinatia: garaj autorizat 2001 mugicipiului Baciu

S =9,3mp, str. Prieteniei nr.12/B/1, Domeniul privat al

Teren Inchiriat destinatia: balcon locuinia 2001 municipiulul Baciu

S = 7mp, str. Prieteniei nr.9/A/1, Domeniul privat al

Teren inchiriat destinatia; balcon locuinta 2001 municipiului Baciu

5184 S = 9,18mp, str. Pricteniei nr. 3/D/1, Domeniul privat al

= Teren inchiriat destinatia: balcon locuingi 2001 municipiului Baciu

5185 S = 21mp, str. Prieteniei nr. 7, Domeniul privat al

Teren inchiriat destinatia: garaj autorizat 2003 municipiului Baciu

- : Ao S 2 SIS Pricieie ] Domentul privat al

5186 eren inchitiat - 2004 municipiului Baciu
HCL 247/2016

5187 S = 8.54mp, str, Prieteniei nr. 12, Domentiul privat al

Teren nchiriat destinatiz: balcon loenintd 2004 municipiului Baciu

5188 S = 24mp, str. Pricteniei nr. 2 Domeniul privat al

Teren inchiriat destinatia; cale acces 2004 nnicipiului Bacin

5189 ) §= _21::3;:, sir. i?*rieteniei, nr. 4, Domeniul privat al

Teren inchiriat destinatia: garaj autorizat 2005 municipiului Baciu

5190 S = 19mp, str. Prieteniei, or. 7, Domeniul privat al

Teren Inchiriat destinatia: garaj autorizat 2003 municipiuiui Baciu

5191 8§ = 21mp, str. Pricteniei, nr. 14, Domeniul privat al

Teren inchiriat destinatia: garaj autorizat 2003 municipiului Baciu

5107 8§ =21mp, str. Prieteniei, nr. 14, Domeniul p;ivai al

Teren inchiriat destinatia: garaj sutorizat 2005 municipiulul Baciiu

5193 § = 16,81mp, str. Pristeniei, nr. 7, Domeniul privat al

Teren inchiriat destinatia: copertini autorizatd 2006 municipiului Baciu

S = 6,82mp, str. Prieteniei, nr. 14, Domeniul privat al

3194 Teren inchiriat destinatia: spatiu depozitare 2007 municipiulul Baciu

3195 S = 6mp, str, Prieteniei, nr, 3/B/1, Domeniul privat al
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU
CODINL_ . 2004

Q{'}N'{‘}’%A{f? DE CONCESIONARE

LEARTHE CONTRACTANTE
helat intre AUTORITATEA EXECUTIVA A MUNICIPIU LU BACALL cu se
i Bacaw, s, Marasesti, nr. 6, reprezeniata prin i}ih DUMITRU SECHELARIU - PRIMAR w
f’i,. h&i}l { ODRIN - DIRECTOR AL DIRECTIEYI IMPOZITE 8} TAXE LOCALE, &
atitate de m}_mmgm » pe de o pare, §i

CAMIL DR, ZAHARIA SYETLANA-GABRIFLA,
Munieipiul Bacau, STR. ¥“‘i?:i'i?'¥§§?‘\$¥§‘§. HYB/M4, inc :

In barad ispuziiiilm art. “b” din Legea
i 239 ararii { mzz,mu wi Local &l {\;imisigiuiw E:"Szrxazzm or. :‘“%z £,§§§ z'»i*ﬁzy,léim i
i p,egmt i CONT ?{A(.i DE CONCESIONARE,

ILOBIECTUL CONTRACTULLE

seda

[ae31

Axt, 3 - Obiectul contractului il constituie cedarea si preluarea in cons ¥
suprafats de FORES mop. sttusy in mrmm syl »Em ¢t i R%mw STR, PRIF

Ferenu! in cauzs va §§ 2 QoK ru E ‘(73’\?0% BE A
STOMATOLOGGIC 81 A F :’XR}& 3‘;\{ !i«i P J.f al in PRRH R B

concesianaruiui,
Art. 2 - Predarea - primirea terenudud prec tzat la ART, 1 se face pe bazu de proces-verbal Ao
are-primire.
HBLIERMENUL CONTRACTULLUL
Art3 - Durata  concesiunii este de 28 {donazecisicinel} ani, incepand cu dat
vigoare a prezentulul contract, z‘f%pecﬁv 03 804,
Durata de executie este de maximum 12 (deisprezece) luni de 1a data oliberarii sutonizaoo Jd

oty s S

construire,
Art 4 - Comtractul de concesionare inceteaza de drept la expirarea seric
fost inchelal. in masura in care partile nu convin, in soris, prelungirea acestuia. in condit
Partile pot prefungl contraciul de concesionare cu o pericada egala ou cel mult
gurgia sa mitala

rivire n prolungives

tarbizreisub
nousseciy
Art, & - Taxa de concesi

ONAre 3¢ va /mu exa anual, conform Indicelud ¢ indoxme =
iliulul Local al Municipiulul i%zsmtz la weepuiul fleca
Are. 7 - Plata in avans a taxel de concesionarc, exonereaza concesionarul de
enitru perioada platita in avans, Prin inelegere intre parth, concesionarul va avea dr
i :,v’ci}.x» manimum 10 {zece) rate 1 ”1:*’;%*1131&.
Hata se poate face in 4 {patru) rate irimestriale. in ter
fecarul rumestru
Art 8 - Imarzierile la plata ratelor trimestriale se vor penaliza cu penalitad zilmice
y datorata, conform legislatie in vigoare, urmand ca daca intarzierile e !
seedese e retrageres concesiumi,
; - (.<>s:we¢¢i«';rv"§ml are cb!égaﬁi‘s sa consituic in z‘\‘mx‘imum G zite de la semnare
' "'M 2004y, garantia de concesionare in valoans
entry primul an al ©oncesiunii

oo v yepugn #
otarare 2 18

"
¥
z
M

10 (zeve) zil




Y. MODALITATEA DE PLATA
Art. 11 - Sumele prevazute la ART. 5. se vor achua prin:
- virament, din contul concesionarului nr._ . deschis la
.in contul concedentului, nr. 212202074278327. deschis la Trezoreria

Municipiulul Bacau;
- ditect in numerar la casieria Consiliului Local al Municipiului Bacau,
VI OBLIGATHLE PARTILOR :

Art. 12 - Concedentul are obligatia sa predea terenul liber de orice sarcini.

Art. 13 - Concedentul are dreprul sa verifice modul in care concesionarul isi respecta
obligatiile si sa notifice in scris acestuia cazurile de incalcare a legii si clauzele contractuale. precum
. si modul de intrare in legalitate.

Art. 14 - Concesionarul are obligatia sa notifice concedentului schimbarea formei sale
juridice. asocierea sau fuzionarea cu alta persoana juridica. Concesionarul ru poate subconcesiona
bunul ce face obiectul concestunii.

Art. 15 - Diversificarea sau schimbarea profilului de activitate al terenului wxm,:«,mnui
stabilita initial, este permisa concesionarului numai cu acordul scris al concedentulul.

Art. 16 - Concesionarul are obligatia sa administreze si sa exploateze obiectul concesiunii ¢
diligenta maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuja. pe toata durata conecesiunit st su-]
despagubeasca pe concedent pentru pagubele produse din culpa sa. Dauncle se platesc in masura m
care nu sunt acoperite prin plata penahtaulor Forta majora dovedita in condit ile legii. exonereaza de
raspundere.

Art. 17 - Pe werenul concesionat, concesionarul are obligatia sa realizeze o investitie n
valoare de minimum 915.006.000 el

Art. 18 - In termen de 12 luni de la acordarea concesiunii. concesionarul are obligatia de a
depune documentatia in vederea obtinerii autorizatiei de construire.”

VIL INCETAREA CONCESIUNI

Art. 19 - Prezentul contract de concesionare inceicaza in urmatoarele situatii

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convir, in scris, prelungirea
acestuia, in conditille legii;

b) in cazul in care ineresul national sau local o bupune, prin denuntarea unilaterala de caue
concedent. cu plata unei despagubir juste si prealabile in sarcina concedentulu i

¢} in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar. prin reziliere. cu plata
unel despagubin in sarcina concesionaruluis

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilicre. cu plara de
despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-0 cauza de forta majora a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarulul de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri:

f) in cazul in care interesul national sau local o impune. prin rascumpararea unei concesiunt.
care se poate face numal prin act administraiiv al organului care a aprobat concesionarea. la
propunerea concedentulul, in acest caz se va intocmi o documentatie tehnicc-economica. in care se
va stabili pretul rascumpararii. In aceasta situatie de incetare a concesiunii. nu se percep daune:

g) alte cauze de incetare a contractului de concesionare, fara a aduce atingere cauzelor
conditiilor reglementate de lege.

Art. 28 - La incetarea contractului de concesionare prin ajungere la termen. concesionarul
este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de ratur. in mod gratuit i
libere de sarcind.

Art. 21 - La incetarea contractului de concesionare, concesionarul este obligat sa incheic cu
concedentul un contract de vanzare-cumparare. avand ¢a obiect bunurile d: preluare. stabilie in
prezentul contract de concesionare, in privinta carora concedentul si-a manifestat intentia de 2 1
gobandt.

e, Art. 22 - La incetarea din orice cauza a contractului de concesionare. bunurile care au fos
umhzdté;; de concesionar in derularea concesiunii, vor {1 repartizate dupa cum wmeaza:
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a) BUNURI DE RETUR = TERENUL CONCESIONAT:
b) BUNURI DE PRELUARE = INVESTITIA REALIZATA DE CONCESIONAR
¢) BUNURI PROPRII = BUNURILE DE INVENTAR.
VI RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 23 - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilc r cupringse in prezentul
contract de concesionare, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

Art. 24 - La finalizarea constructiei, concesionarul are obligatia de 2 incheia proces-verbal dv
receptie a lucrarilor, precum si de a face dovada asi gurarii constructiel la o unitate autorizata in aces’
scop.

Art. 28 - Schimbarea destinatiei terenului concesionat se poate face numai cu acordul scris
concedentulul. ‘

IX.LITIGIK
Art. 26 - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesionar
sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

Art. 27 - Pentru solutionarea eventualelor litigii. partile pot sipula in contractal de
concesionare, clauze compromisorii. :

X. ALTE CLAUZE
Axrt. 28 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de protectia mediulut si P.S.J.
XL DISPOZITII FINALE

Art. 28 - Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constifuit. numai cu acordul seris al
concedentului.

Actele vor fi transcrise prin grija partilor pe numele noului proprietar il constructiei.

Axt. 30 - Subconcesionarea, in 1ot sau in parte, unel alte persoane ¢ obiectului concesiunii.
este interzisa.

Art, 31 - Orice intelegere legala intre parti, survenita in perioada derularii contractului. se v
consemna in scris prin act aditional, semnat de parti si va constitui anexa prezentulul contract, fhind
total supusa clauzelor economice si juridice continute de acesta.

Axt. 32 - Concesionarul are obligatia sa inscrie terenul conces onat in evidentele Je
publicitate imobiliara in termen de 30 zile de la semnarea contractului de CONCESIONAre.

Art. 33 - Procesul-verbal de predare-primire a terenului. impreuna cJ planul de situatie, tac
parte integranta din prezentul contract de concesionare.

Art. 34 - Prezentul contract privind concesionarea terenului situat in intravilanul
Municipiului Bacau STR. PRIETENIEI, NR. 10, cu suprafata de 108,85 1n.p., s-a incheiat asiar

< -

4 r 4 2004, la sediul Consilintui Local al Municipiului Bacau, in 3 (trei) exemplare. din care

un exemplar pentru concesionar si doua exemplare pentru concedent.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAY

_ P C.M.L DR. ZAHARIA SVETLANA-

prin / yd /j "GABRIELA
I

PRIMAR,
-/ ///w onst
DUMITRU SECHELAR?U /// 7 W,

i

,,,,, 5
e %

DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE /
DIRECTOR, RADU.CODRIN__ ‘UJ;

VIZAT JURIDIO; CORNELIU GAVRILERCU
INTOCMIF, GOS DIANIELA B\




ROMANIA

JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU
NR._ {G+1¢ DINAZL. ¢ % 2004

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

= Astazi, K3.09, 2004, Comisia constituita conform
Dispozitiei nr. 1981/18.07.2001 a Primarului Municipiului Bacau, formata din:
1. COSTRAS DANIELA - inspector, Compartiment Concesionari
2. BRASOVEANU LILIEANA - inspector, Serviciul Cadastru,
Fond Funciar;
3. _MENEr & E(ENA , inspector, Biroul
Disciplina in Constructii,
am procedat la predarea terenului in suprafata de /OR, 80 m. . Situat in
intravilanul Municipiului Bacau, str. PRIETE NS (O /] 5
catre S.Co"Dlx® D-NA C/7/ AR FAHARA  SNCTLANA i
baza CONTRACTULUI DE CONCESIONARE NR. /9232 /.93 o3, 2004,
Prezentul proces-verbal s-a intocmit in 3 exemplare, din care un
exemplar pentru primitor, unul penrtru  S.UAT-D.C. si unul pentru
Compartimentul Concesionari, conform planului anexat.

AM PREDAT, AM PRELUAT,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU
Prin

L i .
LR A 3 G o
Xer. Giruy Ny, 35 (cdsg?g:\z p
INCHEIRKE bE ‘“GRL%Z;&REZ&ZPNE NR, > C{ -
anul 2002 U5 8 b 2B ddis
RALUCSH UMBRARESCU notar public, i
leguifzeasd acaa:ngm};u wrzfarm:’f’_x;;lemgﬂqrt:m{ ‘
tFLE B, CPIE BF R meotiosilos ] X
i AWy ot T xecre?'g??-"
S-a taxar cultl lei cw cki
S-u percepnl onerarind
M f&imn;é BY.

m’{‘f‘c‘;ﬁWmm ar, NG ai phiodicy
Iﬂgﬁ’ Ctr
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ROMANIA

JUDETUL BACAU _
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
ARHITECT SEF :
COMPARTIMENT EVIDENTA CONTRACTE

CON'}“RACT ‘DE INCHIRIERE

;
¢

P, Sy
Nr. A 7200 ¢ /

0 S ETE . e B Al I | <
L A e R B S I G
} 7 K / din {3 80 O,

Inloc. contr. nr. 192007/ 5209/ ]5‘09{’2004-6}4.1. Dr. Zaharia Zvetlana Gabriela

LPARTILE CONTRACTANTE:

1. MUNICIPIUL BACAU, unitate administrativ teritoriala, Viceprimarul Municipiului Bacau, L1
BIRZU, reprezentat prin autoritatea executiva, , cu sediul in Bacau, str. Marasesti, nr. 6, judetul Bacau, in calitate
de LOCATOR, pede o parte, si

2. CM.I ZAHARIA SVETLANA GABRIELA cu sediul in Bacau, str. 22 Decembrie ne 18, seA,
ap.13, C.N.P.2550825040077, avand Cod fiscal/ Cod unic 19547271 in baza cererii nr. 27407/ 22.04.2016 si fisy
tehnica nr. 3125/ 09.05.2016- Anexa nr.1 a intervenit prezentul "CONTRACT DE INCHIRIERE".

ILOBIECTUL CONTRACTULUL

Artl. Obiectul prezentului contract de inchiriere consta in predarea, respectiv preluarea folosinte;
suprafetei de 28,00 mp teren, situata in Bacau, str. Prieteniei nr.10, sc.B, ap.4 cu destinatia cale acces{
rampa — persoane cu handicap).

Art2.

2.1. Predarea —primirea terenului se face in baza unui proces-verbal semnat de ambele parti- Anexu
nr.2, la data incheierii prezentului contract de inchiriere.

2.2. Predarea terenului (ori ocuparea acestuia) se considera facuta la data la care s-a obtinut autorizatic
de construire pentru amplasamentul provizotiu ori, in lipsa acesteia, la data la care s-a amplasat constructia.

OLTERMENUL CONTRACTULUL

Art.3.

3.1. Termenul inchirierii este de la data de 01.01.2016 pana la data de 31.12.2016 dar nu mai mult
de 1 (un) an. La sfarsitul acestei pericade, proprietarul si locatarul pot prelungi termenul de inchiriere de
comun acord, prin act aditional.

3.2. Daci, dupa implinirea termenului, chiriagul continud si detind bunul, fira vreo mpotrivire Jin
partea proprietarului, se considerd incheiati o nous locatiune, n conditiile celei vechi (opereaza tacita
relocatiune).

3.3. La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul va preda terenul pe baza de proces-verbal.
semnat de ambele parti, cel putin in aceleasi conditii de calitate ca si la preluare.

Art.4. Termenul stabilit la art. 3 poate fi intrerupt cand eliberarea terenului se impune. Locatarui va 1
instiintat de acest lucru si are dreptul la restituirea chiriei proportional, pentru perioada de la data lasarii libere o
terenului pana la sfarsitul anului.

IV.PRETUL;

Art. 5. Chiria anuala pentru folosirea terenului in anul 2016 este de 781,00 lei/mp/ an, conform FLO 1
nr.274/28.12.2015. Pentru perioada 22.04.2016-31.12.2016 suma de plata este de 542,00 lei.

Art. 6. Pretul chiriei poate fi modificat prin Hotarari ale Consiliului Local al municipiului Bacau.

V.PEATA CHIRIEL:

At.7. Plata’ch fei se va face la casieria Consiliului Local al Municipiului Bacau sau in contl RO (7
TREZ 061214300530 XXX deschis la Trezoreria Municipiului Bacau.




Art. 8. Plata chiriei pentru anul in curs se va face pana la data de 31 martie, iar in cazul in care
predarea, respectiv, ocuparea terenului se va face in cursul anului dupa data de 31 martie, plata chiriei se va face
in termen de 30 (treizeci) de zile de la predarea, respectiv, ocuparea terenujui. In cazul in care termenul
contractului se prelungeste, termenul pentru plata chiriei va fi 31 martie a anului pentru care s-a hotarat
prelungirea.

Art.9, Pentru nerespectarea obligatiilor asumate de chirias prin contract, referitor la termenul de
plata al chiriei, acesta datoreaza majorari de intarziere de 1% din cuantumul obligatiilor principale
neachitarii in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv. Cuantumul penalitatilor
de intarziere se va modifica conform legislatiei in vigoare, la momentul calcularii acestora.

VL. OBLIGATILE LOCATORULUL

Art. 10,

a) Sa predea terenul pe baza de proces verbal de predare-primire, fisa tehnica sau alte documente care
atesta predarea terenului.

b) Sa notifice in scris orice modificare intervenita cu privire la prezentul contract si la clauzele

contractuale, in termen de 30 de zile de la aparitia modificarii.
¢) Sa urmareasca modul in care este folosit terenul.
VIL OBLIGATHLE LOCATARULUL

Art.iL

a) Sa foloseasca terenul inchiriat numai potrivit destinatiei prevazuta in contract si autorizatiei
de construire, dupa caz.

b) Sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilit in prezentul contract.

¢y La somatia proprietarului de eliberare a terenului care face obiectul prezentului contract, locatarul

va lasa terenul liber de constructie, in termenul stabilit prin somatie, in caz contrar locatorul (proprietarul) va
trece la desfiintarea constructiei pe cale administrativa, fara emiterea unei autorizatii de desfiintare si fara
sesizarea instantelor de judecata, pe cheltuiala locatarului.

d) In cazul in care locatarul nu a obtinut autorizatia de construire (atunci cand se impune obtinerea
acesteia) sau nu executa constructia in termenul prevazut in autorizatia de construire, prezentul contract se
reziliaza de drept fara alte proceduri prealabile ( notificari sau alte adrese oficiale) cu obligatia locatarului
de a lasa liber terenul de orice sarcini.

¢} Sa permita proprietarului sa controleze periodic modul in care este folosit terenul inchiriat.

Art.12. Chiriasul este obligat sa respecte prevederile legale in vigoare referitoare la protectia

mediviui.

Art.13. In cazul in care locatarul doreste rezilierea contractului, va notifica in scris locatorul de acest
lueru, cu 30 (treizeci) zile inainte, urmand ca preluarea terenului de catre locator sa se faca pe baza de
proces verbal de predare - primire.

Art.14. Neplata chiriei, a majorarilor sau/si penalitatilor de intarziere in termenul stabilit, conduce la
rezilierea contractului si la desfiintarea constructiei amplasata provizoriu.

Art.15. Pe toata durata inchirierii, locatarul trebuie sa fie cu obligatiile de plata catre bugetul local
achitate in termen.

Vill, SUBINCHIRIEREA

Art.16. Subinchirierea terenului, in tot sau in parte, va fi permisa numai cu acordul scris al
proprietarului si in conditiile stipulate de catre acesta.

IX. ALTE CLAUZE

Art. 17, Eotatorul R

en inve

zerva dreptul sa initieze procedura de incetare a contractului de inchiriere chiar si
are terenul inchiriat urmeaza a fi folosit in interes public, coneesionat sau




Art. 18. Prezentul contract inceteaza de drept in urmatoarele cazuri:

a)expirarea termenului prevazut la art. 3 din contract, pe baza de proces v ui al de predare -primire
a terenului in cauza, semnat de ambele parti; '

b)la cererea expresa a partilor, prin notificare scrisa;

¢)in cazul in care una din parti refirza semnarea procesului verbal de predare-primire al terenului prevazut la
art. 2 din contract.

d) nerespectarea clauzelor prevazute in art. 5 si art. 8. din contract,

X RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 19. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, partile
datoreaza despagubiri.

Art. 20. Forta majora, asa cum este acesta definita de lege, apara de ra‘:pund{:m pe oricare din parti.
cu conditia notificarii in 15 (cincisprezece) zile de la producerea evenimentului

X1 LITIGII

Art21. Litigiile de orice fel, decurgand din executarea contractului, daca nu pot 11 solutionate pe
cale amiabila, se vor solutiona de catre instantele de judecata competente,

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in 3 (trei) exemplare originale, din care 2 (douw)
exemplare pentru locator si un exemplar pentru locatar.

LOCATOR
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU
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DEINCHIRIERE -
NR.3660/14.04.2000

- BALCON CU CORESPON-
DENT LA ETAJG,:SDX'!,ZG)

AUTORIZ NR. 380/%351/'9

= 52,33mp. — conf.carte funciara anexa.

(fara schimbare de destinatie)
. =43,10 mp. — conf.carte funciara anexa
13,87 mp. — conf.carte funciara anexa

“abinct stomatologic + farmacie

esionat = 108.85mp ~ conf.contract de

\ concesionare nr.10737/23.03.2004
4 {eren concesionat

Cota +/- 0,00 = 160,95

= . " -89,80mp . CTN = 160,00

= 51,12+ 68,46 = 119,58 mp. 'g"lc‘) . —40; 160,10
=161, 39mp. ' g iy TN €Y

= 7,96 mp.. CUT. = 0,7 ‘
=769,45 mo O Rampa + podest + treptei = 19,15mp in-si¥
=+310m : z W/
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Viarea Neagra
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Anexa 16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului

SCARA 1:200
Nr, cadastral Suprafata masurata a imobilulul {(mp) | Adresa imobilului
90950 28 sir. Prieteniel nr, 10, sc. B, mun. Bacau, jud. Bacau
Carte funciara nr. Unitate Administrativ Teritoriala (UAT) 7 /

Bacau ' /[ nd? [ ”,,;"
7 T

Ld
>
o4
jied
e
@

2
Al Sistem de profestie X , ¥ STEREO 70

C.MI. Dr. Zaharia | =)

Svetlana-Gabriela
imobil cunr. cadastral 65026

Dragomirescu ig?@g? 12160859

Data: 12.02.202%;,

565880 565880 |
o
¢
Wy
-4
©w
A, Date referitoare la teren
Nr. Calegorie de
Suprafata (m funi
parcela; folosinta g (mp) i
1 cC 28 teren neimprejmuit - aferent scarflor de acces sl rampa - persoans cu handicap
Total 28
Suprafata totala masurata a imobilulul = 28 mp
Suprafata dinact = 28 mp
Executant: 8.C. GEO POINT EXPERT S.R.L. InSpectorn caiimnnon
Aut. RO-B-J nr. 1689 Confirm atribuirea numarului cadastral si introducerea
Executant: Lucian DRAGOMIRESCU imobifului Tn sistemul integrat de cadastru
Aut. RO-B-F nr.2454 ai carte funciara
Confirmn executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea Intoominii documentatiel cadastrale Digitalt 4 by Stedian Bod
si corespondenta acesteia cu reali ta’tea dm teren Stelian Bocgm@;?é;éifé’f 3 VRS AG
Semnatura Luciany f)ragfzm
Cucian ANCPI:A, R,




PILAN DE AMPLASAMENT S DELIM‘ITARE A IMOBILULUI
Intravijan mun. Bacay str, Prietenie; nr.i

365900

|

_ ] ¥ 646471,
.um
j 646485.030
m, 646483 506
| 5]
963882643 | 646483 196
363883.270 | 546482 905

563881 657 646481 137
565831 364 m
_ 265880, 123 | 646450.054

;

Scara 1:200

profectia fa sof 4 balcoanelor
de Ia etajefe supericare

@ Sistent de prefectis X, v STEREG 7

C.M.1 Dr. Zahatia
SvetIana»Gabriela
imobii cu nr., cadastral 690725

MWMMM
1-2—3w4~5~6-7»8~9m!0~2 1-12-13-14-15.16.1 = 28 m.p. - Suprafata
Propusa pentru inchiriere
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civl de Cadastru si Publicitate tmobiliars BACAU
Biroud de Cadastru ¢ Publicitate imobitiard Bacau

T
At

Cod verificare

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA feare

0
PENTRU INFORMARE i 100186897 .
Carte Funciard Nr. 69026 Bacdu zglgwm ﬁ MMM%@

A, Partea {. Descrierea imobiiuiut
Nr. OF vechi: 25384
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:B800

Adresa: Jud, Bacau, UAT Bacdu, Loc. Bacau, Str PRIETEMIEL Nr, 10

Nr. N, cadastral N

crt|  topografic Suprafata® (mp) Observatii f Referinte

AL 5G076 109 Constructia C1 inscrisa in CF 53026-C1;
090 din CF hartie 108,85 mp

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscriert privitoare fa draptul de proprietate 5 site draphur reale Referinte
9498 / 26/04/2004
Lege nr O;
81 intabulare, drept de PROPRIETATE, doband®t prin iege, cota actuals Al
/1
1) MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT
OBSERVATH: {provenita din conversia CF 25384)
33843/ 25/04/2016
Act Administrativ . plan de amplasament si delimitare, din 25/04/2016 emis de OCPI Bacau:
82 ‘Ese noteaza repozitionares imobilulul Al
C. Partea il SARCINI
Inscrier! priving dezmembrémmteie dregt&iuz de propristate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcind
9498 [ 26/04/2004
Contract Concesiune nr. 10737, din 23/03/2004 emis de Consiliul Local Bacay;
} Al

Cl iintabulare, drept de CONCESIUNE

i
1} CML DR, ZAHARIA SVETLANA - GABRIELA

OBSERVATIL (provenits din conversia CF 25384)

Docume ter personsl, peoisjate de prevederile Legil Ne, 67 2/2001.

el BpRY AODpLIG



Carte Funciard Nr. 69026 Cornuna/Oras/Municipiu: Bacdu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  Suprafata (mp)* Chservatil / Referinte
58026 109 din CF hartie 108,85 mp
*Suprafata este determinald in planul de profectie Sterao 70,
DETALT LINIARE IMOBIL
':N»M;
M’”’MI
£006
‘;&,,,,M
Date referitoare la teren
Ne | Categorie Hinwa | Suprafata 5 " . . i o
crt | folosintd | vilan {mp) Tarlz Parceld Nr. topo Olbservatii / Referinte
1 curth 109 - - .
constructii

Lingime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din profectie In plan,

Punct Punct Lunglme segmaent
inceput sférsit e {rm}
1 2 1.668

2 3 3.083

3 4 8.969

4 & 1292

5 [ 12.155

) 7 7.201

Document care confine dé Pagina 2 din 3




Carte Funciard Nr. 68628 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfArsit e {71}
7 & 8.341

8 1 3.871

= Lungimile segmentelor sunt determinats n planul de protectie Steves 70 & sunt rotuniite la 1 milimetru,
e Divtenta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl declt valoares 1 milimetry,

Extrasul de carte funciard generat prin sisternul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdril. Acasta este valabil In conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdt si procese
administrative prevézute de legisiatia in vigoare. Valabilitates poate fi extinsd siin forma fizicd a
documentulul, Bré semniturd olografs, cu acceptyl axpres sau procedural al institutie! publice orf entitgti
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancplrofverificare, folosing codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de 1a momentu! generiril documentulul,

Data s ora generdri,
D5/05/2025, 16:45

Acest documentise glibereaz gratult pentru proprietarii imobilelor. Pantry altl solickantl, costul
extrasulul este ge 25 6@isl Ia ghisey, respectiv 20 de lef dach evte abtinut ontine prin platforma

kcTile o

F personal. proxejate de prevederile Legii N, 87772001, Paging 5 din 2

Uepyanepl R



My cerere 11808

Giiciul de Cadastru si Publicitate imobiliard BACAYU
Biroul de Cadastru i Publicktate imobiliars Bacau Ziua i3
Lung [+ 74
w Anul 3024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA . cad vermg;gz

PENTRU INFORMARE mwg ‘gﬁﬁ%%%

Carte Funciard Nr. 90950 Baciu

Sermnatl ;| cu semnatura
glectronica extinsa, of. L
45542001 si glDAS

A, Partea |, Descrieres imobiiuiy
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Bacay, Str Prieteniel, Nr. 10, Sc. B, lud. Bacau

Nr. INr. cedestral Nr. Suprafata® (mp)

Ly topografic
Al G850 23 Teren neimprejmiut;
teran aferent scarilor de acees sl rampa-persosne cu handican

Chservetll / Refarints

B, Partea Il Proprietari sl acte

Inscriert privitoare & dreptul de proprietate si slte drepturi resle Refarints

L1898 7 13/03/2024

Act Administrativ  ar, HCL nr 357, din 27/0472018 emis de CONSHIUT TOTAL AL MUNICIFIULUY BATAU; AcE
Administrativ_nr. adeverinta nr. 122033, din 07/02/2024 emis de MUNICIPIUL BACAU - DIRECTIA PAT RIMONILE
Intabulare, drept de PRUPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuals Al

B1

/1

1) MUNICIPIUL BACAY, CIF:4278337, DOMENILL PRIVAT
C. Partes 1, SARCINI

fnscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprigtate, drepiun reale Referinte
de garantie si sarcinl

11888/ 13/02/2024
Act Administrativ nr. contract de Inchiriere nr.1AB 306/ 7481, din S3/05/901E omis da PRIMARIA MUNICIFIULU
BACAU; Act Admindstrativ o, adeverinta nr, 123740, din 13/02/2024 emis de MUNICIPIUL BACAU - DIRECTIA

PATRIMONIU;
! Al

CL lntabulere, drept de INCHIRIERE |
1) CM} ZAMARIA SVETLANA-GABRIELA, CIF 10547371

3 ; "
Darument caress Pagina 1 din3




Carte Funciard Nr, 90950 Comuna/Orag/Municipiu: Bacdu

Anexa Nr. 1 La Partes |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observalii / Referinge
30850 28 teren aferent scarlior de acces sl rampa-parsoane oy handicap
* Suprataia este determineld in planul de prolectie Steres 70,

DETALI UNIARE IMOBIL

7

85212 -
Date referitoare la teren
yr | Categorie lmys | Suprafata - % . " ,
cre | folosintd |vien|  (mp) Taria Parceld Nr. topo Observatil / Referinle {
1] ourtt ipat 2 - - -
constructll |

Lunglme Segmente
1} Valorile hungimilor segmentsior sunt obiinute din prolectie In plan,

Punct Punct Lungime segment
nceput sthrsit e {1}
1 2 0.671

2 3 4,508

3 4 2124

4 5 1.886

5 & 1.274

8 7 1.888

Documentitere ;px}gine date i tarecter personal, protgfate Jde prevededife Legil Nr. 87772001, Pagina 2din 3




Carte Funciard Nr. 90950 Comuna/Orag/Municipiu: Bacsu

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit e {m}
7 g 1.27
8 ] 1.402
2 10 1.189
B 10 11 2.16
1 12 (.84
12 13 0.444
13 14 1.227
14 18 1.25
18 16 3.482
16 1 13.448
P Lungimile segrmentelor sunt deferminats I olanul 68 projectie Steres 70 st sunt rotuniite fs L milimetru.

o Distanta dintre puncie este formatl din segmente cumulate ce sunt mal mic decht valoares 1 mifimetn,

Certific ¢& prezentul extvas corespunde cu pozigiile in vigoare din cartes funcierd originall, pistratsd de acest
birou,

Prezentul exiras de carte funciard este valabil la autentificares de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturiie reale precum §i pentru dezbalteres succesiunilor, lar informeatiile prezentste sunt
susceptibile de orice modificare, In conditille fegii,

S-a achital tariful de 120 RON, -Dovada pinta card onfine nr27508/1302-2024 In suma de 120, pentru
serviciul de publicitete imobiliard cu codul nr. 211,

Date solutiondril, Asistent Registrator, Referent,
08-03-2024 CONSTANTA GHINDEA

Dats eliberdril,

i {parafa si semndtura) {parafa sf semndtura)

Documentcars o cu Bapactar parsonsl, protejste de prevederife Legl Ne, B77/2003. Pagina 3dini
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COMPARABILE UTILIZATE
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COMPARABILE UTILIZATE
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COMPARABILE UTILIZATE
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FOTO PROPRIETATE IMOBILIARA




