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HOTĂRÂREA NR. 245 DIN 20.06.2025 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, 
a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului cabinet 

stomatologic + farmacie + rampă + podest + trepte, situat în municipiul Bacău, 
str. Prieteniei nr. 10, având CF nr. 69026, nr. cadastral 69026 i CF nr. 90950, 

nr. cadastral 90950, în suprafaţă totală de 136,85 mp 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 20.06.2025, potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

- Cererea de cumpărare Înregistrată la Primăria Municipiului Bacău sub nr. 30473/17.06.2013 şi 
cererea de revenire nr. 107170 din data de 28.01.2025 a CMI Dr. Zaharia Svetlana Gabriela, 
mnregistrată la Direcţia de Sănătate Publică a Judeţului Bacău în Registrul Unic al Cabinetelor 
Medicałe sub nr. de identificare 219/29.09.1999 cu activitate autorizată: stomatologie, conform 
OUG nr. 124/29.08.1998; 
- Procesul verbal nr. 112049 din 10.02.2025 a Comisiei de analiză a cererilor şi documentaţiilor 
depuse de solicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune a unor bunuri iniobile-
terenuri aflate în domeniul privat al Municipiului Bacău, constituită în baza HCL nr, 17 din 
23.01.2025; 
- Raportul de evaluare nr. 53 din 15.05.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, 
înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 144604/15.05.2025 privind estimarea valorii de 
piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 136,85 mp, situat în 
municipiul Bacău, str. Prieteniei nr. 10; 
- Prevederile HCL nr. 157/2018 privind însuirea Inventaru1ui bunurilor care aparţin domeniului 
privat al Municipiului Bacău, cu modificările i completările ulterioare; 
- Referatul nr. 144694/15.05.2025 înaintat de către Direcţia Patrimoniu-Compartiment Evidenţă i 
Inventar Domeniul Public si Privat prin care se propune aprobarea vânzării cu drept de preempţiune 
către constructorul de bună credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, 
aferent imobilului cabinet stomatologic + farmacie + rampă + podest + trepte, situat în municipiul 
Bacău, str. Prieteniei nr. 10, având CF nr. 69026, nr. cadastral 69026 i CF nr. 90950, nr. cadastral 
90950, în suprafaţă totală de 136,85 mp; 
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău, înregistrata cu nr. 145942 din 20.05.2025; 
- Raportul de specialitate al Direcţiei Juridice, înregistrat cu nr. 145944/1 din 20.05.2025; 
- Raportul de specialitate al Direcţiei Patrimoniu, înregistrat cu nr. 145944/2 din 20.05.2025; 
- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 137/19.06.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
158/19.06.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 ş nr. 257/19.06.2025 al Comisiei de specialitate nr. 
5; 
- Prevederile art. 586 alin. (1) şi alin. (2) din Legea rir. 287/2009, privind Codul Civil, republicată 
cu modificările şi completările ulterioare; 
- Prevederile art. 108 lit. e), ale art.139 alin. (2), ale art.140 alin. (1), ale art.196 alin. (1), ale art.197 
alin. (1), ale art.243 alin. (1), ale art. 354, ale art. 355, ale art. 363 şi ale art. 364 din Ordonanţa de 
Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, cu modificările ş completările ulterioare; 

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b) ş ale art. 139 alin. (2) şi alin. (6) din 
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 



HOTĂRĂŞTE: 

Art.ł. Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 136,85 mp, situat în municipiul Bacău, str. Prieteniei nr. 10, având CF nr. 
69026, nr. cadastral 69026 şi CF nr. 90950, nr. cadastral 90950, teren ocupat în întregime de o 
construcţie C i cu destinaţie cabinet medical individual stomatołogic + farmacie + rampă + podest + 

trepte, către Dr. Zaharia Svetlana Gabriela, medic stomatolog autorizat în condiţiile legislaţiei în 
vigoare. 
Art.2. (1) Se aprobă Raportul de evałuare rir. 53 din 15.05.2025, elaborat de SC ADEVAL 
EXPERT SRL Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 144604115.05.2025, privind 
estimarea va1orii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 136,85 
mp, situat în municipiul Bacău, str. Prieteniei nr. 10, având CF nr. 69026, nr. cadastral 69026, în 
vederea vânzării către constructorul de bună credinţă care beneficiază de un drept de preempţiune la 
cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor, conform Anexei, parte integrantă a prezentei hotărâri; 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine excłusiv evaluatorului. 
Art.3. (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
27.370,00 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al 
Băncii Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul, autorizat SC 
ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian; 

(2) Proprietaruł construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii consiłiului 
local şi acesta îi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea 
notificării; 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de 
ła exprimarea opţiunii de cumpărare; 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptułui de proprietate în cartea funciară, 
numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului; 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum şi contravaloarea Raportułui de evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 

(6) La data încheierii contractułui de vânzare - cumpărare a terenului, încetează efectele 
contractului de concesionare/închiriere, încheiat între Municipiul Bacău şi cumpărător, iar Direcţia 
Economică- Compartimentuł Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Serviciul 
Evidenţă Patrimoniu- Compartimentul Evidenţă şi Inventar Domeniul public i Privat, 
Compartimentul Expłoatare Fond Locativ i Gestionare spaţii/terenuri i alte bunuri vor înregistra 
toate modificările intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 
Art.4. Se împuterniceşte Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul de 
vânzare- cumpărare, în formă autentică. 
Art.5, Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prezenta hotărâre prin Structura 
Impozite şi Taxe Locale, Direcţia Patrimoniu - Compartiment Evidenţă ş Inventar Domeniul Public 
si Privat şi Direcţia Juridică. 
Art.6, Hotărârea va fi comunicată Primarului Municipiului Bacău, Structurii Impozite şi Taxe 
Locałe, Direcţiei Patrimoniu - Compartiment Evidenţă ş Inventar Domeniul Public si Privat şi 
Direcţiei Juridice. 
Art.7, Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată 
Instituţiei Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 
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-: Hotărârea a fost adoptată cu 19 voturi pentru. 

N.O.P.,A.B./M.G.C. EX.1 DS.I-A-J 
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ANEXĂ 
LA HOTĂRÂREA NR. 245 DIN 20.06.2025 

RAPOR UL de EVALUARE 
nr.53 din 15.05.2025 

elaborat de SC ADEVA EXPERT SRL Bacău privind estimarea vałorii de piaţă 
a terenului proprietate privată a municipiului Bacău, în suprafaţă de 136,85 mp, 

situat în municipiul Bacău, Str. Prieteniei nr. 10, având CF nr. 69026, nr. 
cadastrał 69026 
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S.C DKV L EXPERTS,80L 
EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BACAU, STR. PRIETEN1EI NR 10, SC !3,jud. E3cau 

Către, 
PRIMARIA MUNICIPIULUJ BACAŘJ, 

Vă transmitem anexat raportul de evaluare detalšat al proprietatii imobiliare - teren intravHan, situat in muri. 

Bacău, str. Prieteniei, nr. 10, sc. B, jud. Bacau, in suprafata totala de 136,85 mp, format din doua loturi de 

teren alipite, din care un lot in suprafata de 108,85 mp inscris in CF 69026 si NC 69026 pe care este edificata 

o constructie (extindere cabinet medical + farmacie) si un lot in suprafata de 28,00 mp inscis n CF 90950 si 

NC 90950, avand destinatia de cale de acces rampa-persoane cu handicap, aflat in proprietatea Municipiului 

Bacau, conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extraselor de carte funciara nr. cerere. 32942/05.05.2025 Si 

11898/13.02.2024. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind 

concesionat, respectiv inchiriat catre CMI Dr. Zaharia Svetlana-Gabriela, conform Contractului de conceSiUfle 

nr. 10737/23.03.2004 si Contract de inchirere nr. 14530617481/23.05.2016. 

Evaluarea s-a realizat la data de 14.05.2025 în scopul stabiliril valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii 

catre constructorii de buna credirita care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 

afererite constructiilor. 
lrispecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 

raport de evaluare s-au desfăşurat ?n perioada 14.05.2025 15.05.2025. Data de referinţă pentru care sunt 

valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 147.05.2025. Valoarea este raportată în lei, în 

condiţiile unei plăţi integrale cash, Pentru elementele de calcul ce au la bază estimări Tn valută, s-a utilizat 

cursul valutar BNR, valabil la data de 14.05.2025, respectiv: 1 EURO 5,1036 RON. 

A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 

proprietatii irnobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 

documentaţiile puse la dispoziţie de beneficiar (fără a se face investigaţiiĺverificări suplimentare, fiind vorba 

despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin. 

Rezultatul evaluarii 

Tn baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii ímobiliare 

supuse evaluarii, la data de 14.05.2025 este: 

Vteren - 136,85 mo - Bacau. str.Prieteniei, nr. 10. so. B, NC 69026 s 90950 = 139.686,00 Iei,respectiV 

Vteren - 136,85 mo - Bacau, str. Prieteniei, nr. 10. sc. B, NC 69026 si 90950 = 27.370,00 euro (200,00 euro/mpl 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A. 

Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 14.05.2024, urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 

ADEVAL EXPERTIĽBAU 
lng. Popa Adrią&- E3rlytOriZat ANEVAR 

Administratorť 

.., 



V L EXPKRTS.R.L 
EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BACAU, STR PRIETENSEI, NR 10, SC 3, jud. Bacau 

CERTIFICAREA VALORII 

S.C. ADEVAL EXPERT SR.L. Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de AdministratOr, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca: 

o prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorulUi. 

o analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest rapOrt. 

o evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate. 

o dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 

verificate in limita posibilitatilor; 

o onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

o evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de califlcare profesională. 

evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

o evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

o nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 

raportului. 

o nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata 

ADEVAL EXPERT SR.L BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

ADMINISTRATO1Iď iIIE4L 

h1g.PoPaAdrÇ. 



sc0 DKV L EXPERTS.&L 
EVALUARE TEREN IWTRAV!LAN 

BACAU STR. PR/ETENIEŃ, ŮVR, 10, SC, ą jLJd. Bacau 

CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 

1.1.ldentificarea sî competenta evaluatoruluî 
Evaluarea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L, 

membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 

bunuri imobile si mobile i nu s-a primit asistenţă semnificativă din partea niciunei atte persoane sau societati. 

Evaluatorul deţine calificarea si competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 

părţite interesate în Tabloul Asociaţiei (http://rlou.anevar.rO/paginiĺtablOulasociatiei) Afirmaţiile prezentate i 

susţinute în acest raport sunt adevărate i corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate 

numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt anaHzele, opiniile i concluziile personale ale 

Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. In derularea întregului proces al evaluării 

care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau influenţat în niciun fel, Suma reprezentând 

plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anurnite valori 

(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 

apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 

care face obiectul prezentului raport de evaluare i niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. 

Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i imparţială. 

1.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 

În conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de 

către Municipiului Bacau, în calitate de Client i Destinatar i conţine informaţii adecvate doar necesităţilor lor. 

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau părţi din acesta, niciuriei terţe părţi, dacă aceasta 

nu a fost desemnată în scrís ca posibil utilizator i nici nu poate fi făcut responsabil pentru eventuale prejudicii 

produse părţilor în drept în cazul în care un terţ ar deţine i utiliza o astfel de copie, Orice persoană care ar 

primi (chiar i pe cale oficială) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decât în 

cazul în care este autorizată de către evaluator i identificată explicít ca utilizator desemnat, Atunci când 

această identificare nu există explicit, iar persoana nu are atribuţiuni legale sau reglementate în legătură cu 

prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerată ca utilizator desemnat al lui si nu este înđreptăţită la 

niciun fel de pretenţie fată de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar faţă de utilizatorii 

desemnaţi i nu poate fi extinsă faţă de niciun terţ. 

1.3. Scopul evaluarii 
Evaluarea, s-a realizat în scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre coristructorii de 

buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decât ceI declarat; evaluatorul nu îi 

asumă responsabilitatea niciodată i în nicio altă circumstanţă sau context în care raportul de evaluare ar 

putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al prcfesiunii de evaluator, evaluatorul 

nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar. 

1.4. ldentificarea bunurilor supuse evaluarii 
Obiectul lucraril il constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in Bacău, str. Prieteniei, 

nr. 10, sc. B, in suprafata totala de 136,85 mp, format din doua loturi de teren alipite, din care un lot in 

suprafata de 108,85 mp inscris in CF 69026 si NC 69026 pe care este edificata o constructie (extindere 

cabinet medical + farmacie) si un lot in suprafata de 28,00 mp inscis in CF 90950 si NC 90950, avand 

destinatia de cale de acces rampa-persoane cu handicap, Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau - 

Domeniul privat conform HCL Nr. 157/27.04.2018. 
La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata totala de 136,85 mp este concesionat, respectiv inchiriat 

catre CMI Dr. Zaharia Svetlana-Gabriela, conform Contractului de concesiune nr. 10737/23.03.2004 si 

Contract de inchirere rir. 145306/7481/23.052016. 

Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1.4. Dreptul de proprietate supus evaluarii 

A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral aI Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 

proprietatii ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documefltaţiile puse la 

dispoziţíe de beneficiar (fără a se face irivestígaţii/verificări suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuată 

la comanda beneficiaruluDŁ ţęonsiderat drept deplin. 
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VAL EX ERTUL. 
EVALUARE TEREN INTRA VIŁ4N 

BACAU. STR. PRIETENIEI, NR. 10, SC. I3,jud. Bacau 

1.5. Tipul valorii 
Luand în considerare scopul prezentei evaluări, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior, 

de catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 

aferente constructiilor, tipul valorii adecvate este valoarea de piaţă, definită de SEV 100 - Cadru general 

(lVS 100 - Cadru general) ca nd• ,,suma estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ă), 

la data evaluării între un cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un 

marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere. 

Această valoare, de regulă, datorită volatilităţii condiţiilor de piaţă, are valabilitate limitată la data evaluării i nu 

va putea fi atinsă în cazul unei eventuale incapacităţi de plată viitoare când, atât condiţiile pieţei cât i situaţiíle 

de vânzare pot diferi faţă de acest moment Raportul de evaluare este valabil în condiţiile economice, fiscale, 

juridice şi politice de la data întocmirii sale, Dacă aceste condiţii se vor modifica concluziile acestui raport îşi 

pot pierde valabilitatea. 
Metodologia de calcul a valorii de piaţă a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţii şi de recomandările 

Standardelor de Evaluare ANEVAR. 
Valoarea a fost estimata in moneda Lei. 

1.6. Data evaluarši 
Data evaluării, la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 

limitative este de 14.05.2025. Valoarea este raportată în LEI, fără ŢVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut la 

cursul de 1 EUR = 5,1036 RON, valabil pentru data de 14.05.2025. Valabilitatea exprimării valorii în cele două 

monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile la momentul exprimării opiniei, evoluţia ulterioară a 

valorii putând fi diferită pentru cele două monede. 

1.7. Documentarea privind efectuarea evaluarii 
ln vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 

o Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 

o Analiza informatiilor disponibile. 
o Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliere supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia 

(cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi vecinătăţile. 

În realizarea analizelor, judecăţilor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 

cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces Ia toate informaţiile relevante 

necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate 
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii: 

> Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv: 
o HCLnr. 157/27.04.2018; 
o Contract de concesiune nr. 10737/23.03.2004; 
• Proces verbat de predare primire nr. 10739/23.03.2004; 
• Contract de inschiriere nr. 145306/7481/23.05.2016 
• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 32942/05.05.2025; 

o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 11898/13.02.2024; 

o Plan de situatie faza PAC, p!ansa M 
o Plan de amplasamerit si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 90950; 

o Plan de amplasament si delimitare a imobilului - mun. Bacau, str. Prieteniei nr. 10. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 

Evaluatorul nu isi asume niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 

> lnformatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata 

proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac 

obiectul evaluarii. 
> lnformatii preluate din baza de date a evaluatoru!ui, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a 

municipiului Bacau. 
> lnformatii privind c sifa, preluate din mass media de specialitate, în special site-uri de internet 

cu publicitateĺ in1bbi!iarăvw.olx.ro, www.storia.ro, www.imoradar24.ro www.imobiliare.ro, 
tC- .1ýJjż. ..&. . . . . .. 

www.laiumatatę(O), ąestajjinştntettzate in anahza pietei tmobiliare. 
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>- Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022. - - 
> Alte documentaţii formate din preţuri practicate pe piaţa liberă a terenurilor, preţuri practicate de 

constructori, preţuri libere de închiriere a spaţiilor de depozitare, catatoage de costuri. 

Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile şi documentele pe care le-a avut la dispoziţie, fiind 

posibilă existenţa şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştiriţă. Evaluatorul a 

obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere, dar nu se asumă nicio 

responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

1.9. lpoteze si ipoteze speciale 
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 

sunt următoarele: 

1.9.1. lpoteze: 
o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către Beneficiarul lucrarii, acestea au fost 

presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice 

sau a titlurilor de proprietate, Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 

specifica attfel; 
o informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca 

acestea să ofere o garanţie asupra preciziei lor; 
o evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 

considerate credibile; 
o se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al 

acestora; 
o evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 

de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 

in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 

facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi 

eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

o locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 

topograflgeoclez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 

asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 

proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 
• au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părţi sunt 

în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 

neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 

o ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 

nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 

decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 

evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valoril. Evaluatorul recomanda clientilor 

preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de 

aspecte; 
o se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 

necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 

in acest raport 
o se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 

mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 

raport 
• nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor eva!uate; 

Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

• evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 

neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 

informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 

pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 

asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

o previziunile sau estimările coriţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 

e evaluarea s-a efectuatîrrçondiţiile unei vârrzări cu plata integrală, cash. 

e evaluarea are j,eferinta cursul valutar de la data de 17.06.2024, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in car ŕo ęaSfla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

k sj7 
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1.9.2. Conditii limitative 
o evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depune marturie în 

instanţă n legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initisi aranjamente in aceasta 

privinta; 
o prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nic o formă, 

fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 
• acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 

pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 

este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 

alte mentiuni; 
previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conclitiile curente de pe piata, pe factorii 

cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 

urmare, supuse schimbarii çonditiilor viitoare. 
o in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 

prezentate de Beneticiarul lucrarii, la inspectia pe teren. 

1.9.3. Ipoteze speciałe 
o ldentificarea loturilor de teren ce fac obiectul evaluarii, a fost facuta in baza planului de situatie, faza PAC, 

plansa Al si a planului de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 90950 puse la dispozitie de catre 

Beneficiar. 
o conform extraselor de carte funciara a terenurilor supuse evaluarii, acesta sunt libere de sarcini; 

o evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. Iri lipsa certificatului 

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 

economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. ln situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 

ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 

punerii de acord cu noile informatii existente; 
o identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 

• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 

anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 

o evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 

elementelor inscrise in documente de Ia data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana Ia data 

evaluarii; 
• evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 

false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietarĺutilizatorul desemnat; 

o raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 

Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publšcare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat Ia pct. 1.3, respectiv stabilirea 

valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu Privat catre constructOrii 

de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 

responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare. 

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 

cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 

in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu buriullbunurile identificatle i nu poate fi utilizat pentru un alt 

bun chiar (aparent) iclentic. Evaluatorul nu-i asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 

cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 

totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire Ia acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 

destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului în care 

urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum si utilizarea lui de către alte persoane decât cele 

la care s-au făcut referiri enterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 

în posesia unui terţ aunei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

w p 
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1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, 

ţinându-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al 

profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
ln elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 

• SEV 100 - Cadrul general (lVS Cdrul general) 
• SEV 101 -Termenii de referinţă ai evaluării (lVS 101) 
• SEV 102 - Documentare si conformare (lVS 102) 
• SEV 103 - Raportare (IVS 103) 
• SEV 104 - Tipuri ale valorii (lVS 104) 
• SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 400) 

• GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 
Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 

prezentului raport de la respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca: 

- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile 

in masura cunostintelor noastre. 
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele 

speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 

- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezeritului raport 

de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 
- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 

in Contractul de servicii. 
- Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate 

predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

1.12. Descrierea raportului 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 103 i cuprinde, pe lângă 

termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecăţilor relevarite pe care 

s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind necesară nicio excludere sau abatere de 

Ia respectivul Standard. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 

Etapele misiunhi de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 

valori au fost urmatoarele: 
o documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 

e inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 

o stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 

o selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport 
o analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 

o obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 

o aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 

ftnale a evaluatorului; 
o analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
o estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 

catre ANEVAR. 

2.2. ldentificarea proprietăţilor, descriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 

Raport de evşţuare, conform Notei de comanda nr. 140370/05.05.2025. Proprietatea imobiliara supusa 

evaluarii e arj1ţ \mun. Bacau, str. Prieteniei, nr. 10, sc. B, jud. Bacau. 

ĺ) _________________ 
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Beneficiarul a prezentat următoareie acte, anexate în copie ia prezentLli raport 

o HCLnr. 157/27.04.2018; 
• Contract de concesiune nr. 10737/23.032004; 
o Proces verbal de predare primire nr. 10739123.03.2004; 
o Contract de inschiriere nr. 145306ĺ7481/23,05.2016, 
o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 32942/05.05,2025, 

o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 11898/13.02.2024; 

o Pian de situatie faza PAC, plansa Al 
o Pian de ampiasament si deiimitare a imobiluiui cu nr. cadastral 90950; 

o Plan de amplasament si delimitare a imobiiului - mun. Bacau, str. Prieteniei nr. 10. 

Documenteie si informatiiie mentionate mai sus au fost puse ia dispozitia evaluatoruiui de catre client, care 

poarta intreaga responsabiiitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 

Evaluatorui nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 

Prin menţionarea documeriteior anterioare, evaiuatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 

acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 

Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiiie pe care ie-a avut ia dispoziţie, existând posibilitatea 

existentei i a aitor informaţii de care evaiuatorul nu avea cunotinţă. Orice neconcordante aparute din acest 

motiv impun reanaiizarea evaluarii si daca este oazui a cuantificarii vaiorice a diferentelor, Raportul de 

evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integrai, valabil, tranzactionabil si 

neafectat de niciun fel de sarcini. 

2.3. Tipul proprietăţii; definirea pieţii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasuiui, in zona de 

nord a orasului, in vecinatatea Pietei Nord, Piaţa specifică este cea a terenurilor din zona mediana a 

orasuiui, construibile, Zona de deiimitare a subpieţei este zona mediana a mun. Bacau, respectiv zona strazii 

Mioritei - Piata Nord. 

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 

2.4.1. Situatia juridică si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 

Dreptui de proprietate asupra imobiluiui evaiuat, rezuita din documentele puse la dispozitie de ciientul lucrarii. 

Conform documenteior puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018 si a extraselor CF nr. cerere 

32942/05.05.2025 si 11898/13.02.2024, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiirid mentionat in 

Extraseie de CF pentru informare nr. 32942/05.05.2025 si 11898/13.02.2024, respectiv iritabulare drept de 

proprietate dobandit prin lege, cota actuala 1/1. 
Evaiuatorul a iuat in considerare ca ipoteza de iucru ca acesta exista si este in vigoare. 

Totodata evaiuatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoareie documente: 

• HCLnr. 157/27.04.2018; 
• Contract de concesiune nr. 10737/23.03.2004; 
o Proces verbal de predare primire nr. 10739/23.03.2004 
• Contract de inschiriere nr. 145306/7481123.05.2016, 
o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 32942/05.05.2025; 

o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 11898/13.02.2024; 

o Pian de situatie faza PAC, piansa Al 
o Pian de amplasament si delimitare a imobiiului cu nr. cadastral 90950; 

o Plan de amplasament si delimitare a imobiiuiui - mun. Bacau, str. Prieteniei nr. 10. 

La data evaiuarii terenul este concesionat/inchiriat catre CMI DR. Zaharia Svetlana-Gabrieia. 

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaiuatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 

acestora si nici dreptul de proprietate depiin, considerat ca ipoteza de Iucru in prezenta lucrare. 

2.5. Informaţii despre zonă si amplasament 
Terenui supus evaiuării este amplasat în zona de nord a orasuiui, la distanta de 5 km de centrul Munícipiului 

Bacau si in apropierea Pietei Nord, Zona in care este ampiasata proprietatea are un caracter preponderent 

rezidentiai si comercial, format din biocuri de locuinte cu regim de inaltime P+4 si spatii comerciaie 

reprezentate de magazine, restaurante, spatii de birouri, cabinete medicaie, spatii de prestari servicii, situate 

la parterui biocyl3rţąZOna sistemui rutier este asfaltat cu o banda de mers pe sens. Traficul rutier si pietonai 

in zona est1nţes, síçi Mioritei fiind una din principaieie artere de circulatie aie orasului. 

1. o 9 
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În zonă se află: 
• reţea de transport în comun în apropiere; 
o unităţi comerciale: magazine; 
• spatii prestari service (medícale, contabilitate, service calculatoare, salon infrumusetare, etc). 

2.6. Descrierea generala a zonei. UtiHtatea si dotarea urbana Harti relevante 

2.6.1. Descrierea zonei, utîlitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan in suprafata totala de 136,85 mp, format din doua loturi de teren 

alipite, din care un lot in suprafata de 108,85 mp inscris in CF 69026 si NC 69026 pe care este edificata o 

constructie (extindere cabinet medical + farmacie) si un lot in suprafata de 28,00 mp inscis in CF 90950 si NC 

90950, avand destinatia de cale de acces rampa-porsoane cu handicap, amplasat in zona B a orasului Bacau, 

pe str. Prieteriiei, nr. 10, sc. B, jud. Bacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste 

medie. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 
o Auto - str, Mioritei; 
• Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
Caracterul edilitar al zonei: lmobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 

ln zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii 

bancare, institutii de cult, institutii administrative. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 

retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 

Concluzie: 
Zona de referinta: zona B. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat. 
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa din doua loturi de teren alipite in suprafata 

totala de 136,85 mp, respectiv un lot in suprafata de 108,85 mp avand nr. cadastral 69026 si un lot in 

suprafata de 28,00 mp avand nr. caclastral 90950, aflate in proprietatea Municipiului Bacau. 

Loturile de ţ.eĽen .se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii, 

fiind acipJ)fih 8cau, str. Prieteniei, nr. 10, sc. B, fiind ocupate in intregime de o constructie CI - extindere 

cabirrt mel- ttacie si rampa acces - persoane cu handicap aflate in proprietatea CMl Dr. Zaharia 

Sve.tlna-ekrĺelJjCform extraselor de carte funciara nr. cerere 32942/05.05.2025 si 11898/13.02.2024. 
_____ io 
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Proprietatea este arnplasata in zona mediana a orasului, in vecinatatea fostei Piete Nord, avand acces direct 

din str. Prieteniei. Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 

o Ia nord: bloc locuinte; 
o la sud: alee acces si teren liber; 
o la est: alee acces; 
o la vest: str. Prieteniei. 
Terenul ntravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata totala de 136,85 mp, 

apartine Municipiului Bacau, este plan si are forma aproximativ regulata, Terenul dispune de posibilitatea de 

racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de constructii - Extindere cabinet medical si rampa acces 

persoane cu handicap, Accesul la proprietate se realizeaza din str. Prieteniei. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE 

3.1. Fapte curente 
Analiza pieţei este procesul de identificare şi studiere a pieţei unui anumit bun sau serviciu şi constituie baza 

pentru a determina cea mai bună utilizare a unei proprietăţi, O construcţie existentă sau propusă pentru o 

anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii financiare şi productivităţii maxime numai 

după ce s-a demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţä pentru existenţa acelei utilizări. 

Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa. 

În anul 2025, piaţa imobiliară din România continuă să evolueze într-un context marcat de schimbări 

economice i sociale semnificative. Creterea preţurilor proprietăţilor, uctuaţiile cererii i ofertei, precum i 

adaptarea la noile tendinţe tehnologice i de susteriabilitate sunt doar câteva dintre aspectele care definesc 

acest sector dinamic. 
Această crestere este influeriţată de factori economici i demografici, Această tendinţă ascendentă a preţurilor 

este influenţată i de inflaţia persistentă, Ea afectează costurile de construcţie i, implicit, preţurile finale ale 

proprietăţilor. În plus, modificările fiscale i creterea ratelor dobânzilor la creditele ipotecare contribuie la 

majorarea costurilor de achiziţie pentru potenţialii cumpărători. 

Cererea din România se menţine robustă, alimentată de factori precum creterea veniturilor populaţiei i 

migraţia către centrele urbane. lnteresul pentru proprietăţi premium, cum ar fi apartamentele penthouse i 

vilele exclusiviste, este în cretere. El rellectă o schimbare în preferinţele cumpărătorilor către locuinţe care 

oferă atât confort, cât i statut social, Tendinţa este mai evidentă în marile orae, unde dezvoltatorii imobiliari 

se concentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe. 

Oferta pe piaţa imobiliară din România în 2025 este caracterizată de o discrepanţă între cererea ridicată i 

disponibilitatea limitată a proprietăţilor. Discrepanţă este întâlnită în special în zonele urbane aglomerate. 

Această situaţie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltărilor imobiliare, Ea este influenţată i de factori 

precum creterea costurilor de construcţie i reglementările urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntă cu 

provocări în a satisface cererea în cretere, ceea ce contribuie la menţinerea preţurilor la un nivel ridicat. 

Sectorul imobiliar este puternic influenţat de factori economici i politici, care determină atât preţurile, cât i 

disponibilitatea finanţărilor. lnflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 

dobânzilor la creditele iotecare i asupra costurilor de construcţie. Creterea preţurilor materialelor de 

construcţie, cauzată de instabilitatea pieţelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor i îi obligă să 

găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabile. 
Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiliare. 

Modificările în sistemul de impozitare a proprietăţilor i eventualele facilităţi acordate pentru achiziţia de 

locuinţe influenţează deciziile cumpărătorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărătOri pot 

stimula cererea, în timp ce majorările taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile, în acest context, 

stabilitatea Iegislativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliară. 

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditării. În 2025, băncile au devenit mai prudente în acordarea 

împrumuturilor. In plus, creterea ratelor dobânzilor face ca achiziţia unei locuinţe să fie mai dificilă pentru 

anumite categorii de cumpărători, Cu toate acestea, băncile vin i cu soluţii alternative, cum ar fi creditele 

verzi, destinate locuinţelor eficiente energetic, Aceste produse financiare beneficiază de dobânzi mai mici, 

încurajând astfel dezvoltatorii să investească în proiecte sustenabile Sustenabilitatea este o altă tendinţă 

majoră care influenţează sectorul imobiliar Clădirile certificate ecologic i locuinţele cu eficienţă energetică 

ridicată sunt tot mai căutate. Popularitatea lor nu se datorează doar costurilor reduse pe termen lung, ci i 

datorită care încurajează astfel de dezvoltări. În oraele mari, dezvoltatorii integrează 

soluţii precurn,olqţsofat$\sisteme de reciclare a apei i materiale de construcţie eco-friendly, pentru a 

atrage cumptorçîť ţi impactul asupra mediului(Sursa:wwW.eVZ.ľO) 
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Piaţa terenurilor din România s-a menţinut stabilă Tn 2024, cu un volum al tranzacţiilor apropiat de valoarea 

de 450 de milioane de euro, înregistrată În 2023, în cîuda unui climat economic i politic marcat de 

incertitudine. 
Terenurile cu documentaţii de urbanism aprobate i-au menţinut valoarea, subliniază consultanţii companiei 

de consultanta imobiliara Colłiers, în timp ce proprietăţile care necesită astfel de demersuri au înregistrat 

scăderi în anumite cazuri chiar si de 30 - 40%. nvestitorii locali i-au consolidat poziţia dominantă, iar 

interesul pentru terenuri în zone strategice a continuat să crească, Preţurile terenurilor au evoluat diferit în 

funcţie de tipul proprietăţii. Terenurile cu documentaţie urbanistică aprobată i autorizaţii de construCţie i-au 

menţinut sau chiar şi-au crescut valoarea. în schimb, anumite terenuri fără autorizaţii sau din zone mai puţin 

atractive au suferit scăderi de preţ de până la 30- 40% comparativ cu anii anteriori. 

Bucuretiul i zona sa metropolitană au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactiilor, cu sectorul 

rezidenţial reprezentând 70% din această activitate. Printre achiziţiile majore se numără terenurile din zone 

precum Bulevardul Preciziei i Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera, 

Corbeanca sau Snagov au fost în atenţia investitorilor datorită clisponibilităţii terenurilor cu autorizaţii de 

construire, evitând astfel obstacolele urbanistice. 
Cererea pentru terenuri rezidenţiale a fost puternică în orae precum Timioara, Braov i Constanţa, Pe de 

altă parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidenţiale, au fost reorientate către sectoare 

precum energie regenerabilă i logistică, pe fondul preţurilor mai scăzute. 

Piaţa imobiliară din judeţul Bacău a înregistrat o scädere în luna martie 2025, cu un total de 896 imobile 

vândute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCPI, Comparativ cu aceeaęi lună din 2024, cănd au fost 

tranzacţionate 936 de proprietăţi, scăderea este de aproximativ 4,3%. Tnsă, raportat la martie 2023, când în 

judeţ s-au vândut 1.139 de imobile, declinul este mult mai accentuat - de circa 21,3%. Structura vânzărilor 

arată că în martie 2025 s-au vândut 254 de unităţi individuale (case sau apartamente), 153 de terenuri situate 

în extravilan si 489 de terenuri intravilane, în ciuda unui nivel relativ constant al tranzacţiilor cu unităţi focative, 

interesul pentru terenuri - în special cele extravilane - pare să fi scăzut semnificativ în comparaţie cu anii 

anteiiori, sugerând o încetinire a investiţiilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliară.Analizând evoluţia pieţei 

din ultimii trei ani, tendinţa este clar descendentă. Declinul constant al numărului total de tranzacţii poate 

reflecta o combinaţie între scăderea apetitului pentru investiţii, condiţiile economice mai puţin favorabile i 

incertitudinea din zona construcţiilor. Specialitii din domeniu atrag atenţia că 2025 ar putea fi un an de 

stagnare sau chiar recul pentru piaţa imobiliară, în lipsa unor măsuri de stimulare sau a unei redresări 

economice clare(www.Bacau.net). 

În perspectivă, România atrage în continuare investitori datorită potenţialului său economic, ceea ce reflectă o 

încredere ridicată în piaţă. În 2025, piaţa terenurilor va depinde de alegerile prezidenţiale i de stabilitatea 

guvernamentală ulterioară, Mai multe tranzacţii, amânate anterior din motive politice i administrative, ar putea 

fi finalizate în prima parte a anului, oferind un nou impuls pieţei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare 

solide, aleg să atepte momentul optím pentru vânzare, iar investitorii, în special cei locali, rămân ?ncrezători 

în evoluţia pieţei pe termen mediu i lung. Dei unele investiţii ar putea fi puse temporar pe pauză pănă Ia 

clarifîcarea situaţiei politice, interesul pentru active strategice i oportunităţi de piaţă rămâne ridicat, Dacă nu 

intervin schimbări majore neateptate, piaţa terenurilor va funcţiona într-un ritm normal i în 2025. 

3.2. Oferta competitivă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 

sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 

anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret şi un anumit loc indica gradul de raritate a acestuí tip de 

proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat următorii factori: 

- cantitatea şi calitatea proprietăţilor imobiliare disponibile pe piaţă; 

- disponibilitatea şi preţul terenului liber 
- conversia în utílizări alternative; 
- condiţiile economice şi circumstanţele speciale; 
- disponibilitatea creditelor şi a finanţării; 
- impactul normativelor si a documentaţiilor de urbanism şi al altor reglementări existente la 

momentul actual. 
Ofertantii de proprietąti imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3 

categorii: 

perso,şe f%l tati comerciale private; 
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• societati comerciale cu capital majoritar de stat; 

societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit. 

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au 

cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din 

revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatil si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit. 

De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in 

general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 

isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 

O clasificare a proprietăţilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de amplasamentul 

acestora in arealul localitatii. Alte criterii/elemente ce se iau în considerare la achiziţionarea unei propríetăţi 

sunt: suprafaţa si forma terenului planeitatea terenului, restrictiile de construire, accesul si frontul stradal, 

accesul la transportul auto public, accesul la utilităţile edilitare ale zonei, etc. 

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand 

site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www.laiumatate.rO, www.romimo.ro, 

www.imobiliare.ro, www.ţrohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdi.ro, etc. 

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, au fost identificate urmatoarele oferte: 

Suprafata l Pret oferta Pret oferta 

Nr. crt Locatie Zona Caracteristici proprietate teren(rflP) vanzare varizare 

imobiliara ___________ 

(euro) (euro/mp) 
_________________________ ________ 

Teren intravilan,suprafata 
lü8omp, acces la strada 
asfaltata, suprafata regulata, 1,08000 120,000.00 111.00 

Mun.Bacau, str. Brandusei, periferica teren plat, utilitati la limita 

cartier CFR, jud.Bacau proprietatii, deschidere Ia 
strada principala-30m1.erenul 
este pretabil pt. constwctie 
rezidentiala. ____________ 

2 
__________ 

Teren intravilan,suprafata 

Mun.Bacau, str. Militari, cartier 
CFR,jud. Bacau periferica 

1.972mp, suprafata regulata, 
teren plat, utilitati in 1,972.00 228,780.00 115.00 

zona.erenul este pretabil pt. 
constructie rozidentiala. ____________ 

3 
__________ 

Teren intravilan,suprafata 

Com.Margineni, sat Barati, 
str.Visinilor nr.7(Ia aprox 600m periferica 

600mp, suprafata regulata, 
teren plat, utilitati Ia Iimita 600.00 47,000.00 78.33 

de Dedeman), jud. Bacau proprietatii. Terenul este 
pretabil pt. constructie 
rezidentiala. ____________ 

4 
__________ 

Teren intravilan,suprafata 

Mun.Bacau, str Calea Dr. 
Alexandru Safran, nr.113, periferica 

4500mp, acces Ia strada 
asfaltata, suprafata regulata, 4,500.00 360,000.00 80.00 

(zona RAR)jud.Bacau teren ptat, utilítati in zona, 
deschidere-45mI.Teren 
pretabil activitate industriaIa ___________ ___________ - 

5 
__________________________ ________ 

Teren intravilan,supraťata 

Mun.8acau, zona Barati(club 
TNT)jud.Bacau periferica 

3591mp, acces Ia strada 
neasfaltata, suprafata regulata, 3,691.00 156,095.00 45.00 

teren plat, utilitati in zona, 
deschidere-17mI. ___________ 

6 
_________ 

Teren intravilan,suprafata 

Mun.Bacau, zona Barati, str 
Arcadie 8eptilici, nr.49, 

periferica 1429mp, acces Ia strada 
neasfaltata, suprafata regulata, 1,429.00 41,441.00 29.00 

jud.Bacau teren plat, utilitati in zona, 
deschidere-6mI. ___________ ___________ 

7 
___________________________ _________ 

Teren intravilan,suprafata 

Mun.Bacau,str.Holtului, 
cartierSerbanesti,jud.Bacau periferie 

1362mp, acces facil, 
suprafata neregulata, teren 1,362.00 130,000.00 95.45 

plat, utilitati in zona.Terenul 
este pretabil pt. constructie 
rezidentiala. ____________ 

8 
__________ 

Teren intravilan,suprafata 
800mp, acces facil, suprafata 

Mun.Bacau, B.duIt_rii(.o,na mediana neregulata, teren plat, utilitati 800.00 200,000.00 250.00 

pod raul Biştaud. BaĆt), in zona.îerenul este pretabil 

L..... ĺ1 ________ 

pt. constructie comerciala. _____________________ ________I 

______________ 13 
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= 
9 Mun.Bacau, str. General 

___ 

Teren intravilan,suprafata 
Eremia Grigorescu, cartier periferie 993mp, acces facil, suprafata 
Serbanesti, jud. Bacau neregulata, teren plat, utilitati 993.00 76500.00 77.04 

in zona.Terenul este pretabil 
pt. constructie rezidentiala ____________ ____________ - 

1 0 
_____________________________ __________ 

Teren intravilan,suprafata 
2000mp, acces facil, 

Mun.Bacau, str. Calea periferie suprafata neregulata, toren 2,000.00 160,000.00 80.00 

Romanului, cartier Serbanesti, plat, utilitati in zona.Terenul 

jud. Bacau este pretabil pt. constructie 
rezidentiala/comerciala ____________ 

1 1 
__________ 

Teren intravilan,suprafata 
Mun.Bacau, str. Calea 450mp, acces facil, suprafata 

8arladului, nr.98,cartier periferie regulate, teren plat, utilitati in 450.00 29,250.00 65.00 

Serbanesti, jud. Bacau zona.Terenul este pretabil pt. 
constructie rezidentiala. ____________ ____________ 

12 
__________ 

Teren intravilan,suprafata 
Mun.Bacau, str. 2844mp, acces facil, 
Viitorului,caťtier Serbanesti, periferie suprafata regulata, teren plat, 2,844.00 140,000.00 49.23 

jud. Bacau utilitati in zona.Terenul este 
pretabil pt. constructie 
rezidentiala. ____________ ____________ 

13 
__________ 

Teren intravilan,suprafata 
Mun.Bacau, zona Targ auto, periferie 90mp,imprejmuit, acces facil, 90.00 9,500.00 105.56 

cartier Serbanesti, jud. 8acau suprafata regulata, teren plat, 
utilitati in zona. ____________ ____________ ____________ 

14 
_____________________________ __________ 

Teren intravilan,suprafata 
Mun.Bacau, 442mp, acces facil dublu, 
str.Toamnei(cartier Comisa), mediana suprafata regulata, teren plat, 442.00 150,000.00 339.37 

jud. Bacau utilitati in zona.Terenul este 
pretabil pt. constructie 
rezidentíala. ____________ ____________ 

15 
__________ 

Teren intravitan,suprafata 
Mun.Bacau, str. 442mp, acces facil, suprafata 

Castanilor(zona Orizont), jud. mediana neregutata, teren plat, utilitati 969.00 242,250.00 250.00 

Bacau in zona.Terenul este pretabil 
pt. constructie rezidentiala. ___________ ___________ ___________ 

16 
___________________________ _________ 

Teren intravilan,suprafata 
Mun.Bacau, str. 442mp, acces dublu, 
Frasinuluĺ(zona Piata Sud), mediana suprafata neregulata, teren 335.00 100,000.00 298.51 

jud. 8acau plat, utiłitati in zona.Terenul 
este pretabil pt. constructie 
comerciata ____________ ____________ 

17 
__________ 

Teren intravilan,suprafata 
Mun.Bacau, str.Alecu Russo, 270,00 mp, acces facil, 
jud.Bacau mediana suprafata regulata, teren in 270.00 40,500.00 150.00 

panta, utilitati in zona.Terenul 
este pretabil pt. constructie 
rezidentialaícomerciala ____________ ____________ 

18 
_____________________________ __________ 

Teren intravilan,suprafata 
Mun.Bacau, str.Banca 576,00 mp, acces la strada 
Nationala(in spatele farmaciei centrala secundara, suprafata 576.00 172,000.00 298.61 

Elvanij), Iud. Bacau neregulata, teren plat, utilitati 
in zona.Terenul este pretabil 
pt. constructie rezidentiala. ___________ ___________ ___________ 

19 
___________________________ _________ 

Teren intravilan,suprafata 
806,00 rnp, acces la strada 

Mun.8acau, str. Oituz, jud. centrala secundara, suprafata 806.00 250,000.00 310.17 

Bacau neregulata, teren plat, utilitati 
in zona.Terenul este pretabil 
pt. constructie rezidentiala. - 

20 
_____________________________ __________ 

Teren intravilan,suprafata 
Mun.Bacau, str. Slanicului, 270,00 mp, acces la strada 

nr.1 (zona Bancorex), jud. centrala secuîidara, suprafata regulata, 270.00 99,000.00 366.67 

8acau teren plat, utilitati in 
zona.Terenul este pretabil pt. 
constructie 
rezidentialaĺcomerciala ____________ ____________ 

21 
__________ 

Teren intravilan,suprafata 
- 

Mun.Bacau, sir. Até,Ą 700,00 mp, acces dublu la 

Parcului, jud7ca , centrala strazi secundare, suprafata 700.00 210,000.00 300.00 

ĺ neregulata, teren plat, utilitati 

I__________ ;,., »L \ in zona.Terenul esto pretabil ___________ 

- 14 
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pt. coristructie rezidentiala. - ___________ 

Teren intravilan,suprafata 
Mun.Bacau, sir. Petru 
Rares(Ianga Catedrala centrala 

423,00 mp, acces Ia strada 
secundara, suprafata 42300 92,000.00 217.49 

catolica), jud. Bacau neregulata, teren plat, utilitati 
in zona.Terenul este pretabil 
pt. constructie rezidentiala. ____________ 

23 
__________ 

Teren intravilan,suprafata 
Mun.Bacau, str.Aleea 365,00 mp, acces Ia strada 

Visinului(zona Carrefour), centrala secundara, suprafata regulata, 365.00 59,900.00 164.11 

jud.Bacau teren plat, utilitati in 
zona.Terenul este pretabil pt. 
locuri parcare, depozite 
individuale, garale. ___________ ___________ 

L 

24 
___________________________ _________ 

Teren iniravilan,suprafata 
Mun.Bacau, str.Vadu Bistritei, 249,00 mp, acces Ia strada 

jud. Bacau centrala secundara, suprafata regulata, 249.00 62,250.00 250.00 

teren plat, utilitati in 
zona.erenul este pretabil pt. 
constructie rezidentiala. ____________ ____________ 

25 
__________ 

Teren intravilan,suprafata 
Mun.Bacau, zona Selgros, 669,00 mp, acces Ia drum 

jud.8acau periferica balastat, suprafata regulata, 669.00 100,350.00 150.00 

teren plat, utilitati in 
zona.Terenui este pretabil pt. 
constructie rezidentiala. ____________ ____________ 

26 
__________ 

Teren intravilan,suprafata 
380,00 mp, acces ta strada 

Mun.Bacau, zona Miontei, jud. mediana asfaltata, suprafata neregulata, 380.00 95,000.00 250.00 

Bacau teren plat, utilitati pe 
proprietate, casa batraneasca 
pe amplasament.Terenul este 
pretabil pt. constructie 
rezidentiala. ____________ ____________ 

27 
__________ 

Teren intravilan.suprafata 
Mun.Bacau, zona 
Nord(Depoului) , jud.8acau periferica 

500,00 mp, acces Ia drum 
balastat, suprafata regulata, 500.00 72,000.00 144.00 

teren plat, utilitati in 
zona.Terenul este pretabil pt. 
constructie rezidentiala. ____________ 

28 
__________ 

Teren intravilan,suprafata 
Mun.Bacau, intersectia str 1175,00 mp, dublu acces, 

Venus cu str. 22 Decembrte, mediana suprafata neregulata, teren 1,175.00 350,000.00 297.87 

jud.Bacau plat, utilitati in zona.Terenul 
este pretabil pt. constructie 
rezidentiala. _____________ _____________ 

29 
__________ 

Teren intravilan,suprafata 
Mun.Bacau, str.Prelungirea 
Bradului(in apropierea OMV), 

periferic- 
mediana 

3333,00 mp; acces Ia strada 
secundara, suprafata regulata, 3,333.00 817,000.00 245.12 

jud. 8acau teren plat, utilitati in 
zona.Terenul este pretabil pt. 

__________ 

constructie rezidentiala. __________________________ 

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele: 

In zona de periferie a mun. Bacau, pretul (euro/mp), pentru terenuri intravilane categoria curti-

constructii, variaza in intervalul 29,00 - 29700 euro/mp, marja pretului ofertat, depinde de 

amplasament, forma terenului, planeitatea terenului, suprafata de teren oferita Ia vanzare, utilitatile 

amplasamentului, accesul la proprietate, restríctii constructive, etc. Cu cat aceste elemente distinctive 

ale amplasamentelor analizate sunt mai superioare, cu atat creste si valoarea proprietatii imobiliare. 

Zona periferica poate fi analizata si distinctiv. Astfel in zona periferica a mun. Bacau reprezentata de 

cartierul Serbanesti, valoarea medie a pretului ofertat este de 79,00 eurolmp, in timp ce in zona 

cartierului CFR, valoarea medie a pretului ofertat este de 76,00 euro/mp, In zona de nord a 

municipiului, respectiv str Depoului, Prelungirea Bradului, zona Selgros, valoarea medie a 

pretului(euro/rrp) este de 217,00 euro/mp, Se constata astfel, ca valoarea medie a pretului (euro/mp) 

in zon ťËţfząttaţa de cartierul Serbanesti si cartierul CFR este aproximativ similara. ln schimb, in 

zo9de41 p. Bacau, pretul ofertat(euro/mp) varíaza in intervalul 144,00 - 150,00 euro/mp, 

io .._____ ______ 
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valoarea medie fiind de 147,00 eurolmp., aceasta zona fiind mai ridicata din punct de vedere al 

pretului ofertat. 
In zona medlana, se constata ca preturile (euroĺmp), se situeaza in intervalul 150,00 - 340,00 

euro/mp, rezultand o medie de 258,00 eurolmp. Desigur, valoarea terenului creste direct proportional 

cu localizarea amplasamentului cat si facilitatile oferite. 

)- In zona centrala, preturile pornesc de Ia 164,00 eurolmp, pana la 366,00 euro/mp, valoarea medie a 

terenurilor fiind de 273,00 euro/mp. 

Coricluzii: 
o Diferenta de pret (eurolmp) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte, este 

explicabila datorita elementelor distinctive inferioare sau superioare ale amplasamentelOr 

(localizare, suprafata, forma, acces, front stradal, utilitati, restrictii constructive, etc). 

o Valoarea amplasamentelor creste direct proportional cu facilitatile oferite. 

• Intre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretului ofertat. Aceasta marja poate 

fi mai mare sau mai mica, in functie de disponibilitatile l9nanciare, termenul de plata mai lung 

sau mai scurt, etc. 

3.3, Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 

dorinta pentru cumparare sau inchiriere, Ia diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet Ia nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 

sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 

Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 

influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 

lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare De exemplu, 

imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri, Pentru că pe o piaţă 

imobiliară oferta se ajustează încet la nivelul i tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieze direct cu 

schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 

tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorínţa pentru cumpărare şi / sau închiriere, Ia diferite 

preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ şi 

cantitativ, este influenţată şi de oferta specifică, infšuenţând semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 

solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 

acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare. 

Cererea este minimalizata de Iipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 

administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilil investitori 

fiind circumspecti. 
ln analiza cererii de pe piaţa proprietatilor imobiliere, sunt importanţi următorii factori: 

- populaţia din aria de piaţă; 
- mărimea şi numărul familiilor, rata de creştere/descreştere în formarea familiilor, structura şi distribuţia lor pe 

vârste; 
- nivelul veniturilor şi salariilor; 
- tipologia Iocurilor de muncă şi rata şomajului; 
- raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 

- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, condiţiile de creditare (dobânzi, raportul creciitlvaloare, 

comisioane şi taxe, disponibilitatea asigurărilor); 
- planul de urbanism şi direcţiile de dezvoltare urbanistică; 

- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinătăţii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun 

de fundare şi barierele naturale sau artificiale etc.; 
- structura taxelor IocaIe şi a administraţiei; 
- disponibilitatea facilităţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţământ şi calitatea şcolilor, facilităţi 

sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 
Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 

partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau 

spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism. 

Actualmente, datorita conditiilor existente pe piata, conditii influentate de instabilitatea politica atat 

interna cat si inte,rn r1ąscaderea semnificativa al indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor, 

cresterea cursittţai9ç., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau 

chiar regres, prudenti. 
______ 
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3.4,Echilibrul pietei 
Punctul de echilibru al pieţei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputând fi sincronizat cu ciclul de 

dezvoltare al afacerilor, datorită instabilităţii economice, activitatea imobiliară răspunzând Ia stimuli pe termen 

lung sau pe termen scurt Terenurile sunt tranzacţionate/oferite Ia preţuri diferite în funcţie de destinaţie, 

amplasament, suprafeţe, apropiere de utilităţi, forma, acces Ia proprietate, planeitate, restrictii constructive, 

etc. 
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare 

analizate, se caracterizeaza printr-un nivel aI cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a 

cumparatorului. 
La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 

subiect, este caracterizata astfel: 
Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 

Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 

preturilor. La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 

preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca. 
) Piata a cumparatorului: Da - O piata in cleclin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand preturile 

de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de cumparatori 

potentiali) 
) Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar 

disponibile pot obtine preturi mai mari decat ce!e obtinute in perioada imediat precedenta. 

In concluzie, analizand motivele enuntate anterior, Ia data evaţuarii, cat si pe termen scurt, evaluatorul 

considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, In sensul devansarii cererii de catre oferta. 

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR Şl CONCLUZIILE 

4.1. Cea mai bună utilizare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 

imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profitabilă. 

Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat, a unui teren Iiber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 

punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 

imobiliare. 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 

activului la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utitizarea sa curenta, atunci 

cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utitizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 

considera a fi rezoriabil; 
b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 

considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-

zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 
c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 

alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 

pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 

in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare. 
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 

referitoare Ia terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 

imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i 

rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, ţinând 

cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (formă i dimensiuni). 

.kH; Ii mi ,+!i,ri m nIi7t iitiIizriIe nosibile ale oroorietătilor. duă cum urmează: 
II VCUCICQ OtcIJtfl #,_.,, 

Utilizare analizata 

,,-, .1 - - - - 

Criterii CMBU 

Permisă IegaI Posibilă fizic Fezabilă financiar Maximum 
productiva 

IndustriaIa - .. ..... nu nu nu nu 

Comerciala da da da 

Rezidentiala ĺ nu nu nu 
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Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 

fizic, permisa legal si fezabila fmanciar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultă că cea mai bună 

utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate, 

service calculatoare, etc). 

4.2, Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premísele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 

bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv: 
abordarea prin piata 

o metoda comparatiei directe; 

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare 
Estimarea valorii terenului - metoda comparatiei 
Premiza majoră a abordării prin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 

imobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. 
în cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilor 

relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuaritificare. Pentru 

a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 

în scopul determinării caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect. 

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 

proprietăţi comparabile: 

COMPARÂBILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Digu Barnat, zona Selgros, in suprafata de 

669,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, acces Ia drum balastat este la 

vanzare Ia data evaluarii cu 150,00 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www,imobiliare.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in muri. Bacau, zona Mioritei, in suprafata de 380,00 mp, cu o forma 

aproximativ regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, acces la strada asfaltata, terenul 

are edificata cu o constructie (casa batraneasca) este la vanzare la data evaluarii cu 250,00 euro/mp. 

lnformatia este preluata de pe site-u! www.storia.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Depoulul, zona Nord, in suprafata de 500,00 

mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, acces la drum balastat este la vanzare la 

data evaluarii cu 144,51 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

Cuantificarea alustarilor: 
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 

comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 1 si 3 au fost ajustate pozitiv 

cu un procent de 25% fiind amplasate inferior fata de subiect; 
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel comparabilele 1 si 3 au fost 

ajustate negativ cu un procent de 5%; 
4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 1 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un procent de 

5%, acestea fiind inferioare subiectului. 
5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 1 si 3 a fost ajustat negativ cu un procent 

de 3%, acesta fiind superioare subiectului. 
6. In functie de acces, comparabilele 1 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un procent de 25%, fiind inferioare 

subiectului. 
7. Intrucat comparabila 2 este ofertata cu o constructie tip casa batraneasca, aceasta a fost ajustata negativ 

cu 150 euro/mp raportat la suprafata terenului, reprezentand costurile de demolare ale cladirii. 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 2, deoarece 

aceasta are ceI mai mic raport A.T,B./ pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari. 
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 

. 
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CAP. 5 ESTIMAREA VALORIJ FINALE 

Reconcilierea valorilor 
Reconcilierea este anaHza unor rezuitate alternative pentru a ajunge la estimarea finală a valorii, avanduse in 
vedere criteriile specifice, respectiv: 
Adecva rea 
Prin acest criteriu, se anaĺizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 

evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct Ia tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 

nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 
Procizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 
ajustarile aduse preturiior de vanzare a proprietatilor comparabiIe. Numarui de proprietati comparabile, 
nuniarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodel. 

De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 

impreciziile in ajustarile pozitive si negative se conlpenseaza. 
Cantitatea si calitatea informatiilor 
Adecvarea si precizia influenteaza caIitatea si relevanta rezuttatełor unei metode. Ambele criterii trebuie 

studiate in raport cu cantitatea informatiilor evideritiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 
metoda. Chiar si clatele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi coritestate daca nu se 
fundamenteaza pe suficiente informatii. ln termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi vaioarea reala, 
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. 

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat Ia revederea intregiĺ lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentuI si logica au condus Ia judecati corecte. Datele utilizate 
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 

fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustariior efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supusa evaluarii, la data de 14.052025, este de: 

Vteren - 136,85 mp - Bacau, str. Prietenlei, nr. 10, so. B, NC 69026 si 90950 = 139.686!00 Iei,respectiv 
Vteren - 136,85 mp - Bacau, 5tr. Prieteniei, nr. 10, sc. 8, NC 69026 si 90950 27.370,00 euro (200,00 euro/mp) 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
• toate analizele si valorile au fost indicate ia data evaluarii 14.05.2025, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
o valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentuIui raport; 
e valoarea este o predictie; 
o vaioarea nu este afectata de cota TVA; 
e evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza 
transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 
o evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza StandardeIor de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 si a 
recomandarilor si metodologiei de iucru stabiIi4J T NEVAR (Asociatia Nationala a vaIuatoriIor 
Autorizati din Romania). 

- 
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Anexa Centralizator General 

Specificatie l Suprafata j Vaăoaľea propusa l Valoare propusa Valoare propusa I 

I (rnp) I (lel) (Euro) (Euro/mp) l 
1Mun. Bacau, str. Prieteniei, nr.1O, sc.B, jud. 136.85 139,686.O0 27,37O.00 200.00 J Bacau 
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ADEVAL EXPERT SRL 
Anexa 1 

EVALUARE TEREN MUN. BACAU, STR. PRIETENIEI, NR.10, SC.B, JUD. BACAU, N.C. NC 69026+NC 90950, PRIN METODA COMPARATIEI 
DIRECTE 

Elensente de comparatle Sublcict. Teron Intravttan Comparabtta 1 Comparabtta 2 Comparabila 3 

Adresa 
Mun 

Bac rdPete:Ioi. 
nr 10. 

Mun. Bacau, str. 0iu Bamat, 
zona Setgros. jud. BaCBU 

Mun Bacau. zona Mioritei )ud 
Bacau 

________________________ 

Mun Bacau, zona Nord 
(oepoului). jud. 8acau 

____________________ 
Numar cadastral 

NC 69026uNC 90950 

Provenienla irjomiotii comparabile imobdiare.ro stona.ro Storto.ro 

Pretotertat(euro) 10035000 95,000.00 72,000.00 

Pret ofertat (eurolmp) 150.00 250.00 144.00 

Tip pret de vanzare (tranzactiel oferta) oferta oferta oferta - 

Ajustare (%) -10.00% -10.00% -10.00% 

Ajustarenalotica (euro) -15.00 -25.00 -14.40 
- 

Pret ajustat (euro) 

________________________ 

135.00 225,00 129.60 

oroplul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut 

Ajustare (%( 0 00% 0.00% 0.00% 

Conditu de finantare plata inte9rala plata rntegrala plata integrata plata integrala 

A1ustare (%) 0.00% 0.00% 0.00% 

conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata 

sustare (%) 0.00% 0.00% 0 00% 

Cheltuieli necesere imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazut nu e cezul nu e cazul 

P4uslare (%) 0.00% 0.00% 0 0O% 

Conditii de piata data evaluarii vatabil ta data evaluarti vatebil la data evaluarii valabđ la data evaluerii 

A)ustare (%) Q,00% 0.00% 0.00% 

Pret auotat (euro) 135.00 225.00 129.60 

Ajustarl pentru: _______________________ 

Amplasament 
Mun. Bacau, str Pneteniei, nr.10, 

mai slab similar mai sieb 

4(ustare (%) 25.00% O.00% 25.00% 

°ustare vulorice (euro) 33.75 0.00 32 40 

Suprafata teren (mp) 136.85 669.00 380.00 500.00 

.u(Jstare .5.QQ% 0.00% -5,00% 

Vatoare atustare -6.75 0.00 -6.48 

Tip teren intravilan, CC aimiler similar similar 

5uatare (%( 0.00% 0.00% 0.00% 

4(ustare valsric (euro) 0.00 0.00 0.00 

Utititati utilitati ta limíta proprietatii ulititati in zona utilltati Ia Iimita proprietatu utibtati in zonu 

Pustare (%) 5.00% 0.00% 5.00% 

Pustare valOnca (euro) 6 75 000 648 
‚ 

Forma terenului 

__________________________ 

aprox regulata regulata aprox.regulata regulata 

Ajustare (%l -3 00% 0.00% -3.00% 

A)uotere valorica (euro) -4.05 0 00 -3.89 

Acces ei tronl stradal acces la slrade asfaltata acces la drum balastat similur acces la drum balestat 

Austare (%) 25 OO% O.00% 25.00% 

Ajustare valortca (euro) 33.75 0.00 32.40 

Reetrictu de conatruire conform PUG conform PUG conform PUG conform PUG 

Ptustare (%) 0.0O% 0 00% 0.00% 

Pustare VOIOriC9 (euro) 0.00 000 0.00 

PJte irifurmalri nu este cezul nu eate cazul casa batraneasca nu este cozul 

pustare (%) 0.00% -23.68 0 O0% 

Ajuslare val090a (euro) 0.00 -2368 0 00 

TOTAL AJIIŞTARI 63.45 .23.68 60,91 

Ajustare totato nota 63.45 -23.68 60.91 

Ajustaro totate bruta 85.05 23.68 81.65 

Numarajustari ________________________l 5 
______________________ 

A.T.B. t pret de vanzareloforta 
________________________ ______________________$ 

0,567 0.095 8.567 

PREft)U5TAÎ .i . 

__________________________ 

/ 5,°îoo 2ti jJ 19581 

200.00 eurolrnp 

90950, s 136.85 MP 139,586.00 Iei j 27,370.00 € 

iLLn , 
1u89na 1 din 
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H TĂ A NR 157 DIN 27.04.2018 
privind însuşirea Inventaru1ui bunurilor care aparţin domeniului privat aI 

municipiului Bacău 

Coasiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administraţiei publice 

locale republicată, cu modiiicările şi cornpletările ulterioare, 
Având în vedere: 
-Referatul nr, 78133/ 16.04.2018 al Compartimentului Adrninistrare şi Inventarierea 
Patrimoniului prin care solicită însuirea Inventaru1ui buriurilor care aparţin 
domeniułui privat aI municipiului Bacău; 
-Expunerea de motive a Viceprirnarului Municipiuluí Bacău, înregistrată cu rir. 4010/20.04.2018; 
•Raportul compartimentului de resort, înregistrat cu nr. 4011/ 20.04.2018, favorabil; 
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Muaicipiului 
Bacău, întocmite în vederea avizării proiectului de hotărâre: nr, 738/26.04.2018 al 
Comisiei de specialitate nr.1, nr. 739/25.04.20 18 aI Comisiei de specialitate nr.2, nr. 
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 aI Comisiei de 
specialitate nr.4 şi nr. 742/26.042018 al Comisiei de specialitate nr.5; 
-Prevederile art, 4 din Legea nr. 213/ I 998, privind bunurile proprietate publică, 
modiňcată şi completată; 
-Prevederjle art. 47 (1), ale art 48 (2), ale art. 61(2), ale art. 115 (1) lit. ,,b, ale art. 
117 lit. ,,a, ale art. 121 şi ale art. 122 din Legea nr, 215/ 2001 privind administraţia 
publică loeałă repubłicată, ulterior modificată şi. completată; 
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i din Anexa nr. 1 la Ordonanţa Guvernului nr. 35/ 2002 
pentru aprobarea Regulamentülui-cacjru de organizare si fi..inctionare a consiliilor 
locale, modificată şi completată; 

In baza dispoziţiilor art. 36 al.in. (2) lit. c şi art. 45 (3) din Legea nr. 215/ 
2001 a administraţieí publice locale, republicată, ulterior modificată şi completată, 

HOTĂRĂ ŞTE: 

ART..1. Se însuşeşte Inventaru1 buriurilor care aparţin domeniului privat al 
municipiului Bacău, conform Anexelor nr, l i nr. 2, părţi integrante ale prezentei 
Iiotărâri. 
ART.2. Pri 1}4inicipiu1ui Bacău prin 
Administrałiarjerea Patrimoniuluj 
îndepłinirpr:eďe?le ezentei hotărâri. 

, 

Arhitectul Şef - Compartiment 
şi Direcţia Economică va aduce la 



ART.3, Hotărârea va f comunicată Arhitectului Şef, Compártimentului 
Administrarea şi Inventarierea Patrimoniului şi Direcţiei Economiceĺ 
ART. 4. Prin grija Secretarului Municipiului Bacău prezenta hotărâre se comunică 
în termen legal Instituţiei Prefectului - Judeţul Bacău pentru verificarea legalitaţii. 

E9}NŤ DIN Ă 

- ď;-. 

\ ----..--- ,.. 

\ ţ 

CONTRASEMNEAZĂ 
SECRETARUL MUNICIPIULU1 BACĂU 

NICOLAE-OVIDIU POPOVIC 
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2121 
S3Ornp,strDgBârnat Domeniul privat al 

O Teren concesionat destinaţia:garaj 2002 municipiului Bacău 

22 
S=27,5mp,str.PrcLBradului nr.127 

- 

____________ 

Domeniul privat al 
_____ O Teren concesionat destinaţia:garąj 2002 ___________ muniii1ui Bacău 

S1 lrnp,str.Nicolae Bălcescu nr.1 Domeniul privat al 
o concesionat 

-- 

destinaţia:prest.serv. 2001 municipiului Bacău 
_________________________________________ S27,6mp, str. L Tăutu nr. 1O12, ______________ 

____________ 

_______________ ________________________ 

Domeniul privat al 
O Teren concesionat inlers. 22 Deoembrie 11, 1999 1 municipiului Bacău 

__________ 

- 

___________________________ destinaţia:garaj 
S27rnp, str. 22 Decembrie nr. 22, 

____________ _____________ _____________________ 

2125 O Teren concesioriat 
cletiţia:garaj, 

1997 
l Domeniul privat al 

Cartc funciară 72527, muriicipiuluí Bacău 
_____ _________ _________________________ Număr cadastral 72527 

2126 
S=8mp,str.L.Pătrăşcanu nr.2 

___________ ___________ 

I 

___________________ 

Domeniul privat al 
_____ O Teren concesionat destinaţia:ext.sp.corn. 1997 municipiului Bacău 

2127 
S1 83,65mp,str.Mărăşeşti nr.80 13, 

______ 

Domeniul privat al 
O Teren concesionat destinaţia:ext.teren pt.sp. 2007 inunicipiului Bacău 

2128 
S88,05mp,str.Ştefan cel Mare nr.6 

____________ 

1 
Domeniul privat al 

_____ O Teren concesionat destinaţia:ext.sediu íirmă 2005 municipiului Bacău 

2129 
=36,6mp,str.Ştcfan cel Mare nr.6 

____________ 

Domeniu1 privat al 
_____ 0 Teren concesionat destinaţia: ext.sediu firmă 2001 municipiului Bacău 

2130 
S38,57mp,str. Prieteniei 

- ____________ 

Domcniu1 privat al 
_____ O Teren concesionat destinaţia:ext.sediu firmă 1998 municipiului Bacău 

2131 
S27,5mp,str.PreLBradului, nr.127 

___________ 

I 
Domeniul privat al 

_____ O Teren concesionat Destinaţia:garaj 2002 municipiului Bacău 

2132 
S=l2mp,str.Avram lancu nr.1 

____________ 

Domeniul privat al 
O Teren concesionat destinaţia:garaj 2007 municipiului Bacău 

2133 

____________________ 

S=108,85mp,str.Prieteniei nr.1O 
____________ 

Domeniul privat al 
0 Teren concesíonat destinaţia:ext.cab.med+fa 2004 municipiului Bacău 

2134 
S=l6mp,str.9Mai nr.82 

____________ 

Domeniul privat al 
O Teren concesionat destínaţia:cotă ind.locuinţă 2001 ___________ municipiului Bacău 

S27,5rnp, str. H. Berescu nr. Domeniul privat al 
21 35 

O Teren concesionat destinaţia:garaj ______________ 201 ___________ municipiului_Bacău _____ 

2136 
S=14,5rnp, str. Mioriţei nr. 1 I Domeriiul privat al 

_____ 0 Teren concesionat destinaţia:ext.cab.rnedical 2004 ___________ municipiului Bacău 

175 
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5184 

Teren închiriat 

Teren închiriat 

Teren închiriat 

Teren închiriat 

Teren închiriat 

Teren închiriat 

Teren închîriat 

destina ia: balcon locuinta 
S = 13,2mp, str. Prieteniei, nr. lO 
destina ia: balcon locuinta 
S = 21, str. Príeteniei, nr. 2 
destiaa ia: :ara autorizat 
S 21 mp, str. Prieteniei, 
destina ia: ara autorizat 
S 9,3mp, str. Prieteniei nr.12/B/1, 
destina ia: balcon locuinta 
S 7mp, str. Prieteniei nr.9/A/1, 
destina ia: balcon Iocuinta 
s 9,l8mp, str. Prieteniei nr. 31.0/1, 
destina ia: baleon lovuin 
$ 21 mp, str. Prieteniei nr. 7, 
destina ia: ara autorizat 

, 

dest a: cäře acces iî 

5189 

S = 8,54mp, str. Prieteniei nr. 12, 
Teren închiriat destina ia: balcon locuin ă 

S 24mp, str, Prieteniei nr. 2 
Teren închiriat destina ia: cale acces 

S = 2lmp, str. Prieteniei, nr. 4, 
Teren închiriat destina a: ara autorizat 

S l9mp, str. Pricteniei, ar. 7, 
Teren închiriat destina a :ara autorizat 

S 21mp, str. Prieteniei, nr. 14, 
Teren închiriat destina ia ara autorizat 

S 2lmp, str. ?rieteniei, nr. 14, 
Teren închiriat destina Ja: a autorizat 

Teren închiriat 

Teren închíriat 

369 

Domeniul privat al 
munici • iuluí Bacău 

Domeniu) privat al 
munici • iului Bacău 
Domeniul privat al 
munici iu1ui Bacău 

Dorneniul privat al 
municiiului Bacău 

Domeniul privat al 
2004 1 municipiului Bacău 

1-ICL 247/2016 
Domeniul privat al 

__________ munici iului Bacău 



ROMANI A 
JUDETUL BACAU 

CONSIŁIUL LOCAL AL NUN1CĺPULUĺ BA(AU 
NR. DN 2004 

CONTRACT DE CQÇES1ONAR 

L P%RTILE CONTRCFÄNTE 
Jicieat i1tre AUTORITÁTEA EXE(UTIVA A MUNCiPULŁ! BA(U, 

In B:;R:au, str Marasesii, nr. 6. reprezer1îauL prin DL. DU]1ITR.L EC[ LRŁl - PRI\AR 
Đi. RADI] CODRIN DIRECT()i AL I)IRECTIE1 IMPOZFFE S) TAXE L()CALF 
caitaiede C()NCEDENT. pe de o parie. si 

(:ţLL DR Z&HARJA CU sediii in udeiii 
\iunidpiuJ Bacau. S[R. PRI.ETENIEI I0/B/4. in caht3le de (ONCES1OI ÂR pe d.e uha panc. 

in baxa dispozitiiior art. 2. h. b din Legc n. 50/1 99 . utierioj ţioditicata i oiipc 
] I egi m. 2 91! 998 si a Fioţararii c;osiliui Lcal aI 4unicipiuiui Bcai tr. 7 din 24Á)22O4 , 

ntcrvcriit prezeniul CONTRACT DE CONCESION ARE. 
11. OBIECTUL CONTRA€TŁLUÍ 

Art. 1 - Obiectul contractului ij consituie cectarea si prcluat-ea in c ccsiun- a lertnluiw 
d &8,85 mp. situnt .i.n intravi)anu! \1 nici ułui Bacau. STR PIUETEN EŢ W/Bl& 

ľerenu in cauza vu ĺ ťoksi de ealrc cLionn- pentru EXT1ND RE- CAB1.Li t 
TO[4ATOLOGC Si Á FARMACEI, pe tcrenu] afl-i in inunrc nop; c 
onccnoramiiw. 

Ąrt, 2 Prcdarea primirea terenuiw iecíza Ia ART, I se tice pe b:iZ de prOceS cibal 
redare-pri ndre. 

111.TERMFNUL CO.NTRACTULUI 
Ârt.3 ĺ)uraîa. conccsiunii este de25 (douaeciidnci) aií, incepi.nd cu data nt-i:i; í 

iourc a prezentului contract. respcctiv b- & 3 %04. 
I)urata de CXeCUtie cte de maximu-n 2 (doiprezvce) lun.i de Li dat Iihcrarii riŕu 

:riStrui re, 
ArL4 - Cortractui de eoi.icesionarć inCCTCaZa de drept la expiraiea erioadd pentru ewc 

dst ind-ieiat. m masura in eare partile nu corwin. n seris. prelungirea acestuia. in cordi úi- ICii 
Part.iie pot prelungi coiitructul de conccsio.nare cu o perioada egain cu cel muir umauuc dia 

dnrata sa inhia.Ia. 
in rnasura i.Tţ care partíle nu convin asupra unor nni condtii cu pr. rc Ia plciungirc: 

çurjtractului de eoneesionare, acesta se va derula in ctndiriiie srabiide inimii 
ÍVPRETLiLONCESI UNU 

Art.$ -Redevenia eoncesi unii esie de 21O03399 (d azee iiaptc iíioanetľeinhiil reiu 
no aecisinoua) !eilan, reprezcutand taa nnwila de conce:nonare. 

ArL6 Ti»a de c-oncesionare se va indexn muai. conírrn indiceI iii c ndc ire sîabdu p 
l loiarje a Ccmsiliului Locai al Municipiului 13acau. la iucepuiul ťiccarui an tcai. 

Art7 Plata in avans a taxei de concesloriarc. exonereaza coneesjc arul de piaia mdcxur: 
peniru permadil piatita in avans. Prin inreiegere ímrc pui cuncesiouanđ vu mea Jrepiul sa pIate-
in aviuis maximum 0 (zeee) rate u-irnesíiale. 

Plata se poate Îce in 4 (patru) rate mmesirinlc. in termen de 1(1 (zcee) iie de ii expirnre. 
iecarui trurlCSLru. 

InuirijeriIe Ia plata rate-lor triniesiriate se iżor penaliza cu penaliiaii zi lriice dc CL l 5 
; suma datorata. con.fo.rrn legislatiei in vigoare. urmand ca daca itiuirziet-i]e iicpascsc I 82 ,ile. 

crorcdcĺe In retragerea Coiuesîuni - 

- Concesionarul are ebligatía sa con:;tituie m maximum (i LIIC de Li snare 
<rnionax (tL1rnl Ii un4 / 2004> i nt i e mn l l d 

, u 2 oOţ39 ţ a\ de eucţ1on le stabjlii.o ii d itOlau p.idri irinI in d L Hi 

.-ćw Taxa de corcesionare pentru anui licnI 2004 este indexeta 

o V 

r 



V. MODALITATEA DE PLATA 
Art. 11 Surnele prevazute la ART. 5. se vor achta prin; 

virament, din contui concesionarului nr. ____________, 
deselis Ia _______ 

__________ 
in contul concedeťiiului, ni. 2122O2O742737. descbis Ła Tretoreria 

Municipiului Bacau; 
- direct in numerar la casieria Consiliului Local al Municipiului Bacau. 

VLOBL1GATI1LE PARTI LOR 
Art. 12 Concedentul are obligaîia sa predea rerenul liber de orice sarcini. 
Art. 13 - Concedentul are dreptul sa verifice modul in care corcesionarul isi respecta 

obligatiile si sa notifîce in scris acestJia cazurile de iilca[care a legii si clauzcle contractualc. precum 

si modul de intrare in legalitate. 
Art. 14 - Concesioaarul are ob1iatia sa notitke concedentului srhirnlarca forrnei sale 

juridice. asocierea sau fuzionarea cu alta persoana juridica. Conccsionarul ru poate subconcesioa 
bunul ce face obiectul concesiunii. 

Art 15 - Diversifkarea sau sch.imharea profilului de activitate al terenului concesionut. 
stăbilita initial, este permisa concesionarului numai cu acordui scris al concedcritului. 

Art 16 - Concesionarul are obligatia sa adrninisireze si sa exploareze ohiectul conccsiunii cu 
diligenta maxirna pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia. pe toata durata concesiunhi i u-i 
despagubeasca pe concedent pentru pagubele produse din culpa sa. Dauncle se pJalse in niasura m 
care nu sunt acoperite prin plata penalitatilor. Forta rnaj ora dovedita in condit ile lcgii. exonereaza dt 
raspundere. 

Art 17 - Pe terenul concesionat, concesionarul are ohliatia sa rcalizeze o investitie .n 
valoare de minimum 915.000.000 lei. 

Art. 18 - In terrnen de 12 luni de la acordarea concesiunii. coiesiouarul are obliatia de a 
depuric documentatia in vederea obtinerii autorizatiei de construire: 

VIL INCITAREA CONCESIUNU 
Art. 19 - Prezentul contract de concesionare inceteaza in urrnatoarele siwatil: 
a) la expi.rarea durarei stabilite in contract. daca partile nu convin. in scris. prelungirca 

acestuia, in conditiile Iegii; 
b) in cazul in care interesul national sau local o iinpune, prin denunîarea unilaterala de caue 

concedcnt. cu piaza unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentuk L 
c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractua!e de catre concesionar. prin rezilicre. cu 

unei dcspagubiri in sarcina concesionarului 
d) in cazul nerespectarii obiigatiilor contractuale de catre concedent. p3ifl reziliere, cu plata d 

despagubiri in sarcina concedentului; 
e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau in cazul imposihiliiatii 

obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuniare. fa.ra plata unei desçagubiri: 
in cazul in care interesul national sau local o irnpune. prin rascumpararea unei conccsiun. 

care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprubat con.cesionarea, la 
propunerea concedentu1ui, in acest caz se va intocmi o docurnentatie tełmicc-economica, in care ;c 
va stabili pretul rascurnpararii, In aceasta situatie de incetare a concesnii. nu se percep dai.ine: 

g) alte cauze de incetare a contractului de concesionare, fara a aduce atingere cauzelor 
conditi i lor reglernentate de lege. 

Art 20 - La incetarea contractului d concesionare prin ajtmgere la termen. concesionarul 
csre ohligaî sa restituie concedentului, in deplina proprietate. burturile de r tur. in mod gratuit si 
libere de sarcini. 

Art 21 - La incetarea contractului de concesionare. concesionarul csie obligat sa incłieic cu 
concedentul un contract de vanzare-curnparare. avand ca obiect bunurile d preluare. stahilitc in 
prezentul contract de concesionare in privinta carora concedenîul si-a manifcstai imentia de 
dobandi. 

Art 22 - La incetarea din orice cauza a contractului de concesionar. bunurile care au la 
urilizatç de oncesionar in derularea concesiunii. vor l repartizate dupa cum uirncaza: 



a BUNUR.T DE R.ETUR TERENUL CONCESJONAŢ 
b BUNURI DE PRELUARE = INVĽST1T1A REALIZATA DE CONCESI( NAR 
c) BUNURI PROPRII = BUNURILE DE INVENTAR. 

Vill. RASPUNDEREA CONTRACTUMA 
Art. 23 - Nerespectarea de catre partiIe contractanle a obligatil r cuprinse in preĺelllul 

cornract de concesíonare, atrage raspunderea contractuaia a partii in culpa. 
Art. 24 - Ła ĺna1izarea constructiei, concesionarul are obligatia de a tnchcia j:roces-verbal d 

receplie a lucrarilor. precum si de a face dovada asigurarii con.structiei Ia o uuitate autorizata in ac 
scop. 

Art.25 - Schîmbarea destinatiei terenułu.i CoflCesionat se poate face urnai cu acordtil scris t 
concedctujuj. 

IX.LJTIGII 
Art. 26 - Litigiile de orice fe! ce decurg din executarea prezentului oniract de COnCesion1. 

sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun. 
Art. 27 - Pentru sokitionarea eventualelor litigii, parti.Ie pot s ipuJa in contractcl Lk 

eoncesionare. clauze compromisorii. 
X. ALTE CLAUZE 

Art. 28 - Concesionarul are obligatia de a respecta norrnele de protecta rnediului si RS.J. 
Xi. DISPOZITII FINALE - 

Art. 29 - Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in cz de succesiune sau de 
instrajnare a constructjej pentru a carei realizare acesta a fost constituit numai cu acordui scris nd 
concedenţuluj. 

Actele vor ui transcrise prin grija partilor pe nurncle noułui proprietar d construcriei. 
Art. 30 - Subconcesionarea in rot sau in parte, unei alte persoane obieetului coucesiuni. 

este interzisa. 
Art. 31 - Orice intelegerc legala intre parti, survnjta in perioada derularii contracîului. sc 

consemna in scris prin act aditional, sernnat de parri si va constitui anexa przentuIu-i contract. íiin 
total supusa clauzelor econornice si juridice continute de acesra. 

Art. 32 - Concesionarul are obiigatia sa inscrie terenul corices oriat in evidnteIe J 
pubiie.itate imohiliara in termen de 30 zile de Ia sexn.area contractuluj de conuesionare. 

Art. 33 - Procesul-verbal de predare-primire a terenului. impreuna c i planul de situatie fa 
parte irltegrarita din prezentul contract de concesioriare. 

Art. 34 - Prezentul contract privind concesionarea terenului situat in intravilanii 
Murricipiuhi Bacau STR. PRIETENIEI, NR. 10, cu suprafata de 108,85 in.p., s-a incheiat asîai 
. ( - 2004, la sediul Consiliului Ĺocal al Municipiului Bacau. in 3 (trei) exemplare. din car: 

un exemplar pentru concesionar si doua exemplare pentru concedent. 

CONCEDENT, 
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPiULuI BAC 

CON( ESIONAR, 

ĺ 7 C.M.I. DR. ZARARIA SVETLANA-. 
prin / 7 / Č1ELA 

PRIMAR, 7 / 

DUMITRU SECHE 

DIRECTIA JMPOZJTE Si TAXE LQCALE ř 
DIRECTOR. ÇQDRIN 

- 

\IZAT JUĎI9ŃELJU GAVRJLEU ____ 

IN f O( MÎ(5ť S9RkÂNJFLA 

ĺ 



ROMANIA 
JU ETULBACAU 

CONSIŁIUL LOCAL AL MUNICIpWLUJ BACAU 
NR.k  DIN2 Ć 2004 

: 
..ř.,...t 

; LÇ;1. 
ĽROCES-VERBAL PREDARE-JPRIMIRE 4 

• 
- Astazj, 3. i 2004, Comisia constituita conform Disijozitiei nr. 1981/18.07.2001 a Primarului Municipiului Bacau, forznata din: 

1. COSTŞ DAMELA - inspector, Compartiment oncesionari 
2. BRAŞOVEJU LI[LIEANA - inspector, Servjejul Cadastru, 

FoDd Funciar; 
3. J1AłĄ-t( Ą ĹNĄ- 

, inspector, Biroul 
Disciplina in Constructii, 

am procedat la predarea terenului in suprafata de jO S5 
- m.p.,, situat ii intravilanul Municipiului Bacaui, str. _?EŢH(&v ťöĺL?r -, 

catre S.JLh D-NA Č // Q * ijţ VEŤ2A-Hđ- in baza CONTRACTIjL DE CONC SIONARJJ NR.Jô -3 / 2 . ô 
Prezentul proces-verbal s-a intocmit in 3 exemplare, din care un exemplar pentru primitor, unul pentru S.U.A.T-D.C. si unul pentru 

Compartimentu l Concesionari, eonform plamilui anexat. 

AM PREDAT, 
CONSIŁIuL LOCAL AL MUNICIPIuLuI BACAU 

Prin 
PRJľMAR, 

DUMITRU 

COM][SIA: 1. 

,:\p. 

- .-f. , 
ic, 

, 

; 
1 

om7 

r1: ( 

\Ş 
ýci 

-:& / 

AM PRELUAT, 

ROMÄ.IUA 
IROUL NQTAULUI PUBLC 

RALUCA UMBRÁ1ČESCU 
Sr. Oir,z Nr. 3. Rciś 

TNCH€1E D OALIZAR NR. 
nu łu,.iZiţ) 

RALUCA U1-ŚBRARH3CU uotar pubąic, 
Ializez acnis copie afor&t 9n€rhI 

prezntar ,ipu( c re irt 
CO/ sce? 

S jincepuţ o?orarlu le, 

N 



ROMAN IA 
JUDETUL BÁCAU 
PR[MÁRIA MUNICIPIULUI BACAU 
ARHITECT SEF 
COMPARTIM ENT EVIDFNTÄ CONTRACTE 

CONTRÄCT DE INCFITRIERE 
Nr. ů din • ĺ 

hiloc. contr. nr. 192007/ 5209/ 15.092O04-C.M.I. Dr. Zaharia ZvetlanaGabrjela 

LPARTILE CONTRACTANŢE: 
1. MUNICIPIUL BACAU. unitate administrativ teritoria!a, Vicepriniarul Municipiu u i Bacau, I L I L BIRZU, reprezentat prin autoritatea executiva, . cu sediul in Bacau, str. Marasesti. nr. 6,judetul Bac.au, in cili1a-de LOCATOR, pe de o parte, si 
2. C.M.I. ZAHARIA SVETLANA GABRIELA cu sediul in Bacau, str. 22 Decernbrie nr. 18. sc.A ap.13, C.N.P2550825040077 avand Cod fiscal! Cod unic 1954727 I in baza cererii nr. 27407/22.04.20l( si f tehnica nr. 3125/ 09.05.2016- Anexa nr. I a intervenit prezentul łCONTRACT DE INCHIRIERE. 
II.OBIECTUL CONTRACŢIJLUI: 
Art.I. Obiectul prezentului contract de inchiriere consta in predarea, respectiv pre!uarea folosiniei suprafetei de 28,00 mp teren, situata in Bacau, str. Prieteniei nr.1O, sc.B, ap.4 cu destinatia cale acces( rampa - persoane cu handicap). 
Art.2. 
2.1. Predarea -primirea terenului se face in baza unui proces-verbal semnat de amhcle parti- \nex nr.2, la data incheierii prezentului contract de închirîere. 
2,2. Predarea terenului (ori ocuparea acestuia) se considera facuta Ia data la care s-a obtinut autOriyL1íj 

de construire pentru amp!asamentul provizoriu ori, in lipsa acesteia, Ia data la care s-a amplasat consuuctia. 
HI.TERMENUL CONTRACTULIJJ: 
Art.3. 
3.1. Terrnenul inchirierii este de la data de 01.01.2016 pana Ia data de 31.12.2016 dar nu mai mult de 1 (un) an. La sfarsitul acestei perioade, proprietarul si locatarul pot prelungi termenul de inchiriere dc comun acord, prin act aditional. 
3.2. Dacă, după împlinirea terrnenului, chiriaşul continuă să deţină bunuL íră vreo Împotrivirc din partea proprietarului, se consideră încheiată o nouă locaţiune, în eondiţiile celei vechi (operea7a tacit relocatiune). 
3.3. La incetarea contractuJui de inchiriere, chiriasul va prcda terenul pe baza de proces-crhul, 

semnat de ambele parti, cel putin in aceleasi conditii de calitate ca si la preluare. 
Ari.4, Termenul stabilit la art. 3 poate fi intrerupt cand eliberarea terenuiui se impune. Locatarul a f instiintat de acest lucru si are dreptul Ia restituirea chiriei proportionai, pentru perioada de la data lasai ii libete ť terenului pana la sfarsitul anului. 
IV.PRETUL: 
Art. 5. Chiria anua.la pentru folosirea terenului in anul 2016 este de 781,00 lei/mp/ an. conťorm l 1t 1 nr.274/ 28.12201 5, Pentru perioada 22.04.2016-31 .12.2016 suma de plata este de 542,00 lci. 
Art, 6. Preţulkińci poate fI rnodificat prin Hotarari ale ConsiliLilui Local al municipiului F3acau. t n 

se va face la casieria Consíliului Local al Municipiului BaCaL sau in COntui RO 07 
TREZ 02I3@ą0 )XX deschis la Trezoreria Municipiului Bacau. 

çp , i] 
; k 



Art 8. Plata chiriei pentru anul in curs se va face pana la data de 3 1 martie, iar in cazul in care 
predarea, respectiv, ocuparea terenului se va face in cursul anului dupa data de 31 martie, plata chiriei se va face 
in termen de 30 (treizeci) de zile de la predarea, respectiv, ocuparea terenului. In cazul in care termenul 
contractului se nreluneste. termenul nentru nlata chiriei va fi 3 I martie a anului oentru care s-a hotarat 
pľelungirea. 

Art.9. Pentru nerespectarea obligatiilor asumate de chirias prin contract, referitor la termenul de 
plata al chiriei, acesta datoreaza majorari de istarziere de l% din cuanturnul obligatii!or principale 
neachitarii in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de Iuna, incepand cu ziua irnediat 
urrnatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv. Cuantumul penalitati lor 
de intarziere se va modifica conform legislatiei in vigoare, la momentul calcularii acestora 

VI. OBLIGATIILE LOCATORULUI: 
Art. 10, 
a) Sa predea terenul pe baza de proces verbal de predare-primire, fisa tebnica sau alte docurnente care 

atesta predarea terenului. 
b) Sa notifice in scris orice modificare intervenita cu privire la prezentul contract si Ia clauzele 

contractuale, in termen de 30 de zile de la aparitia modificarii. 
c) Sa urmareasca modul in care este folosit terenul. 

VIL OBLIGATIILE LOCATARULUI: 
ArŁłł. 
a) Sa foloseasca terenul inchiriat numai potrivit destinatiei prevazuta in contract si autorizatiei 

de construire, dupa caz. 
b) Sa plateasca chiria in cuantumul si Ia termenul stabilit in prezentul contract 
c) La somatia proprietarului de eliberare a terenului care face obiectul prezentului contract, locatarul 

va Iasa terenul liber de constructie, in termenul stabilit prin somatie, in caz contrar locatorul (proprietarul) va 
trece Ia desfiintarea constructiei pe cale administrativa, fara emiterea unei autorizatii de desfiintare si fara 
sesizarea instantelor de judecata, pe cheltuiala locatarului. 

d) In cazul in care locatarul nu a obtinut autorizatia de construire (atunci cand se impune obtinerea 
acesteia) sau nu executa constructia in termenul prevazut in autorizatia de construire, prezentul contract se 
ieziliaza de drept fara alte proceduri prealabile ( notificari sau alte adrese ofíciale) cu obligatia IocataruIui 
de a lasa Iiber terenul de orice sarcini. 

e) Sa perrnita proprietarului sa controleze periodic modul in care este folosit terenul incîiiriat. 
Art.12. Chiriasul este obligat sa respecte prevedcrile legale in vigoare referitoare la protectia 

rned i u I u L 
Art.13. ln cazul in care locatarul doreste rezilierea contractului, va notifica in scris IocatoruI de acest 

lucru, cu 30 (treizeci) zile inainte, urmand ca preluarea terenului de catre !ocator sa se faca pe baza de 
proces verbal de predare - primire. 

Art.14. Neplata chiriei, a majorarilor sau/si penalitatilor de intarziere in termenul stabilit, conduce Ia 
rezilierea contractului si la desfiintarea constructiei amplasata provizoriu. 

Art.15. Pe toata durata inchirierii, locatarul trebuie sa fie cu obligatiile de plata catre bugetul local 
achitate in termen. 

Vill. SUBINCHiREREA 
Art.16. Subinchirierea terenului, in tot sau in parte, va fi permisa numai cu acordul scris al 

proprietarului si in conditiile stipulate de catre acesta. 

Art. 17. iu1rezerva dreptul sa initieze procedura de incelare a contractului de inchiriere chiar si 
inainte de tenn i4Ęţ care terenul inchiriat urmeaza a fi folosit in interes puhlic, coricesionat sau 
re(rocedat. ( \ 

j 



Art. 18. Prezentul contract inceteaza de drept in u1rnatoare1e cazuri: 
a)expirarea terrnenului prevazut Ja art. 3 din contract pe baza de proces verbal de predare -prilnirc 

a terenului in cauza, seninat de arnbele parti; 
b)la cererea expresa a partilor, prin notificare scrisa; 
c)in cazul in care una din parti refuza sernnarea procesului verbal de predare-primire al terenutui prevai.ut ła 

art. 2 din contract 
d) nerespec.tarea clauzelor prevazute in art, 5 si art. 8. din contract 
X RASPIJNDEREA CONTRACTUALA 
Art. 19. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuae. parlik 

datoreaza despagubiri 
Art. 20. Forta rnajora, asa curn este acesta definita de lege, apara de raspundere pe oricare din parti, 

cu conditia notificarii in 5 (cincisprezece) zile de Ia producerea evenimentului. 
XL LITIGII 
Art.21. Litigiile de orice fel, decurgand din executarea contractuiui, daca nu pot fi soluiionate r caie arniabila, se vor solutiona de catre instantele de judecata competente. 
Prezentul contract de inchiriere sa incheiat in 3 (trei) exemplare originale, din carc 2 (doua) 

exemplare pentru locator si un exernplar pentru locatar. 

L,OCATOR 
VICEPRIMARUL MUNICIPI ULUJ BACAU 

CU ATRIBUTUMÁR 
IŁIE 

ii 
Serviciul Juridic şi Ă ailor Proprietatii 
Vizat pentru legalitate 
Cons. Juridic- Borta Viorica 

Director Executiv Adjct 
Ec. Cristi a. ardasu 

Compartirnent Evidenia tr 
Cristina Popa 

&J, 

ŁOCA? 

? 

ZIĄAASVET»ĄNA 

Öş 

R l ELA 

7 



Scurgerea apelor pluviale,in sistem inchis 
o1oana pluvia 1.aaT1Etiarea oraslw 

............ 

J. 

v. \\ 
g 

i0,03 

1 

52,33rnp. - conf,cart funciara anexa 
(fara schimbare de destinatie) 

=43,10 mp. - conf.carte funciara anexa 
=13,87 mp. - conf.carte funciara anexa 

... .abinet tomatoIo ic + farmacze . . V i 

ottcesionat = 108.85 - con€contract de 
concesionare nr.10737/2303.2OO4 

, - 

fúťa teren concesionat 
ota - v,jv - 1 uţj,7J 

- 
. . 

. 
= 160,00 

- 
.,. 0, Vm_,. 

. CT =16010 - 

5l,12+6,46=H9,58rnp. 
P.O.T. =40% 

odest :16:*, c.u.î., = Q7. 
• lumu1 =769,45 mc 0.Rampa + podest + trepte. = 19,l5mp ins det Ier1a 

+ 3,10 rn iĹ4iara. au 
• de proiectie X,Y STEREO 70 . 

referinta altirnetric (Z1area Neagra W/Mc0REuĂsIow. 
. 

BIROU 

ĂIROU DE EjTT?A Iouet 

1OMATOLOGC ý FAR° 
• :*r. Mihaela Ĺľn1ţţ SŞI Str.Prietenici, I3LIO, Sc. 8, Ap.3,Parter. - Bacau 

CF 243O914»4O0O y inci • 

. • . CM.I. -DrZuharia Sveřlona 0abriela 

pv11 
PLAN DE SITUATIE PLANŞĂ: 

____ _____- 

. Ai 

\. . . 

1 ............ 

oIULiHrPrL.i 

GEC S rCRHĽ B) \u 

ţ gJ4::hI 

___ OEJNCHIŤERE 
NR•3660/14.042000 

, 

BALCON CUCOESPON-
DENT LA ETAJ 
AUTORJZ. N 36Q3.O59 

Ôţ? 



Plan de ampłasament si delimitare a imobilului 
SCARA 1:200 

Anexa 16 

Adresa imobilukii 
28 str. Prieteniei nr. 10, sc. B, mun. Bacau, jud. Bacau 

Carte funciara nr. Unitate Administrativ Terito,iala (UAT) 7 

,p •.. 

A, Date referitoare Ia teren 

Suprafata (mp) Mentiuni 

teren neimprejmuit - aferent scanlor de acces si rampa - persoane cu handicap 

f1 

Suprafata tota!a masurata a imobilului 28 mp 
Suprafata din act = 28 mp 

Executant: S.C. GEO POINT EXPERT S.R.L. 
Aut. RO-B-J nr.1689 

Executant: Lucian DRAGOMIRESCU 
Aut. RO-B-F nr2454 

Conflrm executarea masuratorilor Ia teren, 
corectitudinea Tntocmirii documentatiei cadastrale 
si corespondenta acesteia cu reaIitactţteren 

Dragomi rescu 
Data: 12.02.202, 

Inspector .......................... 
Confirm atribuirea numarului cadastral si introducerea 

imobilului în sistemul integrat de cadastru 
si carte funciara 

Oigitaliy signed bySteban Bodťon S te I ia n Bocç •tO24.O222 17:28:55 +0200 



PLAN DJ AMPLASAMENT SI DELIM1TAR A IMOB1LULU1 mljzj. Bacau str. Prjetenjej flr.IO Scara 1:200 

projectja ia soi a 
de ia etajeie Supedoare 
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• Ohcwl de Cadastru ş Publ4cĺtate rnobiliară BACAU 
Biroul de Cadastru ş Pubcitate lmobi!iará Bacau ť7P 

EXTRAS DE CARTE FUNCtARÄ r 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciară Nr 69026 Bacău 

A. Partea 1. Descrierea ímobiufui 

TEREN lntravilan 

Âcr lii( Rrri IT r rrr c. 

Nr, cerere 32942 
Zui 05 
Luna 05 
Anul 202 

Coci v&iťcare 
lO 88971569 

IiIĺ11J1 t1Jł1 IĺJ 

Nr. CF vechi:25384 
Nr. cadastr& vechí:9800 

Nr. 
Crt 

lNr. cadastral Nr. 
topograflc Suprafaţa* (mp) 

-. - 

Observaţii / Referinţe 

Al 69026 J 109 Constructía C1 ilscrisa in CF 69026C1; 

-1 ._Jd CF hartie10,85 rnp -__________ _________--________ 

8. Parta 11. Pmnritri rj rřt 

înscrieri privitoare Ia dreptul de proprIetate şi alte drepturI re&e J Referlnţe 

9498/26/04/2004 -________________________________________ 

Lege nr. 0; 

81 Jlntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal M 

Li) MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT ____ 
OBSERVATiJ: (provenita din conversja CF 25384) 

33843/25/04/2016 ____________________________________ 

Act Administrativ_nr. plan de amplasament si delimitare, din 25/04/2016 emis de OCPI 8acau; 
82 [Se noteaza repozitionarea imobilului Al 

C. Partea HI SARCIN 

înrieri priJd dezmembnteIe dre iiepretate, drepturi reatŢ Referin e de garanţle şi sarcInI 
9498 / 26/04/2004 
Contract Coricesiiine nr. 10737, din 23/03/2004 emis de Consitkjl Local 8acau; 

C1 Jlntabulare, drept de CONCESIUNE Ai 

C.M.I. OR. ZAHARIA SVETI,,ANA - GASRIELA 

4• 

ĘĘ 

Docjrnerereoae dae cuiacter persorJ. pmLeJate de preeede;ile_Legii Ni. 677/2002 Paqifla 1 din 3 
1_ e-i-/-• ______ 

.rrJ.srr « ĺ,.•. epay.ancpLro 



______ _____ 

Carte Funciarä Nr. 69026 Cmuna/Ora/Municipiu: Bacău 
Anexa Nr. 1 La Partea t 

Teren 
Nr cadastrał Suprafaţa (mp) Observaţi / Referhiţe 

69026 109 
......ł......i.J... 

dh CF harUe 10885 mp 

pinw u proiecçe ereo /u. 

j_cateore 
Crt foiosinţă 

jlnlraj 
vIan 

Suprafaţa 
(mp) J Taria J Parcelä f Nr. tooo f Observaţii/ Referinţe ] 

curli DA 109 
- 

- 
constructii! J j l l J 

Luagime Segmente 
].) Valorile Iungimilor segmeateior sunt obţinute din prolecţfe în plan. 

PUnct 
început 

Punct 
sfârşit 

Lunglme segment 
(m) 

______ 1 

- 

2 1.669 
3 

______- 

3.053 
3 4 8.969 
4 

5 
51 ______ 1.292 

12i55 _____ 

--- 

______ 

___J_____ 

________ 

care rî de prevedeie LegiiNr. (377,2001. Pagína 2 din 3 
--. ----- - 

- 

-. 

Date referîtoare !a teren 



______ _____ Carte FunciarăNr, 69026 Cornura/OraşĺMunicipiu: Bacău 
Punct Punct Lunginie segment 

[ început sfârşt 

_ 

8 _ _93 
__3 

Lungimlie segmentelor sunt determinate Ta p)anuł de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milîmetru, Dlstanţa dIntre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai micfdecăt valoarea 1 mliirnetru. 

Extrasul da carte tunciară generat prin sistemui informatic integrat ai ANCPI conţine info-matiiie din cartea funciară active ia data generării, Acesta este valabil în conditiile prevăzute de art, 7 din Legea nr. 455/2001, coroborat cu art. 3 din Q.U.G. n 41/2016, exciusiv în mediul electronic, pentru activităti i procese administrative preväzute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsá i în forma fizică a documentului, fără semnătură oiografă, cu acceptul expres sau procedural ai instituţiei publice ori entitătii care a soiicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii ł reaiitătii iriformaţiilor continute de document se poate face ia adresa 
www.ancpiro/veriijcare, folosind codul de verificare oniine disponibil in antet, Codul de verificare este valabii 30 de zile calendaristice de la mornentui generării documentului. 

Data şi ora generării, 
05/05!2025, 16:45 

Acest documents rează gratuit pentru proprietarii imobitelor, Pentru alţi solícitanţi, costul extrasului eśţtde 25 la ghişeu, respectiv 20 de lei dacă este obţinut onlíne prin platforma 

o c 71 p Pagln3 dn 3 

ľ?) 



Oficiul de Caclastru şi Pubiicitate Irnobiliarä BACAU 
Birou ae Cadastr şi Publicitate Imobfliară Bacau 

E)CTRAS DE CARTE PUNCIARĂ 
PENU INFORMARE 

Carte Funcfară Nr. 90950 Bacău 

W. cerere 11898 
Ziua 13 
Luna 02 
Anu 2024 

Cc veríficare 
1 

jóó6 

Semnat cu semnatura 
electronica extinsa, cf. L 
455/2001 si &DAS A, Partea L Descrierea imobitulul 

TEREN ţntravilan 

Adresa: Lac. Bacau, Str Prieteniei, Nr. 10, Sc. B,Jud. Bacau 
[Nr. INr. cadastrai Nr,I 
Crt J topograflc ţ Suprafaţa* (mp) J Observaţli f Referlnţe 

I Al I 90950 l 28 Teren neimpreimuit; 

B Partea IL PronritarI çj cŤ 

mnscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate şI alte drepturi reale Referinţe 

11898 / 13/02/2024 _____________________________________________________ 
1Act Administrativ rir. HCL nr.17, dIn 27/04/2018 emis de CONSILIUL LOCAI AL MUNICIPIULUI BACAIJ; Acti Administrativ nr. adeverinta nr.122033ji1n07/02/2024em1s de MUN1CIPIUL BACAU - DIRECTIA PATRIMOMU;1 

7iiiabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Lege, cota actuaIa Al 
1/1 ______ _______ ______ 

I 1> MUNICIPIUL BACAU, CłF:4278337, DOMENIUL PRIVAT 

C. Partea 111. SARCINI 

j de garanţše şi sercint 

ACt Aamšnĺstrauv nr, contract de închiriere nr1453Ö6/1481, din 23/05/2016 emis de PRIMARIA MUI BACAU; Act Administrativ nr. adeverlnta nri.23740, din 13/02/2024 emis de MUNICIPIUL BACAU - 

PATRIMONIU; ___________ _________ _______ 

C]. ţintabulare,_drept de INCHIRIERE Al 

ľCMI CIF 19547271 

, 
e ,,• - 

bocument care onţil)fďal! cu caťader perenaő, pmrejate de prevedarile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3 -- ______ ____ 



______ 

Carte Funciarä Nr. 90950 ComunalOraş/Munic/piu: Bacău 
____- Ânexa Nr. 1 La Partea 1 
Teren 

Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Ohservaţi / Referinţe 
90950 j 28 teren aferent scarilor de acces si rampa-persoErne cu handkap 

upraaa ese aezermrnata n ptanu cle pro;ecţe Stereo 70. 

DETAIJI UNÎARE IMOBR 

Date referitoare Ia teren 
Nr 
Crt 

Categorie 
folosinţă 

Jtntra 
vUan I Suprafaţa 

(mp) Tara j Parc&ă j Nr. topo j Observaţii / Referinţe f 
CUrti DA 28 

- 

l 
constructiU j 

Lungíme Segmente 
1) Vaortle lunglmilor segment&or sunt obţInute dIn prolecţIe tn plan. 

Punct 
Ťnceput 

Punct 
sfrşIt 

Lungime segment 
- (m) 

______ 2 0.671 
2 3 4.509 
3 
4 

4 
5 
_____ 2.124 
________ - 1.886 

5 6 1.274 

L.__ ______ 

,\:A cO 
, 

ĺC 
o 

4 

Legii fvr. 677/2001. - Pagina2din3 



8L 1,27 ţ8 - 

_____ 

1.402 
_ 

ioł 
-. 1.189 

_Ĺ: - 

- 

__9 
_11_ 

12 

___ --

______ 0.444 

-_ 15 
is 

_______1 

___ 

____________ 3.482 
13.448 
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Carte Funciară Nr 90950 Comuna/Oraş/Mun/cipiu: 8acău 

Certific că prezentul extras corespunde cu poziţíile m vigoare din cartea funciară oiiginałă, păstrată de acest birou. 
Prezentul extras de carte funciară este valabil la autentificarea de către notarul public a actelor juridfce prin care se sting drepturile reale precum şi pentru dezbaterea succesiunilor, iar informaţiHe prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. 
S-a achitat tariful de 220 RON, -Dovada plata card online nr27508/13-02-2024 in suma de 120, pentru serviciul de publicitate imobiliară cu codul nr. 211. 

Data soluţionării, 

05-03-2024 

Data eliberării, 
,___1__.._/_ 

Asistent Registrator, 

CONSTANTA GI-IINOEA 

(parafa şí semnäFJEJ 

Referent, 

(parafa şŕ rnnătura) 
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COMPARABILE UTJLIZATE 
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COMPARABILE UTILIZATE 
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COMPARABILE UTILIZATE 
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