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HOTĂRÂREA NR. 244 DIN 20.06.2025 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună 
credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent 

imobilului-extindere birou notarial, situat în municipiul Bacău, str. 9 Mai , Nr. 29, sc. B, 
înscris în CF nr. 63216 cu nr. cadastral 63216, în suprafaţă de 16 mp 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 20.06.2025, potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

- Cererea de cumpărare a terenului în suprafaţă de 15,97 mp, situat în str. 9 Mai nr. 29, scara B 
înregistrată la Primăria Municipiului Bacău sub nr. 179897 din data de 18.09.2023, a doamnei 
Sprianu Alexandra; 
- Contractul de donaţie imobiliară autentificat sub nr. 199 din 20.04.2018 la BIN Vasilache tefana 
Mihaela, privind donaţia extinderii spaţiului existent edificat pe terenul concesionat în suprafaţă de 
15,97 mp; 
- Contractul de concesionare nr. 68887 din 29.04.2014 încheiat între d-na Spnanu Alexandra i 
Municipiul Bacău, având ca obiect cedarea şi preluarea în concesiune a terenului în suprafaţă de 
15,97 mp, situat în str. 9 Mai nr. 29, scara B; 
- Procesul -verbal nr. 112049 din 10.02.2025 a Comisiei de analiză a cererilor ş documentaţiilor 
depuse de solicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune a unor bunuri imobile-
terenuri aflate în domeniul privat al Municipiului Bacău, constituită în baza HCL nr, 17 din 
23.01.2025; 
- Raportul de evaluare nr. 59 din 20.05.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, 
înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 146446 din data de 21.05.2025 privind estimarea 
valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 16 mp, situat în 
municipiul Bacău, str. 9 Mai nr. 29, scara B; 
- Referatul nr. 150780/03.06.2025, înaintat de către Serviciul Evidenţă Patrimoniu prin care se 
propune aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului 
aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului-extindere apartament, situat în 
municipiul Bacău, str. 9 Mai nr. 29, în suprafaţă de 16 mp, înscris în CF nr. 63216 cu nr. cadastral 
63216; 
- Expunerea de motive a Primarułui Municipiului Bacău, înregistrată cu nr. 153097 11.06.2025; 
- Raportul Direcţiei Juridice, înregistrat cu nr. 153100/1 din 11.06.2025; 
- Raportul Direcţiei Patrimoniu, înregistrat cu nr. 153100/2 din 11.06.2025; 
- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiłiului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 136/19.06.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
157/19.06.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 i nr. 256/19.06.2025 al Comisiei de specialitate nr. 
5; 

- Prevederile art. 586 alin. (1) ş alin. (2), ale art. 1.650 şi ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 
287/2009 privind Codul Civil, cu modificările ş completările ulterioare; 
- Prevederiłe HCL nr. 157 2018 privind însuirea inventarului bunurilor care aparţin domeniului 
privat al Municipiului Bacău unde la poziţia nr. 1961 este înscris terenul în suprafaţă de 15,97 mp 
situat în str. 9 Mai nr. 29, sc. B; 



- Prevederile art. 140 alin. (1) i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) 
lit. a) si lit. b) i ale art. 364 alin. (1) i alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul 
administrativ, cu modificarile si compłetarile ulterioare. 

În temeiuł art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) i ale art. 139 alin. (2) i alin. (6) din 
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.ł. Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiułui 
Bacău, în suprafaţă de 16 mp, situat în municipiul Bacău, Str. 9 Mai nr. 29, scara B, având CF nr. 
63216, nr. cadastral 63216, teren ocupat de o construcţie cu destinaţie extindere birou notarial, aflat 
în proprietatea dnei SPRIANU ALEXANDRA. 
Art.2. (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 59 din 20.05.2025, elaborat de SC ADEVAL 
EXPERT SRL Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 146446 din data de 
21.05.2025, privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, 
în suprafaţă de 16 mp, situat în municipiul Bacău, Str. 9 Mai nr. 29, având CF nr. 63216, nr. 
cadastral 63216, în vederea vânzării către constructorul de bună credinţă care beneficiază de un drept 
de preempţiune la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor conform Anexei,parte integrantă a 
prezentei hotărâri. 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine excłusiv evaluatorului. 
Art.3. (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
5.280,00 euro ła care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al 
Băncii Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul, autorizat SC 
ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian; 

(2) Proprietaruł construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii consiliului 
local Ş acesta îi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea 
notificării; 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile 
de la exprimarea opţiunii de cumpărare; 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, 
numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului; 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor 
de publicitate imobiliară prevăzute de lege precum Şi contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit 
de către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 
Art.4. (1) La data autentificării contractului de vânzare - cumpărare a terenului, cumpărătorul va 
prezenta la notarul public Ş certificatul fiscal din care să rezulte că nu are datorii la bugetul local al 
Municipiului Bacău; 

(2) La data încheierii contractului de vânzare - cumpărare a terenului, încetează efectele 
contractului de concesionare/închiriere, încheiat între Municipiul Bacău Ş cumpărător, iar Direcţia 
Economică- Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Serviciul 
Evidenţă Patrimoniu- Compartimentul Evidenţă Şi Inventar Domeniul Public Şi Privat i 
Compartimentul Exploatare Fond Locativ Şi Gestionare spaţii/terenuri Şi alte bunuri vor înregistra 
toate modificările intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 
Art.5. Se împuternicete Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul de 
vânzare - cumpărare, în formă autentică. 
Art.6. Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile hotărârii prin Direcţia 
Economică- Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Direcţia 
Patrimoniu - Serviciul Evidenţă Patrimoniu Şi Direcţia Juridică. 



Art.7, Hotărârea va fî comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică - 

Compartimentul Financiar Contabił, Structura Impozite i Taxe Locale i Serviciul Evidenţă 
Patnmoniu. 
Art.8, Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată la 
Instituţia Prefectului Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 

PRESEDINTE DE SEDINTĂ 
GIGI -NUCU. CANDET ĺ 
? - 

( : 

* 

CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVICI 

Hotărârea a fost adoptată cu 19 voturi pentru. 

N.OP.,A.B./M.G.C. EX.1 DS1-A-1 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXĂ LA HOTĂRÂREA NR. 244 DIN 20.06.2025 

RAPORTUL de EVALUARE 
nr. 59 din 20.05.2025 

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat la Primăria 
municipíuiui Bacău cu nr. 146446 din data de 21 .05.2025, privind estimarea valorii de 
piaţă a terenului proprietate privată a MunicipiuIui Bacău, în suprafaţă de 16 mp, situat 

în muriicipiu.1 Bacău, S. 9 Mai nr. 29, avândCF nr. 63216, nr. cadastrat63216, în 
vederea vânzării către constructoriul de bună credínţă care benefíciază de un drept de 

preempţiune la cumpărarea terenuriior aferente coristrucţiilor 

DIRECTOR EECUTIV 
CIPRIAN - GABRIEL FANTAZA 

PREŞEDINTE DE EDINTĂ CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
GIGI - NUTFNDET SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 
/ : NICOLAE - OVIDIU POPOVICI 
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DESTINATAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU 

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
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Y L P RTS .L 
EVALUARE TEREN INTRAVILÍN 

BACALL STR. a MAI. NR. 29. SC. B PARTĘR, jžd. Bacats 

Către, 
PRłMARIA MUNICIPIULUI BACAU, 

Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare teren intravilan, situat in niun 
8acáu, str. 9 Mai, nr. 29, se. B, parter, jud. Bacau, in suprafata de 16,00 rnp, aflat in proprietatea Municipiului 
Bacau, conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extrasului de carte funciara nr, cerere. 75091/14.09.2023, avand 
nr. cadastral 6321. Terenut, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind 
concesionat catre D-na Sprianu Alexandra, conform Contractului de concesionare nr. 68887/29.04.2014. 

Evaluarea s-a realizat la data de 14.05.2025 Tn scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii 
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 
aferente constructuilor. 
lnspecţia pe teren, actualizarea şi documeritarea informärii cu date de piaţă precum şi Tntocmirea prezentutui 
raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 14 05.2025 20,05.2025. Data de referinţă pentru care sunt 
valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 14.05.2025. Valoarea este raportată în lei, în 
condiţiile unei plăţi integrale cash, Pentru elementele de calcul ce au la bază estimäri în valută, s-a utilizat 
cursul valutar BNR, valabil la data de 14.05.2025, respectiv: 1 EURO 51036 RON. 

A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului 6acau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii irnobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentaţiile puse la dispoziţie de beneficiar (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba 
despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), EI este considerat drept deptin. 

Rezu[tatul evaţuaríi 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor lirnitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supuse evaluarii, Ia data de 14.05.2025 este: 

-.18.00 mn .. Bacau, str, 9 Mai, nr. 29, sc. B, Darter NC 63216 27.050,00 lei,respectiv 
Vteren - i&,oo mp - Bacau, str. 9 Mal, ar, 29, sc. 8. parter NC 63218 = 5.280,00 euro (330O0 euro/mp) 

Nota 1: Valorile de mai sus nu coatin T.V.A. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 14.05.2024, urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 

ADEVAL EXPERT SRLAţAU 
Ing, Popa Adrian ?EvaIuaor autorizat ANEVAR 

2 Admrnistrator 8 
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SC. V PERT .RL 
evALUARE řEREN INAV?LAN 

BACAU, STR. 9 MAI, NR. 29, SC. 13. P4RTER. jw. 13ac.au 

CERTIFICAREA VALORII 

S.C. ADEVAL EXPERT SRL. Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian n calitate de Administrator, dectar ca 

evaluarea a fost făcută în concordariţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si contîťma ca: 

prezentarea faptelor c1n raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertineflte cunoştinţe ale evaluatorului. 

o analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate 

o dupa cunostinţele evaluatorului, informatiite raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale s au fost 
verificate in limita posibilitatilor; 

onorariul evaluatorului nu este condîţîonat de nici un aspect al raportuluL 

evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calitlcare profesionată. 

o evaluatorul are experienţă Tn ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evatuată. 

evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietäilor 

o nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională tn elaborarea 
raportului. 

o níci realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

ADMINISTRATOR 
EVALUATOR AUTORiźAT, J , 

Ing, Popa Adrian i Ć ?? 



DEY L KXPERT «RL 
EVALUARE TEREN INTRČ4VILAN 

ACAU. STR 9 MAI, NR 2, SC, 8. PAR TER, jud. acau 

CAPITOLUL 1, TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 

1.tldentificarea si competenta evaluatorului 
Evaluarea expusă în prezeritui raport a fost realizată de către societatea SC. ADEVAL EXPERT S.RL., 
membru corporatív ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobile i nu s-a primit asistenţă semníficativă din partea niciunei alte persoane sau soctetati. 
Evaluatorul deţine calificarea si competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
părţile interesate în Tabloul Asociaţiei (http://nou.anevar.ro/paginiĺtablout-asOciatiei) Afirmaţiile prezentate í 
susţinute în acest raport sunt adevărate si corecte; analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile i concluziíle personale ale 
Evatuatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. In derularea întregului proces aI evatuării 
care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau influenţat în niolun fel, Suma reprezentând 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate şi nu este inhluenţatä de 
apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare i niciun interes sau influenţă legată de părţile imptícate. 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivä i irnparţială. 

1.2. Identificarea clientuluî si a uUlizatorilor desemnati 
In conformitate cu Contractul de prestarl servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de 
către Municipiului Bacau, în calitate de Client i Destinatar i conţine informaţii adecvate doar necesitâţilor lor. 
Evaluatoruš nu va transmite copii ale prezentului raport sau părţi din acesta, niciunei terţe părţi, dacă aceasta 
nu a fost desemnată în scris ca posibil utilizator şi nici nu poate fi făcut responsabil pentru eventuale prejudicii 
produse părţilor în drept în cazul în care un terţ ar deţine şi utiliza o astfel de copie Orice persoană care ar 
prími (chiar i pe cale oficială) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decăt în 
cazul în care este autorizatä de către evaluator şi identiflcată explicit ca utilizator desemnat, Atunci când 
aceastä identificare nu există explicit, iar persoana nu are atribuţiuni legale sau reglementate în Iegăturä cu 
prezentul raport de evaluare, nu poate fI considerată ca utilizator desemnat al Iui i nu este îndreptăţită Ia 
niciun fel de preterrţie fată de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar faţă de utilizatorii 
desemnaţi i nu poate fi extinsă faţä de niciun terţ. 

1 3. Scopul evaluarii 
Evaluarea, s-a realizat în scopul stabiíirii valorii proprietatii imobiliare, in Vederea vanzarii catre constiuctorii de 
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decât cel declarat; evaluatoruł nu îi 
asumă responsabilitatea niciodată i în nicio altă circumstanţä sau context în care raportul de evaluare ar 
putea fI utilîzat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul 
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar. 

1,4. Identificarea bunurilor supuse evaluarii 
Obiectul lucrarii iI constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in Bacău, str. 9 Mai, nr. 
29, sc. B, parter, in suprafata de 16,00 mp, avand nr. cadastral 63216 si CF 63216, conform extras de carte 
funciara nr. cerere 75091/14.09.2023. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau - Dornenlul privat 
conform HCL Nt. 157/27.04.2018. 
La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 16,00 mp este concesionata de Municipiului Sacau 
catre D-na Sprianu Alexandra, conform conform Contractului de conçesionare nr. 68887/29.04.2014. 
Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor, 

1.4. Dreptul de proprietate supus evaluarH 
A fost supus evaluărií dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau * Domeniu Privat, asupra 
proprietatii ce face obiectul evaluarii Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentaţiile puse la 
dispaziţie de beneflciar (fără a se face investigaţii/verificâri suplimeritare, fiind vorba despre o lucrare efectuată 
la comanda beneťiciarului), EI este considerat drept cleplin, 

1.5.Tîpul valorđ 
Luand în considerare scopul prezentei evaluări, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior, 
de catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 
aferente constructiilor, tipul valorii adecvate este valoarea de piaţä, definită de SEV 100 - Cadru general 
(lVS 100 - Cadru general) ca fiind: ,suma estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea fI schimbat(ă), 
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S. Ű ADEY KXPKIT • .L. 
EVALUARE TEREN IWTRLtVILAN 

I3ACAU. $TR, 9 MAI, NR. 29 SC. B, PARTER, jud, Eacau 

ia data evaluării între un cumpărător hotrât i un vănzător hotărât, Tntr-o tranzacţie nepărtinitoare, după un 
marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere. 
Această valoare, de regulă, datorită votatilităţii conciiţiilor de piaţă, are valabilitate iimitată la data evaluării si nu 
va putea fi atinsă în cazul unei eventuale încapacităţi de plată viitoare când, atăt condiţiile pieţei cât i situaţiile 
de vânzare pot diferi faţă de acest moment, Raportul de evaluare este valabil în condiţiile econornice, flscale, 
juridice şi politice de la data îritocmirii sale, Dacă aceste condiţii se vor modifica coriciuziile acestui raport îşi 
pot pierde valabilitatea. 
Metodologia de calcul a valorii de piaţă a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţii şi de recomandările 
$tandardelor de Evaluare ANEVAR, 
Valoarea a fost estimata in moneda Lei. 

1.6, Data evaluarií 
Data evaluării, la care sunt valabile toate anaiizete, judecăţile, calculele, ipotezele de lucw şi condiţiiie 
limitative este de 14.05.2025. Valoarea este raportată în LEI, fără TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut la 
cursut de 1 EUR 5,1036 RON, vatabii pentru data de 14.05.2025. Valabititatea exprimării valorii în cele două 
monede, precum şi echilibrui între acestea, sunt valabile la momentul exprimării opiniei, evoluţia ulterioară a 
valorii putând fi diferită pentru cele două monede. 

1.7,Documentarea privind efectuarea evaluarii 
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 

o Colectarea informatšulor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
o Analiza informatiilor disponibile. 
* Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia 
(cu excepţia părţiior ascunse sau nevizibile) şi vecinătăţile. 
ln realizarea analizelor, judecäţiior i calculelor din prezentul raport, coroborat cu cliscuţiiše prelimînare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante 
necesare. Utifizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.8. Natura si sursa informatiiior utilizate 
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii: 
) Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv: 

• HCLnr. 157/27,04.2018; 
e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 75091/14.09.2023; 
o Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 63216; 
• Contract de concesionare nr. 68887/29.04.2014; 
* Proces verbal de predare-primire nr. 3140/29.04.2014. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiiłor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse Ia ciispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incompiete sau gresite. 
> tnformatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata 

proprietatea, istoricul amplasamentuiui, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobite ce fac 
obiectul evaluarii. 

> lnformatii preluate din baza de date a evaluatoru!ui, de Ia vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a 
municipiului Bacau. 

> lnformatii privind cererea si oferta, preiuate din mass media de specialitate, în special site-uri de internet 
cu pubiicitate imobiliară(www.olx.ro, www.storia.ro, www.imorac1ar24.ro, www.imobiliare.ro 
www.lajumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza píetei ímobiliare. 

> Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022. 
> Alte documentaţii formate din preţuri practicate pe piaţa liberă a terenurilor, preţuri practicate de 

constructori, preţuri iibere de închiriere a spaţiilor de depozitare, cataloage de costuri. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile şi documentele pe care le-a avut ia dispoziţie, fiind 
posibilă existenţa şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. Evaiuatorul a 
obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere, dar nu se asumă nicio 
responsabilitat&în caul ,!n care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

: 
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1.9. Ipoteze si ipoteze specialo 
Principalele ipoteze si conditií limitative de care s-a ţinut seama în eĺaborarea prezentului raport de evaluare 

sunt următoarele: 

1.9.1 Ipoteze: 
evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către Beneficiarul lucrarii, acestea au fost 
presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şš asumă nici o responsabitate privind descrierea situatiei juridice 
sau a titĺurilor de propnetate. Titlul de proprietate se presupune valabđ si tranzactionabil daca nu se 

specifica altfel; 
o informatiile solicitate şi Iuate în considerare de către evaluator sunt considerate a fI autentice, fără ca 

acestea să ofere o garanţie asupra preciziei lor; 
o evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii, ce au lost evidenţiate în raportul de evaluare, de Ia surse 

considerate credibile; 
• se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabititate si ca se aphca un management competent al 

acestora; 
o evaluatorul nu are nici o informatie privitoare Ia faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele rnagistrale 

de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport 
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorut nu a 
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi 
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

o locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 

asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespunci cu đocurnentele de 
proprietate, respectiv docunientatia cadastrala; 

o au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părţ sunt 
în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 
neasumăndu-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 

• ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii iniobiliare si 
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari aie constructiilor sau instalatiilor altele 
decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda c(ientilor 
preocupati de un asemenea potential negativ sa arigajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de 
aspecte; 

e se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 
in acest raport 

• se presupune că proprietatea este în ccncordanţă cu toate reglementările locale şî republicane privind 
mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 
raport; 

• nu se detiri informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 
Evaluatorul nu are calitatea, caHficarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

o evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 
informatiile care ne-au fost fumizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 
pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudínea datelor primite, nu ne 
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

• previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 
o evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vănzări cu plata integrală, cash. 
• evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 14.05.2025, evaluarea s-a realizat in 

ípoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

1.9.2. Condítii limitative 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţă in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 
privinta: 

c prezentul.rapöŕťcleevaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o forniă, 
färă aprdbáiea scrisăa evaluatorului; 

R 
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acest raport de evaluare este contklenţiat atât pentru client cât şi pentru evaiuator şi este valabii nurnai 
pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evauatoruł nu-şi asum nici o responsabilitate dacä acesta 
este transmis aite persoane, fie pentru scopul dedarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 
alte mentiuni; 

* previziunile, proiectiiie si estimarie continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabita in timp. Aceste previziuni sunt, prin 
urmare, supuse schimbarii conditiHor viitoare. 

n in estimarea valorii proprietatii irnobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobHe care au fost 
prezentate de 8eneficiarul Iucrarii, Ia inspectia pe tereri. 

1.9.3, Ipoteze speciale 
• ldentificarea lotulul de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza planului de amplasamerit si 

detimitare a imobilului nr. cadastral 63215 pus la dispozitie de catre Beneficiar. 
n conform extrasului de carte funciara a terenului supus evałuarii, acesta este liber de sarcini; 
• evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbariism pentru terenul supus evaluariL in lipsa certificatului 

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimułui tehnic si 
economic aI zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuiíe in sensul 
punerii de acord cu noile informatii existente; 

• identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse Ia dispozitie de client; 
o documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certillca exactitatea lor, 

anexarea lor la raportul de evaluare avanci doar scop informativ; 
o evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 

elementelor insc,îse in documente de Ia data emiterii acestora sau de Ia data inspectiei si pana la data 
evaluarii; 

n evaluatorul nu is asuma nicso responsabilitate in nicio circumstanta pentru eventualele informatu eronate 
faise sau incomplete puse ta dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 

• raportul de evaluare este valabil in conditii economice, flscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 
t3aca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scoput mentionat la pct. 1.3, respectiv stabitirea 
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu Privat catre constructorii 
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazut utilizarii Raportului de evaluare. 
Deasemeni, Evaiuatorut nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 
cheltuíeti suferite de Client sau once terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificatte i nu poate fI utilizat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-i asumă răspunderea pentru o astfel de utšlizare, cu excepţia 
cazului în care responsabilitatea ar fi asuniată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 
totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 
desnat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorutui cu speciflcarea formei i contextului în care 
urmează să apară, Pubticarea, parţială sau integrală, precum i utilizarea lui de către alte persoane decât cele 
la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 
în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in coriformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, 
ţinându-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al 
profesiei de evaluator emis de ANEVAR, 
ln elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
• SEV 100 Cadrul general (lVS Cadrul general) 
• SEV lOl - Termenii de referinţă ai evatuării (IVS 101) 
• SEV 102 - Documeîs)c9nformare (IVS 102) 
• SEV 103 - Rappitarp(lY,ŞiQ3) 
• SEV 104 -Tipii aIévalórIilVS104) 

:: ..J . 7 

.3 



SC. DĘY L PEIT J?PL 
EVALUARE TEREN JNTR4VILAN 

BACAU, STR. 9 MAI, NR. 29, SC. 8 PAPTER, jud. acau 

• SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 
SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţi imobiliare (IVS 400) 

• GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 
Nici clauzele coritractuale sau instrucţiunile evaluăríi, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus clevierea 
prezentului raport de Ia respectivele Standarcle. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile Ia Data evaluarii, confírmam ca: 

- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile 
in masure cunostintelor noastre 
Analizele, opíniile si concluziile prezentate in acest raport sunt Iimřtate numai Ia ipotezele si ipotez&te 
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional aI Evaluatorului, 
Evaluatorul nu are níci un interes actusi sau viitor asupra soctetatii ce face obiectul prezeritului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 

- Nu exista nici o inlluenta sau constrarigere Iegata de subiectul acestui raport sau de partile implicete 
in Contractul de servicii. 

- Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate 
precieterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

1.12. Descrierea raportului 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 103 i cuprinde, pe lângă 
termenii de referintă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calcułelor i judecăţilor relevante pe care 
s-a bazat opinia privitoare Ia indicaţia asupra valorii raportate, nefIind necesară nicio excludere sau abatere de 
la respectivul Standard. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii mîsiuaii de evaluare si pentru estimarea acestei 
valori au fost urmatoarele: 
o documentarea pe baza unei liste de iriformatii solicitate ctientuluiĺproprřetarului; 
• inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
o stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 
o selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
o analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere aI evaluarii; 
• obtinerea de informatii asupra valorilor de trarizactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 
* aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundameatarea opiniei 

flnale a evaluatorului; 
o analiza valcrilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
• estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata aclecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomanclarile si metodologia de lucru adoptate de 
catre ANEVAR. 

2.2. tdentificarea proprietăţilor, descriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar aI prezentului 
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr, 140370/05.052025. Proprietatea imobiliara supusa 
evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. 9 Mai, nr. 29, sc. 8, parter, jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport 

• HCLnr. 157/2704.2018; 
o Extras de carte furiciara pentru informare nr. cerere 75091/14.09.2023; 
o Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 63216; 
o Contract de concesionare nr. 68887/29.04.2014; 
• Proces verbal de predare-primire nr. 3140/29.04.2014. 

Documentele si informatiile mentonate rnai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul au isi asuma niciun fel de raspunclere pentru datete puse Ia dispozitie de catre client si aici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incompiete sau gresite. 
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Prin menţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certiflcă corectitudinea, din punct de vedere legal, a 
acestora şi nici dreptul de proprietate deptin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile pe care le-a avut Ia dispoziţie, existând posibilitatea 
existentei i a altor infcrmaţii de care evaluatorul nu avea cunostinţă. Orice neconcordante aparute din acest 
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantiflcarii valorice a diferenteior. Raportul de 
evatuare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 
neafectat de niciun fel de sarcini. 

2,3. Tipul proprietăţii; defînirea pieţii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona centrala a orasuluí, in zona A, pe 
str. 9 Mai, nr. 29, sc. 8. Piaţa specific este cea a terenurilor construibile din zona de centrala a orasului. 
Zana de delimitare a subpieţei este zona centrala a mun. Bacau, respectiv in imediata vecinatatea Parcuĺui 
Cateciralei si a Colegiului Gheorghe Vranceanu. 

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2.4.1. Situatia juridică si descriere coafomt FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilulul evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. 
Conform documentelor puse ta dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018 si extrasul CF nr. cerere 
75091/14,09.2023, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentioriat in Extrasul de CF pentru 
informare nr. 75091/14.09.2023, respectiv intabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala 
.1/ť. 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

e HCL nr. 157/27.04.2018; 
• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 75091/14.09.2023; 
• Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 83216; 
• Contract de concesionare nr. 58887/29.04.2014; 
• Proces verbal de predare-ptirnire nr. 3140/29.04,2014, 

La data evaluarii terenul este concesionat catre D-na Sprianu Alexancfra. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de Iucru in prezenta lucrare. 

2,5. informaţii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării este amptasat în zona centrala a orasului, in imediata vecinatate a Parcului Catedralei 
si a Colegiului Gheorghe Vranceanu, Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent 
rezidential (blocuri de Iocuinte) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine 
alimentare si de uz casnic, pizzerii, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc. In zona sistemul rutier este 
asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens, str. S Mai fiind una 
din principalele artere a orasului. 
În zonä se află: 

e reţea de transport în comun în apropiere; 
• unitäţi comerciale: niagazine agroalimentare si de uz casnic; 
• spatii prestari servicii (service catculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2.6. Descrierea generala a zonei Utilitatea si dotarea urbana. Hartl relevante 
2,6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este uo teren intravilan, N.C. 6321, CF 63216, cu categoria de folosmta curti 
constructii, in suprafata de 16,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. 9 Mai, nr. 29, sc. B, parter 
jud. Bacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste 
medie. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 
o Auto - str. 9 Mai, str. Lucretíu Patrascanu; 
e Calitatea retelelor de transport din zona: asfait. 
Caracterul edilitar aI zonei: Imobite rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 
Iri zona se afla: retea de transport in comun in aproplere, cu mijtoace de transport suficiente, nstitutii 
bancare, institutii decult, institutii administrative. 
Terenul dispune,. dě.tóate.utitatiIe edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 
retea urbana dčnalizare,-rétea urbana de telefonie, cablu si internet 

, 
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Conctuzie: 
Zona de referinta: zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizaŁ 
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2.7. Descrierea proprietatii imobiUare 
Proprietatea imobiiiara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 16,00 rnp, 
avand nr. cadastral 63216, aflat in proprietatea Municipiului Bacau. 
Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curtĺ-constructii, 
fiind amplasat in Bacau, str. 9 Mal, nr. 29, sc. 8, parter, fiind ocupat in intregime de o constructie eKtindere 
Birou notarial aflat in proprietatea D-nei Sprianu Aiexancira, conform extras de carte funciara nr. cerere 
75091/14,09,2023 si a Contractului de concesiune nr. 68887129.04.2014. Proprietatea este amplasata in zona 
centrala a orasului, , in imediata vecinatate a Parcuiui Catedralei si a Colegiului Gheorghe Vranceanu, la 
intersectia strazilor 9 Mai cu Lucretiu Patrascanu, avand acces direct din str. 9 Mai. Amplasameatul dispune 
de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 

la nord: spatiu comercial OPTICASS; 
la sud: spatiu comercia!; 
la est: str. 9 Mai; 

o la vest: bloc locuinte. 
Terenul intravilan subiect, are categcria de folosinta curti constructii, in suprafata de 15,00 mp, apartine 
Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata, dreptunghiulara. Terenut dispune de posibilitatea de 
racordare la toate utilitatđe zonei si este ocupat de o constructie tip Extindere Birou notariat», Accesul la 
proprietate se reatizeaza din str. 9 Mai. 
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE 

3.1. Fapte curente 
Anahza pieţe este procesul de deritfcare şi studiere a pieţei unui anumăt bun sau servcíu şi constituie bază 

pentru a deterrnina cea mai bună utđizare a unei proprietăţL O ccństrucţe exstentă sau prOpusă pentru o 

anumită utđizare poate fi analizată în functie de criteIiIe fezabUităţ fnanciare şi productivităii maxime numai 

după ce s-a demonstrat că există o conforrnare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acele utilizări. 
Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsură dependent de poziţia sa competitivă pe piata sa 

în anut 2025, piaţa imobiHarä din Românîa continuă s evolueze într-un context marcat de schimbări 
economice i sociale semnifîcatîve. Creterea preţurior proprietăţilor fluctuaţiile cererii şi ofertei precum i 

adaptarea Ia noile tendinţe tehnologice şi de sustenabititate sunt doar câteva dintre aspectele care definosc 

acest sector dinamic. 
Această creştere este influenţată de factori economici i dernografici Această tendinţă ascendentă a preţuritor 

este infhienţată şi de inllaţia persístentă. Ea afectează costurile de construcţie i, implicit, preţurile finale ale 

proprietăţilor. In plus, modificările fiscale şi creterea ratelor dobânzilor la creditele ipotecare contribuie la 
majorarea costurilor de achiziţie pentru potentjalii cumpărători. 
Cererea din România se menţine robustă, alimentată de factori precum creşterea veniturilor populaţiei i 
migraţia către centrele urbane. InteresuI pentru proprietăi premium, cum ar fi apartamentele penthouse ş 
vilele exolusiviste, este în cretere. EI retlectă o schimbare în preferinţele cumpărătorilor către łocuinţe care 

oferă atât confort, cât i statut social, Tendinţa este mai evidentă în marile orae, unde dezvoltatorii imobiliari 
se concentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe. 
Oferta pe piaţa imobiliarä din România în 2025 este caracterizată de o discrepanţă între cererea ridicată i 

disponibilitatea Iimitată a proprietăţilor. Discrepanţă este întâlnită în special în zonele urbane aglornerate. 
Această situaţie este rezultatul unui ritm mai lent aI dezvoltărilor imobiliare, Ea este influenţată i de factori 
precum creterea costurilor de construcţie şi reglementările urbanistice stricte Dezvoltatorii se confruntă cu 

provocări în a satisface cererea în creştere, ceea ce contribuie Ia menţinerea preţurîlor Ia un nivel ridicat 
Sectorul imobiliar este putemic infîuenţat de factori economici şi politici, care determină atât preţurile, cât şi 
clisponibititatea finanţărilor. lnflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 
dobânzilor la creditele icotecare i asupra costurilor de construcţie. Creşterea preţurilor materialelor de 
construcţie, cauzată de instabilitatea pietelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor i îi obligă să 
găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabile. 
Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiliare. 
Modificările în sistemul de irnpozitare a proprietăţilor şi eventualele facilităţi acordate pentru achiziţia de 
tocuinţe influenţează deciziile cumpărătorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 
stimuĺa cererea, în timp ce majoräršle taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile, În acest context, 
stabilitatea legislativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliară. 
Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditării. În 2025, băncile au devenit mai prudente în acordarea 
împrumuturilor. mn plus, creterea ratelor dobânzilor face ca achiziţia unei locuinţe să fie mai dificilä pentru 
anumite categoriî de cumpărători, Cu toate acestea, băncile vin i cu soluţii altemative, cum ar fi credítele 
verzi clestinate locuinţelor eficiente energetic Aceste produse financiare beneficiază de dobanzi mai mici 
încurajând astfel dezvoltatorii să investească în proiecte sustenabile. Sustenabilitatea este o altă tendinţă 
majoră care influenţeazä sectorul imobiliar. Clădirile certificate ecologic si Iocuinţele cu eficieaţä energetică 
ridicată sunt tot mai căutate. Popularitatea lor nu se datorează doar costurilor reduse pe termen lung, ci i 
datorită Iegislaţiei europene care Tncurajează astfel de dezvoltări. În oraeIe mari, dezvoltatorii integrează 
soluţii precum panouri solare, sisteme de reciclare e apei i materiale de construcţie eco-friendly, pentru a 
atrage cumpărätori contienţi de impactul asupra mediului.(Sursa:www.evz.ro) 
Paţa terenuritor din România s-a menţinut stabilă în 2024, cu un volum al tranzacţiilor apropiat de valoarea de 
450 de milioane de euro, înregistrată în 2023, în ciuda unui climat economic şi politic marcat de incertitudine, 
Terenunle cu documentaţii de urbanism aprobate i-au menţinut valoarea, subliniază consultanţii companiei 
de consiltanta imobiliara Colliers, în timp ce proprîetăţile care necesită astfel de demersuri au înregistrat 
scăderi în anumite cazuri chiar i de 30 - 40%. lnvestitoni locali i-au consolidat pozia dominantă, iar 
interesul pentru terenuri Tn zone strategice a continuat să creascä, Preţurile terenurilor au evoluat diferit în 
funcţie de tipul proprietăţii, Terenurile cu documentaţie urbanistică aprobată i autorizaţii de construcţie i-au 
menţinut sau chiar si-au crescut valoarea. în schimb, anumite tereriuri fără autorizaţii sau din zone mai puţin 
atractive au suferit scăderi de pret de până la 30- 40% comparativ cu anii anteriori. 
BucuretiuI i zona sa metropolitană au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactiilor, cu sectorul 
rezidenţial reprezentând 70% din această activitate. Printre achiziţiile majore se numără terenurile díri zone 
precum Bulevardui Precizîei si Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropoiitane precum Pipera, 

li 
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Corbeanca sau Snagov au fost Tn atenţia investtorilor datorită disponibilităţii terenurilor cu autorizaţii de 

construire, evitând astfel obstacolele urbanistice. 
Cererea pentru terenuri rezidenţiale a fost putemică în oraşe precum Timioara, Braov i Constanţa, Pe de 

altă parte, unele terenuri mari, anterior vtzate pentru proiecte rezidenţiate, au fost reorientate către sectoare 

precum energie regenerabilă i logistică, pe fondul preţurilor mai scâzute. 

Piaţa imobiliară din judeţul Bacău a înregistrat o scădere în luna martie 2025, cu un total de 896 imobile 

vândute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCPI, Comparativ cu aceeai lună din 2024, când au fost 

tranzacţionate 936 de proprietăţi, scăderea este de aproximativ 4,3%. însă, raportat la rnartie 2023, când Tn 

judeţ s-au vândut 1139 de imobile, declinul este mult mai accentuat de circa 21,3%. Structura vânzărilor 

arată că în martie 2025 s-au vândut 254 de unităţi individuale (ca sau apartamente), 153 de terenuri situate 

în extravilan i 489 de terenuri intravilane, În ciuda unui nivel relativ constant al tranzacţiilor cu unităţi locative, 

interesul pentru terenuri - în special cele extravilane - pare să fi scăzut semnificativ în comparaţie cu anii 

anteriori, sugerând o încetinire a investiţiilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliară.Analizând evoluţia pieţei 

din ultimii trei ani, tendinţa este clar descendentă. Declinul constant al numărului total de tranzacţii poate 

reflecta o combinaţie între scăderea apetitului pentru investiţii, condiţiile economice mai puţin favorabile şi 

incertitudinea din zona construcţiilor Specialitii din domeniu atrag atenţia că 2025 ar putea fi un an de 

stagnare sau chiar recul pentru piaţa imobiliară, în lipsa unor măsuri de stimulare sau a unei redresări 

economice clare(www.Bacaunet) 

În perspectívă, România atrage în continuare investitori datorită potenţialului său economic, ceea ce reflectă o 

încredere ridicată în piaţä. In 2025, piaţa terenurilor va depinde de alegerile prezidenţiale i de stabilitatea 

guvemamentală ulterioară, Mai multe tranzacţii, amânate anterior din motive politice i administrative, ar putea 

fi fînalizate în prima parte a anului, ofrind un nou impuls pieţei. Proprietarii de torenuri, cu resurse financiare 

solide, aleg să atepte momentul optim pentru vânzare, iar investitorii, în special cei locali, rămân încrezători 

în evoluţia pieţei pe termen mediu şi lung. Deşi unele investiţii ar putea fi puse temporar pe pauză până la 

clarifiçarea situaţiei politice, interesul pentru active strategice si oortunităti de piată rämâne ridicat Dacă nu 

intervin schimbări majore neateptate, piaţa terenurilor va funcţiona Tntr-un ritm normal şi în 2025. 

3.2. Oferta competitivă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezirita carititatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 

sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 

anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret şi un anumit loc índica gradul de raritate a acestui tip de 

proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat următorii factori: 
- cantitatea şi calitatea proprietăţilor irnobiliare disponibile pe piaţä; 
- disponibilitatea şi preţul terenului liber 
- conversia în utilizări alternative; 
- conđiţiile economice şi circumstanţele speciale; 
- disponibilitatea creditelor şi a finanţării; 
- impactul normativelor si a documeritaţiilor de urbanism şi al altor reglemeritări existente la 

momentul actual. 
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3 

categorii: 
u persoane fizice sau societati comerciale private; 

societati comerciale cu capital majoritar de stat; 
societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit. 

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe pîata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au 

cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din 

revanzarea lor. ln general eí au realizat lucrail de reparatii si amoriajari ale cladirilor pentru a obtine un profit 

De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati ímobiliare apartinand societatilor comerciale, in 

general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 

isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuíelilor curente ale exploatarii. 

O clasiflcare a proprietăţilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de amplasameritul 

acestora in arealul localitatii. Alte criterii/elemerite ce se iau în considerare la achiziţionaroa unei proprietăţi 

sunt: suprafaţa si forma terenului , plarieitatea tereriului, restrictiile de construjre, accesul si ffontLl stradat, 

accesul la transportul auto public, accesul la utilităţile edilitare ale zonel, etc. 

- _ 12 
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Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru tererluri ntraviane ta niv&ul municipiukB Bacau, consuttand 

site-ure de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: iw.olx.ro, wvw.Iatumataf, www.romimo.ro, 

wwwirnobiliare.ro, www.prohouse.ro, www.avaimobiliare,ro, www.storia.ro, www.vdi.ro, etc. 

-. fnçtirlartilr.tr iirmatoarele oferte: 
ŹŞU, Id Udd VdIUctII, p --,-. . .--. .- ---_______________ _____________________ 

Locatĺe Zona 
Caractoristicl proprlotate Suprafata 

Pta Prt oferta 

crt ImobIhar9 teren(mp) (euro) (eurolmp) 

Teren intravan, suprafata 800 mp, 
acces facil, suprafata neregulata, 

M n 8 cau 8dul U irii ona mediana teren piot, uti!itať in zona. Terenut 800,00 200.000,00 250,00 

p od raul Bistríta 8cau este pretabil pt. construcIe 
comerciala. ___________ 

Teren intravilan, supraĺata 442 mp. 
acces facll dublu, suprafata 

2. 
Mun Bacau str Toarn ei mediana regulate, teren plat, utilitati In zane. 442,00 150.000,00 339 37 

tcartier Comisa d Bncau Terenut este pretabil pi constructie 
rezidentiala. ___________ 

_________ 

Teren intravilan, suprafata 442 mp, 
acces facil, suprafata neregulate, 

Mun Bacau str CastanHor msdiana teren plat. utilitati in zona. Terenul 969,00 242,250,00 250,00 
zon Onz nt d Ba a o ju cao este pretabil pt. constructie 

rezidentiala. ___________ ___________ 

__________ 

Teren iniravilan, suprafata 442 mp, 
acces dublu, suprafata neregulate, 

Mun 13acau str Frasinulul medlana teren plet utilita(Hn zona. Terenul 335,00 100.000,00 298,51 
(zonaPiata Sud), jud Baca 

comerciala __________ 

________ 

Teren Intravílari, şuprafata 270,00 
mp, acces facil. suprafata regulata, 

Mun Bacau str Alecu R U 
, rnediana teren in panta, utllitati jn zona. 270,00 40,500,00 150,00 

ud Bacau Terenul este pretabll pL conştructie 
rezidentialałcomerciala __________ 

________ 

Teren intravilan, suprafata 576,00 

8. 
Mun.Bacau, str. Banca 

Nationala (in spatele farmaciet centrala 
mp, acces la strada secundara, 
suprafata neregulata. teren plat. 576,00 172.000,00 298,61 

Elvaruj), jud. Bacau utilitati in zona. Terenut este pratabil 
pt. constructie rezidentšala. 

Teren intravllan, suprafata 805,00 
mp, acces la strada secundara, 

Mun Bacau str ud centrala suprafata neregulata. teren plat, 806,00 250 000,00 310,17 
sacau utilitati in zona, Terenul este pretabil 

pt. constructie rezidentíala. 

Teren intravilan, supratata 270,00 
mp, acces ta strada secundara, 

8. 
Mun 8acau str Slanicului 
nr,1(zoriaancorex) jud. centrala 270,00 99.000,00 366,67 

pt. constructie 
rezidenţiala/comerciala __________ ___________ 

Teren intravilan, supraťata 700,00 
mp, acces dublu la slrazi 

Mun.Bacau, str. Âleea centrala 
secundare, suprafata neregulate, 700 00 21000000 30000 

Parcului, jud. Bacau teren plat, ulililaţl in zona. Terenul 
este pretabil pL constructle 

rezidentiata. ___________ ___________ 

Teren ntravilan, suprafata 423,00 

10. 
Mun.8acau, str, Petru Rares 
(langa Catedrala catolica), centrala 

mp, acces la strada secundera, 
suprafata neregulata, teren plat, 423,00 92.000,00 217,49 

jud. 8acau utilitati In zona, Terenul este pretabil 
pt. constructie rezidentiala. 

Teren Intravilan, suprafata 365,00 
mp acces la strada secundara, 

11. 
Mun.Bacau, str. Aleea 

Visinului (zona Carrefour>, centrala utiljinzonaîeroflulete pretabil 
355,00 59.900,00 164,11 

pt locuri parcare. depozite 

_______ ________ 

individuale, garaje __________ 
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Teren intravilan, suprafata 249,00 
mp, acces la strada secundara, 

12 
Mun Bacau, str Vadu Bstntel, centrala suprafata regulata, teren ptat, 249,00 62.250,00 250,00 

jud. Bacau utšttat in zona, Terenul este pretabil 
t constructie rezidentiala. 

Anahzand ofertele identîficate pe piata, putem concluziona urmatoarele: 
In zona mediana, se constata ca preturile (euro/mp), se situeaza in intervalul 150,00 - 340,00 

euro/mp, rezultand o medie de 258,00 euro/mp. Desigur, valoarea terenului creste direct proportianal 

cu Iocalizarea amplasamentului cat si facHitatile oferite. 
In zona centrala, preturile pomesc de Ia 164,00 euroimp, pana Ia 366,00 euro/mp, valoarea medie a 

terenurilor fiind de 273,00 eurotmp. 

Concluzii: 
o Diferenta de pret (eurolmp) dintre vatorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte, este 

explicabiia datorita eîementeĺor distinctive inferioare sau seperioare ale amplasamentelor 

(IocaIizare, suprafata, forrna, acces front stradaI utilitati, restrictii constructive, etc). 

• Valoarea amptasamentelor creste direct proportional cu facilitatile oferite 

• Intre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretului ofertat Aceasta marja poate 

fi mai mare sau mai mica, in functie de disponibilitati$e fxnanciare, termenul de plata mai tung 

sau mai scurt, etc. 

3.3, Analiza cererii 
Pe pietele irnobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 

dorinta pentru cumparare sau inchiriere, Ia diferite preturi, pe o ariumita piata, iritr-un anumit interval de timp. 

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se austeaza incet Ia nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 

sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 

Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 

influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa. Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 

tucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplu, 

imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de burturi, Pentru că pe a piaţă 

imobiliară oferta se ajustează încet Ia nivelul şi tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieze direct cu 

schimbările de cerere, fiind astfel influeriţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 

tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi / sau închiriere, Ia diferite 

preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifîcă, într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ şi 

cantitativ, este infiuenţată şi de oferta specifică, influenţănd semnificatIv preţurile de tranzacţionare. Cererea 

solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 

acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesărií unor credite imobiliare. 
Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica morietara si 

ariminístrativa, preum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 

fîínd circumspecti. 
In analiza cererii de pe piaţa proprietatilor imobiliare, sunt importanţi următorii factori: 
- populaţia din aria de piaţă: 
- mărimea şi numărul familiitor, rata de creştere/descreştere în formarea familiilor, structura şi distribuţia Ior pe 

vârste; 
- nivelul veniturilor şi salariilor; 
- tipologia locurilor de muncă şi rata şomaju!ui 
- raportul ?ntre spaţiile ocupate de proprietari şt cele ocupate de chiriaşi 
- considęrerite financiare, cum ar fi nivelul economiilor, coadiţiIe de creditare (dobânzi, raportul creditlvaloare, 

comisioane şi taxe, disponibititatea asigurăiulor); 
- planul de urbanism şi direcţiile de dezvoltare urbanîstică: 
- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinătăţii, precum climatut, topografia, drenajul, stratul de sol bun 

de fundare şi barierele naturale sau artificiale etc.; 
- structura taxelor locale şi a aciministraţiei; 
- disponibilitatea facilităţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţământ şi calitatea şcolilor, facilitäţi 

sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 
Dorirtta de achizitionare pentru terenuri rezicientiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 

partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in Iocuinte unifamiliale sau 

spatii de servicii publice,.ása cum prevede Certiflcatul de urbanism. 
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Actualrnente, datorita conditiilor existente pe piata, conditii influentate de instabđitatea politica atat 

interna cat si internationala, scaderea sernnificativa al indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzitor, 

cresterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau 

chiar regres, investitorii fiínd mai prudenti. 

3.4. Echilibrul pietei 
Punctul de echilibru al pieţei este foarte greu de atiris, ciclul imobiliar neputând fi sincronizat cu ciclul de 

dezvoltare al afacerilor, datorit instabilităţii economice, activitatea imobiliar răspunznd la stimuli pe termen 

lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzacţionate/Oferite la preţuri diferite Tn funcţie de destinaţie, 

amptasarnent, suprafeţe, apropíere de utulităţi, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive, 

etc. 
Tiriand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare 

analizate, se caracterizeaza príntrun nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numite o piata a 

cumparatorului. 
La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 

subiect, este caracterizata astfel: 
» Piata activa Nu este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 

Piata in declin: Da Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 

preturilor, La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 

preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca. 
Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantj (atunci cand preturile 

de piata sunt relativ scazute datorite unui surplus de proprietati sau un riumar redus de cumparatori 

potentiali) 
> Piata a vanzatorului: Nu O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de propšietati similar 

disporiibile pot obtíne preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta. 

ln concluzie, analizand motivele enuntate anterior, te data evaluarii, cat si pe termen scurt, evaluatorul 

considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta. 

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR Şl CONCLUZIILE 

4,1. Cea mal bună utilizare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 

imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profltabilă. 
Conform stanclardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabll si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 

punct de vedere fizic, perrnisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 

îmobiliare. 
Oaca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 

activului Ia cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 

cand activul este utiłizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari impiica Iuarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 

considera a fi rezonabil, 
b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permise din punct de vedere legal, trebuîe luate in 

considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-

zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 
c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 

alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 

pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 

in calcul a costurilor de coriversie la acea utilizare. 
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata inforrnatii 

referitoare la terenuri libere amplasate Tn mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 

imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i 

rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a tereriului considerat liber, ţinând 

cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (formă i dimerisiurií). 
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r m hn łţltri m rIiyt lJtlł7rIl nosibile ale oroortetătilor duţă cum urmează 
• --.-S-..-...... 

UtHizare analizata 

.., 
Criterii CMBU 

Permisă legal Posibilă fizic Fezabilâ financiar Maximum 
productiva 

tnclustriala nu nu nu nu » 

Comerciala da da da da 

Rezidentiata nu nu nua nu 

Analizanci datele de mai sus, tinand cont de cerintete celei mai bune utifizari, respectiv, utiltzarea este posibila 

fîzic, permisa legal si fezabila flnanciar, generand rentabihtatea cea mai mare, rezultă că cea mai bună 

utilizare a proprietatii este de spati comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabiHtate, 

service calculatoare, etc,), 

4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de Ia premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utłšizat urmatoarefe abordari pentru estimarea valorii 

bunurilor din patrirTloniul societatii, respectiv: 
abordarea prin piata 

o metoda comparatiei directe; 

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii Imobiliare 
Estimarea valorii terenuluf - metoda comparatiei 
Premiza majoră a abordării prin comparaţio directa este aceea că vatoarea de piaţă a unei proprietăţi 

imobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi competítive şi comparabile. 

Iri cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilor 

relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fă.ră a recurge la cuantificare. Pentru 

a aplica această tehnică, evaluatorul analízează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 

în scopul determinăríi caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect. 

ln estirnarea valorii p-roprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urniatoarele 
proprietăţi comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Banca Nationala, in spate la farmacia Elvaruj in 

suprafata de 576,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la 

data evaluarii cu 298,61 euro/mp. f nfomatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str, Slanicufui, in spate ia fostul Bancorex, in 

suprafata de 270,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este Ia vanzare la 

data evaluarii cu 365,67 euro/mp. lnformatia este prefuata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravílan situat in mun. Bacau, str. Oituz, in suprafata de 806,00 mp, cu o forma 

regufata, fara restrictîi de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 310,17 euro/mp. 
înforrnatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

Cuaritificarea aiustarifor: 
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea flinđ oferte de vanzare valoarea proprietatilor 
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata irnobiliara; 
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 1 si 3 au fost ajustate pozitiv 
cu un procent de 5%15% fiind amplasate inferior fata de subiect; 
3. Difererita de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfef toate comparabilele au fost 

ajustate negativ cu un procent de 5%10%; 
4. Utiiitatile influenteaza valoarea proprtetatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 
5%, acestea fiind inferioare subiectului. 
5. Forma terenutui influenteaza valoarea proprietatii. Comparabila 1 a fost ajustat pozitiv cu un procent de 
10%, acesta fiind inferioare subiectului. 
6. In functie de acces, comparabilele l si 3 au fost ajustate pozitiv cu un procent de 10%, fiind inferioare 
subiectului. 

Din analiza efectuată a rezuitat că cea mai apropiată comparabiiă de subiect este comparabiia 2, deoarece 

aceasta are cel mai mic raport ATBĺpret oferta si cel mai mic nr. de ajustari. 
Desfasurar$čalcuIeIor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 
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CAP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE 

Reconcilierea valorilor 
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge Ia estimarea finalä a valoril, avandu-se n 

vedere criteriile speciflce, respectiv: 
Adecvarea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 

evaluani. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 

irnobiiiare. Desi estimarea finala a valoril este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opnia finala 

nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 

ąjustarile aduse preturłlor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 

nurriarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 

De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 

impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza. 
Cantitatea si calitatea informatiitor 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele criterii trebuie 

studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 

metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 

fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 

va fi ingustat de informatiile supHmentare disponibile. 
Pentru reconcilierea rezultatelor s.a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 

datele disponibile, tehnîcile analitice, rationamentul si logica au condus Ia judecati corecte. Datele utifizate 

sunt pertinente si suticiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 

fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipulul prcprietatii Precizia unei evaluari este apreciata de 

increcierea in acuratetea informatiilor si a ajustarHor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 

prisma acestor corisiderente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazut de fata, 

ri baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 

supusa evatuarii, Ia data de 14052025 este de: 

Vteren - 16QO mp - Sacau. str. Mai nr. 29, se. 8, Darier NC63216 27.050,00 Iei,respectiv 
Vteren - 16.00 mp - 8acau, str. 9 Mai nr.29, sc. 8, patlor NO &azi€ 5.280,00 euro (330,00 euro/rn 

Avancś in vedere valorile estimate pot f precizate urmatoarele: 
o toate analizele si valorile au fost indicate Ia data evaluarii 14.052025, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
• valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 

o valoarea este o predictie; 
• valoarea nu este afectata de cota TVA; 
o evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor iritr-un mediu care promoveaza 

transparenta si minímizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 

o evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022 si a 

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatoriloî 

Autorizati din Romania). .; 
ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR / • 

/. FWjy. 

Ing Adrian Popa - Evaluator autorizat ANEVAR , d : -ť ;Jŕ 1 
ing. Valentin Fechet - Evaluator autorizat ANEVAR --

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum s ĺipsa intereselor 

personalě a1e ęvaluatorului in Iegatura cu bunurile evaluate. 

.- 
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SCADEVAL EXPERT SRL 

: . . - Speeficatie 

Teren intravHan Mun. Bacau, str. 9 Mai, nr. 29, 

jud. Bacau, nr. cadastral 63216 ____________ 

Anexa Centralizator Genera 

CENTRALłZATOR GENERAL 

Ţ .. . •. Valoarea propusa Valoare propusa 
juprafat(rnp) (lel) (Euro) 

16.00 27,050.001 5,280.00 

Valoare propusa 
(Euroĺmo) 

330.00 
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I1OTĂRÂREA NR 157 DIN 27.04.2018 
privind însuirea Inven ta rutu i bu n orilor care aparţin domeniului privat aI 

rnunicipiului Bacău 

Consiliul Local al Munícipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a adrninistraţíei publice 

locale republicată cu modificările şi compi etările uiterioare, 
Âvând în vedere: 
-Referatul nr. 78133! 16.04.2018 al Compartinientului Adrn:inistrare şi inventarierea 
Patrimoniuiui prin care solicită însuirea Jnventaruiui bunurilor care aparţin 
dorneniului privat al municípiului Bacău; 
-Expuncrea de motive a Viceprirnarului Municipiuluí Bacău, înregistrată cu 
nr. 4810/ 20.84.2018; 
-Raportul compartim eiitului de resort, înregistrat cu nr, 4011/ 20.04.20 l 8, favorabil; 
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliuiui local al MunicipiuIui 
Bacău, întocmite în vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 738/26.04.2018 al 
Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 739/25.04.2018 at Comisiei de specia1itate nr.2, rir. 
740/26.04.2018 al Cornisiei de specialitate nr.3, nr. 74l/25.042018 al Cornisiei de 
specialitate nr.4 şi nr. 742/26.04.20 18 al Comisíeí de specialitate nr.5; 
-Prevederile art 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunui-ile proprietate publică. 
rnodificată i completată; 
Prevederi1e art. 47 (1), ale art, 48 (2), ale art 61(2), ale art 115 (1) lit. ale art. 

117 lit. .,a, ale art 121 şi ale art. 122 din Legea nr, 215/ 2001 privind administraţia 
publică locală republicată., ulterior modicată şi completată; 
-.Prevederile art 34 (1) lit. ,,i din Anexa nr. ] la Ordonanţa (3uvernului nr. 35! 2002 
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiiiilor 
locale,rnodificată şi completată; 

in baza dispoziţiilor art 36 alin. (2) lit, c i art 45 (3) din Legea nr. 215/ 
2001 a admînistraţiei publice locale, republicată. ulterior modificată i completată, 

HOTÄRÄ şri 

ART.1. Se însuşe$te lnventarul bunurilor care aparţin domeniului privat al 
municipiului Bacău, conform Anexelor nr. 1 i nr. 2, prţi integrante ale prezentei 
botărâri. 
ART.2. Primarul Municipiuiui Bacău prin Arhitectul Şef - Cornpartiment 
Admini.strarea.şiĘbyentarierea Patrimoniului ş .Directia Economică \ a aduce la 

prezcntei hotărâri. 



ART.3, Hotărârea va 1 comunic.at.ă Arbitectului Şef, Comprti mentului 
M rninistrarea şi Inventarierea Patriirioniului şi Dirccţiei Economicc. 
ART. 4, Prin grija Secrefarului Municipiului Bacău prezenta hotărâre se cornunică 
în tcrrnen legal Instituţiei PrcfectuIui Judetul Bacău pentru veritkai ea Iega itătii. 

ŞĘDINTĂ CONTRASEMNEAZÂ 

Ą 
SECR.ETARUL MUNICIPIULU Ł BACÂU 

NJCOLAE-OVIDI U VOPOVICL 

NOP.J.D.TO Fxĺ D.I-A2 



I Tcrcn conccsionat destina ia: ara 
______________________________________________ 

• 
S24rnp,str. PrimăveriLniJO 

jIJg,j.j.1[.w.l destina ia:cota ind. locuin ă 
S=i lmp,slr.E.C.Pintea, nr.2 

O Teren conce5kmat destiiia ia:cotă ind. Iocuin ă 
S=30,3 lmp,str.Ll .Caragial; 

-1959 O Tcren conccsionat 
cie.Ĺina ia;ext.s..birouri 

I _____________ 

S=1 14,Olmp,str.Pictor Arnan, nr.Q4 
• Tcin concesionat destiiia ia:birouri 

-p,- 
, 
łjp 9,s . arter 

O Teren concesionat d ; . •e ;u 
- o ;ľ 

S24,62mp, Parcare Piaţa Centrală 
O Teren concesionat destina ia:corne 

S=5.53rnp, Parcare Piaţa Centrală 
j O Teren concesionut dcstm. ia:ext.s .com 

S=2000mp,str.Ştefan cel Mare,nr.50 
O Teren conccsionat bis 

detinaţia:s . . ret.scrv 

-IIT___________ 
S=30,06mp, Piaţa Ccntrală 

I Teren concesionat destina ia:ext..com 

-EIT___________ 
S3Omp, Piaţa centrnlă 

Iuilil I Teren concesionat destina ia:come rod ag. 
____________ 

S23,78mp.Piaţa Centrală 
I Icren concesionat destina ia:cornc 
* S9mp4str.E.C.Pintea,nr.2 

1eren concesionat destina ia:cotă. ind.locuin 
S27,5mp,str.- Bucegi,nrJ44 

O Teren concesionat destina ia: ara 
-II- S=i 842mp,str.Digu Bârnat,nr. l 
j 0 Teren concesionat detina ia:extiouin ä 

27,5mp,str.Ven iamin Costache,nr.4 
I Teren cotcesionat detiria ia:ara 

I ____________ 

S27,6rnp,str.L.Tăutu,nr. 10-
I Teren concesionat 12 inters.22Decembric 1 i 
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Ä1IIł ______________ 

Domeniul privat al 
_____________ munîcisiului Bacău 

Domeniul privat al 
munici.iului Bacău 
Domeniul privat al 

2004 l municipiului Bacău 

Domeniul privat al 
munici iului Bacău 
Domeniul prîvat al 
munici iuiui Bacău 
Doineniul privat aI 
munici • iului Bacău 
Dorneniul privat ai 
muniel • iului Bacău 
Domeniul privat al 
rnunicipiului Bacău 

Domeniul privat al 
munici iului Bacău 
Domeniul privat al 
munici iului Bacău 
Domeniul privat al 
munici iului Bacău 
Domeniul privat at 
munici iului Bacău 
Domeniul privat al 
municî iului Bacău 
Domeniul privat al 
munici iului Bacău 
Domeniul privat al 
munici iului Bacău 
Domeniui privat al 
munici iului Bacău 



ROMANIA 
JUDETUL BACAU 

MUNICIPIUL BACAU 
NR _______DIN 29O42Oi4 

CONT}CT DE CONCESIONARE 

LPARTILE CONTRACTNTE 
Incheiat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti, nr 6. reprezentat prin 

DL ROMEO STA VARAIIE PRIMAR, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte, si 
D-NA SPRJÄNU ALEXANDRA, cu domiciliul in Municipiul Bacau, Judetul Bacau. str. Mihai 

Viteazu, bi. 4, sc. B, ap. 2, identificata cu C.I. seria X.C., nr. 378585. C.N.P. 2810223046309, in calitate 
de CONCESIONAR, pe de alta parte, 

In temeiul dispozitiflor art 1315 - 1320 din Legea nr. 287/2009 privind Codui Civil, republicata si 
modificata, a prevederilor Legii nr. 50/1991, repubHcata, cu rnodificarile si completarile ulterioare, 
prívínd autorizarea executarii ucrari1or de constructii si Hotararea onsiIiu1ui Local al Municipiului 
Bacau nr. 79 din 30.04.2001. prin care se inandateaza Primarul Municipiului Bacau sa .incheie contracte 
de concesionare prin cesiune, pentru suprafete de teren proprietatea privata a Municipiului Bacau, pe care 
au fost edificate coastructií autorizate care s-au instraiaat, a intervenit prezentul CONTRACT DE 
CONCESIONARE. 

IL OBIECTUL CONTRACTULUI 
ArL 1 - Obiectul contractului este cedarea si preluarea in concesiune a terenului proprietate 

pnvata a Municipiului Bacau, situat in intravilanul Municipiului Bacau, STR 9 MAI, NR 29, SC B 
PARTER, avand suprafata de asa cum rezulta din planul de situatie anexat. 

Destinatia terenului concesionat va fi UTIL1ZAREA SPATIULUI CU DESTINATL% BIROU 
NOTARIAL, REALIZAT DE CATRE FOSTUL CONCESIONAR, DL SAYJTUC CORNELIU, IN 
BAZA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE NR 216/23.05,2008 SI TRECUT IN PROPRIETATEA 
ACTUALULUI CONCESIONAR, CONFORM CONTRACTULUI DE DONATIE IMO.BILIARA 
AUTENT1FICAT SUB NR 199/20.04.2010 LA BIROUL NOTARULUI PUBLIC VASILACRE 
STEFANIA-MLHÄELA. 

Art. 2 - Terenul precizat Ia ART. 1 se preda de catre coricedeut catre noul concesionar, pe baza de 
proces-verbal de predare-primire, prin cesioiiarea contractului de concesionare nr. 18656 din 04.05.2007, 
incheiat intre Consiliul Łocal aI Munícipiului Bacau si DL SAFTIUC CORNELIU. 

Art. 3 - In clerularea contractului de concesionare, concesionarul va uti]i7a urmatoarele categorii 
de bunuri: 
a) bunuri de retur - ternul concesionat; 
b) bunuri de preluare investitia realizata de concesionar; 
c) bunuri proprii bunurile de inve.ntar. 

IH, TERMENUL CONTRACTULUI 
Art, 4 Durata concesiunii este de 18 (optsprezece) aiii si 6 (sase) zile, .iacepand cu data intrarii 

in vigoare a prezentului contracr, respectiv 29.04.2014. Contractul de concesionare inceteaza de drept la 
data de 04.05.2032. 

Contractul de concesionare poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din 
durata sa initiala. 

IV. PRETUL CONCESIUNII 
Art. 5 Pdeventa cQncesiun.ii este de 1.051 (unamíecincizecisiunu) Iei RON/ăa, asa cum 

rezulta din fostul9 cóntract de concesionare nr 1865604 05 2001 incheiat intre CoaiIiul Local al 
MunicipiuluiBacai( siĎL. SAVfIUC CORNELIU. 



Art. 6 - Taxa de concesionare se va indexa anuaL conforrn indicelui de indexare stabilit prin 

Hotarare a Consi]iului Local al Municipiului Bacau sau a Iegislatiei fiscale in vigoare, aplicabile la 

inceputul fiecarui an fiscaL 
Art 7 * Concesionarul are obligatia sa constituie in maximum 90 zile de Ia semnarea 

contractului de coricesionare (termea timita 29.O72O14). garantia de concesionare in valoare de L051 lei 

RON, (taxa de concesionare stabilita si datorata pentru prímul an al concesiunii). 
Art 8 Taxa de concesionare pentru anul fiscai 2014 este indexata, 

V. MODALITATEA DE PLATA 

Art 9 Sumele prevazute la ART. 5 se vor achila prin. 
virament, din contul concesíonarului, nr. , deschis la 

____________________________________________________ 
in coatul concedentului, nr. RO 07 

TREZ 06121A300530 XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Bacau; 
- direct in numerar la casieria Consiliului Local al Municipiului Bacau. 
ArŁ lO Sumele anuale prevazute Ia ART. 5 se platesc in 4 (patru) rate triniestriale, in termen 

de lO zile de ła expirarea fiecarui trimestm. 

Art. 1.1 - Pentru intarzíerile la plata ratelor trimestriale se vor percepe dobanzi Si penalitati 
alcułate la suma datorata, conform legislatiei fiscale in vigoare la ruomentul calcularii acestora, urmand 

ca daca intarzierile depasesc 182 zile, coatractul de concesionare sa fie reziiiat. 
VL DREPTURILE PARTILOR 

A. DREPTURILE CONCESIONARULUI 
Art 12 - Concesioaarul are dreptul de a exploata, in inođ direct, pe riscul si pe raspunderea sa, 

hunul ce face obiectuJ contractului de concesionare. 
ArL13 - Coneesionarul are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru asigurarea sî 

valorificarea exploatarii bunului ce face obiectnl concesiunií in conditíile legii, fara a putea transfera 
ace<10ra drepturile dobandite prin coatractul de concesiune. 

B. DREPTURILE CONCEDENTULUI 
Art. 14 - Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa verifice stadiul de 

realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatij. 
verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar. 

Verificarea se va efectua aumai cu notificarea prealabila a concesionaru1ui 
La încetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concedentul are dreptul sa isi 

manifeste iatentia de a dobandi hunurite de preluare si de a solicita concesionarului incheierea 
ontractului de vanzare - cumparare cu privire la aceste bunuri. 

In termen de 12(doisprezece) Juni, concedeatul este obligat sa isi exercite dreptul de optiune, 
sub sanctiunea decaderii. 

Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de 
concesionare, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, cu o notificare prealabila de 
30 zile. 

VII. OBLIGATIILE PARTILOR 
A. OBL1GATIILE CONCESIONARULUI 
Artłţ. - Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de contiiiuitate si 

de permanenta a hunului ce face obiectul concesiunii, potrivit obieetivelor stabilite de catre concedent. 
Art.15.1. - Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct, bunurile ce fac obiectul 

concesiuriii. 
Art. 15.2. - Concesionarul nu poate subconcesiona hunul ce face obiectul concesiunii. 
Ari 15.3. - Concesíonarul este obligat sa plateasca redeventa Ia termenele stabilite in 

prezentul contract de conCeiQri,ar. 
Art 15 4 Concepipnaruł este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor 

(protectia mediuIui,fProteciiä nunii. conditii de siguranta in exploatare, conditii privind folosirea si 
conservarea patrimdniulu, etc.); 

., , 

2 



Art. 15.5. La inceţarea contractului de concesionare prin ajungere la termen, concesionarul este 
obligat sa restituie concedentului. in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de 
sarcini. 

Art. 15.6. - La incetarea contractuluj de concesionare, concesioriarui este obligat sa íncheie cu 
concedentu] un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile de preluare, prevazute ca atare in 
caietul de sarcini si stabilíte prin prezentul contract de concesiune, in privinta carora concedentul si-a 
nianifestat intentia de a le dobaadi. 

Art. 15.7, - La incetarea contractului de concesionare din aite cauze decat prin ajungere la termen. 
excluzand foria majora si cazul fortuit; concesioaarul este obligat sa asigure continuitatea prestarii 
activitaW in conditiile stipulate in contract, pana k preluarea acesteia de catre concedent. 

Art. 15.8. - Ln cazul in care concesíonarul sesizeaza exstenta sau posibilitatea existentei unei 
cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatiL va notifiea de indata acest fapt 
coricedentului, in vederea luarii tnastirilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii. 

Art. 15.9. Concesionarul este obligat sa continuie exploatarea bunului in noile conditii stabilite 
de concedent, ia mod unilateral, potrivit ART. 14, alin. 5 din prezentul contract de concesjonare, fara a 
putea soticita incetarea acestuia. 

B. OBLIGATHLE CONCEDENTULUI 
Art. 16 - Conceden.tul este ohligat sa nu il tulbure pe concesiouar in exercitiui drepturilor rezultate 

din prezentul contract de concesionare. 
Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod uuilaterai contractul de coacesionare in afara 

cazurilor prevazute expres de lege. 
Coricedentui este obligat sa notifice concesíonaruiui aparitia oricaror imprejurari de natura sa 

ađuca atingere drepturilor concesionaruiui. 

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE 
Art. 17 - Prezentul contract de concesiune inceteaza ia urmatoarele situatjj: 
a) Ia expirarea duratei stabilita in contract. daca partile nu convin in scris, preiungírea acestuia, in 

conditiile legii; 
b) in cazul, in care interesut national sau !ocal o impune, prin denuatarea unilterala de catre 

concedent cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului; 
c) in cazu] .nerespectarii obligatiilor contractua]e de catre concesionar, prin reziliere. cu ptata unei 

despagubiri in sarcina concesioaarului; 
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contrąctuale de catre concedent, pria reziliere, cu plata de 

despagubiri in sarcina concedentului; 
e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii 

obiective a concesionaru1ui de a-I exploata, prin reauntare fara plata unei despagubiri; 
f) in cazul in care interesut national sau local o irnpurie, prin rascumpararea unei co.ncesiuni, care 

se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea 
coacedentului, in acest caz se va intocrni o documentatíe ĺ:ehnico-economica .iri care se vă stabili pretui 
rascumpararii, Ia aceasta situatie de mcetare a concesiunii nu se percep daune; 

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor 
reglementate de lege. 

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune bunurile care au fost utilizate de 
concesionar in derularea concesiunii, vor fi repartizate dupa cum urmeaza: 

a) bunuri de relur - terenul concesionat; 
b)buuridëpe.luare 

- iavestitia realizata de concesionar; 
c)bunúri f1oprii- buriuriie de inventar. 

. 



IX. CLMJZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPART1REA 
RESPONSABILITAŢILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR 

Art. 18 - Responsabilitatile de mediu revin in totalitate concesionarului 
X. RASPUNDEREA CONTRACTUAL4 

Art 19 Nerespectarea de catre partile contractante a obligatíilor cuprinse in pre7entul contract 
de concesionare, atrage raspunderea contractuaa a partii in culpa. 

Art. 20 - Schimbarea destinatiei terenului concesionat se poate face numai cu acordul scris al 
concedentuĺui. 

XI. LITIGII 
Art. 21 - Litigiäe de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesionare 

sunt de competenta instarrtei judecatoresti de drept comun. 
Art. 22 Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de 

concesionare clauze compromisorii. 
XIi ALTE CLAUZE 

Art. 23 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de P.SJ, 
XIIL DISPOZITII FINALE 

Art 24 Dreptul de concesiune asupra terenului se tranmite in caz de succesiune sau de 
instrainare a constructiei pen.tru a carei realizare acesta a fost constituit. in aceleasi cünditii se transmite si 
autorizatia de construire. 

Art 25 - Orice intelegere tegala intre parti, survenita in perioada derularii contracţului, se va 
consemna in scris prin act aditional, semnat de parti si va constitui anexa prezentului contract, fiind totat 
supusa clauzelor economice si juridice continute de acesta. 

Art. 26 - Concesionarul are obligatia sa inscrie contractul de concesionare in registrele de 
publicitate ímobiliara, in termen de 30 zile calendaristice de la data iucheierii lui. 

Art. 27 - Procesui-verbal de p.edare-prirnire a terenului, impreuna cu planul de situatje, fac 
parte iritegranta din prezentul contract de concesionare. 

Art 28 Prezentul contract privind concesionarea terenului Situat in intravilanul Municipiului 
Bacau, STR 9 MAI, NR 29, SC. B, PARTER, cu suprafata de 15,97 m.p., s-a incheiat astazi 
29.04.2014 la sediul Consiliului Local. al Municipiuiui Bacau, in 3 (trei) exeniplare, din care un exemplar 
pentru concesionar si 2 (doua) exemplare pentru concedent. 

CONCE-1 T, CONCESIONAR, 
MUNI2( 
i- SPRIANU ALEXANDRA 

ING ROMEd siţ4ą 
-, 

1 

ĎIRECTIA ECONOMICA 
DIRECTOR, ec. CLEMT1NA VINERhYÄ__.-

COMP. EVJDENTA INCÁ! DEBlTE. - .7 
EC. S.MONA PASCA.N_____ 
V!ZAT LEGALIĽ&TEA, 
COMP. EVIDENTA CONCElOJARIj. 
INTÜCMIT. 1ONICA MIRELA_ ţ3» 



ROMANLA 
JUDETUL BACAU 

MUNICIPIUL BAAU 
NR&1đ0 DIN 2014 

PROCES-VERBAL E PREDARE.PRIMIRE 

Astazi, ť 2014, Comisia constituita conform Dispozitiei 
nr. 1981/18.07.2001 a Primarului Municipiului Bacau, formata din: 

1. CIOBANU NICOLETA - Consilier, Compartiment Evidenta 
Concesiona ri; 

2. BRAŞOVEANU LILIEANA - consilier, Serviciul Juridic si 
Aplicarea LegHor Proprietatii; 

3. 7OP4 , ______________ Biroul 
Disciplina in onstructii din cadrul Serviciului Disciplina in 
Constructii, Inspectie Comerciala si Protectia Mediului, 

am procedat Ia predarea terenului in suprafata de m.p., situat in 
intravilanul Municipiului Bacau, tr tiÂl, ŞR Z1 
catre S.Ç1 D-NA -F€* in 
baza CONTRACTULUI DE CONCESIONARE NRB2 

Prezentul proces-verbal s-a intocmit in 3 exemplare, din care u.n 
exempiar pentru primitor, unul peutru Serviciui Disciplina in Constructii, 
lnspectie Comerciala si Protectia Mediului si unnl pentru Compartiment 
Evidenta Concesionari, conforrn planuiui anexat. 

AM PREDAT, AM PRELUAT, 
MUN1CIiBU 

ľ. 

ing. ROMEO 

COMISIA: L________ 
2.V  
3 

Ľ,. - 

3 



Nr, cadastraJ 

Plan de amplasament şi delimitare a imobilului 
Scara 1 500 

________________ (JNTRAVILAN) 

Su ta urat f Adresa imobilulul 

Cartea Funciară nr 

1ľ) 

1Cc 

!Y i 
ęip 1& 

E11c,śi 
ĂI 

63216 

m.p.) j Strada 9 Mal, Nr. 29, Sc. 8, Pa 
352 Loc. Bacău,Jud. Bacău 

1ACĂU,?T 

646800 

A, Date referitoare la teren 

Valoare de 

Nr, __ Categoria de Suprafaţa __ 

parcelă fołosintă (m.p.) 
impozitare Menţiuni 

( J) 
Ą 

- Ţr nrovn 

Total 16 j ___________ 

Try flt(QVfl 

.w riiwtwarę ia co 
Cođ Suprafaţa coastruită !a 
constr. (m.p.) 

-..- 15.10 
Total 15.10 

IâÁÁ k4ł 685cfJ 

W li - - 

- 

? jľ 
/ 

ţA 

nr. ł4 
:jq j 

5. 
ILIi 

Menţitrni 

I LÂIiWLIL Pľ\ĺIU EXISTENT-B]RIJU NOT14L 
_.____I Spr, onsţr. esF,=. 15.10 rw, 

utorz. ce construír nr c16 dn 2.O52008 

PUNCTE PE CLINTUR 

Nune CDDRDDNŢE S7ERED7O 
PunEt X(m) Y(rl) 

.565334259 - 646821.063 
2 565324.673 

•.•_• 
64681.8282 

E 3 
UM UlRLő- p 

SUPRAFATA ))N CTE=16 r. 

DE 

ExecutanefS03 -\ 

Data4R:ď 
,? iGr4/.) 

mă suprafaa din măsurător 
ŞiJntr.terea imobiluluLîn...baza..de/d 
:ť ş PnbIicIa;c 1ţ 
Parafa: ijrn m r m r, 

şi 

R.C.PL Bacău: 



Oficiul de Cadastru şi Pubticitate lmobiliară BACAU Nr, cerere 75091 
Biroul de Cadastru şi Publicitate lmobilíar Bacau J 

ANCf1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INFORMARE 0. s2 

m 
Carte Funciarä Nr. 63216 Bacău 

. 1i 

A, Partea 1. Descrerea imobllutui 
Nr. CF vechi:40179 

TEREN lntravilan Nr. cadastral vechi:14400 

Adresa: Loc. Bacau, Str 9 Mai, 81. 29, Sc, B, Et. PARTER, Tronson 29, ud. 8acau 

_____________ Suprafaţa* (mp) observaţii / Referinţe 
Constructta C1 inscřsa n CF 63216-C].; 
su rafata din cf hartie este 15 97m 

8. Partea ŠL Proprietarł şi acte 

înscrleri privitoare ta dreptul de proprietate şl alte drepturi reale Referlnţe 

50253 / 29/11/2007 
Act nr. adeverinta nr.39710, din 11/10/2007 emis de PRIMARIA BACAU; 

lntabutare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al 81 

1) d - 

OBSĘ VATiI: (provehita conversia CF 40179) 

C Partea HL SARC1NI 

îascrieri privind dezmembrămintete dreptului de proprletate, drepturi reale Referin e de garanţie şi sarcinI 
[57264/03108/2016 
ACt Administrativ nr. contract de concesionare nr. 68887. din 29/04/2014 emis de MUNICIPIUL BACAU; 

C2 tntabuiare, drept de CONCEStUNEpentru o perioada ďěiľsisasf Al 
zit ana ta data de 04.05.2032 _______ ________ 

Oocument care conţine date cu caracter personat, protejate de prevedenie LegII Nr. 677/2001. PagIna 1 din 3 
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Carte Furicíarä Nr. 63216 Comuria/Oraş/Municípiu: 8acäu 
Anexa Nr, 1. La Partea 

Teren 
Nr cadastral Suprafaţa (mp>* Observaţđ / Referinţe 

63216 16 supraŕata din cf hartie este 2597mp 
* Suprafaţa este deterrninat in planul de proiecţie 5tereo 7Q. 

DETALII UNIARE MOBIL 
3 

h 

ł 

F 
ĺ 

t 

1 cI 
1! 

ĺ 

/ 

6 

Date referitoare Ia teren 
Nr Categorie intra Suprafaţa Taria Parcelä Nr topo Observaţii / Referinţe Crt folosinţa vilan (mp) 
1 CUľt DA 16 - - 

- I constructii 

Lunglme Segmente 
1> Valorile IungimJIor segrnentetor sunt obţinute dIn prolecţle tn pan. 

Punct 
fnceput 

Punct 
sfârşit 

Lungime segment 
c-(m) 

1 2 0.086 
2 3 1.513 
3 9.982 
4 

_______4 
5 1.513 

5 6 0.087 
6 _______1 9.981 

•! 
L 

-3 

•) 1 
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__________- Carte Funciară Nr 63216 Comuna/Oraş!Municipŕu: Bacu 

Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 millmetru 
*1* Distanţa dlntre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mal mici decât valoarea 1 millmetni. 

Extrasul de carte funciară generat prin sistemţjl informatic integrat aI ANCPI contine informaţiile din cartea 
funciară active la data generării, Acesta este valabil în conditiile prevázute de art 7 din Legea nr, 455/2001, 
coroborat cu art 3 din OU.G. nr, 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi i procese 
administrative preväzute de łegislaţia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă i în forma fizic a 
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entităţii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii i realităţii informaţiiłor conţinute de document se poate face la adresa 
www.ancpiro/verificare, folosind codut de verificare online disponibil în antet, Codul de verificare este valabil 
30 de 7i1e calendaristice de la momentul generării documentului. 

Data şl ora generării. 

14/09/2023, 10:54 

(ţ r 
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COMPARABłLE FOLOSITE 

- i.: * 

* OCtw* # W:flht*,r?*n$, - 

**D*OQŞ ) 

( 

/ 

172000 
€ 

tIad)PÄCfl. ,:nO.*a:va**.cn, 

- ľ 

- l_1 

1 

Ç2 

1-.--

l 

Nk*V*fl* 



• •nt .. ,::::,#4 ..., 

c 4G!jfl44, . ... 

tJ 

172000 
€ 

Sttidaflan lř.Ž őnrn.tZÇătOi.tă ö.C.flt# 

Troi d. v2re 

4 

ericrc 

4r:4,,t.9ht.r,4c ł:şi ..t4 

,nhłJJ$V .14- 44 .4,i,g. %,4 4e,&r tt.: e,rn 
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