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HOTARAREA NR. 244 DIN 20.06.2025
privind aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune cétre constructorul de buna
credinti, a terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Bacéau, aferent
imobilului-extindere birou notarial, situat in municipiul Bacau, str. 9 Mai , Nr. 29, sc. B,
inscris in CF nr. 63216 cu nr. cadastral 63216, in suprafata de 16 mp

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedinta ordinara la data de 20.06.2025, potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completarile ulterioare,
Avand in vedere:

- Cererea de cumpdrare a terenului in suprafatd de 15,97 mp, situat in str. 9 Mai nr. 29, scara B
inregistratd la Primaria Municipiului Bacdu sub nr. 179897 din data de 18.09.2023, a doamnei
Sprianu Alexandra;

- Contractul de donatie imobiliara autentificat sub nr. 199 din 20.04.2018 la BIN Vasilache Stefana
Mihaela, privind donatia extinderii spatiului existent edificat pe terenul concesionat in suprafata de
15,97 mp;

- Contractul de concesionare nr. 68887 din 29.04.2014 incheiat intre d-na Sprianu Alexandra si
Municipiul Bacdu, avind ca obiect cedarea si preluarea in concesiune a terenului in suprafatda de
15,97 mp, situat in str. 9 Mai nr. 29, scara B;

- Procesul -verbal nr. 112049 din 10.02.2025 a Comisiei de analiza a cererilor si documentatiilor
depuse de solicitanti pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune a unor bunuri imobile-
terenuri aflate iIn domeniul privat al Municipiului Bacéu, constituita in baza HCL nr. 17 din
23.01.2025;

- Raportul de evaluare nr. 59 din 20.05.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacau,
inregistrat la Primaria Municipiului Bacau cu nr. 146446 din data de 21.05.2025 privind estimarea
valorii de piata a terenului proprietate privatd a Municipiului Bacdu, in suprafatd de 16 mp, situat in
municipiul Bacau, str. 9 Mai nr. 29, scara B;

- Referatul nr. 150780/03.06.2025, inaintat de cdtre Serviciul Evidentd Patrimoniu prin care se
propune aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune catre constructorul de buna credinta, a terenului
aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bacdu, aferent imobilului-extindere apartament, situat in
municipiul Bacau, str. 9 Mai nr. 29, in suprafatd de 16 mp, inscris in CF nr. 63216 cu nr. cadastral
63216;

- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau, inregistrata cu nr. 153097/11.06.2025;

- Raportul Directiei Juridice, Inregistrat cu nr. 153100/1 din 11.06.2025;

- Raportul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu nr. 153100/2 din 11.06.2025;

- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacéu, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotdrare: nr. 136/19.06.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
157/19.06.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 256/19.06.2025 al Comisiei de specialitate nr.
3

- Prevederile art. 586 alin. (1) si alin. (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile HCL nr. 157/2018 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al Municipiului Bacéu, unde la pozitia nr. 1961 este inscris terenul in suprafatd de 15,97 mp
situat in str. 9 Mai nr. 29, sc. B;



- Prevederile art. 140 alin. (1) st alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1)
lit. a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si ale art. 139 alin. (2) si alin. (6) din
0O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privata a Municipiului
Bacdu, in suprafatd de 16 mp, situat In municipiul Bacau, Str. 9 Mai nr. 29, scara B, avand CF nr.
63216, nr. cadastral 63216, teren ocupat de o constructie cu destinatie extindere birou notarial, aflat
in proprietatea dnei SPRIANU ALEXANDRA.
Art.2. (1) Se aprobda RAPORTUL de EVALUARE nr. 59 din 20.05.2025, elaborat de SC ADEVAL
EXPERT SRL Bacau, inregistrat la Primdria Municipiului Bacdu cu nr. 146446 din data de
21.05.2025, privind estimarea valorii de piata a terenului proprietate privatd a Municipiului Bacau,
in suprafatd de 16 mp, situat in municipiul Bacadu, Str. 9 Mai nr. 29, avand CF nr. 63216, nr.
cadastral 63216, in vederea vanzarii cétre constructorul de buna credinta care beneficiazd de un drept
de preemptiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor conform Anexei,parte integranta a
prezentei hotarari.

(2) Raspunderea juridicad privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.
Art.3. (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
5.280,00 euro la care se adaugd taxa pe valoarea adadugata, platibil in lei la cursul de referintd al
Béncii Nationale a Romaniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul, autorizat SC
ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian;

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii consiliului
local si acesta isi poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea
notificarii;

(3) Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile
de la exprimarea optiunii de cumparare;

(4) Cumparatorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara,
numai dupa achitarea integrala a pretului de vanzare a terenului;

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliara prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit
de catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumparator.

Art4. (1) La data autentificérii contractului de vanzare - cumparare a terenului, cumparitorul va
prezenta la notarul public si certificatul fiscal din care sa rezulte cd nu are datorii la bugetul local al
Municipiului Bacau;

(2) La data incheierii contractului de vanzare - cumpdrare a terenului, Inceteazid efectele
contractului de concesionare/inchiriere, incheiat intre Municipiul Bacau si cumparator, iar Directia
Economicd- Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Serviciul
Evidentd Patrimoniu- Compartimentul Evidenta si Inventar Domeniul Public si Privat si
Compartimentul Exploatare Fond Locativ si Gestionare spatii/terenuri si alte bunuri vor inregistra
toate modificérile intervenite ca urmare a adoptarii hotararii.

Art.5. Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacdu, sd semneze la notarul public, actul de
vanzare - cumparare, in forma autentica.

Art.6. Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile hotararii prin Directia
Economica- Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Directia
Patrimoniu - Serviciul Evidentd Patrimoniu si Directia Juridica.



Art.7. Hotararea va fi comunicatd céatre Primarul Municipiului Bacdu, Directia Economica -
Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidenta
Patrimoniu.

Art.8. Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacdu, prezenta hotarare va fi comunicata la
Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
GIGI - NUCU CANDET SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVIDIU POPOVICI

Hotérarea a fost adoptata cu 19 voturi pentru.

N.O.P.,A.B/M.G.C./EX.1/DS.I-A-1



ANEXA LA HOTARAREA NR. 244 DIN 20.06.2025
ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU

&

RAPORTUL de EVALUARE
nr. 39 din 20.05.2025

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacdu, inregistrat la Priméria
municipiului Bacdu cu nr. 146446 din data de 21.05.2025, privind estimarea valorii de
piatd a terenului proprietate privatd a Municipiului Bacau, in suprafatd de 16 mp, situat
in municipiul Bacdu, Str. 9 Mai nr. 29, avand CF nr. 63216, nr. cadastral 63216, in
vederea vanzirii ctre constructoriul de bund credintéd care beneficiaza de un drept de
preemptiune la cumpérarea terenurilor aferente constructiilor

DIRECTOR EXECUTIV
CIPRIAN - GABRAIEL FANTAZA

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALIT‘@TE
GIGI - NUCU CANDET SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVIDIU POPOVICI
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN
MUNICIPIUL BACAU, STR. 9 MAL NR. 29, SC. B, PARTER,
JUD. BACAU
NR. CADASTRAL - 63216

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU ~ DOMENIU PRIVAT
DESTINATAR : PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU

MAL 2028
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Cétre,
PRIMARIA MUNICIPHILUL BACAU,

V4 transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren intravilan, situal in mun.
Bacau, sir. 9 Mai, nr. 29, sc. B, parter, jud. Bacau, in suprafata de 16,00 mp, aflat in proprietatea Municipiulid
Bacau, conform HCL nr, 157/27.04.2018 si a extrasulul de carte funciara nr. cerere. 75091/14.09.2023, avand
ar. cadastral 63216. Terenul. ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind
concesionat catre D-na Sprianu Alexandra, conform Contractulul de concesionare . B8887/28.04.2014.

Evaluarea s-a realizat la data de 14.05.2025 Tn scopul stabilirii valoril proprietatii imobiliare, in vederea vanzari
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiiior,

inspectia pe teren, actualizarea §i documentarea informarii cu date de platd precum si intocmires prezentulul
raport de evaluare s-au desfasurat In perioada 14.05.2025 + 20.05.2025. Data de referinid pentru care sunt
valabile toate calculele, analizele si estimirile efectuate este 14.06.2025. Valoarea este raportata in lei, in
conditiile unei plati integrale cash, Pentru elementele de caleul ce au la bazd estimén In valutd, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil iz data de 14.05.2025, respectiv: 1 EURO = §,1036 RON.

A fost supus evaludiri dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Prival, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de propriefaie evaluat este desprins din
documentatiile puse la dispozitie de beneficiar (fird a se face investigafii/verificari suplimentare, fiind vorba
despre o lucrare efectuats la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

RBezullatul evaluarii

In baza calculelor efectuste, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimatd a proprietatii imobiliare
supuse evaluarii, la data de 14.08.2025 este

Vieren -~ 18,00 mp - Bacau, str, 8 Mial. nr. 29, sc. B, parter NG 83248 % 27.050,00 Iei,resgectiv
Vieren — 16,00 mp - Bacau, str.  Mai, nr, 29, sc. B, parter NC 83218 = 5.280,00 euro {330.00 euro/mp)

Nota 1 Valorile de mal sus nu contin TV.A
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 14.05.2024, urménd a fi corectate ori de céte ori piata o cere,

ADEVAL EXPERT S.R.LBACAU
Ing. Fopa Adrian ~ Evaluator autorizat ANEVAR
Administrator 7 e




S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.

EVALUARE TEREN INTRA
BACALL STR. 8 MAL NR. 28, 8C. B, PARTER, jud. Bz

CERTIFICAREA VALORY

$.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca
evaluarea a fost ficutd Tn concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca

» prezentarea faptelor din report sunt corecte si reflect’ cele mai pertinente cunostinie ale evaluatorulul.
+ analizele si concluziile sunt fimitate numai la ipotezele si condifiile prezentate In acest rapori.
s evaluatorul nu a avut nict un interes asupra proprietéfilor evaluate,

* dupa cunostintele evaluatorului, informatille raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale sl su fost
verificate in limita posibilitatiion,

s onorariul evaluatorului nu este conditionat de nicl un aspect al raporiulul,

» evaluatorul indeplineste ceriniele adecvate, de calificars profesionala.

s evaluatorul are experientd in ceea ce priveste localizarea §i categoria de proprietate care este svaluatd,
e evaluatorul a efectuat o Inspectie personald a propristaiior

e nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd profesionald In elaborarea
raportulul.

e nicl realizarea evaluad sinicl remunsrarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT 8.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADWMINISTRATOR 4 Fs,
EVALUATOR AUTORIZAT
ing. Popa Adrian :

oy
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CAPITOLUL 1, TERMENI! DE REFERINTA Al EVALUARI

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea expusd n prezentul raport a fost realizatd de citre societatea S.C. ADEVAL EXPERT SRL.,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
pérfile interesate In Tabloul Asociatiel (http://nou.anevar ro/paginitabloul-asociatiel). Afirmatifle prezentate si
sustinute Tn acest raport sunt adevéirate si corecte; analizele, opiniile si concluzille prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile sl conchuziile personale ale
Evalustorulul, fiind nepartinitoare din punct de veders profesionat, in derularea intregului proces al evaludri
care a dus la opinia raportatd, evalustorul nu a fost constréns sau influentat In niciun fel. Suma reprezenténd
olata pentru realizarea prezentulul raport nu are nicio legéturd cu declararea In raport a unei anumite valor!
{din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze vreuna din pariile interesate si nu este influentat’ de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspeciivd In proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare gi niciun interes sau influentd legatd de parlite implicate.
Astiel, evaluatorul a putut ofsri o valoare oblectiva si impartisla,

1.2, Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnat

in conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de
cétre Municipiului Bacau, Tn calitate de Client si Destinatar si contine informatii adecvate doar necesitatilor lor.
Evaluatorul nu va transmite copil ale prezentulul raport sau pdrii din acests, niciunel terte parl, dacs aceasta
nu @ fost desemnatd In scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi fcut responsabil pentru eventuale prejudici
produse pértilor In drept In cazul In care un ter} ar detine si utiliza o astfel de cople. Orice persoand care ar
primi (chiar gi pe cale oficiald) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept &l ul, decét in
cazul in care este autorizatd de cétre evaluator gi identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cénd
aceasts identificare nu existd explicit, iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementale In legéturd cu
prezentul raport de evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al lui §i nu este indreplétitd la
niciun fel de pretentie fatd de evaluator. Responsabilifatea Evaluatorului este doar fafd de utilizatorii
desemnatl gl nu poate fi extines fald de niclun terl,

1.3. Scopul evaluarii

Evaluarea, s-a realizat in scopul stabilirii valorii propristatil imobiliare, in vederea vanzarli catre constructorii de
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructilor.
hcest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu Tsi
asums responsabilitatea niciodatd si in nicio altd circumstantd sau context n care raportul de svaiuare ar
putea fi utilizat, Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Efica al profesiunil de evaluator, evaluatorul
s ist asuma raspunderes decat fata de client si destinatar,

1.4. Identificarea bunuriior supuse evaluari

Obiectul lucrarii il constituie svaluarea propristatii imobiliare — teren infravilan, situat In Bacly, str. 8 Mai, nr.
29, sc. B, parter, in suprafata de 18,00 mp, avand nr. cadastral 63216 si CF 63216, conform extras de carle
funclara nr. cerere 75004/14.00.2023. Terenul se afla in propristatea Municipiulul Bacau — Domeniul privat
gonform HCL Nr. 187/27.04.2018,

La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 18,00 mp este concesionata de Municipiului Bacau
catre D-na Sprianu Alexandra, confarm conform Contractulul de concesionare nr. 68887/20.04.2014.
Descrierea detaliata a bunuriior imobile este redata in capitoiul 2 - Prezerdarea datelor.

1.4, Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiulii Bacau -~ Domeniu Prival, asupra
proprietatii ce face obiectul evaluarii. Drepiul de propristate evaluat este desprins din documentaliils puse Ia
dispozilie de beneficiar (Fird a se face investigatiiverificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata
la comanda beneficiarulul), Bl este considerat drept deplin.

1.5, Tipul valorii

Luand in considerare scopul prezentel evaluér, respectiv vanzarea propristatii imobiliare mentionate anterior,

de catre constructorii de buna cradinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor

aferente constructilor, tipu! valorii adecvate este *valoarea de piatd”, definitd de SEV 100 - Cadru general

(IVS 100 — Cadru general) ca fiind: ,suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(@),
. ; 4
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Iz data evalulril intre un cumpdiritor hotiirdt gl un vanzétor hotfirdt, Intr-o tranzactie nepartinitoare, dupé un
marketing adecvat $i in care partile au actionat fiecare In cunostinid de cauzd, prudent i f&r& constréngere.”
Aceasts valoare, de reguld, datoritd volatilitatii conditiilor de piaig, are valabilitate limitats la date evaludni sinu
va putea fi atinsd Tn cazul unel eventuale incapacitall de platd villoare cand, atét condifile pietel cat si s;tuatuie
de vanzare pot diferi fatd de scest moment. Raportul de evaluare este valabil In condifiile sconomice, fiscale,
juridice $i politice de la data intocmirii sale. Dacs aceste condilil se vor modifica concluziile acestul raport Tsi
oot plerde valabilitatea,

Matodologia de caloul & “vaiori de platd” a finut cont de scopul evaludiddl, tipul proprietall $i de recomandarile
Standardelor de Evaluarg ANEVAR,

Valoarea a fost estimata in monada "Lel”.

1.6, Data evaluarii

Data evaludidi, la care sunt valabile toste analizels, judecdtiie, calculele, ipotexele de lucru sl condifiile
imitative este de 14.05.2025. Valoarea este raportatd In LE, 88 TVA Q:‘;memxa valoril In BURO s-a facut la
cursul de 1 FUR = 5,1038 RON, valabil pentru data de 14.05.2025. Valabilitatea exprimarii velordi In cele doudt
menede, precum si echilibrul Intre acestea, sunt valabile Ia momentul expriméril opiniel, evolulia ulterioard a
valori puténd fi diferltd pentru cele doud monede.

1.7. Documentarsa priving efectuares evaluari
in vedersa elaborarii Raportulul de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarsle:

+  Colectarea Informatiiler privind proprietates imobiliars supusa evaluarii,

o Analiza informatillor disponibile.

«  Prezentarea rezultatelor sl concluziiie,
Cu ocazia inspectiel propristitii imobiliare supuse evaluari, au fost efectuate fotografil sl s-au examinat localla
{cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) si vecindtatile.
In realizarea analizelor, judecitior si calculelor din prezentul raport, corcborat cu discutile preliminare purtate
cu reprezentantil Primariel Municipiulul Bacau, evaluatorul 2 avut acces la toate informatile relevante
necesare, Utilizatorul a pus Iz dispozitie evaluatorulul documentatia necesara elaborari] raporiuiui de evaluare.

1.8. Natura si sursa informatitior utilizate

Pentru elaborarea evaluari s-au avul in veders urmatoarele informatil:

»  Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv;
¢  HCL nr. 157/27.04.2018;

»  Exiras de carte funciara pentiu informars nr. cerere 75081/14.08.2023,
«  Plan de amplasament st delimitare a imobilului cu nr. cedastral 83216,
¢  Contract de concesionare ir. 68887/29.04.2014 ;

s Proces verbal de predare-primire nr. 3140/28.04.2014,

Documentele si informatile mentionate mal sus au fost puse la dispozitia evaluatorulul de calre client, care

poarta intreaga responsabifitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.

Evaluatorul nu isl asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie ds catre client sl nici pentry

rezultatele obtinute In cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

» Informatii culese pe tersn de calre evaluator privind pozitionarsa, zona in care este amplasals
proprietatea, istoricul amplasamentutul, starea fizica a propristalll imobiliare si a bunurilor mobile ce fac
obiectul evaluaril,

¥ Informati preluate din baze de dale a evaluatorulul, de la vanzatord si cumparator] de pe plata imobiliara &
mncipiviul Bacau.

» Informatil privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, In special site-url de Internet
cu  publictate  Imobliardlwwwoloro,  wwwsloriaro, wwwimoradarZdre, wwwimoblliarero,
www lajumatate.ro), scestea find sintetizale in analiza pletel imobiliare.,

»  Standardele de evalusre ANEVAR editia 2022,

»  Alte documentatii formate din preturl practicate pe piate liberd a terenurlor, preturi practicate de
constructori, prefur] libere de Inchirlere 3 spatiilor de depozitere, cataloage de costurh

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorit numai informatiile si documentele pe care le-a avul ia dispozitie, fiind

posibild existenta si & altor informatii sau documente de care svaluatorul nu avea cunostinid. Evaluatoryl a

obtinut informatil, opinil, estimar din surse considerate a fi corecle i de Incredere, dar nu se asuma nicio

responsabilitate In cazil In care acestea s-ar dovedi a fi incorscte,
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1.9, ipoteze si ipoteze speciale
Principalele ipoteze si conditi imitative de care s-a finut seama In elaborares prezentulul raport de svaluare
sunt urmatoarele:

1.89.1. Ipoteze: - .

#*

evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre Beneficiarul lucrarii, acestea au fost
presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiel juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de propristate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

informatiile solicitate si luate Tn considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fard ca
acestea 33 ofere o garanile asupra preciziel lor,

evaluatorul a obtinut informatii, estiméri gi opinii, ce au fost evidentiate In raportul de evaluare, de la surse
considerate cradibile;

se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management compstent a
acestora,

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi raversata de reele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoliarea acestela altele decat cele descrise in rapory]
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intoomi
eventuale studii care sa certifice daca propristatea este sfectata de o astfel de resticlle seu ny;

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de propristar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topografigeodez si nu are calificarea necesara pentru & masura si garanta ca locatia s limitele proprietati
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectly docurnentatia cadastrala;

au fost inspectate doar acele partl ale bunurilor care sunt vizibile, presupunéndu-se c2 gi celelalte parli sunt
In aceeasi stare; se presupune cf nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumnandu-gi nicl o responsabilitate penbru asemensa situali

ca parte a procesului de evaiuare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatil imobiliare si
nu s-a intentionat & se scoate in evidenta defecte sau deteriorar ale constructiilor sau instalatiior aliele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorulul asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preccupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute 8l reinoite pentru orice ulilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

se presupune ¢i proprietatea este In concordantd cu toate reglementdrile locale si republicane privind
mediul Tnconjuritor, reglementarile si restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse In prezentul
raport;

nu se detin informatii cu privire la existenfa unor materiale periculoase In cadrul bunurdior evaluste;
Evaluatorul nu are calitates, calificarea si nicl obligatia de a depista astfel de substanie;

evaluatorul a utilizat in estimarea valori toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie 1z date evaluari,
neincluzand posibilitatea existentel si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatile care ne-au fost fumizate de catre ferti se presupun a fl corecte, dar nu li se scorda garanti
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul In care se consiata ca scestea au fost incorects;

previziunile sau estimarite continute n raport s-au facut In condifiile actuale ale pielii;

evaluarea s-a efectuat In conditiile unel vanzar cu plata integrald, cash.

evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 14.05.2025, evaluarea s-2 realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiel;

1.8.2. Conditii limitative

®

*®

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instantd in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nicl un document §i nu poate fi publicat sub nici o forma,
fard aprobarea scrisa a evaluatorulul
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» acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator i este valabil numai
pertru scopul mentionat In cadrul capitolului si evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate daca acesta
este ransmis altel persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

+ previziunile, proiectile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditile curente de pe piata, pe factori
cererii s ai ofertel anticipate pe termen scurt sl pe o economis stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urinare, supuse schimbarii conditiilor viltoare.

» in estimarea valorii propristatil imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile carg au fost

prezentate de Beneficlarul luorari, la inspectia pe teren.

1.9.3. ipoteze speciale

» ldentificarea lotulul de teren ce face cobiectul evaluari, & fost facuta in baza planului de amplasament si
delimitare a imobilulul nr. cadastral 63218 pus la dispozitie de catre Beneficiar.

« conform extrasulul de carte funciara a terenului supus evaluaril, acesta este liber de sarcini;

« evsluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluaril. In lipsa ceriificatulul
de urbaniam, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimulul tehnic si
economic al zonel, in baza PUG mun. Bacau, In situstis in care apar informatii ce invalidesza aceasts
ipoteza speciala, concluzille prezeniulul raport de svaluare devin nule, necesitand o revizuire In sensul
punerii de acord cu noile informatll existente;

« identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baze documentelor puse la dispozitie de dlient;

« documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata cerlifica exactiates lor,
anexarea lor la raportd de evaluare avand doar scop informativ;

o evaluatorul nu isi asuma raspundersa pentru eventualele modificar] ale dreptulul de propristate sau ale
slementelor inscrise In documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectisl si pena la data
avatuarii;

+ gvaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, In niclo clreumstanta pentru eventualele informatil eronale,
false sau incomplete puse iz dispozitie de catre propristarfutiiizatorul desemnat;

» raporful de evaluare este valabll in conditii economice, fiscals, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditil se vor modifica, concluziille acestui raport isi pot plerde valabilitatea,

1.10. Restrictii de utilizare, difizare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elabeorat exclusiv pentru scopul mentionat la pel. 1.3, respectiv stabilirea
valorii proprietatil imobiliare in vedersa vanzari de catre Municipiul Bacau - Domeniu Privet catre constructordi
de buna credinta care bensficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenuriior aferents constructiilor,
Utilizarea pentru orlce it scop, este de neacceptat de calre Evaluator, care nu isi asuma nich ©
responsabilitate fata de nict o parte In cazul ulilizerl Raportulul de evaluars

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costud, deune sau
cheltuiel suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din ulilizeres acestul Raport, In afara celor prevazute
i mod expres in Contractul de prestarn servicil,

Acest raport poate fi utilizat doar in legdturd cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate §i ulilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-gi asumi raspunderea pentru o astfel de ulilizare, cu exceplia
cazului In care responsabiliteiea ar ff asumatd explict In Termenil de referin{d. Raportul de evaluare, Tn
totalitate sau pe pérll, sau oricare altd referire la zcesta, nu poate fi publicat, nid inclus Intrun document
destinat publicitilil fr3 scordul scris si prealabil al evaluatorulul cu specificarea formel si contexiuiul In care
wrmeazd 58 apard, Publicares, parliald sau integrald, precum si ulllizarea lui de cétre alte persoans decilcele
la care s-au fScut referid anterior, atrage dupd sine Incetarea obligatilor contractuale. De asemenes, infrarea
In posesia unul tert & unel copil 2 acestul raport nu implica dreptul de publicare a acestula,

141, Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Aplicarea metodologiel de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Bvaluare ANEVAR 2022,
fingndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat eveluarea sl respectand cerintele Codulul de efica al
profesiel de evaluator emis de ANEVAR,

in elaborarea Raportulul de evaluare s-au avul in vedere respeciares urmatoarelor,

« BBV 100 ~ Cadrul general (IVS Cadrul general)

« SEV 101 ~ Termenil de referintd ai evaludrii (VS 101)

« SEV 102 - Documentare st conformare (IVS 102)

« SEV 103 —~ Raportare (VS 103)

« SEV 104 - Tipuri ale valori (IVS 104)
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« SEV 105 — Abordari sl metode de evaluare
» SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtil imobiliare (VS 400)
« GEV 830 — Evaluarea bunurilor imobile
Nicl clauzele contractuale sau ns’truai;gumle evaludri, nicl site fa;}ie sau consideratii nu au ;m;}ss devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Canform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluard, confirmam ca
. Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinil considerate a fi adevarate sl rezonablle
in masura cunostintelor noastre,
- Analizele, opiniile st concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numal Ia ipolezele §i polezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedare obisctiv si profesional al Evaluatorulul,
- Bvalustorul nu are nict un interes actual sau viltor asuprs societalil ce face oblectul prezentulul rapor
de evaluare sau asupra vreunei partl implicate.
- Nu exista nigl o influenta sau constrangere legata de sublectul acestul raport sau de partile implicate
in Contractuyl de servicii,
. Onorariul si Contractul de prestari servici nu sunt conditionate de oblinerea unor rezuliate
predeterminate care ar putes favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este urul naratlv, detaliat, intocmit In conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langd
termeni de referintg, descrierea tturor datelor, faptelor, analizelor, calnulelor ¢ judecatilor relevanis pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesard nicio excluders sau sbalere de
fa respectival Standard.

CAPITOLUL 2, PREZENTAREA DATELOR

2.5, Procedurs de evaluare si stapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate In prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinisi misiunii de evaluare si pentru estimarea scestel

valor au fost urmatoarele:

documentares pe baza unel liste de informatil solicitate clientului/proprietarulul;

inspectia proprstatil imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat |a baza slaborari raportulul;

selectarea tipulul de valoare sstimata in prezentul raport;

analiza tuturer informatilior culese si interpretarea rezullatelor din punct de vedere al svaluariy

nbtinerea de informatii asupra valoriior de tranzactionare sau oferta o proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodel de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valoril sl fundamentarea opiniel

finale a evaluatorulul;

« analiza valorilor obtinute prin rationament profesional st prin prisma criteriilor de adecvare 8 metodelor
preciziel, cantitall si caltatil informatilor utilizate;

+ astimarea valoril de piata in urma aplicarii abordaril considerata adecvata,

Procedura de evaluare este conforma ou standardele, recomandarile sl metodologla de lueru adoptate de

catre ANEVAR.

* & % & B % B

2.2. identificarea proprictifilor, descriers juridica
Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacau, in caltate de proprister si Beneficler al prezentulul
Report de evaluare, conform Notel de comanda nr. 140370/05.05.2025. Proprietatea imobiliara supusa
evaluard este amplasata in mun, Bacay, str. 9 Mal, nr. 28, se. B, parter, jud. Bacau.
Beneficiarul a prezentat urmatosrsle acte, ansxate In copls 1o prezentul raporl:

o HOL nr, 187127.04.2018;
Extras de carte funclara pentru informare nr. cerers 78081/14.08.2023,
Plan de amplasament st delimitare a imobilulul cu ne, cadastral 63216,
Contract de concesionare nr. 68887/29.04.2014 ;

+  Proces verbal de predare-primire nr. 3140/28.04,.2014.
Documentale si informatile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorulul de calre cliend, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea sl corectitudines Informatilor fumizate.
Evaluatorulnu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nicl pentru
rezultatele obtinute in cazulin care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
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Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificd corectitudinea, din punct de vedere legal, @
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezé de lucru in prezenta lucrare.

Evaluatoryl a utilizat in estimarea valoril numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea
existentei si a alfor informatii de care evaluatorul nu avea cunostintd. Orice neconcordante aparule din acest
motlv impun reanalizares evaluari si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. Raportul de
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de propristate este integral, valabil, tranzactionabil si
neafectat de niciun fel de sarcinl

2.3, Tipul proprietitii; definirea pletii

Proprietatea evaluatd este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona centrala 2 orasulii, inzona A, pe
sir. § Mai, ne. 29, so. B. Plala spacificd este cea a terenurilor construibile din zona de centrala 2 orasulul.

Zona de delimitare 2 subpieiel este zona centrala a mun. Bacau, respectiv in imediata vecinatatea Parculu
Catedralel sl a Colegiulul Gheorghe Vreanceanu.

2.4. Prezentarea generala 2 proprietatii imobiliare
2.4.%. Situatia juridic3 si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE
Dreptul de propristate asupra imobilulul evaluat, rezulta din decumentele puse la dispozitie de clientul lucraril.
Conform documentslor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018 si extrasul CF nr. cerere
75091/14.09.2028, imobilul apartine Municipiulul Bacau, acesta find mentfionat in Extrasul de CF pentru
inforrare nr. 75091/14.09.2023, respactiv “Intabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala
(Th
Evatustorul @ luat in considerars ca ipoteza de lucru ca acesta exista sl este in vigoare,
Totodata svaluatorulyl bau fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:

«  HOL . 157727 04.2018;

e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 75081/14.08.2023;

o Plan de amplasameant si delimitare a imobllulul cu nr. cadastral 83216;

e« Coniract de concesionare nr. 68887/29.04.2014 ;

+ Proces verbal de predare-primire nr. 3140/28.04.2014.
La data evaluari terenul este concesionat catre D-na Sprisnu Alexandra,
Frin mentionarea documentelor de mal sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestorz si nici dreptul de propristate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.8, informalil despre zond si amplasament
Terenul supus evaluri este amplasat In zona centrala a orasulul, in imediata vecinatate a Parcului Catedralel
si a Colegiului Gheorghe Vranceanu. Zona in care este amplasate proprietatea are un caracter preponderent
rezidential (blocuri de losuinte) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine
alimentare si de uz casnic, pizzeri, spatil de birour], spatli de prestari servicil ete. In zona sisternul rutler este
asfaltat cu dous hanzi de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens, sir. 8 Mai fiind una
din principalele artere a orasuiul.
In zong se afla:

» retea de transport In comun In apropiers |

« unitdti comercigle: magazine agroslimentare si de uz casnic;

« spatii prestari servich {service calculatoarsftelefoane, croltorie, salon infrumusetare, slc).

2.6. Descrierea generala a zonel. Utilitatea si dotarea urbana. Hartl relevante
2.6.1. Descrierea zonel, utiiiatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren Intravilan, N.C. 63216, CF 63216, cu categoria de folosinta curl
constructi, in suprafata de 16,00 mp, amplasat in zona A a orasulul Bacau, pe str. 9 Mal, nr. 28, sc. B, parter,
jud, Bacau,

Zona are caracter mixt, respecy rezidential ¢ comercial, filnd populald cu locuitorll ou venitur medi si peste
meadie,

Artere importante de circulatie in aproprisre:

e Auto-gir. § Mai, str. Lucretiv Pabraseanuy,

« Calitates retelelor de transport din zona: asfalt,

Caracteryl edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedil de societali comerciale sle.

In zona se afla; retea de transport In comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, instituti
bancare, institutil de cull, instifutil administrative.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energle electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canglizars, retea urbana de telefonie, cablu si internet

g
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 16,00 mp,
avand nr. cadastral 63218, aflat in proprietatea Municipiulul Bacau.

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinte curti-constructi,
find amplasat in Bacau, str. § Mai, nr. 29, sc. B, parter, fiind ocupat in intregime de o constructie — extindere
Birou notarial aflat in proprietatea D-nei Sprianu Alexandra, conform extras de carle funciara nr. cerere
7E001/14.00.2023 si a2 Contractulul de concesiune nr. 68887/29.04.2014. Proprietatea este amplasala in zona
cenirala @ orasului, , in imediata vecinatate a Parcului Catedralei si a Colegiului Gheorghe Vranceany, la
intersectia strazilor 8 Mai cu Lucretiu Patrascanu, avand acces direct din str. 9 Mal. Amplasamentul dispune
de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatatl

« la nord: spatiu comercial OPTICASS;

+ la sud: spatiy comercial;

« laest sir. 8 Maj

+  favest bloc locuinte,

Terenul intravilan subject, are categoria de folosinta curth constructil, in suprafata de 16,00 mp, apartine
Municipiulul Bacau, este plan si are forma regulata, dreptunghivlara. Terenul dispune de posibilitatea de
racordare la toate ulilitatile zonei si este ocupat de o constructie tip “Extindere Birou notarial”. Accesul la
proprietate se realizesza din str. 9 Mal
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CAPITOLUL 3, ANALIZA PIETE! SPECIFICE

3.1, Fapte curente

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietel unui anumit bun sau serviciu g constitule baza
pentru a determina cea mal bund utilizare a unel proprietél. O constructie existentd sau propusd pentiu ©
anumitd utilizare poate fi analizatd In funclie de criteriile fezabiitdtli financiare i productivitalii maxime rumal
dupd ce s-a demonstrat cd existd o conformare corgspunzatoare pe pistd pentru existenta acelel utilizgrn
Valoarea de piatd a unei propristiti este In mare masurd dependentd de pozifia sa competifive pe plata sa.

In anul 2025, piata imobifiard din Roménia continud s& evolueze Intr-un context marcat de schimbéd
sconomice §i sociale semnificative. Cresterea preturilor proprietétiior, fluctuatiile cererii si ofertel, precum sl
adaptarea la noile tendinte tehnologice si de sustenabilitate sunt doar céteva dintre aspectele care definesc
scest sector dinamic.

Aceastd crestere este influertatd de factori economici si demograficl. Aceastd tendintd ascendentd a preturilor
este influentatd si de inflatia persistentd. Ea afecteazd costurile de constructie si, implicit, preturile finale ale
proprietatilor. In plus, modificarile fiscale si cresterea ratelor dobénzilor la creditele ipolecare contribuie la
majorarea costuriior de achizilie pentru potentialil cumpératori.

Cererea din Romania se mentine robustd, alimentatd de factori precum cresterea venituriior populatiel si
migratia cétre centrele urbane. Interesul pentru proprietdf premium, cum ar fi apartamentele penthouse sl
vilele exclusiviste, este In crestere. Bl reflectd o schimbare In preferiniele cumpéritorilor cétre locuinte care
ofers atat confort, ¢4t si statut social. Tendinta este mai evidents In marile orase, unde dezvoltatorii imobiliari
se concentreazd pe proiects care s rEspundd acestor cerinfe.

Oferta pe piata imobiliard din Roménia In 2025 este caracterizatd de o discrepantd intre cererea ridicata sl
disponibilitatea limitatd a proprietitiior. Discrepantd este Intéinidd In special n zonele urbane agiomerate.
Aceastd situatie este rezultatul unul ritm mai lent al dezvoltdrilor imobiliare. Ea este influentatd sl de factod
precum cresterea costurilor de constructie si reglementéirile urbanistice siricte. Dezvoltatori se confruntd ou
provocéri In a satisface cererea In crestere, ceea ce contribuie la men{inerea prefurilor ia un nivel ridicat.
Sectorul imobiliar este puternic influentat de factori economici si politici, care determing atat preturile, cat g
disponibilitatea finantdrilor. Inflatia continud s& fie un element-cheie, avand un impact direct asupra ralelor
dobanzilor la creditele ipotecars si asupra costuriior de constructie. Cresterea preturilor materialelor de
constructie, cauzata de instabilitatea pietelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor §i ¥ chligd &
ghseasca solulli pentru a mentine prolectele visbile.

Politicile fiscale adoptate de guvern fn 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pietei imobiliare.
Modificarile in sistemul de impozitare a proprietétilor si eventualele facilitdti acordate pentru achizitia de
focuinte influenteaza decizille cumpérétorilor. De exemply, programele de sprijin pentru tineri cumpéaratori pot
stimula cererea, In timp ce majordrile taxelor pe tranzacti pot descuraja investitile. In acest context,
stabliitatea legislativa este esentiald pentru a menting Increderea pe plala imobiliarg,

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditdril. Tn 2025, bincile au devenit mail prudente In acordarea
fmprumuturilor, In plus, cresterea ratelor dobanzilor face ca achizifia unei locuinte s& fie mai dificild pentru
anumite categorii de cumpardtorl. Cu foate acestea, bincile vin si cu solutlii alternative, cum ar §i creditele
verzi, destinate locuintelor eficiente energetic. Aceste produse financiare beneficiazé de dobanzi mai mici,
incurajand astfel dezvoliatorii s& investeascd In profecte sustenabile. Sustenabilitatea este o alta tendinta
majord care influenteazs sectorul imobiliar. Cladirile certificate ecologic si locuintele cu eficientd energeticd
ridicatd sunt tot mai ciutate. Popularitatea lor nu se datoreaz3 doar costurilor reduse pe termen lung, ¢l i
datorits legislatiel europene care Incurgjeazd astfel de dezvoltan In orasele mari, dezvoltatoril integreazd
solutii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei si materiale de constructie eco-friendly, pentru a
atrage cumpdrdtori constienti de impactul asupra mediulul (Sursa:www.evz.ro)

Plata terenurilor din Roménia s-a mentinut stabild In 2024, cu un volum al tranzactiilor apropiat de valoarea de
450 de milioane de euro, inregistratd In 2023, In ciuda unui climat economic i politic marcat de incertitudine.
Terenurile cu documentatii de urbanism aprobate si-au mentinut valoarea, subliniazd consultantii companiel
de consultanta imobiliara Colliers, Tn timp ce proprietétile care necesitd astfel de demersuit au Inregisirat
scaderi In snumite cazuri chiar si de 30 - 40%. Investitorii locali shau consolidat pozitia dominantd, iar
interesul pentru terenuri In zone strategice a continuat s3 creascd. Prefurile terenurilor au evoluat diferit In
functie de tipul proprietati. Terenurile cu documentatie urbanistics aprobatd si autorizafii de constructie si-au
mentinut sau chiar si-au crescut valoarea. In schimb, anumite terenuri farg autorizalil sau din zone mat pulin
atractive au suferit scideri de pret de pana la 30- 40% comparativ cu anil anteriort,

Bucurestiul si zona sa metropolitand au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactiiior, cu sectorul
rezidential reprezentand 70% din aceastdl activitate. Printre achizifiile majore se numéra terenuriie din zone
precum Bulevardu Preciziel si Bulevardul Progresulul. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera,
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Corheanca sau Snagov au fost In atentia nvestitorilor datorita disponibilitaii terenurilor cu autorizafil de
construire, evitAnd astfel obstacolele urbanistice.

Cererea pentru terenuri rezidentiale a fost puternicd In orage precum Timisoara, Brasov st Constania. Pe de
ity parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidentiale, au fost reorientate cilre sectoare
precum energie regenerabii si logisticd, pe fondul preturilor mai scizute,

Piata imobiliara din judetul Bacdu a inregistrat o scadere in luna martie 2025, cu un tolal ds BBE mobile
vandute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCPI. Comparativ cu aceesasi lund din 2024, cand su fost
tranzactionate 938 de proprietdl, scéiderea este de aproximativ 4,3%. Insd, raportat la martie 2023, cand In
judet s-au vandut 1.139 de imobile, declinul este mult mai aceentuat - de circa 21,3%. Struchura vanzarilor
aratd of In martie 2026 s-au vandut 254 de unitdti individuale (gase sau apartamente), 153 de terenuri situate
in exiravilan si 489 de terenur intravilane. In ciuda unui nivel relativ constant al tranzactilor cu unitdl locative,
interesul pentru terenuri ~ In special cele extravilane — pare sa fi scazut sermnificativ n comparatie cu ani
anterior, sugerénd o Incetinire a investitiilor sau a prolectelor de dezvoltare imobiliard Analizénd evolutia piefel
din ultimii trel ani, tendinia este clar descendentd. Declinul constant al numsrulul total de tranzaciii poate
reflecta 0 combinatie intre sciderea apetitului pentru investitii, condiliile economice mal putin favorabile &l
incertitudinea din zona constructilor. Specialistii din domeniu atrag atentia ca 2025 ar putez fi un an de
stagnare sau chiar recul pentru piata imobiliard, In lipsz unor masurl de stimulare sau a unel redresdn
economice clare(www Bacau.net).

in perspectivd, Roméania atrage In continuare investitori datoritd potentialului s3u economic, ceea ce reflectd o
tncredere ridicatd Tn piatd. Tn 2025, piata terenurilor va depinde de alegerile prezidentiale ¢i de stabilitatesa
guvernamentald ulterioard. Mai multe tranzactii, aménate arderior din motive politice s administrative, ar pulea
fi finalizate in prima parte a anului, oferind un nou impuls pietel. Proprietarii de terenuri, ou resurse financiare
solide, aleg s& astepte momentul optim pentru vanzare, jar investitortl, In special cel locall, rémén Increzdtor
in evolufia pietel pe termen mediu §i lung. Desi unele investitii ar putea fi puse temporar pe pauza pind la
clarificarea situatiel politice, interesul pentru active strategice si oportunitati de platd rémane ridicat. Daci nu
intervin schimbar majore neasteptate, piala terenurilor va functiona Intr-un ritm normal si In 2025,

3.2, Cferta competitiva
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare
sau Inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, Intr-0 anumita pericada de timp. Existents oferisl panlru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret i un anumitloc indica gradul de raritale a acestui tip de
propristate.
Pentru a analiza oferla compatitivd am studiat urmétori factori:
- cantitatea i calitatea proprietétiior imobifiare disponibile pe piald;
- disponibilitatea si pretul terenulul liber
- gonversia In ulilizén alternative;
- conditile economice gi crcumstaniele speciale;
- disponibilitatea creditelor sl a finan{éri;
- impactul normativelor si & documentatiilor de urbanism si al altor raglementér existente la
momentul actual,

Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impartin 3
categoril:

= persoane fizice sau societali comerciale private;

s societati comerciale cu capltal majoritar de stal;

s societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit
Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietarl ce au
cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pletel si de & obline profit din
revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatil si amenajari ale cladirilor periru @ obting un profit,
De asemenea in ultimil ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatior comerciale, in
general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unel parti a proprietatiior ce le detin
isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploataril.
O clasificare a proprietatilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face In funciie de amplasamentul
acestora In arealul localitatii. Alte criterielemente ce se iau In considerare la achizifionarea unei proprietdfl
sunt: suprafata si forma terenulul | planeitatea terenulul, rastrictile de construire, accesul si frontul stradal,
aceesul la transportul aute public, accesul la utilitétile edilitare ale zonel, etc.
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Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiul
site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: wwwr.oboro, wew lajumatate o,

waww irmobiliare.ro, www.prohouse ro, www avaimobiliare ro, www sloria o, weww vdiro, efe.

ui Bacau, consultand
www romimo o,

Astiel, la data evaluaril, pe piata imobiliara a municipiulul Bacay, au fostidentificate urmatoarsle oferie ©

. e 2 Caracteristicl propristate Suprafata Pret oferta f’rgt;&fer:a
ot SEane {adsed imobiliara tamn{mp} yangare vanzare
{sura) fouralmp}
Taren intravilan, suprafeta 800 mp,
- acees Tacl, suprafata nersguiata,
5. | MunBacau, BdulUniil 2on2 | ogans | teren plat, utliteti inzona, Terenul | 800,00 | 200.000,00 250,00
pord raul Bistrita), jud. Bacau este pretabll pl. constructie
pomerciala,
Teren intraviian, supraiats 442 mp,
. acces facil dubly, suprafsta
2 | sﬂﬁfﬁé‘;ﬁgsﬁ 1§3§5§§;§ mediana | regulata, teren plat, uliftatiinzona, | 44200 | 150.000,00 339,37
R Tersnul este pretabil pl. constructie
rezidentisla,
Teran intravilan, supraiats 442 mp,
; acoss fach, suprafets neregulats,
3, i‘i‘gﬁfg‘ig‘g ;g’g‘@ﬁf: wediana | teren plal, Ltiitati in zona. Terenul | 960,00 | 242.250,00 250,00
S este pretabil pt constructis
rezidentiale,
Taren intravilan, suprafats 442 mp,
e acces dubly, suprafeia neregulata,
4 éﬁgggg‘g“ﬁg Frasinuli | mogiana | teren plt, uifaliin zona. Terenul | 335,00 | 100.000,00 208,51
: DU, Jub. BaGe aste pretabil pt constructie
comsrciaia
Teren intraviian, suprafate 270,00
mip, acces facll, suprafaia regulsta,
5, | MunBacau, st AlRCURUSSO. | mogiana | ferenin panta, ulitat in zona. 270,00 | 40.500,00 150,00
jua. & Terenul este pretabll pt. constructie
rezidentisla/oomarcials
Teren intravilan, suprafats 576,00
hur.Bacau, str. Bangca wip, acces la strads secundara,
8. Nationgla {in spatele farmaciel | oenirals suprafata neregulata, feran plat 576,00 172.000,00 298,61
Elvard), jud. Bacau utilitati in zona, Terenul aste pratabll
ot constructie rezidentisla,
Teren inravilan, suprafate 806,00
——— mp, acces la strada secundars,
7, Mwngemgé@:;‘;w@ B cantrals | suprafata neregulata, teren plat, 808,00 | 250.000,00 310,17
utifitati in zona. Teranut este pretabil
pt. constructie rezidentiaia,
Teran intravilan, suprafats 270,00
Murs.Bacau, sir. Slanioulut, ﬁ;iﬁ:fﬁg ﬁ;ﬁaﬂf ?:;ng;?‘
&, nm{zm&gﬁa;;imexy jud, ventrala | i ona Terenl este ‘pretabi 270,00 99.000.00 386,67
pt. constructie
rezidentinla/comerciala
Teren intravilan, suprafete 700,00
i, sones dubly is straz
Run. Bacay, slr. Alsss secundare, supralata neregulata, ;
9 Parculul, jud. Bacau carireis feren plat, utiftatl in zona, Terenul 700,00 210.000,00 S
este pratabll pl constructie
rezideniiala,
Teren intravilan, suprafats 423,00
fMun.Bacau, st Pebu Rares mp, acoes ta strada secundare,
0. {langa Catedrala catolica), ventrala suprafata neregulats, teren plat, 423,00 92 000,00 217,48
jud. Bacau ulilitati In zona, Terenul esie pretabil
o constructis rezidentisla.
Teren intravilan, suprafata 385,00
s fa strads secundarg
Mun. Bacau, str, Alesa i ki .
i Wisinulut {zong Carrefowr}, cantrala supratata reguiata, teren plat, 368,00 58,500,040 164,11

jud. Bacau

utilitat] in zongz, Terenu! este pretabll
ot locurt parcars, depozite
incividusle, garsis.
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Teren intravilan, supratata 248,00
4 s strital | | mp, acces la strada secundars,
12 ?‘.mnﬁaca;ihsté aiziﬁ BEER. | cendrale | suprafata regulata, fsren plal,
' : ulifitati in zona, Terenul este pretabll
3 pt. constructie rezigentiala,

H

ppssses ‘ " \.,M...",Aw_
; i
24900 | 62.250,00 250,00 z

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele:

% In zona mediana, se constata ca preturiie (euro/mp), se situeaza in intervalul 150,00 ~ 340,00
eurolmp, rezultand o medie de 258,00 suro/mp. Desigur, valoarea terenulul creste direct proportional
cu localizares amplasamentulul cat si facilitatile oferite.

» In zona centrala, preturile pornese de la 164,00 euro/mp, pana la 366,00 eurolmp, valoarea medie a
werenurior find de 273,00 surofmp,

Concluzil:

» Diferenta de pret (euro/mp} dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parle, este
explicabila datorita elementelor distinctive infericare sau superioare ale amplasamentelor
{localizare, suprafata, forma, acces, front stradat, utilitati, restrictii constructive, etc).

« Valoarea amplasamentelor creste direct proportional cu facilitatile oferite.

« Intre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretului ofertat. Aceasta marja poate
fi mai mare sau mai mica, in functie de disponibilitatile financiare, termenul de plata mai lung
sau mal scurt, ete.

3.3, Angliza cererii

Pe pletele imobiliare, cererea reprezinta cantilatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe ¢ anumita plata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piate imoblliara oferta se ajusteaza incet la nivelul & tipul cererli, valoares propristatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creald de utilitate gi este afectatd de raritate. Cererea mal esle
influentatd de dorintd si de forjele care creeazd si stimuleazd dorinta. Desi atractia oamenilor pentru diferite
lucruri ar putea fi nelimitatd, dorinta este restriclionatd de pulerea efectivd de cumpédrare. De exemply,
imposibiiitatea de a cumpéra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunurl. Pentru cé pe o piata
imobifiara oferta se ajusteazd Incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde s& varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curentd. Cererea reprezinta pantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliard pentru care se manifesta dorinfa pentru cumpdrare gi / sau inchiriers, 1a diferite
prefuri, pe o anumitd piatd imobiliard specifica, intr-un anumit interval de timp. Cererea, privitd calitatlv ¢
cantitativ, este influentatd si de oferta specificd, influentand semnificativ prefurile de tranzactionare. Cererea
solvabild este reprezentatd In acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiard de a achizifiona
seest lip de proprietate cu plata integralé, fie prin intermadiul accesird unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de fipsa de lichiditate & potentiatilor cumparatori, motivate de politica monetara s
adminisirativa, precum si de politica de risc & bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitor
fiind circumspect.

In analiza cererii de pe piata proprietatilor imobiliare, sunt importanii urmatoril factorh

- poputatia din aria de pisid;

- mérimea st numarul familiiior, rata de crestere/descregtere In formarea famililor, structura si distributia lor pe
yarsts,

- pivelul veniturilor sl salardiior;

- fipologia locurilor de munc3 si rata somajului;

- raportul intre spatiile ocupate de proprietari gi cele ocupate de chitlasi;

. eonsiderente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, conditiile de creditare (dobénzi, raportul craditivaloare,
cormisioane si taxe, disponibilitaiea asigurirlar),

- planul de urbanism i directille de dezvoltare urbanisticd;

- factorii ce afecteazi atractivitatea fizics a vecintatii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun
de fundare si barierele naturale sau arlificiale ete.;

- structura taxelor focale ¢i a administrafiel;

- disponibilitatea facilitatilor si serviciilor (institutii de culturd, institufii de nvatdmant si calitatea scolilor, facilitéli
sanitare i medicale, servicii de pompieri gi polifie).

Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatil analizate, poate sa vina din
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau
spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.
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Actualmente, datorita conditiilor existente pe piata, conditl influentate de instabilitatea politica atal
interna cat si internationala, scadersa semnificativa al ingicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor,
cresterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati timobillare este in stagnare sau
chiar regres, investitorii fiind mai prudenti.

3.4, Echilibrul pletei
Punctul de echilibru al pistel este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoliare al afaceriior, datorits instabilitéti economice, activitatea imobiliard réspunzénd la stimull pe termen
jung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzactionate/oferite ta prefuri diferite Tn funclie de destinatie,
amplasament, suprafete, apropiere de utiliat, forma, acces la proprietate, planeitate, restricti constructive,
afe.
Tinand cont de considerentele prezentste mal sus, evaluatond, considera ca piata proprieiati imobiliare
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cereri inferior calui af ofertel, ceea ce poate fi numita o piata a
cumparatorulul.
L= data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ¢a, activitates si tendinta pistei proprietati
sublect, este cargcterizata astiel
% Piata activa Nu - este caracterizata de o cerere redusa, i o crestere a preturilor,
S Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere 3
preturilor. La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa sl o oferla superioars,
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca.
Piata a cumparatorulul Da - O plata in declin in care sumparatorii sunt in aventa] (atunci cand oreturile
de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de sroprietati sau un numar redus de cumparator
potentiali)
% Diata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatoril) de proprietati similar
disponibile pot obtine pretur mal marl decat cele obtinute in perioada imediat precedenta,

%

in concluzie, analizand motivele enuntate anterior, Ia data evaluaril, cat si pe termen scurt, evaluatorul
considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR $i CONCLUZILE

4.4. Cea mal bund utilizare

Cenceptul de “cea mai bund utifizare” (CMBU) este un concept de piata. Prin analiza CMBU a proprietafi
imobiliare evaluate se poate identifica utifizarea cea mai competitiva i profitabila,

sCentorm standardelor de evatuare SEV 2022, CMBU este definita ca “ulilizarea probabila in mod rezonabll si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a une proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mal mare valoare g proprietati
imabiliara”,

Daca cea mal buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiel
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunc
cand activul este ulilizat optim,

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

a} pentru a stabili daca utilizarsa este fizic posibila, trebule avul in vedere ceea ce participanti la plata ar
considera a fl rezonabil;

By pentru 2 respectz cerinta ca utiizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, irebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de sxemplyu, planul de urbanisme
zonare, precum si probabilitatea schimbaril acestor constranger;

¢) cerinta ca utilizares sa fle fezabila din punct de vedere financiar la in considerare dace ulilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de veders legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, supericara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in caloul 2 costuriior de conversie la acea utlilizare.

Pentry a identifica cea mai buna utilizare a terenulul considerat liber, am cules de pe piata informali
referitoare la terenuri libere amplasate in mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietates
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizel de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile gi
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celel mal buns utilizén a terenulul considerat tiber, tinand
cont in acelasi timp de specificul zonel si caracteristicile teranuiul formd si dimensiuni).
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i vederea stabilii celel mai bune utiliz&d, am analizat utilizérile posiblle ale proprietatilor, dupd cum unmeaza:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisé legal Posibila fizic Fezabild financiar Maximum
produstive
ndustriala i nu i o
Comerciala da da da da
Rezidentiala i fu e nu

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mal bune utilizar], respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mat mare, rezultd of cea mal bund
utifizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birour, spalil prestart servicil (medicaie, contabllitate,
service caloulatoare, ele.).

4.2, Modul de abordare & valorii
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utifizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii
nunutilor din patrimoniul societatil, respectiv.
«  abordarsa prin plata
o metods comparatiel direcls,

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Eetimarea valonl terenulul - metoda comparatiel

Premize majord a aborddni prin comparafie directa esle aceea cd valoarea de piafd a unel proprielal
imobiliare este Tn relatie directd cu preturile unor proprietéli competitive i comparabile.

in cazul de fatd, ca tehnicd de comperare, se va ullliza o metoda cafitativd sl anume — analiza comparadilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pielei, fara a recurge la cuaniificare. Pentry
a aplica aceasta tehnicd, evaluatorul analizeaza, compara gi ajusteaza oferte si tranzactii pentru fotur similare
i scopul determingrii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fafa de cele ale propristdti sublect,

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietdtl comparabile:

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Banca Nationala, in spate le farmacia Elvaryj, in
suprafata de 576,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructis, utilitat] in zona, este la vanzare la
data evaluani cu 288,61 surcimp. Informatia este preluata de pe sife-ul www storiago.

COMPARARILA 2 Teren intravilan situat in mun. Bacay, str. Slaniculul, in spate la fostul HBancorex, i
suprafata de 270,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, ulilitat in zona, este la vanzare la
data evaluari cu 368,67 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro,

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Oftuz, in suprafata de 808,00 mp, cu o forma
regulata, fara restrictii de constructie, utifitati in zona, este la vanzare la data evaluari cu 310,17 euro/mp.
Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro,

Cuantificarea alustarilor:

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestes find oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in funciie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2 Localizarea terenurilor influenieaza valoarea propristatii, astfel comparabilele 1 si 3 au fost gjustate pozitiv
cu un procent de 5%+15% fiind amplasate inferior fata de sublect;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost
ajustate negativ cu un procent de 5%=10%;

4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind inferoare sublectulut.

5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatil, Comparabila 1 a fost ajustat pozitiv cu un procent de
10%, acests fiind inferioare sublectulul

6. In functie de acces, comparabilele 1 si 3 au fost sjustate pozitiv cu un procent de 10%, fiing infericare
sublectuiul,

Din analiza efectuats a rezultat c& cea mai apropiatd comparabild de subiect este comparabila 2, decarece
aceasia are cel mal mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari.
Desfasurarea caloulelor si gjustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.
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S5.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.

FYALUARE TEREN INTRA

TE ¢,

BIACALL QTR & MAL g Dt 0 DARTER
BACALL STR. § WAL NR. 28, 5C. B, PARTER,

CAP. 5 ESTIMAREA VALORI FINALE

Reconcilierea valorilor

Reconcilierea sste analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respactiv: ’ i :
Adecvares

Drin acest oriteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fizcare meloda in concordanta cu scopulul $i utilizarea
evaluarii, Adecvarea unel metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare &l viabilitatea pletel
imobiliare. Desi estimarea finala & valoril este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
au este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Drecizia unel evaluari este masurata de increderea in corectifudinea datelor, de calculele efectuate s de
sjustarile aduse preturitor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa & unei anumite apiicatii a metodel,
De regula, ajustarea lotala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faplul ca
impreciziile in ajustariie pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitalea si relevania rezuliatelor unel metode, Ambele criterii trebule
studiate in raport cu cantitatea informatilor evidentiate de o snumita tranzactie comparabila sau de ¢ anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contastate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatil. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va i valoares realg,
va fi ingustat de informatille suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederes intragil lucrarl, In scopul dobandiri sigurantel ca
datele disponibile, tehnicile analiice, rationamentul si logica au condus la judecati corects. Dalele utilizate
sunt pertinente si suficiente, filnd obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
find cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de
incredersa in acuratetea informatilor st a ajustariior efechte pentru flecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordares prin piata este cea mai precisa in cazul de fala,

In baza calculelor efectuste, a ipotezelor si a conditiilor fimitative, valoarea estimata a proprietalil imobiliare
supusa evaluarii, la data de 14.05.2025, este de:

Avand in veders valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

« toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarli 14,05.2025, urménd a fi corectata ori de cate orl
piata o cere;

« valorile au fost estimate pe baza considerenielor prezentate in cadrul prezentulul raport]

« valoarea sste o predictie;

« valoarsa nu este afectata de cota TVA;

s evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicaril lor intr-un madiu care promovesaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesulul de evaluare;

« evalusrea este o opinie asupra unel valori. :

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor -~ editia 2022 si a

recomandarilor si metodologiel de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Suterizati din Romania). . )

i

L,

ADEVAL EXPERT 8.R.L. BACAU G s >
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR e S Rt X

Ing. Adrian Popa — Evaluator autorizat ANEVAR '

ing. Valentin Fechet ~ Evaluator autorizat ANEVAR

F 4
S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum € lipsa intereselor
personale ale evaluatoruiul in legatura cu bunurile evaluslie.
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Anexa Centralizator General

SC ADEVAL EXPERT SRL
CENTRALIZATOR GENERAL
Nr. ARl : Valoarea propusa Valoare propusa Valoare propusa
o, Specificatie Suprafata{mp) {iei) (Euro) (Eurolmp)
Teren intravilan - Mun. Bacau, str. 8 Mai, nr. 28, . :
1 ljud. Bacau, nr. cadastral 63216 16.00 27,050.00 5,280.00 330.00
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ALHVAL EXPERT S8L

A

EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, BTR. 8 MAL R, 26, JUD, BAGAY, R.C. 83216, PRIN METODA COMPARATIE! DIRECTE

Elmente de somparatiz - Fernes i & et Compuaralils & Comparalitia &
Epearyl, jud. Bacaw Racau s
Rymiar vadasval GEIG
Sroverdents infuomdil comparabila storiass sionarg Bonag
fgt alertat S0} b dve ke G9.000.0¢ 25060000
et whertal (ool 285% 2WeHT 3T
Tio prad de wanann [nusactied slertn) nlers wlerta et
Ajestare 083 AL SO B eddsi o
Apestane vaiarion (surm) 2588 S RiTh 31021
P ajustad (euny 28878 KXERE 6 278,18
Drppdut de propistele ransteg ahaokat shsoiut atisahs st
Sgugtare (W) 008 Q00% 338303
Covdin g8 fasntang plsts intograia pats integraia plats tegrals plete inagrats
Afustane (%) G00% HO0% L00%
ot de varnzang de phats e plista de plats e pala
Apstare (56 000% D00% 0%
il ecesars et dups manparane fs g CarEdl kR v (P8 v et frif-gacrit
Sjustare (% GU0% 0% LO0%
Sovchith de piats date sealui walals i daty avsuari ittt Ja ot mvaluivh walabi b e wealuant
Agmbre (6] L0004 R £.00%
et hassat feunn) FGRTE HED A
Hjustart pentre
HMun, Bacx;isé wgﬂ i; bjai, or, 3, s Al shilae —
Jgsatarn (96 H005% LO0% 15.00%
fustars vaorios {Bure) 344 D400 4187
Fupratate eren fmg) 1RG0 BTG.00 gt faedtany
Hjusiars Rrdesi ) 5005 48 0%
alndrs duslan -8B <3850 Rebh 2l
Tip even indegalany, L0 By simlar wimilar
Ajustane (% fikaents (.008% SO0%
Ajstane valonina [} iR i feReie {40
Lt sttt ot peopnetat i i oong salifitati iy 2o
Ajustare (%) 5.40%: BOU% 500%
Ajustare valprion el 1444 38,50 1258
Farma tereauli neputala faaguiate regubats gt
Aestacg {36 G0 D% .00%
Agusiaes valonion {eurad w8 e £1.00)
Scoas st frant sieadal gecey favd i slal shoglar st wiah
Ajustane (%) 10.00% $.00%: HO0%
Ajustarn valorica {surn} 688 .00 2388
Sesteich e cunsliuire st PUG sdorn PUG s PUG cordara FUG
Ajustare (%) G0 Gan% L%
Aqasbin valens {oure) D00 .0 S.00
At ol gy ey cRs v sl oot T st Az sk paul
Ajstare (%) G (a0 €885
Zaustars valones {aun) 468 feRve: it
TOTAL AJUSTARS B8t naL 5883
Sjustare tolslh oot £1.53 900 5582
Adustase totals bt R4 3308 141,68
Ny sjustar E | 3
A.T.5.] prot de vanzareloteria G3a3 G000 0.360
PRET ASUSTAT San2e 130,05 35498
Waleare teren feurclmp] rotunjit 3000 sureimp
YALOARE TEREN N.C. 83218, S =16 MP 27,050.00 Jsi 528000 €
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HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018
privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Baciu

Consiliul Local al Municipiului Bac#u Intrunit In sedintd ordinari la data de
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

Avand in vedere :
-~Referatul nr. 78133/ 16.04.2018 al Compartimentului Administrare §i Inventarierea
Patrimoniulul prin care solicitd insusirea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Bacéu;
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacfu, ioregistratd cu
nr. 4010/ 20.04.2018;
-Raportul compartimentului de resort, inregistrat cu nr. 4011/ 20.04.2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Bacéu, intocmite in vederea avizérii proiectului de hotérére: nr. 738/26.04.2018 al
Comisiei de specialitate nr.1, nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de
specialitate nr.4 §i nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publicd,
modificatd si completatd;
-Prevederile art, 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) lit. b, ale art.
117 1it. a7, ale art. 121 siale art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publicd locald republicatd, ulterior modificatd si completatd;
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i” din Anexa nr. 1 la Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor
locale, modificata si completatd;

in baza dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. “c” si art. 45 (3) din Legea nr. 215/
2001 a administratiei publice locale, republicati, ulterior modificati si completatd,

HOTARA STE:

ART.1. Se insuseste Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Baciu, conform Anexelor nr. 1 si nr. 2, pérti integrante ale prezentei
hotarari.

ART.2. Primarul Municipiului Bacdu prin Arhitectul Sef — Compartiment
Administrarea gi Ihventarierea Patrimoniului gi Directia Economicd va aduce la
indeplinire prevederile prezentel hotarari.
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ART.3. Hotirdrea wva fi comunicatd Arhitectului Sef, Compartimentului
Administrarea si Inventarierea Patrimoniului §i Directiei Economice.

ART. 4. Prin grija Secretarului Municipiului Baciu prezenta hotardre se comunica
in termen legal Institufiei Prefectului - Judetul Bac#u pentru verificarea legalitatii,

PRESEDINTE DE'SEDINTA CONTRASEMNEAZA i
SOVA-GATU LR/ SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU

NICOLAE-OVIDIU POPOVICL

ROPL LDV O R DR AT



Teren concesionat destinatia:garaj 2000 municipiului Baciu

\ S=24mp.str. Priméveriinr. 10 Domeniul privat al

1857 Teren concesionat destinatiazcota ind. locuint 2001 municipiului Bacdu

1958 S=11mp,str.E.C.Pinteg, nr.2 Domeniul pr@va&t al

Teren concesionat destinatia:cotdt ind. locuints 1999 municipiului Baciy

: 5=303 lmp,str.].L.Caragiale, Domeniul privat al

1959 Teren concesionat ar.d 2004 municipiului Baciu
destinatiaiextsp. bironrd

1960 S=114,01mp,str.Pictor Aman, 10,94 Domeniul privat al

Teren concesionat émimaiia anurz 2001 municipiului Baciu

1961 . 52 : ﬂan?ﬁ?iifxl pg'ivai al

’ Teren concesionat birourpotar 2007 municipiului Bacip

1962 3=24 (izmp, Parmre ?;aga Centrali Domeniul privat al

Teren concesionat destinatia:comert 2001 municipiului Baciu

1963 ‘ SﬂSJVSBmg, Parcare Piata Centrald Domeniul privat al

Teren concesionat destinatis:ext.sp.oom 2001 municipiului Baciu

S=2000mp,str.Stefan cel Marenr 50 Domeniul privat al

1964 Teren concesionat bis 2005 municipiului Baciu

destinatiarsp. prest.aery

1965 « S%’;Q,Qﬁmp, Piata Centrald Domeniul privat al

B Teren concesional destinatiniext.sp.com 2001 myunicipiului Baciu

1966 S=30mp, Piata Centrald Domeniul privat al

Teren concesionat destinatia:comer} prod ag. 1999 municipiului Baciu

1967 8=23,78mp, Piata Centrald Domeniul privat al

Teren concesionat destinatiaicomert 1999 municipiului Bacin

1968 Smtf}mp,str*E.C.Pin%aa,m:ﬁ Domeniul privat al

Teren concesionat destinatia:cotd. ind.locuinta 1999 municipiului Bacu

8=27 Smp,str~ Bucegi,nr. 144 Domeniul privat al

1969 Teren concesionat destinatia:gara 2004 municipiului Baciu

S=18,42mp,str.Digu Bérmat,nr.] Domeniul privat al

1970 ‘Teren concesionat destinatiarext.locuintd 2003 municipiulul Bacia

8=27,5mp,str.Veniamin Costache,nr.4 Domeniul privat al

1971 Teren concesionat destinatia:gara) 1999 municipiului Bacin

=27 6mp,str. L. Thutu,nr. 10~ Domeniul privat al

1972 Teren concesionat 12, inters.22Decembrie 11 1997 municipiului Baciu
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAU
NR. GXX57 DIN 29.04.2014

CONTRACT DE CONCESIONARE

L PARTILE CONTRACTNTE

Incheiat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti, nr. 6, reprezentat prin
DL. ROMEOQO STAVARACHE - PRIMAR, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte, si

D-NA SPRIANU ALEXANDRA, cu domicilial in Municipiul Bacau, Judetul Bacau, str. Mihai
Viteazu, bl. 4, sc. B, ap. 2, identificata cu C.L seria X.C., nr. 378585, C.N.P. 2810223046309, in calitate
de C QNCEHONAR pe df: alta parte,

In temeiul dispozititlor art. 1315 - 1320 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata si
modificata, a prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si Hotararea Consiliului Local al Municipinlui
Bacau nr. 79 din 30.04.2001, prin care se mandateaza Primarul Municipiului Bacau sa incheie contracte
de concesionare prin cesiune, pentru suprafete de teren proprietatea privata a Municipivlui Bacau, pe care
au fost edificate constructii autorizate care s-au instrainat, a infervenit prezentul CONTRACT DE
CONCESIONARE.

I OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 — Obiectul contractului este cedarea si preluarea in concesiune a teremului proprietate
privata a Municipiului Bacau, situat in intravilanul Municipiului Bacau, STR. 9 MAI, NR. 29, SC. B,
PARTER, avand suprafata de {15, 9’? uLps, asa cum rezulta din planul de situatie anexat.

Destinatia terenului concesionat va fi UTILIZAREA SPATIULUI CU DESTINATIA BIROU
NOTARIAL, REALIZAT DE CATRE FOSTUL CONCESIONAR, DL. SAFTIUC CORNELIU, IN
BAZA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE NR. 216/23.05.2008 SI TRECUT IN PROPRIETATEA
ACTUALULUI CONCESIONAR, CONFORM CONTRACTULUI DE DONATIE IMOBILIARA
AUTENTIFICAT SUB NR. 199/20.04.2010 LA BIROUL NOTARULUI PUBLIC VASILACHE
STEFANIA-MIHAELA,

Art. 2 — Terenul precizat la ART. 1 se preda de catre concedent catre noul concesionar, pe baza de
proces-verbal de predare-primire, prin cesionarea contractului de concesionare nr. 18656 din 04.05.2007,
incheiat intre Consiliul Local al Municipiului Bacau si DL. SAFTIUC CORNELIU.

Art. 3 — In derularea contractului de concesionare, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:

a) bunuri de retur — ferenul concesionat:
b} bunuri de preluare — investitia realizata de concesionar;
¢} bunuri proprii — bunurile de inventar.

L TERMENUL CONTRACTULUI

Art. 4 ~ Durata concesiunii este de 18 (optsprezece) ani si 6 (sase) zile, incepand cu data intrarii
in vigoare a prezentului contract, respectiv 29.04.2014. Contractul de concesionare inceteaza de drept la
data de 04.05.2032.

Contractul de concesionare poate fi prelungit pentru o pericada egala cu cel mult jumatate din
durata sa initiala.

IV. PRETUL CONCESIUNII

Art. § ~ Redeventa concesiunii este de 1.051 (unamiecincizecisiunu) lei RON/an, asa cum
rezulta «din fostul contract de concesionare nr. 186536/04.85.2007, incheiat infre Consiliul Local al
Muunicipiului Bacau si DL, SAFTIUC CORNELIU.




Art. 6 — Taxa de concesionare se va indexa anual, conform indicelui de indexare stabilit prin
Hotarare 2 Consiliului Local al Municipiului Bacau sau a legislatiel fiscale in vigoare, aplicabile la
inceputul fiecarui an fiscal.

Art, 7 — Concesionarul are obligatia sa constituie in maximum 90 zile de la semnarea
contractului de concesionare (fermen limita 29.07. 2014), garantia de concesionare in valoare de 1.051 lei
RON, (taxa de concesionare stabilita si datorata pentru primul an al concesiunii).

Art. 8 Taxa de concesionare pentru anul fiscal 2014 este indesata.

V.MODALITATEADE PLATA *

Art. 9 — Sumele prevazute la ART. 5 se vor achita prin:

virament, din contul concesionaralui, nr. , deschis ia
. in contul concedentului, nr. RO 47
TREZ 06121A300530 XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Bawa

- direct in numerar la casieria Consiliului Local al Municipiului Bacau,

Art. 10 — Sumele anuale prevazute la ART. 5 se platesc in 4 (patru) rale trimestriale, in termen
de 10 zile de la expirarea fiecarul trimestru.

Art, 11 — Pentru intarzierile la plata ratelor trimestriale se vor percepe dobanzi si penalitati
alculate 1a suma datorata, conform legislatiei fiscale in vigoare la momentul calcularii acestora, urmand
ca daca intarzierile depasesc 182 zile, contractul de concesionare sa fie reziliat.

VL DREPTURILE PARTILOR
A. DREPTURILE CONCESIONARULUI

Art. 12 — Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe ra&pmn{ierm sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesionare.

Art.13 - Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru asigurarea si

:danfzc&ma exploatarii bunului ce face obiectul concesiunii in conditiile legii, fara a putea transfera
acestora drepturile dobandite prin contractul de concesiune.
B.DREPTURILE CONCEDENTULUI

Art, 14 — Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa verifice stadiul de
realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii,
verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului.

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concedentul are dreptul sa isi
manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita concesionarului incheierea

sontractului de vanzare ~ cumparare cu privire la aceste bunuri.

In termen de 12(doisprezece) Iuni, concedentul este obligat sa isi exercite dreptul de optiune,
sub sanctiunea decaderii.

Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesionare, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, cu o notificare prealabila de
30 zile.

VIL OBLIGATHLE PARTILOR

A, OBLIGATHLE CONCESIONARULUI

Art. 18 - Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanenta a bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

Art. 15.1. — Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct, bunurile ce fac obiectul
concesiunii,

Art. 15.:&_—— Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

Art. 153 Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la termenele stabilite in
prezentul contract de concesionare.

Art. 15.4. - Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
(protectia mediului, protectia muncii, conditii de siguranta in exploatare, conditil privind folosirea si
conservarea patrimoniului, ete.).
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Art. 15.8. - La incetarea contractului de concesionare prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de
sarcini.

Art. 15.6. - La incetarea contractului de concesionare , concesionarul este obligat sa incheie cu
concedentul un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile de preluare, prevazute ca atare in
caietul de sarcini si stabilite prin prezentul contract de concesiune, in privinta carora concedentul si-a
manifestat intentia de a le dobandi.

Art, 18.7. - La incetarea contractului de concesionare din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzand forta majora si cazul fortuit; concesionarul este obligat sa asigure continuitatea prestarii
activitatii in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de catre concedent,

Art. 15.8. - In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii.

Art. 15.9. - Concesionarul este obligat sa continuie exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, in mod unilateral, potrivit ART. 14, alin. 5 din prezentul contract de concesionare, fara a
putea solicita incetarea acestuia.

B. OBLIGATHLE CONCEDENTULUI
Art. 16 - Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesionare.
Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesionare, in afara
cazurilor prevazute expres de lege.
Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

VII. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 17 - Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilita in contract, daca partile nu convin in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntares unilterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢} in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata de
despagubiri in sarcina concedentului;

e} la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea unei concesiuni, care
se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea
concedentului, in acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul
rascumpararii. In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune;

g) alte cauze de Incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile care au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii, vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur - terenul concesionat;

b} bunuri de preluare - investitia realizata de concesionar:

¢)-bunuri proprii - bunurile de inventar,

(%



IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE 1A IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR
Art, 18 — Responsabilitatile de mediu revin in totalitate concesionarului
X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 19 - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesionare, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa. -

Art. 20 - Schimbarea destinatiei terenului concesionat se poate face numai cu acordul scris al
concedentului.

AL LITIGIT

Art. 21 - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezent tului contract de concesionare
sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

Art, 22 - Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in coniraciul de
concesionare clauze compromisorii.

XIL ALTE CLAUZE
Art. 23 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de P.S.L
XIL DISPOZITII FINALE

Art. 24 - Dreptul de concesiune asupra terenulul se fransmite in caz de succesiune sau de
instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii se transmite si
autorizatia de construire.

Art. 25 - Orice intelegere legala infre parti, survenita in perioada derularii contractului, se va
consemna in scris prin act aditional, semnat de parti si va constitui anexa prezentului contract, fiind total
supusa clauzelor economice si juridice continufe de acesta.

Art. 26 - Concesionarul are obligatia sa inscrie contractul de concesionare in regisirele de
publicitate imobiliara, in termen de 30 zile calendaristice de la data incheierii lui.

Art. 27 - Procesul-verbal de predare-primire a terenului, impreuna cu planul de situatie, fac
parte integranta din prezentul contract de concesionare.

Art, 28 - Prezentul contract privind concesionarea terenului situat in intravilanul Municipiului
Bacau, STR. 9 MAI, NR, 29, SC, B, PARTER, cu suprafata de 1597 m.p., $-a incheiat astazi
29.04.2014 la sediul Consiliului Local al Municipiului Bacau, in 3 (trei) exemplare, din care un exemplar
pentra concesionar si 2 (doua) exemplare pentru concedent.

CONCESIONAR,

SPRIANU ALEXANDRA

L ‘

DIRECTIA ECONOMICA )
DIRECTOR, ec. CLEMBNTINA VINERICA <X -
COMP. EVIDENTA INCYSARI DEBITE ~A
EC. SIMONA PASCAN_Y\ &

VIZAT LEGALITATEA, Wt Ewipadld RALABAN
COMP. EVIDENTA CQNcgmc}g ARI ;

INTOCMIT, IONICA MIRELA U
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ROMANIA
JUDETUL BACAU

MUNICIPIUL BACAU

NR. /70 DIN J9.O% 2014

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Astazi, J9-OY. _sed-oM. 2014, Comisia constituita conform Dispozitiei
nr. 1981/18.07.2001 a Primarului Municipiului Bacau, formata din:
1. CIOBANU NICOLETA - Consilier, Compartiment Evidenta
Concesionari;
2. BRASOVEANU LILIEANA - consilier, Serviciul Juridic si
Aplicarea Legilor Proprietatii;
3. FoMA DeAGES , couglier Biroul
Disciplina in Conpstructii din cadrul Serviciului Disciplina in
Constructii, Inspectie Comerciala si Protectia Mediului,
am procedat la predarea terenului in suprafata de 15,94 m. §3 situat in
intravilanul Municipiului Bacau, str. _J 19A, 3*?1%« 27, .
catre S.Cs DEr D-NA_ SPRiAMU — AdbcAeDRA
baza CONTRACTULUI DE CONCESIONARE NR. (X8 1— AJG O ’Zﬁﬂr
Prezentul proces-verbal s-a intocmit in 3 exemplare, din care un
exemplar pentru primitor, unul pentru Serviciul Disciplina in Constructii,
Inspectie Comerciala si Protectia Mediuloi si unul pentru Compartiment
Evidenta Concesionari, conform planului anexat.
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 Nr.cerere | 75081

oy Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU
# "‘ i Biroul de Cadastry i Publicitate Imobiliara Bacau Ziva 14
- 4 luna | 09 ‘
Angt 1 2023
Cod vedficare

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA oo
Wit

PENTRU INFORMARE lll!'

ANCPL
Carte Funciard Nr. 63216 Bacdu

A. Partea |. Descrierea imobilului
. Nr. CF vechi 40179
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi 14400
Adresa: Loc, Bacau, Str 9 Mal, B

Nr. INr. cadastral Nr. e &

ot topografic Suprafata® (mp)
ﬁ\};f Constructia 1 inscrisa in CF 63216-C1;

A 63216 - *  lsuprafata din cf hartie este 15,97mp

i. 29, Sc, B, Et, PARTER, Tronson 29, jud, Bacau
Observatii / Referinte

BURTA.

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

BO253 72971172007
Act nr. adeverinta nr.38710, din 11/10/2007 emis de PRIMARIA BACALL
Al

intabulare, éfept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cola actuala

Bl o
1) 8 wg.; LB x'ﬁﬁéﬁ%ﬂ%ﬁ:&.‘; :
OBSERVATIE i’?mvemta din conversia CF 40179)

C. Partea lil. SARCINI

Referinte

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

57264 7 03/08/2018
Act Administrativ nr, contract de concesionare nr, 68887, din 29/04/2014 emis de MUNICIPIUL BACAU:
Al

intabul am, drept de CONCESIUNEpentru o perioada de 185 anl ¢ sase

€2 zm ana a dats de 04 0%, 2032

AWEA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 672/2001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 63216 Comuna/Cras/Municipiu: Bacdu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp}* Observatii / Referinte
§3216 18 suprafata din of hartie este 153,87mp
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
wr | Categorie Linrs | Suprafaias , " . & o bi ;
ot | folosintg |vilan {mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinge %
1 curtl DA 1§ . i - L
constructil

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmenteior sunt obtinute din prolectie In plan,

Punct Funct Lungime segment
incaput sfarsit o {rny)

1 2 0.086

2 3 1.513

3 4 9.982

4 B 1.513

5 6 0.087

6 1 9.981

Document care contine date cu camz:éé{ personal, protejate de prevederiie Legil Nr, 877/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 63216 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu

s L unglmile segmentelor sunt determinate In planud de proiectie Stereo 70 g sunt rotunjite la 1 milimetns,
% Distants dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decht valoarea 1 mitimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiite din cartea
funciard active la data generdril. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legisiatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si In forma fizici a
documentului, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau g}mcec:iwai al institutiel publice ori entitéti
care a solicitat g}rezenta:‘ea acestul extras. ‘

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancplrofverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de Is momentul generdril documentulul,

Data sl ora generdrii,
14/09/2023, 10:54

Document care conting date cw caracter personal, protefate de prevederie Legil Nr. 877/2001. FPagina 3 din 3
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