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HOTARAREA NR. 223 DIN 12.06.2025 |
privind aprobaréa STUDIULUI DE DELIMITARE ZONA OPERATIUNI DE
REGENERARE URBANA PENTRU PROIECTUL: ,,REALIZAREA
OBIECTIVULUI DE INVESTITII ATHLETIC PARK”

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedinta extraordinari la data de
12.06.2025 potrivit art. 133 alin. (2) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere:

-Referatul nr. 152873/10.06.2025 finaintat de catre Serviciul Urbanism si Planificare
Strategicd prin care se propune aprobarea STUDIULUI DE DELIMITARE ZONA
OPERATIUNI DE REGENERARE URBANA PENTRU PROIECTUL:,,REALIZAREA
OBIECTIVULUI DE INVESTITII ATHLETIC PARK”;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacdu inregistrati cu nr. 152876/
10.06.2025:
-Raportul de specialitate al Directiei Juridice inregistrat cu nr.153167/1/11.06.2025;
-Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si Planificare Strategicd inregistrat cu
nr. 153167/2 din 11.06.2025;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu,
intocmite In vederea avizarii proiectului de hotdrare: nr. 122/12.06.2025 al Comisiei de
specialitate nr. 1, nr. 139/12.06.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr.
234/12.06.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 4 alin. (1) si alin. (3) din Ordonanta de Urgentd nr. 183/2022 privind
stabilirea unor masuri pentru finantarea unor proiecte de regenerare urbani;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 154 alin. (1), ale art. 196 alin. (1) lit. a),
ale art. 197 alin. (1) si ale art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b) din Ordonanta de Urgenti nr. 57
din 3 1ulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. c) si art.139 alin. (3) lit. a) si alin.
(5) din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba STUDIUL DE DELIMITARE ZONA OPERATIUNI DE
REGENERARE URBANA PENTRU PROIECTUL: ,,REALIZAREA OBIECTIVULUI
DE INVESTITII ATHLETIC PARK?”, conform Anexei, parte integranti la prezenta
hotérére.

Art.2. Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotirari
prin Serviciului Urbanism si Planificare Strategica.

Art.3. Hotédrarea va fi comunicatd Serviciului Urbanism si Planificare Strategici din
cadrul Primériei Municipiului Bacau.



Art.4. Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, hotirarea se comunica in
termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Bacau, pentru verificarea legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
GIGI-NUCU CANDET SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
! NICOLAE - OVIDIU POPOVICI

Hotararea a fost adoptata cu 2/ voturi pentru,
— voturi impotrivisi 2 abtineri.

N.O.P,B.S./O.R.A/EX.1/DS.I-A-1



ROMANIA ANEXA LA HOTARAREA NR. 223 DIN 12.06.2025

JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU

STUDIU DE DELIMITARE ZONA OPERATIUNI DE REGENERARE
URBANA PENTRU PROIECTUL:
ZAREA T L »

SEF SERVICU URBANISM 51 PLANIFICARE STRATEGICA,
urb. CATALIN GEERVAN

PRESEDINTE DE SEDINT A CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
GIGI-NU ’ SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
: ' NICOLAE-OVIDIU POPOVICI




STUDIU DE DELIMITARE ZONA OPERATIUNI DE
REGENERARE URBANA PENTRU PROIECTUL:

=REALIZARFA OBIECTIVULUI DE INVESTITII ATHLETIC
PARK”

1. Date de recunoastere a documentatici
o Denumirea proiectului: Studiu de delimitare zond operatiuni de regenerare urband
penlru proiectul , Realizarea obiectivului de investitii Athletic Park”.

¢ Beneficiar: UAT Municipiul Baciu.

e Elaborator: Sef Serviciu Urbanism si Planificare Strategici Urb. dipl, Ghervan Catalin

e Data elaboririi: Mai 2025.

2. Referintd la OUG nr. 183/2022 si justificarea necesititii studiului

Conform Ordonantei de Urgenta nr. 183/2022 (art. 4 alin. (3)), zonele neincluse initial in Planul
Urbanistic General (PUG) se delimiteazi prin studii de specialitate. Tinand cont ¢4 actualul PUG
al municipiului Bacdu nu desemneazi explicit terenul de la str. General Stefan Guse nr. 2 ca zona
de regenerare urbana, realizarea acestui studiu este necesard pentru respectarea dlspoz1tulor legale
si pentru pregitirea demersurilor de finantare. in consecintd, prezentul studiu rispunde cerintelor
QUG 183/2022, fiind elaborat de specialisti autorizati pentru delimitarea zonei vizate de proiectu]
»Realizarea obiectivului de investitii Athletic Park™.

3. Corelare cu directiile strategice din Strategia Integrati de Dezvoltare Urbani (SIDU)

Proiectul ,,Realizarea obiectivului de investitii Athletic Park™ se aliniazi obiectivelor strategice ale
SIDU Municipiului Baciu axate pe mediu, sanatate si incluziune sociald. Prin extinderea suprafetei
de spatii verzi si amenajarea infrastructurii sportive, investitia contribuie la imbunatitirea calitatii
mediului urban si la promovarea unui stil de viatd activ in comunitate. in contextul schimbariior
climatice si al cresterii poluiirii, proiectul furnizeazi alternative sinitoase de petrecere a timpului
liber si se incadreaza in tendintele europene de extindere a zonelor verzi urbane. De asemenea,
amenajarea unui parc atletic corespunde priorititilor locale de revitalizare a spatiilor publice

existente §i de stimulare a dezvoltirii durabile prin investitii pubtice in infrastructura de agrement
Sl recreere,

4. Surse documentare
+ Strategia Integrati de Dezvoltare Urbani (SIDU) a Municipiului Bacdu (2021-2027).

e Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Baciu si Regulamentuf Local de
Urbanism aferent.

¢ Documentatii tehnice de avizare a circulatiilor (DTAC) aferente zonei ATHLETIC
PARK.



o Studii geotehnice si studii topografice realizate pentru terenul proiectului.

» Date statistice gi alte documente relevante privind mediul si infrastructura urbani a
mumnicipiului.

5. Descrierea amplasamentului

Amplasamentul proiectului este situat in intravilanul Municipiului Bacau, pe Strada General
Stefan Guga nr. 2. Terenul are o suprafati totald de 96,283 mp si apartine domeniului public al
Municipiului Baciu. Conform datelor cadastrale, este identificat cu numerele de parceld 89765/2
$i 89572. Partea frontald a parcelei se deschide citre Str. General Stefan Gusd, arterd rutierd
majord, ceea ce asigurd accesul direct pe amplasament.

Studiile topografice §i observatiile de teren indica faptul ca suprafata este in prezent neamenajaté
si neutilizatd. S-au identificat urme ale unor constructii demolate anterior, iar terenul contine
depozite necontrolate de pamant si restuxi de constructii, semn al stirii de degradare partiala, in
vecindtate se afla fn principal terenuri virane si spatii deschise; la nord-vest existi un pasaj rutier
subteran recent amenajat, care face legatura cu centrul orasului si facilita traficul din zona. In
ansamblu, amplasamentul prezint caracteru] unui lot mare, liber, cu pantd ugoard, care necesits
lucriri preliminare de curatare si nivelare inainte de interventiile de regenerare urbana.

6. Situatia existenti

Tn prezent, terenul de la Str, General Stefan Gus nr. 2 este un teren viran, neamenajat si partial
degradat. Nu existd constructii in exploatare pe parcela, iar suprafata este libers de orice utilitdti
urbane. Observatiile de teren aratd ¢ la nivelul amplasamentului au existat foste constructii care
au fost demolate, iar materialele rezultate (pamént, moloz, resturi de beton} au fost depozitate
direct pe teren. Ca urmare, terenul prezinti o topografie neuniforma, cu mici depresiuni si movile
create de materialele depozitate. In conditiile actuale, suprafata terenuluj se comporti ca zoni cu
drenaj neadecvat: acumularile de ap din precipitatii se aduni in zonele de contrapants ale terenului
neted, fara canalizdri existente. Toate aceste aspecte evidentiazi nevoia clard de interventii
pregatitoare (curitare, nivelare, drenaj) pentru recuperarea si pregitirea amplasamentului in
vederea realizrii proiectului.

7. Scopul §i impactul investitiei in regenerarea urbani

Investitia ,,Realizarea obiectivului de investitii Athletic Park” urméreste amenajarea unei facilitati
sportive §i recreationale de utilitate publici pe terenul identificat. Scopul principal este de a
valorifica 0 zona urbana nefolositd prin construirea de piste de atletism, terenuri sportive si spatii
verzi care si deservescd atat sportivi de performantd, cat si intreaga comunitate locatd. Proiectul
rdspunde astfel nevoii de infrastructura sportivi lipsa in municipiu, oferind alternative de petrecere
a timpului Jiber in aer [iber.

Impactul regenerdrii este unul pozitiv si multiplu: cresterea suprafetei spatiilor verzi, imbunititirea
calitatii aerului si a microclimatului urban, stimularea activitatilor spottive si de agrement, precum
si revitalizarea zonei prin utilizarea terenului degradat. In plus, ,Realizarea obiectivului de
investitii Athletic Park” va genera beneficii socio-economice prin atragerea de evenimente sportive
si crearea de locuri de munc# temporare si permanente. Proiectul contribuie direct fa dezvoltarea
durabild a municipiului, aliniindu-se la priorititile locale de sporire a calitatii vietii i sénatatii
publice,

8. Descrierea vulnerabilititilor



e Seism: Municipiul Bacdu se afld In zona de risc seismic ridicat {cod 7 conform
Normativului P100/2013), astfel cd proiectul trebuie dimensionat pentru a rezista la
cutremure. Se votr respecta cerintele tehnice actuale de sigurantd antiseismicd pentru
constructiile proiectate,

e Alueciri de teren: Terenul contine depozite neomogenizate de pamant si moloz
provenite din lucrdri anterioare. Acest strat de umpluturd poate prezenta un risc potential
de tasari diferentiale sau de aluneciri locale de micd amploare. De asemenea, panta usoara
si deniveldrile prezente pot favoriza eroziunea. Prin urmare, se impun masuri geotehnice
adecvate (consolidarea terenului si drenaje) pentru a asigura stabilitatea viitoarelor
constructii si amenajiri.

» Precipitatii si climd: Zona are climi temperat-continentald cu precipitatii anuale
semnificative. Situatia actuald a terenului evidentiaza acumularea apei pluviale in
depresiuni (pe formele de contrapantd). Fenomenele meteorologice extreme (ploile
abundente §i inundatiile punctuale) pot fi intensificate de schimbrile climatice, astfel ¢
proiectul trebuie sd includd solufii eficiente de colectare si evacuare a apelor pluviale
(sisteme de drenaj, retentie). Prin amenajare, se va imbunatati insd capacilatea de
gestionare a apei, reducénd riscul inundabilitatilor.

+  Alte riscuri climatice: Variatiile de temperaturi (secete si ingheturi puternice) pot afecta
durabilitatea materialelor de constructie si a vegetatiei plantate. Totusi, amenajarea
spatiilor verzi va contribui la atenuarea efectelor de serd urbans si la stabilizarea
microclimatului local.

9. Delimitarea zonei afectate

» Inveciniri: Zona regenerdrii cuprinde terenul proiectat i terenurile marginale imediate.
fn proximitate predomind terenuri virane, reziduuri industriale si spatii deschise
neconstruite, fard functiuni urbane active. Aceastd configuratie favorizeazi integrarea
ATHLETIC PARK in contextul urban firi impact negativ asupra zonelor construite
existente.

* Accesibilitate: Amplasamentul este accesibil din Strada General Stefan Guse, care
intersecteaza parcela. La nord-vest se afld un pasaj rutier subteran ce asigurd legatura intre
zona de plOlect si centrul municipiului, precum si cu reteaua principala de transport public
sirutier. In cadrul proiectului se vor pastra si optimiza ciile de acces existente, introducand
alei pietonale si carosabile adecvate nevoilor park-ului atletic.

« Suprafata de interventie: Delimitarea exactd a zonei de regenerare corespunde cu limitele
cadastrale ale terenului studiat, respectiv cele 96.283 mp ale parcelei existente. Toatd
aceastd suprafatd va Ii inclusid in amplasamentul proiectului, urmand si fie amenajati
conform planurilor de investitii (zone sportive, alei, spatii verzi, utilititi).

10. Regim juridic si statutul terenului
Din punct de vedere juridic, terenul de Ja Str. General Stefan Guse nr. 2 ﬁgureaza in domeniui
public al Municipiului Baciu. Conform evidentelor cadastrale (C.F. 89765/2 si 89572), acesta este



liber de constructii §i nu este afectat de sarcini ipotecare sau litigii. In prezent, terenul are statut de
spatiu urban liber neutilizat, fiind incadrat ca teren intravilan. Nu se afla sub regim de protectie
speciald si poate fi folosit in mod public (destinatie agrement si spatiu verde). in consecinta,
regimul sdu juridic este compatibil cu realizarea investitiei propuse, nefiind necesard schimbarea
de regim de proprietate sau de destinatie pentru proiect.

11. Concluzii privind necesitatea si oportunitatea proiectului
» Necesitate sociald si urbanistici: Analiza amplasamentului si a contextului local arata c
existd un deficit semnificativ de facilitati sportive i spatii de agrement in municipiul
Bacau. Transformarea terenului neutilizat intr-un parc atletic raspunde in mod direct
acestei nevoi reale. Prin delimitarea zonei si implementarea proiectului ,Realizarea
obiectivului de investitii Athletic Park™ se asiguri utilizarea eficienti a resurselor urbane
existente i se ofera cetétenilor acces la noi servicii publice.

 Oportunitate de finantare si dezvoltare: Delimitarea zonei de regenerare este o conditie
obligatorie pentru accesarea fondurilor destinate regenerdirii urbane, conform OUG
183/2022. In acelasi timp, proiectul se aliniazi obiectivelor strategice ale administratiei
locale, favorizand cofinantiri guvernamentale si europene. ,,Realizarea obiectivului de
investiii Athletic Park™ reprezinta o oportunitate pentru municipiu de a investi in
infrastructura sportiva si de agrement fird a incérca bugetul local, valorificand statutul de
domeniu public §i angajamentele asumate in strategia de dezvoltare urbani.

e Impact pozitiv: Implementarea proiectului va creste suprafata spatiilor verzi si va stimula
practicarea sportului in aer liber, contribuind la cresterea calititii vietii locuitorilor. De
asemenea, ATHLETIC PARK are potentialul de a deveni un reper pentru evenimente
sportive si recreative, sporind atractivitatea turistici a zonei. In concluzie, demararea
acestui proiect de regenerare urbani este necesard si oportund, intrucit aduce beneficii
multiple pe termen lung pentru comunitatea din Bacau si corespunde directiilor strategice
de dezvoltare urbana.

) $EF SERVICU URBANISM SI PLANIFICARE STRATEGICA,
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