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HOTĂRÂREA NR. 448 DIN 26.11.2024 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, 

a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului-spaţiu comercial, 
situat în municipiul Bacău, str. Luminii nr. 3bis, în suprafaţă de 33,16 m.p. 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 26.11.2024 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Cererea domnului Roman Neculai-Lucian, administrator aI S.C, DATA SISTEM S.R.L., înregistrată cu 
nr. 146582/26.05.2022 prin care solicită cumpărarea terenului în suprafaţă de 33,16 m.p.; 
-Procesul Verbal nr. 186262 din 12.09.2024 al Comisiei de analiză a cererilor i documentaţiilor depuse 
de solicitanţi constituită în baza H.C.L. nr. 65 din 26.02.2021; 
-Referatul nr. 196313 din 07.10.2024 înaintat de către Direcţia Patrimoniu- Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu, prin care se propune aprobarea vânzării cu drept de preempţiune, către constructorul de 
bună credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului-spaţiu 
comercial, situat în municipiul Bacău, str. Luminii nr. 3 bis, în suprafaţă de 33,16 m.p.; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrată cu nr. 206776 14.11.2024; 
-Raportul Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. 206777/1/14.11.2024; 
-Raportul Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr. 206777/2/14.11.2024; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 464/25.11.2024 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
428/25.11.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 i nr. 541/25.11.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile art. 586 alin. (1), alin. (2), ale art. 1.650 i ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 
privind Codul Civil, cu modificările i completările ulterioare; 
-Prevederile art. 140 alin. (1) şi alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit. 
a) si lit. b) i ale art. 364 alin. (1) i alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; 

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) şi art. 139 alin. (2) ş alin. (6) din O.U.G. 
57/20 19 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

ART.1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 33,16 m.p., situat în municipiul Bacău, str. Luminii nr. 3bis, având CF nr. 
67066, nr. cadastral 67066, teren ocupat de o construcţie-spaţiu comercial, aflat în proprietatea S.C. 
DATA SISTEM S.R.L. 
ART. 2 (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 123 din 16.07.2024 elaborat de S.C. ADEVAL 
EXPERT S.R.L. Bacău, privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 33,16 m.p., situat în municipiul Bacău, str. Luminii nr. 3 bis, având CF nr. 
67066, nr. cadastral 67066, în vederea vânzării către constructorii de bună credinţă care beneficiază de 
un drept de preempţiune la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor, identificat in Anexa, parte 
integrantă a prezentei hotărâri. 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 
ART. 3 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
11.772,00 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al Băncii 
Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR- S.C. 
ADEVAL EXPERT S.R.L. 



(2) Proprietaruł construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii consiliułui 
łocal i acesta îi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea notificării. 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de 
la exprimarea opţiunii de cumpărare. 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptułui de proprietate în cartea funciară, 
numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum i contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 
ART, 4 La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului încetează efectele contractului 
de concesionare închiriere încheiat între Municipiul Bacău i cumpărător, iar Direcţia Economică-
Compartimentul Financiar Contabił, Structura Impozite i Taxe Locale, Serviciuł Evidenţă Patrimoniu-
Compartimentuł Evidenţă i Inventar Domeniul Public i Privat vor înregistra toate modificările 
intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 
ART. 5 Se împuternicete Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul de vânzare-
cumpărare, în formă autentică. 
ART.6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prezenta hotărâre prin Direcţia Economică-
Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Direcţia Patrimoniu - Serviciuł 
Evidenţă Patrimoniu i Direcţia Juridică. 
ART. 7 Prezenta hotărâre va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică-
Compartimentuł Financiar Contabil, Structura Impozite ş Taxe Locale, Direcţia Patrimoniu - Serviciul 
Evidenţă Patrimoniu i Direcţia Juridică. 
ART, 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată la 
Instituţia Prefectului Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 
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Hotărârea a fost adoptată cu 21 de voturi pentru. 

N.O.P., Tehnored.M.C. O.R.A. EX.1 DS.I-A-1 



ROMANIA ANEXA LA HOTĂRÂREA NR. 448 DIN 26.11.2024 
JUDETUL BACAU 
CONSILIUL LOCAL BACAU 

RAPORTUL de EVALUARE 
nr.123 din 16.07.2024 

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, privind estimarea valorii de piaţă a 
terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 33,16 mp, situat în 
municipiul Bacău, str. Luminii nr.3 bis, având CF nr.67066, nr.cadastral 67066, în 
vederea vâuzării către constructorii de bună credinţă care beneficiază de uu drept de 
preempţiune Ia cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor. 

DIRECTOR EXECUTIV 
Bardu1ristina 
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MEMBRU CORFORËrŤV AL ASOCIATIEI NATIONALEA EVALUATORILQR AUTORIZATI DIN ROMANIA, NR 0649 
str Poet Andre, Muresanu, nr 7 Bacau, 600005; tet 0726730870!0745586047 
CU.ĺ 36392560. Nr Reg. Gom. J4ĺ1732/2017 
e-msii aďevaIexperíLyahoo. cern 

TERE ItTJVILAN 
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SC..DK L .1. 
EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BACAU STR. LUMIN/I NR. 3 BIS, jud. Bacau 

Către, 
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU, 

Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun. 

Bacău, str. Luminil, nr. 3bis, jud. Bacau, in suprafata de 33,16 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, 

conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere. 55255/03.06.2024, avand nr. 

cadastral 67066. Teren, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fnd 

concesionat catre societatea DATA SISTEM S.R.L. conform Contractului de concesiune nr.24663/20.08.2021. 

Evaluarea s-a realizat Ia data de 17.06.2024 în scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii 

catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune Ia cumpararea terenurilor 

aferente constructiilor. 
Inspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 

raport de evaluare s-au desfăşurat in perioada 17.06.2024 + 15.07.2024. Data de referinţă pentru care sunt 

valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 17.06.2024. Valoarea este raportată în lei, în 

condiţiile unei plăţi integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au Ia bază estimări în valută, s-a utilizat 

cursul valutar BNR, valabil la data de 17.06.2024, respectiv: 1 EURO 4,9768 RON. 

A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral aI Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 

proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 

documentaţiile puse Ia dispoziţie de benellciar (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba 

despre o lucrare efectuată Ia comanda beneficiarului), EI este considerat drept deplin. 

Rezultatul evaluarii 

în baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 

supuse evaluarii, Ia data de 17.06.2024 este: 

Vteren - 3316 mp - Bacau, str. Luminii. nr. 3b18 58.590,00 Iei,res17ectiv 
Vteren - 33,16 mp - Bacau, str. Luminhl, nr. 3b1s = Il .772,00 euro (355,00 eurolmp) 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 17.06.2024, urmând afi corectate ori de câte ori piata o cere. 

ADEVALEXPERT S.RL. BACAU 
Evaluator autorizat ANEVAR 
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. ť L PE S.: .L. 
EVALUARE TEREN INTRA WLAN 

BACAU, STR. LUMINII, NR. 3 BIS, jud. Bacau 

CERTIFICAREA VALORII 

SC. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca: 

prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului. 

analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate. 

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 
verificate in limita posibilitatilor; 

onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

evaluatorul a efectuat o inspecţie persona!ă a proprietăţilor 

nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 
raportului. 

nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

T 
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s,c ADEVAL EXPERTSJ?.L 
EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BA CAU, STR. LUMINII, NR, 3 1373, jud. 8acau 

CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului 
Evaluarea expusă În prezentul raport a fost realizată de către societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., 
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobHe si mobile i nu s-a primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati. 
Evaluatorul deţine calificarea i competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
părţile interesate în Tabloul Asociaţiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei), Afirmaţiile prezentate •i 
susţinute în acest raport sunt adevărate si corecte; analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile í concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. În derularea întregului proces al evaluării 
care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau influenţat în niciun fel, Suma reprezentând 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 
apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în propríetatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare i niciun interes sau inlluenţă egată de părţile implicate. 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i imparţială. 

1.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 
In conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de 
către Municipiului Bacau, în calitate de Client şl Destinatar si conţine informaţii adecvate doar necesităţilor lor. 
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau părţi din acesta, niciunei terţe părţi, dacă aceasta 
nu a fost desemnată În scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi făcut responsabil pentru eventuale prejudicii 
produse părţilor în drept în cazul în care un terţ ar deţine i utíliza o astfel de copie, Orice persoană care ar 
primi (chiar si pe cale oficială) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept aI lul, decât în 
cazul în care este autorizată de către evaluator i identificată explicit ca utilizator desemnat, Atunci când 
această identificare nu există explicit, iar persoana nu are atribuţiuni legale sau reglementate în legătură cu 
prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerată ca utilizator desemnat al lui i nu este îndreptăţită la 
niciun fel de pretenţie fată de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar faţă de utilizatorii 
desemnaţi i nu poate fi extinsă faţă de niciun terţ. 

1.3. Scopul evaluarii 
Evaluarea, s-a realizat în scopul stabilirii valoril proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de 
buna credinta care benefîciaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructîlor. 
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decât cel declarat; evaluatorul nu îi 
asumă responsabilitatea niciodată i în nicio altă circumstanţă sau context în care raportul de evaluare ar 
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul 
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar, 

1.4. Identificarea bunurilor supuse evaluarii 
Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in Bacău, str. Luminii, nr. 
3bis, in suprafata de 33,16 mp, avand nr. caclastral 67066 si CF 67066, conform extras de carte funciara nr. 
cerere 55255/03.06.2024. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau - Domeniul privat conform HCL 
Nr. 157/27.04.2018. 
La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 33,16 mp este concesionata de Municipiului Bacau 
catre societatea DATA SISTEM S.R.L., conform conform Contractului de concesiune nr.24633i20,08.2021. 
Desorierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1.4,Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentaţiile puse la 
dispoziţie de beneficiar (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuată 
la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin. 

1.5.Tipul valorii 
Luand în considerare scopul prezentei evaluări, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior, 
de catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 
@tii constructWor, tipul valorii adecvate este valoarea de piaţă, definită de SEV 100 - Cadru general 
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la data evaluärii între un cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un 

marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere. 

Această valoare, de regulă, datorită volatilităţii condiţiilor de piaţă, are valabilitate limitată la data evaluării i nu 

va putea fi atinsă în cazul unei eventuale incapacităţi de plată viitoare când, atât condiţiile pieţei cât i situaţiile 

de vânzare pot diferi faţă de acest moment, Raportul de evaluare este valabil în condiţiile economice, fiscale, 

juridice şi politice de la data întocmirii sale, Dacă aceste condiţii se vor modifica concluziile acestui rapcrt îşi 

pot pierde valabilitatea. 
Metodologia de calcul a valorii de piaţă a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţii şi de recomandările 

Standardelor de Evaluare ANEVAR. 
Valoarea a fost estimata in moneda Lei. 

1.6. Data evaluarii 
Data evaluării, la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 

limitative este de 17.06.2024. Valoarea este raportată în LEI, fără TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut la 

cursul de 1 EUR = 4,9768 RON, valabil pentru data de 17.06.2024. Valabilitatea exprimării valorii în cele două 

monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile la momentul exprimării opiniei, evoluţia ulterioară a 

valorii putând fi diferită pentru cele două monede. 

1.7Documentarea privind efectuarea evaluarii 
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 

e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
• Analiza informatiilor disponibile. 
e Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia 

(cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi vecinătăţile. 
ln realizarea analizelor, judecăţilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 

cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante 

necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.8. Natura si sursa informatiIor utilizate 
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii: 
> Documente puse la dispozitie de catre beneliciar, respectiv: 

e HCLnr. 157/27.04.2018; 
e Contract de concesiune nr.24633/20.08.202 1 
e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55255/03.06.2024; 
• Plan de amplasamnet si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 7148; 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
> lnformatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata 

proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac 

obiectul evaluarii. 
> lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a 

municipiului Bacau. 
> lnformatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, în special site-uri de internet 

cu publicitate imobiliară(www.olx.ro, www.storia.ro, www.imoradar24.ro, www.imobiliare.ro, 
www.lajumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare. 

> Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022. 
> Alte documentatii formate din preţuri practicate pe piaţa liberă a terenurilor, preţuri practicate de 

constructori, preţuri libere de închiríere a spaţiilor de depozitare, cataloage de costuri. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile i documentele pe care le-a avut la dispoziţie, fiind 

posibilă existenţa şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. Evaluatorul a 
obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere, dar nu se asumă nicio 

responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

.1/ 



- - 

L 
r 

1.9. poteze si ipoteze speciale 
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt următoarele: 

1.9.1. lpoteze: 
o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către Beneficiarul lucrarii, acestea au fost 

presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice 
sau a titlurilor de proprietate, Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 
specifica altfel; 

o informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca 
acestea să ofere o garanţie asupra preciziei lor; 

o evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 
considerate credibile; 

e se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al 
acestora; 

o evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi 
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

e locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 
topografĺgeodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 
proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 

o au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părţi sunt 
în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 
neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 

o ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 
decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor 
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de 
aspecte; 

o se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 
in acest raport; 

e se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 
mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 
raport; 

o nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

o evalustorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 
pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

o previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 
e evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, cash. 
o evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 17.06.2024, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

1.9.2. Conditii Hmitative 
o evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţă in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 
privinta; 

e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 
fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 
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acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 

pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 

este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 

alte mentiuni; 
previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 

cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 

urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 
in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 

prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren. 

19.3. lpoteze speciale 
o Identifîcarea lotului de teren ce face obiectul evaluarî, a fost facuta in baza documentatiei cadastrale nr. 

7148 pusa la dispozitie de catre Beneficiar. 
o conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini; 

o evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In Iipsa certificatului 

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 

economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 

ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 

punerii de acord cu noile informatii existente; 
o identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 

o documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 

anexarea lor Ia raportul de evaluare avand doar scop informativ; 
o evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 

elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data 

evaluarii; 
o evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 

false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 

o raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 

Daca aceste conditii se vor modiľica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.10. Restrictii de utHizare, difuzare sau pubiicare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat Ia pct. 1.3, respectiv stabilirea 

valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu Privat catre constructorii 

de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune Ia cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 

responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare. 

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 

cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 

in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în Iegătură cu bunul/bunurile identificatie i nu poate fi utilizat pentru un alt 

bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-i asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 

cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 

totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 

destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil aI evaluatorului cu specificarea formei i contextului în care 

urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum i utilizarea lui de către alte persoane decât cele 

la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 

în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, 

ţinându-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al 

profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor 

SEV 100- Cadrul general (lVS Cadrul general) 
SEV 101 -Termenii de referinţă ai evaluării (lVS 101) 
SV î2.- Documentare si conformare (lVS 102) 

H-Raportare (lVS 103) 
ale valorii (IVS 104) 

.:. .:. .: .............: 

2 

1!? 



c đ . ... 

sj 

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 
SEV 230 - Drepturi asupra proprietäţii imobiliare (lVS 400) 
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 

Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 

prezentului raport de Ia respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca: 

- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile 

in masura cunostintelor noastre. 
Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai Ia ipotezele si ipotezele 

speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 

de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 
- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 

in Contractul de servicii. 
- Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate 

predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

1.12. Descrierea raportului 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 103 i cuprinde, pe lângă 

termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor i judecăţilor relevante pe care 

s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind necesară nicio excludere sau abatere de 

la respectivul Standard. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 

Etapele misiunhi de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 

valori au fost urmatoarele: 
e documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 
o inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
e stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 
e selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
o analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 

o obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare siniilare; 

e aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 

finale a evaluatorului; 
e analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
o estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, reconiandarile si metodologia de lucru adoptate de 

catre ANEVAR. 

2.2. Identificarea proprietăţilor, descriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 

Raport de evaluare, conform Contractului de servicii nr. 156741/319/29.05.2024. Proprietatea imobiliara 

supusa evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Luminii, nr. 3bis, jud. Bacau. 

Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 
e HCL nr. 157/27.04.2018; 
o Contract de concesiune nr.24633/20.08.2021; 
o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55255/03.06.2024; 
e Plan de amplasamnet si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 7148; 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 

EvJuar !nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 

ţjlÇi: otinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 

» ri. i eptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 
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Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile pe care le-a avut la dispoziţe, existând posibilitatea 

existentei si a altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunotinţă. Orice neconcordante aparute din acest 

motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor, Raportul de 

evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 

neafectat de niciun fel de sarcini. 

2.3. Tipul proprietăţii; definirea pieţii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona centrala a orasului, in zona 

Pietei Revolutiei si in vecinatatea Casei de cultura a sindicatelor, Piaţa specifică este cea a terenurilor din 

zona de centrala a orasului, construibile, Zona de delimitare a subpieţei este zona centrala a mun. Bacau, 

respectiv zona strazilor Calea Marasesti-N.Balcescu-Mihai Viteazu-9 Mal. 

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2.4.1. Situatia juridică si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. 

Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018 si extrasul CF nr. cerere 

55255/03.06,2024, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru 

informare nr. 55255/03.06.2024, respectiv lntabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala 

1/1. 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 

Totoodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

e HCLnr. 157/27.04.2018; 
e Contract de concesiune nr.24633/20.08.2021 
e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55255/03.06.2024; 

e Plan de amplasamnet si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 7148; 

La data evaluarii terenul este concesionat catre societatea DATA SISTEM S.R.L.. 

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 

acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.5. Informaţii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona centrala a orasului, zona Pietei Revolutiei si in vecinatatea 

Casei de cultura a sindicatelor, Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent 

rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine 

alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc. ln zona sistemul rutier 

este asfaltat cu doua benzi de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens, str. M. 

Viteazu fiind una din principalele artere a orasului. 
ln zonă se află: 
e reţea de transport în comun în apropiere; 
e unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 
e spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relovante 

2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 67066, CF 67066, cu categoria de folosinta curti 

constructii, in suprafata de 33,16 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Luminii, nr. 3bis, jud. 

Sacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comerciaL fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste 

medie. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 
e Auto - str. Marasesti, N. Balcescu si str. Mihai Viteazu; 
e Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
Caracterul edilitar al zonei: lmobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii 

bancare, institutii de cult, institutii administrative. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 

retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 

Zoh cąrinta: zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat. 
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 33,16 mp, 

avand nr. cadastral 67066, aflat in proprietatea Municipiului Bacau. 

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii, 

fHnd amplasat in Bacau, str. Luminli, nr. 3bi5, fiind ocupat in intregime de o constructie - extindere spatiu 

comercial aflat in proprietatea societatii DATA SISTEM S.R.L., conform extras de carte funciara nr. cerere 

55255I0306.2024, Proprietatea este amplasata in zona centrala a orasului, zona Pietei Revolutiei si in 

vecinatatea Casei de cultura a sindicatelor, avand acces direct din str. Luminil. Amplasamentul dispune de 

toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 

• la nord: spatiu comercial; 
• la sud: str. Luminii; 
• la est: str. Luminii; 
• la vest: bloc locuinte. 
Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 33,16 mp, apartine 

Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata, dreptunghiulara, Terenul dispune de posibilitatea de 

racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie tip Extindere spatiu comercial, Accesul la 

proprietate se realizeaza din str. Luminil. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE 

3.1 Analiza pietei imobiliare. Context generaL 
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua 

tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt 

banii, O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. 

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete 

eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori 

-rcąre necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea 

?veriď?shimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca. In general, proprietatile imobiliare nu se 

_________ io 

f 

--

au 

ĺG 



nJ7jĺ4 

BA JSTR.LL 

cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, vanzarea este periclitata. Spre 

deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile 

guvemamentale si locale, cererea si oferta de proprietati imobiliare poate tinde catre un punct de echilibru, dar 

acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta, Oferta pentru 
un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe 

ori sa existe supraoferta sau exces de cerere, si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna 
bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent, De multe ori, informatiile despre 

preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si 

pot fi privite ca investitii, sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor 

factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, sunt importante motivatiile, interactiunea 
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In 

functie de nevoíle, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si tipul 

amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri difente de piete 

imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in 

piete mai mici, specializate, numite subpiete; acesta fiind un proces de segmentare a pietel si dezagregare a 

proprietatii. 
Analiza pieei este procesul de identificare şi studiere a pieţei unui anumit bun sau serviciu şi constituie baza 

pentru a determina cea mai bună utilizare a unei proprietăţi, O construcţie existentă sau propusă pentru o 

anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii financiare şi productivităţii maxime numai 

după ce s-a demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări. 

Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa. 

3.2. Cererea sovabiIa 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 
Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 
influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa. Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 

lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplu, 
imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri, Pentru că pe o piaţă 
imobiliară oferta se ajustează încet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieze direct cu 
schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 

tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi I sau închiriere, la diferite 
preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ şi 

carititativ, este influenţată şi de oferta specifică, influenţând semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 
solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 
acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prín intermediul accesării unor credite imobiliare. 
Cererea este minimašizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 

fiind circumspectiDorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, 
poate sa vina din partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in 
locuinte unifamiliale sau spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism. 

3.3. Oferta competitiva 
Oferta este cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau inchiriere, Ia diferite 
preturi, pe o piata data, la o anumita perioada de timp, Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret, la un 
anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este un factor de baza al valorii. Oferta 

se refera la disponibilitatile de a schimba dreptul de proprietate a produsului imobiliar. 
La data întocmirii raportului de evaluare, oferta pentru terenuri iritravilane rezidentiale depaseste cererea. 
Exista pe piata oferte de vanzare, dar cumparatorii sunt destul de circumspecti din cauza conditiilor existente 
actualmente pe piata, dominate de cresterea inflatiei si posibilitatile de finantare. 

In tabelul de mai jos sunt prezentate terenuri intravilarie categoria curti-constructii, situate in zona periferica 

mediana si centrala a municipiului Bacau disponibile la vanzare, la data evaluarii. 

Pret Tip l Locatie Zona Caracteristici oferta(euroĺmp) tranzJ 
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Teren intravilan, S = 361.00 mp, liber 

Teren intravilan, mun. Bacau, Ia constructií, suprafata regulata, 415,51 
oferta de 

str. Soimului, jud. Bacau ultracentrala utittati Ia Iimita proprietatf, acces Ia vanzare 
strada secundara 

Teren intravilan, categoria curti 
constructii, S = 370,oomp, liber Ia oferta de 

2. 
Teren intravilan, mun. Bacau, centrala constructii, suprafata regulata, 320,00 vanzare 
str. Decebal, jud.Bacau utilitati in zona, deschidere Ia strada 

secundsra. _____________ 

Teren intrsvilan, categoria curti-

Teren intravilan, mun. Bacau, constructii, S = 454,00mp, liber Ia 299,50 
oferta de 

str. Oituz, jud. 5acau 
centrala constructii, suprafata regulsta, vanzare 

utilitati in zoria. _______________ ___________ 

Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 440,00mp, liber Ia 

Teren intravilan, mun. 6acau, medisn- constructii, suprafata regulata, 293,18 
oferta de 

4. str.IL Caragiale, jud. Bacau centrala racordat Ia apa si energie electrica, vsnzare 
restul utilitatilor Ia limita proprietatii, 
acces_Ia_strsda_principala_asfaltata. 

______________ 

Teren intravilan, S = 1 .440,oomp, 
Teren intravilan, mun. Bacau, Iiber Ia constructii, suprafata regulata, 319,00 

oferta de 

str. Oituz, jud. Bacsu 
centrala utilitati la Iimita proprietatii, acces Ia vanzsľe 

drum_principal. 
_______________ 

Teren intravilan, S = 778,00 mp, Iiber 

Teren intravilan, mun. Bacsu, Ia constructii, auprafata regulata, oferts de 
6. str. Trecstoarea 9 Mai, zona centrala utilitati in zona, acces Ia strads 250,00 vanzare 

Precista), jud. Bacau asfaltsta, constructii demolabile pe 
proprietate 

__________________________ _____________ 

Teren intravilan, S = 442,00 mp, liber 
Teren intravilan, mun. Bacau, median- la constructii, suprafata aprox. 340,00 

oferta de 
7. str. Toamnei(cartier Cornisa), centrala regulata, utilitati in zona , dublu vanzare 

jud. Bacsu 
acces. ___________ 

Teren intravilan, mun. Bacau, Teren íntravilan, S = 969,00 mp, iber oferta de 
8. str. Castanilor(zona Orizont), 

median-
centrala 

Ia constructii, suprafata neregulata, 250,00 vanzare 
jud. Bacau utilitati in zons. 

Teren intravitan, mun. Bacau, Teren intravilan, S = 335,00 mp, liber oferta de 
9. str. Frasinului(zona Piata 

median-
centrala 

Ia constructii, suprafata neregulata, 298,50 vanzare 
Sud), jud. Bacau utilitsti in zona, dublu acceS. 

Teren intravilan, mun.Bscau, Teren intravilan, 5 = 1555,00 mp, oferta de 
10. str.Electricienilor(zoria periferica liber la constructii, suprafata regulata, 100,00 vanzare 

Repubticii), jud. Bacau utilitati in zona. 

Teren inlzavilsn, mun.Bacau, Teren intravilan, 5 = 769,00 mp, Iiber oferta de 
11. str.Aeroportului(zons periferica Ia constructii, suprafata regulata, 91,00 vanzare 

Republicii),jud. 6acau utilitati in zona. 

Teren intravilari, S = 2150,00 mp, 

Teren intravilan, mun.Bacau, liber la constructii, suprsfata regulata, oferta de 
12. str. Letea(zona fostei fabrici mediana utilitati Ia limita proprietatii, 200,00 vanzare 

Letea), Iud. Bacau constructie demolabils pe 
amplasament. 

Teren intravilan, mun.Bacau, 

______________ 

Teren intravilan, S = 470,00 mp, liber oferta de 
13. str.Avram Iancu(zona Garf), mediana Ia constructii, suprafata regulata, 213,00 vanzare 

jud. Bacau utilitsti in zona. 

Teren intravilan, 5 = 485,00 mp, liber oferta de 
14 

Teren intravilan, mun.Bacau, mediana la constructii, suprsfata regulata, 227,00 vanzare 
(zona Garii), iud. Bacau utilitati in zoria. 

Teren intrsvilan, mun.Bacau, Teren intravilan, 5 = 570,00 mp, liber oferta de 
15. str.Traian Vuia(zona mediana Ia constructii, suprafata regulata, 254,00 vanzare 

Mioritei), jud. Bacau utilitati la Iimita proprietatii. 

- - 
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Teren intravilan, mun.I3acau, Teren iniravilan, S = 33200 mp, hber oferta de 
16. str.Bucovinei(zona Garf), mediana Ia constructii, suprafata regulata, 298,00 vanzare 

jud. Bacau utilitati Ia Iimita proprietatii. 

Teren intravilan, mun.I3acau, Teren íntravilan, S 332,00 mp, liber oferta de 
17. atr.Bucovinei(zona Garil), mediana Ia constructii, suprafata regulata, 298,00 vanzare 

jud. Bacau utilitati Ia limita proprietatii. _______________ 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 760,00 mp, bber oferta de 
18. str.Prelungirea Bradului(zona mecliana Ia constructii, suprafata regulata, 131,00 vanzare 

Mioritei), jud. 8acau utiliiati in zona. 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren íntravilan, S 3333,00 mp, oferta de 
19. str.Prelungirea 8radului(zona mediana liber Ia constructii, suprafata regulata, 287,00 vanzare 

Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona. 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1300,00 mp, oferta de 
20. atr.Buciumului(zona Mioritei), mediana liber Ia conatructt, suprafata regulata, 296,00 vanzare 

jud. Bacau utilitati in zona, dubla deachidere. 

Teren intravilan, mun.8acau, Teren intravilan, S 1175,00 mp, 

21. 
atr.22 Decembrie(zona mediana 

liber Ia constructii, suprafata 298,00 
oferta de 

Mioritei-Arena Mali), jud. neregulata, utilitati in zona, dubla vanzare 

Bacau deschidere. ________ 

Teren iniravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S =4240,00 mp, oferta de 
22. str.Stefan ceI Mare(zona Lidl mediana liber Ia constwctii, suprafata 210,00 vanzare 

Arena Mali), Iud. I3acau neregulata, utilitati in zona, 

In urma analizei generale a ofertelor de vanzare prezentate anterior, evaluatorul a ajuns la urntatoarele 

concluzii: 

o Piata imobiliara a terenurilor intravilane - categoria curti constructii, la nivelul municipiului Bacau este 

intr-o continuua scadere, numarul ofertelor pentru asemenea tipuri de proprietati reducandu-se destul 

de mult. Acest lucru, are un impact si asupra preturilor/mp ofertate, acesta crescand semnificativ. 

o Datorita dezvoltarilor imobiliare din ultima perioada, in zona median-centrala a municipiului Bacau, a 

scazut numarul de oferte cu amplasamente disponibile (terenuri libere), Drept dovada stau si cele 

doar cateva oferte identificate de evaluator pe piata. 
o Se constata o dispunere pe piata, a unor oferte cu o perioada de expunere mai indelungata, 

netranzactionarea proprietatilor se datorandu-se atat cresterii preturilor, negocierilor in marje stricte, 

cat si lipsei de lichiditate a potentialilor cumparatori. 

Punctual, referitor la terenurile analizate pentru evaluare, putem afirma urmatoarele: 

o In zona periferica, respectiv, zona Republicii, pretul ofertat variaza intre 90-100 euro/mp, in functie de 

suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces, forma terenului. 
o ln zona mediana, respectiv, strazile Mioritei, zona Garii, zona Orizontul, str. Stefan cel Mare pretul 

ofertat variaza intre 200-300 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de 

acces, forma terenului; 
• In zona centrala, respectiv str. Oituz, 9 Mai, Alexandru cel Bun, zona Banca Nationala, pretul ofertat 

variaza intre 300-350 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces, 

forma terenului; 
• ln zona ultracentrala a fost identificata o singura comparabila, pe str. Soimului, pretul ofertat fiind de 

415,00 euro/mp. 
Analizand mai in detaliu terenurile supuse evaluarii, se poate constata ca, in majoritatea cazurilor, pe acestea 

se afla amplasate spatii de prestari servicii, respectiv, cabinete medicale, spatii comerciale, sedii firma, etc, 

cee ce face ca valoarea terenului sa creasca semnificativ, comparativ cu terenurile pe care se afla amplasate 

constructii cu speciflc rezidential, respectiv, anexa locuinta, extindere balcon, etc. 

In concluzie, la stabilirea valorii finale, evaluatorul a luat in considerare toate aceste aspecte evidentiate in 

,ĺiŤde piata. 

. .____ .....,. 
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3.4. Echilibrul pietei. Previziuni 
Pe termen mediu este de asteptat ca nivelul de preturi Ia ofertare sa stagneze, pe fondul mentinerii nivelului 

cererii. Astfel, evaluatorul estimeaza ca pe termen mediu dezechilibrul pietei va inclina spre cumparatori, 

determinand caracterul pietei: piata a cumparatorilor. 
Având în vedere cele prezentate anterior Ia nivelul zonei de dispunere a proprietăţii, precum şi a celor din jurul 

acesteia, există o piaţă într-un relativ echilibru între cerere i ofertă. Punctul de echilibru al pietel este foarte 

greu de atins sau niciodată, ciclul imobiliar neputând fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorită 

instabilităţii economice, activitatea imobiliară răspunzând Ia stimuli pe termen lung sau pe termen scurt. 

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR ŞI CONCLUZIILE 

4.1. Cea mai bună utilizare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă. Prin analiza CMBU a proprietăţii 

imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profitabHă. 

Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 

punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 

imobiliare. 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este inlluentata de costul conversiei 

activului la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 

cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 

considera a fi rezonabil; 
b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 

considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-

zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 

alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere Iegal, va genera o rentabilitate suficienta 

pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa Iuarea 

in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare. 
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 

referitoare la terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 

imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i 

rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, ţinând 

cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (formă i dimensiuni). 

În vederea stabilirii celei mai bune utilizări, am analizat utilizările posibile ale proprietăţilor, după cum urmează: 

I 
Utilizare analizata 

l__________________ 

Criterii CMBU 

Permisă legal Posibílă fizic Fezabilă financiar Maximum 
productiva 

I_IndustriaIa nu nu nu nu 

I Comerciala da da da da 

LdentiaIa nu nu nu nu 

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 

fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultă că cea mai bună 

utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate, 

service calculatoare, etc.). 

4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 

bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv: 
abordarea prin piata 

metoda comparatiei directe; 
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4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare 
Estimarea valorii terenului - metoda comparatiei 
Premiza majoră a abordării prin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 
imobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. 
In cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilor 
relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare. Pentru 

a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 
în scopul determinării caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect. 

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 
proprietăţi comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Soimului, zona centrala, in suprafata de 361,00 
mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la vanzare Ia data 
evaluarii cu 415,51 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Decebal, zona Banca Nationala, in suprafata de 
370,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare Ia data evaluarii 
cu 320,00 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.imobiliare.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Frasinului, zona Piata Sud, in suprafata de 
335,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este Ia vanzare la data 
evaluarii cu 298,51 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.olx.ro. 

Cuantificarea alustarilor: 
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 2 si 3 au fost ajustate pozitiv 

cu un procent de 10%ý15% fiind amplasate inferior fata de subiect; 
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost 
ajustate negativ cu un procent de 5%; 
4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 2 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un procent de 
5%, acestea fiind inferioare subiectului. 
5. Forma terenului infiuenteaza valoarea proprietatii. Comparabil 3 a fost ajustat pozitiv cu un procent de 10%, 
acesta fiind inferioare subiectului. 
6. In functie de acces, comparabilele 2 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un procent de 5%, fiind inferioare 
subiectului. 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 1, deoarece 
aceasta are cea mai mica ajustare. 
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 

4bOM 
ĺ ť \ 

15 
Qj ,. 



. .A. YL !.PERT..L. 
EVALUARE TEREN INTRAVILAN 

BACAU, STR. LUMIN1I, NR. 3 BIS, jud. Bacau 

CAP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE 

Reconcilierea valorilor 
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge Ia estimarea ľinală a valorii, avandu-se in 

vedere criteriile specifice, respectiv: 
Adecvarea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 

evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct Ia tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 

imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 

nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 

ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 

numarul de ajustari si ajustarHe absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 

De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 

impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza. 
Cantitatea sî calitatea informatiilor 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie 

studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 

metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fI contestate daca nu se 

fundamenteaza pe suficiente informatii, In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fI valoarea reala, 

va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. 
Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat Ia revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 

datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si Iogica au condus Ia judecati corecte. Datele utilizate 

sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 

fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 

increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 

prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estímată a proprietatii imobiliare 

supusa evaluarii, Ia data de 17.06.2024, este de: 

Vteren -33,16 mp - Bacau. str. Luminii, nr. 3bis = 58.590,00 Iei,respectiv 
Vteren - 33,16 mp - Bacau, str. Luminii, nr. 3bis = Il .772.00 euro (355.00 euroImp 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 

• toate analizele si valorile au fost indicate Ia data evaluarii 17.06.2024, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
• valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 

• valoarea este o predictie; 
• valoarea nu este afectata de cota TVA; 
• evaluatorul a apUcat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor iritr-un mediu care promoveaza 

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 

• evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 si a 

recomandarilor si metodologiel de Iucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor 

Autorizati din Romania). 
aUtOf9 

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR $ 11921 

Ing. Fechet Valentin - Evaluator autorizat 

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certiľica obiectivitatea rezultatului Iucrarii precum si Iipsa intereselor 

personale ale evaluatorului in Iegatura cu bunurile evaluate. 
__________________ 16 
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Anexa Centralizator General 

- Nr. Specificatie Suprafata(mp) 
Valoarea propusa Valoare propusa 

crt 
(ji) 

(Euro) 

- Teren intravilan - Mun.Bacau, str.Luminhi, nr.3 bis, 3316 58,590.00 11,772.00 
jud.Bacau, nr. cadastral 67066 __________________ __________________ ___________________ 
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ADEVAL EXPERT SRL 

EVALUARE TEREN MUN.BACAU, STR.LUMINII NR.3 MIS, JUD.EACAU, N.C. 67066, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE 

Anexa l 

Elomnnte de oarnparatlo Sableot - Teren lntrzrnilan Cnrnparabila 1 Contparabila 2 Cornparabilo 3 

Adresa Mun.0acau, str.Luminii, nr.3 bis, 
ud oacaa Mun.8acou. utr.Soirnului, ;ud. 

8acau 
Mun.Bacau, str.oecebal(zona 
űanca Nationala), jud. Sacau 

M8acao uE 
Frasinului(znna Piata Sod). 

jud 0ucau 
Numar cadastral 67066 

Provenierda ioforrnatii oomparabile storia ro sloria.ro o)X.rO 

Prelofertat(euro( 150,00000 11840000 100,000.00 

Pretofertat (eurofmp) 41551 32000 29851 

Tip pret de vanzare (tranzactie/ ofertu) oferta oterta ofeda 

Ajostare (%( -10.0095 -10.0095 -10.0095 

Ajostare valodca (euro) -41.55 -32.00 -2880 

Pret ajustat (euro) 373.00 288.00 26666 

Draptul de proprietate transmis absolut absolut absolut 55501at 

Ajustare (%) 0.0095 0.0095 00095 

Cenditii de 0nantare plata integrala plata irdegrala plata rotegrala pfata ietegrata 

Ajustare (%( 0.00% 0.00% 0.00% 

000ditii de vanoare de p010 de piata de piata de prata 

Ajastarn (95) 0.0096 0.00% 0.0095 

Cfleltuieli eecesare imediat dopo cumparare na e c82ut nu e cazut nu e cazul ea e cazul 

Ajastare (%) 0.00% 0.0095 0.0095 

Corrditf de piata data eoatuarii salabil Ia data aoalaarii ualabil Ia data evaluarii oatabf fa data euolaarri 

Ajattare (%) 0.00% 0.0095 0.0095 

Pret ajastat (euro) 373.86 288.00 268.66 

A(astari peetra 

Amplasameot Mun.8acau, str.Luminť, or.3 bis, 
ud,6acuo 

similar mai slab malt mai slub 

Ajustore (95) 0.0095 10.00% 15.00% 

A(ustare valodca (euro) 0.00 2.80 40.30 

Saprafata teren (mp) 33.16 361.00 370.00 335.00 

Ajustare -5.00% -5.00% -5.0095 

Valoare ajustare -18.70 -14.40 -13.43 

Tip teren intrauilan, CC similar similar drilar 

Ajuutare (95) 0.0095 0.0095 0.0095 

Ajustare valorica (euro) o.oo 0.00 0.00 

Utilitati utilitati Ia limifa pruprintntii u51i1a1i la timita propdetatii otilitati in zona uflitaf in zona 

Ajottare (%) 0.00% 5.0095 5.00% 

Ajustare saludcu (euro) 0.00 14.40 13.43 

Forma terenului aprou. regulata regulutu regulata netegulata 

Ajuslare (95) 0.0095 0.0095 10.0095 

Ajustare valurica (euro) o.oo 0.00 28.87 

ACCeS si front stradal acces facil similor mai 0105 mai stab 

Ajustare ((5) 0.00% 5.00% 6.00(5 

Ajustare ualurica (euro) 0.00 14.40 13.43 

Roulticto de c005truire conform PUG conform PUG conform P00 conlurm P095 

A(ustare (95) 0.00% 0.0095 0.0095 

A(usture va100ca (euro) o.00 0.00 0.00 

Alte informatii nu este cazul nu este cazul na este Cazut ou este 002ut 

A(ustare (95) 0.00% 0.0095 0.8095 

A(ustare ualurica (eoru) 0.00 0.00 0.00 

TOTALAJLISTARI -18.70 43.20 88,80 

Ajustarn ţntaln neta -18.70 43.20 80,80 

Ajustare tntala bruta 18.70 72.80 107,46 
flamar alustari 4 5 
,.T.B. f pret de vunzarefnfn,la 0.045 0,225 0.380 

PRET AJUSF2T 

_________________________ 

355,26 

- 

321.20 245.26 

Valoareteren(euro)mp)_rotunjit 35500 eurolmp 

VALOARE TEREN NC. 67066, S = 33.16 MP 68,590.00 09 11,772.00 € 
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HOTĂRÂREA NR 157 DIN 27.04.2018 
privind însuirea InventaruIui bunurilor eare aparţin domeniului privat al 

municipiului Bacău 

Consiiiul Local ai Municipiu1ui Bacău întrunit în şedinţă ordinară Ia data de 
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a adrninistraţiei publice 

locale republicată, cu modiikările şi completăriie ulterioare, 
Având în vedere: 
Referatu1 nr. 78 33/16.04.201 8 aI Compartimentuiui Administra.re şi Inveritarierea 

Fatrimoniului prin care solicită însuirea laventarului bunurilor care aparţin 
domeniului privat ai municipiului Bacău; 
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacău, înregistrată cu 
nr. 4010/20.04.2018; 
-Raportul compartimentului de resort, înregistrat cu nr. 401 1/ 20.04.2018, favorabil; 
Rapoarte1e cornisiilor de specialitate din cadrul Consiliului locai aI Munieipiului 

Bacău, întocmite în vederea avizării proiectuiui de hotărâre: nr. 738/26.04.201 8 al 
Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 739/25.04.2018 aI Comisiei de speciałitate nr.2, nr. 
740/26.04.2018 al Comisiei de speeialitate or.3, nr. 741/2504.2018 al Comisiei de 
specialitate nr.4 i nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5; 
-Prevederile art, 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind burturile proprietate publică, 
moditicată i compietată; 
-Prevederiłe art. 47 (1), ale art 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) lit. ,,b, ate art 
117 lit. ,,a, ale art 121 şi ale art 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administraţia 
publică locală repub]icată, ulterior modifícată i completată; 
Prevederi1e art. 34 (1) lit. ,,i din Anexa nr. 1 la Ordonanţa üuvernului nr. 35/ 2002 

pentru aprobarea Regulamentu1uicadru de organizare si functionare a consiliilor 
locale,modificată i completată; 

In baza dispoziţiilor art. 36 alin. (2) lit. c şi art. 45 (3) din Legea nr. 215/ 
2001 a administraţiei pubiice locale, republicată, ulterior modicată i compietată, 

IIOTĂRĂ ŞTE: 

ART.I. Se însuete lnventarul bunurilor care aparţin doineniuiui privat al 
municipiului Bacău, confomi Anexelor nr, i i nr. 2, părţi integrante ale prezentei 
hotărâri. 
ART2. Prirnarul Municipiului Bacău prin Arhitectul Şef - Compartimerit 
Adn-iinistrarea şi Inventaricrea Patrimoniuluí şi Direcţia Economică va aduce la 
înp1inire prevederile prezentei hotărâri. 

7 Ş. 

Cău 



ART.3, Hotărârea va Í comunicată Arbitectului Şef, Compartirnentului 
Administrarea şi Inventarierea Patrirnoniului şi Direcţiei Economice. 
ART. 4. Prín grija Secretarului M.unieipiului Bacău prezenta hoúărâre se cornuriică 
în terrnen legal Instituţiei Prefectului - Judeţul Bacău pentru verificarea egaJítăţii. 

PREŞEDÍNJĘ.ňF;ŞEDINŢĂ 

NOP., I.DJľ.OJEx ţDsI-A.2 

I 

CONTRASEMNEAZĂ 
SECRETARUL MUNJCIPIULUI BACĂU 

NICOLAE-OVIDIU POPOVICL. 



o 

( ( 
O Teren concesionat nr.2, destinaţia:cornerţ, 1994 municipiului Bacău 

Carte fünciară 73383 
Număr cadastral 73393 ____________ ____________ ____________________ __________ ___________________________ 
S25mp,str.L.Pätrăşcanu, Domeniul privat al 

1406 O Teren concesioriat nr.2 1997 1 municipiului Bacău 
destinaţia;ext,sp.ćomerciaI _____________ _____________ _____________________ ___________ ____________________________ 
S=12mp,strAvram Iancu, nri Domeniuł privat al 

1407 o Teren concesionat destinaţia:araj 1998 ___________ 
municipiului Bacău 

S275mp,stTAlecu Russo, Dorneniul privat al 
1408 O Teren concesionat nr.57 1999 I municipiului Bacău 

destinaţia:garai 
_____________ _____________ _____________________ 

___________ ____________________________ 
Domeniul privat al 

1 0 Teren concesionat destinaţia: balcon 1998 ___________ municipiului Bacău 
815, 12mpstr.Miron Costin, Domeniul privat al 

1410 O Teren concesionat nr3 1999 1 rnunicipiului Bacău 
destinaţia:extcab.inedica1 __________ _________________________ 
S=223,94mp,str.Pictor Aman, 

___________ ___________ ___________________-

Domeniul privat al 
1411 0 Teren concesionat nr.94 1997 1 municipiului Bacău 

destinaţia:sp.cazare grup ___________ ___________________ 
__________ _________________________ 

SI 7,36mp,strCarpaţi, nr.5 
___________ 

Domeniul privat al 
1412 O Teren concesionat destinaţia:ext.sediu firmă 2002 rnunicipiului Bacău 

S27,08mp,str22Decembrie, nr.22 
___________ 

Domeniul privat al 
141 O Teren concesionat destinaţia:garaj 1997 ___________ nwnicipiului Bacău 

S=3OmpstrMilcov, nr.9-l 1 Domeniul privat al 
1414 O Teren concesionat destinaţiagaraj 1997 ___________ municipiului Bacău 

S27,5mp,str1-LBerescu, nr.4 Domeniul privat al 
1415 0 Teren concesionat destinaţia:garaj 2005 ___________ municipiului Bacău 

827,0&np,str.22Dccembrie, Domeniul privat al 
1416 O Teren concesionat nr.22 1997 1 municipiului Bacău 

destinaţia:garaj ___________ ___________ ___________________ __________ _________________________ 
S=12mpstrAvram lancu, nr. 1 Domeniul privat al 

1417 0 Teren concesionat destinaţia:garj 2003 ___________ municipiului Bacău 
S33 l6mp,str ruminu nr 3bis Domeniul privat al 

1418 
o Teren ooncesionat destinąlia e\t sediu fü rnă 200 ____________ municipulw Bacău 

SI5,6mp,str.Mărăşeşti, nr.7 Domeniul privat al 
1419 

o Teren concesionat destînaţia:cota incLspcom 2001 ___________ 
municipiului Bacău 
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ROMANIA 
JUDETTJL BACAU 

CONSILIUL LOCAL AL MUMCIPIUŁUI BACAU 
NR. 24633 DIN 20.08.2001 

CONTRACT DE CONCESIONARE 

1. PARTILE CONTRACTANTE 
Incheiat intre AUTORITATEA EXECUTIVA A M1JNICLPHJLUI IlACAU, cu 

sediul in Bacau, str. Marasesti, nr. 6, reprezentata prin DL DUMITRIJ SECBELARIU - 

PRIMAR si DL PASCAN FLORIN - DIRECTOR AL DIRECTIEI ECONOMICE, in 
cahtate de CONCEDENT, pe de o parte, si 

S.C, DATA SISTEM S.R.L., cu sediul in Judetul Bacau, Municipiul Bacan, 
STR MIRON COSTIN, BL. 33, SC. A, AP. 8, iuregistrata Ia Registrul Comertului sub nr. 
J/04/1032/1997,Cod Fiscal R 10286229, reprezentata pria DL ROMAN NECULAI-LUCIAN 
- ADMINISTRATOR, m cahtate de CONCESIONAR, pe de alta parte, 

In baza dispozitiilor art. 12, lit. b din Legea nr. 50/1991, republieata, a Legii 
nr. 219/1998 si a Ilotararil Consiliului Local aI Municipiului Bacau ar. 133 din 16.07.2001, a 
intervenit prezentul CONTRACT DE CONCESIONARE. 

IL OBIECTUL CONTRACTULUI 

Art 1 - Obieetul cnntractului il constituie cedarea si preluarea in concesiune a 
terenului in suprafata de 33,16 m.p, situat in intravilanul Municipiulpi Bacau, STR 
LUMiNĘ NR 3 BIS, SC. B. 

Terenul in cauza va fi folosit de catre concesionar pentru EXTINDEREA 
SEDIULUI SOCIETATII PENTRU ACTIVITATI COMERCIALE SI SERVICE IN 
DOMENIUL TEIINICU DE CALCUL SI ECHIPAMENTE DE BIROTICA, pe terenul 
aflat in continuarea proprictatii coneesionarului. 

Art 2 - Pedarea - primirea terenulul precizat la ART. 1 se face pe baza de 
proces-verbal de predare-prîniire. 

lil, TERMENUL CONTRACTULUI 

Art.3 - Durata concesiunii este de 25 (douazecisicínci) ani, incepand cu data 
intrarii in vigoare a prezentului contract, respectiv 20.08.2001. 

Durata de executie este de maximum 12 (doisprezece) luni de la data eliberarii 
autorizatiei de construire. 

Art. 4 - Contractul de concesionare inceteaza de drept Ia expirarea perioadei 
pentru care a fost incheiat, in masura in care partile nu convin, in seH, prelungirea acestuia, 
ia conilitiile legii. 

Partile pot prelnngi contractul de concesionare cu o ptrloada egaa cu cel mult 
jumatate din durata sa initiala. 

In masura in care partile uu convin asupra *iflőr ioi conditii cu privire la 
prelungirea contractului de concesionare, acesta se va deruta ta 4ÓiIitiile stabilite initial. 

IV. PRETUŁ CONCESIUNII 
Art. 5- Redeventa concesiuuii este de 2.970.904 (douamilioanenouasatesapte-

jiecimiinouasutepatru) lei/an, reprezentaud taxa aauala de concesiune. - 



Art. 6 - Taxa de eoncesionare se va indexa anusi, conform indicetui de 

indexare stabilit prin Rotarare a Consiliului Local al Muuicipiului Bacau, Ia ineeputul 

fiecarui au liseal. 
- Plata in avans a taxei de concesionare, exonereaza concesiouarul de 

plata indexarii pentru perioada platita in avans. Prin intelegere intre parti, concesionarul va 

avea dreptul sa platcasca in avans maximum 10 (zece) rate trimestriale. 
Plata se poate face in 4 (patru) rate trimcstriale, in termen de lO (zece) zile de 

Ia expirarea fiecarui trimestru. 
Art. 8 - Intnrzierile Ia plata ratelor trimestriale se vor penaliza eu penalitati 

zihiíce de 0,15 % din suma datorata, conform Iegis1atiei in vigoare, urmand ca daea 

intarzieriie depasese 182 zile, sa se proeedeze Ia retragerea concesiunii. 
Art. 9 - Concesionarul are obligatia sa constituie in maximum 90 zile de la 

semnarea contractului de eoncesionare (termen Iimita 20.11.2001), garantia de concesionare 

in valoare de 2.970.904 Iei (taxa de concesiouare stabilita si datorata pentru primul an 

aI concesiuuii). 
Art. lO - Taxa de eoncesionare pentru anul liseal 2001 este indexata. 

1ľ. MODALITATEA DE PLATA 

Art. 11- Sumele prevazute Ja ART. 5, se vor achita prin: 
virament, din contul concesionarului nr. , deschis Ia __________ 

________________________ in contul concedentului, nr. 212202074278337, deschis Ia 

Trezoreria Municipiului Baeau; 
direct in numerar Ia easieria ConsDiului Locat aI Munieipiului Baeau. 

111. 0BL1GATUJJ1 PARTILOR 

Art. 12 Concedentul are obligatia sa predea terenul liber de orice sarcini. 
Art. 13 - Concedentul are dreptul sa veriflce modul in care coneesionarul isi 

respecta obligatiile si sa notifice in scris aeestuia caznrile de incalcare a legii si elauzele 

contractuale, precum si modul de intrare in IegaIitate. 
Art. 14 - Concesionarul are obligatia sa notiľice coucedentului schimbarea 

formei sale juńdiee, asocierea sau fuzionarea cu alta persoana juridica. Concesionurul nu 

poate subconceiona bmw! ce face obieetul concesiunii. 
Art. 15 - Diversificarea sau sehimbarea profilului de activitate al terenului 

concesionat, sta bilita initisl, este permisa concesionaruluî numai cu aeordul scris al 
concedentului. 

Art. 16 - Coacesionarul are obligatia sa administreze si sa exploatezeobicctul 
concesiunii eu diligenta maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia, pe toata 
durata concesiunii si sa-I dcspagubeasca pę conecdent pentru pagubele produse din eulpa sa. 
Dannele se pIatesc in inasura in care nu sunt acoperite prin plata penalitatilor. Forta majora 

dovedîta in conditiile Iegii, exonereaza de raspundere. 
Art. 17 - Pe terenul concesiouat, eoncesionarul are obligatla sa realizeze o 

investitie in valoare de minimuin 160.000.000 lei, In cazul in care eoncesionarnl nu a inceput 

executia lucrarilor in termen de 12 luni de la data acordarii coucesiunii, concesiunea se 
retrage fara nieio pretentie din partea concesionarului. 

Art. 18 - In termen de 12 Iunj de Ia acordarea concesiunii, concesionarul are 
obligatia de a depune documentatia in vederea obtinerii autorizatiei de construire. 

YILINCETAREA CONCESIUNJI 

Art. 19 - Prezentul contract de concesionare inceteaza in uriuatoaréle situatii: 

-2 - 



a) la expirarea duratei stabilite in eontract, daea partile nu couvin, in seris, 
prelungirea acestuia, in conditiHe legii; 

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea 
unilaterala de catre eoncedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina 
concedentului; 

c) in cazul nerespectarii ob)igatiilor coutractuale de catre concesionar, prin 
reziliere, cu plats unei deapagubiri in sarcina concesionarului; 

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre eoueedent, prin 
reziliere, eu plata de deapagubiri in sarcina concedentului; 

e) la disparitia, diutr-o cauza de forta majora a bunului eoncesionat sau in 
cażul ímposibilitatii obiective a coucesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fnra plata 
unei despagubiri; 

1) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin raseumpararea 
unei coneesiuni, care se poate face aumai prin act administrativ al organului care a aprobat 
concesionnrea, Ia propunerea concedentulni, in acest caz se va intocini o documentatie 
tehnico-economlca, in care se va stabili pretul rascumpararii, In aceasta situatie de incetare a 
coneesiunii, nu se percep daune; 

g) alte cauze de incetare a contractului de coucesionare, fara a aduce atingere 
cauzelor si conditiilor reglementate de Ieg 

Ârt. 20 * La incetarea contractului de eoncesionare prin ajungere la terinen, 
coneesionarul este obligat sa restituie eoncedeutului, in deplina proprietate, bunurile de 
retur, in mod gratuit si libere de sarcini. 

Art. 21 - La ineetarea contractului de concesienare, concesionarul este obligat 
sa incheie cu concedentul un contract de vanzare-cmnparare avand ca obiect bunurile de 
preluare, sta bilite in prezentul contract de concesionare, in privinta carora concedcatul si-a 
manifestat intentia de a le dobadi. 

Art. 22- La incetarea din orice cauza a contraetului de coneesionare, birnurile 
care au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii, vor fi repartizate dupa cum 
urmeaza: 
a) BUNIJIU DE RETUR TEREUL CONCESIONAT; 
b) BUNURI BE PRELUAIE INVESTITIA REALIZATA DE CONCESIONAR; 
c) BUNURI PROPRII BUNI)RJIE DE INYENTAR. 

VIIT. RASPUNT)EREA CONTRACTIJALA 

Art. 23 - Nerespectarea de catre partile eontractante a obligatiilor cuprinse in 
prezentul contract de çoncesionare, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa. 

Art. 24 - La finalizarea constructíei, concesionarui are obligatia de a incheia 
proces-verbal de receptie a lucra rilor, precum si de a face dovada asiguraril construetiei Ia o 
unitate autorizata in acest scop. 

Art 25 - Schimbarea destinatLei terenului eoucesionat se poate face numai cu 
acordul scris al concedentuluj. 

IXL1TIGJI 
Art. 26 - Litigiile de orice fel ce decurg din eeeutarea prezentului contract 

de concesionare sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun. 
Art.27 -Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul 

de coueesionare, ctauze compromisorii. 

L ALTE CLAUZE 
Art 28 - Concesionarul 

,37;tędiului si P.S.L 

&C 
ç:OśZĺ 

are obUgatia de ii respecta normele de protecUa 
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XL DJSPOZITII FINALE 

Art 29 - Coneesiunea va putea fi transmisa urinasdor, conform dreptului 
sueeesoral. Actele vor fi transcrise prin grija partilor, pe numele urmasilor legali. 

Art 30 - Orice iutelegere legala intre parti, survenita in perioada derularii 
contractului, se va eonsemna in scris prin act aditional, semnat de parti si va constitui anexa 
prezentului contract, fiind total supusa elauzelor economice si juridice continute de aeesta. 

Azt 31 - Concesionarul are obligatia sa inscrie terenul concesiouat in 
evidentele de publicitate imobiliara iii termen de 30 zile de la semnarea contractului de 
concesionare. 

Art. 32 - ľrocesul-verbal de predare-primire ii terenulul, impreuna cu planul 
de situatie, fac parte integranta din prezentul eontraet de concesionare. 

Art 33 - Prczentul contract privind concesionarea terenulul situat in 
intravUanul Municipiului Bacau, STR L1JMINJJ, NR 3 BIS, SC. B, cu suprafata de 33,16 
m.p., s-a incheiat astazi 20.08.2001, la sediul Consiliului Local al Municipiului Bacau, in 3 
(trei) exeniplare, din care un exenip)ar pentru concesionar si doua exeniplare pentru 
eoncedent. 

C 

CONCEDENT, CONCESIONAR, 
CONS1IRTL LOCAL AL MUMCIP1IJLIJI BACAU S.C, DATA SISTEM S.RL. 

prin 

DIRECTIA ECONOMICA, DIRECTOR, 
FLORIN PASCAN 

Ci 

VIZAT JIJRJDIC, MONA ARONESCU__________ 

INTOCMIT, COSTRAS DANIELA_______ 

1 

5 
R 

- 

-4-



Oficiul de Cadastru şi Publicitate lmobiliară BACAU 
Biroul de Cadastru şi Publicitate ImobiIiară Bacau 

ANCPŢ EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciară Nr. 67066 Bacău 

A. Partea 1. Descrierea imobiiului 

TEREN lntravilan 

Adma Lor. Rrii tr I IIMIr\III ľIr Iie !u,-ł 

Nr, cerere 55255 
Ziua 03 i 
Luna 06 

L Anul 2024 
LĘJO veriricare 

100168963727 

Nr. CF vechi:18859 
Nr. cadastral vechi:7148 

Nr, 
crt 

tNr. cadastral Nr.I 
topograflc 

Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe 

Al 67066 33 Constructia C1 inscrisa in CF 67066-C1; I 
I in cf pe hartie suprafat este de 33,16 mp 

B. Partea 11. Proorietari si act 

înscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe 

26159 ĺ 06/11/2002 
Lege nr. 0; 

Bi IntabuIare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 
1/1 

Al 

1) MUNICIPIUL BACAU -DOMENIU PRIVAT 
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 18859) 

C. Partea 111. SARCINJ 

lnsc,ieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale 
de garanţie şi sarcini Refennţe 

26159 / 06/11/2002 
Contract Concesiune nr. 24633 emis de Consiliul Local al Municipiului Bacau; 

C1 lntabulare, drept de FOLOSINTA Al 

1> SC DATASISTEM SRL 
OBSERVAT//: (provenita din conversia CF 18859) 

ŕ:-° t9\ 

v 

fl ,, - 

umęnąi.con7le date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3 
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Carte Funciarä Nr. 67066 ComunalOraş/Municipiu. Bacău 
Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe 

67066 33 in cf pe hartie suprafat este de 33,16 mp 

.nQrLiI U UJL1,I 3LIIV ĺJ. 

DETALII LINIARE IMORIl 

- 

2 

7 

625&1 
c1 
i 

4 

flt rfrihr I řrn 

Nr 
Crt 

Categorie 
folosinţă J Intra 

vilan J Suprafaţa 
(mp) J Taria Parcelă Nr. topo Observaţii/ Referinţe 

curti DA 33 - 

constructii 

Lungime Segmente 
1) Valoiile IungimiIor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan. 

Punct 
început 

Punct 
sfârşit 

Lungime segment 
- (m) 

_______ 2 3.134 
2 3 9.453 
3 4 3.187 
4 5 3.881 

______5 6 1.907 
6 7 1.761 

)OM 

date cu caracter persona/, protejate de prevederi(e LegiiNr. 677/2001. Pagina 2 din 3 

eptrnfon.Iine I adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1 



Punct 
început 

Punct 
sfârşit 

Lungime segment 
(- (m) 

7 8 1912 
i 3.83 

Carte Funciară Nr. 67066 Comuna/Oraş/Municipiu: Bacău 

- ungimue segmentelor sunt determinate în planul de proiecţle Stereo 70 şI sunt rotunjite Ia 1 mHimetru. 
Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 ml(lmetru. 

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat aI ANCPI conţine informaţiile din cartea 
funciară active Ia data generării, Acesta este valabil în condiţiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi i procese 
administrative prevăzute de IegisIaţia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă i în forma fizică a 
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural aI instituţiei publice ori entităţii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii i realităţii informaţiilor conţinute de document se poate face a adresa 
www.ancpLro/venficare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de Ia momentul generării documentului. 

Data şi ora generării, 
03/06/2024, 10:46 

ľdate cu caracter personal, protejate de prevederi/e Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3 
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PLAN DE AMPLASAMENT 
SI DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE 

(intravflaţi) 

SCARA 1 2OO Judet ACAU 

Judetu BACAI) Numele s prenumele rcpielanjuj: Un!tatea admînls aUv-eritcaiaIa: Mun. BACAU S.C. DATA SSTEM S.R.L. Cod SIRUTA: 20304 Aciresa: 
Adresa corpuui de proprfetate 

r str. LUMNII nr.3b1s, sc.B, ap.2 ştr. Luminli nr.3bis Loc BACAU 
Nr. cadaatral aI corpuluî de proprletate: %, /\ 

(: I 

,U ĺ ĺÁ. 
J 32 

( ľ1 
ü0 56Ą6Ü 

+ SISTM I PROIECTE STEREO 70 (t 

NORD 

FEDERALCOOP 
P+3 

sp.v. 

S33np 
1cc 

BLOC nr.3 

scara B 

eIsa 
acces 

\ alee 
\acces 

6450 

5 

pmar ,DSS 

sp.v. 77 

ĺ OFICIUL DE CADASTRU, GEODEZ!E SI 

ď 
:ĺxIPfi3 

iC&ţafl lOdBU, x1uz ş. 

. 

pAR4ARE 

5& 

-

_--ł•-

S.RL, 

5ť.I5) i 
1 



.htdeţul jiMĂIJ 
uitatee administrativ-teritorialăBACAU 

1od SIRUTA 21)304 
Cod intravilan/extravilan 2 

SCHIŢA CORPULUI DE PRQPR11TATE 

FEDESALCOOş 
P+3 

e 

r C 

1cc 

BŁOCnr3 

caraB 

e 

FIŞA CORPULUI ĐE PROPRJETA TE 

din str. LUMINH NR .3BJS 

ANEXA1 

Seeţiune p1au/nnmencIatur Ł-35-54--B-d 
Nr. sectOr cadaatral 
Nr. cadastral al corpului dcprprietnte 
Nr. carte funeiară 

A ()AT? R1ľPP1TflA RI 14 TPRIN 

Nr. 
parcelă 

Categoria 
de fotosinţă 

Codgrupă 
destina(ie 

Suprafaţa din 
mlsurători 

«hp) 

Clas 
de 

celitat 

Zona n 
cadrul 

Iocalitatit 
Mentiuni 

_______________________ 

l 2 3 4 5 6 7 

t CC TDI 33 ________ _______________ 

TOTAL __________ ___________ 
33 - 

R 14TP PPPJr1ł1Tfl4R ĺ4 flÄ177ł11eT!t 

Nr. corp 
clădireł 

constructie 
Deuumire 

Suprafaă 
cooaĺruită la 

soI 

Cod grupă 
destinalle 

______________ 

Menţiuni 
_____________________ 

l 
_________________________________________ 

2 3 4 5 

CI SP. COMERCIAL 30 CAS Aol. de conslr. 
Nr.1359 din 17.10.2007 

TOTAL ___________________________ 
30 _________ - 

ľ. ,crrnzrn4nr r » DDflDDlfl7A0 

Ç) 

Suprafaţa din act Moduidedelinere Menţiuui Cod nwneric Tipul actului de proprietate, nr, şi data Cad grupS (ĺwsau mp) ŢI-fl4 

Conslru Fc1u-uuic/Ocnuuuic proprietar Domici1iu/$etlii prupriter pcrsonal/Cod ,nregistraru /ekborărsi Proprietatc 

i--- 
l S1RUIS 

4 6 

ľeren 

7 
cţie 

S 
dv 

- 

______ 

31r. LUMINJJizr.3R13 10V16229 . Oľ7? ICTDE cONĆVSIOVłRE PJ 
A774 SISTUťSR L bĺ3lS c B ap 2 

_____ 

- ____ 

- 

33j 6 _____ ______________ Nr.24633 din 2(10R2001 _________ _______ 
X __________ 

_____________________ ___________ 

f,m. JJACĂU ____________ - 

.- 
.., - - - 

- 

--

\---
t l l - t díĹut_____________________________ 



PLAN DR INCAĐRARE IN ZONA 

SCARA 1:5000 JucIevI BACAU 

- NORD 

,4 ----. •\ 

1; •7 

)i 
i_l _ 77117V1LI ţ v .L1 

i ; /-\ 4- 

JJ-\\íy \ 
t\ ki 



Il 

Q AMPLA 

ţ 

Ing Niculescu enumire- Extindere si accese din eXterior 
\ \ Daniel amenajare sediu DATA SISTEM 

Ampl. mun. Bacau, str Lurnlnii EI.3b1s So.BÂp.2 
Beneficiar S.C. OATA SISTEM S.R.L. SACAU 

pľOicţat arhRotaruC l sc PLAN OENCAORARE AO 
desenat arh RotanŢ tooa îN TERITORIU 



COMPARABILE UTILIZATE 

1u-\ tesefte totia 

,, denţie 
0755533745 

km nevure de mur mulee ininî 

0unt interecat(01 de acest tereu de 
u3reoare nl aş vrea sá fac o vuloeure. 
Astept cu Inceres rtspunlui INc. 
Mulşueresvr 

cu e + - d 7< 

C C 5. 

stria Deváneare cu De ĺnnhiriut cu dvsenrblurlreeldenşiale cu Cornparrii cu Credlture Cnnculnneu LAdaugă anursţ ( 
eoevouocveleperceer -rtu,c 

[haa listă Torent,rideuănearc 5apu c Becuu u Coutru c TERON UITRACENTRALSNI ecu 

-.-------.< 

fu auu - 

cecucnurrce 

TEREN IJLTRACENTRAL 361 mp 
d SIucon,.uii. Cn-nrrv. fruuu, Pac,u 

V j A3enş+ 

0755533740 

cu 

; curd 

ld n 

uuvutcwuçnvuuuleuccuscccu 
cOinoTsnrcuuNL Stnla)majmţitc 

150000€ 

Repereeuot 

- 

C C / / îi cum l I l mp 0 51 nl ti l lup S îuaMoQTlQe LO2OT 5.tT5INTP ec 01003 ldTca3 nMOEO 4C4N l dul E3l5c MTQctj# NT 5. 

stria oeutnaeee cu oe tnchilit cu Annaneblurl recldenţlote cu Cslepanhl cu Credleare Coneut meu [_ Adaugă 

çoavouoovcc.ope.eee,e 

[ tnapeiiioe0 Tcrenuri de ulnearn n oanau Nacau e Cencra T0003 ULTRACENTRAL BO i mp 

TEREN ULTRACENTRAL 361 mp 

-n 37< 

. 

Ąurejutucuannulu, eíuuc ClnS C 
;unu.Nc stcrufwajonyjc 

150000€ 

Ecupuooiucpceş 

uvvn CnlnC lnfucurr Rapereează 



COMPARABILE UTILIZATE 

+ - o x 
C m 

st ri a De vlnearc v 0e tnchleiat v dnsanrbluei eeeidenţiaie v Companit v Creduare % Contut meu ţ__Adausă anunţ J 
fl.Iă51Olastsa.,... 

ł_ __ 

Á3Ir 
.I•II1IIłZ 

n * 

-v c m iMC4i 

Q 5eruiiu5vv-.el;:t, Crvtu, 0-aCuu, 

*Attun rxnnonouvcuopcacpln 

Rata estiirat&: Âvôr.st 
3.090 009 Ă(uea 1113756001090) 

L35rnvr 150000€ 

- n 

* 

j*iriuriarn.tu lç.ninvnrr 

PerIoada impnimutaiut: Potosoşte nakuiaterut de 
3(tani credite 

xöpotte000 

C Ai1ovturi cio Gooa-

Prezentare generaă 

suprafaţ0 u(i10 361 m° Tip to erv Cu-u-u,iarr.p. 

Locaie :rvÎ1e.ii.g o;toonvgid Clvirrrv(h 

Vitionare ia di010nţo .rvv nfu,1a Tip v3nz0tor agexţ)e 

Descriere 

C0Mi0i(N o tu 

Agemin imnbri;nra PnrVou Battu, vă prorunc spre uaneare uv teren vrruviirv r,tuarutrrurenrrai. tu nupralana de 301 nrp, cu 
desnhtderea de tu m! Ia strada. Oetinam ir sedul aguntioi cnrtificat de nrbanism t F.0.T. rnar.. 7090. C,U,T. mau.= 3.0. regínr de 
nnltime odnnis Pý2-M). Pentrufunntiur,iłe puhiiae se adrnit si ctadir purvercu iirruitirni mari - mivim m Uriiltnv, energie electrco. 

canallzare. Prctvt 00 annr negnciasl. Peetru derali ruplmernare, prrciirr, vi pentru stabli,rra unei uininnari, va stam Ia 
J 1dgpnziue ia nediut açentiei, situat pe ser M,hat Vinraeul nr,i, deuvupre nszouranrului Viva, intrarea dispre niata marc, 0.1. 90 

c) 

Aillliv(viri ćtuGoogk 



COMPARABILE UTILIZATE 

x x 9. - o x 
- C C 3an,f-.,,i.€x-.n nr r-ia x.na-nrnnn.n.ęn.. s .fl_sr 

* 3 

x ci 3S5r,rt!enČy3nn,e .EX 9-, -9 - 

41 

€ - c 
ą* ci i 



COMPARABJLE UTILIZATE 

O e.. + x 
C c stxńxuo!orurtaťueno.re.in.becaa.pn.rtrada.rrar;nJIuj..n.sretr.ia.PIO.eun.,Qxşou ą * 

L 33V nr 100 000 € 

cfllslllM0020Cçu 

Vand teren in Bacau pe strada Frasinului { in spate la piata sud} 100 000 € 
2 259€/et 

mea eselnrars; Avenur Perlxads inrprurnurului: Puleseşte calculatorul de i Rapurteau5 

2.46e RON llana 74.250 RON (15511 30 ani ttdite j 

Prezentare generală 

Ssprafaţ.5 u1i15 535 m 

O Locaţie 

Vizistsare la distană .rrnoţi 

Tip teren de 

Dimensiuni c 

& Tip vănnzător agenţle 

Agen;En imobil,arâ 

ciiicxi xoou 

754 .Axi 

vlxrelelor6, 600150, tlorou, 8annu 
llxtnlltase) 

veeitseteofertele 
0escriere 

CRISTI IMOR SACÂU VA olera n nn.nlus,viette spre vanzare un teren lntovllan situat M VACTU pe strada fnaslnului (in spate la 
plaM IUD l In suprafuta torale dx335 tep tsr desrhrdene spre antbele serati (, CRISTI IMOB BACAU SRL 

ASRfl(le 
Terenul este pretabll atat pentru construlrea unul de louulntn. uiinao_5 

VreI să monitonizezi proprletăţl sienhlare? I 
l 4 NetilioSerS despre orranţoti ninoilr i Actlve025 no5Vu5rr(e şlnu pierde tiVe L 

n70nTr,,eae,,,ner.Ru x ... n x 

C c Oxtrnnu1--rmr xC4utJut7rlilx2nVOrr.no. M 



COMPARABILE UTILIZATE 

un_nW,itxc,rX, dcXnxXi x Ei ururncn -cxc X + 

C C e * 

O SOnXlf f L 370rn 320 € - - 

LIAO & cdxlan 58+ Arnr f.cX - 

L1 
A5xnflc 

744 

Am nevcln de mxl multe lntor.. 

Sunt Ineeresattă) de acest teren de 
n3nsare ś asvrxa să fac n vietornare, 
dştept cu interes răspünnul dvs. 

Mulţunsesc! 

( Teren lntravitari Str. Deceba zona Eanca Nationala 320 € 
O SX r nli0XXA ilicfc t€/rn 

0Ĺ0ş8nX.uocşcnţ 

Ratu e551mat3: Auans, Perluadaimpruimcctulul: Foloseşte calcutatxrul de 
oaporteaxö 

30004 Itures 2388014(1514) 30 nni crodite 

X (. 5n& renxucc,mx. X + - X 

+ C C nun An 1 tX md se -Am b 1-. n t cnul 03+50 Jt.g 2 n M(gAIĄCTiM TisS 0 3c0î758575 g 55033 t C 04031. V200 304 r lCd 03 ą * O 

O +nr+riisr, Snunn, 8cnc L 370 m 320 € 

5040+ Ccistiannn.L 

Prezentaregeneraiă 
7nsumnucnu-r.inl. 

Suprafaţă utđä 370 10a Tip teren de construit 

lit Locuţin urIăna Ointenuiuoi Cnr.irfnrerut+ 

\iziortace la distatnţă iXnrcrrrrn,trA Â Tip nănzător agenţle 

KIWI k FINANCE 
X 

Oescršere naterees7reecrrulrs 

Teren lntruvilan ideal constsulre louunrta s,tuat In Bacau pe slrada Oecebal in supra)ata de 370 mp. Pret 320 ecro/mp negucinbil, vn5000ntl; p551404 dccredte i5nrec3r5 045-05 

torat t 18400eur0 0505r15n1 

ou ruvocrsul,anauont 1333 nu 

Vrei sä monltorizezĺ proprIet3 similare? 
Notifcc8mă desprr xnunţad similnre smc+5norssaepnunAncea 304 

Actlnouce notAcucile ni nn prnrde ninlo MarC. _______________________________________ 

o 
Particuarităţi 7.24 nu 

;.a,a lnieura 

(5• rn 

n 

ilX9 

03+0 

Media Mectricitate, gaz, caoallzare. apă ccsrentă 

Tip acces asfaltat 

Agenşe ImobiIinr3 



FOTO PROPRIETATE EVALUATA 
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