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HOTĂRÂREA NR. 444 DIN 26.11.2024 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, 

a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului-extindere 
spaţiu producţie, situat în municipiul Bacău, Str. 9 Mai Nr. 23, în suprafaţă de 81 m.p. 

Consiłiul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 26.11.2024 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările şi completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Adresa din partea S.C. M&S SECURITY SYSTEMS S.R.L. înregistrată cu nr. 550600/2020 la 
Primaria Municipiului Bacău, prin care solicita cumpărarea terenului în proprietatea privată a 
Municipiului Bacău, aferent imobilului extindere spaţiu producţie, situat în municipiul Bacău, Str. 9 
Mai nr. 23; 
-Procesul Verbal nr. 186262 din 12.09.2024 al Comisiei de analiză a cererilor i documentaţiilor depuse 
de solicitanţi constituită în baza H.C.L. nr. 65 din 26.02.2021; 
-Referatul nr. 195591/2024 înaintat de către Direcţia Patrimoniu- Compartiment Evidenţa i Inventar 
Domeniuł Pubłic şi Privat prin care se propune aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către 
constructoruł de bună credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent 
imobilułui- extindere spaţiu producţie, situat în municipiul Bacău, Str. 9 Mai Nr. 23, in suprafaţă de 81 
m.p.; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrata cu nr. 198742 18.10.2024; 
-Raportul Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. 198779/1 18.10.2024; 
-Raportul Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr. 198779/2/18.10.2024; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 460 25.11.2024 al Comisiei de speciałitate nr. 1, nr. 
424/25.11.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 i nr. 537 25.11.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile Ordinului nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de recepţie şi înscriere în 
evidenţele de cadastru şi carte funciară, cu modificările şi completările ułterioare; 
-Prevederile art. 586 alin. (1), alin. (2), ale art. 1.650 ş ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 
privind Codul Civil, cu modificările ş completările ulterioare; 
-Prevederile art. 140 alin. (1) şi alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243, alin. (1) lit. 
a) si lit. b) şi ale art. 364 alin. (1) şi alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificarile si completariłe ułterioare; 

In temeiuł art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) ş art. 139 alin. (2) ş alin. (6) din O.U.G. 
57 2019 privind Coduł administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

ART. 1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiułui 
Bacău, în suprafaţă de 81 m.p., situat în municipiul Bacău, Str. 9 Mai nr. 23, având CF nr. 69786 , nr. 
cadastral 69786, teren ocupat de o construcţie cu destinaţie extindere spaţiu producţie, aflat în 
proprietatea S.C. M&S SECURITY SYSTEMS S.R.L. 
ART. 2 (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 78 din 16.07.2024, elaborat de S.C. ADEVAL 
EXPERT S.R.L. Bacău, privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 81 m.p., situat în municipiul Bacău, Str. 9 Mai Nr. 23, având CF nr. 69786, nr. 
cadastral 69786, în vederea vânzării către constructorii de bună credinţă care beneficiază de un drept de 
preemţiune la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor, identificat in Anexa, parte integrantă a 
prezentei hotărâri. 



(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine excłusiv evaluatorului. 
ART. 3 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
23.085 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al Băncii 
Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul, autorizat S.C. ADEVAL 
EXPERT S.R.L. Ing. Popa Adrian. 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii consiłiului 
local şi acesta îşi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea notificării. 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de 
ła exprimarea opţiunii de cumpărare. 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, 
numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum i contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 
ART, 4 La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului încetează efectele contractului 
de concesionare/închiriere încheiat între Municipiul Bacău i cumpărător, iar Direcţia Economică-
Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locałe, Serviciul Evidenţă Patrimoniu-
Compartimentuł Evidenţă ş Inventar Domeniul Public i Privat, vor înregistra toate modificările 
intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 
ART. 5 Se împuterniceşte Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul de vânzare-
cumpărare, în formă autentică. 
ART.6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prezenta hotărâre prin Direcţia Economică-
Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite şi Taxe Locale, Direcţia Patrimoniu - Serviciul 
Evidenţă Patrimoniu ş Direcţia Juridică. 
ART. 7 Prezenta hotărâre va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică-
Compartimentuł Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Direcţia Patrimoniu - Serviciul 
Evidenţă Patrimoniu şi Direcţia Juridică. 
ART, 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi. comunicată la 
Instituţia Prefectului Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 
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Hotărârea a fost adoptată cu 21 de voturi pentru. 

N.O.P., C.S. O.R.A. EX. 1/DS.I-A-1 
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ANEXA LA HOTĂRÂREA NR. 444 DIN 26.11.2024 

RAPORTUL de EVALUARE nr. 78 din 16.07.2024, elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău. 
privind estirnarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă 
de 81 mp, situat în municipiul Bacău, Str. 9 Mai Nr. 23, având CF nr. 69786, nr. cadastral 69786 
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PROPRIETAR: UNICIPIUL BACAŁJ - DO E IU PRIVAT 

DESTINATAR: PRI ARIA UNICIPIULUI BACAU 

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
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Către, 
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU, 

Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat aI proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun. 

Bacău, str. 9 Mal, nr. 23, jud. Bacau, in suprafata de 81,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, 

conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere 55248/03.06.2024, avand nr. 

cadastral 69786. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind 

concesionat catre S.C. M & S SECURITY SYSTEMS S R L., conform Contractului de concesiune nr. 
69081/07.05.2019. 

Evaluarea s-a realizat la data de 17.06.2024 în scopul stabilirií valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii 

catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 

aferente constructiilor. 
lnspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 17.06.2024 - 15.07.2024. Data de referinţă pentru care sunt 

valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 17.06.2024. Valoarea este raportată în lei, în 

condiţiile unei plăţi integrale cash, Pentru elementele de calcul ce au la bază estimări în valută, s-a utilizat 

cursul valutar BNR, valabil la data de 17.06.2024, respectiv: 1 EURO = 4,9768 RON. 

A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 

documentaţiile puse la dispoziţie de beneficiar (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba 

despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin. 

Rezultatul evaluarii 

în baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 

supuse evaluarii, la data de 17.06.2024 este 

Vteren - 81.00 mp Bacau. str. 9 Mai, nr. 23 114.890 lel, respectiv 
Vteren-81,oomp.Bacau,str.9Mai,nr.23 23.085 euro (285.00 euroIm) 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 17.06.2024, urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
Ing, Popa Adrian - EvaIuatoţaItą NEVAR 
Administrator 
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CERTIFI AREA VALORII 

s c ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Adrian Poap in calitate de Administrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca: 

prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertiriente cunoştinţe ale evaluatorului. 

analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate. 

o dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 
verificate in limita posibilitatilor; 

onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 
raportului. 

nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

ADMINISTRATOR 
EVALUATOR AUTOR)Z15?3 
Ing, Popa Adrian 

. 

<0 

EXP!RT 
* DI * 

Y.II.L. 



.C. DEVAL EXPERT .J?.L 
I VAL ĹłARF 7j/LN /I7fAV(LIţN 

IA. ,41J 7R (AI, Nr ;., jU/. ISA(ALJ 

CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului 
Evaluarea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., 
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobile i nu s-a primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati. 
Evaluatorul deţine calificarea i competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
părţile interesate în Tabloul Asociaţiei (http://nou.anevar.roĺpagini/tabloul-asOciatiei), Afirmaţiile prezentate şi 
susţinute în acest raport sunt adevărate i corecte; analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. Tn derularea întregului proces al evaluării 
care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau influenţat în niciun fel, Suma reprezentând 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea În raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 
apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare şi niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i imparţială. 

1.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 
Tn conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de 
către Municipiului Bacau, în calitate de Client şi Destinatar i conţine informaţii adecvate doar necesităţilor lor. 
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau părţi din acesta, niciunei terţe părţi, dacă aceasta 
nu a fost desemnată în scris ca posibil utilizator şi nici nu poate fi făcut responsabil pentru eventuale prejudicii 
produse părţilor în drept în cazul în care un terţ ar deţine şi utiliza o astfel de copie, Orice persoană care ar 
primi (chiar i pe cale oficială) o copie a prezeritului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decât în 
cazul în care este autorizată de către evaluator şl identificată explicit ca utilizator desemnat, Atunci când 
această identificare nu există explicit, iar persoana nu are atribuţiuni legale sau reglementate în legătură cu 
prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerată ca utilizator desemnat al lui şl nu este îndreptăţită la 
niciun fel de pretenţie fată de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar faţă de utilizatorii 
desemnaţi i nu poate fi extinsă faţă de niciun terţ. 

1.3. Scopul evaluarii 
Evaluarea, s-a realizat în scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de 
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune Ia cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decăt cel declarat; evaluatorul nu Îşi 
asumă responsabilitatea niciodată i în nicio altă circumstanţă sau context în care raportul de evaluare ar 
putea fi utilizat. Avarid in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica aI profesiunii de evaluator, evaluatorul 
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar. 

1.4, Identificarea bunurilor supuse evaluarii 
Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in Bacău, str. 9 Mai, nr 
23, in suprafata de 81,00 mp, avand nr. cadastral 69786 si CF 69786, conform extras de carte funciara nr. 
cerere 55248/03 06.2024. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau - Domeniul privat conform HCL 
Nr. 157/27.04.2018. 
La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 81,00 mp este concesionata de Municipiul Bacau 
catre S.C. M & S SECURITY SYSTEMS S.R.L., conform Contractului de concesiune nr. 69081/07.05.2019 din 
2003. Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1.4. Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentaţiile puse la 
dispoziţie de beneficiar (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuată 
la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin. 

1.5.Tipul valorii 
Luand În considerare scopul prezentei evaluări, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior, 
de catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 
aferente constructiilor, tipul valorii adecvate este valoarea de piaţă, definită de SEV 100 - Cadru general 
(IVS 100 - Cadru general) ca fiind: ,,suma estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ă), 
la data evaluării într rător hotărât şi un vânzător hotărât, Într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un 
marketing adecvat i aj • - au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere. 
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Această valoare, de regulă, datorită volatilităţii condiţiilor de piaţă, are valabilitate Iimitată Ia data evaluării şi nu 
va putea fi atinsă în cazul unei eventuale incapacităţi de plată viitoare când, atât condiţiile pieţei cât i situaţiile 
de vânzare pot diferi faţă de acest moment. Raportul de evaluare este valabil în condiţiile economice, fiscale, 
juridice şi politice de Ia data întocmirii sale, Dacă aceste condiţii se vor modifica concluziile acestui raport îşi 
pot pierde valabilitatea. Metodologia de calcul a valorii de piaţă a ţinut cont de scopul evaluării, tipul 
proprietăţii şi de recomandările Standardelor de Evaluare ANEVAR. Valoarea a fost estimata in moneda Lei. 

1.6. Data evaluarii 
Data evaluării, Ia care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de Iucru şi condiţiile 
Iimitative este de 17.06.2024. Valoarea este raportată în LEI, fără TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut la 
cursul de 1 EUR = 4,9768 RON, valabil pentru data de 17.06.2024. Valabilitatea exprimării valorii în cele două 
monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile Ia momentul exprimării opiniei, evoluţia ulterioară a 
valorii putând fi diferită pentru cele două monede. 

1.7. Documentarea privind efectuarea evaluarii 
In vederea etaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 
o Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
• Analiza informatiilor disponibile. 
• Prezentarea rezultatelor si concluziile. 
Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia 
(cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi vecinătăţile. 
în realizarea anatizelor, judecăţilor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante 
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate 
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii: 
> Documente puse Ia dispozitie de catre beneficiar, respectiv: 

o HCL nr. 157/27.04.2018; 
o Contract de concesiune nr. 69081/07.05.2019; 
• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55248/03.06.2024; 
o Plan de amplasament si delimitarea a imobilului; 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiitor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse Ia dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
> lnformatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata 

proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac 
obiectul evaluarii. 

> Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de Ia vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a 
municipiului Bacau. 

> lnformatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, în special site-uri de internet 
cu publicitate imobiliară (www.olx.ro, www.storia.ro, www.imoradar24.ro, www.imobiliare.ro, 
www.Iajumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare. 

> Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022. 
> Alte documentaţii formate din preţuri practicate pe piaţa Iiberă a terenurilor, preţuri practicate de 

constructori, preţuri libere de închiriere a spaţiilor de depozitare, cataloage de costuri. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile şi documentele pe care Ie-a avut la dispoziţie, fiind 
posibilă existenţa şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. Evaluatorul a 
obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere, dar nu se asumă nicio 
responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

1.9. lpoteze si ipoteze speciale 
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt următoarele: 
1.9.1. Ipoteze: 
o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către Beneficiarul lucraril, acestea au fost 

presupuse a fi au evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice 
sau a titlurilo - - . . e. îitlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 
specifica aItf - 
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o informatiile soticitate şi Iuate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca 
acestea să ofere o garanţie asupra preciziei lor; 
evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de Ia surse 
considerate credibile; 
se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent aI 
acestora; 

o evaluatorul nu are nici o informatie privitoare Ia faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 
de utilitati sau zone de restrictionare care ar Iimita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi 
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

o Iocatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca Iocatia si limitele proprietatii 
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 
proprietate, respectiv docu mentatia cadastrala; 

o au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părţi sunt 
în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 
neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 

o ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 
decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor 
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa irivestigheze astfel de 
aspecte; 

o se presupune ca toate IicenteIe, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 
in acest raport; 

o se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 
mediul înconjurător, reglemeritările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 
raport; 

o nu se detin informaţii cu privire Ia existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

o evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie Ia data evaluarii, 
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu Ii se acorda garantii 
pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectituctinea datelor primite, nu ne 
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

o previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 
o evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vănzări cu plata integrală, cash. 
o evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 17.06.2024, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si Ia data inspectiei; 

1.9.2. Conditii limitative 
o evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţă in Iegatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 
privinta; 
prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 
fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 
acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 
pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 
alte mentiuni; 
previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 
in estimarea valorii .roprietatii imobiliáre, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 
prezentate d- :. -fiC Iucrarii, la inspectia pe teren. 

EL 6 
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1.9.3. Ipoteze speciale 
ldentificarea lotulul de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza documentatiei cadastrale nr. 
69786 pusa Ia dispozitie de catre Beneficiar; 
conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, are inscris un drept de concesiune in 
favoarea S.C. M & S SECURITY SYSTEMS S.R.L.; 

• evaluatorul nu a avut Ia dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii, In lipsa certificatului 
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimiilui tehnic si 
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 
punerii de acord cu noile informatii existente; 

o identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 
• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea Ior, 

anexarea lor Ia raportul de evaluare avand doar scop informativ; 
o evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 

elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de Ia data inspectiei si pana Ia data 
evaluarii; 

o evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 

o raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de Ia data intocmirii sale. 
Daca aceste conditii se vor modifica, coricluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publlcare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat Ia pct. 1.3, respectiv stabilirea 
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu Privat catre constructorii 
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune Ia cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare. 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fĺ utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificatle i nu poate fi utilizat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-i asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 
cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 
totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire Ia acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 
destinat publicităţii fără acordul scris şi prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului în care 
urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum i utilizarea lui de către alte persoane decât cele 
Ia care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 
în posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, 
ţinându-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al 
profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
• SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general) 
• SEV 101 -Termenii de referinţă ai evaluării (lVS 101) 
• SEV 102 - Documentare si conformare (lVS 102) 
• SEV 103 - Raportare (IVS 103) 
• SEV 104 - Tipuri ale valorii (lVS 104) 
• SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 400) 
• GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 
Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 
prezentului raport de la respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca: 
• Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile in 

masura cunos. -lor noastre. 
o Analizele ,ę điI&%. oncluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele 

special-.p- Ji:i - -. rior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului 
o 
-, - 7 
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• Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport de 
evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 

o Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate in 
Contractul de servicii. 

• Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate 
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

1.12. Descrierea raportului 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 103 i cuprinde, pe lângă 
termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor şi judecăţilor relevante pe care 

s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, neťiind necesară nicio excludere sau abatere de 
Ia respectivul Standard. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele msiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunhi de evaluare si pentru estimarea acestei 
valori au fost urmatoarele: 
• documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 
o inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
o stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 
o selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
o analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere aI evaluarii; 

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 
o aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 

finale a evaluatorului; 
• analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
• estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de Iucru adoptate de 
catre ANEVAR. 

2.2. Identificarea proprietăţilor, descriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar aI prezentului 
Raport de evaluare, conform Contractului de servicii nr. 156741/319/29.05.2024 Proprietatea imobiliara 
supusa evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. 9 Mai, nr. 23, jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie Ia prezentul raport: 
o Extras de inventar - HCL nr. 157/27.04.2018 a Consiliului Local Bacau; 
o Contract de concesiune nr. 69081/07.05.2019; 
o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55248/03.06.2024; 
o Plan de amplasament si delimitarea a imobilului; 
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse Ia dispozitia evaluatorului de catre client, care 

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Prin menţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 

acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie, existând posibilitatea 

existentei i a altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunoętinţă. Orice neconcordante aparute din acest 

motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantiflcarii valorice a diferentelor. 
Raportul de evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, 

tranzactionabil si neafectat de niciun fel de sarcini 

2.3. Tipul proprietăţii; definirea pieţii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona centrala a orasului, in zona A, pe 

str. 9 Mai, nr. 23. Piaţa specifică este cea a terenurilor construibile din zona de centrala a orasului. 
Zona de delimitare a subpieţei este zona centrala a mun. Bacau, respectiv in imediata vecinatate a Pietii 

Centale. 
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2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2.4.1. Situatía juridică si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse Ia dispozitie de clientul Iucrarii. 
Conform documentelor puse Ia dispozitie, respectiv Fisa corpului de proprietate, imobilul apartine Municipiului 
Bacau. 
Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie actul de proprietate aI proprietatii imobiliare, acesta ľiind mentionat in 
Extrasul de CF pentru informare nr. 55248/03.06.2024, prin care este intabulat dreptul de proprietate, dobandit 
prin Lege, cota actuala 1/1, in favoarea domeniului privat al MUNICIPIUL BACAU. Evaluatorul a Iuat in 
considerare ca ipoteza de Iucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totodata evaluatorului i-au fost puse Ia dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

Contract de concesionare nr. 69081/07.05.2019 - concesionar S.C. M & S SECURITY SYSTEMS S.R.L.; 
o Extras de inventar - Hotararea nr. 157/27.04.2018 a Consiliului Local al mun. Bacau; 
o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55248/03.06.2024; 
o Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil. 
La data evaluarii terenul este concesionat catre S.C. M & S SECURITY SYSTEMS S.R.L.. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatoriil nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de Iucru in prezenta lucrare 

2.5. Informaţii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona centrala a orasului, ĺfl imediata vecinatate a Pietil Centale. 
Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de Iocuinte) si 
comercial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, pizzerii, spatii 
de birouri, spatii de prestari servicii etc, In zona sistemul rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens 
Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens, str. 9 Mai fiind una din principalele artere a orasului. 
în zonă se află: 
o reţea de transport în comun în apropiere; 
o unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 
o spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc) 

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante 
2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 69786, C.F. 69786, cu categoria de folosinta curti 
constructii, in suprafata de 81,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. 9 Mai, nr. 23, jud. Bacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populată cu Iocuitorii cu venituri ridicate 
Artere importante de circulatie in apropriere: 
o Auto - str. Pietii, Ana Ipatescu; 
o Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
Caracterul edilitar aI zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 
In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii 
bancare, institutii de cult, institutii administrative. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 

Concluzie: 
Zona de referinta: zona A. Amplasare foarte buna. Poluare redusa. Ambient civilizat. 
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren avand suprafata de 81,00 
mp, aferent nr. cadastral 69786, aflata in proprietatea Municipiului Bacau. 
Conform extrasului de carte funciara nr. Cerere 55248/03.06.2024 suprafata totala masurata a terenului este 
de 81,00 mp, fiind concesionat conform Contractului de concesionare nr. 69081/07.05.2019 Ia S.C. M & S 
SECURITY SYSTEMS S.RL.. 
Lotul de teren ce face obiectul evaluarii se afla in domeniul privat aI Municipiului Bacau si are categoria de 
folosinta curti-constructii, Terenul este amplasat in Bacau, str. 9 Mal, nr. 23, fiind ocupat de o constructie CI, 
respectiv un spatiu comercial, conform Autorizatiei de construire 452/01.11.2002, Proprietatea este amplasata 

O in zona centrala a orasului, pe str. 9 Mai, in imediata vecinatate a Pietii Centale, avand acces Ia str. 9 Mai prin 
alee de acces. 
Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 
o Ia nord: Teren Consiliul Local; 
o Ia sud: Teren Consiliul Local; 
o Ia est: str. 9 Mai; 
o la vest: Teren Consiliul Local. 
Terenul intravilan este plan, cu forma aprox. regulata, avand un grad de organizare satisfacator, accesul Ia 
proprietate realizandu-se prin intermediul unei ale de acces direct Ia str. 9 Mai. îerenul dispune de toate 
utilitatile, Pe teren se afla o constructie C1, respectiv un spatiu comercial, conform Autorizatiei de construire 
452/01.11.2002. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE 

3.1 Analiza pietei imobiliare. Context general. 
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua 
tranzactii imobiliare. Participantii Ia aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt 
banii, O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. 
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete 
eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori 
ridicate care necesit- • •utere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile Ia stabilitatea 
veniturilor, schi - - ui salariilor, numarul de Iocuri de munca In general proprietatile imobiliare nu se 
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cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, vanzarea este periclitata. Spre 
deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile 
guvemamentale si IocaIe, cererea si oferta de proprĺetati imobiliare poate tinde catre un punct de echilibru, dar 
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru 
un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe 
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna 
bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au Ioc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre 
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si 
pot fi privite ca investitii, sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor 
factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, sunt importante motivatiile, interactiunea 
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In 
functie de rievoile, dorintele, motivatiile, Iocalizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si tipul 
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri difente de piete 
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, Ia randul lor, pot fi impartite in 
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a 
proprietatii. 
Analiza pieţei este procesul de identificare şi studiere a pieţei unui anumit bun sau serviciu şi constituie baza 
pentru a determina cea mai bună utilizare a unei proprietăţi, O construcţie existentă sau propusă pentru o 
anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii flnanciare şi productivităţii maxime numai 
după ce s-a demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări. 
Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa. 

3.2. Cererea solvabila 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet Ia nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 
Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 
influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa. Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 
lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplu, 
imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri, Pentru că pe o piaţă 
imobiliară oferta se ajustează încet Ia nivelul i tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieze direct cu 
schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 
tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi I sau închiriere, Ia diferite 
preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, într-un anumit iriterval de timp. Cererea, privită calitativ şi 
cantitativ, este influenţată şi de oferta specifică, influenţând semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 
solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 
acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare. 
Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialitor cumparatori, motivate de politica monetara si 
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 
fiind circumspecti.Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, 
poate sa vina din partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in 
Iocuinte unifamiliale sau spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism. 

3.3. Oferta competitiva 
Oferta este cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau inchiriere, Ia diferite 
preturi, pe o piata data, Ia o anumita perioada de timp, Oferta dintr-un anumit bun Ia un anumit pret, Ia un 
anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este un factor de baza aI valorii. Oferta 
se refera Ia disponibilitatile de a schimba dreptul de proprietate a produsului imobiliar. 
La data întocmirii raportului de evaluare, oferta pentru terenuri intravilane rezidentiale depaseste cererea. 
Exista pe piata oferte de vanzare, dar cumparatorii sunt destuI de circumspecti din cauza conditiilor existente 
actualmente pe piata, dominate de cresterea inflatiei si posibilitatile de finantare. 

In tabelul de mai jos sunt prezentate terenuri intravilane categoria curti-constructii, situate in zona periferica, 
mediana si centrala a municipiului Bacau disponibile Ia vanzare, la data evaluarii. 

Locatie caracteristici 

li 

qnł 1 
Iłu.J. 



S.C. ADEY L EXPERTS.RPL 
1. VA I L/A R1 7 ER E N iN 1 RA 1/11 A N 

I ACAIJ, il MAI, NR 23, JUb hA(AU 

Teren ntravilan, S = 361,00 mp, liber 

I 

Teren intravilan, mun Bacau ultracentrala 
Ia constructii, suprafata regulata, 415,51 

oferta de 

str Soimului, jud Bacau utilitati Ia limita proprietatii, acces Ia vanzare 
strada secundara 

Teren intravilan, categoria curti-

I 

Teren ntravilan, mun Bacau centrala 
constructii, S 370,oomp, liber Ia 

constructii, suprafata regulata, utilitati 320 00 
oferta de 

str Decebal, jud.Bacau in zona, deschidere Ia strada 
vanzare 

secundara. 
Teren intravilan, categoria curti-

I 

Teren intravilan, mun Bacau, centrala 
constrUctii, 5 454,oomp, liber Ia 299,50 

str. Oituz jud Bacau constructii, suprafata regulata, utilitati 
in zona. 

Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 440,oomp liber Ia I Teren intravilan, mun. Bacau, median- constructii, suprafata regulata 293,18 

oferta de 

str.IL Caragiale, jud 8acau centrala racordat Ia apa si energie electnca, vanzare 
restul utilitatilor Ia Iimita proprietatii, 
acces Ia strada rinci aIa asfaltata. 
Teren intravilan, S = 1.440,oomp 

Teren ntravilan mun Bacau centrala 
liber Ia constructii, suprafata regulata, 319,00 ____________ 

str. Oituz, jud. acau utilitati Ia Iimita proprietatii, acces Ia 
drum rinci al. 

Teren intravilan, S = 778,00 mp, liber 
Teren intravilan mun 5acau Ia constructii, suprafata regulata, oferta de I str. Trecatoare 9 Mai zona centrala utilitati in zona , acces Ia strada 250,00 vanzare 
Precista), jud. Bacau asfaltata, constructii demolabile pe 

ro rietate 

Teren intravilan, S = 442,00 mp, liber 
Teren intravilan, mun. Bacau, median- Ia constructii, suprafata aprOX. 340,00 

oferta de 
str. Toamnei(cartier Cornisa), centrala regulata, utilitati in zona , dublu vanzare 
jud. Bacau acces. 

str. Castanilor(zona Orizont), 

I 

Teren intravilan, mun. Bacau, median- 
Teren intravilan, S 969,00 mp, Iiber 

Ia constructii, suprafata neregulata, 250,00 _____________ 
centrala 

jud. Bacau utilitati in zona _____________ 

str. Frasinului(zona Piata 

I 

Teren intravilan, mun. Bacau, median- 
centrala 

Teren intravilan, S = 335,00 mp, liber 
Ia constructii, suprafata neregulata, 298,50 ____________ 

Sud), jud. Bacau utilitati in zona, dublu acces. ____________ 

str.Electricienilor(zona 

I 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
periferica 

Teren intravilan, S = 1555,00 mp, 
liber Ia constructii, suprafata regulata, 100,00 

Republicii), jud. Bacau utilitati in zona. 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S 769,00 mp, liber oferta de 
str.Aeroportului(zona I wperiferica Ia constructii, suprafata regulata, 91,00 vanzare 
Republicii), jud. Bacau utilitati in zona. 

Teren intravilan, S = 2150,00 mp, 
Teren intravilan mun Bacau liber Ia constructii, suprafata regulata, oferta de l str. Letea(zona ostei fabrici mediana utilitati Ia Iimita proprietatii, 200,00 vanzare 
Letea), jud. Bacau constructie demolabila pe 

am lasament. 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S 470,00 mp, liber oferta de 
str.Avram Iancu(zona Garii) I mediana Ia constructii, suprafata regulata, 213,00 vanzare 
jud. Bacau utilitati in zona 

I Teren intravilan, mun.Bacau, mediana 
Teren intravilan, S 485,00 mp, Iiber 

Ia constructii, suprafata regulata, 227,00 
(zona Garii), jud Bacau utilitati in zona. _____________ 

Teren intravilan mun Bacau, Teren intravilan, S 570,00 mp, liber oferta de 
str.Traian Vuia(zona I mediana Ia constructii, suprafata regulata, 254,00 vanzare 
Mioritei), jud Bacau utilitati Ia limita proprietatii. 

Teren intravilan, mun Racau, Teren intravilan S 332,00 mp, liber oferta de 
str.Bucovinei(zona Garii), I mediana Ia constructii, suprafata regulata, 298,00 vanzare 
jud. Bacau 

...- 
utilitati Ia limita proprietatii. 
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Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 33200 mp, liber oferta de 
17 str.Bucovinei(zona Garil), mediana Ia constructii, suprafata regulata, 298,00 vanzare 

jud. Bacau utilitati Ia Iimita proprietatii. _______________ ___________ 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan S 760,00 mp, liber oferta de 
18. str.Prelungirea Bradului(zona mediana Ia constructii, suprafata regulata 131,00 vanzare 

Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 3333,00 mp, oferta de 
19. str.prelungirea Bradului(zona mediana liber Ia constructíi, suprafata regulata, 287,00 vanzare 

Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intraviian, S = 1300,00 mp, oferta de 
20. str.Buciumului(zona Mioritei), mediana liber Ia constructii, suprafata regulata, 296,00 vanzare 

jud. Bacau utilitati in zona, dubia deschidere. 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1175,00 mp, 

21. 
str.22 Decembrie(zona mediana 

liber la constructii, suprafata 298,00 
oferta de 

Mioritei-Arena Mali), jud. neregulata, utilitati in zona, dubla vanzare 
Bacau deschidere. 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S =4240,00 mp, oferta de 
22 str.Stefan cel Mare(zona Lidi- mediana liber la constructii, suprafata 210,00 vanzare 

Arena Mali), jud. Bacau neregulata, utilitati in zona, 

In urma analizei generale a ofertelor de vanzare prezentate anterior, evaluatorul a ajuns Ia urmatoarele 
concluzii: 

Piata imobiliara a terenurilor intravilane - categoria curti constructii, Ia nivelul municipiului Bacau este 
intr-o continuua scadere, numarul ofertelor pentru asemenea tipuri de proprietati reducandu-se destuI 
de mult. Acest Iucru, are un impact si asupra preturilor/mp ofertate, acesta crescand semnificativ. 
Datorita dezvoltarilor imobiliare din ultima perioada, in zona median-centrala a municipiului Bacau, a 
scazut numarul de oferte cu amplasamente disponibile (terenuri Ilbere), Drept dovada stau si cele 
doar cateva oferte identificate de evaluator pe piata. 
Se constata o dispunere pe piata, a unor oferte cu o perioada de expunere mai ndelungata, 
netranzactionarea proprietatilor se datorandu-se atat cresterii preturilor, negocierilor in marje stricte, 
cat si Iipsei de lichiditate a potentialilor cumparatori. 

Punctual, referitor Ia terenurile analizate pentru evaluare, putem al1rma urmatoarele: 

In zona periferica, respectiv, zona Republicii, pretul ofertat variaza intre 90 -100 euro/mp, in functie de 
suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces, forma terenului. 
In zona mediana, respectiv, strazile Mioritei, zona Garii, zona Orizontul, str. Stefan ceI Mare pretul 
ofertat variaza intre 200-300 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de 
acces, forma terenului; 
In zona centrala, respectiv str. Oituz, 9 Mai, Alexandru ceI Bun, zona Banca Nationala, pretul ofertat 
variaza intre 300-350 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces, 
forma terenuiui; 
In zona ultracentrala a fost identificata o singura comparabila, pe str. Soimului, pretul ofertat fiind de 
415,00 euro/mp. 

Analizand mai in detaliu terenurile supuse evaluarii, se poate constata ca, in majoritatea cazurilor, pe acestea 
se afla amplasate spatii de prestari servicii, respectiv, cabinete medicale, spatii comerciale, sedii flrma, etc, 
cee ce face ca valoarea terenului sa creasca semnificativ, comparativ cu terenurile pe care se afla amplasate 
constructii cu specific rezidential, respectiv, anexa Iocuinta, extindere balcon, etc. 

In concluzie, Ia stabilirea valorii flnale, evaluatorul a Iuat in considerare toate aceste aspecte evidentiate in 
analiza de piata. 
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3.4. Echilibrul pietei. Previziuni 
Pe termen mediu este de asteptat ca nivelul de preturi Ia ofertare sa stagneze, pe fondul mentinerii nivelului 
cererii. Astfel, evaluatorul estimeaza ca pe termen mediu dezechilibrul pietei va inclina spre cumparatori, 
determinand caracterul pietei: ,piata a cumparatorilor. 
Având în vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietăţii, precum şi a celor din jurul 
acesteia, există o piaţă într-un relativ echilibru între cerere i ofertă. Punctul de echilibru aI pietei este foarte 
greu de atins sau niciodată, ciclul imobiliar neputând fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorită 
instabilităţii economice, activitatea imobiliară răspunzănd la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt. 

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR ŞI CONCLUZIILE 

4.1. Cea mai bună utilizare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi proľitabilă. 
Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este defiriita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat, a unui teren Iiber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
imobiliare. 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului la cea mai buna utilizare a sa Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica Iuarea in considerare a urmatoarelor: 
a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 

considera a fi rezonabil; 
b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 

considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism- zonare, 
precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia n considerare daca utilizarea 
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate sufîcienta pentru 
un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa Iuarea in calcul a 
costurilor de conversie la acea utilizare. 

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 
referitoare la terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i 
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, ţinând 
cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (formă i dimensiuni). 

în vederea stabilirii celei mai bune utilizări, am analizat utilizările posibile ale proprietăţilor, după cum urmează: 

Utilizare analizata 
Criterii CMBU 

Permisă legal Posibilă fizic Fezabilă financiar Maximum 
productiva 

___________________ 

IndustriaIa 
______________________________ 

nu nu nu nu 

Comerciala da da da da 

Reziclentiala da da da nu 

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultă că cea mai bună 
utilizare a proprietatii este cea comerciala de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii 
(medicale, contabilitate, prestari servicii, service calculatoare, etc.). 
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4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de Ia premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv: 

abordarea prin piata 
o metoda comparatiei directe; 

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobHiare 

Estimarea valorii terenului - metoda comparatiei 
Premiza majoră a abordării prin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 
imobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. 
în cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilor 
relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge Ia cuantificare. Pentru 
a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 

în scopul determinării caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect. 

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 
proprietăţi comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Marasesti (zona Stadion), jud. Bacau, in 
suprafata de 670,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati Ia limita proprietatii, este Ia 
vanzare Ia data evaluarii cu 208,96 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-uI www.imobiliare.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Progresului (zona Cascada), jud. Bacau, in 
suprafata de 293,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la Iimita proprietatii, este !a 
vanzare la data evaluarii cu 232,08 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.homezz.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Trecatoarea 9 Mai, zona Precista, jud. Bacau, in 
suprafata de 778,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati Ia Iimita proprietatii, este la 
vanzare la data evaluarii cu 250,64 euro/mp Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

Cuantificarea aiustarilor: 
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel s-au facut ajustari pozitive pe toate 
comparabilele dupa cum urmeaza: pe comparabila 1 de 35%, pe comparabila 2 de 25% si pe comparabila 3 
de 10%, acestea fiind amplasate inferior fata de subiect; 
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, Astfel s-au aplicat ajustari pozitive pe 
toate comparabilele dupa cum urmeaza: de 10% pe comparabilele 1 si 3 si de 5% pe comparabila 2. 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 3, deoarece 
aceasta are cea mai mica ajustare. 

Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 
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CAP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE 

Reconcilierea valorilor 
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finală a valorii, avandu-se in 
vedere criteriile specifice, respectiv: 
Adecva rea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct Ia tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 
Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 
corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 
impreciziile in corectiile pozitive si negative se compenseaza. 
Cantitatea si calitatea informatiilor 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele criterii trebuie 
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 
fundamenteaza pe suficiente informatii, In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. 
Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat Ia revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si Iogica au condus Ia judecati corecte. Datele utilizate 
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

n baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor Iimitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supusa evalijarii, Ia data de 17.06.2024, este de: 

Vteren - 8100 mp - Bacau. str. 9 Mai. nr. 23 = 114.890 Iei, respectiv 

Vteren - 81.00 mp - Bacau, str. 9 Mai. 23 = 23.085 euro (285,00 euro/mp) 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
o toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 17.06.2024, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
o valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 
o valoarea este o predictie; 
o valoarea nu este afectata de cota TVA; 
o evaluatorul a aplicat ratioriamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza 

transparenta si minimizeaza infiuenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 
o evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 si a 
recomandarilor si metodologiei de Iucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor 
Autorizati din Romania). 

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

Ing, Popa Adrian - Evaluator autorizat ANEVAR 
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S.C. A ?1PERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului Iucrarii precum si Iipsa intereselor 
pers- - - -: :torului in legatura cu bunurile evaluate. 
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ADE VAL EXPERT SRL Aneoa 1 

EVALUARE TEREN - BACAU, STR. 9 MAI, NR. 23, JUD. BACAU, N.C. 69786, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE 

Elemente de comparatf e SubIect Teren infravilan Comparablla 1 Comparablta 2 Comparabila 3 

AdreSa 
Bacau str 9Mai nr 23, IU4 

Bacau, str Marasesli )zona 8acau slr Progresului )zona 8acau str Trecatoarea 9 Mai, zona 

Stadion) lud Bacau Cascada), Jud Bacau Precista jud 8acau 

Numar cadastral 69766 

Proverlienta informati comparabile imobiliare ro homezz ro stona.ro 

Pret ofertal (euro) 140 000,00 6800000 195 000,00 

Pret ofertat )euro/mp) 208,96 23208 250,64 

Tlp pret de vanoare )lranzacbe! oferta) ofetla oferta oferta 

Ajustare (%) -5,00% .500% -5,00% 

Ajustarevalorlca)euro) .1045 11,80 -12,53 

Pret auslat (euro) 188,51 22048 238,11 

Dreptul de propnelete trannmis absolut absolut absolul absolut 

Ajustare )%) 0,00% 0,00% 0,00% 

Conditii de fnaotare plata ntegrala plata iritegrala plata inlegrala plata integrala 

A)ustara (%) 0,03% 0 00% 0,00% 

Conditii de vanzare de piata de plata da plata de data 

ustare (%) 0,00% 0 00% 0,00% 

Cheltuieli necesare imediat diipa cumparare nu e cazut nu e cazul nu e cazul nu e cazul 

Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00% 

Condi0i de piata duta evaluatii valabil la data evaluani valabil ta data evaluani nalabil la data evaluarii 

Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0 00% 

Pret ajuslal (euro) 198,51 220.48 238 11 

Ajastnrl pentnc 

Amplasament 
Bac3u, otr 9Mai nr 23, (ud mult maI slab mai Slab pulin mai slab 

Ajustare )%) 35 00% 25,00% 10,00% 

Ajuslare valoiica (eurot 6948 55 12 23,81 

Suprafala leren )mp) 81.00 87000 293,00 778,00 

Ajuntare 10 00% $ 00% 10,00% 

Valoareajusfare 19.85 11.02 23.81 

Tip leren intravilan, CC similar similar similar 

Ajiistare )%) 0,00% 0 00% 0,00% 

Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00 

Utilifali ufililali in zune utjljfat in zmia utilltati in zona utitfali in zona 

Ajastare )%) 0,00% 0,00% 0,00% 

Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00 

Forma terenutul regulata regulatu regulala regulata 

A)ustare )%) 0,00% 0,00% 0,00% 

Ajuotare valorica )eum) 0,00 0,00 0,00 

Acces si lront slradal acces failil similar similar similac 

A)ustare (%) 0,00% 0 00% 0,00% 

Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00 

Restiicti de construire construibü conform PUG c005truibil, conform PUG construibll, contorm PUI3 consfru94. conform PUO 

Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0 00% 

jusf are valorica (euro) 0,00 00(1 000 

Alte informatii nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul 

A)ustare (%) 0,0015 0,00% 0,0015 

Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00 

TOTAL AJUSTARI 89,33 66,14 47,62 

Ajustare totala neti 89,33 66,14 47,62 

Ajustare totate brut9 89,33 66,14 47,62 

Numar ajastarl 2 2 2 

C.T.9. I pret de vaazaroĺaferta 0,428 0,289 0,190 

PRET CORECTAT 287,94 286,62 286,73 
- 

\ Valoare teren (eurolmp)_rotunjlt 285,00 euroĺmp 

í4 I 
AĽ RE TEREN N.C. 69786, S = 81 MP 114.890,00 Iei 23.085,00 € 
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HOTÄRÂREA NR. 157 DIN 27O4.2O18 
privind însuirea InventaruIui bunurilor care aparţin domeniului privat al 

municipiului Bacău 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administraţiei puhlice 

locale repubHcată, cu niodificările şi completärile ulterioare, 
Având în vedere. 
-Referatul nr. 78133! 1 6.04.201 8 al Cornpartimentului Administrare .şi Inventarierea 
Patri moniului pri n care solicită îns şirea 1 nve ntaru lu i bunuri loi care aparţin 
dorrieniului privat aI rnunicipiului Bacău; 
-Expunerea de motive a Viceprimaľului Municipiului Bacău, înregistrată cu 
tir. 4010/ 20.04.2018; 
Raportu1 compartimentului de resort, înregistrat cu nr. 401 1/20.04.2018, favorabil; 

-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului 
Bacău, întocmite în vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 738/26.04.2018 al 
Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr. 
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.20)8 al Comisiei de 
specialitate iir.4 şi nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5; 
-Prevederile art 4 din Legea nr. 213/ 198, privind bunurile proprietate publică, 
modificată şi cornpietată: 
-Prevederile art 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61(2), ale art 115 (1) lit. ,,b, ale art 
117 lit. ,.a, ale art 121 şi ale art 122 din Legea rir. 215/ 2001 privind administraţia 
publică )ocală repubhcată, ultei-ior modificată i completată; 
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i din Ariexa nr. l la Ordonanţa üuvernului nr. 35/ 2002 
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor 
locale, mod i1cată i completată; 

In baza dispoziţii1or art 36 alin. (2) lit. c i art 45(3) din Legea nr. 215/ 

2001 a administraţiei publice locale, republicată, ulterior modilicată i cornpletată, 

HOTĂRĂ ŞTE: 

ART.I. Se însuşete înventarul bunurilor care aparţin domeniuiui privat al 
municipiu)ui Bacău, conform Anexelor nr, l i rir. 2, părţi integrante ale prezentei 
hotărâri. 
ART.2. Primarul Municipiului Bacău prin Arbitectul Şef - Compartiment 
Administrarea şi 1nvptarirea Patrimoniului şi Direcţia Economică va aduce la 
îndeplinire prevede i hotărâri. 

M 



ART3. Hotărârca va fi comuncaiă Arhiteciului Şef, Compartirnenĺuui 

Administrarea şi Inventarierea Patrimoniu!ui şi Direcţiei Economice. 

ART. 4. Prin grija Seci-etaruiui Municipiuhii Bacău piezenta botărâre se cornunică 

în terrrien legal hstituţiei Prefectului - Judeţu Bacău pentru verificarea Iega!ităţii 

PREŞEDINTĘ DE ŞEDINŢĂ 
ŞOVAT1KĄ 

N.O.P.. 1). I .ť)..E.i O.tA-2 

CO 
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SECRETARUL MUNICP!ULUJ BACĂU 
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S=40mp,str.AIecU Russo, nr.17 Domeniul privat al 

O Tereri concesionat destiriaţia:prest. servicii 1997 ___________ 

municipiului Bacău 

S=14,45mp,str.NicOlae Bălcescu, nr.1 Domeniul privat al - 

1469 O Teren concesionat destinaţia:extsp.comerCial 1999 ____________ 

municipiului Bacău 
- 

S=l8mp,str.Dumbravei Domeniul privat al - 

1470 0 Teren concesionat destinaţia:ext.sp.com. 2003 ____________ 

municipiului Bacău 
- 

S13,83mp, str. Republicii,nr. 15 Domeniul privata] 

3471 O Teren concesionat destinaţia:ext.sediu casier 2001 ___________ 
municipiului Bacău 

- 

S=11,47mp,str.RepubliCii,flr.15 Domeniul privat al 

1472 O Teren concesionat Destinaţia:sediu încasări 1999 ___________ 

municipiului Bacău 

S=9,68mp,Piaţa Centrală Domeniul privat al 
1473 O Teren concesionat destinaţia:comerţ 1999 __________ 

municipiului Bacău 
- 

S49,23mp,str.9Mai,nr.15 Domeniul privat al 
1474 0 Teren concesionat destinaia:ext.sp.prest.Srey 2003 ___________ 

municipiului Bacău 
- 

S=23,73mp, str.Mărăşeşti, nr. Domeniul privat al 

1475 0 Terenconcesionat 165 3999 1 municipiuluiBacău 

destinaţia:farmacie _____________________________ 
S=38,9mp,str.9Mai,nr.36 Domeniul privat ai 

1476 0 Teren concesionat destinaţia:ext. birouri 2004 ____________ 
municipiului Bacău 

- 

S=27,5mpstr.Bucegi,nr.144 Domeniul privat al 
1477 0 Teren concesionat destinaţia:garaj 1999 ___________ 

municipiului Bacău 

S=17,5mp,str.Războieni Domeniul privat al - 

1470 

0 Teren concesionat destinaţia:ampiasarc punct 2006 ___________ 

municipiului Bacău 

S7,5mp,str. N.Titulescu,nr.32 Domeniul privat al 

1 479 O Teren eoncesionat dstinaţia:punct transformare 2006 __________ 

municipiului Bacău 

S=11,5mp,str.9Mai,nr.3,SCD Domeniul privatal 
1400 

O Teren coricesionat destinaţia:galerii artă 2007 ___________ 

municipiuluł Bacău 

S=30mp,str Ioniţă Sandu Sturza,nr.3 Domeniul privat al 
- 

0 Teren concesionat destinaţia:ext.sediu agenţie, 2001 municipiului Bacău 

1481 Carte funciară 72661, 
Număr cadastral 72661 

Teren concesionat S=3,36mp,str.9Mai,nr.5 
___________ 

1999 
Domeniul privat al 
municipiului Bacă - 

1482 o (contract reziliat) 

Te - 

destinaţia:ext.sediu fírmă 
.S=81mp,str.9Mai,nr.23 
dënaa:sp.produCtie 

fl 

2007 

___________ 

__________ 

Domeniul privat ai 
municipiului BacăJ 

- 

1483 0 

134 



MUNICIPIUL BACĂU 
i ii. n R;:ri O) 7 

-. .. 

NR. DIN 07.052019 

CONTRACT DE CONCESIONARE 
1. PARTJLE ÇONTRACrANŢ 

Incheiat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti nr. 6, reprezentat prin DL. COSMIN NECULA 
- PRIMAR, in calitate dE CONCEDENT, pe de o parte, si 

S.C. M & S SECURITY SYSTEMS S.R.L., cu sediul in str. Gheorghe Donici, rir. 1, Judetul Bacau, Municipiuj Bacau, C.U,i, 25125220 inmatriculata la O.R.C. sub nr. J04/196/2009 reprezentafa de DL. HAIDAU IONEL - 
ADMINISTRATOR in calitate de CONCESIONAR pe de alta parte, In terneiul dispozifiilor art 1315 ý 1320 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republjcata si rnodifi a prevede,ijor Legii nr, 50/1991, republicafa cu modifçarile si cornpletarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constrLictii si Hotararea ConsjIjuIui Local aI Municipiuluj Bacaij nr. 148 din 19.04.2019 a interve,ijl prezentuj CONTRACT DE CONCESIONARE 

II.OBIECTUL CONTRACTULUI 

Art.1 ObiCCtul contractului este codarea si preluarea in concesiune a terenului proprretaţe privata a Municţpiului Bacau, situat in intravilanul Municipiului Bacau, STR. 9 MAI NR. 23, avandsuprafata de 81 0 m.p., asa curn rezulla din planul de situatie anexat. 
Deslirialia Iereriului concesjoraI va fi UTILIZAREA SPATIULUI CU DESTINATIA MICA PRODUCTIE PANIFICATIE REALIZAT DE CATRÎE FOSTUL CONCESIONAR IN BAZA AUTOFUZATIEI DE CONSTRUIRE NR 452/01.11,2002 SI TRECUT IN PROPRIETATEA ACTUALULUI CONCESIONAR CONFORM CONTRACTULUI DE VANZARECUMPARARE AUTENT1FICAT SUB NR. 1858/21.022019 CU INCHEIERILE DE Rectifjcare flr. 63/11.03.2019 si nr. 70/19.03.2019 LA SOC!ETATEA PROFESIONALA NOTARIALA COSTE STEFAN SI ASOCIATII IASI. 

- îerenul precizdt la AAT. 1 se preda de catre concedent catre noul concesionar pe baza de procesverbal de predare-primjre prin cesionarea contractului de concesionare nr. 16966 din 20.04.2007 incheiat intre Municipiul Bacau si S.C. EVRIKA S.R.L. i 

Art.3 In derularea contractului de concesionare, concesionarui va utiliza urmatoarele categorii de bunuri 
a) bunuri de retur 

- terenul concesionţ 
b) bunuri proprii 

- bunurile de inventar. 

iI. TERMENuL CONTFCTULUI . . 

Art.4 
- Durata concesiun,, este de 8 (opt) ani, 5 (clnci) luni si 9 (rroua) zile, incepand cu data intrarii in vigoare a prezer]Iului contract, respectiv 07.05.2019. Contractul inceteaza de drept la data de 14.10.2027. 

piinmIjzi 
hi. +40 (234) 581849 ix: +40 (234) 588757 (..u,,, 
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Contractul de concesiorare cu ceI mult junlatate din durata sa initiaja, 

IV. PRETUL. CONCESIIJNII 

poate fi prelungít pontru o perioada egala 

Art.5 
- Redeventa concesiu este de 4.213,36 (patrumfldouasute. treisprezece+36) lei FON/an, asa cum rezuĺta din řostul contract de concesjonare nr. 16966120.04.2007, incheiat intre Consiliuţ Local aI Municipiului Bacau si S.C. EVRIKA S.R.L. si se va achlta incepand cu data de 21.02.2019, data autentiflcarjj contractului de vanzarecumparare 

Art.6 - Taxa de conceonare se va indexa anuai, conform incliceluj de indexare stabilit prin Hotarare a CbnsIIiuiuj Local ai Municipiului Bacau sau a iegislatiei fiscale in vigoare, apIicabilea inceputul fřecarui an fiscal. Art.7 
- Concesionarul are obligatia sa constituie in maximum 90 ziie de Ia semnarea contractului do conces@nare (termen limita 07.08.2019), garantia de concesionare in valoare de 4.213,3 lei RON, (taxa de concesionare stabiiita si datorata pentru anul 2019 al concesit-)ij). 

Art.8 Taxa de concesioare pentru anul fiscal 2019 este lndexata. 
V. MODALITATEAĐEpLĄŢ 

Art. 9 - Sumele prevazute la ART, 5 se vor achite prin: viramenf din contul concesionarului nr.. deschis la 

in contul concederitului, rir. RO 07 TREZ 06121A30053ç, XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Bacau; 
- clireçt in numerar la casieria Consiliului Local al Municipiului Bacau, Art.10 

- Sumele anualeiprevazute la ART. 5 se platesc in 4 (patru) rate trimestriale, in termen de 10 zile de laxpirarea fiecarui trimestru. Art.11 
- Pentru intarzierile Ia plata ratelor trimestriale se vor percepe majorari. Nivelui majorarii de intarűiere este de 1% din cuantumuţ obligatiilor neachitate Ia termen, calculata pentnj)fiecare Iuna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului sdadent si pana la data stingerii sumel datorate, inclusiv. Ę 

VI. OREPTURILE PARTILOR 

Ą. DREPTURILE CONCESIONAHUU.fl 
Art. 12 

- Conceslonarul are dreptui de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul ce face obiectul contraclului de concesionare. Art.13 Concesionarui are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru asigurarea si valorificarea exploatarji bunului ce face obiectul concesiunhi in conditiile legii, fara a putea transfera acetora drepturile dobandite prin contractul de concesiune, 
REPTURILE CONaDENTuLu, 
14 

- Concedentul re drepful sa inspecteze bun urile concesionate, sa verifice stadiuI de realizare a invetitijlor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitij, veriflcand respectarea obfigatiilor asumate de concesionar. 
Verificarea se va ekctua numai cu notificarea prealabila a COncesionarului 

lm,iil: priniaria@prifliarjabacaui. 4O (234) 581849 o Fax: +40 (234) 588757 
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La íncetarea contractuM de concesiune prin ajungere Ia termen, 
concedentul are dreptul sa isi manifete intentia de a dobandi bunurile de preluare si 
de a solícita concesionaruluj incheirea contractului de vanzare - cumparare cu 
privire Ia aceste bunuri. 

In termen de 12(doisprezece) luni, concedentul este obligat sa Isi 
exercite dreptul de optiune, sub sanctiunea decaderii. 

Concedentul are dreptut sa modlfice in mod unilateral partea 
reglementara a contractului de concesionare, din motive exceptionale legate de 
interesul national sau local, cu o notificare prealabila de 30 zile. 

Vil. OBL.IGATHLE PARTtiLOR 

A. OBLIGATIILE CONCSIONAR1JLUI 
Art 15 - Concesionarifl este obligat sa asigure exploatarea eficace in 

regim de continuitate si de permanente a bunulul ce face obiectul conceslunli, potrivit 
obiecťivelor stabilite de catre concedet. 

Art 15.1. - ConcesionruI este obligat sa exploateze in mod direct, 
bunurile ce fac obiectul concesiunii. 

Art 15.2. - Concesiorarul nu poate subconcesiona bunul ce face 
obiectul concesiunii. 

Art 15.3. - Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa Ia 
termenele stabilite in prezentul contract de concesionare. 

Art. 15.4. - Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de 
natura bunurHor (protectia mediuiui, protectia muncii, conditil de siguranta in 
exploatare, condltii privind folosirea sLconservarea patrimoniului, etc.). 

Art. 15.5, - La incetarea contractuuI de concesionare prin ajungere la 
termen, concesionarul este obligat sć restituie concedontului, in deplina proprietate, 
bunurile de retur, In mod gratuit si Iibee de sarcini. 

Art. 15.6, La incetare contractului de concesionare , concesionarul 
este obligat sa incheie cu concedentiI un contract de vanzare-cumparare avand ca 
obiect bunurile de preluare, prevazute ca atare in caietul de sarcini si stabilite prin 
prezentul contract de concesiune, n privinta carora concodentul si-a manifestat 
intentia de a le dobandi. 

Art. 15.7. La incetarea contractului de concesionare din alte cauze 
decat prin ajungere Ia termen, excluzand forta rnajora si cazul fortuit, coricesionarul 
este obligat sa asigure continuitatea prestaril actlvitatil in conditiile stlpulate in 
contract, pana Ia preluarea acesteia de catre coricedent. 

Art. 15.8. - In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau 
posibilitatea existentei unei cauze de natura sa conduca Ia imposibilitatea realizarii 
activitatii, va notifica de indata acest lapt concedentului, in vederea Iuarii masurilor ce 
se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii. 

Art. 15.9. . ConcesionaiI este obtigat sa continuie exploatarea bunului 
in noile conditil stabilite de conceder, in mod unllateral, potrivit ART. 14, alin. 5 din 
prezentul contract de conceslonare, fra a putea solicita incetarea acestuia. 

8. OBLIGATHLE COICEDENTULUI 
Art. 16 - Concedentul este obligat sa nu iI tulbure pe concesioriar in 

exercitiul drepturilor rezultate din prezentut contract de concesionare. 
Concedentul nu are drptul sa modifice in mod unilateral contractul de 

concesionare, in afara cazurHor prevaute expres de lege. 

lnmil: +40 (234) 581849 * Fax: +40 (234) 588757 
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Concedentul este obIigt sa notif ice concesionarului aparitia oricaror 
inprejuiwi de natura sa aduca atingeie drepturilor concesionarului. 

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE 

Art. 17 - Prezentuł contract de concesiune inceteaza in urmatoarele 
situatii: 

a) Ia expiiarea duratei stabilita in contract, daca partile nu convin in 

scris, prelungirea acestuia, in conditiiIi Iegii; 
b) in cazul in care interešul national sau local o impune, prin denuntarea 

unilterala de catre concedent, cu plati unei despagubiri juste si prealabile in sarcina 
concedentului; 

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, 
prin reziliere, cu plata unei despagubiŕi in sarcina concesionarului, 

d) in cazul nerespectari obligatiilor contractuale de catre concedent, 

prin reziiiere, cu plata de despagubiri ii sarcina concedentului; 
e) Ia disparitia, dintr-o cuza de forta majora, a bunului concesionat sau 

in cazul imposibilitatii obiective a conoesionarului de a-I exploata prin renuntare, fara 

plata unei despagubiri; 
1) in cazul in care interesul national sau Iocal o impune, prin 

rascumpararea unei concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al 

organului care a aprobat concesionarea, la propunerea concedentului, in acest caz se 

va intocmi o documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul 

ascumpararii In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune; 
g) alte cauze de incetaše a contractului de concesiune fara a aduce 

atingere cauzelor si conditiilor regIementae de lege. 
La incetarea din orice cuza a contractulut de concesiune, bunurile care 

I fosi utilízate de concesionar in deularea concesiunii, vor fi repartizate dupa cum 

ułineaLa 

a) bunuri de retur - tereńul concesional; 
b) bunuri de preluaie iţies[Iia realizata de concosioflai; 

c) bunuri propii - bunurile de inventar. 

ĺ1 

Art. 1 8 - Responsabilitatile de mediu revin in totalitate concesionarului. 

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA ( l 

Art. 19 - Nerespectar8a de catre partile contractante a obligatiilor 

cuprinse in prozentul contract de cocesionare, atrage raspunderea contractuala a 

parlii in culpa. 
Art. 20 - Schimbarea lestinatiei tereriului concesionat se poate face 

numai cu acordul scris al concedentuui. 
Xl. LITIGII 

Art 21 - Litigiile de drice fel ce decurg din executarea prezentului 

contract de concesionare sunt de conpetenta instantei judecatoresti de drept comun. 

Art. - Pentru solutinarea eventualelor litigii, partile pot stipula in 

contractul de concesionare clauze compromlsorii. 

CO 
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XII. ALTE CLAUZE 
Art. 23 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de P.S.l. 

XHI. DISPOZITII FINALE 

Art. 24 - Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de 
succesiune sau de instrainare a constructiei pentru a carei realIzare acesta a fost 
constituit. ln aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire. 

Art. 25 - Orice inteleere IegaIa Intre parti, survenita in perioada 
cierularii contractulul, se va consemnin scris prin act aditional, semnat de parti si va 
constitui anexa prezentului coritract, fnd total supusa clauzelor economice sl jurIdice 
continute de acesta. 

Art. 26 - Concesionąrut are obligatia sa Inscrie contractul de 
conceslonare In registrele de publicitate imobĺliara, in termen de 30 zile calendaristice 

de la data incheierii lui. 
Art. 27 - ProcesuI-verbl de predare-primire a terenului, impreuna cu 

planul de situatie, fac parte integrantadin prezentul contract de concesionare. 
Art. 28 - Prezentul contract privind concesionarea terenului situat in 

intravilanul Municipiului Bacau, STR. 9 MAI, NR. 23, cu suprafata de 81,00 m.p., s-a 
incheiat astazi 07.05.201g Ia sediut Consiliului Local aI Municipiului Bacau, in 4 

(patru) exemplare, din care un exemplar pentru coricesionar si 3 exemplare pentru 

concedent. 

CONCEDENT,i CONCESIONAR, 
MUNICIPIUL BACAU 

prin 
S.C M & S SECUPITY SYSTEMS S.R.L. 

PRIMAR - 

COSMIN NECU.LA 
5. 

• / /:f; , 

DIRECTIA ECONOMICA 
DIRECTOR EX. ec. TIBERIU CIOEANU_ -
COMP. EVIDENTA INCASARI DEBITE_JhLit( /)/kż(I 
DIRECTIA JURIDICA, VIZAT IEGALITATEA, 
COMP. EVIDENTA CONCESIONARI i 
INT0CMIT, IONlCA MIRELA_  --

Emai[: orirnaia(oriqŁU.rO s ľI: +40 (234) 581849 o Fnx: +40 (234) 588757 
7.. 
MNI \ 

Ĺ9 ) 
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RONIANI Á 
.lUI)I:lul. BACAU 

MUNICIP1UL BÁCAU 
NR. ( I)IN 2019 

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE 

Astazi, 2019, Coinisia constitwta eonforrn Dispozitiei 
nr. 2144/23.O9.2OI4 Primarului Municipiului Bacau, formata din: 

1. CIOBANIJ NICOLETA - Consilier, Compartiment Evidenta 
Concesionari 

2. ASAFTEI IRINEL consilier, Compartiinent Cadastru; 
3. _____________________ ________________, Compartiineiit Disciptina 

in Contructii din cadrul Serviciului I)isciplina in Constructii, Inspectie 
(omci-eiala si Protectia NIediu1uf, 

am procedat la predarea terenului in suprafata de 
m.p., situat in intravilanu1 Municipiului Ba?au, sti. 

? catrc S.C.ĹĐL.ID-NA 
:i : . i baza CONTRACTULU1 

DE CONCESIONARE NR,_K1( din 
Aiiexele mai sus-rnentionate fac parte intcgranta din prezentul 

l)rOces-\(rbal de preda rc-pľimirc. 
Piczuiitul proces-vei hal s-a iutocmit in 4 exeinplare, din carc un 

exeiiiplai pentru primilor, unul pentru Seriiciul Disciplina Uľbanistica si ia 
Cunst ructii si Lulul punt ni ťompartinienl iil Evidenta Concesionari, conform 
planului anexat. 

ANI PRPI)Aľ, 
ľv[UNIC!PIUL BA(AŁI 

Prin 
PRIMAR, 

COSMIN NECULA 

COMISIA: 1. 

AM PRĽLUAI, 

j 

___-

EXRT 

NI(1, C, 
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0f1ciu1 de Cadastru şi Publicitate lmobiliară BACAU 
Biroul de Cadastru şi Publicitate mobiliară Bacau 

AN(P1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciară Nr. 69786 Bacău 

A. Partea 1. Descrierea imobilulul 

TEREN lntravilari 
ł 0..,-... CF- fl I.AAI KI.- I,..-l 

Nr, cerere 55248 
Ziua 03 
Luna 06 
Anul 2024 

Cod verificare 
1 168 409 

II HIH 

Nr. CF vechi:19440 
Nr. cadastral vechi:7073 

Nr. INr. cadastral Nr.I Suprafaţa* (mp) J Observaţii j Referinţe I Crt1 topograflc 

Al 69786 81 ITeren neimprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 69786-C1; 
1IMOBILUL NU ESTE IMPREJMUIT 

R. Partea 11. Proorietari si acte 

înscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe 

29463 / 17/12/2002 
Act nr. O (contract de concesionare nr32558 din 15.102002, proces verbal de predare primire 32556 din 

15.10.2002); 
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al 

1/1 
1) MUNICIPIUL BACAU, DOMENIUL PRIVAT _____________________________________________ 

OBSERVATI!: (provenita din conversia CF 19440) 

š82 / 27/06/2023 
Act Administrativ nr. PAD-Anexa 16, din 28/06/2023 emis de Sc POLAR MAP SRL; Act Administrativ nr. 

anexe, din 28/06/2023 emis de SC POLAR MAP SRL; ___________________________________ 

B2 se actualizeaza informatiile tehnice - repozitionare mobil 
Al 

C. Partea 111. SARCINI 

Înscrieri prIvInd dezmembrămintele dreptului de proprietate. drepturi reale 
de garanţie śl sarcini 

Referln e 

40945 / 28/05/2019 
Act Administrativ nr, contract de concesionare nr. 69081, din 07/05/2019 emis de PRIMARIA BACAU; 

C3 
IntabuIare, drept de CONCESIUNE, pentru o perioada de 8 ani , 5 luni 

si 9 zile, incepand cu data de 07.05.2019 pana la data de 14.10.2027 
Al 

___________ 

1) M & s SECURITY SYSTEMS SRL CIF:25125220 -___________ 

Document care conţine date 

ĺ 
AJJE VAL C2.\ 
XîrRŢal. ,Ęçţejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. 

Exi,bse penuu inforn,are ori-I,ne L\*sa e,Rjp.ro 
* 

Pagina 1 din 3 
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Carte Funciară Nr. 69786 Comuna!Oraş/Municipiu: Bacău 

Anexa Nr. 1 La Partea i 

Trnn 
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe 

69786 81 IMOBILUL NU ESTE IMPREJMUIT 

• upraraa ese oeerminaca In PIflUł ue WILţIC LertO 

DETALH LINIARE IMOBIL 

90859 

2 

85182 

C1 13 

69786\ 

12 

fl rfrir I lrn 

(NrcategorieIIntra I Suprafaţa Taria I Parcełă Nr. topo I Observaţii / Referinţe 
1Crt folosinţă H1 I (mp) 

curti I DA 81. I 
- - 

- INTRAVILAN 
[[onstructii I I 

Lungime Segmente 
1) Valorile IungimiIor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan. 

Punct 
început 

Punct 
sfârşit 

Lungime segment 
- (m) 

2 8.456 

2 3 6.115 

3 4 0.15 

4 5 9.325 

5 6 3.206 

6 7 1.766 

ADEVU\, 
Oocument care conţine date cu caracter personal. vtejederi Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3 

Extra,.e pen1r1 nfc,rmarn on ine Ia act&sa epay.ancpl.ro 
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Carte Funciară Nr. 69786 Comuna/Oraş/Municipiu: Bacău 

Punct 
început 

Punct 
sfârşit 

Lungime segment 
- (m) 

7 8 0978 

8 9 2.783 

9 lO 1.731 

lO il 2.247 

li 12 1.725 

12 13 1.915 

13 14 4.479 

14 1 5.816 
Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjlte Ia 1 milimetnJ. 
• Dlstanţa dIntre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt maI mici decât valoarea 1 mlllmetru. 

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat aI ANCPI conţine informaţiile din cartea 
funciară active la data generării, Acesta este valabil în condiţiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi i procese 
administrative prevăzute de legislaţia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă i în forma fizică a 
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural aI instituţiei publice ori entităţii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii i realităţii informaţiilor conţinute de document se poate face Ia adresa 
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în aritet, Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului. 

Data śi ora generării, 

03/06/2024, 10:43 

Document care conţine date cParacepe/sQnaI. prtjate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3 
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FOTOGRAFII PROPRIETATE EV LUATA 
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FOTOGRAFII PROPRIETATE E ALUATA 
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FOTOG F I PROPRIETATE EV LU TA 

195 000 € 

Prezentare generală 

s. Supiara cnđa 778 m 

Locaţ* urbana 

vl?,c)nare la dstanţu da 

Descriere 

:7 Tip leeri 

*e D,rnensiuni 

i R TIp vţlz2ţo; 

intravilan 

778 m 

agenţie 

Teren compus din 2 parcele. cu snprafnta tc5ula de 778 mp aan 2ce5 aulo !i çlet:nai cc oesmoeree de mI la Iti 

Ťreculoarea í mCI. SI acces pieinnI cu l l iril spre SI,ada Cramenea pe e er. se aIa 2 case bauarietL din caarrss&. a,e ca 

Irnalr apa urenta cweel el&t c JT. cunalzi e 82 natural Teencl e vinde nţedrai aanI sa des55a5e prirll l lunI 

,ezldenl.aie (lfl ?Ora €.rs5a case u-,c .M) 

Vrei sš monitorizezi proprietăţi similare? • Nolificd miI despre anunuri similare J .lcţraead eoll drae ş. nu pirde n,c,c, cferlC 

Particułarltăţl 

Garci da 

r.ted.a electricitate. gan. canalizare. apis curiantă 
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FOTOGRAFII PROPRIET TE EVALU TA 

;Q,7\ E} 

r - 

r 

• 

EVA.L o 

EXRT ç) 
* oI *j 

I.H.L. 

IIIu 


