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HOTARAREA NR. 407 DIN 31.10.2024
privind aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune catre constructorul de buni credinti, a
terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Bacau, aferent imobilului-extindere spatiu
prestari servicii, situat in municipiul Bacau, Str. Martir Closca nr. 5, in suprafata de 10,00 m.p.

Consiliul Local al Municipiului Bacdu intrunit in sedintd ordinara la data de 31.10.2024 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completérile ulterioare,
Avénd in vedere:

-Cererea doamnei Ilies Lenuta, inregistratd cu nr. 150618 din 09.06.2022 la Priméria Municipiului
Bacdu, prin care solicitd cumpdrarea terenului aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bacau,
aferent imobilului-extindere spatiu prestari servicii, situat in municipiul Bacdu, Str. Martir Closca nr. 5,
in suprafatd de 10,00 m.p.;
-Procesul Verbal nr. 186262 din 12.09.2024 al Comisiei de analiza a cererilor si documentatiilor depuse
de solicitanti constituitd in baza H.C.L. nr. 65 din 26.02.2021;
-Referatul nr. 194539 din 08.10.2024 inaintat de cdtre Directia Patrimoniu- Compartiment Evidentd si
Inventar Domeniul Public si Privat, prin care se propune aprobarea véanzirii cu drept de preemptiune
citre constructorul de bund credintd, a terenului aflat In proprietatea privatd a Municipiului Bacdu,
aferent imobilului-extindere spatiu prestari servicii, situat in municipiul Bacau, Str. Martir Closca nr. 5,
in suprafatd de 10,00 m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacdu inregistrata cu nr. 198803/18.10.2024;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 198805/1/18.10.2024;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr.198805/2/18.10.2024;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacédu, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotarare: nr. 435/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
405/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 512/29.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 586 alin. (1), alin. (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, cu modificérile si completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aprobd vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Baciu, in suprafatd de 10,00 m.p., situat 1n municipiul Bacdu, Str. Martir Closca nr. 5, avdnd CF nr.
84119, nr. cadastral 84119, teren ocupat de o constructie cu destinatie extindere spatiu prestari servicii,
aflat in proprietatea domnilor ILIES ADRIAN SI ILIES LENUTA.

ART. 2 (1) - Se aproba RAPORTUL de EVALUARE nr. 96 din 16.07.2024, elaborat de S.C. ADEVAL
EXPERT S.R.L. Bacdu, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatd a municipiului
Bacadu, 1n suprafatd de 10 m.p., situat in municipiul Bacédu, Str. Martir Closca nr. 5, avdnd CF nr. 84119,
nr. cadastral 84119, in vederea vanzarii cdtre constructorii de buni credintd care beneficiazd de un drept
de preemptiune la cumpdrarea terenurilor aferente constructiilor; identificat in Anexa, parte integrantd a
prezentei hotarari.



(2) - Réaspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevdzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.
ART. 3 (1) Se aprobd vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
1.900 euro la care se adaugd taxa pe valoarea addugatd, platibil in lei la cursul de referintd al Béncii
Nationale a Romaéniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul, autorizat SC ADEVAL
EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian.

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii Consiliului
Local si acesta isi poate exprima optiunea de cumpérare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

(3) Cumpdratorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de
la exprimarea optiunii de cumpérare.

(4) Cumparidtorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara,
numai dupa achitarea integrald a pretului de vanzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliara prevdazute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumparétor.

ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare a terenului inceteaza efectele contractului
de concesionare/inchiriere incheiat intre Municipiul Bacdu si cumpérator, iar Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentd Patrimoniu-
Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul public si Privat vor inregistra toate modificarile
intervenite ca urmare a adoptarii hotérarii.

ART. 5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacéu, sd semneze la notarul public, actul de vanzare-
cumpdrare, in forma autentica.

ART.6 Primarul Municipiului Bacéu va aduce la indeplinire prezenta hotarére prin Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu si Directia Juridica.

ART. 7 Prezenta hotédrare va fi comunicatd catre Primarul Municipiului Bacdu, Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu si Directia Juridica.

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacdu, prezenta hotarare va fi comunicata la
Institutia Prefectului — Judetul Bacdu, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
ADRIAN MOCANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU,,

NICOLAE - OVIDIU POPOVICL + -~

Hotararea a fost adoptata cu 19 voturi pentru.

N.O.P., Tehnored. M.C./O.R.A./EX.1/DS.I-A-1
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JUDETUL BACAU .
CONSILIUL LOCAL BACAU

_ . ANEXA
LA HOTARAREA NR. 407 DIN 31.10.2024

RAPORTUL de EVALUARE
nr. 96 din 16.07.2024

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Baciau, privind estimarea valorii de piati a
terenului proprietate privata a Municipiului Bacau, in suprafata de 10,60 mp, situat
in municipiul Bacdu, Str. Martir Closca nr.5, avand CF nr. 84119, nr. cadastral
84119, In vederea vanzirii citre constructorii de buni credinta care beneficiazi de
un drept depreemptiune Ia enmpararea terenurilor aferente construetiilor.
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PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU

APRLANGYOCANT NICOLAE-OVIDIU POPOVICI
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TEREN INTRAVILAN
MUNICIPIUL BACAU, STR. MARTIR CLOSCA, NR. 5, JUD.
BACAU

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT
DESTINATAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
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Cétre,
PRIMGARIA MUNICIPIULUI BACAU,

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imcbiliare — teren intravilan, situat in mun.
Bacau, str. Martir Closca, nr. §, jud. Bacau, in suprafata de 10,00 mp, format prin alipirea a doua loturi,
conform Actului de alipire nr. 468, din 02/04/2018, respectiv:

« Lotul 1 -in suprafata totala de 4,00 mp;

» Lotul 2 - in suprafata totala de 6,00 mp.

Mentionam ca, in urma alipirii celor doua corpuri de proprietate a rezultat corpul de proprietate ce face obiectul
evaluarii, in suprafata totala de 10,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, conformi HCL nr.
122/30.06.2014 respectiv. HCL nr. 243/29.06.2017 si a exirasului de carte fiunciara nr. cerere
55263/03.08.2024, avand nr. cadastral 84118. Mentionam ca terenul, ce face ohiectul evaluarii este in
domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind concesionat catre numitii llies Adrian si llies Lenuta, conform
Contractului de concesiune nr. 63044/15.05.2018.

Evaluarea s-a realizat la data de 17.06.2024 in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor.

Inspeciia pe teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de piatd precum si intocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfasurat in perioada 17.08.2024 + 15.07.2024. Data de referinta pentru care sunt
valabile tocate calculele, analizele i estimarile efectuate este 17.06.2024. Valoarea este raportata in lei, in
conditiile unei plaii integrale cash. Peniru elementele de calcul ce au la baza estimdri in valuta, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil |a data de 17.06.2024, respectiv: 1 EURO = 4 9768 RON,

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate infegral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatiile puse la dispozitie de beneficiar (faréd a se face investigatii/verificéri suplimentare, fiind vorba
despre o lucrare efectuata la.comanda benefigiarului). El este considerat drept deplin.

Rezultatul evaluarii

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimat& a proprietatii imobiliare
supuse evaluarii, la datade 17.06.2024 este :

Vieren - 10,00 mp - Bacau, str. Martir Closca, nr. § = 9.460 lei, resp;ectiv
yieren - 10,80 mp - Bacau, str. Martir Closca, nr. 5 = 1.900 euro (190,00 euro/mp)

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin TV A,
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 17.06.2024, urmand a fi corectate ori de cate ori piata ¢ cere.
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CERTIFICAREA VALORII

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Adrian Popa in calitate de Administrater, declar ca
evaluarea a fost facuta in concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca:

prezentarea faptelor din rapoit sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

analizele gi concluziile sunt limitate numai la ipotezele si condifiile prezentate in acest raport.
evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

evaluatorul indeplineste cerintele adecvatg, de calificare profesionala,

evaluatorul are experienta In ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata.
evaluatorul a efectuat o inspectie personala & proprietatilor

nici 0 persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionald in elaborarea
raportului.

nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATOR  _=§(EA g5y
EVALUATOR AUTO T
Ing. Popa Adrian [ r
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CAPITOLUL 1. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARI

1.14. ldeniificarea si competenta evaluaiorului

Evaluarea expusa in prezentul raport a fost realizatd de catre societatea S.C. ADEVAL EXPERT SR.L.,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobite si nu s-a primit asistents semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine calificarea si competenia de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate in Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei). Afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele speC|a|e) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profeswnal In derularea lntregulw proces al gvaluarii
care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constrans sau infllientat in niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care s8 favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluaterul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
care face abiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenia legata de partile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

1.2.1dentificarea clientului si a utilizaiorilor desemnati

n conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de
catre Municipiului Bacau, Tn calitate de Client si Destinatar si contine informatii adecvate doar necesitéatilor lor.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terie parti, daca aceasta
nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii
produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar
primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decéat in
cazul n care este autorizatd de catre evaluator gi identificatéd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand
aceasta identificare nu exista explicit, iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legatura cu
prezentul raport de evaluare, nu poate fi consideratad ca utilizator desemnat al {ui si nu este indreptatitd la
niciun fel de pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fatad de utilizatorii
desemnati si nu poate fi extinsa fata de niciun tert,

1.3. Scopul evaluarii

Evaluarea, s-a realizat in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decéat cel declarat; evaluatorul nu igi
asumé respaonsabilitatea niciodatd si in nicio altd circumstantd sau context in care raportul de evaluare ar
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

1.4. Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in Bac&u, str. Martir
Closca, nr. 5, in suprafata de 10,00 mp, format prin alipirea a doua loturi, conform Actului de alipire nr. 468,
din 02/04/2018, respectiv:

e {otul 1-insuprafatatotala de 4,00 mp;

e Lotul 2 - in suprafata totala de 6,00 mp.

Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau - Domeniul privat conformm HCL nr. 122/30.06.2014
respectiv HCL nr. 243/29.06.2017. La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 10,00 mp, cu N.C.
84119 este concesionata catre numitii llies Adrian si ilies l.enuta, conform Confractului de concesiune nr.
69044/15.05.2018.

Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.4, Dreptu! de proprietaie supus evaluarii

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la
dispozitie de beneficiar (féra a se face investigatiifverificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata
la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

1.5,Tipu| valorii
Luand in con&d,e(évé?écépu{\ore‘entel evaludri, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior,
de catre cons ’gcto;ﬁu%,e }@ufia‘@redmia care heneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente con{é’uctmor' ?piﬁ vaﬁ rii adecvate este "valoarea de piatd”, definits de SEV 100 —~ Cadiu general
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(IVS 180 — Cadru general) ca fiind: ,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a),
la data evaiuarii intre un cumparator hotérat gi un vanzator hotarat, intr-0 tranzactie nepartinitocare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare ih cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”
Aceasta valoare, de reguld, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii sinu
va putea fi atinsa Tn cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile
de vanzare pot diferi fatd de acest moment. Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport Isi
pot pierde valabilitatea. Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietétii si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR. Valoarea a fost estimata in moneda “Lei”.

1.8. Data evaluarii

Data evaluarii, ta care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru si condiiile
limitative este de 17.06.2024. Valoarea este raportatd in LEI, f&ra TVA. Conversia valorii in EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR = 4,9768 RON, valabil pentru data de 17.06.2024. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doud
monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioaré a
valorii putand fi diferita pentru cele doua monede.

4.7.Bocumentarea privind efectuarea evaluarii

In vederea elaborarii Raporfului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

e Analiza informatiilor disponibile.

e Prezentarea rezultatelor si concluziile.

Cu ocazia inspeciiei proprietdjii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii si s-au examinat locatia
(cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) gi vecinatatile.

In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Prirnariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorulyi documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare.

1.8. Naturs si sursa informatiilor utilizate

Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii:

Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv:

HCL nr. 122/30.06.2014 respectiv HCL nr. 243/29.06.2017,

Act de alipire autentificat cu incheierea de autentificare nr. 468/02.04.2018;

Contract de concesiune nr. 69044/15.05.2018;

Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55263/03.06.2024;

¢« Plan de amplasament si delimitarea a imobilului;

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicifatea si corectitudinea informatiilor furnizate.

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse ia dispozitie de catre client si nici pentru

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

» Informatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata
proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si @ bunurilor mobite ce fac
obiectul evaluarii.

» Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a
municipiului Bacau.

» Informatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, in special site-uri de internet
cu publicitate imobiliara  {(www.olx.r0, www.storia.ro, www.imoradar24.ro, www.imobiliare.ro,
www.lajumatate.ro), acestea fiind sintetizate in ansliza pietei imacbiliare.

» Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022.

» Alte documentatii formate din preturi practicate pe piata liberd a terenurilor, preturi practicate de
constructori, preturi libere de Inchiriere a spatiilor de depozitare, cataloage de costuri.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valerii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, fiind

posibila existenta si a altor informaiii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta. Evaluatorul a

obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de Incredere, dar nu se asuma nicio

responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
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1 9 1. ipoteze:

evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre Beneficiarul lucrarii, acestea au fost
presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel:

informatiile solicitate si luate in considerare de céatre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

evaluatorul a obiinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi acestg restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte, Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

au fost inspectate doar acele parti ale bunurilor care sunt vizibile, presupunéndu-se ca si celelalte parti sunt
in aceeasi stare; se presupune c& nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumaéandu-gi nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprigtatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale censtructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reincite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

se presupune ca proprietatea este in concordani® cu toate reglementarile focale si republicane privind
mediul Inconjurator, reglementarile $i restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse tn prezentul
raport;

nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

previziunile sau estiméarile continute in raport s-au facut fn conditiile actuale ale pietii;

evaluarea s-a efectuat in condifiile unei ¥&nzari cu plata integrald, cash.

evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 17.06.2024, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

1.9.2. Conditii limitative

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instantd in fegatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privints;

prezentul raport de evaluare nu poatg fi inclus in nici un document §i nu poate fi publicat sub nici o forma,
fara aprobarea scrisd a gvaluatorului;

acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat gi pentru evaluator i este valabil numai
pentru scopul men&ypat m cadrul capitolului si evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate daca acesta
este transmis ali %}foah fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
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» previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se hazeaza pe conditile curente de pe piata, pe factori
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe © economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

» in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren.

1.9.3. lpoteze speciale

o |dentificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza documentatiei cadastrale nr.
84119 pusa la dispozitie de catre Beneficiar;

= conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este concesionat catre numitii llies
Adrian si llies Lenuta, conform Contractului de concesiune nr. 69044/15.05.2018;

» evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului
de urhanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
econormic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;
identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;
documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

e evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

¢ evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

s raporiul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau — Domeniu Privat catre constructorii
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiitor.

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluater, care nu isi asuma nici o
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utilizat doar in legétura cu bunul/buntrile identificat/e si nu poate fi utilizat peniru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma raspunderea peniru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazului In care responsabilitatea ar fi asumata explicit in Termenii de referintd. Raportul de evaluare, in
totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus Intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea
in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.41. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022,
finandu-se cont de scopul pentru care s-& solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al
profesiei de evaluator emis de ANEVAR.
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:
» SEV 100 ~ Cadrul general (IVS Cadrul general)
« SEV 101 ~ Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)
» SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)
* SEV 103 — Raportare (IVS 103)
» SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)
« SEV 105 ~ Abordari si metode de evaluare
= 8EV 230 - Dreptur] agupra wroprietatii imobiliare (VS 400)
* GEV 830 ~ Evaltiates bunuriler imebile.
Nici clauzele gontr, ;@Jg,és‘gu instructiunile evaludrii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus devierea
prezentului rr&gort idg}[éﬂ-ifééyégﬁ‘vele Standarde.

M ;,’; j';_‘_? é: T = ; e : 7
v, PRY, L/
“ l?(};‘zzit‘j'y
romes




HRTH

e S BN AR A KRN B e

Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarn conflrmam ca;

«  Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile in
masura cungstintelor noastre.

+ Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului.

« Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport de
evaluare sau asupra vreunei parti implicate.

= Nu exista nici o influenta sau c¢onstrangere legata de subieciul acestui raport sau de partile implicate in
Contractul de servicii.

¢ Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit In conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langa
termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de
la respectivul Standard.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si eiapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

documentarea p& baza unei liste de informatii sclicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea fipului de valcare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor dé tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorului;

e analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

« estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR,

2.2, ldentificarea proprietatilor, descriere juridicd

Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului

Raport de evaluare, conform Contractului de servicii nr. 156741/319/29.05.2024. Proprietatea imobiliara

supusa evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Martir Closca, nr. 5, jud. Bacau.

Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate in copie la prezentul raport;

« HCL nr. 122/30.06.2014 respectiv HCL nr. 243/29.06.2017;

=  Act de alipire autentificat cu incheierea de autentificare nr. 468/02.04.2018;

e Contract de concesiune nir. 62044/15.05.2018;

» Extras de carte funciara peniru informare nr. cerere 55263/03.06.2024;

s  Plan de amplasament si delimitarea a imobilului;

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a

acestora si nici dreptul de: proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea

existentei i a altor infor! el de.care evaluatorul nu avea cunostina. Orice neconcordante aparute din acest

motly tmpun 1eanallza{éa ?valuarusi daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor.

Raportul de evalu;%’ge a 'he$tf,=afeowat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil,

tranzactionabil si n@afecia%m n c:ur? fel de sarcini.
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2.3. Tipul proprietatii; definirea pietii
Proprietatea evaluata este formata dintr-un teren infravilan, amplasat in zona median-centrala a orasului, zona
A, pe sir. Martir Closca, nr. 5. Piata specificé este cea a terenurilor construibile din zona de median-centrala a
orasului. Zona de delimitare a subpietei este zona median-centrala a mun. Bacau, respectiv in imediata
vecinatate a Intersectiei str. Martir Closca cu str. Ardealului.

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare

2.4.1. Situatia juridica si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.

Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv Fisa corpului de proprietate, imobilul apartine Municipiului

Bacau.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie actul de proprietate al proprietatii imobiliare, acgsta fiind mentionat in

Extrasul de C.F. pentru informare nr. 55263/03.06.2024, prin care este intabulat dreptul de proprietate, astfel:

» dobandit prin Lege, cota actuala 4/10, in favoarea domeniului privat al Municipiul Bacau, conform HCL nr.
122/30.06.2014;

+ dobandit prin Lege, cota actuala 6/10, in favoarea domeniului privat al Municipiul Bacau, conform HCL nr,
243129.06.2017;

Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si esie in vigoare.

Totodata evaluatorului i-au fost puse fa dispozitie, in copie, urmatoarele documente:

¢ HCL nr. 122/30.06.2014 respectiv HCL nr. 243/29.06.2017;

»  Act de alipire autentificat cu incheierea de autentificare nr. 468/02.04.2018;

Contract de concesiune nr. 68044/15.05.2018;

e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere $5263/03.06.2024;

s Plan de amplasament si delimitarea a imobilului;

l.a data evaluarii terenul este concesionat catre numitii [lies Adrian si llies Lenuta, conforim Confractului de

concesiune nr. 69044/15.05.2018.

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a

acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare,

2.5, Informatii despre zona si amplasament

Tereriul supus evaluarii este amplasat in zona median-centrala a orasului, in imediata vecinatate a intersectiei
str. Martir Closca cu str. Ardealului. Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent
rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine
alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc. In zona sistemul rutier
este asfaltat cu o singura banda de mers pe sens, traficul rutier si pietonal in zona fiind intens.

In zon& se afla:

» retea de transport in comun fn apropiere ;

«  unitadli comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

=  spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, cabinet medicale, salon infrumusetare, etc).

2.6. Descrierea generala a zonei. Utiliiaiea si dotarea urbana. Harii relevante

2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un feren infravilan, N.C. 84119, C.F. 84119, cu categoria de folosinta curti
constructii, in suprafata de 10,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Martir Closca, nr. 5, jud.
Bacau.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populata cu locuitorii cu venituri medii.
Artere importante de circulatie in apropriere:

s Auto — str. Ardealului, Radu Negru;

e (Calitatea retelelor de fransport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.

In zona se afla: retea de transport in ¢omun in apropiere, cu mijloace de fransport suficiente, institutii
bancare, institutii de cult, institutii administrative.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Conciuzie:
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren avand suprafata de 10,00
mp, aferent nr. cadastral 84119, aflata in proprietatea Municipiului Bacau. Conform extrasului de carte funciara
nr. cerere 55263/03.06.2024 suprafata totala a terenului este de 10,00 mp, fiind un teren concesionat catire
numitilor {lies Adrian si ilies Lenuta, conform Contractului de concesiune nr. 69044/15.05.2018.

Lotul de teren ce face obiectul evaluarii se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau avand categoria de
folosinta curti-constructii, fiind amplasat in Bacau, pe str. Martir Closca, nr. 5, pe care se afla o extindere a
unui apartament transformat in spatiu comercial. Proprietatea este amplasata in zona median-centrala a
orasului, pe str. Martir Closca, in imediata vecinatate a intersectiei str. Martir Closca cu sir. Ardealului, avand
acces direct in Martir Closca.

Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati:

o lanord: str. Martir Closca;

» lasud: bloc de locuinte;

» laest Teren Consiliul Local,

e lavest Teren Consiliul Local.

Terenu!l intravilan este plan, cu forma regulaia, avand un grad de organizare satisfacator, accesul la
proprietate realizandu-se direct din str. Martir Closca. Terenul dispune de toate utilitatile. Pe teren se afla o
extindere a unui apartament situat la parteru! unui bloc de locuinte cu regimul de inaltime P+4E.

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.4 Analiza pietei imobiliare. Context general.
Piata imobiliara se defineste ¢a un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepiuri de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor,
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori
ridicate care necegifa o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, snf{ﬁm )jf_? nwélulm salariilor, numarul de locun de munca. In general, proprietatile imobiliare nu se
cumpara bani /';arf @ca nu exista conditii favorabile de finantare, vanzarea este periclitata. Spre
deasebire g pl&i&%{!% sfif‘lenfé piata imoebiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
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guvemamentale si Iocale cererea si oferta de proprletatl |rnobmare poate tlnde catre un punct de ecimllbru dar
acest punct este teoretic si rareori ating, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru
un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre
preturi de franzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii, sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor
factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, sunt importante maotivatiile, interactiunea
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii, In
functie de nevoile, dorinfele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si tipul’
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri difente de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a
proprietatii. Analiza pietei este procesul de identificare gi studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu si
constituie baza pentry a determina cea mai bund utilizare a unei proprietati. O constructie existentd sau
propusd pentru o anumiti utilizare poate fi analizatd in functie de criterile fezabilititii financiare §i
productivitatii maxime numai dupa ce s-a demonstrat ¢a existad o conformare corespunzatoare pe piatd pentru
existenta acelei utilizari. Valoarea de piatad a unei proprietéti esie in mare masura dependentd de pozitia sa
competitivéd pe piatasa.

3.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
darinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe ¢ anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea propriétatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creatd de utilitate si este afectatd de raritate. Cererea mai este
influentata de dorinta si de fortele care creeaza si stimuleaza dorinta. Desi atractia oamenilor pentru diferite
lucruri ar putea fi nelimitata, dorinta este restrictionata de puterea efectiva de cumparare.

De exemplu, imposibilitatea de a cumpara bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru c&
pe o piatd imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietétilor tinde sa varieze
direct cu schimbérile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curentd. Cererea reprezintd cantitatea dintr-
un anumit tip de proprietate imobiliara pentru care se manifesta dorinta pentru cumpérare si / sau inchiriere, la
diferite preturi, pe o anumita piata imobiliaré specifica, intr-un anumit interval de timp. Cererga, privita calitativ
si cantitativ, este influen{atd si de oferta specificd, influenténd semnificativ preturile de tranzactionare. Cererea
solvabhila este reprezentata in acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiara de a achiziiiona
acest tip de proprietate cu plata integrald, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor curnparatori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti.Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentigle amplasate in zona proprietatii analizate,
poate sa vina din partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in
locuinte unifamiliale sau spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

3.3. Oferta competitiva

Oferta este cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o piata data, la o anumita perioada de timp. Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret, la un
anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este un factor de baza al valorii. Oferta
se refera la disponibilitatile de & schimba dreptul de proprietate a produsului imobiliar.

La data intocmirii raportului de evaluare, oferta pentru terenuri intravilane rezidentiale depaseste cererea.
Exista pe piata oferte de vanzare, dar cumparatorii sunt destul de circumspecti din cauza conditiilor existente
actualmente pe piata, dominate de cresterea inflatiei si posibilitatile de finantare.

In tabelul de mai jos sunt prezentate terenuri intravilane categoria curti-constructii, situate in zona periferica,
mediana si centrala a municipiului Bacau disponibile la vanzare, la data evaluarii.

Nr. . < o Pret Tnp
o Locatie £ona Caracteristici oferta(euro/mp) | tranzactie
Teren intravilan, S = 361,00 mp, liber
Teren mtrayﬁa;% ‘mun Bacm. la constructii, suprafata regulata, oferta de
¥ sir. Sozmy{m )ug} m}‘@u *“.3\ itragenta utilitati la limita wroptietatii, acces la 415,81 vanzare
i) () strada secundara
|| SOOI SS— =
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Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 370,00mp, liber la

| jud. Baca® LY

utilitati Ia limita proprietatii.
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Teren infravilan, mun. Bacau = e oferta de
2. - ' centrala constructii, suprafata regulata, utilitati 320,00
str. Decebal, Jud. Bacau in zona, deschiders la strada ] yanzaie
secundara.
Teren intravilan, categoria curti-
Teren intravilan, mun. Bacau, constructii, S = 454,00mp, liber la oferta de
& str. Qituz, jud. Bacau Ll constructii, suprafata regulata, utilitati 299,50 vanzare
in zona.
Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 440,00mp, liber la
4 Teren intravilan, mun. Bacau, median- constructii, suprafata regulata, 203 18 oferta de
: str.IL. Caragiale, jud. Bacau centrala racordat la apa si energie electrica, ! vanzare
restul utilitatiior la limita proprietatii,
_ — acces la strada principala asfaltata. W ol
Teren intravilan, S = 1.440,00mp,
Teren intravilan, mun. Bacau, liber la constructii, suprafata regulata, oferta de
& str. Oituz, jud. Bacau Lot utilitati la timita proprietatii, acces la 318,00 vanzare
1 __ drum principal. I |
Teren intravilan, S = 778,00 mp, liber
Teren intravilan, mun. Bacau, la constructii, suprafata regulata, oferta de
8. str. Trecatoarea 9 Mai, zona centrala utilitati in zona , acces la strada 250,00 varaare
Precista), jud. Bacau asfaltata, constructii demolabile pe
proprietate
. . Teren intravilan, 8 = 442,00 mp, liber
Jefa Intravilah, mun. Bacau, median- la constructii, suprafata aprox. | ofertade
7. str. Toamnei(cartier Cornisay), A 340,00 |
3 Centrala regulata, utilitati in zona , dublu vanzare
jud. Bacau
acces.
— L —_— L P
Teren intravilan, mun. Bacau, ) Teren intravilan, S = 963,00 mp, liber
8. str. Castanilor(zona Crizont), r:: nci';Ta' la constructii, suprafata neregulata, 250,00 ?’fae]_rf;a?:
jud. Bacau utilitati in zona .
Teren intravilan, mun. Bacau, : Teren intravilan, S = 335,00 mp, liwer
9. str. Frasinului(zona Piata r;ergl,zg la constructii, suprafata neregulata, 298,50 ovfaer:tzaatgg
Sud}, jud. Bacau utilitati in zona, dublu acces.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, § = 1555,00 mp, oferta de
10. str.Electricienilor(zona periferica liber la constructii, suprafata regulata, 100,00 e
Republicii), jud. Bacau utilitati in zona.
Teren intravitan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 769,00 mp, liber oferta de
11. str.Agroportului(zona wperiferica la constructii, suprafata regulata, 91,00 vanzare!
Republicii), jud. Bacau utilitatiin zona.
Teren intravilan, S = 2150,00 mp,
Teren intravilan, mun Bacau, liber la constructii, suprafata regulata, ofefia'de
12. str. Letea(zona fostei fabrici mediana utilitati la limita proprietatii, 200,00 vanzare
Letea), jud. Bacau constructie demolabila pe
- amplasament.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, §= 470,00 mp, liber oferta de
13, str.Ayram lancu(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 213,00 vanzare
jud. Bacau utilitati in zona.
: . Teren intravifan, S = 485,00 mp, liber
Teren intravilan, mun.Bacau . N ' y oferla de
14, o ! mediana la constructii, suprafata regtilata, 227,00 P
(zona Garii), jud. Bacau utilitati if zona., vanzare
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 570,00 mp, liber oferta de
15. str.Traian Vuia(zona mediana la constructii, suprafata regulata, 254,00 vaizate
Mioritei), jud. Bacau utilitzti la limita proprietatii.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber ' oferta de
16. str.Bucovinei(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 vanzare
jud. Bacau utilitati la limita proprietatii.
| Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber ofefa de
7. | strvBucogmggﬁ;ghgggfu), mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 NanTam
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| Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 760,00 mp, liber oferta de
18. str.Prelungirea Bradului(zona mediana la constructii, suprafata resulata, 131,00 R
Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona. |
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, $ = 3333,00 mp, oferta de
19. str.Prelungirea Bradului(zona mediana liber la censtructii, suprafata regulata, 287,00 Yanzare
Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, 8§ = 1300,00 mp, oferta de
20. str.Buciumului(zona Mioritei), mediana lier la constructii, suprafata regulate, 296,00 ———
jud. Bacau utilitati in zona, dubla deschidere. |
| Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, & = 1178,00 mp, I
str.22 Decembrie(zona . liber la constructii, suprafata ofarta de
‘ 21. Mioritei-Arena Mall), jud. mediang neregulata, utilitati in zona, dubla 298,00 vanzare
| Bacau deschidere.
Teren intravilan, mun.Bacau, Terten intravilan, S =4240,00 mp, oferta de
22. str.Stefan cel Mare(zona Lidl- mediana liber la constructii, suprafata 210,00 vanzara
i Arena Mall), jud. Bacau neregulata, utilitati in zona,

In urma analizei generale a ofertelor de vanzare prezentate anterior, evaluatorul a ajuns la urmatoarele
concluzii:

« Piata imobiliara a terenurilor intravilane - categoria curti constructii, la nivelul municipiului Bacau este
infr-o continuua scadere, numarul ofertelor pentru asemenea tipuri de proprietati reducandu-se destul
de mult. Acest lucru, are un impact si asupra preturilorfmp ofertate, acesta crescand semnificativ.

» Daterita dezvoltarilor imobiliare din ultima petioada, in zona median-centrala a municipiului Bacau, a
scazut numarul de oferle cu amplasamente disponibile (terenuri libere). Drept dovada stau si cele
doar cateva oferte identificate de evaluator pe piata.

s Se constata o dispunere pe piata, a unor oferte cu o pericada de expunere mai indelungata,
netranzactionarea proprietatilor se datorandu-se atat cresterii preturilor, negocierilor in marje stricte,
cat si lipsei de lichiditate a potentialilor cumparatori.

Punctual, referitor la terenurile analizate pentru evaluare, putem afirma urmatoarele:

s In zona periferica, respectiv, zona Republicii, pretul ofertat variaza intre 90 -100 euro/mp, in functie de
suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces, forma terenului.

« In zona mediana, respectiv, strazile Mioritei, zona Garii, zona Qrizontul, str. Stefan cel Mare pretul
ofertat variaza intre 200-300 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de
acces, forma terenului;

= In zona centrala, respectiv str. Cituz, 9 Mai, Alexandru cel Bun, zona Martir Closca, pretui ofertat
variaza intre 300-350 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces,
forma terenului;

= |n zona ultracentrala a fost identificata o singura comparabila, pe str. Soimului, pretul ofertat fiind de
415,00 euro/mp.

Analizand mai in detaliu terenurile supuse evaluarii, se poate constata ca, in majoritatea cazurilor, pe acestea
se afla amplasate spatii de prestari servicii, respectiv, cabinete medicale, spatii comerciale, sedii firma, etc,
cee ce face ca valoarga terenului sa creasca semnifigativ, comparativ cu terenurile pe care se afla amplasate
constructii cu specific rezidential, respectiv, anexa locuinta, extindere balcon, ete.

In concluzie, la stabilirea valorii finale, evaluatorul a luat in considerare toate aceste aspecte evidentiate in
analiza de piata.

3.4. Echilibrul pietei. Previziuni

Pe termen mediu este de asteptat ca nivelul de preturi la ofertare sa stagneze, pe fondul mentinerii nivelului
cererii. Astfel, evaluatorul estimeaza ca pe termen mediu dezechilibrul pietei va inclina spre cumiparatori,
determinand caracterul pigtei: ,piata a cumparatorilor”,

Avand in vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietétii, precum gia celor din jurul
acesteia, existé ¢ piatd intr-un relativ echilibru Intre cerere si ofertd. Punctul de echilibru al pietei este foarte
greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputénd fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorité
instabilitatii econg@@é}"‘éﬁﬁg‘i@tea imobiliard r&spunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.
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4.1. Cea mai bung utilizare
Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este un concept de piata. Prin analiza CMBU a proprietatii
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivi si profitabila.

"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprigtati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din

punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”.

Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de gostul conversiei

activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci

cand activul este utilizat optim.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta ca ufilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism- zonare,
precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeti;

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta pentru
un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea in calcul a
costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii

referitoare la terenuri libere amplasate in mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea

imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, finand
cont Tn acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

in vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatilor, dupa cum urmeaza:

- . Criterii CMBU o
Utilizare analizata Permisé legal | Posibila fizic Fezabild financiar Maximum
e e — I ) productiva
Industriala nu | nu nu _° nu
Comerciala | . da il da ~da _ da
Rezidentiala | da da da da

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd ca cea mai buné
utilizare a proprietatii este cea rezidentiala si cea camerciala de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii
prestari servicii (medicale, contabilitate, service calculatoare, etc.).

4.2. Miodu! de abordars a valorii
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoareie abordari pentru estimarea valorii
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv:
v abordarea prin piata
o metoda comparatiei directe;

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului — metoda comparatiei

Premiza majord a abordarii prin comparatie directa este aceea ca valoarea de piaid a unei proprietafi
imobiliare este in relatie directa cu prefurile unor proprietati competitive-si comparabite.

in cazul de fatd, ca tehnicd de comparare, se va utiliza o metoda calitativa si anume — analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, féra a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza, compara $i ajusteaza oferte gi tranzactii pentru leturi similare
in scopul determinarii caracteristicilor inferioare, supericare sau egale fata de cele ale proprietatii subiect.

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprieta{i cornparabile:

)
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COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Ecaterina Varga, jud. Bacau, in suprafata de
675,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprigtatii, este la vanzare la
data evaluarii cu 194,07 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.vora.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, sir. Bc. Nationala, jud. Bacau, in suprafata de
575,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la vanzare la
data evaluarii cu 208,33 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.terenuribacau.ro.
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Ecaterina Varga, jud. Bacauy, in suprafata de
405,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la vanzare |a
data evaluarii cu 209,88 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

Cuantificarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel s-au facut ajustari negative pe toate
comparabilele de 10% aceasta fiind amplasata superior fata de subiect;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Asifel s-au aplicat ajustari pozitive pe
toate comparabilele respectiv: pe comparabila 1 de 10%, iar pe comparabilele 2 si 3 de 5%.

Din analiza efectuatd a rezultat ca cea mai apropiatd comparabild de subiect este comparabila 3, decarece
aceasta au cea mai mica ajustare.

Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.
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CAP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE

Reconcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatiior comparabile. Numarul de proprieiati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei.
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in corectiile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitaiea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criterile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregit lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Alscrdarea prin piatat este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabiia analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimatd a proprietatii imobiliare
supusa evaluarii, la data de 17.06.2024, este de:

Vieren - 10,00 mp - Bacau, str. Martir Closca, nr. 5 = 9.460 lei, res Qectiv
Vieren - 10.00 mp - Bacau, str. Martir Closca, nr. 5 = 1.900 euro (120,00 eurc/mp}

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

e toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 17.06.2024, urmand a fi corectata ori de céate ori
piata o cere;

valerile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

valoarea este o predictie;

valoarea nu este afectata de cota TVA;

evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza
transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesuiui de evaluare;

» evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 si a
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).
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ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

S8.C. ADEVA g@ $ R*,L\ Bacau certifica oblectivitatea rezultaiuly lucram precum si lipsa intereselor
personale ale !u tf m atura cu bunurite evaluate.
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Anexa 1

EVALUARE TEREN - BACAU, STR. MARTIR GLOSCA, NR. 5, JUD. BACAU, N.C. 84113, PRIN METODA COMPARATIE! DIRECTE

Elemente de comparatie

Subiest » Teren intravilan

Cemparablia 1

Comparabila 2

Contparabila 3

Bacau, str, Martir Clesca, ne. §, jud.

Adresa Bacau Bacau, str. Ecaterina Varga. jud. | Bacau, sir. Bc. Nationala, jud. Bacau, str Ecaterina Varga. jud.

Il SE—— == Bacau Bacau Bacal

Numar cadastral 84119

Proveni informatii comparabil vora.ro terenuibacau.ro storia.re

Pret ofertat (euro) 151,00¢,00 420.000,00 85.000.00

!;:ei cgnat {euroimp) 194,07 I 708,33 209,88

Tip pret dg vanzare {tranzactie/ oferta) i oferta oferta oferta

Ajustare (%) . 5G0% -5,00% ~5.00%

Ajustare valorica (eur0) o -9,70 -10,42 10,45

Pret ajustat (suro) 184,37 197,82 198,38

('D—mptul de propriztate transmils absolut absolut absolut absolut

Ajustare (%) 0,00% 0,00% “6.00%

Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala ]

Ajustare (36) I 0.00% 0.00% 0,00%

CM de vanzare de piata de piata. de pista de piata

Ajustare (%) T T 000% 0.00% 0,00%

Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare e cazul il nu e cazul nu e cazul nue cazul

Ajustare (%) : i 0,00% 0,00% 0,00%

Condiitii de piata ) i data evaluaril valabil la data evaiuarii valabil la data svaluarii valabil la data evaluarii

Ajustare (%) B 3 0,60% 0.00% 0.00%

Frat gjustat (euro) o 184,37 197,92 199,38,
Bjustari pentru:

Amplasament EAGSLL, sir. Ma;gccal::sca, nr. 5. jud. mai bun mai bun mai bun

Ajustare (%) ~10,00%% -10.00%- -10,00%

/;j_u_sta_re v_alon'cs {euro) (. -18,44 -19,79 B -1 9;1

Suprafata teren (mp} 10,00 675,00 576,00 405,00

Ajustare 10,00% 5,00%_ o o 5,00%!

Valoare ajustare 18,44 9,80 9,97

Tip teren intravilan, CC e similap similar slmilar =

Ajustare (%) o 0.00% 000%| -ﬁw%

Ajustare valorica (Euro) - 0,00 T - 0,00 0,00

Utllitati utilitati in zona utifitati In zona utifitati in zona utilitati in zcna

Ajustare (%) R ' 0,00% 0.00%|' 0.00%

JAjustare valorica (euro) 0,00 0,00 - 0,00

Forma terenutui B regulata. _r-egulata regulata reguiata

Ajustare (%) 5 e 0,00%/ 0.00% i L 0,00%

Ajustere vaiorica (euro) 0,00 a 0,00‘ 0,00

Acces si front stradal dcces fadl similar similar similar

Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%;

Ajustare valorica (e_u__m)__ 0.00 ) 0,00

Restrictil de construire

censtruibil, conform PUG

construibil, conform PUG

construibil, conform PUG

construibil, conform PUG

Paging 1 din ¢

Ajustare (%) . 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valoﬁc; (euro) 0,00 0,00 0.00)
Alte Inlorm‘atii- nu este cazul nu este cazul nu este cazul _nu_ este cazul
Ajustae (%) 0.00%! 0,00% 0,00%
Ajustare valarica (euro) N 6.00. 0.00: 0.00]
TOTAL AJUSTAR] {,00 -9,80 8,87
Ajustare totala neta @,00 9,90 9,97,
Ajustare tot s brutd 38,87 29,69 i 29,94
Murnar ajustarl 2 2 _2
C.T.8B.1 pret de vanzamioferta - 0,190 0,14_:; . 0,943
s - T i o o
8T Yigare teren (euro/mp)_rotunjit 480,00 |eurcimp
FAY TS
égﬁ& EREN N.C.- 84119, 8 = 10 WP $.460,00 lei 1.800,60 €
T s . )
A
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HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018

privind Tnsusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Bacau

Consiliul Local al Municipiului Bacsu Intrunit In sedintd ordinard la data de
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicat, cu modificarile si completérile ulterioare,

Avand in vedere :
-Referatul nr. 78133/ 16.04.2018 al Compartimentului Administrare si Inventarierea
Patrimoniului prin care soliciti nsusirea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipinlui Bac#y;
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bac#u, inregistratd cu
. 4010/ 20.04.2018;
-Raportul compartimentului de resort, inregistrat cu nr. 4011/ 20.04.2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialit‘%te din cadrul Consiliuhui local al Municipiului
Bac#u, intocmite In vederea avizdrii proiectului de hot#irdre: nr. 738/26.04.2018 al
Comisiei de specialitate nr. [, nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, or.
740/26.04.2018 al Comisiei ie specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de
specialitate nr.4 si nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publics,
modificatd s completats;
-Prevederile art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) lit. ,,b”, ale art.
117 lit. ,.a", ale art. 121 si ale art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publicd locald republicatd, ulterior modificatd si completai;
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i” din Anexa nr. 1 la Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentulni-cadru de organizare si functionare a consiliilor
locale, modificatd si completat;

In baza dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. “c” si art. 45 (3) din Legea nr. 215/
2001 a administratiei puslice locale, republicatd, ulterior modificatd si completatd,

HOTARA STE:

ART.1. Se insuseste Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Bacdu, conform Anexelor nr. 1 i nr. 2, pérti integrante ale prezentei
hot#rar. LER Do

ART.2. anam& ’\gugﬁ ipiglui Bacdu prin  Arhitectul Sef - Compartiment
Administrarea tsirfiiw.ﬁ;;gi e*‘?ammmmum si Directia Economica va aduce la

¥

indeplinire pr@vqﬁm gpléﬁ?‘ém@ hotéréri.

Zes

e




ART.3. Hotdrfrea va i comunicatd Arhitectului  Sef, Compartimentului
Administrarea si Inventarierea Patrimoniului §i Directiei Economice.

ART. 4. Prin grija Secretarului Municiptului Baciu wrezenta hotirire se comunica
in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Bacéu pentru verificarea legalitatii.

PRESE?)M}; DE §L{}WTA CONTRASEMNEAZA §
G R SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU

NICOLAE-QVIDIU POPOVICL »
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fonciard 78167, numdr cadastral HCL 25172014
78167
Domeniul privat a}
2150 Teren concesionat S=4 mp,strMévigesti nr. 100 2014 1| municipiului Baciu
HCL 26972014
Domesiul privat al
2151 Teren concesionat S=7,66mp, str.Primlverii ar. 7,50, A, | 2014 1| municipintui Bacau
— paster ! HCL 269/2014
Domeniy} privat al
2152 Teren concesionat $=153,85mp, str.hdrigest nr.151 2014 1| municipiului Baciu
~ HCL 26972014
S=44mp, str. Bulevardyl Unirii ar. 2, Domeniut privat al
2153 Teren coacesionat destinatia: extindese spatiu comereial, 2014 ] munleipinlui Backin
Carte funciark 78569, HCL 269/2014
Nr. cadastral 78569
Sedrap, str.Ana Ipitescu 7, sc. B, =
ap.2, Domeniul privat al
2154 Teren concesionat destinagia: extindere spajiv proprietate, 2014 i | municipiului Baciu
Carie funciarg 77225, HCL 12242014
| Nr. cadasiral 77223 B
8=4,d4mp,str. Bradului n.32, se. A, Domeniul privat a
2155 Teren concesionat ap3, 2014 1| municipiului Bacau ’
destinatia: balcon locuinia HCL 1222014
S=4mp, str. Republicl nr.17, s¢. C, Domeniul privat al
2156 Teren concesionat ap.4, 2014 1| municipiului Bactu
destinatia: balcon locuintd HCL 122/2014
S=4sp, str. Miactir Clogea or.3, sa. 4, | Daomeniul privat al
2157 Teren concesionat ap.3, destinatia; extindere spajiu salon | 2014 1 municipiului Baciu
infrumusefure, carte fnciari 77547, | HCL 12372014
‘|.numar cadastral 77547 |
S=5mp, str. Elzctricienilor ne.1, s¢. B, | Domeniul privat al
2158 Teren concesionat ap3, 2014 1| mmicipiului Backu
destinalia: balcon locuintd - HCL 122/2014
R A S=105mp, str. Mify Fegti nr.322, Do neniud priat af
2158 Teren itk énat” - 3, s.::\ destinatia; cxtinders spajiu proprietate 2014 1| municipiuluf Backn
e ALY BOL 12202014 )
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HOTARAREA nr. 243 din 29.06.2017
privind completarea inventarului centralizat al domeniului privat al municipinlui
Bacdu insusit prin HCL nr. 199/ 2003 cu modificirile si cempletéirile ulterioare

Consilini Local al Municipiului Bac#iu intrunit in sedinti ordinara la data de
22.06.2017, potrivit art,39(1) din Legeanr. 215/2001 a administratiei publice locale
republicat, cu modificirile i completirile ulterioare,

Avind o vedere !
-Referatul nr, 78280/ 15.05.2017 al Compartimentului Administrare si Inventarierea
Patrimoniului prin care solicitd Inscrierea In invensarul domeninlui privet 2 unor
terenuri;
-Expunerea de motive a Viceprimarulni Municipiului Baciu integistratd cu nr, 5108/
20.06.2017;
-Raportul compartimentului de resort inregistrat cu ne, $109/ 20.06.2017, favorabil;
-Rapoariele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Bac#u, Intocmite in vederea avizérii proiectului de hotdrére: nr. 1085/27.06.2017 al
Comisiel de specialitate or.1, nr, 1086/27.06.2017 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.
1087/27.06.2017 al Comisiei de specialitate nr.3, nr. 1088/27.06,.2017 al Comisiei de
specialitate nr.4 i nr.1089/27,06.2017 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Frevederile ari. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publics,
modificat? si completatd;
~Prevederile art, 47 (1), ale art, 48 (2), ale aat. 61 (2), ale art. 115 (1) lit. ,,b” i ale art,
117 lit. 8" din Legea ar. 215/ 2001 privind adminisiragia publich iocald republicais,
ulterior modificatd si completats;
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i” din Anexa nr. 1 la Ordonania Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor locale,
modificatd §i completats;
-Hot#rrea Consiliului Local al Municipiutui Bacfiu nr, 199/ 2003 prin care s-z insusit
inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al municipiului Baciu, corpletats;

in baza dispozigiilor ast. 36 alin. (2) lit. “c” i art.45(3) din Legea nr. 215/ 2001 3
administraiiei publice locale, republicati, ulterior modificatd 5i completats,

HOTARASTE:

ART, 1. — Se z:ompleaza, inventarul centralizat al domeniului privat al municipiunlui

//////

Bac#u insusit prin HCL ng® 992003 cu modificivile si completisile ulterioare, astfel:
. 22,00 mp tereﬁ, glmEY in” %ac.m, str. R¥zboleni, nr. 50, delimiiat conform
planului de sitvatie — ;éae;xmw% [ pai‘te integranti a prezentei hotardri;
2. 3,74 mp terem m@ﬂz Bﬁéu, str. Mircea Eliade, nr. 4, delimitat conferm

\ 9:; p@?



conforn lami?s de situatic = Anexa ur, 3, arle z*:iz.,,;r”ﬂm:z }I&?a@i}k&i Latnéri?

4. 21,(30 my {eren, situat 1 in Bacau str. Calea Republicii, nr. 3, delimitat conform
planuiui de situstie - Anexa nr. 4, parte integrantd a prezentei hotéréri,

5. 15,00 mp teren, situat in Bachu, str. Rizboieni, nr. 40, delimitat confonn
plamulii de situatie - Anexa nr. 5, parte integrant® a prezenied hotrari;

6. 21,80 mp teren, sitwat In Bacu, str. Mioritel, nr. 30-32, delimitat conform
planuiui de slivalie - Anexa nr, 6, parte infegrantd s prezentsi hotérded;

7. 21,00 mp teren, situat in Baclu, siv. Dumbravel, nr. 4, delimitat conform
planutui de situatie - Anexa nr. 7, parie integrantdl a prezentel hotéréri;

3. 21,18 mp tesen, situat In BacBu, sir. Aprodu Purice, . 13, delimiiat confenn
plavuivi de siinatie - Anexa nr. §, parte integrantd a prezentel hotdrar;

9. 748 mp teren, situat Tn Bacdu, str. Buciwn, nr. 83, se. A, Ap. 2, delimitat
conform planulut de situajie ~ Anexa nr. 9, parte integranid a prezentei hoidréri;

10. 260,54 mp teren situat in Baciu, sitv, Brou Ciprian Pintea, delimitat conform
planului de situatie — Anexa nr, 10, parte integranti a prezeniel hotarari;

1. 181,17 mp teren sitvat in BecHu, str. Erou Ciprian Fintes, delimitati confoim
planvlui de sitwatie - Anexs nr, 11, parte integrantd & prezentei hotéréri;

12, 12.55 mp teren, situat in Bacn, str. Orizentuhui, nr. 6, so. €, delimitat conform

planlui de situsfic ~ Anaxa ng, 12, parie infeprantd e prezentel hotirari,
Fletieiry Consilndui Local s Mumicipidnd Beclin
L& DR Friearyl Mundc yﬁm i Packw pain Ashivectol $ef ~ Compartiment

A Iinistvarea §i Iuventarierea Patvimoninlui g Directia Econconicd ve sduce I
indeplinire prevederile prezentei hotéirari.

ART. 4. ~ Hotdrfrea va i comunicatd Arbitectulni Sef, Compartimemtului
Administrarza si Inventariersa Patrimoniului si Dirvectiei Economice,

ART. 5, — Prin grije Secretarului Municipiului Bacu prezenta hotfirdre se comunicd in
termen legal Institufiel Prefectului ~ Judeful BacBu pentru verificarea legalitatit,

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZZ

LUGA VASILE SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
ST T NICOLAE-OVIDIU POPOVICT
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MUNICIPIUL BACAU

e | 1o
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Str, Mévdsesti nr. 6, Bacduy, 600017

NR.  6F0YY pIN _45.09. sp1s

CON'1RACT DE CONCESIONARE

I PARTILE CONTRACTANTE

incheiat intre M JIMICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti,
nr. 6, reprezentat prin Di. COSMIN NECULA - PRIMAR, in calitale de
CONCEDENT, pe de o parte, si
DL. ILIES ADR! AN, casatorit cu ILIES LENUTA cu domiciliul in Sat
Lilieci, Comuna Memeiusi, ‘udetul Bacau, identificat cu C.I. seria £ ¢- |, nr.
FotolL , GNP, 17¢0201040017, in calitate de CONCESIONAR, ps de
alta parte, '

In baza dispozitilior art. 13(1) si art. 15, lit. “e” din Legea nr. 50/1991,
republicata, actualizata, a Hotararilor Consiliului Local al Municlpiului Bacau ny.
132 din 28.04.2017 si nr. 50:31.01.2018 si ACTULUI DE ALIPIRE AUTENTIFICAT
SUB NR. 468/02.04.2018 LA BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL MARIA-CATALIMNA
NEAGU, a intervenit prezen: {]l CONTRACT DE CONCESIONARE.

il. OBIECTUL C INTRACTULUI

Art. 1 - Obie:tul contractului it constituie cedarea si preluarea in
concasiung a terenului proprie :ate privata a Municipiului Bacau, in suprafata de 10,00
m.p., situat in intravilanul b unicipiului Bacau, 8TR. MARTIR CLOSCA, NR. 5,
inscrisa in cartea funciara v . 84119/UAT Bacau, avand numar cadastral 84119.

Terenul in supi afaia de 10,00 m.p. a fost compus din doua foturi in
suprafata de 4,00 m.p. {nu 1ar cadasiral 77547, iiscris in cariea funciara nr.
TT547TMAIAT Bacau) si 6,00 m.p. (numar cadastial 83716, inscris in cariea
funciara 83716/UAT Bacau: care au fosi alipiie inir-un singur loi cu numar
cadasiral 84119, inscris in ¢ wrtea funciara nr. 84119/UAT Bacau, conform H.C.L.
nr. 50/31.01.2018 si este adiacent proprietatii nonceslonarului, situat sub
consiructla cu destinatin SPATIU PRESTARI SERVICH -~ SALON DE
INFRUMUSETARE realizais tara a detine Autorizazie de Consiruire — PENTRU
INTRARE IN LEGALITATE .

Ari. 2 - Predare: - primirea terenului precizat la ART. 1 se face pe baza
de proces-verbal de predare- : rimire.

W TERMENUL ONTRACTULUI

Art.3 - Durata : oncesiunii este de 28 {ﬁouazfcisicinci} §ni, incepand
cu data intrarii in vigoare & pr« zentului contract, respectiv

Art. 4 - Contrz tiul de concesionare in:eteaza de drept ia expirarea
pericadei pentru care a fost i cheiat, respectiv _[9.05- 2043 | in masura in care
partile nu convin, in scris, pre ingirea acestuia, in conditiile legit.

Contractul de .oncesiune se poate prelungi pentru o perioada
determinata, functie de fegisli a in domeniy, cu acordil partilor,

In masura in cat » partile nu convin asup a unor noi conditii cu wrivire la
pralungirea corx‘tractulw- de « ;ncesuonare acesta se va derula in conditiile stabilite
iniiial. / REA O

& Ay
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[V.PRETULCONCESIUNII

Art.8 — Redeverla concesiunii este de 18,98 (sasesuieopisprezece
+88) leifan, igeprezentand tax anuala de cencesionar: si se va achita incepand cu
data de 3 In tarmen de 90 de zile de la semnarea contractuiui de
concesionare, Concesionar:ll este obligat sa achite conlravaloarea lipsei de
folosinta a tere ul !g:anim sericada ___45. 00, WIS~ {5.05. 28!
in suma de i. Nerespectiarea acesiei obligatii duce la rezilierea
coniraciului de concesionar .

Art. 8 - Redeve-ita se va indexa anuai, conform indicelui de indexare
stabifit prin Hotarare a Consil. Hlui Local al Municipiului Bacau sau a legislatiei fiscale
in vigoare, apticatite la incepu ul fiecarui an fiscal.

Art. 7 - Plata »nuala a redeveniei se poate face in 4 (patru) rate
irimestriale, in termen de 10 {:ace) zile de ia expirarea fiecarui irimestru.

Art. 8 - Pentru ntarzierile la plata ratelar trimestriale se vor percepe
majorari. Nivelul majorarii /2 intarziere este de *% din cuantumul obligatiilor
neachitate la termen, calculai: pentru fiecare Juna sau fractiune de luna, incepand cu
ziva imediat urmatoare terma wilui scadent si pana lé data stingerii sumei datorate,
inclusiv.

Ari. 9 — Neexeuitarea obligatiei de plati: a redeventei sau a taxelor si
impozitelor datorate pentru ¢hiectul concesiunii, timp de 3 luni consecutiv, confera
concedentului dreptul sa solicile instantei rezilierea contractului de cencesiune.

Art. 10 —- Prezen ul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

Ari. 11 ~ Conce ionarul are obligatia sa constituie in maxumum 90 zile
de la semnarea contractului « » concesionare (termen {imita £9 5.8 ), garanna
de concesionare in valoare & 618,98 lei RON (iava de concesionare stabilita si
datorata pentru primul an al ¢ :ncesiunii).

Art, 12 - Taxa di concesionare peniru arul fiscal 2018 esie indexata.

V. MODALITAT| :A DE PLATA

Art. 13 - Sumel: prevazute la ART. 5, se vor achita prin:
- virament, " din contul ¢ ncesionarului  nr. , deschiz la
. in contul woncedentului, ni. RO 07 TREZ 08121A300530 XXXX,
deschis fa Trezorena Municigiului Bacau;
- direct in numerar la casieria <onsiliuiui Local al Municipiului Bacau.

VI, OBLIGATIIL i: PARTILOR
Ari. 14 - Conci dentul are obligatia sa predea terenul liber de orice

sarcini.

Ari 15 - Bupa j.erfectarea contraciului ¢te concesionate, concesionarul
este obligat sa faca deme-iurile necesare in vedsrea obtinerii certificatului de
urbanism si a avizelor necese. e pentru obtinerea autor'zatiei de construire.

Art. 16 - Coucedentul are dreptul sa verifice modul in care
concesionarul isi respecta uoligatile si sa notifice in seris acesiuia cazurile de
incalcare a legii si clauzele cniractuale, precum si modul de infrare in legalitate prin
grija Serviciului Disciplina in Sonsiructii, Inspectie Cumerciala si Protectia Mediului
din cadrul Politiel Locale a Municipiului Bacau pentru modul de respeciare a
prevederilor Auterizatiei de Construire si prin grija Commartimentului Evidenta Incasari
Debite, pentru modul in care « oncesionarul isi respect: obligatiile legate de achitarea
redeveniei.

i **’\:W efonce sionarul nu poste subcoricesiona bunul ce face obiectul
concesiunii, 4" ‘”‘i’;\

2
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Art, 18 ~ Dive sificarea sau schimbarea profilului de activitate al
terenului concesionat, stabilitz. initial, este permisa concasionarului numai cu acordul
scris al concedentului (hotara 1 a Consiliului Local al Municigiului Bacau).

Art. 19 - Conce:onarul are obligatia sa administreze si sa exploateze
obiectul concesiunii cu diligrnta maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea
acestuia, pe toata durata corcesiunii si sa-l despagubeasca pe concedent pentru
pagubele produse din culpa sa. Daunele se platese in masura in care nu sunt
acoperite prin plata penalitatituor. Forta majora dovedita in conditille legll, exonereaza
de raspundere.

Art, 20 — Pe ‘erenul concesionat, councesionarul are obligatia sa
realizeze o investitie in valoar: de minimuim 1.000 fei/m.p.

Art. 21(1) — Conzesionarul are obligatia sa solicite emiterea autorizatiei
de construire si sa inceapa sonstructia in termen de cel mult un an de la data
incheierii prezentului contract {2 concesionare a terentilui,

isi pierde valabilitatea.

Art. 22 — Concsisionarul are obligatia de a executa integral lucrarile la
obiectivul de investitii pana la :2rmenul pravazut in autorizatie.

Art. 23 - Lucrariie de construciie auiorizate se considera finalizate daca
s-au realizat toate elemente!s prevazute in autorizelia de construire si daca s-a
efectuat receptia la terminares lucrarilor. Efectuarea receptici la terminarea lucrarilor
gste obligatory pentru toate tipurile de constructi autorizate, inclusiv in siiuatia
realizaril acestor lucrari in regie proprie. Receplia la terminarea lucrarilor se face cu
participarea reprezentantului sdministratiel publice locale din cadrul Politiei Primariei
Municipiului Bacau.

Art. 24 . Consuctiile executate fara a orizatie de construire sau cu
nerespectarea prevederiler a: ssteia, precum si cele care nu au efectuata receptia la
terminarea lucrarilor, potrivit 1 .gii, nu se considera finalizate si nu pot i intabulate in
cartea funciara. In aceasta ¢i uatie se aplica in continuare sanctiunile prevazute de
lege.

Vil INCETARE 4 CONCESIUNI
Art. 28 - Prezentul coniract de concesicnare inceteaza in urmatoarele

situatii;

a) la expirarsa <uratei stabilite in contrict, daca partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuig, in onditiile legii;

b) in cazul in ca s interesul national sau lacal o impune, prin denuntares
unilajerala de catre conceder ', cu plata unei despaguliri juste si prealablle in sarcina
congedentulu;

¢) in cazul nereupectarii obligatillor cont actuale de catre concesionar,
prin reziliere, cu plata unei despagubiri in sarcina concasionarului;

d) in cazul nerespectarii oWligatiilor contractuale de catre concedent,
prin reziliere, cu plata de despagubirl in sarcina concedentului;

&) {a disparitia, dintr-o cauza de forta majora a sunului concesionat sau
in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri;

fy in cazul in care interesul national sau local o impune, prin
rascumpararea unei concesiani, care se poate face numai prin act administrativ ai
organului care a aprokat conciasionarea, la propuneres concedentului, in acest caz se
va inlocmi 0 doc ‘Epapj:atlfs:- tehnico-aconomica, 11 care se va stabili pretul
rascumpararii. lifaceasta’siy i tie de incetare a conces.unii, nu se percep daune;

3. 3
Ry, ¥
'*igb@’galu“m o Tel: +40 (234" 581849 » Fax: +40 (234) 588757
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g) alte cauze de: incetare a contractului <e concesionare, fara a aduce
atinger= cauzelor si conditiilor 2giementate de lege.

Art. 28 - La inuetarea contractului de woncesionare prin ajungere la
termen, concesionarul este cliigai sa restituie concecentului, in deplina proprisiate,
bunurile de retur (terenul cone:asionat), in mod gratuit s¢ libere de sarcini.

Art. 27 - La incesarea contractulul de coricesionare, concesionarul este
obligat sa incheie cu concedeitul un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect
bunurile de preluare, in priviisia carora concedentul si-a manifestat intentia de a le
dobandi. In lipsa acestei soliciiari, se face aplicabilitatest ART. 26.

Bunurile vor i repariizate dupa cum urineaza:

- BUNURI DE FETUR ~ terenul concesionat in supraiata de 10,00
m.p. — se vor reintoarce in posesia caoncedeniului. Concesionarul nu va avea
preteniii asupra lucrarilor exscutaie ;

- BUNURI PRCPRE — bunuri a caror investitie a fost facuia de
cencesionar, aliele decat czle indliale pot reveni concedentului in masura in
care acesia isi manifesta Iriientia de a le prelua, in schimbul unei compensatii
haneasti. In caz conirar, connasionarul isi va ridica bunurile.

Vill. RASPUND#REA CONTRACTUALA

Art. 28 - Nerespectarea de catre parile contractante a obligatiilor
cuprinse in prezentul contrac: de congesionare, atrage raspunderga contractuala a
partii in culpa.

Ari. 29 — La firalizarea constructiel, cernicesionarul are obligatia de a
incheia proces-verbal de receptie a lucrarilor, precum si de a face dovada asigurarii
constructiei la o unitate autori: ata in acest scop.

Art. 30 - La terminarea completa a lucrarilor de construire,
concesionarul este obligat s: declare, in vederea impunerii, la organele financiare
teritoriale sau la unitatile sub¢: donate acestora, constr ictia realizata dar nu mai tarziu
de 15 zile de la data expirarii : srmenului prevazut in auorizatia de construire

RLLITIGH
Art. 31 - Litigill s de orice fel ce #ecurg din executarea prezeniului
contract de concesionare, in masura in care nu pot fi selutionate pe cale amiabila,
sunt de competenta instantei judecaioresti de drept comun.
T In masura in tare partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila,
i\ solutionarea litigiilor de orice: fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesionare, se realizeaza .iotrivit Legii contenciost:lui administrativ nr. 544/2004,
cu modificarile si completarile -ilterioare.
Art, 32 - Pentitr solutionarea eventualeior litigii, partile pot stipula in
contractul de concesionare, clauze compromisorii.

X ALTE CLAUZE
Art. 33 - Concesionarul are obligatia de & respecta norimele de protectia
mediului si P.S.1.

Xl BISPOZITI FINALE

Art. 34 - Dreptui de concesiune asupra iegrenylui s¢ iransmite in caz de
succesiune sau de instrainase a consiructiei pentru a carei realizare acesta a fost
constituit, numai cu acordul ris al concedentulti. In acelsasi conditii se transmite si
autorizatia de consiruire.
Actele vor i transcrise prin grija partilor pe numele noului propristar al

constructiei. K€
EYos , 4 &
Easall: wrimari @prémaﬁémn 11 ro & Tell 40 {234 581849 = Pax: +40 (234) 588757
o”z; Lﬂ {f‘«/ 0¥
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Art. 35- Subcorcesionarea, in tot sau i parte, unei alte persoane a
obiectului concesiunil, este inturzisa.

Ari. 36 - Oricy intelegere legala intre parti, survenita in pericada
derularii contraciului, se va co.asemna in scris prin act aditional, semnat de parti si va
constitui anexa prezentului ec witract, fiind total supusa clauzelor economice si juridice
continute de acesta.

Ari. 37 - Concesionarul are obligatia sa inscrie terenul concesionat in
evidentele de publicitate imolbiliara in termen de 10 zile de la semnarea contractului
de concesionare.

Art. 38 - Procesul-verbal de predare-primire a terenului, impreuna cu
planul de situatie, fac parte intagranta din prezentul cortract de concesionare.

Ari. 39 - Prezewitul contract privind corcesionarea terenului situat in
intravilanul Municipiului Bacau S‘i" R. &&R"F‘éﬁ ﬁLGﬁbA NR. 5, cu suprafaia de 10,00
m.p., s-& incheiat astazi la sadiul Consiliului Local al
Municipiului Bacay, in 4 (patr.) exemplare, din care uri exemplar peniru concesionar
si trel exemplare pentru conceient.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL BACAU ILIES ADRIAN
Q@%

DIRECTIA ECONOMICA, (@ ,;ﬂ :
DIREGTOR, EC. VINERICA GLEMENTINA 46%ausg
COMPARTIMENT EVIDENTA

INGASARI DEBITE, EC. PASCM SiMONA )
DIRECTIA JURIDICA, VIZAT
INTOCMIT, IONICA MIREL

/g‘nf’“ V'“*r,;

/” A}M ‘w‘i o\
Email: pumana%nm 1 af:‘at any

..._...,»"

}(0 i =

e“:/‘

"?U @ R‘(vﬁ" e,

o e Tel: +40 (284 581849 o Fax: +40 (234) 588757
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAU
NR. ¢9€0  DIN {505, 2018

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Astazi, _£5-03 2018, Comisia constituita conform Dispozitiei nr.
2144/23.09.2014 a Primarulai Municipiului Bacau, formata din:

1. CIOBANLI NICOLETA - Consilier, Compartiment Evidenta
Concesionari ;

2. ASAETEI IRINEL —~ c?nsilier, Compartiment Cadasuu;

3. RUSY  TULAN , Biroul Disciplina in
Constructii din cadrul Serviciului Disciplina in Constructii, Inspectie Comerciala si
Protectia Mediului,

am procedat la predarea terenului in suprafata de 10,00 m.p., situat in
intravilanul Municipiulni Bacau, STR, MARTIR CLOSCA, NR. §, 5C. 4, AP. 3,
inscris in Cartea Funciara nr. 84119 UAT Bacau, nr. cadastral 84119, conform
Anexei nr. 1 (2 pag.) catre DL, ILIES ADRIAN in baza CONTRACTULUI DE
CONCESIONARE NR. £90¢¢  din /5-03. 2018.

Anexa mai su:-mentionata face parte integranta din prezentul proces-
verbal de predare-primire.

Prezentul proves-verbal s-a intocmir in 4 exemplare, din care un
exemplar pentru primitor, unul pentrn  Serviciul Disciplina Urbanistica si in
Constructii si unul pentru € ompartimentul Evidenta Concesionari, conform planuiui
anexat.

AM PRELUAT,

&



PLAN DE AMPLASAMENT ST DELIMITARE A INNOBILULVY Ancxa 133
_ Scaza £:200 o
Nr. cadasual Suprafita masurata (upy Adresa imobilului
84119 10 sy, Mactiv Closea , ar. 5, mun. Bacaw, judeni] Bacau
Cartea Funciara nr. | ] UAT BACAU —l
g 3 Nr. | Coordonate pet.de contyr | Lungimi
= . fatur
PBet - i
g K im] Y [mj Ofii+ty
1 | 565595871 | 646082458 3.742
- J 2 | 565595,930 | 648056.198 2658
/ [ 7 | 585505067 | 646058.853 |  1.560 |
8 | 565597.527 | 646058.833 2.023 |
=~ 4 | 565587 501 | 646056.810 3377
ie 5 | 565587 444 | 546052.433 1573
H 5=10mp
? [& [5"( 4 -
STR. MARTIR CLOSCA (asfalt) CoT- ) 1o at
T 0k W
&’ ¢, pfed It
T r
trotuar
p—— ©
P
:—-*—' 1— @ Y "‘%“"“ Radin:
c1 feren mun, Bacau
|
S=10mp~s 4.38 42075 .
‘ ]I/_-—_\ <2‘\1(3: S=10mp§ m
| e 1 74 ¢ 2768
Blocni §
| n.c, 1284 Ap. nr. 3 . X
cara
Blocnr. 6
ey B = P44 sy
Scarz A
:jl B+4 5 n.c. 1110
A. Date referitose Is tesen
N nor 5 o
. p.-m.rcln C:}:ﬁg:i?::‘dc Suprafita (mp) Mentiuni )
| | Cec 10 Teyen intravilan coneesionat
]
|
' TOTAL 10 mp
B, Date sefevitoare la constructii
Cod Destinatia %“P”]’;‘?of‘(’,’;f';‘)’““ﬂ Mentiuni
I CL 0 Extindere apartament - balcon, Sc desfasuemta 10my, anul construizii 2018,
TOTAL ) it |
Supratia wisls masurata 2 imobilului = 10 mp
Supralata din act= 10 tip
EW"“‘“’“ So(n)> 00 Sernat diwital de CHISCOP Tnspectar
prcnurnc) VIOREL
VI Qg@E >L: Data: 2022.05.27 09:52:41 Confirm inttoduceres imobilului in baza de date integrata s
L8] xecitarea masratordlpgigdren, atvibuivea numarului cedastral
corectitudinea intocnirii documentatiei cadastrale si
corespondenta acesicia cu realitatea din tergn Semnawr si parafa
Semnmatura s stampil s
npHa R . _ l'}am i G sl Pl
PUTR Rl L8 7
Data 05,2022 SR, | & ke Leuiu 2022.05.27 11:37:18 +03'po]
L1 AT A
S ryrpe At
» EYDERT C
® / F

s SRL v/

ey s
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= Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU Nr. cerere 55263
= Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau Ziua 03
Luna 06
. - Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNC]ARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Bacau, Str MARTIR CLOSCA, Nr. 5, Jud. Bacau

100168?6@5
Carte Funciarad Nr. 84119 Bacau @mmwmm ﬂgmm

B. Partea ll. Proprietari si acte

Nr. [Wr. cadastral Nr. & i ]
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte |
Al 84119 10 Censtructia C1 inscrisa in CF 84119~C1

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte

23564 / 03/04/2018

Act Notarial nr. act de alipire autentificat subn nr. 468, din 02/04/2018 emis de BIN Neagu Maria Catallna

Se infiinteaza cf. 84119 a imobilului cu nr. cad. 84119/Bacau ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:

Bl |~- nr.cad.77547\cf.77547;
~-nr.cad.83716\cf.83716;

Act Administrativ nr. Hotarare nr. 122, din 30/06/2014 emis de Consiliul Local al MUI‘\ICIDIUIUI Bacau;

B2 lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala: Al
4/10 |

1) MUNICIPIUL BACAU, domemul pr:vat

_____ | OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 77547/Bacau, inscrisa prin incheierea nr. 52371 din 05/09/2014;
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 243, din 29/06/2017 emis de Consiliul Local al Municipiului Bacau;

B4 :Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al
6/10

| 1) MUNICIPIUL BACAU, CIF:4278337, DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATH pozitie transcrisa din CF 83716/Bacau, inscrisa prin mchererea nr. 57346 din 16/08/2017;

C. Pariea ill. SARCINI

i “Tnscrieri pnvmd dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale ' Referinte

de garantie si sarcini

1

l33264 / 16/05/2018

Act Administrativ nr. contract de concesionare nr. 69044, din 15/05/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI

\BACAU;
c2 _ lIntabulare, “drept de CONCESIUNEpentru 0 perioadd de 25 de anq Al o
incepand cu data de 15.05.2018,p8nd la data de 15.05,2043 -

1) ILIES ADRIAN
| 2) ILIES LENUTA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prev edrik Legii N 1.677/200 1 Pagi na Idin3

Elrn se panlesdnfon ndrd of Bne i advasiioepay.ancplio Farmialer sarsioned L1




Carte Funciard Nr. 84119 Comuna/Oras/Municipiu: Bacau
Anexa Nr. 1 La Partea |

2

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
84119 10
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
i DETALI LINIARE IMOBIL
¥ 4 3,.
Cl
Date referitoare la teren
Mr | Categorie |intra | Suprafata ' . - .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipp 10 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= {rh)
1 2 2.655
2 3| 1.58
3 4| 2.023
B 4 5 4.377
5 6 1.574
6 1 3.742
Document care conting Jéte ¢ ersong, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3

a o
o ‘*3?{”{0 Faprealing: vonst



Carte Funciara Nr. 84119 Comuna/Oras/Municipiu: Bacég

#* Lupgimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*+¥ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia n vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul exprés sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/06/2024, 10:50

‘\;&L\ [ S
T S
/47 AL,

VIR e ”

1] VIS 1
Document care confine [i&te c&gbﬁéﬁet ersq?;a!/,_ protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA
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COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA

SR o

Acasa Terenurideyanzare Teronurd defnchirlat - Trimftecoreronta  Trimiteofertats  Comtal

Contgcieara agent

Tde iy
Eitd
Pret Vanzare £UR 120,000 o et dmit)
- " ] 1B

>

Bacau, str Ecaterina Varga 85.000 £




COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA
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FOTOGRAFII PROPRIETATE EVALUATA




