
HOTĂRÂREA NR. 407 DIN 31.10.2024 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a 

terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului-extindere spaţiu 
prestări servicii, situat în municipiul Bacău, Str. Martir Cloşca nr. 5, în suprafaţă de 10,00 m.p. 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 31.10.2024 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările şi completările ulterioare, 
A vând în vedere: 

-Cererea doamnei Ilieş Lenuţa, înregistrată cu nr. 150618 din 09.06.2022 la Primăria Municipiului
Bacău, prin care solicită cumpărarea terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău,
aferent imobilului-extindere spaţiu prestări servicii, situat în municipiul Bacău, Str. Martir Cloşca nr. 5,
în suprafaţă de 10,00 m.p.;
-Procesul Verbal nr. 186262 din 12.09.2024 al Comisiei de analiză a cererilor şi documentaţiilor depuse
de solicitanţi constituită în baza H.C.L. nr. 65 din 26.02.2021;
-Referatul nr. 194539 din 08.10.2024 înaintat de către Direcţia Patrimoniu- Compartiment Evidenţă şi
Inventar Domeniul Public şi Privat, prin care se propune aprobarea vânzării cu drept de preempţiune
către constructorul de bună credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău,
aferent imobilului-extindere spaţiu prestări servicii, situat în municipiul Bacău, Str. Martir Cloşca nr. 5,
în suprafaţă de 10,00 m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrata cu nr. 198803/18.10.2024;
-Raportul Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. 198805/1/18.10.2024;
-Raportul Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr.198805/2/18.10.2024;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 435/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
405/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 şi nr. 512/29.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 586 alin. (1), alin. (2), ale art. 1.650 şi ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, cu modificările şi completările ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) şi alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) şi ale art. 364 alin. (1) şi alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

În temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) şi art. 139 alin. (2) şi alin. (6) din O.U.G. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

H O T Ă RĂŞT E: 

ART . 1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 10,00 m.p. situat în municipiul Bacău,�Str. Martir Gloşca nr. 5, având CF nr. 
84119, nr. cadastral 84119, teren ocupat de o construcţie cu destinaţie extindere spaţiu prestări servicii, 
aflat în proprietatea domnilor ILIEŞ ADRIAN ŞI ILIEŞ LENUŢA. 
ART. 2 (1) -Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 96 din 16.07.2024, elaborat de S.C. ADEVAL 
EXPERT S.R.L. Bacău, privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 1 O m.p., situat în municipiul Bacău, Str. Martir Cloşca nr. 5, având CF nr. 84119, 
nr. cadastral 84119, în vederea vânzării către constructorii de bună credinţă care beneficiază de un drept 
de preempţiune la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor; identificat in Anexa, parte integrantă a 
prezentei hotărâri. 



(2) - Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 
ART. 3 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de
1.900 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al Băncii
Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul, autorizat SC ADEVAL 
EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian. 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii Consiliului
Local şi acesta îşi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea notificării. 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de
la exprimarea opţiunii de cumpărare. 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară,
numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum şi contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 
ART. 4 La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului încetează efectele contractului
de concesionare/închiriere încheiat între Municipiul Bacău şi cumpărător, iar Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Direcţia Impozite şi Taxe Locale, Serviciul Evidenţă Patrimoniu­
Compartimentul Evidenţă şi Inventar Domeniul public şi Privat vor înregistra toate modificările 
intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 
ART. 5 Se împuterniceşte Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul de vânzare­
cumpărare, în formă autentică. 
ART.6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prezenta hotărâre prin Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale, Direcţia Patrimoniu - Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu şi Direcţia Juridică. 
ART. 7 Prezenta hotărâre va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale, Direcţia Patrimoniu - Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu şi Direcţia Juridică. 
ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată la
Instituţia Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 

PREŞEDiij-TE DE-ŞEDINŢĂ 
ADRI . l\10CANU 

N.O.P., Tehnored. M.C./O.R.A./EX.l/DS.I-A-l 

CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVIC ,,/ 

Hotărârea a fost adoptată cu 19 voturi pentru. 



ROMÂNIA 
JUDETUL BACĂU 
CONSÎLIUL LOCAL BACĂU 

ANEXĂ 
LA HOTĂRÂREA NR. 407 DIN 31.10.2024 

RAPORTUL de EVALUARE 
nr. 96 din 16.07.2024 

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, privind estimarea valorii de pia.ţii a 
terenului proprietate privată a Municipiuhli Bacău, în suprafaţă de 10,00 mp, situat 
în municipiul Bacău, Str. Martir Cloşca nr.5, avâmJ. CF ur. 84119, nr. cadastral 
84119, în vederea vânzării către consttuctQrii de bună. credinţă care benefici;iză, de 
un drept de preempţiune Ia cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor. 
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TEREN INTRA VllAN 

ADV Nr. 96/ 16.07.2024 

MUNICIPIUL BACAU, STR� MARTIR CLOSCA,. NR. 5, JUD. 
BACAU 

PROl:)RIETAR: MUN·ICIPIUL BACAU- DOMENIU PRIVAT 

DESTINATAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU 
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Către, 
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU, 

Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat în mun. 
Bacău, str. Martir Closca, nr. 5, jud. Bacau, in suprafata de 10,00 mp, format prin alipirea a doua loturi, 
conform Actului de alipire nr. 468, din 02/04/2018, respectiv: 
" Lotul 1 - în suprafata totala de 4,00 mp; 
., Lotul 2 - în suprafata totala de 6,00 mp. 
Mentionam ca, în urma alipirii celor doua corpuri de proprietate a rezultat corpul de proprietate ce face obiectul 
evaluarii, in suprafata totala de 10,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, conform HCL nr. 
122/30.06.2014 respectiv HCL nr. 243/29.062017 si a extrasµlui de carte funciara nr. cerere 
55263/03.06.2024, avand nr. cadastral 84119. Mentionam ca terenul, ce face obiectul evaluarii este în 
domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind concesionat catre nurnitii llies Adrian si llies Lenuta, conform 
Contractului de concesiune nr. 69044/15.05.2018. 

Evaluarea s-a �ealizat la data de 17.06.2024 în scopul stabilirii valorii proprietatii irnobilicire, in vederea vanzarii 
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpara.rea terenurilor 
aferente constructmor. 
Inspecţia pe teren, actualizarea şf documentarea informării cu date de piaţă precum şî întocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 17.06.2024 + 15.07.2024. Data dEl referinţă pentru Gare sunt 
valabfle toate calcµlele, analizele şi estimările efectuate este 17.06.2024 .. Valoarea este raportată în lei, în 
cdhdiţiile unei plăţi integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bază estimări în valută., s-a utilizat 
cursul valutar BNR, valabil la data de 17.06.2024, respectiv: 1 EURO= 4,9768 RON, 

A fost supus evaluării dreptul de proprJeţc1te integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliarea ce face obiecti,ll evaluarîi. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentaţiile puse la dispoziţie de beneficiar (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba 
despre o lucrare efectuată la. comanda beneficiarului}. El este conşiderat drept deplin, 

Rezultatul evaluarii 

în baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supµse evşluarii, la data de 17.06.2024 este : 

Vteren -10,00 mp. Bacau, str. Martir Closca, nr. 5 = 9.460 (ei, respectiv 
Vteren-10,00 mp. Bacau, str. Martir Closca, nr. s = 1.900 euro (190,00 eurofmp) •-

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabHe astazi 17.06.2024, urmând a fi corectate ori de căte ori piata o cere. 
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CERTIFICAREA VALORII 

S.C, ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Adrian Popa in calitate de Administrator, declar ca

evaluarea a fost făcută în concordantă cu Standardele de Evaluare ANEVAR. editia 2022 si confirma ca: 

• prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului.

• analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport

• evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate.

• dupa cunostintele evaluatorului, informatlile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

& onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului.

• evaluatoru! îndeplineşte cerinţele adecvate, de califici::!re profesională.

• evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată.

o evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor

• nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea
raportului.

• nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 
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CAPITOLUL 1. TER,ME:NII DE REFERINTA Al EVALUARII 

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului 
Evaluşrea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., 
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bu.nuri imobile si mobile şi nu s-a primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati, 
Evaluatorul deţine calificarea şi competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
părţile interesate în Tabloul Asociaţiei (http://nou.anevar.ro/paginiltabloul-asociatiei). Afirmaţiile prezentate şi 
susţinute în acest raport sunt adevărate şi corecte; analizele, opiniile şi concluziile prezentate sunt limitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate şi sunt analizele, opiniile şi concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. în derularea întregului proces al i:;valuării 
care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau influenţat în niciun fel. Suma reprezentând 
pla,ta pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din pă�ile interesate şi nu este influenţată de 
apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiVă în proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă şi imparţială. 
1.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 
în confe>rmitate cu Contri;lctul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de 
către Municipiului Bacau, în calitate de Client şi Destinatar şi conţine informaţii adecvate doar necesităţilor lor. 
Evcil�1atorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau părţi dîn acesta, niciunei terţe părţi, dacă aceasta 
nu a fost desemnată în scris ca posibil utilizator şi nici nu poate fi făcut responsabil pentru eventuale prejudicii 
produse părţilor în drept în cazul în care un terţ ar deţine şi utiliza o astfel de copie. Orice persoană care ar 
primi (chiar şi pe cale oficială) o copie a prezentului raport nu devi.ne automat uti.lizator de drept al lui, decât în 
cazul în care este autorizată de către evaluator �i identificată explicit ca utilizator desemnat Atunci când 
această identificare nu există explicit iar persoana nu are atribuţiuni legale sau reglementate în legătură cu 
prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerată ca utllizator desemnat al lui şi nu este îndreptâţită la 
nic;iun fel de pretenţie fată de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar faţă de utilizatorii 
desemnaţi şi nu poate fi extinsă faţă de niciun terţ. 
1.3. Scopul eva.luarii 
Evaluarea, s-a realizat în scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de 
buna credinta care beneficiaza de un drept de preenitîune la cumpararea terenurilor aferente constructiflor. 
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decât cel declarat; evaluatorul nu îsi 
asumă responsabilitatec1 niciodată şi în nicio altă circumstanţă sau context în care raportul de evaluare ar 
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesluhii de evaluator, evaluatorul 
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar. 
1.4. Identificarea bunurilor- Sl!puse evctluarii 
Obiectul lucrarii ii constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in Bacău, str. Martir 
Closca, nr .. 5, în supr;:îfata de 10,00 mp,. format prin alipirea a doua loturi, conform Actului de alipire nr. 468, 
din 02/04/2018, resp$ctiv: 
"' Lotul 1 - în suprafata totala de 4, 00 rnp; 
• Lotul 2 - in suprafata totala de 6,00 mp.
Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau -'- Domeniul privat conform HCL nr. 122/30.06.2014
respectiv HCL nr. 243/29.06.2017. La data evaluarli proprietatea imobiliara in suprafata de 10,00 mp, cu N.C.
84119 este concesionata catre nu1nltii llies Adrian sî !!fes Lenuta, conform COntractului de concesiune nr.
69044/15.05.2018.
Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.
1.4. Dreptul-de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentaţiîle puse la 
dispoziţie de .beneficiar (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuată 
la comancla beneficiarului). El este considerat drept deplin. 
1.5. Tipul valorii ____ _ 
Luand în considg(��c�½>rezentei evaluări, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior, 
de catre c
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(IVS 100 - Cadru general) ca fiind: ,,suma estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schirhbât(ă), 
la data eV$1Uării între un cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, într�o tranzacţie nepărtinitoare, după un 
marketing adecvat şi în c<:lre părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere." 
Această valoare, de regulă, datorifă volatilităţii condi·ţiilor de piaţă, are valabilitate îlmitată la data evaluării şi nu 
va putea fi atinsă în cazul unei eventuale incapacităţi de plată viitoare când, atât condiţiile pieţei cât şl situaţiile 
de vârtzare pot diferi faţă de acest, moment. Raportul de evaluare este valabil în condiţiile economice, fiscale „ 

juridice şi politice de la data întocmirii sale. Dacă aceste condiţii se vor modifica concluziile acestui raport îşi 
pot pierde valabilitatea. Metodologia de calcul a "valorii de piaţă" a ţlnut cont de scopul evaluării, tipul 
proprietăţîi şi de recomandările Standardelor de Evaluare ANEVAR. Valoarea a fost estimata in moneda "Lei". 

1.6, Data evaluarii 
Data evaluării, la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 
limiţative este de 17.06.2024. Valoarea este raportata în LEI, fără. TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut la 
cursul de 1 EUR= 4,9768 RON, valabi.l pentru data de 17.06.2024. Valabilitatea exprimării valorii în cele două 
monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile la momentul exprimării opiniei, evoluţia ulterioară a 
valorii putând fi diferită pentru cele două monede. 

1. 7. Documentarea privind efectuarea evaluarii
ln vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 
e Colectarea informatii!or privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
• Analiza informatiilor disponibile.
• Prezentarea rezultatelor si concluziile,
Cu ocazia inspecţiei proprietătii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia
( cu excepţia părţilor ascunse sau nevizîbile) şi vecinătăţile.
în realizarea anallzelor, Judecăţilor şi calculelor oin prezentul raport, coroborat cu. i:liscuţHle preliminare purtate
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante
necesare. Utilizatorui a pus la dispozme evaluaforutul documentatia necesara elaborarîi raportulul de evaluare.

1.8. Natura si sursa informatiilor utmzate 
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut în vedere urmatoarele informatii: 
► Ooc1.1mente puse la dispozîtie de catre beneficiar, respectiv:
• HCL nr. 122/30.06.2014 respectiv HCL nr. 243/29.06.2017;
• Act de alipire autentificat cu încheierea de autentificare nr: 468/02 04.2018;
• Contract de concesiune nr. 69044/15.05.2018;
• Extras de carte funeiara pentru informare nr. cerere 55263/03.06.2024;
• Plan de amplasament si delimitarea a imobilului;
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la d!spozitia evaluatorului de catre client, care
poarta întreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor fu.rnizate.
EvaluatorlJI nu isi asuma niciun fel <le raspundere pentru datele puse. la dispozitie de catre client si nici pentru 

j rezultatele obtinute in cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
► lnforrnatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitîonarea, zona in care este amplasata

proprietatea, istoricu! amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare sî a bunurilor mobile ce fap
obiectul evaluarii.

> lnformatii preluate .din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobrliara a
municipiului Bacau.

► lnformatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, îh special site-uri de internet
cu publicitate imobiliară (www.otxJo, www.storia.ro, www.imoradar24.ro, www.imobiliare.ro,
www.lajumatate.ro), acestea fiind sintetizate în analiza pietei imobiliare.

> Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022.
> AJte documentaţii formate din preţuri practicate pe piaţa liberă a terenurilor, preţuri practicate de

com,tructori, pretari libere de închiriere a-spaţiilor âe depozitare, cataloage de costuri.
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile şi documentele pe care. le�a avut la dispoziţie, fiind 
posibllă existenţa şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţâ. Evaluatorul a 
obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de Jncredete, di:..r nu se asum� nielo 
responsabilitate în cazuf in care acestea s�ar dovedi a fi incorecte. 
1.9. Ipoteze si ipot��\Sl)��� 
Principalele ipot2i� si41lflditi[,�\itative de care s�a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt următoare
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1.9.1. Ipoteze: 
• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către BenE::ficiarul lucrarii, acestea au fost

presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitaţe privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

• informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca
acestea să ofere o garantie asupra preciziei lor;

• evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

• se presupune ca bunurile sunt detînute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

• evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilîtati sau zone de restrîctionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise în raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o învestigatîe suplimentara pentru a descoperi aceste restrictîi sî nici nu are abilitatea de a întocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

• locatia indicata si !imitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are c;::tlificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele propdetatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

• au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părţi sunt
în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte iascuose sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii;

• ca parte a procesului de evaluâre, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentîonat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilQr sau instaJatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

• se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtînute si reincite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport; 

„ se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locare şi republicane privind
mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 
raport; 

• nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe;

• evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut fa dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei .si a altor informatii de care acesta nu avea cuoostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se. constata ca acestea au fost incorecte;

• previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţiî;
• evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei v�nzări cu plata integrală, cash.
• evaluarea are ca termen de referlnta cursul valutar de la data de 17.06.2024, evaluarea s-a realizat in

ipoteza in care proprietatea se afla în aceleasi conditii ca si la data inspectiei;
1.9.2. Conditii limitative 

• evalvator!JI, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioar2 sau sa depuna marturie în
instanţă in legatura cu proprietatile· evaluate, decat daca au fost facute 1nitial aranjamente în aceasta
privinta,;

• prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă,
fără aprobarea scrisă a evaluatorului:

• acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai
pentru scopul menR9Qs\tî-ş..cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta
este transmis

,
·t- Pflşoă�tie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
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„ prewiziunile, proiectHI� si estima.rile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 
cererii sJ ai oferte) anticipate pe tl!:!rrnen scurt si pe o economie stabila în timp. Aceste previziuni sunt, prln 
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

• in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imoţiile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren,

1.9.3. rpoteze speciale 
• Identificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza documentatiei cadastrale nr.

84119 pusa la dispozitie de catre Beneficiar;
„ cooform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta .este concesionat catre numitii llies 

Adrian si llies Lent,ita, conform Contractului ·de concesiune nr. 69044/15 .. 05.2018; 
c, evaluatorul nu a avut la oispozîtie certificat de urbanism pentru terenul supus evaJuariL ln lipsa certificatului 

de urbanism, evaluarea s-a real.izat in îpoteza in care terenul este construibil, cortform regimului tehnic si 
economic al zonei, in baza Pl)G mun. Bac:au. ln sîtuatia în cc:1re apar informatîi ce invalideaza aceasta 
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire i11 sensul 
punerii de acord CIJ noile informatii existente; 

.. identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 
• documentele prezentate sunt conslderate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,

-, anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;
„ evaJuatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modifîcari ale dreptului de proprietate sau ale 

elementelor înscrise in oocumente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiel st pana la data 
evaluarii; 

• evaluatorul nu isi asuma nicio responsabHîtate, în nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozltie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

(li raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice sî politice de la data întocmirii sale.
Ol;lca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport .isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Restl'ictii de utilizare, difuzare sau publicare 
Prezex1tul raport de evaluare a fosţ elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea 
valo(ii proprietatii imobili'are in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu Privat catre constructorii 
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarH Raportului de evaluare . 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect Juridic, costuri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din util.izarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
ln mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport. poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile. identîfîcat/e şi 11u poate fi utilizat pentru Uh alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-şi asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excep_ţia 
cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă. Raportul de evaluare, în 
totalitate sau. pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 
destinat publicităţii fără acordul scris şi prealabil al evaluatorului cu specificarea formei şi contextului în care 
urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum şi utilizarea lui de Către alte persoane decât cele. 
la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 
în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptu! de publicare a acestuia. 
1 :i ·1. Declararea conformitatii evaloariî cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s�a realizat in conformitatea cu St�mdardele de Evaluare ANEVAR 2022, 
ţinându„se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al 
profesiei de evaluator emîs de ANEVAR. 
ln elaborarea Raportului de evaluare $-'au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
• SEV 1 oa - Cadrul general (IVS CadnJI general)
• SEV 101 - Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101)
• SEV 1D2- Documeo.tare sJ conformare (!VS 102)
• SEV 103 - Raportare (IV8 103)
• SEV 104- Tipuri ale valorii {IVS 104)
• SEV 105-'- Abordari si metode de evaluare
• SEV 230 - Drepturi �şupra proprietăţii imobilia:re (IVS 400)
• GEV 630 ---• Ev t�� 6'�;n�ilor imobile,
N
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Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca: 
• Afirmâtiile incluse in acest rapbrt se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile in

masura cunostintelor noastre.
• Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele

speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului.
• Evaluatorul nu are nici un interes c:ictual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport de

evaluare sau asupra vreunei parti implicate.
„ Nu exista nici o influenta sau cdi'lstrangere legata de subiectul acestui raport s<;1u de partile implicate în

Contractul de servicii.
• Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtînerea unor rezultate predeterminate

care ar putea ff!voriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.
1.12. Descrierea raportului 
Raporh.11 de evaluare este unul narativ, detaliat, .întocmit în conformitate cu $EV 103 şi cuprinde, pe lâng� 
termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor şi judecăţilor relevante pe care 
s-a bazat opinia privitoare la lndicaţia asupra valorii raportate, nefiind necesară nicio excludere sau abatere de
la respectivul Standard.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarîi realizate în prezentul raport este Valoi:!rea de piata as�rcurn a fost ea d�f:inita maf sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse în vederea îndeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea f!Cestei 
valori au fost urmatoarele: 
• documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientuiuî/proprietarului;
• inspectia proprietatii lmoblliare si efectuarea de fotografii; 
., stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elat)Orarii raportului; 
o selectarea tipului" de valoare estimata în prezentul raport;
� analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor dtn punct de vedere al evaluarii; 
� obtînerea de informatii asupra valorilor de trantactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 
� aplicarea metodei de· evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 

finale a evaluatorului; 
• analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;
.. e.stimarea Valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata ad$cvata.
Procedura de. evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 
catre ANEVAR. 
2.2. Identificarea.proprietăţilor, descriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacai.J, în calitate de proprietar $i Beneficiar al prezentului 
Raport de evaluare, conform Contrcictuluî de servicii nr. 156741/319/29.05.2024. Proprietatea imobillara 
supusa evaluarii este amplasata în rnun. Bacau, str. Martir Closca, nr. 5, jud. Bacc:1u. 
Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 
• HCL nr. 122/30.06.2014 respectiv HCLnr. 243/29.06.2017;
e Act de alipire autentificat cu incheierea de autentificare nr. 468/02.04.2018; 
e Contract de concesiune nr: 69044/15.05.2018; 
e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55263/03.06.2024; 
• Plan de amplasament si clelimitarea a imobilului;
Oocomentele si inforrnatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta întreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel-de-raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre-client Si nici pentru 
rez:ultatere obtinute in caztJI in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Prin menţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 
acestora şi nici dreptul qe.proprietate .deplin, consicterat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 
Evaluatorul a utîlizatîn estimarea valorii numai informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie, existând posibilitatea 
exis_te�tei şi a altor_ inforro�Kde'ţ��e evaluatorul nw avea c��oşt_i_nţă. �rice n�concordante aparute din acest
motiv nnpun reanaliza� fYalµ daca este cazul a cuant1f1carn valonee a d1ferentelor. 
Raportul. de
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2.3. Tipul proprietăţii; ctefinh-ea pietii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona median-centrala a orasului, zona 
A, pe str. Martir Closca, nr. 5. Piaţa specifică este cea a terenurilor construibiJe din zona de median-centrala a 
orasului. Zona de delimitare a subpieţei este zona median-centrala a mun. Bacau, respectiv în imediata 
vecinatate a lntersectiei str. Martir Closca cu str. Ardealului. 

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2.4.1. Situatia juridică şi descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. 
Conform documentelor puse la dispozîtle, respectiv Fisa corpului de proprietate, imobilul apartîne Municipi.ului 
Bacau. 
Evaluatorul nu a avut la dispozitie actul de proprietate al proprietatii imobiliare, acesta fiind mentionat in 
E:xtrasul de C.F. pentru informare nr. 55263/03.06.2024, prin care este intabulat dreptul de proprietate, astfel: 
• dobandit prin Lege, cota actuala 4/1 O, in favoarea domeniului privat al Municipiul Bacau, conform HCL nr.

122/30.06.2014;
• dobandit prin Lege, cota actuala 6/1 O, in favoarea domeniului privat al Municipiul Bacau, conform HCL nr.

243/29.06.2017;
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, în copie, urmatoarele documente: 
o HCL nr. 122/30.06.2014 respectiv HCL nr. 243/29.06.2017;
" Act de alipire autentificat cu încheierea de autentificare nr. 468/02.04.2018; 
• Contract de concesiune nr. 69044/15.05.2018;
e Extras de carte funciara pentru Informare nr. cerere 55263/03.06.2024; 
., Plan de. amplasament si delimitarea â imobilUIL!i; 
La data evaluarii terenul este concesionat catre numitii llies Adrian si llies Lenuta, conform Contractului de 
concesiune nr. 6.9044/15. 05.2018. 
Prin mentionarea documentelor de mal sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 
acestora si hicj dreptul de proprietate deplin, consi<;lers:it ca ipoteza de lucru în prezenta lucrare. 

2.5; lnfo,matii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării esţe amplasat în zona median-centrala a orasului, in imediata vecinatate a intersectiei 
str. Martir Glosca cu str. Ardealului. Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent 
rezidentic.1I (blocuri de locuinte) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine 
alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc. ln zona sistemul rutier 
este asfaltat cu o singura banda de mers pe sens, traficul rutier si pietonal in zona fiind intens. 
în zonă se află: 
• reţea de transport în comun în apropiere ;
• unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;
• spatîi prestari servicii (service calculatoare/telefoane, cabinet medicale, salon infrumusetare, etc),

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante 
2.G.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 84119, C.P. 84119, cLI categoria de folosinta curti
constructii, în suprnfata de 10,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Martir Closca, nr. 5, jud.
Bacau.
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii.
Artere importante de circulatie in apropriere:
., Auto-, str. Ardealului, Radu Negru;
0 Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
Caracterul edilitar al zonei: Imobile reztdenflate, comerciale, sedii de societati _comerciale etc. 
ln zona se afla: retea de transport in comun în apropiere, cu mijloace de transport suficiente, inştitutii 
bancare, institutîi de cult, institutii adrriinlstrative. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrîca, retea urbana de apa, 
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 

Concluzie.: 
zona de rererînta: z,,qn.a-A, .. Amplasare fQarte buna. Poluare redwsa. Ambient civilizat. 
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren ;;ivand suprafata de 10,00
rnp, aferent nr. cadastral 84119, aflata in proprietatea Municipiului Bacau. Conform extrasului de carte funciara
nr. cerere 55263/03.06.2024 suprafata totala a terenului este. de 10.,00 mp, fiind un teren concesionat catre
numitilor tlies Adrian si !!ie$ Lenuta, conform Contractului de concesiune nr. 69044/15.05:201$. 
Lotul de tereri ce face obiectul evaluariJ se afla in domeniul privat al M1,micipiuluJ Bacau avand categoria de
folosinta curti-constructii, fiind amplasat în Bacau., pe str. Martir Closca, nr. 5, pe care se afla o extindere a
unui apartament transformat în spatiu comercial. Proprietatea este amplasata in zona median-centrala a
Orasulul, pe str. Martir Closca, in imediata vecinatate a intersectiel str. Martir Closca cu str. Ardealului, avand
acces direct in Martir Closca. 
Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati:
• la nord: str. Martir Glosca; 
• la sud: bloc de locuinfe; 
• la est Teren Consiliul Local; 
QI la vest: Teren Consiliul Lo·cal. 
Terenul intravilan este plan, cu forma regulata, avand un grad de organizare satisfacator, accesul la
proprietate realizandu-se direct din str. Martir Closc�1. Terenul dispune de toate utilitatile. Pe terE:ln se afla o
extindere a unui apartament situat la parteru[ unuI bloc de Iocuinte cu regimul de inaltime P+4E. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE 

----....... ---------------....... ----------------�--

3.1-A-naiiza-, piete-i imobiliare. Context-general. 
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. P;,rticipantii la aceastc.1 piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de piete!e bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numarul de v,anzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori 
ridi�ate care n��ţrufâ�;�tere �are �e cumparare, ceea c_e face ca aceste piete sa fie:sen�ibi.!e la}>_tabilitatea
ve

. 
niturilor, sp_,bi1Ti�

. 
,ţJ'f,i� rw�lulw sa

. 
larnlor, numaru! de !ocun de munca. ln generat, propnetat1le 1mob11iare

. 
nu

·

s
· 
e 

cumpara q(ţ.iban'if.lj0s1bşr,_rca nu exista conditii favorabile de finantare, vanzareâ este periclitata. Spre
deosebire !�e pil�JE(�/fie1ffe:j, piati:'l imobiliara nu se autore�leaza ci este deseori influentata de regleinentarile
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guvernamentale si locale, cererea. si oferta de proprietati imobiliare poate tinde catre un punct de echilibru, dar 
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru 
4n anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modîflce brusc, fiind posibil astfel ca de multe 
ori sa exîste supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. CumparatorH si vanzatorii nu sunt intotdeauha 
bine informati, iar actete de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatii!e despre 
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat :disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si 
pot fi privite ca investitii, sunt putin liqhide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor 
factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, sunt importante motivatiile, interactiunea 
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogenî proprietatii. ln 
functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta partfcipantilor la piata, pe de o parte si tipul' 
a,mplasarea, design si restrîctii privind proprietatlle, pe de alta parte, s-au creeat tipuri difente de piete 
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite în 
piete mi:li mici, specializate, numite şubpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a 
proprietatii. Analiza pieţei este procesul de identificare şi studiere a pieţei unui anumit bun sau serviciu şi 
constituie baza pentru a determina cea mai bună utilizare a unei proprietăţi. O construcţie existentă sau 
propusă pentru o anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii f{nanclare şi 
productivităţii maxime numai după ce s-a demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru 
existenţa acelei utilizări. Valoarea de piaţă a Linei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa 
competitivă pe piaţa sa. 

3·.2. Cererea solvabila 

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare sau închiriere; la diferite preturi, pe o anumita piata, într-un anumit interval de timp. 
Pentru ca pe o piata imobHiara oferta se ajusteaza incet la nivelul sI tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 
Cererea pentru un bun sau &erviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate. Cererea mai esJe 
influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa. Deşi atracţia oamenilor pentn.1 diferite 
lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este. restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. 
De exemplu, imposibilitatea de a cumpăra bun·uri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru că 
pe o piaţă imobiliară oferta se ajustează încet la nivelul şi tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieze
direct cu schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă. Cererea reprezintă cantitatea dintr­
un anumit tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi/ sau închiriere, la 
diferite preţuri, pe o anumită pJată imobiliară specifică, într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ 
şi cantitativ, este influenţată şi' de oferta specifică, influenţând semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 
solvabilă este reprezentată în ace.st caz de persoanele care fie au posibilitatea financiar� de a achiziţiona 
acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare. 
Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 
administrativa, precum si de po.litica de risc a banei lor, precum si de rata de inflatie ri<:licata, posibilii irwestitori 
fiind circumspecti.Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentişl� amplasate 'in :zoo� proprietatli analizate, 
poate sa vina dîn partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru îtwestitîi ulterioare ir, 
locuinte unifamiliale sau spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism. 

3.3. Oferta competitiva 
Oferta este cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau închiriere, la diferite 
preturi, pe o piata datai la o anumita perioada de timp. Oferta dintr-un anumit pun la un anumit pret, la un 
anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este un fi:lctor de baza al valorii. Oferta 
se refera la disponibilitatile de â schimba dreptul de proprietate a produsului imobiliar. 
La data întocmirii raportului de evaluare, oferta pentru terenuri intravilane rezidentiale qepaseste cererea. 
Exîsta pe piafa oferte de vanzare, dar cumparatorit· sunt destul de circumspecti din cauza. conditiilor existente 
actualmer-1te pe piata, dGmfnate de Gresterea iAflatief-si posibi!itatile-(;le-finantare, 
ln tabelul de mai jos st..int prezentate terenuri intravilane categoria curti-constructii, situate în zona periferica, 
mediana si centrala a municipiului Bacau dk,ponibî!e la van:zare, la data evaluarii. 

Nr. 
crt 

Locatie Zona Caracteristici 

/::guÂn-.-Q",:.;:.•-�� .... , 
Teren intravilan, S = 361",00 mp, libe[ 

'" 
0""'1'1-" ultracentrala la constructil, suprafata regulata, 

Pretc Tip 
oferta(euro/inp) tranzactie 

415,51 
oferta de
varizare uctlt.'113lct1.t,i*

l
. '<� utilitati la limita proprietatii, acces la 

- . - 1' f, l'. ., ·
0 

\ strada secundara 
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Teren intravilan, mun. Bacau, 2. str. Decebal, jud.Bacau 

3. 
Teren intravilan, mun. Bacau. 
str. Oituz, jud. Bacau 

4. Teren intravilan, mun. Bacau, 
str.lL Caragiale, jud. Bacau 

5. Teren intravilan, rnun. Bacau, 
str. Oit1,1z, jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
6, str. îrecatoarea 9 Mai, zona 

Precista), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
7. str. Toamnei(cartier Comisa), 

jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
8. $tr. Gastanilor(zona Orizont), 

jud. Bacau 

Teren intravilan, mi.Iii. Bacau, 
9. str. Frasinului(zona Piata 

Sud), jud. Bacau 

Teren intravjlan, mun.Bacau, 
10. str.E!ectricienilor(zona 

Republicii), jud. Bacau 

Teren intrayilan, mun.Bacau, 
11. str.Aeroportului(zona 

Republicii),jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
12 .. str. Letea(zon1:1 f,ostei fabrici 

Letea), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
13. str.Avram lancu(zona Garii), 

jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
14. (zona Garii), jud. B.acau 

Teren intravilan, mun,Bacau, 
15. str.Traian Vuîa(zona 

Miorîteî}, jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
16. str.Bucovinei(zona Garii), 

jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
17. �t.r.Bucc,yJ11ţ�·ri�-C.�[ii),

iud. Bao'l\cr o�,.-. 
/� -:4 

-,�·� 
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centrala 

centrala 

median-
centrala 

centrala 

centrala 

median-
centrala 

median-
centrala 

median-
centrala 

periferica 

wperiferica 

mediana 

mediana 

mediana 

mediana 

riiediari'a 

mediana 

. ....
.
.... , .•. ""!i."'ă . ... . .

.
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Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 370,00mp, liber la 

constructii, suprafata regulata, utilîtati 
in zona, deschidere la strada 

secundara. 
Teren· intravilan, categoria curti-
constructii, S = 454,00mp, liber la 

constructii, suprafata regulata, utilitati 
in zona. 

Teren iniravitan, categoria curti-
constructii, S = 440,00mp, liber I& 

constructii, suprafata regulata, 
racordat la apa si energie electrica, 
restul utilitatilor la limita proprietatii, 
acces la strada Principala asfaltata. 
Teren intravilan, S = 1.440,00mp, 

liber la constructil, suprafata regulata, 
uti!itati la, 1.itrlita prop�îetatii, acces la 

drum orincioal. 
Teren intravilan, S = 778,00 nip, liţ,er 

la c.onstructii, suprafata regulata, 
utilitati în zona , acces la strada 

asfaltata, constructii demolabile pe 
oroorietate 

Teren .intravilan, S = 442,00 mp, liber 
la constructii, suprafata aprox. 
regulata, utHitati în tona , d1.Jblu 

acces. 

Teren iniravilan, S = 969,00 mp, liber 
la constructli, suprafata nereguli'lta, 

utilitati in zona 

Teren intravilan, S = 335,00 mp, liber 
la constructii, suprafata neregulata, 

utilitati in .zona, dublu acces. 

Teren intravilan, S = 1555,00 mp, 
liber la constructii, suprafata regulata, 

utilitati in zona. 

Teren intravilan, S == 76'9,00 mp, 1.iber 
la construct!i, suprafâta ragulata, 

utilitatî în zona. 

Teren intravilan, S = 2150,00 mp, 
liber la constructiî, suprafata regulata, 

utilitati la limita proprietatii, 
construc;tie derholabila pe 

amolâsameht. 

Teren intravilan, S = 470,00 mp, liber 
la constructii, suprafata regLllata, 

utilitati in zona. 

Teren intravilan, S = 485,00 mp, liber 
la constructii, s1.Jp�fata regulata, 

utilitati in zona. 

Teren intravilan, S = 570,00 mp, liber 
la. c::qnstructii, suprafata regulata, 

utililati la"limita-pTOprietatiL 

Teren intravilan., S = 332,00 mp, liber 
la constructii, suprafata regulata, 

otilitati la limita proprietatiL 

Teren intravilan, S = $32,00 mp, liber 
la constructii, suprafata regulata, 

utilitati la limita proprietatli. 

·-
-

320,00 

299,50 

293, 18 

319,00 

250,00 

340,00 

250,00 

298.,50 

100,00 

91,00 

200,00 

213,00 

227,00 

254,00 

298,00 

298,00 

-

. 
··.·:_. ...

.
.
. 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 
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Teren intravilan, mun.Bacau, 

18. str.Prelungirea Bradului(zona mediana 
Mioritei), jud. Bacau

Teren intravilan, mun.Bacau, 
19. str.Prelungirea Bradului(zona mediana 

Mioritei), jud. Bacau

Teren intravilan, mun.Bacau, 
20. str.Buciumului(zona Mioritei), mediana 

jud. Bacau

Teren intravilan. mun.Bacau, 

21. 
str,22 Decembrie(zon.i 

mediana 
Mioritei-Arena Mall). jud. 
Bac:au 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
22. str.Slefan ce.I Mare(zona L.idl- mediana 

Arena Mall), jud. Bacau

Teren Intravilan. S = 760,00 mp, liber 
la construc\tii, suprafata regulat;,, 

utilitatî in zona. 

Teren intravilan,.$= 3333,00 mp, 
liber la constructii, suprafata regulata, 

utilitati in zona. 

Teren intravilan,. S = 1300,00 mp, 
liber la constructii, suprafata regulata, 

utilitati in zona, dubla deschidere. 

Teren intravilan, S" 1175,00 mp, 
liber la constructii, suprafata 

neregulata, utilitati 111 zona, dubla 
deschidere. 

Teren intravilan, S =4240,00 mp, 
liber la constructii, suprafata 
neregulata, utilitati in zona. 

- ·.•· ... ·· ·· ······•,. " 

131,00 

287,00 

296,00 

298,00 

210,00 

. ·····' ·· ··· ., 
-·:-. •..

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

Oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

ln urma analizei generale a ofertelor de vanzare prezentate anterior, evaluatorul a ajuns la urmatoarele 
concluzii: 

• Piata imobiliara a terenurilor intravilane - categoria curti constructii, la nivelul municipiului Bacau este
intr•o continuua scadere, num1:1rul ofertelor pentru asemenea tipuri de proprietati reducandu-se destul
de mult. Acest lucru, are un i111pact si asupra preturilor/mp ofertate, acesta crescand semnificativ.

• Datorita dezvoltarilor îmobiliare din ultima perioada, in zona median-centrala a municipiului Bacau, a
scazut numarul de oferte cu amplasamente disponibile (terenuri Hbere). Drept dovada st.:1u si cele
doar cateva oferte identificate de evaluator pe piata.

" Se constata o dispunere pe piata, a unor oferte cu o perioada de expunere mai inde!t.fngata, 
netranzactionarea propr'ietatilor se datorandu-se atat cresterii preturilor, negocierilor in marje stricte, 
cat si lipsei de lichiditate a potentialilor cumparatori. 

Punctual, referitor la terenurile analizate pentru evaluare, putem afirma urmatoarele: 
& ln zona periferica, respectiv, zona Republicii, pretul ofertat variaza intre 90 -100 emo/mp, in functie de 

suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces, forma terenului. 
"' ln zona mediana, respectiv, strazile Mioritei, zona Garii, :zona Orizontul, str. Stefan cel Mare pretul 

ofertat variaza intre 200-300 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de 
acces, forma terenului; 

"' ln zona centrala, respectiv str. Oituz, 9 Mai, Alexandru cel Bun, zona Martir Closca, pretul ofertat 
variaza între 300-350 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces, 
forma terenului; 

„ ln zona ultracentrala· a fost identificata o singura comparabila, pe str. Soimului, pretul ofertat fiind de 
415,00 euro/mp, 

Analizand mai ln detai'iu terenurile supuse evaluarii, se poate constata ca, in majoritatea cazurilor, pe acestea 
se afla amplasate spatii de prestari servicii, respectiv, cabinete medicale, spatii comerciale, sedii firma, etc, 
cee ce face ca valoarea terenului sa creasca semnificatfv, comparativ cu terenurile pe care se afla amplasate 
constructii cu specific rezidential, respectiv, anexa locuinta, extindere balcon, etc. 

ln concluzie, la stabilirea valorii finale, evaluatorul a luat in considerare toate aceste aspecte evidentlate în 
analiza de piatR 

3.4. Echilibrul pietei. Pr�viziuni 
Pe termen mediu este d.e asteptat ca nivelul de pretu,ri la ofertare sa stagneze, pe fonqul mentinerii nivelului 
cererii. Astfel, evaluat<;Jrul. estimeaza ca pe termen mediu dezechiUbrul pietei va inclincl spre cumparatori, 
determinand caracterul p'ietei: ,,piata a curnparatorilor" .. 
Având în vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietăţii, precum şi a celor din jurul. 
acesteia, există a piaţă într-un relativ echîlibru între cerere şi ofertă. Punctul de echilibru al pietei este foarte 
greu de atins sau niciodată, ciclul imobilJar neputând fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorită 
instabilităţi.i econ9f.l?-[9et':iic.ţiyjţ§3tecJ imobiliară răspunzând la stimulî pe termen tuog sau pe termen scurt. 
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CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR ŞI CONCLUZIILE 

4.1. Cea mai bună utilizare 
Conceptul de "cea mai bună utilizare'; {CMBU) este un concept de piaţă. Prin analiza CMBU a proprietăţii 
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profitabilă. 
"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca "utilizarea probabila in mod rezonabil si 
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
p.unct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare".
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci
cand activul este utilizat optim.
Determinarea celei mai bune utHizari implica luarea în considerare a urmatoarelor:
a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut în vedere ceea ce participantii la piata ar

considera a fi rezonabil;
b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in

considerare orice constrangerl legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism- zonare,
precum si probabilitatea schimbarii acestor com,trangeri;

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizare.a
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o re(ltabilitate suficienta pentru
un participant tipic pB piata, superioara rentabllitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea in calcul a
costurilor de conversie la acea lltilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informam 
referitoare la terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud, Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluariL Pe baza analizei de pîata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile şi
rezonabile pe tiaza conformîtatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, ţinând 
cont în acelaşi tlmp de specificul zonei şi caracteristicile terenului (formă şi dimensiuni). 
în vederea stabilirii celei mai bune utilizări, am analizat ut.ilizările posibile ale proprietăţilor, după cum urmează: 

Criterii CM13U 

Utilîzare analizata Permisă legal Posibilă fizic Fezabilă financiar Maximum 
productiva 

Industriala nu nu nu nu 
Comerciala da da da da 
Rezidentiala da da da da ------

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultă că cea mai bună 
utilizare a proprîetatii este cea rezidentiala si cea comerciala de spatii comerciale, spatii de birouri, spatiî 
presti:lrî servicii (medicale, contabilitate; service calculatoare, etc.).

'1-.2. Modul de abordare a valorii

Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 
bunurilor din patrimoniul so•cietatii, respectiv: 
h abordarea prin piata 

o metoda comparati .ei directe;

4.2.1. Estimarea valorii propriefatii il'l'lobiliare

Estimarea valorii terenului - metoda comparatiei 
Premiza majoră a abordării prin c;omparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 

-imobiliare-este în-relaţie-directă cu pi:eţurile unor pr-.epFietăţi competitive-şi comparabile.
în cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilor
relative. Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare. Pentru
a apllca această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare
în scopul determinării caracterfsticilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect.

ln estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utillzate urmatoarele
proprietăţi comparabile:
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COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun, Bacau, str. Ecaterina Varga, Jud. 13acau, în stiprafata de 
675,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, uti!itati la limita proprietatii, este la vanzare la 
data evaluarii cu 194,07 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.vora.ro. 
COMPARABllA. 2: Teren intravilan situat în mun. Bacau, str. Bc. Nationala, jud. Bacau, in suprafatc'l de
575,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la. limita proprietatii, este la vanzare la 
data evaluarii cu 208,33 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.terenuribacau.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun, Bacau, str. Ecaterina Varga, Jud. Bacau, in suprafata de 
405,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictiî de constructie, utilîtaU la limita proprietatii, este la vanzare la 
data evaluarii cu 209,8a euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storîa.to. 

Cuantificarea ajustarilor: 
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functte de evolutiile înregistrate pe piata imobiliara;
2. Localizarea terenurilor lnfluenteaza valoarea proprietatii, astfel s-au facut ajustari negative pe toate
comparabilele de 10% aceasta fiind amplasata superior fata de subiect;
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprfetatii. Astfel s-au aplicat ajustari pozitive pe
toate comparabilele respectiv: pe comparabila 1 de 10%, iar pe comparabilele 2 si 3 de 5%.

Din a.naliza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 3, deoarece
aceasta au cea mai mica ajustare. 

Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 
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CAP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE 

Reconcilierea val9rilor 
Rec.oncilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finală a valorii, avandu-se in 
vedere criteriile specifice, respectiv: 
Adecvarea 
Prin acest criteriu, se ar1alizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabife, opinia finala 
nu esfe in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 
Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de încrederea în corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 
corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietatî corriparabile, 
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodeL 
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie sinu se poate conta pe faptul ca 
impreciziile în corectiile pozitive si negative se compenseaza. 
Cantitatea si calitatea informatiilor 
Adecvarea si precizie! influenteazc'! c,,1litatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie 
studiate in raport cu cantitateş informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 
metoda. Chiar $i datele care îndeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca riu se 
fundamenteaza pe suficiente informatii. ln termeni statistici, intervalul de ·încredere in care va fi valoarea reala, 
va fi îngustat de informatiile suplimentare disponibile. 
Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea întregii lucrarf, fn scopul dobandiril sigurantei ca 
datele dişponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizc1te 
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de încredere .. Abordarea prin piatat este considerata ca 
fiind cea mai relevşnta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaiuari .este aprecigta. de 
încrederea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este. cea mai precisa în cazul de fata. 

în bazi:;t calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, Valoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supusa evaluarii, la data de 17.06.2024, este de: 

Vteren-10,00 mp. Bacau, str, Martir Closca, nr. 5 = 9.460 lei, respectîv 
Vteren-10.00 mp. Bacau. str. Martir Closca. nr. 5 = 1.900 euro (190,00 euro/mel 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
• toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 17.06.2024, urmând a fi corectata ori de câte ori

piata o cere�
• valorile au fost estimate pe baza considerenteior prezentate in cadrul prezentului raport;
• valoarea este o predictie;
• valoarea nu este afectata de cota TVA;
• evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicariî lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oric�:iror factori subiectivi asupra procesului de evaluare;
• evaluarea este o cpîriie asupra unei valori.
Raportu! de ev1:1luarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor � editia 2022 si a
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatîa Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

ADEVAL EXPERT S .. R.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIVANEVAR 

------------------------·· .... 
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ADEVAL EXPERT SRL Arte�•1 

E\IALUARE TEREN • BACAU, STR. MARTIR CLOSCA, NR. 5, JUD. BACAU, N.C. 84119, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE 

Elemente de comparatie 

Adresa 

Numar cadastral 
Provenienta informalii comparabile 

Pret ofertat (euro) 

Pret ofer1at (euro/mp) 

Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) 

Ajusta_ret%) . 

Aju$tare valorica (euro} 

Pret .ajustat (euro) 

Dreptul de proprietate transmls 

Subiect„ Teren intravflan Comparabilo 1 

Bacau, str,MarlirC!osca, nr: 5, jud. . 
Bacau Bât.au_, str. Ecaterina Varga, jud. 

Bacau 
84119 

vora.ro 

101.000,00 

194,07 

oferta 

•.· 
-9;70 

184,37 
absolut absolut 

Comparabila 2 

· Bacau, sir. Se. Nationala, jud. 
Bacau 

terenuibacau.ro 
120.000,00 

208,33 

oferta 

. ·  

absolut 

,5,00% 

--11)A2 

197,92 

Comparabila .3 

Bacau, str Ecaterina-Varga. jud, 
BacalJ 

st"oria.'ro 

85.000,00 

209,88 

o/erta 

199,38 

absolut 
0,90% Ajustare (%) 11;aq"9 0,00% 1-==-�-�-----------+------------=----t-----------1-----�----....,.....-,...·➔ ... ----------------"'7

Conditli de-finantare 

Ajustare {.o/,J .. ,' 

Conditii de vanzare 

.O.jus(aie.(%) 
' 

.Che!tt..iie!i necesare imediat dupa comparare 

Cohditii de pista 

l\iuştare(.%) 

Prat ajustat (euro) 

Amplasameqt 

Ajus_tiire (%) 

Ajustare v·a10ncs {eoro) 

Supraiata teren (mp) 

Ajllstare 

Valoare. ajustare 

Tip teren 

/\jus,t•r�(%) 

Ajustai� valorica (euro} 

U.tilitati 

,Aluitar� tl!ol: 

iAiustare vaiorica (euro) 

Forma terenului 

A)usl,are (%) 

Ajustare valorica (eµro) 

Acc�s··s[ frqr:,t stradal 

Ajustare (%) .,.,,· _,-: ... 

Restiictil de construire 

Ajustare(�) 

Ajuştare valqiica (euro) 

Alte loforrriatii 

· .

plată integrala 

de piata 
·-':' ."

ril.(e cazul 

•····.• . 

data evaluărtl 

S'j:t�u. str, Martir C!c,sca, nr, 5-, jud. 
Ba�u 

10,00 

intraVilan, cc 

utmtati in zona 

_regu!ata. 

acces facil 

,tonsiruîbil, conform PUG 
' . 

plata integrala 

di,pi;,ta. 

0,00% 

nu e cazul 

0,00% 

valabil. la data eva!uarii 

0,00% 

184,37 
Ajustari pentru: 

mai buo 

�:10,00% 

-18,44 
675,00 

10,00% 

18,44 

similar 

0,00 

utifitati ln ·zona 

:; 0,001,, 

0,00 

regulata 

0,00 

similar 

o,oo:r, � 

o,oo 

construibil, conform PUG 

0,00llo 

0,00 

nu est� cazul 

plata intţJgrala plata integrata 

.0.00% .0,00'1-/c 

de piata 

0.0Q% .d,.oo.%, 

nu e caz.ul nu e cazul 

0.00% ' 0,00'!1 

valabil la data evaluarii valabil la data evalllarii 

P,'00% O.QOo/s 

197,92 199.38 

mai bun m_aiblln 

-'10,00% -10,00% 

-19,79 -19,94 

5.76',tlO 405,00 

5',00% 5,00% 

9,90 9,97 

�imitat 

0,00% 

0,QO 0,00 

utl!itati Jn zona utîUtati Jn· zona 

0,OO'lf> 

0,00 0,00 

regu)ata regulaia 

-0,00% 

0,00 0,00 

similar similar 

. ,:, .· · 0,00% 0,00% 
0,00 o.oo

constrµihil, co"hform PUG construibil, conforin .PUG 

0,00% 

0,00 0,00 

n\J este cazul nu este cazu! 

f.A�)�_._t•_·;:._·�r%�·>�- ---�-'-"-------+-----------1----�----o�,OO--%�'....,, __________ o_._oa_%_,+-_-'----'-'-'"----'"--- 0
00

% 
"-justare valorica (euro) O 00 0,00 0.00 

TOTAL AJUSTARI 

Ăjuştate. totala netei 

Q,00 -9,90 

0,00 ·9,90 

-9,97 

-S,97 

f.A_j_us_ta_re_t_ot_••_la_l>_r_u_
t•_· ----- -----+---------- -+ --------�----3•-•�87-+--�----- _____ 29_,,6_9+---------·--.::::;. ·ilumar ajust,irl ·,2 2 2 

c:U:i.:ipret-de von,amlofcrta 0,190 0,1·4� 0,143 

Pagir:ia '! · dit1 1 



,() 

. ,,........_, , °1". ,· . ---�..,.._-.......... • ••- . .  �- ... •Wy ► •�-...._-..,,,.-., 
,
_ . .,....,.._.......__,,.,c "' 

,.,�-·--- �----,-, ___ .�. - . ---�------...................... -...,.,v.r--_},,···,· ......... , .... ---�· ... · 

HOTĂRÂREA NR .. 151 DIN 27.04.2018 

: JZJ
''"'l J /. </'l /'/ .... ..fi{ t t(., . 

privind însuşire-a lnventandui bunurilor care aparţin domeniului privat al 
municJpiulni Bacău 

Consiliul Local al Municipi1.1lui Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 
27.04.20181 potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a .admini�traţiei publice 

1ocale. tepublicată, ct1 modificările şi completările ulterioare, 
A vând în vedere : 
-Referatu] nr. 78133/ l 6.04.2018 al Compa1timentului Administrare şi Inventarierea
Patrimoniului prin care solicită însuşirea InventaruJuî bnnurilor care aparţin
domeniului privat al municipiului Bacău;
-Expunerea de motive a Vicepriman.1lui Municipiului Bacău, înregistrată cu
nr. 4010/ 20.04.2018;
-Raportul compqliimentuJui de resort, înregistrat cu nr. 401V20.04.2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialit�te din cadrnl Consîliulu.i local al Municipiului
Bacău, întocmite în vederea aviză.rii proiectuh.1i de hotărâre: nr. 738/26.04,2018 al
Comisiei de specialitate nr. l, nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate rir.2, nr.
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3; nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de
specialitate nr.4 şi nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publică,
modificată şi completată;
-Prevederile art. 47 (l), ale art. 48 (2), ale, art. 61 (2), ale art. 115 (l) Ht. .,b'', ale art.
117 lit ;,a", ale art. 121 şi ale @-rt. 122 .din Legţa nr. 215/2001 privind administraţia
publică locală republicată, ult.ebot modificată şi completată;
-Prevederile art. 34 (1) 1it. ,,F' din Anexa nr. l la Ordonanţa Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-ca.dtu de organizare si funotionare a consrniloi'
locale, modificată şi completată;

În baza dispoziţiilor att. 36 alin. (2) lit. •+c" şi art. 45 (3) din Legea nr. 215/ 
2001 a administraţiei publice locale, republicată, ulterior riiodificata şi c0111pletată, 

H O T t\ R Ă Ş T E: 



,(-

ART.,1. Hotătârea va fi comunicată Arhitectului Şef, Compartimentuluj 
Administrarea şi Inventarierea Patrimoniului şi Direcţiei Economice. 
ART. 4. Prin grija Secretarului Municipiului Bacău prezenta hotărâre se comunică 
în termen legal Instituţiei Prefectului - Judeţul Bacău pentrt1 verificarea legalităţii. 

N.0.P., LD.;l',OJE,;,.I/Ds.l-A-2 

CONTRASEMNEAZĂ 
SECRETARUL MUNI.ClPWLUI BAC;-\U 

NlCOLAE�ovmrn .PO'POVICl ,, 



.( 
;mo o Teren concesionat 

2151 o Teren concesionat

2152 o Teren.concesionat

21$3 o Teren concesfon&t 

2154 o Teren wncesionat

2155 o Teren concesionat

2156 o Teren concesionat

2157 o Teren concesionat 

2158 o Teren concesionat

fundară 78167, număr cadastml 
7Si67 

S=4lmp;str.Miiriişeşti nr.100 

S--7,66mp, str.Primăverii nr. 7, se. A, 
parter 

S=l53,85mp, str.Mără�eşt
i 
nr.151 

$=64mJ), str. Bu.!evardul Unirii nr. :t
destinaţia: ex.tindere spaţiu !Xlmercial1 
Carte fiinc[ară 18569, 
Nr. Clldastral 78569 
$""4mp, ştr.Ana lplltescu nr.7, se. B, 
ap.2, 
destinajia: extindere spaţiu proprietate,
Carw funciară 77225, 
Nr. cadastral 77225 
S=1,44mp;s!r. Bradului nr:!>2, se. A, 
ap3, 
destinaţia: balcon. locuintă 
S=4mp, str. Republicii nr.17, se. C, 
ap.4, 
d·estinalia: .. balcon locuintă 
$='4mp,. str, Marţir Cloşca ·nr.S, se. A, 
ap.3, destinaţia; extinderţ spaţîu sa.fon 
înfrumuseţare, carte funciară 77547, 

· ,ntfmllrcad:!Stral n547 

20!4 

2014 

2014 

2014 

2014 

2014 

2014 

2014 

HCL25l/2014 

Domenlul privat al 
muniQipiului Bncllu 

HCL269/2014 
Domeniul privat al 
municipiului Bq.ci'iu 

HCL269/2014 
Domenit1! privat al 
muniţipiul1il Bac!u 

HC:L269/2.014 
Doli1eniulprivat al 
munlajpiului Bacău 

HCL 269/20 l 4 

Domeniul privat al 
municipfohi.i Bacău 

HCL 122/2014 

Domeniu)prîvat ;,! 
i municipiului Bacău 

HCLJ22/20l4 
)Jomeufutprivat al 
municipiului Bac!l,u 

HCL 12212014 
Darnenh1l privat al 
municipiului Bacău 

HCL 12212014 

S=5mp, su-; Eh:ctricienilor nr. I, se. B, D�meniul privat al 
ap.3, 2014 municlpiutui Bac!iu 
dcslinntia: balcon locuintil HCL 12212014 

L.. __ .__ ___ .._,,.:=_.j.;�o1-"'_r,;.··. ·.•...fl--;i.A-J}i.::-:
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·
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.
t a-1-:1159 O ,. ,v •• «sl � :',.-., destin;;.ţia: extindcrespaţîuproprîel4te 2014 municipiululBacău 

SCL 122/2014 
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HOTĂRÂREA nr.243 din :29.1}6.2017 privind completarea inventarului centralizat al dom.eniului privat al nrumcipiului Bacău însuşit prin HCL nr. 19912003 cu modificările şi completările ulterioare 
Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 29.06.2017} potrivit art.39(1) din Legea nr. 215/2001 a administraţiei publice locale· republicată, cu modificările şi completările ulterioare, Având în vedere : -Referatul nr. 78280/ 15.06.2017 al Compartimentului Administrare şi InventariereaPatrimoniului prin care solicită înscrierea· în invent�l domeniului privat a unorterenuri��Expunerea de :motive a. Viceprimarului Municipiului Bacă.u înregisttată cu nr. 5108/20.06.2017;-Raportul compartimentului de resort înregistrat cu nr. 5109/ 20.06.2017, favorabil;-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al MunicipiuluiBacău, întocmite în vederea avizălii proiectului de hotărâre: nr. 1085/27.06.2017 alComisiei de specialitate m.J� nr. 1086/27.06.2017 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.1087127.06.2017 al Comisiei de specialitate nr.3, nr. 1088/27.06.2017 al Comisiei despeciali.ta.te nr.4 şi nr.1089/27.06.2017 al Comisiei de specialitate nr. 5;-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998t privind bunurile proprietate publică,modifica.tă şi completată;-Prevederile art. 47 (l)J ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) Ht. ",b"' si ale art117 lit. ţ.Ji" din Legea nr. 215/ 2001 privind adrsl'linj.stt2ţia piiblică locală reptJblicată,ulterior 1nodificată şi completată; · · 

-Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i" din Anexa,nr. 1 la Ordonanţa Guvernului nr. 3512002pentru aprobarea Regulamentului-cadru de Qrgani.zare si funqtionare a consiliilor locale,mod.ificati şi completată;-Hotărârea Consiliului Local al MllOicipiului Bacău nr. 199/ .2003 prin care s-a însuşitinventa.rul bunurilor care alcătuiesc domeniul ptivat al municipiului Bacău„ completată;
în bau dispoziţiilor art. 36 alin. (2) !it. �'c" şi art.45(3) din Legea nr. 21512001 a administraţiei publice focale,republîcată, ulterior mod.incatâ şi completată� 

HOTĂRĂŞTE: 
ART. 1 .. - Se coroplează inyentarul centralizâ.t al domeniu.lui privat al municipiului Baciu însuşit prin HCLEf{B1'99t�Q3 cu modificările şi completările ulterioare, 1tstfel: l. 22,00 mp ter�(!f �ţµjfftfţŞaciu, str. Războieni� nr. 50, delimitat confonnplanului d.e situaţie -rin�'l�lif:'i'l t lţ,*e integrantă a prezentei hotărâri; 2. .3,74 mp teren\�*situ ... �'inîn ;;B .. a ...... ău; str. Mircea Eliade� nr. 4� delimitat cQnfonn,,s> µ,U,.L, . ,:, 

<.>o, _,.,., 
· ('lu. Ro\1'��-

......___ _ _.....-
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4. 21,00 mp tere111 situat în B�cău, str .. Călea Rept;blfoii, nr, 3., deliri1itat confonn
plamilui de situaţie -Anexa nr. 4, parte integrant'ă â prezentei hotărâri;
5. 15,00 mp teren, situat în Bacătt1 str. Războieni, nr, 40, delirnitat co11fom1
planului de situ�tţie .. , Anexa 11r. parte integrann.1 a p1ezenîei hotărâri;
6. 21,00 rnp teren, situat în Ba<:!ău1 str. Mioriţei} nr. 30-32s delimitat c.oufonu
piarn.tlu.i de situaţie --� .A.nexa nr. 6, parte irrtegr�ntă:;; prezentei hotărâd;
7. 21,00 mp tere11, şituJtt în Bacău, Dumbra.ve1, nr. 4, delirnit6t conform 
plroiului de situaţie �-- Ar1e1;a. nr, 71 pâl'te integrantă a prezentei hotărâri; 
8. 21,18 mp terein, situat în Bacău, stt:. Aprodt1 Pudce) nr, 131 delimit�t confonu
pianului de situaţie ·- .lmţxa nr. 8, parte intie:girantă a ptezente.i hotâtâti;
9. 7,48 rnp teren, situat tn Bacău., str. Buciumr nr. 83, se. Ai Ap, 2, delimitr.tt
con:fb?nt planului de situat.ie - Anexa 11:r. 9, parte integrantă. a prezenteî hotărâri;
10. 260,54 mp teren situât în Bacău; str. Ernn Ciprian Pb1tea, delhmtat con.furm
piunuh1i de sinmţle-At1exa, nr. 10, parte integra1,1tă aprf:izentei hotărâri;
: 1. 181

? 
l1 mp tert,n situat în Becău, str. Erou Ciptfan Pintea, delinJ.itat conform 

planului de situaţie -- .Anexa nr, 11 � parte .integrantă a prezenteii hotărfu,; 
12. 12�55 tnp if!ren,. sitttl:!t î.ti Bac2.1\ Rit. OrlzontoJu1, nr. 6, sQ. C, delimitat conf61r�,
1 

.... * . 'f ·. .. ·. +:.:.•.···.I' 

p.mm.1u1 o.e s,i11:;..�Jfi --

Btc:ân /,Jhifoic:Lu1 Cor!1f'. attit;';,t:tâ: 
Admh1istrarea şi Inve:ntarlerea l,}atrimoniulttl şi Direcţia Econo1nicti Vf. fîd11ce fat 
îndeplm5re prevederile prezentei hotărâri, 

f.,,,.RT. 4. - Hotărârea va fi comn:t1.i.cată Al'hîtectului Şef,. Cqn,1parţunentµlui 
Administrarea şi ltrventarlerea Patdn10.niulu.i şi l)ire9ţfoi Econt,mke, 

ART. 5. - Pdn grija Secretarului lvtunkipiului Bacău prezenta hotărâ.te se c:Qtnunică în 
termen legal Instituţiei 'Prefecmll.1i- Jud1.*1l llacă11 pe-ntru verificarea legalităţii. 

PRRŞEniHt'EJ)E ŞEDL�ŢĂ 
tiUlfA ,1;:'1.SlLE 

CONTRASEMNEAZĂ. 
SI�CRETARtJl, M1JNICIPIULU1 BA.CAU 

NtCOLA&-OVIDIU FOPOVICi 
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MUNICIPIUL BACĂU 
========1•:;;;;;-----'· =·- -··· =

Str. Mărăşeşti nr. 6, Bacău, 600017 

coN·1 RACT DE CONCESIONARE 

I. PARTILE COtviRACTANTE

lncheiat intre M JNICIPIUL BACAU, cu sediul în Bacau, str. Marasesti, 
nr. 6, reprezentat prin m . - COSMIN NECULA � PRIMAR, in calitţlte de 
CONCEDENT1 pe de o parte, si 

DL IUEŞ ADR! \N� casatoriţ cu ILIEŞ LENUŢA tu doITiicillul in S.at
LiJieci, Comuna Hemeim�i, -udetul Bacau, identifo.:a-t cu O.I. seria 15,. c__ 1 nr.
--�o'::fo L[R , C.N.P. 11�.02o·t040017, in cantat� de CONCESIONAR, pe de 
alta parte, · 

ln bcilza dispozitiilor art. 13(1) si art. 15, !it "e" din Legea nr. 50/1991, 
republicata, .actualizata, a Hntararilor Consiliului Local al Muoiclpiutui Bacau nr. 
132 din 28.04.2017 si nr. 5013 1.01.2018 si ACTULUI DE ALIPIRE AUTENTIFICAT
SUB. NR. 468/02.04.2018 LA BIROUL INDIVIDUAL NOTP.RIAL MARIA-CĂTĂLINA 
NEAGU, a intervenit pre,;en� d CONTRACT OE CONCESIONARE. 

U. OBIECTUL C. )NTRACTULUI
Art. 1 w Obiei tul contractului ii cqnstituie cedarea si preluarea in 

concesiune a terenului propri€ :ate privata a Mµniciplu!ui Bacau, în suprafata de 10,00 
m.p., situat in intravilanul �' unicipiu!ui Baci:tu, STR. MARTIR CLOŞCA, NR. 51 
inscris� in carte� funciara n � 84119/UAT Bacau, m1and numar cadastral84119. ·

Terenul in sup1 afata de i0,00 m.p. a fost compus (Jin doua loturi în 
suprafata de 4)00 m.p. (nu1 1ar cadastral 77547, i 1scris in cartea funciara. nr. 
77547/llAT Bacau). si 6,00 m.p. {nµmar cad?st1 al 83716, înscris ln cartea 
funciara 837·J6/UAT Bacau:t care �u fost alipite întMm singur lot cu nurrtar 
cadastral 84'i1·9, inscris inc �rtea funciara nr. 8411H/UAT Bacau, confo:•m li.C.L 
nr. 50/31,01.2018 si este adiacent proprietatii concesionarului, situat sub 
constructla cu destinatifl SPATIU PRESTARI SERVICH -. SALON DE 
INFRUMUSETARE realizata rrara a detine Autoriza·de de Cons,truire - PENTRU 
INTRARE iN LEGALITATE • 

Art. 2 � Predare: � primirea terenului precizat la ART. 1 se face pe baza 
de proces-verbal de predare�: rjmire. 

Ul. TERMENUL. :ONTRACTULUI 
�-- Durata : onGesiunil $Ste de 2Ş {<touaz�cisieinci) .ani, incepand 

cu data intrarii in vigoa.re a pri: zeritului contract, respectiv J'S, OS, Wl'& 
Art. 4 � Contra_:tµI de com;:esiana.rJLin :eteaza d..e drept la_expira:re_a 

perioadei pentru care a foşt i 1cheiat, respectiv �D'S · 2o�3 - in masura in care 
partile nu convin, in scris, pre mgfrea acestuia, in cormitiile legii, 

Contractul de :;oncesfune se poate prelungi pentru o perioada 
determinata, functie de legisln a in domeniu, cu acord1 li partilor. 

ln masura in ca 1 :¼ partile nu convîh asup ·a unor noi cortdîtii cu privire la 
prelungirea contracttJIULQe < 1ncesionare, acesta se l/a derula in conditiile stabilite 
initial. &n:t'.\ <:?.:,-.

.._
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IV,PRETULCt)NCESIUNII 

Art.5 - Redeve,•,ta concesiunii este de G18,98 (sasesut!;toptsprezece 
+98) lei/an, reprezentand taxe, anuala de concesionam si se va achita incepand cu
data de /15.{)51'2.0f& ln t.�rm_EHl de 90 de zile de la ş�r:nnarea �ontractuh,d de 
c.oncesionare, ··c.on. cesiona .... t:J.

JI- este. obligat sa achite contravaloarea Up.·s�i de
foloşinta a tereQUINi pentru perioada ,./ '5 .� 0'5, W(S - .f 5. os: '201� 
in suma de ,{. � t':J-- k i. Nerespecta.rea acestei obligatii duce la re:idlierea 
contractului de concesionar· i. 

Art. 6 - Redevf · 1ta se va indexa anual, conform Indicelui de indexare 
stabilit prin Hota.rare a Consil: ilui Loca! al Municipiului Bacau sau a legislatiei fiscale 
în vigoare, aplicabile la incepu ul fiecarui an fiscal. 

Art. 7 - Plata r1nuala a redeventei se poate face în 4 (patru) rate 
trimestriale, în termen de 1 O (:-::ce) zile de la expjrarea liecarui trimestru. 

Art. 8 • Pentru ntarzierile la plata ratel=:>r trimestriale se vor percepe 
majorari. Nivelul majorarii d � intarziere este de ; % din cuantumul obligatiilor 
neachitate la termen, calpull;li: pentru fiecare luna sau tractiune de luna, incepand cu 

( , ziua imediat urmatoare termu ,ului scadent si pana la- data stingerii sumei datorate,
\ ' inclusiv. 

Art 9 - Neexe<ntarea obllgatiei de plata a redeventei sau a taxelor si 
impozitelor datorate pentru -c,tiiectul concesiunii, timp de 3 luni consecutiv, confera 
concedentului dreptul sa solicile instantei rezil1şrea contractului de concesiune. 

Art. 1 O - Prezen .ul contract constituie titlu de ere anta si titlu executoriu. 
Art 11 ... ConcE :ionarut: are obligatia sa constituie in maximum 90 zile 

de la semnarea cohfractului ·: 9 concesionare {termen !imita /5.€:11,. ?.D�). garantla 
de concesionare in valoare : l7 618,98 lei RON (ta, a de concesionare stabilita şi 
datorata pentru primul an al c :ncesiunii). 

Art. 12 - Taxa di concesionare pentrµ ar-ul fiscal 2018 este indexata. 
V. MO0ALITAl! ;A DE PLATA
Art 13 - Sumeh; prevazute la ART. 5 1 se vor achita prin:

- vlrament1 • din contul e mcesionarului nr. _______ _, deschis la 
--.,----' in contul r�1mcectentuiui, nr. RO O} TREZ 06121 A300530 XXXX,
deschis la Trezoreria Municipiului Eacau; 

r \ - direct in numerar la casieria �]onsiliului Local al Municipiului Bacau.
-\.. .. h,�)

sarcini. 

VI. OBLIGATIJU:E PARTILOR
/.\rt. 14 - Conci' dentUI are obligatia sa predea terenul liber de orice

1:.\.rt 15 - Dopa 1,erfectarea contractului cte concesionare, concesionarul 
este obligat sa faca deme·0 1urile necesare in ved�rea obtinerif certificatului de 
urbanism si a avizelor neceSf."·e pentru obtinerea autor·zatiei de construire. 

Art •.. 16 � Concedentul are dreptul sa verifice modul in care
concesionarul isi respecta ,;;t>ligatiile si sa notifice in scris acestuia cazurile de 
incalcare a legii-Si clauze.le c-:mtractuale, precum si m<)dLil de intrare tn legalitate prin 
grija: Serviciului Disciplina în Gonstructii, lnspectie Cumerciala si Protectia Mediului 
din cadrul Politiei Locale ri Municipiului Bacau p!:intru modul de respectare a 
prevederilor Autorizatiei de O:'lnstruîre si prin grija Compartimentului Evidenta lncasari 
Debite, pentru modul ih care I oncesionarul isi respect:i obligatiile legate de a0hitarea 
redeventeL 

Arţ(4.:v:·e---&onc�1 ;ionarul nu poate subco, 1cesiona bunul ce face obiectu! 
concesiunii. � .. 41)!:•i;,1

1
'�1\((! . .. · :· ·· __ .,·til_.J '()\ 
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Art. 13 „ DîvE'· sificarea sau schimbarea profilului de activitate al 
terenului concesionat, stabilite. initialt este permisa coricesionamlui numai cu acordul 
scris al concadentului (hotara · 1 a Consmului Local al MJnicipiuh.li Ba.cau). 

Art. 19. • Concf;•,1orn:1.ru! are obliga.fia sa. administreze si sa exp!Oateze 
obiectul concesiunii cu diligH!'ita maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea 
acestuia, pe toata durata concesiunii si sa�! despagnbeasca pe concedent pentru 
pagubele produse din culpa sa. Da.unele se platesc în ma.sura în care nu sunt 
acoperite prin plata penalitătif1.:,r. F'orta majora dovedita în conditHle legll, exonereaza 
de raspundere. 

Art. 20 - Pe .; erenul concesionat, concesionaru! are obiigatia sa
realizeze o înveştitie in valoar,11 de minimum i ,OOO lei/rr,.p. 

Art. 21(1) - Corr�eslonarul are obligatia sa solicite emiterea autorizatiei 
de consttuîre sl sa incecl.pa :::onstructia in termen c1e cel mult un an de la data 
incheierii prezentului contract, i? concesionare a terenului. 

�ln caz ele inr:,tlcare a obligatiei prevazuta la alin. (1 ), concesionarea 
isi pierde va!abllitatea. 

Art. 22 - Conc;; sionarul are obligati€l dEi a executa integral !ucrarile la. 
obiectivul de investifii pa.na la '>etmenul prevazut iii autr;rizatie. 

Art •. 23 - Lucrariie de constructie autorlzete se co11sldera fihaUzate daca 
s�au realizat toate elflrnentr;,t� prevazute in autorizaJia de construire si dacă s-a 
efectuat receptia lă terrninareil lucrari!or. Efectuarea recepti�J la terminarea lucrarilor 
este tHJligaţory pentru toate tipurile de constructii autorizate, inclusiv în situatia 
realizaril acestor lucrari in re0ie propri�. Receptia la t;1rminatea lucrarilor se face cu 
participarea reprezentantului Ddminisfra1iel publice !Oo,:1le. din cadrul Politiei Primariei 
Municipiului Bacau. 

Art. 24 -- Cons': uctUle executate fara a1 1torizatie de construire sau cu
nerespectarea prevederilor Eli'. �stela, precum si cele C(:tre nu au efectuata receptia la 
terminarea lucrarilor, potrivit 1 ·gii, nu se considl3ra fin:1lizEite si nu pot fi Intabulate in 
cartea funciara. ln a.ceasta si tJatie se aplica ln contl1 ,uare sanctiuhlle prevaztite de 
lege. 

situam: 

vn. tNCETARE.f1ii CONCESIUNII 
Art. 25 - Prezentul contract de concesionare inceteaza in urmatoarele 

a) la expirarea duratei stabilite în contr-1.ct, d.aca partile nu convin, în
scris, prelungirea acestuia.1 în .:onditiile legii; 

b.l în cazul in ca 'fi} interesul natlonal sau l:ical o impune, prin denuntarea
unilatera.la de catre conceder ', cu plata unei despa.guL1irl Juste si prealablle in sarcina 
con cedentului; 

c) in ca.zul nere-i„pect$rii .obligătHlor cont'c1ctuale de catre concesionari 

prin.rez!Here, cu plata onei t:letpagubiti în sârcihâ cqnc0sionaru!ui; 
d) in cazul nerf:•$pectarii ob!igei.tiilor contrâctuale de catre c:onc;:edent,

prin reziliere, cu plata de despi:1gubiri In sarcina concedentu!ui; 
e) la disparitia, dintr�o ca.uz.a de forta mc-Jora. a bunului concesionat sau

in cazul imposlbilltatH oblectivi:·i a concesionarului de a 4 exploata, prin renuntare, fara 
plata unei despagubiri; 

f) în cazul ln care interesul . nation�l sau loca! o impune,. prîn
rascvmpararea 1.mei concesi,1ni, care se poate face ,1umai prin act administrativ ai 
organtdui care c1. aprobat connqsionar�a, la propunereB concedentului, in acest c.az se 
va intocmi o Ja.tl,11 tehnico�economîca, J I care se va stabili pretu! 
rascumpararii. .tîe de incetare a conces"unff, nu se percep daune; 

1(1 Ir . ,. 
1:) 1:✓t?N,ir' $l 3 
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g) alte cauze d€1 încetare a co11tractului de concesionare, fara a aduce
atingere cauzelor si conditiilor •"eglementate de leg.e. 

Art .. 26 - La in,:;·etarea contractului de concesionare prin ajungere la 
termen, concesionarul este. cbligat sa restituie concecentului, în deplina proprietate, 
bunurile de retur (terenul com :.:asionat), in mod gratuit •S1 libere de saJcinî. 

Art. 27 �- La inco�area contractului de concesionare, concesionarul este 
obligat sa încheie cu concederitul un contract de vanzare-cumpar�t:€3 âValid ca obiect 
bunurile de preluare, in privin,a carora cqncedentul si�a manitestat interrtia de a le 
dobandi. ln lipsa acestei solici'>:ari, se face aplicabilitated .ART. 26. 

Bunuri.le vor fi repartizate dupa cum urmeaza : 
- BUNURI DE PETUR ..... terenul conce.�ionat in suprafata de 10,00 

m.p. - se vor reintoarce in posesia concede.ntuluL Concesionarul nu va avea
pretentii asup1·a lucrarilor e:A:\9cutate ;

n BUNURI PRCPRU - bunuri a caror învestith, â fost facuta de 
concesionar, alt�le decat c:�le inltiaie pot reveni concedentului in rnasura in 
care acesta isi manifesta lntentia de a le prelua) in schimbul unei compensatii 
banestr. ln caz contra,·, conc:�sionarul lsÎ va ridica bunmile. 

Vili. RASPUJ\lOţ.REA CONTRACTUALA 
Art. 28 - Nere.spectarea de catre panile contractante a obligatiilor 

cuprinse în prezentul contra<�( de concesionare, atrage raspuoderea contractualc1. a 
partii în culpa. 

Art. 29 - La fir:alizarea constructiei, concesionarul are obliga.fia de a 
incheia proces-verbal de recH:;itie a lucrarilor, precum si de a face dovada asigurarii 
constructiei la o unitate autorrrata in acest scop. 

Art. 30 - L,1 terminarea completa a lucrarilor de construire, 
concesionarul este obligat s,; declare, in vederea irr·Dunerîi, la orga,nele financiare 
teritoriale sau la unitatile sub,, ,;Ionate acestora, constr-lctia realizata dar nu mai tarziu 
de i 5 zile de la data expirarn : �rmenuluî prevazut in auwrizatia de construire 

IX.LITIGII
Art. 31 „ Utigffl , de orice fel ce decurg din executarea prezentului 

contract de concesionare, in rnasui·a in care nu pot fi solutionate pe cale amiabila, 
sunt de competenta instantei i•.1decatoresti de drept comun. 

ln  masura in i;;:i.re partile nu ajung la o so!utie pe cale amiabila,
solution.area litigiilor de orie€., fel ce decurg din exec:Jtarea prezentului contract de 
concesionare; se re.alizea:z;� _.1otrivit Legii contencios, ;lui administr�tiv nr. 544/2004, 
cu modificarile si completarile- '.ilterioare. 

Art. $2 - Pentu1 .solutionarea eventualt:·1or Htigii, partile pot stipula in 
contractul de concesionare, clauze compromisorii. 

X. AL TE CLAU�;s
Art. 33 - Concesionarul are obligafia de a respecta normele de protectia 

medildui si P .S.I. 

XI. DlSPOZlîll flNALE
Art. 34 - Dreptu/ de concesiune asupra 1erenJ.1lui se transmite în caz de 

succesiune sau de instrain�t:,� a constructiei pentrţi a cateî realizare acesta a fost 
constîtuit, numai cu acordul �:cris al concedentukli. 111 aceleasi conditiî se transmite si 
autorizatia de construire. 

Actele vor fi traMcrise prin grija partilor pe numele noului proprietar al 
constructiei. /f�.i��--2, -
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Art. 35- Subcor,.;:esionarea, in tot sau î:'1 parte, unei alte persoane a 

obiectului concesiunii, este inf.1Jrzisa. 
Art. 36 „ Oriei+ intelegere legala intre partî, survenita in perioada 

derularii contractuluî1 se va cc,-1semna in scris prin act ":tdîtional, semnat de parti siva 
constitui anexa prezentului cc .-,tract, fiind total supusa clauzelor economice si juridice 
contînute de acesta. 

Art. 37 • Conc€i�iona.rul are .obligatia sa înscrie terenul concesionat în 
evidentele de publicitate imobmara in termen de 1 o zile de la semnarea contractului 
de concesionare. 

Art. 38 u Proce�.ul�verbal de predare-primire a terenului, împreuna cu 
planul de situatie, fac parte int•:1granta din prezentul cor-tract de concesionare. 

Art 39 - PrezE,ntul contract privind cor1cesionarea terenului situat in 
intravilanul Municlpiuh.ii Bacau STR. MARTIR CLOSCA, NR. 5, cu suprafata de 10,00 
m.p., s-a incheiat astazi _ /5, �. cO lK. .. , la sediul Consiliului Local al
Municiplului Bacau, în 4 (patr.sl exemplare, din care un exemplar pentru concesionar
si trei exemplare pentru conc(ident.

CONCED ENT, 

MUNICIPIUL BACAU 

INCASARI DEBITE, EC. PASCl,N SIMONA )f/.lJ. _ 

C O N C E S I O N A R, 

lUES ADRIAN 

DIRECTIA ECONOMICA, ( {)_ fl . 
DIRECTOR, EC,VINERICACLEMENTINA !l,l�wf 
COMPARTIMENT EVIDENTA 

�

{:', .. 

DIRECT!A JURIDICA, 
.
VIZtr�. :'.3AUT. TEA,. · . � 'Q,. 

INTOCMIT, IONICA MIRE · """--�_:___[ 

5 

• Tel; +40 (234; 581849 o Fax: +40 (234) 588757

)1 
.... 



I ROMANIA 
JUDETUL BACAU 

MUNICIPIUL BACAU 
NR. 4 900 DIN_!Ş� os\ 2018 

PROCES-l'ERBAL DE PREDARE„PRIMIRE 

Astazi, /'5, os, 2018, Comisia constituita conform Dispozitiei nr. 
2144/23.09.2014 a Primarului IVIunicipiului Bacau, formata din: 

1. CIOBANlJ NICOLETA - Ccmsilier, Compartiment Evidenta
Concesionari ; 

2. ASAFTEI UUNEL - c9nsilier, Con1partiment Cadastru; ...3. f2U�U !ULiltN , Biroul Disciplina in 
Constructii din cadrul Servkiului Disciplina in Constructii, Inspectie Comerciala si 
Ptotectia Mediului, 

am procedat la predarea terenului irl suprafota de 10,00 m.p., situat in 
intravilanul Municipiului Bacau, STR. MARTIR CLOSCA, NR. 5, SC •. A, AP. 3, 
inscrls in Cartea Funciara nr. 84119 UAT Bacau, nr. cadastral 84119, conform 
Anexei nr. 1 (2 pag.) catre DL. ILIES ADRIAN in baza CONTRACTULUI DE 
CONCESIONARE NR�....,6'9D�Y din /5. 05. 2018.

Anexa mai sut--mentionata face parte integranta din prezentul proces� 
verbal de predare�primire. 

Prezentul prot'es-verbal s-a în.tocmit în 4 exemplare, din care un 
exemplai' pentm primitor, unul pentrn, Serviciul Discipli:oa Urbanistica si in 
Constructii si. unul pentru ( ompartimentul Evidenta Concesionari, conform planului 
anexat. 

AM PRELUAT, 
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PLAN DE.-\MPT✓AiHMENT Sl Dli:LL\U1AREAJi\IOBII.J:1L.PI 
Scurn 1:200 

Nt, cf)d/istra) [ S,1prufotli musurata tmp) I
s-1119 I rn I 

Cartea rw1cfora l\r. I I UAT 

�Adresa imoţ,i.lului 

str. M:u;it ('Jose:,., 11r. 5, mun. Bacau, judcrul Bacmr 

BACAU 

Nr. 
PC1. 

Ci:lordona{e pct.qe cqn1ur l.unglmi 
f------------1 laturi 

-
_/ 

X[tnl 

565595.871 
2 565595.930 
7 565595 .. 967 
6 565597.527 
4 565597.S0t 

Y[mj 

646052.456 
646056.198 
646058.853 
64605tt833 
646056.810 
646052.433 

O(i,i+i) 

3.742 
2,655 
1.560. 
2.023 
4.377 
1.573 ® 5 565597.414 

11--..,,...-,----�....,.------�
s= 1omp 

STR. MARTIR CLOSCA (asfalt} 

trotuar ® . 

.-- ® 
�'- ® ® 1.:,. -l-l I

j·-·I
Nr. 

p.1rceln 

. 

C1 
teren rnun. Bacau 

S=lOmp� s 4 .. 38 -1 2.0•�:>r--,�b.-----� 
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciară Nr. 84119 Bacău 

Cod verificare 
1001689 

llllll!Hlijl 111�00 

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan 

Adresa· Loc Bacau, Str MARTIR CLOSCA Nr 5 Jud Bacau ' ' 

Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe Crt top.agrafie 

Al 84119 10 Coristructia Cl înscrisa în CF 84119-Cl; 

B. Partea li. Proprietari şi acte

înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale 

23564 / 03/04/2018 

Referinţe 

Act Notarial nr. act de alipire autentificat subn nr.468, din 02/04/2018 emis de BIN Ne.agu Mariă Catalina;
Se inf

i

inteaza cf. 84119 a imobilului cu nr. cad. 84119/Bacau ca Al 
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile: 

81 -- nr.cad.77547\cf.77547; 
~- nr.cad.837i6\cf.83716;

.. . ................... ,., 

Act Administrativ nr. Hotare1re nr. 122/ din 30/06/2014 emis de Consiliul Local�.l_fvlu.ri_icipiulUi Bacau; 

-··�-

82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala: .Al 
4;10 __________ _ _ _____ l ___________ -----1 
}LMUNICIPIUL BACALI, domeniul PC)Y._9!_._ _ ____ ___ - __________ _ 

OBSERVAT]!: pozitie transcrisa din CF 77547/Bacau, inscrisa prin incheierea nr, 5]371 din 05/09/2()14; 
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 243, din 29/06/2017 emis de Consiliul Local al Municipiului Bacau; 

84 lntabulare,-·drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al 
6/10 ____________ --"-_____________ •··•···-· -···········-··· _________ _,
}). MUNICIPIUL BACAU, CIF:42'78337, DOMENIUL PRI ____ V_,._�_T ___ . ___ _ 

OBSERVAT/I: pozitie transcrisa din CF 83716/Bacau, in:;crisa prin încheierea nr. 57346 din 16/08/2017; 
---------""-� . - . . --

C. Partea III. SARCINI

l înscrieri privind deimembrămintele
. 
dreptului de proprietate, drepturi rea .le I

r de garanţie şi sar�'ini 
33264 / 16/05/2018 

Referinţe 

Act Administrativ nr. contract de concesionare nr. 69044, din 15/05/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI
BACAU; 

Al C2 !Intabula
.

re, drept de CONCESIUNEpentru o perioadă d
·
e

·
·

·
•

· 
2

. 
5 

.
.
. .  
d

. 
e anii lîncepâni;J. <;!:l..._�ata . de 15.05.2018,p�nă .la data d1= 15.:P?.'.?<2� _·

___.. _____________ 1 
11} ILIEŞ ADRIAN 

'----'--2
-'"-
) _IL_IEŞ LENUŢA 

---------------------·-------------� 
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Carte Funciară Nr. 84119 Comuna/Oraş/Munfcipîu: Bacău 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 

Nr cadastral Suprafaţa (rpp)* Observaţii/ Referinţe 

84119 10 

* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

btf;AJ,.11 41NlAR!iJÎ$0BIL 

• ,I.>! 

Date referitoare la teren 

Nr Categofie Intra Suprafaţa Tarla Parcelă Nr. topo 
Crt folosinţă vilan (mp) 

1 curti DA 10 - -

constructii 

Lungim� seamente 
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct Punct Lungime segment 
început sfârşit f'" (ril) 

1 2 2.655 

2 3 1.56 

3 4 2.023 

4 5 4.377 

5 6 1.574 

1 3.742 

Observaţii/ Referinţe 

Pagina 2 din 3 

." 



Carte Funciară Nr. 84119 Comuna/Oraş/Municipiu: Bacău 

** Lungimile.segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi suntrotunjite la l milimetru. 
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente. cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru. 

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI cor"lţine informaţiile din cartea 
funciară active la data generării. Acesta este vaiabîl în condiţiile prevăzute de art, 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi şi procese 
administrative prevăzute de legis.laţia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă şi în forma fizică a 
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituţiei publice ori entităţii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificareq corectitudinii şi realităţii informaţiilor conţinute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.ro/Verificare, folosind coduJ de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristi'ce de la momentul generării docL1mentuluj. 

Data şi ora generării, 

03/06/2024, 10:50 

�{.�"Z.Sn:� o,

t'?' 'l)I;W\ ;�1-\Jl L fJ.'iL ';�\
r:vn,r- .i�ti' ?_\ 

Document care conţine ctk:ăftâ'c'tetpersOJM)�, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3 
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COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA 
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COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA 

Bacau, str fa:atedna Varga 85.0 O€ 
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FOTOGRAFII PROPRIETATE EVALUATA 


