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HOTARAREA NR. 405 DIN 31.10.2024
privind aprobarea vianzarii cu drept de preemptiune citre constructorul de buna credinta, a
terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Bacau, aferent imobilului-spatiu comercial,
situat in municipiul Baciu, Strada Erou Gheorghe Rusu nr. 2, in suprafata de 7,00 m.p.

Consiliul Local al Municipiului Bacéu intrunit in sedintd ordinara la data de 31.10.2024 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,
Avand in vedere:

-Adresa doamnei Ivasc Mariana inregistrata cu nr. 121655/2023 la Primaria Municipiului Bacédu prin
care solicita cumpararea terenului aferent imobilului-spatiu comercial, situat in municipiul Bacau,
Strada Erou Gheorghe Rusu nr. 2, in suprafata de 7,00 m.p.;
-Procesul Verbal nr. 186262 din 12.09.2024 al Comisiei de analiza a cererilor si documentatiilor depuse
de solicitanti constituita in baza H.C.L. nr. 65 din 26.02.2021;
-Referatul nr. 194885 din 07.10.2024 inaintat de catre Serviciul Evidentd Patrimoniu prin care se
propune aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune catre constructorul de bund credintd, a terenului
aflat in proprietatea privatda a Municipiului Bacdu, aferent imobilului-spatiu comercial, situat in
municipiul Bacdu, Strada Erou Gheorghe Rusu nr. 2, in suprafata de 7,00 m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacéu inregistrata cu nr. 197655/16.10.2024;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 197657/1/16.10.2024;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 197657/2/16.10.2024;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotédrare: nr. 433/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
403/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 510/29.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 586 alin. (1), alin. (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243, alin. (1) lit.
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacau, in suprafata de 7,00 m.p., situat ITn municipiul Bacau, str. Erou Gheorghe Rusu nr. 2, aviand CF
nr.85671, nr. cadastral 85671, teren ocupat de o constructie-extindere spatiu comercial, aflat in
proprietatea doamnei Ivasc Mariana.
ART. 2 (1) Se aproba Raportul de evaluare nr. 121 din 16.07.2024 elaborat de SC ADEVAL EXPERT
SRL Bacdu, privind estimarea valorii de piata a terenului proprietate privatd a Municipiului Bacéu, in
suprafata de 7,00 m.p., situat in municipiul Bacau, str. Erou Gheorghe Rusu nr. 2, avdnd CF nr. 85671,
nr. cadastral 85671, in vederea vanzarii cétre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept
de preemptiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor, identificat in Anexa, parte integrantd a
prezentei hotarari.

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.



ART. 3 (1) Se aproba se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu
pretul de 2.485,00 euro la care se adaugéa taxa pe valoarea addugata, platibil in lei la cursul de referintd
al Bancii Nationale a Romaniei din ziua efectuarii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR-
SC ADEVAL EXPERT SRL, ing. Popa Adrian.

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotérarii Consiliului
Local si acesta 1si poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

(3) Cumpdratorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de
la exprimarea optiunii de cumparare.

(4) Cumpardtorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciard,
numai dupd achitarea integrald a pretului de vanzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forméa autenticé, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard prevdzute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de citre cumparator.

ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare a terenului inceteaza efectele contractului
de concesionare/inchiriere incheiat intre Municipiul Bacdu si cumparitor, iar Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentd Patrimoniu-
Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul public si Privat, vor inregistra toate modificérile
intervenite ca urmare a adoptarii hotérarii.

ART. § Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacdu, sa semneze la notarul public, actul de vanzare-
cumpdrare, in forma autentica.

ART.6 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu si Directia Juridica.

ART. 7 Prezenta hotdrare va fi comunicata catre Primarul Municipiului Bacédu, Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu si Directia Juridica.

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacdu, prezenta hotdrare va fi comunicata la
Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
ADRIAN-MOCANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU

Hotérarea a fost adoptata cu 19 voturi pentru.

N.O.P., C.S./O.R.A/EX.1/DS.I-A-1



ROMANIA
JUDETUL BACAU )
CONSILIUL LOCAL BACAU

. ANEXA
LA HOTARAREA NR. 405 DIN 31.10.2024

Raportul de evaluare nr. 121 din 16.07.2024 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL
Bacau, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privata a municipiului
Bacau, 1n suprafatd de 7,00 mp, situat in municipiul Bacéau, str. Erou Gheorghe Rusu
nr.2, avand CF nr.85671, nr.cadastral 85671

DIRECTOR EXECUTIV
Bardasu Cristina

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
ADRIAN-MIOCANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
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S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.

MEMBRU CORPORATIV AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA, NR. 0649
str. Poet Andrei Muresanu, nr.7 Bacau, 600005; tel 0726730870/ 0745588047
C.U.l. 38392580, Nr. Reg. Com. J4/1732/2017

e-mail: adevalexpert@yahoo.com

ADV Nr. 121/ 16.07.2024

AGENTIE IMOBILI

Imobiliare, de la om |

TEREN INTRAVILAN
MUNICIPIUL BACAU, STR. EROU GHEQRGHE RUSU, NR. 2,
JUD. BACAU

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT

DESTINATAR : PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
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Ciatre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU,

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in  mun.
Bacau, str. Erou Gheorghe Rusu, nr. 2, jud. Bacau, in suprafata de 7,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului
Bacau, conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere. 55244/03.06.2024, avand
nr. cadastral 85671. Teren, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind
concesionat catre D-na Ivasc Mariana, conform Contractului de concesiune nr.69519/08.12.2004.

Evaluarea s-a realizat la data de 17.06.2024 in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor.

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de piata precum si Intocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfasurat in perioada 17.06.2024 + 15.07.2024. Data de referinta pentru care sunt
valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 17.06.2024. Valoarea este raportata in lei, Tn
conditiile unei plati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la baza estimari in valuta, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 17.06.2024, respectiv: 1 EURO = 4,9768 RON.

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatiile puse la dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba
despre o lucrare efectuata la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

Rezultatul evaluarii

[n baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a condiiilor limitative, valoarea estimatd a proprietatii imobiliare
supuse evaluarii, ladatade 17.06.2024 este :

Vieren - 7,00 mp - Bacau, str. Erou Gh. Rusu. nr. 2= 12.370,00 lei,respectiv
1 - 7,00 mp - Bacau, str. Erou Gh. Rusu,nr. 2 = 2.485.00 euro (355.00 euro/m

Nota 1; Valorile de mai sus nu contin T.V.A.
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 17.06.2024, urméand a fi corectate ori de céte ori piata o cere.

DEY 'Emf S.R.L. BACAU
Ing «,G;a dnan&\EvaEuator autorizat ANEVAR
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CERTIFICAREA VALORIi

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca

evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca:

prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflectad cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate Tn acest raport.
evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala.

evaluatorul are experientd in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata.
evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatilor

nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd profesicnal& in elaborarea
raportului.

nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORAT!V ANEVAR
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S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.

EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR. EROU GHEORGHE RUSU, NR. 2, jud. Bacau

CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea expusd in prezentul raport a fost realizatd de catre societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate in Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei). Afirmatiile prezentate si
sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele spemale) considerate si sunt anallze!e opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profe3|onal In derularea mtregulw proces al evaluarii
care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legatd de partile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

1.2.ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

In conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de
catre Municipiului Bacau, in calitate de Client si Destinatar si contine informatii adecvate doar necesitatilor lor.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca aceasta
nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii
produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar
primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decat in
cazul n care este autorizatd de céatre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand
aceasta identificare nu exista explicit, iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legaturd cu
prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al Iui si nu este indreptatita la
niciun fel de pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fatda de utilizatorii
desemnati si nu poate fi extinséa fata de niciun tert.

1.3. Scopul evaluarii

Evaluarea, s-a realizat in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decéat cel declarat; evaluatorul nu fsi
asuma responsabilitatea niciodata si Tn nicio altd circumstanta sau context in care raportul de evaluare ar
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

1.4. Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in Bacau, str. Erou Gh.
Rusu, nr. 2, in suprafata de 7,00 mp, avand nr. cadastral 85671 si CF 85671, conform extras de carte funciara
nr. cerere 55244/03.06.2024. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau — Domeniul privat conform
HCL Nr. 157/27.04.2018.

La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 7,00 mp este concesionata de Municipiului Bacau
catre D-na lvasc Mariana, conform conform Contractului de concesiune nr.69519/08.12.2014.

Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.4.Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la
dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba despre o Iucrare efectuata
la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

1.5. Tipul valorii
Luandé Q\pSlderare scopul prezentei evaluari, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior,
90Q$\uctoru de buna credinta care beneﬁmaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
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S5.C. ADEVAL EXPERTS.R.L.

EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR. EROU GHEORGHE RUSU, NR. 2, jud. Bacau

aferente constructiilor, tipul valorii adecvate este "valoarea de piatd”, definita de SEV 100 — Cadru general
(IVS 100 — Cadru general) ca fiind: ,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a),
la data evaluarii Tntre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare Tn cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere.”
Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu
va putea fi atinsa Tn cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile
de vanzare pot diferi fatd de acest moment. Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data ntocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi
pot pierde valabilitatea.

Metodologia de calcul a “valorii de piata
Standardelor de Evaluare ANEVAR.
Valoarea a fost estimata in moneda “Lei”.

a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietdtii si de recomandarile

1.6.Data evaluarii

Data evaluarii, la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru si conditiile
limitative este de 17.06.2024. Valoarea este raportata tn LE|, fara TVA. Conversia valorii in EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR = 4,9768 RON, valabil pentru data de 17.06.2024. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doud
monede, precum si echilibrul Tntre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a
valorii putand fi diferitd pentru cele doua monede.

1.7.Documentarea privind efectuarea evaluarii
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

¢ Analiza informatiilor disponibile.

e Prezentarea rezultatelor si concluziile.
Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii si s-au examinat locatia
(cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) si vecinatatile.
in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare.

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate

Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii:

» Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv:

e HCL nr. 157/27.04.2018;

e Contract de concesiune nr.69519/08.12.2014;

e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55244/03.06.2024;
¢ Plan de amplasamnet si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 85671;

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

» Informatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata
proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac
obiectul evaluarii.

» Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a
municipiului Bacau.

» Informatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, in special site-uri de internet
cu publicitate  imobiliara(www.olx.ro,  www.storia.ro,  www.imoradar24.ro,  www.imobiliare.ro,
www.lajumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare.

» Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022.

> Alte documentatii formate din preturi practicate pe piata liberd a terenurilor, preturi practicate de
constructori, preturi libere de inchiriere a spatiilor de depozitare, cataloage de costuri.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, fiind

posibila existenta si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta. Evaluatorul a

'pgﬁ;ihut«:‘@](orma;u opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio
’ cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.




S.C. ADEVAL EXPERTS.R.L.

EVALUARE TEREN iINTRAVILAN
BACAU, STR. EROU GHEORGHE RUSU, NR. 2, jud. Bacau

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

1.9.1. Ipoteze:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre Beneficiarul lucrarii, acestea au fost
presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

e informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

e se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

e evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

e locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

e au fost inspectate doar acele parti ale bunurilor care sunt vizibile, presupunéndu-se ca si celelalte parti sunt
in aceeasi stare; se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-gi nici o responsabilitate pentru asemenea situatii,

e ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

e se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

e se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind
mediul inconjurdtor, reglementarile si restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul
raport;

e nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

e evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;
previziunile sau estimarile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;
evaluarea s-a efectuat In conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash.
evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 17.06.2024, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

1.9.2. Conditii limitative

e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instanta in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

Fas '&ﬁ’ezé[qtul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
'\.}Q" f@lﬁ@p‘?@ area scrisa a evaluatorului;
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e acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe 0 economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

e in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren.

1.9.3. Ipoteze speciale

e Identificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza documentatiei cadastrale nr.
85671 pusa la dispozitie de catre Beneficiar.
conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;
evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;
identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;
documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

e evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

e evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

e raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau — Domeniu Privat catre constructorii
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utilizat doar in legatura cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazului in care responsabilitatea ar fi asumata explicit in Termenii de referintd. Raportul de evaluare, in
totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decéat cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea
in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022,

findndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al
profesiei de evaluator emis de ANEVAR.

In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:
« SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general)
+ SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
> SEVME 2 Documentare si conformare (IVS 102)
J’SEV‘ 0 MRaportare (IVS 103)
\ 4—<’T‘\pur| ale valorii (IVS 104)
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« SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
« SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
* GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaluarii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:
- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile
in masura cunostintelor noastre.
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului.
- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate.
- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate
in Contractul de servicii.
- Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate
predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langa
termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare |a indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de
la respectivul Standard.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorului;

e analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

e estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de
catre ANEVAR.

2.2. Identificarea proprietatilor, descriere juridica
Evaluarea a fost solicitata de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Contractului de servicii nr. 156741/319/29.05.2024. Proprietatea imobiliara
supusa evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Erou Gh. Rusu, nr. 2, jud. Bacau.
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate Tn copie la prezentul raport:

e HCL nr. 157/27.04.2018;

e Contract de concesiune nr.69519/08.12.2014;

o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55244/03.06.2024;

e Plan de amplasamnet si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 85671;
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru

/e atele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
n’

§f1§4 area documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
ra :;.n‘,n{m dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.
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Evaluatoruil a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. Orice neconcordante aparute din acest
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. Raportul de
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si
neafectat de niciun fel de sarcini.

2.3. Tipul proprietatii; definirea pietii

Proprietatea evaluata este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona ultracentrala a orasului, vis-a vis
de Casa de cultura a sindicatelor si in vecinatatea Pietei Tricolorului si a Palatului Administrativ. Piata
specifica este cea a terenurilor din zona de centrala a orasului, construibile. Zona de delimitare a subpietei
este zona centrala a mun. Bacau, respectiv zona strazilor Calea Marasesti-N.Balcescu-Mihai Viteazu-9 Mai.

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare
2.4.1. Situatia juridica si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018 si extrasul CF nr. cerere
55244/03.06.2024, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru
informare nr. 55244/03.06.2024, respectiv “Intabulare drept de proprietate dobandit prln lege, cota actuala
171"
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.
Totoodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:

e HCLnr. 157/27.04.2018;

e Contract de concesiune nr.69519/08.12.2014;

e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55244/03.06.2024;

e Plan de amplasamnet si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 85671,
La data evaluarii terenul este concesionat catre D-na Ivasc Mariana.
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.5. Informatii despre zona si amplasament
Terenul supus evaluarii este amplasat in zona ultracentrala a orasului, vis-a vis de Casa de cultura a
sindicatelor si in vecinatatea Pietei Tricolorului si a Palatului Administrativ. Zona in care este amplasata
proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata din spatii
comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de birouri, spatii de
prestari servicii etc. In zona sistemul rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si
pietonal in zona este foarte intens, str. Calea Marasesti fiind una din principalele artere a orasului.
In zon4 se afla:

e retea de transport in comun in apropiere ;

e unitati comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

e spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc).

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante
2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 85671, CF 85671, cu categoria de folosinta curti
constructii, in suprafata de 7,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Erou Gh. Rusu, nr. 2, jud.
Bacau.
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populata cu locuitorii cu venituri medii si peste
medie.
Artere importante de circulatie in apropriere:
e Auto - str. Marasesti, N. Balcescu si str. Mihai Viteazu;
e Calitatearetelelor de transport din zona: asfalt.
Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.
In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
bancare, institutii de cult, institutii administrative.
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
/retea-urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet
4 ﬁ&ﬁd"\’i‘zm,
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 7,00 mp,
avand nr. cadastral 85671, aflat in proprietatea Municipiului Bacau.

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii,
fiind amplasat in Bacau, str. Erou Gh. Rusu, nr. 2, fiind ocupat in intregime de o constructie — extindere spatiu
comercial aflat in proprietatea D-nei Ivasc Mariana, conform extras de carte funciara nr. cerere
55244/03.06.2024. Proprietatea este amplasata in zona centrala a orasului, vis-a vis de Casa de cultura a
sindicatelor si in vecinatatea Pietei Tricolorului si a Palatului Administrativ, avand acces direct din str. Erou Gh.
Rusu. Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati:

e lanord: str. Erou Gh. Rusu;

la sud: bloc locuinte;

¢ laest: spatiu comercial;

e la vest spatiu comercial.

Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 7,00 mp, apartine
Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata, dreptunghiulara. Terenul dispune de posibilitatea de
racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie tip “Extindere spatiu comercial’. Accesul la
proprietate se realizeaza din str. Erou Gh. Rusu.

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.1 Analiza pietei imobiliare. Context general.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua

tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt

banu O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
oprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete

e‘ca )necesna o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
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veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca. In general, proprietatile imobiliare nu se
cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, vanzarea este periclitata. Spre
deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvemamentale si locale, cererea si oferta de proprietati imobiliare poate tinde catre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru
un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere, si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii, sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor
factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, sunt importante motivatiile, interactiunea
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In
functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor |a piata, pe de o parte si tipul'
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri difente de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a
proprietatii.

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu si constituie baza
pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati. O constructie existentd sau propusa pentru o
anumita utilizare poate fi analizata in functie de criteriile fezabilitatii financiare si productivitatii maxime numai
dupa ce s-a demonstrat ca exista o conformare corespunzatoare pe piatd pentru existenta acelei utilizari.
Valoarea de piata a unei proprietai este in mare masura dependenta de pozitia sa competitiva pe piata sa.

3.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creata de utilitate si este afectata de raritate. Cererea mai este
influentatd de dorinta si de fortele care creeaza si stimuleaza dorinta. Desi atractia oamenilor pentru diferite
lucruri ar putea fi nelimitatd, dorinta este restrictionatd de puterea efectivda de cumparare. De exemplu,
imposibilitatea de a cumpdra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru ca pe o piata
imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curenta. Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliara pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare si / sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o anumitd piata imobiliara specifica, intr-un anumit interval de timp. Cererea, privita calitativ si
cantitativ, este influentata si de oferta specifica, influentand semnificativ preturile de tranzactionare. Cererea
solvabila este reprezentatd in acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiara de a achizitiona
acest tip de proprietate cu plata integrala, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti.Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate,
poate sa vina din partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in
locuinte unifamiliale sau spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

3.3. Oferta competitiva

Oferta este cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o piata data, la o anumita perioada de timp. Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret, la un
anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este un factor de baza al valorii. Oferta
se refera la disponibilitatile de a schimba dreptul de proprietate a produsului imobiliar.

La data intocmirii raportului de evaluare, oferta pentru terenuri intravilane rezidentiale depaseste cererea.
Exista pe piata oferte de vanzare, dar cumparatorii sunt destul de circumspecti din cauza conditiilor existente
actualmente pe piata, dominate de cresterea inflatiei si posibilitatile de finantare.

In tabelul de mai jos sunt prezentate terenuri intravilane categoria curti-constructii, situate in zona periferica,
mediana si centrala a municipiului Bacau disponibile la vanzare, la data evaluarii.

AP Neoay e ) — Pret Tip
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— — ————
Teren intravilan, S = 361,00 mp, liber
Teren intravilan, mun. Bacau, la constructii, suprafata regulata, oferta de
L str. Soimului, jud. Bacau uhracentrala utilitati la limita proprietatii, acces la afl 351 vanzare
strada secundara
Teren intravilan, categoria curti-
) . constructii, S = 370,00mp, liber la
Teren intravilan, mun. Bacau, ! ' oferta de
2. str. Decebal, jud.Bacau centrala _F:on_s.tructu, suprafa}a regulata, 320,00 T
utilitati in zona, deschidere la strada
secundara.
Teren intravilan, categoria curti-
Teren intravilan, mun. Bacau, constructii, S = 454,00mp, liber la oferta de
3. str. Oituz, jud. Bacau centrala constructii, suprafata regulata, &850 vanzare
utilitati in zona.
Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 440,00mp, liber la
4 Teren intravilan, mun. Bacau, median- constructii, suprafata regulata, 29318 oferta de
’ str.IL Caragiale, jud. Bacau centrala racordat la apa si energie electrica, ! vanzare
restul utilitatilor la limita proprietatii,
acces la strada principala asfaltata.
Teren intravilan, S = 1.440,00mp,
Teren intravilan, mun. Bacau, liber la constructii, suprafata regulata, oferta de
= str. Oituz, jud. Bacau centrala utilitati la limita proprietatii, acces la S18.00 vanzare
drum principal.
Teren intravilan, S = 778,00 mp, liber
Teren intravilan, mun. Bacau, la constructii, suprafata regulata, oferta de
6. str. Trecatoarea 9 Mai, zona centrala utilitati in zona , acces la strada 250,00 vanzare
Precista), jud. Bacau asfaltata, constructii demolabile pe
proprietate
TewsHjiatravian. pifin,Beca, median- Terleanc:x:t\:ﬂigi Ssu= f:fitgoamrzgt“ber oferta de
it str. Toamnei(cartier Comisa), ull, SUp) pIoX; 340,00
; centrala regulata, utilitati in zona , dublu vanzare
jud. Bacau
acces.
Teren intravilan, mun. Bacau, e diar Teren intravilan, S = 969,00 mp, liber oferta de
8. str. Castanilor(zona Orizont), centrala la constructii, suprafata neregulata, 250,00 Vanzare
jud. Bacau utilitati in zona .
Teren intravilan, mun. Bacau, . Teren intravilan, S = 335,00 mp, liber
9. str. Frasinului(zona Piata gzg'rzg la constructii, suprafata neregulata, 298,50 %f:;fa?:
Sud), jud. Bacau utilitati in zona, dublu acces.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1555,00 mp, oferta de
10. str.Electricienilor(zona periferica liber la constructii, suprafata regulata, 100,00 Vahzare
Repubilicii), jud. Bacau utilitati in zona.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 769,00 mp, liber ofertalde
11. str.Aeroportului(zona periferica la constructii, suprafata regulata, 91,00 R
Republicii), jud. Bacau utilitati in zona.
Teren intravilan, S =2150,00 mp,
Teren intravilan, mun.Bacau, liber la constructii, suprafata regulata, ofeita.do
12. str. Letea(zona fostei fabrici mediana utilitati la limita proprietatii, 200,00 e
Letea), jud. Bacau constructie demolabila pe
amplasament.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 470,00 mp, liber oferta de
i3, str.Avram lancu(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 213,00 Nanzare
jud. Bacau utilitati in zona.
. . Teren intravilan, S = 485,00 mp, liber
Teren intravilan, mun.Bacau, . e ' ¥ oferta de
14. (zona Garii), jud. Bacau mediana la construc.t|.|, s_u.prafata regulata, 227,00 Sz ara
utilitati in zona.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 570,00 mp, liber oferta de
185. str.Traian Vuia(zona mediana la constructii, suprafata regulata, 254,00 ErEETE

.. Mioritei), jud. Bacau

utilitati la limita proprietatii.
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Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber oferta de
16. str.Bucovinei(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 VaTZare

jud. Bacau utilitati la limita proprietatii.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber oferta de
17. str.Bucovinei(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 VATTAlE

jud. Bacau utilitati la limita proprietatii.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 760,00 mp, liber Gfertalde
18. str.Prelungirea Bradului(zona mediana la constructii, suprafata regulata, 131,00 e ———

Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 3333,00 mp, oferta de
19. str.Prelungirea Bradului(zona mediana liber la constructii, suprafata regulata, 287,00 VaNZare

Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1300,00 mp, oferta de
20. str.Buciumului(zona Mioritei), mediana liber la constructii, suprafata regulata, 296,00 Varzare

jud. Bacau utilitati in zona, dubla deschidere.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1175,00 mp,

str.22 Decembrie(zona . liber la constructii, suprafata oferta de
R Mioritei-Arena Mall), jud. el neregulata, utilitati in zona, dubla 28,00 vanzare

Bacau deschidere.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S =4240,00 mp, oferta de
22. str.Stefan cel Mare(zona Lidl- mediana liber la constructii, suprafata 210,00 Vansare

Arena Mall), jud. Bacau neregulata, utilitati in zona,

In urma analizei generale a ofertelor de vanzare prezentate anterior, evaluatorul a ajuns la urmatoarele
concluzii:

e Piata imobiliara a terenurilor intravilane - categoria curti constructii, la nivelul municipiului Bacau este
intr-o continuua scadere, numarul ofertelor pentru asemenea tipuri de proprietati reducandu-se destul
de mult. Acest lucru, are un impact si asupra preturilor/mp ofertate, acesta crescand semnificativ.

e Datorita dezvoltarilor imobiliare din ultima perioada, in zona median-centrala a municipiului Bacau, a
scazut numarul de oferte cu amplasamente disponibile (terenuri libere). Drept dovada stau si cele
doar cateva oferte identificate de evaluator pe piata.

e Se constata o dispunere pe piata, a unor oferte cu o perioada de expunere mai indelungata,
netranzactionarea proprietatilor se datorandu-se atat cresterii preturilor, negocierilor in marje stricte,
cat si lipsei de lichiditate a potentialilor cumparatori.

Punctual, referitor la terenurile analizate pentru evaluare, putem afirma urmatoarele:

e In zona periferica, respectiv, zona Republicii, pretul ofertat variaza intre 90 -100 euro/mp, in functie de
suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces, forma terenului.
¢ In zona mediana, respectiv, strazile Mioritei, zona Garii, zona Orizontul, str. Stefan cel Mare pretul
ofertat variaza intre 200-300 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de
acces, forma terenului;
¢ In zona centrala, respectiv str. Qituz, 9 Mai, Alexandru cel Bun, zona Banca Nationala, pretul ofertat
variaza intre 300-350 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces,
forma terenului;
¢ In zona ultracentrala a fost identificata o singura comparabila, pe str. Soimului, pretul ofertat fiind de
415,00 euro/mp.
Analizand mai in detaliu terenurile supuse evaluarii, se poate constata ca, in majoritatea cazurilor, pe acestea
se afla amplasate spatii de prestari servicii, respectiv, cabinete medicale, spatii comerciale, sedii firma, etc,
cee ce face ca valoarea terenului sa creasca semnificativ, comparativ cu terenurile pe care se afla amplasate
constructii cu specific rezidential, respectiv, anexa locuinta, extindere balcon, etc.

,D/C‘@B’C}Lll@ la stabilirea valorii finale, evaluatorul a luat in considerare toate aceste aspecte evidentiate in
/x\a all; Piata.
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3.4. Echilibrul pietei. Previziuni

Pe termen mediu este de asteptat ca nivelul de preturi la ofertare sa stagneze, pe fondul mentinerii nivelului
cererii. Astfel, evaluatorul estimeaza ca pe termen mediu dezechilibrul pietei va inclina spre cumparatori,
determinand caracterul pietei: ,piata a cumparatorilor”.

Avand in vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietatii, precum si a celor din jurul
acesteia, exista o piatad intr-un relativ echilibru intre cerere si ofertd. Punctul de echilibru al pietei este foarte
greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita
instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR $1 CONCLUZIILE

4.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de "cea mai buna utilizare” (CMBU) este un concept de piata. Prin analiza CMBU a proprietatii
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila.

"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”.

Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci
cand activul este utilizat optim.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate in mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand
cont n acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

Tn vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatilor, dupd cum urmeaza:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum
productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala da da da nu

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd ca cea mai buna
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate,
service calculatoare, etc.).

4.2. Modul de abordare a valorii
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv:
= abordarea prin piata
B (.,:OMSZJ\. metoda comparatiei directe;
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4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului — metoda comparatiei

Premiza majora a abordarii prin comparatie directa este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati
imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

in cazul de fatd, ca tehnicd de comparare, se va utiliza 0o metoda calitativé si anume — analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, fara a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza, compara si ajusteaza oferte si tranzactii pentru loturi similare
in scopul determinarii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fata de cele ale proprietatii subiect.

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietati comparabile:

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Soimului, zona centrala, in suprafata de 361,00
mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la vanzare la data
evaluarii cu 415,51 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Decebal, zona Banca Nationala, in suprafata de
370,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii
cu 320,00 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.imobiliare.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Frasinului, zona Piata Sud, in suprafata de
335,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data
evaluarii cu 298,51 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.olx.ro.

Cuantificarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 2 si 3 au fost ajustate pozitiv
cu un procent de 10%+15% fiind amplasate inferior fata de subiect;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost
ajustate negativ cu un procent de 5%;

4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 2 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind inferioare subiectului.

5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabil 3 a fost ajustat pozitiv cu un procent de 10%,
acesta fiind inferioare subiectului.

6. In functie de acces, comparabilele 2 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un procent de 5%, fiind inferioare
subiectului.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiatd comparabilda de subiect este comparabila 1, deoarece
aceasta are cea mai mica ajustare.
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.
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CAP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE

Reconcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei.
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criterile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fiingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare
supusa evaluarii, la data de 17.06.2024, este de:

Vteren — 7,00 mp - Bacau. str. Erou Gh. Rusu, nr. 2 = 1 2.370,00 lei,respectiv
Vieren — 7.00 mp - Bacau, str. Erou Gh. Rusu, nr. 2 = 2.485,00 euro (355,00 euro/mp)

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

e toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 17.06.2024, urmand a fi corectata ori de céte ori
piata o cere;

s valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

e valoarea este o predictie;

e valoarea nu este afectata de cota TVA;

s evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare;

= evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 si a

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Autorizati din Romania).

ADEVAL EXPERT S.R.L.. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

”@QE\\/&E\EXPERT 8.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si ligsa intereselor
ral@ ale-€valuatorului in legatura cu bunurile evaluate.
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Anexa 1

EVALUARE TEREN - MUN.BACAU, STR.EROU GHEORGHE RUSU, NR.2, JUD.BACAU, N.C. 85671, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

Elemente de comparatle

Subiect - Teren intravilan

Comparabila 1

Comparablia 2

Comparabila 3

Mun.Bacau, str.Erou Gheorghe

Adresa Rusu, nr.2, jud.Bacau Mun.Bacau,legaSuoimului, jud. I\é::ga;::srs;;r].ge;::dbaé(:g:: Frasinhs;i;?(‘f;c:;i asltar. =
R jud. Bacau

Numar cadastral 85671

Provenienta informatii comparabile storia.ro imobiliare.ro olx.ro

Pret ofertat (euro) 150,000.00 118,400.00 100,000.00

Pret ofertat (euro/mp) 415.51 320.00 298.51

Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) oferta oferta oferta

Ajustare (%) -10.00% -10.00% -10.00%

Ajustare valorica (euro) -41.55 -32.00 -29.85

Pret ajustat (euro) 373.96 288.00 268.66

Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut

Ajustare (%) 0.00% 0.00%| 0.00%)|

Conditii de finantare plata integrala plata integrala plataintegrala plata integrala

Ajustare (%) 0.00% 0.00%| 0.00%

Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%

Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%

Conditii de piata

data evaluarii

valabil la data evaluarii

valabil la data evaiuarii

valabil |a data evaluarii

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Pret ajustat (euro) 373.96 288.00 268.66
Ajustarl pentru:

Amplasament Mun.RB:sc:ur,]:;r;Ech;tle(:r:;zrghe similar mai slab mult mai slab
Ajustare (%) 0.00% 10.00% 15.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00] 28.80 40.30]
Suprafata teren (mp) 7.00 361.00 370.00 335.00
Ajustare -5.00% -5.00% -5.00%
Valoare ajustare -18.70 -14.40 -13.43
Tip teren intravilan, CC similar simifar similar
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00: 0.00
Utilitati utilitati ia limita proprietatii utilitati la limita proprietatii utilitati in zona utilitati in zona
Ajustare (%) 0.00% 5.00% 5.00%)
Ajustare valorica (euro) 0.00] 14.40 1343
Forma terenului regulata regulata regulata neregulata
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 10.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00! 0.00 26.87
Acces si front stradal acces facil similar mai slab mai slab
Ajustare (%) 0.00% 5.00% 5.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 14.40| 13.43
Restrictii de construire conform PUG conform PUG conform PUG conform PUG
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00
Alte informatii nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00]
TOTAL AJUSTARI -18.70 43.20 80.60
Ajustare totala neta 80.60
Ajustare totala bruta 107.45)
|Numar ajustari 5
ATS. __0:360
. 4 (34028
Valoare teren (euro/mp)_rotunijit 355.00|euro/mp
VALOARE TEREN N.C. 85671, S =7 MP 12,370.00 lei 2,485.00 €
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HOTARAREA NR, 157 DIN 27.04.2018

privind fnsusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Baciu

Consiliul Local al Municipiului Baciu intrunit in sedintd ordinard la data de
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice

locale republicatd, cu modificérile i completarile ulterioare,
Avénd iIn vedere :

C ¥ -Referatul nr. 78133/ 16.04.2018 al Compartimentului Administrare i Inventarierea

Patrimoniului prin care solicitd fnsusirea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Bacau;
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bac#u, inregistratd cu
nr. 4010/ 20.04.2018;
-Raportul compartimentului de resort, tnregistrat cu nr. 4011/ 20.04.2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Bacau, intocmite in vederea avizarii proiectului de hotarare: nr. 738/26.04.2018 al
Comisiei de specialitate nr.1, nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de
specialitate nr.4 si nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publicd,
modificatd i completatd;
-Prevederile art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) lit. ,,b”, ale art.
117 lit. ,.a", ale art. 121 si ale art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publica locala republicata, ulterior modificatd si completat3;
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i” din Anexa nr. 1 la Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor
locale, modificata si completatd;

In baza dispozitiilor art, 36 alin. (2) lit. “c” si art. 45 (3) din Legea nr. 215/
2001 a administratiei publice locale, republicat3, ulterior modificatd si completata,

()

HOTARA STE:

ART.1. Se insuseste Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Bacdy, conform Anexelor nr. | sinr. 2, pdrti integrante ale prezentei
hotarari.

ART.2. Primarul Municipiului Bacdu prin Arhitectul Sef - Compartiment
Administrarea §i Inventarierea Patrimoniului si Directia Economicad va aduce la
1(51gﬁzhmre prevederile prezentei hotéréri.
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ART.3. Hotdrdrea va fi comunicatd Arhitectului Sef, Compartimentului
Administrarea si Inventarierea Patrimoniului §i Directiei Economice.

ART. 4. Prin grija Secretarului Municipiului Bacdu prezenta hotdrare se comunici
in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Bacdu pentru verificarea legalitétil.

PRESEDINTE DE'SEDINTA CONTRASEMNEAZA )
sQ\;ﬁA-/c;A;wLAUﬁ? SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
S S ¥

NICOLAE-OVIDIU POPOVICL
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S=18,33mp, str. Electricienilor

“Domeniul privat al

to
V4

2137 Teren concesionat nr.3-5, destinajia:garaj 1999 municipiului Baciu
5=38,57mp, str. Pricteniel Domeniul privat al
2138 Teren concesionat destinatia:garaj 1999 municipiului Baciu
S=34,44mp,str.Milcov nr.142, Domeniul privat al
2139 Teren concesionat destinatia:cxt.cab.medical 2006 municipiului Bacau
S=21,6mp,str.Energiei nr.35, Domeniul privat al
40 Teren concesionat destinatia:ext.cab.medical 2003 municipiului Bacau
S=8,25mp,str.Mioritei nr. 16, Domeniul privat al
2141 Teren concesionat destinatia: cabinct psihologic 2013 municipiului Baciu
individual
S=7,81mp,str.Mioritei nr.16, Domeniul privat al
2ise Teren concesionat destinatia: balcon 2013 municipiului Baciu
2143 S=4mp,str.Milcov nr.83, sc. A, ap.3 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia: balcon 2013 municipiului Baciiu
S=4mp,str. Alcea Viginului nr.2, sc. A, Domeniul privat al
: ] ap.l, destinatia: balcon, municipiului Baciu
2144 Fezer concetonat Corte funciafﬁ 75587, Ak HCT, 48/2014
Numir cadastral 75587
$=92mp,str.Mircea Eliade nr. 3, Domeniul privat al
2145 Teren concesionat destinatia: alimentatic publica 2014 municipiului Baciu
S=14mp, Milcov nr. 128,
2146 Teren concesionat destinatia: extindere spatiu comercial Domeniul privat al
Carte funciara 77633 2014 municipiului Bacau
Nr. cadastral 77633
S=7mp, Milcov nr. 128,
. destinatia: extindere spatiu comercial Domeniul privat al
2147 emi Congesions Carte funciari 77634 2014 municipiului Bacau
Nr. cadastral 77634
S=23mp,str.Martir Clogca nr.8, sc. A,
- . ap.1 Domeniul privat al
2148 Teren concesionat destinatia: balcon locuingi, 2014 municipiului Baciu

HCL 314/2014

77509

carte funciard 77509, numar cadastral

HCL 251/2014

176
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ROMANIA

JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAU
NR. _£95/9  DIN 08.12.2014

CONTRACT DE CONCESIONARE

L PARTILE CONTRACTANTE

Incheiat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti, nr. 6,
reprezentat prin DL. VASILE-SORINEL TESCARU - VICEPRIMAR, in calitate de
CONCEDENT, pe de o parte, si )

D-NA IVASC MARIANA, cu domiciliul in Comuna Corbita, Sat Buda, Judetul Vrancea,
identificata cu CJ. seria MY , Q. 2L 3 CNP. 2630601390019, in calitate de
CONCESIONAR, pe de alta parte,

In baza dispozitiilor art. 13(1) si art. 15, lit. “e” din Legea nr. 50/1991, republicata,

actualizata si a Hotararii Consiliului Local al Municipmlm Bacau nr. 265 din 27.11.2014, a
intervenit prezentul CONTRACT DE CONCESIONARE.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1_ - Obiectul contractului il constituie cedarea si preluarea in concesiune a terenului
proprietate privata a Municipiului BRacau, in suprafata de: 5 ;m.p situat in intravilanul
Municipiului Bacau, STR. EROU GH. RUSU, NR. 2, SC. B, AP. 1, inscris in cartea funciara nr.
78167/UAT Bacau, avand numar cadastral 78167.
Terenul in cauza va fi folosit de catre concesionar pentru EXTINDERE SPATIU
PROPRIETATE PENTRU CONSTRUIRE BALCON CE VA AVEA DESTINATIA DE

TOCUINTA SI AMENAJARE ALEE DE ACCES, pe terenul aflat in continuarea proprietatii

concesionarului.

Art. 2 - Predarea - primirea terenului precizat la ART. 1 se face pe baza de proces-verbal de
predare-primire.

III. TERMENUL CONTRACTULUI

Art.3 - Durata concesiunii este de 25 (douazecisicinci) ani, incepand cu data intrarii in
vigoare a prezentului contract, respectiv 08.12.2014.

Art. 4 - Contractul de concesionare inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a
fost incheiat, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii.
Contractul inceteaza de drept la data de 08.12.2039.

Partile pot prelungi contractul de concesionare cu o perioada egala cu cel mult jumatate din
durata sa initiala.

In masura in care partile nu convin asupra unor noi conditii cu privire la prelungirea
contractului de concesionare, acesta se va derula in conditiile stabilite initial.

IV.PRETULCONCESIUNII

Art.S - Redeventa concesiunii este de 375,5112 (treisutesaptezecisicinci+5112) lei RON/an,
reprezentand taxa anuala de concesionare.

Art. 6 - Taxa de concesionare se va indexa anual, conform indicelui de indexare stabilit prin
Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Bacau sau a legislatiei fiscale in vigoare, aplicabile la
inceputul fiecarui an fiscal.

Art. 7 - Plata anuala a taxei de concesionare se poate face in 4 (patru) rate trimestriale, in
termen de 10 (zece) zile de 1a expirarea fiecarui trimestru.

Art. 8 - Pentru intarzierile la plata ratelor trimestriale se vor percepe dobanzi si penalitati
calculate la suma datorata, conform legislatiei fiscale in vigoare, respectiv 2 % pentru fiecare luna
sau fractiune de luna, conform Codului Fiscal.

23



Art. 9 - Concesionarul are obligatia sa constituie in maximum 90 zile de la semnarea
contractului de concesionare (termen limita 08.03.2015), garantia de concesionare in valoare de
375,5112 lei RON (taxa de concesionare stabilita si datorata pentru primul an al concesiunii).

Art. 10 - Taxa de concesionare pentru anul fiscal 2014 este indexata.

V.MODALITATEA DE PLATA
Art. 11 - Sumele prevazute la ART. 5, se vor achita prin:
- virament, din contul concesionarului nr. , deschis la
in contul concedentului, nr. RO 07 TREZ 06121A300530XXXX,
deschis la Trezoreria Municipiului Bacau;
- direct in numerar la casieria Consiliului Local al Municipiului Bacau,

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 12 - Concedentul are obligatia sa predea terenul liber de orice sarcini.

Art. 13 -~ Dupa perfectarea contractului de concesionare, concesionarul este obligat sa faca
demersurile necesare in vederea obtinerii certificatului de urbanism si a avizelor necesare pentru
obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 14 — Concesionarul este obligat sa realizeze lucrari de curatare, amenajare sau degajare,
dupa caz, a amplasamentului si/sau a terenurilor adiacente ocupate temporar pe durata executiei,
odata cu incheierea lucrarilor de baza. Nerespectarea acestei clauze se sanctioneaza conform

legislatiei in vigoare. o

Art. 15 - Concedentul are dreptul sa verifice modul in care concesionarul isi 1'especta“
obligatiile si sa notifice in scris acestuia cazurile de incalcare a legii si clauzele contractuale, precum
si modul de intrare in legalitate.

Art. 16 - Concesionarul are obligatia sa notifice concedentului schimbarea formei sale
Jjuridice, asocierea sau fuzionarea cu alta persoana juridica. Concesionarul nu poate subcorncesiona
bunul ce face obiectul concesiunii.

Art, 17 - Diversificarea sau schimbarea profilului de activitate al terenului concesionat,
stabilita initial, este permisa concesionarului numai cu acordul scris al concedentului.

Art. 18 - Concesionarul are obligatia sa administreze si sa exploateze obiectul concesiunii cu
diligenta maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia, pe toata durata concesiunii si sa-
despagubeasca pe concedent pentru pagubele produse din culpa sa. Daunele se platesc in masura in
care nu sunt acoperite prin plata penalitatilor. Forta majora dovedita in conditiile legii, exonereaza de
raspundere.

Art. 19 - Pe terenul concesionat, concesionarul are obligatia sa realizeze o investitie in
valoare de minimum 1.010 lei RON/m.p.

Art. 20(1) - Concesionarul are obligatia sa solicite emiterea autorizatiei de construire si sa

inceapa constructia in termen de cel mult un an de la data incheierii prezentului contract de
concesionare a terenului.

(2) In caz de incalcare a obligatiei prevazute la alin. (1), concesionarea isi pierde valabilitatea. -

Art. 21 — Concesionarul are obligatia de a executa integral lucrarile la obiectivul de investitii
pana la termenul prevazut in autorizatie.

Art. 22 — Lucrarile de constructie autorizate se considera finalizate daca s-au realizat toate
elementele prevazute in autorizatia de construire si daca s-a efectuat receptia la terminarea lucrarilor.
Efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor este obligatorie pentru toate tipurile de constructii
autorizate, inclusiv in situatia realizarii acestor lucrari in regie proprie. Recepfia la terminarea
lucrarilor se face cu participarea reprezentantului administratiei publice locale din cadrul Politiei
Primariei Municipiului Bacau.

Art. 23 -~ Constructiile executate fara autorizatie de construire sau cu nerespectarea
prevederilor acesteia, precum si cele care nu au efectuata receptia la terminarea lucrarilor, potrivit
legii, nu se considera finalizate si nu pot fi intabulate in cartea funciara. In aceasta situatie se aplica
in continuare sanctiunile prevazute de lege.

2
EOMERR
‘tf qt‘*}:. ‘?(’"p‘

29




VII. INCETAREA CONCESIUNI

Art. 24 - Prezentul contract de concesionare inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata
unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata de
despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea unei concesiuni,
care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la
propunerea concedentului, in acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-economica, in care se
va stabili pretul rascumpararii. In aceasta situatie de incetare a concesiunii, nu se percep daune;

g) alte cauze de incetare a coniractului de concesionare, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

Art. 25 - La incetarea coniactului de concesionare prin ajungere la temnen, concesionarul
este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur (terenul concesionat),
in mod gratuit si libere de sarcini. ;

Art. 26 - La incetarea contractului de concesionare, concesionarul este obligat sa incheie cu{w’
concedentul un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile de preluare, in privinta
carora concedentul si-a manifestat intentia de a le dobandi. In lipsa acestei solicitari, se face
aplicabilitatea ART. 25.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 27 - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesionare, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.
Art. 28 - La finalizarea constructiei, concesionarul are obligatia de a incheia proces-verbal de

receptie a lucrarilor, precum si de a face dovada asigurarii constructiei la o unitate autorizata in acest
scop.

Art. 29 ~ La terminarea completa a lucrarilor de construire, concesionarul este obligat sa
declare, in vederea impunerii, 1a organele financiare teritoriale sau la unitatile subordonate acestora,
constructia realizata dar nu mai tarziu de 15 zile de la data expirarii termenului prevazut in
autorizatia de construire,

IX.LITIGIX ,-
Art. 30 - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesionare ( ‘
sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun. ]

Art. 31 - Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de
concesionare, clauze compromisorii.

X. ALTE CLAUZE
Art. 32 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de protectia mediului si P.S.1.

XL DISPOZITII FINALE
Art. 33 - Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit, numai cu acordul scris al
concedentului. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire.
Actele vor fi transcrise prin grija partilor pe numele noului proprietar al constructiei.

Art. 34- Subconcesionarea, in fot sau in parte, unei alte persoane a obiectului concesiunii,
este interzisa.
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: ) Art. 35 - Orice intelegere legala intre parti, survenita in perioada derularii contractului, se va
consemna in scris prin act aditional, semnat de parti si va constitui anexa prezentului contract, fiind
total supusa clauzelor economice si juridice continute de acesta.

Art. 36 - Concesionarul are obligatia sa inscrie terenul concesionat in evidentele de
publicitate imobiliara in termen de 10 zile de la semnarea contractului de concesionare.

Art. 37 - Procesui-verbal de predare-primire a terenului, impreuna cu planul de situatie, fac
parte integranta din prezentul contract de concesionare.

Art. 38 - Prezentul contract privind concesionarea terenului situat in intravilanul
Municipiului Bacau STR. EROU GH. RUSU, NR. 2, cu suprafata de 12,00 m.p., s-a incheiat astazi
08.12.2014, la sediul Consiliului Local al Municipiului Bacau, in 4 (patru) exemplare, din care un
exemplar pentru concesionar si trei exemplare pentru concedent.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL BACAU
IVASC MAﬁIANA

prin ‘Y

VICEPRI
yAR "x (
EC. VASILE-SORiNELqT@(%g\FU : X

CL

:’\

;,,4 ?'Wﬁ“)c ERR R

DIRECTIA ECONOMICA, o
DIRECTOR, EC. VINERICA CLEMENTINA__ -
COMPARTIMENT EVIDENTA

INCASARI DEBITE, EC. PASCAN SIMONA, 5 )

VIZAT LEGALITATEA, _\ i} [
INTOCMIT, IONICA MIREY. ;

RESPONSABIL CONTRACT, IONICA MIRELA
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAU
NR._ 734/ pIN_ OR-(2. 2014

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Astazi, __OX .(2.2014, Comisia constituita conform Dispozitiei
nr. 2144/23.09.2014 a Primarului Municipiului Bacau, formata din:

1. CIOBANU NICOLETA - Consilier, Compartiment Evidenta
Concesionari ;

2. ASAFTEI IRINEL - consilier, Compartiment Cadastru;

3. TOMA DRAGeS  ~cousilier , Biroul Disciplina in
Constructii din cadrul Serviciului Disciplina in Constructii, Inspectie
Comerciala si Protectia Mediului,

am procedat la predarea terenului in suprafata de (2,00

m.p., situat in intravilanul Municipiului Bacau, str.
conly GH. Bty | 2 . inscris in cartea funciara nr.
42(6+ UAT a Municipiulni Bacau, avand numar cadastral +

conform Anexei nr.1 (& pag.) si Anexei nr. 3 1laHC L. nr. 2€3
din 2% 1L 2014, catre S.€/PL/D-NA__{ VASC I AR AR

in baza CONTRACTULUI DE
CONCESIONARE NR._G 9507 din_ €& (2. 20lY

Anexele mai sus-mentionate fac parte integranta din prezentul
proces-verbal de predare-primire.

Prezentul proces-verbal s-a intocmit in 4 exemplare, din care un
exemplar pentru primitor, unul pentru Serviciul Disciplina Urbanistica si in
Constructii si unul pentru Compartimentul Evidenta Concesionari, conform
planului anexat.

AM PREDAT AM PRELUAT,
MUNIC]PIUD’BAC
Prm

VICEPRIMAR, ... %

EC. VASILE-SORRAT TEACARD

COMISIA : 1. % 5_

3 [formd,
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_f’«'\’ »;la,zi\’:‘;iu '?(3
IAS &“‘3:\11 - "‘;‘ v
{5 WAy«
5 g:‘l:“ ” @
o) G S
L @/’?/

i




[

)DIRECT 1A ECONOMICA,

ROMANIA

" JUDETUL BACAU
~ MUNICIPIUL BACAU

NRETDT 3 DIN 20 82 - 2016

ACT ADITIONAL
la contractul de concesionare nr. 69519 din 08.12.2014

INCHEIAT INTRE MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti, nr. 6,
reprezentat prin DL. COSMIN NECULA - PRIMAR, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte, si

D-NA IVASC MARIANA, cu domiciliul in Sat Buda, Comuna Corbita, Judetul
Vrancea, posesoarea C.I. seria V.N. nr. 272793, C.N.P. 2630601390019, in calitate de
CONCESIONAR, pe de alta parte,

Avand in vedere cererea inregistrata sub nr. 44585 din 02.11.2016 prin care D-na Ivasc
Mariana solicita autoritatii executive a Municipiului Bacau modificarea destinatiei spatiului realizat pe
terenul concesionat in intravilanul Municipiului Bacau, str. Erou Gh. Rusu, nr. 2 si Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 342/29.11.2016, s-a incheiat prezentul

" ACT ADITIONAL

A. CAP. 11, art. 1, alin. 2 din Contractul de Concesionare nr. 69519/08.12.2014. se
modifica si va avea urmatorul continut:

CAP. II - OBIECTUL CONTRACTULUI

Constructia realizata pe terenul in suprafata de 12,00 m.p., situat in intravilanul
Municipiului Bacau, str. Erou Gh. Rusu, nr. 2, sc. B, in extinderea apartamentului nr. 1, inscris in
cartea funciara nr. 78167/UAT Bacau, avand numar cadastral 78167, va fi folosita de catre
concesionar pentru DESFASURAREA ACTIVITATILOR DE COMERT.

In termen de 12 luni de la semnarea prezentului act aditional, concesionarul va proceda
la obtinerea autorizatiei de construire pentru schimbarea destinatiei spatiului.

B. - CAP. 1V, arf. 5 din Contractul de Concesionare nr. 69519 DIN 08.12.2014. se

modifica incepand cu data prezentului ACT ADITIONAL. respectiv. 20.12,2016. dupa cum urmeaza :
« ART. 5 — Redeventa concesiunii este de 876 (optsutesaptezecisisase) lei RON/an.

reprezentand taxa anuala de concesionare. indexata la nivelul anului fiscal 2016.
C. - CAP, IV, ART. 9 din Contractul de Concesionare nr. 69519 DIN 08.12.2014. se

modifica in consecinta, incepand cu data prezentului ACT ADITIONAL. respectiv_20.12.2016.

D. Celelalte prevederi ale Contractului de Concesionare nr. 69519 din 08.12.2014, sunt
si raman in vigoare.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU Nr. cerere 55244
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau Ziua 03
Luna 06
- Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
:gl‘.’r;;l!i‘ﬂ'kx!’;‘"-i";:?;’ikri PEMRU INFORMARE 100168963(H)97
Carte Funciara Nr. 85671 Bacau Hﬂm |”|I|’"’| ” M" ﬂll’”““"“l

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Bacau, Str EROU GHEORGHE RUSU, Nr. 2, Jud. Bacau

Nr. [Nr. cadastral Nr. * e :
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 85671 7 Constructia C1 inscrisa in CF 85671-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

21395/01/03/2023

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 414, din 08/11/2019 emis de C.L. MUNICIPIUL BACAU;

Se infiinteaza cartea funciara 85671 a imobilului cu numarul cadastral

Bl [85671 / UAT Bacau, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 78167 inscris in cartea funciara 78167,

Act Administrativ nr. hotararea nr. 251, din 31/10/2014 emis de Consiliul Local al Municipiului Bacau;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

1) MUNICIPIUL BACAU- DOMENIU PRIVAT
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 78167/Bacau, inscrisa prin incheierea nr. 65742 din 10/11/2014;

Al

B2

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

21395/ 01/03/2023

Act Administrativ nr. CONTRACT DE CONCESIONARE NR. 69519, din 08/12/2014 emis de PRIMARIA BACAU;
Al

C1 |(Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 08.12.2039

1) IVASC MARIANA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 78167/Bacau, inscrisa prin incheierea nr. 4383 din 21/01/2015;

1&!‘%»"-
,/g: ; \)r ev\
s e
! 2 5 .
i J %9 ’Z'n care’“"c\m;me date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
= <<
\% ‘é,gt %5% »/;;\55 are on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1 %l_]
A o



Carte Funciara Nr. 85671 Comuna/Oras/Municipiu: Bacau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
85671 7
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

{\
Date referitoare la teren
) nr | Categorie |intra | Suprafata = o .
( crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
B 1| curti Ipp 7 - - .
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m)
1 2 2.0

2 3 3.45

3 4 20

4 1 3.45

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 85671 Comuna/Oras/Municipiu: Bacau

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/06/2024, 10:41
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Plan de amplasament si delimitare a imobilujui -LOTUL 1

(intravilan)
Scara 1: 200

"Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului

Adresa imobilului

Pl S

str.Erou Gheorghe Rusu,nr. 2, Mun. Bacau, Jud. Bacau;

Nr. Cartea Funciata I =

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

BACAU

B
&
&

Conﬁrm exéc area masurétomor lat' {3
cutudlgéa intogmrii docanjentatiel.caehs
iidefita ace§tena & ream, ea

atribuirea numarului cadastral

\ A. Date referitoare |a teren
i Nr. Categoria de Suprafata Valoarea de Mentiuni
1564460 \ Parcela folosinta (mp) impozitare (lef) _L.
\ : oc 5 '
\ S Total 5
ks B. Date referitoare la constructii
Cod Suprafata construita la sol Valoarea de Mentiuni
constr. (mp) impozitare (ei)
Total =
Suprafata masurata,S=5 mp
Suprafata din act,S=12 mp
/«;g,_c B 8 o,
Executant, T Inspector
/TEE;;&Q TOP EVAL O’A'D S R. L' e
o & 3

Confirm infroducerea imobilului in baza de date integrata si

46780
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului -

lotul 2
(intravilan)
Scara 1:500

-Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului

Adresa imobitului

¥

7 mp

str.Erou Gheorghe Rusu,nr. 2, Mun. Bacau, Jud. Bacau;

Nr. Cartea Funtiara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

BACAU

646760

(‘ =y 1‘\ A. Date referitoare la teren
\ Nr, Categoria de Suprafata Valoarea de Mentiuni
564460 | Parcela folosinta (mp) impozitare (lei) 1
1 cc ' !
\"\ e Total fRier
== B. Date referitoare la constructii
Cod Cod Suprafata construita la sol Valoarea de Mentiuni
constr. Destinatie (mp) impozitare (lei)
€1 CL 7 ! 2 Balcon
Total 7
Suprafata masurata,S=7 mp
L . N Suprafata din act,S=12 mp
Executant, ' IispeBtor
) /' o fTF;S*C TOP EVAL CAD 9R
FTS

o3

\.

3 Conﬁrm executa(ea masuratonlor la teren
F ": orectxtudmeamtocﬁm‘u documentat:et C

atribuirea numarulux cadas

o 1':;,/']
: - “ ;//al;f/ -

Confirm introducerea imobilului in baza de date |ntegrata si

lé46780 "
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire

(intravilan)
Scara 1:500
~'Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului | Adresa imobilului
78167 12 mp str.Erou Gheorghe Rusu,nr. 2, Mun. Bacau, Jud. Bacau;
Nr, Cartea Funciara 78167 Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
BACAU

() [ros
«@Q (=
o o
3 S

Jm \ l -

. . 56
i ‘ _;Qr
Situatia actuala (inainte de dezlipire) Situatia viitoare (dupa dezlipire)
Nr. Cad. |Suprafataj Categoria D.escl:)r.ile;e'a Nr. Cag, |Suprafata dCaf:ggn:: Bescrierea imobilului
(mp) |de folosintaj MoPHui! (mp) |de folosinta
| S cC LOT 1
78167 | 12 oc | wmee [LX1OX
Rieyll 7 cc LOT 2(C1)
o 12 Total 12
Executant,

inspecior
sn?@F’EVAL CAD SR )_, S g

@onﬁrm execxf{area
gétltudinea mtocmms,docﬁm

Confirm introducerea imobilului in baza de date integraia si
réspondenta dc/astela cu’réa

o atnbulrea numaru!un cadastral
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COMPARABILE UTILIZATE

o Anunturi Tenundessnsae £ X U 381 md teren de vanzave - B3zt X - 4 - o0 X
& G = swriatofroiof 367-mp- IDAS P htmi2_gi= 1 kel _ga*Mig M2 OIMIQWLE20To=0Tg INTAY_ ga_NK3K3TIFTS M TekMzY 2MBEOMC AR HluldC: WMTQWLIAUME S Bavx O
s
Stﬁr]a D¢ vénzare v Delnchiriat v Ansamblurirezidentiale \v  Companti v Creditare & Comulmay Adaugs anung
HtisbneeeJlEE FOR YOU DEVELOPMENT  cari oo
€ inapoilal Terenuride vdnzars > Bacau » Batau ) Centru > TEREN ULTRACENTRAL 381 mp
i o
e l Severin luliana
Ageniin
0755 533 748
i Am nevole de mai multe infor., v
. e -
| Suntintarasat(a) de acest teren de
1 v&nzare i ag vrea =& fac o vizionace,
Blse LIF { Asteps cu interes raspunsul dvs.
i Mulpumesc!
Ne. ead 61115 i
i
ASTIASGAtILL 3
Gnliine Sevices 5
TEREN ULTRACENTRAL 361 mp 150 000 €
& Swrxda Soimudol, Cantry, Baeaw, Bicos
Bropune un preg
Rubligtate
{ Vet un credd ipotecar? Raporteazd
- 53R 3810 teen de wonzare-Bar K £ 3 e 3 SN . =S4
& 3 O % uw jofartaft iceritral:361-mp i ol= 1 i1 ga AL 30T=0Tg 1NTA g, NKOKST 1 TS MTGAN Y2 MOEOMC AxhIuMCASNESNIYMTOWUAUMCR 1 o Eead & :

.
stw‘a Devdnzare v Deinchifiat v Ansamblurirezidentiale ~» Companit v Creditare

TEREN ULTRACENTRAL 361 mp

@ Sureds Ssmuiol, Centry, Bacay, Satau

%

2 Conttmeu Adaugk anunt

\ Severin [uliana
(g Agenyie
Q755 533748

i
i Am nevoie de mai multe nfor.. v
H

‘ Sunt interesatia) de acest tares da.
vanzare §l as vrea 8 fac o wizionare.
Agtapt cu interes raspunsy! dvs.
Multumesct

4154 300
date =:1e 5.0 CLK
¥ mai muift

Raparteaza
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W
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COMPARABILE UTILIZATE

i Termndevinane X U 361mt teendevanzure - Baz X : i . b oh G R 3

& o @ 4 stodarojroféfental entral- 367-mp- 1A 2_gi= 1" Tkpi91?_ga*MigAMQIMIQuLE20TG20Tg INTA g NK3X3T1FTS MToNzY2MBEOMCA G IuMCANZES G wMTONLAUMC Y & aw & ¢

s
stﬁr]a Devinzare v Delnchiriat v Ansamblurirezidentiale \v  Companit v Creditare & Contul meu Adaug) anunt

eI For vou oEveLOPNENT

paanguriic

Hacau » Bacau > Centru > TEREN ULTRACENTRAL 361 mp

Severin fuliana
Agengie
0755533 748

vanzare § ag vrea sé fac a vizionars,
Agtept cu Intares raspunsut dvs.
Multumesc!

2torul scastor date aste 5L, GLX

TEREN ULTRACENTRAL 361 mp 150 000 €

Propune un prey

Hublicitare

R T3 350 teen de vanzare - Baz ¥

€ % @ 5 stonswjojoletsil ; AT )= 1ikpiS1 gAY GAMEQIMIQHIE2OTGROTg TNTA 63 NIGKITIFTS MTGN: 2MOEIMC A IuMCANZESRIYeAT Qe AUMC A

& S$trada Sommalyi, Centry, Barsy, Bacaw Lo 36t me 150 000 € <§ Ssbveazi

mm.u,,..u FOR YOU DEVELOPMENT  frild Tnate aninstisriia

Eropune up pret

Fublicitate

Rata estimaté: Avans: Perioadaimprumutuiul: Foloseste calcutatorul de Publicirate
3.659 RON /luna 111.375 RON (15%) 30 ani credite <
Prezentare generaia
e Suprafata utild 361m? Wl Tip teren Cers inforrontii
@ Locatie Cave Wnformatit . Dimensiuni Cove infarmati
Vizionare la distanta S infors & Tip vanzator agentie
Fubticiate
“

Anusturi de Goagls

Descriere

TOMISION 0 6

Agantia imoblara For You 23Cdu. v Propune SPre va112are un teren intraviian situat ulracentsal, in stiprafats de 361 mp, cu
Jdeschideres de & m!la strada. Detinem la sediul agentiei certificat de urbanism { £.O.T. mar

0%. CUT. mex.= 3.0, regim de
maltime admis P+2:M). Pentru functivnile pubiice se admit si clediri parter cu inaltimi mast - minim 4 m. Utiiati: energie electrica,
£az, can:

are. Pretul ests user negoclabil. Pentris detslil suplimencare, precum si pentru stabilirea uset vizlonarl, va stam la
dispotitie Ja sediul aganuia, situat pa str. Mihal Viteazul nri, deasupra restaurantului Viva, intrarea dispre piats mare, et iD
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COMPARABILE UTILIZATE

25 storiaso/rojéfertafvand teren-in-bacau- pe-strads-frasinulii-in-spata-ia-piata-sud-1Dz3HK

v B3 235 terendevonzare -Bar. X 570m®heren de vonzyre ~Boit %

& storia.ro/rojofertajvantt-teran- hacat-pe-stiada-fras
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B
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COMPARABILE UTILIZATE

235 m® taren dovanzare - Ba: X L% S70m temqGavanzere s Bac X A o - =] X

& 3 @ % swrdsojrafsfertafuandtersnineb pe-strada-i Jui-in-shata-i5-piata-sud-Dr3HK

bu 3357 100 000 €

&

E CRISTIMOBBACAU At
Vand teren in Bacau pe strada Frasinului { in spate la piata sud } 100 000 €
$ Cornise. Baciw, Bateu 299 €/m*
Propune un pref
Raporteazd
Rata estimata: Avans: Pecloads impr | Foloseste calculatorul de tportea
2.466 RON /luna 74.250 RON (15%) 30 ani credite
~gentie imoblliard
1808 BACAL

Prezentare generald o8
S Suprafags utila 335 m? 7 Tipteren de construit
@ Locagie urbana “u  Dimensiuni

734 afigeani numdre?

‘7 Vizionare la distantd A Tip vanzator

Vioreielor 6, 600150; Bacay, Bacau
(lacalitate)

Vezitoate ofertele

Descriere

CRISTS IMOS BACAU VA ofera in exciusivitate spre varizare Un tesen intravilan . situat In BACAU pe strada frasinului (o spate fa
o\ CRISTIIMOB BACAU SRL

D/ agenyie
734 ufizea

piaja SUD }in suprafata totala de 335 mp as deschudlere spre ambefe strazi .

Tarenul este pratabil atat pentru construirea unul de tocuinte .

Vrei sa monitorizezi proprietati similare?

A Notitica-ma despre anunjuri simifare I
Activeazd notificdrile sl nu pierde nicio oferta.

C % 280 teran de varcare - 8o SN R SR T RS R A : < T S X
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COMPARABILE UTILIZATE

v o o Teeaun devaaie X 1 37007 teren devanzyre - B X - ; 3 R L 2 i e Rl
&% @ = steriasoftofolerta/teren-intravilan.str-daceba) b onala-iDABI htnl2. gis 17eqTndes ga Mgz OIMQWLER0Tg10T) INTAS_ga NKIKITIFTS MTGNZY20D0SANMuMCANZZE3MY40DES jauMctw B & & = @

k. 370m: 320 €

(X lvios s SRL  Arasd tonte anui

iopiea vamet
Agentie
744 il

I Suntioteresati3) de acest teren de

© vénzare stag vrea sa fac o virionare.

| Astept cu Interes raspuasuf dvs.
Multumesc!

542000
atrawrul ecesor dats este 4.0 04X
e Services AR iStonx) mat mutt

Teren Intravilan Str. Decebal zona Banca Nationala

¢ Sncbanest, Bacst, Sacy

Raporteard
Rata estimata: Avans: Parloada imp “ loses Iculatorul de
B RON fluia 238 RON (15%) 30ani credite
n + 1x

v o dmutun Tanai dévincag B X E 30 berndevensire - fa: X 4

1DARY.htT2_gi= 1cq7A2ET ga Mg M2 QIMIQWL{E207520Tg INTAL g3, K 3KGT 1715 TGN 2000508

& 3 G %5 sedanis iitrasitan:ite-decebal-20ma-t ti

@ Serbanasti, Bacay, Baceu L. 3rom® 320 €

;% Udo & Cristan SRL  Asan tnabe snuniacile

Prezentare generald
Ay Suprafagd util 370 m? L Tip teren de construit
@ Locajie urbana %, Dimensiuni inforn

swagit A Tipvanzitor agentie

Vizionare la distantd Cere

Fuakslichate
. frx
) Kiwi K FINANCE
Descriere EXpus € wioter 1 credite
Teren intravilan ideat construire focuinta situat In Bacau pe strada Becebal In suprafata de 370 imp. Pret 320 euro/mp negociabil, Veeigacces la puste 'f:‘;:";;:‘i“ jpeiecateimmun
total = 118400eurc
AM NEVOIE SA IMPRUMUT 1333
Vrei sé monitorizezi proprietditi similare?
prop ¢ A Notificd-m3 despre anunfuri similare VOIRETURKA IMPRUMUTUL i 380
Activead notificarile si nu gierde niclo oferts.
2 &
Particularitdti 724

Rata funara

Gard v niormati

APLICA ACUM
Media electricitate, gaz, canalizare, api curenta
Tip acces asfaltat

Agentie imobiliarg




FOTO PROPRIETATE EVALUATA

AGENTIE IMOBILL T i , e . _
tmobiliare, de I * - AGENTIE IMOBILIARA

tepolatiore, de Jowey e om




