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HOTARAREA NR. 403 DIN 31.10.2024
privind aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune citre constructorul de buni credinti, a
terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Baciu, aferent imobilului-spatiu
comercial, situat in municipiul Baciu, str. Mioritei nr. 78, sc. D, ap. 4, in suprafati de 31,40 m.p.

Consiliul Local al Municipiului Bacdu intrunit in sedinta ordinara la data de 31.10.2024 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,
Avand in vedere:

-Cererea domnului Grozavu Vasilica, inregistratd cu nr. 139192/04.05.2022 prin care solicitd
cumpdrarea terenului aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bacdu, aferent imobilului-spatiu
comercial, situat in municipiul Bacau, str. Mioritei, nr. 78, sc. D, ap. 4, in suprafata de 31,40 mp;
-Procesul Verbal nr. 186262 din 12.09.2024 al comisiei de analiza a cererilor si documentatiilor depuse
de solicitanti constituitd in baza HCL nr. 65 din 26.02.2021;
-Referatul nr. 196324 din 07.10.2024 inaintat de catre Serviciul Evidentd Patrimoniu prin care se
propune aprobarea vanzdrii cu drept de preemptiune citre constructorul de buna credintd, a terenului
aflat in proprietatea privatd a municipiului Bacau, aferent imobilului-spatiu comercial, situat in
municipiul Bacdu, str. Mioritei nr. 78, sc. D, ap. 4, In suprafatd de 31,40 mp;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacéu inregistrata cu nr. 198900/18.10.2024;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 198901/1 din 18.10.2024;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 198901/2 din 18.10.2024;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacdu, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotdrare: nr. 431/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
401/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 508/29.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 586 alin. (1), alin. (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, cu modificérile si completérile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243, alin. (1) lit.
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aprobd vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacau, in suprafatd de 31,40 m.p, situat in municipiul Bacéu, str. Mioritei nr. 78, Sc .D, Ap. 4, avand
CF nr.73976, nr. cadastral 73976, teren ocupat de o constructie-spatiu comercial, aflat in proprietatea
domnului Grozavu Vasilica.
ART. 2 (1) - Se aprobda RAPORTUL de EVALUARE nr. 95 din 16.07.2024 elaborat de SC ADEVAL
EXPERT SRL Bacéu, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacau, in suprafatd de 31,40 m.p., situat in municipiul Bacdu, str. Mioritei nr. 78, Sc. D, Ap. 4, avand
CF nr.73976, nr. cadastral 73976, in vederea vanzirii cdtre constructorii de bund credintd care
beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenurilor aferente constructiilor, identificat in
Anexa, parte integranta a prezentei hotarari.

(2) Riaspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevdzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.



ART. 3 (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu preful de
6.280,00 euro la care se adaugd taxa pe valoarea adaugata, pldtibil in lei la cursul de referintd al Bancii
Nationale a Romaniei din ziua efectudrii platii, pref stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR- SC
ADEVAL EXPERT SRL, ing. Popa Adrian.

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotérarii Consiliului
Local si acesta isi poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificérii.

(3) Cumpdratorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de
la exprimarea optiunii de cumpdrare.

(4) Cumparitorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciard,
numai dupd achitarea integrald a pretului de vanzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard prevdazute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare Intocmit de
catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumpérator.

ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare a terenului inceteaza efectele contractului
de concesionare/inchiriere incheiat intre Municipiul Bacdu si cumpdrdtor, iar Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentd Patrimoniu-
Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat, vor inregistra toate modificdrile
intervenite ca urmare a adoptarii hotérarii.

ART. § Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacéu, sd semneze la notarul public, actul de vanzare-
cumpdrare, in formd autentica.

ART.6 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prezenta hotirare prin Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu si Directia Juridica.

ART. 7 Prezenta hotédrare va fi comunicatd citre Primarul Municipiului Bacédu, Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu si Directia Juridica.

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacdu, prezenta hotdrare va fi comunicaté la
Institutia Prefectului — Judetul Bacidu, in vederea verificdrii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
ADRIAN MOCANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVIDIU POPOVI(_]

/L/
r

Hotérarea a fost adoptatd cu 19 voturi pentru.

N.O.P., B.A/O.R A/EX.1/DS.I-A-1
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_ . ANEXA
LA HOTARAREA NR. 403 DIN 31.10.2024

RAPORTUL de EVALUARE
nr. 95 din 16.07.2024

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Baciiu, privind estimarea valorii de piafi a
terenului proprietate privata a municipiului Baciu, in suprafata de 31,40 mp, situat in
municipiul Baciu, str. Mioritei nr.78, Sc.D, Ap.4, avind CF nr.73976, nr.cadastral
73976, in vederea vnzarii citre constructorii de buni credinta care beneficiaza de un
drept de preemptiune la cumpiirarea terenurilor aferente constructiilor
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN
MUNICIPIUL BACAU, STR. MIORITEI, NR. 78, SC. D, AP. 4,
PARTER, JUD. BACAU

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT

DESTINATAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU




Cétre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU,

V& transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in mun.
Bacau, str. Mioritei, nr. 78, sc. D, ap. 4, parter, jud. Bacau, in suprafata de 31,40 mp, aflat in proprietatea
Municipiului Bacau, conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere
55255/03.06.2024, avand nr. cadastral 73978. Mentionam ca terenul, ce face obiectul evaluarii este in
domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind concesionat catre DI. Grozavu Vasilica, conform Contractului de
concesiune nr. 100840/05.01.2022.

Evaluarea s-a realizat la data de 17.06.2024 in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor.

inspectia pe feren, actualizarea $i documentarea informarii cu date de piata precum gi intocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfasurat in perioada 17.06.2024 + 15.07.2024. Bata de referintid pentru care sunt
valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 17.06.2024. Valoarea este raportatd in lei, n
conditiile unei plaii integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la baza estimari in valuta, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 17.06.2024, respectiv: 1 EURO = 4,9768 RON.

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau —~ Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatiile puse la dispozitie de beneficiar {f4r& a se face investigatii/verificiri suplimentare, fiind vorba
despre o lucrare efectuatd la comanda beneficiaruiui). El este considerat drept deplin.

Rezuliatul evaluarii

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare
supuse evaluarii, la data de 17.06.2024 este :

Vteren ~ 31.40 mp - Bacau, str. Mioritei, nr. 78, sc. D, ap. 4, parier = 371.280 lei, regpectiv

Vteren - 31.20 mp - Bacau, str. Mioritei, nr. 78, sc. D, ap. 4, parter = §.280 euro (200,00 cure/mp)

Nota 4: Valorile de mai sus nu contin TV.A.
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 17.06.2024, urméand a fi corectate ori de céte ori piata o cere.

ADEVAL EXPERT S.R:.L: BACAU
Ing. Popa Adrian < Eva!uaim autonzat ANEVAR
Administrator /. - \
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CERTIFICAREA VALORH

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Adrian Popa in calitate de Administrator, declar ca
evaluarea a fost facutd In concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca:

prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele $i conditiile prezentate in acest raport.
evaluatorul nu & avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesicnala.

evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata.
evaluatorul a efectuat o inspectie personald a proprietatilor

nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionald in elaborarea
raportului.

nici realizarea evaluarii si nici rermunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATOR
EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. Popa Adrian

S S— B
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EVAL UARE TEREN INTRAVILAN
EBACAU, STR MIOGRITEL MR 78, 8C. D, AP 4, PARTER, JUL. BACAU

CAPITOLUL 1. TERMENI! DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1.1dentificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea expusa in prezentul raport a fost realizatd de catre societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L,,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate in Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei). Afirmatiile prezentate si
sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. in derularea intregului proces al evalurii
care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legaté de partile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

1.2.Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

in conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de cétre
Municipiului Bacau, in calitate de Client si Destinatar si contine informatii adecvate doar necesitatilor lor.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, dacé aceasta
nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii
produse partilor fn drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar
primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decat in
cazul in care este autorizatéd de catre evaluator si identificatéd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand
aceasta identificare nu exista explicit, iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legaturé cu
prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al lui si nu este indreptatita la
niciun fel de pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fatd de utilizatorii
desemnati si nu poate fi extinsa fata de niciun tert.

1.3.Scopul evaluarii

Evaluarea, s-a realizat in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu fsi
asuma responsabilitatea niciodata si in nicio altd circumstantd sau context in care raportul de evaluare ar
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

1.4. Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in Bacau, str. Mioritei, nr.
78, sc. D, ap. 4, parter, in suprafata de 31,40 mp, avand nr. cadastral 73976 si CF 73976, conform extrasului
de carte funciara nr. cerere 55255/03.06.2024. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau — Domeniul
privat conform HCL nr. 1567/27.04.2018. La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 31,40 mp este
concesionat catre DI. Grozavu Vasilica, conform Contractului de concesiune nr. 100840/05.01.2022.
Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.4.Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la
dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata
la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

1.5. Tipul valorii
Luand in considerare scopul prezentei evaluari, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior,
de catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor, tipul valorii adecvate este "valoarea de piatd”, definitda de SEV 100 — Cadru general
(IVS 100 - Cadru general) ca fiind: ,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a),
la data evaluérii intre un’ciumgargor hotérat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartmltoare dupa un
marketing adecvat §|,-ln\care,parg ) xu actionat fiecare in cunostintad de cauza, prudent si fara constrangere.”
%
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Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluérii sinu

va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile
de vanzare pot diferi fatd de acest moment. Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data Tntocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi

pot pierde valabilitatea. Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR. Valoarea a fost estimata in moneda “Lei".

1.6.Data evaluarii

Data evaluarii, la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru si conditiile
limitative este de 17.06.2024. Valoarea este raportata in LEI, fara TVA. Conversia valorii in EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR = 4,9768 RON, valabil pentru data de 17.06.2024. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doua
monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a
valorii putand fi diferitd pentru cele doua monede.

1.7.Documentarea privind efectuarea evaluarii

In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

e Analiza informatiilor disponibile.

e Prezentarea rezultatelor si concluziile.

Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii si s-au examinat locatia
(cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) si vecinatatile.

In realizarea analizelor, judecstilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare.

1.8.Natura si sursa informatiilor utilizate

Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii:

» Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv:

e HCL nr. 157/27.04.2018;

e Contract de concesiune nr. 100840/05.01.2022;

e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55255/03.06.2024;

e Plan de amplasament si delimitarea a imobilului;

Documentele si informatile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

> Informatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata
proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac
obiectul evaluarii.

> Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a
municipiului Bacau.

> Informatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, in special site-uri de internet
cu publicitate  imobiliara(www.olx.ro,  www.storia.ro, = www.imoradar24.ro, = www.imobiliare.ro,
www.lajumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare.

> Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022.

> Alte documentatii formate din preturi practicate pe piata libera a terenurilor, preturi practicate de
constructori, preturi libere de inchiriere a spatiilor de depozitare, cataloage de costuri.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, fiind

posibila existenta si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta. Evaluatorul a

obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio

responsabilitate Tn cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

1.9.1. Ipoteze:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre Beneficiarul lucrarii, acestea au fost
presupuse a fi autentice;,. eva[détog\u u-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de prodrletate letIuIQde proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel; / 5)
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informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al-
acestora;

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

au fost inspectate doar acele parti ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ca si celelalte parti sunt
in aceeasi stare; se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

se presupune ca proprietatea este in concordantd cu toate reglementarile locale si republicane privind
mediul Tnconjurator, reglementarile si restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul
raport;

nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

previziunile sau estimarile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;

evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash.

evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 17.06.2024, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

1.9.2. Conditii limitative

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instanta in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;
prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
fara aprobarea scrisd a evaluatorului;
acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;
previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.
in estimarea valorii progrietatii.imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Benefiéi\al;ul mé’@i{l la inspectia pe teren.
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1.9.3. Ipoteze speciale

o |dentificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza documentatiei cadastrale nr.
73976 pusa la dispozitie de catre Beneficiar,

o conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este concesionat catre DI. Grozavu
Vasilica, conform Contractului de concesiune nr. 100840/05.01.2022;

e evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;
identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;
documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

e evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

e evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

¢ raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau — Domeniu Privat catre constructorii
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utilizat doar in legatura cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazului in care responsabilitatea ar fi asumata explicit in Termenii de referintd. Raportul de evaluare, in
totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea
n posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022,

tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al

profesiei de evaluator emis de ANEVAR.

In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:

» SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general)

* SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

* SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

* SEV 103 — Raportare (IVS 103)

* SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

« SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

« SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

* GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaluarii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus devierea

prezentului raport de la respectivele Standarde.

Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:

e Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile in
masura cunostintelor noastre.

e Analizele, opiniile si cong gzule prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specifi cate an teri Vc}gprezmta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului.
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e Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport de
evaluare sau asupra vreunei parti implicate.

¢ Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate in
Contractul de servicii.

e  Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langa
termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de
la respectivul Standard.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorului;

e analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

o estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR.

2.2, Identificarea proprietatilor, descriere juridica

Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului

Raport de evaluare, conform Contractului de servicii nr. 156741/319/29.05.2024. Proprietatea imobiliara

supusa evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Mioritei, nr. 78, sc. D, ap. 4, parter, jud. Bacau.

Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate in copie la prezentul raport:

e HCL nr. 157/27.04.2018;

e Contract de concesiune nr. 100840/05.01.2022;

e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55255/03.06.2024;

¢ Plan de amplasament si delimitarea a imobilului;

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a

acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea

existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. Orice neconcordante aparute din acest

motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor.

Raportul de evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil,

tranzactionabil si neafectat de niciun fel de sarcini.

2.3. Tipul proprietatii; definirea pietii

Proprietatea evaluata este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, zona A, pe
str. Mioritei, nr. 78, sc. D, ap. 4, parter. Piata specifica este cea a terenurilor construibile din zona de mediana
a orasului. Zona de delimitare & §ubgle;§| este zona mediana a mun. Bacau, respectiv in imediata vecinatate a
Colegiului N.V. Karpen Bacz@u rn
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2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare

2.4.1. Situatia juridica si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv Fisa corpului de proprietate, imobilul apartine Municipiului
Bacau.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie actul de proprietate al proprietatii imobiliare, acesta fiind mentionat in
Extrasul de C.F. pentru informare nr. 55255/03.06.2024, prin care este intabulat dreptul de proprietate,
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, in favoarea domeniului privat al Municipiul Bacau. Evaluatorul a luat in
considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.

Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:

e HCL nr. 157/27.04.2018;

e Contract de concesiune nr. 100840/05.01.2022;

e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55255/03.06.2024;

¢ Plan de amplasament si delimitarea a imobilului;

La data evaluarii terenul este concesionat catre DI. Grozavu Vasilica, conform Contractului de concesiune nr.
100840/05.01.2022.

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.5. Informatii despre zona si amplasament

Terenul supus evaludrii este amplasat in zona mediana a orasului, in imediata vecinatate a Colegiului N.V.
Karpen Bacau. Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de
locuinte) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic,
restaurante, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc. In zona sistemul rutier este asfaltat cu o singura
banda de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens, str. Mioritei, fiind una din
principalele artere a orasului.

In zona se afla:

e retea de transport in comun in apropiere ;

¢ unitati comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

e spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, cabinet medicale, salon infrumusetare, etc).

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante

2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 73976, C.F. 73976, cu categoria de folosinta curti
constructii, in suprafata de 31,40 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Mioritei, nr. 78, sc. D, ap. 4,
parter, jud. Bacau.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populata cu locuitorii cu venituri medii.
Artere importante de circulatie in apropriere:

e Auto - str. Nordului, Garii, Bradului;

o Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
bancare, institutii de cult, institutii administrative.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:
Zona de referinta: zona A. Amplasare foarte buna. Poluare redusa. Ambient civilizat.
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren avand suprafata de 31,40
mp, aferent nr. cadastral 73976, aflata in proprietatea Municipiului Bacau. Conform extrasului de carte funciara
nr. cerere 55255/03.06.2024 suprafata totala masurata a terenului este de 31,40 mp, fiind un teren
concesionat catre DI. Grozavu Vasilica, conform Contractului de concesiune nr. 100840/05.01.2022.

Lotul de teren ce face obiectul evaluarii se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau avand categoria de
folosinta curti-constructii, fiind amplasat in Bacau, pe str. Mioritei, nr. 78, sc. D, ap. 4, parter, pe care se afla un
bloc cu regimul de inaltime P+4E, reprezentand o extindere a unui spatiu comercial. Proprietatea este
amplasata in zona mediana a orasului, pe str. Mioritei, in imediata vecinatate a Colegiului N.V. Karpen Bacau,
avand acces direct din str. Mioritei.

Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati:

e lanord: str. Mioritei;

e lasud: Teren Consiliul Local;

o laest: str. Mioritei;

e lavest: bloc locuinte.

Terenul intravilan este plan, cu forma regulata, avand un grad de organizare satisfacator, accesul la
proprietate realizandu-se direct din str. Mioritei. Terenul dispune de toate utilitatile. Pe teren se afla o
constructie C1, respectiv o extindere a unui spatiu comercial situat la parterul unui bloc cu regimul de inaltime
P+4E.

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.1 Analiza pietei imobiliare. Context general.
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori
ridicate care necesita o putere ma aﬁ@pcx@parare ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului rulorwnu narul de locuri de munca. In general, proprietatile imobiliare nu se
cumpara cu banii jos iar dac( “hu ‘e ista ¢ ':Oﬂdlgll favorabile de finantare, vanzarea este periclitata. Spre
g
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deoseblre de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvemamentale si locale, cererea si oferta de proprietati imobiliare poate tinde catre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru
un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii, sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor
factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, sunt importante motivatiile, interactiunea
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In
functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si tipul’
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri difente de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a
proprietatii.

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu si constituie baza
pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati. O constructie existenta sau propusa pentru o
anumita utilizare poate fi analizata in functie de criteriile fezabilitatii financiare si productivitatii maxime numai
dupa ce s-a demonstrat ca existd o conformare corespunzatoare pe piata pentru existenta acelei utilizari.
Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura dependenta de pozitia sa competitiva pe piata sa.

3.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creata de utilitate si este afectata de raritate. Cererea mai este
influentata de dorinta si de fortele care creeaza si stimuleaza dorinta. Desi atractia oamenilor pentru diferite
lucruri ar putea fi nelimitatd, dorinta este restrictionata de puterea efectivd de cumparare. De exemplu,
imposibilitatea de a cumpara bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru ca pe o piata
imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu
schimbdrile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curenta. Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliard pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare si / sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o anumitd piata imobiliara specificd, intr-un anumit interval de timp. Cererea, privita calitativ si
cantitativ, este influentata si de oferta specifica, influent&nd semnificativ preturile de tranzactionare. Cererea
solvabila este reprezentatd in acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiara de a achizitiona
acest tip de proprietate cu plataintegrald, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti.Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate,
poate sa vina din partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in
locuinte unifamiliale sau spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

3.3. Oferta competitiva

Oferta este cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o piata data, la o anumita perioada de timp. Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret, la un
anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a aceluibun, care este un factor de baza al valorii. Oferta
se refera la disponibilitatile de a schimba dreptul de proprietate a produsului imobiliar.

La data intocmirii raportului de evaluare, oferta pentru terenuri intravilane rezidentiale depaseste cererea.
Exista peyp iata oferte de vanzare, dar cumparatorii sunt destul de circumspecti din cauza conditiilor existente
actualmente pe piata, dominate de cresterea inflatiei si posibilitatile de finantare.

In tabelul de mai jos sunt prezentate terenuri intravilane categoria curti-constructii, situate in zona periferica,
mediana si centrala a municipiului Bacau disponibile la vanzare, la data evaluarii.

Nr.
crt

Pret Tip
oferta(euro/mp) | tranzactie

Locatie Zona Caracteristici

11

[+



S.C. ADEVAL EXPERT S}?‘ L

EVELUARE TERENINTRA
BACAU, STR MICRITE] KR FE, SC. D, AR 4, FARTER, JUD. EBA
Teren intravitan, S = 361,00 mp, liber
Teren intravilan, mun. Bacau, la constructii, suprafata regulata, oferta de
1. str. Soimului, jud. Bacau CLlad U utilitati la limita proprietatii, acces la SR vanzare
| strada secundara
Teren intravilan, categoria curti-
2 Teren Intravilan, mun. Bacau, centrala coii??ggtji?ti;ui;fzzg 'r(cJe%Tgt::li b5trilli?ati 320,00 e
str. Decebal, jud.Bacau in zona, deschidere la strada vanzare
secundara.
Teren intravilan, categoria curti-
Teren intravilan, mun. Bacau, constructii, S = 454,00mp, liber la oferta de
3. str. Oituz, jud. Bacau CliEl] constructii, suprafata regulata, utilitati 299,50 vanzare
in zona.
Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 440,00mp, liber la
4 Teren intravilan, mun. Bacau, median- constructii, suprafata regulata, 293 18 oferta de
: str.IL Caragiale, jud. Bacau centrala racordat la apa si energie electrica, ! vanzare
restul utilitatilor la limita proprietatii,
acces la strada principala asfaltata.
Teren intravilan, S = 1.440,00mp,
Teren intravilan, mun. Bacau, liber la constructii, suprafata regulata, oferta de
S. str. Oituz, jud. Bacau centrala utilitati la limita proprietatii, acces la 319,00 vanzare
drum principal.
Teren intravilan, S = 778,00 mp, liber
Teren intravilan, mun. Bacau, la constructii, suprafata regulata, oferta de
6. str. Trecatoarea 9 Mai, zona centrala utilitati in zona , acces la strada 250,00 e
Precista), jud. Bacau asfaltata, constructii demolabile pe z
proprietate
e e ! Teren intravilan, S = 442,00 mp, liber
. median- la constructii, suprafata aprox. oferta de
7. §tr. Toamnei(cartier Comisa}, centrala regulata, utilitati in zona , dublu Uity vanzare
jud. Bacau
acces.
Teren intravilan, mun. Bacau, . Teren intravilan, S = 969,00 mp, liber
8. str. Castanilor(zona Orizont), ::eﬁlraa?a la constructii, suprafata neregulata, 250,00 3fae;tzaa;i:
jud. Bacau utilitati in zona .
Teren intravilan, mun. Bacau, median- Teren intravilan, S = 335,00 mp, liber e
9. str. Frasinului(zona Piata centrala la constructii, suprafata neregulata, 298,50 e
Sud), jud. Bacau utilitati in zona, dublu acces.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1555,00 mp, ferta de
10. str.Electricienilor(zona periferica liber la constructii, suprafata regulata, 100,00 3: nzaa =
Republicii), jud. Bacau utilitati in zona.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 769,00 mp, liber oferta de
11. str.Aeroportului(zona wperiferica la constructii, suprafata regulata, 91,00 s
Repubilicii), jud. Bacau utilitati in zona.
Teren intravilan, S = 2150,00 mp,
Teren intravilan, mun.Bacau, liber la constructii, suprafata regulata, oferta de
12. str. Letea(zona fostei fabrici mediana utilitati la limita proprietatii, 200,00 e
Letea), jud. Bacau constructie demolabila pe
amplasament.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 470,00 mp, liber oferta de
13. str.Avram lancu(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 213,00 T
jud. Bacau utilitati in zona.
Teren intravilan, mun.Bacau d Telren intrtavilim, S5 4fe‘tj,00 m;I),tIiber 00 oferta de
14. N y 2 mediana a constructii, suprafata regulata, 227,
(zona Garii), jud. Bacau utilitatiin zona. vanzare
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 570,00 mp, liber oferta de
15. str.Traian Vuia(zona mediana la constructii, suprafata regulata, 254,00 e
Mioritei), jud. Bacau utilitati la timita proprietatii.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber oferta de
16. str.Bucovinei(zona Garn) mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 Norsarc
jud. Bacau . [ utilitati la limita proprietatii.
51
1Y2)
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Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber oferta de
17. str.Bucovinei(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 e

jud. Bacau utilitati la limita proprietatii. el

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 760,00 mp, liber oferta de
18. str.Prelungirea Bradului(zona mediana la constructii, suprafata regulata, 131,00 vanzare

Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 3333,00 mp, oferta de
19. str.Prelungirea Bradului(zona mediana liber la constructii, suprafata regulata, 287,00 T

Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1300,00 mp, oferta de
20. str.Buciumului(zona Mioritei), mediana liber la constructii, suprafata regulata, 296,00 e

jud. Bacau utilitati in zona, dubla deschidere. s

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1175,00 mp,

str.22 Decembrie(zona . liber la constructii, suprafata oferta de
21. Mioritei-Arena Mall), jud. mediana neregulata, utilitati in zona, dubla 298,00 vanzare

Bacau deschidere.

L ) Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S =4240,00 mp, oferta de

22, str.Stefan cel Mare(zona Lidl- mediana liber la constructii, suprafata 210,00 vanzare

Arena Mall), jud. Bacau neregulata, utilitati in zona,

In urma analizei generale a ofertelor de vanzare prezentate anterior, evaluatorul a ajuns la urmatoarele
concluzii:

Piata imobiliara a terenurilor intravilane - categoria curti constructii, la nivelul municipiului Bacau este
intr-o continuua scadere, numarul ofertelor pentru asemenea tipuri de proprietati reducandu-se destul
de mult. Acest lucru, are un impact si asupra preturilor/mp ofertate, acesta crescand semnificativ.
Datorita dezvoltarilor imobiliare din ultima perioada, in zona median-centrala a municipiului Bacau, a
scazut numarul de oferte cu amplasamente disponibile (terenuri libere). Drept dovada stau si cele
doar cateva oferte identificate de evaluator pe piata.

Se constata o dispunere pe piata, a unor oferte cu o perioada de expunere mai indelungata,
netranzactionarea proprietatilor se datorandu-se atat cresterii preturilor, negocierilor in marje stricte,
cat si lipsei de lichiditate a potentialilor cumparatori.

Punctual, referitor la terenurile analizate pentru evaluare, putem afirma urmatoarele:

e’

e

In zona periferica, respectiv, zona Republicii, pretul ofertat variaza intre 90 -100 euro/mp, in functie de
suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces, forma terenului.

In zona mediana, respectiv, strazile Mioritei, zona Garii, zona Orizontul, str. Stefan cel Mare pretul
ofertat variaza intre 200-300 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de
acces, forma terenului;

In zona centrala, respectiv str. Oituz, 9 Mai, Alexandru cel Bun, zona Banca Nationala, pretul ofertat
variaza intre 300-350 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces,
forma terenului;

In zona ultracentrala a fost identificata o singura comparabila, pe str. Soimului, pretul ofertat fiind de
415,00 euro/mp.

Analizand mai in detaliu terenurile supuse evaluarii, se poate constata ca, in majoritatea cazurilor, pe acestea
se afla amplasate spatii de prestari servicii, respectiv, cabinete medicale, spatii comerciale, sedii firma, etc,
cee ce face ca valoarea terenului sa creasca semnificativ, comparativ cu terenurile pe care se afla amplasate
constructii cu specific rezidential, respectiv, anexa locuinta, extindere balcon, etc.

In concluzie, la stabilirea valorii finale, evaluatorul a luat in considerare toate aceste aspecte evidentiate in
analiza de piata.
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3.4. Echilibrul pietei. Previziuni

Pe termen mediu este de asteptat ca nivelul de preturi la ofertare sa stagneze, pe fondul mentinerii nivelului
cererii. Astfel, evaluatorul estimeaza ca pe termen mediu dezechilibrul pietei va inclina spre cumparatori,
determinand caracterul pietei: ,piata a cumparatorilor”.

Avand in vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietatii, precum si a celor din jurul
acesteia, existad o piata intr-un relativ echilibru intre cerere si ofertd. Punctul de echilibru al pietei este foarte
greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita
instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR Sl CONCLUZIILE

4.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza CMBU a proprietatii

imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila.

"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din

punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”.

Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei

activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci

cand activul este utilizat optim.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism- zonare,
precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta pentru
un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea in calcul a
costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii

referitoare la terenuri libere amplasate in mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea

imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizéri a terenului considerat liber, tinand
cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

in vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatilor, dupd cum urmeaza:

) - Criterii CMBU
Utitizare analizata Permisa legal | Posibila fizic Fezabila financiar Maximum
productiva
Industriala . nu nu nu nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala da da da nu

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd cd cea mai buna
utilizare a proprietatii este cea comerciala de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii
(medicale, contabilitate, service calculatoare, etc.).

14




5.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.

EVAL E TEREN INTRAVILAN
BACAY, STR. MIGKRITEL KE. 78, 8C D, AP &, PARTER, JUL. 8ACAY

T ———

4.2. Modul de abordare a valorii
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv:
= abordarea prin piata
o metoda comparatiei directe;

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului ~ metoda comparatiei
Premiza majord a abordarii prin comparatie directa este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati

imobiliare este in relatie directd cu preturile unor proprietéti competitive si comparabile.

In cazul de fata, ca tehnic& de comparare, se va utiliza 0 metoda calitativd si anume — analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, fara a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceasta tehnicd, evaluatorul analizeazd, compara si ajusteaza oferte si tranzactii pentru loturi similare
n scopul determindrii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fata de cele ale proprietatii subiect.

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietati comparabile:

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Mihai Eminescu, jud. Bacau, in suprafata de
675,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la vanzare la
data evaluarii cu 200,00 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.vora.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Erou Costel Marius Hasan, jud. Bacau, in
suprafata de 635,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la
vanzare la data evaluarii cu 203,15 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.imoradar24.ro.
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Zona Garii, jud. Bacau, in suprafata de 470,00
mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la vanzare la data
evaluarii cu 212,77 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

Cuantificarea ajustarilor:
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor

comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel s-au facut ajustari negative pe comparabilele
2 si 3 de 5% acestea fiind amplasate superior fata de subiect;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari pozitive pe
toate comparabilele respectiv de 5%.

Din analiza efectuatd a rezultat cd cea mai apropiatd comparabild de subiect este comparabila 1, deoarece
aceasta are cea mai mica ajustare.

Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.
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CAP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE

Reconcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezuitate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea
evaluarii, Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valcrii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
corectile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor ¢omparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia refativa a unei anumite aplicatii a metodei.
De regula, ajustarea iotala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in corectiile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitaiea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si pregizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intetvalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare
supusa evaluarii, la data de 17.06.2024, este de:

Vteren — 31,40 mp - Bacau, str. Mioritei. nr. 78, sc. D, ap. 4, parter = 31.250 lei respeciiv
Vteren - 31,40 mp - Bacau, str. Wioritei, nr. 78, sc. D, ap. 4, parter = 6.280 euro (200,00 eurolinp)

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoargle:

e. toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 17.06.2024, urméand a fi corectata ori de céate ori
piata o cere;

valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

valoarea este o predictie;

valoarea nu este afectata de cota TVA;

evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza
transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare;

e evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 si a
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

o & = &

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MERIBRU CORPORATIV ANEVAR

Ing. Popa Adrian — Evaluator autorizat ANEVAR

§.C. ADEVAL EXPER”EZf.’f'_S‘%‘TR% Ba‘caﬁiyﬁcertiﬁca owigctivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor
personale ale evaluator;glui iq legatura ct:s‘ig)unuriie evaluate.
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Anexa1

EVALUARE TEREN - BACAU, STR. MIORITEI, NR. 78, SC. D, JUD. BACAU, N.C. 73976, PRIN METODA COMPARATIE! DIRECTE

Pagina 1 din 1

Elemente de comparatie Subiect - Teren intravilan Comparablla 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Adresa e jmfgl:ig 78.5¢.D. Bacau, str. Mihai Eminescu, jud. | Bacau, str. Erou Costel Marius | o ot
Bacau Hasan, jud. Bacau au, str. Zona Garii, jud. Bacau

Numar cadastral 73976

Provenienta informatii comparabile vora.ro imoradar24.ro storia.ro

Pret ctertat (aure) 135.000,00 129.000,00 100.000,00

Pret ofertat (euro/mp) 200,00 203,15 212,77

Tip preide_ vanzare (tranzactie/ oferta) oferta o oferta oferta

Ajuslare (%) -5,00% -5.00% -5,00%
Ajustare valorica (euro) -10,00 -10,16| -10,64|
Pret ajustat (euro) 190,00 192,99 202,13|
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut

| Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Conditii de finantare plata integrata plata integrala plata integrala plata integrala

Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Conditii de vanzare de piata dg piata de piata de piata

Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
.Chelluieii necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul

| Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Conditii de piata data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Pret gjustat (euro) 190,00 192,99 202,13|

Ajustari pentru:

|Amplasament Bacau, s"‘jr;?';::;::' R, similar putin mai bun putin mal bun

Ajustare (%) 0,00% -5,00% -5,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 -9,65 -10,11
Suprafata teren (mp) 31,40 675,00 635,00 470,00

Alustare 6.00% 5,00%)| 5,00%)
\Valoare ajustare 9,50 9,65 10.11
Tip teren intravilan, CC similar similar slmilar

Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (eurc) 0,00 0,00 0,00/
Utilitati utilitati din zona utilitati din zona utilitati din zona utilitati din zona

Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%)
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
Fonma terenului regulata regulata regulata regulata

Ajustare (%) 0,00% 0,00%! 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0.00 0,00
Acces sl front stradal acces facil similar similar similar

Ajustare (%) 0,00% © 0,00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00]
Resticti de construire construibil, confonm PUG construibil, conform PUG constiuibil, conform PUG construibil, conform PUG
Ajustare (%) B 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
Alte infonnatii nu este cazul nueste cazul nu este cazul nu este cazul

Ajustare (%) 0,00% 0.00% 0,00%
|Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
TOTAL AJUSTARI 9,50 0,00 0,00
Ajustare totala neta 9,50 0,00 0,00
Ajustare totala bruta 9,50 19,30

Numar ajustari 1 2

C.T.B./ pret de vanzare/oferta 0,095

i ¢ >~ Valoare teren (euro/mp)_rotunjit 200,00 euro/mp
NS e T
o E ,-?‘_vAf-.@XQ\g\TEREN N.C. 73976, S = 31,4 MP 31.250,00 lei 6.280,00 €
LR ETESAY
23



N o

}{) CrPET , 2 ,{ /
2 (?"(‘y{fff’ vl Derecie
Gonsitivd Local al © Hewe cechoreclees PBereder
) I : 2

HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018
privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Bacau

Consiliul Local al Municipiului Bac&u intrunit in gedintd ordinard la data de
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

Avand in vedere :
-Referatul nr. 78133/ 16.04.2018 al Compartimentului Administrare gi Inventarierea
Patrimonijului prin care solicitd insusirea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Bacéu;
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Baciu, inregistratd cu
nr. 4010/ 20.04.2018;
-Raportul compartimentului de resort, inregistrat cu nr. 4011/ 20.04.2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Bacdu, intocmite in vederea avizérii proiectului de hotdrére: nr. 738/26.04.2018 al
Comisiei de specialitate nr.1, nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de
specialitate nr.4 §i nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate ur.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publici,
modificatd si completatd;
-Prevederile art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) lit. ,,b”, ale art.
117 1it. ,,a”, ale art. 121 si ale art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publicd locald republicatd, ulterior modificata si completats;
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i” din Anexa nr. 1.la Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor
locale, modificata si completata;

In baza dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. “c” si art. 45 (3) din Legea nr. 215/
2001 a administratiei publice locale, republicata, ulterior modificatd si completats,

HOTARA STE:

ART.1. Se finsuseste Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Bacdu, conform Anexelor nr. 1 si nr. 2, pérti integrante ale prezentei
hotérari.

ART.2. Primarul Municipiplui Bacdu prin Arhitectul $ef — Compartiment
Administrarea i Invglf;aﬂr;iqrgé’*“lﬂgtﬁlnoniului si Directia Economicd va aduce la
indeplinire prevederile Eréiéhgéi %‘qtérﬁﬁ.

& poyi
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ART.3. Hotirdrea va fi comunicatd Arhitectului Sef, Compartimentului
Administrarea si Inventarierea Patrimoniului gi Directiei Economice.

ART. 4. Prin grija Secretarului Municipiului Bac&u prezenta hotérdre se comunica
in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Bac&u pentru verificarea legalitatii.

PRESEPIN"{S‘QI{? iﬁ}lgDIN

TA CONTRASEMNEAZA

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOVICL ..

N.OP., LDJT.0/Ex 1iDs. A2
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S=36mp,str.losif Cocea,nr.8

Domeniul privat al

Ty
N ¥

20T Teren concesionat destinatia:garaj 1999 municipiului Bacau

S=28.44mp,str.Milcov,nr.7-9 Domeniul privat al

Teren concesionat destinatia:garaj 1999 municipiului Bacdu

S=247,45mp,str.Salciei Domeniul privat al

Teren concesionat destinatia:locuin{a 2005 municipiului Bac&u

S=36mp,str.Josif Cocea,nr.8 Domeniul privat al

Teren concesionat destinatia:garaj 2005 municipiului Baciu

S=42,88mp,str.Alecu Russo,nr. 1 Domeniul privat al

Teren concesionat destinatia:ext.sp.com 2000 municipiului Bacidu

2092 ‘ Teren concesionat S=16mp,str.Miori;ei,_nr.23/A Domeniul privat al

(contract reziliat) -| destinatia:ext.sediu firma | 2007 municipiului Bacau

2093 R ST ?S_=_'3'-,l,4mp,str.Mioritei,nr.78,SG>.D;ap._4tE"{ Domeniul privat al
Téren concésionat _ | destinatia:ext sp.com : 2007 ‘municipiului Bacdu |

2094 . §=27,55mp,str.Stefan cel Mare, nr.11 Domeniul privat al

Teren concesionat destinatia:garaj 1999 municipiului Baciu

2095 S=l8,33mp,str_.Electricieniior,an-S Domeniul privat al

Teren concesionat destinatia:garaj 1999 municipiului Bacau

2096 _ S=30mp,str.Garofitei,nr.1 Domeniul privat al
Teren concesionat Destinatia:oaraj 2005 municipiului Bacdu

2097 . S=2,19mp,str.Buccgi,nr.140 Domepi}ll p}"ival al
Teren concesionat Destinajia:ext.cab.teh.dentaré 2005 municipiului Bacau

2098 . S=9{'np,§tr.E.C..Pintea,n.r.Z Dorr'le.ni.ul privat al

Teren concesionat destinatia:cotd.ind.locuinta 1999 municipiului Bacéu

2099 S=4mp,str.E.C.Pintea,nr.2 Domeniul privat al

Teren concesionat destinatia:comert 1997 municipiului Baciu

2100 S=27,5mp,str.Letea,nr.4-6 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:garaj 1999 municipiului Bacau

2101 S=85,78mp,str.Stadionului nr. 26, Domeniul privat al

Teren concesionat destinatia:ext.sp.com 2004 municipiului Bacéiu

2102 S=10,37mp,str.Stadionului nr. 26, Don}epi}ll p-rivat al

Teren concesionat destinatia:cxt.sp.com 2004 municipiului Bacéu

2103 S=1?mg,str./-\vram Tancu, nr.1 Domeniul privat al

Teren concesionat destinatia:garaj 2000 municipiului Bacau
2104 S=18,33mp,str.Electricienilor nr. 3-5 Domeniul privat al
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ROMANIA
JUDETUL BACAY
MUNICIPIUL BACAU

; Str. Calea Marasesti nr. €, Bacauv, 600017 FN 150 9001
Certificate No. 800 - 052
NR. /OORYO pIN 05.01.2022

CONTRACT DE CONCESIONARE

I. PARTILE CONTRACTANTE

Incheiat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti, nr. 6,
reprezentat prin Dl.. LUCIAN-DANIEL STANCIU-VIZITEU - PRIMAR, in calitate de
CONCEDENT, pe de o parte, si

DL GROZAVU VASILICA, domiciliat in Judetul Bacau, Municipiul Bacau, Calea
Republicii, bl. 9, sc. A, ap. 15, |dent|F cat cu C.i., seria Z2.C., nr. 160221, C.N.P.
1760802045869, in calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte,

In temeiul dispozitiilor art. 1315 + 1320 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicata si modificata, a prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 458 din 23.12.2021, a intervenit prezentul
CONTRACT DE CONCESIONARE,

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 — Obiectul contractului este cedarea si preltarea in concesiune a terenului
proprictate privata a Municipiului Bacau, situat in intravilanul Municipiului Bacau, STR.
MIORITEL, NR. 78, 8C. D, AP. 4, avand suprafaia de 31,40 m.p., asa cum rezulia dip planul
de siluatie anexat

Destinatia  terenului  concesional va fi UTILIZAREA  SPATIULLE CU
DE&’? NATIA PREZEN'I ARE bi bOMERCiALEZﬁsRE FLG?%% REALIZA’T DE CATRE t?-‘i&)TUL,

Art 2 - Terenul precuzat la ART. 1 se preda de catre concedent catre noul
concesionar, pe pe baza de proces-verbal de predare-primire, prin cesionarea contractului de
concesionare nr. 17545 din 24.04.2007, incheiat intre Municipiul Bacau si $.C. VALMAC
S.R.L.

Art. 3 — In derularea contractului de concesionare, concesionarul va utiliza
urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunuri de retur — terenul concesionat;
b) bunuri proprii — bunurile de inventar.

. TERMENUL CONTRACTULU!

Art. 4 — Durata concesiunii este de 10 (zece) ani, 3 (trei) luni si 19 {nouaspre-
zece) zile, incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului contract, respectiv 05.01.2022.
Contractul inceteaza de drept la data de 24.04.2032.

Contractul de concesionare poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult
jumatate din durata sa initiala.

IV. PRETUL CONCESIUNII

Art. 5 — Redeventa concesiunii este de 2.801,95 (douamiioptsuteunu+95) lei
RON/an, asa cum rezulfagin.fostul contract de concesionare nr. 17545/24.04.2007, incheiat
intre Municipiul Bacau si:S.BN\VALMAC S.R.L. si se va achita incepand cu data de
19.11.2020, data autentlfic i %ntractulm de vanzare,

e-mail: contactpnmg‘i‘fe@pumanabacay
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Tel: +40(234) 581849 - Fax: +40 (234) 588757
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Art. § ~ Taxa de concesionare se va indexa anual, conform indicelui de indsxare
stabilit prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Bacau sau a legislatiei fiscale in
vigoare, aplicabile la inceputul fiecarui an fiscal.

Art. 7 — Concesionarul are obligatia sa constituie in maximum 90 zile de la
semnarea contraciului de concesionare (temmen limita 08.04.2022), garantia de concesionare
in valoare de 2.801,85 lei RON, (taxa de concesionare stabilita si datorata pentru primul an
al concesiunii}.

Art. 8 Taxa de concesionare pentru anul fiscal 2022 este indexata.

V. MODALITATEA DE PLATA

Art. 9 ~ Sumele prevazute la ART. § se vor achita prin:
virament, din contul concesionarulut, nr. , deschis la
. in contul concedentului, nr. RO 07
TREZ 06121A300530 XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Bacau;
- direct in numerar la casieria Consiliului Local al Municipiului Bacau.

Art. 10 — Sumele anuale prevazute la ART. 5 se platesc in 4 (patru) rate
trimestriale, in termen de 10 zile de la expirarea fiecarui trimestru.

Art. 11 - Pentru intarzierile la plata ratelor trimestriale se vor percepe majorari.

Nivelul majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obllgatulor neachitate la termen, gl'

calculata pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului scadent si pana la data stingerii sumei datorate, inclisiv.

VL DREPTURILE PARTILOR

A. DREPTURILE CONCESIONARULUI

Art, 12 — Concesionarul are dreptul de a eAploaia in mod direct, pe riscul si pe
regpunderes sa, sa, bunul ce face obieciul coniractului de concesionare.

Art.1& - Concesionarul are dreptul de a incheia contrecte cu tertii pentru
iguraiea st valorificarsa exploateril bunuiui ce face ohisctul concesiunii in condiiiile legil, fare
puiea transfera acestora drepturile debendite prin contraciul de concesiune,

B. DREPTURILE C@NCEDENTULUI

Ari. 14 - Concedeniul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa
verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care esie satisfacut interesul
public prin realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului.

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concedentul

o

&F
&

are dreptul sa isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita{'__"

o

concesionarului incheierea contractului de vanzare - cumparare cu privire la aceste bunuri.

In termen de 12{doisprezece) luni, concedentul este obligat sa isi exercite
dreptul de optiune, sub sanctiunea decaderii.

Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesionare, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, cu
o notificare prealabila de 30 zile.

Vit OBLIGATIILE PARTILOR

A. OBLIGATHLE CONCESIONARULUI

Art. 18 - Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent.

Art. 15.1. — Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct, bunurile ce
fac obiectul concesiunii.

Art. 15.2. — Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul

concesiunii.
Art. 5. 3.i = JConcesionarul este obligat sa plateasca redeventa la termenele
stabilite in prezentul contraot‘é\. &oicesmnare

“
> %)
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Art. 15.4. - Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura
bunurilor (protectia mediului, protectia muncii, conditii de siguranta in exploatare, conditii
privind folosirea si conservarea patrimoniului, etc.).

Art. 15.5. - La incetarea contractului de concesionare prin ajungere la termen,
concesionarul este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur,
in mod gratuit si libere de sarcini.

Art. 15.6. - La incetarea contractului de concesionare , concesionarul este
obligat sa incheie cu concedentul un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile
de preluare, prevazute ca atare in caietul de sarcini si stabilite prin prezentul contract de
concesiune, in privinta carora concedentul si-a manifestat intentia de a le dobandi.

Art. 15.7. - La incetarea contractului de concesionare din aite cauze decat prin
ajungere la termen, excluzand forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa
asigure continuitatea prestarii activitatil in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea
acesteia de catre concedent.

Art. 15.8. - In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea
existentei unei cauze de natura sa conduca la imposibilitatea reallzarii activitatii, va notifica de
indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii activitatii.

Art. 15.9. - Concesionarul este obligat sa continuie exploatarea bunului in noile
conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit ART. 14, alin. 5 din prezentul contract
de concesionare, fara a putea solicita incetarea acestuia.

B. OBLIGATIILE CONCEDENTULU)
Art. 16 - Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesionare.
Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesionare, in afara cazurilor prevazute expres de lege.
Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari
de natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIll. INCETAREA CONTRACTUL U] DE CONCESIUNE 4

Art. 17 - Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilita in contract, daca partile nu convin in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
concedentului;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatilor contractuale de catre concedent, prin
reziliere, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea unei
concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat
concesionarea, la propunerea concedentului, in acest caz se va intocmi 0 documentatie
tehnico-economica in care se va stabili pretul rascumpararii. In aceasta situatie de incetare a
concesiunii nu se percep daune;

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile care au fost
utilizate de concesionar in. geg@r\ea concesiunii, vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuyi’ efe‘[etur ‘ié nul concesionat;

b) bunun de preluare -I vestitia realizata de concesionar;

‘L")
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o) bunurl proprii - bunurile de inventer,

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT S| CONCESIONAR
Art. 18 — Responsabilitatile de mediu revin in totalitate concesionarului.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 19 - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesionare, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

Art. 20 - Schimbarea destinatiei terenului concesionat se poate face numai cu

acordul scris al concedentului.
XI. LITIGH

Art. 21 - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesionare sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

Art. 22 - Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de
concesionare clauze compromisofii.

Xii. ALTE CLAUZE
Art. 23 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de P.S.I.

XIil. DISPOZITII FINALE

Art. 24 - Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de
succesiune sau de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit. In
aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire.

Art. 25 - Qrice intelegere legala inire parti, survenita in perioada derularii
coniractului, se va consemna in scris prin act aditicnal, semnat de parli si va consfitui anexa
prezeniulul contract, fiind totel supusa clavzelor economice si juridice continute de seecds,

Arl. Z6 - Concesionaryl are cbligatia sa inscrie contractul de concesionare in
ragisirele de publicitaie imobiliara, in termen de 30 zile caiendaristice de la data incheierii lui.

Art. 27 - Procesul-verbal de predare-primire a terenului, impreuna cu planul de
situatie, fac parte integranta din prezentul contract de concesionare.

Art. 28 - Prezentul contract privind concesionarea terenului situat in intravilanul
Municipiului Bacau, STR. MIORITEI, NR. 78, cu suprafata de 31,40 m.p., s-a incheiat astazi
05.01.2022 la sediul Consiliului Local al Municipiului Bacau, in 3 (trei) exemplare, din care un

exemplar pentru concesionar si 3 exemplare pentru concedent.
CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL BACAU

VIZITEU

A1
ot

LUCIAN Ii ELSﬂ'A lU

x}
:7
£
Fl

N/

. e o>, (
s ,
X Meaany {{/@2%{
COMPARTIMENT EVIDENTA INCASARI DEBITE é/r_
DIRECTIA JURIDICA, AVIZAT LEGALITATEA, Q o
COMP. EXPLOATARE FOND LOCATIV SI i;#
GESTIONARE SPATITEREN 3@_ TE BUNURI,_sfc]

INTOCMIT, IONICA MIRE}Af I

-



AJIEXA 1.0 d ivgudamen

PLAN DE AMPLASAMENT SIDELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:200

Wi, cadastral

Supratila masurats (mp

a irpsobilulud

13976

M,

Carlew i unciara nr.

65260

N
b4

apartagient nr.

Blocul nr.78

scara D
Nr. cad. 83488
G540
_A
A. Date referitoare la teren
J 3 C 7 1 N .
pur;gcla ?ofgs";i,‘;de Suprafata {mp) Mentiuni
1 CcC 31 Imobilul este delimitat de peretele statiului comercial
TOTAL 31
B. Date referitoare {a constructii
c%g?\r Destinatia Supraif\ta cunsu}mta Meninmi
Cl CIE 31 Extindere spatiuv comercial, edificata in annl 2009, S.desf= 31mp
TOTAL 31 e -

Suprafata toteld masuratd a imobitului = 31 mp
Suprafaja din act = 31 mp

P "‘\

b e
Nr.090 “\H,“ 5 ‘

_CALIN SORIN
Sc.m,RO

¥ T
TOI#B \;-//A,‘F

"i’(l

e cnnf%qxe
dosumenta{l
- gin leren

DWS*—

N

Inspector:
Semnélura si parafa
Stampila BCPI

"'A Sl e

ctitudimea M@x{mm
,§1 coregpond?nga acestéid cﬁ‘fea!:@ﬁa

Confirm introducerea imobilului In baza de date integrata
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU Nr. cerere 55255

y,@ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau Ziva 03
B Luna 06
s o Anul 2024
AN,CB},, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
,u X1 ».m:;s:xu PENTRU INFORMARE 1T?168963727
Carte Funcisrs A 73976 Backu IR Tk

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:37614

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:13308

Adresa: Loc. Bacau, Str MIORITEI, Nr. 78, Sc. D, Jud. Bacau

Nr. INr. cadastral Nr| g, acarat (mp) Observatii / Referinte

Crt topografic
Al 73976 31 Teren imprejmuit; Constructia C1. inscrisa in CF 73976-C1;
IMOBILUL ESTE DELIMITAT DE PERETELE SPATIULUI COMERCIAL

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Adeverinta nr. 0 emis de Primaria Municipiului Bacau;

18237 / 21/05/2007 -

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1 = —
1) MUNICIPIUL BACAU, domeniu privat )
OBSERVATII: {(provenita din conversia CF 37614)
C. Partea lll. SARCINI
inscrieri priand dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
84488 / 24/11/2020 -
Act Notarial nr. contract de vénzare aut.2706, din 19/11/2020 emls de BIN Cristudor Elena
C2 |Intabulare, drept de CONCESIUNE | AL
"1) GROZAVU VASILICA o -
B kg E
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Carte Funciara Nr. 73976 Comuna/Oras/Municipiu: Bacau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
73976 31 IMOBILUL ESTE DELIMITAT DE PERETELE SPATIULUI COMERCIAL
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

[ s /
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . . ,
crt | folosina |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti 1pa 31 - - - INTRAVILAN
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o=+ (m)
1 2 2.116
2 3 0.125
3 4 2.121
4 5 3.419
5 6 2.3
6 7 3.559
. He) i, 1) [ s .. . .
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Carte Funciara Nr. 73976 Comuna/Oras/Municipiu: Bacau

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 8 2.943

8 9 3.546

9 10 3.149

10 11 0.38
L 12 - 238
B 12 13 3981
13 14 1.47

14 15 2.865

15 16 1.541

16 1 3.284

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#: Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/06/2024, 10:46
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Vand 675 metri de teren intravilan in zona liceului

COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA

fvend- B meine dederere intravilantor zond- oealumihar srpriests-betos

135,000 EUR

Mihai Eminescu 20C EUR J rog:

€ Bacau. Barau

Caracteristici

Suprafata utila

Ofent de

Descriere

675 mp  Extravilan / intravilan: Extravian

Agentie

CasaYna propune spre vanzare suprafata de 675 mp teren intravitan in zona liceulul Mibai Eminescu

Terenut este plat ,ingradit 5) dispune de toate utiitatise

Deschiderea este de 25 m Ia strada principals.

Pentru mai multe detali . 743 Barna Alexandru

Pret : 200euro- mp

Anunturi publicate de; Cass Yna

Ao

pat ey

eigiti-1-1451584

129.000 € & kil

Teren 635m 7| casa batraneasca zona Seszousd cpiotiemh
Energiel
Detalit
Pretim: 202.15€  Suprafald uls 635 m*
Clasflicare teren: Intravitan  Tip terenust Constructs
Descriere

Teron 635 m cu deschidere de 16 m pe cale s sBa constinita o casa din paienta si anexe
conectate la apa. gaze si canalzare Terenut este pa strada Erou Hasan Marius Costal in zona
Energist Pentry mai multe infoanatii, va rugam, sunatl. Cer sl ofer serizitate. va rog sa nu
doranjati tnutl, Comislon cump 0% Gazx Apa Curent Publicat prin
HomeZZ r0. vexi anuntul complet alei

Istoric Pret BMaxm S WMinim
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COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA

1 et

storia

Partness Bymnae  Acwts weace anny

Teren 470 mp, zona Garli, C.U. - P+2,, 100000 E + TVA

@ 5130a Aveam tance, £2ndry, Raeay, Briau

Rata estimatd: Ayans:
2.466 RON fluna

storia

9 P-2:100000- €-va- 1Bxz=Q

© Stiata Aveem lanice. Centru Bacan Batau

Fartners Averve Aotk tnste anurd;

Prezentare generald

", Suprafags ulily 470 m?

© Locagie urbana

Vizionare ia distanta

Descriere

74.250 ROM (15%)

Cere informals

Oevdnzare v Deinthwiat v Anzamblon rendentiale Vv Compani v Crediase

100 000 €
13um
Bropune unprer

Penicada imprumiaiul

Foloseste calculatorut de
30an credite

& a70me 100 000 €
2 Tipteren intravitan
% Dimensiuni 470m
R Tipvinzata agentie

Va cleqm un teren spre achinite in zone cenlidla, Pe Stroda Avrars tancu cu supratata de 470 mp 3 conform certiicatulur de

wrhansm 42 poL CoNSIIU £70 MP Utib d2 15cuinte r0amau3e. Sau (U 025TNALE Dirdur) Chnca medicaly Tereaut d:6 103t

unditable, 2 Uescmutien . ncigiy $a stradi pRncipala

Vrei 8 monitorizezi proprietati similare?
Atliveaz2 notificanle o eu parde nicio ofend

Particularitagi

Gard da

Medis

& Notificsms despre anunfuri similueJ

. Ferestre, Us), Parasalare

w0 Qe

& conurmes Adaugh anung

Bondaret Marius
Agentie
0748708 725

Amnsvels demat malte infor.. W

Sunt interzsa$) de acest terén de

“ vénzere 3 a5 viea s3 foc o vitlonare,
Agtept cu interes raxpunsy) s
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FOTOGRAFII PRSPRIETATE EVALUATA
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