
HOT.A.RA.REA NR. 394 DIN 31.10.2024 
privind aprobarea vanzarii cu drept de preempfiune catre constructorul de bona credinta, 
a terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Bacau, aferent imobilului spatio 
comercial, situat in municipiul Bacau, str. Carpafi nr. 15 bis, in suprafafa de 22,00 m.p. 

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in �edinta ordinara la data de 31.10.2024 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificarile �i completarile ulterioare, 
A vand in vedere: 

-Cererile domnului Rachiteanu Filip inregistrate cu nr. 20779 din 11.03.2020 �i nr. 106223 din
19.01.2023 la Primaria Municipiului Bacau, prin care solicita cumpararea terenului aflat in proprietatea
privata a Municipiului Bacau, aferent imobilului spatiu comercial, situat in municipiul Bacau, str.
Carpati nr. 15 bis, in suprafata de 22,00 m.p.;
-Procesul Verbal nr. 186262 din 12.09.2024 al Comisiei de analiza a cererilor �i documentatiilor depuse
de solicitanti constituita in baza H.C.L. nr. 65 din 26.02.2021;
-Referatul nr. 198293 din 17.10.2024 inaintat de catre Directia Patrimoniu - Compartiment Evidenta �i
Inventar Domeniul Public �i Privat, prin care se propune vanzarea cu drept de preemptiune catre
constructorul de buna credinta, a terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Bacau, aferent
imobilului spatiu comercial, situat in municipiul Bacau, str. Carpati nr. 15 bis, in suprafata de 22,00
m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau inregistrata cu nr. 200060/23.10.2024;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 200063/1 /23 .10.2024;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 200063/2/23.10.2024;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotarare: nr. 422/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
392/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 �i nr. 499/29.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 586 alin. (1) �i alin. (2), ale art. 1.650 �i ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, cu modificarile �i completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) �i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) �i ale art. 364 alin. (1) �i alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) �i art. 139 alin. (2) �i alin. (6) din O.U.G. nr. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile �i completarile ulterioare, 

ART .1 Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privata a Municipiului 
Bacau, in suprafata de 22,00 m.p., situat in municipiul Bacau,_str. Carpati nr.-15-bis, avand�CF nr. 
89497, nr. cadastral 89497, teren ocupat de o constructie cu destinatie spatiu comercial, aflat in 
proprietatea AF RACHITEANU FILIP. 
ART. 2 (1) Se aproba RAPORTUL de EVALUARE nr. 118 din 16.07.2024, elaborat de S.C. ADEVAL 
EXPERT S.R.L. Bacau, privind estimarea valorii de piata a terenului proprietate privata a Municipiului 
Bacau, in suprafata de 22,00 m.p., situat in municipiul Bacau, str. Carpati nr. 15 bis, avand CF nr. 
89497, nr. cadastral 89497, in vederea vanzarii catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de 
un drept de preemptiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor, identificat in Anexa, parte 
integranta a prezentei hotarari; 

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 



ART. 3 (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de 
6.050 euro la care se adauga taxa pe valoarea adaugata, platibil in lei la cursul de referinta al Bancii 
Nationale a Romaniei din ziua efectuarii platii, pret stabilit de evaluatorul, autorizat S.C. ADEVAL 
EXPERT S.R.L., Ing. Popa Adrian. 

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii Consiliului
Local �i acesta i�i poate exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii. 

(3) Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de
la exprimarea optiunii de cumparare. 

(4) Cumparatorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara,
numai dupa achitarea integrala a pretului de vanzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliara prevazute de lege precum �i contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de 
catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumparator. 
ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumparare a terenului, inceteaza efectele contractului 
de concesionare/inchiriere, incheiat intre municipiul Bacau �i cumparator, iar Directia Economica­
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite �i Taxe Locale, Serviciul Evidenta Patrimoniu­
Compartimentul Evidenta �i Inventar Domeniul public �i Privat, Compartiment Exploatare Fond 
Locativ �i Gestionare spatii/terenuri �i alte bunuri, vor inregistra toate modificarile intervenite ca 
urmare a adoptarii hotararii; 
ART. 5 Se imputemice�te Primarul Municipiului Bacau, sa semneze la notarul public, actul de vanzare­
cumparare, in forma autentica. 
ART.6 Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin Directia Economica­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite �i Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Compartiment 
Evidenta �i Inventar Domeniul Public �i Privat �i Directia Juridica. 
ART. 7 Prezenta hotarare va fi comunicata catre Primarul Municipiului Bacau, Directia Economica­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite �i Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Compartiment 
Evidenta �i Inventar Domeniul Public �i Privat �i Directia Juridica. 
ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotarare va fi comunicata la 
Institutia Prefectului - Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii. 

N.O.P., C.S./O.R.A./EX.l/DS.I-A-l 

GON'FRASE-MNEAZA PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVICI 4 

�y 

q� 
Hotararea a fos-t adoptata cu 19 voturi pentru. 



ROMANIA 
JUDETUL BACAU 
CONSiLIUL LOCAL BACAU 

ANEXA 
LA HOTARAREA NR. 394 DIN 31.10.2024 

RAPORTULdeEVALUARE 
nr. 118 din 16.07.2024 

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Baciiu, privind estimarea valorii de piafa a 
terenului proprietate privata a Municipiului Baciiu, in suprafafa de 22,000 mp, situat in 

municipiul Badin, str. Carpafi nr.15bis, avand CF nr. 89497, nr. cadastral 89497, in 
vcderca vanzarii catre constructorii de buna credinfa care beneficiaza de un drept de 

preemptiune la cumpararea terenurilor aferente construcfiilor. 

DIRECTOR EXECUTIV 
BDTUna 

PREf,,�DlNilK DE �EDINTA 
4\DR ,ANU 

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU 

NICOLAE-OVIDIU POPOVIC! 
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MEMBRU CORPORA T!V AL A SOCIA TIE/ NATIONALE A EVALUATOR/LOR AUTORIZA Tl DIN RQMANIA, NR. 0849 
str. Poet Andrei Muresanu, nr. 7 8aceu, 600005; lei 6725.730870 l 07 45588047 
C.U.L 38392580, Nr. Reg Com. J41173212017
e••ma(I: adevalexpert@yahoo.com 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRlVAT 

DESTINATAR : PRIMARIA MUNICIPHJLUI 8ACAU 

ADY Nr.118/ 16.07.2024 



Catre, 
PRIMA.RIA MUNIC.IPIULUI BACAU, 

Va transrnitem anexat raportul cle evah.iare detaliat al proprietatii imobi.liare - teren intraVilan, situat in mun. 
Bac�.u, str. Carpati, nr. 15, Elacau, In suprafata de 22,00 mp, aflat in proprietatea MunicipiuluJ Bacau, 
confonn HCL nr. 157/27.04. 018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere. 55258/03.06.2024, avand nr. 
caciastral 89497. Tf;lren, ce ff.tee obiectul l:'!Valuarii este in dOtneniul privat .a. MunicipIUI

L
Ji . Bacau, fiind 

concesionat catre AF RAGHITEANU FILIP, conform Gontractului de concesiune nr.424191/20.12 .. 1999. 

Ev211u;:irea s-a re@liz.;it la. data de 1TO6.2024 Yn scopul stapilirii va!orii proprietatii itnobiHare, in Vederea vanz.arH 
catre constructorH de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 
aferente constructiilor. 
lnspectia pe te.ren, ai;;tualizc;lrea §i docqmentarea inforrnarii cu date de piata precurn l}i rntocmirea prezentului 
raport de evaluare s-a1.1 desf$i;;urat 1n perioacla 1].Q6.2024 + t5.07.2024 .. Data de referinta pentru care sunt
valabrle toate calculele, analizele �i estim?,rile efeqtuate este 17.06.2024, Valoarea e$te raportata rn lei, rn 
conditffle unei plali Integrale cash. Pentru elementele de qalcul ce au la baz:a estimari rn vaMa, s-a utilizat 
cursul valutar BNR, valabil la data de 17.06.2024, respectiv: 1 EURO = 4,9768 RON. 

A fast supus evaluarii dreptul de proprietate integral al fVlunicipiulµi aaqau - Pomeniu Privat asqpra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul df;l proprietate evalqat e.ste desprins din 
documentatiile puse la dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatiifverificari suplimentare, fiind vorba 
despre o lucrare efectuata la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin. 

Rezultatul eva!uarii 

In baza calculelor e.fectuate,. a ipotezelor §i a conditiilor !imitative, valoarea estimata a propriet21tii imobiHare 
supuse evaluarii, la data de 17.062024 este: 

Vteren - 22.00 mp� Bacau, str,. Carpati, nr. 15 = 3().110,00 lei,respectiv 
Vteren-22.00 mp - Bacau. str. carpati, or. 15 ::::. 6.050,00 euro (215,00 euro/mp) 

Nota 1: Valorile de rnai sus nu contln T.V.A 
Nota 2; Vc1loriJe propu$e sunt valabi!e astazi 17.06,2024, urmand a. fi corectate ori de cate ofl piata .o cere. 

:�t"-• BACA.IJ 
<c 

1'__2l,utor-izatANEVAR 
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CERTIFICAREA VALORII 

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L Bacau prirt Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca

evaluarec1 a. fast facuta rn concordanta cu Standardele de Evaluate ANEVAR editia 2022 si confirma ca: 

• prezentarea faptelor din raport sunt corecte �i reflecta cele mai pertinente cuno9tinte ale evaluatornlui.

• analizele 9i concluziile sunt limitate numai la ipotezEJle. 9i conditiile prezentate fn acest raport.

• evaluatorul nu a avut Aiei un interes asupra proprietatuor evaluate.

® dupa cunostintele evaluatorului, informatiUe raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in lirnita posibilitatilor;

,i;, onorariul eval.uatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

• evaluatorul fndepline9te cerintele adecvate, de calificare profesionala.

e evaluatorul are experienta Tn ceea ce prive9te localizarea §i categorra de propr1etate care este evaluata. 

© evalwatorul a efectuat q. inspectie personala a proprietatilor 

• hiCi o persoana, cu exceptia celor specificate th raport, nu a acordat asistenta profesionala th elaborarea
raportului.

• niei realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoare.a raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.l. BACAU 

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 
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CAPITOLUL 1. TERMENH DE REFERINTA Al EV.ALUARII 

1 :t l<,ientific�re� si competenta ev�luatorului
Eyaluarea expusa 111 ptezentul raport a fost realizata c:le catre .societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.,
membrl.l corporativ ANEVAR cu autorizatta nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunwri imobHe si 111obiie �i nu s-a Ptimit asistenta semnificativa din partea nichJnei alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine califiparea 9i competenta de a reaHz:a prezenta evaluate, aspect care poate fi veri.ficat de
partile interesate .,n Tabloul Asocia;1liei (http://no1J.aneyar.ro/pagini/tabloul-asociatiei). Afirrnatiile prezentate 9i 
sl.lstinute tn acest raport Sl.lnt adevarate �i corecte; anali:zele, opiniile �l concluziiie prezemate sunt limitat.e 
numai de ipote:zele (inQll.lsiv cele speciale) considerate 9i sunt ana!izele, opiniile ?j concluziile personale ale 
Evi:'lluaton1lui, fiind nepi;irtinitoare c:lin punct de vedere profesional. In derularea Tntregului proces al evaluarii
care a dus la opinia raportata, evaluatorul nu a fost constrans sau influen\at In niciun fel. Suma reprezentand 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu ctecJararea Tn raport a unei anumite valori 
(din evaluare) 5au. intervaI de valori care sa favorizeze vreuna din part,ile intere.sate �i nuesteinfluentata de 
aparitia unuj eveniment unerior. Evaluatorul nu are nlCil.ln interes prezent .Sal.I. de perspectiva tn proprletatea
care face obiectql prezentului raport de evaluare ?i nicitm interes sau influenta legata de partile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi. o valoare obiectiva 9i impart,iala. 

1.2. ldentificarea clientului si a utmza.tori.lor desemnati
fn conformitatecu Contrc;1ctUI de presfari servicii, prezenM raport de evaluare se poate utiUza exclusiv de
catre Municipiului Sacau, in calitate de Client 9i Destinatar 9i contine informatii adecvate doar necesitatilor lor. 
Evall.latorur .nu va transmite copii ale prezentului raport sal.l part,l d.in acesta, 11iciunei terte part,i, daca aceasta
nu a fast desemnata rn scris ca posibil uU!izator 9i nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale preJudicii
prod use part,ilor fn drept 1h cazul 1n care Llh tert, ar deti11e 9i utiliza O astfel de copie. Orice persoana care ar
primi (chiar 9i pe cale oficiala) o copie a prezentului raport nu devine al.ltomat utilizator de drept al lui, decat Tn
cc1zul in care Ei$te autor1zata de catre evaluator 9I identifiGata expliCit ca utilizator desemnat. Atunci cand
ageasta identificare nl.l exista explicit, iar persoana nu are atribUtiuni legale sau teglerrtentate Tn legatura cu
prE!zentul raport de evaluare, nu poate fl considerata ca uti.lizator. desemnat al lui �i nu e.ste Tndreptatita la
niciun fel de pretentie fata elf:! evaluator. Responsabilitatei:'l Eva!uatorului este doar fa1a de utilizatorii
clesemnati '?i nu poate fi extinsa fa.ta d.e niciun tElrt. 

1.3.·Scppul evaluarii
Evaluarea, $-a rea!izat in scopul stabiltrii valor-ii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii .catre constructorii de
buna oredinta care beneficiaza de u11 drept de preemti1Jne la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Acest raport de evaluare nu va putea fi utiUzat pentru niciun alt scop decat eel declarat; evaluatorul n.u T9i 
asuma responsabilitatea niciodata 9i in. nicio a.lta circumstanta sau context rn care raportul de evaluare ar 
putea fi utilizat. Avand in vedere Statvtul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatoru!
nu isi asuma raspunderea decat fata.de client si destinatar. 

1.4. ldehtificarii:a bunurilor supuse evaluarii 
Obiedul lucrarii ii constituie evaluarea proptietatii imobili8re - tereh in.travilan, situat in Bacau, str. Carpati, nr.
15,. in suprafata de 22,00 mp, avand nr. cadastral 89497 si CF 89497, conform extras de carte fu17ciaranr.
cerere 55258/03.06.2024. Terenul s.e afla in proprietatea Municipiului Bacau - Domeniul privat conform HCL
Nr. 157/27.04.2018. 
La data evaluarii proprietatea lmobiliara in suprafata de. 22,00 mp este concesionata de Munieipiului Bacau
catre AF Rachiteanu Filip, conform conform Contractuluf de concesiune nr.42419/20.12.1999, 
De.scrierea detaliata a bunc.1rilor !mobile este redata in capftolu! 2 � Prezentarea datelor. 

1.4. Dreptul de proprietate supus evaluarii
A fost sapus evaluarii dreptul de-proprtetatrintegral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat; .c;1supra
proprietatii ce face obiectul evaluariL Dreptul de proprietcite evaluat este desprins din documentatiile puse la
dispozitie de benefidar (fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata
la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin, 

1,5, Tipttl val.orii 
Luanatn consider.are scopul prezentei evaluari, respectiV vanzarea proprietatii imobl!iare mentionateanterior,
de catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune .la curnpararea terenurilor
afe,\\3/ffi\e.9qnstructmor, Hpul valori.i adecvate este. "valoarea de piata", definita .de $EV 1 oo - Cadru general 

. ,JWS.1B9 ::.�dru genera!) ca fiind: ,,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), 
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la .  data evalwaril Yntre un cumparator hotarat §i . un vanzator hofarat. Yntr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat §i 1n care partjle <:IH action.at fiecare Tn CUOO§tinta de cauza., prudent §i fara constrangere."
Aceasta valoare: de regula, datorita vo!atilitato cond.itiilor de piata, are valabilitate Hmitata .la data evaluarii l?i nu
va putea fi atinsa 1n cazu.l unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat condi\iile pie\ei cat 9i situatiile
de van:zare pot diferi fata de acest moment. Raportul de evaluare este valabil In conditiile economice, fiscale, 
juridice §i politice de la data Tntocrnirii sale. Oaca aceste condilii se vor modifica concluziile acestui raport T§i 
pot plerde valabilitatea. 
Metodologia de calcuJ a "va1orii. de piata" a tir1ut cont de scopulevaluarii, tipul proprietatii 9i de tecomandarile
Stahdardelor de EvaluareANEVAR. 
Valoarea a fost estimata in moneda "Lei" 

1.6. Data evaluarii 
Data evaluarii, la care sunt valabile toate anafizele,. judeca{ile, calculele, ipotezele de lucru §i conditiile 
!imitative este de 17.06.2024. Valoarea este raportata 1n LEl, fara TVA. GOnversia valorii 1n EURO s-a facut la
cursul de.1 EUR= 419768 RON, valabll pentru data de 17.06.2024. Valabilitatea exprimarii valorii rn cele doua
monede, precum §i echiiibrul 1ntre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evofutia ulterioara a
valorii putand fi diferita pentru cele doua monede.

1.7. Documentarea privind efectuarea evaluarii 
ln vederea elaborar'ii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 

o Colectarea informatiilor privind proprietatea irnobiliara supusa evaluarii.
o Analiza informatiilor disponibile.
'!> Prezentarea rezultatelor si concluziile.

Cu ocazia rnspectiei proprietatii imoblliare supuse evaluarii, au. fost efectuate fotografii $i s-<::1u exa.rninat locatia 
(cu exceptia partilor ascunse sau nevizibHe) §i vecinatatile. 
fn realizarea anaHzelor, judecatilor �t calculelor din prezentul raport, coroborat c::u discutiile prelhninare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante 
necesare. Ufilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportultli cle evaluare, 

·ts. Natura si sursa infor.matiilor utilizate
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarel.e informatii:
> Documente puse Ii:! dispozitie de. catre benefidar, respectiv:

" HCL hr. 157/27.04.2018; 
.. Contract de concesiune nr.42419/20.12.1999; 
G Extras de carte funciara peritrq inforrnare. nr. cerere 55258/03 .. 06.2024; 
(I Plan de arnplasamnet si delirnitare a irnobliului cu nr. cadastral 89497; 

Docurnentele Si inforrnatiile rnenticmafe mai sus au fost puse la dispozttia evaluatorul.ui de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridJcitatea. s.i corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu. isi asuma niciun fel de taspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele Obtinute in cazul in care acestea suntviciate de date. incomplete sau gresite.
> lnfonnatii cuJese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea. zona in care este amplasata

proprietatea, istotiCul arnplasamentului, statea fizica a proprietatii imobi!iare si a bunurilor mobile ce fac
obiectuf evaluarii.

)· lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului., de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a 
rnunicipiului Hacau. 

► lnformatil priVind cererea si oferta., preluate din mass media de spedalitate, in special site-uri de internet
cu publicitate imobiHara(www.Olx.ro, www.storia.ro, www.1moradar24.ro, www.imobiliare.ro,
www.laJurnatate.ro), acestea Wnd sinteti:zate in analiza pietei irnobiliare.

> Standardere de evaluare ANEVAR editia 2022.
> Alfe docurnenta1ii formate din preturi practicate pe piata libera a terenurilor, pre1Uri practicate de

constructori., preturi libere de lnchiriere a spatiilor de depo:zitare, cataloage de costuri.
Evaluatorul a utHizat fn estimare<::1 valorii numai informatiile �i documentele pe care le-a avut ladispozifie, fiind 
posibila existenta §i a altar informatii sau documente .de care evaluatorul nu avea cuno§tinta. Evaluatorul a
obtinut informatii ., opinii, estimari din surse considerate a. fi corecte �i de tncredere, dar nu se asuma nicio
responsabilitate Tn cazul ln care .acestea s�ar dovedi a fi incorecte. 
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1.9. lpoteze si ipoteze speciale 

S.C. ADEJIAL EXPERT S.R.L. 
EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BACAU, STR. CARPATI, NR. 15,jud. Bacau 

Principalele ipoteze si conditii !imitative de care s-a \inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt urmatoarele: 

1.9.1. lpoteze: 
• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre Beneficiarul lucrarii, acestea au fost

presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-l?i asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

• informatiile solicitate §i luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

• evaluatorul a ob\inut informatii, estimari l?i opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

• se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

• evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

• locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

• au fost inspectate dear acele parti ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ca l?i celelalte parti sunt
in aceeal?i stare; se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-§i nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

• ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

• se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

• se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale l?i republicane privind
mediul inconjurator, reglementarile §i restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul
raport;

• nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea §i nici obliga\ia de a depista astfel de substante;

• evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu Ii se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

• previziunile sau estimarile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;
• evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash.
• evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 17.06.2024, evah.1-aFea s-a realizat in

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;



• acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat $i pentru evaluator 1?i este valabil numai
pentru scopul mentionat rn cadrul capitolului si evaluatorol nu-�i asuma nici o reSponsabilitate daca acesta
este transmis a.ltei persoane, fie pentro scopol declarat, sao pentru oricare alt scop, daca nu au fost .facute
alte rnentiuni;

0 previziunile, proiectiile si estimarHe continute aid se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 
urmare, supuse schimbarri conditiilor viitoare.

" in estirnarea va.lorii propriE:l}aHi imobiliare, E:valuatorul a tinut cont doar de acele bunuri irnobile care au fast 
prezentate de Beneficiarul Jucrarii, la inspectia pe teren, 

1.9.3. lpoteze specia!e 
¼ ldentificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza documentatiei cadastrale nr. 

89497 pusa la dispozitie de catre Beneficiar. 
'-" conform extrasului de carte funciara a terenului suptJs evaluarii, acesta este liber de sarcini; 
o evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regirnUlui tehnic sr 
economic al zonei, in baza PUG mun. 13acau. In situatia in care apar informatii ce irwalideaza aceasta
ipoteza speci1:ila, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule. necesitand o revizuire in sensul 
punerii cle acord cu noile informatn existente;

• identificarea juridica a proprietafii evaluate s-a realizat pe haza documentelor puse la dispozifie de client;
• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,

anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 
0 evi;lluatorul m.1 isi asuma raspuoderea pel"ltru eventual13le modificari ate dreptuh.ii de proprietate sau ale 

elementelor inscrise in documente de ta data emiterli acestora si;11,1 c.le la d<;1ta inspectiei si pana .la data 
evaluarii; 

• evaluatorul nu isi asurna nicio responsabiHtate, ih hicio Circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incornpl.ete puse la dispozitie de catre proprietattutilizatorul desemnat; 

¢ raportu1 de evaiuare este valabH in conditii economice., f
iscale, Ju rid ice si politice . de la data intocmirii sale.

Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.10. Restrictii de utilizare, difuzara sau publicare 
Prezentut raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabrlirec\ 
valorii proprletatii imopilistre in vederec;1 vanzarii de catre Munic:ipiul Baqc\U - Dorneniu Priv9t catre constructorii 
de buna credinta care benefieiaza de un drept de preemtiune la  cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu iSi asuma 11ici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarri Raportului de evaluare . 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, da.une sau 
dheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, .rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor pcevazute 
in mod expres in Contractul de prestari servfcii. 
Acest raport poate fi utilizat doar in legatura cu bunul/bunurile identificat/e 1?i nu poate fi utiliz;at pentru un alt 
bun chiar (aparent) identiC· Evaluatorul nu-?i . asuma raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazului Tn care responsabilitatea ar fl asumata explicit ln Termenii de referinta. Raportul de evaJuare., fn
totalitate sau pe paf1i,. sau oricare .alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici rnclus intr-un document 
destinat publicitatiI fara acordul scris 1?i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei ?i contextului rn care 
urmeaza sa apara. Publicarea, paftiala sau integrala, precum 9i utilizarea lui de catre alfe persoc'lne decat cele 
la cares-au facut referiri anterior, atrage dupa sine Tncetarea obligatHlor contractuale. De a$emenea, intran�a 
rn posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Oec!ararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat tn conformitatea cu Standarchele de Evaluate ANE:VAR 2022., 
Vnandu-se cont de scopul pentru care s-a soliciti;lt evaluarea si re$pectand cerinfele Godului de. etica al 
profesief de eva1.uator el'T)is de ANEVAR 
In eJaborare8c Raportului de f:'.lValuare s-aµ 8cVut in vedere respect<;!rea urmatoarelor: 
• SEV 100 - Cadrul general (IVS CadrµI g,:meral)
• SEV 101 - Terrnenii de referinta ai E:!V$luarff (IVS 1 o 1)
• SEV 1 .Q2 - Doc1-1mentare si conformare (IVS 102)
• SfiV•·r-03-_1, taaportare (IVS 103) 

._
:.;'��¼\l9,� . ."�'fi_rtl a!e va!orii (IVS 104)
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• SEV 105 -.Abordari si metode de evaluare
• SEV 230 • Drepturi asupra proprietatii imobHiare (IVS 400)
• GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaluarii, nici alte fapte sau consideratii 11u au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:

Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fl adevarate si rezonabile 
in masura cunostintelor noastre. 
Analizele., opiniile s.i concluziile prezentate in acest raport sunt !imitate numai la ipoteze!e si ipotezElle 
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 
Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obfectul prezentului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 
Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de part/le implicate 
in Contractul de servicii 
Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate 
predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

1.12. Des;crierea raportului 
Raportul de evaluare este unu.l narativ, detaliat, 1ntocmit Tn conformitate cu SEV 103 f?' cuprinde, pe langa 
termenii de referinta,. descrierea tuturor datelor, faptelor,. analizelor, calculelor �i judecatnor relevante pe care 
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asL1pra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de
la respecfivul Standard.

CAPITOUJL 2. PREZENTAREA DA.TELOR 

2.1.J>rocedura de evaluare si etapele mi$iunU de evaluare 
Bazc1 evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fa.st ea defirlita mai sus. 
Etape!E:l rnisiunHde evalu�re parcurse in•vederea indeplinirii misiunH de evaluare si pentru esttmarea acestei 
valori au fost urmatoarele: 
{') documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 
e inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
\ll stabJlirea ipotezelor sl ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarn raportului; 
• selecta.rea tipu lui de valoare estimata in prezentul raport;
e- analtza tuturor informatiflor culese si interpretarea rezultatelor din punct de veclete al evaluarH;
• obtinereade informatii asuprc1 valorHor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare .similare;
• aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorli si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorulul;
� analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor dEl adecvare a metodelor, 

preciziei, cantitatii si calitatii inforrnatiilor utilizate; 
a estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordadi conslderata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 
catre ANEVAR. 

2.2, ldentifica.rea proprietatilor, descriere juridica 
Evaluarea a fost solicitata de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentullli 
Raport de evaluare, conform Contractului de serviCii nr. 15674.1/319/29.05.2024. Proprietatea irnobiliara 
supusa evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Carpati, nr. 15, Jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate 1n copie la prezentul raport: 

<> HCL or. 157/27.04,2018; 
<1) Contract dE:1 concesiune nt.42419/20.12.1999; 
• Extras de carte funciara pentru Tnformare nr .. cerere 55258/03.06.2024;
$ Plan de amplasamnet si delimitare a imOt>ilulqi cu nr. cadastral 89497; 

DocumE;ntele si informatille mentionate .mai sus au tost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabi!itate in ceea ce prlveste veridicitatea si corectitudinea inforn1atiilor furnizate. 
Evalu;:.itorul nu i$i asuma niciun fel de raspundere pentrq datele puse la dispozitie de catre c!ie.ntsi hici pentru 
rezultatel� obtinufo In cazul in care acestea surtf vicfate de date Incomplete s�u gresite,
-fitiifni�t1f1�tt�rea dooumentelor anterioare, evaluatorul nu c;ertifica corectitudinea, dinpunctde vedere legal, a 

:-�ce§tor1r.§i 1'1·)¢{ dreptul d.e proprietate deplin, considerat ca ipotezi1l. d1;, luoru Yn prezenta lucrare. 
i(;( \�L\�,.;,�_,-----�- . -�= ,U,� 8 
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Evaluafoml a utilizat rn estimarea valorii numai informatlile pe care l.e-a avut Ia <:lispqzi{ie, existand posibilitatea 
existentei 9i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cuno$tinta. Orice neconcordcmte aparute din acest 
motiv impun reanaJizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii vaiorice a diferentelor. Raportul de 
evaluare. a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, vatabil, tranzactionabil si 
neafectat de niciun fel de sarcinL 

2.3 .. Tipt.11 proprietafii; derioirea pietii 
Proprietatea evaluata este formata dintr-un terf;ln intravilan1 amplasat in zona mediana a orasului, in zona din 
spate a Pietei Sud. Piata specifica este cea &i teren1,.Jrilor cun zona de mediana a orasului, construibile. Zona de 
delimitare a subpietei estezona mediana a mun. Bacau, respeotiv zona strazilor Marasesti�Carpati-GarofiteL 

2 .. 4. Prezentarea generala a proprietatii i.mobiiiare 
2..4. 1. $ituaJia juril'.fici si descriere conform FISEI CORPULUI DE PRQPRlETATE 
Dreptuf qe proprietate 91supra imobil1,.Jlui evalµ91t, rezulfa din docum$ntele puse la dispozitie de clientul lucrar!i. 
Conform documentelot puse la dispozitie, respectiv HCL 1.57/27.04.2018 Si extrasul CF nr. cerere 
55258/03.06.2024, imobilul apartine Municipiulul Bacau, acesta fond mentionat in Extrasul de CF pentru 
informare nr. 55258/03.06.2024, respectiv "lntabulc1re drept de propri$late dobandit prin lege, tota actuala 
1/1". 
Evaluatorul a luat in considerare ca Jpoteza de 11,.Jcru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totoodata evaluatorului i-au fost pqse la dispozitie, in copie, urrnatoarele docurnente: 

• HCL nr. 157/27.042018;
., Contract de concesiune nr.42419/20.12.199.9; 
� Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55258/03.06.2024; 
� Plan de amplasamnet st dellmitare a imobilului cu nr. cadastral 89497; 

La data evaluarii terenul este concesionat catre AF Rachiteanu Filip. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorl,.JI nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal. a 
aoestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotez:a de lucru in prezenta lutrare. 

2.$. lnfotmatli des pre zona sl amplasament 
Terenul supus .evaluarii e.ste amplasat tn zona medfama a orasului, in spatele Pietei Sud, la distanta de ~ 1,0 
km de Primaria Municipiului .sacau. Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent 
rezidential (b.locuri de locuinte) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine 
alimentare si de uz oasnic, restaurante, spatii de biroUl"i, spatii de prestari servicii etc. In zona sistemul rutier 
este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. TraficUI rutier sJ pietor1al in zona este foarte intens, sir. Carpati 
fiind una din principalele artere a orasului. 
fo zona se afla: 

e retea de transport fn comun 1n apropiere ; 
$ 1..111ifatti comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 
$ spatii prestari servicii (service calculatoare/te.lefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2.6 . .Descrietea generala a zooei. Utmtatea si dotarea urbana. Harti relevante 
2.f.t 1. Oescrierea. i:onei, utilitatea si dotarea Urbana
Proprieti':Jtea eval1,.Jata este un teren intravilan, N.C. 89497, CF 89497, cu categoria de folosinta curti
constructii, in suprafata de 22,00 mp, amplasat in zona 8 a orasului Bacau, pe str. Carpati, nr. 15, jud. Bacau. 
Zona are caracter mixt, re:spectiv rezidenUal :si comercial, fiind popUlata cu locuitorli cu venituri medii si peste 
medie.
Artere importantede circulatie in apropriere:
<!, Auto - str. Marasesti si str. Garpati; 
,l, Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt, 
Caracterul�e-ctilitar-al-zon-et lmobilenezidentiale�cnmerciale, sedH de societati oomeroiale etc. 
In zona se afla: retea de transport In comun in apropiere, cu mijloace de transport sufrciente, irtstitutii 
bancare, institufii de oult; institutii administrative.
Terenul disp.une de toate utilitatile. e.dilitare zoneL retea. urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 
retea urbana de canalizare, retea urbana de tetefonie, cablu si internet 
Concluzie: 
Zema de referinta: zona 8. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient ciViHzat.
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Harta 

Untitled Map 

2.7. Descrierea proprietatii imobilia.r�· 

S.C. ADIIYAL EXPERTS. 
EVt\LUAR£ TE.REN INTRA ViLAfJ 

BA•�-AU, STR. CARPATf, NR. ·JS,jud. Bacau 

Proprietatea imobmara ce face obiectu:I evatuarii, este compusa dintr-un tot de teren in supraf&ta de 22,00 mp, 
avand nr. cadastral 89497, aflat ii") proprietatea Municipiului Bacau, 
Lotul. de teren se afla ln domeniul privc1t al Municipiuh..li Bacau. si are categoria de folosinta curti-constructii, 
fiind amplasat in Bacau, str. CarpElti, nr. 15, fiind ocu:pat in intregime de o constructie - spatiu comeroial aflat in 
proprietatea lui AF Rachjteanu FHip, conform extras de carte fundara nr. cerere 552.58/03.06.2024. 
Proprietatea este amplasata in zona mediana a orasului, in spatele Pietei 81,Jd, la aproximativ 1,0 km de 
Primaria Munidpiului Bacau, avand acces direct d.in str. Carpati. Amplasamentul dispune de toate utilitatile, 
avand urmatoarele vec_inatatl: 
• la nord: spatiu comercial;
• la sud: spatiu comercial;
• la est spatiu comercia1;
• la vest str. Carpati.
Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constr�ictii, .in suprafata de 22,00 mp, apartine
Municipiului Ba.cau, este plan si are forma regulata, dreptunghiulara.. Terenul dispune de posibilitafoa de 
racordare la toate utiHtatile zonei sl este ocupat de o constructie tip ''Spatiu comerdal". Accesul la proprietate 
se realizeaza din str. Carpati. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE 

3.1 Analiza pietei im_obiliare. Context general. 
Plata imQbill.::.ra se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in conta.ct ,in scopul de a efectua 
tranzactil imqbiliare. Participantii la aceasta piatc1 schimba drepturi de proprietate cqntra unor buouri, cum sunt 
banii. o serie de caracteristici special€: deosebesc pietele lmobiliare de pi.e,�ele bunuri!or sau serviclilor, 
Fiecare proprietate imobiliara este unica lar arnpJa$amentul saq este fix. Pietele imobiliare nq sunt piete 
eficiente: nurnarul de vanzatori si cqrnparatori care actioneaza ester relativ mic, proprietatile imobiliare au valori 

�fld:iifa-itt;i:"�re necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste p!ete sa fie sensibile la stabllitatea 
, ''.::--�;;�����t::-,,�e1\imbarea niyelului sa!ariilor, numarul d.e locuri de munca. In general, proprietatHe irnobiliare nu se
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cumpara cu banii jos lat daca nu exista. conditii favorabUe de finantare, vanzarea este pericHtata. Spre 
deosebire de piete.le eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile 
guve.mamentale si locale,. cererea si oferta de proprietati imobiliare poate tinde catre un punct de echilibru, dar 
acest punct este teoretic si rareori atins, existand iniotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru 
un anumittip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate s a  se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe 
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere, Si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna 
bine informati, iar acte!e de vanzare•cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informattile despre 
preturi de. tranzactionare sau 11ivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietarne imobiliare . sunt durabile si 
pot fi privite ca investitii, sunt putin Ii.chide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita futuror acestor 
factori, comportamentul pietelor irnobiliare este dificil de previzionat, sunt importante motivatiile, interactiunea 
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatiL In 
functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si tipul' 
amplasarea, design Si restrictii privind proprietatile, pe de a!ta parte, s-au creeat tipuri difente de piete 
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea,. la randul lor, pot fi impartrte in 
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagreg?ire ?I 
proprietatii. 
Ana!iza pietel este procesul de identificare §i studiere a ptetei unui anumit bun sau serviciu §i constituie baza 
pentru a determina cea rnaI buna utilizare a unei proprietati. O constructie existenta sau propusa pentru o 
anumita utilizare poate fi analizata rn functie de criteriile fezabilita.tH financiare �i productivitatii maxime numai 
dupa ce s-a demonstrat ca exista o .conformare corespunzatoare pe piata pentru existenta acelel utilizari. 
Valoarea de plata a unei proprietati este rn mare masura dependenta de pozitla sa competitiva pe piata sa. 

3.2. Cererea solvabila 

Pe pietele .imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dlntr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
clorinta pentru cum para re sau inchlriete, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anurnit interval de timp. 
Pentru ca r5e o piata imobiliara oferta se aJusteaza incet la nivelul si tipul cererii, va!oarea proprietatilor tinde 
sa varieze dire.ct cu schimbarile de cerere, fiind astfel inflUentata de cererea curenta. 
Ceren:1a peritru un bun sau serviclu este creata de Lltilitate §i este afectata de raritate. Cererea mai este 
influentata de dorinta �i de fotjele care cteeaza �i stimuleaza dorfnta. De$i atractia oamenilor pentru diferite 
luc:ruri ar putea fi nelimitata, dorinta este restrictionata de puterea efectiva de cumparare. De exemplt1, 
imposibilitatea de a cumpara bunuri 5cumpe va afecta cererea pentru astfel 9� bunuri. Pentru ca p.e o piata 
iffiobiliara oferta se ajusteaza rncet la nivelul 9i tipul cererii, v.aJoarea ·. proprietatilor tin de. sa varieze direct. cu
sc:himbarile de cerere, fiind astfel influentata de c:erere1:1 curenta. Cereret\\ reprezinta cantitatea dintr-un anumit 
tip de proprietate imo.biliara pentru care se rnariifesta <.lorinta pentru cumparare $i/ gau rnchiriere, la diferite
preturl, pe o anumita piata imobHiara specifica, Tntr ... un anumit interval dE:1 timp. Cererea, privita calitativ $i 
cantitativ; esfE:l influentata $i de oferta specifica, influentand semnificativ preturile de tranzactionare. Cererea 
solvabila este reprezentata tn acest caz de• persoanele care fie au posibilitatea finandara de a achizifiona 
$Gest tip de proprietate cu Pl?ita iritegrala, fie prin intennediul aiccesatil uMr credite imobiliate. 
C1Srerel:I este minirnalizata de lipsa de nchiditate a potentlaHlor cumparatori., motivate de politiaa rnonetara si 
administrauva, precum sf de p0@ca de rise a· bancilor, precwm si de rata de inflatie ridicata, posfbilii investitori 
fond drcumspecti.Qoririta de ac:hizitlonare Pentru terenuri rezidentiale arnplasate in zona proprietatii analizate, 
poate sa Vina din partea persoanelor fitice sau Juridice .care sunt interesate pentru investitii ulterioare .in
locuinte unifamil.iale sau spatii de servicii put>lice, asa cum prevede c.ertificatul de urbanism.

3.:t Oferta competitiva 
Oferta este cant1tate?1 dintr-un anumit tip de proprietate dJsponibHa pentru -vanzare sau lnchiriere, la diferite 
preturi, pe o piata dat?i, la o anumita perioada de timp. Ofetta dintr�un anun-iit bU11 la un anumit pret, la un 
anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este un factor de baza al valorii. Oferta 
se refera la disponibHitatile de a. schirnba dreptul de proprietate a produsului imobiliar. 
La data-1ntocl1'.1irii �apor-t1,.1IUi-de-evafuare-.c-oferta-pentru tere11t1ri frttr-avilane rez-ide11t1ale-clepaseste-cererea. 
Exista pe piata oferte de vanzare, dar cumparatorii st.mt destul de circurnspecti din cauza conditiilor .existente 
actualmente pe piata, dominate de cresterea i11flatiei si posibilitatne de f!nantate. 

ln tabelul de mai jos sunt prezentatEl terenuri intravilane categoria curti-constructH, situate in zona periferica, 
m$die,1na si centrala a rnunic:ipiului sacau disponibHe la vanzare, !a data evaluarii. 
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Locatie Zona Caracteristici 
Pret Tip 

oferta(e1.,1ro/mp} tranzactie 
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I Teren intravilan. mun. Bacau, 
1. ultracentrala str. Soimului. jud . .Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
2. str. Decebal, jud.Bacau centrala 

3. Teren intravilan, mun. Bacau, centrala str. Oituz, jud. Baca.u

4. Tereri intravilan, mun. Bae.au, median-
str.lL Caragiale, jud. Bacau centrala 

5. Teren intravilan, mun. Bacau, centrala str. Oituz, jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
6. str. Trecatoarea 9 Mai, zona centrala 

Precista), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
7. str. Toamnei(cartier Comisa), median-

jud. Bacau centrala 

Teren intravilan, mun. Bacau, median-8. str. Castanilor(zona Orizont), centrala jud. sacau

Teren intravilan, mun. Bacau, median-9. sk Frasinultii{zona Piata centrala Suq), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
10. $1r.Electricienilor(zona periferica 

Republicii), jud. Bacau 

Teren intravilan, muri.Bacau, 
11. str:Aeroportului(zona periferica 

RepubliCii), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
12. sfr. Lete.a(zona fostei fabrici mediana 

Letea), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun..Bacau, 
13. stt.Avram fancu(zona Garii), mediana 

jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 14. mediana (zona Garii), jud .. B.<J.GaU 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
15. str,Traian VL1ia(zona mediana 

,�s:b ,: . 
• .Mloritei), jud. Bacau
,;,<�=�,,., 

,'\ 
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Teren intravilan, S = 361,00 mp, liber 
la constructii, suprafata regulata, 415,51 oferta de 

utilitati la limita proprietatii, acces la vanzare 
strada secundara 

Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 370,00mp, liber la oferta de constructij, suprafata regulata, 320,00 

utilitati in zqna; deschidere la strada vanzare 
securidara. 

Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 454,00rnp, liber la 299,50 oferta de 

constructii, supraf.:ata regulata, vanzare 
utilitati in zoria. 

Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 440,00mp, liber la 

constructii, suprafata regulata, 293, 16 oferta de 
racordat la apa si energie electrica, vanzare 
rest.Li.I utilitatilor la limita proprietatii, 
acces fa strada principafa asfaltata. 
Teren intravHan, S = 1.440,00mp, 

liber la constructii, suprafata regulata, 319,00 oferta de 
utilitati la limlta proprletatli, acces la vanzare 

drum Principal. 
Teren intravilan, S = 778.,00 mp, fiber 

la constructii, suprafata regulata, oferta de utilitati in zona , acces la strada 250,00 
asfaltata, constn,1ctfl demolabile pe vanzare 

o roo rietale
Teren intravHan, S = 442,00 mp, liber 

la constructjj, suprafata aprox. 340,00 oferta de 
regulata, utifitati in zona , dublu vanzare 

acces. 

Teren intravilan, S = 969,00 mp, liber oferta de la constructii, suprafata neregulata, 250,00 vanzare utilitatr in zona . 

Teren fntravilan, S = 335,00 mp, liber oferta de la constructii, suprafata n(;lregulata, 298,50- vanzare utilitati in zona, dublµ acces. 

Teren intravilan, $"' 1555,00 mp, oferta de liber la constructii, $Uprafata regulata, 100,00 
utilitati in zona. vanzare 

Teren intravilan, S= 769,00 mp, llber oferta de la constructii, suprafata regulata,. 91,00 Vanzare utilitati in zona. 

Teren ihtravilan, S = .2150,00 mp, 
liber la constructii, suprafata regulata, oferta de utilitati la limita proprietatii, 200,00 

constructie demolabila pe vanzare 
ampfasament. 

Teren intravilan, S = 470,00 mp, liber oferta de la constrUctii, suprafota regulata, 213,00 
utilit1;1ti in zona. vanzare 

Teren intrai/ilan, S = 485,00 mp, liber oferta de la consfructtf, suprafata regulata, .227,00 
utilitati iii zona. vanzare 

Tefren intrayifan, S = 570,00 mp, liber orerta de la constructii, suprafata regulata, 254,00 
utilitati la limita proprietatii. vanzare 
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16. 

17 

18. 

19. 

20. 

21. 

22. 

Teren intrav.jlan, mun.Bacau, 
str.Bucovinei(zona GariiJ, 
Ji;cl. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str.Bucm.iinei(zona Garii), 
jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str. Prelungirea Bradul1,1f(zona 
Mioritei), jud, Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str.Prelungirea Bradului(zona 
Mioritei), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str.Buciumului(zona Mioritei), 
jud. Bacau 

Teren. intravilan, mun.Bacau, 
str.22 Qecernbrie(zona 
Mior1tei-Arena Mall), jud. 
Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str.Stefan eel Mare(zona Lidl-
Arena Mall), juc:I. Bacau 

mediana 

med.ian;:i 

mediana 

mediana 

mediana 

mediana 

mediana 

•-.-- , ... _,...::....:,:x::�:r�::;1r::�=.:....:..:;:;.· ��� :; , 4Mii¥i .�:.u.s.t::J5if:J 

Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber oferta de la constructii, suprafat9 regulala, 298,00 vanzare utilitati la limita proprietatii. 

Ti:iren intravilan, S = 332,00 mp, liber oferta .de la constructii, suprafata regulata, 298,00 
utilitati la limita proprietatiL vanzare 

Tere.n irltravilan, S = 760,00 mp, liber orerta de la constructii, suprafafa regulata, 131,00 vanzare utilitati in zona. 

Teren intravilan, S = 3333,00 mp, oferta de liber I.a constructii, suprafat/3 regulata, 287,00 
utilitati in zona. vanzare 

Teren intravilan, S = 1300,00 mp, oferta de liber la constructii, suprafata regulata, 296.00 vanzare utilitati in zona, dubla deschiclere. 

Teren intravil,m, S = 1175,00 mp, 
fiber la constructii, suprafata 298,00 oferta de 

nereguiata, utilitati in zona, dubla vanzare 
deschidere. 

Teren intravilan, S =4240,00 mp, oferta de liber la constructii, suprafata 210,00 
neregulata, utilit<1(i i0zona, vanzare 

In urma analizei generale a ofertelor de vanzare prezentate anterior, evaluatorul a ajuns la urmatoarele 
concluzii: 

• Piata imobiliara a .terenurilor lntravilane - categoria curti constructii, la nivelul municipiului Bacau este
intr-o continuua scadere, numarul ofertelor pentru asernenea tipuri de proprietati reducandu-se destul
de mult. Acest Jucru, are un impact si asupra preturilor/mp ofertate, acesta crescand semnificativ.

• Datorita dezvoltarilor imobiliare din ultima perioada, in zona median-centrala a municipiUlui Bacau, a
scazut numarul de oferte cu amplasamente disponibile (terenuri llbere). Drept dovada stau sf cele
doar cateva oferte idehtificate de evaluator pe piata.

• Se constata o dispunere pe piata, a unor oferte cu o perioada de expunere mai indelungata,
netranzactionarea proprietatilor se datorandu-se atat cresterii preturilor, negocierilor in marje stride,
cat si lipsei de lichiditate a potentialilor cumparatori.

Punctual, referitor la terenurile analizate pentru evaluare, putem afirma urmatoarele: 

• In zona periferjca, respectiv, zona Republicii, pretul ofertat variaza intre 90 -100 euro/mp, in functie de
suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces, fonna terenului.

• In zona rnediana, respectiv, sfrazile Mid'ritei, zona G.arii
1 

zona 0rizontul, str. Stefan eel Mare pretul
ofertat Variaza intre 200-300 euro/mp, in functie de suprc:ifata de teren disponibila, Utilitati, cale de
acces, forma terenului;

fl !n zona centrala, respectlv str. Oituz, 9 Mai, Alexandru eel Bun, zona Banca Nationala, pretul ofertat
variaza intre 300-350 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces,
forma terenului;

<> In zona .ultracentrala a fast identificata o singura comparabi!a, pe str. Soimului, pretul ofertat fiind de 
415,00 euro/rnp. 

Analizand mai in detaJiu ferenurile supuse evaluarii, se poate constata ca, in majoritatea cazurilor, pe. acesfea 
se afla amplasate spatii de prestari servicii; respectiv; cabinete medicale, spatii comerciale, sedii firma, etc, 
cee ce face ca valoarea terenulul sa creasca semnificativ, cornparativ cu terenurile pe care se afla amplasate 
constructH cu specific rezidential, respectiv, anexa lbcuinta, extlnoere balcon, etc. 



3 .. 4. Echilibrul pietei. Previziuni 
Pe termen mediu este de asteptat ca nivelul de preturi la ofertare sa stagneze, pe fondul mentineril nivelu!ui 
cererit Astfel, evaluatorul estimeaza ca pe termen mediu dezechilibrul pietei va inclioa $Pre cumparatori, 
determinand caracteru! pietel: ,,piata a cumparatorilor".
Avand Tn vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietatii, precum §i a celQf din Jurul
acesteia, exista o pia\a rntr-un relativ echilibru Yntre cerere ?i ofert/3. Ptinctul de echHibn.J al ptetei este foarte 
greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat qu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita 
instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen $Curt. 

CAPITOLUL 4. ANALIZA OATELOR $1 CONCLUZIILE 

4.1. Cea mai buna utilizare 
Conceptu! de "c.ea mai buna utilizare" (CMBU) este un concept de piata. Prin analiza C.MBU a proprietatii 
irnobiliare evaluate se poate identifica utiliz:area cea mai compefitiva §i profitabila. 
''Conform standarde!or de. evaluare SEV 2022, C.MBU este definita ca "Ufilizarea probabila in mod rezonabil si 
jusHficata adecvat, a unui teren liber sau aunei proprietati construite, utilizare care trebtJie sa fie posi

faHa din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
imobiliare". 
Datcl cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea cutehta, valoatea este. influentata de costul conversiei 
aotivului. la cea mai buna uti!izare a. sa. c.ea mai buna utHizare aunui activ poate fi utHizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utiJizat optim. 
Oeterrninarea c:elei mai !;lune utilizari irnplica luarea in considerare. a urmatoare!or: 

a) pentru a stabili claca utilizarea este fizic posibHa, trebuie avut in vedere ceea c.e partidpantii 1a piata .ar
considera a. fi rezonabil;

b) pentru a re$pecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere regal, trebLtie luate in
considerarE.') price constrangeri legate privind utilizarea activutui, de exemplu, p!anul de urbanlsm­
zonare, precum si probabi!itatee1 schimb;;irii acestor GOnstrangeri;

c) cerinta ca utmzarea sa fie fezabila din punot de veclere financiar ia in considerare daca utilizcffea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabHitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitaW generate de uti!izarea ourenta, dupa luarea
in calcul a costurHor de conversie la acea utilizare. 

Pentru a identifica cea mai bunc1 uti!izare a terenu!ut considerat liber, am cules cte pe piata informatii
referitoare la. terenuri libere amplasate Tff muff. Bacau, Jud. Bacau, zona in care este amplas;;ita p

roprietatea
imobi!iara supusa l;!Vaiuarii. Pe baza an;;iUzei de piata efectuate am $tudiat utiHzarile considerl:lte probabile �ii 
rezonabile. pe baza conformitatil cu cele 4 criterii ale celei mai b.une utilizari a terenului considerat liber, tinand 
cont 1n acela�i timp de $pecificul zonei �i caracteristicile terenului (forma lj,i dimensiuni). 

Tn vederea stabiHrii celei mai burn;) util.izari, am analizat utilizarile posibile i:!le proprietatilor, dupa cum urmeaz�t 

utmzare analizata Permisa legal Posibila fizic 

industriala nu nu 
Comerciala da da 
Rezidentiala nu nu 

Criterii CMBU 

Fezabila financiar 

nu 
da 
nu 

Maximum 
productiva 

nu 
da 
nu 

Arializand datele de mai sus, tinand contde cerintele cefei mai bune utiJizati, respectiv, utilizarea este posibHa 
fizic, permisa legal si tez:abila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezulta ca cea mai bum� 
utllizarn_a�p,r-opdetatiLeste dtLspatiLcometciale,�spatii-de-bi�our-i, spatiH::>restati $$rvieii-(-rneaieale,eentabilitate, 
service ta!Culatoare, etc,}, 

4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmafr>arele abor<:lari pentru estimarea valorii 
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv: 
• abordarea prin piata

o metoda comparatiei dJrecte;
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4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare 
Estimarea valorii terenului - metoda comparatiei 
Premizc1 majora a abo·rdarii prin comparatie directa este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati
imobiliare este in relai'ie directa cu preturile unor proprietati competitive §ii compacabile. 
In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va utiliza o metod,l calitativa ?i anume - analiza comparatiilor 
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicat_e de datele pietei, fara a recµrge la cuantificare. Pentru 
a aplica aceasta tehni�. evaluatorul analizeaza, compara �i ajusteaza oferte �i tranzaotii pentru loturi similare 
fn scopul determinarii caracteristloilor inferioare, superioare sau ega!e fata de cele ale proprietatii subiect 

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 
proprietati comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Toamnei, cartier Cornisa, in suprafata de 442,00 
mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, dubh.1 acces, este la vanzare la data 
evaluarii cu 339,37 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Castanilor, zona Orizont, in suprafata de 969,00 
mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de oonstructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 
250,00 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARASILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Frasinului, zona Piata sud, in suprafata de 
335,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de coostruotie, utilitati tnzona, dublu acces, este la v:anzare 
la data evaluarii cu 298,51 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site�ul www.storia.ro. 

Cuantificarea. ajustarilor: 
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea ftind oferte de vanzare valoarea proprietatUor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;
2. Diferen,ta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost
ajustate negativ cu un procent de 5+10%;
3. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%; acestea fiind inferioare subiectului. · 

4. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 2 si 3 a fost ajustat pozitiv oµ un prooent
de 10%, aoesta fi

i

nd inferioare subiectl1luL 
5. In functie de acoes, toate comparabilele au fast ajustate cu un procent de ±10%, fiind inferioare/superioare
subiectului.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este comparabila 1, deoarece 
aceasta are cea mai mica ajustare. 
Desfasurarea calculelor si ajustarile efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 
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CAP. 5 ESTIMAREA VALOR.II FINALE 

Reconcilierea valorilor 
Reconcifierea este c:1naliza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estirnarea finala a valorii, avandu-se in
vedere cr1teriile specifice, respectiv: 
Adecvarea 

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare rnetoda in concordanta cu scopului si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de reglila, se refera direct la tipul proprietatii irnobiliare si viabiliratea pietei
imobiljare. Desi estirnare9 final.a a valorii este bazata pe rnetodele care sunt cele mai apl1cabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 
Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea date.lor, de calculele efectuate si de
ajustarile t:3duse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarHe absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite apllcatii a metodei.
De reguta, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se. poate conta pe faptul ca
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza. 
Cantitatea si calitatea inforrnatiilor 
Adecvarea si precizia influenteaza ca!itatea si relevanta rezu1tatelor unei metode. Ambele criterii trebuie

i, studiate in raport cu cantitatea informatHlor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele ca.re indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundarnenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
vc:1 fi ingustat de informatiile suplirnentare disponibile. 
Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregH lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice,. rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele uti!izate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordare:a prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor i;;i a condiliilor !imitative, valoarea estimata a proprietatil imobiliare
supusa evaluarii, la datade 17.06.2024, este de: 

Vteren-22.00 mp-Bacau. str. Carpati. nr.15 = 30.110,00 lei,respectiv 
Vteren-22,00 mp. Bacau. str. Carpati. nr. 15 = 6.050.00 euro (275,00 euro/mp) 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
"toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 17,06.2024, urmand a fi corectata ori de cate ori

piata o cere; 
6 valorile· au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;
• valoatea este o predictie; 
e valoarea nu este afectata de Cota TVA;
e evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privlte din optica aplicarii lor inir-un mediu care promoveaza
transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de eva1L1are; 
o evaLuarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elabbrat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 si a
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania). 

ADE\lALcl=}(PERT S.R.L. BACAU /JJJf;I . . 
. 

:f�';�;·
,_ 

MEMBRU CORPORATIVANEVAR /,Y t..
.s.;, 

•f\ti1/ f1. . . . , /1 
ll-c ,t\. · J�J ... &y

Ing. f ed1et Valentin - Evaluator autonzat ANEVAR,�t l-"-''.>'�': 0,f�· �� 
:-:r:::/fy�:1;tY���d:" 



ADEVAL EXPERTSRL Anexa 1 

EVALUARE TEREN • MUN.BACAU, STR. CARPATI, NR.15, JUD.BACAU, N.C. 89497, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE 

.r 

Elemente de comparatie 

Adresa 

Numar cadastral 

Provenienta informatii comparabite 

Pret ofertat (euro) 

Pret ofertat (eurolmp) 

Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) 

Ajustare (%) .::.· ..... • .. :_-. •. 
.· .. ·:,:<·•\;.••·>·i·,.

Ajustare valorica (euro) 

Pret ajustat (euro) 

Dreptul de proprietate transmis 

lfiJs1ar� (%)/·•··'\.···•·····•.· ·••··•· i.,·.:;-- ·••·•<-?:•::::·
Conditii de finantare 

lflU�ia,�('/4,fi(,'.>.,,·•.·\<' \\ ,:\··. '•\;\/i( 
Conditii de vanzare 

A)�st�r((%,l} \:,,:-: ·;_-::, .. , :.":. ://,/,,,; \:/ •'.' ·>> ,\::,·,,_·."-· 

Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare 

Ajus\�re l½f+ 
Conditii de piata 

Ajust";e(%) . ' 

Pret ajustat (euro) 

.. ·.•< .. •/,\\! '.'\\,:/ :>o::., •..

Subiect - Teran intravilan 

Mun. Bacau, str. Carpati, nr.15. 
jud.Bacau 

89497 

absolut 

plata integrala 

•:?)••.} <>:•:>:SJ//i•';.\) 
de piata 

.:•:•i,{i\•_<S})')·•:.,,\)i!:.1;,<. 
nu e cazul 

'. ,··•·•.·ii' •.•..•. ,,, •.
.
•. ,(>·:;:(\if'::

data evaluarii 

Comparabila 1 Comparabila 2 

Mun.Bacau, Mun.Bacau, str. Castanilor(zona str.Toamnei(cartier Cornisa), 
jud. Bacau Orizont), jud. Bacau 

storia.ro storia.ro 

150.000.00 242,250.00 

339.37 250.00 

oferta oferta 

-10.00% . ..·.· .. •c.: \ '· .. :.·.·. \;1!i,OO% 

-33.94 -25.00 

305.43 225.00 

absolut absolut 

I:'. >••i'••·
•:•· ·•

·•.\i••··•.·.··:.•.
·:.;:Q,90% i\•·•·'···•: ,;\ ::: \, ·••.:•;ri.oo½

plata integrala plata lntegrala 

.,::;:;:;;-.-•·; ... ••·•i·,.:s;..:o.iJo�; ·(\',,\\·):;}_\(i}'),,·.o:dq•i'o 
de piata de piata 

:\\\)F: ,. ..... • .·, ...• ,\\o iiri•i.. '''\\\}\·\. if\\, ctci<i'4 
nu e cazul nu e cazul 

:t\\'\{\;·;',':•\b"b�" ·::,•·>••J•i.:\•.••\S,\'\.'.··\'b�ciiJ•i.
valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii 

I'\·::·:/.'-'.><·, ,<• .. ·•·• :u .. UUo/o i> ••· ·'.·'\•··.'.''···:;::;o:oo% 

305.43 225.00 
Ajustari pentru: 

Amplasament Mun.Bacau, str. Carpati, nr.15, 
jud.Bacau 

!Wstiir�X•4f }:-\\\/'/:',-
Ajustare valorica (euro} 

Suprafata teren (mp) 22.00 

Aiystarf \'•'.·,··••i::,/ ':'\\/i·::;:'\:)/.:
Valoare ajustare 

Tip teren intravilan, CC 

AJJsiari. (%f \\ ,:\\••.•••·.
·,i·.·./··· ·:• .•. i •.•: 

.,·. •. ;. . ' •.• ... 
P,justare valorica (euro) 

Utililati utilitati la limita proprietatii 

IAi�iii,;,;;·c%f ·:.: ··;''>•(·\·.•·.'> .•·
Ajustare valorica (euro) 

Forma terenului regulate 

AiGsia,� (%i,' · / ). ' -: ,.·/ ·; 

Ajustare valorica (euro) 

Acces si front stradal accesfacil 

A]ustare (%);' : . 

Ajustare valorica (euro) 

Restrictii de construire conform PUG 

Ajusiare (% l .. ·.·. i \, '\ 
Ajustare valorica (euro) 

Aile informatii nu este cazul 

Aiu,tare !%) ' . > i ·,
. ·. 

Ajustare valorica ( euro) 

TOTAL AJUSTARI 

Ajustare totala neta 

Ajustare totala bruta 
Numar alustarl 

,-... ..,.' I de vanzare/oferta 

P��i'Ju.�r , .. 
,. .,:·> (. · .. \ '"-:/' . l/''T X: ,:W3.:}f't: ,. ". .· .. � ·- - • ,':/•.·>> 

similar similar 

t:>S\\:i:;:s:;r;-,· :/::p:O()� <fr\,':/,\(\\?\;'., ,,.,,.,o,olF� 
0.00 0.00 

442.00 969.00 

-5.00% ?'r{:\'.\i" r: ·.\in';;A,,
-15.27 -22.50 

similar similar 

... •· ,. · ·· .. ·.·.o.do% 0.00% 

0.00 0.00 

utilitati in zona utilitati in zona 

,·;:,.··\•.·. •·.· .. •. ·,:.\•:•·:;s.do'io 'ii··.• . • :•.•,·•.•,_:: ··y> .5,00% 
15.27 

regulata 

.. \ : . > \\Q.00% > 
0.00 

dublu acces 

-10.00% 

-30.54 

conform PUG 

0.00% 

0.00 

nu este cazul 
·,· · .. 000°/4 ' . 
.•. 

0.00 

-30.54 

-30.54 

61,09 
3 

0.180 'f '">.;};·:--·---·"······•·, ' : .. , ,,.�74,89 .· 

.·.•' 

. 
·, 

11.25 

neregulat.a 

,:.-. '.°:' '•,. ... ·. ' .. \ 1_0.00% 

22.50 

mal slab 

'\·,·: :. ', 10.00% 

22.50 

conform PUG 

0.00% 

0.00 

nu este cazul 

·, ,.· .. _0.00% 

0.00 

33.75 

33.75 

78.75 
4 

0.315 

/! -,isi1i 
,··, •,, .. , 

Comparabila 3 

Mun. Bacau, str. 
Frasinului(zona Piata Sud), 

jud. Bacau 

storia.ro 

100,000.00 

298.51 

oferta 

' �10.oor,
-29.85 

268.66 

absolut 

0.00% 

plata integrala 

,:'.i\':''.{\·'\1;:;y.:o§q•� 
depiata 

•.-'.\:'''.'/\{.,{;;,})o;opoi, 
nu e cazul 

• .. ,.-.,, .. ::.;. ,, 
.
• ,.,-,,iio:qqo/, 

valabil la data evaluarii 

'.· · ',(' . ' '1).0()% 

268.66 

similar 

, •.• ·t•·:-.:,;·.,;,·;:•.·•,···. <\i).qq� 
0.00 

335.00 

•·\: \:· ,:,:,.\�-��!' 

-13.43 

similar 

· ·.· · •··· <.:\ ·••··•<> \o;oa% 

0.00 

utilitati in zona 

'<' \' \ \: s:oo.'I,
13.43 

neregulata 

' \ 1000;(? 

26.87 

dublu acoes 

...... '..• 
.
· "10,0Q'1> 

-26.87 

conform PUG 

0.00% 

0.00 

nu este cazul 

ii.ob% 

0.00 

0.00 

0.00 

80.60 

0.270 

;'l°'i (W; ·<::;is�}JI 

�� �'':...;: '7·\ Valoare teren (euro/mp)_rotunjit 275.00 euro/mp 

��""'

> 

-�"' 11...��- ,$ 
VALOARE TEREN N.C. 89497, S = 22 MP 30,110.00 lei 6,050.00 € 

,, 3/.S>acau ·\l-0 
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HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018 
privind insu�ire� lnvenfarului bum1rifor care aparjin domcniului privat al 

municiphdui Badiu 

ConsHiul Local al Municlpiului Bacau 'intmnit in §edinta ordinara la data de 
27.04.2018, potrivit art .. 39 (1) din Legea nr. 21$/2001 a administratiei publice 

locale republicata, cu modificarile �i completarile ulterioare, 
Av§.nd 1n vedere : 
-Refer�tt1l nr. 78133/ I 6.04.2018 al Compartimentului Administrare §i Inventarierea
Patrimonfolui prin care soHcita insu�irea Inventart1lui bunurilor care apaqin
dome1)iului privat al municipiului Bacau;
-Expunerea de motive a Viceprirnarului Munieipiului Bacau, 'inregistrata cu
m-. 4010/ 20.04.2018;
-Raportul compartimentului de resort, 1nregistrat cu nr. 4011120.04.2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al M u11icipiului
Bacau, intocmite in vedei·ea .avizarii proiectului de hotarare: nr. 738/26.04.2018 al
Com.isiei de sp�cialitate nr.1, nr. 739/25.04.2018 al'. Comisiei de specia1itate nr.2, nr.
740/26.04.2018 aJ Comisiei de speciaUtate .nr.3, nr. 741/2$.04.2018 al Comisiei de
specialitate nr.4 �i nt. 742/26.04.20t8 al Comisiei de specialitate nr.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publica;
modif icata �i completata;
-Ptevedetile art. 47 (1 ), ale a1t. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) lit. ,,b'\ ale art.
117 lit, ,,a'\ ale art. 121 �i ale art. 122 din Legea nr. 215/2001 privind admiitlstratia
publica locala republicata; ulterior modifjcata �i co1up1etata;
-P.revederile art. 34 (l) lit. ,,!" din Anexa nr. 1 la Ordonan,ta Guvernuh.ii m-. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de orga:nizare si functionare a consiliilor
locale, modificata �i completata;

In baza dispozif.iilor art. 36 alin. (2) 1ft. "c'; �i art 45 (3) din Legea nr. 215/ 
2001 a adminislratiei publice locale, republicata, ulterior modificata �i completata, 

ART.l. Se insu�e�te Inventatul bunurilor care apartln domeniulu1 privat al 
municipiului Bacau, conform Anexelor nr, I �i nr. 2, pa.qi integl'ante ale prezentei 
hotarari. 
ART.2. Prim:arul Municipiului 8acau prin Arbitectul �ef - Comparti:nwnt 
Administrarea :�i Inventarierea Patrimoniului �i Directia Economica vc1 aduce la 
1ndeplinire prevederile prezentei hotiirari. 



ART.3. Hotararea va fi comunicata Arhitectului $ef, Compartimentului 
Administrarea �i lnventarierea Patrimo11iului $i Directiei Economi�q. 
ART. 4. Prin gtija Secretaruh.1i Municiph.Jlui Bacau prezenta hotarare se comunica 
tn terrnen 1ega1 Institutiei Prefectu1ui - Jude\u1 Bacau pentru verificarea legalitafii. 

N.0,P., l.D.fl".O/E.d/Ps.1,A-2

CONTRASEMNEAZA 
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACA,U 

NJCOLAE-OVlDIU fOPOVICI 
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�;, 

�r 
j( 

stat la baza adjudeclrii licita�iei. 
Durata de exeeu�ie este de maximwa ___ G_;__(§�a_s_e_) _____ _

luni de la data eliber�rii autorizatiei de constroire. 
Art. 3 - In derularea eontractului de eoneesionare, con• 

cesionarul va utiliza urmntoarele categorii de bunuri: 

.. 

,ri.' 

f. 
�

;
i 

a) bunuri de retur • terenul coneesiooat;
· b) bunuri de preluare - investiti� realizatA de concesionar;
�) bunuri proprii • buourile de inventar.

://. III,. TEB.MENUL CONTRAC1ULUI. . i.-'

�;_ ·<Art •. 4 .. Durata eoncesiunii este .de 25 (douazeci1icinci)
I, s.ni, hc.ep&ndcu'data intr.tlrii tn vigoa�e a. pr.ezentului.eontr.11e1:.,
t�- respeeti�:·,.'�2o·�i2:1-999 . ; . •
' �r ) -Cont:ractul de eoncesionare poate fi pr.elungit pent:ru o peri• 
�t .· ·. oadl. eg�lli;�t,lif/�¥!:1imu1,t;,jwdtate din durata .;sa ... i.o.itialll.•: ...

i .• ,. ,,��;4g�:�;����r��:�i.;�·i\d:�6!>.,�-asut�c 
K . 'unspxezecem11)--- ,...,,. ,,.,.., .. _ .... ,:,.• ·_ .... _, ..... · ... ·- .... :.:. · - • .... - · • -.•. ... .. • - • . • le1/an,• 
��- . • • .• .,.·, •' ..... ... ,.,, •..• , ·. ·••. . � • j .• : ••• :•,,. . . -�J · ... , .,, . . ........... -, .•.. 

�i:;. , • .. ,, il§a ·ewa :.-r.eiul.til+iliJi/Ofer..ta:,prezeia.tat:A '..de::.�oneesienar-.·!Drl ciackul-.:· licitatiei
r >:��bl1:��:�in;'«Ut�·-;��;_}/:':i9�11�i999 gi pe .baza ekeia s-a ·fiicut adjudecarea 
f
i .. liei tatiei :··:

k . : ,.· ·., :': _."::,_;Art�· 6 - Taxa de concesionar� se va ind�xa anual, conform
;): -indic.�l�f°·de· indexar� ·atabili t. prin Hotllrlre a Consiliului Local, · la
t .. ·in��p�t�i:)i.�lrui 'an fiscal.
f · •: /\ :_.�(::i.'/Ait� ·1 � :Plit_•· ··1n a�ans a taxei de eoncesiona�, exoner-eazA ••:·. .:•�•".: · ·.!,, -� • 1

,.1
'. : 1 · f, -· ,t ' ', ' . ' · 

♦ 
• 

(: . eo�cesionainil ije .plata iiidedrii . pentru per1o�da pllltita .tn avans. Prin
.::� . < .... :. . . . .: . • . . • . . I I •• '� ( • I 

( .. t��el�gere .lwit.�e plrtf, cmices'ionarul va avea ckeptul sli pll.teaseil .tnt · ... ava�� ·•ax�. 10 (zece) ·rate 
.
trime

.
st�iale. . ·: . . \ · .' .. · --.. . . .. ; ·_,· ;Art. a' --�ncesionarul,<are· obligatia sl constituie tn maxi-

im� .'go �i�e d� :Ja .s��r•� eo�ltra�tului de concesionare (termen limit!· :/::: io.o.3 .:iooq ... :.·:>),· -garantia., de co�cesion�re tn valoare de 911-000 
' ' . lef (t'���-A�\�once-:�o��re at-�il��I gi dator�t• petitnF�rimul an al

· �iii!ti�trf i(�,}$.2:tti, :r�t'.:i .. fi��

l 

�

9

�� '· . '. . ., . ,'• "'' ,: ::. · .. , .... ,, 
D'lbtTATSA tnx' ':i!.11'TJ.t7'Y-'•'li<!•: =-<• '"'·'""' ,,l . "· ,. ___ ·-·•: a.,. · ' . ,_ ' ·;' ' 



Art. 11 -�·· .. sumele anu1.tle prevliute la ART.. S 1e pl5tesc; 
· ;. 4· (patru) rate trimestriale, in te�en de, 10 zile de la expirarea

r • . .. . . . f:l.�lrui �rimesttu.
ti};�.'.�. ,· ' ' . Ar;:t. 12 - I.ntir�ier. ile la p�ta ratelor trim.eotriale· se-r �;i"' •·. . . . .. . . . 

. . .. vor penali�a cu penalitl�i zilni.ce1 de ,,., .. 9.t.�9. ..... '1 din sums datoratl,
.·_,:/\ ·:;--:;,·(· ·::��fori · 1eii1or: in vigottre.:·� .urmend e�. dAC;I, �ntArziartle depil&St!. 1
�'i<"!(;•�f·•,· . .---:,,;·.:�·.· .:•:-�,. . -

. . . • .. . ·.- .... -�< •. ·.: ·'./, d,le, .sJ se p:j:'oeede2e-·.1� -t-etragere� �o,nc.e•:um,1:i.�· _ . 
'• :: :. y • ,. :· •• ' :.. • 

-�- • 

• 

-� 

' . VI.. 'DllmtlRlLEl PAD.Tit.OR · 

<tci�: . . :;t�:_
�

�,;teptj,i de ,{axploa�, 111 m 
... , ; ,4�:.:e.ct, �� >::'.ist?Ul fi pe_ �li.;p�ere� s_a�· hua�l � f�c� o�iectul con

: . : · : . ·_ · tul�i.: <I� cqn�e�iQnet:e,. . · i · • : · ' · · 

· · . , ,., · · · . conceaionarul a.re. drept1.1l: d� · a Jnchei:a c.ontract� cu ter
. , _:: :. :.-//, .'::?�t_ru•au.gurarea. ,1 �alo_ti fi�ar,� ·:•xpt_�tlri;i �iui ca face et,i:
fi?•. - . 

�!1. · �,e:e.���it in , eond�"U.:tC'l. l�s�i,, .ff;t:1 �, .. P!lt•a t:t:-atasfer<a aces-�o
-�: • -. : •• J dr.ept�l"i:t,e doWudite prin: c;o� trcc tui .-, de: . .-�ncesiune., · - · �-: . . 
'3 . . : . : .-. · B.. DREP'ro.RILE CONCEDE!ffl)UJI _:· . - · , ·. 

l.-.-.. ·�.;.;,l,:,:�:.�:: .. _:·:·:.'···.·. · · - . ,_.: \;,/::.;_::�-:.�- �. ,:,Art •. 14 -�, (:o��4ehtul·•are -�u��i,��� -:i�pec,tea�_,;,bam�ril .
Yf"!.-.· 

. . -'.1:/i:..��eaiona�e, i.Sl•�\r:e�if(�;Jcisdiul ,de:111ed:ic1¢e.".a iiivestip.ilor;··t>l'l 
fjt( ·- ii-_ •9'dol tu care �ilie· -�at.i•flcut ',i.ntftre.eul pqb�ic px-in �f!aliute4· .�_I_i;[,,_ :.:.i_ :_·.·_. ,.· .. -vi.�lfii, vel;'ific&ntt .re�P,!.t,\.�a.r�a obliga�ii�r asQllate _ de COJtcesiona
� 

" 
Ver.ifie�i-� •�e' ya .. efectua ��i; �· ·n�tifi�ea· prealabi

If.: . ,a f;Qil<:.�sioqarului. ' . ' . , . ' : . . . ' 
flt:, ·: C). :._-,>,, . . . .. _ Lit ,nc.et;_a��' ¢ontrac.tului de ·co#e�tme. pria· ajuogere
if.- ,·•_.;;. :•i ·,<,:t,.��aj -eone:edentu�,,--.r., dtep�l' �A lti'UliifetJts i.JU:entia·,:de a doh
Ii; ·: � ·,, _·. :>,,:�:,:-,1-,n�il� qe pr•lf:Ut�• ft �e ·a· s9lieiu coric��iona-mluf: tiachueree c,
1:/. ·· ·:_.,:\_:.::.:.::,-.t:i:a��ului�_de vi�-���e-c;�r�re cu �i�-- �a �ste_ bunui4_-,. In ,et:l
.. _,. . ;<<'.> ;;.-d,.1J (d,J.i,p,:�,�) lu�1,,, e�JJ,eeden:t�l este ol>l1g4t �A !fi exertdte 
1£:: · (·/; 'f/.f-\ :i;:>: ;:�e);ltU� �.�.4P��une, :•ub. san�;��ea ���•�ii. · 

· .. · . ff. · · _ _ , ·;.,:)::, i . . · ·: ··: :: :·. ·. · · .... Co�dentul :�e _d�eptul. �.� · �ifi�e tu .IIO<I �ilater'.'11 �
llt • >> i;: .;:;:. :.;:. -r·,'.#.eg·J.ementar, . ". e9n�raetu:J.ut de eonc.ea,:i.Qtletl:'e, din f.llOtive eicapt,iona 
ff )''/i).1::iLi\:�t?l���e � intere�uJ. n4�ioual :,au l���--

·v·, ... '.:. ,:-:- .,: "·o>" :,. ;j' · . · . · VII ... 05L:IGATIIL'E PARTll.OB. -



([i';i:{i, , i : ..,.,. 15.4, " ConeeaiODqil: :.:. oblige I: illl asigure c.re1tuea

,_ . � _/$��!. -tu urmi�oarele mod-.lit:j�_\:

:Wi�JtiI'�;i:_::.;T-,��-�-: ·. . 
. 

.. ... .... 

:\>;}:t�·-.:·��:��:� .. -.L-·.�:-:.··.'. '.··:·. .. · 1s.s .... Con'ees'ionarul este' obligat sa J:eali&eze -urmi.toa-
·fr?T.t�i�:;i:J�t:;:�: · . . . _: . . ·. · . . · ·:.. · · · · 
:_·· :: -:�:".'- �)_.:·

_
,���i'lie · acluse ca· io-tes�i�_il (�t.el�: de ... ��•�tifi<lare a aceat=or:a, date)

�; _·. _:: :·_:�(c�, · -: coNsTRucTIE -�niN z1»AAIE nt;_ cA1e1nA,, t@r�12 DIN wusxuxu SJ:
:1> . •. _:'·-�-:-.T�lMO'fAli . . . . I • :z\ 
.. : ..

. 
:bf. ,.�,nt!iol-•. �o: _r�ali1._are a. �11ves1:i�:l.���a: ____ 6_._.( .... s._a __ s_e...,) ________ 1uni d,

If .. ·_ .. \·-· .. i,. elibo�•J.••· '1U��r.iiati,i de- const�u�re;. . . . . . . .
j/ · ' : · . �r:,_in;�sci.',ii1o · ��re· llU. 

se amo�tizt9a_�ll 'pa _.qtota-,:c;;p&lbellilinii .•·:vor fi at
i! .. · ... --.:1>1°liti····�ni:�rm legiaiatiei tn vigo.sr•f · . -·· -� 

. 
· · · ····· · · . · · . . ·

( ./ · .. \:_.\. .. .-:-a}.�:.��.i�·:,�e ··:1:�eb�l, ·abJ-inutw tn' c�aui tu C41:e,r.'4UD�:: atec;tat?,{bunuri c:u
·-:'· : __ •_.·/(::����-·:•�ia,- -� -:· _:_. ·· - ··.· ...... · .. ·· ... ·.·.··.• 0_ ·· .· �--- -- .. ,

·· ·, -c): a.'t.�d:a��eie- de _c.a-litat♦ a·acti-�iUtilo� .. -preatJ1te. �- •Or·,ft·-�ele·_pi-ev�
.. ::-·: .··z1-1=�--d� l�il

.aiatia tn vig9a�e..: . . . .. ·· .... :-. ::, ... : . - ·i• , 

. ··: •. --� _::-,; ·;-::;:��, .. -. :�: ,�--�= ;,_.t.-kt.-. .: 15 .6 .: � Con�s.ionarul ,tate:�bJ,_iP,�· ��; irf!apec-te..�·t:.onditU
·. : .. ·. _;��� .. �-d�;.t;Uttur,a-�:�iarauriior: (prot��ia �i.-1111'.j i•.-pto.t•tia ·llimcii:.•:.�ndj

. ··;/.t. r . :tt�/,�s,i�t�<ti{ .!#plo�tare,· eondittf P.�i.•,-ind -f�foai�ea .-gi cons.ettar�

, ,'-L�:#����;:
e
rst - Ince�nd cu ;.i , , 2 �1-

_
; al co-.aiuali,'

. , : <::··. '�oncesi:�n�rul · 8�- �bligJl ·$� cre�ze· lllini�WIII . . 6 (sase) locuri de, · 
· ·:. ,: ... ,:m�n�i-� ,� dutat�_ .. n�e�fl.�ata .. · .

. 
.. · · ·· . .. 

. : .'\.\.-:_.:_:/ .. \:;::·_,_\·.:�_'·' >Art· •. -15;9�· -�.'La_ tilc.et�ea_.conttac.tului de· �eslonare·pi:.i.J
.·,.-_:,.; __ \:'.::·i_ftfug�e-.·�t� te.•-�---�-������wul •�t�·�bli&.at � rest�tiiie �ti

t )f _;:>:>(-(:.\ J;tµi�\.�.---d;epl�J. p�opriet_.-t,�,-:�u�il•·· d,_. _re.tor, ·tn aocl· gratul,t, ti li�

.. \:-
·. · :/,�:.,\{:/·:�;��_i�·�4f ·d�.·'.·_�,if�inf·:gt· 's�l>iii��- ·piia pr�ntuj -��Dtl:'aet de coi:lceiiun

,, i,,�;�!if!.�t!lir�ii�!����1�1§S�1����1 
I:". i .. ·,:;-.\.2�\f;j}t�/:��:#iiv$.J1't,ii:\tii;;',eolic:ii�$.iie· $tiplllat·e·'tn contr�t,---i,lnl ia=' p�eluarea .

Ji< :i::<�t5:�1f¥*;ittf1,;;J,:.-:.it�t�:/tr��tJ�:�tr;::--::._;:. :-- -.::;:.::-:_ ·: .- :- ·_ :·.>··; __ •_·_::· ·_. · - · . . · : 

I •: ... · .. �'::-:-:/-i;;.i:.=:�-;,,-:,'.?�:ti•rS\·:,.,_:):'/,.1;;.;,;:· .. ,\:Art. :.15.·11·• -,�: ·lu ·cazul. tn care. �onces�onat'ul sesi.zeazl ,

pent�u asi� 
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Art. 15.12. - Concesionarul este obligat si continuie exploa• 

ta�ea bunului tn noile conditii stabilite de concedent, tn mod unila­
teral, potrivit ART. 14, alin. 4 din prezentul contract de concesiune, 
f�r� a putea solicita incetarea acestuia. 

n. OBLIGATIILE CONCEDENTOLUI
Art. 16··- Concedentul e:ste obligat s.§ nu il tulbure pe c.01•­

cesiot1ar in exercit-iul-,drepturilor rez�ltate din prez;entul contract 
de concesionare. ,. 

Concedentul nu· are dreptul sA modifice in mod unilateral 
contractul de concesionare, tn.afaTa cazurilor prev�zute expres de 
lege. 

Concedentul este obligat sl nqtifice concesionarului apari­
tia oric!ror tmprejurliri de natur4 s·li aducll ·atingere drepturilor
coneesiona-rului. 

·'1 VIII. INCETA"REA CONTRACTULUI DE· CONCESIONE ·

,��- . 
';'- · Ar�.- 17 �: Prezentul contract de'-concesiune;--.tncetea.zi tnI"'�·-., urmiit.oarele s1tua!;11.; 

�----". ,,.-:•• .. •,;>:,.�--,: ,, · ·· · · '' :�) ·Ia· expirarea duratei stabilitA· in· contrac.t, :.daei.t pArtile. ·\II ' 
-��- •

0 ,i.:.,,.,�·11u:C?,:onvin in scris,· ·prelungirea. acestuia, tn_ conditiile· legii-;-_ -: '' · - .·,"
jl·': :. · · b) in cazul ·in care interesul nat-10nal sau local···o 1.mpune,
it pTin.denuntarea onilateralft de catre dpncedent, cu plata unei despA-

1.· gubiri' juste §i prealabile· in sarcina ·eoncedentului; 
I,:' c) in cazul nerespect!rii obliga�iilor co11tractuale de
1
1 

�c.atre concesi�nar, prin reziliere, cu plata unei despligubiri in
�

-; 
sarcina coneesionarului; 

I d) tn eazul nerespect11rii obligatiilor cont,:aet-uale d�I' cA-tre concedent, prin -.:eziliere,. cu plata de despigubiri in sarcina

"""'J 
eonc�detftului ;· 

1
�
'".:.: 

• e) la
.,. 
dispar

1

1." ��a, d�n
b
·�r

1

:o
,c ��zi

b�e f �rtft. tnajorA, a bunului
I- conces1onat sau_Ln c.azu 1mpos1 1. 1tat11 o 1ect1ve a concesionarului 
,

.. 
.de "_.a,-.1 exploata� prin i=enu11t,are, faril plata unei des'{l!gubiri; 

k'
" 

� f_). in caz�l in care inceresul national sau local o impune,
i; pri�,:· rnse:ulltPlirarea unei �on�esi�ni, care se po.ate face numai prin

t ·_._.a�-�,����i�isi:rativ, ·:·.�l Q,��-���lui __ .,c,are_ .. :'1 _a�:robat concesionarea, la pro-
�': .. ,.· ··. · ·J>Un�:t:�a ·��n_�f�,���P}:17'�·; :·!n ,_����\'�'!'� ·s-e v� int·ocmi o dooumenta�iefi.l\_.' . :-. :· .·: tebnico-.econom'icll •,'in ·c·a�e··,,j{::�it.st.::1bil'i' pret-ul r.l � X .. � .  I if� . . •,. :_ ,",.. '.� _ ,·.:- •,,.,;�: .. , ;-·.:·,, _,., .. ;,'-.,y,;:i",·. •·=: :r:;,,:;',;.�:·• ,i· :'-· ;.,:.::, , :: :-,';_ i,,-. S-..umpa.r:a.r11 � ll aceas t:�·'t ' · .. ·-:_ ,:; 1 .. \•.;:�J;�-�����;�� S�¢."�.�-�'i;� '�f:'.�o.nc_e,);1i'µtiif -�tj se percep daune; " • • • ' •' l •' • • • _.,, • .!:• •• ' ••' '• ••I, :.i,1 ' t' l ' 'i - . .,.(l-f"✓l • -, -• • • ' • ., , '• ·• ·1 .... : ··.\ ,. -� J-;,:}!.�·:J.:'?l·tz(:.;::tg) .. :-:a'lte ':'c'auie1ici�l�inc�tar�·::a ·'COQtractului de cone siun • f 1. -.

.
. ·. ·· .. -.:;:��t�·/· •1 ,. :�;·:. �:�; .. :t:.rt::·�:·-�:.,;.:"':� .�:::· ::\� ·:.�t.:'?.:·:.'.�.:?��::�).t�§\��:;.>\i��:�� -_ •. l�::: ): ·�·- .-: �1 -.�- � ;--_.: : • • 

e e,. .lir A ; 
,,.1 •• ·./•·:::;i:.:,..;_� t?g���.0:P.J:;�U$eJ;'.�:;,�j�ze_l�;1��1.'.-:��-9ndtt-·t;li:li:ir. ·reglementate de

j 
i!ii,,, ,& ii/·. tf,;=it--r,,;�:,•�:,�::·;�.('.:�J�Ji)ij�fr� f.��)c·;,•r:·.:·:t:-;,¢:;:,:�,=!_,:'i;·,··:"1 �---:· A,!(�ift-;:·;f��:!!.fE!t.!f.u��.���r;;, �:{.::,. .. ¥;\�:\ t�:1;�1;�_.::;; - ·- :, : .... - ige. \�1 .. �·-J?�: ·•./,'.,,,,�· ··:, ·= ·!41.Sr.· ,.._ ---•--:;,; • . �m ·i::.actu,.,;,¥; ··: ,. o' 'a "e·!�Ts'e.:'·;1tefi-lt-aiJ ·: :din""" ' " onf •. ;'. :.., 1 

:«���t}f.§'[f : ··.- J�})k�'\�r-, ··:�t�l\-' ![y\'(t�!�:�/s'�tjs;•;,::\.:/\�;::r? na C . es-1ona..: 
•·!;,.j-.:[,'t''' ;,!... - · 1-�R•,';.,,}J:.:., --,-��n-���-�� .. ,tn vederea . 
ir::.,::-· ... · "·· ·"··1i}kti>J�"··ui,:.,.,,:-�-cr. . . 1 

•,. ,:::r.::.·,fti.�:s~,.�R: ... ,,:· ,.���J-!-t-la lucr11r1.-
'··� ta�1i:;s1:.un':f · a��;-t;, c1 ., .... ,. ""··. ·;:;, .... n.-.,!e-\:•-· -�,-;.-,. ',\· fl.·: a c;a 

l{t ��-- 11i:�i}!\\�t::rf�;;;irJ;t1��il1t�t{��;if ;-!){.} .· . :-. . : 
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incheierii contractului de concesionare. 
La tncetarea din orice cauzl a contractului de coaeesiune 1

bunu�ile care au fost utilizate de concesionar tn derularea coneesiu• 
nii, vor fi repartizate dupa cum urmeaz�: 
a) bunuLi de retur • terenul eoncesionat;
b) bunuri de preluare • investitia realizatA de concesionar;
c) bunuri proprii • bunurile de inventar .. ·

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPABTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR

f Art. 18 - -----------------------..,...,.-
�-
it ----------------------:-------------:----· 

1r· X. RASPUNDEREA CONTRAC'l'UAU

If 
Art. 19 - Nerespectarea de cAtre pl:irtile eontraetante a·: 

obligatiilor cuprinse tn. prezenr.�l eont:ract de ·con'?esioanre, at:_rage,.
ri1spunderea eontractualil a pn.rt;ii · tn culpif .. · 

Art. 20 • Pe terenul coneesionat, coneesiouarul ·,va realiza o 
irtvesti�ie in valoare de minimum 85.000.000 lei. 

. . 

· Art. 21 - La finalizarea cont�uctiei, c.oncesion�Ul ·are obli•
r:·;· .. ;·gat;ia: de a 1ncheia proces-verbal de reeeptie a lucr.!11:°�lor, prec.� ti: de
_( a fac.e·dovada asigur.!rii construc�iei la o unitate autorizatii in acest 
rw;:_ . 
�;· scop. 
�-
tr

Art. 22 � Schimbarea destina�iei terenului eoncesionat se 
poate face numai cu acordul scris al eoneedentului. 

XI. -LITIGII
Art. 23 - Li tigii le de oriee fel ee decu:r:g din executarea · :, 

prezentului contract de concesionare sunt de eompetenta instantei 
judec!t.oreiti de drept COillUn .•

Art. 24 - Pentru soluti�narea ev�ntual�lor litigii, pJirtile 
pot stipula � contractul de eoncestonare clau�e eompromisorii • . . 

-XII. ALTE CLAUZE

At"t .. 25 -----------------------_.;..-.;.--

________________________ ...;__ __ -:---,------· · 

. ·.XIII .. DISPOZITil FINALE 
· Att• 26 - Conc�.�iµ��a. ya. putea f:j, transmisli urma§ilor, confo:rm

dreptului _sµecesoral. Actele ·\,or fi transcrise prin grija pli'rt,ilor 1 pe 
... 11u11,1eie _,U�8"1:l§llor legali. : _ _:,. :::,: : �: .- . . 1 • 

C :� i/>Jl!'.�;:i;#:;: 1t�j;i'.t!;ztfa;ti��=:�µ:t: =�::! · p;�:
v

::!
t

:d::i-
' :�,�at :\�_�)e.�ttf\�l�\!�,}�.9-��-�:�;t;_µ:J,., ,:lin���r,:'.pr�ientul,ui contract i. f iind 

... ll&!t: .. . '(#;Jf!t�fit1f '''ti-�[�:11�,i�:;Ui{ittt�i,�tiJliic.;:1 

... •' .. : 

\:fA(J}i/: .. 

32 
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Art. 29 - Procesul-verbal de predare • primire a terenu­
lui, tapreunl cu planul de situatie, ·fac parte integrantl din prezen­

tul contract de coneesionare. 
Art. 30 • Prezentul contract·prtvind concesionarea tere­

nului aituat in intravilanul Hunicipiului Baclu, str. CARPATI 

_______________ , nr. 15 , cu si.1prafata de21,88

••P•t s--a .lncheiat astlzi 20.12.1999 , la sediul Coasiliului 
1.Qcal' al Kunicipiului Baclu• tn 3 (trei) exemplare, din eare un 
exemplar pentro concesionar 1i 2 (doul) exemplare pentru coacedent. 

CORCEDENTt 

COISILIUL LOCAL AL fflJNICIPIULUI BACAU 

M� 
'\. 

l·
, .  �-c:..JI --J-�

·:.' ....... :.: �

CONCESIONAR: 
A.F. LIP 

.-i .:: . IRECTIA;:ECONOMICA, .. ' 

:.: " ... , .. : .. : ,., ·.· .(. }' .. '.:':/�>:\:('··:
'.
·<.-·· ,,,:<\<t\<, <' -=;-:··;'.-';:.> .<· '.':.

. ' 
: i 
. i 

·1£1:I'.;,;;J:t:-.· 1..... ..... .... .. .. . l
·•:- ... +-·· :· ;,..-;_· ·. I •.,#• ,:.:-;.}:(-.. :.· ••. •, ·:•I

·1&i,:tr/1
•;••:-.•�t 'I•• ,, •• 1 '• 



... ;,_ 

• a • • 

ROMANIA 
JUDETOL BACAU 

CONS!LIUL LOCAL AL MONICIPIULUI BACAU 

NR. �JA.ll DIN 20 .12 • 1999 

l'ROC:ZS-T/ERBAL DE Pl'.EDARE- PRn1IRE 

Astazi, 20.12. 1999, Cvmi.sia constit.uita :::onfor.n 
Dispoai�iei nr. 2147/28.06.1999 a ?rimarului �-lunicipiului 3acau, 
.. formata din: 

1. DANCIUUSCU CONSTANTIN - �ef Birou C-:Jncesiona�i;
2. BRASOVEANU LILIEANA inspector, S&-viciul Cadastru 7 

... 
.;, . 

'!ond 1unci.ar; 
--�....:.�\�v.;:..:;.7i--�l:'\;:.:.._��\��-v�'�l �v--------; inspector,

Disc.iplina in Construct;ii, 
3iroul 

:······ am ?i:'oca.dat: la predaraa terenului in supr:ifai;.:i de 21,88 :n.p.,

-, :--"; ... · .:�- .=·.\·i:� '.'..-:�_n in travilanul ,·lunicipiului 3ac..5.u, .; t:r. __ c_AR_P_A_T_I ______ .;._ _____ _

·• , . ,x�r;: · baza

1

:ont;a�t=:na::
F

;,,, ".1'i�C:it ��
IP 

20 .1? .1999

)/}}/\?? r:,: _.- · P�ez�nrul ?�Oc�s�v-erbal s-a int:oc."Oit tn :i exempi..'.lre, din
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Oficiu! de Cadastru ;;i Publicitate lmobiliara BACAU 
Biroul dE\ C<:1da$tru ;;i Publicitate lmobifiara Bacau 

55258 

03 

06 

2024 

EXTRAS DE CARTE FUNCIAPA 
PENTRU INFORMARE 

Cod vedficare 

Carte Funciara Nr. 89497 Bacau 

A. Partea I, Descrierea imobilului
TEREii! lntravilan 

Adresa: Loe. Bacau, Str CAR.PAT!, Nr. 15, Jud. Bacau 
Nr. Nr. cadastral Nr. 

Suprafata* (mp) 
Crt tcpograflc Observatii / Re·ferinte 

Al 89497 22 Teren imprejmuit; Constructia Cl insc:risa in CF 89497-CI; 
Teren intravilan, delimitat de amprenta peretilor la sol. 

B. Partea n. Proprietari �i acte

lnscrie.ri privitoare la drept:1.!I de pmprietate �i alte dreptgri reeile I Referinte 

93571 / 15/12/2022 
Act Administrativ nr .. hotarare nr. 157, din 27/04/2018 ernis de Consiliul Local al M1 . .micipiului 
Administrativ nr: Adresa nr. 168151, din 22/08/2022 ernis de Prirnaria Bacall; 

81 lntabula.re, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actua(a I1/1 
1) MUNIClPIOL 8ACAU, CIF:4278337., bOMENIUL PRIVAT

C. Partea lll. SARCINI

lnscrieri priVind dezmembra
.
• mi.ntele dreptului de proprietal:e, drepturi reale jde garantie §i sarcini 

93571 / 15/12/2022 

Al 

Referinte 

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr. 42419, din 20/12/1999 emis de Primaria Bacau; 

Cl lhtabulare. drept de. CONCESIUNE, pentru o perioada de 25 ani ,I Al 
incepand cu data de 19.11.1999 I 
l} AF RACHITEANU FILIP, CIF:948710

6 

JiiHI 

Bacau; Act 

protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina .I di/1 3 
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Carte Funciara Nr: 89497 Comuna/Ora�/Municipiu: Bacau 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 

N
t

' cadastral SLlprafata {mp)* Observatii / Referinte 

89497 22 Teren intravilan, delirnitat de amprenta peretilor la sol. 

* Suprafata este determinata in planul de. proiectie Stereo 70.

\ 

Date referitoare la teren 

Nr Categode Intra Suprafata 
Crt foloslnta vilan (rnp) 

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referirite 

\ 

1 curti DA 22 Teren intravrlan, delirnitat de 

construct ii 

Lungime Segmente 
ll Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan. 

Punct 
,nceput 

2 

3 

4 

5 

6 

Punct 
sfa�it 

2 

3 

4 

5 

6 

Lungime segmE!nt 
�(m) 

2.1 

2.155 

3.146 

4.333 

5.262 

2.062 

date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. 

vn"line la adcesa epay.ancpi.ro 

amprenta peretil9r la sol. 

Pagina 2 din 3 
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Carte Funciara Nr. 89497 Comuna/Ora$/Municipiu: Bacau 

,;,:tt LungimUe segmenteJor sunt detennlnate to planul de proi�ie Steret> 70. $1 sunt totunJite la 1 mmmetru. 
- Distanta dintre puncte este fonnati din segmente cumulate ce sunt. mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasut de carte funch:1ra generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI cont.ine informatlile din cartea 
funciara active la data generarii. Acesta este valabil 7n ccmditiile prevazute de art. 7 dih Legea nr. 455/2001, 
corotiorat cu art. 3 dih O.U,G: nr. 41/2016, E!XC!USiv ih meoiul electronic, pentru activita\i �i procese 
actministrativeprevazute de legislatja Tn vigoare. Valabiliti:lteai poate fi extinsa �i in forma fizica a 
documentuluL fara sernnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entita�H 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verifi.carea .corectitpdinH �i realitatff itlfotma{iilor contjnute de docLJment se poate face. !a adresa 
W\'VW.ancpi.ro/Verificare, folosind codul <le verificare online disponipil 7n antet. Codul de verificare este valabH 
30 dezile calendaristice de la momentul generarii documentului. 

Dati:l !?i o� generarii, 
03/06/2024, 10:47 

contine dalq cu caracl'er personal, pratejate de preve.deri/e Leg/i Nr,6]712001. 

on-line la adresa epay,encpl,ro 

Pagina 3 din 3 
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PlA� De A:Vll'L\SA\•U:NT Sl DCUM!TARE A l:\lOBlU'lXi 
S;c�irn: .l:500 

C �rLifi,·al de zutmi.""re Sctia R(MK•f '<r. 0023:04. Hi.lo 10 

.C:r1}(1prr·cxc¢t1t;ren: masHrtt(JJllor la. t¢r¢:tt�<-on�;;ti:tndt.ntm: nW()tm#H 

Scnmaturn dC"olnmica:.,. 
HtSCOP CRISTIN EL CONSTANTIN 

2022.12.15 13:01 :43 +02'00' 

CC\nfirm nnroducerc:; 

atfibuirea·nnu1aruh.1i cadustrul 

si 



COMPARABILE UTILlZATE 

Te"terilntravUatvl42 mp, cartier CC!rnisa, Strada Toamnet 150000€ 

Teten :ntravi!an 442 mp, cartiar Cornisa, Strada Toamnei 150 000€ 



Rr.Jts. estlmatd: 
3.699 RON /luna 

Prezentare generala 

,.,. Suprafa\� util� 

0 Loca\ie 

r,,, Vizi.onare la distant� 

Descriere 

Avans: 

111.375 RON {15%) 

442m:i. 

urbana 

Cl?r<'! �n!"r.mrwfii 

COMPARABILE UTILIZATE 

�e.r1oada imprumututu1: 
.30ani 

:?: Tip tere.n 

'":.;.., Dimensiuni 

A Tip v�nz�tor 

150 000 € 

Folose�te c:akulatorul de 
o-edite 

de construit 

agentle 

CautJ reren lntravHtln pentru care-�i:!�¥15te ui, t.:Ertrflcatde: urban!s:m Ya:�bii pentru P,;,10? 

Am propunerea icieola pentn.1.tlne! 

Sandt.: !acob · C0t1sultantul tau in lmobill�r-e 

Vanzare teren oportunitate 242250€ 
Q Hn)tf,:: t,.>!..t;.:.r;.:icr, -(;o.rn.i�il, i:11:! ;,1w, f-J;1:;;:u,1 

.:,;.:..1t;. ,. frJ2il.llJ).Um.l![O.\ 

!'uh!!dt:it� 
{C, 

A111.1n;uri cie Google 

�I 

Adaug� anunt 

Sunr lnteresat{J) de ace St teren de 
VAnzare-�I ai' VH!q sa. f�c o vi2!on-are. 
A�t�pt cu lnteres rAspunsul rlv!i. 
MuTtumESi;:I 

11?. _i;�,100 

Ad!l1'.'.1!5ti-;rt-j-rl,l .:i.ce;>tor d.;w ;;it� 5,C. OL� 
Or1i.i11e �::i:v:::..s SJ!:.t- (5torl.,;) � 

4o 



COMPARABILE UTILIZA.TE 

.. 
-, .. 

·: ��:...;_?:;t-=��11..:e�-,,.,·nH::··:".<: x 

Vanzare teren o_p.ortun\tate 

MJl. :ll'1111tk: 
�t;Jl. 'ION 1�1M 

-../J*., 
'?il'Si'; POH(,:i�l 

; Vizionare la distanta 

Prezentare gE'nerala· 

Descriere 

Prezentare general.ii 

Descriere 

.if�: ':.J f, mi,tt .. f" ..1.tJ V 
30zr, 

Tip trren 

Tlpteren 

242 250€ 

242250{ 

..-,1,a,Jlr wJn1,,t�1 r.e 
C"'edlT,-. 

\.'., pl.;��: '!�:ti i,_�- -'I! \"J;t'-.�'f,·:: -;;ttpie-':1t>.\ ,:1,.;_ ·,59 ,-:'.p,t"e:re,q ;�:ti,;::?:1:\ '5"t'.;.i�•::�,::,t:!!-.,=;',.� fJ� •.fr,1.:'i<'!.,Cll:fi1�/1;r if. z:: (il_:)i')c.;O, if:�:� ,;;;_;l�).,;: 

l�k,f.>.,:
'.i d>: .'Jc;.i,:,v:·E-, P"'f:tn.1 i)-·�\'.',\'.iti "::I. r-::,:¢:t'.v;),>ntr_l1 <:e; �.,nr ::,.n-:-r: ZC'')� -�u,>\l't..l):lC1°,�,-ii'tr��'.il r,Mt� frfr�f-nt:rif,rt: i:- '·:1t:tJ'o:ts: 

·,:e,i".";:;ttt:,.;te:.i �t�t:-ti .di:-ta Ono.nt':.;,,:, :;f.:.!t\<l"!it<K.e�'i,/r,��itt; st:: . ..:,;'.:;�,-i;.,fr,�:c da-.:-.•,:/t.;.:c.yi' -i�.,�·o•!;irt ·E:Sti:c :,-;
--
h�tX a,:e.;;.1 

-��{l':�e raf}h.,; ,, .. :r, rnt,�hf !e: '.;"i I;· �od�--�f: )::'f•:,;,i; .:: .. l H':.','.'.1}�1;::J;.:1 s�r..��- 51;/�t ·11m.::;.•�-�, ';"j\;l-,,Jl�i_('";''"":Yl::J j�·•:�'.- !-:1r:-.,•·€te tie te ·1•; 

;t;.:,t;r,,,\.;i:f' .
. 
r-.t··� �t;'.!:;;;--,c:0-:1.•-, je- ':ic.uh�� ��

-
n��·=tr'.-t,. fat:a f�:n=:-:5,,.0 a;�r:�-·e �l (l!-p:tc�•-.r,;�-_ .\;:e�;'\i �-\trat i:.=o;;::-,t.:1::;;::0 f_:.;:�.::i

. 
�JS()< 

r:�o.::_,u��,; 

Vrei sa monitoriteii
_ 
pm-pd eta.ti �fmUa:rcr 

: ... ct:�J:;;"; :ictii":c,>---l!� �; ,11,;- ;�i"�;:de r. (,;o cf�: t!. 

KIW( R rlNANCT.' 

Wti;!n!�ll.;l�e·Js� jt, md'Jiiii;:,-t�fe"lii,:·:.t 
. tiny$W. 

.KIWI. 'JJNANl:E 
t,A ... i \.��;:Q!-;· bf·» 



COMPARABILE UTILIZATE 



COMPARABILE UTILIZATE 

100 000£ 

Vand t.,nm in Bacau pe stra:fa Frasinului { in spate la piata sud } 

Prezentara generala 

Oescriare 

i!.fo�"tllM0:38A0U
V

Aofe,-.¼:t�- �:t-J·.ii1s\'itat<::-%P''� -;at··:t�n': ;;, n�feti :·n_fr.;r-.ian, s:toat ;�;_1,:.;.:AV pe 1tralia. f.:ashif,JtJ;,-, s:p�te\.� 

µ:.,i�a ·Sb:O)',l csLit,r·acfat�to:-�J� �!e.JS5'/J.'.� -cu'{l-i:'5�.,id,;:r�: 5::t,re"11rl,;;�!e�ti:e.ti .. 



FOTO PROPRIETATE EVALUATA 
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