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HOTARAREA NR. 389 DIN 31.10.2024
privind aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune catre constructorul de buni credinta, a
terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Bacau, aferent imobilului-grup sanitar,
situat in municipiul Bacau, str. Mihai Viteazu nr. 5, in suprafata de 11,16 m.p.

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedinta ordinara la data de 31.10.2024 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,
Avand in vedere:

-Cererea doamnei Ilie Rodica, inregistratd cu nr. 139621/05.05.2022, prin care solicitd cumpdrarea
terenului aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bacau, aferent imobilului-grup sanitar, situat in
municipiul Bacdu, str. Mihai Viteazu nr. 5, in suprafatad de 11,16 m.p.;
-Procesul Verbal nr. 186262 din 12.09.2024 al Comisiei de analiza a cererilor si documentatiilor depuse
de solicitanti constituita in baza H.C.L. nr. 65 din 26.02.2021;
-Referatul nr. 196318 din 07.10.2024 1naintat de catre Serviciul Evidentd Patrimoniu prin care se
propune aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune catre constructorul de buna credintd, a terenului
aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bacéu, aferent imobilului-grup sanitar, situat in municipiul
Bacadu, str. Mihai Viteazu nr. 5, in suprafatd de 11,16 m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau inregistrata cu nr. 198691/18.10.2024;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 198694/1/18.10.2024;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 198694/2/18.10.2024;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotdrare: nr. 417/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
387/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 494/29.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 586 alin. (1), alin. (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243, alin. (1) lit.
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din 0.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacau, in suprafata de 11,16 m.p., situat in Municipiul Bacau, str. Mihai Viteazu nr. 5, avand CF nr.
78293, nr. cadastral 78293, teren ocupat de o constructie-grup sanitar, aflat in proprietatea doamnei ILIE
RODICA.
ART. 2 (1) Se aproba RAPORTUL de EVALUARE nr. 128 din 16.07.2024 elaborat de SC ADEVAL
EXPERT SRL Bacau, privind estimarea valorii de piata a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacau, in suprafatd de 11,16 m.p., situat in municipiul Bacdu, str. Mihai Viteazu nr. 5, avand CF
nr.78293, nr. cadastral 78293, in vederea vanzarii catre constructorii de buna credinta care beneficiaza
de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenurilor aferente constructiilor, identificat in Anexa, parte
integrantd a prezentei hotérari.

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.
ART. 3 (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
3.962,00 euro la care se adauga taxa pe valoarea addaugata, platibil in lei la cursul de referintd al Bancii



Nationale a Romaniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR- SC
ADEVAL EXPERT SRL, ing. Popa Adrian;

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotéararii Consiliului
Local si acesta 1si poate exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

(3) Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in terinen de 30 de zile de la
exprimarea optiunii de cumparare.

(4) Cumparatorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara,
numai dupa achitarea integrala a pretului de vanzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliara prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumparator.

ART. 4 La data Incheierii contractului de vanzare-cumpdrare a terenului inceteaza efectele contractului
de concesionare/inchiriere incheiat Intre Municipiul Bacdu si cumpardtor, iar Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentd Patrimoniu-
Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul public si Privat, vor Inregistra toate modificarile
intervenite ca urmare a adoptarii hotararii.

ART. 5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacdu, sd semneze la notarul public, actul de vanzare-
cumparare, in forma autentica.

ART.6 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu si Directia Juridica.

ART. 7 Prezenta hotarare va fi comunicata catre Primarul Municipiului Bacau, Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu si Directia Juridica.

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotdrare va fi comunicata la
Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTEDE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
ADRIANM\MOCANU' . SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU

NICOLAE - OVIDIU POPOVICI

Hotararea a fost adoptata cu 19 voturi pentru.

N.O.P., B.A/O.R.A/EX.1/DS.I-A-1
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JUDETUL BACAU )
CONSILIUL LOCAL BACAU

__ ANEXA
LA HOTARAREA NR. 389 DIN 31.10.2024

RAPORTUL de EVALUARE
nr. 128 din 16.97.2024

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Baciu, privind estimarea valorii de piata a
terenului proprietate privata a municipiului Baciu, in suprafata de 11,16 mp, situat
in municipiul Baciu, str. Mihai Viteazu nr.5, avind CF nr.78293, nr.cadastral
78293, in vederea vanzirii citre constructorii de buna credinta care beneficiaza de
un drept de preemptiune la cumpéirarea terenurilor aferente constructiilor
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str. Poet Andrei Muresanu. nr.7 Bacau, 600005, tef 0726730870/ 0745588047
C.U.L. 38392580. Nr. Reg. Com. J4/1732/2017
e-mail: adevalexperi@yahoo.coni

ADV Nr. 128/ 16.07.2024

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT

DESTINATAR : PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU

el

A

‘ IULIE 2024




Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU,

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in mun.
Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 5, jud. Bacau, in suprafata de 11,16 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau,
conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere. 55255/03.06.2024, avand nr.
cadastral 78293. Teren, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind
concesionat catre D-na llie Rodica, conform Contractului de concesiune nr.581975/10.12.2020.

Evaluarea s-a realizat la data de 17.06.2024 in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor.

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de piata precum si intocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfasurat in perioada 17.06.2024 + 15.07.2024. Data de referinta pentru care sunt
valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 17.06.2024. Valoarea este raportata in lei, in
conditiile unei plati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la baza estimari in valuta, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 17.06.2024, respectiv: 1 EURO = 4,9768 RON.

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau -~ Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatiile puse la dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba
despre o lucrare efectuata la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

Rezultatul evaluarii

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare
supuse evaluarii, la datade 17.06.2024 este :

Wteren — 11,16 mp - Bacau, str. Mihai Viteazu_nr. 5 = 19.720,00 lei.resgectiv
Yteren - 11.16 mp - Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 5 = 3.952,00 euro (355,00 eua'olmp)

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A.
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 17.06.2024, urmand a fi corectate ori de céte ori piata o cere.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
Ing. Popa Adrian — Evaluator autorizat ANEVAR
Administrator

1‘\“’:;



CERTIFICAREA VALORI

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca

evaluarea a fost facuta tn concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca:

®

prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in acest raport.
evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala.

evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata.
evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatilor

nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionald in elaborarea
raportului.

nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT 8.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATOR

EVALUATOR AUTORIZAT

Ing. Popa Adrian
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CAPITOLUL 1. TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARI

1.1.ldentificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea expusa Tn prezentul raport a fost realizatd de céatre societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
pariile interesate in Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei). Afirmatiile prezentate si
sustinute In acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea intregului proces al evaluérii
care a dus la opinia raportata, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva Tn proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legatd de partile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

1.2. ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

In conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de
catre Municipiului Bacau, Tn calitate de Client si Destinatar si contine informatii adecvate doar necesitatilor lor.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca aceasta
nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii
produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar
primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decat In
cazul in care este autorizatd de catre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand
aceastd identificare nu existd explicit, iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legatura cu
prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al lui si nu este indreptatita la
niciun fel de pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fatd de utilizatorii
desemnati si nu poate fi extinsa fata de niciun tert.

1.3. 8copul evaluarii

Evaluarea, s-a realizat in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decéat cel declarat; evaluatorul nu Tsi
asuma responsabilitatea niciodata si in nicio altd circumstantd sau context in care raportul de evaluare ar
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

1.4. Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in Bacau, str. Mihai
Viteazu, nr. 5, in suprafata de 11,16 mp, avand nr. cadastral 78293 si CF 78293, conform extras de carte
funciara nr. cerere 55255/03.06.2024. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau — Domeniul privat
conform HCL Nr. 157/27.04.2018.

La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 11,16 mp este concesionata de Municipiului Bacau
catre D-na llie Rodica conform Contractului de concesiune nr.581975/10.12.2020.

Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.4.Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau —~ Domeniu Privat, asupra
proprietatii ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la
dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata
la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

1.5. Tipul valorii

Luand tn considerare scopul prezentei evaluari, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior,

de catre-constructorii de buna credinta care beneﬁmaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
,«aferente Cénstructnlor tipul valorii adecvate este "valoarea de piatd”, definitd de SEV 100 — Cadru general
“H(IVS 100 — Cadru general) ca fiind: ,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a),
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la data evaluarii intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si Tn care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fard constrangere.”
Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu
va putea fi atinsa In cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile
de vanzare pot diferi fatd de acest moment. Raportul de evaluare este valabil In conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data ntocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport 1si
pot pierde valabilitatea.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de recomandarile
Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Valoarea a fost estimata in moneda “Lei”.

1.6.Data evaluarii

Data evaluarii, la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru si condiiiile
limitative este de 17.06.2024. Valoarea este raportatd in LEI, fara TVA. Conversia valorii in EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR = 4,9768 RON, valabil pentru data de 17.06.2024. Valabilitatea expriméarii valorii in cele doua
monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a
valorii putand fi diferitd pentru cele doua monede.

1.7.Documentarea privind efectuarea evaluarii
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

e Analiza informatiilor disponibile.

e Prezentarea rezultatelor si concluziile.
Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii i s-au examinat locatia
(cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) si vecinatatile.
In realizarea analizelor, judecétilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare.

1.8. Natura si sursa informatiifor utilizate
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii:
» Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv:
e HCL nr. 157/27.04.2018;
e Contract de concesiune nr.581975/10.12.2020;
o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55255/03.06.2024;
e Plan topografic a imobilului cu nr. cadastral 78293,
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
> Informatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata
proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac
obiectul evaluarii.
> Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a
municipiului Bacau.
> Informatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, In special site-uri de internet
cu publicitate  imobiliara(www.olx.ro,  www.storia.ro, www.imoradar24.ro,  www.imobiliare.ro,
www.lajumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare.
» Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022.
> Alte documentatii formate din preturi practicate pe piata liberd a terenurilor, prefuri practicate de
constructori, preturi libere de inchiriere a spatiilor de depozitare, cataloage de costuri.
Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut |a dispozitie, fiind
posibild existenta si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostintd. Evaluatorul a
obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio
responsabilitate Tn cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

"Nt



1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama Tn elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

1.9.1. Ipoteze:

@

evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre Beneficiarul lucrarii, acestea au fost
presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a fitlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

informatiile solicitate si luate Tn considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

au fost inspectate doar acele parii ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ca si celelalte parti sunt
in aceeasi stare; se presupune ca nu existda aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind
mediul Tnconjurator, reglementarile si restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse n prezentul
raport;

nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase n cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

previziunile sau estimarile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;

evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash.

evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 17.06.2024, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

1.9.2. Conditii limitative

®

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instanta in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

ntul raport de evaluare nu poate fi inclus n nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,

" fara-apfobarea scrisa a evaluatorului;
Lo L
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e acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

¢ in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren.

1.9.3. Ipoteze speciale

o |dentificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza planului topografic a imobilului
cu nr. cad.78293 pusa la dispozitie de catre Beneficiar.

conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;

evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;

identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;
documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
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1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau —~ Domeniu Privat catre constructorii
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utilizat doar in legaturd cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumé& raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazului fn care responsabilitatea ar fi asumata explicit in Termenii de referintd. Raportul de evaluare, in
totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara. Publicarea, pariald sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea
In posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022,
tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al
profesiei de evaluator emis de ANEVAR.

In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:

« SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

« SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

+ SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

# SEV'103.— Raportare (IVS 103)

.« SEV 104 =Tipuri ale valorii (IVS 104)
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» SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
= SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)
» GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaluarii, nici alte fapte sau consideraiii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:
- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile
in masura cunostintelor noastre.
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate humai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului.
- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate.
- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate
in Contractul de servicii.
- Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate
predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

1.12. Descrierea raportului
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langa
termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care

s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de
la respectivul Standard.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorului;

e analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate,

e estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de
catre ANEVAR.

® 6 & © ® a ©

2.2, ldentificarea proprietdtilor, descriere juridica

Evaluarea a fost solicitata de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Contractului de servicii nr. 156741/319/29.05.2024. Proprietatea imobiliara
supusa evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 5, jud. Bacau.

Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate in copie la prezentul raport:

HCL nr. 157/27.04.2018;

Contract de concesiune nr.581975/10.12.2020;

Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55255/03.06.2024;

Plan topografic a imobilului cu nr. cadastral 78293,

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezulftatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

- Prin mentlonarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
~ acestora si nj Cl dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.
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Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostintd. Orice neconcordante aparute din acest
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. Raportul de
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si
neafectat de niciun fel de sarcini.

2.3. Tipul proprietatii; definirea pietii

Proprietatea evaluata este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona centrala a orasului, in zona
Pietei Revolutiei. Piata specifica este cea a terenurilor din zona de centrala a orasului, construibile. Zona de
delimitare a subpietei este zona mediana a mun. Bacau, respectiv zona strazilor Calea Marasesti-Mihai
Viteazu-9 Mai.

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare
2.4.1. Situatia juridica si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018 si extrasul CF nr. cerere
55255/03.06.2024, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru
informare nr. 55255/03.06.2024, respectiv “Intabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala
1/1¢.
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.
Totoodata evaluatorului i-au fost puse |la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:

e HCL nr. 157/27.04.2018;

e Contract de concesiune nr.581975/10.12.2020;

e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55255/03.06.2024;

e Plan topografic a imobilului cu nr. cadastral 78293;
|.a data evaluarii terenul este concesionat catre D-na llie Rodica.
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.5. Informatii despre zona si amplasament
Terenul supus evaluarii este amplasat amplasat in zona centrala a orasului, zona Piata Revolutiei. Zona in
care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial
formata din spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de
birouri, spatii de prestari servicii etc. in zona sistemul rutier este asfaltat cu o banda de mers pe sens. Traficul
rutier si pietonal in zona este foarte intens, str. Mihai Viteazu fiind una din principalele artere a orasului.
in zona se afl&:

e refea de transport in comun in apropiere ;

e Uunitati comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

e  spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc).

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante

2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 78293, CF 78293, cu categoria de folosinta curti
constructii, in suprafata de 11,16 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Mihai Viteazu, nr. 5, jud.
Bacau.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populata cu locuitorii cu venituri medii si peste
medie.

Artere importante de circulatie in apropriere:

e  Auto —str. Mihai Viteazu;

e (Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
bancare, institutii de cult, institutii administrative.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:

_Zonade referinta: zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat.

o
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 11,16 mp,
avand nr. cadastral 78293, aflatin proprietatea Municipiului Bacau.

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii,
fiind amplasat in Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 5, fiind ocupat in intregime de o constructie — grup sanitar aflat
in proprietatea D-nei llie Rodica, conform extras de carte funciara nr. cerere 55255/03.06.2024. Proprietatea
este amplasata in zona centrala a orasului, zona Pietei Revolutiei, avand acces din str. Mihai Viteazu prin
intermediul aleelor din spatele blocului. Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele
vecinatati:

e lanord: bloc locuintetrotuar;

e |asud: alee acces;

¢ |aest: alee acces;

¢ lavest bloc locuinte.

Terenul intravilan subiect, are categoria de fOlosinta curti constructii, in suprafata de 11,16 mp, apartine
Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata, dreptunghiulara. Terenul dispune de posibilitatea de
racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie — grup sanitar. Accesul la proprietate se
realizeaza din str. Mihai Viteazu prin intermediul allelor din spatele blocului.

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.1 Analiza pietei imobiliare. Context general.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
_eficiente; numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori
- ‘ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile |a stabilitatea
veniturilor; schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca. In general, proprietatile imobiliare nu se
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cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, vanzarea este periclitata. Spre
deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvemamentale si locale, cererea si oferta de proprietati imobiliare poate tinde catre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru
un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere, si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii, sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor
factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, sunt importante motivatiile, interactiunea
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In
functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si tipul'
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri difente de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a
proprietatii.

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu si constituie baza
pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati. O constructie existenta sau propusa pentru o
anumita utilizare poate fi analizata in functie de criteriile fezabilitatii financiare gi productivitatii maxime numai
dupa ce s-a demonstrat ca existd o conformare corespunzatoare pe piatd pentru existenta acelei utilizari.
Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura dependenta de pozitia sa competitiva pe piata sa.

3.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creata de utilitate si este afectata de raritate. Cererea mai este
influentatad de dorinta si de fortele care creeaza si stimuleaza dorinta. Desi atractia oamenilor pentru diferite
lucruri ar putea fi nelimitatd, dorinta este restrictionatd de puterea efectivd de cumparare. De exemplu,
imposibilitatea de a cumpara bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru ca pe o piata
imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde s& varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influeniatd de cererea curenta. Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliara pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare si / sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o anumitd piata imobiliara specifica, intr-un anumit interval de timp. Cererea, privita calitativ si
cantitativ, este influentata si de oferta specifica, influentand semnificativ preturile de tranzactionare. Cererea
solvabila este reprezentatd in acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiara de a achizitiona
acest tip de proprietate cu plata integrald, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de ris¢ a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti.Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate,
poate sa vina din partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in
locuinte unifamiliale sau spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

3.3. Oferta competitiva

Oferta este cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o piata data, la o anumita perioada de timp. Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret, la un
anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este un factor de baza al valorii. Oferta
se refera la disponibilitatile de a schimba dreptul de proprietate a produsului imobiliar.

La data Intocmirii raportului de evaluare, oferta pentru terenuri intravilane rezidentiale depaseste cererea.
Exista pe piata oferte de vanzare, dar cumparatorii sunt destul de circumspecti din cauza conditiilor existente
actualmente pe piata, dominate de cresterea inflatiei si posibilitatile de finantare.

In tabelul de mai jos sunt prezentate terenuri intravilane categoria curti-constructii, situate in zona periferica,
mediana si centrala a municipiului Bacau disponibile la vanzare, la data evaluarii.

Pret Tip

Locatie Zona Caracteristici oferta(euroimp) | tranzactie




Teren intravilan, S = 361,00 mp, liber

’ Teren intravilan, mun. Bacau, ultracentrala la constructii, suprafata regulata, 415 51 oferta de
' str. Soimului, jud. Bacau utilitati la limita proprietatii, acces la ' vanzare
strada secundara
Teren intravilan, categoria curti-
Teren intravilan, mun. Bacau constructii, § = 370,00mp, liber la oferta de
2. str. Decebal, jud.Bacau centrala .f:on.s.tructn, suprafa.ta regulata, 320,00 vanzare
utilitati in zona, deschidere la strada
secundara.
Teren intravilan, categoria curti-
3 Teren intravilan, mun. Bacau, centrala constructii, S = 454,00mp, liber la 299 50 oferta de
' str. Qituz, jud. Bacau constructii, suprafata regulata, ' vanzare
utilitati in zona.
Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 440,00mp, liber la
4 Teren intravilan, mun. Bacau, median- constructii, suprafata regulata, 203 18 oferta de
’ str.IL Caragiale, jud. Bacau centrala racordat la apa si energie electrica, ! vanzare
restul utilitatilor la limita proprietatii,
acces la strada principala asfaltata.
Teren intravilan, S = 1.440,00mp,
Teren intravilan, mun. Bacau, liber la constructii, suprafata regulata, oferta de
5. str. Oituz, jud. Bacau centrala utilitati la limita proprietatii, acces la 319,00 vanzare
drum principal.
Teren intravilan, S = 778,00 mp, liber
Teren intravilan, mun. Bacau, la constructii, suprafata regulata, oferta de
6. str. Trecatoarea 9 Mai, zona centrala utilitati in zona , acces la strada 250,00 vanzare
Precista), jud. Bacau asfaltata, constructii demolabile pe
proprietate
Teren intravilan. mun. Bacau Teren intravilan, S = 442,00 mp, liber
7 str. Toamnesi(cartier Cornisa), med|a?- la construc_tl_l, s_u_prafata aprox. 340,00 oferta de
ud. Bacau centrala regulata, utilitati in zona , dublu vanzare
! acces.
Teren intravilan, mun. Bacau, . Teren intravilan, S = 969,00 mp, liber
8. str. Castanilor(zona Orizont), gjserglrza?a la constructii, suprafata neregulata, 250,00 c\)/f:r']fa?:
jud. Bacau utilitati in zona .
Teren intravilan, mun. Bacau, . Teren intravilan, S = 335,00 mp, liber
9. str. Frasinului(zona Piata Z;Cilrig la constructii, suprafata neregulata, 298,50 ?/f::;a?:
Sud), jud. Bacau utilitati in zona, dublu acces.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1555,00 mp, oferta de
10. str.Electricienilor(zona periferica liber la constructii, suprafata regulata, 100,00 vanzare
Republicii), jud. Bacau utilitati in zona.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 769,00 mp, liber oferta de
1. str.Aeroportului(zona periferica la constructii, suprafata regulata, 91,00 vanzare
Republicii), jud. Bacau utilitati in zona.
Teren intravilan, S = 2150,00 mp,
Teren intravilan, mun.Bacau, liber la constructii, suprafata regulata, oferta de
12. str. Letea(zona fostei fabrici mediana utilitati la limita proprietatii, 200,00 vanzare
Letea), jud. Bacau constructie demolabila pe
amplasament.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 470,00 mp, liber oferta de
13. str.Avram lancu(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 213,00 vanzare
jud. Bacau utilitati in zona.
- - Teren intravilan, S = 485,00 mp, liber
14, (Tzirfg (I‘L‘T;ﬁ\)/"ir:j’ rgl;r;iacau, mediana la constructii, suprafata regulata, 227,00 c\)/faeI:tZaa(ri:
Jud. utilitati in zona.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 570,00 mp, liber oferta de
str.Traian Vuia(zona mediana la constructii, suprafata regulata, 254,00 vanzare

| Mioritei), jud. Bacau

utilitati la limita proprietatii.
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Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber oferta de
16. str.Bucovinei(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 vanzare

jud. Bacau utilitati la limita proprietatii.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber oferta de
17. str.Bucovinei(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 vanzare

jud. Bacau utilitati la limita proprietatii.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 760,00 mp, liber oferta de
18. str.Prelungirea Bradului(zona mediana la constructii, suprafata regulata, 131,00 vanzare

Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 3333,00 mp, oferta de
19. str.Prelungirea Bradului(zona mediana liber la constructii, suprafata regulata, 287,00 vanzare

Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1300,00 mp, oferta de
20. str.Buciumului(zona Mioritei), mediana liber la constructii, suprafata regulata, 296,00 vanzare

jud. Bacau utilitati in zona, dubla deschidere.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1175,00 mp,

str.22 Decembrie(zona . liber la constructii, suprafata oferta de
S Mioritei-Arena Mall), jud. mediana neregulata, utilitati in zona, dubla 298,00 vanzare

Bacau deschidere.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S =4240,00 mp, oferta de
22. str.Stefan cel Mare(zona Lidl- mediana liber la constructii, suprafata 210,00 vanzare

Arena Mall), jud. Bacau neregulata, utilitati in zona,

In urma analizei generale a ofertelor de vanzare prezentate anterior, evaluatorul a ajuns la urmatoarele
concluzi:

(-]

Piata imobiliara a terenurilor intravilane - categoria curti constructii, la nivelul municipiului Bacau este
intr-o continuua scadere, numarul ofertelor pentru asemenea tipuri de proprietati reducandu-se destul
de mult. Acest lucru, are un impact si asupra preturilor/mp ofertate, acesta crescand semnificativ.
Datorita dezvoltarilor imobiliare din ultima perioada, in zona median-centrala a municipiului Bacau, a
scazut numarul de oferte cu amplasamente disponibile (terenuri libere). Drept dovada stau si cele
doar cateva oferte identificate de evaluator pe piata.

Se constata o dispunere pe piata, a unor oferte cu o perioada de expunere mai indelungata,
netranzactionarea proprietatilor se datorandu-se atat cresterii preturilor, negocierilor in marje stricte,
cat si lipsei de lichiditate a potentialilor cumparatori.

Punctual, referitor la terenurile analizate pentru evaluare, putem afirma urmatoarele:

In zona periferica, respectiv, zona Repubilicii, pretul ofertat variaza intre 90 -100 euro/mp, in functie de
suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces, forma terenului.

In zona mediana, respectiv, strazile Mioritei, zona Garii, zona Orizontul, str. Stefan cel Mare pretul
ofertat variaza intre 200-300 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de
acces, forma terenului;

In zona centrala, respectiv str. Oituz, 9 Mai, Alexandru cel Bun, zona Banca Nationala, pretul ofertat
variaza intre 300-350 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces,
forma terenului;

In zona ultracentrala a fost identificata o singura comparabila, pe str. Soimului, pretul ofertat fiind de
415,00 euro/mp.

Analizand mai in detaliu terenurile supuse evaluarii, se poate constata ca, in majoritatea cazurilor, pe acestea
se afla amplasate spatii de prestari servicii, respectiv, cabinete medicale, spatii comerciale, sedii firma, etc,
cee ce face ca valoarea terenului sa creasca semnificativ, comparativ cu terenurile pe care se afla amplasate
constructii cu specific rezidential, respectiv, anexa locuinta, extindere balcon, etc.

;yf,firf"co‘n"c’it;}z;i@x la stabilirea valorii finale, evaluatorul a luat in considerare toate aceste aspecte evidentiate in

“ analiza depiata.

13

5



3.4. Echilibrul pietei. Previziuni

Pe termen mediu este de asteptat ca nivelul de preturi la ofertare sa stagneze, pe fondul mentinerii nivelului
cererii. Astfel, evaluatorul estimeaza ca pe termen mediu dezechilibrul pietei va inclina spre cumparatori,
determinand caracterul pietei: ,piata a cumparatorilor”.

Avand in vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietatii, precum si a celor din jurul
acesteia, existd o piata intr-un relativ echilibru intre cerere si ofertd. Punctul de echilibru al pietei este foarte
greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita
instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR §I CONCLUZIILE

4.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este un concept de piata. Prin analiza CMBU a proprietatii
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila.

"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare™.

Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci
cand activul este utilizat optim.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate Tn mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand
cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utiliz&ri, am analizat utilizarile posibile ale proprietatilor, dup& cum urmeaza:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisa legal Posibita fizic Fezabila financiar Maximum
productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala da da da nu

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd ca cea mai buna
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate,
service calculatoare, etc.).

4.2. Modul de abordare a valorii

Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv.

abordarea prin piata

o metoda comparatiei directe;
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4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului - metoda comparatiei

Premiza majora a abordarii prin comparatie directa este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati
imobiliare este n relatie directa cu preturile unor proprietati competitive $i comparabile.

In cazul de fat&, ca tehnic& de comparare, se va utiliza o metodé calitativé si anume - analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, fara a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza, compara si ajusteaza oferte si tranzactii pentru loturi similare
n scopul determinarii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fata de cele ale proprietatii subiect.

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietati comparabile:

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Soimului, zona centrala, in suprafata de 361,00
mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la vanzare la data
evaluarii cu 415,51 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situatin mun. Bacau, str. Decebal, zona Banca Nationala, in suprafata de
370,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii
cu 320,00 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.imobiliare.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Frasinului, zona Piata Sud, in suprafata de
335,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data
evaluarii cu 298,51 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.olx.ro.

Cuantificarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 2 si 3 au fost ajustate pozitiv
cu un procent de 10%+15% fiind amplasate inferior fata de subiect;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost
ajustate negativ cu un procent de 5%;

4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 2 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acesteafiind inferioare subiectului.

5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabil 3 a fost ajustat pozitiv cu un procent de 10%,
acesta fiind inferioare subiectului.

6. In functie de acces, comparabilele 2 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un procent de 5%, fiind inferioare
subiectului.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este comparabila 1, deoarece

aceasta are cea mai mica ajustare.
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.
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CAP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE

Reconcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei.
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare
supusa evaluarii, la data de 17.06.2024, este de:

Viteren - 11.16 mp - Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 5 = 19.720,00 lei,respectiv
Viteren — 11,16 mp - Bacau. str. Mihai Viteazu, nr. 5 = 3.962,00 euro (355,00 euro/mp}

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

 toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 17.06.2024, urmand a fi corectata ori de céate ori
piata o cere;

» valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

& valoarea este o predictie;

e valoarea nu este afectata de cota TVA;

e evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare;

e evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 si a

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Autorizati din Romania). : ~

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

S .:KD\EX{AL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor

{bers’c}hale éalje evaluatoruluiin legatura cu bunurile evaluate.
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ADEVAL EXPERT SRL

Anexa 1

EVALUARE TEREN - MUN.BACAU, STR.MIHAI VITEAZU, NR.5, JUD.BACAU, N.C. 78293, PRIN METODA COMPARATIE! DIRECTE

Elemente de comparatie Subiect - Teren intravilan Comparabila 1 Comparabila 2 Comparablla 3
Adresa MU”-BE::?;; JSJLMBl:; l\j/"eazu-» Mun.gacauésaléioimului' jud. I»E':::ga;::ijs:tarlé{))ej(l:;baé(azggs Frasir,\\/L‘JlIﬂ;(-zBoicaagi :(:_SUd)’
T jud. Bacau
Numar cadastral 78293
Provenienta informatii comparabile storia.ro imobiliare.ro olx.ro
Pret ofertat {euro) 150,000.00 118,400.00 100.000.00
Pret ofertat (euro/mp) 415.51 320.00 298.51
Tip pret de vanzare (tranzactie/ ofertay oferta oferta oferta
Ajustare (%} -10.00%: -10.00% -10.00%
IAjustare valorica (euro) -41.556 -32.00 -29.85)
Pret ajustat (euro) 373.86 288.00 268.66|
Oreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata
5, Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%)
v Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazu!
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
iConditii de piata data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii valabil fa data evaluarii
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Pret ajustat (euro) 373.96 288.00 268.66
Ajustari pentru:
Amplasament Mun.Be:-'cr.a; : ﬁg-r\gi;\;il:;’iteazu, similar mai slab mult mai slab
Ajustare (%) 0.00% 10,00% 15.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 28.80 40.30
Suprafata teren (mp) 11.18 361.00 370.00 335.00
Ajustare -5.00% -5.00% -5.00%
Valoare ajustare -18.70 -14.40 -13.43
Tip teren intravilan. CC similar similar simitar
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica {euro) 0.00 0.00 0.00
Utilitati utilitati la limita proprietatii utilitati fa limita proprietatii utilitati in zona utilitati in zona
Ajustare (%) 0.00% 5.00%. 5.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 14.40 13.43
Forma terenului regulata regulata regulata neragulata
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 10.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 26.87
Acces si front stradal acces facit similar mai slab mai slab
Ajustare (%) 0.00% 5.00% 5.00%
Ajustare valorica {euro) 0.00 14.40 13.43
Restrictii de construire Conform PUG Conform PUG Conform PUG Conform PUG
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica {euro) 0.00 0.00 0.00
Alte informati nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Ajustare {%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00
TOTAL AJUSTARI -18.70 43.20 BD‘BOI
Ajustare totala neta 18,70 43.20 so.so|
Ajustare totala bruta 18.70 107.46
. 1Numar ajustarl 1 &
., “IAT.B./ pret de vanzarefoferta 0.045 0.360
v lreramsar . . s @) | 34925
E ‘ Valoare teren {eurc/mp)_rotunjit 355.00|euro/mp
VALOARE TEREN N.C. 73293, S =11.16 MP 19,720.00 ei 3,962.00 €
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HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018
privind Tususirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat at
municipiului Baciu

Consiliul Local al Municipiului Baciu intrunit in sedintd ordinard la data de
27.04.2018, potrivit art,39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
iocale republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare,

Avénd in vedere :
-Referatul nr. 78133/ 16.04.2018 al Compartimentului Administrare si Inventarierea
Patrimoniului prin care solicitd insusirea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Baclu;
~Expunerea de motive a Viceprimarului Mumnicipiului Bagiu, inregistratd cu
nr. 4010/ 20.04.2018;
-Raportul compartimentului de resort, fnregistrat cu nr. 4011/ 20.04.2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliuiui local al Municipiului
Baciuy, intocmite in vederea avizérii proiectului de hotardre: nr. 738/26.04.2018 al
Comisiet de specialitate nr.1, nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.
740/26.04.2018 al Comisiel de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de
gpecialitate nr.4 gi nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publica,
modificatd si completats;
—Prevadeiile art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art, 115 (1} 1it. ,,b”, ale art.
117 1it. a7, ale art. 121 siale art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publicd locala republicatd, ulterior medificatd si completatd;
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i” din Anexa nr. | la Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor
locale, modificatd si completati;

in baza dispozitiilor art, 36 alin. (2) lit. “c” si art. 45 (3) din Legea nr. 215/
2001 a administratiei publice locale, republicata, ulterior modificatd si completata,

HOTARA STE:

ART.1. Se insugeste Inventarul bunurilor cate apartin domeniului privat al
municipiului Bacdu, conform Anexelor nr. [ si nr. 2, parti integrante ale prezentei
hotarari.

ART.2. Primarul Municipiului Bacdu prin Arhitectul Sef — Compartiment
Administrarea §i Inventarierea Patrimoniului si Directia Economicd va aduce la

-~ Indeplinire prevederile prezentei hotarari.
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ART.3, Hotdrfrea va fi comunicatd Arhitectului Sef, Compartimentului
Administrarea $i Inventarierea Patrimoniului si Directiei Economice.

ART. 4. Prin grija Secretarului Municipiului Bacdu prezenta hotdrare se comunica
in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Baciu pentru verificarea legalitatii.

PRESEDINTE DESEDINTA CONTRASEMNEAZA )
LR SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
) NICOLAE-OVIDIU PG‘POV%

NP, LOOER DA




S=27,5mp,str.Victor Babes,

Domeniul privat al

1989 Teren concesionat nr.27-29 2000 1| municipinlui Bacdu
destinatia:garaj
1910 S=23,13mp,str.Carpatinr. 10 1 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:garaj, 22 1999 municipiulvi Baciu
1911 §=3,59mp,str.Mioritei,nr.} 1,sc.B,ap.4 i Domeniul privat al
: Teren cencesionat destinatia:ext.locuintd 2007 municipinlui Bacu
5=12,86mp, str. Mérdsegti,nr. Domeniu] privat al
1912 Teren concesionat 162 2002 1| municipiului Baciu
destinatia:ext.cab.medical
1913 S=16,2mp,str.Carpati,nr.i 1 ) Domentiul privat al
’ Teren concesisnat destinatiazext.sediu 2008 munigipiului Baciu
1914 . S=1;‘>,94.mp,str‘ };,.Téltiufnr.SA 1 Domeniul p;'ivat al
Teren concesionat destinatia:coid ind Jocuini# 2006 municipiului Bac8u
8=27,5mp,str. Prel. Bradului, Domeniul privat al
1915 Teren concesionat nr.127 2001 ! | municipiului Bacu
destinatia:garaj
1916 A _ S=2?,hpp,§3»dui Al.ce} Bun, nr.5 ) Don}epiul privat al
i Teren concesionat destinatia:ext.cab.medical 2001 municipiului Baciu
1917 8=28,44mp,ste.Milcov,nr.7-9 1 Domeniul privat al
) Teren concesionat destinatia:gara] 1999 municipiului Baciu
1918 . Sﬁ?ﬂ%mp,str:,Mch,nr.?& ’ Don?c.ni_u} pf“ivat al
Teren concesionat destinatia:garaj 1999 municipiului Bacdu
1019 S=300mp,str.Campului 1 Domeniul! privat al
B Teren concesionat destinatar:locuintd 1997 municipiului Baciu
S=11mp.str-Mihai Viteazu, Domeniul privat al
1920 Teren concesional nr.3 2001 1| municipiului Baciu
destinatiz:extsp.grupuri
S=19,5mp,sir. Mihai Viteazu, Domeniul privat al
1921 Teren concesionat nr.5 2007 1| municipiului Baciu
destinatia:exi.sp.alim.pub.
1977 S=48,71mp,str.Letea,nr.1 i Don:ze‘ni}:i p}‘ivat al
i Teren concesional destinatia:ext.cab.medical 2006 municipiului Bacdu
) §=17,3mp,str.Rézboieni,nr.8 I Domeniul privat al
1923 Teren concesionat destinatia:ext.sediu+acces 1595 municipiului Bacfu
1824 5=7.15mp,sir.Stefan cel Mare,nr.$ | 1| Domeniuj privat al
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAU.

Gir. Calen Mirfsest! nr. 8. Baclu. 600017 EN IS0 9001

NR. OXITFD piv 10.12.2020

CONTRACT DE CONCESIONARE

. PARTILE CONTRACTANTE

incheiat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasest, nr. 6,
reprezentat prin DL. LUCIAN-DANIEL STANCIU-VIZITEU -~ PRIMAR, in calitate de
CONCEDENT, pe de ¢ parte, si

D-NA ILIE RODICA, domiciliata in Judetul Bacau, Comuna Faraoani, Sat
Faraoani, nr. 1193, identificata cu C.l., seria Z.C., nr. 350100, C.N.P. 2690106040051, in
calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte,

In temeiul dispozitiilor art. 1318 + 1320 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicata si modificata, a prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ultericare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si Hotararea
Constiiului Local al Municipiului Bacau nr. 250 din 27.11.2020, a intervenit prezentul
CONTRACT DE CONCESIONARE.

il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 — Obiectul contractului este cedarea si preluarea in concesiune a
terenului proprietate privata a Municipiului Bacau, situat in intravilanul Municipiului Bacau,
STR. MIHAI VITEAZU, NR. 5, avand suprafata de 11,16 m.p., asa cum rezuita din planui
de situatie anexat.

Destinatia terenuiui concesionat va fi UTILIZAREA SPATIULUI CU
DESTINATIA GRUPURI SOCIALE REALIZAT DE CATRE FOSTUL CONCESIONAR, S.C.
REBOST-ART S.R.L. IN BAZA AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE NR. 9/23.01.2002 SI
TRECUT IN PROPRIETATEA ACTUALULUI CONCESIONAR, CONFORM
CONTRACTULUI DE VANZARE AUTENTIFICAT SUB NR. 888/30.09.2020 LA BIROUL
INDIVIDUAL NOTARIAL RIGLEA ADRIAN.

Art, 2 ~ Terenul precizat ta ART. 1 se preda de catre concedent catre noul
concesionar, pe baza de proces-verbal de predare-primire, prin cesionarea contractului de
concesionare nir. 100822 din 28.10.20098, incheiat intre Municipiul Bacau si  D-Nil IRIVIA
TRAIAN Sl IRIMIA CARMEN-ILONA.

Art. 3 ~ In derularea contractuiui de concesionare, concesionarul va utiliza
urmatoarele categorii de bunusi:

a) bunuri de retur — terenui concesionat;
b} bunuri proprii — bunurile de inventar.

lil. TERMENUL CONTRACTULUI

Art. 4 — Durata concesiunii este 5 {cinci} ani, 8 {opt} luni si 11 (unsprezece)
zile, incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului contract, respectiv 10.12.2020.
Contractul de concesioniare inceteaza de drept la data de 20.08.2026, in masura in care
partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii.

Partile pot prelungi contractul de concesionare cu 0 perioada egala cu cel mult
jumatate din durata initiala.

in masura in care partile nu convin asupra unor noi conditii cu privire la

prelungirea centractului de concesionare, acesta se va derula in conditiile stabilite initial.

b
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V. PRETUL CONCESIUNHK

Art. 8 ~ Redeventa concesiunii este de 814,35 {opisutedoisprezece+35) lei
RON/an, asa cum rezulta din fostul contract de concesionare nr. 100622/28.10.2009,
incheiat intre Consilitl Local al Municipiului Bacau si D-NI IRIMIA TRAIAN SI IRIMIA
CARMEN-ILONA si se va achita cu data autentificarii contractului de vanzare.

Arf. 8 — Taxa de concesionare se va indexa anual, conferm indicelui de
indexare stabilit prin Hotarare a Consiliuiui Local al Municipiului Bacau sau a legislatiei
fiscale in vigoare, aplicabile la inceputul fiecarui an fiscal.

Art. 7 — Concesionarul are obligatia sa constituie in maximum 80 zile de la
semnarea contractului de concesionare (termen limita 10.03.2021), garantia de
concesionare in valoare de 812,35 lei RON, (taxa de concesionare stabilita si datorata
pentru prirmul an al concesiunii).

Art. 8 Taxa de concesionare pentru anul fiscal 2020 este indexata.

V. MODALITATEA DE PLATA

Art. 8 — Sumele prevazute la ART. 5 se vor achita prin:

- virament, din contul concesionatului, nr. . deschis la
. in contul concedentului, nr. RO
07 TREZ 06121A300530 XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Bacau;

- direct in numerar ia casieria Consiliului Local al Municipiului Bacau.

Art. 10 ~ Sumele anuale prevazute Ja ART. § se platesc in 4 (patru) rate
trimestriale, in termen de 10 zile de la expirarea fiecarui irimestru.

Art. 11 — Pentru intarzierile la plata ratelor trimestriale se vor percepe majorari.
Niveluf majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor neachitate la terimen,
calculata pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare
fermenului scadent si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Art. 12 - Neexecutarea obiigatiei de plata a redeventei sau a taxelor si
impozitelor daforate pentru obiectul concesiunii, timp de 3 luni consecutiv, confera
concedentului dreptul sa solicite instantei rezilierea contractului de concesiune.

Art. 13 - ®rezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

Vi. DREPTURILE PARTILOR

A. DREPTURILE CONCESIONARULUI

Art. 14 — Concesionasul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunul ce face obiectul contractuiui de concesionare.

Art.18 - Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru
asigurarea si valorificarea exploatarii bunului ce face obiectul concesiunii in conditiife legii,
fara a putea transfera acestora drepturile dobandite prin contractul de concesiune.

B. DREPTURILE CONCEDENTULUI

Art. 16 — Concedentul are drepiul sa inspecteze bunurile concesionate, sa
verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul
public prin realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asurnate de concesionar.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului.

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concedentul
are dreptul sa isi manifeste inteniia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita
concesionarului incheierea contractului de vanzare -~ cumparare cu privire la aceste bunuiri.

In termen de 12{doisprezece} luni, concedentul este obligat sa isi exercite
dreptul de optiune, sub sanctiunea decaderii.

Concedentul are drepful sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesionare, din motive exceptionale legate de interesul national sau focal,
cu o notificare prealabila de 30 zile.




Vil. OBLIGATIILE PARTILOR

A. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

Art. 17 - Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea ef[cace in regim de
continuitate si de pe permanenta a bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent.

Art. 18.1. — Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct, bunurile ce
fac obiectul concesiunii.

Art. 18.2, — Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul

concesiunii.

Art. 18.3. — Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la termenele
stabilite in prezentul contract de concesionare.

Art. 18.4. - Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura
bunurilor {protectia mediuiui, protectia muncii, conditii de siguranta in exploatare, conditii
privind folosirea si conservarea patrimoniului, etc.).

Art. 18.5. - l.a incetarea coniractului de concesionare prin ajungere la termen,
concesionarul este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de
retur, in mod gratuit si libere de sarcini.

Art. 18.6. - La incetarea contraciului de concesionare , concesionarul este
obligai sa incheie cu concedentul un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect
bunurile de preluare, prevazute ca atare in caietul de sarcini si stabifite prin prezentul
contract de concesiune, in privinia carora concedentul si-a manifestat inteniia de a le
dobandi.

Art. 18.7. - La incetarea coniractului de concesionare din alie cauze decat prin
ajungere la termen, excluzand forta majora si cazul foriuit, concesionarul este obligat sa
asigure continuitatea prestarii activitatii in conditiile stipulate in coniract, pana la preluarea
acesteia de caire concedent.

Art. 18.8. - In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitaiea
existentei unei cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica
de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea
centinuitatii activitatii.

B. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Art. 19 - Concedeniul este obligat sa nu if tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezeniul contract de concesionare.

Concedeniul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral coniractul de
concesionare, in afara cazurilor prevazute expres de lege.

Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIL INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 20 - Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea durafei stabilita in coniract, daca pariile nu convin in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
concedentului;

c) in cazul nerespectarii obligatiifor contractuale de caire concesicnar, prin
reziliere, cu plata uneidespagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
reziliere, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintf-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in
¢azul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubii;

f} in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea
unei concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat

_concesionarea, la propunerea concedentului, in acest caz se va intocmi o documentatie
v ‘»::\;/ . > {?_:\‘
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tehnico-economica in care se va stabili preiul rascumpararii. In aceasta situatie de incetare a
concesiunii nu se percep daune;

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile care au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii, vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur - terenul concesionat;

b) bunuri de preluare - investitia realizata de concesionar;

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT Si CONCESIONAR N

Art. 21 - Responsabilitatile de mediu revin in iotalitate concesionarului.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA ‘

Art. 22 - Nerespectarea de caire partile contractante a obligatiifor cuptinse in
prezentul contract de concesionare, airage raspunderea contractuala a partii in culpa.

Art. 23 - Schimbarea destinatiei terenului concesionat se poate face numai cu
acordul scris al concedentului.

Xl LiImah

Art. 24 - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesionare sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

Art. 25 - Peniru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contraciul
de concesionare clauze compromisorii.

Xil. AL.TE CLAUZE

Art. 26 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de P.S.I.

Xlil. DISPOZITH FINALE

Art. 27 - Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de
succesiune sait de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit.
In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire.

Art. 28 - Orice intelegere legala intre parti, survenita in perioada derularii
contractului, se va consemna in scris prin act aditional, semnat de parii si va constiiui anexa
prezeniului contract, fiind total supusa clauzelor economice si juridice continuie de acesta.

Art. 29 ~ Concesionarul are obligatia sa inscrie contractul de concesionare in
regisirele de publicitate imobitiara, in termen de 30 zile calendaristice de la data incheierii lui.

Art. 30 - Procesul-verbal de predare-primire a terenului, impreuna cu ptanul de
situatie, fac parie integranta din prezentul coniract de concesionare.

Art. 31 - Prezentul contract privind concesionarea terenului situat in intravilanul
Municipiului Bacau, STR. MIHAI VITEAZU NR. 5, cu suprafata de 11,16 m.p., s-a incheiat
astazi 10.12.2020 la sediul Consiliviui Local al Municipiului Bacau, in 3 {irei) exemplare, din
care un exemplar pentru concesionar si 2 exemplare pentru concedent.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUN!CEPIUL BACAU
i ILIE RODICA

S sl

LUCIAN-DAN

DIRECTIA ECONOMICA q
DIRECTOR EX. ec. TIBERIU GIOBANU__£2™, , .
COMP. EVIDENTA INCASARI DEBITE of&e 241
DIRECTIA JURIDICA, VIZAT LEGALITATER, 5= -

iNTOCMIT IONICA MIRE




ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL, BACAU
NR. SEUTIF DIN__ 1912 2020

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Astazi, £O-{2. 2020, Comisia constituita conform Dispozitiei
nr. 2144/23.09.2014 a Primarului Municipiului Bacau, formata din:

1. CIOBANU NICOLETA - Consilier, Compartiment Evidenta
Concesionari g

2. ASAFTELIRINEL ~ consilier, Compartiment Cadastru;

3, Gulect | fr?"‘ Ao , Compartiment Disciplina
in Constructii din cadrul Serviciului Disciplina in Constructii, Activitate
Comerciala si Protectia Mediului, si in baza Dispozitiei nr. 2333/25.11.2020 a
Primarului Municipiului Bacag,

am procedat la predarea terenului in suprafata de M 1k 16 ___Im.p.,
sitnat in intravilanul Municipiului Bacau, str. ¢ EAT (’Q:cﬂr}ﬁ@( .S,
conform planului de situate parte integr ?nga din piezenmﬁ proces-verbal de
predare-primire, catre S.£/BL./D-NA

in baza C@NTRACTULUH DE
CONCESIONARE NR. 321735 din {0 22020

Prezentul proces-verbal s-a intocmit in 3 exemplare, din ¢are un
exemplar pentru primitor, unul pentru Serviciul Disciplina Urbanistica si in
Constructii si unul pentruo Compartimentul Evidenta Concesionari, conform
planului anexat.

pentru Primaru! Municipiului AM PRELUAT,
BACAU,
—- ARBITECT-SEF,

M}.

COMISIA - 1.

W

e

Y,

g



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU _Nr.cerere | 355255

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Bacau Ziua 03
Luna 06
- Anul 2024
EXFRAS DE CARTE FUNC'ARA Cc];d vngigfazr;
700

PENTRU INFORMARE ; 109 48
Carte Funciard Nr. 78293 Bacau

(AR

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:15634
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:5892

Adresa: Loc. Bacau, Str MIHAI VITEAZU, Nr. 5, Jud. Bacau

Nr. |Nr. cadastral Nr. . - .
crt| topografic | Suprafata®(mp) Observatii / Referinte
Al 78293 11 Constructia C1 inscrisa in CF 78293-C1;

Suprafata de teren este de 11,13 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

inserieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
9907 / 31/03/2009
Lege nr. 0;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
171

1) MUNICIPIUL BACAU
OBSERVATH: (provenita din conversia CF 15634)

13812/ 22/02/2016

Act Administrativ nr. plan de amplasament si delimitare, din 22/02/2016 emis de OCPI BACAU;
Al

B2 |se noteaza repozitionarea imobilului

C. Partea Ill. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie gi sarcini

Referinte

70694 /01/10/2020
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 888, din 30/09/2020 emis de BIN Riglea Adrian;

2 Intabulare, drept de CONCESIUNEpentru o perioada de 16 ani, 9 funi si Al
23 zile incepand cu data de 28.09.2009
1) ILIE RODICA

25460/ 09/04/2021

Act Administrativ nr. contract de concesionare nr.581975, din 10/12/2020 emis de Primaria municipiului
Bacau; Act Administrativ nr. proves verbal de predare-primire nr.581977, din 10/12/2020 emis de Primaria
municipiului Bacau;

se noteaza dreptul de folosinta(concesiune) pentru o perioada de 5 Al
C3 iani, 8 luni si 11 zile, incepand cu data de 10.12.2020 pana la data de

20.08.2026

1) ILIE RODICA

;Cion;ine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2081. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 78293 Comuna/Oras/Municipiu: Bacau

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
78293 11 Suprafata de teren este de 11,13 mp
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE [MOBIL

3

L

Date referitcare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - § S .
crt| folosintg |viian {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 11 - . -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiecgie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m}
1 2 1.797

2 3 5.997

3 4 1.914

4 1 6.021

*# | ungimile segmentelor sunt determinate th planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ¢e sunt mai mici decét valearea 1 milimetru.

Document carevtipn;”me date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pas#ina 2 din 3

drmare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 78293 Comuna/Oras/Municipiu: Bacau

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/06/2024, 10:46

Document care rontine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

,,
('informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formutlar versiunea 1.1

3



Sistemn de coordonote STERED '70 (%)
Sistem #e referinta Morea Meagro ()
e
S Ob
i 564750
5381
Nr. Cad. 73385
. | Goordonate petde contur | Lungimi \ &
Pt . . faturt =y ‘6352
: X e X [m} D(i,iv1) BT e
Voo™
1(564677.215 | 648848.626 |  £.000 {
2 | 564678.85¢ | 64@856.658 1.400 s
3]564677.488 | 646856.937 |  1.516 1 ]
4 {564676,007 | 648855.722 6.500 | Se.B
51564674.673 | 646849.350 2,600 Y &
- 4
S =20mp e Blog de tocuinte
Mr. Cad. 78283 s “\ NRS Pa? > RBISERICA
. | Coordonate potde contur Lunglmt /" ROMANO-CATOLICA
Pci ‘ 1 laturt "“"“1‘ 3 163 163,32
L X[m} Y im] D) | 165,67 L /
o srns 183,60
& | 564680.067 | 646862.210 1797 Tpacs e‘3";/‘}‘“\‘\)/4,//
7 | 564679.857 | 646860.460 6.021 WM.M’""’" gt
5 | 554686.547 | 646859.210 |  1.914 e
54| 54685957 | 846661.050 5997 fhy o \ | 554700
iS c e 4 { gamg & Y6204
(Sosor 10513 fes e T35
L2 haas &
@
!
”{: ; T e
! E
z e
P L Sellng
-5 165074
bar)
A3
:p'
, g
\%‘: 85,72
V?E’. 165 80
= Firiosd 1355
{»um)
3 LBt
e 95543
LEGENDA 3
L. ] - Nr Cad. 73385 (14497 suprafats 19,9 mp corfore:
Contractulni de Concesianhare nr. $819GS din 10.12.2020
spativ verde RISERICA CATOGLICA
S.C. SEGMENT CAR S.R.L tAutorszat' Viors! Chiseop {ncpumive: Plan de stuatis Prolent Ar:
Seria RO-B-J nr. 717 Seﬂa RO BC-F nr. 0092
A Al et mun. Bacau, sir. Mihal Vileaxu, ar, 5 .
;uaeiul Basau Bin: 04,902
- 2022
i) & =>AZ% {Beneficlar: llie Rodica
(2 2
AT g, <l o o
7 @, PR R o4 Y 52 .
& o . Faza:
i ZARE 2 /ﬁef DE gg%a
Ay Er R 4 PR A p '
S Sgmnjece 8 [5 FOT Shoo PLAN TOPOGRAFIC
R B 5 R0 \4 S
af proxeci (;hlscop ‘wzi;c Paa—— i
{:) ¢) ,\; wrl;u bl
‘ \‘.f T Y4
oSy 2ke 3 23, 7 fo .
 Dé&gnav ﬁg\»« S fa\&}}f!e /57 ;%q«gfja Plansa:
R & A4
Verifichy @g@mﬁ Viordl \ Ad o
W




-

p

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
scara 1:5000

Q Zona studiata Nomenclatura ' L-35-54-B-d-1-11

5.0, SEGMENT CAD 8.R.L | Autorizal: Viorel CHISCOD fnunumire: Plen se siuatie Proieot rir.:
Serda RO-B-J nr. 1717 Seria RO-BO-F  nr. 0082
Amplasament: mun, Bacau, st Mihal Vileazu, ne. B, -
judetul. Bacay Din:
} 04,2022
, Beneficiar: lie Rodica
i
%@ Pae
/gﬁ Faza:
o PLAN DE
%’ 1% e B,
Sefpipet ] INCADRARE IN ZONA
T a’ = {\, g {‘
- :ﬁ-Dese;%;% ~H ] Plansa:
) T
Verificat "7, | Ad Al
AL e T




COMPARABILE UTILIZATE

v od terende e s Enr X
e H
Derderare v Delncudst v Ansaen Campan v Craditars Adaugs anung
e FORYOU DEVELOPMERT o nr s,
Seyarin luliana
; v
b i
A A inte
Huljumesct
TEREN ULTRACENTRAL 3671 mp 150000 €
@ sathd, g LB
Prapune un pref
Ranorvaazd
- vamdessrane-Ban % g s
& oa ow H

ranyal-301 . mp DASsehtend,)

Dewdozara v Deinchividt v Ansamblud rezidengiale v Compant w Creditare

G YOV DEVELOPRIENT

TEREN ULTRACENTRAL 261 mp 150000 €

Propune un prey

e
KW




COMPARABILE UTILIZATE

far

Devdrzarg v Deinchicat ~  Avsagibler:

TYOU DEVELOPSENT ¥R

Tersapcde vinzars » Seran > Bata

TEREN ULTRACENTRAL 367 mp 150000 €

Prapung un.pret

5w e

.
N
Raporieazi
te estimati AVETIS
3.895 RON jluna 19375 RON{15%) 30 ant
Prezentare generald
ELani
& ageviie

Descriere

iz, 43 Gr e lnt

1. Detinemn




COMPARABILE UTILIZATE

&
&
|

steria i iEne

<




o

COMPARABILE UTILIZATE

<ot

:3
Fu 3350 100 000 €
CRISTLIRMOR BARAL &
208G &mt
Zroplng g pret
rx et . Raporreazd
Rars estimata: fnangt Faleseste calcularorut dle l
2468 KON fluna 74250 RON 1158 30 ani credite
Prezentare generald
Ay 335 mt Tip reren de sonstruit
K urkana F. Dirnensiuni
= o A Tipvanzdtor agentie
! Vazi tosts aferte!ej
Descriere
itate 3pre VarIEra un n, situatin SACL nowilinspawe la
2 deschidera spre arbele strazi . ‘,/‘ \7 CRISTHMIOR BACAU SRL
% Agentie
% geny
Steutred ey de fotute 734
Vrei s& monitorizezi proprietdti sinvilare?
Activeazd nouficirile 5w plerde nicio ofera.
a LS s farenid A B X ramre -Gy W o & X

o




COMPARABILE UTILIZATE

~ * atenge esnaaee - Eae o X de - =4
- 3w S IR ga, 5 oa w
o 370 320€ NN
LA Daiet
Agengie
T44 <&
-
Sung inreresattdl de acait teren de
s vénTarepraguiea td
A%(?;’)T cuinteres 5
Lo
Teren Intravilan Str. Decebal zona Banca Nationala 320¢
1 &V
Propyne e prag
Raparisrd
Rala astimati: Avans: Prrizada imprumutilok Faioseste ralcalatorul de Raparieazd
& RON /lura 238 RGN {15%) 30ani credite
o P 1)
- % =B

TG HTAS ga

caTale pattAig Ak A

boyom 3204

w, hivio @ Cristian S.RL

Prezentare generald

# Sy Suprafatd it 376 A de conserait
@ Lovafie urbana
Vizionare la distanta 2

Descriere

w paste 130
singis

Tarzn intravilan wheal constriire iooninta Situet io Bacaw e strada v suprafats de 370y, Bret

20 sursinap aegacaby,

totaj = 1184i%eure

A0 NEVOIE 58 INRRURUT 1382

Viei 53 monitovizez] proprietdti similare? e . -
” ez prop ¢ £ Notifica-ma despre arunturi shmilare YOURETURRA TP RUTUL 380t

Acniveazd not i pleede i ofantd,

Particularitéti T2
Rata lunare

slactricitate, gaz, canalivars, apd curentd

asfaitar




IETATE EVALUATA

FOTO PROPR




