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HOTARAREA NR. 383 DIN 31.10.2024
privind aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune ciitre constructorul de buni credinta,
a terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Baciu, aferent imobilului-extindere
spatiu productie, situat in municipiul Baciu, Str. Lucretiu Pitriscanu nr. 2,
in suprafati de 30,00 m.p.

Consiliul Local al Municipiului Bacédu intrunit in sedinta ordinara la data de 31.10.2024 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completédrile ulterioare,
Avand in vedere:

-Cererea cu nr. 21645 din 03.04.2020 inregistratd la Primaria Municipiului Bacdu, a domnului Panainte
Gheorghe, reprezentant legal al SC Crizantema S.R.L., prin care solicitd cumpararea terenului aflat in
proprietatea privatd a Municipiului Bacau, aferent imobilului-extindere spatiu productie, situat in
municipiul Bacdu, Str. Lucretiu Patrdscanu nr. 2 in suprafata de 30,00 m.p.;
-Procesul Verbal nr. 186262 din 12.09.2024 al Comisiei de analizi a cererilor si documentatiilor depuse
de solicitanti constituitd in baza H.C.L. nr. 65 din 26.02.2021;
-Referatul nr. 194573 din 08.10.2024 inaintat de cétre Directia Patrimoniu- Compartiment Evidenta si
Inventar Domeniu Public si Privat, prin care se propune aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune
catre constructorul de buna credinté, a terenului aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bacéu,
aferent imobilului-extindere spatiu productie, situat in municipiul Bacau, Str. Lucretiu Patrascanu nr. 2
in suprafata de 30,00 m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau inregistrata cu nr.198856/18.10.2024;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 198857/1/18.10.2024;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 198857/2/18.10.2024;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacédu, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotdrare: nr. 411/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
381/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 488/29.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 586 alin. (1), alin. (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, cu modificarile si completérile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacau, in suprafatd de 30,00 m.p., situat in municipiul Bacau, Str. Lucretiu Patrascanu Nr. 2, avand CF
nr. 73383, nr. cadastral 73383, teren ocupat de o constructie cu destinatie extindere spatiu productie,
aflat in proprietatea S.C. CRIZANTEMA S.R.L.
ART. 2 (1) Se aproba RAPORTUL de EVALUARE nr. 85 din 16.07.2024, elaborat de S.C. ADEVAL
EXPERT S.R.L. Bacau, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privata a Municipiului
Bacau, in suprafata de 30,00 m.p., situat in municipiul Bacau, Str. Lucretiu Patrascanu Nr. 2, avand CF
nr. 73383, nr. cadastral 73383, in vederea vanzarii citre constructorii de bund credinta care beneficiaza
de un drept de preemptiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor, identificat in Anexa, parte
integranta a prezentei hotarari.

(2) Réaspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului prevdzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.



ART. 3 (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu preful de
9.600 euro la care se adaugi taxa pe valoarea adaugata, platibil in lei la cursul de referinta al Bancii
Nationale a Romaniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat SC ADEVAL
EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian;

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotérarii Consiliului
Local si acesta 1si poate exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

(3) Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de
la exprimarea optiunii de cumpaérare.

(4) Cumpdratorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara,
numai dupa achitarea integrald a pretului de vanzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliara prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
citre expertul autorizat, vor fi suportate integral de cétre cumparétor.

ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare a terenului inceteaza efectele contractului
de concesionare/inchiriere incheiat intre Municipiul Bacdu si cumparator, iar Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidenta Patrimoniu-
Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul public si Privat vor inregistra toate modificarile
intervenite ca urmare a adoptarii hotararii.

ART. 5§ Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacdu, sd semneze la notarul public, actul de vanzare-
cumpdrare, in forma autentica.

ART.6 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu si Directia Juridica.

ART. 7 Prezenta hotarare va fi comunicatd catre Primarul Municipiului Bacdu, Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu si Directia Juridica.

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Baciu, prezenta hotarare va fi comunicata la
Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
MOCANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
— NICOLAE - OVIDIU POPOVICI

Hotararea a fost adoptata cu 19 voturi pentru.

N.O.P., Tehnored.M.C./O.R.A/EX.1/DS.I-A-1
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ANEXA LA HCL NR. 383 DIN 31.10.2024

RAPORTUL de EVALUARE
nr. 85 din 16.07.2024

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacau, privind estimarea valorii de
piata a terenului proprietate privata a Municipiului Baciu, in suprafata de
30,00 mp, situat in municipiul Bacau, Str. Lucretiu Patriascanu Nr. 2, avind CF
nr. 73383, nr. cadastral 73383, in vederea vanzarii catre constructorii de buna

credinta care beneficiazi de un drept, de preemptiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor.
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ADV Nr. 85/16.07.2024

TEREN INTRAVILAN
MUNICIPIUL BACAU, STR. LUCRETIU PATRASCANU, NR. 2,
JUD. BACAU

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT

DESTINATAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
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Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU,

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in mun.
Bacau, str. Lucretiu Patragscanu, nr. 2, jud. Bacau, in suprafata de 30,00 mip, aflat in proprietatea Municipiului
Bacau, conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere 55243/03.06.2024, avand
nr. cadastral 73383. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind
concesionat catre S.C. CRIZANTEMA S.R.L., conform Contractului de concesiune nr. 17704/03.10.1994
completat cu Actul aditional nr, 69570/23.12.2013 la contractul de concesionare .

Evaluarea s-a realizat la data de 17.06.2024 in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor,

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de piatd precum si intocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfasurat in perioada 17.06.2024 + 15.07.2024. Data de referin{a pentru care sunt
valabile toate calculele, analizele gi estimarile efectuate este 17.06.2024. Valoarea este raportata in lei, in
conditiile unei plati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la baza estimari In valutd, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 17.06.2024, respectiv: 1 EURO = 4,9768 RON.

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatiile puse la dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba
despre o lucrare efectuata la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

Rezultatul evaluarii

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimaté a proprietatii imobiliare
supuse evaluarii, la data de 17.06.2024 este :

Vtergn - 30,00 mp - Bacau. str. Lucretiu Patrascanu. nr. 2 = 47.780 lei, resgectiv
Vieren - 20.00 mp - Bacau. str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2 = $.800 euro {320,00 euro/mp)

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A.
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 17.06.2024, urmand a fi corectate ori de cate ori piata o cere.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
Ing. Popa Adrian — Evaludtof autorizat ANEVAR
Administrator -
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CERTIFICAREA VALORII

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Adrian Popa in calitate de Administrator, declar ca

evaluarea a fost facutd in concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca:

e prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

e analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate Tn acest raport.

e evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate.

e dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost

verificate in limita posibilitatilor;

e onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului.
e evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala.
e evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata.

e evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatilor

e nici 0 persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionala in elaborarea

raportului.

e nicirealizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

i

ADMINISTRATOR -
EVALUATOR AUTO/&[ZA
Ing. Popa Adrian f-';;’
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CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.ldentificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea expusa in prezentul raport a fost realizatd de catre societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate Tn Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei). Afirmatiile prezentate si
sustinute In acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele spemale) considerate si sunt anallzele opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profeS|ona| In derularea mtregulw proces al evaluarii
care a dus Ia opinia raportata, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatad de partile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

1.2.ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

in conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de cétre
Municipiului Bacau, in calitate de Client si Destinatar si contine informatii adecvate doar necesitatilor lor.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca aceasta
nu a fost desemnata n scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii
produse partilor in drept Tn cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar
primi (chiar si pe cale oficiala) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decét in
cazul in care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand
aceasta identificare nu exista explicit, iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legatura cu
prezentul raport de evaluare, nu poate fi consideratad ca utilizator desemnat al lui si nu este indreptatita la
niciun fel de pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fatéd de utilizatorii
desemnati si nu poate fi extinsa fata de niciun tert.

1.3. Scopul evaluarii

Evaluarea, s-a realizat in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat; evaluatorul nu fsi
asuma responsabilitatea niciodata si in nicio altd circumstanta sau context in care raportul de evaluare ar
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

1.4. Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Obiectul lucrarii if constituie evaluarea proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in Bacau, str. Lucretiu
Patrascanu, nr. 2, in suprafata de 30,00 mp, avand nr. cadastral 73383 si CF 73383, conform extras de carte
funciara nr. cerere 55243/03.06.2024. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau — Domeniul privat
conform HCL Nr. 157/27.04.2018.

La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 30,00 mp este concesionata de Municipiul Bacau
catre S.C. CRIZANTEMA S.R.L., conform Contractului de concesiune nr. 17704/03.10.1994 completat cu
Actul aditional nr, 69570/23.12.2013 la contractul de concesionare.

Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.4.Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evalu&rii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la
dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata
la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

1.5. Tipul valorii

Luand in considerare scopul prezentei evaluari, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior,

de catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor

aferente constructiilo L’p’ Uk ‘valom adecvate este "valoarea de piata”, definitd de SEV 100 — Cadru general
ﬁiﬂc{. »Suma estlmata pentru care un actlv sau o datone ar putea fi schlmbat( ),
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marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere.”
Aceasta valoare, de reguld, datoritd volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu
va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de platé viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile
de vanzare pot diferi fatd de acest moment. Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport igi
pot pierde valabilitatea. Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR. Valoarea a fost estimata in moneda “Lei".

1.6. Data evaluarii

Data evaluarii, la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru si conditiile
limitative este de 17.06.2024. Valoarea este raportata in LEI, fara TVA. Conversia valorii in EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR = 4,9768 RON, valabil pentru data de 17.06.2024. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doua
monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a
valorii putand fi diferita pentru cele doua monede.

1.7.Documentarea privind efectuarea evaluarii

In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

o  Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

e Analiza informatiilor disponibile.

e Prezentarea rezultatelor si concluziile.

Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii si s-au examinat locatia
(cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) si vecinatatile.

In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare.

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate

Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii:

> Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv:

HCL nr. 157/27.04.2018;

Contract de concesiune nr. 17704/03.10.1994;

Act aditional la contractul de concesionare nr. 69570/23.12.2013;

Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55243/03.06.2024;
e Plan de amplasament si delimitarea a imobilului;

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

> Informatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata
proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac
obiectul evaluarii.

> Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a
municipiului Bacau.

> Informatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, in special site-uri de internet
cu publicitate imobiliara (www.olx.ro, www.storia.ro, www.imoradar24.ro, www.imobiliare.ro,
www.lajumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare.

> Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022.

> Alte documentatii formate din preturi practicate pe piata liberd a terenurilor, preturi practicate de
constructori, preturi libere de inchiriere a spatiilor de depozitare, cataloage de costuri.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, fiind

posibila existenta si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta. Evaluatorul a

obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio

responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

e ¢ o o

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Principalele ipoteze,\ségogqmj limitative de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmétoareler . Y
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1.9.1. Ipoteze:

]

evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre Beneficiarul lucrarii, acestea au fost
presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

au fost inspectate doar acele parti ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ca si celelalte parti sunt
in aceeasi stare; se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind
mediul nconjurator, reglementérile si restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul
raport;

nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

previziunile sau estimarile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;

evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash.

evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 17.06.2024, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

1.9.2. Conditii limitative

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instantd in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
fara aprobarea scrisa a evaluatorului;

acest raport de evaluare este confidential atét pentru client cét si pentru evaluator gi este valabil numai
pentru scopul mengpnagm “cadrul capitolului si evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate dacé acesta
este transmis altevp,ersq? e rQ\ entru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;




e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o0 economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

e in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost

prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren.

1.9.3. Ipoteze speciale

e |dentificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza documentatiei cadastrale nr.
73383 pusa la dispozitie de catre Beneficiar.

e conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, are inscris un drept de concesiune in
favoarea S.C. CRIZANTEMA S.R.L.;

¢ evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;

e identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;

e documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

e evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

e evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

e raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau — Domeniu Privat catre constructorii
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici 0
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utilizat doar in legatura cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazului Tn care responsabilitatea ar fi asumata explicit in Termenii de referintd. Raportul de evaluare, in
totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decéat cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea
Tn posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022,
tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al
profesiei de evaluator emis de ANEVAR.

In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:

« SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

» SEV 101 — Termenii de referinté ai evaluarii (IVS 101)

* SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

« SEV 103 - Raportare (IVS 103)

* SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

» SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

+ SEV 230 - Drepturi.asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

« GEV 630 — Evaluatea bunuyrilor imobile.

Nici clauzele £ohtraé Tale,Sap instructiunile evaluérii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus devierea
prezentului rggort ge Ja res

épe&k)vele Standarde.
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Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:

o Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile in
masura cunostintelor noastre.

e Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului.

o Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport de
evaluare sau asupra vreunei parti implicate.

e Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate in
Contractul de servicii.

e Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langa
termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de
la respectivul Standard.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluariirealizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

e documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

e inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

o stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

e selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

e analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

s obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

e aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei
finale a evaluatorului;

e analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

e estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR.

2.2. Identificarea proprietatilor, descriere juridica

Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului

Raport de evaluare, conform Contractului de servicii nr. 156741/319/29.05.2024. Proprietatea imobiliara

supusa evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Lucretiu Patragcanu, nr. 2, jud. Bacau.

Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate in copie la prezentul raport:

e Extras de inventar - HCL nr. 157/27.04.2018 a Consiliului Local al mun. Bacau;

e Contract de concesiune nr. 17704/03.10.1994 si Act aditional nr. 69570/23.12.2013 la contractul de
concesionare;

e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55243/03.06.2024;

e Plan de amplasament si delimitarea a imobilului;

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Prin meniionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificd corectitudinea, din punct de vedere legal, a

acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea

existentei si a altor informatii de.care eyvaluatorul nu avea cunostintd. Orice neconcordante aparute din acest

motiv impun reanalizarea e%é vuééj! Sl éi'ét;g\este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor.

Raportul de evaluare a /,Afga‘st efeét‘ug; <, ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil,

tranzactionabil si neafectatile ficiun feldeSarcini.




2.3. Tipul proprietatii; definirea pietii

Proprietatea evaluata este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona ultracentrala a orasului, zona A,
pe str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2. Piata specifica este cea a terenurilor construibile din zona de ultracentrala a
orasului. Zona de delimitare a subpietei este zona centrala a mun. Bacau, respectiv in imediata a Colegiului
Gheorghe Vranceanu si Catedrala “Inaltarii Domnului”,

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare

2.4.1. Situatia juridica si descriere conform FISEl CORPULUI DE PROPRIETATE

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.

Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv Fisa corpului de proprietate, imobilul apartine Municipiului

Bacau.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie actul de proprietate al proprietatii imobiliare, acesta fiind mentionat in

Extrasul de CF pentru informare nr. 55243/03.06.2024, prin care este intabulat dreptul de proprietate, dobandit

prin Lege, cota actuala 1/1, in favoarea domeniului privat al Municipiul Bacau. Evaluatorul a luat in considerare

ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.

Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:

e Contract de concesionare nr. 17704/03.10.1994 completat cu Actul aditional nr. 69570/23.12.2013 la
contractul de concesionare — concesionar S.C. CRIZANTEMA S.R.L.;

o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55243/03.06.2024;

e H.CL.nr. 157/27.04.2018;

e Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil.

La data evaluarii terenul este concesionat catre S.C. CRIZANTEMA S.R.L..

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a

acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.5. Informatii despre zona si amplasament

Terenul supus evaluarii este amplasat in zona ultracentrala a orasului, in imediata vecinatate a Colegiului
Gheorghe Vranceanu si a Catedralei “Inaltarii Domnului”. Zona in care este amplasata proprietatea are un
caracter preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate
de magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc. In zona
sistemul rutier este asfaltat cu o banda de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens.

In zona se afla:

e reteade transport in comun in apropiere ;

e unitati comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

¢ spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, cabinet medicale, salon infrumusetare, etc).

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante

2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 73383, C.F. 73383, cu categoria de folosinta curti
constructii, in suprafata de 30,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2,
jud. Bacau.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populata cu locuitorii cu venituri ridicate.
Artere importante de circulatie in apropriere:

o Auto - str. 9 Mai. Traian, Neagoe Voda;

o Calitatearetelelor de transport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
bancare, institutii de cult, institutii administrative.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:
Zona de referinta: zona A. Amplasare foarte buna. Poluare redusa. Ambient civilizat.
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren avand suprafata de 30,00
mp, aferent nr. cadastral 73383, aflata in proprietatea Municipiului Bacau.

Conform extrasului de carte funciara nr. Cerere 55243/03.06.2024 suprafata totala masurata a terenului este
de 30,00 mp, fiind concesionat conform Contractului de concesionare nr. 17704/03.10.1994 completat cu
Actul aditional nr. 69570/23.12.2013 la contractul de concesionare.

Lotul de teren ce face obiectul evaluarii se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de
folosinta curti-constructii, fiind amplasat in Bacau, pe str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2, fiind ocupat de o
constructie C1, situat la parterul unui bloc cu regimul de inaltime S+P+7E, respectiv o extindere a unui spatiu
comercial. Proprietatea este amplasata in zona ultracentrala a orasului, pe str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2, in
imediata vecinatate Colegiului Gheorghe Vranceanu, avand acces direct din str. Lucretiu Patrascanu.
Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati:

e lanord: Teren Consiliul Local;

la sud: bloc de locuinte;

e |aest: Teren Consiliul Local;

e lavest: Teren Consiliul Local.

Terenul intravilan este plan, cu forma regulata, avand un grad de organizare satisfacator, accesul la
proprietate realizandu-se direct din str. Lucretiu Patrascanu. Terenul dispune de toate utilitatile. Pe teren se
afla o constructie C1, respectiv o extindere a unui spatiu comercial.

L

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.1 Analiza pietei imobiliare. Context general.
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactiiimobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori
ridicate care necegta p_putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schu?zar‘ea e)ultmps\alarulor numarul de locuri de munca. In general, proprietatile imobiliare nu se
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cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, vanzarea este periclitata. Spre
deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvemamentale si locale, cererea si oferta de proprietati imobiliare poate tinde catre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru
un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii, sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor
factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, sunt importante motivatiile, interactiunea
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In
functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si tipul’
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri difente de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a
proprietatii.

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu si constituie baza
pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati. O constructie existenta sau propusa pentru o
anumita utilizare poate fi analizata in functie de criteriile fezabilitatii financiare si productivitatii maxime numai
dupa ce s-a demonstrat ca existd o conformare corespunzatoare pe piatd pentru existenta acelei utilizari.
Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura dependenta de pozitia sa competitiva pe piata sa.

3.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creata de utilitate si este afectata de raritate. Cererea mai este
influentata de dorintd si de fortele care creeaza si stimuleaza dorinta. Desi atractia oamenilor pentru diferite
lucruri ar putea fi nelimitata, dorinta este restrictionatd de puterea efectiva de cumparare. De exemplu,
imposibilitatea de a cumpara bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru ca pe o piata
imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde s& varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliara pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare si / sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o anumita piata imobiliara specifica, intr-un anumit interval de timp. Cererea, privita calitativ si
cantitativ, este influentata si de oferta specifica, influentadnd semnificativ preturile de tranzactionare. Cererea
solvabila este reprezentata in acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiara de a achizitiona
acest tip de proprietate cu plata integrala, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti.Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate,
poate sa vina din partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in
locuinte unifamiliale sau spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

3.3. Oferta competitiva

Oferta este cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o piata data, la o anumita perioada de timp. Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret, la un
anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este un factor de baza al valorii. Oferta
se refera la disponibilitatile de a schimba dreptul de proprietate a produsului imobiliar.

La data intocmirii raportului de evaluare, oferta pentru terenuri intravilane rezidentiale depaseste cererea.
Exista pe piata oferte de vanzare, dar cumparatorii sunt destul de circumspecti din cauza conditiilor existente
actualmente pe piata, dominate de cresterea inflatiei si posibilitatile de finantare.

In tabelul de mai jos sunt prezentate terenuri intravilane categoria curti-constructii, situate in zona periferica,
mediana si centrala a municipiului Bacau disponibile la vanzare, la data evaluarii.

Nr.
crt

Pret Tip

Zona Caracteristici oferta(euro/mp) | tranzactie
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Teren intravilan, mun. Bacau,

Teren intravilan, S = 361,00 mp, liber
la constructii, suprafata regulata,

oferta de

1. str. Soimului, jud. Bacau ultracentrala utilitati la limita proprietatii, acces la 415,51 vanzare
strada secundara
Teren intravilan, categoria curti-
. . constructii, S = 370,00mp, liber la
2. :ter r%'egé':;”?:é rg;‘r:lél?acau, centrala constructii, suprafata regulata, utilitati 320,00 ?/f:rrmfa?:
: Ve in zona, deschidere la strada
secundara.
Teren intravilan, categoria curti-
3 Teren intravilan, mun. Bacau, centrala constructii, S = 454,00mp, liber la 299 50 oferta de
’ str. Oituz, jud. Bacau constructii, suprafata regulata, utilitati ! vanzare
in zona.
Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 440,00mp, liber la
4 Teren intravilan, mun. Bacau, median- constructii, suprafata regulata, 20318 oferta de
’ str.lL Caragiale, jud. Bacau centrala racordat la apa si energie electrica, ’ vanzare
restul utilitatilor la limita proprietatii,
acces la strada principala asfaltata.
Teren intravilan, S = 1.440,00mp,
5 Teren intravilan, mun. Bacau, centrala liber la constructii, suprafata regulata, 319.00 oferta de
’ str. Oituz, jud. Bacau utilitati la limita proprietatii, acces la ! vanzare
drum principal.
Teren intravilan, S = 778,00 mp, liber
Teren intravilan, mun. Bacau, la constructii, suprafata regulata, oferta de
6. str. Trecatoarea 9 Mai, zona centrala utilitati in zona , acces la strada 250,00
Precista), jud. Bacau asfaltata, constructii demolabile pe vanzare
proprietate
. . Teren intravilan, S = 442,00 mp, liber
Teren intravilan, mun. Bacau . .
Lo AR median- la constructii, suprafata aprox. oferta de
7 gtr. Toamnei(cartier Cornisa), centrala regulata, utilitati in zona , dublu 340,00 vanzare
jud. Bacau
acces.
Teren intravilan, mun. Bacau, dian- Teren intravilan, S = 969,00 mp, liber oferta de
8. str. Castanilor(zona Orizont), ::neentra?a la constructii, suprafata neregulata, 250,00 vanzare
jud. Bacau utilitati in zona .
Teren intravilan, mun. Bacau, median- Teren intravilan, S = 335,00 mp, liber oferta de
Q. str. Frasinului(zona Piata centrala la constructii, suprafata neregulata, 298,50 vanzare
Sud), jud. Bacau utilitati in zona, dublu acces.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1555,00 mp, oferta de
10. str.Electricienilor(zona periferica liber la constructii, suprafata regulata, 100,00 vanzare
Repubilicii), jud. Bacau utilitati in zona.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 769,00 mp, liber oferta de
1. str.Aeroportului(zona wperiferica la constructii, suprafata regulata, 91,00 vanzare
Republicii), jud. Bacau utilitati in zona.
Teren intravilan, S = 2150,00 mp,
Teren intravilan, mun.Bacau, liber la constructii, suprafata regulata, oferta de
12. str. Letea(zona fostei fabrici mediana utilitati la limita proprietatii, 200,00 vanzare
Letea), jud. Bacau constructie demolabila pe
amplasament,
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 470,00 mp, liber oferta de
13. str.Avram lancu(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 213,00 vanzare
jud. Bacau utilitati in zona.
. . Teren intravilan, S = 485,00 mp, liber
14, ;I'Ze;r?;\ g;rreiai\)nlirg rgt;r;,aBuacau, mediana la constructii, suprafata regulata, 227,00 ?/fsr:t;a(rj:
»Jud. utilitati in zona.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 570,00 mp, liber oferta de
15. str.Traian Vuia(zona mediana la constructii, suprafata regulata, 254,00 vanzare
Mioritei), jud. Bacau utilitati la limita proprietatii.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber oferta de
16. H mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 vanzare

utilitati la limita proprietatii.
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Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber oferta de
17. str.Bucovinei(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 vanzare

jud, Bacau utilitati la limita proprietatii.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 760,00 mp, liber oferta de
18. str.Prelungirea Bradului(zona mediana la constructii, suprafata regulata, 131,00 vanzare

Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 3333,00 mp, oferta de
19. str.Prelungirea Bradului(zona mediana liber 1a constructii, suprafata regulata, 287,00 vanzare

Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1300,00 mp, oferta de
20. str.Buciumului(zona Mioritei), mediana liber la constructii, suprafata regulata, 296,00 vanzare

jud. Bacau utilitati in zona, dubla deschidere.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1175,00 mp,

str.22 Decembrie(zona . liber la constructii, suprafata oferta de
2. Mioritei-Arena Mall), jud. mediana neregulata, utilitati in zona, dubla 298,00 vanzare

Bacau deschidere.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S =4240,00 mp, oferta de
22. str.Stefan cel Mare(zona Lidl- mediana liber la constructii, suprafata 210,00 vanzare

Arena Mall), jud. Bacau neregulata, utilitatiin zona,

In urma analizei generale a ofertelor de vanzare prezentate anterior, evaluatorul a ajuns la urmatoarele
concluzii:

Piata imobiliara a terenurilor intravilane - categoria curti constructii, la nivelul municipiului Bacau este
intr-o continuua scadere, numarul ofertelor pentru asemenea tipuri de proprietati reducandu-se destul
de mult. Acest lucru, are un impact si asupra preturilor/mp ofertate, acesta crescand semnificativ.
Datorita dezvoltarilor imobiliare din ultima perioada, in zona median-centrala a municipiului Bacau, a
scazut numarul de oferte cu amplasamente disponibile (terenuri libere). Drept dovada stau si cele
doar cateva oferte identificate de evaluator pe piata.

Se constata o dispunere pe piata, a unor oferte cu o perioada de expunere mai indelungata,
netranzactionarea proprietatilor se datorandu-se atat cresterii preturilor, negocierilor in marje stricte,
cat si lipsei de lichiditate a potentialilor cumparatori.

Punctual, referitor la terenurile analizate pentru evaluare, putem afirma urmatoarele:

In zona periferica, respectiv, zona Republicii, pretul ofertat variaza intre 90 -100 euro/mp, in functie de
suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces, forma terenului.

In zona mediana, respectiv, strazile Mioritei, zona Garii, zona Orizontul, str. Stefan cel Mare pretul
ofertat variaza intre 200-300 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de
acces, forma terenului;

In zona centrala, respectiv str. Oituz, 9 Mai, Alexandru cel Bun, zona Banca Nationala, pretul ofertat
variaza intre 300-350 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces,
forma terenului;

In zona ultracentrala a fost identificata o singura comparabila, pe str. Soimului, pretul ofertat fiind de
415,00 euro/mp.

Analizand mai in detaliu terenurile supuse evaluarii, se poate constata ca, in majoritatea cazurilor, pe acestea
se afla amplasate spatii de prestari servicii, respectiv, cabinete medicale, spatii comerciale, sedii firma, etc,
cee ce face ca valoarea terenului sa creasca semnificativ, comparativ cu terenurile pe care se afla amplasate
constructii cu specific rezidential, respectiv, anexa locuinta, extindere balcon, etc.

In concluzie, la stabilirea valorii finale, evaluatorul a luat in considerare toate aceste aspecte evidentiate in
analiza de piata.

P \th L\
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3.4. Echilibrul pietei. Previziuni

Pe termen mediu este de asteptat ca nivelul de preturi la ofertare sa stagneze, pe fondul mentinerii nivelului
cererii. Astfel, evaluatorul estimeaza ca pe termen mediu dezechilibrul pietei va inclina spre cumparatori,
determinand caracterul pietei: ,piata a cumparatorilor”.

Avand in vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietatii, precum si a celor din jurul
acesteia, exista o piata intr-un relativ echilibru intre cerere si ofertd. Punctul de echilibru al pietei este foarte
greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita
instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR $1 CONCLUZIILE

4.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este un concept de piata. Prin analiza CMBU a proprietaii

imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva gi profitabila.

"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din

punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”.

Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei

activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci

cand activul este utilizat optim.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism- zonare,
precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta pentru
un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea in calcul a
costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii

referitoare la terenuri libere amplasate in mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea

imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand
cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizérile posibile ale proprietétilor, dupa cum urmeaza:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisa legal | Posibila fizic Fezabila financiar Maximum
productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala da da da nu

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd ca cea mai buna
utilizare a proprietatii este cea comerciala de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii
(medicale, contabilitate, service calculatoare, etc.).

4.2. Modul de abordare a valorii
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv:
= abordarea prin piata
o metoda comparatiei directe;

o
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4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului -~ metoda comparatiei

Premiza majora a abordarii prin comparatie directa este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati
imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va utiliza o metodé calitativé si anume — analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, fara a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza, compara si ajusteaza oferte si tranzactii pentru loturi similare
n scopul determinarii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fata de cele ale proprietatii subiect.

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietati comparabile:

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Oituz, jud. Bacau, in suprafata de 454,00 mp, cu
o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la vanzare la data evaluarii cu
299,56 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Decebal, jud. Bacau, in suprafata de 370,00 mp,
cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la vanzare la data evaluarii
cu 320,00 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, zona ultracentrala, str. Soimului, jud. Bacau, in
suprafata de 361,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la
vanzare la data evaluarii cu 415,51euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

Cuantificarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel s-a facut o ajustare pozitiva pe comparabila
1 de 5% si o ajustare negativa pe comparabila 3 de 25%, acestea fiind amplasate inferior/superior fata de
subiect;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari pozitive pe
toate comparabilele de 5%.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiatda comparabila de subiect este comparabila 2, deoarece
aceasta are cea mai mica ajustare.

Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.
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CAP. 5 ESTIMAREA VALORIH FINALE

Recounciiierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
corectile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei.
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in corectiile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitatea informatiiior

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criterile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. I n termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare
supusa evaluarii, la data de 17.06.2024, este de:

Vieren - 30,00 mp - Bacau, str. Lucretiu Patragcanu, nr. 2 = 47.780 lei,respectiv
Viteren - 30.00 mp - Bacau, str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2= 9.600 euro (320,00 euro/mp}

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

s toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 17.06.2024, urmand a fi corectata ori de cate ori
piata o cere;

valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

valoarea este o predictie;

valoarea nu este afectata de cota TVA;

evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza
transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare;

e evaluarea este o0 opinie asupra unei valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 si a
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

e e a @

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU W%W%\
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR Pl

Ing. Popa Adrian — Evaluator autorizat ANEVAR

S.CAI%QE’&?;%“'EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor
personiale.
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Anexa 1

EVALUARE TEREN - BACAU, STR. LUCRETIU PATRASCANU, NR. 2, JUD. BACAU, N.C. 73383, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

Elemente de comparatie Sublect - Teren intravilan Comparabila 1 Comparabila 2 Comparablla 3
acau, str. retiu Patragcanu, nr.
Adresa pace ;-UJ'SI:IB;EU e Bacau, sir. Oituz, jud. Bacau | Bacau, str. Decebal, jud. Bacau Baca;bﬁ:ﬂﬁf;::.c eBra“;:La S
Numar cadastral 73383
Provenlenta informatii comparabile storia.ro storia.ro storia.ro
Pret ofertat (euro) 136.000,00 118.400,00 150.000,00
Pret ofertat (euro/mp) 299,56 320,00 415,51
Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) oferta oferta oferta
Ajustare (%) -5,00% -5,00% -5,00%
Ajustarevalorica (euro) -14,98 -16,00 -20,78
Pret ajustat (euro) 284,58 304,00 394,74
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Ajustare (%) 0,00% 0.00% 0,00%
Conditii de finantare plataintegrala plata integrala plata integrala plataintegrala
Ajustare (%) 0,00%) 0.00%) 0,00%
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata
Ajustare (%) 0,00% 0.00% 0,00%
[Cheltuielinecesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazu! nu e cazul
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Conditii de piata data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii valabit la data evaluarii
Ajustare (%) 0,00% 0,00%] 0,00%
Pret ajustat (euro) 284,58 304,00 394,74
Ajustari pentris:
Amplasament Bacau, str. ;.’ujg;ti{t;ai:llrjascanu, n. putin mai slab similar mult mai bun
Ajustare (%) 5,00% 0,00% -25,00%
Ajustare valorica (euro) 1423 0,00 -98.68
Suprafata teren (mp) 30,00 454,00 370,00 361,00
Ajustare 5,00% 5,00% 5,00%
Valoare ajustare 14,23 156,20 19,74
Tip teren intravilan, CC similar similar similar
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustarevalorica (euro) 0,00 0,00 0,00
Utilitati utilitati in zona utilitatiin zona utilitatiin zona utilitati in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
Forma terenului regulata regulata regulata regulata
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0.,00] 0,00
Acces si front stradal acces facil similar similar similar
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
Restrictii de construire construibil, conform PUG construlbil, conform PUG construibil, conform PUG construibil, conform PUG
Ajustare (%) 0.00% 0,00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
Alte infonnalii nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Ajustare {%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
TOTAL AJUSTARI 28,46 15,20 -78,95
Ajustare totala neta 28,46 15,20 -78,95
Ajustare totala bruta 28,46 15,20 118,42
Numar ajustar! 2 1 2
C.T.B.{ pret de vanzarefoferta 0,085 0,048 0,285
1820
320,00(euro/mp
47.780,00 lei 9.600,00 €
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HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018

privind Insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Baciu

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedintd ordinara la data de
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr..215/2001 a administratiei publice
locale republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare,

Aviand in vedere :
-Referatul nr. 78133/ 16.04.2018 al Compartimentului Administrare i Inventarierea
Patrimoniului prin care solicitd insusirea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Bacau;
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Baciu, inregistrati cu
nr. 4010/20.04.2018;
-Raportul compartimentului de resort, inregistrat cu nr. 4011/20.04.2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Bacdu, intocmite in vederea avizdrii proiectului de hotarare: nr. 738/26.04.2018 al
Coinisiei de specialitate nr.1, nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de
specialitate nr.4 §i nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publicd,
modificatd si completatd;
-Prevederile art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) lit. ,,b”, ale art.
117 1it. ,,a”, ale art. 121 si ale art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publicd locald republicatd, ulterior modificatd si completats;
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i” din Anexa nr. 1 la Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor
locale, modificatd si completats;

in baza dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. “c” i art. 45 (3) din Legea nr. 215/
2001 a administratiei publice locale, republicatd, ulterior modificatd si completats,

HOTARA STE:

ART.1. Se finsuseste Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al

municipiului Bacéu, conform Anexelor nr. 1 si nr. 2, pérti integrante ale prezentei
hot&rari.
ART.2. Primarul Municipiului Bacdu prin Arhitectul Sef - Compartiment

Administrarea §i Inv@%é‘uea'ea\l)atrlmomulul si Directia Economicd va aduce la
[y

indeplinire pr evedelﬂe preiemeaﬁhotalan

treel :f ;9("2'/ ol /%;Nlﬂ[f{é/' %M*{?n
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b
Teren concesionat destinatia:ext.sediu firma 2003 municipiului Bacau
1390 S =22,08mp, str. Stefan cel Mare, nr.8 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatiazext.salon infrum. 2002 municipiului Bacau
S=27,08mp,str.22Decembrie, Dameniul privat al
1391 Teren concesionat nr.22 1997 municipiului Bacau
destinaiia:garaj
1392 . S=34,87mp,str:A1'deaIu(ui,nr.22 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:garaj 2001 municipiului Bacau
1393 S=8,76mp,str.Bicaz,ni.152 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:ext. sediu 2005 municipiului Bacau
1394 _ S=27,5rpp,str.{\viatori,nr.9 Dorr‘le.ni'ul p_rivat al
Teren concesionat destinatia:garaj 2000 municipiului Bacau
1395 . S=27,5mp,str.Repu blicii,nr.1 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia: garaj 1998 municipiului Bacau
1396 ‘ S=16mp,str.9Mai,mx82’ Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:cota ind.locuin{a 2001 municipiului Bacdu
1397 . S=16mp,str.9Mai,nr.82 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:cota ind.locuinta 2001 municipiului Bacau
S=18,33mp,str.Electricienilor, Domeniul privat al
1398 Teren concesionat nr.3-5 1999 municipiului Bacau
destinatia:garaj
S = 14,76mp, str.$iefan cel Mare,nr.21 Domeniul privat al
1399 . e i L E N
Teren concesionat destinatia:ext. sediu 2005 municipiului Bacau k7 N
1400 S=8mp,str.E1‘ou Gh.Rusu, Domeniul priv{at\;_fa,l: Q‘f%;'\
Teren concesionat destinatia:prest. servicii 2005 municipiului Batau: &\
1401 S=17,émp,str.Erou Gh.Rusu, Domeniul privat &F ¢l
Teren concesionat destinatia:prest.servicii 2005 municipiului Bicau; - 5/
1402 S=30mp,str.Garofitei,nr.1 Domeniul privat‘a), | 574
’ Teren concesionat destinatia:garaj 1999 municipiului Bacau<4sg _# .=~
1403 S$=23,13mp,str.Carpati,nr.10 Dorqepiyl p.rivat al
Teren concesionat destinatia:garaj 2000 municipiului Bacdu
S=11mp,str.Gh.Vranceanu, Domeniul privat al
1404 Teren concesionat Nr.2 1997 municipiului Bacau
destinatia:ext.fab.cofetarie
1405 “S=30mp,str.L.Patriigcanu,- 000 Domeniul privat al



Teren concesionat

nr.2, destinatia:comert,
Carte funciard 73383,
Numér cadastral 73393

1994

municipiului Baciu

1406

Teren concesionat

S=25mp,str.L.Pardgcanu,
nr.2
destinatia:ext.sp.comercial

1997

Domeniul privat al
municipiului Bacau

1407

Teren concesionat

S=12mp,str.Avram fancu, nr.1
destinatia:garaj

1998

Domeniul privat al
municipiului Bacdu

1408

Teren concesionat

S=27,5mp,str.Alecu Russo,
nr.57
destinatia:garaj

1999

Domeniul privat al
municipiului Bacau

1409

Teren concesionat

S=14mp,str.Nufarului,nr.9
destinatia: balcon

1998

Domeniul privat al
municipiului Bacéu

1410

Teren concesionat

S=15,12mp,str.Miron Costin,
nr.3
destinagia:ext.cab.medical

1999

Domeniul privat al
municipiului Bacéu

1411

Teren concesionat

S=223,94mp,str.Pictor Aman,
nr.94
destinaia:sp.cazare grup

1997

Domeniul privat al
municipiului Bacédu

1412

Teren concesionat

S=17,36mp,str.Carpaii, nr.5
destinagia:ext.sediu firma

2002

Domeniul privat al
municipiului Bacdu

1413

Teren concesionat

S=27,08mp,str.22Decembrie, nr.22
destinatia:garaj

1997

Domeniul privat al =)
L
municipiului Batau

1414

Teren concesionat

S=30mp,str.Milcov, nr.9-11
destinatia:garaj

1997

Domeniul privaf a
municipiului Bac]

1415

Teren concesionat

S=27,5mp,str.H.Berescu, nr.4
destinatia:garaj

2005

Domeniul privat,d
municipiului Batdn,

1416

Teren concesionat

S=27,08mp,str.22Decembrie,
nr.22
destinatia:garaj

1997

Domeniul privat al™
municipiului Baciu

1417

Teren concesionat

S=12mp,str.Avram Jancu, nr.1
destinatia:garaj

2003

Domeniul privat al
municipiului Bacdu

1418

Teren concesionat

S=33,16mp,str.Luminii,nr.3bis
destinatia:ext.sediu firméa

2001

Domeniul privat al
municipiului Bacau

1419

Teren concesionat

S=15,6mp,str.Marisesti, nr.7
destinatia:cota ind.sp.com.

2001

Domeniul privat al

municipiului Bacau

130

s,

)



ROMANIA 5 g,
JUDETUL BACAU :
MUNICIPIUL BACAU

e ——— D K Y o A IR T OE BN
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EN 150 9001
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ACT ADITIONAL NR. 2
la contractul de conceslonare nr. 17704 din 03.10.1994, asa cum a fost modificat
< ,\\ ] prin Actul Aditlonal nr. 69570/23.12.2013

«\ Incheiat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti,
. 67reprezentat prin DL. COSMIN NECULA - PRIMAR, in calltate de CONCEDENT,
‘da‘q parte, sl

e g/; S.C. CRIZANTEMA S.R.L., cu sedlul In Judetul Bacau, Municiplul
Bacay; str. Lucretlu Patragcanu, nr. 2, Inmatriculata la Registrul Comertului sub nr.
4_@&1@26/1991, C.U.l. 946042, reprezentata de DL. PANAINTE GHEORGHE -

WADMMSTRATOR, in calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte,

Avand in vedere cersrea inregistrata sub nr. 37862 din 16.10.2019 si
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 409 din 08.11.2019, s-a incheiat
prezentul

ACT ADITIONAL

A. CAP. lll, Art. 3 din Contractul de Concesionare nr. 17704/03.10, 1994,
asa cumj a modificat prin Actul Aditional nr. 69570/23.12.2 e Mo i
avea urmatorul continut:

. “Durata conceslunll se prelungeste cu 12 (dolsprezeca) ani si 6 {sase)
luni incepand de la data de 03.10.2019. Contractul de Conceslonare Inceteaza de
drept la data de 03.04,2032.”

B. Celelalte prevederi ale Contractulul de Concesionare nr.
17704/03.10.1994, asa cum a fost modificat prin Actul Aditional nr. 69570/23.12.2013,
sunt si raman In vigoare.

CONCEDENT,
MUNICIPIUL BACAU

prin S.C. CRIZANTEMA S A.L.

CONCESIONAR,

DIRECTIA ECONOMICA, iohha
DIRECTOR EX,, EC. TIBERIU CioBany_(Z{00847

COMPARTIMENT EVIDENTA INCASARIDEBIT e,
DIRECTIA JURIDICA, AVIZAT &gmﬁ(w, E&ag;%berﬁ/

INTOGMIT, IONICA MIRELA

Email: primaria@prisnariabacauro e Tel: +40(234) 581849 o Fax: -+40 (234) 588757

ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAU
NR._6I5to pIN_&3.12. 2013

ACT ADITIONAL
la contractul de concesionare nr. 17704 din 03.10.1994

Incheiat Intre CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU, cu sediul in
Bacau, str. Marasesti, nr. 6, reprezentat prin DL. LICIU IOAN - PRIMAR si D-NA NEAMTU
DANIELA - CONTABIL, in calitate de CONCEDENT, pe de ¢ parte, si

S.C. CRIZANTEMA S.R.L., cu sediul in jud. Bacau, Municipiul Bacai, str. Lucretiu
Patrascanu, nr. 2, reprezentata prin DL. PORUMB DANUT - ADMINISTRATOR, in calitate de
CONCESIONAR, pe de alta parte,

Avand in vedere cererea inregistrata sub nr. 45734 din 19.12.2013 si actele
doveditoare anexate (Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor nr. 1/17.10,2013, Rezolutia nr,
12120/22.10.2013 pronuntata in sedinta din 22/10.2013 in Dosar nr. 43022/18.10.2013 de Oficiul
Reglstrului Comertului de pe langa Tribunalul Bacau si Actul Constitativ al S.C. CRIZANTEMA
S.R.L. cu Dare de Data Certa nr. 1634/17.10.2013 de la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Bacau - Compartiment de Asistenta), prin care DL. PANAINTE GHEORGHE solicita
transcricrea CAPR. I - Partile Contractante din contractol de concesionare, s-a incheiat prezentul

ACT ADITIONAL

A. CAP. 1din Contractul de Concesionare nr. 17704/03.10.1994, se modltica si va avea
unnatorul continut:

CAP. L - PARTILE CONTRACTANTE

Incheist intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacan, str. Marasesti, nr. 6,
reprezentat prin DL. ROMEO STAVARACHE — PRIMAR, in calitate d¢ CONCEDENT, pe de o
parte, si

S.C. CRIZANTEMA S.R.L., cu sediul in Judetul Bacau, Municipiul Bacau, str.
Lucretiu Patrascanu, nr. 2, inmatriculata la Registrul Comertului sub nr. J04/826/1991, CUI
946042, reprezentata de DL. PANAINTE GHEORGHE - ADMINISTRATOR, in calitate de
CONCESIONAR, pe de alta parte,

B. Celelalte prevederi ale Contractului de Concesionare nr. 17704/03.10.1994, sunt si
raman in vigoare.

NCEDENT, CONCESIONAR,

co
MU

DIRECTIA ECONOMICA, ™" -
DIRECTOR, EC. VINERICA CLEMENTINA-~ ™ /./
COMPARTIMENT EVIDENTA ~

INCASARI DEBITE, EC. PASCAN SIMON )&;@Z
VIZAT LEGALITATEA,
INTOCMIT, NICOLETA CIOBANU,
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Lo Resul ANEXA NR.3
egu. amentul de organizare
l}q1itatjiilor de 'te;enuri

.

CONTRAGCT IE CONCESIONARE

WLE GONTRACTANTE

/Intre Consiliul local al Mw"‘aﬁw\ew /Srﬂfac

re Lz e
prézantat prin G 9{3
’%g"”’j’ ‘-”49.1//64— ——

ar‘"gi conztabll, In calitate de. ‘COncaggnt pe de.o parte gi ' f‘
v

o Lscercrala, etz ~ S0/

\%/calitatea ds 4& )
pergosnd fizicH Py
(),'g m’ cu adinl in | %(:(_, ‘ .
cntles é“a:“‘* “22 Lagdh et Tyl g
in cal.:_tate ‘de. Cont alty ] >
cesionar pe de altd parts, in temeiul act. -

. din Rs
gulamentul de organizares licitabiilor pentru concegionaxea

terenurilor, potmvit art.
10 din Lsges ar.
prezentul contract de conceslonare. 8 o/t intsmenlt

. II OBIECTUI. CONTRACTULUI ~ *

ey

m..l.._th.a.c.tnl
contrac tului,

in concesnune ‘a terenilui situat in“

- avéand -guprafata de

tuatie. anexat. '
2 2\ Art.2. Terenul e
preclz t

concq@ at la art. 1. de preda da catre

tu-/b mp.t a.ga, ¢‘ e

\catre conc .M‘
= es:.onar, pe baza de proces verbal de prada"e«"

zute &h anurile wb2lstlce genex-a].e ‘ZOIIBJ.G) conform certlflca-

eliberat de Congiliul locsl a/i—
%5 $i in condifiile din oferta care a gtat la

Durata de execulle.egte de maximum

lundi. de

la date atacdrii A

rii lucrarilor, ce
o ahad] gse va cons 3 - a .
intre. cele doud parti. - emna intr-un act Incheiat

x Prezenta anexd va ’

inlocui Anexa nr.

- ggztlsllé:.ulul judetean or. 14/3 decgmbg P
culan e, stare civili la persoand fiz
ciliu]e.’?t:g;;é ;zm;;e gilpi-enméxele périnpior, dom

R uietin
tul de inreglstrare ca persoan:\ ig;fgi::te) sew

(RO e — . }

IIT. TERMENUL CONTRACTULUT

Art 3. Durata conceslunil egte de _: ani,

{ncepdad cu- de.ta predam.:.—pr:.m:.rn. .terenului,- in cond:d,:.lle st:.pulata

in preszeniul contract ¢l anexele sale.
Art.4. 4. Gonoceddentul va comuﬂloa in scris coacesiona-
punctul sdu de- ve-

sului cu doi ani Snainte de mcetarea concegiunii,

iere asupra Yncetirii acesteia.

Ty. PREFUL, CONCESIUNII S A g00™
_ ket.5. Preful ‘concesiunii sste.de GFo00

jumi ce va €1 ~achitatd I8 gni; adicd
1ga cum rezulta din oferta prezentaté de concesi 3
/&’ of 1?42 gi pe baza cireis s-8& fgecut adjude~ ,%\,

jiei publice- din date de
;area concegiunii. .
Prima plat‘é ge va efectua in conditille clauzai speciele
iin capltolul =, B.I“t. . )
- Art.6. .Texe anuala de cancesionare se va indexa. funcyie
ie rata inflapiei in conditiile convenite sntre piryil prin clauze gpe-
sale din capitolul IX art. __g___. ‘ ’ : :

v. MODALITATEA DE PLAT.A .
Art.7. Sumele previzute la art. 5.8 VOI- gchita prin 3

rérsémé.nt‘di;u contul congesionarului nx. M deschis la A
sanca Guunerafa” { boecie in con tul con;‘,edentulul ar.. 204 é/éﬁ%?@" ’
leschis la.geke& R 'Wsau dlrsct la casieria Conell:.hluiu, s
.ocal dteced X m‘“l ' o

A ATt.8. Sumele anuale previzute se pla.’cesc in 4 (patrul /Ki
.ate trimestrisle in termen de 10 zile de la, expirsrea fiecdrui trl-—” [€- 200

iegtru. Eventualele regulerlzar:., ca v.u.‘mare a. :Lndexér:.:. datorate ;a— e % o
de a patra rats, v

-ei inflatlei se vor face odatd cu ach].tareiz cel
sondifiile convenite de pargi prin clauze specia s la cap:.tolul IX art.
' R : ’ ) ) r
. AxE.0s In’carzxemle 1a plata ratelor trimeatriale vor
1a % -din :suma datoratd, ur-
zile, g8 se.procedezs la re-

r
>enallza cu penalitdti zilnice de _M_____,
and da dacd 4ntérzierile depigesc I
;ragerea concegiunii in conditiile convenite .de.parti la capitolul ix

wirt. e

VI. TNCETAREA CONCESTUNII & 7"~ -
Art.10. Concesiunnea poate inceta prin :
1) Expirerea duratei ;



2) Riscumpirarea ;
3) Retragerea ; -
4) Repuntarea - B - o

1) Incetarea oonces;unii ern exu;rareg duratei

. termenul de’incetarea a conce81un11 conceslonerul
are obllgaEJa 9é predea bunul ce a ficut obiectul contractului $1
cels ce au rezultat in urma eventualelor investitii ficute de el,
ratuit i liber de orice sarcini, dacd durata concesiunii a fost

5 5 © } putin egald cu durata existentei constructiei’
3 us ad y ‘A‘
= @ Concesionerul va prezenta din partea Administratiei
% 2&
A nanc1aretter1tor1ale dovada ellberaril de orice sareini a buaului
N ~ oncesionat. i
A "
Ulgg = % Dacéd durata de concesionare este mai mic3 decdt durate
””gf' existentei conetructiei , goncegiomarul va fi despdgubit conform
o r DU
PN p evederllor legale, .
53:163‘) !

ﬁﬁ\ Eventualsele materiale aprovizionate, obiactele de mo-
: 1£r, instalatiile ce nu suat pentru ugul ezclusiv al concesiunii
séu Alte bunuri ce se vor conveni Intre pirti, se vor prelua de of-
G ‘concedent pe bazd de contract,- la data eXpirdarii concesiunii.

2) Incetaree concesiunii DILE_EB&SRED&I&&&
Pentru cazurile de interes publlc, concesiunea poate
£i _rdscumpirati, concedentul asigurénd, despagublrea corespunzatoare

AJu
Lef»-&aIBrlx 1nVest1t1e1, care trebule 93 fie prompta, adecvati si efec-

tivi,

;‘S§s . Cazul ds interes public se probeazd prin acte awtentice
eiise- de autoritatea locald sau prin Hotirdri ale Guvernului, dupd

cay, conform reglementirilor legale in vigoare.

ﬂg,'(?! Dacd pdrtile nu se inteleg asupra pretului rdscumpiri-

KN 2P urmeazd 96 se adreseze ingtantei de juddcati.

3) Incetarea conceaiunii prin retragers

Concesiunea se retrage gi contractul.se reziliazi in
- sltuatia in care concesionarul nu respecti ohlxgagiile asumate prio
contract, constatarea ficiandu-ss de organele de control autorizate.

o Concesiunea se retrage gi in cazul in care concesiona~
3— rul nu a inceput executia lucririlor la obieotivul de investifie,
I "in termen de 1 an de la data .concesiondrii.

Concedentul va putea rezilia coniractul ni i&;é no-
tificarea intentiei sale conceslonarului cu preé%gaﬁésﬁﬁgl lor
care au determinat-o. . W gﬂEfJé?L

- /] -

nii, concesiunea se retrage fara nici o pretentis din partes c%\;%§

Regilierea va opsra de plin drept, dupd expirarea wnei
serioade de 30 zile de la notificare, dacd concegionarul nu :3i
wndeplineste obligatiile in acest interval.

.-4) Incetarea concegiunii prin renunfare . ..o

Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care
cauze obiective, guﬂt*flcate fac 1mposlblla realizarea wnvestltlel

O comisie formatd din reprezentantii concedentulul gi al
conce81onarulu1 vor verlflca faptele semnalate de concesionar si vor

hot3ra asupra continudrii sau incetirii contractului.

Art.1ll... In.cazul in care concesionarul nu a'inceput

N
&
‘ 5
M . o PRV I
executarea lucrdrilor in termen de 1 an de la data acorddrii doncpsi
C

narului. .

De asemenea, concesionarea se retrage ‘gi in cazul in ¢
cdgtigatoril licitafiei nu respectd prevederile ofertei pe baza cireia
s-a adjudecat licitatia. .

Art.lz;, In cazul incetdrii concesiunii din una din cauzele
previzute la art. 10 gi 11, concesionarul are urmitoarele obligatii :

~ g& predea concedentulul documentatia tebnicd referitoers
la obiectivul de 1nveet1§1ei ‘¢e urma si- se rsallZeze (gsau g-a realiaat
pe terenul concesionat H : .

- 23 prevadi in actele jufidiée pe cers le incheie'si prin

care igi asund obligatii fati de. tertl, sau dobandagte urepturl 1n le--

gdtursi cu exploatar°a bunulu;, o clauzi sp601ela prin care conced6n~~
tul se va gupstitui concesionarului in toate qrepturlle prevazute'N{'
- si prezinte concedentului toate actele in curs de ?xedﬁ—
tare, pentru care acesta sd~gi poatd exercita optiunea ; (A
' — 94 prevadd in contractele ce le inmcheie cu persoan \ﬁl@%c
§i juridice, in legdturd cu obisctivul ce we va realiza (sezu s-o §SE~
lizat) pe terenul concesionat, a pogibilit#tii subrogirii prin conce=
dent, in cazul in cars acesta va hotdrd agtfel, cdnd incetarsa conce-
siunii a-intervenit inainte de incetarea valanllltatll actelor respec-

1S

ne

tive, . : T~

VIZI. OBLIGATIILE PARTILOR
Art.13. voncadentul are urmitoarele Oblig&gll :
- 9d acorde gprijin concesionarului in obtinerea avizelor

i

gl acordurilor lesale pentru realizarea inveéti@iei 5

» - sd predea conceslonarulul terenul liber de orice sarcini
. -3 urmireasci prin imputernlclgll g%i mersul lucririlor’
de consgtructii la oblectlvul realizat pe terenul concesjonat, calita-

-/ -

LB



tea lucririlor, stapilitatea lucrdrilor, incadrarea 1in termenil
de punere in funcgiune precum si respec;dpaa celorlalte clauze
ﬁontrscjuale 5 ) - :', i
- ; £;tr_gé concnsiune;.féit nici o riscumpdrare ia
cazul in care concesionarul nu lncepe gxecugia 1n termsn de un
an de zile de la data preddrii-primirii terenului, nu se respectd
termenul de punere in funcfiune sau nu se regspecti prevederile-
din oferta care a stat la baza adjudecdrii licitatiei.

Art.l4. Concesionarul are urmiatoarele obligatii :

-~ gi respects intocmai prevederile din oferta ce a gtat
adjudecdrii licitatiei ;-

- sg realizeze lucrarlle in conformltate cu prevederlle

ég zelor gi- acordurilor previzute de Legea nr. 50/1991

- g3 puni la dispozitia orgaunelor de control toate evi-
dentele gi informafiile golicitate ;
~- - g3 anunye;in timp util conoedentul agupre 1nten§191

wzele de a schimba profilul aotivitd{ii ;
A - g3 prevadi in actele Juridice-pe care le incheie cu
toare . terti o clauzd speciald prin care la 1nceterss in orice fel a
aliaatl contractulul de concesgiune, concadental g6 va subetitui concesio-
narului. - .
prin Art.15. For{a majori exonereazd pi#rgile de rispundexi
f§;~e" in ceea ce privegte indeplinirea totala gau partlala a obligatii-
:dﬁgﬁé ' ‘I8 ¢e le revin, cu mentiunea cd prin forti majord se inyelege
ff? : "‘0&10 eveniment independent de vointa partllor, imprevizibil si
i’xeg 1n9’);)7:|. b:Ll, care impiedicd parfyile gi~gi execute jntegral *sau par-
P E i ligatiile.
‘\fﬁ%%d “ﬁJV’c,// Aparitia gi incetarea cazului de fortX majord se va co-
x\hgg; \mﬂﬁlca celeilalte pargi In termen de 5 zile, cu mentiunea congta-
sonce= F=igrii evenimentslor de citre organele competente, in prezenta par-
sonte- _ tilor. 4
respec In caz de forh# majord, comunicatd gi constatati in con-
7" ditiile de mai sus; executarea obligagiilor pargllor ga dscaleazd
in consecin®%id, cu perloada coregpunzd toare acesteia gi cu mentivne:
¢3 nici una din parii nu va pretinde penalitdi saun despdgubiri,
zeloT pentru intdrzieri in executarea contractului. Partea care nu a in-
deplinit obligatia comunicirii, ve suporta irevocabil congecintele
larci%i cazului de fortd maaora cat si 1ndeplinirea tuturor ﬁfﬁ&ﬁiﬁits o~
irilor bligayii. : E.GP‘ \Jeﬁgo
.alita- < f - Ei

RS

In conditiile 3
in care fohj,a ma,
Lere o cbiss jord conduce la o deca-
! 11 aﬁlllor pdrtilor mai mare de & luni, oar+1l :
. Teuni e -
o0tru & hotdra. asuora exercitirig vn Vl to .
clues in. contract..‘ Hon e

clauzelor ig- - -

In cazu
rare 2 bumdi o 1 dlsparlglel sau 1mnoalb111ta§11 de exnloa
oncesionat, gituajie .
ver1f1Cata
comiesn Leg §l constatatd
al constituiti, oarylle VOT conveni ggupr: " 7
sau Iincet#rii contractului. o contlnuifu«i'

- d

'/ \.0
VIII wrrretr R [ £
. (-
| rt | -
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. tATea p:ezentulul gpntrac
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tilacd nu potIFY e01di¥hnd 16fe
ge vor prezewta oro “ﬁte&?e'cal
Presds anelor- juridfcd: competenx.ef -

Gl as

Pe-toatd durata con
casfun 2 i par:i
8¢ vor supune legislabiei in vigoare in Romanl et fons pEm l
a.
IX. cLauzE SPEGIALE
Art.18. Se vor

perfectirii contractulul. 2) zgﬂﬂiééfﬂzl dac%xést P
K IR .

o 78 7906 DVOSTL. dptss) e, %,4 /urlaui

X. DISPOZ2ITIT FINALE
Modificarea salt adaj

Art.,19,

se

poate face numai cu acordul péartilor
Torii previazute in "Ingtructiunile ,
oferta concesionarylui.

Art.20. Contractul de conca .
oo lncnelat = alonara~nu 8€ wva Aincheia /

R : groduce efecte decit dupi constituirea gar n“'sé?ﬂ/ ‘l

o 1n preful conceeiunii) de cHtre coucssfona e

axr.
concesionat & SVIdengzzzezlouarul are obligafia si trangerie tersnul
re g an o evad @ publicitate imobiliary Jo t

contractului s de 20
tizzd din

ptarea prezentulul contract -

cu excep%ia clauzelor obliga-
pentrm ofértanti" acceptaue or*n

-

N

» 1n caz contr
ar
Av1na concestomentos ) contragtul ge rezi-

Art.22, Un exempl

‘ ar al rauortu v}

anoartqle verificatOrllor, figd de” calcul ltl °°m13191 i
. 4), procesul verbal de predare- .
esrantd din pregenful contract.

:rezentul,gontr ct ivi ¢ i
:,Jé{" ,,4,5341‘/{” ,a%ﬁm‘mj 'e‘zzzvz.arzi«:,onceszo

3
axei de conce€ionsrs (Aineza
prlmlre & terenului, fac parte in-:

narea texpenului eitn
Qs Suveaie &

4 suprafaja d .
L ' g 7 YL s -2 incheiat agty /£, é
thl Congiliului Igeg loascaz— = oL e

{n { (patru) exemplare din care
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a pig \;»? A

. ~de QUOFET HANABTLON e
cdte unul pentru ilecare parte contractantd, un exemplar' se tri- . ROMANIA

mite compartimentului de licitatie al Cloj;s(j.liului judefean Baciu, . JUDETUL BACAU

si-un exemplar ce trimite orgamului financiar. ° . UNICIPIUL BACAU
- ST = - - NR__ 69540 DIN__23-2 - 2013

ACT ADITIONAL
la contractul de concesionare nr. 17704 din 03.10.1994

Incheiat intre CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI BACAU, cu sediul in
Bacau, str. Marasesti, nr. 6, reprezentat prin DL, LICIU IOAN — PRIMAR si D-NA NEAMTU
DANIELA - CONTABIL, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte, si
S.C. CRIZANTEMA S.R.L., cu sediul in jud. Bacau, Municipiul Bacau, str. Lucretiu
Patrascanu, nr. 2, reprezentata prin DL. PORUMB DANUT - ADMINISTRATOR, in calitate de
CONCESIONAR, pe de alta parte,
: / Avand in vedere cererea inregistrata sub nr, 45734 din 19.12.2013 si actele
SO 2 spp sE X _ doveditoare anexate (Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor nr. 1/17.10.2013, Rezolutia nr.
AR “ yEE SERVvIciy 12120/22,10,2013 pronuntata in sedinta din 22/10.2013 in Dosar nr. 43022/18.102013 de Oficiul
DU GEr. CONTIAL Registrului Comertuiui de pe langa Tribunalul Bacau si Actul Constitukiv al S.C. CRIZANTEMA
S.R.L. cu Dare de Data Certa nr. 1634/17.10,2013 de la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Ma/? Tribunalul Bacau - Compartiment de Asistenta), prin care DL. PANAINTE GHEORGHE soliclta

NN

£

transcrierea CAP. I - Partile Contractante din contractul de concesionare, s-a incheiat prezentul
ACT ADITIONAL

A. CAP. 1 din Contractul de Concesionare nr. 17704/03.10.1994, se modifica si va avea
urmatorul continut:

CAP. 1, - PARTILE CONTRACTANTE

Incheiat Intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti, nr. 6,
reprezentat prin DL, ROMEO STAVARACHE - PRIMAR, in califate d¢e CONCEDENT, pe de o
parte, si

S.C. CRIZANTEMA S.R.L., cu sediul in Judetul Bacau, Municipiul Bacau, sfr.
Lucretiu Patrascanu, nr. 2, inmatriculata la Registrul Comertulni sub nr. J04/826/1991, CUI
946042, reprezentata de DL, PANAINTE GHEORGHE - ADMINISTRATOR, in calitate de
CONCESIONAR, pe de alta parte,

B. Celelalte prevederi ale Contractului de Concesionare nr. 17704/03.10.1994, sunt si
raman in vigoare,

o,

CONCESIONAR,

) ' ) DIRECTOR, EC. VINERICA CLEMENTIN, e L’/

COMPARTIMENT EVIDENTA. I
) INCASARI DEBITE, EC, CAN SIMONA, J
8t : ?&}x VIZAT LEGALITATEA, f;

yia INTOCMIT, NICOLETA CIOB
se~ " \,&GE \1‘6950




Peae

LA . ROMANTA X Anexein. ‘2 la Hotirg f_e.e, .

1£/X JUDETUL BA?-AU %MU ar. QL\- evws din Zje = .‘9‘}]7 -3 -

/% 7 Considdd localya ANEXA NE.3 - ' : T

/A Nr. L Zfdin ""'"La" 199 la Regulamentul de organizare a ,/ T : 2) Riscumpirarea ; g
7~ . “ligitatiilor de -terenuri - 7 : . o

EN . ; ) / 3) Retragerea ; ot
, L . 4) Renuntarea .
" - - - (X4 K‘“ 4‘2:. . A
. " 1) Incetarea conceeiunil nrin exn;rarea duratei

La termenul de'incetarea a concesiunii, mnces:.onarul
. are obllgatia g8 pradea bunul ce a fAcut obiectul contractului 51
cele cg au rezultat in urma eventuwalelor investifii ficute de el,
. . gratuit gi ‘liber de orice sarcini, ddci durata concesiunii a fost
Iutrs Congiliul loosl sl '&”“'"‘”ﬁw\&” /%-N-’ac , ) cel putin egald cu durata existentei constructiei. ’
bézéakﬁﬁﬁwa; rnpf@zentaﬁ prin Giw” 3&9_ . Concesionarul va ‘prezents din partea idminietratiei
| ihmgé y@gﬁ&4~ i finenciare teritoriale dovada eliberdrii de orice sarcini a bunului
mmar ‘gl .contabll, in calitats ds uconcaxia:c,ﬂ: pa .de.o. ps.rte gi . concesionat. ’ Co-
o /C'v“z\’/wr‘aéa .,%W/V(t’* "J:éd’ . gvind

calitatsa de persoana fiulol

'CONTRACT DE CONCESIONARE

¥

2 ST A
" TV I. PARIIIE GONTRAOTANTS

N

Dacd durata de concesionare este mal micd decdt durata
., ow,gediul in CLULT, , i - . ‘existenteil congtructiei , concesionarul va fi despigubit conform
Guz.q. @O/éa(?cmq ?Zt'lridioa e ,xx:/zg 2 ) , Eé _‘(V/% prevederilor legale. ’

in ca)itate de Comcesionar pe de ef t4 parte, fun temeiul art. %
. din Regulamentul de orgenizaTea licltayiilor pentru concesionarea

>

Eventualele mate;‘_ial—e aprowizionate, obiectele de mo-
bilier, instalatiile ce nu sunt pentru uzul exclueiv al concesiunii

terenurdlor, potrivit art. 10 dig Lagea nr. 50/1991, a :Ln‘cerven:.t
prezentul contract de concegionarse. L . -

II OBIEGTU’L GONTRAGTULUI . S "

i
Arf: 1. Obiectul cantractului sta cedarea s,ei pv;gluarea
in conceaiund’ LR
- avénd supraf& a
tuayie anaxat. , "
: Art.2. Terenul, preoizat le art. L. 3e predd, de chtre }g
concadent citre concesionar, pe bazd-de proces verbsl de predars—
primire, in vedersa realizdrii obiectivului de inveatifii previ-, :
zute in plenurile urbangistica generals {zonale) conform ceriifica-
tulyi’ de urbenism nr. ?# aliberat de Congiliul local a,e’_
uww/ﬁu‘&a @40% gi in conditiile din oferta care a sf:a.t la
beza/ adjudecirii licitatiei. . . R
- Durate de execuiie este de ma;imum —
la date atacirii lucrdrilor, ce ee va congemue intr-un act inchei:
intre cele doud pidrti. o

luni de

X Prezentes anex¥ va inlocui Anexa nr. 3 la Hotidridrea
Consiliului judefean nr. 14/3 decembrig 1994.

xxz Date de stave civili la .perscani fizicd (date gi lo
cul nagterii, numele si prenumele parinjilor, Qomi-
ciliul, seria'gi nr. buletin dg identitate) eau ac-
tul de inreglstrare ca persoand juridicd.

-

dau alte bunuri ce se vor conveni intrs pirti, ee vor preluas de ci-

© tre concedent pe bazd 'de contraot, la data expirdrii conceeiunii.

2) Incetares ccncesiunii prin rdscumpirare
"Pentru cazurile de interes public, concesiunea poate
f1 rascumparata, concedentul aeigurand despigubirea corespunzatoare

R -m Aralbrii investitiei, care trebuie sd fie prompt#, adsovatd gi efac-
“Tiva. :

Cazul de interes publio se probeazd prin acte autentict

- emige de autoritatea locali sau prin Hot#rdri ale Guveranului, dupd

caz, conform reglementirilor legale in vigoare.
Dacd paryile nu se injeleg asupra prefului riscumpiri-
rii, urmeazi sé& se adreeeze instanteil de judacata.

3) Incetarea concealum.i prin retragere
Conceeiunea ee retrage gi contractul.se reziliazd in
s:.tuaijie. in care concegionarul nu reepectd obliga.tiile asumate prin
contract,. constatarea fi8céndu~ee de orgenele de control autorizate.
Conceeiunea ee retrage gi in cazul in care conceeiona-
rul nu a inceput execufia lucrdrilor la obiectivul de investitie,

"In termen de 1 an de la data .concesiondrii.

Concedentul va putea rezilia con‘tractul numei dupd no-
tificarea intenyiel sale conceeionarulii, cu precizarea cauzelor
care au detsrminat-o. )

_./’/_.




- T -

/ _ tea lucrdrilor, stabilitatea lucrdrilor, incadrarea in terhenﬁl
,/i' de punerg in func{iune precum gi respeatarea celorlalte clauze
. contractuale ; . .

- s'a. .retragéd concesiunea fér.s. nici [ raacumpare.rs in

cate wnnl peatru fiecare parte contractantd, un exemular se tri.
mite compartimentului de licitatie al Conslllulul judetean Baciy,
Si-un exemplar se tr:.m:.te orgauulul financiar.

- cazul in' cers concesionarul nu incepe exeautia in termen de un
an de zile de la data predirii-primirii terenului, nu se respects
termenul da{buners in futictiune sau nu ge respeéctd prevsdﬁrilew
din oferta care a stat la baza adjudecdrii licitatiei.

. ’ © Art.14. Conceeionarul are urmitoarele obligatii :
M\Zw\ - g4 respecte intocmai prevederile din oferta ce a stat

"33\ baga adjudecirii lioitatiei ; .

S ~ g8 realizeze lucririle in canformitate cu prevederile

auibrizatiei de construlre eliberate de cei in drept, precum gi . . Contabil, =

aéyizelor gi acordurilor previgute de Legea nr. 50/1991 ; [f'f : ?ﬂpﬂ Sé’ey;a'{/"

- gi pund le dispozifia organelor de control toate evi- i : BUesr. gpﬂ,%z)m
s en?ele gi informa§iile solicitate ; . ’ i =
+~- = gd anunke;in timp util concedentul asupra intentiei ) . :
de a schimbe profilul-activitigii ; . . - . . :
~ g8 prevadf in actele juridice-pe oare le incheie cu A e '.70&‘41'01
terti o clauzi specialf prin care la incetarea in orice fel a )
contractulul de concesiune, concedentul se va substitul concegio~ .C}u426 {;KZ/”‘

naruilui. - ) . N

Art.15. Forta majori exonereazid pd#rtile de rdspunderi
in ceea ce privegte indeplinirea totald sau partiald a obligatii-
loz ce le revin, cu menfiunea ci prin fortd majord se infelegs .
orice eveniment independent de vointa'pé@tilor, imprevizibil gi ' .
inevitabil, care impiedicd pirgile sd-gi execute integral *sauw par
tial obligatiile.

Aparitia gi incetarea cazului de forji majori ee va co-
munica celeilalte pdxrti in termen de'S zile, ou mentiunea consta-
tirii evenimentelor de cétre organele compatente, in prezenta piZ:
?ilor. - -

In caz de fortd majori, comunicati si constatatd in cor
ditiile de mai sus; executtarea obligatiilor pgrtilor ee decalsazi
in consscinfi, cu parioada coreapunzitoare acesteia gi cu mentiw
cd nici una din pirti nu va pretinde penalitdti sau deapigubiri,
pentru intdrzieri in executarea contractului. Partea care nu a ij
deplinit obligétia comunicirii, va suporta irevocabil consecinge:
cazului de forta majoré cat gi 1ndaplin1rea tuturor celorlalts o

bligatii.

e
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Teren cencesionat coni. contract nr.17709/19%4
S=30mp
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15181

-

A
g
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,/Aui f’( L “sg5300

\a‘é‘a\“
162 E,QMM Inventar de coordonate
/f«@u--’“ ;) r{ Coordonate pot.de contur Ull:tiir?"i
Sl X Yiml | DG+
- 1| 565295.356 | 646721.158 | 5.900
o G entilz fug o 2 |565289.656 | 646722.682 |  0.051
Ac RHCPLsg gy oo Py @\ [ 3 | 565289,643 | 646722.633 0.150
SN :ze/\ A8 CERTIFICAT 4 | 565260.498 | 646722672 |  1.900
3 SRpe N\ f DE 5 | 565288008 | 648720.836 |  3.100
Ay, C,@ﬂ:@ 45 A AUTORIZARE 6 | 565292.008 | 646720.036 | 6.300
o O i Seria RO-BO-F 7 | 565290.376 | 646713.950 | 2675
52 @Oﬁ'iés Nr 0003 8| 565202.960 | 646713258 |  0.174
Se » Trse, oy 9 |565293.133 | 646713273 |  0.240
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU Nr. cerere 55243

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau Ziua 03
Luna 06
5 " o Anul 2024
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
:‘,{’:,?}'f’ii}lg.z‘;{ PENTRU INFORMARE “ ’ 100168963(’)0‘? m ‘
(VAT AN
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bacau, Str LUCRETIU PATRASCANU, Nr. 2, Jud. Bacau
g:t NI f:g:gsg?i‘c NF. Suprafata* (mp) Qbservatii / Referinte
Al 73383 30 Constructia Cl inscrisa in CF 73383-C1;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
56041 /04/12/2013
Act Administrativ nr. 39689 adresa, din 24/10/2013 emis de Primaria mun. Bacau;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL BACAU - DOMENIUL PRIVAT
C. Partea lil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
56041 / 04/12/2013
Act Administrativ nr. 17704 Contract de Concesionare, din 03/10/1994 emis de CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI BACAU;
C1 |intabulare, drept de CONCESIUNE Al
1) SC CRIZANTEMA SRL, CIF:946042
Act Administrativ nr. 39689 adresa, din 24/10/2013 emis de Primaria mun. Bacau;
C2 [terenul este partial revendicat conform Legii 10/2001(Ds. 10/1555) Al

/\:; M [l
Document care contine date[¢d cardcter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

T RITT TR -
i Re2
Extrase pentru informare on-iing I&lhd:‘esa g_\pay,argcpi.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 73383 Comuna/Oras/Municipiu: Bacau

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp})*

Observatii / Referinte

73383

30

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie }intra | Suprafata - " .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curi | pa 30 - R R MENTIONAM CA TERENUL ESTE

constructii CONCESIONAT PE 25 ANI=ESTE
DOMENIUL _ PUBLIC=PRIMARIA

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 2.675

2 3 6.3

3 4 3.1

4 5 1.9

5 6 0.15

6 7 0.051

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 73383 Comuna/Oras/Municipiu: Bacau

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e {m)
7 8 5.9

8 9 7.979

9 10 0.24

10 1 0.174

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

ek Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP!I contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/06/2024, 10:40

5 4
Document care contine date ¢l caracter: persopal,

i

e
drotejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA
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Teren Intravilan Str, Decebal zona Banca Nationala 320 €
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Descriere

Propunem spre vanzare un 1@ran intcaviian stuat pe strads Decebal tin Bacdu, 1deal pentru construcila unei locuinge. Térenu! are
0 suprafetd generosss de 370 mip i este pregst peniru & fi achzificnat & dezvoliat conforsi neveitor §i preferinelor
dunineavoastrd.

petalii principale:

* Suprafald teren: 370 mp
* Destinajiz: inbravilen, patrivit pantru construciia unei locuinge
» Localizare: siradz Detehel, o zond bine cotatd din Bacdu

Alte detalii:

© Pref 320 suro/mp. negodahit

e Total prey 11R.400 euro
AC235S Broprictate repretinid ¢ oporiunitate excelentd pentra (el (ére dorest S& nwasteasdd inte-un tRren pentry construcia
unel locuinie intr-o 20038 cantraty $i convenabild din Bacdu. Pentru mar muite informatii sau pentru & programs o vizienare, va
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