
HOT ARA.REA NR. 383 DIN 31.10.2024 
privind aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune catre constructorul de buna credinta, 

a terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Bacau, aferent imobilului-extindere 
spatiu productie, situat in municipiul Bacau, Str. Lucretiu Patra�canu nr. 2, 

in suprafata de 30,00 m.p. 

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in �edinta ordinara la data de 31.10.2024 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de U rgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificarile �i completarile ulterioare, 
A vand in vedere: 

-Cererea cu nr. 21645 din 03.04.2020 inregistrata la Primaria Municipiului Bacau, a domnului Panainte
Gheorghe, reprezentant legal al SC Crizantema S.R.L., prin care solicita cumpararea terenului aflat in
proprietatea privata a Municipiului Bacau, aferent imobilului-extindere spatiu productie, situat in
municipiul Bacau, Str. Lucretiu Patra�canu nr. 2 in suprafata de 30,00 m.p.;
-Procesul Verbal nr. 186262 din 12.09.2024 al Comisiei de analiza a cererilor �i documentatiilor depuse
de solicitanti constituita in baza H.C.L. nr. 65 din 26.02.2021;
-Referatul nr. 194573 din 08.10.2024 inaintat de catre Directia Patrimoniu- Compartiment Evidenta �i
fuventar Domeniu Public �i Privat, prin care se propune aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune
catre constructorul de buna credinta, a terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Bacau,
aferent imobilului-extindere spatiu productie, situat in municipiul Bacau, Str. Lucretiu Patra�canu nr. 2
in suprafata de 30,00 m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau inregistrata cu nr.198856/18.10.2024;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 198857/1/18.10.2024;
-Raportul Direqiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 198857 /2/18.10.2024;
-A vizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotarare: nr. 411/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
381/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 �i nr. 488/29.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 586 alin. (1 ), alin. (2), ale art. 1.650 �i ale art. 1. 730 alin. (1) din Legea nr. 287 /2009
privind Codul Civil, cu modificarile �i completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) �i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) �i ale art. 364 alin. (1) �i alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) �i art. 139 alin. (2) �i alin. (6) din O.U.G. 
57 /2019 privind Codul administrativ, cu modificarile �i completarile ulterioare, 

H O TARA�T E: 

ART. 1 Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privata a Municipiului 
Bacau, in suprafata de 30,00 m.p., situat in municipiul Bacau, Str. Lucretiu Patra�canu Nr. 2, avand CF 
nr. 73383, nr. cadastral 73383, teren ocupat de o construqie cu destinatie extindere spatiu produqie, 
aflat in proprietatea S.C. CRIZANTEMA S.R.L. 
ART. 2 (1) Se aproba RAPORTUL de EVALUARE nr. 85 din 16.07.2024, elaborat de S.C. ADEVAL 
EXPERT S.R.L. Bacau, privind estimarea valorii de piata a terenului proprietate privata a Municipiului 
Bacau, in suprafata de 30,00 m.p., situat in municipiul Bacau, Str. Lucretiu Patra�canu Nr. 2, avand CF 
nr. 73383, nr. cadastral 73383, in vederea vanzarii catre constructorii de buna credinta care beneficiaza 
de un drept de preemptiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor, identificat in Anexa, parte 
integranta a prezentei hotarari. 

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 



ART. 3 (1) Se aprobii vanzarea prin valoriftcarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de 
9.600 euro la care se adaugii taxa pe valoarea adiiugatii, pliitibil in lei la cursul de referintii al Biincii 
Nationale a Romaniei din ziua efectuiirii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat SC ADEY AL 
EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian; 

(2) Proprietarul construqiei va ft notiftcat in termen de 15 zile asupra hotiirarii Consiliului
Local �i acesta i�i poate exprima optiunea de cumpiirare in termen de 15 zile de la primirea notiftciirii. 

(3) Cumpiiriitorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de
la exprirnarea optiunii de cumpiirare. 

(4) Cumpiiriitorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciarii,
numai dupii achitarea integralii a pretului de vanzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in formii autenticii, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliarii previizute de lege precum �i contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de 
ciitre expertul autorizat, vor ft suportate integral de ciitre cumpiiriitor. 
ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumpiirare a terenului inceteazii efectele contractului 
de concesionare/inchiriere incheiat intre Municipiul Baciiu �i cumpiiriitor, iar Direqia Economicii­
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite �i Taxe Locale, Serviciul Evidentii Patrimoniu­
Compartirnentul Evidenta �i Inventar Domeniul public �i Privat vor inregistra toate modiftciirile 
intervenite ca unnare a adoptiirii hotiirarii. 
ART. 5 Se imputernice�te Primarul Municipiului Baciiu, sii semneze la notarul public, actul de vanzare­
cumpiirare, in formii autenticii. 
ART.6 Primarul Municipiului Baciiu va aduce la indeplinire prezenta hotiirare prin Directia Economicii­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite �i Taxe Locale, Direqia Patrimoniu - Serviciul Evidenta 
Patrimoniu �i Directia Juridicii. 
ART. 7 Prezenta hotiirare va ft comunicatii ciitre Primarul Municipiului Baciiu, Directia Economicii­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite �i Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidentii 
Patrimoniu �i Direqia Juridicii. 
ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Baciiu, prezenta hotiirare va ft comunicatii la 
Institutia Prefectului - Judetul Baciiu, in vederea veriftciirii legalitatii. 
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N.O.P., Tehnored.M.C./0.R.A./EX.1/DS.I-A-l 

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE 
SECRET ARUL GENERAL AL MUN. BACAU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVIC! 

Hotiirarea a fost adoptatii cu 19 voturi pentru. 



ROMANIA 
JUDETUL BACAU 
CONSILIUL LOCAL BACAU 

ANEXA LA HCL NR. 383 DIN 31.10.2024 

RAPORTUL deEVALUARE 
nr. 85 din 16.07.2024 

elaborat de SC ADEV AL EXPERT SRL Bacau, privind estimarea valorii de 
piafa a terenului proprietate privata a Municipiului Badiu, in suprafata de 
30,00 mp, situat in municipiul Bacau, Str. Lucretiu Patra�canu Nr. 2, avand CF 
nr. 73383, nr. cadastral 73383, in vederea_vanzarii catre constructorii de buna 

credinfa care beneficiaza de un drept.,.de preemptiune Ia cumpararea terenurilor 
aferente construcfiilor. 

DIRECTOR EXECUTIV 
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CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU 

NICOLAE - OVIDIU POPO I 
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ADV Nr. 85/16.07.2024 

RAPORT" DE EVALUARE 

TEREN INTRA VILAN 

MUNICIPIUL BACAU, STR. LUCRETIU PATRASCANU, NR. 2, 

JUD. BACAU 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT 

DESTINATAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU 

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 



Catre, 
PRIMARIA MUNICIP!ULUI BACAU, 

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare - teren intravi!an, situat in mun. 
Bacau, str. Lucretiu Patra9canu, nr. 2, jud. Bacau, in suprafata de 30,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului 
Bacau, conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere 55243/03.06.2024, avand 
nr. cadastral 73383. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind 
concesionat catre S. C. C RIZANTEMA S. R. L., conform Contractului de concesiune nr. 17704/03.10.1994 
completat cu Actul aditional nr. 69570/23.12-2013 la contractul de concesionare . 

Evaluarea s-a realizat !a data de 17.06.2024 in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii 
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 
aferente constructii!or. 
lnspectia pe teren, actua!izarea 9i documentarea informarii cu date de piata precum 9i Tntocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfal?urat In perioada 17.06.2024 + 15.07.2024. Data de referinta pentru care sunt 
valabile toate calculele, analizele 9i estimarile efectuate este 17.06.2024. Valoarea este raportata Tn lei, In 
conditiile unei plati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la baza estimari in valuta, s-a utilizat 
cursul valutar BNR, valabil la data de 17.06.2024, respectiv: 1 EURO= 4,9768 RON. 

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentatiile puse la dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatiilverificari suplimentare, fiind vorba 
despre o lucrare efectuata la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin. 

R.ezuitatu! evaluarii 

1n baza calculelor efectuate, a ipotezelor 9i a conditiilor !imitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare 
supuse evaluarii, la data de 17.06.2024 este : 

Vteren - 30,00 mp. Bacau. str. Lucretiu Patra$canu. nr. 2 :::: 47. 780 lei. respectiv 
Vteren - 30.00 mp - Bacau. str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2 ::::: 9.600 euro (320,00 euro/mp) 

Nota 1: Va!orile de mai sus nu contin TVA. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabi!e astazi 17.06.2024, urmand a fi corectate ori de cate ori piata o cere. 

A.DEVAL EXPERT 
Ing. Popa Adrian - i=v·,g1u<1-ui11.,,al"""'"'"'t 
Administrator 
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CERTIFICAREA VALORII 

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Adrian Popa in calitate de Administrator, declar ca

evaluarea a fost facuta Yn concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca: 

• prezentarea faptelor din raport sunt corecte §i reflecta cele mai pertinente cuno§tinte ale evaluatorului.

• analizele §i concluziile sunt !imitate numai la ipotezele §i conditiile prezentate rn acest raport.

• evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate.

G1 dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

• onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

G1 evaluatorul Yndepline§te cerintele adecvate, de calificare profesionala.

• evaluatorul are experienta In ceea ce prive;;te localizarea §i categoria de proprietate care este evaluata.

• evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatilor

• nici o persoana, cu exceptia celor specificate rn raport, nu a acordat asistenta profesionala fn elaborarea
raportului.

• nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L BACAU 

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 
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Ii 

CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII 

1.1. ldentificarea si competenta evaluatorului 

Evaluarea expusa 1n prezentul raport a fost realizata de catre societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., 
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobile 9i nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societati. 
Evaluatorul detine calificarea 9i competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
partlle interesate Tn Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei). Afirmatiile prezentate 9i 
sustinute in acest raport sunt adevarate 9i corecte; analizele, opiniile 9i concluziile prezentate sunt !imitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea Tn'tregului proces al evaluarii 
care a dus la opinia raportata, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat Tn niciun fel. Suma reprezentand 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea Tn raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din partile interesate 9i nu este influentata de 
apari1ia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva 1n proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare 9i niciun interes sau influenta legata de paftile implicate. 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva 9i impartiala. 
1.2. ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 
in conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de catre 
Municipiului Bacau, Tn calitate de Client 9i Destinatar 9i contine informatii adecvate doar necesitatilor lor. 
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pafti din acesta, niciunei terte parti, daca aceasta 
nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator 9i nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii 
produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine 9i utiliza o astfel de copie. Grice persoana care ar 
primi (chiar 9i pe cale oficiala) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decat in 
cazul in care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand 
aceasta identificare nu exista explicit, iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legatura cu 
prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al lui 9i nu este indreptatita la 
niciun fel de pretentie fata de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fata de utilizatorii 
desemnati 9i nu poate fi extinsa fata de niciun tert. 
1.3. Scopul evaluarii 
Evaluarea, s-a realizat 1n scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de 
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat eel declarat; evaluatorul nu T9i 
asuma responsabilitatea niciodata 9i in nicio alta circumstanta sau context Tn care raportul de evaluare ar 
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul 
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar. 
1.4. ldentificarea bunurilor supuse evaluarii 
Obiectul lucrarii ii constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in Bacau, str. Lucretiu 
Patra9canu, nr. 2, in suprafata de 30,00 mp, avand nr. cadastral 73383 si CF 73383, conform extras de carte 
funciara nr. cerere 55243/03.06.2024. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau - Domeniul privat 
conform HCL Nr. 157/27.04.2018. 
La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 30,00 mp este concesionata de Municipiul Bacau 
catre S.C. CRIZANTEMA S.R.L., conform Contractului de concesiune nr. 17704/03.10.1994 completat cu 
Actul aditional nr. 69570/23.12.2013 la contractul de concesionare. 
Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 
1.4. Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la 
dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata 
la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin. 

1.5. Tipul valorii 
Luand Tn considerare scopul prezentei evaluari, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior, 
de catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 
aferente constructiilo .-: , ubc� ii adecvate este "valoarea de piata", definita de SEV 100 - Cadru general 
(IVS 100 - Cadru "q:iD,1 , 

,,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), 
la data evaluarii .tlrf'. 1dW hotarat 9i un vanzator hotarat, Tntr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un 
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marketing adecvat 9i fn care partile au actionat fiecare Yn cuno9tinta de cauza, prudent 9i fara constrangere." 
Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii �i nu 
va putea fi atinsa fn cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat condi1iile pie1ei cat 9i situa1iile 
de vanzare pot diferi fata de acest moment. Raportul de evaluare este valabil Yn conditiile economice, fiscale, 
juridice 9i politice de la data Yntocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport T§i 
pot pierde valabilitatea. Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul 
proprietatii 9i de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR. Valoarea a fost estimata in moneda "Lei". 

1.6. Data evaluarii 
Data evaluarii, la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru §i conditiile 
!imitative este de 17.06.2024. Valoarea este raportata Tn LEI, fara TVA. Conversia valorii fn EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR = 4,9768 RON, valabil pentru data de 17.06.2024. Valabilitatea exprimarii valorii fn cele doua
monede, precum §i echilibrul Tntre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a
valorii putand fi diferita pentru cele doua monede.

1.7. Documentarea privind efectuarea evaluarii 
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 
• Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.
• Analiza informatiilor disponibile.
• Prezentarea rezultatelor si concluziile.
Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii §i s-au examinat locatia
(cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) 9i vecinatatile. 
in realizarea analizelor, judecatilor �i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante 
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate 
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii: 
► Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv:

• HCL nr. 157/27.04.2018;
• Contract de concesiune nr. 17704/03.10.1994;
• Act aditional la contractul de concesionare nr. 69570/23.12.2013;
• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55243/03.06.2024;
• Plan de amplasament si delimitarea a imobilului;

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezu!tatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
► lnformatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata

proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac
obiectul evaluarii.

> lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a
municipiului Bacau.

► lnformatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, 1'n special site-uri de internet
cu publicitate imobiliara (www.olx.ro, www.storia.ro, www.imoradar24.ro, www.imobiliare.ro,
www.lajumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare.

► Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022.
► Alte documentatii formate din preturi practicate pe piata libera a terenurilor, preturi practicate de

constructori, preturi libere de Ynchiriere a spatiilor de depozitare, cataloage de costuri.
Evaluatorul a utilizat fn estimarea valorii numai informatiile 9i documentele pe care le-a avut la dispozitie, fiind
posibila existenta 9i a altor informatH sau documente de care evaluatorul nu avea cuno9tinta. Evaluatorul a 
obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte 9i de 1ncredere, dar nu se asuma nicio 
responsabilitate 1n cazul 1n care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 



1.9.1. lpoteze: 
• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre Beneficiarul lucrarii, acestea au fost

presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-§i asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

• informatiile solicitate §i luate 1n considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

• evaluatorul a obtinut informatii, estimari §i opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

• se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

• evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

• locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limite!e proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de eva!uare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

• au fost inspectate doar acele parti ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ca §i celelalte parti sunt
in aceea§i stare; se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-§i nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

• ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

• se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

• se presupune ca proprietatea este Tn concordanta cu toate reglementarile locale §i republicane privind
mediul inconjurator, reglementarile §i restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse 1n prezentul
raport;

• nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea §i nici obligatia de a depista astfel de substante;

• evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei si a altar informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu Ii se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

• previziunile sau estimarile continute in raport s-au facut 1n conditiile actuale ale pietii;
" evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash.
• evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 17.06.2024, evaluarea s-a realizat in

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

1.9.2. Conditii !imitative 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie 1n

instanta in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

• prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus 1n nici un document §i nu poate fi publicat sub nici o forma,
fara aprobarea scrisa a evaluatorului;

• acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat §i pentru evaluator §i este valabil numai
pentru scopul mentiOR?ltJD ·e9-�rul capitolului si evaluatorul nu-§i asuma nici o responsabilitate daca acesta
este transmis altei;_l'ieriqaµ!?/rr�ntru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte m•::; 1 9rc: ! J'.l f I 
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• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

• in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren.

1.9.3. lpoteze speciale 
• ldentificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza documentatiei cadastrale nr.

73383 pusa la dispozitie de catre Beneficiar.
• conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, are inscris un drept de concesiune in

favoarea S.C. CRIZANTEMA S.R.L.;
• evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;

• identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;
• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,

anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;
• evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale

elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

• evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

• raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea 
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu Privat catre constructorii 
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare . 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar in legatura cu bunul/bunurile identificat/e �i nu poate fi utilizat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-9i asuma raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia 
cazului in care responsabilitatea ar fi asumata explicit in Termenii de referinta. Raportul de evafuare, in 
totalitate sau pe pafii, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document 
destinat publicitatii fara acordul scris 9i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei 9i contextului in care 
urmeaza sa apara. Publicarea, pafiiafa sau integrala, precum 9i utilizarea lui de catre alte persoane decat cele 
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obliga1iilor contractuale. De asemenea, intrarea 
in posesia unui tet1 a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 
1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Apficarea metodologiei de evaluare s-a reafizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, 
tinandu-se cont de scopuf pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al 
profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
• SEV 100 - Cadruf general (IVS Cadrul general)
• SEV 101 - Termenii de referin1a ai evaluarii (IVS 101)
• SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
• SEV 103 - Raportare (IVS 103)
• SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
• SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
• SEV 230 - Drept9.r:hasup.ra proprietatii imobiliare (IVS 400)
• GEV 630 - E�lua,re1i Dt'.ltJ,J!{ilor imobile.
Nici clauzele 1_¢{ntc��tt5l��ps� instructiunile evaluarii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus devierea
prezentului r · ort p� ;)9J�spe�1vele Standarde. 
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Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca: 
• Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile in

masura cunostintelor noastre.
• Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt !imitate numai la ipotezele si ipotezele

speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului.
• Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport de

evaluare sau asupra vreunei parti implicate.
• Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate in

Contractul de servicii.
• Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate

care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.
1.12. Descrierea raportului 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, rntocmit 1n conformitate cu SEV 103 �i cuprinde, pe langa 
termenii de referin1a, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor �i judeca1ilor relevante pe care 
s-a bazat opinia privitoare la indica1ia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de
la respectivul Standard.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 
valori au fast urmatoarele: 
• documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;
• inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;
• stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
• selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
• analiza tuturor informatiilor cu Iese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
• obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;
• aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorului;
• analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;
• estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de
catre AN EV AR.
2.2. ldentificarea proprietatilor, descriere juridica 
Evaluarea a fost solicitata de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 
Raport de evaluare, conform Contractului de servicii nr. 156741/319/29.05.2024. Proprietatea imobiliara 
supusa evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Lucretiu Patra§canu, nr. 2, jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate 1'n copie la prezentul raport: 
• Extras de inventar - HCL nr. 157/27.04.2018 a Consiliului Local al mun. Bacau;
• Contract de concesiune nr. 17704/03.10.1994 si Act aditional nr. 69570/23.12.2013 la contractul de

concesionare;
• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55243/03.06.2024;
• Plan de amplasament si delimitarea a imobilului;
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora 9i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru rn prezenta lucrare. 
Evaluatorul a utilizat rn estimarea valorii numai informa1iile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea 
existentei si a altor informatii de&r-e.evaluatorul nu avea cunostinta. Orice neconcordante aparute din acest 
motiv impu'n reanalizarea ev,?Jua�jlsi 8i3�,a,este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. 
Raportul de evaluare a /ipst •ete§typf<:1;(!\ ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, 
tranzactionabil si neafectati.cle �1"9iµQJ�1lcte::S\;lrcini. 
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2.3. Tipul proprietatii; definirea pietii 
Proprietatea evaluata este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona ultracentrala a orasului, zona A, 
pe str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2. Piata specifica este cea a terenurilor construibile din zona de ultracentrala a 
orasului. Zona de delimitare a subpietei este zona centrala a mun. Bacau, respectiv in imediata a Colegiului 
Gheorghe Vranceanu si Catedrala "lnaltarii Domnului". 

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2.4.1. Situatiajuridica si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. 
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv Fisa corpului de proprietate, imobilul apartine Municipiului 
Bacau. 
Evaluatorul nu a avut la dispozitie actul de proprietate al proprietatii imobiliare, acesta fiind mentionat in 
Extrasul de CF pentru informare nr. 55243/03.06.2024, prin care este intabulat dreptul de proprietate, dobandit 
prin Lege, cota actuala 1/1, in favoarea domeniului privat al Municipiul Bacau. Evaluatorul a luat in considerare 
ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 
• Contract de concesionare nr. 17704/03.10.1994 completat cu Actul aditional nr. 69570/23.12.2013 la

contractul de concesionare- concesionar S.C. CRIZANTEMA S.R.L.;
• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55243/03.06.2024;
• H.C.L. nr. 157/27.04.2018;
• Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil.
La data evaluarii terenul este concesionat catre S.C. CRIZANTEMA S.R.L..
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.5. lnformatii despre zona si amplasament 
Terenul supus evaluarii este amplasat fn zona ultracentrala a orasului, in imediata vecinatate a Colegiului 
Gheorghe Vranceanu si a Catedralei "lnaltarii Domnului". Zona in care este amplasata proprietatea are un 
caracter preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate 
de magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc. In zona 
sistemul rutier este asfaltat cu o banda de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens. 
In zona se afla: 
• retea de transport fn comun fn apropiere;
• unitati comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;
• spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, cabinet medicale, salon infrumusetare, etc).

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante 
2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 73383, C.F. 73383, cu categoria de folosinta curti 
constructii, in suprafata de 30,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2, 
jud. Bacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind popu!ata cu locuitorii cu venituri ridicate. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 
• Auto - str. 9 Mai. Traian, Neagoe Voda;
• Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.
Caracterul edilitar al zonei: I mobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.
In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
bancare, institutii de cult, institutii administrative.
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie: 
Zona de referinta: zona A. Amplasare foarte buna. Poluare redusa. Ambient civilizat. 
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren avand suprafata de 30,00 
mp, aferent nr. cadastral 73383, aflata in proprietatea Municipiului Bacau. 
Conform extrasului de carte funciara nr. Cerere 55243/03.06.2024 suprafata totala masurata a terenului este 
de 30,00 mp, fiind concesionat conform Contractului de concesionare nr. 17704/03.10.1994 completat cu 
Actul aditional nr. 69570/23.12.2013 la contractul de concesionare. 
Lotul de teren ce face obiectul evaluarii se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de 
folosinta curti-constructii, fiind amplasat in Bacau, pe str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2, fiind ocupat de o 
constructie C1, situat la parterul unui bloc cu regimul de inaltime S+P+ 7E, respectiv o extindere a unui spatiu 
comercial. Proprietatea este amplasata in zona ultracentrala a orasului, pe str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2, in 
imediata vecinatate Colegiului Gheorghe Vranceanu, avand acces direct din str. Lucretiu Patrascanu. 
Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 
• la nord: Teren Consiliul Local;
• la sud: bloc de locuinte;
• la est: Teren Consiliul Local;
e la vest: Teren Consiliul Local. 
Terenul intravilan este plan, cu forma regulata, avand un grad de organizare satisfacator, accesul la 
proprietate realizandu-se direct din str. Lucretiu Patrascanu. Terenul dispune de toate utilitatile. Pe teren se 
afla o constructie C1, respectiv o extindere a unui spatiu comercial. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE 

3.1 Analiza pietei imobiliare. Context general. 
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua 
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt 
banii. 0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. 
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete 
eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori 
ridicate care necesit,;(-p:fpii@le .. mare de curnparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea 
veniturilor, schim:j��i�·�'f),.�}ti{}flariilor, numarul de locuri de munca. In general, proprietatile imobiliare nu se

• •-,,Q, 0 1 10 
•k 

"1" r' �, ll (·i:1• r· .,;;,,'j 
\�) t:S,,J:� :-llr; * I
\�?t . ,-._,;, / 

✓�-.����//



cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, vanzarea este periclitata. Spre 
deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile 
guvemamentale si locale, cererea si oferta de proprietati imobiliare poate tinde catre un punct de echilibru, dar 
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru 
un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe 
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna 
bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent De multe ori, informatiile despre 
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si 
pot fi privite ca investitii, sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor 
factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, sunt importante motivatiile, interactiunea 
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In 
functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si tipul' 
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri difente de piete 
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in 
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a 
proprietatii. 
Analiza pietei este procesul de identificare §i studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu §i constituie baza 
pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati. O constructie existenta sau propusa pentru o 
anumita utilizare poate fi analizata in functie de criteriile fezabilitatii financiare §i productivitatii maxime numai 
dupa ce s-a demonstrat ca exista o conformare corespunzatoare pe piata pentru existenta acelei utilizari. 
Valoarea de piata a unei proprietati este rn mare masura dependenta de pozitia sa competitive pe piata sa. 

3.2. Cererea solvabila 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 
Cererea pentru un bun sau serviciu este creata de utilitate §i este afectata de raritate. Cererea mai este 
influeniata de dorinta §i de fortele care creeaza §i stimuleaza dorinta. De§i atractia oamenilor pentru diferite 
lucruri ar putea fi nelimitata, dorinta este restrictionata de puterea efectiva de cumparare. De exemplu, 
imposibilitatea de a cumpara bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru ca pe o pia1a 
imobiliara oferta se ajusteaza fncet la nivelul ?i tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu 
schimbarile de cerere, fiind astfel influen\ata de cererea curenta. Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit 
tip de proprietate imobiliara pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare �i / sau inchiriere, la diferite 
preturi, pe o anumita piata imobiliara specifica, fntr-un anumit interval de timp. Cererea, privita calitativ �i 
cantitativ, este influentata §i de oferta specifica, influentand semnificativ preturile de tranzactionare. Cererea 
solvabila este reprezentata Tn acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiara de a achizitiona 
acest tip de proprietate cu plata integrala, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare. 
Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 
administrativa, precum si de politica de rise a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 
fiind circumspecti.Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, 
poate sa vina din partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in 
locuinte unifamiliale sau spatii de servicii pub!ice, asa cum prevede Certificatul de urbanism. 

3.3. Oferta competitiva 
Oferta este cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau inchiriere, la diferite 
preturi, pe o piata data, la o anumita perioada de timp. Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret, la un 
anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este un factor de baza al valorii. Oferta 
se refera la disponibilitatile de a schimba dreptul de proprietate a produsului imobiliar. 
La data fntocmirii raportului de evaluare, oferta pentru terenuri intravilane rezidentiale depaseste cererea. 
Exista pe piata oferte de vanzare, dar cumparatorii sunt destul de circumspecti din cauza conditiilor existente 
actualmente pe piata, dominate de cresterea inflatiei si posibilitatile de finantare. 

In tabelul de mai jos sunt prezentate terenuri intravilane categoria curti-constructii, situate in zona periferica, 
mediana si centrala a municipiului Bacau disponibile la vanzare, la data evaluarii. 

Nr. 
crt 

Zona Caracteristici 
Pret Tip 

oferta(euro/mp) tranzactie 
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1. 

2. 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

10. 

11. 

12. 

13. 

14. 

15. 

16. 

... .  ... 

Teren intravilan, mun. Bacau,
str. Soimului, jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau,
str. Decebal, jud.Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau,
str. Oiluz, jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau,
sir.IL Caragiale, jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau,
str. Oituz, jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau,
str. Trecatoarea 9 Mai, zona 
Precista), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau,
str. Toamnei(cartier Cornisa),
jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau,
str. Castanilor(zona Orizont), 
jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau,
str. Frasinului(zona Piata 
Sud), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau,
str.Electricienilor(zona 
Republicii), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau,
slr.Aeroportului(zona 
Republicii), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau,
sir. Letea(zona fostei fabrici 
Letea), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau,
sir.Avram lancu(zona Garii), 
jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau,
(zona Garii), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau,
str.Traian Vuia(zona 
Mioritei), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, - ·'- ., 

jud.-��;,;,",;:, ,Ur_��k. 

(J' 
itiJL; \f:sil, 

.,;\ ti'\'•··,,,. . 

\�� 

.. 

ultracentrala 

centrala 

centrala 

median-
centrala 

centrala 

centrala 

median-
centrala 

median-
centrala 

median-
centrala 

periferica 

wperiferica 

mediana 

mediana 

mediana 

mediana 

mediana 

.. '" .• ••· .,, •<c- .. ... ... 

Teren intravilan, S = 361,00 mp, liber 
la constructii, suprafata regulata, 415,51 oferta de 

utilitali la limita proprietatii, acces la vanzare 
strada secundara 

Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 370,00mp, liber la oferta de construclii, suprafata regulata, ulilitati 320,00 

in zona, deschidere la strada vanzare 
secundara. 

Teren intravilan, categoria curti-
conslructii, S = 454,00mp, liber la 299,50 oferta de

constructii, suprafata regulata, utilitati vanzare 
in zona. 

Teren intravilan, categoria curti• 
constructii, S = 440,00mp, liber la 

constructii, suprafata regulata, 293, 18 oferta de 

racordat la apa si energie electrica, vanzare 
restul ulilitatilor la limita proprietatii,
acces la strada principala asfaltata.
Teren intravilan, S = 1.440,00mp, 

liber la constructii, suprafata regulata, 319,00 oferta de
utilitati la limita proprietatii, acces la vanzare 

drum princioal. 
Teren intravilan, S = 778,00 mp, liber

la constructii, suprafata regulata, oferta de utilitati in zona , acces la strada 250,00 
asfaltata, constructii demolabile pe vanzare 

proprietate 
Teren intravilan, S = 442,00 mp, fiber

la constructii, suprafata aprox. 340,00 oferta de
regulata, utilitati in zona , dublu vanzare 

acces. 
Teren intravilan, S = 969,00 mp, liber oferta de la constructii, suprafata neregulata, 250,00 vanzare utilitati in zona . 

Teren intravilan, S = 335,00 mp, liber oferta de la constructii, suprafata neregulata, 298,50 vanzare utilitati in zona, dublu acces. 

Teren intravilan, S = 1555,00 mp, oferta de liber la constructii, suprafata regulata, 100,00 vanzare utilitati in zona. 

Teren intravilan, S = 769,00 mp, liber oferta de la constructii, suprafata regulata, 91,00 vanzare utililati in zona. 

Teren intravilan, S = 2150,00 mp, 
liber la constructii, suprafata regulata, oferta deutilitati la limita proprietatii, 200,00 vanzare constructie demolabila pe 

amplasament. 

Teren intravilan, S = 470,00 mp, liber oferta de la constructii, suprafata regulata, 213,00 vanzare utilitati in zona. 

Teren intravilan, S = 485,00 mp, liber oferta de la constructii, suprafata regulata, 227,00 
utilitati in zona. vanzare 

Teren intravilan, S = 570,00 mp, liber oferta de la constructii, suprafata regulata, 254,00 vanzare utilitati la limita proprietatii. 

Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber oferta dela constructii, suprafata regulata, 298,00 vanzare utilitati la limita proprietatii. 
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17. 

18. 

19. 

20. 

21. 

22. 

" ".'•,~·.;;;., • .> " ,,. ' ·:..�··· . 
. .. '"� 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str.Bucovinei(zona Garii), 
jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str.Prelungirea Bradului(zona 
Mioritei), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str.Prelungirea Bradului(zona 
Mioritei), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str.Buciumului(zona Mioritei), 
jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str.22 Decembrie(zona 
Mioritei-Arena Mall), jud. 
Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
sir.Stefan eel Mare(zona Lidl-
Arena Mall), jud. Bacau 

·,:z..;;. .,,. ·�· . 

mediana 

mediana 

mediana 

mediana 

mediana 

mediana 

• >···• i ,.� .,, _:..,;:,:;;,..·.;.;;: .. ,,, ·• •·\�' ·;,,• •••,:" • _;;,-• · ·•,;.;,' �•: o•:;"-'·" •" ,;;..:,-,...,, ... ·, · -- .·,y,•,·<, '<".1- •·-:w..: ,,,,., �-,.;.;:;;;,.;:: '••,:•'i:,�·.;;_c·•·· .,_.,:,;,,, .•• .. , ,•-�·,··· 

Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber 
oferta de 

la constructii, suprafata regulata, 298,00 
utilitati la limita proprietatii. 

vanzare 

Teren intravilan, S = 760,00 mp, liber 
oferta de 

la constructii, suprafata regulata, 131,00 
utilitati in zona. 

vanzare 

Teren intravilan, S = 3333,00 mp, 
oferta de 

liber la constructii, suprafata regulata, 287,00 
vanzare 

utilitati in zona. 

Teren intravilan, S = 1300,00 mp, 
oferta de 

liber la constructii, suprafata regulata, 296,00 
utilitati in zona, dubla deschidere. 

vanzare 

Teren intravilan, S = 1175,00 mp, 
liber la constructii, suprafata 

298,00 
oferta de 

neregulata, utilitati in zona, dubla vanzare 
deschidere. 

Teren intravilan, S =4240,00 mp, 
oferta de 

liber la constructii, suprafata 210,00 
neregulata, utilitati in zona, 

vanzare 

In urma analizei generale a ofertelor de vanzare prezentate anterior, evaluatorul a ajuns la urmatoarele 
concluzii: 

• Piata imobiliara a terenurilor intravilane - categoria curti constructii, la nivelul municipiului Bacau este
intr-o continuua scadere, numarul ofertelor pentru asemenea tipuri de proprietati reducandu-se destul
de mult. Acest lucru, are un impact si asupra preturilor/mp ofertate, acesta crescand semnificativ.

• Datorita dezvoltarilor imobiliare din ultima perioada, in zona median-centrala a municipiului Bacau, a
scazut numarul de oferte cu amplasamente disponibile (terenuri libere). Drept dovada stau si cele
doar cateva oferte identificate de evaluator pe piata.

• Se constata o dispunere pe piata, a unor oferte cu o perioada de expunere mai indelungata,
netranzactionarea proprietatilor se datorandu-se atat cresterii preturilor, negocierilor in marje stricte,
cat si lipsei de lichiditate a potentialilor cumparatori.

Punctual, referitor la terenurile analizate pentru evaluare, putem afirma urmatoarele: 

• In zona periferica, respectiv, zona Republicii, pretul ofertat variaza intre 90 -100 euro/mp, in functie de
suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces, forma terenului.

• In zona mediana, respectiv, strazile Mioritei, zona Garii, zona Orizontul, str. Stefan eel Mare pretul
ofertat variaza intre 200-300 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de
acces, forma terenului;

• In zona centrala, respectiv str. Oituz, 9 Mai, Alexandru eel Bun, zona Banca Nationala, pretul ofertat
variaza intre 300-350 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces,
forma terenului;

• In zona ultracentrala a fost identificata o singura comparabila, pe str. Soimului, pretul ofertat fiind de
415,00 euro/mp.

Analizand mai in detaliu terenurile supuse evaluarii, se poate constata ca, in majoritatea cazurilor, pe acestea 
se afla amplasate spatii de prestari servicii, respectiv, cabinete medicale, spatii comerciale, sedii firma, etc, 
cee ce face ca valoarea terenului sa creasca semnificativ, comparativ cu terenurile pe care se afla amplasate 
constructii cu specific rezidential, respectiv, anexa locuinta, extindere balcon, etc. 

In concluzie, la stabilirea valorii finale, evaluatorul a luat in considerare toate aceste aspecte evidentiate in 
analiza de piata. 

13 



3.4. Echilibrul pietei. Previziuni 
Pe termen mediu este de asteptat ca nivelul de preturi la ofertare sa stagneze, pe fondul mentinerii nivelului 
cererii. Astfel, evaluatorul estimeaza ca pe termen mediu dezechilibrul pietei va inclina spre cumparatori, 
determinand caracterul pietei: ,,piata a cumparatorilor". 
Avand Tn vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietatii, precum �i a celor din jurul 
acesteia, exista o piata fntr-un relativ echilibru Tntre cerere 9i oferta. Punctul de echilibru al pietei este foarte 
greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fl sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita 
instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt. 

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR �I CONCLUZIILE 

4.1. Cea mai buna utilizare 
Conceptul de "cea mai buna utilizare" (CMBU) este un concept de piata. Prin analiza CMBU a proprietatii 
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva �i profitabila. 
"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca "utilizarea probabila in mod rezonabil si 
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
imobiliare". 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 
a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar

considera a fi rezonabil;
b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in

considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism- zonare,
precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta pentru
un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea in calcul a
costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 
referitoare la terenuri libere amplasate 1n mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile 9i 
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, \inand 
cont 'fn acela9i timp de specificul zonei 9i caracteristicile terenului (forma 9i dimensiuni). 
In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatilor, dupa cum urmeaza: 

Criterii CMBU 
Utilizare analizata Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum 

productiva 
lndustriala nu nu nu nu 
Comerciala da da da da 
Rezidentiala da da da nu 

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezulta ca cea mai buna 
utilizare a proprietatii este cea comerciala de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii 
(medicale, contabilitate, service calculatoare, etc.). 

4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv: 
• abordarea prin piata

o metoda comparatiei directe;
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4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare 

Estimarea valorii terenului - metoda comparatiei 
Premiza majora a abordarii prin comparatie directa este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati 
imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive �i comparabile. 
Tn cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va utiliza o metoda calitativa �i anume - analiza comparatiilor 
relative, Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, fara a recurge la cuantificare. Pentru 
a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza, compara �i ajusteaza oferte §i tranzactii pentru loturi similare 
in scopul determinarii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fata de cele ale proprietatii subiect. 

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 
proprietati comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Oituz, jud. Bacau, in suprafata de 454,00 mp, cu 
o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la vanzare la data evaluarii cu
299,56 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Decebal, jud. Bacau, in suprafata de 370,00 mp,
cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la vanzare la data evaluarii
cu 320,00 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, zona ultracentrala, str. Soimului, jud. Bacau, in
suprafata de 361,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la
vanzare la data evaluarii cu 415,51euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

Cuantificarea aiustarilor: 
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel s-a facut o ajustare pozitiva pe comparabila
1 de 5% si o ajustare negativa pe comparabila 3 de 25%, acestea fiind amplasate inferior/superior fata de
subiect;
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari pozitive pe
toate comparabilele de 5%.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este comparabila 2, deoarece 
aceasta are cea mai mica ajustare. 

Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 
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CAP. 5 ESTIMAREA VALOR.Ii FINALE 

Reccmcmerea va!orilor 
Reconci!ierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a valorii, avandu-se in 
vedere criteriile specifice, respectiv: 
Adecvarea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia fina!a 
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 
Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 
corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, ref!ecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 
impreciziile in corectiile pozitive si negative se compenseaza. 
Cantitatea si calitatea informatmor 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele criterii trebuie 
studiate in raport cu cantitatea informatiHor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criterii!e de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi va!oarea reala, 
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile, 
Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 
date!e disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate 
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca 
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

ln baza calculelor efectuate, a ipotezelor ?i a conditiilor !imitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare 
supusa evaluarii, la data de 17.06.2024, este de: 

Vteren- 30,00 mp. Bacau. str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2 :::: 47.780 �ei,respectiv 
Vteren- 30.00 mp. Bacau, str. Lucretiu Patrascanu. nr. 2 ::::: 9.600 euro (320,00 eurofmp) 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
11 toate analizele si va!orile au fost indicate la data evaluarii 17.06.2024, urmand a fi corectata ori de cate ori 

piata o cere; 
e valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 
e valoarea este o predictie; 
* valoarea nu este afectata de cota TVA;
® evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza 

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 
0 evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standarde!or de Evaluare a Bunuri!or - editia 2022 si a 
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationa!a a Evaluatori!or 
Autorizati din Romania). 

ADEVAl EXPERT S.R.L BACAU 
MEMBRU CORPORAT!V ANEVAR 

Ing. Popa Adrian - Evaluator autorizat ANEVAR 

Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor 
in legatura cu bunurile evaluate. 
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ADEVAL EXPERT SRL Anexa 1 

EVALUARE TEREN - BACAU, STR. LUCRETIU PATRA$CANU, NR. 2, JUD. BACAU, N.C. 73383, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE 

Elemente de comparatie 

Aoresa 

Numar cadastral 
Provenlenta informatii comparabile 

Pret ofertat {euro) 

Pret ofertat (euro/mp) 

Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) 

Ajustare {%) 

Ajustare valorica {euro) 

Pret ajustat {euro) 

Dreptul de proprietate transmis 

Ajustare (%) 

Conditii de finantare 

Ajustare {%) 

Conditii de vanzare 

AJustare (%) 

Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare 

Ajustare (%) 

Conditii de piata 

Ajustare (%) 

Pret ajustat (euro) 

Amplasament 

Ajustare (%) 

Ajustare valorica {euro) 

Supralata teren (mp) 

Ajustare 

Valoare ajustare 

Tip teren 

Ajustare (%} 

Ajustare valorica (euro) 

Utilitati 

Ajustare (%) 

Ajustare valorica {euro) 

Forma terenului 

Ajustare (%) 

Ajustare valortca (euro) 

Acces si front stradal 

Ajustare {%) 
Ajustare valorica (euro) 

Restrictli de construire 

Ajustare (%) 

Ajustare valorica (euro} 

Aile infonnalii 

Ajustare {%} 

Ajustara valorica {euro) 

TOTAL AJUSTARI 

Ajustare totala neta 

Ajustare totala bruta 

Numar ajustarl 

C.T.B, / pret de vanzare/oferta 

P�EJCORECTA,: j)f"?t.1''?'( {·.·. .. :: ;

Sublect - Teren intravllan Comparablla 1 

Bacau, str. Lucretiu Patra�canu, nr. 
2, jud. Bacau Bacau, sir. Oituz, jud. Bacau 

73383 
storia.ro 

136.000,00 

299,56 

oferta 

-5,00% 

-14,98 

284,58 

absolut absolul 

0,00% 

plata integrala plate integrala 

0,00% 

de piata de piata 

0,00% 

nu e cazul nu e cazu! 

0,00% 

data evaluarii valabil la data evaluarti 

0,00% 

284,58 
Ajustari pentru: 

Bacau, str. Lucretiu Patra!}canu, nr. 
2, jud. Bacau 

30,00 

intravilan, CC 

utllttati in zona 

regulata 

acces facil 

construibil, conrorm PUG 

nu este cazul 

.. 
: ' , .  ·./''.:,., ., ' }•,\·\ • 

putin mai slab 

5,00% 

14,23 

454.00 

5,00% 

14,23 

similar 

0,00% 

0,00 

ulililati in zona 

0,00% 

0,00 

regulate 

0,00% 

0,00 

slmllar 

0,00% 
0,00 

construlbil, conform PUG 

0,00% 

o.oo

nu este cazul 

0,00% 

0,00 

28,46 

28,46 

28,46 

2 

0,095 
\;;;s ✓,,.'c• •: ·, _ ,, 

'•·•.··.,> ..... _. 3_p,o,4 

/.;-S"'; R,>� ,: '!'l�"r�loare teren (eurolmp)_rotunjit 

t./ 

(5; 
;:t?,Vlto� TEREN N.c. 73383, s = 30 MP 

JL.l� ':_ .. ':·-�: g_ J':=,: 

\" 
� -;:-1, �1 

�aliJ.10 
* 

Pagina 1 din 1 

Comparablla 2 Comparablla 3 

Bacau, zona Ultracentrala, str. Bacau, str. Decebal, jud. Bacau Soimului, jud. Bacau 

storia.ro storia.ro 
118.400,00 150.000,00 

320,00 415,51 

oferta oferta 

•5,00% w5,00% 

-16,00 -20,78 

304,00 394,74 

absolut absolut 

0.00% 0.00% 

plata integrala plata integrala 

0,00% 0,00% 

de piata de piata 

0,00% 0,00% 

nu e cazul nu e cazul 

0,00% 0,00% 

valabil la data evaluarii valabi! la data eva!uarii 

0,00% 0,00% 

304,00 394,74 

similar mult mai bun 

0,001% -25,00% 

0,00 -98,68 

370,00 361,00 

5,00% 5,00% 

15,20 19,74 

similar similar 

0,00% 0,00% 

0,00 0,00 

utilitati in zona utililati in zona 

0,00% 0,00% 

0,00 0,00 

regulata regulate 

0,00% 0.00% 

0,00 0,00 

similar similar 

0,00% 0,00% 
0,00 0,00 

construibil, conform PUG construibil, conform PUG 

0,00% 0,00% 

0,00 0,00 

nu este cazul nu este caz.ul 

0.00% 0,00% 

0,00 0,00 

15,20 -78,95 

15,20 -78,95 

15,20 118,42 

1 2 

0,048 0,285 

,_;::'· .•. , ;·.,c .• \ ... ·•' ;319;2,q .//,.::: .. ,:,<,,: ·•··•·· : 315,7� 
320,00 eurolmp 

47.780,00 lei 9.600,00€ 
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HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018 
privind 1nsu�irea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al 

municipiului Badiu 

Consiliul Local al Municipiului Bacau 'i'ntrunit in �edinta ordinara la data de 
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea m· .. 215/2001 a administratiei publice 

locale republicata, cu modificarile 9i completarile ulterioare, 
A vand 111 vedere 
-Referatul nr. 78133/ 16.04.2018 al Compartimentului Administrare �i Inventarierea
Patrimoniului prin care solicita insm?irea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Bacau;

-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacau, 1nregistrata cu
nr. 4010/ 20.04.2018;
-Rapo1iul compartimentului de resort, tnregistrat cu nr. 4011/ 20.04.2018, favorabil;
-Rapoaitele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Bacau, i'ntocmite 111 vederea avizaiii proiectului de hotarare: nr. 738/26.04.2018 al
Comisiei de specialitate nr.l, nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de
svecialitate nr.4 $i nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5;
-Prevederile mt 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publica,
modificata �i completata;
-Prevederi1e art. 47 (1 ), ale art. 48 (2\ ale a1t. 61 (2), ale ait. 115 (1) lit. ,,b", ale art.
117 lit. Ha", ale ait. 121 �i ale art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind adnunistratia
publica locala republicata, ulterior modificata §i completata;
-Prevederile art. 34 ( 1) lit. ,,i" din Anexa nr. 1 la Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor
locale, modificata �i completata;

in baza dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. "c" �j art. 45 (3) din Legea nr. 215/ 
2001 a administratiei pub1ice locale, republicata, ulterior modificata �i completata, 

H o rA RA � T E:

ART.1. Se 'insu�eeyte Inventarul bunurilar care apartin domeniului privat al 
municipiului Bacau, confonn Anexelor nr. 1 �i nr. 2, parti integrante ale prezentei 
hotarari. 
ART.2. Primarul Municipiului Bacau prin Arhitectul $ef - Compaiiiment 
Administrarea $i I1:yJ--�i�

-0
Patrimoniului $i Directia Economica va aduce la 

indeplinire prevede'.'f,f1e!in��¢'n1&�;4otarari. 
1::; . .,o '1 
''!) 

'·'·:,,-., )✓ l 

'\" 4 r, 
\* r• .,.l "" :X>,! 
. 1��$ �.I-;;,I�-/,_\'&' *

"::!::.- /�or,\"-'·........... __ _. 



0 Teren concesionat 

1390 0 Teren concesionat 

1391 0 Teren concesionat 

1392 0 Teren concesionat 

1393 0 Teren concesionat 

1394 0 Teren concesionat 

1395 0 Teren concesionat 

1396 0 Teren concesionat 

1397 0 Teren concesionat 

1398 0 Teren concesionat 

1399 0 Teren concesionat 

1400 0 Teren concesionat 

1401 0 Teren concesionat 

1402 0 Teren concesionat 

1403 0 Teren concesionat 

1404 0 Teren concesionat 

1405 

destinatia:ext.sediu firma 
S = 22,08mp, str. $tefan eel Mare, nr.8 
destinatia:ext.saion 1nfrum. 
S=27,08mp,str.22Decembrie, 
nr.22 
destinat}J:g_araj 
S=34,87m p,str.Ardealu Iui,nr.22 
destinatia:garaj 
S=8, 76mp,str.Bicaz,m.152 
destinatia:ext. sediu 
S=27,5mp,str.A viatori,nr.9 
destinatia:garaj 
S=27,5mp,str.Republicii,nr.l 
destinatia: garaj 
S=I6mp,str.9Mai,nr.82 
destinatia:cota ind.locuinta 
S=l6mp,str.9Mai,nr.82 
destinaiia:cota ind.locuinta 
S= l 8,33mp,str.Electricienilor, 
nr.3-5 
destinatia:garaj 
S = 14,76mp, str.$tefan eel Mare,nr.21 
destinatia:ext. sediu 
S=8mp,str.Erou Oh.Rusu, 
destinatia:prest servicii 
S=l 7,6mp,str.Erou Gh.Rusu, 
destinatia:prest.servicii 
S=30mp,str.Garofitei,nr. l 
destinatia:garaj 
S=23, 13mp,str.Carpati,nr. l 0 
destinatia:garaj 
S=l lmp,str.Gh.Vranceanu, 
Nr.2 
destinatia:ext.Jab.cofotarie 

••.S::30mp,str.L.Patra�canu, 

129 

. ' 

2003 

2002 1 

1997 1 

2001 1 

2005 I 

2000 l 

1998 I 

2001 I 

2001 1 

1999 1 

2005 l 

2005 I 

2005 1 

1999 l 

2000 l 

1997 1 

1 

municipiului Bacau 
Domeniul privat al 

municipiului Bacau 
Domeniul privat al 
municipiului Bacau 

Domeniul privat al 
municipiului Bacau 
Domeniul privat al 
municioiului Bacau 
Domeniul privat al 
municipiului Bacau 
Domeniul privat al 

municioiului Bacau 
Domeniul privat al 
municioiului Bacau 
Domeniul privat al 
municipiului Bacau 
Domeniul privat al 
municipiului Bacau 

Domeniul privat al 
municipiului Bacau-� 
Domeniul privat:a1'-

• • • • ' ,. ""•'1 mumcmmlm Bacaw,c: 
Domeniul prir�t lft! 
municipiului aii9�uS 
Domeniul priva�a.l, 
municipiului Bacau?..C 
Domeniul privat al 
municipiului Bacau 
Domeniul privat al 
municipiului Bacau 

Domeniul privat al 

··-

�L 

,�:; 
fo k. 
t;·J 

�s 



0 Teren concesionat nr.2, destina1ia:comerL 1994 municipiului Baciiu 
.C<l:rte funciara 73 3 83, 
Numar cadastral 73393 
S=25 m p,str. L.Patrii�can u, Domeniul privat al 

1406 0 Teren concesionat nr.2 1997 1 municipiului Bacau 
destinatia:ext.sp.comercial 

1407 S=l2mp,str.Avram Iancu, nrJ J Domeniul privat al 
0 Teren concesionat destinatia:gar<!i 1998 municipiului Baciiu 

S=27,5mp,str.Alecu Russo, Domeniul privat al 
1408 0 Teren concesionat nr.57 1999 l municipiului Bacau 

destinatia:garaj 

1409 S= l 4mp,str.Nufarul u i,nr.9 1 Domeniul privat al 
0 Teren concesionat destinatia: balcon 1998 municipiului Baciiu 

S=l 5, l 2mp,str.Miron Costin, Domeniul privat al 
1410 0 Teren concesionat nr.3 1999 l municipiului Baciiu 

destinatia:ext.cab.medical 
S=223,94mp,str.Pictor Aman, Domeniul privat al 

1411 0 Teren concesionat nr.94 1997 l municipiului Baciiu 
destinaiia:s .cazare grup 

1412 S=17,36mp,str.Carpa"(i, nr.5 I Domeniul privat al 
0 Teren concesionat destinatia:ext.sed i u firm a 2002 municipiului Bacau 

1413 S=27,08mp,str.22Decembrie, nr.22 l Domeniul privat ate• Al

0 Teren concesionat destinatia:garaj 1997 municipiului B?6t11: 
1414 S=30mp,str.Milcov, nr.9-11 1 Domeniul priviir at;�J 

0 Teren concesionat destinatia:garaj 1997 municipiului F}aca.lt·' 

1415 S=27,5mp,str.H.Berescu, nr.4 1 Domeniul privm-.a1.::0: �:;J\ .;-.. 
0 Teren concesionat destinatia:garaj 2005 municipiului Bac�uJ_ 

S=27,08mp,str.22Decembrie, Domeniul privat al'< 2.:�
1416 0 Teren concesionat nr.22 1997 1 municipiului Baciiu 

destinatia:garaj 

1417 S=l2mp,str.Avram Iancu, nr.l 
1 

Domeniul privat al 
0 Teren concesionat destinatia:garaj 2003 municipiului Baciiu 

1418 S::::33, l 6mp,str.Luminii,nr.3bis 
I 

Domeniul privat al 
0 Teren concesionat destinatia:ext.sediu firma 2001 municipiului Bacau 

1419 S= 15,6mp,str.Miira�e�ti, nr. 7 1 Domeniul privat al 
0 Teren concesionat destinatia:cota ind.sp.com. 2001 municipiului Bacau 

130 



ROMANIA 
JlJDETUL BACAU 

MUNICIPIUL BACAU 

Str. catea M�,��$ll nr. 6, Bad!u, 600017 

NR. 69-:/-�:J DIN )'5. tl · 2019 

ACT ADITIONAL NR. 2 

ENISOnoot 

Ci>rttSettt'N'�GO-::JwO&• 

la contractul de conceslonare nr.17704 din 03.10.1994, asa cum a fost modificat 
,/;-SU(;;� prin Actul Adltlonal nr. 69570/23.12.2013 

,/?;- -....r..y:,, . 
: f ;,,;;.,, .,..�� lncheiat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti, 

e::nr. 6;7reprezentat prln DL. COSMIN NECULA - PRIMAR, in calltate de CONCEDENT, 
: -, , .. , �18 de:� pa rte, sl 
' c · ��"'"' {21 S.C. CRIZANTEMA S.R.L., cu sedlul In Judetul Bacau, Municiplul 
· \, aa'cit/. str. Lucretlu Patrascanu, nr. 2, lnmatriculata la Registrul Comertului sub nr.

�-.,:;,:, J,0;41826/1991, C.U.I. 946042, reprezentata de DL. PANAINTE GHEORGHE • 
"<:'1..- \-n';J�DMINISTRATOR, in calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte,� Avand in vedere cererea inregistrata sub nr. 37862 din 16.10.2019 si 

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 409 din 08.11.2019, s-a incheiat 
prezentul 

ACT ADITIONAL 

A. CAP. Ill, Art. 3 din Contractul de Concesionare nr. 17704/03.10.1994,
asa cum a Jost modlficat prin Actul Adltional nr. 69570/23.12.20131 se modlflca si va
avea urmatorul contlnut: 

"Durata conceslunll se prelungeste cu 12 (dolsprezece) ani si G (aaSG} 
!uni incepand de la data de 03.10.2019. Contractul de Conceslonare lnceteaza de 
drept la data de 03.04.2032." 

.!l!:,_Celelalte prevederi ale Contr.actulul de Concesionare nr. 
17704/03.10.1994, asa cum a fost modificat prin Actul Aditional nr. 69570/23.12.2013, 
sunt si raman In vlgoare. 

C O N C E DEN T, 
MUNICIPIUL BACAU 

prln 

C O N C  ES I O N A R, 

S.C. CRIZANTEMA S. .L.

Email: primaria@primariabacau.ro • Tel: +40 (234) 581849 • Fax: +40 (234) 588757 

• 

• 

ROMANIA 
JUDETUL BACAU 

MUNICIPIUL BACAU 
NR. 6J'Sto DJN Z..�.t2 · 2013 

ACT ADITIONAL 
la contractul de concesionare nr.17704 din 03.10.1994 

Incheiat lntre CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU; cu sediul in 
Bacau, ,str. Marasesti, nr. 6, reprezentat prin DL. LICIU IOAN - PRIMAR si D-NA NEAMTU 
DANIELA. CONTABIL, in calitste de CONCEDENT, pe de o parte, si 

S.C. CRIZANTEMA S.R.L., cu sedlul in jud. Bacau, Municipiul Bacau, sir. Lucretiu
Patrascanu, nr. 2, reprezentata prin DL. PORUMB DANUT • ADMINISTRATOR, in calitate de 
CONCESIONAR, pe de alta parte, 

Avand in vedere cererea inregistrata sub nr. 45734 din 19,12,2013 si actcle 
doveditoare anexate (Hotararea Adunarii Generate a Asociatilor ur. 1/17.10.2013, Rewlutia nr • 
12120/22.10.2013 pronuntnta in sedlnta din 22/10.2013 in Dosar nr. 43022/18.10.2013 de Oficiul 
Reglstrului Comertului de pe langa Tribunalul Bacau si Actul Constitutiv al S.C. CRIZANTEMA 
S.R.L. cu Dare de Data Certa nr. 1634/17.10,2013 de la Oficiul Registrului Comertului de pe langa 
Tribunalul Bacau. Compartiment de Asistenta), prin care DL. PANAINTE GHEORGHE solicita 
transcricrea CAP. I - Partile Contractante din contractnl de concesionare, s-a incheiat prezentul 

ACT ADITIONAL 

A. CAP. I din Contractul de Concesionare nr.17704/03.10.1994, se modlfica Siva avea
unnatorul continut: 

CAP. L - PARTILE CONTRACTANTE 
Incheiat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacan, str. Marasesti, nr. 6, 

reprezentat prin DL. ROMEO STAV ARACHE - PRIMAR, in calitate de CONCEDENT, pe de o 
parte, si 

S.C. CRIZANTEMA S.R.L., cu sediul iq .Tudetul Bacau, Municipiul Bacau, str,
Lucretiu Patrascanu, nr. 2, lnmatriculata la Registrul Comertului sub nr. J04/826/1991, CUI 
946042, reprezentata de DL, PANAINTE GHEORGHE - ADMINISTRATOR, in calitate de 
CONCESIONAR, pe de alta parte, 

!!,_Celelalte prevederi ale Contractului de Concesionare nr. 17704/03.10.1994, sunt si 
raman in vigoare. 

CONCESIONAR, 

S.R.L. 
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ROMANIA x Ane.::ca ·,nr. 2 la Ho tar, ea ' 

nr. ql.,,. •· •• din .2.),·.o.f.-.1,; JUDETUL BACAU " 
Cons;iJ-i.;,t.). local all()" WJ! ! J5/tCJJ-U 
Nr •• 1:t;t-.V.'tdin •• 1,.<.. •· 199:'L ANEXA lfR.J 

la R�g'.-llamentul de organizare 
l�citaj;iilor de ·terenuri

;,-.=�. � .. ·<' ""10,i, " CON!IRACT I1E CONCESIONARE 

(?t••" ONTRACTANTR 

II. OBIEpTUL CONm.ACTULUI ,
" I} 

: . -:� b:-t,L.Obiectu.l cont�· ·.. . · :, 
. 

. .. .:�:"J:,··/.· 

, .. • _,,.. . : . .. . , r_act�lui
�

:te cedarea ·.-·">•··���-· 

.in con-ces::z.une ·a terenului·· sit. t ,.-. ,.,,_p �. :±.._,,,-�>}];_ .'Jil�area .

. avfuid ·supraf'a� . '2...,, ,.. �. ·--�e �q��r:_'d��;�. ·.,:

. . . �a de_ v() "-'-ii> mp.,. •a!j!a··cwii" . u1 tv · . ·-· · . .c· �Ii··"

tuaj;'.Le,,anexat. ··· 1 ,., •.• · •. 
rez .. a--<li,n•;P'l_.{!'.nuJ. d;ii:-si':I(;""" 

;,-,_ 
.' , , :;~ _,,,y. -� . c•;•··•· 

:�
_
,,,. ,•

,
-, Art.2. Terenul preo-<z t 1 

• � ,-�,�-- -"""""·

, , --- � a a ru:-t. 1 ·s V 
.;·"· 

�.,,, 

oonq.«dig "'� catre conceaionar e
. ·b 

V _. • e _preda .. de ca tre }•I\. 

primire 5:n ved 
. . v,. P aza. de procee verbal de predara..:.

zute_,.&h anurile urb. - t· 
c ivu ui de inveetij;ii prev?5--, 

.
-
�

�• area realizarii obie t· 1 

tulJrl· urban:iam =
@-ice gen�rale (zonale) conform ·oartifica.:_ 

-'l.4uraykfiu, &z? ..; _ �
el_:i.berat de Conai_liul local a,(_ 

bazef adjudeca�:L l�ta.:�a:: 
condiviile din oi'erta care a stat la 

Du:cata de_execuvie eate de maximum 
:a data atacarii lucrariJ.or, ce.,se va 

------ luni. de

intra. ceJ.e doua p�i. 
coneemna intr-un act incheiat 

x Pxezenta aue�a va inl u1 
� ConsiJ.iului judet 

oc Anexa LU'. 3 1a·H v a . 

= 
Date de, stare civi�•f1°•· 14/J. decemb

-� 
·.--,c.o" / 

cul nl:1.§terii· 1. a persoana fiz e.�� ll",/

oiliul, 
A 
aeri� :re=� t!trenumel� pa.rin: or-;- doro?'

tul de inregist:rare 
etin d!; =:,dentitate) sau ,·, 

ca P ereoana J uridi ca. 
·l

2 

III. TERM.ENUL CONTRACTULUI

A:r:.3..;: Durata conc_!eiunii este de_·_ _ani, . _

t_nce.p�d cu• data predaxi;i.,-pr:uuirii .terenului,• in condi"liiile stipulate 

Ln prezentul contract $i e.nexele sale, 

A.rt,4, Gonoeddentul_va comunica in sc�is conoesiona-

7ului cu doi a.ni :l.naint·e de incetarea

iere asupra incetarii acesteia. 
concesiunii, punctul sa.u de· ve- ""'.;;'t: ___ "'

,r'.:-1.'.:> "' � 
,,· 0 -;-1oar. " 

£"":,. ... "f.. 'l'?:,;:,i_ 

.1.£:/{ qC,tJ
!:-

� � ' ii: 

_ A!rt. 5. Prat� concesiunii llste ·de � '. 11':i. ,i�I '�- ,;;
-=--

-· 
<>, $\;<l,1 · "'' 

iuma ce va "'£:Cachi ta'ta1n--� ani·, adica · f}I 660--· �- lei --�a:J:', "'-'t< .. ,:

,,.a cum rezulta. din oferta prezentata de oonceaionar -in cadrul. lici� i; '·

iiei publice ·din data de··· l!- tJ1-/1'1� s11· pe baza· careia a-a fa.out adjude- -
�-�-
'-

r:v. :PRE'i'UL CONCJ!'SIUNII

:area concesiunii. 
Prima plata se va efectua :l.n condi1iiile clauzei specials

tin capi tolul IX, art. �. . . 

Art,6 � .Ta.xa .!311uali;_ de cancesionare se va indexa.. functie

le rata .infla�iei in condi'!iiile convem. te intre p arti; prin clauze spe-

:ia1.e din capito1.ul ll art.· .1./_ • 

V. MODALITATEA fE PLATA 

.A:rt.7. sumele prevazute la art. 5- ea vor-achita prin:

rarsamiint din. contul conceeionarului nr. /@.:;t>rP€'7o /$to .d:eschis la :,.;;:,fl 

lancaC!Ut�Q., (w24' in_ dq� t�i: con�edentului nr,-. !oil JI It,? ';/,f .331-

lesohis ?--a� y"�� -��u direct ·1a caeieria Consilih
7��

= -.-:-::--­

_ocal -�...,t;y 11/.{«.t.d ,(id ,/J&aff-dei. 
'-:-">Poru�. 

:_;/ Art.8. Sum�i� anua1.e preva�ute se pl�tesc in 4 (patru�J >-- ·'

:ate trimestri.ale in termen da 10 zile de la expirarea :fiecarui tri-" <ffi·-·­

lestru. Eventualele regule.riza.ri, ca urmare · a' ;Lnde:i1:S:rii datorate ra-�(IC �;-: 
·

;ei°Tnflaj;iei ae vor face· odata cu achitar�:/i �e1{?- de _a �a:tra ratl,��­

ionditiile conveni ta de pa.r1ii prin clauze spe�ia1e la capitolul. Li: art. 

� Intarzierile la 'plata ratelor .trtmeatriale vor

,enaliza cu penai1_ta1ii zilnica de i?.,-? la % din :euma datorata, ur­

,a.nd da daca intarzierile depli!,esc �.z;ile, aa ae.procedeze la re­

;ragerea concesiunii in condi'!iiile· convenite.de.parvi la capitolul IX 

irt. ___:..

VI. INCETARE.A. CONCESIUNII

Art.10. Conceeiunea poate.1:nceta �rin

l) E;qiire.rea duratei ·; 



J -

2) Raacumpararea
3) Retragerea
4) Re.,nunj;area

�) Incetarea oonceaiunii utin exoirarea durate; 
La termenul de' incetarea ;. concesiu.nii, c·once sionarul

a.re oblig!3,j;ia sa predea bunul ca a facut obiectul contractului i"i.3-.;f�"fi" ·, eel.a ce au rezul tat in u.:i;ma eventualelor investi1;ii fa.cute de el,
'' >ioor, ·,i" ratui·t §i liber de or:i.ce sarcini, daca. durata concesiunii a fost

/
"'

· •· "1 c ,l pu'!;in egala .. cu_ durata exietenj;ei construi:j;iei. • __ . .t., •} � � . . G
�
rrce

�
ionarul va prezen

:
a din partea A°dministraj;iei 

ial'· ;A
O 

nanc:i.are  ter:i. to=ale dovada e},iberarii de orice sarci.ni a bunului
,_,,_ i:-1 N, !- I'.'. .,concesiona;t. 
,a�::-- !' � 

lj Jf� 1 
Daca dura ta de 

�-;
, existenj;ei conetrucj;iei,

,,·fo * v�e;?"ederiJ.or legs.le. 

concesionare 1rnte mai mica decat durate 
concesionarul va fi despagubit conform 

'1{¥:i" "., ' 
ljP, ,., .... "'i .. .\ Eventualele materieJ:e aprovi:uonate obiectele de tno-

{�e l�
�l�r, inst'aJ,a]iiile ca nu sunt pentru uzul e:x:cl�aiv al conceaiunii

\i- }
'1u f te bu.nlll'i ca s

: 
vor conveni intra. parj;i, ea• vor prelua de c).(-

\,9;_. 
[��a. concedent _ pe baza de co.o.tract, · la data, e:x:pirarii concesiunii.

,·:;-'.) 
r· 

-.., 'I 
,,.,._,\ 2) Incetaree concesiunii prin r�acumparare",, � \/7\:'j\ �:.' :J?entru cazu_rile de interes public, concesiunea poate 
fi.raacumparata, concede.o.tul aaiguran�de�pagubirea corespunzatoare

•�:'�a.3..'o':!!ii:·1nvesti1jiei, care trebuie sa fie prompta, ad,ecvata ,/j_ efec­
tiva. 

1�i:_ � · Cazul de interes public sa probeaza prin acte autentice-';(-�J: ''s-,,� �: se de au tori ta tea locala. sau prin Hotarari ale Guvernului, dupa)f 
� 

;, <:>,ca , conform reglementarilor legale in vigoare.� ,� �2�\"' :ii� Da.ca. parj;ile nu ae iirfeleg aaupra pre1jului rascum_oara-- c<>,. � •�,, <-"'i-'.i 
• 

-ic . .I'"' , urmeaza se se adreaeze instan'!;ei de jude.cati:i'.
i'A 111 <:_,_-:: 

�;;: 
l't. 

J) Incetarea conceaiun:ii prin retragere
Conce_siunea se retrage :;ii co.o.tractul . .s.e reziliaza in

,✓ -· iii tua1jia in care concesionarul nu reapecta obligal/;l.il.e asu_mate prin
contract,. oonatatarea �acandu-aa de organele d� control. autorizate.

Conceaiunea se retrage 9i in cazul i.o. care conoesiona­
rul .nu a inceput execuj;ia lucriiriJ.or la obieotivul de investi�ie,

· in tel.'lllsn de 1 an de la data .concesionarii.
Concedentul va putea·rezilia contraotul·n

�
'it{pa: no­

tificarea intentiei sale concesionarulu:i., cu prec���lor
care au· de termina t-o. 

\: �12., '1-C" 
- II -

4 

.R.ezilierea ,a op5ra de plin d.rept, dupa erpirarea Ltnei 
_;ierioade de JO zile de la notificare, daca conce.�i'imarul nu �'?i 
:.ndepline1;1te obligatii.le in acest interval. 

.. ,.,A,) Incetarea c:on��siu.nii orin renuni;are 
Concesionarul poate ren\,ll11ja la concesittne in cazul in care 

obiective, j·ue-tiif:tc;·t� fac impos.ibilii. realizarea investi tiei. cauze 
o comisie formata din reprszentantii concedentului �i al

conceaionarului ·vor verifica faptele semnalate de ·concesionar 9i vor 
hotara a:��pra continuarii sa.u incetiirii 'contra.ctului. ·::·· :;,

A.rt .11 .... I.n .. .i::azul in care concee:i:onarul nu a ·incep
j

'/' ;-c."t 
exec�tarel lucrarilor

_ 
in �erm

�
n
v

de _ l
_

an de 1� data acordarii 
1r.o.fe

iu
­_nii, concesiunea se ratrage fara nici o pretenj;ie din partea c�\

�
c·e!:\310.:-

•\narului. V De asemena�, concesionarea se retrsge �i in cazul in ca:t/e '-­
ca9tiga.toriil licita]iiei nu respectii prevederile ofertei pe baza careia 
s-a adjudecat licitatia.

Art.1�. In cazul .incetarii conceeiunii din una din cauzele 
prevazute la art� 10 @i 11, concesionarul 'a.re u.rmatoarele obligatii: 

- ea predea con_ced.eiitului' documenta'!;ia tehnica referi toa.re
la obiectivul de invee_ti'!;iei 'ce urma sa- ae realizeze {sau a-a realiaat 
pe terenul conoeeionat; 

- ,,,'a prevada in actele jW:.idi�e pe care le incheie s<i prin
care 1i;i1 asuma obliga1jii fai;a. de ter1;,i�. e�µ: dcib_ande:;ite d.repturi in:.J.e- · 
gai:ura cu. a:x:ploa.tar_ea bunultii; o �iau.za sp:ecis.ia. pr{n care conc�d��?� 
tul ae va. substitui conceaiona.rului in toate dreptu_rile prevazu·\�?t.,,·: 

- ea prezinte concedentului toate actele in curs de i&-e<:C�-
. I i! l?.. 

t,a.rs, pentru care aces ta sa-i;ii poata. e:x:e:11ci ta optiunea ; I � 
sa preva.da in contractale ce le incheia · cu persoan \ f�!c 

s<i juridice, in legatura cu obiectivul ce :we va realiza {eau s-a \':\ e� 
lizat) pe terenul concesionat, a poeibilitatii subrogarii prin conce­
uent, in cazul in cars acesta va hotiira aetfel, cand incetarea conce­
aiunii .a· in terveni t inainte de incetarea. valabili ta'!;ii ac tel or reapec-

VII, UBLIG.A.TIILE P.A.RTILOR 

Art .13. · C�ncedentul a3:e urm�toarele oblige.�ii ; 
- sa. acorda sprijin concesionarului in ob-j;inerea avizelor

sii acor?-uriJ.or '.Lege.le pent:r-u,realiza.rea investi:i;iei ; 
- ea predea concesioria�l.ui terenql liber de orice sarcini
- sa: u:rmiireaeca prin imputernicij;ii sai mersul· lucrarilor.

de conatructii la obiectivul realizat pe terenul conceeionat, calita-

// 



,c..ra 

L. 

5 

tea lucrarilor, stabilitatsa lucrarilor, incad.rarea in termenul

de pt.mere in fl.UlcJiiune precum §i respec�ajea celorlalte clauze 

con trac_tual e _; 
-: e,a. .:cetrsga concesiune;:;: fa�a nici O rascumparare in

cazul in· care concesionarul nu incepe execu�ia in termen de·un

an de zile de la data predarii-primirii ferenului, JJ.U se respecta

s.l 
termenul de punere in func1;iune sau nu se respect.a prevederiJ.e·• 

�or 
din oferta care a stat la baza adjudecarii licita1;iei. · 

· �sr,,.,· ·,· · Art.14. Concesionarul are urmatoarele obliga1iii
,,·/4 * "'-'C'•?c·...,__� /4-0'<> _ ,,;'.,\f.si:,\\, - sa respects intocmai prevederile din oferta ce a stat

if' i;;,:, t:�'?.���b. , adjudecarii lici ta1;iei ; 

:3;isi�;:,; ".?���"21 ! '. ; - si;i realizeze lucrarile in conformi tate cu prevederile

\3if;::..., ,;:'J,��ti�u�r-1/za1;i:e:i. de construire eliberate de cei in drept, precum §Ii

\
0�

j
- '=-,�-i:Z;�.,; lzelor §Ii acordurilor prevazute de Legea .Ill'. 50/1991 ; 

�;-· 
- sa puna la dispozil;ia organelor de control toate evi-

:arei · · den1iele §Ji informa�iile solici tate 

-- - sa anunJ;e;t in timp u_til conoed'entul aeupra intent_i.si

iuzele de a schimba profilul aotivita1;ii; 

1ii : 
toare 
aliaatl 

prin 
in le-· 

a.:�/ � 

:t;
. '\) 
' 1""· \, fi,;,i:c1 
l�
�once-
::onbe­
r:espec-

zelor 

1a.rcilli 
irilor 
:.alita-

- sa prevada in actele juri'dice -pe care le incheie cu

ter1ii o clauza speciala prip. ca.re la ·inceterea in orice fel a

contractului de concasiune, concsdentul ae va substitui concosio­

narului. 
Art .15. ForJ;a maj o·ra exonereaza par1iile de raspunderi

in ceea ce prive§!te indeplinirea to.ta.la sau parl;iala a obligatii-

.. 
"to ""'CG le �evin, cu U]Sn1iiune� ca prin .fo.r1ia m�jora· se inJ;elege

-'--•b.-ric�.eveniment indeP,endent de _voini;a :pa�'!;ilor, imprevizibil qi

>--i;q\p'i, bil·, care impiedica pari;ile sa-qi execute integral 'sau par-
,: ·.:r�·' -' '\ 

.;�-_. ligaUile. 

\�:f;· ::Of Apar:i.1;ia qi incetarea cazul.ui de for1;a majora ee va co-
. ':,f 
·" rq_i;iii1Lca caleilal te pari;i in termen de 5 zile, cu menJ;iunea coneta-

,a��tirii even:i.mentalor de catre organele competente, in prezenl;a par­

t;ilor. 
In caz de forl;a maj.ora, comunicata �i constatata in con­

ditiile de mai sus; executarea obligai;iilor pk1;ilor sa dacaJ.eaza 

in consecin1ia, cu perioada ccirespunzatoa.re ac·eeteia §ti cu meni;iune,

ca nici una d:::.n pari;i ·nu ;a pretinde penalita�i sau despagubiri, 

pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care nu a in­

deplinit obligai;ia comunicar:ii, va suporta irevocabil. consecin1;ele

cazului de forJ;a majora cat §i indeplinirea tutu.ror ffj,..�te o-

bligai;ii. \.,'€.Gl>-�
'€::.

�$0

II - ?€. 

0 

In condiJ,;iile in care f ,,. 
lare a 

or�a majora conduce 1a O • 
obligai;iilor·parj;ilor mai mare de

� ueca-

reuni o en tru er · · v · 
6 luni •.:.. PBX-l;ile se vor _

: _noi:�a. 
�
asl!-Pr!=l_ eX8rci.tiirii · • 

clus.e in cont.ract. · -
·��-

-��itor a clauzelor in-.

Irf ·cazul dispari.,. • • . 
. 

t 
,iei sau imoo<>ibilitv,_ .... are a bunului concesionat .• . . 

- � a,i+ de exoloa-
. . , si ,ua,ie 'verificata §i constata;a db . comi�ia. l:gal _cons t:i, tui ta, P,arJ;ile vor conv . ½ 

sau lllce tar ii contractului. .
eni a.supra con t:i.nui ta,,tfi"' .,. o";:;' 

VI+I. LHIGII /( ,f 
r . I ;g 

., Art ·J&·. Li'J;igiile de 
\ '{l , orice:'i°el;· ce deeur · . .::,,, ,_ \\ � 

• . .'·':rea P�ezentt.qtti·�nt�c-tc..,,.,.· _ • . . g, __ exerc:i.' 

. :�JU,:�; se vor 
• .•, -.�ca nu pot'JT:t'.•sold��{.!�--:. . . . /;,-/

preze-lfta organelor jur. di ,;, 
· - 8�,J.l& •caL,-a,a:rn­

Art.11·. . V . J.. Ct:\COlllpeta.iI'lta: .. � 
Pe · toa ta dura ta · co.iicJ s""i.iri'' -,·. .. . se vor supune legislaj;iei _ . _ "'·, 1:I::; ;?l:ele doua ·paxj;i

in vigoare lll Romania.

IX• CLAUZF SPECIALE 
Art.18 •. Se ;o; no�ali. d · v  

perfe
,
crii contractului·. 1) /4.'itu;

u
�

i
'ja.,.

.
eft

ac;;_e
�

}e, c zul, �4 9.cj7,is

r-1" /'tt 
1 

t1&� Plr'l!lar.t Jaui/ '4.� �� � �z , . ::ti. � 'ZL ff!! Lil.
X. DISPOZITII E:Ili� . a ,&, � �- ·

• -
�- ;'"fr�<n$ 

. 
Art .19 • Modi.ficarea sau ada··f._:; _,.,.. . 

se poa.e face numai cu acordul V . ·1 
p area prezentului contract

-0 • . v 
• par,i or cu e .,. . " rii prevazute in "Instruc+-·· ·1 

, xcep,ia clauzelor obliga­
ot t 

,:i.uni e pentrn ofert +1 er a concesionarului.
· . . . =• " ac.ceptate prin. 

Q • • 

Art. 20 • Con tractul de con ca · . . , 
,v§!J. incheiat nu va oroduce eie t d • __ sio;118,::z::-e -nu-se . .Va

.

. in·cheia· sau f \.
.a 6oncesiu.ne (10 'J{, �-

c e ecat dupa constituirea garan'"i ·ff ..• in prej;ul concesiutlii) d V 

� 

e
1 

l' 
.,.rt.21. Concesionar· l . 

e catre concesionar. ·
\ - • • � :.i are obl1.g ,. · v 

-oncesiona t ill evidenj;ele d . . 
. a,ia sa transcrie terenul 

-,.;1 -
1 

8 public:i.tate imob·i· v. "� e Qe a SSJlUlarea contractului .. 
i iara :i.n termen de lo

Liaza din Yina conces•on l 
• lll caz contrar, coatractul

. � aru Ui. 
�e rezi-

Art. 22. Ua exem l l 
·aooart .1 -� • • 

• P ar a raportulUi com· · • - e,-,e ve.r1.f1catorilo · ... 
1
- -· , . . ,

 - --- ---- • -- -· . . isiei. de lief tacie,

.A) · 
r, -'- sia de calcul t , 

• 

· , Procesul verbal d d . 
,_ · a =e� de conceeionsrs (Ane�a

e 
V • 

_e pre are-primire t 
� 

5ranta din prezentul contract.
. a erenulu:i., fac parte iu-.

,I .i?r,ezent�l,,iontraot privind � 
!1 . ,;Cf,,,M.tvju 

,1; ½.-4-.w..
&

ll 
1it 

£.. 
dat_ ,vo�cesionarea te:i;:.enului si tuat

u suprafa1ja de ½ . • . �ua.:u\2- /�.cv 

�b.l Gonsiliului loca
I' 

d:,;._;;;,.:..ncheiat 
__ astazi ./f, IJ./- 1-�9 la se­
i_n 4 (patru) e�emplare 

II· 

- ciin care



e' 

A.ue>:a 

1.e.t 

se­
care 

I 
-

cate unul pentru. i'iecare parte contractan.ta, un exemplar ee tri­
mi te compartimen.tului. de licitaj;ie al Cp�s-�liului judej;eau :Sacau, 
�i-un �xempla� ee trimite organulu:i financfar. 

NR. 

ROMANIA 
JUDETUL BACAU 

]\1UNICIPIUL BACAU 
6 ':JS1o DIN 2-S · l? · 2013 

ACT ADffiONAL 
la contractul de concesionare nr.17704 din 03.10.1994 

Incheiat intre CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU, cu sediul in 
Bacau, str. Marasesti, nr. 6, reprezentnt prln DL. LICIU IOAN - PRlMAR sl D-NA NEA.'1TU 
DANIELA • CONTABIL, in calitate de CONCEDENT, pe de o pnrtc, si 

S.C. CRIZANTEMA S.R.L., cu sedlul in jud. Bacnu, Municlpiul Bacau, str. Lucretlu
Patrascanu, nr. 2, reprczentata prin DL. PORUMB DANUT • ADMINISTRATOR, in calitate de 
CONCESIONAR, pe de alta parte, 

Avand in vedere cererea lnregistrata sub nr. 45734 din 19.12.2013 si actcle 
doveditoare anexate (Hotararea Adunnrii Generale n Asoclatllor nr. 1/17.10.2013, Rezolutla nr. 
12120/22.10,2013 pronuntata in sedinta din 22/10.2013 in Dosar nr. 43022/18,10.2013 de Oficiul 
Reglstrulul Comertului de pe lnnga Tribunalul Bacau si Actul Constitutiv al S.C. CRIZANTEMA 
S.R.L. cu Dare de Data Certa nr. 1634/17.10,2013 de la Oficiul Registrului Comertului de pe Ianga 
Tribunalul Bacnu • Compartiment de Aslstenta), prin care DL. PANAINTE GHEORGHE solicita 
transcrierea CAP. I• Partile Contractante din contractul de concesionnre, s-a incheiat prezentul 

ACT ADTI10NAL 

A. CAP. I din Contractul de Concesionare nr.17704/03.10.1994, se modifica si va avea 
urmatorul contlnut: 

CAP. I,. PARTILE CONTRACTANTE 
Incheiat lntre MUNICIPilJL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti, nr. 6,

reprezentat prin DL. ROMEO STAV ARACHE - PRIMAR, in calilate de CONCEDENT, pe de o 
parte, si 

S,C. CRIZANTEMA S,R.L., cu sediul in Judetul Bacau, Municipiul llncau, str. 
Lucretlu Pntrascanu, nr. 2, inmatriculnta la Registrul Comertulnl sub nr. J04/826/1991, CUI 
946042, reprezentata de DL. PANAINTE GHEORGBE • ADMINISTRATOR, in cnlitate de 
CONCESIONAR, pe de alta parte, 

B. Celelalte prevederi ale Contractului de Concesionare nr. 17704/03.10.1994, sunt sl
raman in vigoare, 

CONCESIONAR, 



. R O M A N I A 
JUD:Effl BACAU ,1Jr1f-1 �Ml!-1) 

Cons;i,Jj.R,:L loca.l,:i.a.11()· cw.• 1 • 
Nr.kf:f·Jl.'tdin. •• ,nt. ... 199. • 

/-.,., 

x Anexa.+rL '2 la H:ota.rjrea.
nr. �l,, •••• din 2.\.-,o·{··..:.\'991 

ANEx:A NR.3 
la Regu.lamentul de orgat1izape a

· · l��i�a"!/iilor de ·terentu;i · 

' ,, .... •. 

' :.•· 

·coN!!:RACT DE CONCESIONARE 

in calJ;J;�ta de Goncesionar pe de a ta par:!;<!,. 

din Regulamentul de organizarea lioitaiiiilor pentru ooncesionarea

t art. io diJ1 Legea. nr. 50/1991, a intertenit
terenurilor, po rivit 

::.· .. : 
prezentul contract de concesiona.re. 

..... • adjudacarli licitai;iei. 
Dura.ta de exeou�ie este d� maximum ______ luni de

-a conaemna. intr-un. act inchei,ca_ ea • la data. ataoarii ·iucrarilop, 

intre cele doua par"!ii. 

x �rezenta. anexa va. inlocui .Anaxa nr. 3 la'aotararea 
Consiliulu.i judevean nr. 14/3 d�c��b;i§ 

1(
9
d

9
ti Qi lo xx Date de eta.re civila la.persoe.lla �i�ica a � . cul nal}tetii numele §i prenumele parini;ilor, domi­

oiliul, sari�·�± nr. buletin d� idantit�te) eau ao­
tul de inregistra.re ca peraoana juridica. 

3 

2) Rascumpararea.
3) Re.trageree.
4) Re11UJ?-ii_area

�) Incata.rea. conceeiunii nrin exnirarea duratei
La termenul ct:e 'inoetarea a concesillllii, c·oncesionarul 

are �bliga"!iia sa predea bu.nul oe a facut obiectul oontractului i£
cele c� au rezultat in u:i;-nia eventualelor ihvesti"!iii racute de el, 
grll:tui·:t !}i .liber de orioe ea.roini, de.ca du.re.ta. concesiunii a fost 
eel putin egala cu du.fa.ta. existan�ai constructiei. 

Conc·eaione.i:ul va. 'prezenta; din pa.rtea Adminietrai;iei 
financiare tari tori.a.le dovada el.ibera.:rii de orice sarcini a bunului 
concesiona<t. 

De.ca durata de concesionare esta mai mica decat dura.ta. 
· e:d.stentei oonatruci;i·ai , ooncesionarul va fi despagubi t conform
prevederilor legs.le.

Eventualele mate��ale aprovizionate, obiectele de mo­
bilier, insta�a.i;iile ce nu aunt pentru- uzul exolueiv al oonceeiunii
sau alte bunuri ce se vor conveni intra parti, ee vor prelua de ca­

.· tra concedent _pa baza·de contract, la de.ta expirarii conceeiunii.

2) Incatarea. ccnceeiunii orin rasoumoarare
Pentru ca.zurile de interee public, concesiunea poate

fi .rascumparata, ccnoeda11till aeigurand despagubirea ccrespunza.toare 
• -.04·�;vaa.'6.;ii:' inveati"!iiei,' care trebuia sa fie prompta, ad.eovata :ii e.t'ec-
,. · · · hva. · · 

Cazul de interes publio se probeaza prin a.cte autentic, 
emiee· de autoritatea. locala sau prin Eotarari ale Guvernului, dupa 
caz, conform reglementarilor legale in vigoare. 

Daca pariiile nu se inteleg asupra pretului raecumpara.­
rii, urmeaza se ee adreeeze instani;si de judaca.ta� 

3) Incetarea. conoeeiunii prin ratragere
Gonce.eiunea ee retrage �i ccntractul ._.:3-e reziliaza in 

eituai;ia in ca.re . oonceaiona.rul nu reepeota obliga.�iile asumate prin 
contract,.conetata.rea faoandu-ee de organele de control autorizata. 

Conceeiunea ee retrage �i in cazul in care conceeiona­
rul nu a inceput execu�ia luorarilor la obiectivul de investitie, 

· in termen de l e.o. de la data .conoesionarii.
Concedentul va putaa'razilia contractul numai dupa no­

ti.t'icarea inteni;iei sale ccncee�ona.rului, cu precizarea. cauzelor 
care au·detarminat-o. 



5 

. . 
tea lucrarilor, stabilita.tea lucra.rilor, incadra.rea in termenul
de punere 1n funcij:l.une precum l}i resp(H::.,a::i;-

ea celorla.lte olauze 
coo.tractuale _; 

� ·sa. .. r.e,traga. ooncesiunea fa.ri1 nioi a raaoumpars.ra in 
oazul in·care concesionarul nu incepe e�eou�ia in termen de un. 
an de ziJ.e de la. da. ta. pradarii�primirii t'erenulµi, .Q.U se respeota 
termsnul de _punere in f!.Ul.ctiune sau nu ae .respecta preveds.rila·· 
d:i.n. ofarta ca.re a. stat la. baza adjudecarii licita.ijiai. 

.. Art.14. Conceeiona.rul a.re urmatoarela obligatii 
_ "o:;-·s0�;> - ea .respecte wtocmai prevederile din ofarta ce a stat

.'/,i
1.,

.:,, 
''J.¾baza adjudecarii lioitaijiei ;

;1,,��� �-\ 
- e� realizeze luararile in conformitate cu prevederile

/ J_ p:::5 ?�l11t'or:Lza1jiei· de constr11ire el:!..bera.te de cai in drept, precum :;ii
,... " " 

;�Ja c'5}izelor l}i. acordurilor preva.zu.te de Legea. nr. 50/1991 ; 
!:''"",,,,":/ - sa puna la. diepozitia organelor de control toate avi-

-( 
I 

'-.,, 

✓
--
"', 

. 

\/,'q'i ') �dentele �i ini'orma!/iile aolici tate ; 
__ .. _. __ .,.., 

·-· - sa anun1;e�in.timp �til concedentul a.so1pra intent�ei
de a aob.imb� pro£ilul·activita1;ii; 

- sa prevada in actele juridice-pe oa.re le incheia cu 
teriji o olauza apeciala prin oa.re la incetarea in orice fel a 
contraotului de conoeai11ne, conoedentul ae va substitui oonceaio­
naruJ.ui. 

Art .15. Foz,1ia ma.j ora exonereaza. parijile de raap11nd.eri 
in oeila. ca p_rive�te indeplini:t'aa tots.la. sa.u par1;ia.la a obliga!iii­
lor ·�e le revin, cu �en1;:L11nea ca prin forija majora.·sa intelege 
orioe avenimen.t independent de voin1ia.pa�1jilor, imprevizibil �i 
inevitabil, care impiadioa par1iile sa.-�i ezac11te integral'sau par 
!/:I.al obliga1iiile. 

Apari1iia :;ii incetarea cazu�lli de fort� majora. ee va oo­
mlll'.lioa celailalte P?-J:-1ii in termen de 5 zila, 011 men1;iunea consta­
tarii evanimentelor de oatre organele competente, in prezen1;a pa:z 

rn· caz de forija ma;,ora, comunioa.ta §i constatata. in CO! 

di'\iiile de mei sus, exeautarea obligatiilor pirtilor ee deaaleazi 
in aonsacin'\ia, cu parioada coreepunzatoare acastaia sii cu men1;iw 
ca nici  lll'.la din pariji nu va pretinde panalitaiji sau deepagubiri, 
pentru wtarzieri in executarea. �ontraotului, Partea ca.re nu a ii 
deplinit oblis�tia comunicarii, va suporta irevocabil aonsecin1;e: 
oaz11lui de rorta majora cat ·§i wdepliniraa. tuturor oalorla.lte o, 

,• 

bliga1;ii. 

- . II -

7 -

ca.ta lllllll pentru fiecare pa.rte t t ., con ra<;: a.n,1;a, llll exemplar se tl;'1 .. mite compartimentului de licitaijie al Consiliului J'udereoM B � • .. . e ~ aoau, -�;i-- llll exemplar. se trirni te orga.nului finanoiar. 

;C��·�--.:1� 
.•" !- ni·.,)·,.. 00� 

. ·coN 

aw �Hll'l?!VCfo"/ 
"-G 0/4 .lr,;fl/ 

Pri � 
Collt�b:l,J. -

feP. se1<v;c/C/-' 
rov,e�-o•�-�

fl.v1w ;Jt/,lq',flC!,, . I 
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Teren concesionat conf. contract nr:l 7709/i 994 
S=30mp 

Mii tie punr:te ., • ., 
0 dngurn ilirnctie,, 

Sorin loan Cernat 
lngi11er cadasmi 

0 

II) 
r--
"' 

.... 

DENUMIRE: TEREN CONCESINA TIN 
VEDEREA V ANZARIJ 

Lungimi 
laturi 

D(i,i+1) 

5.900 

0.051 

0.150 

1.900 

3.100 

6.300 

2.675 

0.174 

0.240 

7.979 

56530( 

LUCR. NR. 
30/2020 
DATA 
11.03.2020 
FAZA 

AMPLASAMENT: MUN!CIPIUL BACAU, PL. TOPO 
STR. LUCRET!U PATRASCANU, NR. 2, SC.F, SCARA 
JUDETULBACAU �

1_:5_00_---1

BENEFICIAR: SC CR1ZANTEMA SRL 

PLAN TOPOGRAFIC 

FORMAT 
A4 (lto,197 mm) 

PLANSANR. 
1 
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Oficiul de Cadastru �i Publicitate lmobiliara BACAU 
Biroul de Cadastru �i Publicitate lmobiliara Bacau 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciara Nr. 73383 Bacau 

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN lntravilan 

Adresa: Loe. Bacau, Str LUCRETIU PATRASCANU Nr 2 Jud Bacau , , 

Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte 
Crt topografic 
Al 73383 30 Constructia Cl inscrisa in CF 73383-Cl; 

B. Partea II. Proprietari �i acte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate �i alte drepturi reale I 
56041 / 04/12/2013 

Act Administrativ nr. 39689 adresa, din 24/10/2013 emis de Primaria mun. Bacau; 
Bl lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal 1/1 

1) MUNICIPIUL BACAU - DOMENIUL PRIVAT

C. Partea Ill. SARCINI

f nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale I 
de garantie �i sarcini i 

56041 / 04/12/2013 

Act Administrativ nr. 17704 Contract de Concesionare, din 03/10/1994 emis 
MUNICIPIULUI BACAU; 

I Cl pntabulare, drept de CONCESIUNE 
I 1) SC CRIZANTEMA SRL, CIF:946042 

Act Administrativ nr. 39689 adresa, din 24/10/2013 emis de Primaria mun. Bacau; 
C2 Jterenul este partial revendicat conform Legii 10/2001(Ds. 10/1555) I 

de 

Nr. cerere 55243 
Ziua 03 
Luna 06 
Anul 2024 

Cod verificare 

000 

11111111111 11111111111111111111!1111 

Referinte 

Al 

· ·-·�·-··-

Referinte 

CONSILIUL LOCAL AL 

Al 

Al 
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Carte Funciara Nr. 73383 Comuna/Ora�/fvlunicipiu: Bacau 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte 

73383 30 

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE !MOBIL 

8 

Date referitoare la teren 

Nr Categorie Intra Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte 
Crt folosinta vilan {mp) 

1 curti DA 30 - - -
MENTIONAM CA TERENUL ESTE 

constructii CONCESIONAT PE 25 ANl=ESTE 

DOMENIUL PUBLIC=PRIMARIA 

Lungime Segmente 
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment 
1nceput sf��it < .. (m) 

1 2 2.675 

2 3 6.3 

3 4 3.1 

4 5 1.9 

5 6 0.15 

6 7 0.051 

Pagina 2 din 3 
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Carte Funciara Nr. 73383 Comuna/Ora�/Municipiu: Bacau 

Punct Punct Lungime segment 
1nceput srnr;;it c•• (m) 

7 8 5.9 

8 9 7.979 

9 10 0.24 

10 1 0.174 
, 

,;.-+a Lung1m1le segmentelor sunt determinate m planul de pro1eqie Stereo 70 �i sunt rotunjite la 1 milimetru. 
"""* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru. 

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea 
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati �i procese 
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa �i m forma fizica a 
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii �i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Coduf de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. 

Data �i ora generarii, 

03/06/2024, 10:40 
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COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA 

Teren lnt:ravllan, str. Oltuz, zona centrala a mun. Bacau 136 200 € 

136 200 € 

Prezentare generala 

454m' tlec<lnstruit 

Descriere 

ie.·tr..d t-::r-,�·-:.>11 £V• ,ttrnt::! p1,:,r,1� so=-� ,-.'>J:.Ne ,,., ee:'\t\<.l n;,i�.,�•t;<ulc,: i3.1'�'1i t:•J: t�J:t n s:r,1(1� O,t1•.". r�J1r,,,1d r,J .,�11: o 

c;:-:;,� ... ,:,t;.,\,;, ,)l!-i!f,'\r-:iie .-..,ir,:I � �1,;,•,l!.!M li�"er;;-,,:;, tit J�.t t'"·P 1,• t, 1\Hh-,j�, ... ;J� I(: mi .l.:<!Jlt.J rfi;;-,,�•,;ojo- ,;.is>•J v:it:-:t•�l.;! 

f\c,·,i,v •'l�t�,:,11,-,,,, s· c;;:-:,�:ru:h· d:<!<,.-�,:i M'-.ia\•tt O\:.-::<l'::"��'�; 111-;,t,t.,1c\t 

'trE!l..l .��·"' ,,�1;:,s,:.t,,1 1,fo·ri•-i r.;.,c,•�,,-·.11.;:,-,, (!;, ., "1•'.i'.t(..', {, d.; ., .;J>i'<:"i· 1� m, :-.-:,;1 (I iIVt•:,:,1J�S ::;,-mn, ,:,:n�"'" J!.lrl, ,mr,I::;,,!,' 

td1:,;1,!...:.,t(" J�.,,·i·n,;-wn:;:.:: ,J:�1 iCtN;re; •,:;mt.:, 1,<1 ��!l.>1,J<�•t; ,,�r,,,i,--;: 1:.J�tt;�t, ct� lr,,t�ll'."l''<t<',Jr� 111 ;�n.i �,;.:,\:J 

Ad,,ugf. .,nun\ 

,,,,.,.,.,,.. 
�»o!�t.-.--U"''·'"�-:.·r.:-:'l 



COMPARABILE PROPRIETATE EVAlUATA 

Cioplea Daniel 
t.zenjie 
0744812500 

+40 , . 

Adauga anu 

' sunt intere;at{J) de a{�Sl t�ien de 

Teren lntravi!an Str. Decebal zona Banca Nationala 320€ 

Descriere 

: vanzare ji a? wea s� fat c, vizionare. 
A�tept cu int£:r�� rdsp;insu! dvs 
Mul;ume.sc! 

320€ 

Propunem �pre vam:are un raran 10tcavlli1n s!tuat pe stra.:la Dicebal din a:ac.tiu. idea! pentrurnnstruqla un�i loc:uin\e. Ttrenul are 
o s.uprafata: seneroas:a de 370 rnp �l este preg�ti't pentru a f1 a:h!zitlonat $i dezvoltat conform ne• .. oHor �i pr�(erin;elor 
dlm)n�ovoastr.a. 

Detalii prlnclpale: 

SuprJfat,:; teren: 370 mp 
Des.tina\ie: intraviian, potrivit pentru construqia unei !ccuhte 

• LCKahzare: �trad.; De-ceba-1. o zon,j bh,� rnrnt& dm E-.:ic�u 

Alte detalii: 

Pref 320 euro/mp. negocrabH 
Tomi pre:\ 'l 18.40D euro 

Aceas.t.!i proprietate- reprezin!� c, oportunit,1rt e--:c<:lenta pr:ntru <.el (i:(t dvresc. s<l uw.:ste<Hc..; intr-un teren pentn.1 ,construqia 
unel !ocu1ntt: intr...o 20:1a C.t;ntr�li1 }i cc,n,:cnabilli din BlCJiu. Ptntn.1 m:i1 multe ,nfo1 mJtli $:'HJ p�ntfu a prcgrnma o viziof'lore, vJ 
rugbm sA ne rnnt?.(t,1'\( direct 

S.5 

Vrei sa monitorizezi proprietiiti similare? 
� Notificti-ma ciespre anun;uri similare 

electricitate, gaz, canalizare, upa curenta 

osfaltat 



COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA 

TE REN UL TRACENTRAL 361 mp 150 000 € 

Descriere 

Adaugii onun\ 

: Sunt i1'He-re:;at\.:'H di:: ace�t t,:<:·r:n ci,! 
: v-3n2.'lrt: ;;ta;; vr,;a sli foe 0- v!zioncire 
. A;,t£:pt Cll lr.terc� r.1lspU!"!Wi d·/5 

t.1ul\ume::.i::1 

>J•�., :;t.-.;•t!Vf>•,·-s:..:i·,. ,,,,__ e'c'" C ,:;,;­
:,,: .. ,:, ':". -,n.:-� � f;. L -�'.� .. ",?l m,1} m�ilt 

150 000 € 

:;�: �,2r;;:;·,;;,:e ;:-rt:•..-';:;.;:,: -.:�::ii fc�t'•'•;;<') 1 ?e:-·l y --;eu:. ,· !:�i-'-f'f\�e<t,;> "· ,::..¢,., '� :;, C¢;'t.�, ���t, ••ti! IJ"'�: -.·:•O:"' ,. ··3 �::en'" 

th,.,;:,::.:.-� s�::r.i: :lle"�e- J.,u.,:pic '"< P'-:�•',,.:�::,,:v r•.1 .•. u�i.;r� - ��..,-.,,...�u\,'".v<: ,.,:'crej- -,·,:i-r:e- �·,;::c .;;a,·c: 1::= 1 ll' 

vrei sa monitorize.zi 1)roprlet�ti similare? 

Particularitaii 

Hart� 




