
HOT A.RA.REA NR. 382 DIN 31.10.2024 
privind aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune catre constructorul de bona credinta, a 

terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Bacau, aferent imobilului-spatiu comercial, 
situat in municipiul Bacau, str. Bucegi, nr. 121-123, in suprafata de 25,00 m.p. 

Consiliul Local al Municipiului Bacau 'intrunit 'in �edinta ordinara la data de 31.10.2024 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificarile �i completarile ulterioare, 
A vand ill vedere: 

-Cererea doamnei Bucur Liliana, reprezentant legal al S.C. LILEX COM S.R.L., 'inregistrata cu nr.
29890 din 31.05.2017, prin care solicita cumpararea terenului aflat 'in proprietatea privata a Municipiului
Bacau, aferent imobilului-spatiu comercial, situat 'in municipiul Bacau, str. Bucegi, nr. 121-123, avand
CF nr. 83447, nr. cadastral 83447, ill suprafata de 25 m.p .. ;
-Procesul Verbal nr. 188262 din 12.09.2024 al Comisiei de analiza a cererilor �i documentatiilor depuse
de solicitanti constituita 'in baza H.C.L. nr. 65 din 26.02.2021;
-Referatul nr. 194528 din 08.10.2024 'i'naintat de catre Direqia Patrimoniu - Compartiment Evidenta �i
Inventar Domeniul Public �i Privat, prin care se propune aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune
catre constructorul de buna credinta, a terenului aflat 'in proprietatea privata a Municipiului Bacau,
aferent imobilului-spatiu comercial, situat 'in municipiul Bacau, str. Bucegi, nr. 121-123, ill suprafata de
25,00 m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau 'inregistrata cu nr. 198623/18.10.2024;
-Raportul Direqiei Juridice 'inregistrat cu nr. 198625/1/18.10.2024;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 198625/2/18.10.2024;
-A vizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau, 'intocmite 'i'n
vederea avizarii proiectului de hotarare: nr. 410/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
380/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 �i nr. 487/29.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 586 alin. (1), alin. (2), ale art. 1.650 �i ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, cu modificarile �i completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) �i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) �i ale art. 364 alin. (1) �i alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) �i art. 139 alin. (2) �i alin. (6) din O.U.G. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile �i completarile ulterioare, 

H O T  A RA � T E: 

ART. 1 Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privata a Municipiului 
Bacau, 'in suprafata de 25,00 m.p., situat 'in municipiul Bacau, str. Bucegi, nr. 121-123, avand CF nr. 
83447 , nr. cadastral 83447, teren ocupat de o construqie cu destinatie spatiu comercial, aflat tn 
proprietatea S.C. LILEX COM S.R.L. 
ART. 2 (1) Se aproba RAPORTUL de EVALUARE nr. 107 din 16.07.2024, elaborat de S.C. ADEVAL 
EXPERT S.R.L. Bacau, privind estimarea valorii de piata a terenului proprietate privata a Municipiului 
Bacau, 'in suprafata de 25,00 m.p., situat 'in municipiul Bacau, str. Bucegi, nr. 121-123, avand CF nr. 
8344 7, nr. cadastral 8344 7, 'in vederea vanzarii catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de 
un drept de preemptiune la cumpararea terenurilor aferente construqiilor, identificat in Anexa, parte 
integranta a prezentei hotarari; 

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut 'in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 



ART. 3 (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de 

2.600 euro la care se adauga taxa pe valoarea adaugata, platibil in lei la cursul de referinta al Bancii 
Nationale a Romaniei din ziua efectuarii pliitii, pret stabilit de evaluatorul autorizat S.C. ADEVAL 
EXPERT S.R.L., Ing. Popa Adrian. 

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii Consiliului
Local �i acesta i�i poate exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii. 

(3) Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de
la exprimarea opfiunii de cumpiirare. 

(4) Cumparatorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciarii,
numai dupa achitarea integrala a pretului de vanzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in formii autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliara prevazute de lege precum �i contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de 
catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumparator. 
ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumparare a terenului inceteaza efectele contractului 
de concesionare/inchiriere incheiat intre Municipiul Bacau �i cumparator, iar Directia Economica­
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite �i Taxe Locale, Serviciul Evidentii Patrimoniu­
Compartimentul Evidenta �i Inventar Domeniul public �i Privat vor inregistra toate modificarile 
intervenite ca urmare a adoptarii hotararii. 
ART. 5 Se imputemice�te Primarul Municipiului Bacau, sa semneze la notarul public, actul de vanzare­
cumparare, in forma autentica. 
ART.6 Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin Directia Economica­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite �i Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidentii 
Patrimoniu �i Direqia Juridica. 
ART. 7 Prezenta hotarare va ft comunicata catre Primarul Municipiului Bacau, Direqia Economica­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite �i Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta 
Patrimoniu �i Directia Juridica. 
ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotarare va fi comunicata la 
Institutia Prefectului - Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii. 
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CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALIT ATE 
SECRET ARUL GENERAL AL MUN. BACAU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVICI 

Hotiirarea a fost adoptata cu 19 voturi pentru. 



ROMANIA 
JUDETUL BACAU 
CONSILIUL LOCAL BACAU 

ANEXA LA HCL NR. 382 DIN 31.10.2024 

RAI>ORTUL de EVALUARE 

nr. 107 din 16.07.2024 

elaborat de SC ADJEVAL EXPERT SRL Baciiu, privind estimarea valorii de piafa 
a terenului proprietate privata a Munkipiului Bacau, in suprafata de 25,00 mp, 

situat in municipiul Bacau, str. Bucegi, nr. 121-123, avand CF nr. 83447, 
ur. cadastral 83447, in vederea vanzarii catre constrnctorii de buna credinta care 

beneficiaza de un drept de preempfiunela cumpararea terenurilor afcrente 
construcfiilor 
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ADV Nr. 107/ 16.07.2024 

TEREN lNTRAVlLAN 

MUNICIPIUL" BACAU, STR .. BUCEGI, NR� 121: ... 123,. JU.D.
BACAU 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU-DOMENIU PRIVAT 

DESTINATAR : PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU 

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
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Catre, 

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU, 

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun. 
Bacau, str. Bucegi, nr. 121-·123, jud. Bacau, in suprafata de 25,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, 
conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere 55263/03.06.2024, avand nr. 
cadastral 83447. Teren, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Munic1piului Bacau, fiind 
concesionat catre societatea LILEX COM S. R. L., conform Contractului de concesionare nr. 33179/29.09.1999. 

Evaluarea s-a realizat la data de 17.06.2024 ,n scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii 
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 
aferente constructiilor. 
lnspectia pe teren, actualizarea �i documentarea informarii cu date de piata precum �i Tntocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfa�urat Tn perioada 17.06.2024 + 15.07.2024. Data de referinta pentru care sunt 
valabile toate calculele, analizele �i estimarile efectuate este 17.06.2024. Valoarea este raportata Tn lei, 1n 
conditiile unei plati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la baza estimari In valuta, s-a utilizat 
cursul valutar BNR, valabil la data de 17.06.2024, respectiv: 1 EURO= 4,9768 RON. 

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentatiile puse la dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba 
despre o lucrare efectuata la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin. 

Rezultatul evaluarii 

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor �i a conditiilor !imitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare 
supuse evaluarii, la data de 17 06.2024 este : 

Vteren - 25,00 mp - Bacau. str. Bucegi, nr. 121-123, jud. Bacau = 12.940,00 lei,respectiv 
Vteren - 25,00 mp - Bacau. str. Bucegi. nr. 121-123, jud. Bacau = 2.600,00 euro (104,00 euro/mp) ,/ 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin TVA 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 17.06.2024, urmand a fi corectate ori de cate ori piata o cere. 

ADEVAL EXP,E·Rl':S:R,l.:- BACAU 
Ing. Popa Ad.rian'7". !:;valqator autorizat ANEVAR

Administr,ator··,''.. · , \'.' 
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EVJ.\LUAFUE TEREN INTRI:. Vil.AN 
Bl�C1�U, STR. BUCEQ!, :VR,. ·;•21,"12:tjud,. 8acau 

CERTIFICAREA VALORII 

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca

evaluarea a fost facuta Tn concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca: 

a prezentarea faptelor din raport sunt corecte ;,i reflecta cele mai pertinente cuno;;tinte ale evaluatorului. 

analizele �i concluziile sunt !imitate numai la ipotezele ;,i conditiile prezentate 1n acest raport. 

• evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

• onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

• evaluatorul 1ndepline;;te cerintele adecvate, de calificare profesionala.

• evaluatorul are experienta 111 ceea ce prive�te localizarea �i categoria de proprietate care este evaluata.

evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatilor

G nici o persoana, cu exceptia celor specificate 111 raport, nu a acordat asistenta profesionala in elaborarea
raportului.

GJ nici realizarea evaluarii si nici rernunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 
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1.1. ldentificarea si competenta evaluatorului 

S,, C.. .ilbE'VAL EXPERT S,,Jl,,l,,, 
EVALUARE TE.REN INTRA V!LAN 

BACAU, STFl .. BUCEGI, NR. 121-123,jucl. Bacau 

CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII 

Evaluarea expusa 1n prezentul raport a fost realizata de catre societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., 
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobile 9i nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societati. 
Evaluatorul detine calificarea 9i competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
pan;ile interesate In Tabloul Asocia1iei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei). Afirma1iile prezentate 9i 
sustinute 1n acest raport sunt adevarate 9i corecte; analizele, opiniile 9i concluziile prezentate sunt !imitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea 1n'tregului proces al evaluarii 
care a dus la opinia raportata, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat \'n niciun fel. Suma reprezentand 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea Tn raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din pan;ile interesate 9i nu este influentata de 
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva 1n proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare 9i niciun interes sau influenta legata de par!;ile implicate. 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva 9i impan;iala. 

1.2. ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 
In conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de 
catre Municipiului Bacau, 1n calitate de Client 9i Destinatar 9i contine informatii adecvate doar necesitatilor lor. 
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pan;i din acesta, niciunei terte pan;i, daca aceasta 
nu a fost desemnata 1n scris ca posibil utilizator 9i nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii 
produse pan;ilor 1n drept 1n cazul 1n care un ten; ar detine 9i utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar 
primi (chiar 9i pe cale oficiala) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decat Tn 
cazul 1n care este autorizata de catre evaluator 9i identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand 
aceasta identificare nu exista explicit, iar persoana nu are atribu1iuni legale sau reglementate Tn legatura cu 
prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al lui 9i nu este Tndrepta1ita la 
niciun fel de pretentie fata de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fata de utilizatorii 
desemnati 9i nu poate fi extinsa fata de niciun ten;. 

1.3. Scopul evaluarii 
Evaluarea, s-a realizat ln scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de 
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat eel declarat; evaluatorul nu 19i 
asuma responsabilitatea niciodata 9i 1n nicio alta circumstanta sau context 1n care raportul de evaluare ar 
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul 
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar. 

1.4. ldentificarea bunurilor supuse evaluarii 
Obiectul lucrarii ii constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in Bacau, str. Bucegi, nr. 
121-123, jud. Bacau in suprafata de 25,00 mp, avand nr. cadastral 83447 si CF 83447, conform extras de
carte funciara nr. cerere 55263/03.06.2024. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau - Domeniul
privat conform HCL Nr. 157 /27 .04.2018.
La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 25,00 mp este concesionata de Municipiului Bacau
catre societatea LILEX COM S.R.L., conform Contractului de concesiune nr. 33179/29.09.1999.
Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.4. Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la 
dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata 
la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin. 

1.5. Tipul valorii 
Luand 1n considerare scopul prezentei evaluari, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior, 
d� __ Q..atre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 

,<{.aferelil�.constructiilor, tipul valorii adecvate este "valoarea de piata", definita de SEV 100 - Cadru general 
/Y-\qy;�t�O'tfr�_C::adru general) ca fiind: ,,suma estirnata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), 
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EVALUARE TEREi\J INTRA VILAN 

BACAU, STR. BUCE.GJ, NR. '12'1-123, jud. Baicau 

c:::.::::.J,.LJ..:....U...::,::;::;-=:::L!.;,, __ .;u 

la data evaluarii 1ntre un cumparator hotarat ;;i un vanzator hotarat, 1ntr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un 
marketing adecvat §i 1n care partile au actionat fiecare 1n cuno;;tinta de cauza, prudent §i fara constrangere." 
Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii 9i nu 
va putea fi atinsa 1n cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat 9i situatiile 
de vanzare pot diferi fata de acest moment. Raportul de evaluare este valabil 1n conditiile economice, fiscale, 
juridice §i politice de la data 1ntocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport 1§i 
pot pierde valabilitatea. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii §i de recomandarile 
Standardelor de Evaluare ANEVAR. 
Valoarea a fost estimata in moneda "Lei". 

1.6. Data evaluarii 

Data evaluarii, la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru §i conditiile 
!imitative este de 17.06.2024. Valoarea este raportata 1n LEI, fara TVA. Conversia valorii 1n EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR= 4,9768 RON, valabil pentru data de 17.06.2024. Valabilitatea exprimarii valorii Tn cele doua
monede, precum §i echilibrul Tntre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a
valorii putand fi diferita pentru cele doua monede.

1.7. Documentarea privind efectuarea evaluarii 

In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au incl us urmatoarele: 
• Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.
• Analiza informatiilor disponibile.
• Prezentarea rezultatelor si concluziile.

Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii §i s-au examinat locatia 
(cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) §i vecinatatile. 
In realizarea analizelor, judecatilor 9i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante 
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate 

Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii: 
> Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv:

• HCL nr. 157/27.04.2018;
• Contract de concesiune nr. 33179/29.09.1999;
• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55263/03.06.2024;
• Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral nr. 83447;

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fast puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
> lnformatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata

proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac
obiectul evaluarii.

> lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a
municipiului Bacau.

> lnformatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, Tn special site-uri de internet
cu publicitate imobiliara(www.olx.ro, www.storia.ro, www.imoradar24.ro, www.imobiliare.ro,
www.lajumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare.

► Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022.
> Alte documentatii formate din preturi practicate pe piata libera a terenurilor, preturi practicate de

constructori, preturi libere de 1nchiriere a spatiilor de depozitare, cataloage de costuri.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile 9i documentele pe care le-a avut la dispozitie, fiind
posibila existen1a §i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cuno§tinta. Evaluatorul a
obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte §i de incredere, dar nu se asuma nicio 
responsabilitate 1n cazul 1n care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 
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1.9. lpoteze si ipoteze speciale 
Principalele ipoteze si conditii !imitative de care s-a 1inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt urmatoarele: 

1.9.1. lpoteze: 
• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre Beneficiarul lucrarii, acestea au fost

presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-§i asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

• informatiile solicitate §i luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

• evaluatorul a obtinut informatii, estimari §i opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

• se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

• evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

• locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

• au fost inspectate doar acele parti ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ca §i celelalte parti sunt
in aceea§i stare; se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-§i nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

• ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fast puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

• se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

• se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale §i republicane privind
mediul inconjurator, reglementarile §i restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul
raport;

• nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea §i nici obligatia de a depista astfel de substante;

• evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu Ii se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fast posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

• previziunile sau estimarile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;
• evaluarea s-a efectuat in condiiiile unei vanzari cu plata integrala, cash.
• evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 17.06.2024, evaluarea s-a realizat in

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

1.9.2. Conditii !imitative 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in

instanta in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

,/;pre�er.ilul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document §i nu poate fi publicat sub nici o forma, 
//�'J�,r�•:c;iP,rb'�,�i:ea scrisa a evaluatorului; /] f:\'.'·•· ,.�:\ \,\ 
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• acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat �i pentru evaluator �i este valabil numai
pentru scopul mentionat fn cadrul capitolului si evaluatorul nu-�i asuma nici o responsabilitate daca acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

• in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren.

1.9.3. lpoteze speciale 
• ldentificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza planului topografic cu nr.

cadastral 83447 pusa la dispozitie de catre Beneficiar.
• conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;
• evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;

• identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;
• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea !or,

anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;
• evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale

elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

• evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

• raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea 
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu Privat catre constructorii 
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare . 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar fn legatura cu bunul/bunurile identificat/e �i nu poate fi utilizat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-9i asuma raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excep1ia 
cazului Tn care responsabilitatea ar fi asumata explicit fn Termenii de referin1a. Raportul de evaluare, Tn 
totalitate sau pe pafti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus 1ntr-un document 
destinat publicitatii fara acordul scris 9i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei 9i contextului Tn care 
urmeaza sa apara. Publicarea, paftiala sau integrala, precum �i utilizarea lui de catre alte persoane decat cele 
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine Tncetarea obliga1iilor contractuale. De asemenea, intrarea 
Tn posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, 
tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al 
profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
• SEV 100 -Cadrul general (IVS Cadrul general)
• SEV 101 -Termenii de referin1a ai evaluarii (IVS 101)
• SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
•JgV.J;q��; R_apo_rtare (IVS __ 103)

/-�,"��J'\
1?t-1.Cfi8un ale valorn (IVS 104)
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• SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
• GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaluarii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:

Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile 
in masura cunostintelor noastre. 
Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt !imitate numai la ipotezele si ipotezele 
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 
Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 
Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 
in Contractul de servicii. 
Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate 
predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

1.12. Descrierea raportului 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, 1ntocmit in conformitate cu SEV 103 9i cuprinde, pe langa 
termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor 9i judecatilor relevante pe care 
s-a bazat opinia privitoare la indica1ia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de 
la respectivul Standard. 

CAPITOLUL 2. PREZENT AREA DA TE LOR 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 
valori au fost urmatoarele: 
• documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;
• inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;
• stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
• selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
• analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
• obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;
• aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorului;
• analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;
• estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de
catre ANEVAR.

2.2. ldentificarea proprietatilor, descriere juridica 
Evaluarea a fost solicitata de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 
Raport de evaluare, conform Contractului de servicii nr. 1567 41/319/29.05.2024. Proprietatea imobiliara 
supusa evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Bucegi, nr. 121-123, jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate 1n copie la prezentul raport: 

• HCL nr. 157/27.04.2018;
• Contract de concesiune nr. 33179/29.09.1999;
• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55263/03.06.2024;
• Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral nr. 83447;

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rez.ultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 

/.{�PlWhi�nt,ionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a 
// ;f��e�tora (.:ef.��_ici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.
' � '�)• ' I 
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Evaluatorul a utilizat 1n estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea 
existentei �i a altor informaiii de care evaluatorul nu avea cuno�tinta. Orice neconcordante aparute din acest 
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. Raportul de 
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 
neafectat de niciun fel de sarcini. 

2.3. Tipul proprietatii; definirea pie\ii 
Proprietatea evaluata este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, in vecinatate 
Bisericii "Sfantul Dumitru" si Pasarela Orizont. Piata specifica este cea a terenurilor din zona de mediana a 
orasului, construibile. Zona de delimitare a subpietei este zona mediana a mun. Bacau, respectiv zona strazii 
Bucegi- Narciselor - Republicii. 

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2.4.1. Situatia juridica si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. 
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018 si extrasul CF nr. cerere 
55263/03.06.2024, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru 
informare nr. 55263/03.06.2024, respectiv "lntabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala 
1/1 ". 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totoodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

• HCL nr. 157/27.04.2018;
• Contract de concesiune nr. 33179/29.09.1999;
• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55263/03.06.2024;
• Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral nr. 83447;

La data evaluarii terenul este concesionat catre societatea LILEX COM S.R.L .. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.5. lnformatii despre zona si amplasament 
Terenul supus evaluarii este amplasat Tn zona mediana a orasului, la distanta de ~ 2,5 km de Primaria 
Municipiului Bacau, in vecinatatea Bisericii "Sfantul Dumitru" si Pasarela Orizont. Zona in care este amplasata 
proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata din spatii 
comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de birouri, spatii de 
prestari servicii etc. In zona sistemul rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si 
pietonal in zona este foarte intens, str. Republicii fiind una din principalele artere a orasului. 
In zona se afla: 

• retea de transport 1n comun ln apropiere ;
• unitati comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;
• spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc).

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante 
2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 83447, CF 83447, cu categoria de folosinta curti 
constructii, in suprafata de 25,00 mp, amplasat in zona C a  orasului Bacau, pe str. Bucegi, nr. 121-123, jud. 
Bacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populata cu locuitorii cu venituri medii si peste 
medie. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 
• Auto - str. Republicii;
• Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.
Caracterul edilitar al zonei: !mobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.
In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
bancare, institutii de cult, institutii administrative.
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet
.C.oifofozie:
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�ff!to Co Jti/iJEYAL £XPER1
✓ 

SJft.,L., 
EVALUARE TER!:N INTRA VILAN 

BACAU, STR. BUCEG!, NF�. 12'1-123,jud. Bacau 

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 25,00 mp, 
avand nr. cadastral 83447, aflat in proprietatea Municipiului Bacau. 
Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii, 
fiind amplasat in Bacau, str. Bucegi, nr. 121-123, fiind ocupat in intregime de o constructie - spatiu comercial 
aflat in proprietatea lui societatii LILEX COM S.R.L., conform extras de carte funciara nr. cerere 
55263/03.06.2024. Proprietatea este amplasata in zona mediana a orasului, in zona de nord, la aproximativ 
2,0 km de Primaria Municipiului Bacau, avand acces direct din str. Bucegi prin intermediul aleelor betonate 
dintre blocurile din zona. Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 
• la nord: spatiu comercial;
• la sud: spatiu comercial;
• la est: alee beton;
• la vest: alee acces beton.
Terenul intravilan subiect, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 25,00 mp, apartine
Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata - patrata. Terenul dispune de posibilitatea de racordare la
toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie - spatiu comercial. Accesul la proprietate se realizeaza din
str. Bucegi prin intremediul unei alei de acces din beton.

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE 

3.1 Analiza pietei imobiliare. Context general. 
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua 
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt 
banii. 0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. 
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete 
�fiS?.iefife;<fl,umarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori

. '.;frdicc:1te,c_a'r'e·'.necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea 
}venltl1rilo(,. sdf.ilmbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca. In general, proprietatile imobiliare nu se 

1�.J:,��;t- = � . -
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cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, vanzarea este periclitata. Spre 
deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile 
guvemamentale si locale, cererea si oferta de proprietati imobiliare poate tinde catre un punct de echilibru, dar 
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru 
un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe 
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere, si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna 
bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre 
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si 
pot fi privite ca investitii, sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor 
factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, sunt importante motivatiile, interactiunea 
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In 
functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si tipul' 
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri difente de piete 
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul !or, pot fi impartite in 
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a 
proprietatii. 
Analiza pietei este procesul de identificare $i studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu $i constituie baza 
pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati. 0 constructie existenta sau propusa pentru o 
anumita utilizare poate fi analizata Tn functie de criteriile fezabilitatii financiare $i productivitatii maxime numai 
dupa ce s-a demonstrat ca exista o conformare corespunzatoare pe piata pentru existenta acelei utilizari. 
Valoarea de piata a unei proprietati este Tn mare masura dependenta de pozitia sa competitiva pe piata sa. 

3.2. Cererea solvabila 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 
Cererea pentru un bun sau serviciu este creata de utilitate $i este afectata de raritate. Cererea mai este 
influentata de dorinta $i de fortele care creeaza §i stimuleaza dorinta. De§i atractia oamenilor pentru diferite 
lucruri ar putea fi nelimitata, dorinta este restrictionata de puterea efectiva de cumparare. De exemplu, 
imposibilitatea de a cumpara bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru ca pe o piata 
imobiliara oferta se ajusteaza Tncet la nivelul �i tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu 
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit 
tip de proprietate imobiliara pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare $i I sau Tnchiriere, la diferite 
preturi, pe o anumita piata imobiliara specifica, Yntr-un anumit interval de timp. Cererea, privita calitativ 1;,i 
cantitativ, este influentata $i de oferta specifica, influentand semnificativ preturile de tranzactionare. Cererea 
solvabila este reprezentata Tn acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiara de a achizitiona 
acest tip de proprietate cu plata integrala, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare. 
Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 
administrativa, precum si de politica de rise a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 
fiind circumspecti.Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, 
poate sa vina din partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in 
locuinte unifamiliale sau spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism. 

3.3. Oferta competitiva 
Oferta este cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau inchiriere, la diferite 
preturi, pe o piata data, la o anumita perioada de timp. Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret, la un 
anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este un factor de baza al valorii. Oferta 
se refera la disponibilitatile de a schimba dreptul de proprietate a produsului imobiliar. 
La data Tntocmirii raportului de evaluare, oferta pentru terenuri intravilane rezidentiale depaseste cererea. 
Exista pe piata oferte de vanzare, dar cumparatorii sunt destul de circumspecti din cauza conditiilor existente 
actualmente pe piata, dominate de cresterea inflatiei si posibilitatile de finantare. 

In tabelul de mai jos sunt prezentate terenuri intravilane categoria curti-constructii, situate in zona periferica, 
mediana si centrala a municipiului Bacau disponibile la vanzare, la data evaluarii. 

Locatie Zona Caracteristici 

. ..-..... -�·· . .,_�--:r=:r::: = 

Pret 
oferta(euro/mp) 

Tip 
tranzactie 
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1. 
Teren intravilan, mun. Bacau, 

ultracentrala 
str. Soimului, jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
2. 

str. Decebal, jud.Bacau 
centrala 

3. 
Teren intravilan, mun. Bacau, 

centrala 
str. Oituz, jud. Bacau 

4. 
Teren intravilan, mun. Bacau, median-
str.lL Caragiale, jud. Bacau centrala 

5. 
Teren intravilan, mun. Bacau, 

centrala 
str. Oituz, jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
6. str. Trecatoarea 9 Mai, zona centrala 

Precista), jud. Bacau

Teren intravilan, mun. Bacau, 
7. str. Toamnei(cartier Cornisa),

median-

jud. Bacau
centrala 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
median-

8. str. Castanilor(zona Orizont),
centrala 

jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
median-

9. str. Frasinului(zona Piata
centrala 

Sud), jud. Bacau

Teren intravilan, mun.Bacau, 
10. str.Electricienilor(zona periferica 

Republicii), jud. Bacau

Teren intravilan, mun.Bacau, 
11. str.Aeroportului(zona periferica 

Republicii), jud. Bacau

Teren intravilan, mun.Bacau, 
12. str. Letea(zona fostei fabrici mediana 

Letea), jud. Bacau

Teren intravilan, mun.Bacau, 
13. sir.Avram lancu(zona Garii), mediana 

jud. Bacau

Teren intravilan, mun.Bacau, 
14. 

(zona Garii), jud. Bacau 
mediana 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
15. str.Traian Vuia(zona mediana 

---,-��(�. 
_Mioritei), jud. Bacau 

,/ 
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Teren intravilan, S = 361,00 mp, liber 
la constructii, suprafata regulata, 

415,51 
oferta de 

utilitati la limita proprietatii, acces la vanzare 
strada secundara 

Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 370,00mp, liber la 

oferta de 
constructii, suprafata regulata, 320,00 

vanzare 
utilitati in zona, deschidere la strada 

secundara. 
Teren intravilan, categoria curti-

constructii, S = 454,00mp, liber la 
299,50 

oferta de 
constructii, suprafata regulata, vanzare 

utilitati in zona. 
Teren intravilan, categoria curti-

constructii, S = 440,00mp, liber la 
constructii, suprafata regulata, 

293,18 
oferta de 

racordat la apa si energie electrica, vanzare 
restul utilitatilor la limita proprietatii, 
acces la strada principala asfaltata. 
Teren intravilan, S = 1.440, 00mp, 

liber la constructii, suprafata regulata, 
319,00 

oferta de 
utilitati la limita proprietatii, acces la vanzare 

drum principal. 
Teren intravilan, S = 778,00 mp, liber 

la constructii, suprafata regulata, oferta de 
utilitati in zona , acces la strada 250,00 

vanzare 
asfaltata, constructii demolabile pe 

proprietate 

Teren intravilan, S = 442,00 mp, liber 
la constructii, suprafata aprox. 

340,00 
oferta de 

regulata, utilitati in zona , dublu vanzare 
acces. 

Teren intravilan, S = 969,00 mp, liber 
oferta de 

la constructii, suprafata neregulata, 250,00 
vanzare 

utilitati in zona . 

Teren intravilan, S = 335,00 mp, liber 
oferta de 

la constructii, suprafata neregulata, 298,50 
vanzare 

utilitati in zona, dublu acces. 

Teren intravilan, S = 1555,00 mp, 
oferta de 

liber la constructii, suprafata regulata, 100,00 
vanzare 

utilitati in zona. 

Teren intravilan, S = 769,00 mp, liber 
oferta de 

la constructii, suprafata regulata, 91,00 
utilitati in zona. 

vanzare 

Teren intravilan, S = 2150,00 mp, 
liber la constructii, suprafata regulata, oferta de 

utilitati la limita proprietatii, 200,00 
vanzare 

constructie demolabila pe 
amolasament. 

Teren intravilan, S = 470,00 mp, liber 
oferta de 

la constructii, suprafata regulata, 213,00 
vanzare 

utilitati in zona. 

Teren intravilan, S = 485,00 mp, liber 
oferta de 

la constructii, suprafata regulata, 227,00 
vanzare 

utilitati in zona. 

Teren intravilan, S = 570,00 mp, liber 
oferta de 

la constructii, suprafata regulata, 254,00 
vanzare 

utilitati la limita proprietatii. 
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Teren intravilan, mun.Bacau, 
16. str.Bucovinei(zona Garii), mediana 

jud. Bacau

Teren intravilan, mun.Bacau, 
17. str.Bucovinei(zona Garii), mediana 

jud. Bacau

Teren intravilan, mun.Bacau, 
18. str.Prelungirea Bradului(zona mediana 

Mioritei), jud. Bacau

Teren intravilan, mun.Bacau, 
19. str.Prelungirea Bradului(zona mediana 

Mioritei), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
20. str.Buciumului(zona Mioritei), mediana 

jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 

21. 
str.22 Decembrie(zona 

mediana 
Mioritei-Arena Mall), jud. 
Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
22. sir.Stefan eel Mare(zona Lidl- mediana 

Arena Mall), jud. Bacau 

S,,Co ffi.l!)IJJIAJL EXPERT §,,Rollo 
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BACAU, STR. BUCEG!, NR. 121-123,jud. Bacau 

Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber 
oferta de 

la constructii, suprafata regulata, 298,00 
utilitati la limita proprietatii. 

vanzare 

Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber 
oferta de 

la constructii, suprafata regulata, 298,00 
vanzare 

utilitati la limita proprietatii. 

Teren intravilan, S = 760,00 mp, liber 
oferta de 

la constructii, suprafata regulata, 131,00 
utilitati in zona. 

vanzare 

Teren intravilan, S = 3333,00 mp, 
oferta de 

liber la constructii, suprafata regulata, 287,00 
utilitati in zona. 

vanzare 

Teren intravilan, S = 1300,00 mp, 
oferta de 

liber la constructii, suprafata regulata, 296,00 
utilitati in zona, dubla deschidere. 

vanzare 

Teren intravilan, S = 1175,00 mp, 
liber la constructii, suprafata 

298,00 
oferta de 

neregulata, utilitati in zona, dubla vanzare 
deschidere. 

Teren intravilan, S =4240,00 mp, 
oferta de 

liber la constructii, suprafata 210,00 
neregulata, utililati in zona, 

vanzare 

In urma analizei generale a ofertelor de vanzare prezentate anterior, evaluatorul a ajuns la urmatoarele 
concluzii: 

• Piata imobiliara a terenurilor intravilane - categoria curti constructii, la nivelul municipiului Bacau este
intr-o continuua scadere, numarul ofertelor pentru asemenea tipuri de proprietati reducandu-se destul
de mult. Acest lucru, are un impact si asupra preturilor/mp ofertate, acesta crescand semnificativ.

• Datorita dezvoltarilor imobiliare din ultima perioada, in zona median-centrala a municipiului Bacau, a
scazut numarul de oferte cu amplasamente disponibile (terenuri libere). Drept dovada stau si cele
doar cateva oferte identificate de evaluator pe piata.

• Se constata o dispunere pe piata, a unor oferte cu o perioada de expunere mai indelungata,
netranzactionarea proprietatilor se datorandu-se atat cresterii preturilor, negocierilor in marje stricte,
cat si lipsei de lichiditate a potentialilor cumparatori.

Punctual, referitor la terenurile analizate pentru evaluare, putem afirma urmatoarele: 

• In zona periferica, respectiv, zona Republicii, pretul ofertat variaza intre 90 -100 euro/mp, in functie de
suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces, forma terenului.

• In zona mediana, respectiv, strazile Mioritei, zona Garii, zona Orizontul, str. Stefan eel Mare pretul
ofertat variaza intre 200-300 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de
acces, forma terenului;

• In zona centrala, respectiv str. Oituz, 9 Mai, Alexandru eel Bun, zona Banca Nationala, pretul ofertat
variaza intre 300-350 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces,
forma terenului;

• In zona ultracentrala a fost identificata o singura comparabila, pe str. Soimului, pretul ofertat fiind de
415,00 euro/mp.

Analizand mai in detaliu terenurile supuse evaluarii, se poate constata ca, in majoritatea cazurilor, pe acestea 
se afla amplasate spatii de prestari servicii, respectiv, cabinete medicale, spatii comerciale, sedii firma, etc, 
cee ce face ca valoarea terenului sa creasca semnificativ, comparativ cu terenurile pe care se afla amplasate 
constructii cu specific rezidential, respectiv, anexa locuinta, extindere balcon, etc. 
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3.4. Echilibrul pietei. Previziuni 
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BACAU, STR. BUCEGI, IVR. 12·1-123, jud. Bacau 

Pe termen mediu este de asteptat ca nivelul de preturi la ofertare sa stagneze, pe fondul mentinerii nivelului 
cererii. Astfel, evaluatorul estimeaza ca pe termen mediu dezechilibrul pietei va inclina spre cumparatori, 
determinand caracterul pietei: .,piata a cumparatorilor". 
Avand fn vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietatii, precum §i a celor din jurul 
acesteia, exista o piata !ntr-un relativ echilibru !ntre cerere 9i oferta. Punctul de echilibru al pietei este foarte 
greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita 
instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt. 

CAPITOLUL 4. ANALIZA DA TELOR $1 CONCLUZIILE 

4.1. Cea mai buna utilizare 
Conceptul de "cea mai buna utilizare" (CMBU) este un concept de piata. Prin analiza CMBU a proprietatii 
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva §i profitabila. 
"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca "utilizarea probabila in mod rezonabil si 
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
punct de vedere fizic, perrnisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
imobiliare". 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism­
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si perrnisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata inforrnatii 
referitoare la terenuri libere amplasate fn mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
irnobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile 9i 
rezonabile pe baza conforrnitatii cu cele 4 criterii ale celei rnai bune utilizari a terenului considerat liber, 1inand 
cont In acela9i timp de specificul zonei 9i caracteristicile terenului (forma 9i dimensiuni). 

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatilor, dupa cum urmeaza: 

Criterii CMBU 
Utilizare analizata Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum 

productiva 
lndustriala nu nu nu nu 
Comerciala da da da da 
Rezidentiala nu nu nu nu 

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezulta ca cea mai buna 
utilizare a proprietatii este de spatii cornerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate, 
service calculatoare, etc.). 

4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la prernisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv: 
• abordarea prin piata
,,,--��:;·:·•o metoda comparatiei directe;
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4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare 
Estimarea valorii terenului - metoda comparatiei 
Premiza majora a abordarii prin comparatie directa este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati 
imobiliare este Tn relatie directa cu preturile unor proprietati competitive �i comparabile. 
In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va utiliza o metoda calitativa �i anume - analiza comparatiilor 
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, fara a recurge la cuantificare. Pentru 
a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza, compara �i ajusteaza oferte �i tranzactii pentru loturi similare 
Tn scopul determinarii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fata de cele ale proprietatii subiect 

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 
proprietati comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Electricienilor, zona Republicii, in suprafata de 
1.555,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data 
evaluarii cu 100,00 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.imobiliare.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Aeroportului, zona Republicii, in suprafata de 
769,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii 
cu 90,90 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Letea, zona fostei fabrici Letea, in suprafata de 
2.150,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, acces triplu, este la 
vanzare la data evaluarii cu 200,00 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

Cuantificarea ajustarilor: 
1 . Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 1 si 2 au fost ajustate pozitiv
cu un procent de 20% fiind amplasate inferior fata de subiect;
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost
ajustate negativ cu un procent de 10%;
4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 1 si 2 au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind inferioare subiectului.
5. In functie de acces, comparabila 3 a fost ajustata negativ cu 15%, fiind superioare subiectului.
6. lntrucat comparabila 3 este ofertata cu o constructie demolabila pe teren, aceasta a fast ajustata negativ cu
un procent de 10%, reprezentant costurile de demolare a constructiei.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este comparabila 1, deoarece 
aceasta are cea mai mica ajustare. 
Desfasurarea calculelor si ajustarile efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 
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EVALUARf!E TEREN iNTRA ViU-U;J 
BAC/ .. \U

1 
STR. BUCEGJ, i\!R� 121-123

1 
Jud� Bace.u 

CAP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE 

Reconcilierea valorilor 

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a valorii, avandu-se in 
vedere criteriile specifice, respectiv: 
Adecvarea 

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 
Precizia 

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza. 
Cantitatea si calitatea informatiilor 

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie 
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 
rnetoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 
fundamenteaza pe suficiente informatii. In tenneni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. 
Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate 
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca 
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor �i a conditiilor !imitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare 
supusa evaluarii, la data de 17.06.2024, este de: 

Vteren - 25.00 mp - Bacau. str. Bucegi. nr. 121-123. jud. Bacau = 12.940,00 lei,respectiv 
Vteren - 25.00 mp - Bacau. str. Bucegi, nr. 121-123, iud. Bacau = 2.600,00 euro (104,00 euro/mp) 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
• toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 17.06.2024, urmand a fi corectata ori de cate ori

piata o cere;
• valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;
o valoarea este o predictie;
o valoarea nu este afectata de cota TVA;
• evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza
transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare;
• evaluarea este o opinie asupra unei valori.
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 si a
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

S.C. ADEVAL EXPERT S.RL Bacau certifica obiectivitatea rezultatului 
,,pe"r:soi1ale.ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate. 

lucrarii precum si lipsa intereselor 
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ADEVAL EXPERT SRL Anexa 1 

EVALUARE TEREN - MUN.BACAU, STR. BUCEGI, NR.121-123, JUD.BACAU, N.C. 83447, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE 

Elemente de comparatie Subiect - Teren intravilan Comparabila 1 Comparabila 2 

Adresa Mun.Bacau, str. Bucegi, nr.121- Mun.Bacau, Mun.Bacau, 
123, jud.Sacau str. Electrlcienitor(zona str.Aeroportului(zona 

Republicii), jud. Bacau Republicii), jud. Bacau 
Numar cadastral 83447 

Provenienta informatil comparabile www.irnobiliare.ro storia.ro 

Pret ofertat ( euro) 155,500.00 69,900.00 

Pret ofertat (euro/mp) 100.00 90.90 

Tip pret de vanzare (tranzactiel oferta) oferta oferta 

Ajustare (%) ·. -10.00% -10,00% 

Ajustare valorica ( euro) -10.00 -9.09 

Pret ajustat (euro) 90,00 81.81 

Dreptul de proprietate transmis absolul absolut absolut 

Ajustare (%) . 0.00% 0.00% 

Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala 

Ajustare (%) . 0.00% 0.00% 

Conditii de vanzare de piata de piata de piata 

Ajustare ('/4) . 0.00% .. · . O.Q0'/4 

Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul 

Ajustare ('/;) ·.· 
·. 0.qD%1.· 0.00% :.-. . ·. 

Conditii de piata 

Ajustare (%) 

Pret ajustat (euro) 

Amplasament 

Ajustare (%) ._ " 
.·. 

Ajustare valorica (euro) 

Suprafata teren (mp) 
· .

. 

Ajustare 

Valoare ajustare 

Tip teren 

Ajustare (%) . _.·. : 

Ajustare valorica {euro) 

Utilitati 

Afustare (%) 

Ajustare valorica (euro) 

F orma terenului 

Ajustare (%) 

Ajustare va!orica (euro) 

Acces sl front stradal 

Ajustare ( % ) . 

Ajustare valorica (euro) 

Restrictil de construire 

Ajustare (%) 

Ajustare valorica (euro) 

Alte informatii 

Ajustare (%) 

Ajustare valorica (euro) 

TOTAL AJUSTARt 

Ajustare totala neta 

Ajustare totala bruta 
Numar aiustari 
A.T.B, / oret de vanzaro/oferta 

rifiu�j��1;1�,:-i?t6}}/;'\:r . i\z: ;):/ : f: 

data evaluaril 
·. -:. 

•··· ·, ,:·. 

valabil la data eva!uarii 
. ·. ' .·· ... ·o.00% 

90.00 

Ajustari pentru: 

Mun.Bacau, str. Bucegi, nr.121 -

. . 

123, jud.Bacau 

. 

25.00 

·. 

intravi!an, CC 

:. '·· 

ulilitati !a llmita proprietatii 

·. 

regulata 

. 

acces facil 

conform PUG 

nu este cazul 

I,:+XJ·'!:J,f} ,'it},r:;.,:,i 

mai slab 

20.00% 

18.00 

1,555.00 

' -10.00% 

-9.00 

similar 

·•· ·. 
.·0.00% 

0.00 

utilitati in zona 

5.00% 

4.50 

regulata 

0.00% 

0.00 

similar 

0.00% 

0.00 

conform PUG 

0.00% 

0.00 

nu este cazul 

0.00% 

0.00 

13.50 

13.50 

31.50 

3 
0,315 

,_t.:.,·tt\f·\''_}Si•i:f)��,�i 
. ,,t ,('-•�·::,,. '\,\ Valoare teren (euro/mp)_rotunjit 

,: 
\}/:·,· "\._ 

, 

,.\ .! VALOARE TEREN N.C. 83447, S = 25 MP 
·{, .. �- r,;_� J 

., -;.,t- ·;::;_
-:
·: 

,. ,. 

Pagina 1 din 1 

valabil la data evaluarii 

' 0.00% 

81 81 

mai slab 

20.00% 

16.36 

769,00 

-10.00% 

-8.18 

similar 
. 0,00°/4 

0.00 

uti!itati in zona 

5.00% 

4.09 

regulata 

· . 0.00% 

0.00 

similar 

0.00% 

0.00 

conform PUG 

0.00% 

0.00 

nu este cazul 

0.00% 

0.00 

12.27 

12.27 

28.63 

3 
0.315 

0�,_•·•:iif:.,i\,{ftt,tts�;oe 
104.00 

12,940.00 lei 

Comparabila 3 

Mun.Bacau, str. Letea(zona 
fostei fabrici Letea), jud. 

Bacau 

storia.ro 

430,000.00 

200,00 

oferta 
. . -10.00% 

-20.00 

180.00 

absolut 

0.00% 

plata integrata 

. 0.00% 

de piata 

·.·,0:00% 

nu e cazul 

I· .. 0.00% . 

valabil la data evaluarii 

0.00% 

180.00 

similar 

o".00% 

0.00 

2,150.00 

:10.00% 

-18.00 

similar 

• ' ,  . 0.00% 

0.00 

utititati la limita proprietatii 

0.00% 

0.00 

regulala 

0.00% 

0,00 

triplu acces 

-15.00% 

-27.00 

conform PUG 

0.00% 

0,00 

constructie demolabila 

-10.00% 

-18.00 

-63.00 

-63.00 

63.00 

3 
0.315 

!>:�ii ftt/UJ:Y:;Jif�� 
eurolmp 

2,600.00 € 



HOT.ARA.REA NR. 157 DIN 27.04.2018 
privind insu�irea Inventarului buuurilor care apaftin domeniului privat al 

municipiului Bacau 

Consiliul Local al Municipiului Bacau 111trunit 1n �edinta ordinara la data de 
27.04.2018, potrivit ait.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei pub lice 

locale republicata, cu modificarile 9i completa1ile ulterioare, 
A vand m vedere : 
-Referatul nr. 78133/ 16.04.2018 al Compartimentului Administrare �i Inventarierea
Patrimoniului prin care soli_cita insu�irea Inventarului bunurilor care apa.rt,in
domeniului privat al lhurticipiului Bacau;
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacau, tnregistrata cu
nr. 4010/ 20.04.2018;
-Raportul compartimentului de resort, mregistrat cum. 4011/ 20.04.2018, favorabil;
-Rapoaitele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Bacau, tntocmite 1n vederea avizarii proiectului de hotarare: nr. 738/26.04.2018 al
Comisiei de specialitate nr.l, nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate m-.2, nr.
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate. ru:.3, ni\ 741/25.04.2018 al Comisiei de
specialitate nr.4 �i nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publica, 
modificata �i completata; 
-Prevederile art. 47 (1), ale a1t. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) lit. ,,b", ale art.
117 lit. ,,a", ale art. 121 �i ale art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publica locala republicata, ulte.tior modificata �i completata;
-Prevederile art. 34 (1) lit. )J" din Anexa nr. 1 la Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor
locale, modificata �i completata;

in baza dispozi!iilor art. 36 alin. (2) lit. "c" �i art. 45 (3). din Legea nr. 215/ 
2001 a administratiei publice loca1e, republicata, ulterior modificata �i comp1etata, 

ART.1. Se insu§e§te Inventarul bunurilor care apat1in doroeniului privat al 
municipiului Bacau, conform Anexelor nr. 1 �i nr. 2, par(:i integrante ale prezentei 
hotarari. 
ART.2. P1imarul Municipiului Bacau prin Arhitectul $ef - Compartiment 
Adrninistrarea �i Inventarierea Patrimoniului �i Directia Economica va aduce la 
1ndeplinire prevederile prezentei hotarari. 



ART.3. Hotararea va fi comunicata Arhitectului �ef, Compartimentului 
Administrarea �i lnventarierea Patrimoniului §i Directiei Economice. 
ART. 4. Prin grija Secretarului Mun.icipiului Bacau prezenta hotarare se comunica 
1n termen legal Institutiei Prefectului- Judetnl Baca11 pentru verificarea legalitatii. 

N.0.l'., 1.D,ff.O./E.dlDs.l-A-2 

CONTRASEMNEAZA 
SECRETARUL MUNJCIPIU.LUI BACAU 

NICOLAE-OVIDIU POPOVICI 
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Domeniul privat al 

1659 0 Teren concesionat -;Ci·•, r-•·
" 

1 municipiului Bacau 
,:;;.:, 

(i�'.·:.'·· 
•... ,.,,. 

1660 
S::::28,35mp,str.Republicii,nr.3 1 

Domeniul privat al 
0 Teren concesionat destinatia:ext.sp.depozitare 2002 municipiului Badit1 

1661 
S=8, 1 mp,str.Republicii,nr.3 I 

Domeniul privat al 
0 Teren concesionat destinatia:ext.sp.com. 1998 municipiului Bacau 

1662 
S=30mp,str.Digu Barnat 1 Domeniul privat al 

0 Teren concesionat destinatia:garaj 1997 municipiului Bacau 

!663
S=l 3,6mp,str.Mara�e�ti,nr, 12 l 

Domeniu1 privat al 
0 Teren conccsionat destinatia:ext.sp.depozita 2001 municipiului Bacau 

1664 S=300mp,str.Campului 
l 

Domeniul privat al 
0 Teren concesionat destinatia:locuinta 1997 municipiului Bacau 

1665 S=33,2mp,str.Ana lpatescu, nr.3 
1 

Domeniul privat al 
0 Teren concesionat destinatia:extsediu finna 2005 municipiului Bacau 

1666 
S=211,26mp,sti:.Pictor Aman, nr.94 

1 DomeniuI privat a.I 
0 Teren concesionat destinatia:mag.+alim.public 2006 municipiului Bacau 

1667 
S=27,5mp,str.Repubicii,nr. l 

I 
Domeniul privat al 

0 Teren concesionat destinatia;gara.j 19.9S municipiului Badin 

1668 S=238mp,str.Nicolae Balcescu,nr.3 
1 

Domeniul privat al 
0 Teren concesionat destinatia:ext.sp.com. 2007 nrnnicioiului Bacau 

1669 
S=27,5mp,str.Hatman Beresct,1, nr.4 

1 
Domeniul prlvat al 

0 Teren concesionat destinatia:garaj 2005 municipiului Bacau 

1670 
S::::�)7mp,str.Prieteniei,nr.14 1 Domeniul privat al 

0 Teren concesionat destinatia:ext.so.com. 2000 municipiului Bacau 

1671 
S=8,4mp,str.Mioritei,nr.80 

1 
Domeniul privat al 

0 Teren concesionat destinatia:sediu+acces 2000 municioiului Bacau 

1672 
S=3,85mp,str.Stadionului;nr.6 

l 
Domeniul privat al 

0 Teren concesionat destinatia:extcab.medical 2003 municipiului Baciiu 

1673 
S=23

? 
13mp,str.Carpati,nr.l 0 

I 
Domeniul privat al 

0 Teren concesionat destinatia:garai 2003 municipiului Bacau 
S=l3,5mp,str.Stadionului, Domeniul privat al 

1674 0 Teren concesionat nr.32,sc.13 1998 l municipiului Bacau 
destinatia:coloaria balcon 

1675 S=27,58mp,str.Pictor Aman, 1 Domeniul privat al 

146 
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NR� 1J3f'f1 · DIR . 29.09. 1999 

·. CONTRACT DE CORCESIONARE

T •. PARTILE CONTRACTANTE 

_ . :Cncheiat: intre AUTORJTATEA EXECUTIVA A MUNJCIPIULUl BACAU,
cu sediul· in Bacllu, str. Mara§e§ti, rir.. 6, rcpre�entata p-c:Lr,1 DL� 
DUMITRU SECHELARIU ._ PRHJAR . §i Dt.. PASCAN �RIN - DIRECTOR AL D,IREC­
TIEI ECONOMICE.,. in calitate de CONCEDENT, pe de o parte 1 §i 

S.C .• LILEX COM S.R.L. _________ c.\l .s�q:iu.JX�o;IJXK
�JJJniJX�n Mtlrti.cipi�l B�cau, _st�--.. Bu�gi 117/C/19 --� _______ _ 
inniatr:ic�lat�L-1� ·R�gj.strtJl· CQmert-�Jui sub nr.. J/04/597 /1998 ·- __ � __ _ 
in calitat� de CO�CESIONAR; pe d� 1llta parte 1 

. � . . . . . . :.. 
. 

•-;11 i r1r-r;11 ,..1iCin_temei,µl ar.t:. 71 --� 102 din Regulamentul privi�d··organi7..a..:.. • 
rea lic:i,:tati,ilor pen.t:ru concesionarea .·. terenuri lor, ·aproba t :'prin' ffo'Nira­

: rqa nr. ·6�/1.0.05.1999 a ·Con�iliului Local -�.1. Munici.piului Bae.au, pot:ri­
v.it _art._ 10 din Legea nr:�. 50/1,?.;91 1 m�ificata §i c�mplet:�t:a prin Lcgeg_·

· nr .. 1?..5/)996, a Legii nr. 219/1��8. pr.j.vind regil!ful co.ncesiunilor �j 
. ' . . . 

· lfot:a��.r_ea Consiliului_ Loc�l al I-funicipiului Bacau nr .. 102 din 17 .06.19 

a in'tervenit;. prezentul CONTRACT DE CONCESIONARE; 

.-II, OBIECTUL CONTRACTULUI 
.

. Art. i - Obie.c�ut cont::r.act:ul?i, este cedarea §i pr.e.luare_a in 
concesiune a. tfi!reriului si t:ua t. in in_t:r-avilanul Muni.cipiu� ui. Badiu 1 s t:r r 

. BOCEGI .. (POZITIA NR. 3. ) . ------' nr., 121-123 ' avand su-

praf:ata de, l--.. -.... , m.p., a§a cum rez.u.J.ta din pla11ul �e siLuat-ie. ·
anexat. 

: . .. , l . Destinatia terenul_ui concesionat� va fi REALIZAREA UNUJ;. ..:. . --·. 
SPATIU COMERCIAL PENTRU DESFASURAREA ACTIVITATII DE.COMERT �-- .. ·--··--- -- � .  ,._ -- - ...... --·-. ------ ... _.,. . - --- . .  - - . .  

�rt. z_ .. T�renul precizat Ja ART .. l se preda de ca:t.rc. conc.e­
dept catre. concesionar 1 pe· baza de prot.es-verbal de preda�e-primir.::·1 . 
5:n vedei;-�a r.eati��rii obiectivului de invest:i!;_:ii, .confor.IH ce.r.tificatn-:-
lui d� urbanism m:: .. 1709 din 24.08.1999 , el iberat de Pdin�ri-21 

,. 

)J.unJ¼ipiului .Bac,au §i 1.n cond:i t,H le din ofe:r.t:a care a stat J a baz:a ad-
,. , .. r,. .c, ,. •. 

/:,;:\ju���Bt1ii J icit.at:ici. ·· · 

\t
f 

,r.1-L-,.'.l' ·t\ . . .. 
:J:, 

f 

____ ._\:,:?-\;;1� ,�f;� (::: ii(}�/ 



'>( _ Dura ta de execu!;ie es�e de maximum __ 1..,..2_(_d_o_isprezee:i:� _ ___ _ -� •,
2 '.·. 

la dtaa eliberarii autor�zatiei de construire. 
Art. 3 - In derularea cootractului de concesionare, conc.esi-· 

onarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri: 

a) bunuri de retur TERENUL CON�ESI�!�!- _ _ _ __ _ _ ____ _ __ s 

. . 
.. , .......... -........ _..><.-- ... -.....--.- .... ..... ,. - ----- ,. ·-··· ·····•<• -------- .:. - .. ·-------- -- . ...... --..... � ' ··-----·-·- ·-----" . 

b) bunuri de preluare . INVESTITIA REALIZ�!A DE_CONCESIONAR_

,.. ... ____ .,,, ______________ ,. _ _. .... .,..;..,-...... -... -.......... --..... ·--------� ...... _ ..... _______ ,-:o,-,-.-----' 
c) bunuri proprii BUNURIL,� DE INY��T_AR __ _

lII. TERMENUL CONTRACTULUI. 

Art .. 4 - Durata· concesiunii este de 25 (dou�zeci§ieinci) .... --.............. -...... .. 
AHI, ineepand cu data intr�rii 1� vigoare a prezentului contract� respe�J 
tiv 29.09.1999 .. · : 

-- , • -·-·· -�- ' < �. ·�.(•')- X,:, l; • ,, ·, 
Contractul de concesiune 'po�tti it'p���u�git:

0

pentru o perioa-
r f):)\\ '.·!' �·-� ;.·�,<"' 

· .. • ::r- tr:;-i:.::�;.f'.· •. ;I•i·< ·,:·_{J.!< 
. da egala. cu eel mult ·3umatate· d1n du.cata · sa 2.n1.t1aUi. 

U:l .�\,e<:\i-C \i. 
IV� PRETUL CONCESIUN�I 

Art. 5 - Redeventa coneesiunii este de 1.100.000 (unmilion-. 
l!l'!as�tamii} -·· .... _ .. _____ . ________ .. ________ ... _____ ... _lei/an, 
a§a cum rezult� din oferta prezentat� de concesio�ar in cadrul licita�iei 
publice din dat:a de 25. 08 .. 1-.99..9 . ..... , .•. _ Jii pe baza careia s-a facu t ad-
judecarea licitatiei. 

Art. 6 - Taxa de concesionare se va indexa anual, conform in­
dicelui de index�_re stabilit. prin Hot�r.are a ConsiliultJ-i. Lo-:.al, la :i-ace-
putul fiecarui an fiscal. · 

Art·. 7 - Plata in av�ns a tax:ei de concesionare, exonei:eaza 0
concesionarul_de plata indexarii pentru perioada platit� in avans,.Prin 
intelegere 1ntre par�i, conceslonarul va·ayaa dreptul sa plateasca in 
avans maximum 10 (zece) .rate trimestriale. '· 

Art. 8 - Concesionarul a�e obligatia sa constituie in maxi­
mutll 90 zile de la semnarea cont1:actului de concesionare { termen liuiita 

29.12.1999 ____ ), garantia �e conces.i.oi1ai:e in valoare de 1.100.000 ____ 
lei (taxa de concesionare stabi.lit:a §i datorata pentru priiiml an al 
c.oncesiunii). 

· Art. 9 - Taxa de concesionace pentru anul fiscal 1999

X.flU/ESTE indexata. 

V. MODALITATEA DE PLATA .
')(' r- � 

,,;:;:.�··co;: Art. 10 - Sumele prev1i�ute la ART:·'5 -'se vor achita prin:
/;-_v-.:,,.'::-V:�,,!,tl.�ni�m.t, din contul. cori..:.esionarului. 1 nr.

;�-... 
�--· .. ,.'•· • .,;f...-,;,;_. ,,..- \ •· -�---- .... ,. ....... 

18 desehis la ·, , ., in contul conceden-
\t/) e::,. · t. · .( }>:- l _.,___ ••- ___ _,.._ _. ,. ...... - -- • --- ,.. • .,.--;- ••• ·-

�
<,)

_ t�1�i., -�,;.. 211?.02074278337, 4eschis la Tre_zoreri.a Uunicipiului Baca11; 

, '\',·h, - !1o__:':,:"• . ,)J 
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direct irl numerar la casieria Consiliului· Local al Munic.ipiului 
Bacau .. 

Art. 11 - Sumele anuale pr.ev§�ute la ART. /45 se platesc 
in 4 (patru) rate trimestriale, in termen de 10 zile de la expirarea 
fiecarui trimest:ru. 

A�t- 12 - I�t3rzieriie 1a p1ata rate1or tri.!llestria1e se 
vor p�naliza cu penalitltti zilnice de 0, 30 % din suma datorat�, 
conform legislatiei �in vigoare, unuand ca dac� int§rgier.ile depa1esc. 
182 zile, sa se procedeze la retragerea ·concesiunii. 

VI. D"REPTURILE PARt:ILOR

A. DREFTURILE CONCESIONARULUI

Art. 13 -·Concesionarul are dreptul de a exploata, ia 
mod direct, pe riseul §i pe raspunderea sa, bu�ul ce face obiectul 
contr.actului de concesiona�e. 

Con�esiona�ul are dreptul de a ineheia contracte cu tertii 
pentru asigurarea §i valorificarea exploatarii bunului ce face obie�­
tul concesiunii in conditiile legii, r�ri a putea transfera acestora 
drepturile dobandite prin contractul de concesiune. 

B. DREFTURILE CONCEUENTULUI

Art. 14 - Conc.edentul ar.e drept.ul sa inspec.tc:r.e bunu.:ile 
concesionR-te, s11 v-erifice stadiul de reali�a�e a investitiilor, pr.er=.ura 
§i modul 1n care este satisf�cu� interesu1 public prin reali7-area
activitatii, ve�ific�nd respectarea obligatiilor asuraate de concesio­
nar.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila 
a conc.esionarului. 

La inc.etarea c.ont:ractului de concesiune prin ajungere la 
terrnen, concedentul are dreptul sa i§i manifeste inten�ia de a dobaadi 
bunurile de preluare §i de a solicita concesion'lrulu-i_ Jn•=-h�ier:ca. 
.�ontr�ctului de v;'.inzace-cui'!JpAr�re ".!U privire la aceste bunuri. In 
termen de 12 {doisprezece) _luni __ , c.oncedentul este obligat: sJ. i�i 
exercite dreptul de optiune� sub s�netiunea dec�de�ii. 

Con�edentul a:re dreptul s::<j i.1odif.ice in tnod uni.lat.e.ral 
part.ea reglementara a contractului de concesionare, din motive c.:o;:cep­
tionale le3ate de int.eresut n::>�ion.al sau local. 

VII. OBLIGATIIT1E PARTILOR

A. OB-LIGATIILE CONCESIONARULUI

Art. .. 15 - Concesionat'ul este obligat sa ::tsigur.:� ex-ploa ti­

rea eficace in regim'de contjnui�ate �i de permanenta a bunului ce 

-face obiectul ,c.ouceshmii, potrivit. obiect.ivelor st:abilite de �.1H:-r.:--e

. :�-Sn<2�4�.nt .. 
.'ci// · -· .}w � ;��i�\ 
(:,� r r f) 
. "')), �;JLL "I 

... -�J!; ·_ :, ·n\·'!:·::..f/ 

.. .  //.,. 



Art. 15.1. 
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.. . . . 

Concesiona�ul este obligat sa axploateze 

direct ·bunurile ca.:e fac. obiec·tul concesiuniL 
Art. 15.2. - Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce

face obiectul con�esiunii. 
Art. 15�3...!. - Concesionarul este obligat s� plateasc� redeven­

ta la t:ex:menele stabilite in pr_ezentul contract de concesion�re. 
Art. 15.4� -.Concesionarul este obligat sa asigure crajterea 

ef icient,ei in u.rmatoa:t'ele mod3litiiti :. 

_______ .,._ -.. .,,,., ·• .. -..... --..-.............. .-.- .... .,.._ ....... ---- ---�-- ··--· .... _.- _,,.. -·-- - ..... ··--·-#' .- . ·-·-··· �·-·--·-
• 

����5.5. - Concesionarul este obligat s� realizeze u�toa­
rele investitii:· 

a) bunurile· aduse vca investi�ii {datale de identificare a
.c,;;,; 

-��cestora, datele tehoice) CONSTRUCTIE REALIZATA DIN. ZIDARIE DE CARAMIDA, �l
\ . 

: TAMPLARIE DIN ·ALUMINIU SI GEAM TERMOPAN 
...- - - .. • - ••• .. ... - .. - .. " • • • - -- - - - .. .... -·•�"' .

..
. - , • •• ·- - •• • .. .... •• •• • • ........ • � -#0 ... - - - .... - .p ·- - - -··- ·- ... ... -· ... ... � 

b) termenele de �ealizat"e a investi.lriilor 12 ulai..$_p..t:_e.z..e..��).
. ; l�IJt �de . l�. ql?ti��t�L�lJ.tgi;:t��µei, __ de. �9.ns.trµi:r.e. _ --·· ... , ..... � ..... _ � _ 

. c) investitiile 1'."�a,�e;_ ,1,,.1 se a:;10.:ti-zeaz;;i pe durat:a concesiunii 
vor £i stabilite conform legisla�iei in vigoare 

----- .,. . ... ... - ... .... .--, • ·· .. ... .... . � . ..  - .. - ....... ·-·-► ·-- ... . -- � ···- . ,._ ,. . . .. . .. - - ... ... .. ... . ,. ___ ,,. . • . •  - --•--· .. --... 

d) a'\tizele �e trebuie obtinute in cazul :i.n care sunt-afectate

• • • ., - - - - • - • 
• • • • • • •• t • -. • - • • • • ., • • • •• •• • ,. • ,•., • ••· .,, • • • • • - • • h ., • '  .... ••• • .,- ,. • " " < - .-

e) standardele de calitate a a:!tivita�ils>r ;;>l;'cstate __ . _
vor fi cele prevazute de legislatia tn vigoare • 

---- --·- . ..  � • • ' • ·- ..,. . ..  , ... J. ' - ... - -� .. . - • ,. J .... - .... .. -- - .. _., ... ......... - • • • • � .. - - . -... ,. •' ·- . ... ... --

A_r_t_� __ 1_5,.6 .• - Con-::.esionarul est:e obligat s?-i raspe�t:� co,1di-
tiile impuse de natura bunurilor (protectia mediului, protectia muncii, 
')nditii de sigurant� tn exploatare, conditii privind folosirea §i 

c�nservarea ·pat-i:imooiului, etc.)_. 
Art. 15. 7. - ·1nce�and cu al_,...2 __ -lea an al concesiunii, 

concesionarul se oblig� sij creeze minimum l (t:_���) __ locuri de 
munca, pe duratki nedeter,ninat� .. 

Art. 15.8...!. .. La incetarea contractului de concesionare prin 
ajungere la termen, con�esionarul este obligat s� restituie corice<lcntu­
lui, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit §i 
libere de sar�ini. 

Art. 15.9. - La incetarea contractului de concesionare, con­
casionarul este obligat s� incheie cu concedentul un contract de vanzare­
cumpa�are avand ca obiect bunurile �� preluare, prev3zut ca atare in 
caietul de sarcini §i �tabilite prin preze'-ntul contract de con�esiu11e, 
tn privi�_t.�--- cln:-ora concedentul ;ii-a manifestat inten!iia de a le dobandi.

,::(Str-, coA:il':t:. 15.10 ... ;;. �- incetarea contractului de concesionai=e din 
/.:,' -�,��1,;�i•,.__ :, r:. ..,,.._ 

alt�·�fa��� ;d�c!\ prin aj�IJ.gere la termen, excluzand forta majora §i 
t�0 /�.: .. , 2 £.1 

\ ,,_\��:;:t;�-L?�,::�'�/ 

II 
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cazul fortuit, 'concesionarul este obligat s.':i asigure continuitatea 

prestarii activit�tii tn conditiile stipulate-in contract, pana la 
preluarea acesteia de catre concedent •. 

Art. 15.11. � In cazul in ca�e concesionarul sesizeaza 
existents sau posibilit�tea existentei unei cauze de naturi sa con­
duc& la imposibilitatea realizarii activit�tii, va notific.a de indata 
acest fapt concedentului, in vederea lu��ii ·masu�ilor ce se impun 
pentru asigurarea continuitatii activitatii. 

Ar.t. 15.12. - Concesionarul este obligat sa continuie 
exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent 7 in mo� 
unilateral, potrivit Art. 14, alin. 4 din prezentul cont�act de con­
cesiune, far.§ a putea soliefta incetarea acestuia .. 

B. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI
Art. 16·1:- •·.Concedentul este obligat s::i nu tl tulbul:'.'e pe 

concesionar tn exerc.it,iul dr.epturiior rezultate din prezcntul cont:ra,�t: 
de concesionare .. 

Concedentul nu are dreptu1 sA modifice in mod unilateral 
contractul de concesionare, �n afara cazurilor prevazuce exp�es de 
lege. 

Concedentul este obligat sa notifice concesionarului apa­
ritia oricaror imprejurari de natur� sa aduc� atingere dreptutilor 
concesionarului. 

VIII •. IN6ETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE 

Art. 17 - Prezentul contract de c.oncesiune 1.n·::.etea�a tn 
urm�toarele situatii: 

a) la expirarea duratei stabi1ita in contract., dac.� par:..
tile nu convin, 1n scris, prelungirea acestuia, in cooditii1e leeii; 

. b) in cazul ·tn .care 'interesu1 national s�n loc,�l o i,1t>uae,

prin denuutarea unilateral� de catre concedent, cu plata unei despa­
gubiri juste §i prealabile in sar�ina concedentului; 

c) �n ca�ul nerespect�rii obligatiilor contr.accuale de
catre concesionar, prin reziliere, cu plata unei despagubiri in sarcina 
concesionarului; 

d) tn cazul nerespcct�t:'ii obligat,iilor contractuale de
catre concedent, prin reziliere, cu plat:a de despagubiri in ··sarci.na 
conc.edentului; 

e) la disparitia, dintr.-o cauza de fort� major�, a bunu­
lui concesionat; sau in cazul inaposibilitat:ii obiec.tive a concesio11::-n:-u­
lui de a-1 exploata, ·prin renuntare, f�r� plata uoei despagubiri; 

. . f), in cazul in c.are inter.esul national sau local o impu,1e
1 

'./ipr-1n;_)s�scumpararea. unei concesiuni 1 car.e se poate face numai prin

/:/ .flltc.l:\i�d�inistrativ �1 organuJ.ui care a aprobat concesiouare-a 1 la prop1J-

\.\; fr;_· t I:) II 
V' 

� .. ,.·.:: ,.., / 
' -<) >... V - -'< / 

- -- ... "'.';i��: .. --:,,:·�::r::/



e1erea concedentului, 'in a,,est caz s: :a -Yotocmi o document�tie ,�.;!mi�
economic! in care se va stabili pretul rascump�rtrii. In aceasta situa� 
�ie de incetare a concesiunii nu se percep daune;· 

3) alte cauze de incetar-e a contractului de concesiune, f�ra
a aduc� atingere cauzelor §i conditiilor reglemen�ate de lege. 

Contractul de concesionare se reziliaz�, din vina concesio­
narului, t§i in cazul 1n care acesta nu a depus docu�enta�ia in vederea· 
obtinerii autorizatiei de construire §i nu a tnceput exec.utia luc:rarilor 
la obiectivu1 de investitii, in ter,uen de 12 luni de la data incheierii 
contractului de concesionare. 

La tncetarea din orice eauza a contractului de concesiune, 
bunurile care au fost utilizate de concesionar tn de�ularea concesiunii 
vor fi repartizate dupa cum urmeag�:' 

• . 

tf�a) bunuri de retur TERENUL �QNCES_!.Q�AT ...... - .... ____ .. �- ·--·----- --.. - ··-----···J �J
b) bunuri de preluare INVESTITIA REALIZATA DE CONCESIONAR. ;.. --- - ---------. --- · ----.- .. --.-·• ... ·--
c.) bunuri proprii · BUNURILE DE INVENT�. . ......... �- .. _ .. . .. . ____ ............. _;

I.X� -��l!_�E-CO�CTf!�F. R�FERITOARE LA I�ARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE NEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR
----------------·· ·-···--··-······---. ---- ·-·---·--

Art. 18 -

--- � ,. _, ___ .. ___________ ,. _____ .,. ____ ,,. _______ _ , ____ __, 

X ... _ _RASPUNDEREA �QNTR!\½.!CJALA 

Art. 19 - .Nerespectarea de •�at:�e pa.:rt;ile ,�ontractante a 
obligat-iilor cup'r:i.nse in prezentul contract de concesionare, atrage 
raspunderea cont.cactuala a par!;:i ,. io culp11 .. 

Art .. 20 - Pe t:erenul. cow;esionat, concesionarul va realiza 
o investitie in valoare de minimum 75.000.000 lei. 

�t. 21 - La finalizai.:'ea c;.onstr:-uct-iei, concesiona•:ul are 
obliga!;ia de a 1�1cheia i1proces-varbal de recep!;ie a lucrarilor, pre�um 
§� de a face dovada asigur�rii constructiei la o unitate autorizata in
acest: scop.

Art. 22 - Schimbarea dest:inatiei terenului concesionat sc 
;?oate face numai cu a.c.ordul sr..,·is al �o.1�e1entului. 

X.I. LITJ.GtI 

A��� - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea 
p�ezentului contract de concesiona�e sunt de competenta instan�ei ju<le­
·catore�ti de drept comun.

. . 

Art. 24 - Pentru solution��ea cventualelor litigii pa��ile 
pot.,,-$�:irm1la .tn cont'ractul de concesionare clauze compr-omisorii. 

>:\ '(:Or•, •. ()'!J�:--s_ 
• 

.. .ur:- ',fc}�II. ALTE-- CLAUZE 
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�III - DISPOZITII FIN��� 

Artr 26 - Concesiunea va putea fi transmisa urma§ilor-, con­
forra dreptului succe�or�l. Actele_vor fi transcrise prin grija -partilor.,
pe numele urma§ilor legali. 

Art. 2�.- Orice intelegere legala intre p�rti, survenita 
i:n perioada derula.rii contractului, se vaconsemna in sc.ris prin 
ac.t aditional, semnat de p�rti §i va constitui anexa pre.?.ent:ului con­
t�ac.t, fiincl total supusa clau.7.elor e�onomice §i juridice cont,inute 
de acesta. 

Art. 28 - Concesionarul �re obligatia sa _inscrie terenul 
concesionat tn evidentele de publicitat� imo�ilia�3 tn tennen de 
10 zile de la semnarea contract�lui de concesionare. 

Art .. 29 - Procesul�ve,:bal de. 11redare-p.:-imi�e a terenului 1

impreuna cu planul de situatie, r.ac parte integra.iit� din pr�7.en�ul 
contract: de concesiona.:e .. 

Art. 30 - Prezentul contract privind con�esionarea tere-
nului situat in intravilanul Uunicipiului Bac�u, str.. BUCEGI ____ . __ . __ 
_ ____ !_OZ�!_IA NR: .. -� ___________ -·-, nr . 12_,!._-123 _, c.u suprata�a de 25,00 

m.p., s-a tncbeiat astazi 29.09.1999 ,la scdiul Consiliului LoeRl 
al Hunicipiului Bacau, in 3 (t.rei) exemplare, din :::.ar.e un ex1?mphn:· 
pentru concesionar §i 2 (doua) exemplare penttti concedent. 

CON CED ENT: 

DIRECTIA ECONOMICA, DIRECTOR, 
PASCAH FLORIN 

�·; 0 ( 
VIZAT LEGALITATEA' MONA MIHAILESCU - -./� ,C,,,Zt( l 

-------

! 

INTOCHIT, FILIP LlcIANA � Y�
, 

CONCES ION AR_; 
S.C. LILEX COM S.R.L.



Oficiul de Cadastru ?i Publicitate lmobiliara BACAU
Biroul de Cadastru ;;i Publicitate lmobiliara Bacau 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciara Nr. 83447 Bacau 

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN lntravilan 

Adresa: Loe. Bacau, Str BUCEGI , Nr. 121-123, Jud. Bacau 
Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte 
Crt topografic 

Al 83447 25 Constructia Cl inscrisa in CF 83447-Cl;
teren intravilan concesionat 

B. Partea II. Proprietari §i acte

lnscrieri privitoare la dreptul de proprietate �i alte drepturi reale I 
29201 / 09/05/2017 

Act Administrativ nr. hotarare nr. 430, din 23/12/1999 emis de Consiliul Local Bacau; 

Bl lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala I1/1 
1) UAT BACAU, CIF:4278337, domeniul privat 

C. Partea Ill. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale 

Ide garantie �i sarcini 

29201 / 09/05/2017 
Act Administrativ nr. contract de concesionare nr. 33179, din 29/09/1999
Municipiului Bacau; 
Cl I tntabulare, drept de CONCESIUNEpentru o perioada de 25 ani I 

I 1) SC LILEX COM SRL, CIF:10673780 

--�/;�:�� ... ,�.,.. \ 
,,. i' ·.;::. I 
ioocumenf:care:te6ntine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. 

\� ::_', :� 
:;,. f 

..<) Ex�t'.r<is€1pentru.i.1:lfofmare on�line la adresa epay.ancpl.ro 

':,�!-✓ - e,,('!/-\''/ 

emis 

Nr. cerere 55263 

Ziua 03 

Luna 06 

Anul 2024 

Cod verificare 

100168962851 

lllll�ilill�lil�IIIIII �ii 11 111111:11111 11111111 �11111 

Referinte 

Al 

Referinte 

de Consiliul Local al 

Al 
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Carte Funciara Nr. 83447 Comuna/Ora$/Municipiu: Bacau 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 

Nr cad astral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte 

83447 25 teren intravilan concesionat 

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

QETAUI LINIARE IMO.BIL• 

Date referitoare la teren 

Nr Categorie Intra Suprafata 
Tarla Parcela Nr. topo 

Crt folosin�a vilan (mp) 

1 curti DA 25 - -
constructii 

Lungime Segmente 
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment 
inceput sfa�it 1-(m) 

1 2 5.0 

2 3 5.074 

3 4 5.0 

4 1 5.019 

Observatii / Referinte 

"'"' Lung1m1le segmentelor sunt determinate 1n planul de pro1ectie Stereo 70 �i sunt rotunjite la 1 mllimetru. 
- Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mid dec&t valoarea 1 milimetru.

\ 
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Carte Funciara Nr. 83447 Comuna/Ora$/Municipiu: Bacau 

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul infonnatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea 
funciara active la data generarii. Acesta este valabil 111 conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv 1n mediul electronic, pentru activitati �i procese 
administrative prevazute de legislatia 1n vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa �i 111 forma fizica a 
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii �i realitatii infonnatiilor continute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.ro/Verificare, folosind codul de verificare online disponibil 1n antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. 

Data �i ora generarii, 

03/06/2024, 10:50 

/:· .. ·.;!;;,::-';;::·i:,t:::-5(,:·\ 
/:, .Ppcumen� car1:_c;ontine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3 
/;_;, 1�-�--�----------------------------------------
;./) t.:· , . R .i.! . . 
\ .,,. �!t�_�selentru l�:�rmare Onnlme !a adresa epay.ancp1.ro 

\� -. ���·n� f 

.,,'-su _ ,.,,,,'._,;:/'/ 
------
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Nr. 
Pct. 

1 
2 
3 

4 

/ 
/ 

PLAN DE Al\lPLASAMENT SI DELIMIT ARE A IMOB!LULUI 
Seara I :200 

Anexa l.35 

Suprafota masurata (mp) Adrcsa imobilului 

strada Buccgi,nr. J 21-123,mun.Bacaujudetul Bacau 

UAT BACAU 

Coordonate pct.de contur Lungimi 
laturi 

X[m] Y[mJ D(i,1+1) 

561968.349 647052.643 5.019 
561969.621 647057.498 5.001 
561.964.798 647058.819 5.075 
561963.512 647053.910 5.000 

S=25mp 

Nr. 
pa'rcela 

I 

Catcgoria de 
fclosinta 

Cc 

TOTAL 

Cod Destinatia 

Cl CAS 

Suprafota (mp) Menriuni 

·:_.ff Tcren intravila"n conccsionat 

\::-� �·��'>-:·· - :l
-

... , ... / .:: t. s � ·::,_;;., !...... .,. ! 

B. Date referitoare Ia constructii 

Suprafata constmita 
la sol (inp) 

25 

Mcntiuni 

Spatiu comercial parter cu tamplarie diri aluminiu si gcam tcnnopan. 
Suprafa1a construita desfasuruta � 25mp 

��----------------2�_-_m_r _____ .._ _____________________________ _ 
Suprafata lota!a masurata a imobilului = 25 mp 

Suprafa:a din acl = 2S mp 
Inspector _ 

Confinn in�ducerea�&:! b:ae £-/£lt 
atribuiroa nu marului cadastral 

r:;;_;�,:·;.;t� 7.�--;---·-t:·;,· ,:;....*,..............,-
s.,mna ,urn si pardfa " ' -·£iJAs:ru ,, Pu1Ji:;.;

1
.·-,,-�1JJJ;{--

;:•:;:;:·��:,: ;:';;,;�;:g9t:if fiE/tf!�I 



PLAN DE INCADRARE iN ZONA. 

Seara 1 : 5000 

Nr. cadastral al corpu!ui de proprietate 

Sectiune pran / nomencJatura L- J5- 54-B- d-":>�1 

-

'--'\\'"S\� 
��� 

�J.. ·1 ,_

.\\.f, \ . -�\ 

����--w� 
. � �v�-\: 
\ �,\.� r�1\, 

i?;� ��·\ 
ffel ,, . �......,,.�_;.,!'..,��

� . �\\ ���� � � 
r 

Q .

Amplasamerit studiat 
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COMPARABILE UTILIZATE 

Teren Constructii intravilan de 1555 mp, in Republicii 
-�!:p�:<c-� "·!'<..'·. ."-, · •·:,iF,·,·•; 

Descriere 

Descriere 

De v.::�1.s,:i.•o :r.:<;:r; 1;;t1,i\·i:::1a c.-J s-,.;;::�k.!<10:-1�65 rr9, r.:tw<'lt p_,:: ,\i,:-.::. E.lr-a:tt:�;,:,iM,� 

';,:f,:·t.'..i!-S�� ,r\ -,'(>',;:;-.,:.LJ<_c:. ifi'l.:dia-::: b)C.-:ll-fi :.i .::3s<::. la:!�:'.: \..il1t1�::1c-. fi)fij ,cr��; p;:,('l:_'":J ,:c:15\�ct.:& u11�:1 ;:;i-u�x. ;;.;_;J �.::t'it::. 

f�c·tr-,:;_,�5,,n<.r.�!'c'�:1c.-sr pr;�, tr:..;<,t1!tf_.:1m,:u!{ 01�:,t �•:Sn�,. ;nc::, p(,;:;J. \�t:. 
,\;:-c!::'.t!l �s:t� ,'lmplas.1; ,ntr -i:, !<:in.:, ktttlt da:.:.g:,y1:�t r,::c>i:c i::-i,51tcs,, 

?!Yi!n.; ry--3;�u:t'C_C.0.t::':1�:3';::::t;:it;;;:,o�u;-;G v:z:or-.,:i-r!. r.·,a;,-utcm!:or�t<,c>...-1 �= !)J_;:;.;i}::'.'..:9.��P.\�� 

Specificatii 

DESTINA PE UT!tiTA."fl 

ALTE D�TALH lONA f,LTE DET./1,UI DESPRE PRE} 

'"''""" 155.500 € 
HJ✓Jl.!<>hl.!'. 52;P.o;<fl<>t1a G �••i:ul,:J�'..c;x!.i! 

ActlittF t&l if,c�rile-tiCIX:'l, :;if,t::i..: C>fi� 
:r,;;,, _.3.;..�: .. Jii�"" 7-'sF,i..;:r;...,_<->·:'' 



DEVANZARE 

Str. Aeroportului 

lntravilan 

769mp 

Teren De Vanzare Str Aeroportului 

-RO!.) �!it1r:i,�t�; 
,

Teren De Vanzare Str Aeroportului 

Rara ewmar3: 
1.724 RON /luna 

Prezentare generala 

Descriere 

Avans.: 
St.901 RON (15111 

769m' 

COMPARABILE UTILIZATE 

Perlo,1,;:fo. irnptu_<'nl!lukil: 

Perioada impturnutului: 
·30·,mi 

, �J Tip teren 

"'�-i Dlrnensiuni 

A Tip vanzator 

69 900€ 

Fofos·este · cakulatorul d� 
· credile 

69 900 € 

69 900 € 

£r.!2?-ll!lt..llillilltt 

Folose�te r::.!!wlarorul de 
<:.reditc 

agen\ie 

lcie,,! !mob vt. prop<-m'! !.pre- ':c�r:zilr-e u1, 1::ren in ;:01,z- Ur�, ,,µrvope de .".tr open, !ntr-•o zc,r1c, r,.-, p/b;i d,a,;:;,,ot�t;e:, m �upr,1fa-ra dt 
16? mp, cl.l <;,:i,;-�ch;d�1e !J. vn dn..tm '" Ji-1;l(,;1zi1.:t:1:-de 7.29 mi. 

fs Contul me.w Adaug1i anunt 

Reporteaza 

M!htli Vlteot:"i.i m. 8.�taJ 2 {Cl.ldi:-e;t 
AT(OM), $,;,cou, fkl.C<1U {local,tat�) 

Ve2·i toato? afertele 



Vrei sa monitorizezi proprietati similare? 

Particularitaii 

sttJria 

Teren de Vanzare Bacau 

COMPARABILE UTILIZATE 

69 900 € 

430000 € 

200 (/ml 

fu:!ftVll:..Y.O..p,!'..t.\ 

S.u�t lm�tes,�t{J.) c!e a<:'.l!:st u�ren dt 
'4�nzar"'! �i "� 1..'t:s:'o, s� fac o •1izto!"l<1te. 
A;�p: cu inter�s rAsptir\wl d,.5. 
Mu!�me�c! 

Adaug! anunt 

,r;;\ CRlm IM06 SACAU SRL 
\-::;_) Agef1,tie 

7-34 £'}z:;;:i,� r,,,in-<ilh,J 



Teren de Vanzare Bacau 

R.-,t,:;: enknat.?;: 
10.604 P.'ON Ilona 

Prezentare generala 

Oescriere 

319.275 RON (15%) 

COMPARABILE UTILIZATE 

P<"!noacia irnpn;mtitldu:: 
30 <)nJ 

Dimensiuni 

A Tip -✓�nzJtor 

430 000 € 

430 000 € 
200€/m: 

�QJV,illti!J,!.Pil,� 

Folos.e�te cakul.itoro! de 
credit� 

agen;ie 

Agcr,t!, iinobW:1:--0 Cristi lrne<b 8<.!ccu . :::� of�ra :;pr!:''-\'1�:::�rt l:n ter�r, dt 215-0 mp pt ::i)f� e�t� dt�pus o d.Jdh·>; •':\ire 1��C':':!'.<t.;, 
,;h:m..:ifarc:it1c1d::i Let1:<.1 wn,� Otiz,,n :tei:enu! intr.syiiea, d�:;.c:h!r.ire lo 3 lJWrl Jcc-:�foto:}i.t' 1..:tli,:itutdi!, c;,:n.:.!:.:J1e, apu, curen;:. 
gcr:., s:e po<�te: Cl1f1${ru! P + 5. ter"!r:.ul �'; 3fls1 !ntr�o zo-N plin1H!inli;:-,fr<."1r�. 

Vrei sa monitorizez1 proprie:tati similare? 

Contacteaza 

("o.'\ CRrsn !MOS BACAU SSL 

:--,_'=;) 1- -tt?r.�ie 
734 v.f;1,:�-1'l:'.&. IWl�iiet,.'l 

Sur;t :r.t�res,,t{li) d� ace!.T t€ren de v:lnwre ?i <t¥ vre?.- � �de o v!i:\ona:f!', A�t�pt w int�res r,hpun.wi dvs. 
Mu:;um:sc! 

!D .:'.lr.unt Storie: 73T!.777 

/<,. � y-. C: () ;t�i:�:�:��
b

�;;::��ii::�:<T� ;:tte 

·r--1
J--->,j 

<" * /
:t. , 

: 'o\°,.:;_j,?/

430 000€ 

V!<>rt!Mo'r 6, GOO! SO, Sacuu. B.acau 
{k1ca?l-!l!ti!')_ 

Ve.:i toate ofortelc 



FOTO PROPRIETATE EVALUATA 


