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HOTARAREA NR. 382 DIN 31.10.2024
privind aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune ciitre constructorul de buni credinti, a
terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Baciu, aferent imobilului-spatiu comercial,
situat in municipiul Baciu, str. Bucegi, nr. 121-123, in suprafata de 25,00 m.p.

Consiliul Local al Municipiului Bac&u intrunit in sedinta ordinara la data de 31.10.2024 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completérile ulterioare,
Avand in vedere:

-Cererea doamnei Bucur Liliana, reprezentant legal al S.C. LILEX COM S.R.L., inregistrata cu nr.
29890 din 31.05.2017, prin care solicitd cumpdrarea terenului aflat in proprietatea privatd a Municipiului
Bacau, aferent imobilului-spatiu comercial, situat in municipiul Bacau, str. Bucegi, nr. 121-123, avand
CF nr. 83447, nr. cadastral 83447, in suprafata de 25 m.p..;
-Procesul Verbal nr. 188262 din 12.09.2024 al Comisiei de analiza a cererilor si documentatiilor depuse
de solicitanti constituita in baza H.C.L. nr. 65 din 26.02.2021;
-Referatul nr. 194528 din 08.10.2024 1naintat de catre Directia Patrimoniu — Compartiment Evidenta si
Inventar Domeniul Public si Privat, prin care se propune aprobarea vanzdrii cu drept de preemptiune
catre constructorul de buna credintd, a terenului aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bacau,
aferent imobilului-spatiu comercial, situat in municipiul Bacau, str. Bucegi, nr. 121-123, in suprafata de
25,00 m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau inregistrata cu nr. 198623/18.10.2024;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 198625/1/18.10.2024;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 198625/2/18.10.2024;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotarare: nr. 410/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
380/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 487/29.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 586 alin. (1), alin. (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacau, in suprafata de 25,00 m.p., situat in municipiul Bacau, str. Bucegi, nr. 121-123, avand CF nr.
83447 , nr. cadastral 83447, teren ocupat de o constructie cu destinatie spatiu comercial, aflat in
proprietatea S.C. LILEX COM S.R.L.
ART. 2 (1) Se aproba RAPORTUL de EVALUARE nr. 107 din 16.07.2024, elaborat de S.C. ADEVAL
EXPERT S.R.L. Bacdu, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacau, in suprafatd de 25,00 m.p., situat in municipiul Bacau, str. Bucegi, nr. 121-123, avand CF nr.
83447, nr. cadastral 83447, in vederea vanzarii cétre constructorii de buna credinta care beneficiaza de
un drept de preemptiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor, identificat in Anexa, parte
integranta a prezentei hotarari,

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevdzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.



ART. 3 (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
2.600 euro la care se adaugid taxa pe valoarea adaugata, platibil in lei la cursul de referinta al Bancii
Nationale a Romaéniei din ziua efectuarii platii, pref stabilit de evaluatorul autorizat S.C. ADEVAL
EXPERT S.R.L., Ing. Popa Adrian.

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii Consiliului
Local si acesta isi poate exprima optiunea de cumpérare 1n termen de 15 zile de la primirea notificarii.

(3) Cumparitorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de
la exprimarea optiunii de cumparare.

(4) Cumparatorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara,
numai dupa achitarea integrala a pretului de vanzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
catre expertul autorizat, vor fisuportate integral de citre cumparétor.

ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumparare a terenului inceteaza efectele contractului
de concesionare/inchiriere incheiat intre Municipiul Bacdu si cumpdrétor, iar Directia Economicd-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentd Patrimoniu-
Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul public si Privat vor inregistra toate modificarile
intervenite ca urmare a adoptarii hotararii.

ART. 5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacau, sd@ semneze la notarul public, actul de vanzare-
cumparare, in forma autentica.

ART.6 Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu si Directia Juridica.

ART. 7 Prezenta hotarare va fi comunicata catre Primarul Municipiului Bacau, Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu si Directia Juridica.

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Baciu, prezenta hotarare va fi comunicata la
Institutia Prefectului — Judetul Baciu, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
’ AD AN MOCANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
: NICOLAE - OVIDIU POPOVICI . /7

Hotararea a fost adoptata cu 19 voturi pentru.

N.O.P., Tehnored. M.C./O.R.A/EX.1/DS.I-A-1
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CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA LA HCL NR. 382 DIN 31.10.2024

RAPORTUL de EVALUARE
nr. 107 din 16.07.2024

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacidu, privind estimarea valorii de piata
a terenului proprietate privati a Municipiului Bacau, in suprafata de 25,00 mp,
situat in municipiul Baciu, str. Bucegi, nr. 121-123, avind CF nr. 83447,
ur. cadastral 83447, in vederea vinzirii ciatre constructorii de buni credinta care
beneficiazi de un drept de preemptiune Ia cumpirarea terenurilor aferente
constructiilor

DIRECTOR EXE

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
ADRINN MOCANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACA

/() 1\ NICOLAE - OVIDIU POPOVICI



S.C. ADEVAL EXPERT S.8.L.

MEMBRU CORPORATIV AL ASOCIATIE! NATIONALE A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA, NR. 0649
str. Poet Andrei Muresanu, nr.7 Bacau, 600005, tel 0726730870/ 0745588047

C.U.1. 38392580, Nr. Reg. Com. J4/1732/2017

e-mail: adevalexpert@yahoo.com

ADV Nr. 107/ 16.07.2024

TEREN INTRAVILAN
MUNICIPIUL BACAU, STR. BUCEGI, NR. 121-123, JUD.
BACAU

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT
DESTINATAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU




Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULLUI BACAU,

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in  mun.
Bacau, str. Bucegi, nr. 121-123, jud. Bacau, in suprafata de 25,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau,
conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere 55263/03.06.2024, avand nr.
cadastral 83447. Teren, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind
concesionat catre societatea LILEX COM S.R.L., conform Contractului de concesionare nr. 33179/29.09.1999.

Evaluarea s-a realizat la data de 17.06.2024 in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor.

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de piata precum si intocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfasurat in perioada 17.06.2024 + 15.07.2024. Data de referintd pentru care sunt
valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 17.06.2024. Valoarea este raportata in lei, in
conditiile unei plaii integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la baza estimari in valuta, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 17.06.2024, respectiv: 1 EURQO = 4,9768 RON.

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatiile puse la dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatiifverificari suplimentare, fiind vorba
despre o lucrare efectuata la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

Rezultatul evaluarii

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimat& a proprietatii imobiliare
supuse evaluarii, la datade 17.06.2024 este :

Vieren - 25,00 mp - Bacau, str. Bucegi, nr. 121-123, jud. Bacau = 12.940,00 lei,respectiv
Vieren - 25,00 mp - Bacau. str. Bucegi. nr. 121-123, jud. Bacau = 2.600,00 euro (104,00 euro/mp)

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.\V.A.
Neta 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 17.06.2024, urmé&nd a fi corectate ori de céate ori piata o cere.

ADEVAL EXPERT“S R,L. BACAU

Ing. Popa Adriari’= Evaiuator autorizat ANEVAR
Admmlstrator ;
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CERTIFICAREA VALORI

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca

evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca:

» prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostin{e ale evaluatorului.
e analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in acest raport.

e evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate.

e dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

e onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

e evaluatorul indeplineste ceriniele adecvate, de calificare profesionala.

e evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea gi categoria de proprietate care este evaluata.
@ evaluatorula efectuat o inspectie personala a proprietatilor

® nici 0 persoanad, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionala in elaborarea
raportului.

® nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMERU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATOR AL
EVALUATOR AUTORIZA
ing. Popa Adﬂan L




8.C. ADEVAL EXPERT S.R.L,

EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR. BUCEGH, NR. 121-123, jud. Bacau

CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea expusa in prezentul raport a fost realizatd de catre societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate in Tabloul Asociatiei (http:/nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei). Afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele spemale) considerate si sunt anallzele opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesnonal In derularea mtregulw proces al evaluarii
care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legaté de partile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

1.2.ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

in conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de
catre Municipiului Bacau, in calitate de Client si Destinatar si contine informatii adecvate doar necesitatilor lor.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, dacé aceasta
nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii
produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar
primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decat in
cazul in care este autorizatéd de catre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand
aceasta identificare nu exista explicit, iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legatura cu
prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al lui si nu este indreptatita la
niciun fel de pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fatd de utilizatorii
desemnati si nu poate fi extinsa fataé de niciun tert.

1.3. Scopul evaluarii

Evaluarea, s-a realizat in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu isi
asuma responsabilitatea niciodata si in nicio alta circumstantd sau context in care raportul de evaluare ar
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

1.4. Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in Bacau, str. Bucegi, nr.
121-123, jud. Bacau in suprafata de 25,00 mp, avand nr. cadastral 83447 si CF 83447, conform extras de
carte funciara nr. cerere 55263/03.06.2024. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau — Domeniul
privat conform HCL Nr. 157/27.04.2018.

La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 25,00 mp este concesionata de Municipiului Bacau
catre societatea LILEX COM S.R.L., conform Contractului de concesiune nr. 33179/29.09.1999.

Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.4.Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la
dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata
la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

1.5.Tipul valorii

Luand in considerare scopul prezentei evaluari, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior,
de catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
. aferente constructiilor, tipul valorii adecvate este "valoarea de piata”, definita de SEV 100 — Cadru general
;-160 Cadru general) ca fiind: ,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a),

;( o]



S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.

EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR. BUCEG!, MR, 121-123, jud. Bacau
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la data evaluarii intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”
Aceasta valoare, de regula, datoritd volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu
va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile
de vanzare pot diferi fata de acest moment. Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale,
juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi
pot pierde valabilitatea.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de recomandarile
Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Valoarea a fost estimata in moneda “Lei”.

1.6.Data evaluarii

Data evaluarii, la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru si conditiile
limitative este de 17.06.2024. Valoarea este raportata in LE!, fara TVA. Conversia valorii in EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR = 4,9768 RON, valabil pentru data de 17.06.2024. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doud
monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a
valorii putand fi diferita pentru cele douda monede.

1.7.Documentarea privind efectuarea evaluarii
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

o Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

e Analiza informatiilor disponibile.

e Prezentarea rezultatelor si concluziile.
Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii si s-au examinat locatia
(cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) si vecinatatile.
in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare.

1.8.Natura si sursa informatiilor utilizate
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii:
» Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv:
e HCL nr. 157/27.04.2018;
¢ Contract de concesiune nr. 33179/29.09.1999;
e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55263/03.06.2024;
¢ Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral nr. 83447;
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
>» Informatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata
proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac
obiectul evaluarii.
» Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a
municipiului Bacau.
> Informatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, in special site-uri de internet
cu publicitate  imobiliara(www.olx.ro, = www.storia.ro, = www.imoradar24.ro,  www.imobiliare.ro,
www.lajumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare.
» Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022.
> Alte documentatii formate din prefuri practicate pe piata libera a terenurilor, preturi practicate de
constructori, preturi libere de inchiriere a spatiilor de depozitare, cataloage de costuri.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, fiind
posibild existenta si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostintd. Evaluatorul a
obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio
responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

Ad
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EVALUARE TEREN INTRAVILAN
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1.9. lpoteze si |poteze speciale

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

1.9.1. Ipoteze:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre Beneficiarul lucrarii, acestea au fost
presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

¢ informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

e se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

e evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

e Jocatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

¢ au fost inspectate doar acele parti ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ca si celelalte parti sunt
in aceeasi stare; se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

e ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

e se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

e se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind
mediul inconjurator, reglementarile si restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul
raport;

e nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

e evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

e previziunile sau estimarile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;

e evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash.

e evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 17.06.2024, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

1.9.2. Conditii limitative

e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instanta in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

% ;prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
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e acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

e in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren.

1.9.3. Ipoteze speciale

e Identificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza planului topografic cu nr.
cadastral 83447 pusa la dispozitie de catre Beneficiar.

e conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;

e evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;
identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;

e documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

e evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

e evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

e raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau — Domeniu Privat catre constructorii
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utilizat doar in legatura cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazului in care responsabilitatea ar fi asumata explicit in Termenii de referintd. Raportul de evaluare, in
totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea
in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022,
tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al
profesiei de evaluator emis de ANEVAR.

In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:

* SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general)

+ SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

« SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

:/SEV' Raportare (IVS 103)
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» SEV 105 Abordarl Si metode de evaluare
« SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
* GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaluarii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:
- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile
in masura cunostintelor noastre.
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului.
- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate.
- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate
in Contractul de servicii.
- Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate
predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

1.12. Descrierea raportului
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langa
termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care

s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de
la respectivul Standard.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei
valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorului;

e analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

e estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de
catre ANEVAR.

2.2. Identificarea proprietatilor, descriere juridica
Evaluarea a fost solicitata de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Contractului de servicii nr. 156741/319/29.05.2024. Proprietatea imobiliara
supusa evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Bucegi, nr. 121-123, jud. Bacau.
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate in copie la prezentul raport:
e HCL nr. 157/27.04.2018;
e Contract de concesiune nr. 33179/29.09.1999;
e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55263/03.06.2024;
e Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral nr. 83447;
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezyltatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
PR mentlonarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
<acestora §1 QICI dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.
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Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea

existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. Orice neconcordante aparute din acest
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. Raportul de

evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si
neafectat de niciun fel de sarcini.

2.3. Tipul proprietatii; definirea pietii

Proprietatea evaluata este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, in vecinatate
Bisericii “Sfantul Dumitru” si Pasarela Orizont. Piata specifica este cea a terenurilor din zona de mediana a
orasului, construibile. Zona de delimitare a subpietei este zona mediana a mun. Bacau, respectiv zona strazii
Bucegi- Narciselor - Republicii.

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare
2.4.1. Situatia juridica si descriere conform FISE| CORPULUI DE PROPRIETATE
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv. HCL 157/27.04.2018 si extrasul CF nr. cerere
55263/03.06.2024, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru
informare nr. 55263/03.06.2024, respectiv “Intabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala
11
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.
Totoodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:

e HCLnr. 157/27.04.2018;

¢ Contract de concesiune nr. 33179/29.09.1999;

e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55263/03.06.2024;

¢ Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral nr. 83447;
La data evaluarii terenul este concesionat catre societatea LILEX COM S.R.L..
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.5. Informatii despre zona si amplasament
Terenul supus evaluarii este amplasat in zona mediana a orasului, la distanta de ~ 2,5 km de Primaria
Municipiului Bacau, in vecinatatea Bisericii “Sfantul Dumitru” si Pasarela Orizont. Zona in care este amplasata
proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata din spatii
comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de birouri, spatii de
prestari servicii etc. In zona sistemul rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si
pietonalin zona este foarte intens, str. Republicii fiind una din principalele artere a orasului.
In zona se afla:

e retea de transport in comun in apropiere ;

e unitati comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

e spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc).

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante

2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 83447, CF 83447, cu categoria de folosinta curti
constructii, in suprafata de 25,00 mp, amplasat in zona C a orasului Bacau, pe str. Bucegi, nr. 121-123, jud.
Bacau.
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populata cu locuitorii cu venituri medii si peste
medie.
Artere importante de circulatie in apropriere:

e Auto- str. Republicii;

e Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
bancare, institutii de cult, institutii administrative.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

_Conclizie:
a dg’?éjg‘rinta: zona C. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat.
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 25,00 mp,
avand nr. cadastral 83447, aflatin proprietatea Municipiului Bacau.

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii,
fiind amplasat in Bacau, str. Bucegi, nr. 121-123, fiind ocupat in intregime de o constructie — spatiu comercial
aflat in proprietatea lui societatii LILEX COM S.R.L., conform extras de carte funciara nr. cerere
55263/03.06.2024. Proprietatea este amplasata in zona mediana a orasului, in zona de nord, la aproximativ
2,0 km de Primaria Municipiului Bacau, avand acces direct din str. Bucegi prin intermediul aleelor betonate
dintre blocurile din zona. Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati:

e lanord: spatiu comercial;

e la sud: spatiu comercial;

e laest alee beton;

e |a vest: alee acces beton.

Terenul intravilan subiect, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 25,00 mp, apartine
Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata - patrata. Terenul dispune de posibilitatea de racordare la
toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie — spatiu comercial. Accesul la proprietate se realizeaza din
str. Bucegi prin intremediul unei alei de acces din beton.

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.1 Analiza pietei imobiliare. Context general.
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eﬁmente numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mlc proprletatlle |mob|||are au valon
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cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, vanzarea este periclitata. Spre
deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvemamentale si locale, cererea si oferta de proprietati imobiliare poate tinde catre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru
un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere, si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii, sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor
factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, sunt importante motivatiile, interactiunea
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In
functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si tipul’
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri difente de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a
proprietatii.

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu si constituie baza
pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati. O constructie existenta sau propusa pentru o
anumita utilizare poate fi analizata n functie de criteriile fezabilitatii financiare si productivitatii maxime numai
dupa ce s-a demonstrat ca exista o conformare corespunzatoare pe piata pentru existenta acelei utilizari.
Valoarea de piata a unei proprietati este Tn mare masura dependenta de pozitia sa competitiva pe piata sa.

3.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creata de utilitate si este afectata de raritate. Cererea mai este
influentata de dorinta si de fortele care creeaza si stimuleaza dorinta. Desi atractia oamenilor pentru diferite
lucruri ar putea fi nelimitata, dorinta este restrictionata de puterea efectiva de cumparare. De exemplu,
imposibilitatea de a cumpara bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru ca pe o piata
imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliara pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare si / sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o anumita piata imobiliara specifica, intr-un anumit interval de timp. Cererea, privita calitativ si
cantitativ, este influentata si de oferta specifica, influentand semnificativ prefurile de tranzactionare. Cererea
solvabila este reprezentata in acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiara de a achizitiona
acest tip de proprietate cu plata integrala, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti.Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate,
poate sa vina din partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in
locuinte unifamiliale sau spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

3.3. Oferta competitiva

Oferta este cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o piata data, la o anumita perioada de timp. Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret, la un
anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este un factor de baza al valorii. Oferta
se refera la disponibilitatile de a schimba dreptul de proprietate a produsului imobiliar.

La data intocmirii raportului de evaluare, oferta pentru terenuri intravilane rezidentiale depaseste cererea.
Exista pe piata oferte de vanzare, dar cumparatorii sunt destul de circumspecti din cauza conditiilor existente
actualmente pe piata, dominate de cresterea inflatiei si posibilitatile de finantare.

In tabelul de mai jos sunt prezentate terenuri intravilane categoria curti-constructii, situate in zona periferica,
mediana si centrala a municipiului Bacau disponibile la vanzare, la data evaluarii.

Pret Tip

Locatie Zona Caracteristici oferta(eurofmp) | tranzactie
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[ e = S
Teren intravilan, S = 361,00 mp, liber
Teren intravilan, mun. Bacau, la constructii, suprafata regulata, oferta de
1 str. Soimului, jud. Bacau ditiaceRtiala utilitati la limita proprietatii, acces la Aol vanzare
strada secundara
Teren intravilan, categoria curti-
) ) constructii, S = 370,00mp, liber la
Teren intravilan, mun. Bacau 3 ! ofertade
2. - ' centrala constructii, suprafata regulata, 320,00
str. Decebal, jud Bacau utilitati in zona, deschidere la strada vanzare
secundara.
Teren intravilan, categoria curti-
Teren intravilan, mun. Bacau, constructii, S = 454,00mp, liber la ofertade
3. str. Oituz, jud. Bacau CERtrE constructii, suprafata regulata, 299,50 vanzare
utilitati in zona.
Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 440,00mp, liber la
4 Teren intravilan, mun. Bacau, median- constructii, suprafata regulata, 29318 oferta de
i str.IL Caragiale, jud. Bacau centrala racordat |la apa si energie electrica, ’ vanzare
restul utilitatilor la limita proprietatii,
acces la strada principala asfaltata.
Teren intravilan, S = 1.440,00mp,
Teren intravilan, mun. Bacau, liber la constructii, suprafata regulata, ofertade
& str. Oituz, jud. Bacau eanirala utilitati la limita proprietatii, acces la 3900 vanzare
drum principal.
Teren intravilan, S = 778,00 mp, liber
Teren intravilan, mun. Bacau, la constructii, suprafata regulata, oferta de
6. str. Trecatoarea 9 Mai, zona centrala utilitati in zona , acces la strada 250,00
; ) - : vanzare
Precista), jud. Bacau asfaltata, constructii demolabile pe
proprietate
) . Teren intravilan, S = 442,00 mp, liber
Teren intravilan, mun. Bacau . d ! i
e i median- la constructii, suprafata aprox. oferta de
e ;tr. JealhS cameiComisay) centrala regulata, utilitati in zona , dublu Cothy vanzare
jud. Bacau
acces.
Teren intravilan, mun. Bacau, . Teren intravilan, S = 969,00 mp, liber
8. str. Castanilor(zona Orizont), r:ee ncilrz?; la constructii, suprafata neregulata, 250,00 c:/f:r:;aat;l:
jud. Bacau utilitati in zona .
Teren intravilan, mun. Bacau, — Teren intravilan, S = 335,00 mp, liber
9. str. Frasinului(zona Piata ger:jt:'z?a la constructii, suprafata neregulata, 298,50 ?/f:::acri:
Sud), jud. Bacau utilitati in zona, dublu acces.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1555,00 mp, oferta de
10. str.Electricienilor(zona periferica liber la constructii, suprafata regulata, 100,00 vanzae
Republicii), jud. Bacau utilitati in zona.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 769,00 mp, liber oferta de
11. str.Aeroportului(zona periferica la constructii, suprafata regulata, 91,00
ey frvr B vanzare
Republicii), jud. Bacau utilitati in zona.
Teren intravilan, S = 2150,00 mp,
Teren intravilan, mun.Bacau, liber la constructii, suprafata regulata, Gfaita de
12. str. Letea(zona fostei fabrici mediana utilitati la limita proprietatii, 200,00
f - ) vanzare
Letea), jud. Bacau constructie demolabila pe
amplasament.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 470,00 mp, liber = TaTa e
13. str.Avram lancu(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 213,00
i e vanzare
jud. Bacau utilitati in zona.
; . Teren intravilan, S = 485,00 mp, liber
Teren intravilan, mun.Bacau - . i - oferta de
14, N ’ mediana la constructii, suprafata regulata, 227,00
(zona Garii}, jud. Bacau utilitati in zona. vanzare
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 570,00 mp, liber oferta de
is. str.Traian Vuia(zona mediana la constructii, suprafata regulata, 254,00 VanZare

| Mioritei), jud. Bacau

utilitati la limita proprietatii.




5.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.

EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, BTR. BUCEGH MR, 121-128, jud. Bacau

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber oferta de
16. str.Bucovinei(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 S Anear

jud. Bacau utilitati la limita proprietatii.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber ofeftaide
17. str.Bucovinei(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 e

jud. Bacau utilitati la limita proprietatii.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 760,00 mp, liber oferta de
18. str.Prelungirea Bradului(zona mediana la constructii, suprafata regulata, 131,00 ETeETe

Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 3333,00 mp, oferialde
19. str.Prelungirea Bradului(zona mediana liber la constructii, suprafata regulata, 287,00 VanaaTe

Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1300,00 mp, oferta de
20. str.Buciumului{zona Mioritei), mediana liber la constructii, suprafata regulata, 296,00 Janzare

jud. Bacau utilitati in zona, dubla deschidere.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1175,00 mp,

str.22 Decembrie(zona . liber la constructii, suprafata oferta de
at Mioritei-Arena Mall), jud. i e neregulata, utilitati inzona, dubla 288,00 vanzare

Bacau deschidere.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S =4240,00 mp, oferta de
22, str.Stefan cel Mare(zona Lidl- mediana liber la constructii, suprafata 210,00 T

Arena Mall), jud. Bacau neregulata, utilitati in zona,

In urma analizei generale a ofertelor de vanzare prezentate anterior, evaluatorul a ajuns la urmatoarele
concluzii:

e Piata imobiliara a terenurilor intravilane - categoria curti constructii, la nivelul municipiului Bacau este
intr-o continuua scadere, numarul ofertelor pentru asemenea tipuri de proprietati reducandu-se destul
de mult. Acest lucru, are un impact si asupra preturilor/mp ofertate, acesta crescand semnificativ.

e Datorita dezvoltarilor imobiliare din ultima perioada, in zona median-centrala a municipiului Bacau, a
scazut numarul de oferte cu amplasamente disponibile (terenuri libere). Drept dovada stau si cele
doar cateva oferte identificate de evaluator pe piata.

e Se constata o dispunere pe piata, a unor oferte cu o perioada de expunere mai indelungata,
netranzactionarea proprietatilor se datorandu-se atat cresterii preturilor, negocierilor in marje stricte,
cat si lipsei de lichiditate a potentialilor cumparatori.

Punctual, referitor la terenurile analizate pentru evaluare, putem afirma urmatoarele:

e In zona periferica, respectiv, zona Republicii, pretul ofertat variaza intre 90 -100 euro/mp, in functie de
suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces, forma terenului.

e In zona mediana, respectiv, strazile Mioritei, zona Garii, zona Orizontul, str. Stefan cel Mare pretul
ofertat variaza intre 200-300 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de
acces, forma terenului;

¢ In zona centrala, respectiv str. Oituz, 9 Mai, Alexandru cel Bun, zona Banca Nationala, pretul ofertat
variaza intre 300-350 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces,
forma terenului;

¢ [n zona ultracentrala a fost identificata o singura comparabila, pe str. Soimului, pretul ofertat fiind de
415,00 euro/mp.

Analizand mai in detaliu terenurile supuse evaluarii, se poate constata ca, in majoritatea cazurilor, pe acestea
se afla amplasate spatii de prestari servicii, respectiv, cabinete medicale, spatii comerciale, sedii firma, etc,
cee ce face ca valoarea terenului sa creasca semnificativ, comparativ cu terenurile pe care se afla amplasate
constructii cu specific rezidential, respectiv, anexa locuinta, extindere balcon, etc.

In_concluzie, la stabilirea valorii finale, evaluatorul a luat in considerare toate aceste aspecte evidentiate in
analiza dépiata.
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3.4. Echilibrul pietei. Previziuni

Pe termen mediu este de asteptat ca nivelul de preturi la ofertare sa stagneze, pe fondul mentinerii nivelului
cererii. Astfel, evaluatorul estimeaza ca pe termen mediu dezechilibrul pietei va inclina spre cumparatori,
determinand caracterul pietei: ,piata a cumparatorilor”.

Avand in vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietatii, precum si a celor din jurul
acesteia, exista o piata intr-un relativ echilibru intre cerere si ofertd. Punctul de echilibru al pietei este foarte
greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita
instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR $i CONCLUZIILE

4.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este un concept de piata. Prin analiza CMBU a proprietatii
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila.

"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”.

Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci
cand activul este utilizat optim.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate in mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand
cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

in vederea stabilirii celei mai bune utiliz&ri, am analizat utilizirile posibile ale proprietatilor, dup& cum urmeaza:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum
productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala nu nu nu nu

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd cad cea mai buna
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate,
service calculatoare, etc.).

4.2. Modul de abordare a valorii
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv:
= abordarea prin piata
-0, metoda comparatiei directe;
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o= n = 7 % - =

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului — metoda comparatiei

Premiza majora a abordarii prin comparatie directa este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati
imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

in cazul de fat4, ca tehnicd de comparare, se va utiliza o metoda calitativd si anume — analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, fara a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza, compara si ajusteaza oferte si tranzactii pentru loturi similare
in scopul determinarii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fata de cele ale proprietatii subiect.

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietati comparabile:

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Electricienilor, zona Republicii, in suprafata de
1.555,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data
evaluarii cu 100,00 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.imobiliare.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Aeroportului, zona Republicii, in suprafata de
769,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii
cu 90,90 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Letea, zona fostei fabrici Letea, in suprafata de
2.150,00 mp, cu o formaregulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, acces triplu, este la
vanzare la data evaluarii cu 200,00 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www storia.ro.

Cuantificarea ajustarilor;

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 1 si 2 au fost ajustate pozitiv
cu un procent de 20% fiind amplasate inferior fata de subiect;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost
ajustate negativ cu un procent de 10%;

4, Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 1 si 2 au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind inferioare subiectului.

5. In functie de acces, comparabila 3 a fost ajustata negativ cu 15%, fiind superioare subiectului.

8. Intrucat comparabila 3 este ofertata cu o constructie demolabila pe teren, aceasta a fost ajustata negativ cu
un procent de 10%, reprezentant costurile de demolare a constructiei.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiatd comparabila de subiect este comparabila 1, deoarece
aceasta are cea mai mica ajustare.

Desfasurarea calculelor si ajustarile efectuate sunt prezentate in Anexa 1.
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CAP. 5 ESTIMAREA VALOCRIi FINALE

Reconcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei.
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criterile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor gi a conditiilor limitative, valoarea estimaté a proprietatii imobiliare
supusa evaluarii, la data de 17.06.2024, este de:

Vteren - 25.00 mp - Bacau, str. Bucegi. nr. 124-123. jud. Bacau = 12.940,00 lei,respectiv

Vieren — 25.00 mp - Bacau. str. Buceqi. nr. 121-123. jud. Bacau = 2.600,00 euro ]104,00 euro/mp)

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

¢ toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 17.06.2024, urmand a fi corectata ori de céte ori
piata o cere;

» valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

¢ valoarea este o predictie;

¢ valoarea nu este afectata de cota TVA,

e evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare;

» evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 si a

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Autorizati din Romania).

ADEVAL EXPERT 8.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

S.C. ADEVAL EXPERT S R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor
_-personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate.
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Anexa 1

JUD.BACAU, N.C. 83447, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

Elemente de comparatie

Subiect - Teren intravilan

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Mun.Bacau, str. Bucegi, nr.121-

Adresa L Muq.l?ac_au, Mun.Bacag, Mun.Bjacau.‘ gtr. Letea(_zona
123, jud.Bacau str.Electricienilor{zona str.Aeroportului(zona fostei fabrici Letea), jud.

Republicii, jud. Bacau Republicii), jud. Bacau Bacau

Numar cadastral 83447

Provenienta informatii comparabile www.imobiliare.ro storia.ro storia.ro

Pret ofertat (euro} 155,500.00 69,900.00 430,000.00

Pret ofertat (euro/mp) 100.00 90.90 200.00

Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferla) oferta oferta oferta

Ajustare (%) -10.00% -10.00% -10.00%

Ajustare valorica {euro) ~10.00| -9.09 -20.00|

Pret ajustat {euro) 90.00 81.81 180.00

Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%

Conditii de finantare plataintegrala plata integrala plata integrala plataintegrala

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%|

Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%

Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul tu e cazul nu e cazul

Ajustare (%) 0.00%|. 0.00% 0.00%

Conditii de piata

data evaluarii

valabil la data evaluarii

valabil la data evaluarii

valabit 1a data evaluarii

PRETAJUSTAT- < -

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Pret ajustat {euro) $0.00! 81.81 180.00
Ajustari pentru:

Amplasament Mun.Bac:azlg, SIL d,ngsagf; nra12iy mai slab mai slab similar
Ajustare (%) . 20.00% 20.00% 0.00%
Ajustare valorica {euro) 18.00 16.36 0.00
Suprafata teren (mp) 25.00 1,555.00 769.00 2,150.00
Ajustare -10.00% -10.00% -10.00%
Valoare ajustare -8.09 -8.18 -18.00
Tip teren intravitan, CC similar similar similar
Ajustare (%) +0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica {euro) 0.00 0.00 0.00
Utilitati utilitati 1a limita proprietatii utilitati in zona utilitati in zona utititati la limita proprietatii
Afustare (%} 5.00% 5.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 4.50) 4.0 0.00
Forma terenului regulata regulata regulata regulata
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00;
Acces si front stradal acces facil similar similar triplu acces
Ajustare (%) 0.00% 0.00% -15.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 -27.00
Restrictii de construire conform PUG conform PUG conform PUG conform PUG
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%!
Ajustare valorica (euro) 0.00| 0.00] 0.00|
Alte informatii nu este cazul nu este cazul nu este cazul constructie demolabila
Aju stare (%) 0.00% 0.00% -10.00%
Ajustare valorica (euro} 0.00 0.00 -18.00,
TOTAL AJUSTARI 13.50 12,27 -63.00
Ajustare totaia neta 13.50 12.27 -63.00
Ajustare totala bruta 31.50 28.63 63.00
Numar ajustari 3 3|
A.T.B./ pret de vanzare/oferta 0.315 0.315

& AR 10850 . 94.08

X

Valoare teren (euro/mp)_rotunjit

104.00

eurofmp

VALOARE TEREN N.C. 83447, S = 25 MP

12,940.00 lei

2,600.00 €
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HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018

privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Baciu

Consiliul Local al Municipiului Baciu intrunit in gedintd ordinard la data de
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicata, cu modificérile si completérile ulterioare,

Avand in vedere :
-Referatul nr. 78133/ 16.04.2018 al Compartimentutui Administrare i Inventarierea
Patrimoniului prin care solicitd Insugirea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Bacau;
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Baciu, nregistratd cu
nr. 4010/ 20.04.2018;
-Raportul compartimentului de resort, inregistrat cu nr. 4011/20.04.2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Bacdu, Intocmite in vederea avizdrii proiectului de hotarare: nr. 738/26.04.2018 al
Comisiei de specialitate nr.1, nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de
specialitate nr.4 §i nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publica,
modificatd gi completats;
-Prevederile art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) lit. ,,b”, ale axt.
117 lit. ,,a”, ale art. 121 si ale art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publica locald republicatd, ulterior modificata $i completatd;
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i”” din Anexa nr. 1 la Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor
locale, modificatd si completat;

in baza dlspomtnlor art. 36 alin. (2) lit. “c” si art. 45 (3) din Legea nr. 215/
2001 a administratiei publice locale, republicatd, ulterior modificata si completata,

HOTARA STE:

ART.1. Se insuseste Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Bacau, conform Anexelor nr. 1 sinr. 2, parti integrante ale prezentei
hotaréri.

ART.2. Primarul Municipiului Bacdu prin Arhitectul Sef — Compartiment
Administrarea §i Inventarierea Patrimoniului gi Directia Economicd va aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotéréri.

i?(’{l{f _
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ART.3. Hotirfirea va fi comunicatd Arhitectului Sef, Compartimentului
Administrarea si Inventarierea Patrimoniului si Directiei Economice.

ART. 4. Prin grija Secretarului Municipiului Bacéu prezenta hotdrare se comunica
in termen legal Institutiei Prefectului — Judetn] Bacdu pentru verificarea legalitatii.

PRESEDINTE DESEDINTA CONTRASEMNEAZA )
SOVA-GATILEAUE SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
/2 NICOLAE-OVIDIU POPOVIC]

.y

N.O.P., LD/T.0/Ex. I/Ds.I-A-2
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Domeniul privat al

1659 Teren concesionat municipiului Baciu
1660 S=2 $,35 p,str.Repubh_cii,nr.E Domeniul p‘rivat al
Teren concesionat destina{ia:ext.sp.depozitare 2002 municipiului Bacau

1661 §=8,1mp,str.Republicii,nr.3 Dome_niul privat al
Teren concesionat destinatia:ext.sp.com. 1998 municipiului Bacau

1662 ) S=30mp,str.Digu Barnat Domentiul privat al
Teren concesionat destinatia:garaj 1997 municipiului Bacau

1663 _ 5=13,6mp,str.Mérédgesti,nr.12 Donieniu] privat al
Teren concesionat destinatia:ext.sp.depozita 2001 municipiului Baciu

1664 ' S=3§)Omp,str.Cémpului Domepi'ul privat al
Teren concesionat destinatia:locuintd 1997 municipiului Baciu

1665 . S—‘-B-E%,Zmp,str.Ana Ipétescu, nr.3 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:ext.sediu finna 2005 municipiului Baciu

1666 §=211,26mp,str.Pictor Aman, nr.94 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatiazmag.+alim.public 2006 municipiului Bacau

1667 . S=2?,Smp,strl}epubicii,nr. 1 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:garaj 1998 municipiului Baciu

1668 ) S=2§8mp,str.Nicolae Balcescu,nr.3 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:ext.sp.com. 2007 municipiului Bacdu

1669 S=27=5mp,str.i.-latman Berescu, nr.4 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:garaj 2005 municipiului Baciu

1670 S=97mp,str.Pricteniei,nr.14 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:ext.sp.com. 2000 municipiului Bacau

1671 S=8,4mp,str.Mioritei,nr.80 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:sediu-+acces 2000 municipiului Bacdu

1672 §=3,85mp,str.Stadionului,nr.& Domeniul privat ai
Teren concesionat destinatia:ext.cab.medical 2003 municipiului Baciu

1673 S=23,13mp,str.Carpati,nr.10 Domepiul privat al
Teren concesionat destinatia:garaj 2003 municipiului Bacdu
S=13,5mp,str.Stadionului, Domeniul privat al

1674 Teren concesionat nr.32,sc.B 1998 municipiului Baciu

destinatia:coloana balcon
1675 S=27,58mp,str.Pictor Aman, Domeniul privat al

146




MR._33(79. DpIN_ 29.09. ' 1999

- CONTRACT DE CORCESIONARE

T.. PARTILE CONTRACTANTE
o Inchelat intre AUTORYTATEA EXECUTTVA A HUNTCIPIULUI BACAU,
cu sediul fn Bacéu, gtr. Mivigegti, or. 6, reprezentatd prim DL.
DUMITRU SECHELARIU ~ PRIMAR §1 DL. PASCAN FLORTN = DIRECTOR AL DTRFC-
B TIEI ECONOMICE, in calitate de CONCEDENT, pe dec o parte, gi
S.C. LILEX COM S.R. L. cu sediul ZTISHLEX
3§§§§$§X1n Municipiul Bacéu, str.‘Bucewl 117/C/19. - _
1nmatr1cu1at5 1la Regzstrul Comer§u1u1 sub nr. J/04/597/1998
in calitate de CONCESIONAR, pé de altd parte, ) ,
Priedy 70 In temeiul art. 71 = 102 din Keoulamentul prxvxnd orvan;ya—-
. rea licitagzllor pentru concesjionarea terenurilor, aprobat’prin Hotird-
" reaz nr. 63/10.05. 1999 a- Consziliului Local al Hunicipiuiui Bacdu, potri-
v1t art. 10 din Legea Ar- 50/1991, medificats gi completaté prin Legen
Ar. 175/1996, a Legii nr. 219/1998 pr1v1nd regimul concesiunilor §j :
- Hotarires Consiliului Local al Hunicipiului Bacdiu mr. 102  gin 17. 06.19
a Jntervenlt prezentu] COﬁTRACT DE COHCESIONARE,

iy

dX, OBIECTUL CORTRACTULUI

~Art., 1 - Obiectul conLracrului este cedarea gi preluarea in
concesiune a terenului situat in 1ntrav11gnu1 Hunicipiului Bacdu, str.
"BUCEGL. (POZITIA NR. 3 ) , nr.121-123 | av80d su-

~ prafata de AMMJGG @.p-, aga cum rezultd din planul de situagie
ansxat. '

¢+ . Destinagia teremului conc9510nat, va £i_ REALIZAREA UNUT -
SPATIU COMERCIAL PENTRU QESEASURAREA ACTIVITATIL DE ‘COMERT _ ~

g - - — e o e w

Art. 2 - Terenul prec:zat Ja ART. 1 se preda de citre conce-
dent citre concesionar, pe bazd de prodes-verbal de predave-primira;
tn vederea realizirii obiectivului dé investitii,.conform certificatu-

lui de urbanism nr. 1709 din_24.08.1999 , eliberat de Primiria
Jun]&lplUIUI Bacau §1 in condaglzle din oferta care a stat Ja baza ad-

it
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Durata de executie este de maximum 12 (doisprezece)
juni de la ‘dtaa eliberirii autorlzaglel de construire.

Art. 3 - In derularea contractului de conceésionare, concesi-

onarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri: .
8) bunuri de retur TERENUL CONCESIONAT l .

- — v o — i - —

-
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b) bumiri de preluare INVESTITIA REALIZATA DE CONCESTONAR

-
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c) bunuri proprii BUNURILE DE INVENTAR

- R ]
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III. TERMENUL CONTRAGTULUT .

. Art. 4 -~ Durata concesiunii este de 25 (douézeci§icinci)
ANI, 1ncepand cu data 1ntt§r11 1n vigoare a prezentulu1 contract, respexf}
S e L ) {(v PR ER 3
Contractul de conce51unn poate f1 prolunglt pentru o perioca~

.di egald c?‘cel mult\3um§tate ‘din durata'sa 1ni§1al§."
EECINT AN
Iv. PRETUL CONCESIUNII

-

Art. 5 - Redevenia concesiunii este de __1.100.000 (ummilion-.

unasutiimii) - R o o ... ... _ leifan,
agsa cum rezulti dln oferta prezentatd de concesioinar In cadrul 11c1tak1e1
publice din data de _25.08.1999 = . . _s§i pe baza cireia s-a ficut ad-

judecarea licitakiei. .

Art. 6 = Taxa de concesiomare se va indexa anual, coaform in-
dicelui de indexare stabilit prin Hotdrare a Consiliului Lo=al, 1a iuce-
putul fiecdrui an fiscal.

£

Art. 7 - Plata in avans a taxei de concesionare, exonereazi
concesionarul de plata index#rii pemtru perioada plititad In avans,.Prin
intelegere intre pirii, concesionarul va 'avea dreptul si pliteasci In
avans maximum 10 (zece) rate trimestrialae.

rt. 8 -~ Concesionarul arce obligatia si coustituie in maxi-
gun 90 zile de la semnarea contractului de concesionare {(termen limiti

29.12.1999 )s garangia de concesionare in valoare de 1.100.000
lei (taxa de concesionare stabilits §t datora i peatru priaul am al
concesiunii).

"Art. 9 - Taxa de concesionace pentru anul fiscal 1999
XXM ESTE indexata. :

V. MODALITATEA DE PLATA .

i

oy ey Art. 10 ~ Sumele previzute la ARTingse vor achita prin:

ament, din concul concesionarului, nr.

e T - = =

m— e P e e

VY talui, nr. 212202074278337, deschis la Trezoreria Humicipiului Bachu;

/*‘ . T ca
2 descnls la C s In contul »oncedan*
\
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"

-~ direct id numerar la casieria Consiliului Local al Hunicipiului
' Bac3u. _

~ Art. 11 - Sumele anuale previzute la ART. 45 se plitesc
in 4 (patru) rate trimestriale, in termen dc 10 zile de la expirarea
fiecarui trimestru.

Art. 12 ~ Intdrzierile la plata ratelor trimestriale se
vor penaliza cu penalit#ti zilnice de 0,30 Z din suma datorati,
conform legislatiei 1in vigoare, urmlnd ca daci fantdvzierile depigesc
182 zile, si se procedeze la retragerea concesiunii.

VI. DREPTURILE PARTILOR

A. DREPTURILE CONCESIONARULUL

Art. 13 - Concesionarul are dreptul de a explcata, fm
mod direct, pe riscul gi pe raspunderea sa, buwul ce face obiectul
contractului de comcesionare.

Con~esionarul are dreptul de a fncheia contracte cu tergii
pentru asigurarea si valorificarea exploatiirii bunului ce face obiec~
tul. concesiunii In conditiile legii, f3r3 a putea transfera acestora
drepturile dobiZndite prim contractul de concesiune.

B. DREPTURILE CORCEDENTULUI

Art. 14 - Concedentul are dreptul si imspecteze buanurile
concesionate, si verifice stadiul de realizare a investitiilor, pre~um
i modul In care este satisficut interesul public prim realizarea

activitatii; verificfnd respectarea obligaiiilor asumate de concesio-
nax. '

i

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili
a concesionarului.

La Incetarea comtractului de concesiune prin ajungere la
termen, concedentul are dreptul sz igl manifeste intengia de a dobaadi
bunurile de preluare si de a solicita concesionsrului Tachaierca
contractului de vAnzacre-cumpirare cu privire la aceste buuuri. Im
termen de 12 (doisprezece) lumi _, coucedentul este obligat si fgi
exexcite dreptul de opgiune; sub sanciiunea deciderii.

Con:zedentul are dreptul s% wodifice in wod unilateral
partea reglementarid a contractului de concesionare; dim motive cxcep-
tionzle legate de interesul nriional sau local.

ViII. OBLIGATIILE PARTILOR
A. OBLIGATIILE CONCESTIONARULUIL
Art. 15 ~ Concesionarul este obligst si asiguve exploata-

rea eficace n regim de continuitate gi de permanen§id a bumului ce

)
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Art. 15.1. - Concesionarul este obligat si exploateze in wod %ﬁ\\

direct bupurile cace Fac obiectul concesiunii.

Art. 15.2. - Concesionarul nu poate subconcesiona bumul ce
face obiectul concesiunii.

Art. 15.3. - Concesiomarul este obligat si ﬁlﬁteascé redeven~-
ta la termenele stabilite in prezentul contract de coacesionare.

Art. 15.4. - Concesionarul este obligat si asiguve crasterea
eficientei in ucmitoarele modalit3lgi:

T . Pt B v v e e P W B kb o s BeP P oA, T We o v 4 S e AL s e iR e W BN . e v A e b Svemr s bew Pt e e

e ————— xRk R e o APy K1 e AR T4 N aKutE & b e E
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Art. 15.5. - Concesionarul este obligat si reallzeze urm5t0a~
rele investitiis:

a) bunurile aduse vca investitii (datele de identificare a
ﬁaﬁestora, datele tehnice)_ CONSTRUCTIE REALIZATA DIN ZIDARIE DE CARAMIDA, “
’ TAMPLARTE DIN ALUMINIU SI GEAM TERMOPAN e

b) termenele de reallzace a 1nvest1§1110r 12 (dglap;gzgpe)

...........................

c) 1nvesL1§111e Tase w1 se aJOLt128325 pe durata councesiunii
vor £i stabilite conform legislafiei in vigoare

A ——— i A A e e s oam

e e A —— 7 e v\ a—— - .- foe o s o e B I T e e

d) aV1ze1e ce trebuxe obglnute in cazul In care sunt afectate
buauri cu vegim spenial -

B e L T e B L T T P

. em—— e e — e e e s e s v e . . — R

»

e) standardele de callLato a a"t1v1t§§113t prﬁstate
vor fi cele prevazute de legislatia In vigoare

At ey —

) Art. 15.6. - Concesionarul este obligat si raspezCe coqli—
tiile impuse de natura bunurilor (protectia mediului, protectia muncii,
wmdigii de siguranti in exploatare, cond1§11 privind folosxraa gi
conservarea patc1mon1u1u1, etec.).

—_— e

Act. 15.7, - Incepfind cu =l g *lea an al concesiunii,
concesionarul se obligid si creeze minimum__ 3 (trei)  jocuri de

munci, pe durati nedeterminati.

Art. 15.8. = La incetarea contractului de comcesionare prin
ajungere la termen, coucesionarul este obligat si restituie concedeatu-
lui, fn deplind proprietate, bunurile de rerur, In mod gratuit gi
libere de sarcini.

Art, 15.9. - La incetarea contractului de concesionare, con-
casionarul este obligat si incheie cu concedentul um contract de vanzare-
cumpdvare avind ca obiect bunurile de preluare, previzut ca atare in
caietul de sarcini gi stabilite prin prezentul contract de cencesiune,
in pr1v1n§a cHvora concedentul gi~-a manifestat intentia de a le dobandi.

<2 ’ Att. 15.10. - La incetarea contractului de concesionare dln

£ 2
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cazul fortuit, concesionarul este obligat s& asigure continuitatea

prestirii activitiitii m conditiile stipulate in contract, p&ni la
preluarea acesteia de citre comncedent.-

Art. 15.11. ~ Ino cazul in care concesionarul sesizeazi
existenta sau posibilitatea existentei umei cauze de naturi si comn-
duci la imposibilitatea realizirili activititii, va motifica de indati
acest fapt concedentului, in vederea luirii misucrilor ce se impun
pentru asigurarea continuitigii activitigii.

Art. 15.12. ~ Concesionarul este obligat si coatinuie
exploatarea bunului In noile conditii stabilite de concedent, im mord
unilateral; potrivit Art. 14, alin. & din prezentul contract de con-
cesiune, fiArd a putea solicita fucetarea acestuia.

B. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Art. 16i1--:Concedentul este obligat s3 nu f1 tulbure pe

concesionar fn exercitiul drepturilor rezultate dim prezentul comtract
de concesionare.

Concedentul nu are dreptul si modifice %n mod unilateral

conttactul de concesionare, fn afara cazurilor previzute expres de
. lege.

~ Concedentul este obligat si notifice concesionarului apa-
ritia oricaror imprejurfri de naturi s3 aduci atingere drepturilor
concesionarului.

VIII.AINEETAREA CONTRACTULUI DE CONRCESIURE

Art. 17 ~ Prezentul contract de concesiuune inceteazi in
urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilita in contract, daci par-~
tile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in couditiile legii;

b) &n cazul in .care interesul magional san local o i.puas
prin denuutarea unilateralad de citre concedent, cu plata unei despi-—
gubiri juste si prealabile fm sarczina concedentului;

c) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de
cAtre concesionar, prin reziliere, cu plata unei despigubiri In sarcina
concesionarului; . ’

d) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de
citre concedent, prin reziliere, cu plata de despigubiri fn sarcina
concedentului; _

e) la disparigia,; dintr-o cauzid de forti majord, a bumu-
lui concesionat sau in cazul imposibilitafii obiective a concesionaztu-
lui de a-1 exploata, 'prin renuntare, firid plata unei despigubiri;

. £),8n cazul fn care intevesul natlomnal sau local o impuae,
A% prnn réscumpérarea unei comncesiuni, cave se peate face numzi prin

.‘

et admlnlstratlv al organului care a aprobat concesionarea, la propu-
o o
c

B ,i'
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nerea concedentului, Iin aneglt caz se va intocmi o documentatie tehnico- -
economici in care se va stabili pretul riscumpdrdrii. In aceast® situa-
k1e de fncetare a concesiunii nu se percep daune;

g) alte cauze de incetare a comtractului de concesiune, firi
a aduce atingere cauzelor gi condifiilor reglementate de lege.

Contractul de concesionare se reziliazi, din vina concesio~
narului, tsi In cazul In care acesta nu a depus docuamentafia in vederea
obtinerii autorizatiel de construire $i nu a inceput executia lucririlox
la obiectivul de investikii, in tevasmen de 12 luni de la data incheierii
contractului de concesionare. '

La incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune,
bunurile care au fost utilizate de concesionar iIn devularea corcesiunii

vor fi repartizate dupi cum urmeazi:
a) bunuri da retur TERENUL COHCESIONAT R e
b) bunuri de preluare INVESTITIA REALIZATA I)E CONCESIONAR '

]
=9
-
AS\51 5 LT3 e et
-
y

¢) bunuri proprii  BUNURILE DE INV e e

IX. GLAUZE CONTRACTUALF, REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI_CONCESIONAR

Art. 18 -~

N
W

\
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X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 19 - Herespectarea de cHtre pirtile contractante a
obligatiilor cuprimse in prezentul contract de concesionare, atrage
rdspunderea contcactuall a picrgii In culpi.

b b

Avt. 20 ~ Pe terenul coacesionat, concesionarul va reallza 53
o investitie In valoare de ainimum__75.000.000 _ . lei.

Art. 21 - La finalizacvea comstructiei, co1re51onanu? are
obligagia de a incheia #Aproces~verbal de recepiie a lucririlor, precum
si de a face dovada asigurdrii coastructiei la o unitate autorizati in
acesit scop.

Art. 22 ~ Schimbarea destimatiel tersnului concesionat seo
poate face mumai cu acordul scris al coazedentului.

. LITIGTI

Art. 23 - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea

prezentului contract de concesionare sunt de competenta instanfei jude-
citoregti de drept comun.
Art. 24 - Pentru solutionavea eventualelor litigii pi~gile

»

pot. s;wgula in coutractul de concesionare clanze compromisorii.

7 XII ALTF CLAUZL
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XIIXI ~ DISPOZITII FINALE
Art., 26 -~ Concesimmea va putea fi transmisi urmagilor,; con-

form dreptului succesoral. Actele vor fi tramscrise prim grija picgiler,
pe numele urmasilor legali.

Art. 27 - Orice ingelegere legald fntre parti, survenity
in perioada deruldrii comtractului, se¢ va comsemna im scris prin
act aditional, semnat de p3ri{i gi va constitui amexa prezentului con-
tract, fiind total supusi clauzelor ezonomice gi juridice contiaute
de acesta. ' '
Art. 28 -~ Concesiomarul are obligatia si fnscrie terenul
concesionat in evidengele de publicitate imobiliaci $n termen de
10 zile de la semnarea contractului de concesionare.

Art. 29 ~ Procesul-verbal de predare-primire & terenului,
fmpreun3 cu planul de situajie, Sac parte integranti din prazentul
contract de conceslonave.

Art. 30 -~ Prezentul contract privind concesiomarea tere-

nului situat Ia intravilanul Hunicipivlui BacXu, str._ BUCEGI L
. PozITIA ®R. 3, ur.121-123 cu suprafaga de_ 25,00

m.p-; S-a Tacheiat astizi 29.09.1999 sla sediul Comsiliului Local
al Hunicipiului Baciu, fa 3 (rrei) exemplare, din care un exemplav
pentru concesionar gi 2 (doui) exemplare pentri concedent.

CORCEDENT: _
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL BACAU
prin B e,
PRIIAK, . %

o’
DUMITRU SEC%ELARIU
LN

L : :
L x4

S

DIRECTIA ECONOMICA, DIRECTOR,
PASCAHR FLORIN

%
S

VIZAT LEGALITATEA, MONA MIHAILESCU AL

INTOCHTT, _ FILIP LILTANA S 21%_




Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara BACAU Nr.cerere | 55263
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau Ziua 03
Luna 06
- Anul 2024
EX1-RAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE mmw%?ilfﬂ
AR MO

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Bacau, Str BUCEGI, Nr, 121-123, Jud. Bacau

Nr. |Nr. cadastral Nr. = .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 83447 25 Constructia C1 inscrisa in CF 83447-C1;
teren intravilan concesionat
B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
29201 / 09/05/2017
Act Administrativ nr. hotarare nr. 430, din 23/12/1999 emis de Consiliul Local Bacau;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

1) UAT BACAU, CIF:4278337, domeniul privat

C. Partea lii. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

29201/ 09/05/2017
Act Administrativ  nr. contract de concesionare nr. 33179, din 29/09/1999 emis de Consiliul Local al
Municipiului Bacau;

C1 |intabulare, drept de CONCESIUNEpentru o perioada de 25 ani
1) SCLILEX COM SRL, CIF:10673780

Al

Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 83447 Comuna/Oras/Municipiu: Bacau

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
83447 25 teren intravilan concesionat
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL -

Date referitoare la teren

nr | Categorie [mtra | Suprafata . . .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 25 R B} -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 5.0
2 3 5.074
3 4 5.0
4 1 5.019
** Lungimile segmentelor sunt determinate th planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+¥ Distanta dintre puncte este format& din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pagina 2 din 3

{ w ngécumeni; ’carqjcbn;ine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

\* _ Extrase pentru infofmare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
X P 7




Carte Funciara Nr. 83447 Comuna/Oras/Municipiu: Bacau

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/06/2024, 10:50

A\

'(oéum'eni ca g‘\qon;ine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

& 3 ' . !
e pantru infofmare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formularversiunea 1.1

3k



PLAN DE AMPLASANMENT S! DELIMITARE A IMOBILULUI Anexa 1.35
Scara 1:200

Nr. cadaslral

Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului

{ Yt

strada Bucegi,nr. 121-123 mun.Bacaujudetul Bacau

{
l Cartea Funciara nr.
7

[ [ UAT BACAU

invéntarfcoordonate

Nr.cad, 9434
.C. MILI STEF EXR S.R.L.

581960

nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi

Pet. laturi
Xim] Y [m] D(i,i+1)
/ 1[561968.349 | 647052.643 5.018
21561968.5621 | 647057.498 5.001
3| 561964.798 [ 647058.819 5.075
/ 4| 581963512 647053910 |  5.000
5=25mp
A. Date referitoare Ia teren
|| g | Cateporiade | supratara (mp Mentiuni
i 1 Ce B “Teren intravilan concesionat
TOTAL 23nip -
B. Date referitoare la constructii
o Supralata construita i
Cod Destinatia P tnp) Mentiuni
| Ci CAS K Spatiu comercial parter cu tamplarie din aluminiu si geam tennopan. i
| Suprafata construita desfasurata = 23mp
!
| |TOTAL 25mp
. Suprafata totala masurata 2 imobilului = 25 mp
| Suprafata din act=25mp
Executant..... g A {nspmor .
Confinm introducerea IlﬂOb]‘Uhﬂ in bala de célc mlegm.a st
atribuirca numarului cadastral
A morybmudmea mtocmmx documentatigi cadastraic si
orespondenta acé%ma cu reahmt::a iim ms en
a86 2010 ,“; !
irg §i st'xm_pm .
n‘/ i Cman
f Stampila BCPI

3+



Sen

PLAN DE INCADRARE IN ZONA.
Scara 1: 35000

Nr. cadastral al corpului de proprictate

Sectiune plan / nomenclatura |- 35- 54 -R - d-%-4

STRAT,
O"N& ?’/5\
¥’ CERTIFICAT %,

@
B
sy)
(@]
Z
N
©
w
RELER

) . PATEG n
Infocmit, DRANUC.

\CATA Lin A Rcy

G A N 2] o
e e

i T T T T A D T A T T A T T e e TP T A S N S e S QT A s



COMPARABILE UTILIZATE

£ Teren Comstuttivintowitnce X

S B g

@
&
2.
@
&
@

1555w 225769474
22576374

Alina Savin.

a WE SRR

AOBCRA mJ\w

Descriere
Teconin oray 1555{ Ioat case sau blach

x 7:+‘1;

s s mea:.# e

Descriere
Tetenin acos 1555] Ideel case sau bloc)

e vanan e Teen ity

Vsl 808 e

FOME bpohiliarg
Citnste s

@@

Specificatii

gy LRESLOOL AR 1208 T

& tran 555 mp L Igraviian
Coastrieth Baontstrages E
NE RGOS SNEEY S 1
DESTINATIE UTILITATY
s
i X
ALTE GETALY ZONE AUTE DEYALIDESPRE PRET s

i2Ts Lo R




COMPARABILE UTILIZATE

v Y v ef weendeverzie B X 4 Ol SagElan e e 8 - o B

& 3 &% stwdiaroinloliny 3 st frvOng & ax 9!

2
S,t rig Devdnzare v Deinchiiat v Avsambluc vezideapiale v Compantt v Ceaditace & contuimey Adaugh anunt
4 inapoilatisty | Terenuridevénzace > Bacsu > Baraw > Republict > Terén De Vanzara Ste Asroportulul

DE VANZARE

@ Bogdan Irina
LW Agentie

0758 208 108
Str. Aeroportuluf
Intravilan
763 mp

Syt intaresat(s) de acesh teren de
vAnzare §1a§ vrza & B o vizlonace.
i Agtapt ou interes rdcpunsul dvs.

| Mulpumesct

§

H

Teren De Vanzare Str Aeroportului 69900 €
£ S on oo ©
Propune un.prey
Reta otimatd; Avans: X Rertoadalmpru fai f calculatorut de Raporteozy
1.724 RON fluna 51801 BONIISN 30an "_credite

B TSR 69900 € 5F Gabves

IDEALIMOE s snidis

Teren De Vanzare Str Aeroportului 69900 €
P Swreds 0T
Propune yn pref
Rata ettimard: Avanse 2 daimpe i Foloseste calcudatorul de Seporteatd
1.724 RON fluna £1.907 RON {1585} 30 ani aedite
Agentie inohifiard

Prezentare generaia Ll
R Suprafaga utila 769 m2 . Tip teren Tase imforn
< Locatie £, Dimensiun

Viziensre la distania A Tipvaniaor agentie

Mithai Witeaze ir. 8.et] 3 {Cladivea
ATCOR, Sacay, Bacew focalitats}

Vezitoatz ofertele

Descriere

+ piina denvel

9 20 T

eat tmeb va prapuae spre vanzars ur
el un deie in odlazives de

TEX np.eu ¢

i Bogdan Irina
Ageng

Terenul avs wrmatoacgle caractertich deschidere de 10,22 Ja deums, agancime de §7.73, curent Slactric ps teren, Jarsi apa




COMPARABILE UTILIZATE

% m serndevarine - B X e A g
& @ stadessis/sfess s-vanzata v et * £
b 78907 69900 € &
v, adaname dr 67.73, curent elegknic pe teren, 252 st e0a. Bogdet Iiny
Agantle
758
Propristatea dispune de vecini d¢ o parte o de alia E bt "
Perry mak mults detall nu eaitatl 5 ne contactatit
Suntinearasatid) de acest turen de
vanzare §i axvrea sa fac o vinanare,
| Agteptuintaras <AspUnsYl ds.
| Mutpumesnct
T4 BN
Vrei sd monitorizezi proprietdti similare?
prop ¢ N & Notfick-md despre anuniuri simitare
Activeazs riotifichrile 5 nu prerde nicio oferts.
Particularitati
s bl st
€ 9 € 5 meseidindianie b bzl & 3

Gevdraare ~  Deinchifiat v Ansamblurt rezidergiale s Companit v Creditare & Coneist mag

£, CRISTI OB BACAU SRL
Agantie
734 27

randibul

unt intevesat{yj de acest
vénzare 5l 25 vraa s8 fzc o vizlonare,
Agreps cu lnteras caspunsat des.
viulurnesgt

Teren de Vanzare Bacau 430000 €
206 €t
Bropune un prey




COMPARABILE UTILIZATE

~ 2150t tmendevanzae -2 XA X
& 3 R stadasoraféfensfeescdsvanzae -baca LWt ¢
B 2150 430000 €
CRIETI IMOB BACAY
Teren de Vanzare Bacau 430 000 €
KR i B 34 200 €fan®
Propune un pray
Raporieazd
Ratz estimatd: Aoams Perweda imprumutulis foloses fcufatorul de
10.604 BON Auns 319.275 RON (15%) 30 anj credite
Agertie itnobifiard
Prezentare generald
2450 m? 2 Tipteren
& Locatie urbana " Dimensiuni
S N 3 e i Vioraislor 6, £061 50, Bacaw, Bacau
Vizionare la distania A Tipvanzdtor agengie focatirat
Descriere
Cristi Imob Baczu | ze ofara spryvaezacs uo weran ds 2150 mp pe care 2ate dupus o dadins can neceats
3 Lataa cena Orizort tterenut ntraviian, Seschides 13 2 loturi acoes ta toste ut d€ 4 28 . CUTERT,
37, 5& oAtz constrai B+ 5 tevanuf se 3l inhvo 25¢ dazvedtase
Vrei s& monitorizezi proprietati similare? "
proR § A Notific3-mé despre dnunturi similare
Artiveazd nouficails 3 oy pierde aicio oferts,
4 ki < ;/(
% :

B 7 150m 430 000 €

;j& CRIST} IMOR BACAY

Contacteazd

A nevoie de mai ks inf

Suntinteresstd) de acest teren 4o vaniare 7 a5 vrea 53 FaC o vimlonare, ASWApT CU interes (Aspunsul dvs.

uiumasel

acum o
w2 ade

1259 #hs
2024

o



FOTO PROPRIETATE EVALUATA




