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HOTARAREA NR. 379 DIN 31.10.2024 
privind aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune catre constructorul de bona credinta, 
a terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Bacau, aferent imobilului-spatiu 
comercial, situat in municipiul Bacau, Str. Pietei Nr. 1 (Parcare Piata Centrala) pozitia 4, 

in suprafata de 34,00 m.p. 

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in �edinta ordinarii la data de 31.10.2024 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgentii nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificiirile �i completiirile ulterioare, 
A vand in vedere: 

-Cererile domnului Fasolii Neculai inregistrate cu nr. 22954 din 10.03.2016, nr. 34767 din 04.09.2019 �i
nr. 34768 din 04.09.2019 la Primiiria Municipiului Baciiu, prin care solicitii cumpiirarea terenului aflat in
proprietatea privatii a Municipiului Baciiu, aferent imobilului-spatiu comercial, situat, in municipiul
Baciiu, Str. Pietei Nr. 1 (Parcare Piata Centralii) pozitia 4, in suprafatii de 34,00 m.p.;
-Procesul Verbal nr. 186262 din 12.09.2024 al Comisiei de analizii a cererilor �i documentatiilor depuse
de solicitanti constituitii in baza H.C.L. nr. 65 din 26.02.2021;
-Referatul nr.198759 din 18.10.2024 inaintat de ciitre Directia Patrimoniu - Compartiment Evidentii �i
Inventar Domeniul Public �i Privat, prin care se propune vanzarea cu drept de preemptiune ciitre
constructorul de bunii credintii, a terenului aflat in proprietatea privatii a Municipiului Baciiu, aferent
imobilului-spatiu comercial, situat in municipiul Baciiu, Str. Pietei Nr. 1 (Parcare Piata Centralii) pozitia
4, in suprafatii de 34,00 m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Baciiu, inregistratii cu nr.199797 /22.10.2024;
- Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr.199799/1/22.10.2024;
- Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr.199799/2/22.10.2024;
-A vizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciiu, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotiirare: nr. 407/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
377/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 �i nr. 484/29.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 586 alin. (1 ), alin. (2), ale art. 1.650 �i ale art. 1. 730 alin. (1) din Legea nr. 287 /2009
privind Codul Civil, cu modificiirile �i completiirile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) �i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) �i ale art. 364 alin. (1) �i alin. (2) din Ordonanta de Urgentii nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) �i art. 139 alin. (2) �i alin. (6) din O.U.G. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificiirile l?i completiirile ulterioare, 

H O T A R  A � T E: 

ART. 1 Se aprobii vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatii a Municipiului 
Baciiu, in suprafatii de 34,00 m.p., situat in municipiul Baciiu, Str. Pietei Nr.1 (Parcare Piata Centralii), 
pozi!ia 4, avand CF nr. 74247, nr. cadastral 74247, teren ocupat de o constructie cu destinatie spatiu 
comercial, aflat in proprietatea S.C. NICOF AX S.R.L. 
ART. 2 (1) Se aprobii RAPORTUL de EVALUARE nr. 82 din 16.07.2024, elaborat de S.C. ADEVAL 
EXPERT S.R.L. Baciiu, privind estimarea valorii de piatii a terenului proprietate privatii a Municipiului 
Baciiu, in suprafatii de 34 m.p., situat in municipiul Baciiu, Str. Pietei Nr. 1 (Parcare Piata Centralii), 
pozitia 4, avand CF nr. 74247, nr. cadastral 74247, in vederea vanziirii ciitre constructorii de bunii 
credintii care beneficiazii de un drept de preemptiune la cumpiirarea terenurilor aferente constructiilor, 
identificat in Anexa, parte integrantii a prezentei hotiirari; 

(2) Riispunderea juridicii privind corectitudinea stabilirii pretului previizut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 



ART. 3 (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de 
9.690 euro la care se adaugii taxa pe valoarea adiiugatii, pliitibil in lei la cursul de referintii al Biincii 
Nationale a Romaniei din ziua efectuiirii pliitii, pret stabilit de evaluatorul autorizat S.C. ADEVAL 
EXPERT S.R.L., Ing. Popa Adrian. 

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotiirarii Consiliului
Local �i acesta i�i poate exprima optiunea de cumpiirare in termen de 15 zile de la primirea notificiirii. 

(3) Cumpiiriitorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de
la exprimarea optiunii de cumpiirare. 

(4) Cumpiiriitorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciarii,
numai dupii achitarea integralii a pretului de vanzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in formii autenticii, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliarii previizute de lege precum �i contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de 
ciitre expertul autorizat, vor fi suportate integral de ciitre cumpiiriitor. 
ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumpiirare a terenului inceteazii efectele contractului 
de concesionare/inchiriere incheiat intre Municipiul Baciiu �i cumpiiriitor, iar Directia Economicii­
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite �i Taxe Locale, Serviciul Evidentii Patrimoniu­
Compartimentul Evidentii �i Inventar Domeniul public �i Privat, vor inregistra toate modificiirile 
intervenite ca urmare a adoptiirii hotiirarii. 
ART. 5 Se imputernice�te Primarul Municipiului Baciiu, sii semneze la notarul public, actul de vanzare­
cumpiirare, in formii autenticii. 
ART.6 Primarul Municipiului Baciiu va aduce la indeplinire prezenta hotiirare prin Directia Economicii­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite �i Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidentii 
Patrimoniu �i Directia Juridicii. 
ART. 7 Prezenta hotiirare va fi comunicatii ciitre Primarul Municipiului Baciiu, Directia Economicii­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite �i Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidentii 
Patrimoniu �i Directia Juridicii. 
ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Baciiu, prezenta hotiirare va fi comunicatii la 
Instit1;1tia Prefectului - Judetul Baciiu, in vederea verificiirii legalitiitii. 
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JUDETUL BACAU 
CONSiLIUL LOCAL BACAU 

ANEXA LA HCL NR. 379 DIN 31.10.2024 

RAPORTULdeEVALUARE 
nr. 82 din 16.07.2024 

eJahorat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacau, privind estim.area valorij de piafa a 
terenului proprfofate lltiyata a l\11micipiului Badiu, in suprafata de 34,00 mp, situat in 

municipiul Bacau, Str.Piefei Nr. l,(Parcare Piafa Centrala), pozitia 4 avand CF nr. 
74247, nr. cadastral 74247, in vederea vauziirii catre constructorii de b1.uiacredinta 

care beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpatare� terenutilor afereilte 
construcfiilor. 
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.Sp C.. llfJt;: ;/,?\: .. ii:.c/t:PERT S�R.l . ., 
MEMBRU CORPORAT!V AL ASOCIATIEI NAT/ONA LE A E:'IAWA TOR/LOR AUTORIZA Tl DIN ROMANIA, NR. 0649 
sir. Poet Andrei Muresanu, nr. 7 Bacau, 600005: tel 07267-J0B?0 I 0745588047 
C.UI. 38392580, Nr. Reg. Com. J4/1732/2017 
e-mail: adevalexpert@ya/Joo.com

ADV Nr. 82/16.07.2024 

RAPORT 01.E EVALUARE 

TEREN INTRA VILAN 

MUNICIPIUL BACAU, PARCARE PIATA CENTRALA, POZ. 4, 
JUD. BACAU 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU-DOMENIU PRIVAT 

DESTJNA'f-AR . PRIMARIA-MtJ-NlelPIULUI BAeAU 



.C, r 

Catre, 

PRIMARIA MUNIC!PlULUI BACAU, 

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatji imobiliare .,.... teren intravil9n, situat in mun.
Ba_cau; Parcare Piata Centrala, poz. 4, jud, Bacau, in st;prafata tota,la masurata de 34,00 mp, respectiv 
suprafata totala din acte de· 33,00 rnp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, conform HCL nr. 
449131.10.2023 si a extrasului de carte fl.mciara. nr. cerere 55258/03.06.2024, avand hr. cada!:ifra! 74247. 
Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domenlul privat a Murlicipfullli Bacau, fiind concesionat catre S.C. 
NICOFAX S.R.L., dupa cum urmeaza: 
e conform Contractului de inchiriere nr. 145426/6920/15. 0 1.2013, suprafata de 17,25 mp; 
"' conform Contractului de inchiriere nr. 145635/6968/02.10.201$, suprafata de 15,50 mp. 

Evaluarea s-a realizat la data de 17.06.2024 in scopuf stabilirii valorii proprietatii imobi!iare, in vederea vanzarii 
catre constructorn de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune cumpararea terenurilor 
aferente constructiilOr. 
lnspectia pe t�raiT, actualizarea �i documentarea informarii cu date cte piata precum $.i Tnto.cmirea prezehtului 
raport de evaluare s�au desfa�uraf in perioada 17.06.2024 + 15.07.2024. Data de referihta pentru care sunt 
valabile toate calculele, anaiizele �i estimarile efectuate este 17.0tl2024. Valo�rea este raportata 111 lei, Tn 
conditiile unei plati integrale cash. Pentr1;1. elementete de .calcul ee au la baza estimari In valutal s-a utHizat 
cursulvalutar BNR. valabil la dc!ta de 17.06.2024, respectiv: 1 EURO= 4,9768 RON. 

A fgst supus evaluari! dreptul de proprietate integral al MuMicipiului 83cau - Oomenil1 Privat, asilpra 
proprietatii imobili<lrea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins dirt 
qocumentatiile puse la dispozijie de ben�ficiar (fara a se face invesU9a,fii/verif1cari suplimentare; fiind vorbc1 
des pre o lucrare efectuata la  comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin. 

Rezultaful evalUarii 

1n baza calculelor efectuate, a ipotezelor �i a conditiilor !imitative, valoarea esfirnata a proprietatii imobiliare 
supuse evaluarH, la data de 17.06.2024 este: 

Vteren - 34,00 mp -Bacau, Parcare Piata Centrala. poz, 4 = 48.230 lei, respectiv 
Vteren-34,00 mp-Bacaµ, Parcare Piata Centrala, poz. 4 = 9.590 euro {285,00 euro/mp} 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin TVA 
N.otp 2: Valorife prop.use sunt valabile astazi 17.062024, urrnand � fi corectate ori de cate ori piata o cere.

2 



s . . 

CERTIF!CAREA \JALORII 

S.G. ADEVAL EXPERT $.RL Bacau prin Evaluator jng. Adrian Popa in ca!itate de Administrator, declar ca 

evaluarea a fost facuta In concordanta Cll $tandardele de Evflluare ANEVAR editia 2022 si. confirma ca: 

• prezentarea faptelor din raport suntcorecte. §i reflecta ce.le rnai pertinente cunO§ltinte ale evaluatorulut.

• anallze!e �i concluziile sunt !imitate numai la ipotezeie �i conditiile prezentt!;lte In acest raport

• evaluatorul nq a avut nici un lnteres fisupra proprietati!or evaluate.

o dupaJ cunostintele evflltJatorqlµi, informatiile raportate sunt ac:ievarate si bazate pe fapte reale si aq fest
verificate in Hmiti:! posibintatilor;

• onorarlul eveluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportuluL

® evaluatorUI fndepline§lte cerintele adecvate, de calificare profesionala.

1, eva!uatornl are experienta .. tn ceea ce. prive�te Iocalizare;a §i cat�goria q� propri�tate c,:1re este evatuata.

• evatuatorul a efectuat o inspec{ie personala. a proi:>rieta\Hor

• nicI o persoana, cu exceptia celor specificatefn raport, nu a acordat aststenta profesionala in elaborarea
raportului.

• nici realizarea evaluarii si nici re.mt.merarea nu depind <:le valoarea raportata.

A.DEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

ADMINISTRATOR 

EVAl 

Ing. Popa Adri 
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EVALUARE TEREN fNTRAViLAN 
D,<;.::.:J, OA{?CARE PfATA CENTRALA, POZ. 4, JUD. BACAU 

. ······ .. ,. � ... 

!l:'.,W..:Xu:;..,u;;..;:rn.:......:: . �.v, ...... \:.:'. T "7�"":.i.'.lrlD&l�..........:J#J. ��� 

CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII 

1.1. ldentificarea si competenta evaluatorului 
Evaluarea expusa in prezentul raport a fost realizata de catre societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., 
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobile �i nu s-a primit asistenta sernnificativa din partea niciunei alte persoane sau societati. 
Evaluatorul detine calificarea �i competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
pariile interesate in Tabloul Asocia\iei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei). Afirmatiile prezentate �i 
sustinute in acest raport sunt adevarate �i corecte; analizele, opiniile �i concluziile prezentate sunt !imitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. Tn derularea ,n'tregului proces al evaluarii 
care a dus la opinia raportata, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun tel. Suma reprezentand 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din paftile interesate �i nu este influentata de 
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva Tn proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare !,>i niciun interes sau influenta legata de partile implicate. 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva !,>i impaf'tiala. 
1.2. ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 
Tn conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de 
catre Municipiului Bacau, in calitate de Client 9i Destinatar 9i contine informa1ii adecvate doar necesitatilor for. 
Evaluatorul nu va transrnite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte pafti, daca aceasta 
nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator 9i nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii 
produse partilor in drept in cazul in care un ten; ar detine �i utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar 
primi (chiar �i pe cale oficiala) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decat in 
cazul in care este autorizata de catre evaluator 9i identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand 
aceasta identificare nu exista explicit, iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate 1n legatura cu 
prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al lui 9i nu este indreptatita la 
niciuri tel de pretentie fata de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fata de utilizatorii 
desemnati 9i nu poate fl extinsa fata de niciun tel1. 
1.3. Scopul evaluarii 
Evaluarea, s-a realizat in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de 
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constractiilor. 
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat eel declarat; evaluatorul nu i�i 
asuma responsabilitatea niciodata 9i in nicio alta circumstanta sau context in care raportul de evaluare ar 
putea fi utilizat Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul 
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar. 
1.4. ldentificarea bunurilor supuse evaluarii 
Obiectul lucrarii ii constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in Bacau, Parcare Piata 
Centrala, poz. 4, in suprafata totala masurata de 34,00 mp, respectiv suprafata totala din acte de 33,00 mp, 
avand nr. cadastral 74247 si CF 74247, conform extras de carte funciara nr. cerere 55258/03.06.2024. 
Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau - Domeniul privat conform HCL Nr. 449/31.10.2023. La data 
evaluarii proprietatea irnobiliara in suprafata totala masurata de 34,00 mp, respectiv suprafata totala din acte 
de 33,00 mp este concesionata de Municipiul Bacau catre S.C. NICOFAX S.R.L., dupa cum urrneaza: 
• conform Contractului de inchiriere nr. 145426/6920/15.01.2013, suprafata de 17,25 mp;
• conform Contractului de inchiriere nr. 145635L6.9..6_8/02. 1-0.2013,-suprafata-de--1.5,50 mp.
Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.
1.4.Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la 
dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatii/verificari suplirnentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata 
la comanda beD.efiGia ului). El este considerat drept deplin. 
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EVALU/�RE TE.REN INTRA VILAN 
"?f:-F.'CARE PfATA CENTRALA, POZ. 4, JUD. BAClJ.U 

1.5. Tipul valorii 
Luand in considerare scopul prezentei evaluari, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior, 
de catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 
aferente constructiilor, tipul valorii adecvate este "valoarea de piata", definita de SEV 100 - Cadru general 
(IVS 100 - Cadru general) ca fiind: ,,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), 
la data evaluarii intre un cumparator hotarat $i un vanzator hotarat, Yntr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un 
marketing adecvat !?i in care partile au actionat fiecare Tn cuno$tinta de cauza, prudent !?i fara constrangere." 
Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatH conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii ?i nu 
va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat ?i situatiile 
de vanzare pot diferi fata de acest moment. Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, 
juridice �i politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport i$i 
pot pierde valabi!itatea. Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul 
proprietatH $i de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR. Valoarea a fost estimata in moneda "Lei". 
1.6. Data evaluarii 
Data evaluarii, la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de fucru $i conditiile 
!imitative este de 17.06.2024. Valoarea este raportata in LEI, fara TVA. Conversia valorii in EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR= 4,9768 RON, valabil pentru data de 17.06.2024. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doua
monede, precum $i echilibrul 1ntre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a
valorii putand fi diferita pentru cele doua monede.
1.7. Documentarea privind efectuarea evaluarii 
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatife desfasurate au inclus urmatoarele: 
e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
• Analiza informatiilor disponibile.
• Prezentarea rezultatelor si concluziile.
Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii §i s-au examinat locatia
(cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) §i vecinatatile.
fn realizarea analize!or, judecatilor 9i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatoru! a avut acces la toate informatiile relevante 
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 
1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate 
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii: 
> Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv:

• HCL nr. 449/31.10.2023;
• Contracte de inchiriere nr. 145426/6920/15.07.2013 si 145635/6968102.10.2013;
• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55258/03.06.2024;
• Plan de amplasament si delimitarea a imobi!ului;

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazu! in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
> lnformatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata

proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac
obiectul evaluarii.

> lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a
municipiului Bacau.

> lnformatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, rn special site-uri de internet
cu publicitate imobiliara (www.olx.ro, www.storia.ro, www.imoradar24.ro, www.imobiliare.ro,
www.lajumatate-:-ro)

-;-
acesteaiitnd-sintetizate-irtarra1iza pietei imobiliare.

> Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022.
> Alte documentatii formate din preturi practicate pe piata libera a terenurilor, preturi practicate de

constructori, preturi libere de inchiriere a spatiilor de depozitare, cataloage de costuri.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile ?i documentele pe care le-a avut la dispozitie, fiind 
posibila existenta $i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cuno$tinta. Evaluatorul a 
obtinut informatii, ,QP�_estimari din surse considerate a fi corecte $i de incredere, dar nu se asuma nicio
responsabil

,
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�
care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 
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1.9. lpoteze si ipoteze speciale 
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Principalele ipoteze si conditii !imitative de care s-a \inut seama 1n elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt urmatoarele: 
1.9.1. lpoteze: 
• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre Beneficiarul lucrarii, acestea au fast

presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-§i asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

• informatiile solicitate §i luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

• evaluatorul a obtinut informatii, estimari §i opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

• se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

• evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

• locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

• au fost inspectate doar acele parti ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ca �i celelalte parti sunt
in aceea§i stare; se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-§i nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

• ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatoru!ui asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

• se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

• se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale §i republicane privind
mediul inconjurator, reglementarile §i restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse,fn prezentul
raport;

• nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase Tn cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea �i nici obligatia de a depista astfel de substante;

• evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei si a alter informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu Ii se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

• previziunile sau estimarile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;
• evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash.
• evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data_de 17.06.2024, evaluarea-s-a-�ealizat in

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;
1.9.2. Conditii !imitative 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in

instanta in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

• prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document §i nu poate fi publicat sub nici o forma,
fara apr .. · rni�risa a evaluatorului;

• aces _;Wd*ge1 e�!_uare. este confid�ntial at�t pentru client c�t �i pe_ntr� _evaluator §i ��te valabil numai
pen sc�_t}-��ft1�.�at m cadrul cap1tolulu1 s1 evaluatorul nu-�1 asuma nic, o responsab1htate daca acesta
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este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 
alte mentiuni; 

• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

• in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren.

1.9.3. lpoteze speciale 
• ldentificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fast facuta in baza documentatiei cadastrale nr.

74247 pusa la dispozitie de catre Beneficiar;
• conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, are inscris un drept de inchiriere in

favoarea S.C. NICOFAX S.R.L.;
• evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluzlile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 
punerii de acord cu noile informatii existente; _

• identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;
• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,

anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;
• evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale

elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data 
evaluarii; 

• evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 

• raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea 
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu Privat catre constructorii 
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare . 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din uti!izarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar in legatura cu bunul/bunurile identificat/e 9i nu poate fi utilizat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-9i asuma raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excep1ia 
cazului in care responsabilitatea ar fi asumata explicit in Termenii de referinta. Raportul de evaluare, in 
totalitate sau pe pafii, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fl publicat, nici inclus intr-un document 
destinat publicitatii fara acordul scris 9i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei 9i contextului in care 
urmeaza sa apara. Publicarea, paf"tiala sau integrala, precum 9i utilizarea lui de catre alte persoane decat cele 
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea 
in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 
1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, 
tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al 
profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in .vedere respectarea urmatoarelor: 
• SEV 100 - Cadrul general (IVS· Cadrul general)
• SEV 101 -Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
• SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
• SEV 103 - Raportare (IVS 103)
• SEV 104 -TiP�[:i·cJ�_valorii (IVS 104)
• SEV 105/;:{;fab't:fr$1,5fl ��etode de evaluare
• SEV 23W DrEf tP(a proprietatii imobiliare (IVS 400) 
• GEV6r:- �t '.',> ;�i1urilor imobile.
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Nici clauzele contractuale sau instructiunile evafuarii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca: 
• Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile in

masura cunostintelor noastre. 
• Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt !imitate numai la ipotezele si ipotezele

speciafe specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesionaf al Evafuatorului. 
• Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport de

evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 
• Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate in

Contractul de servicii. 
• Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate

care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 
1.12. Descrierea raportului 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 �i cuprinde, pe langa 
termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor �i judecatilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de
la respectivul Standard. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fast ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei
valori au fast urmatoarele: 
• documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;
• inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;
• stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
• selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
• analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
• obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;
• aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorului; 
• analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
• estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de
catre AN EV AR.
2.2. ldentificarea proprietatilor, descriere juridica
Evaluarea a fost solicitata de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Contractului de servicii nr. 156741/319/29.05.2024. Proprietatea imobiliara
supusa evaluarii este amplasata in mun. Bacau, Parcare Piata Centrala, poz. 4, jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate in copie la prezentul raport: 
• HCL nr. 449/31.10.2023;
• Contracte de inchiriere nr. 145426/6920/15.07.2013 si 145635/6968/02.10.2013;
• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55258/03.06.2024;
• Plan de amplasament si delimitarea a imobilului; 
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta-intreaga-resp-ons-abilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatoruf nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Prin menUonarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora �i nici dreptul de proprietate depfin, considerat ca ipoteza de lucru Tn prezenta lucrare. 
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea
existentei �i a altar informatii de care evaluatorul nu avea cuno9tinfa. Orice neconcordante aparute din acest
motiv impu.n:��'la iz,area evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. 
Raportu(Jft a fost _e!ectuat in ip�t�za in care dreptul de proprietate este integral, valabil, 
tranzar ... ,
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2.3. Tipul proprietatii; definirea pietii 
Proprietatea evaluata este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona centrala a orasului, in zona A, pe 
Parcare Piata Centrala, poz. 4. Piata specifica este cea a terenurilor construibile din zona de centrala a 
orasului. Zona de delimitare a subpietei este zona centrala a mun. Bacau, respectiv in imediata vecinatate a 
Pietii Centale. 
2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2.4.1. Situatia juridica si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. 
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv Fisa corpului de proprietate, imobilul apartine Municipiului 
Bacau. Evaluatorul nu a avut la dispozitie actul de proprietate al proprietatii imobiliare, acesta fiind mentionat 
in Extrasul de CF pentru informare nr. 55258/03.06.2024, prin care este intabulat dreptul de proprietate, 
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, in favoarea domeniului privat al Municipiul Bacau. 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totodata eva!uatorului i-au fast puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 
• Contracte de concesionare nr. 145426/6920/15.07.2013 si 145635/6968/02.10.2013 - concesionar S.C.

NICOFAX S.R.L;
• Extras de inventar- Hotararea nr. 449/31.10.2023 a Consiliului Local al mun. Bacau;
• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55258/03.06.2024;
• Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil.
La data evaluarii terenul este concesionat catre S.C. NICOFAX S.R.L ..
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.5. lnformatii despre zona si amplasament 
Terenul supus eva!uarii este amplasat rn zona centrala a orasului, in imediata vecinatate a Pietii Centale. 
Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si 
comercial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, pizzerii, spatii 
de birouri, spatii de prestari servicii etc. In zona sistemul rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. 
Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens, zona 9 Mai - Pietei Centrale fiind una din principalele artere 
a orasului. 
f n zona se afla: 

• retea de transport fn comun fn apropiere ;
• unitati comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;
• spatii prestari servicii {service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc).

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante 
2.6�1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 74247, C.F. 74247, cu categoria de folosinta curti 
constructii, in suprafata totala masurata de 34,00 mp, respectiv suprafata totala din acte de 33,00 mp, 
amplasat in zona A a orasului Bacau, in Parcare Piata Centrala, jud. Bacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populata cu locuitorii cu venituri ridicate. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 
• Auto - str. Pietii, 9 Mai, Dumbravei;
• Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.
Caracterul edilitar al zonei: !mobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.
In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
bancare, institutii de cult, institutii administrative.
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea 

1
urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie: 
Zona de referinta: zona A. Amplasare foarte buna. Poluare redusa. Ambient civilizat. 
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Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren avand suprafata totala
masurata de 34,00 mp, respectiv suprafata totala din acte de 33,00 mp, aferent nr. cadastral 74247, aflata in
proprietatea Municipiului Bacau, 
Conform extrasului de carte funciara nr. Cerere 55258/03.06.2024 suprafata totala masurata a terenului este
de 34,00 mp, este concesionata la S.C. NICOFAX S.R.L., dupa cum urmeaza:
• conform Contractului de inchiriere nr. 145426/6920/15.01.2013, suprafata de 17,25 mp;
• conform Contractului de inchiriere nr. 145635/6968/02.10.2013, suprafata de 15,50 mp. 
Lotul de teren ce face obiectul evaluarii se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de 
folosinta curti-constructii, fiind amplasat in Bacau, Parcare Piata Centrala, poz. 4, fiind ocupat de o constructie
C1 pe care se afla edificata o constructie in suprafata de 17,25 mp cu extinderea de 15,50 mp. Proprietatea
este amplasata in zona centrala a orasului, in imediata vecinatate a Pietii Centale.
Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati:
• la nord: Teren Consiliul Local;
• la sud: Teren Consiliul Local;
• la est: Teren Consiliul Local ;
• la vest: Teren Consiliul Local. 
Terenul intravi!an este plan, cu forma regulata, avand un grad de organizare bun, accesul la proprietate
realizandu-se prin intermediul aleei de acces direct la str. 9 Mai. Terenul dispune de toate utilitatile.

CAPITOLUl::-3-;-ANAUZA PIETEI SPECIFICE 

3.1 Analiza pietei imobiliare. Context general. 
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii. 0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente : num f:�1;,.qe.--vci_nzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori
ridicate car� · ' i.::i:i <P!)'tere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor
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cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, vanzarea este periclitata. Spre 
deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile 
guvemamentale si locale, cererea si oferta de proprietati imobiliare poate tinde catre un punct de echilibru, dar 
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru 
un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe 
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna 
bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre 
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si 
pot fi privite ca investitii, sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor 
factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, sunt importante motivatiile, interactiunea 
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In 
functie de nevoile, dorintele, motivatille, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si tipul' 
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri difente de piete 
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in 
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a 
proprietatii. 
Analiza pietei este procesul de identificare $i studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu $i constituie baza 
pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati. 0 constructie existenta sau propusa pentru o 
anumita utilizare poate fi analizata Yn functie de criteriile fezabilitatii financiare $i productivitatii maxime numai 
dupa ce s-a demonstrat ca exista o conformare corespunzatoare pe piata pentru existenta acelei utilizari. 
Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura dependenta de pozitia sa competitiva pe piata sa. 

3.2. Cererea solvabila 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 
Cererea pentru un bun sau serviciu este creata de utilitate $i este afectata de raritate. Cererea mai este 
influentata de dorinta $i de fortele care creeaza $i stimuleaza dorinta. De$i atractia oamenilor pentru diferite 
lucruri ar putea fi nelimitata, dorinta este restrictionata de puterea efectiva de cumparare. De exemplu, 
imposibilitatea de a cumpara bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru ca pe o piata 
imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul �i tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu 
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit 
tip de proprietate imobiliara pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare §i / sau 1nchiriere, la diferite 
preturi, pe o anumita piata imobiliara specifica, fntr-un anumit interval de timp. Cererea, privita calitativ $i 
cantitativ, este influentata §i de oferta specifica, influentand semnificativ preturile de tranzactionare. Cererea 
solvabila este reprezentata in acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiara de a achizitiona 
acest tip de proprietate cu plata integrala, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare. 
Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 
administrativa, precum si de politica de rise a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 
fiind circumspecti.Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, 
poate sa vina din partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in 
locuinte unifamiliale sau spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism. 

3.3. Oferta competitiva 
Oferta este cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau inchiriere, la diferite 
preturi, pe o piata data, la o anumita perioada de timp. Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret, la un 
anumit moment si anume lac indica raritatea relativa a acelui bun, care este un factor de baza al valorii. Oferta 
se refera la disponibilitatile de a schimba dreptul de proprietate a produsului imobiliar. 
La data-1ntocmirii raportalui-de evalaare, ofe-rta�pentnnerenuri intravilane rezidentiale depaseste cererea. 
Exista pe piata oferte de vanzare, dar cumparatorii sunt destul de circumspecti din cauza conditiilor existente 
actualmente pe piata, dominate de cresterea inflatiei si posibilitatile de finantare. 

In tabelul de mai jos sunt prezentate terenuri intravilane categoria curti-constructii, situate in zona periferica, 
mediana si centrala a municipiului Bacau disponibile la vanzare, la data evaluarii. 

Nr. 
crt 

Locatie Zona Caracteristici 
Pret Tip 

oferta(euro/mp) tranzactie 
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Teren intravilan, S = 361,00 mp, liber 
Teren intravilan, mun. Bacau, ultracentrala la constructii, suprafata regulata, 415,51 oferta de 
str. Soimului, jud. Bacau utiiitati la limita proprietatii, acces la vanzare 

strada secundara 

Teren intravilan, categoria curti-
Teren intravilan, mun. Bacau, constructii, S = 370,00mp, liber la oferta de 
str. Decebal, jud.Bacau centrala constructii, suprafata regulata, utilitati 320,00 

in zona, deschidere la strada vanzare 
secundara. 

Teren intravilan, categoria curti-
Teren intravilan, mun. Bacau, centrala constructii, S = 454,00mp, liber la 299,50 oferta de 
str. Oituz, jud. Bacau constructii, suprafata regulata, utilitati vanzare 

in zona. 
Teren intravilan, categoria curti-

constructii, S = 440,00mp, liber la 
Teren intravilan, mun. Bacau, median- constructii, suprafata regulata, 293,18 oferta de 
str.lL Caragiale, jud. Bacau centrala racordat la apa si energie electrica, vanzare 

restul utilitatilor la limita proprietatii, 
acces la strada orincioala asfaltata. 
Teren intravilan, S = 1.440,00mp, 

Teren intravilan, mun. Bacau, centrala fiber la constructii, suprafata regulata, 319,00 oferta de 
str. Oituz, jud. Bacau utilitati ra limita proprietatii, acces la vanzare 

drum orincioal. 
Teren intravilan, S = 778,00 mp, liber 

Teren intravilan, mun. Bacau, la constructii, suprafata regulata, oferta de str. Trecatoarea 9 Mai, zona centrala utilitati in zona , acces la strada 250,00 
Precista), jud. Bacau asfaltata, constructii demolabile pe vanzare 

oroorietate 

Teren intravilan, mun. Bacau, Teren intravilan, S = 442,00 mp, liber 
str. Toamnei(cartier Cornisa), median- la constructii, suprafata aprox. 340,00 oferta de 
jud. Bacau centrala regulata, utililati in zona , dublu vanzare 

acces. 
Teren intravilan, mun. Bacau, median- Teren intravilan, S = 969,00 mp, liber oferta de str. Castanilor(zona Orizont), centrala la constructii, suprafata neregulata, 250,00 vanzare jud. Bacau utilitati in zona . 

Teren intravilan, mun. Bacau, median- Teren intravilan, S = 335,00 mp, liber oferta de str. Frasinului(zona Piata centrala la constructii, suprafata neregulata, 298,50 
Sud), jud. Bacau utilitati in zona, dublu acces. vanzare 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1555,00 mp, oferta de str.Electricienilor(zona periferica liber la constructii, suprafata regulata, 100,00 
Republicii), jud. Bacau utilitati in zona. vanzare 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 769,00 mp, liber oferta de str.Aeroportului(zona wperiferica la constructii, suprafata regulata, 91,00 
Republicii), jud. Bacau utilitati in zona. vanzare 

Teren intravilan, S = 2150,00 mp, 
Teren intravilan, mun.Bacau, liber la constructii, suprafata regulata, oferta de str. Letea(zona fostei fabrici mediana utililati la limita proprietatii, 200,00 
Letea), jud. Bacau constructie demolabila pe vanzare 

amolasament. 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 470,00 mp, liber oferta de sir.Avram lancu(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 213,00 
jud. Bacau utilitati in zona. vanzare 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 485,00 mp, liber oferta de -
(zona Garii), jud. Bacau mediana la constractii, supra:fata regulata, 227,00 

utilitati in zona. vanzare 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 570,00 mp, liber oferta de str.Traian Vuia(zona mediana la constructii, suprafata regulata, 254,00 
Mioritei), jud. Bacau utilitali la limita proprietatii. vanzare 

Teren intrw.ila11,__ mun.Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber oferta de str.�§0ne'l(fo1'1a:Farii), mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 
ju?��cau✓.:fh c.o\ utilitati la limita proprietatii. vanzare 
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Teren intravilan, mun.Bacau, 
17. str.Bucovlnei(zona Garii), mediana 

jud. Bacau

Teren intravilan, mun.Bacau, 
18. str.Prelungirea Bradului(zona mediana 

Mioritei), jud. Bacau

Teren intravllan, mun .. Bacau, 
19. str.Prelungirea Bradului(zona mediana 

Mioritei), jud. Bacau

Teren intravilan, mun.Bacau, 
20. str.Buciumului(zona Mioritei), mediana 

jud. Bacau

Teren intravilan, mun.Bacau, 

21. 
str.22 Decembrie(zona 

mediana 
Mioritei-Arena Mall), jud. 
Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
22. str.Stefan eel Mare(zona Lidl- mediana 

Arena Mall), jud. Bacau
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Teren intravi!an, S = 332,00 mp, liber 
oferta de 

la constructii, suprafata regulata, 298,00 
vanzare 

utilitati la limita proprietatii. 

Teren intravilan, S = 760,00 mp, liber 
oferta de 

la constructii, suprafata regulata, 131,00 
vanzare 

utilitati in zona. 

Teren intravilan, S = 3333,00 mp, 
oferta de 

liber la constructii, suprafata regulata, 287,00 
vanzare 

utilitati in zona. 

Teren intravilan, S = 1300,00 mp, 
oferta de 

liber la constructii, suprafata regulata, 296,00 
utilitati in zona, dubla deschidere. 

vanzare 

Teren intravilan, S = 1175,00 mp, 
liber la constructii, suprafata 

298,00 
oferta de 

neregulata, utilitati in zona, dubla vanzare 
deschidere. 

Teren intravilan, S =4240,00 mp, 
oferta de 

liber la constructii, suprafata 210,00 
neregulata, utilitati in zona, vanzare 

In urma analizei generale a ofertelor de vanzare prezentate anterior, evaluatorul a ajuns la urmatoarele 
concluzii: 

• Piata imobiliara a terenurilor intravilane - categoria curti constructii, la nivelul municipiului Bacau este
intr-o continuua scadere, numarul ofertelor pentru asemenea tipuri de proprietati reducandu-se destul
de mult. Acest lucru, are un impact si asupra preturilor/mp ofertate, acesta crescand semnificativ.

• Datorita dezvoltarilor imobiliare din ultima perioada, in zona median-centrala a municipiului Bacau, a
scazut numarul de oferte cu amplasamente disponibile (terenuri libere). Drept dovada stau si cele
doar cateva oferte identificate de evaluator pe piata.

• Se constata o dispunere pe piata, a unor oferte cu o perioada de expunere mai indelungata,
netranzactionarea proprietatilor se datorandu-se atat cresterii preturilor, negocierilor in marje stricte,
cat si lipsei de lichiditate a potentialilor cumparatori.

Punctual, referitor la terenurile analizate pentru evaluare, putem afirma urmatoarele: 

• In zona periferica, respectiv, zona Republicii, pretul ofertat variaza intre 90 -100 euro/mp, in functie de
suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces, forma terenului.

• In zona mediana, respectiv, strazile Mioritei, zona Garii, zona Orizontul, str. Stefan eel Mare pretul
ofertat variaza intre 200-300 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de
acces, forma terenului;

o In zona centrala, respectiv str. Oituz, 9 Mai, Alexandru eel Bun, zona Banca Nationala, pretul ofertat
variaza intre 300-350 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces,
forma terenului;

• In zona ultracentrala a fost identificata o singura comparabila, pe str. Soimului, pretul ofertat fiind de
415,00 euro/mp.

- -- Analizar:id-mai in detaliu terenurile-supuse evalwarii, se peate--eeA-stata ca-;-in-majeritatea-eazt1rilor
-;-

pe-aeestea
se af!a amplasate spatii de prestari servicii, respectiv, cabinete medicale, spatii comerciale, sedii firma, etc, 
cee ce face ca valoarea terenului sa creasca semnificativ, comparativ cu terenurile pe care se afla amplasate 
constructii cu specific rezidential, respectiv, anexa locuinta, extindere baleen, etc. 



3.4. Echilibrul pietei. Previziuni 
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Pe termen mediu este de asteptat ca nivelul de preturi la ofertare sa stagneze, pe fondul mentinerii nivelului 
cererii. Astfel, evaluatorul estimeaza ca pe termen mediu dezechilibrul pietei va inclina spre cumparatori, 
determinand caracterul pietei: ,.piata a cumparatorilor". 
Avand rn vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietatii, precum §i a celor din jurul 
acesteia, exista o piata Tntr-un relativ echilibru intre cerere �i oferta. Punctul de echilibru al pietei este foarte 
greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita 
instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt. 

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR $1 CONCLUZIILE 

4.1. Cea mai buna utilizare 
Conceptul de "cea mai buna utilizare" (CMBU) este un concept de piata. Prin analiza CMBU a proprietatii 
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva !?i profitabila. 
"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca "utilizarea probabila in mod rezonabil si 
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
imobiliare". 
Oaca cea rnai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optirn. 
Deterrninarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 
a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar

considera a fi rezonabil;
b} pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in

considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism- zonare,
precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si perrnisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta pentru
un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea in calcul a
costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 
referitoare la terenuri libere amplasate rn mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile �i 
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, \inand 
cont in acela�i tirnp de specificul zonei �i caracteristicile terenului {forma �i dimensiuni). 

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatilor, dupa cum urrneaza: 
Criterii CMBU 

Utilizare analizata Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum 
productiva 

lndustriala nu nu nu nu 
Comerciala da da da da 
Rezidentiala da da da nu 

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei rnai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 
fizic, perrnisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezulta ca cea mai buna 
utilizare-a proprietatii-este cea-comerciala-de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii 
(medicale, contabilitate, prestari servicii, service calculatoare, etc.). 

4.2. Modul de abordare a valorii 
Porn ind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estirnarea valorii 
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv: 
• abordarea prin piata

o r:fl�E!_�omparatiei directe;
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4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare 

Estimarea valorii terenului - metoda comparatiei 
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EVlJLLJl.lRE TE.REN INTRA VIUJ..N 
.-:•�,R;CARE PIAT/!, CENTF?AlA, POZ. 4, JUD. BACAU 

Premiza majora a abordarii prin comparatie directa este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati 
imobiliare este tn relatie directa cu preturile unor proprietati competitive §i comparabile. 
In cazu! de fata, ca tehnica de comparare, se va utiliza o metoda calitativa §i anume - analiza comparatiilor 
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, fara a recurge la cuantificare. Pentru 
a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza, compara �i ajusteaza oferte §i tranzactii pentru loturi similare 
fn scopul determinarii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fata de cele ale proprietatii subiect. 

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 
proprietati comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Marasesti (zona Stadion), jud. Bacau, in 
suprafata de 670,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utiJitati la limita proprietatii, este la 
vanzare la data evaluarii cu 208,96 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.imobiliare.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Progresului (zona Cascada), jud. Bacau, in 
suprafata de 293,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la 
vanzare la data evaluarii cu 232,08 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.homezz.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Trecatoarea 9 Mai, zona Precista, jud. Bacau, in 
suprafata de 778,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la 
vanzare la data evaluarii cu 250,64 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

Cuantificarea ajustarilor: 
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobifiara;
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel s-au facut ajustari pozitive pe toate
comparabilele cuprinse intre 10%+35%, acestea fiind amplasate inferior fata de subiect;
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari pozitive pe
toate comparabilele dupa cum urmeaza: de 10% pe comparabilele 1 si 3 si de 5% pe comparabila 2.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este comparabila 3, deoarece 
aceasta are cea mai mica ajustare. 

Desfasurarea calcu!elor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 

✓.:::r2tP7re� 
d.,.J 

0 
... .. , . 

':k,;:.:=.=•,- .=�·"·-=·--'::::�·•n:.--;-�::-·�-�,'7-: :�-::�_'"'."'.'�·-·:"'!"':'.":.�"--:::-:-·, L����::-x.:·��---- #�-,-"'-� 15 



..

CAP. 5 ESTIMAREA VALOR!I FINALE 

Reconcmerea valorilor 
Rec:onc:Hierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea final� a valorii, avandu-se .it!. 
vedere criteriile specifice, respectiv: 
Adecvarea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta e.ste fiecare metoda 111 concordanta cu scopului si utHizar�a 
evaluariL Adecvarea unei metode, de regula, s:e refera direct la tipul proprietatii imopiliare Si viabilitatea pietei 
rmobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele rfl?i aplicabi!e, opinia finala 
nu este in mod necesat identica cu valoarea obtinuta prin rnetoda cea mai aplicabila. 
Precizia 
Preclzia .unei evaluari .este rnasutata. de increderea in corectitudlnea datelor, de ca!cuJele efectul;¼te si de 
corectiile aduse preturilor de vanzare a proptietatilor comparabile. Numarul de propdetati comparabile, 
numaml de ajustari si aju$tarile absolute si r.ete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodeL 
De regula, ajustarea totala neta este Un ,indicator m.ai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 
imprecizWe in corectil!e pozitive si negative se compenseaza 
Cantitatea si caiitatea informatiilQr 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele crlterii trebuie 
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 
metoda. Chiar Si datele care indepl!nesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, lnterva!ul de incredere in care va fi valoarea reala., 
va fi ingustat de lnformatlHe suplimentare disponibile. 
Pentru reconcilierea· rezultatelor s-a procedat la revederea intregH lucrari,In scopul doband!rH sigurantei c;a
dateJe disponibHe, teh.nicile analitice, rationamentu.1 si logica au condus la judecati corecte .. Datele uUlizate 
sunt Pertihente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 
fiind cea niai relevanta atat datorita .abordarii cat si tipului proprietatlL Precizia unei evaluari este apreciata de 
inctederea 1n acuratetea informatiUor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare cornpara!>1la analizata. Prin 
prisma: acestor considerente, abordarea prln piata este cea mai predsa in cazul de Jata, 

In baza calculelor efectuate, a lpotete!or �J a. -cbnditiilor !imitative, valoarea estimata a proprietatii lmoblliare 
supusa evaluarii, la data de 17.06.2024, este de: 

Vteren 
.
� 34,00 mp - Bacau. Parcare Piatacentrafa, .. po:z. 4 = .4�.230 lei 

;-
respectiv

\Jteren.., 34,00 mp • Bacau, Parca;e Piata Centrala, p��- 4 = 9. 690 eu ro ( 285',oo eurohni,)) 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urrnatoare1e: 
• toate analizele si vaiorile au fost indicate la data evaluarii 17.06.2024, urrnand a fi corectafa ori de cate ori

piata o cere;
., valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezen.tafe in cadn,,11 prezentului raport;-
.'9 va!oarea este o predictie; 

· -

., valoarea nu e$te afedata de cota TVA; 
., evaluator..il a aplicat rationamente lmpartiale privlte d1n optica apficarii lor intr-LJn medi.u care promoveaza 

transparenta si minfmizeaza influenta oricaror factori subie.ctiVi asvpra procesului de evaluare.: 
• evaluarea este o of)inie asupra unei valorL
Raportul de evaluarea fost elabotat pe baza Standardelor de Evafuare a Bunurilor � editia 2022 si a
recomandarilor si metodologiei de lucn.1 statiilite de catre. ANE:VAR (Asociatla Nationala a E:Valuatorilor
Autorizati din Romania).

ADEVAL EXPERT S.R.L .BACAU 
MEMBRU CORPORATI\I ANEVAR 

Hpsa intereselor 
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ADEVAL EXPERT SRL Anexa 1 

EVALUARE TEREN • BACAU, ZONA PARCARE PIATA CENTRALA, POZITIA 4, JUD. BACAU, N.C. 74247, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE 

Elemente tie comparatle 

Adresa 

Numar cadastral 
Provenienta informatii comparabile 

Pret ofertat (euro) 

Pret ofertat {euro/mpJ 

Tip pret de vanzare (lranzactle/ oferta) 

Ajustare (%) 

Ajustare valonca (euro) 

Pret ajustat (euro) 

Dreptul de proprietate transmis 

Ajustare (%) 

Conditii de finantare 

Ajustare (%) 

Conditii de vanzare 

Ajustare (%) 

Cheltuieti necesare imediat dupa cumparare 

Ajustare (%) 

Condilii de piata 

Ajustare (%) 

Prat ajustat (euro) 

Amplasament 

Ajustare (%) 

Ajustare valorica (euro) 

Suprafata teren (mp) 

Ajustare 

Valoare ajustare 

Tip teren 

A,justare{%) 

A1ustare valortca (euro) 

Utilitati 

,t.Justare (%) 

l\lustare valorica (euro) 

Forma terenului 

A)ustare (%) 

,t,Justare valorica (euro) 

Acces si rront stradal 

.;Justare (%) 
Ajustare valorica (euro) 

Restrictii de construire 

AJustare {%) 

A)Ustare valotica {euro) 

Alie informatii 

A11Jstare{%) 

AJustare vaforica (euro) 

TOTAL AJUSTARI 

AJustare totala neta 

AJustare totafa bruta 

Numar a)ustar! 

C,T.B. I pret de vanzare/oferta 

���;fc;pRECT�J}�1; ,: (t'.A>; ,:_, •... 
,· -:, , ..· . 

Sublect. Teren lntravllan 

Bacau, zona Parcare Piata 
Centrala, pozitla 4, jud. Bacau 

74247 

absofut 

plata integrala 

de piata 

nu e caZ\Jl 

data evaluarii 

Bacau, zona Parcare Piata 
Centrala, pozitia 4, Jud. Bacau 

,,, 

34,00 

intravilan, CC 

utilitati in zona 

regulata 

acces facil 

construibtt, conform PUG 

nu este cazul 

,·.·,, 
' . 

/ <.>° fl, \',i '.':F,':: lf ·-:.,;.y�toare teren {euro/mp)_rotunjit 

Comparabila 1 

Bacau. str. Marasesti (zona 
Stadlon), jud. Bacau 

imobiliare.ro 

140.000,00 

208,96 

oferta 

-5,00% 

-10.45 

198,51 
absolut 

0,00% 

plata lntegrala 

0,00% 

de piata 

0.00% 

nu e cazul 

0,00% 

valabil la data evatuarii 

0,00% 

198,51 
AJustar! pentru: 

mult mai slab 

35,00% 

69,48 

670,00 

10,00% 

19,85 

similar 

0,00% 

0,00 

utilitali in zona 

0,00% 

0,00 

regulata 

0,00% 

0,00 

similar 

0,00% 
0,00 

adecvat pentru constructii 

0,00% 

0,00 

nu este cazul 

0,00% 

0,00 

89,33 

89,33 

89,33 

2 

0,428 

287,84 

''.) �x:;.tn::iio�� TEREN N.C. 74247, S = 34 MP /6 
\'./') 

�,J�.,�" *

Pagina 1 din 1 

Comparablla 2 Comparablla 3 

Bacau, str. Progresului (zona Bacau, str. Trecatoarea 9 Mai, zona 
Cascada), jud. Bacau Precista, jud. Bacau 

homezz.ro storia.ro 

68.000.00 195.000,00 

232,08 250,64 

oferta oferta 

-5,00% -5,00% 

-11,60 -12,53 

220,48 238,11 

absolut absolut 

0.00% 0,00% 

plala lntegrala plata integrala 

0,00% 0,00% 

de piata de piata 

0,00% 0,00% 

nu e cazut nu e cazul 

0,00% 0,00% 

vaiabil la data evaluartl valabil la data evaluarii 

0,00% 0,00% 

220,48 238,11 

maislab putin mai slab 

25,00% 10,00% 

55,12 23,81 

293,00 ns,oo 
5,00% 10,00% 

11,02 23,81 

similar similar 

0,00% 0,001Vo 

0,00 0,00 

ulililati In zona utilitall in zona 

0,00% 0,00% 

0,00 0,00 

regulata regufata 

0,00% 0,00% 

0,00 0,00 

similar similar 

0,00% 0,00% 

0,00 0,00 

adecvat pentru constructii adecvat pentru constructll 

0,00% 0,00% 

0,00 0,00 

nu este cazu! nu este cazul 

0,00% 0,00% 

0,00 0,00 

66,14 47,62 

66,14 47,62 

66,14 47,62 

2 2 

0,285 0,190 

,,, . :•, 288,52 •285,73 ' 

285,00 eurolmp 

48.230,00 lei 9.690,00 € 
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HOTARAREANR. 449 DIN 31.10.2023 
privind actualizarea RC.L. nr. 15712018 prin cure s-a aprobatins�irea inventarului bunuri101· 

care apartln domeniului privat al municipiului Bacau 
,..,--SEf. siliul Local al Municipiului Bncli11 intrunit in �edinta o,dinarli Ja data de 3 1 .10.2023 potrivit 

.,, i-t," · (.',•,, L 1 33 alin. (1) din Oi-donanfade Urgen\l! ru·. 57/2019  privind Codul adrninistrativ, 
/!} "''S-?. cu modificlirile �i completari le ultel'ioare, 
; � ,  ,;,,� �"i).Amd�, edere: 
I ;;, �.,., -R{eferaUil � 88122/1 1 . 10.2023 l'naintat de Compartimentul Evidentli $i lnventar Domeniul 
1 g �:: f_4Qlif'.$1 �r� t prin_care se propune actual_izarea H.<;:.L._nr. _1 57/ 201 8  P:� �-s-a aprobat 
\-;',, t 1iisp�Jf� � ntarulu1 bununlor care apartm domeniullu pnvat al Mumc1pmlu1 BacAu, cu"(::>,. i'!Todifre�ij,e i completarile ulterioare; 

� -� -Not}'r{lit? !I nr. 190197/23.J0.2023 a Serviciului Juridic, Contencios }i Aplicarea Legilor 
-....._ \:f>WJ>h�talil; 

·-:.Expunerea de motive a Primarului Municipiului BacAu inregistrata cu nr.1 88789/13.10.2023;
· -Raportul Direc\iel Juridice tnregistrat cu nr.188790/1/13.10.2023; 
�Raportul Serviciului Evidenta Patrimoniu inregistrat cu nr.188790/2/13.10.2023;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau, lntocmite ln
vederea avizarii proiectului de hotarare: nr. 490/30. 10.2023 al Comisiei de specialitate nr. l, nr. 490/ 
30.10.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 299/30. 10.2023 al Comisiei de spccialitate m-. 3, nr. 
308/30.10.2023 al Comisiei de specialitate nr. 4 �i nr. 578/30.10.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Procesul Verbal nr. 1881 18/1 1.10.2023 al Comisiei Speciale pentru inventatierea bunurilor care 
a!catuiesc domeniul privat aJ Municipiului Bac!iu; 
-Prevederile H.C.L. nr. 157/2018 prin care s-a aprobet ins�irea inventarului bunurilor care apar1in 
domeniului privat al Municipiului Bacau cu modificl!rile �i completiirile ulterioare; 
-Prevederile art. 7 alin. 2, art. 552, ale art 553 alin. (1) �i alin.( 4) �i ale art. 557 alin. (2) din Legea nr. 
287/ 2009 privind Codul Civil, modificalli �i completatli; 
-Prevederile ait. 4 �i art. 6 alin.l din Hotararea de Guvem nr. 392/14.05.2020 privind 
aprobarea Nom1elor tehnice pentru mtocmirea inventarolui bunurilor care alciituiesc domeniul public 
�i privat; 
-Prevederile Legii nr. 24.12000 privind nonnele de tehni� legislativa pentru elaborarea actelor 
normative, modificat!i �i cmnpletatA; 
-Prevederile art. 354, ale art. 355 ;i ale at1. 357 din Ordonanta de Urgenta. nr. 57/ 2019 privind Codul 
administrativ, cu modificarile �i completarile ulterioare; 
-Prevederile art. 140 alin. (I) �i alin. (3), ale art. 1 96 alin. (1) lit a), ale art. 197 alin. (1) �i art. 243 alin. 
(1) lit. a) fi lit. b) din Ordonanjs de Urgentii nr. 57/ 2019 privind Codul adrninistrativ, cu modificari!e 
�i completiin1e ulterioare; 

!n temeiul art. 1 29 alin. (1) �i alin. (2) lite) ¥i rut. 1 39 alin. (2) �i alin. (5) din O.U.G. nr . 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile �i completarile ulterioare, 

H O T A R A � T E: 

A11.1. Se actualizeazii inventarul bunurilor care apar{in domeniului privat al Municipiului Bacau, 
!nsu(:it prin H.C.L. nr. 157 / 20 I 8, cu modificiirile �i completarile ulterioare, dup!i cum urmeazii: 

(1) Se nbroga urmlitoarcle pozitii: 
• la Secµunea TERENURI CONCESJONATE: poz.1400, 1695, 1942, 2163 - confonn Anexei I ;

(2) Se mod!fica urmatoarele pozifii, astfel: 

- la pozifia nr.211, coloana 3 va avea urmlitorul cuprins: ., B-dul A.lexandru eel Bun nr.3, 2 camere, 
Su=49,64 m.p. ", conform Anexei 2, ca urmare a modificiirii denwnirii strlizii, co,ifonn 
11omenclatorului stradal; 
- la pozifia nr.21:2, coloana 3 va avea unnatorul cuprins: ,, Calea Republic/I nr.1, sc.D, ap. 1, 1 camera, 
Su=22 m.p. ", conform Anexei 2, ca urmare a modificlirii denumi1'tl sl1'azii, conform nomenclatorului 
stmdal; 
- la pozifia nr.213, coloana 3 va avea urm!itorul cuprins: ,. Calea Republicii w.29, sc.B, ap. I 2, 2
camere, Su=41,74 m.p. ", conform Anexei 2, ca urmare a modijiclirii denumirii stri'.izii, conform 
nonienclatorului stradal; 
- la pozilia nr.214, coloana 3 va avea urmlitorul cuprins: .. Ca/ea Republicii nr.58, sc.B, ap.6, 3
comere, Su=46,86 m.p., Sconstr.=58,78mp, CF 60090-Cl-U41", conform Anexei 2, ca 1irmare a

modificiiril de11umirii s/razii conform nomenclotol'ului slradol; 
- la pozlfla nr.215, coloana 3 va avea unnatorul cuprins: ,, Calea Republic/I nr.58, sc.B, ap.19, 2
cam�e. Su=42,22 m.p. ", conform Anexei 2, ca urmare a modif1ciMi denumirii strlizii, conform 
nomenclatorului stradal; 
- la pozifia nr.216, coloana 3 va avea urmiitorul cuprins: ,.Ca/ea Republicii nr.60, sc.A ap.20, 2
co.mere, Su=42,58 m.p. ", conform Anexei 2, ca urmare a modificarii de11umlrll slrazil, conform 
nomenc/atorului stradal; 
- la pozifla nr.:217, coloana 3 va avea unnlitorul cuprins: .,Calea Republlcii nr.62, sc.C op.I, 2
camere, Su=39,22 m.p. ", conform Anexei 2, ca urmare a modificii,-ii denumirii slriizii, conform 
nomenclatorului stradal; 
- la pozifia nr.218, coloana 3 va avea unn/i.torul cuprins: ,. Calea Republic/I nr. 70, sc.A. ap.2, 3 
camere, Su=65,5 m.p. ", conform Anexei 2, ca urmare a modificarii denumirii strazif, co11fbrm 
nomenclatorului stradal; 
- la pozijia nr.219, coloana 3 va avea urmiitorul cuprins: .. Calea Republic/I nr. 72, sc.B ap.7, 3
camere, Su=69,43 m.p. ". conform Anexei 2, ca urmare a modificarii denumirii strazii, conform 
nomenclatorului stradol; 
- la pozifla nr.256, coloana 3 va avea urmatorul cuprins: .,Str. Carni3a Bistrifei nr. JO, sa,4, ap.22, 
2camere, Su=51,77 111.p. ", conform Anexei 2, ca urmare a modificarii demm1lrii strazii, confonn 
nomenclatorului stradal; 
- la pozifia nr.257, coloana 3 va avea urmatorul cuprins: ,.Str. Comi,a Bislrifei nr.10, scB, ap.44, 
3camere, Su=77, 78 m.p. ", conform Anexel 2, ca urmare a modi.ficiirii denwnirll strlizff, conform 
nomenclatorului stradal; 
• la pozifia nr.258, coloana 3 va avea unnl!torul cuprins: ,.Str. Cornira Bistrifei nr.36, .rcA, ap.20, 
2camere, Su=47,66 m.p. ", conform Anexei :2, ca unnare a modificiirii dem.mririi sh·azii, co,iform 
nome11clatorului stradal; 
- la pozifia nr.259, coloana 3 va avea urmlilorul cuprins: ,,Str. Corniia JJistriJei nr.36, sc.C, ap.17, 
2camere, Su=47,66 m.p. ", conform Anexei 2, ca urmare a modificiirii denumirii strli2it conform 
nomenclatorului stradal; 
- la po:zifia nr.260, colonna 3 va avea urmiitorul cuprins: ,. Str. Camisa Bistri/ei nr.24, sc.A, ap.38, 
2camere, Su=59,64 m.p. ", conform Anexei 2, ca urmare a modificarii denumiril straz/1, conform 
nomenclatorului stradal; 
• la pozifia nr.328, coloana 3 va avea unnatorul cuprins: ,.Str. Pictor Theodor A.man nr.5, sc.A, ap.15, 
]camera, Su=l3,77 m.p. ", conform Anexei 2, ca urmare a modificiirii denumirii strazii, conform 
nomenclatorului stradal; 
• la pozifia nr.329, coloana 3 va avea unniitorul cuprins: .. Str. Pictor Theodor Aman nr.5, sc.A, ap.18, 
]camera, Su=l3,77 m.p. ", conform Anexei 2, ca urmare a modificiirii denumirii striizii, confonn 
nomenclatorului stradal; 
- la pozipa nr.330, coloana 3 va avea urmiitorul cuprins: ,. Str. Plctor Theodor Aman nr.S, sc.A, ap.30, 
lcamerti, Su=ll,37 m.p. ", conform Anexei 2, ca urmare a modificiir/i denumirii strazii conform 
nomenclatorului stradal; 
- la pozifia nr,331, coloana 3 va avea UIIDiitorul cuprins: ,.Str. Pictor Theodr,1· Aman nr.5, sc.A, ap.33, 
]camera, S11=13,77 111.p. ", conform Anexei 2, ca urmare a modificarii denumirii strazit conform 
nomenc/atorului stradal; 
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- la poziµa nr.332, coloana 3 va avea urmatorul cuprins: ,,Str. Pictor Theodor Aman nr.5, sc.A, ap.38, 
!camera, Su�I3,77 m.p. ", conform Anexei 2, ca urmare a modificlirii denumirii striizii, conform 
nomenclatorului stradal; 
- la pozifia nr.333, coloana 3 va avea unnl\torul cuprlns: ,, Str. Pictor Theodor Aman nr.5, sc.A, ap. 70, 
Jcamerii, Su=l3,77 m.p. ", conform Anexei 2, ca urmare a modljiaiiril denwnirii striizii, conform 
nomenclaJorului stradal; 
- la poziµa nr.334, coloana 3 va avea unniitorul c.11prins: ,,Str. Pie/or Theodor Aman nr.5, sc.A, ap.86, 
lcamerii, Su=ll,30 m.p., Sconsf1•.=13, 77mp, CF 61037-Cl-U26", eonfonn Anexei 2, ca urmare a
modificlirii denumir/i strlizii, conform nomenclatorului stradal; 
- la pozifin nr.335, coloana 3 va avea urm!itorul cuprins: ,,Str. Pictor Theodor Aman nr.5, sc.A, 
ap.104, lcamerii, S11=13,77 m.p. ", conform Anexei 2, ca vrmare a modificiirii demonirii striizii, 
conform nomenclatoru/vi strada/; 
- la poziµa nr.336, coloana 3 va avea unnatorul cuprlns: ,. Sir. Pictor Theodor Aman nr.14, sc.A, ap.3, 

·• 79 m.p. ", conform Anexei 2, r:a urmare a modiflclirli denumirii slrazii, conform 
stradal; 
42, coloana 3 va avea urmatorul cuprlns: .,Aleea Proiectant11l11i nr.3, sc.C, ap.11, 

4,9 m.p. ••, conform Anexei 2, ca urmare a modiflciiril de1111mirii straz/1, conform 
istradal; 
.343, coloana 3 va avea uonlitorul cup.ins: ,,A/eea Proiectantu/ui nr.3, sc.D, ap.16,
"3, I m.p. ", conform Anexei 2, ca urmare a modificiirii denumtrii strlizii, conform 'a;,�� 

'•>I. . ___ ui stradal; 
11 1�,poziJ:ia nr .364, coloana 3 va avea urmlltorul cup tins: ,, Str. Dr. Victor Babe§ nr.2, sc.A, ap. 10, 

'ill'sf..1eamerti, Su=J3,8 111.p. ", conform Anexei 2, ca urmare a modificiirii denum/rii s/J•azii, conform 
nomenciatorul11i stradal; 
- la pozifia nr.365, coloana 3 va avea urmiitorul cuprlns: ,. Sr,•. Dr. Victor Babe§ nr.2, sc.A, ap.24, 
I camera, Su� 13,8 m.p. ", conform Anexei 2, i,a urmare a modificiirii denumii'ii striizii, conform 
nomenclatorului stradal; 
- la pozitia nr.366, coloana 3 va avea unnatorul cuprins: .,Str. Dr. Victor Bobet nr.2. sc.A, ap.27, 
I camera, S11�13.8 m.p. ", confonn Anexei 2, ca urmare a modific/1rii denum/rii sf1•iizii, c01iform 
11omenclatorului s/J•adal; 
- la pozifia nr.367, coloana 3 va avea urm!itorul cuprlns: .,Str. Dr. Victor Babe§ nr.2, sc.A, ap.46, 
]camera, Su=J3,8 m.p. ", confonn Anexei 2, ca urmare a modificiirii denumirii striizii, confonn 
nomenclatorului stradal; 
- la poziµa nr,369, coloana 3 va avea urrnatorul cuprins: ,.Str. Dr. Victor Babei nr.2, sc.A, ap.85, 
]camera, 811=13,8 m.p. ", eonform Anexei 2, ca urmare a modificarii denumirii striizii, conform 
nomenclatorului stradal; 
- la pozifla nr.371, coloana 3 va avea unnatorul cuprins: .,Str. Letea nr.25, sc.A, ap.2, 4camere, 
Su=l03,7l m.p. ", conform Anexei 2, ca urmare a modificarii denvmirii striizii, conform 
nomenclatorulvi stradal; 
- la pozifia nr.372, coloana .� va avea urml\torul cuprins: ,,Str. Letea nr.28, sc.A, ap.11, 2camere, 
Su=51,26 m.p. ", conform Auexei 2, ca urmare a modificiirii de1111mirii stri/zii, conform 
nomenclato1'Ului stradal; 
- la pozifia nr.399, coloana 3 va avea urmatorul cuprlns: ,.Str.Dr.C-tin Jsr,·ate nr.19, 2camere, 
Su=34, 77 m.p.; S teren=416 m.p. ", conform Anexel 2, ca urmare a modifici:Mi denumirii strlizii, 
co1iform nomenclatorului stradal; 
- la pozitia nr.448, coloana 3 va avea unni!torul cuprins: ,.S=JOJ m.p., B-dul Joni/ii Sandu Sturza nr. 
22, nr.cadastral 89560", coloana 6 va avca unnatorul cuprins: ,,Domeniul privat al Municipiului 
Bacau, CF 89560, HCL 60612022", conform Anexei 2, ca urmare a modific/irii demm1irfi strazli, 
conform nomenclaJorului srradal ·
- la pozifia nr.449, coloana 3 vi avea unnatorul cuprins: ,.S=36 m.p., B-dul lonifii Sandu Sturza nr. 
22, nr. cadastral 8956", coloana 6 va avea unnatorul euprins: ,,Domeniul privat al municipiulul 
Bacliu, CF 89565, HCL 606/2022", conform Anexei 2, ca urmare a modf/lcliril denumirfi strazi/, 
conform nomenc/atorului stradal: 

- la. pozifla nr.450, coloana 3 va avea unnatorul cuprins: .,B-dul Joni/ii Sandu Sturza nr.36A, 3camere, 
S construila totala = 95 m.p., din care: CI-casii-P+M = 79 m.p., C2-maga2ie = 27 m.p.; Sleren=J06
m.p. ", conform Anexei 2, ca wmare a modificiirii denumirii strlizii, co1ifor111 nomenclatorului 
stradal; 
- la pozifia nr.451, coloana 3 va avea unnl'itorul cuprins: .. B-dul Joni/Ii Sandu Sturza nt.37, lcamerii, 
S11=20,65 m.p.; Steren=30 m.p. ", conform Anexei 2, ca urmarit a modificiirii denumiril striizii, 
conform nomenclatoru/ui Strada/; 
- la pozifia nr.452, coloana 3 va avea unniitorul cuprins: ,.B-dul Ionifii SOJullJ Sturza nr.37, Jcamerli, 
Su=l5,25 m.p.; Steren=30 m.p. ", conform Anexei 2, ca urmare a modificiirii denumirii s/J•azii, 
conform nomenclatorului stradal; 
- la poziµa nr.453, coloana 3 va avea unnlitorul cuprins: ,.B-dul Ionifli Sandu Sturza nr.38, 2 camere, 
din ciiriimida, acoperitl:i cu tabla, S11=18,59 m,p., Sconstr.=25 m.p .. nr. cadastml 74249; Steren=70 
m.p. ", conform Anexci 2, ca urmare a modificarii denumirii striizii, conform nomenclatorului 
stradal; 
- Ia pozitia nr.454, coloana 3 va avea unniitorul cuprins: ., B-dul IoniJii Sandu Sturza iw.47, 2camere, 
Su,,,,63,09 m.p.; Steren=89 m.p. ", conform Anexei 2, ca urmare a modificiirii denumirii striizii, 
conform nomenclatorului s/radal; 
- la pozitia nr.455, co Joana 3 va avea w:mlitorul cuprins: ., B-dul loniJii Sandu Sturza nr. 47, J camera, 
S11=29,24 m.p.; Steren=O", conform Anexei 2, ca vrmare a modificarii denumirii striiz/1, conform 
nomenclatorului stradal; 
• la pozltla nr .456, coloana 3 va avea urmll.torul cuprins: ., B-dul loni(ii Sandu Sturza nr.1 J 0, 2camere, 
Su=33,7 m.p.; Steren=I()O m.p. ", conform Anexei 21 ca urmare a modificiirii denumirii stri'izii, 
conform nomenclaturului stradal; 
• la poziµa nr.125!}, coloana 3 va avea urmiitorul cuprins: ,,8=33 m.p., sir. Garii, nr. 52, destina(ia: 
pres/; servicii, m·. cadastral 72561 ", coloana S va avea unnlltorul cuprlns: ., 36.448", coloana 6 va 
avea unnatorul cuprlns: ,.Domeniul privat al Municip/11/ui Bactiu, CF 72561 ", conform Anexei 2, ca 
unnare a modificiirii planu/ui de situa/ie - Anexei 4, m vederea aetualizlirii informafiilor cadastra!e 
in evidenfele de cadastru li carte funcinrii; 
� la pozitia nr.1306, coloana 3 va avea wmatorul cuprins; ,.S=5 m.p., str. Erou Gh. Rusu, nr.2, sc. C, 
{IJJ.1, destinafia: ext. sediu, nr. cadastral 73527", coloana 5 va avea urmatorul cuprins: ,,5.522", 
coloana 6 va avea urmatorul cuprins: ,,Dameniu/ privat al Mvnicipivlvi Baciiu, CF 73527", conform 
Anexei 2, ca unnare a modificiirii planulvi de situaJie - Anexei 5, in vederea actualiziirii 
informaµilor eadastral11 in evidenfele de cadastru �i carte funelara; 
- la pozlfia nr.1401, coloana 3 va avea urmatorul cuprins: ,,S=30 m.p., sir. Erou Gh. Rusu. nr.4, sc.E, 
ap.4, destinafia: prest. servicii, nr. cada,tral 79073", coloana 5 vaavea urmlitorul cuprins: .,33.135", 
coloana 6 va avea urmatorul cuprins: ,.Domen/11/ privat al Municipivlui Baciiu, CF 79073", conform 
Anexei 2, ca urmare a mudiflclirli planului de silua/le - A11exei 6, tu �•ederea actuali:zlirii 
informatiilor cadastrale in evidenfele de cadastru �i carte funciarii; 
- la pozifla nr.1661, coloana 3 va avea unnatorul cuprins: ,,S=27 m.p., Calaa Repuhlicii, nr.3, sc.B, 
destinaJia: ext.sp. comercial, nr. cadastral 61641", coloana 5 va avea urm!\torul cuprins: ,. 14.239", 
coloana 6 vaavea urmatorul cuprins: .,Dcmeniul p1•ivat al Municipivlu/ Bacau, CF 61641", conform 
Anexei 2, ca urmare a modijiclirii planul11i de situafie - Anexei 7, ill vcderea actualizarli 
informaflilor cadastrale in evidenfele de cadastru fi carte fnnciarli; 
- la pozipa nr.1788, coloana 3 va avea umratorul cuprins: ,,8=34 m.p., sir. Piefii nr.1 (Parcare Pia/a 
Centralii), destinaJia: ext. sp. comercia/, nr. cadastral 74247", coloana 5 va avea unnatorul cuprins: 
.17.593 ", coloana 6 va avea unnatorul cuprlns: ,.Domeniul privat al municipiulul Baciiu, CF 74247", 
conform Anexei 2, ca urmare a modificiirii planului de sl/ua/ie - Anexei 8, tn vedcrea actualiziirii 
informapilor cadnstrale in evidentele de cadastru fi carte fnnciarii; 
- la pozifia nr.1837, coloana 3 va avea unnatorul cuprins: ,,S=33,36 m.p., str.22 Decembrie, nr.18, 
sc.A, ap. 1, destinaJ/a: ext. sedi11 jinnii, nr. cadasf1•al 76786", coloana 5 va avea unnntorul cuprins; 
,. 17.593 ", coloana 6 va avea u:rmatorul cuprins: ,,Domentul privat al Municipiului Bacliu, CF 76786", 
conform Anexel 2, ca urmare a modificlil'II planu/ui de situaJie - Anexei 9, in vederea ac:tualizarii 
infonnafiilor cadastrale in evidenfele de cadastru fl carte funciarli; 



• la pozi{ia nr.3003, coloana 3 va avea um'llitorul cuprins: ,,S=24 m.p., s/Jc Bradullli m·. 21, sc.B, ap.2,deslinafia: ha/con loc:uintti", coloana 5 va avea unnatornl cuprins:,, 12.657", conform Anexei 2, caurmare a modif/clirii planului de situaf/e - Anexei JO. in vederea aetualiziirii infonnapilorcndastrale in evidenfele de cadastrn �i carte funciarli;- la pozipa nr.5990, caloana 3 va avea unu1itorul cuprins: .,S = 68 m.p., sir. 9 Mai nr.24, destinafia:lerasii alim.publicli, nr.cadastmf 90449''. coloana 5 va avea urmlitorul cuprins:., 75.106", coloana 6 va avea urml\torul cuprins: .,Domeniu/ privat al Municipiulu/ Baciiu, CF 90449, HCL 30912023", conform Anexei 2, ca urmare a 1eodificl'n·ii planului de situafie -Anexei 11, in vederea actualizlirii informafiilor cadastrale in evidenfele do cadastru �i carte funciru:ii; (c) Dupii pozipn nr. 6010 se )ntroduce o noua pozifie, pozitia nr. 6011 iu vederea lntabuli\rii/inscrierii cu caracter definitiv al dreptulni de proprietate a Munieipiului Bacliu, in evidentele de cadastru � carte funciarii ,i ulterior a valoritlclirii acestora • conform Anexei 3, care face parte lntegr.mtii din prezenta hotlirlire, cu datele de ident/ficare men/ionate in Anexa 3 �I de/imitate col![orm planului de siruafie-Anexa 12. Art.2. Celellllte prevederi ale H.C.L. nr. 157/ 2018, cu modificarile �i completarile ulterioare, sunt �i raman tn vigoare. Art.3. Anexele 1-12 fac pmte in;tegrantii din prezenta hotarare. �rt.4 Primaml Municipiului �acau va aduce la !ndeplinire prevederile prezentei hotarari prin ,<-i?,'o ·· �ui!:,�partimentul Evidentalfi Inventar Domeniul Pllblic �i Privat
/d>: Kt.t Hotararea va fi comunica\a Primarului Municipiului Bacau. Directiei Economicc - lmpozite si 

I:::- � Jaxe;t: ale� Directiei Patrimoniu -Compartimeutul Evidenia � Inventar Dome:niu Public �i Privat. 
�;c, �;:.· €9. ". ·.· -� � �i!a Secretllr1;1lui General al.Municipiul�i Bacau pre�n:� hotarare se comunici! in terrnen
§ le'-"< t<l�al lit tutie1 Prefectulw - Jude!ul Bacil.u pentru venficarea !egahtatn. 
� � � () 
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PRE�EDINTE DE �EDINJA MIHAI-CATALIN MUNTEANU 
V· 

N.O.P.,B.AJO.R.A.IEX.1/DSJ·A•l 

·,rt

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU 
NlCOLAE-OVIDlU � 

l.6.1. bisa B-dul lonitii Sa11du Stuna 456 I nnjionalizalfi nr.1 JO, 2crunerc, Su=33,7mp Steren� l 00 mp 
TERENllRJ CONCESIONATE Ni': -1 Cod Crl. de 

llCl, cl•slf 1S7/ ieare 
2018 

Dcnurniru. Element� de identificarc: 
bunului 

0 I 1 1 2 1 3 

1259 I 
I S=33mp, str.Gi!rii,nr.52 

I Teren destinajia;prest.seIYicii ccmcesionat nr.cadllstral 72561 
S=5 mp, str.Erou Gb.Rusu, nr.2, 

1306 I I Toren I sc.C, ap.J, conccsionat destinat.ia:cxt..soo.iu nr.cadastral 73527 S=30mp, str.Erou Gil.Rusu, nr.4, 

LJ 
Teren sc.E, ap.4 concesionat destina\ia:presl:servicii nr.cndastral 79073 ---�.,_ S'-27 mp, Colen Republicii, m·.3, 0 1'eren $C,B� conce.sionat destinatiu:c:n,sp.comercfol 11r.cadastra1 61641 

I 
1996 I 

I Anul 
I 

doMndl riisau dnpli 
,.., ru 
diiriiin 

fotosinta 4 
2.000 

200? 

2005 

199& 
�61

1 S��4-mJh str. Piejii nr. i (PnT�·-' -�.-Ternu Pi:11n C::�ntr�fa) 1786 1 
0 2001 concesionet :_d�.sM�ii.;.:p.,�t_sp.comerchl 'pi�ci\tlnstral'74247 S=33,36mp;str:22 Dccembrie, nr.lS, 

1837 j I Tcrcr, I sc.A, ap
_.
J, 2003 conces,onnt destinajia:ext.sedm finna nr.cadastrcl 76786 

TERENURJ INCH!RLUE 
Nr. I Cod Dtnumiren l:lemeute di identifican Anul 

do bunulul dohbdi 

llCL claslf rilSAU 
1571 ! icnrc dupli 
2918 

I 
• ..,.i 
dliriiln 

I foto!rlnt! 

0 1 2 3 4 S=24mp, str. Bradului nr. 21, sc.B, 3003 Toren ap.2, 2003 lnchiria\ destina1io: balcon Jocuintij 

292251 Dome1iiul privot al municipinlui B&cfil1 
91412 

Valoarw. Situnti.n juridkl 
de actufilll{.adul 

invenl:ar j u.ridic prln are 
bunuJ re.spectiv n 
fost dobiudH in 

prtpriebtta 
�nvdffl 

5 6 DomcnM ptlval 
36.448 al m\lnfoiplu)ui Baofiu CF72561 Domeniul privat 
5.522 al mun:fo.ipiului Baciu CF73527 

Domeniu.1 privat 33.135 al mwifoipiului 
Bacfiu 

CF79073 

Domc-ni.uJ privat 
14).39 rJ munfo:ipiuiui Bacilu 

CF61641 

Domeniul privat 
37,553 al t11tlllicioiu!ui Bacii� CF74247 

Domeniul privat 

17.593 al municipllllui llac�u 
CF76786 

Valouca Sitmlli• Juridicll 
do aduaUi (.nctul 

ll1vent11r juridic prilt cl\ti: bunlll rapetti,i•, 
fos-t dobindlt To 

proprletatea 
nrivntll l 5 6 Domeniul pri1'llt 12.657 al municipUdui Baeau 

f1 



_/_., ROMANIA 
JUDETIJL BACAU 
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU 

;, 

..-.-, .,. ·....:. • ."",,- V r. , .. 
CONTRA% DE INCIDRIERE
Nr,4J� 6 t-'3 d}dm /,1(.3/• ,:c/.:, 

Inloc. contr. or. 146735/6665/25.05.2012-S.C. NJCOFAX SRL 

,,.-;-soc:>-' I.PART1LE CONTRACTANTE: 
-�00, < ,· '-\ 1. MUNIClPIUL BACAU, unitate_ administrativ teritoriala,. reprezentat prin autoritatea 

I!}!, ffl �va, Primarul MIDlicipiului Ba�u, ing. Romeo Stavarache, cu serlllll in Bacau, str. Marasesti, nr. 
' � ;-,,,c; ��l Bacau, in calitate de LOCATOR, pc de o parte, 

:::0 �,:.S �;;., �� l 
� f""' ;jj �� f;i. S.C. N!COFAX S:R.L. cu sediul social in Bacau, sir. Pietii nr.!, parter, inrcgistrata la
�• •� lc'6fi�Registruhn Comertulu, sub nrJ4/ 404/1997 avand Cod fL--ool/ Cod umc 9460568 reprez�lata 
·'.>,,� �

d-1 FASOLA NECULAI in calitate de LOCATAR pe de alta parte, in baza cererii nr. 2&124/ 
" *-\17'<i\0/ 2013 si a fisei tebnice nr.90311/ 2388/ 15.05.2012- Anexa or.I a intcrvenit prezentul 

~,- "CONTRACTDE INCBIRIERE". 

r;. ....... 
:',\ ... .t¼.-

D.OBillCTIJL CONIRACTULUJ:

Art.I. Obiectul prezi:Jll:lllui JlQ),l!mct de inchirierc consro. in predarea, respectiv pre1uarea 
folosintei suprafetei de ,l,7�� mpteren; sittiata in Bacau, str. 9 Mai - Pnreare Piata Centrala, 
poz.4 cu destinatia comert (spatiu comcrclal). 

ArU. 

2.1. Predarea -primirea terenu!ui se face 01 haza unui proces-verbal semnat de ambele 
parti- Anexa nr.2, la data inchcierii pre-.:entului contract de inchidere. 

2.2. Predarea terenului (ori ocuparea acestuia) sc considm!. facuta la data la care s--a obtinut 
::iutorizatia de const:ruire pcntru amp1asamentu1 provizoriu ori, in lipsa .accstci� la data la care -s•a 
amplasat constructia. 

UL Tlill.1\1ENUL CONTRACTlJLUl: 
Art.3. 
::1.1. Termenul inchirierii cste de la data de 01.01.2013 pana la data de 31.12.2013 dar nu 

mai mult de 1 {un} an. La sfursitul acestei pcrioade, proprietnrul si locatmul pot prclungi tennenul 
de inchiriere de comun acord, prio act aditional. 

3.2. Daca, dupa implinirea termenului, chiri�I coniinua sli de\inli bunul, :!lira vreo 
impotrivire din partea proprietarului, se considerll 1ncheiata o noua locaµune, in conditiile celei 
vechi (overeaza tacitarelocatiune). 

3,3. La incetarea contractuiui de inchiriere, chiriasul va preda terenu! pe baza de proccs­
verba l, �mnat de ambele parti, eel putin in aceleasi eonditii de calitate ca si la preluare. 

Art.4. Tennenul stabilit la an. 3 poate fi intrerupt cru,d elibe.rarea ,terenului se impune. 
Locataru! va fi instiintat de acest lucru si are dreptul Ta restituirea chiriei proportioaal, pentru 
perioada de la data lasarii libere a terenului pana la sfarsiiul anului. 

lei/an. 

IV.PRETUL: 
Art. 5. Chiria anuala pentru folosirea terenului este de 124,00 lei/mp/an. in total 2.139,00 

Art 6.1.'mul chiriei poa!e fi modifu:at prin Hotarari ale Coosilinlui Local al municipiului Bacau. 
V. PLATA CHIRIEI: 
A.rt. 7. Plaia chiriei se va face la casieria Consiliului Local al Municipiului Bacau sau in 

c-.:mml R:O 07 TREZ 06121300205 XKXXX deschis la Tr=reria Municipiului Bacau. 

{c 

�tc 

Xi . ,!UNDEREA CONTRACTUALA 
Art. 19. Pentra neexecubu-ea sau e�necorespunmtoare a obliptiilor contra.ctualc, paiti!e 

daloreaza despagubiri. 
Art. 20. Forta majora, asa cum este aeesta defini1a de lege. apara de raspundere pe oricare 

din parti, cu conditia notificarii ln 15 (clncisprezece) zile de la producerea evenimentului. 
"XLtmGII 

Art.21. Litigiile de oriu fel, decurgand din cxecutarea contractului, daca nu pot fi 
sohnionate pe cale amiabila, se vor solutiona de catre instantele d_e judecata CC!mpetente. 

XIL Art.22. La data inc!teierfl prer.er,tului contracJ de inchiriere: terenul sm,at in Bacau 
str, 9 Mai - Parcare Piata Ce.ntrala, pozitia 4, a fost ldwtiffe;at ca jilnd re:vendicut conform 
Leglil0/2001 (ds.10/1101). 

Preuntw contract de inchiriere s-a incheiat in 2 ( doua ) exemplare origin ale, cate unul 
pentru fiecare partc. 

p 
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Serviclul Juridic �i Aplicarea Legilor Proprletatii 
Cons. Juridic- Borta Viorica 

\� 
Corupartimen\ E\i

�
nta eo_ nttacte 

Maria Magdalena g<!fu} 

'!,� 
Intocmit 
Cristina Popa 
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\,Jt.\NlA 
JlJDETUl BACAU 
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU 
ARHJTECT SEF 
COMIJ?!J?I-1ENT EVIDENTA COl'rl'MCTE 
NR._//;;f.53:fJ (}(_JJ,,,, )!; tt',f ,;l(i/.!, 

ACT ADITIONAL 
Nr. 3/ / f ,r:P;) ' 2015 

la contmctul de incliiricre nr.145635/ 6968/ 02.10.2013

----·--.... 
. � SO�'.;.;}!,,�llciat �ntre 1:lunicipiul 13�c�u, �itatc admirristrativ, teriioriola, rcpre_zc�lata P:in 

ff autontale;® ecuuva. Prnnarul Mumc1p1Ulm Bacau mg. Romeo Stavarache, cu sed1ul m Bacau, 
f i!' = £��e\l;t\ ·ir. 6, ln calitate de locator �i 
i • �,s 

�,;:� �":- � COF0 S.R.L, cu scdiul in �aci\u, Sir: Pietii, nr.1
'. 

inregi�tratii la Oficiul 
15 :"- Reg,sQ;Q1,n �/e

_ 
rtuhu sub nr. J4/ 404/1997, avand Cod ftscaV Cod umc 946(b68, reprezentata 

:'.I r'"' pl.ihid1�5l0r,A NECUUJ, in catita!C de locatar, pe de alta parle. 
�', t=-il ��� ln vedere cererea inrcgistrata sub nr. 34797/ 22.07.2015 �i actele dovcditoarc 

�..;;:,;;;,� 

'l� auexat�'lt!i;'incheial prezeniul 
R: ')1l'Q\ 

ACT ADlTIONft..L 

. ( 

Art.1. Tem1enul de 1!1Chiricre este pentru o perioada de l(un) an, de la data de 
01 .08.2015 pftna la data de 31 .07.20 J6. 

Arl.2. Se mo<lifica /-ut.5� es:fd: ··Taxu <le jnchirierc pcntn.1 folosirea terenului J.n anu1 
2015 este· inrfUm& .. de ? .. 19.5�0U lei/an, conform H.C.L. ur. 294/ 2.9.12,2014� pentru tacnu1 in 
suprafqG dft 5,5D t.:�i_]� .sinrnt ln B.ic5.u, sfr. 9 l\'Jiai - Pa�·t'ili'e Pk1t2 Cen:ra�E! cu dc::.tjnatiH
com[�ri (S!):2.fiU�nt!rdt.!). 

ChirL�uJ se obligLl �a ;.iChitc dcbi.lul t1 foti.:.:rJt pcrioudc:i fl} .lJE.2015 � 3 1 , 12.2015 in su1na c�t 
;,z{\GU ki1 ;'n wrmen d( 30(tn�lzeci) de zik de lz. daw incheierj! prc,1.cntului net adilionnl1 fara 
ca r�c�asta sa fie genera1_0Z!rc de penaliiii.Jif majorari de>, J11tar:tiertl in caz contr�ir 12 sumele 
lichide certe �i exigibi!e, dupa depa$irea 1em1cnului de plai.fi, sc vor percepe penalita(i/ 
inajorari de intarzierc. Prcµil chiriei pentru perioada 0Ull .2016 -- 31 .07.2016 se va indexa cu 
indicele de indexarc slabilit prin Hotarari ale Consiliului Loca.l." 

Art.3. Celelalre prcvederi din contractul de fochiriere rfunfin valabile �i obligatorii
pcntru ambele piir\i contracrnntc. 

Prezentul act aditional s-a incheiat in 3 (trei) cxemplare originale, din care 2 (doua) 
exemplare pentru loco.tor si un cxem plar peruru locatar. 

LOCATOR, 
PR!MAR 

ING. ROMEO STAVARAFfiE 

f O SEP. 1015 
1 
dJ.

Serviciul Juridic $i Aplicarea Legilor l'roprietaJii, 
Cons. Juridic- Viorica Bornt 

\�\ Director Execufa A�junct,
Ee. Cristina Bafda�u 

(), . . l 7 lntocm1t, 
Robert lacobeano 

-kt
l

,, , 

S.C. Lq_s;�w;-·,
,.. 

��F�;;'S,R)l,. 

,(i�_�·li" 
:'· :'.

;:t;Jj;;:)
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' 
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�1c?J 1 :r·. :to l
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,r1-_1 ·1,J l �:· f!._ /: 

ROMANIA 
JUDETUL BACAU 
PR!MARIA.)'v!UNICJPIULUI BACAU 

CONTRACT DE iNCHIFJfERE • / _.,.,,._, •I -� ; ,,·· - (I • . -: _? / .• • "> _,._ I )
Nr. .1'.",) ,. ,, .,/ o .761_\dm v "'· I' c1, ·'-·' 

lnloc. contr. concesfonare nr. 13889/ 27.04.2001 
Act aditional nr. 69 1 04/ 08.09.20 1 1  la contr. concesionare nr, I 3889/ 27.04.2001 

l.PARTlLE CONTRACTANTE: 
I. MUNICIPIUL BACAU, unitate administrativ tetitoriala, reprezentat prin auloritatea cxecutiva. 

Primurul Municipiului Bacau, ing. Romeo Stavarache, cu scdiul in Bacau, str. Marasesti, nr. 6,judctul Bacau, 
in calitate de LOCATOR, pe de o parte, 
si 

2. S.C. NICOFAX S.RJ.,. cu sediul social in Bacau, str. Pietii nr.l, parter, inregistmta la OJiciul 
Registrului Comertului sub nr.14/ 404/1997, avand Cod fiscal/ Cod unic 9460568 reprezentata prin d-l 
FASO LA NECULAJ in calitate de LOCATAR pe de alta parte, in ba7;� cererii nr. 35903! 28.08.2013, a 
H.C.L. nr.250/ 3 1 .07.201 3  -( Anexa la H.C.L. nr.250/31.07.2013 ) si a fisei telmice nr. 90574/ 5 165/ 
0 1 . 1 02013 . Ancxa nr.l a intcrvenit prezentul "CONTRACT DE lNCHlRIERE''. 

H.OBIECTUL CONTRACTULUI: 
Art.!. Obiectul prezentului contract de inchiriere consta in predarca, rcspectlv prduaren folnsintci 

Sllprafotei dc:,�_:_15,5(1.:mp ·ieren, �ittmt11 in Bacau, s1r. 9 l\1ui - Pm-care Piatn CentndH, cu dcstinalia 
comer� (spatiU cmnercinl). 

Art.2, 
.l. L PrcJr1ren � pl'J.mir0n tcren..ilui s\· face in bcza unui prnccs� vedxd scrnna1 d� tunl:lclc pant­

Anc�ri nr.2, Ir dr;ta incheicrii prezenrn!ui comrnct de inr-hiriere. 
2�2� Predarea terenului (ori o�Hpatea tic.estuia) sc considera f'acuw la datfi la care s-n ohrimn 

autorizatin de conslruirc pentru amplasame.ntul proviz.oriu ori
1 

in lipsa acesteia_. in data la ca� s-u 
amplasat constructia. 

lll.TERMENUL CONTRACTULUI: 
Art.3. 

3.1. Termenul inchirierii este pentru o perioada de un an, de la data de 28.04.2013 pana la data 
de 27.04.2014. La sfarsitul acestei perioadc, proprietarul si locatarul pot prelungi termcnul de inchiricre 
de comun acord, prin act uditional. 

3.2. Daca. dupii tmplinirea termcaulul, cbiria�ul continua sa detina bunul. fara vreo impotrivire 
din partea proprietarului, se considerr1 incheiata o noua loca(iune, 1n condifiile celei vechi (operea;,..a 
:acilll relocatiune). 

3,3. La incernrea contractului de inchiriere, cb.iriasul va preda tcrenul pe bazo de proces-verbal,
semnat de ambele parti, eel putin in acelensi conditii de calitate ca si la preluare. 

Art.4, Termenul stabil it la art. 3 poate fi intrcrupt cand eliberarea terenului se impune. Locatarul va 
fi instiintat de acest lucru si are dreplul la rcstituire;i chirici proportional, pentru perioada de In data lasarii 
libere a terenului perm la sfarsi1ul anului. 

IV.PRETUL: 

Art. 5. Taxa de inchiriere pcntru folosirea terenului in anul 2013 este de 137,00 lei/mp/an, in total 
2.124,00 lei/an. Pentru perioada 28.04.2013- 31. 12.2013 suma de, plata este de 1.442,00 lei, urrnand ca 
pentru perioada 0 l .01.201 4-27.04.20!4 prctul chiriei se Vil indexa cu indicelc de indexare stabilit prin 
Hotarari ale Consiliului Local. 

Art. 6. Pretul chiriei poate fi modifical prin Holl!rnri ale Consiliului Local al municlpiului Bacau. 
V. PLATA C]flRIEI: 
Art.7. Plata chiriei se va face la c,.sie.ria Consiliului Local al Municipiului BaCllu sau in contul RO 

07 TREZ 06 121 300205 X,'000{ deschis la Trezoreria Municipiului Bacau. 



Art. 8. Plata chiriei pentru anul in curs se va face pana la data de 31 martie, iar in cazul in care predarea, respectiv, ocuparea terenului se va face in cursul anului dupa data de 31 martie, plata chiriei se va face in termen de 30 (treizecl) de zile de la predarea, respectiv, ocuparea terenului. In cazul in care termenul contractuiui se prelungeste, terrnenul pentru plata chiriei va fi 31 martie a anului pentru care s-a hotarat prelungirea. Art.9. Pentru neachitarea la tennenul scadent a chiriei locatarul datoreaza majorari sau/si ,..lllfilalitati de i ntarziere, conform legislatiei in vigoare la momentul calcularii acestora. 
/'.;;; SOcYJ. OBLIGATIILE LOCATORULUI�,1.;v •�10. !� ¥'.•'P./.' ;;;.� �)lredea terenul_pe baza de proces verbal de predare-primire, fisa tehnica sau alte documente

. L r �a� P�fr� ter�nulu:. . . . . . . . ; S' � )}½ ?_�Sa. n?tifice m sens or:ce modtfi� mten:em�_cu pnvJre la prezentul contract st la clauzele \ :j f"""' t.\l!lµ'!l§ledJtennen de 30 de zile de la ararn1a modtficam. ,;.• � �) ;!ii)lnnareaSca modul in care estp folosit terenul. ·'.!;;► �0BLJGATIILE LOCATARULUI: 
*_J:tl'<f�i'I.Sll. t11 l . h' • . . . d . . . . . 

,if,.�,,;_; 

( �- a) a o oseasca terenu me mat numa1 potnv1t estmat1e1 prevazuta m contract s1 ( autorizatiei de construire, dupa caz. -· b) Sa plateasca chiria in cuantumul si la tennenul stabilit in prezentul contracL c) La somatia proprietarului de eliberare a tereoului care face obiectul prezentului contract,loeatarul va lasa terenul liber de constructie, in termenul stabilit prin somatic, in caz contrar locatorul (proprietarul) va trece la desfiintarea constroctiei pe cale administrativa, fara emiterea unei autorizatii de desfiintare si fara sesizarea instantelor de judecata, pe cheltuiaia locatarului. d) In cazul in care locatarul nu a obtinut autori:;:atia de construire (atunci cand se impuneobtinerea acesteia) sau nu executa col)structia in termenul prevazut in autorizatia de construire, prezentul contract se reziliaza de drept fara alte proceduri prealahiie ( notificari sau a!te adrese oficiale) cu obligatia locatarului de a lasa liher terenul de orice sarcini. e) Sa permita proprietarului sa controleze periodic modul in care este folosit terenul inchiriat.Art.12.. Chiriasul este obligat sa respecte prevederile legale in vigoare referitoare la protectiamediului. Art.13. In cazu1 in care locatarul doreste rezilierea contractului, va notiftca in scris locatorni de acest lucru, cu 30 (treizeci) zile inainte, �rmand ca preluarea terenului de catre locator sa se faca pe baza de proces ved>al de predare - primire. 
( . Art.14. Neplata chiriei, a majorarilor sau/si pena!itatilor de intarziere in tennenul stabllit, ( ,conduce la rezilierea contractului si la desfiintarea constructiei amplasata provizoriu. - Art.15. Pe toata durata inchirierli, locatarul trebuie sa fie cu obligatiile de plata catre bugetullocal achitate in termen. 

Vlll. SUBINCHIRIEREA Art.16. Subinchirierea terenului, in tot sau in parte, va fi perrnisa numai cu acordul scris al proprietarului si in cooditiile stipulate de catre acesta. 
D{.ALTECLAUZE Art. 17. Locatorul lsi rezerva drepq.d sa initieze procedura de incetare a contractului de inchiriere chlar si inainte de tennen in cazul in care terenul inchiriat unneaza a fi folosit in interes public, concesionat sau retrocedat. Art.18. Prezentul contract inceteaza de drept in urmatomcle cazuri: a)expirarea termenului prevazut la art. 3 din contract, pe baza de proces verbal de predare •primire a terenului in cauza, semnat de amb11e parti; b )la cererea ex:presa a partilor, prln n,otlficare scrisa; c)in camt in can, una din parti rer semnarea procesului verbal de predare--primlre al terenului prevazut la art. 2 din contract d) nerespectarea clauzelor prevaznte in art. 5 si art. 8. din contract. 

C 
( 

r 
C 

X RASPUNDEREACONTRACfOALA Art. 19. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, partile datoreaza despagubiri. Art, i.o. forta majora, asa cum este acesta definita de lege, apara de raspundere pe oricare din panl, cu conditia notificari! in 15 (cincisprezece) zile de la producerea evenimentului. 
XI.LIDGII Art.21. Lltigiile de orice fel, decurgand din executarea contractului, daca nu pol fi solutionate pe cale amiabila, se vor solutiona de catre instantelc de judecata competente. XII. A.rt.22. La data incheierii prl!ZCJl.tului Cbntract de incltiriere terenul situat in Bacau str. 9

Mai - Parcare - Plata Centrala, a fost identificat ca fiind revendicat conform Lcgii 10/ 2001 (ds. 
10/ll01). Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in 2 (doua ) exemplare originate, cate unul pentru fiecare parle. 

.�.,-;>·�;-� -,.,"' ·. LOC,3/T9,;3,...:-' :.:�<_;"; 
PRINL<\1+ , . _\.,..-\ INO.RO�!t:�y�c1�• !

\f�:..�1t-4.f{. 
·�t;�'t;- ;.1-·,-•., ·;_,;--� �-<i�? Serviciul Juridic �i Aplicarea Legilor Proprietatii Cons. Juridii;- Borla Viorica 

'/2 Compartir£e�t Evidenta Contractelntocmit Cristina Popa n \,/
_.,. .. � 

LOCATAR 
S.C. NICOF��p, 

L:'· .•::;;: ·-c. ',_ ADMINJS2T�RA:� �,-' FASOL,\;',. · ·.' ·-;�, 
\ ... ;�t P. • . I •���• 

'-.• C- .• .:>CJ'�!-:,/� 
·�{�--



" 

�so2' /:,o "<-·>--
1.)"' '-<t ' ti, � � /-\ 

I r::: C..1'l> , :; ;,..,. <-·

·� �:�� '.P gt �"'-"'! ·,�t·� •�j O 
-::., f» w,._ .... 

Anexanr.2 la contractul de inchiriere nr.145635/ 6968/ 02.10.2013 
PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE Incheiatastazi 02.10.2013 �- >=iJF"'# · � , 0 "t.'::9vand in vedere:

* ,ct:;...--1.- Fisa tehnica nr, 90574/ 5165/ 01.10.2013 intocmita de Politia Locala a Muncipiului Bacau - Serviciul Disciplina in Constructii, Inspectie Comercila si Protectia Mediului, 

't�7

0 

.(, 
C. 

{ 
(._) 

ca urmare a verificarilor efectuate la terenul in cauza; 
B. 

1.- Nota intema nr. 35903/ 05.09.2013 emisa de Serviciul Juridic si AplicareaLegilor Proprietatii, prin care se confirm.a ca teren11l in cauza nu a Jost identiftcat ca 
fiind revendicat conform Legii 1012001 (ds. 10/1101),s-a procedat la predarea -- primirea terenului in suprafata de J 5,50 mp situat in Bacaustr. 9 Mai -Paracare Piata Ceotrala cu destinatia comert (spatiu comercial), Prezentul proces verbal de predare-prirnire s-a incheiat in 2 (doua) exemplare originale, cate unul pentru fiecru-e parte. 

LOCATOR 
Compartiment Evidenta Contracte Intocmit (" Cristina Popa \,J�v 

Serviciul Juridic si Aplicarea Legilor Proprietatii Cons. Juridic - Borta Viorica 
f\ 

LOCATAR 
S.C. NICOFAX SRLtv· · 

Administrator FASOLA NECULAl!



PLAN DE AMPLASAMENT 87 ;::,;zrJI../fffLPJE A uv.mmVJLU! 
Scar.-: !:509 

Nr. cada�tral j Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului 
74247 I 34.oomp Mun.Bacau,l'iaw c:cr1trda.!'ozitia Nr.4,Jud.Bacau. 

Carten Funciara nr. 

Nr. 
parcela 

Categoria de 
folosinta 

cc 

Suprafata (mp) 

34 

Municipiul Bacm, 

Ncp.6145 

parcare(asfalr) 

S. C. Nicofax S.R. L.
S+P+J

\ 

Nr. 
Pct. 

Coordonate pct.de contur 

X{m] Y(mJ 

1 564964.400 646917.951 
6 564962.646 646913.269 
5 564965.820 646912.080 
,: 564965.241 646910.535 

! 3 564967.692 646909.638 
2 564970.017 646915.842 

A. Date referitoaro la tcren

Valoarcadc 
impozitare (lei) Mcntiuni 

Teren in p,c!'ncwcc M!inicipiului Bscau. 
---;e--------1--------i--------r------

TOTAL 

Cod 
Jnstr. 
Cl 

Suprafata construit,; 
la.sol (mp) 

34 

34 

Valoareadc 
impozilare (lei) 

TAL 34 l/4,{-'' CERTFi.Cfa.'. 

B. Date referitoare la constrnctii

Mentiuni 

Spatiu Comereid S+P-1 l 

Lungimi 
laturt 

D(i,i+1) 

5.000 
3.389 
1.650 
2 .. 610 
6.625 
6.000 



ANCPI 
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Oficiul de Cadastru $i Publicitate tmobiliara BACAU
Biroul de Cadastru $i Publicitate lmobiliara Bacau 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciara Nr. 74247 Bacau 

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN lntravilan 

Adresa: Loe. Bacau, Str PIETEI, Nr. 1, Jud. Bacau 
Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafata* {mp) Observatii / Referinte 
Crt topograflc 
Al 74247 Din acte: 33 Constructia Cl inscrisa in CF 74247-Cl;Masurata: 34 

B. Partea II. Proprietari �i acte

lnscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale I 
4643 / 28/01/2014 

Nr. cerere 

. Ziua . 
t.:una 
-Anu1

ssise . 03 ..
06 

. ·2024 
Cod verlficare 

l�l�IWIOOiilf iiilllllUII�

Referinte 

Act Administrativ nr. 80168 adresa, din 30/10/2013 (adresa nr. 80166/30.10.2013); Act Administrativ nr.
Hotararea nr. 157/2018, din 01/01/2018 emis de Consiliul Local Bacau; 
Bl lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala1 Al/ 8.3 

1/1 
1) MUNICIPIUL BACAU, CIF:4278337, domeniul privat 

15695 / 18/03/2014 

Act Administrativ nr. plan de amplasament si de delimitare a imobilului, din 18/03/2014; 
82 se noteaza indreptarea erorii materiale cu privire la vecini I

Al 

562 / 05/01/2024 

Act Administrativ nr. hotararea nr. 449, din 31/10/2023 emis de MUNICIPIUL BACAU; 

B3 se noteaza hotararea prin care s-a aprobat insusirea inventaruluil Al 
bunurilor ce apartin domeniului orivat al municioiului Bacau 

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembrl§mintele dreptului de proprietate, drepturi reale I de garantie §i sarcini Referinte

4643 / 28/01/2014
Act Administrativ nr. 145426/6920 Contract de lnchiriere, din 15/07/2013 emis de PRIMARIA BACAU
(Contract de fnchiriere nr. 145635/6968/02.10.2013); 
Cl se noteaza drept de folosinta ( inchiriere) I 

Al 

1) SC NICOFAX SRL, CIF:9460568

Pagina 1 din 3 
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Carte Funciara Nr. 74247 Comuna/Ora�/Municipiu: Bacau 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte 

74247 Din acte: 33 
Masurata: 34 

- . 

* Suprafata este determmata In planul de pro1ectIe Stereo 70.

DETALII LINIARE !MOBIL 

Date referitoare la teren 

Nr Categorie Intra Suprafata 
Tarla Parcela Nr. topo 

Crt folosinta vilan (mp) 

1 curti DA 34 - -

constructii 

Lungime Segmente 
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment 
1nceput sf€1r�it <" (m) 

1 2 6.625 

2 3 2.61 

3 4 1.65 

4 5 3.389 

5 6 5.0 

6 1 6.0 

Observatii / Referinte 

Pagina 2 din 3 
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Carte Funciara Nr. 74247 Comuna/Ora$/Municipiu: Bacau 

""" Lungimlle segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 �i sunt rotunjite la 1 milimetru. 
- Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mid decllt va!oarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea 
funciara active la data generarii. Acesta este valabil 1n conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv 'in mediul electronic, pentru activitati �i procese 
administrative prevazute de legislatia ,n vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa �i ,n forma fizica a 
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei pubfice ori entitatii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii �i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil 1n antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. 

Data �i ora generarii, 

03/06/2024, 10:47 
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COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA 

Oescriere 

tlll!J'fl!I 
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Taf1'lltC,11il'I 

!,';Cl•",•;u ... ,;,:,;,, 



str:ria 

COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA 

C.ai.:I! ll!\ tH�:'l iMr.;v/1:ml!ltt-o .1:<>r.'<S fOP.�1q::: 1';,�• 

m V.;Y,!:m sv� �clllz1h;,�a•�i.r:-,i��,i int.i,-::.�-, ,·, �,ir.,,:f.:et�,,;. ::?� '.':•'P t.i1 

d��Cl"lfj�r;;,.a c-l' 14 Q!'irnt ;3 s��J!. ES:!':' -;�,,a· 0:'o ;.,,'.:'.!'.• �T',!':'O'J)W ;'> :0')';;. 

C<:1$,:::;lie 
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p10it,,tl �n\rJ G Cl»d<!f! d€ bTC'JJti 

195 000€ 
251 f./tW' 

f'.ropune un.ornt 

g 
cata1in 
Ae!:i:n\ie 

0720 S14 2G2 

Adauga anur 

sum lnte:-r•�,z.;t;J,ti) d,e <Jrn:;t teren de 
viimM�si e;¼Svrcea sii far. o Vi!l0-11,:1-re. 
A?t!:pt cu lrw�res risriuosu1 clv-s. 
Mulr;rnesc! 

;;<f,'"'.•'·:•:::-:�.:·:,.•;;; ;:.,::�! :;�:;� t!��� ��:-� .'.
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-.C 0\.': 
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COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA 

Prezentare generala 

"":, Suprafa\a utila 

$ LOC&\te 

� Vizlonare la distan!3 

Oescriere 

tl;; 

:.1: 

'\, 

(i) ,"I, 

L na m' 195 000 € 

Tiptqn:m intravilan 

Dimensiuni 778m 

Tip vJnzator agentie 

Teren compus din 2 pan:e/e, cu :;'upr,:d,1t-!'i •:r.H.il-&1 cl� 7"."'C ,�1p, ,:wand .acces auto si pietonal cu deschlderea de 1.a m! h� str. 

Trecatoarea 9 mat sl acc:es pletor:al -:u · •11) -�;;r,e �-ll',;(H1 cr�rnen1:a. pe teren se arla .2 case batr,:,ne5tl. din r.ara.m!s:£1. are e:.1 

u�mtati: apa curenta, (urent electri.:JT. -;am,:ir..;r•! c..·. ga.:: J:£1tur3L Ter!:nul se vinde if!tegral .avand ca des.tlnatie .pentru co11stwctii 

rezldentlale (In tona exista c.as-: p ... ; "-ivl: 

Vrei sa monitorizezi proprieca;i sin,ilare? 
� Notifica-ma despre anun\uri similare 

Partlcularitati 

Gard 

Media 

Tip acces 

d" 

electricit;,te, gaz, cana!izare. apa curenta 



FOTOGRAFII PROPRIETATE EVALUATA 


