HOTARAREA NR. 379 DIN 31.10.2024
privind aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune citre constructorul de buni credinta,
a terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Baciu, aferent imobilului-spatiu
comercial, situat in municipiul Baciu, Str. Pietei Nr. 1 (Parcare Piata Centrali) pozitia 4,
in suprafati de 34,00 m.p.

Consiliul Local al Municipiului Bacadu intrunit in sedinta ordinara la data de 31.10.2024 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,
Avand in vedere:

-Cererile domnului Fasola Neculai inregistrate cu nr. 22954 din 10.03.2016, nr. 34767 din 04.09.2019 si
nr. 34768 din 04.09.2019 la Priméria Municipiului Bacau, prin care solicitd cumpararea terenului aflat in
proprietatea privatd a Municipiului Bacdu, aferent imobilului-spatiu comercial, situat.in municipiul
Bacau, Str. Pietei Nr. 1 (Parcare Piata Centrald) pozitia 4, in suprafatd de 34,00 m.p.;
-Procesul Verbal nr. 186262 din 12.09.2024 al Comisiei de analizi a cererilor si documentatiilor depuse
de solicitanti constituitd in baza H.C.L. nr. 65 din 26.02.2021;
-Referatul nr.198759 din 18.10.2024 inaintat de citre Directia Patrimoniu - Compartiment Evidenta si
Inventar Domeniul Public si Privat, prin care se propune vénzarea cu drept de preemptiune cétre
constructorul de buna credinta, a terenului aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bacau, aferent
imobilului-spatiu comercial, situat in municipiul Bacau, Str. Pietei Nr. 1 (Parcare Piata Centrald) pozitia
4, in suprafata de 34,00 m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacéu, inregistratd cu nr.199797/22.10.2024;
- Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr.199799/1/22.10.2024;
- Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr.199799/2/22.10.2024;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacdu, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotarare: nr. 407/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
377/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 484/29.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 586 alin. (1), alin. (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, cu modificérile si completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aprobd vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacau, in suprafata de 34,00 m.p., situat in municipiul Bacau, Str. Pietei Nr.1 (Parcare Piata Centrald),
pozitia 4, avind CF nr. 74247, nr. cadastral 74247, teren ocupat de o constructie cu destinatie spatiu
comercial, aflat in proprietatea S.C. NICOFAX S.R.L.
ART. 2 (1) Se aprobda RAPORTUL de EVALUARE nr. 82 din 16.07.2024, elaborat de S.C. ADEVAL
EXPERT S.R.L. Bacdu, privind estimarea valorii de piatid a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacau, in suprafatd de 34 m.p., situat in municipiul Bacau, Str. Pietei Nr. 1 (Parcare Piata Centrald),
pozitia 4, avand CF nr. 74247, nr. cadastral 74247, in vederea vanzirii cétre constructorii de buna
credintd care beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpéararea terenurilor aferente constructiilor,
identificat in Anexa, parte integrantd a prezentei hotarari;

(2) Raéspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului prevdzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.



ART. 3 (1) Se aprobi védnzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
9.690 euro la care se adaugd taxa pe valoarea addugata, platibil in lei la cursul de referintd al Bancii
Nationale a Romaniei din ziua efectuarii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat S.C. ADEVAL
EXPERT S.R.L., Ing. Popa Adrian.

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii Consiliului
Local si acesta isi poate exprima optiunea de cumpérare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

(3) Cumparitorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de
la exprimarea optiunii de cumparare.

(4) Cumparatorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara,
numai dupa achitarea integrald a pretului de vanzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forméa autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliara prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
citre expertul autorizat, vor fi suportate integral de citre cumpaérator.

ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumparare a terenului inceteaza efectele contractului
de concesionare/inchiriere incheiat intre Municipiul Bacdu si cumparéitor, iar Directia Economicé-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidenta Patrimoniu-
Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul public si Privat, vor inregistra toate modificarile
intervenite ca urmare a adoptérii hotérarii.

ART. 5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacau, sa semneze la notarul public, actul de vanzare-
cumpdrare, in forma autentica.

ART.6 Primarul Municipiului Bacadu va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu si Directia Juridica.

ART. 7 Prezenta hotirare va fi comunicata catre Primarul Municipiului Bacau, Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu si Directia Juridica.

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacéu, prezenta hotdrare va fi comunicata la
Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
ADRIA@T\VOCANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
/AT 2\ NICOLAE - OVIDIU POPOVICI

J i [ % T

Hotérarea a fost adoptata cu 19 voturi pentru.
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ANEXA LA HCL NR. 379 DIN 31.10.2024

RAPORTUL de EVALUARE
nr. 82 din 16.07.2024

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Baciu, privind estimarea valorii de piatii a
terenului proprictate privati a Municipiuiui Bacdu, in suprafatd de 34,00 mp, situatin
municipin! Baciiu, Str.Pietei Ni. i,(Parcare Piata Centrala), pozitia 4 avind CF nr.
74247, ar. cadastral 74247, in vederea vanzarii citre constructorii de bun# eredinta
care beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpararea terenurilor aferente
constructiilor.
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8.C. APTVOL SXPERT S.R.L.

MEMBRU CORRPORATIV AL ASOCIATIEI NATIONALE 4 EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA. NR. 0649
str. Poet Andrei Muresanu, nr.7 Bacau, 600005: tel 0725736870/ 0745588047

C.UL 38392580, Nr. Reg. Com. J4/1732/2017

e-rail: adevalexperi@yahoo.com
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ADV Nr. 82/16.07.2024

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN
MUNICIPIUL BACAU, PARCARE PIATA CENTRALA, POZ. 4,
JUD. BACAU

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT

DESTINATAR : PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE A/VA PERT S.R.L. BACAU
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Cétre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAL,

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprigtatit imobiliare - teren intravilan, situat in mun.
Bacgu, Parcare Piata Centrala, poz. 4, jud. Bacau, in suprafata fotala masurata de 34,00 mp, respectiv
suprafata totala din acte de 33,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, conform HCL nr.
449/31.10.2023 si a extrasului de carte funciara nr. cerere 55258/03.06.2024, avand nir. cadastral 74247.
Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind concesionat catre S.C.
MICOFAX S.R.L., dupa cum urmeaza:

» conform Contractului de inchiriere nr. 145426/6920/15.01.2013, suprafata de 17,25 mp;

s  conform Contractului de inchiriere nr. 145635/6968/02.10.2013, suprafata de 15,50 mp.

Evaluarea s-a realizat la data de 17.06.2024 Tn scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor.

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informérii cu date de piatd precum gi Intocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfasurat in perioada 17.08.2024 + 15.07.2024. Data de referin{& pentru care sunt
valabile toate calculele, anaiizele si estimarile efectuate este 17.06.2024. Valoarea este raportatd in Isi, in
conditiile unei pldii integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazé estiméri in valuta, s-a utilizat
cursul vatutar BNR, valabil la data de 17.06.2024, respectiv: 1 EURO = 4,8768 RON.

A fost supus evaludrii dreptul de proprietats integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatiile puse la dispoziiie de beneficiar (faré a se face investigatiifverificari suplimentare, fiind vorba
despre o lucrare efectuat |a comantia beneficiarului). Ef este considerat drept deplin.

Rezuliaiul evaluarii

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor $i a conditiilor limitative, valoarea esfimati a proprietatii imobiliare
supuse evaluarii, la data de 17.06.2024 este :

VYieren - 34.00 mp - Bacau, Parcare Piata Centrala. poz. 4 = 48.230 lei, respectiv
Viteren — 34,00 mp - Bacau, Parcare Piata Centraia, poz. 4 = 9.690 suro (285,00 euro/mip)

Nota 1: Valorile e mai sus nu contin T.V.A.
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 17.06.2024, urménd & fi corectate ori de céate ori piata o cere.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAH E/ =
Ing. Popa Adrian — Evaluator auteri gi ANEVAR

Administrator
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CERTIFICAREA VAILLCRI

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Adrian Popa in calitate de Administrator, declar ca
evaluarea a fost facuta in concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca:

e prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

& analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditille prezentate i acest raport.

* evaluaterul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate.

g

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

@ onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

= evaluatorul indeplineste cerinfele adecvate, de calificare profesionald.

o evaluatorul are experientd in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care esie evaluata.
» evaluatorul a efectuat o inspectie personald a propristatilor

®» nici 0 persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asisten{@l profesionald n elaborarea
raportului.

® nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.l.. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATOR ,/i3va ¢
EVALUATOR AUTORIZA
Ing. Popa Adrian/
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CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.ldentificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea expusa in prezentul raport a fost realizata de catre societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate in Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei). Afirmatiile prezentate si
sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele spemale) considerate si sunt anallzele opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profe5|onal in derularea intregului proces al evaludrii
care a dus la opinia raportata, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

1.2.1dentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

in conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de
catre Municipiului Bacau, in calitate de Client si Destinatar si contine informatii adecvate doar necesitatilor lor.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca aceasta
nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii
produse partilor In drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar
primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decat in
cazul in care este autorizatd de catre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand
aceasta identificare nu exista explicit, iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legatura cu
prezentul raport de evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al lui si nu este indreptatita la
niciun fel de pretentie fatda de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fatd de utilizatorii
desemnati si nu poate fi extinsa fata de niciun tert.

1.3. Scopul evaluarii

Evaluarea, s-a realizat in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decéat cel declarat, evaluatorul nu isi
asuma responsabilitatea niciodatd si in nicio altd circumstantd sau context in care raportul de evaluare ar
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

1.4. Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in Bacau, Parcare Piata
Centrala, poz. 4, in suprafata totala masurata de 34,00 mp, respectiv suprafata totala din acte de 33,00 mp,
avand nr. cadastral 74247 si CF 74247, conform extras de carte funciara nr. cerere 55258/03.06.2024.
Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau — Domeniul privat conform HCL Nr. 449/31.10.2023. La data
evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata totala masurata de 34,00 mp, respectiv suprafata totala din acte
de 33,00 mp este concesionata de Municipiul Bacau catre S.C. NICOFAX S.R.L., dupa cum urmeaza:

¢ conform Contractului de inchiriere nr. 145426/6920/15.01.2013, suprafata de 17,25 mp;

e conform Contractului de inchiriere nr. 145635/6968/02.10.2013, suprafata de 15,50 mp.

Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.4. Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la
dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata
la comanda beneflclatulw) El este considerat drept deplin.
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1.5, Tipul valorii
Luand n considerare scopul prezentei evaluari, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior,
de catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor, tipul valorii adecvate este "valoarea de piata”, definitd de SEV 100 — Cadru general
(IVS 100 — Cadru general) ca fiind: ,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a),
la data evaludrii intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere.”
Aceasta valoare, de regula, datorité volatilitétii conditiilor de piat&, are valabilitate limitata la data evalu&rii si nu
va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de platé viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile
de vanzare pot diferi fatd de acest moment. Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi
pot pierde valabilitatea. Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR. Valoarea a fost estimata in moneda “Lei".

1.6.Data evaluarii

Data evaluarii, la care sunt valabile toate analizele, judecdtile, calculele, ipotezele de lucru si conditiile
limitative este de 17.06.2024. Valoarea este raportata in LEI, fard TVA. Conversia valorii in EURO s-a facut la
cursulde 1 EUR = 4,9768 RON, valabil pentru data de 17.06.2024. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doua
monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a
valorii putand fi diferitda pentru cele doua monede.

1.7.Documentarea privind efectuarea evaluarii

In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

e Analiza informatiilor disponibile.

e Prezentarea rezultatelor si concluziile.

Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii si s-au examinat locatia
(cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) si vecinatatile.

in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariei Mun|C|p|uIU| Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante
necesare, Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare.

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate

Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii:

» Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv:

e HCL nr. 449/31.10.2023;

e Contracte de inchiriere nr. 145426/6920/15.07.2013 si 145635/6968/02.10.2013;
e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55258/03.06.2024;

e Plan de amplasament si delimitarea a imobilului;

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

» Informatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata
proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac
obiectul evaluarii.

> Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a
municipiului Bacau.

> Informatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, in special site-uri de internet
cu publicitate imobiliarda (www.olx.ro, www storia.ro, www.imoradar24.ro, www.imobiliare.ro,
www.lajumatate.ro), acestea fiind sintetizate inanaliza pietei imobiliare.

>» Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022.

» Alte documentatii formate din prefuri practicate pe piata libera a terenurilor, preturi practicate de
constructori, preturi libere de Tnchiriere a spatiilor de depozitare, cataloage de costuri.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, fiind

posibild existenta si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta. Evaluatorul a

obtinut mformatn om estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio

responsabilit: Mﬂm care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
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1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

1.9.1. Ipoteze:

evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre Beneficiarul lucrarii, acestea au fost
presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a ftitlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectivdocumentatia cadastrala;

au fost inspectate doar acele parti ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ca si celelalte parti sunt
in aceeasi stare; se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

se presupune ca proprietatea este in concordantd cu toate reglementarile locale si republicane privind
mediul inconjurator, reglementarile si restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul
raport;

nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

previziunile sau estimarile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;

evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash.

evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 17.06.2024, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

1.9.2. Conditii limitative

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofére consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instanta in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus Tn nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
fara aprgbargeascnsa a evaluatorului;

acest tgpor%_ye eyaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pen}n:r SC l%ntignat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta
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este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

o previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

e in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren.

1.9.3. Ipoteze speciale

¢ Identificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza documentatiei cadastrale nr.
74247 pusa la dispozitie de catre Beneficiar;

e conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, are inscris un drept de inchiriere in
favoarea S.C. NICOFAX S.R.L.;

e evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;
identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;

e documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

e evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

e evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

o raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau — Domeniu Privat catre constructorii
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utilizat doar in legatura cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumé raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazului in care responsabilitatea ar fi asumatéd explicit in Termenii de referintd. Raportul de evaluare, in
totalitate sau pe pani, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus Tntr-un document
destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza s apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decét cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea
n posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022,
tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al
profesiei de evaluator emis de ANEVAR.

In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:

» SEV 100 ~ Cadrul general (IVS Cadrul general)

+ SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

* SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

» SEV 103 — Raportare (VS 103)

* SEV 104 - Tiput-ale valorii (IVS 104)

* SEV 105 4, _Abgr‘ afl sirpetode de evaluare

« SEV 23@7 Dremﬂr!@m;p(a proprietatii imobiliare (IVS 400)

+GEV 6 E}?alu r@a‘bﬁ urilor imobile.
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Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaluarii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus devierea

prezentului raport de la respectivele Standarde.

Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:

o Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile in
masura cunostintelor noastre.

e Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului.

e Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport de
evaluare sau asupra vreunei parti implicate.

e Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate in
Contractul de servicii.

e Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit Tn conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langa
termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecétilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de
la respectivul Standard.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorului;

e analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

e estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR.

2.2, Identificarea proprietatilor, descriere juridica
Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Contractului de servicii nr. 156741/319/29.05.2024. Proprietatea imobiliara
supusa evaluarii este amplasata in mun. Bacau, Parcare Piata Centrala, poz. 4, jud. Bacau.
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate in copie la prezentul raport:
e HCL nr. 449/31.10.2023;
e Contracte de inchiriere nr. 145426/6920/15.07.2013 si 145635/6968/02.10.2013;
e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55258/03.06.2024;
e Plan de amplasament si delimitarea a imobilului;
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostintd. Orice neconcordante aparute din acest
motiv impup:@eﬁ@%izgrea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor.
Raportu ddé’ evaluarg, a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil,
! f £ 3} A ..
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2.3. Tipul proprietatii; definirea pietii

Proprietatea evaluata este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona centrala a orasului, in zona A, pe

Parcare Piata Centrala, poz. 4. Piata specificd este cea a terenurilor construibile din zona de centrala a

orasului. Zona de delimitare a subpietei este zona centrala a mun. Bacau, respectiv in imediata vecinatate a

Pietii Centale.

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare

2.4.1. Situatia juridica si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.

Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv Fisa corpului de proprietate, imobilul apartine Municipiului

Bacau. Evaluatorul nu a avut la dispozitie actul de proprietate al proprietatii imobiliare, acesta fiind mentionat

in Extrasul de CF pentru informare nr. 55258/03.06.2024, prin care este intabulat dreptul de proprietate,

dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, in favoarea domeniului privat al Municipiul Bacau.

Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.

Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:

e Contracte de concesionare nr. 145426/6920/15.07.2013 si 145635/6968/02.10.2013 — concesionar S.C.
NICOFAX SR.L.;

o Extras de inventar — Hotararea nr. 449/31.10.2023 a Consiliului Local al mun. Bacau;

e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55258/03.06.2024;

e Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil.

La data evaluarii terenul este concesionat catre S.C. NICOFAX S.R.L..

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a

acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.5. Informatii despre zona si amplasament
Terenul supus evaludrii este amplasat in zona centrala a orasului, in imediata vecinatate a Pietii Centale.
Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si
comercial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, pizzerii, spatii
de birouri, spatii de prestari servicii etc. In zona sistemul rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens.
Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens, zona 9 Mai - Pietei Centrale fiind una din principalele artere
a orasului.
in zon4 se afla:

» refea de transport in comun fn apropiere ;

e unitati comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

e spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc).

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante

2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 74247, C.F. 74247, cu categoria de folosinta curti
constructii, in suprafata totala masurata de 34,00 mp, respectiv suprafata totala din acte de 33,00 mp,
amplasat in zona A a orasului Bacau, in Parcare Piata Centrala, jud. Bacau.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populata cu locuitorii cu venituri ridicate.
Artere importante de circulatie in apropriere:

e Auto — str. Pietii, 9 Mai, Dumbravei;

o Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
bancare, institutii de cult, institutii administrative.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:
Zona de referinta: zona A. Amplasare foarte buna. Poluare redusa. Ambient civilizat.

*®
~omasia



B.C, APEVAE EXPERT S.8.1.
EVALUARE TEREN INTRAVILAN
PARCARE PIATA CENTRALA, POZ. 4, JUD. BACAU

2.7. Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren avand suprafata totala
masurata de 34,00 mp, respectiv suprafata totala din acte de 33,00 mp, aferent nr. cadastral 74247, aflata in
proprietatea Municipiului Bacau.

Conform extrasului de carte funciara nr. Cerere 55258/03.06.2024 suprafata totala masurata a terenului este
de 34,00 mp, este concesionata la S.C. NICOFAX S.R.L., dupa cum urmeaza:

e conform Contractului de inchiriere nr. 145426/6920/15.01.2013, suprafata de 17,25 mp;

« conform Contractului de inchiriere nr. 145635/6968/02.10.2013, suprafata de 15,50 mp.

Lotul de teren ce face obiectul evaluarii se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de
folosinta curti-constructii, fiind amplasat in Bacau, Parcare Piata Centrala, poz. 4, fiind ocupat de o constructie
C1 pe care se afla edificata o constructie in suprafata de 17,25 mp cu extinderea de 15,50 mp. Proprietatea
este amplasata in zona centrala a orasului, in imediata vecinatate a Pietii Centale.

Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati:

e lanord: Teren Consiliul Local,

e lasud: Teren Consiliul Local;

e laest: Teren Consiliul Local,

e lavest: Teren Consiliul Local.

Terenul intravilan este plan, cu forma regulata, avand un grad de organizare bun, accesul la proprietate
realizandu-se prin intermediut aleei de acces direct la str. 9 Mai. Terenul dispune de toate utilitatile.

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.1 Analiza pietei imobiliare. Context general.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: num ’;Lglég%ﬁagzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori
ridicate careé%% pgtere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
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cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, vanzarea este periclitata. Spre
deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvemamentale si locale, cererea si oferta de proprietati imobiliare poate tinde catre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru
un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii, sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor
factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, sunt importante motivatiile, interactiunea
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In
functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si tipul’
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri difente de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a
proprietatii.

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu si constituie baza
pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati. O constructie existenta sau propusa pentru o
anumita utilizare poate fi analizata in functie de criteriile fezabilitatii financiare si productivitatii maxime numai
dupa ce s-a demonstrat ca existd o conformare corespunzatoare pe piata pentru existenta acelei utilizari.
Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura dependenta de pozitia sa competitiva pe piata sa.

3.2, Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creata de utilitate si este afectata de raritate. Cererea mai este
influentata de dorinta si de fortele care creeaza si stimuleaza dorinta. Desi atractia oamenilor pentru diferite
lucruri ar putea fi nelimitatd, dorinta este restrictionata de puterea efectiva de cumparare. De exemplu,
imposibilitatea de a cumpara bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru ca pe o piata
imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curenta. Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliara pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare si / sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o anumita piata imobiliara specifica, Tntr-un anumit interval de timp. Cererea, privitd calitativ si
cantitativ, este influentata si de oferta specifica, influent&dnd semnificativ preturile de tranzactionare. Cererea
solvabila este reprezentata in acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiara de a achizitiona
acest tip de proprietate cu plata integrala, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti.Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate,
poate sa vina din partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in
locuinte unifamiliale sau spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

3.3. Oferta competitiva

Oferta este cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o piata data, la o anumita perioada de timp. Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret, la un
anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este un factor de baza al valorii. Oferta
se refera la disponibilitatile de a schimba dreptul de proprietate a produsului imobiliar.

La data intocmirii raportului de evaluare, oferta pentru terenuri intravilane rezidentiale depaseste cererea.
Exista pe piata oferte de vanzare, dar cumparatorii sunt destul de circumspecti din cauza conditiilor existente
actualmente pe piata, dominate de cresterea inflatiei si posibilitatile de finantare.

In tabelul de mai jos sunt prezentate terenuri intravilane categoria curti-constructii, situate in zona periferica,
mediana si centrala a municipiului Bacau disponibile la vanzare, la data evaluarii.
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Teren intravilan, S = 361,00 mp, liber

Teren intravilan, mun, Bacau, la constructii, suprafata regulata, oferta de
L5 str. Soimului, jud. Bacau Ll utilitati la limita proprietatii, acces la 415,51 vanzare
strada secundara
Teren intravilan, categoria curti-
. : constructii, S = 370,00mp, liber la
Teren intravilan, mun. Bacau St ! . I oferta de
2. o ' centraia constructii, suprafata regulata, utilitati 320,00
str. Decebal, jud.Bacau in zona, deschidere la strada vanzare
secundara.
Teren intravilan, categoria curti-
Teren intravilan, mun. Bacau, constructii, S = 454,00mp, liber la oferta de
3. str. Oituz, jud. Bacau L) constructii, suprafata regulata, utilitati 299,50 vanzare
in zona.
Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 440,00mp, liber la
4 Teren intravilan, mun. Bacau, median- constructii, suprafata regulata, 293.18 ofertade
' str.IL Caragiale, jud. Bacau centrala racordat la apa si energie electrica, ' vanzare
restul utilitatilor 1a limita proprietatii,
acces la strada principala asfaltata.
Teren intravilan, S = 1.440,00mp,
Teren intravilan, mun. Bacau, liber la constructii, suprafata regulata, oferta de
= str. Oituz, jud. Bacau Lol utilitati fa limita proprietatii, acces la 319,00 vanzare
drum principal.
Teren intravilan, S = 778,00 mp, liber
Teren intravilan, mun. Bacau, la constructii, suprafata regulata, ferta d
6. str, Trecatoarea 9 Mai, zona centrala utilitati in zona , acces la strada 250,00 ?/en e re
Precista), jud. Bacau asfaltata, constructii demolabile pe e
proprietate
. . Teren intravilan, S = 442,00 mp, liber
7 zt? r?r%:lrgﬁzlil(acglrt?;?réosr:; E:)]‘ median- la constructii, suprafata aprox. 340.00 oferta de
’ . ! centrala regulata, utilitati in zona, dublu ! vanzare
jud. Bacau
acces.
Teren intravilan, mun. Bacau, . Terenintravilan, S = 969,00 mp, liber
8. str. Castanilor(zona Orizont), ?;(:';E la constructii, suprafata neregulata, 250,00 ?/f:;t:a?e
jud. Bacau utilitati in zona . =
Teren intravilan, mun. Bacau, Pnedians Teren intravilan, S = 335,00 mp, liber ferta d
S. str. Frasinului(zona Piata centrala la constructii, suprafata neregulata, 298,50 (\)/aer: aa re
Sud), jud. Bacau utilitati in zona, dublu acces. cEle
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1555,00 mp, ferta d
10. str.Electricienilor{zona periferica liber la constructii, suprafata regulata, 100,00 SlELE re
Republicii), jud. Bacau utilitati in zona. \EIELTS
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 769,00 mp, liber ferta d
11. str.Aeroportului{zona wperiferica la constructii, suprafata regulata, 91,00 CLUEICD
Republicii), jud. Bacau utilitati in zona. Vel Ll
Teren intravilan, S = 2150,00 mp,
Teren intravilan, mun.Bacau, liber la constructii, suprafata regulata, ferta d
12. str. Letea(zona fostei fabrici mediana utilitati la limita proprietatii, 200,00 %: zaa re
Letea), jud. Bacau constructie demolabila pe L2
amplasament.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 470,00 mp, liber ferta d
13. str.Avram lancu(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 213,00 ?/:rr\:aree
jud. Bacau utilitati in zona.
. . Teren intravilan, S = 485,00 mp, liber
14. 2;':2 gg:ﬁ;“i’l} n;:r;fuacau, mediana la constructii, suprafata regulata, 227,00 oferta de
+Juc. utilitati in zona. AL
Teren intraviian, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 570,00 mp, liber ferta d
15. str.Traian Vuia(zona mediana la constructii, suprafata regulata, 254,00 — = =
Mioritei), jud. Bacau utilitati la limita proprietatii. \EUELIC
Teren |ntrayjlaa,\mun Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber ferta d
16. c@ym”eT(éona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 c\)/:nzaar:
jugédcau.,% @, (-Q\ utilitati la limita proprietatii.
) e,
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Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber oferta de
17. str.Bucovinei(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 R —

jud. Bacau utilitati la limita proprietatii.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 760,00 mp, liber oferta de
18. str.Prelungirea Bradului{zona mediana la constructii, suprafata regulata, 131,00 e

Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 3333,00 mp, ofertad
19. str.Prelungirea Bradului(zona mediana liber la constructii, suprafata regulata, 287,00 ve ©

Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona. Gl

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1300,00 mp, ofertad
20. str.Buciumului(zona Mioritei), mediana liber la constructii, suprafata regulata, 296,00 vaenzaar:

jud. Bacau utilitati in zona, dubla deschidere.

Teren intravilan, mun.Bacau, Terenintravilan, S = 1175,00mp, | |

str.22 Decembrie(zona . liber la constructii, suprafata oferta de
21. Mioritei-Arena Mall), jud. e neregulata, utilitati in zona, dubla 298,00 vanzare

Bacau deschidere.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S =4240,00 mp, oferta de
22. str.Stefan cel Mare(zona Lidl- mediana liber la constructii, suprafata 210,00 v

Arena Mall), jud. Bacau neregulata, utilitati in zona, e

In urma analizei generale a ofertelor de vanzare prezentate anterior, evaluatorul a ajuns la urmatoarele
concluzii:

e Piata imobiliara a terenurilor intravilane - categoria curti constructii, la nivelul municipiului Bacau este
intr-o continuua scadere, numarul ofertelor pentru asemenea tipuri de proprietati reducandu-se destul
de mult. Acest lucru, are un impact si asupra preturilor/mp ofertate, acesta crescand semnificativ.

o Datorita dezvoltarilor imobiliare din ultima perioada, in zona median-centrala a municipiului Bacau, a
scazut numarul de oferte cu amplasamente disponibile (terenuri libere). Drept dovada stau si cele
doar cateva oferte identificate de evaluator pe piata.

e Se constata o dispunere pe piata, a unor oferte cu o perioada de expunere mai indelungata,
netranzactionarea proprietatilor se datorandu-se atat cresterii preturilor, negocierilor in marje stricte,
cat si lipsei de lichiditate a potentialilor cumparatori.

Punctual, referitor la terenurile analizate pentru evaluare, putem afirma urmatoarele:

s [n zona periferica, respectiv, zona Republicii, pretul ofertat variaza intre 90 -100 euro/mp, in functie de
suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces, forma terenului.

¢ In zona mediana, respectiv, strazile Mioritei, zona Garii, zona Orizontul, str. Stefan cel Mare pretul
ofertat variaza intre 200-300 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de
acces, forma terenului;

o In zona centrala, respectiv str. Oituz, 9 Mai, Alexandru cel Bun, zona Banca Nationala, pretul ofertat
variaza intre 300-350 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces,
forma terenului;

e [n zona ultracentrala a fost identificata o singura comparabila, pe str. Soimului, pretul ofertat fiind de
415,00 euro/mp.

Analizand mai in detaliu terenurile supuse evaluarii; se pcate constata ca, in majoritatea cazurilor, pe acestea
se afla amplasate spatii de prestari servicii, respectiv, cabinete medicale, spatii comerciale, sedii firma, etc,
cee ce face ca valoarea terenului sa creasca semnificativ, comparativ cu terenurile pe care se afla amplasate
constructii cu specific rezidential, respectiv, anexa locuinta, extindere balcon, etc.

In concluzie, la stabiixrea valorii finale, evaluatorul a luat in considerare toate aceste aspecte evidentiate in
analiza de piata, -7 1
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3.4. Echilibrul pietei. Previziuni

Pe termen mediu este de asteptat ca nivelul de preturi la ofertare sa stagneze, pe fondul mentinerii nivelului
cererii. Astfel, evaluatorul estimeaza ca pe termen mediu dezechilibrul pietei va inclina spre cumparatori,
determinand caracterul pietei: ,piata a cumparatorilor”.

Avand in vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietatii, precum si a celor din jurul
acesteia, exista o piata intr-un relativ echilibru Intre cerere si ofertd. Punctul de echilibru al pietei este foarte
greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita
instabilitatii economice, activitatea imobiliara rdspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR $1 CONCLUZIILE

4.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este un concept de piata. Prin analiza CMBU a proprietatii

imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila.

"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din

punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”.

Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei

activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci

cand activul este utilizat optim.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism- zonare,
precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta pentru
un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea in calcul a
costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii

referitoare la terenuri libere amplasate in mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea

imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand
cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

{n vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatilor, dupd cum urmeaza:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisi legal | Posibila fizic Fezabila financiar Maximum
productiva
Industriala nu | nu nu nu B
Comerciala da da da da
Rezidentiala da da da nu

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd ca cea mai buna
utilizare-a proprietatii-este cea comerciala-de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii
(medicale, contabilitate, prestari servicii, service calculatoare, etc.).

4.2. Modul de abordare a valorii

Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv:

. abordarea prin piata

/n}i%otda comparatiei directe;
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4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului — metoda comparatiei

Premiza majora a abordarii prin comparatie directa este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati
imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

in cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va utiliza o metoda calitativa i anume - analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, fara a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza, compara si ajusteaza oferte si tranzactii pentru loturi similare
in scopul determinarii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fata de cele ale proprietatii subiect.

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietati comparabile:

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Marasesti (zona Stadion), jud. Bacau, in
suprafata de 670,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la
vanzare la data evaluarii cu 208,96 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.imobiliare.ro.
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Progresului (zona Cascada), jud. Bacau, in
suprafata de 293,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la
vanzare la data evaluarii cu 232,08 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.homezz.ro.
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Trecatoarea 9 Mai, zona Precista, jud. Bacau, in
suprafata de 778,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la
vanzare la data evaluarii cu 250,64 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

Cuantificarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel s-au facut ajustari pozitive pe toate
comparabilele cuprinse intre 10%+35%, acestea fiind amplasate inferior fata de subiect;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari pozitive pe
toate comparabilele dupa cum urmeaza: de 10% pe comparabilele 1 si 3 si de 5% pe comparabila 2.

Din analiza efectuatad a rezultat ca cea mai apropiatd comparabila de subiect este comparabila 3, deoarece
aceasta are cea mai mica ajustare.

Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.
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CAP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE

Reconcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utjlizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii esie bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarga obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de incredarea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
corectile aduse preturilor de vanzare a proprietatiior comparabile. Numarul de proprietati cemparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei.
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se peate conta pe faptul ca
impreciziile in corectiile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitaiea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevarita rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de ¢ anumita tranzactie comparahila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. in termeni statistici, intervatul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilisrea rezultatelor s-a procedat |a revederea intregil lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, ratiocnamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acesior considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

in baga calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimatd a proprietatii imobiliare
supusa evaluarii, la data de 17.06.2024, este de:

Vieren — 34,00 mp - Bacau, Parcare Piata Centrala, poz. 4 = 48,230 lei.respectiv
Yteren — 34,00 mp - Bacau, Parcare Piata Centrala, poz. 4 = 9.680 euro (285,00 eurofinp)

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatcarele:

+ toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 17.06.2024, urmand a fi corectata ori de céte ori
piata o cerz;

valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

valogrea este ¢ predictie;

valoarea nu este afectata de cota TVA,

evaluatoryl a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza
fransparenta si minirmizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare;

* evaluarea esie o opinie asupra unei valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 si a
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre. ANEVAR (Asociatizt Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).
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ADEVAL EXPERT SRL.

Anexa 1

EVALUARE TEREN - BACAU, ZONA PARCARE PIATA CENTRALA, POZITIA 4, JUD. BACAU, N.C. 74247, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

Elemente de comparatle Sublect - Teren Intravilan Comparabila 1 Comparabila 2 Comparablla 3
Adresa e zona Parc_are S Bacau, str. Marasesti (zona Bacau, str. Progresului (zona Bacau, str. Trecatoarea 9 Mai, zona
Cenirala poeita 4, lud. Bacey Stadion), jud. Bacau Cascada), jud. Bacau Precista, jud, Bacau
Numar cadastral 74247
Provenienta informatii comparabile imobiliare.ro homezz.ro storia.ro
Pret ofertat (euro) 140.000,00 68.000.00 195.000,00
Pret ofertat (euro/mp) 208,96 232,08 250,64
Tip pretde vanzare (lranzactle/ oferta} oferta ofetta oferta
Ajustare (%) -5,00% -5,00% -5,00%
Ajustare valorica (euro) -10,45] -11,60 -12,53
Pret ajustet (euro) 198,51 220,48 238,11
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Ajustare (%) 0,00% 0.00% 0.00%
Conditii de finantare plataintegrala plata integrala plata Integrala plata integrala
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
(Conditii de vanzare de piata de piata de plata de piata
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0,00%
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare fiu e cazul nu e cazul au e cazul nu e cazul
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Candilii de piata data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluaril valabil {a data evaluarii
Ajustare {%) 0,00% 0,00%! 0,00%
Pret ajustat (euro) | 198,51 220,48 238,11
Ajustari pentre:
Amplasament Cz:t?::;.zp%r:li:irﬁﬁ E;i:é:u muit mai slab mai slab putin mai slab
Ajustare (%) 35,00% 25,00% 10,00%
Ajustare valorica (euro} 69,48 55,12 2381
Suprafata teren (mp) 34,00 670,00 293,00 778,00
Ajustare 10,00% 5.00% 10,00%
Valoare ajustare 19,85 11,02 23.81
Tip teren intravilan, CC similar similar similar
Ajustare {%) 0,00% 0.00%! 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,60 0,00
Utilitati utilitati in zona utilitati in zona utililati it zona utilitali in zona
A|ustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Austare valosica (euro) 0,00 0.00 0,00
Forma terenului regulata reguiata regulata regulata
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0.00
Acces si front stradal acces facil similar similar similar
Ajustare {%) 0,00%: 0,00% 0,00%
Ajustare valorica {euro) 0,00! 0,00 0,00
R estrictii de construire construibil, conform PUG adecvat pentru constructii adecvat pentru constructii adecvat pentru constructii
Ajustare {%) 0,00% 0,00% 0,00%
|Afustare valofica {euro) 0,00 0,00 0,00
Alle informatii nueste cazul nu este caaul fAu este cazul nu este cazul
Apustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica {euro) 0,00 0,00 0,00
TOTAL AJUSTARY 89,33 66,14 47,82
Ajustare totala neta 89,33, 66,14 47,62
Ajustare totala bruta 89,33 66,14 47,62
Numar ajustar 2 2 2
C.T.8. pret de vanzareloferta 0,428 0,285 0,190|
PRET GORECTAT . b v vy N 287,84 < 288,82 285,73
/ w V,’f)/@loare teren {euro/mp)_rotunjit 285,00 |euro/mp
g A
V%LOiR TEREN N.C. 74247, S = 34 MP 48.230,00 fei 9.690,00 €
7.
2, ry
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HOTARAREA NR. 449 DIN 31.10.2023
privind actualizarea H.C.L. nr. 157/ 2018 prin care s-a aprobat nsusirea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiuiui Bacau

8@&\ iul Local al Municipiului Bacaiu intrunit in gedint ordinari Ja data de 31.10.2023 potrivit
kti 133 alin. {1) din Ordonanfa de Urgenga nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cumodificirile §i completarile ulterioare,

edere:
E&%lzﬂll 10.2023 inaintat de Compartimentul Eviden{ si Inventar Domeniul
vat princate se propune actualizarea H.C.L. nr. 157/ 2018 prin care s-a aprobat

13 ws ug tarului bunurilor care aparjin domeniului privat al Municipiutui Bacau, cu
i i completérile ulierioare;

" -Not a nr. 190197/23.10.2023 a Serviciului Juridic, Contencios §i Aplicarea Legilor
. ‘@T@f:« t fii;

~Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacu inregistrata cu nr.188789/13.10.2023;
--Raportul Directie: Juridice inregistrat cu nr.188790/1/13.10.2023;
-Raportul Serviciului Evidentd Paximoniu inregistrat cu nr.188790/2/13.10.2023;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu, intocmife in
vederea avizarii proiectului de hotarére: nr. 490/30.10.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 490/
30.10.2023 al Comisici de specialitate nr. 2, ar. 299/30.10.2023 al Comisiei de specialitate . 3, nr.
308/30.10.2023 a} Comisiei de specialitate nr. 4 si nr. 578/30.10.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Procesul Verbzl nr.188118/11.10.2023 al Comisiei Speciale pentru inveniarierea bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Bacdu;
-Prevederile H.C.L. nr. 157/2018 prin care s-a aprobat Insugirea inventarului bunurilor care aparjin
domeniului privat al Municipiului Bacau cu modificarile i completarile ulterioare;
-Prevederile art. 7 alin. 2, art, 552, ale art. 553 alin. (1) si alin.( 4) §i ale art. 557 alin. (2) din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, modificati si completats;
-Prevederile art. 4 si art. 6 alin.l din Hotarrea de Guvern nr. 392/14.05.2020 privind
aprobarea Nornelor tehnicepentru intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniut public
si privat;
-Prevederile Legii ur. 24/2000 privind nonnele de tehnicd legislativa pentm elaborarea actelor
normative, modificaté si completata;
-Prevedetile art. 354, ale art. 355 si ale ait. 357 din Ordonan{a de Urgenf nr. 57/ 2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile i completérile sherioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. 1) lit. a), ale art. 197 alin. (1) i art. 243 alin.
(1) lit. &) 5i lit. b} din Ordonanta de Urgenga ar. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completérile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (1) i alin, (2) lit.c) gi art. 139 alin. (2) si alin. (5) din O.U.G. nr.
5772019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se actualizeazi inventasul bunurilor care apartin domeuniului privat al Municipiului Baciu,

insugit prin H.C.L. nr. 157/ 2018, cu modificarile gi completarile ulterioare, dups cum urmeaza:
(1) Sc abroga urmétoarele pozitii:

- la Sectiunea TERENURI CONCESIONATE: poz.1400, 1695, 1942, 2163 - confonn Anexei 1;
(2) Se modificli urmittoarele pozifii, astfiel:

- la pozitia nr.211, coloana 3 va avea urmétorul cuprins: ,, B-dul Alexandru cel Bun nr.3, 2 camere,
Su=49,64 mp."”, conform Auexei 2, ca urmare a madificirii demunirii strézii, conform
nomenclatorului stradal;

- la pozitia nr.212, coloana 3 va avea urmétorul cuprins: , Calea Republicii nr.1, s¢.D, ap.1, 1 cameré&,
Su=22 m.p.”, conform Anexei 2, ca yrmare a modificérii denumirii strdzii, conform nomenclatorului
stradal;

- la pozitia nr.213, coloana 3 va avea urmétorul cuprins: , Calea Republicii nr.29, scB, apl2, 2
camere, Su=41,74 m.p.”, conform Anexei 2, ca wrmare a modificGrii dermumirii strézii, conform
nomenclatorului stradal;

- la pozitia nr.214, coloana 3 va avea urmétorul cuprins: ,Calea Republicii nr.58, sc.B, ap.6, 3
camere, Su=4686 m.p, Sconstr.=58,78mp, CF 69090-C1-U/41”, conform Anexei 2, ca wrmare a
modificdrii denumirii strdzii conform nomenclatorului stradal;

- I pozitia nr.215, coloana 3 va avea umngtorul cuprins: , Calea Republicii nr.58, sc.B, ap.19, 2
camere, Su=42,22 mp.", conform Anexei 2, ca urmare a modificdrii denumirii strdzii, conform
nomenctatorului stradal;

- la pozitia nr.216, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: , Cafea Republicii n.60, sc.4 ap.20, 2
camere, Su=42,58 m.p.”, conform Anexei 2, ca wrmare a modificdrii denumivil strdzii, conform
nomenclatorului stradal;

- R pozitia nr.217, coleana 3 va avea unniitorul cuprins: ,,Calea Republicii nr62, s¢.C ap.l, 2
camere, Su=39,22 m.p.”, conform Auexei 2, ca urmare a modificarii denumirii stréizii, conform
nomenclatorului stradal;

- la pozitia ar.218, coloana 3 va avea wsmétorul cuprins: ,,Calea Republicii nr.70, scA ap.2, 3
camere, Su=65,5 mp.”, conform Anexei 2, ca wrmare a modificdrii denumirii strdzii, conform
nomenclatorului stradal;

~ la pozitia nr.213, coloana 3 va avea ummitorul cuprins: ,Calea Republicti nr.72, sc¢B ap.7, 3
camere, Su=69,43 m.p."”, conform Anexei 2, ca urmare a modificarii denumirii strézii, conform
nomenclatorului stradal;

- la pozitia nr.256, coloana 3 va avea urmétorul cuprins: ,,St. Corniga Bistrifei nr 10, sed, ap.22,
2camere, Sy=51,77 m.p.”, conform Anexei 2, ca urmare a modificarii demanirii strdzii, conforin
nomenclatorului stradal;

- la pozifia nr.257, coloana 3 va avea urmitorul cuprins; ,,Str. Corniga Bistrifei nr.10, scB, ap.44,
3camere, Su=77,78 m.p.", conform Anexei 2, ca urviare & modificdrii demwmirli strdztl, conform
nomenclatorului stradal;

- la pozitia nr.258, coloana 3 va avea urmdtorul cuprins: ,,Str. Corniga Bistritei nr.36, scd, ap.20,
2camere, Su=47,66 mp.”, conform Anexei 2, ca urmare a modificdrii denumirii strdzii, conform
nomenclatorului stradal;

- la pozitia nr.259, coloana 3 va avea wmatorul cuprins: ,Str. Cornisa Bistriei 1.38, se.C, ap.17,
2camere, Su=47,66 m.p.", conform Anexei 2, ca urmare a modificdrii denumirii stréizii, conform
nomenclatorului stradal;

- la pozitia nr.260, coloana 3 va avea urmatorul cuprins: ,,8r. Cornisa Bistritei nr-24, sc.A, ap.38,
2camere, Su=59,64 m.p.”, conform Anexei 2, ca wrmare a modificdrii denumirii strazii, conform
nomenclatorului stradal;

~ Ia pozitia nr.328, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,,Str. Pictor Theodor Aman nr5, sc.4, ap.15,
lcamerd, Su=13,77 m.p.”, conform Anexei 2, ca wrmare a modificdrii denumirii strézii, conform
nomenclatorului stradal;

- la pozitia nr.329, coloana 3 va avea urmétorul cupxins: , Str. Pictor Theodor Aman nr.S, sc.4, ap.18,
leamerd, Su=13,77 m.p.”, conform Anexei 2, ca urmare a modificarii denumirii strdzii, conform
nomenclatorylui stradal;

- Ia pozitia nr.339, coloana 3 va avea urmatorul cuprins: , Sir. Pictor Theodor dnar nr.5, sc.A, ap.30,
lcamer#, Su=11,37 m.p.”, conform Anexei 2, ca wrmare a modificdrii denumirii strdzii conform
nomenclatorului stradal;

-~ la pozitia nr.331, coloana 3 va avea urmatorul cuprins: ,, St Pictor Theodor Aman nr.5, sc.A, ap.33,

Icamerd, Su=13,77 m.p.”, conform Anexei 2, ca urmare a modificiril denumirii strézii, comform
nomenclatorului stradal;



- la pozitia nr.332, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,,Str. Pictor Theodor Aman nr.5, sc.A, ap.38,
Icamerd, Su=13,77 mp.”, conform Anexel 2, ca urmare a modificérii denumirii strézii, conform
nomenclatorului stradal;

- Ia pozitia nr.333, coloana 3 va avea urmtorul cuprins: ,, Str. Pictor Theodor Aman ni'.5, sc.4, ap.70,
fcamerd, Su=13,77 mp.”, conform Anexei 2, ca urmare a modificdrii demonirii strdzii, conform
nomenclatorului stradal;

- Ia pozitia nr.334, coloana 3 va avea urmnitorul cuprins: ,,Str. Pictor Theodor Aman nr.5, sc.4, ap.86,
lcamerd, Su=11,30 m.p., Sconstr.=13,77mp, CF 61037-C1-U26", conform Anexei 2, ca urmare a
modificdrii denumirii stréizii, conform nomenclatorului stradal;

- la pozitia xr.335, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,Str. Pictor Theodor Aman nr.5, sc.A,
ap. 104, Icamerd, Su=13,77 mp.", conform Anexei 2, ca urmare a modificdrii demumirii sirdzi,
conform nomenclatorului stradal;

- 1a pozitia nr.336, coloana 3 va avea urmatorul cuprins: , St~ Pictor Theodor Aman nv.i4, sc.A, ap.3,

- Ia pozitia nr.450, coloana 3 va avea unmitorul cuprins: ,, B-dul Zonijd Sandu Sturza nr 364, 3camere,
S construitd totaldi = 95 m.p., din care: Cl-casd-P+M = 79 m.p., C2-magazie = 27 m.p.; Steren=106
mp.”, conform Anexei 2, ca wrmare a modificdrii denumirii strézii, conform nomenclatorului
siradal;

- la pozitia nr.451, coloana 3 va avea urmétorul cuprins: ,, B-dul foriyd Sandu Sturza n.37, Icamers,
Su=20,65 m.p.; Steren=30 mp.”, conform Anexei 2, ca urmare a modificdrii denumtiril strdzii,
conform nomenclatorului stradal;

- la poaifia nr.452, coloana 3 va avea urmatorul cuprins: ,, B-dul Ionité Sandyu Sturza nr.37, Icamerd,
Su=15,25 m.p.; Steren=30 m.p.”, conform Anexei 2, ca urmare a modificirii denumirii strézii,
conform nomenclatorului stradal;

- Ia pozitia nr.453, coloana 3 va avea unndtorul cuprins: ,, B-dul Joni{é Sandu Sturza nr.38, 2 camere,
din cdrdmidd, acoperitd cu tabld, Su=18,59 t.p., Sconstr.=25 m.p., nr. cadastral 74249; Steren=70
m.p.”, conform Anexei 2, ca urmare a modificdrii denumirii strdzii, conform nomenclatorului

gaigﬂzerd, Su=22,79 m.p.”, conform Anexei 2, ca urmare a modificiirii denumirii stréizii, conform stradal;
/2 oigenclatorulyi stradal;

- Ia pozitia nr.454, coloana 3 va avea urmétorul cuprins: ,, B-dul foniti Sandu Sturza nr.47, 2camere,
Prepw

-}a fiﬁ ia nr.342, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,,dleea Proiectantului nr.3, sc.C, ap.1i,
Zé’gge?’é* Su=44,9 m.p.”, conform Anexei 2, ca urmare a modificdril denumirii strdz#, conform
rpmendclatorulyi stradal;
~-Ia2 pogitia pr.343, coloana 3 va avea urmiitorul cuprins: ,,dleea Proiectantlui nr.3, sc.D, ap.l6,
.E’Eﬁne@,”Su#.?,I m.p.”, conform Anexei 2, ca urmare a modificarii denumirii strdzii, conform
%g@;‘lémw{uf stradal;

b

3 V_W.gjng itia nr.364, coloana 3 va avea urmétorul cuprins: ,,Str. Dr. Victor Babes nr.2, sc.4, ap.10,

edmerd, Su=13,8 m.p.”, conferm Anexei 2, ca urmare a modificdvii denumirii strdzii, conform
nomenciatorului stradal;

- la pozitia nr.365, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,, Str. Dr. Victor Babes .2, sc.4, ap.24,
lcamerd Su=13,8 m.p.”, conferm Anexei 2, ca urmare a modificarii denumirii strdzii, conform
nomenclatorului stradal;

- 1a pozitia nr.366, coloana 3 va avea urnatorul cuprins: ,Str. Dr. Victor Babes nr.2, sc.4, ap.27,
leamerd, Su=13.8 m.p.”, conform Anexei 2, ca urmare a modificirii devumirii strdzii, conform
nomenclatoruivi stradal;

- 1a pozitia nr.367, coloana 3 va avea urm#torul cuprins: ,,S&r. Dr. Vicior Babes 1.2, sc.4, ap46,
Icamerd, Su=13,8 m.p.”, conform Anexei 2, ca urmare a modificirii denumirii strdzii, conform
nomenclatorului stradal;

- la pozifia nr.369, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,,Str. Dr. Victor Babes nr.2, sc.4, ap.85,
Icamerd, Su=13,8 m.p.”, conform Anexei 2, ca urmare a modificarii denumirii strdzii, conform
nomenclatorului stradal;

- la pozitia nr.371, coloana 3 va avea unnitorul cuprins: ,St. ZLefea nr.25, sc.A, ap.2, 4camere,
Su=103,7{ mp.”, conform Anexei 2, ca urmare a modificirii denumirii strdzii, conform
nomenclatorului stradal;

- la pozitia nr.372, coloana 3 va avea urmiitorul cuprins: , St Letea nr.28, sc.4, ap.i1, 2camere,
Su=51,26 mp.”, conform Anexei 2, ca wrmare a modificdrii denumirii stréizii, conform
nomenclatorului stradal;

- la pozifia nr.399, coloana 3 va avea wmitorul cuprins: ,S&.Dr.C-tin Istrate nr.19, 2camere,
Su=34,77 m.p.; S teren=416 m.p.”, conform Anexei 2, ca urmare a modificirii denumirii strdzii,
conform nomenclatorului stradal;

- {a pozitia nr.448, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,,S=i01 m.p., B-duj Ionifé Sandu Sturza nr.
22, nr.cadastral 89560", coloana 6 va avca urmmatorul cuprins: ,Domeniul privat al Municipiului
Bacdu, CF 89560, HCL 606/2022”, conform Anexei 2, ca wrmare a modificdrii demumirii strizii,
conform romenclatorului stradal;

~ la pozitia nr.449, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,,S=36 m.p., B-dul Ionitd Sandu Sturza nr.
22, mr. cadastral 8956”, coloana 6 va avea urmatorul cuprins: ,,Domeniul privat al municipiulul
Bacau, CF 89565, HCL 606/2022", conforma Anexei 2, ca urmare a modificdrii denumirii striizii,
conform nomenclatorului stradal;

Su=63,09 m.p.; Steren=89 m.p.”, conform Anexei 2, ca urmare a modificdrii denumirii sirdzii,
conform nomenclatorului siradal;

- Ia pozitia nr.455, coloana 3 va avea umétorul cuprins: ,, B-dul lonitd Sandu Sturza nr.47, Icamerd,
Su=29,24 m.p.; Steren=0", conform Anexei 2, ca urmare a modificdirii denuymirii strézii, conform
nomenciatorului stradal;

- In pozitia nr.456, coloana 3 va avea urmittorul cuprins: , B-dul Jonit& Sandu Sturza nr.110, Zcamere,
Su=33,7 m.p,; Steren=I00 mp.”, conform Anexei 2, ca urmare a modificirii denumirii strézi,
conform nomenclatorutui stradal;

~ la pozitia nr.1259, coloana 3 va avea urmatorul cuprins: ,,S=33 m.p,, str. Gdrii, nr. 52, destinafia:
prest. servicii, nr. cadasitral 72561", coloana 5 va avea urn&torul cuprins: ,, 36.448”, coloana 6 va
avea urmatorul cuprins: ,,Domeniul privat al Municipiutui Bacéu, CF 72561, conform Anexei 2, ca
urnare a modificérii plamdui de situafie ~ Anexei 4, tn vederea aetualizirii informatiilor cadastrale
in evidenfele de cadastru si carte funciari;

- Ia pozitia nr.1306, coloana 3 va avea wumitorul cuprins: ,,S=5 m.p., str. Erou Gh. Rusu, nr.2, sc. C,
ap.l, destinatia: ext. sediu, mr. cadastral 73527”, toloana S va avea urmdtornl cuptins: ,,5.522”,
coloana 6 va avea urméitorul cuprins: ,, Domeniul privat al Municipiniui Bacéu, CF 73527”, conform
Anexei 2, ca urinare a modificarii planului de situagtie — Anexei 5, in vederea actualizirii
informatiilor cadastrale in evidentele de cadastru §i carte funciard;

- la poaitia nr.1491, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,,§=30 m.p., str. Erou Gh. Rusu, nr.4, sc.B,
ap.4, destinajia; prest. servicii, nr. cadastral 79073", coloana $ va avea urm#torul cuprins: ,,33.235”,
coloana 6 va avea urmitorul cuprins: ,, Domentul privat al Municipiului Bacdu, CF 79073", conform
Anexei 2, ca urmare a modificdrii planului de situagie ~ Adnexei 6, in vederea actualiziirii
informatiilor cadastrale in evidengele de cadastru si earte funciara;

- Ia pozitia nr.1661, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,,S=27 m.p., Calea Republicii, nr.3, sc.B,
destinafia: ext.sp. comercial, nr. cadasial 61641”, coloana S va avea urm#tornl cuprins: ,, 74.239”,
coloana 6 va avea unmitorul cuprins: ,,Domeniul privat al Municipiului Baciu, CF 61641", conform
Anexei 2, ca urmare a modificarii planului de situatie ~ Anexei 7, Tn vederea actualizirii
informatiilor cadastrale in evidentele de cadastru gi carte funciaré;

- 1a pozitia nr.1788, coloana 3 va avea unnatorul cuprins: ,,S=34 m.p., str. Pie}ii nr.] (Parcare Piafa
Centrald), destinafia: ext. sp. comercial, . cadastral 74247”, coloana 5 va avea urmitorul cuprins:
«17.593", coloana 6 va avea urmitorul cuprins: ,, Domeniul privat al municipiului Bacdu, CF 74247",
conform Anexei 2, ca urmare a modificarii planului de situatie ~ Anexei 8, in vederea actwalizarii
informatiilor cadastrale in evidenfele de cadastrn i carte funciari;

- Ia pozitia nr.1837, coloana 3 va avea urmatorul cuprins: ,,S=33,36 m.p., str.22 Decembrie, nr.18,
sc.4, ap. 1, destinafia: ext. sediu firmd, nr. cadastral 76786”, colosna 5 va avea urmitorul cuprins:
»17.593", coloana 6 va avea urmatorul cuprins: ,, Domeniul privat al Municipiului Bacdu, CF 76786”,
conform Anexei 2, ca urmare a modificdrti planujui de situafie — Anexei 9, fa vederea actvalizarii
informatiilor cadastrale in evidentele de cadasiru si carte funciari;
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- la pozitia nr.30803, coloana 3 va avea urmiitorul cuprins: , $=24 m.p., str. Bradulyi vr. 21, se.B, ap.2,

destinafia: balcon locuingit”, coloana 5 va avea usnitorul cuprins: ,, 12.657”, conform Anexei 2, ca
urmare a modificrii planului de situajie ~ Anexei 10, in vederen aetualiziirii informatiilor
cadastrale in evidengele de cadastru §i carte funciard;
- 1a pozitia nr.5990, caloana 3 va avea urmitorul cuprins: .5 = €8 m.p., str. 9 Mai nr.24, destinajia:
terasd alimpublicd, nr.cadustral 90449, coloana 5 va avea urmitorul cuprins: ,, 75.106”, coloana
va avea urmdtorul cuprins: ., Domeniut privar al Municipivlul Bacds, CF 90449, HCL 309/2023",
conform Anexsei 2, ca urmare a modificdrii planulyi de situafie ~ Anexei 1, in vederea actuslizirii
informafiilor cadastrale in evidentele de cadastru si carte funciari;

{c) Dup# pozitia nr. 6910 se introduce o noui pozitie, pozifia nr. 6811 in vederea intabulirii/
fnserferii cu caracter definitiv 4 dreptului de proprietate a Municipiutui Bacgu, in evidentele de
eadastru §i carte funciard si ulterior a valorificarii acestora - conform Anexei 3, care face parte
integrantii din prezenta hotdvdre, ¢ datele de identificcre mentionate in Anexa 3 s5i defimitate
conform planulvi de situajie~ Anexa 12,

Art.2. Celelalte prevederi ale H.C.L. nr. 157/ 2018, cu modificarile §i completarile ulterioare, sunt si

ramén In vigoase.

Art.3. Ancxele 1-12 fac parte integranti din prezenta hotérdre.

Art.4 Primaro] Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotdrdvi prin

npartimentul Evidenta si Inventar Domeniul Public §i Privat.

At:t,s‘ Hotdirdrea va fi comunicata Primarului Mumclpluluz Bacau, Direcfiei Economice ~ Impozite si

Iaxaﬂ ale §i Directiei Patrimoniu — Compartimentul Evidengh §i Inventar Domeniu Public si Privat.
Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacu prezenta hoffirdre se comunici in termen

y %1 al Iﬁj@uﬁe} Prefectului - Judejul Baciu pentru verificarea legalitatii.
O
O

PRESEDINTE DE SEDINTA
MIHAI-CATALIN MUNTEAND

e

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVIDIU POPOVICE

N.OP.B.A/ORAER DS I-A-1

1.6.1. Casi B-dul foniti Sandy Sturza 1996 29225 | Domeniul peivat al
456 nafionalizatd | nr.110, 2camere, Su=33,7mp municipinlui Bsclin
Steren=100mp 91412
TERENURI CONCESIONATE
B | €od | Beowmtires | Elemente de inenfilicare Anul | Valoarea | Situafia juridics
Crt. de bumidui dobfindi de sctualf (actul
el claslt rii san inventar | juridic prin care
157 ieare duph bunul respectiv 2
2018 cnz, 3f fost dobiudit fn
aiirii tn proprietaten
= privats)
] 1 2 3 4 s 6 |
[ S=33mp, str.Gilrii,ar52 Domexiul prival
1259 i - Teren destinagiazprest.servicii 2000 36,448 al munieipinhui
concesionat | nr.cadastral 72561 Baciu
CF 72561
S=51mp, s&.Erou Gh.Rusu, nr.2, Domesniul privat
- Teren 5¢.C,ap.1 2002 < al munjeipivioi
1306 concesionat | destinagi extsedin 5522 Baciy
nr.cadastral 73527 CF 73527
S=30mp, str.Erou Gh.Rusy, nrd, Doxaeniul privat
1401 - Teren | so.E, ap4 2005 33.135| al musicipiului
concesionat | destinajia:prest.servicii Baciu
nreadasral 79073 — CF 19073
1 S+27 mp, Calea Republicii, m.3, Demenivl privat
1661 0 Teren se.B, 1908 14239 | =l municipiuid
concesonat | destinaiis:exi.sp.comercial ‘Bafﬁu
| nr.cadestre] 61641 B Cr6i64l
Q‘&é P, sir. Piejii o} ﬂ’m—c:\ Domeniul privat
1788 0 Teren ) 2001 37.353 | al nunicipinlei
| concesionst |: xt.sp.comercizl Baciu
| | Jrcadasteal 74247 CF 74247
| S=33,361mpw, sr.22 Dccembrie, nr.18, Pomeniul privat
| - Teren sc. A, zp.d, 2003 . | al municipiului
1837 Jonat fiazext.sediu firmd 17,593 Backu |
nr.cadestrel 76786 | CFTens |
TERENURI INCHIRIATE
| Nr. Cod | Denumires | Elemeute de identificere Anul Valoarea Situatis juridic
Crt, de bunuiut dobhndi de actuald {actul
BecL clasif ¥it san inventar Juridic prin care
187/ feare dupi bunul respeetiv a
018 i caz, 8l fost dobénditin
i it in proprietates
i folosingd privatl)
[} 1 2 3 4 5 6
S$=24mp, str. Bradului nr, 21, s¢.B, Domeniul privat
3003 . Teren | ap.2, 2003 12.657 | &l musicipiuivi
fnchiriat | destinain: balcon Jocuinid Backu
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& CONTRACT DE INCH]ER]ERE
Ne TR E) €3 Coain [5e Sof

Inloc. contr. ar. 146735/6665/25.05.2012-8.C. NICOFAX SRL

L é* SOL‘;(‘ LPARTILE CONTRACTANTE:
/0 "+ 1. MUNICIPIUL BACAU, unitate administrativ teritoriala, reprezensat prin autoritatea
o =5 . va, Primarul Municipiului Bacau, ing. Romeo Stavaracke, cu seditl4n Bacay, sk. Marasest, nr.
o fml Bacau, in calisate de LOCATOR, pede o parte,

B ¢

:53 O *1. S.C. NICOFAX S.R.L. cu sediul social in Bacau, sir. Pietii nr.1, parier, inrcgistrae la
£Bf g:;ul/}legistmlm Comertului sub nrJ4f 404/1997 avand Cod fircal/ Cod unic 9460568 reprmnlala

] FASOLA NECULAI in calitete de LOCATAR pe de alta parte, in baza cererii nr. 28124/
v-tq\ 2013 si a fisei whnice nr.90311/ 2388/ 15.05.2012- Amgexa nr.]l  a intervenit prezentul
7 “CONTRACT DE INCHIRIERE".
5 11.OBIECTUL CONTRACTULUI:

Artl. Obiectul prezepiului ponfract de inchiriere consta in predarea, respectiv preluarea
folosintei suprafetei de §?,25mp teren; situata in Bacau, str. 9 Mai — Parcare Piata Centrala,
poz.4 cudestinatia comert {spatin comercial).

Art2.

2.1, Predarca ~primirea tercnului se face in baza umvi proces-verbal semnat de ambele
parti- Anexa nr.2, la data incheierii preaentului contract de inchisiere.

2.2. Predarea terenului (ori ocuparea acestuia) se considera facuta Ja data la care s~: obtinut
autorizatia de construire peniru amplasamentul provizoriu ori, in lipsa acesteia, la data la care s-a
amplasat consttuctia.

BLTERMENUE COMTRACTULUL:

Art3.

3.1. Termenul inchiricrii cste de la data de 61.01.2013 pana la daia de 31.12.2013 dar nu
mai multde 1 (un) an, La sfarsitul acestei perioade, proprietarul si locatorul pot prelungi termenul
de inchiriere de comum acord, prin act aditional.

3.2. Dach, dupd implinirea termenului, chiriesnl continui si detind bunul, fard vreo
= impotrivire din partee proprictarului, se consider#t incheia® o noud locatiune, in conditiile celei
‘- 2 5 vechi (opereaza tacita relocatinne).

3.3. La incetarea contractului de inchiiere, chiriasul va preda terenul pe baza de proces-
verbal, semnat de ambele parti, cel putin in aceleasi conditii de ealitate ca si Ia preluare.
Art.4, Termmenul stabilit la &t 3 poate I intrerupt cand eliberarea ferenului se impune.
Locatarul va fi mstiintat de aoest lucru si are dreptul Ia reéstiruirea chisiei proportional, pentru
perioada de la data lasarii libere a terenului pana la sfarsitul anului. *
IV.PRETUL:
Art. 5. Chirda anuala pentru folosirea terenului este de 124,99 leifmp/an, in totzl 2.139,00
le¥an. f
Art. 6. Pretul chiiriei poate fi modificat prin Hotarar ale Consiliitui Local al municipiului Bacan.
V. PLATA CHIRIEL
Art7. Plata chiriei se va face la casieria Consiliului Local al Municipiului Bacau sau in
cormul RO 07 TREZ 86121300205 X200CK deschis la Trezoreria Municipiului Bacau.

X)  UNDFREA CONTRACTUALA
Art. 19, Pentru neexecutavea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, partile

datoreaza despagubiri.

Art. 20. Forta majora, asa cum este acesta definita de lege, apara de raspundere pe oricare

din parti, cu conditia notificarii in 15 (cincisprezece) zile de |2 producerea evenimentului.

# XL LITIGH

_Art21, Litigiile de orice fel, decurgand din executarea contractului, dace nu pot fi
solutionae pe cale amiabila, se vor solutiona de catre instentele de judecata competente.

XIL Art.22. La data inchelerii prezentului contract de inchiriere tévenud situat in Bacau
str. 9 Mai — Parcare Pigta Centrala, podtia 4, a fost idestificat ca fiind revendicat conform
Legii 10/ 2007 (ds. 10/1101).

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in 2 (doua ) exemplare originale, cate unul
peatru fiecare parte.

Sexviciu'lh Juridic §i Aplicarea Legilor Proprietatii
Cons. Juridic- Borta Viorica

Cémpaxﬁmer}i E

Maria Magdalena ?

. A N —— W
Intocmit
Cristina Popa

<
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VIANIA R
JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
ARHITECYT SEF
COMP uMENTevmmm CONTRACTE

R. 545 s Hh -5 P05

ACT ADITIORAL
Nr. 3/ /4 29 2615
ia contructul de Inchiriere nr.1435635/ 6968/02.10.2013

/'».‘1}/*‘ S%}‘w}&)al intre Mumicipiul Baciu, unilate administrativ teritoriald, reprezcatata prin
/4’5‘“' automalezﬁj,yecuhva Primarul Mumupwlm Bacau ing. Romeo Siavarache, cu sediul in Bacdu,
[ ~ MET c%ﬁl\nr 6, in calitate de locator si
i o SRAC FICOFAX S.R.L, cu scdxul in Baciu, str. Piefii, nr.l, inregistrata la Oficiul
| ;c? Re; i Qomerjului sub nr. 347 404/1997, avand Cod fiscal/ Cod unic 94600568, reprezentata

N

1 /"‘1‘&

&

R

png diiFASDLA NECULAL In calitate de Iocatar, pe de alta parte.

ted PELARY  In vedere cererea inregistrai sub nr. 34797/ 22.07.2015 si aciele deveditoare
.1nexalq.:§?y mhcheiat prezentu!

‘v"q\

i ACT ADITIONAL

Art.1. Termenul de Inchiricre este pentru o perioadd de l{un) an. de la data de
01.08 7()15 pana la data de 31.07.2016.
Arl.2. Se xmmf:m AstS, H

“Taxa de inchiriere pentre folosirea terenulod In anul
conform H.C.L. nr. 294£ 29122014, pentru terenul In
Ay, s § Mai - Pareave Pinte Cenirals, cu doestiratia

3315 in sumd ae
e de la daw Inch sntulul act aditionsl, fard
WA/ majorari de in . In cuz contrar la sumele
lxchluc certe i exigibile, dupa depasirea termenvivi de piaia. se vor percepe penalitati/
majorari de Intarziese. Prequl chiriei penfru perioada 01.001.2016 - 31.07.2016 se va indexa cu
indicele de indexare slabilit prin Hotévasi ale Consiliului Local.”

Art.3. Celelalte prevederi din cantractul de inchiriere rdinfin valabile si obligatorii

pentru ambele pirti contractante.
Prezentul act aditional s-a incheiat in 3 (trei) exemplare originale, din care 2 (doua)
exemnplare pentru locator si un exemplar peniru locatar.

LOCATOR,
PRIMAR
ING. ROMED STAVA.R{\ {W

10 SER 2% )
Serviciul Juridic §i Aplicarea Legilor Proprictafii,
Cons. Juridic- Viorica Borta

Director Executiv A \;unct
Ec. Cristina Bafdasu

¥
Intocmit, :
Robest lacobeanu
3 .

,jtx\q‘
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARIAMUNICIPIULUL BACAU

CONT RACT BPE L;‘QCHEF IERE
Nr. /2587 ’/ éfc/{y(ﬂf} G S &S
inloc. contr. concesmnare nr. 13889/ 27.04.2001
Act aditionzl ni. 69104/ 08.09.2011 la contr. concesionare nr. 13889/ 27.04.2001

LPARTILE CONTRACTANTE:

L_MIINICIPTUL, BACAY, unitate administrativ teritoriala, reprezentat piin auforitaiea executiva,
Primarul Municipiului Bacau, ing. Romeo Stavarache, cu sediul in Bacau, str. Marasesti. nr. 6, judetul Bacau,
in calitate de LOCATOR, pede o parie,

si

2. 8.C. NICOFAX SRJ.. cu sediul social in Bacau, str. Pietii nr.1, parter, inregistrata Ja Oficiul
Registrului Comertului sub nr.J4/ 404/1997, avand Cod fiscal/ Ced unic 9460568 reprezentata prin d-
FASOLA NECULALlIn calimic de LOCATAR pe de alta parte, in baza cererii nr. 35903/28.08.2013, a
H.C.L. nr.250¢ 31.07.2013 ~{ Anexa la H.C.L. nr.250/31.07.2013 ) si a fisei tehnice nr. 90574/ 5165/
01.102013 - Anexanr.l aintervenit prezentul "CONTRACT DE INCHIRIERE™

ILOBIECTUL CONTRACTULUIL:

Artl. Obiectul prezentului contract de inchiriere consta in predarca, respectiv preiuarea folosintei
suprafetei de. 75,50 rop ieren. situstn in Bacaw, str. § Mai — Pareare Plata Centrals, cu destinatia
comer? (spatis comereinl).

AriZ

Predaren ~} dmivea terenulul st face in boza wd proces-verbal sernngt de ambcte parii-
Anexo 2, e dals fncheleril prezentalul ¢ ot de incbiriere.

2.2, Predarea werenului {ori ocupawca avestuia} se censiders facwa fa date Ja care s-z obiinut
autorizatia de construire pentru amplassmentul provizoriv ori, in lipss acesteia. e data la care s-a
amplasat constructia.

1L TERMENUL CONTRACTULUR:

Art.d.

3.1. Termenul inchirierii este pentru o perioada de un an, de la data de 28.04,2013 pana la data
de 27.04.2014. La sfarsitul acestei perioade, proprietarul si locatarul pot prelungi termenul de inchiriere
de cornun acord, prin act aditional.

3.2. Daci, dupd implinirea termenului, chiriagul continug s defing bunul. fard vreo impotrivire
din partea proprietarului, se consideri incheiats o nou locatiune, in conditiile celei vechi (opereaza
{acita relocatiune).

3.3. La inceiarea contractului de inchiriere, chiriasul va preda terenul pe baza de proces-verbal,
semnat de ambele parti, cel putin in aceleasi conditii de calitate ca si la preluare.

Artd, Termenul stabilit la art. 3 poate fi intrerupt cand eliberarea terenului se impune, Locatarul va
fi instiintat de acest lucru si are dreptul la restituirea chiriei proportional, pentru perioada de la data Jasarii
libere 2 terenului pana la sfarsitul anului.

IV.PRETUL:

Art, 5. Taxa de inchiriere pentru folosirea terenului in anul 2013 este de 137,08 lei/mp/an, in total
2.124,00 lei/an. Peniru pericada 28.04.2013- 31.12.2013 suma de plata este de 1.442,00 lei, urmand ca
pentru pericada 01.01.2014-27.84.2014 pretul chiriei se va indexa cu indicefe de indexare stabilit prin

Hotarari ale Consitiului Local.

Art. §. Pretul chiriei poate fi modificat prin Hotarari ale Consiliului Local al municipiului Bacau.

Y. PLATA CHIRIEEL

Art.7. Plata chiriei se va face la casieria Consiliului Local al Municipiutui Bacau sau in contul RO
07 TREZ 06121300203 XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Bacau.




Art. 8. Plata chiriei pentru anul in curs se va face pana la data de 31 martie, iar in cazul in
care predares, féspectiv, ocuparea terenului se va face in cursul anului dupa data de 31 martie, plata chiriei
se va face in termen de 30 (treizeci) de zile de la predarea, respectiv, ocuparea terenului. In cazul in care
termenul conteactului se prelungeste, termenul pentru plata chiriei va fi 31 martie a anului pentru care s-a

hotarat prejungirea. o i
ArtS. Pentru neachitarea la ternenul scadent a chiriei locatarul datoreaza majorari sauisi

/ggnalitati de intarziere, conform legislatiei in vigoare la momentul calcularii acestora.

5 SOCYL OBLIGATHLE LOCATORULUL

3 R0,
/ _é)e (2] a}'ga redea terenul pe baza de proces verbal de predare-primire, fisa tehinica sau alte documente
lp s éﬂé’a : rea terenului.
3 s Sa nqu ce in scris orice modifi icare intervenita cu privire la prezentul contract si la clauzele
nen de 30 de mle de a aparitia modificarii.

folosit terenul.

a) Sa foloseasca terenul inchiriat numai potrivit destinatiel prevazuta in contract si
¢ autorizatiei de constuire, dupa caz.
- b) Sa plateasca chiria in cuantumul si la tennenul stabilit in prezentul contract.

c) La somatia proprietarului de eliberare a terenului care face obiectul prezentului contract,
locatarul va lasa terenul liber de constructie, in termenul stabilit prin somatie, in caz contrar locatorul
(proprietarul) va trece la desfiintarea constructiei pe cale administrativa, fara emiterea unei autorizatii de
desflintare si fara sesizarea instantelor de judecata, pe cheltuiala locatarului.

d) In cazul in care locatarul nu a obtinut autorizatia de construire (atunci cand se impune
obtinerea acesteia} sau nu executa constructia in termenul prevazut in autorizatia de construire,
prezentul contract se reziliaza de drept fara alte proceduri prealabile { notificari sau alte adrese oficiale)
cu obligatia locataruluide a lasa liber terenul de orice sarcini.

e) Sa permita proprietarului sa controleze periodic modul in care este folosit terenul inchiriat.

Art.12. Chiriasul este obligat sa respecte prevederile legale in vigoare referitoare la protectia
mediului.

Art.13. In cazul in care locatarul doreste rezilierea contractului, va notifica in scris locatorul de
acest lucru, cu 390 (treizeci) zile inainte, urmand ca preluarea terenului de catre locator sa se faca pe
bazade proces verbal de predare - primire.

= Art.34. Neplata chiriei, a majorarilor sau/si penalitatilor de intarziere in termenul stabilit,
é _conduce la rezilierea contractului si la desfiintarea conswructiei amplasata provizoriu.
- Art,15, Pe toata durata inchirierii, locatarul trebuie sa fie cu obligatiile de plata catre bugetul
local achitate in termen.

VIII. SUBINCHIRIEREA

Art.16. Subinchirierea terenului, in tot sau in parte, va fi permisa numai cu acordul seris al
proprietaruluj si in conditiile stipulate de catre acesta.

IX. ALTE CLAUZE

Art. 17. Locatorul isi rezerva dreptul sa initieze procedura de incetare a contractului de inchiriere
chiar si inainfe de termen in cazul in care terenul inchiriat urineaza a fi folosit in interes public, concesionat
sau retrocedat.

Art. 18. Prezentul contract inceteaza de drept in urmatoarele cazuri:

a)expirarea termenului prevazut la art. 3 din contract, pe baza de proces verbal de predare -
primire a terenului in cauza, semnat de ambele parti;

b)la cererea expresa a partilor, prin notificare scrisa;

c)in cazil in care una din parti refuza semnarea procesului verbal de predare-primire al tetenului

prevazut laart. 2 din contract,
d) nerespectarea clauzelor prevazute in ait. 5 si art. 8. din contract.

- e
i =

X RASPUNDEREA CONTRACITALA

Art. 19. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractnale, pastile
datoreaza despagubiri.

Art. 20. Forta mejora, asa cum este acesta definita de lege, apara de raspundere pe oricare din
part, cu conditia notificarii in 13 (cincisprezece) zil¢ de la producerea evenimentului.

X1 LITIGH
Art.21. Litigiile de orice fel, decurgand din executarea contcactului, daca nu pot fi solutionate pe

cale amiabila, se vor solutiona dc catre instantelc de judecata competente.
XII Art.23. La data inchelerii prezentular contract de inchiriere terenud situat in Bacaw str. 9
Mai — Parcare — Plata Centrala, a fost identificat ca fiind revendical conform Legit 10/ 2001 (ds.

10/1181).
Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in 2 {doua ) exemplare originale, cate unul pentru

fiecare parte.

10 "{Q.?” LOCATAR
ING. Rorvq‘sci’ TAV S.C. NICOFA.X .R.b
Ly 4is
BN

Serviciul Juridic i Aplxcarea Legilor Proprietatii
Cons. Juridic- Borta Viorica

Compamngcrst Evidenta Contracte
Intocmit

Cristina Popa m V



Anexa nr.2
{a contractul de inchiriere
nr.145635/ 6968/ 02.10.2013

PROCES VERBAL DE PREDARE —-PRIMIRE
Incheiat astazi 02.10.2013

‘{8'3‘ » ,S’?
* gy 108 3
e S ~
1.~ Fisa tehnica nr. 90574/ 5165/ 01.10.2013 intocmita de Politia Locala a Muncipiului
Bacau - Serviciul Disciplina in Constructii, Inspectie Comercila si Protectia Mediului,
(. caumarea verificarilor efectuate la terenul in cauza;
e

vand in vedere:

B.
1.~ Nota interna or. 35903/ 05.09.2013 emisa de Serviciul Juridic si Aplicarea
Legilor Proprietatii, prin care se confirma ca terenal in canza nu a fost identificat ca
fiind revendicat conform Legii 10/ 2001 (ds. 10/1101),
s-a procedat la predarea ~- primirea terenului in suprafata de 75,50 mp situat in Bacau
str. 9 Mai — Paracare Piata Centrala cu destinatia comert (spatiu comercial),

Prezentul proces verbal de predare-primire s-a incheiat in 2 (doua) exemplare
originale, cate unul pentru flecare parte.

LOCATOR LOCATAR
{ Compartiment Bvidenta Contracte S.C. NICOFAX SRL,
(& Intocmit )
Cristina Popa ‘4 Administrator
\w/l/ FASOLA NECULAI
Serviciul Juridic si Aplicarea
Legilor Praprietatii
Cons. Juridic — Borta Viorica
£
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PLAN DE AMPLASAMENT &3

TLAMITARE & IMOBILILUZ

Nr. cadastral l Suprafata masurata (mp)

Adresa imobilului

34,00 mp

T 74247 |

Mun.Bacsu. Finta Ceptrela Pozitia Nr.4,Jud Bacau,

' Cartea Funciara nr. ] 1 UAT } BACAU

o~

/"‘

Municipind Bacau
Nep.6145

//,

S.C. Nicafax S.R.L.
S+P+1

S.C. Fidols SRL.
— Sep+l

parcare(asfalt} Y

S.C. Ficofax S.RL.

U485 ____§_~_ Sapi}
e, | Coordonate pot.de contur | Lungimi
P d {aturi
' Xim] ¥ m D{i,i+1)
1 1564864.400 | 646917.951 5.000
6 | 564962.646 | 646913.269 3.389
\ 5 | 564965.820 | 646312.080 1,650
\\ 4 | 564965.241 | 646910.535 2.610
\ 3 | 564967.692 | 646909.638 6.625
\ 2 | 564970.017 | 646215.842 6.000
\ S{2)=34mp P=25.274m
&y kY o3
‘2 i =
: \ 7

regp
]

A. Date referitcare |2 icren

Nr. Categoriz de s Valoarcade .
parcrela folgsinta Suprafata (mp) impozitare (lei) Meatiuni
1 cC 34 Teren in propaesaics Municipivlui Bacau.
TOTAL 34 ——
B. Date referitoare la constructi
Cod Suprafata constmite Valoarea de e
onsty. i (mp) impozilare (lei) _ Mentiuni
Cl 34 Spaiiu Comercinl 5+P41
/.% ,\,.‘;,»1‘_&“: 3
TAL 34 | 432 CERTIFICA:

Execut af’_@? 5
5

{2

Semnatura s{ %mpl}g, o

i3 2

01.2014 2 )

Z

7

Suprafata totala masurat =34 m
Suprafata din act =33 mp

Se confirma suprefm
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g\:; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU Nr.cerere 55258

Birou!l de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau Ziua 03
Luna 06
L O - ~Anul 2024
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
A g PENTRU INFORMARE 00168664194

]
i d
Carte Funciara Nr. 74247 Bacau IIM“"‘E“WM

il

{0

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Bacau, Str PIETEI, Nr. 1, jud. Bacau

Nr. [Nr. cadastral Nr. % " g
crt | topografic Suprafata* (mp) Qbservatii / Referinte
Al 74247 Din acte: 33 Constructia C1 inscrisa in CF 74247-C1;

LA | Masurata: 34

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

4643 / 28/01/2014

Act Administrativ nr. 80168 adresa, din 30/10/2013 (adresa nr. 80166/30.10.2013); Act Administrativ nr.
Hotararea nr. 157/2018, din 01/01/2018 emis de Consiliul Local Bacau;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al/B.3
1/1 . T S
1) MUNICIPIUL BACAU, CIF:4278337, domeniul privat
15695 / 18/03/2014
Act Administrativ nr. plan de amplasament si de delimitare a imobilului, din 18/03/2014: S
B2 ]se noteaza indreptarea erorii materiale cu privire la vecini { &
562/ 05/01/2024
Act Administrativ nr. hotararea nr. 449, din 31/10/2023 emis de MUNICIPIUL BLAC/"\U; B
B3 [se noteaza hotararea prin care s-a aprobat insusirea inventarului[ Al
|bunurilor ce apartin domeniului privat al municipiului Bacau

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

4643/ 28/01/2014

Act Administrativ nr. 145426/6920 Contract de Inchiriere, din 15/07/2013 emis de PRIMARIA BACAU
{Contract de Inchiriere nr. 145635/6968/02.10.2013);

Cl se noteazi drept de folosinta { inchiriere) L8
1) SCNICOFAX SRL, CIF:9460568 ] )
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Carte Funciard Nr. 74247 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
74247 Din acte: 33
Masurata: 34

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata

crt | folosintd |vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo

Observatii / Referinte

1| curti ipa 34 - - .
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o (M)
1 2 6.625

2 3 2.61

3 4 1.65

4 5 3.389

5 6 5.0

6 1 6.0

o
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Carte Funciard Nr. 74247 Comuna/Orag/Municipiu: Bacdu

** Lungimlile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
#x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdri,
03/06/2024, 10:47
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COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA
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COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA
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COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA

25 storizsofrofoizriaiteren-centrsl- 778 -mp-2ena-prezista-razidennal 100y

§u 7787 195 000 €

Prezentare generald

N, Suprafatd utild 77T m* 7 Tip teren intravilan
T Locstle urhans By Mimensiuni 778 m
A Vizionare Iz distantd de @ 2 Tipvanzator agentie
Descriere

Taren compus din 2 parcele. cu sur
Tretatoarsa 2 mal, si acces pietonat
utilitati: apa curenta. curent elect
rezidentiale (in zona exista case Pw:

ta 7T mp, gvand acces auto s pietonal cu deschiderea de 14 mils str.

507 Cramenea, pe teren se afla 2 case Latranest, din caramiss. are ca

¢ natural, Terenul se vinde integral svand ca destinatie pentru constractii

Vrei s& monitorizezi propriztati similare? —— —
& Notificd-ma despre anunfuri similare
Activeaza notificdrile @ nu pierde mizio ofervi,

Particularitati
Gard da
Media zlectricitere, gaz, canalizare, apd curentd

Tip acces asfaltet




FOTOGRAFII PROPRIETATE EVALUATA




