
HOT.ARA.REA NR. 374 DIN 31.10.2024 
privind aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune catre constructorul de buna credinta, 
a terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Bacau, aferent imobilului-spatiu 
comercial, situat in municipiul Bacau, str. Stadionului nr. 28, in suprafata de 40,00 m.p. 

Consiliul Local al Municipiului Baciiu intrunit in �edintii ordinarii la data de 31.10.2024 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgentii nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificiirile �i completiirile ulterioare, 
A vand in vedere: 

-Cererea doamnei Iosub Cerasela, inregistratii cu nr. 4 7781 din 08.10.2016, prin care solicitii cumpiirarea
terenului aflat in proprietatea privatii a Municipiului Baciiu, aferent imobilului-spatiu comercial, situat
in municipiul Baciiu, str. Stadionului nr. 28, in suprafatii de 40,00 mp.;
-Procesul Verbal nr. 186262 din 12.09.2024 al Comisiei de analizii a cererilor �i documentatiilor depuse
de solicitanti constituitii in baza HCL nr.65 din 26.02.2021;
-Referatul nr.194565 din 08.10.2024 inaintat de ciitre Directia Patrimoniu-Compartiment Evidentii �i
Inventar Domeniu Public �i Privat, prin care se propune vanzarea cu drept de preemptiune ciitre
constructorul de bunii credintii, a terenului aflat in proprietatea privatii a Municipiului Baciiu, aferent
imobilului-spatiu comercial, situat in municipiul Baciiu, str. Stadionului nr. 28, in suprafatii de 40,00
mp;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Baciiu inregistratii cu nr. 198715/18.10.2024;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr.198716/1/18.10.2024;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr.198716/2/18.10.2024;
-A vizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciiu, intocmite in
vederea aviziirii proiectului de hotiirare: nr. 402/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
372/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 �i nr. 479/29.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 586 alin. (1), alin. (2), ale art. 1.650 �i ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, cu modificiirile �i completiirile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) �i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) �i ale art. 364 alin. (1) �i alin. (2) din Ordonanta de Urgentii nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) �i art. 139 alin. (2) �i alin. (6) din O.U.G. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificiirile �i completiirile ulterioare, 

H O T  AR A � T E: 

ART. 1 Se aprobii vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privata a Municipiului 
Bacau, in suprafata de 40,00 m.p., situat in municipiul Bacau, str. Stadionului nr. 28, avand CF nr. 
71949, nr. cadastral 71949, teren ocupat de o constructie cu destinatie spatiu comercial, aflat in 
proprietatea doamnei IOSUB CERASELA. 
ART. 2 (1) Se-aproba RAPORTUL de EVALUARE nr. 113 din 16.07.2024, elaborat de S.C. ADEVAL 
EXPERT S.R.L. Bacau, privind estimarea valorii de piata a terenului proprietate privatii a Municipiului 
Baciiu, in suprafata de 40 m.p., situat in municipiul Bacau, Str. Stadionului nr. 28, avand CF nr. 71949, 
nr. cadastral 71949, in vederea vanziirii catre constructorii de buna credintii care beneficiazii �e un drept 
de preemptiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor, identificat in Anexa, parte integranta a 
prezentei hotiirari; 

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului previizut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 
ART. 3 (1) Se aprobii vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de 
10.400 euro la care se adauga taxa pe valoarea adaugatii, platibil in lei la cursul de referinta al Bancii 



Nationale a Romaniei din ziua efectuarii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat S.C. ADEV AL 
EXPERT S.R.L., Ing. Popa Adrian. 

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii Consiliului
Local �i acesta i�i poate exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii. 

(3) Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de
la exprimarea optiunii de cumparare. 

(4) Cumparatorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara,
numai dupa achitarea integrala a pretului de vanzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliara prevazute de lege precum �i contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de 
catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumparator. 
ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumparare a terenului inceteaza efectele contractului
de concesionare/inchiriere incheiat intre Municipiul Bacau �i cumparator, iar Directia Economica­
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite �i Taxe Locale, Serviciul Evidenta Patrimoniu­
Compartimentul Evidenta �i Inventar Domeniul public �i Privat vor inregistra toate modificarile 
intervenite ca urmare a adoptarii hotararii. 
ART. 5 Se imputemice�te Primarul Municipiului Bacau, sa semneze la notarul public, actul de vanzare­
cumparare, in forma autentica. 
ART.6 Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin Directia Economica­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite �i Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta 
Patrimoniu �i Directia Juridica. 
ART. 7 Prezenta hotarare va fi comunicata catre Primarul Municipiului Bacau, Directia Economica­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite �i Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta 
Patrimoniu �i Directia Juridica. 
ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotarare va fi comunicata la
Institutia Prefectului - Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii. 

PRE�g!�_J'E DE �EDINTA 
A01U� CANU 

N.O.P., Tehnored. M.C./O.R.A./EX.l/DS.I-A-l 

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BAC 

NICOLAE - OVIDIU POPOVIC 

Hotararea a fost adoptata cu 19 voturi pentru. 



ROMANIA 
JUDETUL BACAU 
CONSiLIUL LOCAL BACAU 

ANEXA LA HCL NR. 374 DIN 31.10.2024 

RAPORTUL deEVALUARE 
nr. 113 din 16.()7,2024 

efaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Badiu, privind estimarea vaiorii de piafa a 
tetenului propriefate privata a Municipfolui Bacau, in suiu·afata de 40�00 mp, situat in 
mmi:icipiul Badh1, str. Stadfonuluinr. 28, ava11d. CF nr. 71949, n:r. cadastnd 71949, in 
vederea vanzarii catte constrnctorii de buna credinta care beneficiaza de 1.m d.rept de 

preemptiune la cumparnrea terenurilor�f©l'.ltilt.e constrncjinor 
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CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVIC! 



S.C. AD:EJl'AL EXPERT SR .. L
MEMBRU CORPORA TIV AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATOR/LOR AUTORIZA Tl DIN ROMANIA, NR. 0649 
str. Poet Andrei Muresanu, nr 7 Bacau, 600005; tel 0726730870 I 07 45588047 
C.U./. 38392580, Nr. Reg. Com. J4/1732/2017
e-mail: adevalexpert@yahoo.com 

ADV Nr. 113/ 16.07.2024 

RAPORT D-E. E'VAL.UARE 

TEREN INTRA VILAN 
MUNICIPIUL BACAU, S.TR .. STADIONULUI,; NR� 28,. JUD .. 

. . 

BACAU 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU-DOMENIU PRlVAT 

DESTINATAR : PRIMARlA MUNlCIPIULUI BACAU 



Caire, 
PRIMARIA lli1UNICIPIULU! BACAU, 

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun. 
Bacau, str. Stadionului, nr. 28, jud. Bacau, in suprafata de 40,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, 
conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere 55241/03.06.2024, avand nr. 
cadastral 71949. Teren, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind 
concesionat catre D-na losub Cerasela, conform Actului aditional nr. 1 la Contractului de concesionare nr. 
10526/15.04.1999, asa cum a fost modificat prin Actul aditional nr. 68800/28.04.2015. 

Evaluarea s-a realizat la data de 17.06.2024 rn scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii 
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 
aferente constructiilor. 
lnspectia pe teren, actualizarea i;;i documentarea informarii cu date de piata precum 1;1i fntocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfa�urat fn perioada 17.06.2024 + 15.07.2024. Data de referinta pentru care sunt 
valabile toate calculele, analizele �i estimarile efectuate este 17.06.2024. Valoarea este raportata 1n lei, rn 
conditiile unei plati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la baza estimari fn va!uta, s-a utilizat 
cursul vafutar BNR, valabil la data de 17.06.2024, respectiv: 1 EURO::: 4,9768 RON. 

A fast supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate eva!uat este desprins din 
documenta!iile puse la dispozitie de beneficiar (fan� a se face investlgatli/verificari suplimentare, fiind vorba 
despre o lucrare efectuata la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin. 

Rezultatul evaluarii 

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor �i a conditiilor !imitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare 
supuse evaluarii, la data de 17.06.2024 este 

Vteren - 4tl oo m - Bacau str. Stadkmuiui nr, .28 ·wt Bacau •:::. 5'1.760 00 lei

Vteren - 40 00 iTl • Bacall stt. Stadionului hr. 28 ·ua. Bacau = 10.400 00 eore 

Nota 'i: Valorile de mai sus nu contin TV.A 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 17.06.2024, urrnand a fi corectate ori de cate ori piata o cere. 

ADEVAL EXPERT·S.R.L BACAU 
Ing. Popa Adrian :.. Evahiator autorizat ANEVAR 
Administrator 
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CERTIFICAREA VALORII 

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa .Adrian in calitate de Administrator, declat ca

evaluarea a fost facuta 1n concordanta cu Sfandardele de. Evaluc;1re ANEVAR editia 2022 si confirma c.a:

G• prezentarea faptelor din raport sunt corecte §i reflecta cele mai pertinente cuno§tinte ale evaluatoruluL 

" analizele 9i concluziHe sunt !imitate nurnai la ipotezele �i conditfile prezentate Tn acest raport. 

<> evaluatorul nu a avut nici un interes asupr:a proprietatflor evaluate. 

e dupa Cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt c1c:!evarate si bazate pe fapte reale si au fost 
verifiCate in lirnita posibiHtatilor; 

• onorariul evaluatorului nu este con<;fitionat de nici Lm aspect al raportului.

• evaJuatorul Tndepline�te cetinteJe,adecvate, de CaHficare profesionala.

• evaluatorul are experienta 1n ceea ce priver;,te localizarea �i cafe!;JOria de propr'ietate care este evaluata.

� evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatilor 

@ nici o persoana, cu exceptia celor $pecificate in rapqrt, nu i.:! acotdat asistental profesionala rn elaborarea 
raportului. 

• nici realiz.area evaluarii si nid remt.uterar-ea nu depind de valoarea raportata.

AOEVAL EXPERT S.R,L. BACAU 
MEMBRU CORPORA TIV ANEVAR 

ADMINISTRA JO.R 
EVALUA'TOR.AtffORIZA.i 
Ing. P6paApti�11' > 

' C ' •~ • • ' ,< • ·•" .·•·. � 
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.Sot;, ADEJliffe.L :EXPERT S.R,.Lo 
EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BACAU, STR. STADJONULUI, NR. 28,jud. Bacau 
��,,...a.� ... ,m:u:::..a. ... :.a.:.wmJ t , 4-+'fe+J. iii£i: m-r!3'?"!"! ➔1 �-�* e · t .. �mas,« -../HF¥·"'*" 

CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII 

1.1. ldentificarea si competenta evaluatorului 
Evaluarea expusa ln prezentul raport a fast realizata de catre societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., 
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobile 9i nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societati. 
Evaluatorul detine calificarea 9i competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
partile interesate in Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei). Afirmatiile prezentate 9i 
sustinute In acest raport sunt adevarate 9i corecte; analizele, opiniile �i concluziile prezentate sunt !imitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate 9i sunt ana!izele, opiniile �i concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea 1ntregului proces al evaluarii 
care a dus la opinia raportata, evaluatorul nu a fast constrans sau influentat rn niciun fel. Suma reprezentand 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatµra cu declararea in raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din partile interesate �i nu este influentata de 
apari\ia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare �i niciun interes sau influenta legata de partile implicate. 
Astfel, evaluatorul a putut oferi. o valoare obiectiva �i impartiala. 

1.2. ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 
In conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de 
catre Municipiului Bacau, in calitate de Client 9i Destinatar 9i contine informatii adecvate doar necesitatilor lor. 
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca aceasta 
nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator 9i nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii 
produse partilor in drept fn cazul Tn care un tert ar detine ?i utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar 
primi (chiar �i pe cale oficiafa) o copie a prezentufui raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decat 1n 
cazuf in care este autorizata de catre evaluator �i identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand 
aceasta identificare nu exista explicit, iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legatura cu 
prezentul raport de evafuare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al lui �i nu este indreptatita la 
niciun fel de pretentie fata de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fata de utilizatorii 
desemnati �i nu poate fi extinsa fata de niciun tert. 

1.3. Scopul evaluarii 
Evaluarea, s-a realizat in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de 
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat eel declarat; evaluatorul nu Y�i 
asuma responsabilitatea niciodata 9i in nicio alta circumstanta sau context in care raportul de evaluare ar 
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul 
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar. 

1.4. ldentificarea bunurilor supuse evaluarii 
Obiectul lucrarii ii constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in Bacau, str. Stadionului, 
nr. 28, jud. Bacau in suprafata de 40,00 mp, avand nr. cadastral 71949 si CF 71949, conform extras de carte 
funciara nr. cerere 55241/03.06.2024. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau - Domeniul privat 
conform HCL Nr. 157/27.04.2018. 
La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 40,00 mp este concesionata de Municipiului Bacau 
catre D-na losub Cerasela, conform Actului aditional nr. 1 la Contractului de concesionare nr. 
10526/15.04.1999, asa cum a fast modificat prin Actul aditional nr. 68800/28.04.2015. 
Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1.4. Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fast supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la 
dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatiilverificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata 
la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin. 

1.5. Tipul valorii 
Luand in considerare scopul prezentei evaluari, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior, 
de_c9tre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 
�f�ten{� po�� ructiilor, tipul valorii adecvate este "valoarea de piata", definita de SEV 100 - Cadru general t,::- �.::;:,1-,.·.·. ···..-;:'� \ .. .. .... "'"'"'"''"""'""™""'�' "·™"' ... 0 4 
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SC.. �4.DEJl'AL Elf PIIRT S,,R,,L., 
EVALUARE TEREN INTRAVILAf\J 

BACAU, STR. ST ADIONULUI, NR. 28, jud. Bacau 

(IVS 100 -Cadru general) ca fiind: ,,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), 
la data evaluarii rntre un cumparator hotarat 9i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un 
marketing adecvat 9i in care paf"tile au actionat fiecare fn cuno9tinta de cauza, prudent 9i fara constrangere." 
Aceasta valoare, de regula, datorita volatifitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii 9i nu 
va putea f i  atinsa Tn cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat 9i situatiile 
de vanzare pot diferi fata de acest moment. Raportul de evaluare este valabil Tn conditiile economice, fiscale, 
juridice 9i politice de la data Tntocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport 19i

pot pierde valabilitatea. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii 9i de recomandarile 
Standardelor de Evaluare ANEVAR. 
Valoarea a fost estimata in moneda "Lei". 

1.6. Data evaluarii 
Data evaluarii, la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru 9i conditiile
!imitative este de 17.06.2024. Valoarea este raportata in LEI, fara TVA. Conversia valorii in EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR= 4,9768 RON, valabil pentru data de 17.06.2024. Valabilitatea exprimarii valorii fn cele doua 
monede, precum 9i echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolu\ia ulterioara a 
valorii putand fi diferita pentru cele doua monede. 

1.7. Documentarea privind efectuarea evaluarii 
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

• Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
• Analiza informatiilor disponibile.
• Prezentarea rezultatelor si concluziile.

Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii 9i s�au examinat locatia 
(cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) 9i vecinatatile. 
f n realizarea analizelor, judecatilor 9i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante 
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate 
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii: 
► Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv:

• HCL nr. 157/27.04.2018;
• Contract de concesiune nr. 10526/15.04.1999;
• Act aditional nr. 68800/28.04.2015;
• Act aditional nr. 1, inregistrat sub nr. 141229/03.04.2024
• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55241 /03.06.2024;
• Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 71949.

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
► lnformatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata

proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac 
obiectul evaluarii. 

► lnforrnatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a
municipiului Bacau.

> lnformatii-privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, in special site-uri de internet
cu publicitate imobiliara(www.olx.ro, www.storia.ro, www.imoradar24.ro, www.imobiliare.ro, 
www.lajumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare. 

► Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022. 
► Alte documentatii formate din preturi practicate pe piata libera a terenurilor, preturi practicate de

constructori, preturi libere de inchiriere a spatiilor de depozitare, cataloage de costuri.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile 9i documentele pe care le-a avut la dispozitie, fiind
posibila existenta �i a altar informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cuno�tinta. Evaluatorul a
obtinuLil'Jf6i:m:iqtik!?Pinii, estimari din surse considerate a fi corecte �i de incredere, dar nu se asuma nicio 
res�1sf1��!�ffffn:�\

zul In care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 
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1.9. lpoteze si ipoteze speciale 
Principalele ipoteze si conditii !imitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt urmatoarele: 

1.9.1. lpoteze: 
• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre Beneficiarul lucrarii, acestea au fast

presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-l?i asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice 
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

• informatiile solicitate l?i luate Yn considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

• evaluatorul a obtinut informatii, estimari �i opinii, ce au fost evidentiate rn raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

• se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

• evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

• locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 
asa cum au fast ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

• au fost inspectate doar acele parti ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ca §i celelalte parti sunt
in aceeal?i stare; se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-§i nici o responsabilitate pentru asemenea situatii; 

• ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de 
aspecte;

• se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 
in acest raport;

• se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale �i republicane privind
mediul inconjurator, reglementarile l?i restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul
raport;

• nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea l?i nici obligatia de a depista astfel de substante;

• evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu Ii se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

• previziunile sau estimarile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;
• evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash.
• evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 17.06.2024, evaluarea s-a realizat in

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

1.9.2. Conditii !imitative 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in

instanta in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fast facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

• prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document �i nu poate fi publicat sub nici o forma,
fa�z_,1?fo���§�;-�_�risa a evaluatorului;

(7 fi;)2'1\\t:. (\\
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• acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat $i pentru evaluator $i este valabil numai
pentru scopul mentionat ,n cadrul capitolului si evaluatorul nu-$i asuma nici o responsabilitate daca acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

• in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren.

1.9.3. lpoteze speciale 
• ldentificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza planului de amplasament si

delimitare a imobilului cu nr. cadastal 71949 pus la dispozitie de catre Beneficiar.
• conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;
• evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;

• identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;
• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,

anexarea !or la raportul de evaluare avand doar scop informativ;
• evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale

elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

• evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

• raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea 
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu Privat catre constructorii 
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare . 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar Tn legatura cu bunul/bunurile identificat/e �i nu poate fi utilizat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-�i asuma raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia 
cazului ,n care responsabilitatea ar fi asumata explicit Tn Termenii de referinta. Raportul de evaluare, Yn 
totalitate sau· pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus fntr-un document 
destinat publicitatii fara acordul scris �i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei �i contextului Yn care 
urrneaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum �i utilizarea lui de catre alte persoane decat cele 
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine Yncetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea 
fn posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, 
\inandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al 
profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
• SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
• SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
• SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
• SEV 103 - Raportare (IVS 103)
• SR'\t:i-04,;,:�T-ipuri ale valorii (IVS 104)

0��:'�t� .. ..c -·-
\�) :,,i.··. "'j \{1') �· •f;! l r.-:/ 
\ ;' V.·11-.� !i�• '"�;,, 

._� <"'."\(',,�'.': $ 'CJ0."✓._:t::;/ 

"'"":R ii+ iF'4...i\£ i 1W Uk fM !IC,.i;;..:;::::..l 7 



S. � ADE'!/AL EXPERT S,,R,.L.
EVALUARE TEREN INTRA VJLAN 

BACAU, STR. STAD!ONU!..Uf, NR. 28,jud. Bacau 

• SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
• GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaluarii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:

Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile 
in masura cunostintelor noastre. 
Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt !imitate numai la ipotezele si ipotezele 
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 
Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 
Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 
in Contractul de servicii. 
Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate 
predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

1.12. Descrierea raportului 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, Yntocmit Yn conformitate cu SEV 103 �i cuprinde, pe l�nga 
termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor �i judecatilor relevante pe care 
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de
la respectivul Standard.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 
valori au fost urmatoarele: 
• documentarea pe baza unei liste de informatii soficitate clientului/proprietarului;
• inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;
• stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
• selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
• analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
• obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;
• aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorului;
• analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;
• estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de
catre ANEVAR.

2.2. ldentificarea proprietatilor, descriere juridica 
Evaluarea a fost solicitata de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 
Raport de evaluare, conform Contractului de servicii nr. 156741/319/29.05.2024. Proprietatea imobiliara 
supusa evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Stadionului, nr. 28, jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate 1n copie la prezentul raport: 

• HCL nr. 157/27.04.2018;
• Contract de concesiune nr. 10526/15.04.1999;
• Act aditional nr. 68800/28.04.2015;
• Act aditional nr. 1, inregistrat sub nr. 141229/03.04.2024
• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55241/03.06.2024;
• Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 71949.

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evalu,.at�r!:lhP,u)si a�uma ni�iun fel de raspundere_p:ntru datele_puse la dispozitie d� catre client si nici pentru
re�t:rltatefe pbtr�l;lte m cazul m care acestea sunt v1c1ate de date incomplete sau gres1te. 
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Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a 
acestora l?i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru rn prezenta lucrare. 
Evaluatorul a utilizat fn estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozi1ie, existand posibilitatea 
existentei 9i a alter informatii de care evaluatorul nu avea cuno9tinta. Orice neconcordante aparute din acest 
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. Raportul de 
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 
neafectat de niciun fel de sarcini. 

2.3. Tipul proprietatii; definirea pietii 
Proprietatea evaluata este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, in zona 
intersectiei strazilor Stadionului si Milcov. Piata specifica este cea a terenurilor din zona de mediana a 
orasului, construibile. Zona de delimitare a subpietei este zona mediana a mun. Bacau, respectiv zona 
strazilor Stadionului - Milcov. 

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2.4.1. Situatia juridica si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. 
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157 /27. 04.2018 si extrasul CF nr. cerere 
55241/03.06.2024, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru 
informare nr. 55241/03.06.2024, respectiv "lntabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala 
1/1". 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totoodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

• HCL nr. 157/27.04.2018;
• Contract de concesiune nr. 10526/15.04.1999;
• Act aditional nr. 68800/28.04.2015;
• Act aditional nr. 1, inregistrat sub nr. 141229/03. 04.2024
• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55241/03.06.2024;
• Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 71949.

La data evaluarii terenul este concesionat catre D-na losub Cerasela. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 
acestora si nici dreptulde proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.5. lnformatii despre zona si amplasament 
Terenul supus evaluarii este amplasat in zona mediana a orasului, la distanta de ~ 1,5 km de Primaria 
Municipiului Bacau, in planul II din zona intersectiei stazilor Stadionului si Milcov. Zona in care este amplasata 
proprietatea are un caracter preponderant rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata din spatii 
comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de birouri, spatii de 
prestari servicii etc. In zona sistemul rutier este asfaltat cu o banzi de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal 
in zona este foarte intens, str. Milcov fiind una din principalele artere a orasului. 
In zona se afla: 

• retea de transport rn comun in apropiere ;
• unitati comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;
• spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc).

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante 
2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 71949, CF 71949, cu categoria de folosinta curti 
constructii, in suprafata de 40,00 mp, amplasat in zona B a orasului Bacau, pe str. Stadionului, nr. 28, jud. 
Bacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populata cu locuitorii cu venituri medii si peste 
medie. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 
• Auto - str. Stadionului si M ilcov;
• Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.
Caracterul edilitar al zonei: !mobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.
In zona se aflc1: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
banc�erf,:lnstit-utfi:,de cult, institutii administrative. 
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Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 
Concluzie: 
Zona de referinta: zona B. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat. 
Harta 

2.7. Descrierea proprietatii imobiliare 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 40,00 mp, 
avand nr. cadastral 71949, aflat in proprietatea Municipiului Bacau. Lotul de teren se afla in domeniul privat al 
Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii, fiind amplasat in Bacau, str. Stadionului, nr. 
28 fiind ocupat in intregime de o constructie - spatiu comercial aflat in proprietatea D-nei losub Cerasela, 
conform extras de carte funciara nr. cerere 55241/03.06.2024. 
Proprietatea este amplasata in zona mediana a orasului, la aproximativ 1,5 km de Primaria Municipiului 
Bacau, avand acces din str. Stadionului prin intermediul aleelor dintre blocuri. Amplasamentul dispune de 
toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 
• la nord: teren liber;
• la sud: proprietate particulara;
• la est: spatiu comercial;
• la vest: bloc locuinte.
Terenul intravilan subiect, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 40,00 mp, apartine
Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata - dreptunghiulara. Terenul dispune de posibilitatea de
racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie -spatri comercial. Accesul la proprietate se
realizeaza din str. Stadionului prin intermediul aleelor dintre blocuri.

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE 

3.1 Analiza pietei imobiliare. Context general. 
Piata imqbiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua 
tranzc!ctii-imql;>ilipre. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt 
bahfi�'. Q.-,serfe c�-�, caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. 
(t ,:;��;:��l��rntt, • -=-sw ww=-=�==- -===�=*, =--a 10 
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Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori
ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca. In general, proprietatile imobiliare nu se 
cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, vanzarea este periclitata. Spre 
deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvemamentale si locale, cererea si oferta de proprietati imobiliare poate tinde catre un punct de echilibru, dar 
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru 
un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe 
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere, si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii, sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor
factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, sunt importante motivatiile, interactiunea
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In
functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si tipul'
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri difente de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a
proprietatii. 
Analiza pietei este procesul de identificare §i studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu §i constituie baza
pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati. O constructie existenta sau propusa pentru o
anumita utilizare poate fi analizata fn functie de criteriile fezabilitatii financiare §i productivitatii maxime numai
dupa ce s-a demonstrat ca exista o conformare corespunzatoare pe piata pentru existenta acelei utilizari. 
Valoarea de piata a unei proprietati este rn mare masura dependenta de pozitia sa competitiva pe piata sa. 

3.2. Cererea solvabila
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 
Pentrt1 ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 
Cererea pentru un bun sau serviciu este creata de utilitate §i este afectata de raritate. Cererea mai este
influentata de dorinta §i de fortele care creeaza §i stimuleaza dorinta. Oe§i atractia oamenllor pentru diferite
lucruri ar putea fi nelimitata, dorinta este restrictionata de puterea efectiva de cumparare. De exemplu,
imposibilitatea de a cumpara bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru ca pe o piata
imobiliara oferta se ajusteaza fncet la nivelul �i tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliara pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare §i / sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o anumita piata imobiliara specifica, fntr-un anumit interval de timp. Cererea, privita calitativ §i
cantitativ, este influentata §i de oferta specifica, influentand semnificativ preturile de tranzactionare. Cererea
solvabila este reprezentata rn acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiara de a achizitiona
acest tip de proprietate cu plata integrala, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare. 
Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 
administrativa, precum si de politica de rise a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti.Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, 
poate sa vina din partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in
locuinte unifamiliale sau spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatu! de urbanism. 

3.3. Oferta competitiva 
Oferta este cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o piata data, la o anumita perioada de timp. Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret, la un
anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este un factor de baza al valorii. Oferta
se refera la dlsponibilitatile de a schimba dreptul de proprietate a produsului imobiliar. 
La data fntocmirii raportului de evaluare, oferta pentru terenuri intravilane rezidentiale depaseste cererea. 
Exista pe piata oferte de vanzare, dar cumparatorii sunt destul de circumspecti din cauza conditiilor existente
actualmente pe piata, dominate de cresterea inflatiei si posibilitatile de finantare. 

In tab_1;ilyl·(9,�-,f:IJ�i jos sunt prezentate terenuri intravilane categoria curti-constructii, situate in zona periferica,
me;:v�n(�\Pt.nt�:!� a municipiului Bacau disponibile la vanzare, la data evaluarii. 
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Nr. 
Locatie Zona 

crt 

1. 
Teren intravi!an, mun. Bacau, 

ultracentrala 
str. Soimului, jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
2. 

str. Decebal, jud.Bacau 
centrala 

3. 
Teren intravilan, mun. Bacau, 

centrala 
str. Oituz, jud. Bacau 

4. 
Teren intravilan, mun. Bacau, median-
sir.IL Caragiale, jud. Bacau centrala 

5.
Teren intravilan, mun. Bacau,

centrala 
str. Oituz, jud. Bacau 

Teren intravi!an, mun. Bacau, 
6. str. Trecatoarea 9 Mai, zona centrals 

Precista), jud. Bacau

Teren intravilan, mun. Bacau, 
median-

7. str. Toamnei(cartier Cornisa),
centrala 

jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
median-

8. str. Castanilor(zona Orizont),
centrala 

jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
median-

9. str. Frasinului(zona Piata
centrals 

Sud), jud. Bacau

Teren intravilan, mun.Bacau, 
10. str.Electricienilor(zona periferica 

Republicii), jud. Bacau

Teren intravilan, mun.Bacau, 
11. str.Aeroportului(zona periferica 

Republicii), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
12. str. Letea(zona fostei fabrici mediana 

Letea), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
13, str.Avram lancu(zona Garii), mediana 

jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
14. mediana 

{zona Garii), jud. Bacau 

S.,C., ADEJl'AL EXPERTS.,R,,L .. 
EVALUARE TEREN INTRA if/LAN 

BACAU, STR. STAD!ONULUI, NR. 28, jud. Bacau 

Caracteristlci 
Pret Tip 

oferta(euro/mp) tranzactie 

Teren intravilan, S = 361,00 mp, liber 
la constructii, suprafata regulata, 

415,51 
oferta de 

utilitati la limita proprietatii, acces la vanzare 
strada secundara 

Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 370,00mp, liber la 

oferta de constructii, suprafata regulata, 320,00 
vanzare 

utilitati in zona, deschidere la strada 
secundara. 

Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 454,00mp, liber la 

299,50 
oferta de 

constructii, suprafata regulata, vanzare 
utilitati in zona. 

Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 440,00mp, fiber la 

constructii, suprafata regulata, 
293,18 

oferta de 
racordat la apa si energie electrica, vanzare 
restul utilitatilor la limita proprietatii, 
acces la strada Princioala asfaltata. 
Teren intravilan, S = 1.440,00mp, 

liber la constructii, suprafata regulata, 
319,00 

oferta de 
utilitati la limita proprietatii, acces la vanzare 

drum Principal. 
Teren intravilan, S = 778,00 mp, liber 

la constructii, suprafata regulata, 
oferta de utilitati in zona , acces la strada 250,00 
vanzare asfaltata, constructii demolabile pe 

proprietate 

Teren intravilan, S = 442,00 mp, liber 
la constructii, suprafata aprox. oferta de 
regulata, utilitati in zona , dublu 

340,00 
vanzare 

acces. 

Teren intravilan, S = 969,00 mp, liber 
oferta de 

la constructii, suprafata neregulata, 250,00 
vanzare utilitati in zona 

Teren intravi!an, S = 335,00 mp, liber 
oferta de la constructii, suprafata neregulata, 298,50 
vanzare 

utilitati in zona, dublu acces. 

Teren intravilan, S = 1555,00 mp, 
oferta de 

liber la constructii, suprafata regulata, 100,00 
vanzare utilitati in zona. 

Teren intravilan, S = 769,00 mp, liber 
oferta de 

la constructii, suprafata regulata, 91,00 
utilitati in zona. vanzare 

Teren intravilan, S = 2150,00 mp, 
liber la constructii, suprafata regulata, 

oferta de utilitati la limita proprietatii, 200,00 
constructie demolabila pe 

vanzare 

amplasament. 

Teren intravilan, S = 470,00 mp, liber 
oferta de la constructii, suprafata regulata, 213,00 
vanzare 

utilitati in zona. 

Teren intravilan, S = 485,00 mp, liber 
oferta de 

la constructii, suprafata regulata, 227,00 
utilitati in zona. vanzare 
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Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 570,00 mp, fiber 
oferta de 

15. str.Traian Vuia(zona mediana la constructii, suprafata regulata, 254,00 
Mioritei), jud. Bacau utilitati la limita proprietatii. 

vanzare 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber 
oferta de 

16. str.Bucovinei{zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 
jud. Bacau utilitati la limita proprietatii. 

vanzare 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, Uber 
oferta de 

17. str.Bucovinei(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 
jud. Bacau utilitati la limita proprietatii. 

vanzare 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 760,00 mp, liber 
oferta de 

18. str.Prelungirea Bradului(zona mediana la constructii, suprafata regulata, 131,00 
Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona. 

vanzare 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 3333,00 mp, 
oferta de 

19. str.Prelungirea Bradului(zona mediana fiber la constructii, suprafata regulata, 287,00 
Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona. 

vanzare 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1300,00 mp, 
oferta de 

20. str.Buciumului(zona Mioritei), mediana liber la constructii, suprafata regulata, 296,00 
jud. Bacau utilitati in zona, dubla deschidere. 

vanzare 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1175,00 mp, 

21. 
str.22 Decembrie{zona 

mediana 
fiber la constructii, suprafata 

298,00 
oferta de 

Mioritei-Arena Mall), jud. neregulata, utilitati in zona, dubla vanzare 
Bacau deschidere. 

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S =4240,00 mp, 
oferta de 

22. str.Stefan eel Mare{zona lid!- mediana fiber la constructii, suprafata 210,00 
Arena Mall), jud. Bacau neregulata, utilitati in zona, 

vanzare 

In urma analizei generale a ofertelor de vanzare prezentate anterior, evaluatorul a ajuns la urmatoarele 
concluzii: 

• Piata imobiliara a terenurilor intravilane - categoria curti constructii, la nivelul municipiului Bacau este
intr-o continuua scadere, numarul ofertelor pentru asemenea tipuri de proprietati reducandu-se destul
de mult. Acest lucru, are un impact si asupra preturilor/mp ofertate, acesta crescand semnificativ.

• Datorita dezvoltarilor imobiliare din ultima perioada, in zona median-centrala a municipiului Bacau, a
scazut numarul de oferte cu amplasamente disponibile (terenuri libere). Drept dovada stau si cele
doar cateva oferte identificate de evaluator pe piata.

• Se constata o dispunere pe piata, a unor oferte cu o perioada de expunere mai indelungata,
netranzactionarea proprietatilor se datorandu-se atat cresterii preturilor, negocierilor in marje stricte,
cat si lipsei de lichiditate a potentialilor cumparatori.

Punctual, referitor la terenurile analizate pentru evaluare, putem afirma urmatoarele: 
• In zona periferica, respectiv, zona Republicii, pretul ofertat variaza intre 90 -100 euro/mp, in functie de

suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces, forma terenului.
• In zona mediana, respectiv, strazile Mioritei, zona Garii, zona Orizontul, str. Stefan eel Mare pretul

ofertat variaza intre 200-300 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de
acces, forma terenului;

• In zona centrala, respectiv str. Oituz, 9 Mai, A!exandru eel Bun,-zona Banca-Nationala, pretul ofertat - �
variaza intre 300-350 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces,
forma terenului;

• In zona ultracentrala a fost identificata o singura comparabila, pe str. Soimului, pretul ofertat fiind de
415,00 euro/mp.

Analizand mai in detaliu terenurile supuse evaluarii, se poate constata ca, in majoritatea cazurilor, pe acestea 
se afla amplasate spatii de prestari servicii, respectiv, cabinete medicale, spatii comerciale, sedii firma, etc, 
cee ce face ca valoarea terenului sa creasca semnificativ, comparativ cu terenuri!e pe care se afla amplasate 
constructii_cu specific rezidential, respectiv, anexa locuinta, extindere balcon, etc. 
In coocl(izie;,vilif;'§,tabilirea valorii finale, evaluatorul a luat in considerare toate aceste aspecte evidentiate in 
ana_Hfa\-d�spi�!f:l.c�:�\ 
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3.4. Echilibrul pietei. Previziuni 

£Co A.DEVAL IIXP:IIRT S,.R,.,L. 
EVALUARE TEREN INTRA VJ LAN 

BACAU, STR. STAD!ONUUU, NR. 28, Jud. Bacau 

Pe termen mediu este de asteptat ca nivelul de preturi la ofertare sa stagneze, pe fondul mentinerii nivelului 
cererii. Astfel, evaluatorul estimeaza ca pe termen mediu dezechilibrul pietei va inclina spre cumparatori, 
determinand caracterul pietei: .,piata a cumparatorilor". 
Avand in vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietatii, precum �i a celor din jurul 
acesteia, exista o piata intr-un relativ echilibru Tntre cerere 9i oferta. Punctul de echilibru al pietei este foarte 
greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita 
instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt. 

CAPITOLUL 4. ANALIZA DA TELOR $1 CONCLUZIILE 

4.1. Cea mai buna utilizare 
Conceptul de "cea mai buna utilizare" (CMBU) este un concept de piata. Prin analiza CMBU a proprietatii 
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva �i profitabila. 
"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca "utilizarea probabila in mod rezonabil si 
justificata adecvat, a unui teren fiber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
imobiliare". 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilfzat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism­
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 
referitoare la terenuri libere amplasate tn mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile 9i 
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand 
cont tn acela�i timp de specificul zonei 9i caracteristicile terenului (forma �i dimensiuni). 

f n vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatilor, dupa cum urmeaza: 

Criterii CMBU 
Utilizare analizata Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum 

productiva 
lndustriala nu nu nu nu 
Comerciala da da da da 
Rezidentiala nu nu nu nu 

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibi!a 
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezulta ca cea mai buna 
utilizare a proprietatii este de-spatri comerclale, spatii debirouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate, 
service calculatoare, etc.). 

4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv: 
• abordarea prin piata

o metoda comparatiei directe;
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4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare 
Estimarea valorii terenului - metoda comparatiei 

S .. � ADEY.AL EXPERT S .. R .. L .. 
EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BACAU, STR. STAD!ONULUI, NR. 28,jud. Bacau 

Premiza majora a abordarii prin comparatie directa este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati 
imobiliare este Tn relatie directa cu preturile unor proprietati competitive �i comparabile. 
fn cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va utiliza o metoda calitativa �i anume - analiza comparatiilor 
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, fara a recurge la cuantificare. Pentru 
a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza, compara �i ajusteaza oferte �i tranzactH pentru loturi similare 
in scopul determinarii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fata de cele ale proprietatii subiect. 

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fast utilizate urmatoarele 
proprietati comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Toamnei, cartier Cornisa, in suprafata de 442,00 
mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, dublu acces, este la vanzare la data 
evaluarii cu 339,37 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Castanilor, zona Orizont, in suprafata de 969,00 
mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 
250,00 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Frasinului, zona Piata sud, in suprafata de 
335,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, dublu acces, este la vanzare 
la data evaluarii cu 298,51 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

Cuantificarea ajustarilor: 
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabila 2 a fast ajustata pozitiv cu un
procent de 5% fiind amplasata inferioara fata de subiect;
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fast
ajustate negativ cu un procent de 5+10%;
4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fast ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind inferioare subiectului.
5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 2 si 3 a fast ajustat pozitiv cu un procent
de 10%, acesta fiind inferioare subiectului.
6. In functie de acces, comparabilele 1 si 3 a fast ajustata negativ cu un procent de 15%, fiind inferioare
subiectului.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este comparabila 1, deoarece 
aceasta are cea mai mica ajustare. 
Desfasurarea calculelor si ajustarile efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 

... .PS • ....ac:t.:£Z!S:�...:::::::::J 15 
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CAP. 5 ESTIMAREA VALORH FINALE 

Reconcilierea valorUor 
Reconc/Ileri;;ia este analita unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finals a valoril, avar:idusse in 
vedere criferiile specifice., respectiv: 
Adecvarea 

Prin acesf criteriu, se a·n:alizeaza cat de pertinen ta este fiecare metoda in concordanta cu scopului Si utmzarea
evaluariL Adecvarea Lfnel metode, de regula, se refera direct la tipul propri(;ltatii ir,nobiliare s1 vi13bllltalea pietei
imobiliare_ Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finaJa 
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai apHca�ila. 
Precizia 
Precizi13 wnei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calcwlele efecfu$te si de 
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietafr comparabile, 
numatul de ajustari si ajusfarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a u.nei anumite aplicatii a metodei. 
De regula, ajustarea toh:ila neta este Un indicator mai nes'igur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 
impreciziile in ajustarile pozitive si negative $e compenseaza. 
Cantitatea si calitatea infonnatiilor 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea Si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie 
studiate in raport cu cantitatea informatiilo.r evidentiate de o anurnTta tranzactie compatabila sa(i de o anumita 
metoda. Chiar s1 datele care indepllrresc• criteriile de a_decvare si precizie pot fi contestate daca nu se 
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 
va fi i.ngustat de informatiile suplimentare disponibile. 
Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat Ja revederea intregH lUCl"ari, in scopul dobandirii. Sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentu.1 si logica aw condus la judecati corecte. Oatele utilizate 
sunt. pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca 
fiind cea mai relevanta atat datorita abOrdarii <::at si tipului proprietafiL Precizia unei evafuari este apreciata de 
increderea in acuratetea informatiilor si a ajust:arilor efectuate pentru fiecare comparabila analiza\a. P.riil 
prisma: acestorconsiderente, abordarea prin piata este cea mai ('.)t'eei$a: iJ1 ;cazul de fata. 

Iii baza calculelor efectuate, a ipotezelor �i a conditiilor !imitative, valoarea estimata a proprletatii 1mobiliare 
supusa evaluarii, la data de 17.06.2024, este de: 

Vteren -40 .. 0o mp - Bacau. str. Stadionului, nr, 28, iud. Bacau = 51.760,00 lei,respectiv 
Vteren - 40,00 mp• Sacau. str. Stadionului. nr. 28, fod. Bacau = 10.400,00 euro (260,0() euto/mpl 

Avand in vedere valor/le estimate pot fi precizate urmatoarele: 
., toate analizele sl valorile au fost indicate la data evaluarii 17.06,ZQ24, urrnand a fi corectata ori de cate ori 

piata o cere; 
"'· valorile au fost estimate pe baza considerentelor pretentate in cadrul prezentului raport; 
.

0 valoarea este 6 predicHe; 
• valoarea nu este afectata de cota TVA;
� evaluatorul a aplicat rationamente impartiale pdvite .din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza
tran:;;parenta si minirnizectza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evajuare;
e evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Rapottul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evalware a aunurilor - editia 2022 si a 
recomandarilor si rnetodologiei de !Ucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nafionala a Evaluatorifor 
Autorizati din Romania). .---:<\;J;,: '• 'ro;;.,',,_ 

,,(,�;��� •. ,,,::,rf ";J/ �-
ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

I ,..,, � "' � :,,,:,'i 
.. s .rvf\ , l. .. _.,, -�if
,.,,l \'l:- "' , ., ,1, � $t, 
�··� , _,,.,,., 10�� .:2i_ -,!1 /(�r:'S" ,;-

-<I 
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#.
�\ 'l\· I - '}�\'\'� \ w ;\, -..a .q 

Ing. Fechet Valentin - Evaluator autorizat ANEVARl ,,,\:�-�:1:{<���j!-' 
. �\�.:?! .. ,,�,- ·-:·:;.'_,:'" , 

S.G. ADE.VAL l:XPERT S.R.L. Bacall certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipset lntereselor 
personale ·ale �v.a·luatorului in legatura cu bunwriJe evaluate. 
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ADEVAL EXPERT SRL Ane<a 1 

EVALUARE TEREN • MUN.BACAU, STR. STADIONULUI, NR.28, JUD.BACAU, N.C. 71949, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE 

Element& de comparatie 

Adresa 

Numar cadastral 

Provenienta informatii comparabile 

Prel ofertat (euro} 

Prel ofertat (euro/mp) 

1 ip prel de vanzare (tranzactle/ oferta) 

AJustare (%) . \ ; 
Ajustare vatorica (euro} 

Pret ajustat (euro} 

Oreptul de proprietate transmis 

Ajtisfaie (%) .. . 

Conditii de finantare 

Ajustare (%)' < ·.·.·•• ..••

Conditii de vanzare 

/>.]<:sits,(8(%) ' ·.' 

: < 

. ·. · .. 

Che!tuieli necesare imediat dupa cumparare 

Aici;ta�e (%) . 
·. ·. 

" .. 
Conditii de piata 

Aiusiare Co/•l •··, . ,., .. , . . (.· ... 
. 

', > .

Pre! ajustat (euro) 

Amplasament 

. 

.
. ··. 

A;1.1sta[e ('I, l ·. 
. 

' . ,, .. · • 
Ajustare valorica ( euro) 

Suprafala teren (mp) 

Aju,.tiire\ ' · . . >·. ·.· • /; } 'i\ ···•••:··• / •. , ,··•· 
Vafoare ajustare 

Tip teren 

AJusta(�(f,j·.
· .. ·•ii.· .. ,)' .. ·.: ·,·: .. ·.· ·.:·••· i·ii ··.:· .'·.··•··,ii•·

·,•··\••\ <., .. i 

Ajustare valorica (euro) 

Utilitali 

�justaie ('/4) ·. .··. 
Ajustare valorica (euro) 

Forma terenului 

Ajustare (%) . 

Ajustare vatorica ( euro) 

Acces si front stradal 

Ajt,1slare (%) · · .. 
,. 

Ajustare valorica (euro) 

Restrictii de construire 

Ajustare (%) · .

Ajustare valorica (euro) 

Alie informatii 

Ajustare (%) 

Aiustare valorica (euro) 

TOTAL AJUSTARI 

Ajustare totala neta 

AJustare totala bruta 

Numar alustari 
A.T.B. / nret de vanzare/oferta 

Plitr'.Mu�:i:AT;:ti-:.: 

Subiect - Teren intravllan Comparabila 1 

Mun.Bacau, str. Stadionulul, Mun.Bacau, 
nr.28, Jud.Bacau str.Toamnei(cartier Comisa), 

jud. Bacau 
71949 

storia.ro 

150,000.00 

339.37 

oferta 

-10.00% 

-33.94 

305.43 

absolut absolut 

> ; .0.00% 

plata integrala ptata integrala 

' ' : << > \ > \ '· ' · ,i · i \ \Q.00% 
de plata de piata 

··.,. , .. ·.· \ \ 0�0% 

nu e cazu! nu e cazul 

1,/\ 
.. 0.00% . ' 

data evaluarli valabil la data evaluarii 
•· 

.> · .•.•. , .• \
' ,·a.op% 

305.43 

Ajustari pentru: 

Mun.Bacau, str. Stadionului. 
nr.28, jud.Bacau 

I<·•.· · :. ·.· < .\ .. \ .' . ' . · .··. " ·. · . 

40.00 

intravilan, CC 

',' ;J: . '' .. 
·. · .. 

\ 
: 

utilitati la limita proprietatii 

<···, . \ . \ ·.; ·. 

regu!ata 

acces prin intermediul unor strazi 
secundare 

ComformPUG 

nu este cazu! 

similar 

\i , . \o�qo� 
0.00 

442.00 

,,·· .. \ .. (· .. · .•.•. i
; .-5.00% .·' 

-15.27 

similar 

1··· .·. <, ..·: i\Q.Oll%, 
0.00 

ut11itati in zona 

,: . ·.
· '

· .· ·
:' 

\ 

\ 5.00% 

15.27 

regulata 

· ... ·/.<'•.,•., \' •. • 
0.00% 

0.00 

dublu aci:;es 

-15,00% 

-45.81 

ComformPUG 

i· .... 0.00% 

0.00 

nu este cazul 

0.00% 

0.00 

-45.81 

-45.81 

76.36 

3 

0.225 
· ... 

2�9.62 •'': 

;\. 
,, . ' . �. ,<q,f::'\ Valoare teren {euro/mp)_rotunjit 

'.; '· . -� .  

(' 
•••c •>: Y\ 

V�LOARE TEREN N.C. 71949, S = 40 MP 
. ·. .Sfi 

\:c\") 

�),)' 
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Comparabifa 2 

Mun.Bacau, str. Castanilor(zona 
Orizont), jud. Bacau 

storia.ro 

242,250.00 

250.00 

oferta 

,/ :10:00¾ 

-25.00 

225.00 

absolut 
· . . ii' Q.00% ,, : ·,. 
plata integrala 

····• • / 0.00% • · .. · ·• .. _'.'.,,\:, <:· ·' " 

• . .  <· 

.·.·:\i. ii 

de piata 

· .. ·> · . . · .. ·•i 0.00% . 

nu e cazu! 

:· >< 090% 

va!abi! la data eva!uarn 

Comparabila 3 

Mun.Bacau, str. 
Frasinului(zona Piata Sud), 

jud. Bacau 

storia.ro 

100,000.00 

298.51 

oferta 

I '·,:··· ·.·.··' ,10.00% 

-29.85 

268.66 

absolut 

0.00% 

plata integrala 

' /i .·. 

' . 

: 

· . 

depiata 

• ..........
nu ecazul 

. . . · .. ' 
'· .. 

. 0,00% 

b.OOo/, 

0.00% 

valabil ta data evaluarii 

•··.· ii < >< > \./o.oo"/4 Ii, \,>\\•··•
·
••·· ... ,,., 0.00% 

225.00 

mai slab 

,, .. •'·' \i!:i.00% 
11.25 

969.00 

, i/ ·.•·••. :·.· < ·.· .·. -10�0()% 

-22.50 

similar 

:.•,•:··: <> ,:', :,.··•
6.@ 

0.00 

utilltati in zona 

·•. ·,' ' ,. 5.00% 

11.25 

neregulata 

·. ';:>,''\\· \ 10 0Q% 

22.50 

similar 

. ·· 0.00% 

0.00 

ComformPUG 

0.00% 

0.00 

nu este cazul 

0.00% 

0.00 

22.50 

22,50 

67.50 

4 

0.270 
T 

;.o_.,t ' 2�7,�9 

268.66 

similar 

,:· \ 0<00% 

0.00 

335.00 

\ / ,·.·,· .... · .. ,. ,i '.fOO% 
-13.43 

similar 

... ·.· i\ ••:ii>·. ·
<•0.00°

/4 

0.00 

uti!itati in zona 

i•·· .... ·:.·•
•
.··· . \.,·•. · .. !fob'(o 

13.43 

neregulata 

·.. . \ < .. j0.0()% 

26.87 

dublu acces 

· .· 
.· -15,00% 

-40.30 

Comform PUG 

· ., .
. ··.· · :0 00% 

0.00 

nu este cazu! 

0.00% 

0.00 

·13.43 

-13.43 

94.03 

4 
0.315 .

2u.22 

260.00 eurotmp 

51,760.00 lei 10,400.00 € 



HOTARA.REA NR 157 DIN 27.04.2018 
privind insu�irea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al 

municipiului Bacau 

Consiliul Local al Municipiului Bacau 'intrunit in �edinta ordinara la data de 
27.04.2018, potrivit art.39 (I) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice 

locale republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare, 
A vand in vedere 
-Referatul nr. 78133/ 16.04.2018 al Compartimentului Administrare �i Inventarierea
Patrimoniului prin care solicita 111su�irea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Bacau;
-Expunerea de motive a Viceprhnarului Municipiului Bacau, inregistrata cu
nr. 4010/ 20.04.2018;
-Raportul compartimentului de res01t, 'inregistrat cu nr. 4011120.04.2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Bacau, mtocmite in vederea avizarii proiectului de hotarare: nr. 738/26.04.2018 al
Comisiei de specialitate nr.l, m·. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.
740/26.04.2018 al Cornisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de
specialitate nr.4 �i nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publica,
modificata �i completata;
-Prevederile art. 47 (l),ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) lit. ,,b", ale art.
117 lit. ,,a", ale art. 121 �i ale art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publica locala republicata, ulterior modificata �i completata;
-Prevederile art. 34 (l) lit. ,,i" din Anexa nr. 1 la Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor
locale, modificata �i completata;

in baza dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. "e' :;ii art. 45 (3) din Legea nr. 215/ 
2001 a administratiei publice locale1 republicata, ulterior modificata �i completata, 

HOT .t\RA STE: 

ART.l. Se 1ns�e�te Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al 
municipiului Bacau, confonn Anexelor nr. 1 �i ru-. 2, pat;:i integrante ale prezentei 
hotarari. 
ART.2. Primarnl Municipiului Badiu prin Arhitectul $ef - Compartiment 
Administrarea �i Inventarierea Patrimoniului �i Directia Economica va aduce la 
tndeplinire prevederile prezentei hotarari. 



ART.3. Hotararea va fl comunicata Arhitectului $ef, Compattimentului 
Administrarea �i I nventarierea Patrimoniului �i Directiei Economice. 
ART. 4. Prin grija Secretarului Municipiului Bacau prezenta hotarare se comunica 
in termen legal Institutiei Prefectului - Judetu1 Bacau pentru verificarea legalitat.ii. 

N.O.P., 1.0.rr.O.fEx. llDs.1-A-2 

CONTRASEMNEAZt\ 
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU 

NICOLAE�OVIDIU POPOVIC! 
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1309 0 Teren concesionat 

1310 0 Teren concesionat 

1311 0 Teren concesionat 

1312 
0 Teren concesionat 

1313 
0 Teren concesionat 

1314 0 Teren concesionat 

1315 Teren concesionat 

1316 
Teren concesionat 

1317 
0 Teren concesionat 

1318 
Teren concesionat 

1319 0 Teren concesionat 

1320 Teren concesionat 

1321 
Teren concesionat 

1322 Teren concesionat 

1323 
Teren concesionat 

1324 
0 Teren concesionat 

1325 
0 Teren concesionat 

S=l 0,55mp,str.Florilor,nr.1 l 
Domeniul privat al 

destinapa:ext. farmacie 1999 municipiului Bacau 
S=41mp,str.Ionita Sandu Sturza, nr.3 l 

Domeniul privat al 
destinatia:ext.cab.medical 2002 municipiului Bacau 
S= l 8,33mp,str .Electricienilor, Domeniul privat al 
nr.3-5 1999 I municipiului Bacau 
destinatia:garaj 
S;::::300mp. str.Campului 

l 
Domeniul privat al 

destinatia:locuinta 1997 municipiului Baciiu 
S;::::300mp,str.C§.mpului 

1 
Domeniul privat al 

destinatia:locuinta 2000 municipiului Bacau 
S=9, 75mp,str.Oituz,nr.1 

l 
Domeniul privat al 

destinatia:ext.cab.stomat. 2005 municipiului Bacau 
S=l 6mp,str.9Mai,nr.82 

1 
Domeniul privat al 

destinatia:cota ind.locuintii 2001 municipiului Bacau 
8=40mp,str.Stadionului,nr.28 

1 
Domeniul privat al 

destinatia:comert 1999 municipiu!ui Bacau 
S=20mp,str.E.C.Pintea,nr.2 

I 
Domeniul privat al 

destinatia�comert 1997 municipiului Bacau 
S=9mp,str.E.C.Pintea,nr.2 

l Domeniul privat al 
destinaµa:cota ind.Iocuinta 1999 rnunicipiului Bacau 
S=27,5mp,str.Bioaz,nr.142 

1 
Domeniul privat al 

destinatia:garaj 1999 municipiului Bacau 
$..:27,5mp�str.Republicii,nr.1 

l 
Domeniul privat al 

destinatia:garaj 1998 municipiului Bacau 
S=30mp.str.Garofi1ei,nr.l 

1 
Domeniul privat al 

destinatia:J,!arai 1999 municipiului Baciiu 
S=30mp,str.Milcov ,nr.9-11 

1 
Domeniul privat al 

destinatia:garaj 2002 municipiului Bacliu 
S=28.44mp,str.Milcov.nr. 7-9 

1 
Domeniul privat al 

destinatia:nrai 2003 municipiului Bacau 
S=27,5mp,str.Bicaz,nr.13 

1 
Domeniul privat al 

destinatia:garaj 1999 municipiului Baciiu 
S=200mp,str.$oimului,ar.21 

1 Domeniul privat al 
destinatia:locuinta P+ t 2000 municipiului Bac!iu 
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ROMANIA 
ruDETUL BACA.U 

CONSILIUL MlJNICJP{\L �!;\GA,U
NR. / CJ .;5"2 ,C DIN. 15 �04� 1999 

.> 

CONTRACT DE CONCESIONARE 

I. P A.RTILE CONTRACTANTE

'tncl�ei�t 1ntre. AUTORlTATEA EXECUTIVA A CONSitIULUI LO(:AL AL
MUNICIPIULUI BACAU, cu sediul rn Bacau, $tr .. Mata�e�ti, nr. 6, 'r�pi·ezentata
pidn Q3.. IDtllRU --ARIU ""' ¥>RIMAR ,$-1 00., P� FlHiliff - QIRECTJiR • .PlRECTI&l 

E�ICE, 
in calitate cte CQNCEDENT, pe de o parte, §i S .. C" �!1$ CCNI'Xf s·.R.U. 
--------a--=-;---:-::;.:-=�==:-----..:;;====,------------------'·' 
reprezentata PI1n fl! .. UE:Afll VASDJE ·"- AmltUSTRATffi 
cu sediul in Badju, str. �TlR lQIA ---'-----�--------------- nr.

17 / A/ 2 . ., inmatriculata la R�gistrul Comertului al judetului Bacau, sub nr. 
J/04/646/1998 .. ,, tn calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte, 

In temeiul prevederilor art. 72-75 din Regularnentul pi"ivind organizarea hcitatiifor 
pentru, concesionarea· tetenurilor, potrivit art. 10 din Legea nr. 50/1991, republicata �i Hotararea 
Consiliului Local al Municipiului Bacau, nr. , H8 , din 28,.09-., 1�8 
a intervenit prezentul CONTRACT DE CONCESIONARE. 

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

� . 
A�: 1. - . Obie_c�l- co�tract1:_Iui este ce.dare��!_pr¢1uarea in concesiune a terenului situat

m mtrav11anul Munw1pmlur.Ha.c.,a.u.,�.§tr. AOitNllUI · • , 
nr. 28 ,avand suprafata de:�:��:· rn.p. 1 a�� cu111 rezu�ta din pktnul p.e situatie anexat. 

De$tM1atia terepµlu,l. 9onc,esio�at'. va fi . REJt1 IV\REA fJIJI. SPATIU PtNTRtf DESFASLRME
ACTIVITATII ··flt CMRT et:r·b-- ... "F'ROCTE. 

Art. 2. - Terenul precizat la.Art. 1., se preda pe catre concedent calre concesionar, pe, baza
de proces-verbal de predare pri1nire, in vederea realizarii obiectivului de irrvestitii prevazut in 
planul urbanistic general (zonal), conform ce1tificatului de urbanism nr. _21_4_5 ___ _ 
din 03. 12 .. 1998 eliberat de Primaria Municipiului Bacau, in conditiile din oferta care a stat 
la baza adjudecarii licitatiei. 

,/):--biiffl,�3: de executie este de maximum __ 1_2_· _(d'-·.o ·._ls_p_r_ez_··ece_ .. _· .. _) _______ _
tf)pi�i\¢.�Jij_�ftl,tacarii lucrarilor. 

;� I• � , 

1·:) i'. ,, ) 

\. c1Co;�:�:�f;f/
jJ.J-



III. TERMENUL CONTRACTULUI

L Jg '(d®l�i,te�l, .•. Art. 3. - Dura ta conc�i;up.ii este de .. , " , -.· , . -· • . -. . · ·. - . 

incepand cu data de. :}j1�•.1�-,, , in condifiile stipulate in prezentul contract. 
Art. 4. - Concedentul va cornunica in sctis concesionarului, cu 2 (doi) ani inainte de 

incetarea concesiunii, punctul sau de vedere. 

IV. PRETUL CONCESIUNII

Art. · 5. - Pretul concesiunii este de _44 __ ._130 __ .. _000_ ·_(p_a_tr_uz __ ec_l_S_lpa_· --_tnm._·. __ l_l_oaneuna_·. -_
- -_su_t_a­

trelzeclmll) lei, suma ce va fi achitata ------------------------

1n 25 ((lOUaZecl�lCiflCl> ani, adica 1.765 .. 200 <urm111on$8Ptesutesase-

zecisl�ldoWjsute> lei anual, 
_:.> , ·f: f -.·· .. :··.�•., ·,·: , __ : __ .-·.. _:�: .·•· �- �- .,( f.'..:/· .. •(·_ "!_,_'•,,� ·.'·<·-,,•· .. -• i_, __ l' ":>-' 

dup·a cum rezuita din oferta··prezentata de concesionaf in ta'.drurticitatier publice din· cfata �e 
03. 12 .. 1,9a �ipe baza, C�¢ja S"'"a facut adjudecarea licitatiei '; ,_ 

. . 

Ptin1.a plata contractuala se va efectua in conditiile CLAUZEI SPECIALE din CAP. IX, 
Art 18.I� 'J·" · 

Art. 6. - Taxa anuala. de concesionare se va indexa fu!ic\fe de rata inflatiei, in conditiile 
. . 

convenite de parti prin clauzele contractuale 1nentionate la CAP. IX, Art. 18.3. �i 18.4. 
Taxa de concesio11are pentru anul fi$cal 1999 �STE indexata . .r ; 

V: MODALITATBA DE PLATA 

A1t. 7. - Sumele prevazu.te la ArL 5. Se vor achita prin: 
- virament, din contul concesionarului, n.r.

----------------

des chis la , i'n contul concedentului, 
-------------------

nr. 212202074278337 _, descnis la Trezoreria Municipiului Bacau; 
, , - direct 1n numerzir la, casieria Con(;liliJ..\lui Local al Municipiului Bacau . 
. ., ..i ,,.,:; ' � - . -; ,� ' ... _, ::. • L _. .. � '-. _\ :·. . 

· Art. 8. - Sumele anuale prevazute la Art. 5, s� pilitesc t3t-,4 (Pl\.tru} rate: trip:iestria�e1 i:q,. 1 i ' � , .', < / �- • 
termen de 10 (zece) zile de la expirarea fiecarui trimestro. 

Art. 9. � Intarzierile la plata ratelor trirnestriale se vor penaliza cu penalitati zilnice de 
0,25 % din suma datorata, unnand ca daca lntarzierile depa�esc 182 zi1e, sa se procedeze 

la retragerea coI)cesiunii in conditiile convenite de parti la CAP. IX, Art. 18.2. 

VI. INCETARBA CONCESIUNII
.,,,�>--- : . ., �:,,> .. /:·_.>'-

//: •• • '>:\ '/�:,;\ A • Art{IO. ('Sonc�sn�'ea poate mceta pnn:
, ... 2 ... 

\ �� -�7:/
·. ,•�"':-:>;jiJ • f'.C��s�' 



1. Expirarea duratei; 3. Retragere;
2. Rascumparare; 4. Renuntare.

1. Incetarea concesiunii prin expirarea duratei
La expirarea termenului contractului prevazut la CAP. III. Art. 3, concesiunea inceteaza. 
In baza dreptului de preemptiune, cu acordul concedentului, contractul poate fi refooit, 

pentru o noua perioada. 
Dacia intelege sa uzeze de acest drept, concesionarul va anunfa in scris concedentul, in 

decursul ce1ui de-al 24 -lea an al concesiunii. in al 25 -lea an al concesiunii.
partile vor negocia numai durata de prelungire a contractului, resiul tennenilor 111 vigoare la 
acea data, neputand fi modifica!i, decat cu acordul paf!ilor. 

2, Incetarea concesiunii prin rascumparare 
Pentru cazurile de interes public, concesiunea poate fi rascumparata concedentul 

asigurand despagubirea corespunzatoare valorii investi;iei, care trebuie sa fie prompta, adecvata 
�i efectiva. 

Cazul de interes public se probeaza prin acte autentice, emise de autoritatea locala sau 
prin Hotarari ale Guvemului, dupa caz, confonn reglementarilor legale in vigoare. 

Daca partile nu se inteleg asupra pretului rascumpararii, urmeaza sa se adresez� instantei 
judecatoreiti. 

3. Incetarea concesiunii prin retragere
Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care concesionarul nu' ' 

respecta obligatiile asumate prin contract, constatarea facandu-se de organele de control 
autorizate. 

Concesiunea se retrage �i in cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucrarilor 
la obiectivul de investifii in termen de 1 (un) an de la data concesionarii. 

Concedentul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei sale concesio­
narului, cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera pe deplin drept dupa 
expirarea unei perioade de 30 zile de la notificare, daca concesionarul nu-§i indepline§te 
obligatiile i'n acest interval. 

4. Incetarea concesiunii prin renuntare
Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care, cauze obiective, justificate, 

fac imposibila realizarea investitiei. 0 comisie formata din reprezentantii concedentului �i ai 
concesionarului va verifica faptele semnalate de concesionar �i va ho tart asupra continuarii sau 
incetarii contractului. 

Art. 11. - in cazul 1n care concesionarul nu a inceput executarea lucrarilor fo termen de 
1 (un) an de la data acordarii concesiunii, concesiunea se retrage fara nici o pretentie din partea 
concesionar_y.lui. :Q� asemeni, concesiunea se retrage �i 111 cazul 1n care ca�tigatorul licitatiei nu 
respect�1pr�:v�d�1'.ifi5?f�rtei pe baza careia s-a adjudecat licitatia.

f} ;\;: , , , , \;,\ ... 3 ... 



Art. 12. - In cazul 1ncetarii concesiunii din una din cauzele prevazute la Art. 

Art. 11, concesionarul are unnatoarele obligatii: 

- sa predea concedentului documentatia te1mica referitoare la obiectivul investitiei ce

unna sa se realizeze (sau s-a rea1izat) pe terenul concesionat; 

- sa prevada in actele juridice pe care le 1ncbeie �i prin care dobande�te drepturi in

legatura cu exploatarea bunului, o clauza speciala, prin care concedentul se va substitui conce­

sionarului, 1n toate drepturile prevazute; 

- sa prezinte concedentului toate actele in curs de executare pentru care acesta sa-§i poata

exercita optiunea; 

- sa prevada tn contractele ce le incheie cu persoane fizice sau juridice in ]egatura cu

obiectivul ce se va realiza (sau s-a realizat) pe terenul concesionat, a posibilitatii subrogarii prin 

concedent, 'in cazul in care acesta va hotari astfel, c�nd 111cetarea concesiunii a intervenit tnainte 

de incetarea valabilitatii actelor respective. 

VII. OBLIGATIILE PARTILOR
> i 

Art. 13. - Concedentul are urmatoarele obligatii: 

- sa acorde sprijin concesionarului 1n vederea obtinerii avizelor �i acordurilor legale pen­

tru realizarea investitiei; 

- sa predea concesionarului terenul liber de orice sarcini;

- sa unnareasca prin imputernicitii sai mersul lu�rarilor de constructii la obiectivul

realizat pe terenul concesionat, calitatea lucrarilor, stabilitatea acestora, incadrarea in termenul 

de punere 1n funqiune, precum �i respectarea celorlalte clauze contractuale; 

- sa retraga concesiunea fara nici o rascumparare, in cazul in care concesionarul nu \..::
incepe executia 1n termen de 1 (un) an de la data predari.i - primirii terenului, nu se respecta 

termenul de punere 1n functiune sau nu se respecta prevederile din ofe1ta care a stat la baza 

adjudecarii licitatiei. 

Art. 14 .. - Concesionarul are um1atoarele obligafii: 

- sa respecte tntocmai prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecarii licitatiei;

� sa realizeze lucrarile in confonnitate cu prevederile autorizatiei de constmire, eliberata

de cei in drept, precum �i a avizelor �i acordurilorprevazute de Legea nr. 50/1991, republicata; 

� sa puna Ia dispozitia persoanelor imputernicite evidentele �i infonnafiile solicitate; 

- sa anunte in timp util concedentul asupra intentiei de a schimba profi1u1 activitatii;

- sa.ptevada tn actele juridice pe care le incheie cu terti, o clauza speciala, prin care la., "' �-u,;, �
incetaf <li

,!)
!

�{ft�contractului de concesiune, concedentul se va substitui concesionarului.
I..,; ·; >·, ••. 4 ... 
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Art. 15. - Fo11a·majora exonereaza pa71ile de raspunderea in ceea ce privefte indeplinirea 
total.a sau paqiala a obligafiilor ce le revin, cu menpunea ca prin fort:a majora se fotelege orice 
eveniment independent de vointa ·,:p�qilor. imprevizibif §1 inevitabil, care 1mpiedica paqile

sa-§i execute integral sau paqial obligatiile. 
Aparitia §i incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte paqi 1n termen de 

5 ( cinci) zile, cu menfiunea constatarii evenimentelor de catre organele competente, tn prezenta 
paJ1ilor. 

In caz de foJ1� majora, comunicat� �i constatata in conditiile de mai sus, executarea 
obligatiilor pa71ilor se decaleaza cu perioada corespunzatoare acesteia �i cu mentiunea ca nici 
una din paqi nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in executarea 
contractului. Partea care nu a tndeplinit obliga}ia comunicarii, va suporta irevocabil 
consecintele cazului de forta majora, cit �i indeplinirea tuturor celorlalte obliga{ii. 

ill conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligafiilor partilor mai mare 
de 6 (�a13e) luni, par{:ile se vor reuni pentru a ho tad asupra exercitarii in viitor a clauzelor incluse 

· 1n contract. In cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a bunului concesionat, situatie
verificata �i constatata de Comisia legal-constituita, paftile vor conveni asupra continuitatii sau
incetarii contractului.

VIII. LITI GII

Art. 16. - Litigiile de orice fel ce decurg din exercitarea prezentului contract, daca nu pot 
fi solutionate pe cale amiabila, se vor solutiona de catre instantele de judecata competente. 

Art. 17. - Pe toata durata concesiunii, cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare 
in Romania. 

IX. CLAUZE SPECIALE

Art. 18. L - Contractul va produce efecte economice 1ncepand cu data 
de 15.04.19'}9 . 

Prima plata contractuala, acoperind obligatiile de plata ale concesiomuului pentru 
perioada 15.04.1999 - 30 .. 09. 1999 In valoare de 5,3 .. 954 lei

813.954 (taxa de-concesiune-aferenta-perio-adei su-s--mentionate;in---valoare de ________ lei
diminuata cu 300.(Jll lei� C/val garantiei de participare la licitatie), va fi achitata de 
catre acesta pana la data de 10.10.1999 . Ulterior

) 
plata taxei de concesionare se va 

efectua in conditiile prevazute In prezentul contract. 
Art. 18.2. - Intarzierea repetata la plata taxei de concesionare, sau neplata in timp de 182 

... 5 ... 



Art. 18.3. - Tax.a de concesiune se va·indexa anual, conform indicelui de indexare sta­
bilit prin Hotarare a Consiliului Local. Aceasta se aplica la inceputul fiecarui an fiscal 
� . ����mmm�. 
��mmn 

Art. 18.4. - Plata In avans a taxei de concesiune, exonereaz.a concesionarul de plata 
index.arii pentru perioada platita In avans. Prin intelegere intre parp., concesionarul va avea 
dreptul sa plateasca in avans maximum 10 (zece) rate trimestriale. 

Art. 18.5. - In maximum o luna de la semnarea contractului (termen limita 15.05.1999), 
concesionarul are obligatia sa constituie garantia de concesionare in valoare de 
4.413.cm lei (10% din taxa de concesiune neindexata pe durata a 25 ani), sub 
forma de gaj pe bunuri personale, altele decat constructii sau terenuri, imegistrat la Registrul de 
gajuri al Judecatoriei Bacau. 

Art. 18.6. - Concesionarul va avea uzfructul folosintei bunului constituit ca gaj, dar 
nu-1 va putea instraina sau 1nlocui, decat cu acordul scris al concedentului. 

Art.18.7. - Concesionarul se obliga sa realizeze pe terenul concesionat in maximum 
=----1_2 ____ luni de la eliberarea autorizatiei de construire, o construcfie in valoare de

_85_._cm __ .(Il) ___ lei, cu respectarea strictli a prevederilor autorizatiei de construire.
Nerespectarea clauzei genereaza penalitati prevazute la Art. 4. Anexa lB, la 

Regulamentul privind organizarea licitatiilor de terenuri. 
Art. 18.8. -Amortizarea investitiei se va efectua 1n condiiile legislatiei tn vigoare. 
Art. 18.9. - Concesionarul va reinvesti 1n obiectul concesiunii (constructiei), mcepand cu 

al _2_-lea an al concesiunii, minimum 1.500.COJ lei anual, timp de 10 ani 
consecQ.tiv. 

"t 

ReinvestirGa nu este supusa indexarii, decat in situatia in care aplicarea indexarii ar con­
duce la micsorarea taxei de concesionare. Reinvestirea 111 avans exonereaza concesionarul de 

> 

raspunderea contractuala derivind din clauza pentru perioada care a investit in avans. 
Nerespectarea clauzei duce_ la penalitati prevazute la Art. 10, Anexa 1 B la Regulamentul 

privind organizarea licitaµilor de terenuri i'n vederea concesionarii de terenuri �i aplicarea Legii 
nr. 50/1991, republicata. 

Art. 18.10. � Concesionarul se obliga sa sponsorizeze i'n conditiile Legii nr. 32/1994, 
facepand cu al _________ -lea an al concesiunii, C6nsiliul L-ocal Bacau, pentru 

cu minimum _______ lei anual, timp de ___________ ani consecutiv. 
Conform legii, concesionarul, 1n calitate de sponsor, va preciza beneficiarului sponsorizarii, ce 
anume va sponsoriza. 

Daca concesionarul sponsorizeaza Consiliul Local Municipal Bacau, prin efectuarea de 
lucrari in i9t'?[{&l1J;;:;���stuia din urma , descarcarea financiara intre pfil1i se va efectua pe baza 

/·'-.<,I 1,q\ 
f•;i« '-/ \ 

/./ .. '<\ . 
I 1 ?·: 
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. r, de deviz de lucrari, s�m, dupa caz, Raport de evaluare intocmit de expert autorizat, agreat de
, ambele parµ. 

Parµle vor negocia �i semna ulterior un contract ,d� s.p,onsorizare care va constitui anexa 
• t. . ' 

prezentului contract. Nerespectarea clauzei genereaza penalitati prevazut� dy Regulame11tul
privind organizarea licitatiilor de terenuri 111 vederea concesionarii, Anexa lB) Art. 11. 
Sponsorizarea nu este supusa indexarii, decat in situaµa in care indexarea ar conduce la 
mic�orarea sumei propuse ca sponsorizare. 

Art. 18.11. - Incepand cu al __ 2 __ -lea an al concesiunii, concesionarul se obliga sa
creeze minimum 5 locuri de munca, din care: 

5 
---------

__________ locuri de munca pe durata nedeterminata; 
__________ locuri cu convenfie civila cu-perioada de un an; 

locuri sezoniere. 
----------

Ne respect are a clauzei duce la penalitap prevazute de Regulamentul privind organizarea 
licitatiilor de terenuri, Anexa lB, Art. 9. An&!3J¥�a in _avans fata de tennenul convenit intre 
parti, sau peste numarul min im garantat de locuri de munca nou create, exonereaza concesion­
arul de raspunderea contractuala derivata din clauza pentru perfoada acoperita 111 avans. 

Art. 18 .12. - Inchirierea, subinchirierea constructiei, subconcesionarea terenului ori 
cesiunea contractului catre terti - 1n tot sau tn part� - este pem)i_sa concesionarului numai cu 
acordul scris al concedentului, in conditiile legislatiei 1n vigoare.

Art. 18.13. - Diversificarea s�u schimbarea profilului de activitate, mentionat la Cap. II. 
art. 1, alin. z;· din prezentul contract, este permisa concesionarului numai cu acordul scris al 
concedentului. 

Art. 18.14. - Concesionarul a re obligatia sa noti.fice concederitului ·schimbarea formei 
sale ju ridice, asocierea sau fuzionarea cu o alta-persoana juridica, romana sau sttaina, care gre­
veaza obiectul contractului. In acest caz, contractul de concesionare se va transcrie pe numele 
noii persoane juridice, prin moficarea corerspunzatoare la Cap. I. "PARTILE CONTRAC­
TANTE", din prezentul contract. 

Art. 18.15. - Orice 'intelegere legala tntre paqi, survenita in perioada derularii 
contractului, va fi consemnata in scris, semnata �i parafata de ca.tre parti �i va constitui anexa 
prezentului contract, fiind total supusa clauzelqr economice �i juridice continute de acesta. 

X. DISPQZIJII FINALE

Art. 19. - Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai cu acordul 
pat1ilor, cu except ia clauzelor obligatorii acceptate prin oferta concesionarului. 

Art. 20. - Concesionarul are obligafia sa mscrie terenul concesionat in evidentele de 
publicitate i11,19biliara tn termen de 10 (zece) zile de la semnarea contractului de concesionare . 

... 7 ... 

33 



Art. 21. - Procesul-verbal de predare - primire a terenului, 1mpreun� cu planul de situatie�i Raportul Comisiei de licitatie, fac parte integranta din prezentul contract de concesionare. �· Art. 22. - Prezentul contract lffivind concesionarea terenului situat tn intravilanul \ \"'"
Municipiului Bacau, str. STADIIH.lf • nr. 28 cusuprafata de 40,00 mp., s-a incheiat astazi 15.04.1999 la sediul Consi1iului Localal Municipiului Bacau, in 3 (trei) exemplare, din care unul pentru concesionar §i doua exem­plare pentru concedent.

CONCESIONAR, 
S.C. caaNIS CO.UXT S.R.U.

, DIRECTIA ECONOMICA,
_,

} 
' 

VIZAT LEGALITATEA KN\ MIHAIDESOJ
I. ' /� ,(., t.,.,•;( • (_..{.,,,l_ !

DAtCIWE&l.J CffiSTANTIlNTOCMIT,. ______ _



R(}IANIA 
JUDETll BACAU 

SILILl LOCAL Al MJNICIPILlUI BACAU 
NR. k� JP DIN t"�o>,v 1919 

PROCES - VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE 

Astazi, ____ 199_, COTiisia constituita conform Dispozltlei 
nr. 63/28.01.1998 a Primarului Municlpiului Bacau, formata din: 

1. CIDBANU GHEOOE - sef Blrou Disciplina In ConstruGtii;
2. DOCillESOJ CONSTANTIN - sef Blrou Concesionari;
3. IFRIM DORIN8- - sef Serviciu Cadastru, Fond Funciar;
4. BRASOVEANU LILIANA - inspector, Serviciul Cadastru, Fond Funclar,

am procedat la predarea · terenului in suprafata de c;o m.p., situat !n
intravilanul Municipiului Bacau, str .. _....;o��:.....CJ,_v!...:....:r&;,..-/,:.....)�_;_�_,:;__fr....:.,_' _______ _ 

nr. 2 d , chlui, d-Ae:f:.;- s.c. C},-f}..:;,#,4rJJ /I� (°'K v P .c 
1n baza Contractului de concesionare nr. /oS2�//t:5 ... c<o', Q'3j5'1_ 

Preientul proces - verbals-a lntotmit In 4 exemplare, din care, 
unul pentru primitor, unul pentru SUAT-DC, unul pentru Serviciul-�adastru, Fond 
Funciar si unul pentru Biroul Concesionari1 conform planului anexat. • 

• Q 

AM PREDAT, 
COOSillll LOCPl Pl MJNICIPillUI BACAU 

prin 

aJ.1ISIA: 1.
--,H,

�,------
2 •. -4-l=-+----
3.-:.....-,--,i�-:i=---
4._._.-.,--.;..,......__ 

,f " Q ,,;t;,�<>, 

·i:---'
(i 7'\ 
\j • ·1
\::,, . '\ r.-:, 

'{' <:?E1:�i�;�;;:/)f 



NR. 

ROMANIA 
JUDETUL BACAU 

�E� BtD� 2015

ACT ADITIONAL 

la contractul de concesionare nr. 10526 din 15.04.1999 

Incheiat intre AUTORITATEA EXECUTIVA A CONSILIULUI LOCAL AL 
MUNICIPIULUI BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti, nr. 6, reprezentata prin DL. 

. DUMITRU SECHELARIU - PRL'1AR si DL. PASCAN FLORIN - DIRECTOR AL DIRECTIEI 
ECONOMICE, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte, si 

S.C. CERDENIS COMIXT S.R,L., reprezentata prin DL. LEAHU VASILE -
ADMINISTRATOR, cu sediul in jud. Bacau, Municipiul Bacau, str. Martir Horia 17/A/2, 
inmatriculata la Registrul Comertului sub nr. J04/646/1998, in calitate de CONCESIONAR, pe de 
alta parte, 

Avand in vedere cererea inregistrata sub nr. 26030 din 20.04.2015 si actele 
doveditoare anexate (Rezolutia nr. 6583/24.05.2013 emisa de Oficiul Registrului Comertului de pe 
langa Tribunalul Bacau IN Dosarul nr. 22427/22.0S.2013, Certificatul de Radiere eliberat de ORC 
de pe langa Tribunalul Bacau, Raportul Lichidatorului Parau Viorel, nr. 1/22.05.2013 si Actul de 
Partaj Voluntar Bunuri Comune autentificat sub nr. 800/03.04.2015 la Biroul Individual Notarial 
Zaharia Elena), prin care D-NA IOSUB CERASELA solicita transcrierea CAP. I - Partile 
Contractante din contractul de concesionare, s-a incheiat prezentul 

ACT ADITIONAL 

A. CAP. I din Contractul de Concesionare nr. 10526/15.04.1999, se modifica si va
aYea urmatorul continut: 

CAP. I. - PARTILE CONTRACT ANTE 
Incheiat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti, nr. 6, 

reprezentat prin DL. ROMEO STAVARACHE -PRIMAR, in calitate de CONCEDENT, pe de o 
parte, si 

D-NA IOSUB CERASELA, cu domiciliul in Bacau str. Holtului, nr. 135, identificata
cu C.I. seria X£.,·n:r. 764953, C�N:P:-2690226040077, br calitate de CONCESIONAR, pe de alta 
parte, 

!!:..Celelalte prevederi ale Contractului-de Concesionare nr. 10526/1S.04.1999, sunt si 
raman in vigoare. 

CONCEDENT, CONCESIONAR, 
MUNICIPIU�.-� 

prin � 

�

� IOSUB CERASELA 
PRI , ,, 

ING.ROMEO STA',� . ll 

0& .,,l!l(l'"4: :.;,' '-...,: ·.,. 

'DIRECTIA ECO NOMI CA, / ,{ 
DIRECTOR, EC. VINER! A CLEMENTINA:�"':1- ,,...._,, 
COMPARTIMENT EVID TA 

·-� -- :1-/ '.er-cf1_c:J� V'u.thJC1,7' ct
1

Jr�INCASARI DEBITE, EC. · CAN SIMONA� ;/� r t 
VIZAT LEGALITATEA,.,__ _ __

� INTOCMIT, IONICA MI _ ., 
l



' MUl'{ICIPIUL
BACAU 

NR. /4 (J.2./1 DIN 03.04.2024

ACT ADITIONAL NR. 1 

DIRECTIA PATRIMONIU 

la contractul de concesionare nr. 10526 din 15.04.1999, asa cum a fost modificat prin 
Actul Aditional nr. 68800/28.04.2015 

Inc:heiat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Pictor Th. Aman, 
nr. 94 C, reprezentat prin DR. ING. LUCIAN-

D
ANIEL STANCIU-VIZITEU - PRIMAR, In

calitate de CONCEDENT, pe de o parte, si 

D-NA IOSUB CERASELA, cu domicillul in str. Holtului, nr. 135, Munlclpiul Bacau,
Judetut Bacau, identificata cu C.I. seria Z.C., nr. 4649.02, C.N.P. 2690226040077, in calitate de 
CONCESIONAR, pe de alta parte, 

Avand In vedere cererea inregistrata sub nr. 128804/27.02.2024 si Hotararea 
Consiliului Local al Municiplului Bacau nr. 104 din 28.03.2024, s-a incheiat prezentul

ACT ADITIONAL 

A. CAP. 3. Art. 3 din Contractul de Concesionare nr. 10526 din 15.04.1999,
asa cum a fost modificat prin Actul Aditjonal nr. 68800/28.04.2015, se completeaza cu 
al.in, C2l dypa cum urmeaza: 

"Durata concesiunii se prelungeste pentru o perioada de 12 ani si 6 luni 
ineepand de la data de 15.04.2024. Contractul de conc:esionare inceteaza de drept la data 
de 15.10.2036." 

JL_Celelalte prevederi ale Contractului de Concesionare nr. 10526 din 
15.04.1999, asa cum a fost modlficat prin Actul Aditional nr. 68800/28.04.2015, sunt si 
raman in vigoare. 
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Oficiul de Cadastru �i Publicitate lmobiliara BACAU 
Biroul de Cadastru �i Publicitate lmobiliara Bacau 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 71949 Bacau 

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN lntravilan
Adresa: Loe. Bacau, Str STADIONULUI, Nr. 28, Jud. Bacau

Nr. cerere 55241 

Ziua 03 

Luna 06 

Anul 2024 

Cod verificare 

100168962910 

·-

llllffilllllllll�IIII 

Nr. CF vechi:8776 
Nr. cadastral vechi:3745 

Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / ReferinteCrt topografic 

Al 71949 40 Constructia Cl inscrisa in CF 71949-Cl; 

B. Partea II. Proprietari �i acte

Tnscrleri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale I Referinte
25334 / 19/12/2000 

Act nr. 0; 

Bl lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege. cota actuala I Al 

1/1 
l} MUNICIPIUL BACAU-DOMENIU PRIVAT

OBSERVAT/1: (provenita din conversia CF 8776) 

54309 / 21/07/2016 

Act Administrativ nr. plan de amplasament �i delimitare, din 21/07/2016; 
B2 se noteaza repozitionarea imobilului I

Al 

C. Partea Ill. SARCINI

lnscrieri prlvlnd dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale !de garantie si sarcini Referinte
54309 / 21/07/2016 
Act Administrativ nr. Act adit. nr. 68800 la contractul de concesionarenr.10526/1999, din 28/04/2015 emis 
de MUNICIPIUL BACAU; 
C2 !ntabulare, drept de CONCESIUNE I

Al 

1) IOSUB CERASELA

. f (,
v
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Carte Funciara Nr. 71949 Comuna/Ora$/Municipiu: Bacau 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte 

71949 40 

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren 

Nr Categorie Intra Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte 
Crt folosinta vilan (mp) 

1 curti DA 40 - - - teren concesionat 
constructii 

Lungime Segmente 
1) Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment 
tnceput sfa�it <""(m) 

1 2 5.0 

2 3 8.0 

3 4 5.0 

4 1 8.0 

""" Lungimile segmentelor sunt detenninate in planul de pro1eqie Stereo 70 $1 sunt rotunjite la l milimetru. 
- Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 millmetru.

Pagina 2 din 3 
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Carte Funciara Nr. 71949 Comuna/Ora!j/Municipiu: Bacau 

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea 
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati �i procese 
administrative prevazute de legislatia 1'n vigoare. Valabilitatea poate fl extinsa �i in forma fizica a 
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii �i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.ro/veriflcare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. 

Data �i ora generarii, 

03/06/2024, 10:39 

1f{;:;;;;�;t� 
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Suprafafll d.tn act = 40 mp 

Inspector 

Conffrm.irilltiliuwtea lmobliului /(1 bili!ti de date integrara si 
atilb11iroa nl.lirianilui .tac:/1.wtral • 

Semnatµr,Hl! S\all\l)illl 
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Suprafata miisurata a imobilului {mp) Nr. cadastral 
\,.-// 0 (" 
.-11 :l-r-7 

----·-------------+------------------------, 
40 

Bacau,strada Stad,onului nr 28 JUd Bacau 

Nr Carte Funciara Unitatea Admin,strauv Teritoriala ( UA1) 
BACAU 

-·- ..

A Date referitoare la teren f ,- �eg<>Md, "P" i\0 ·-
" 

---------i 
elJ lolos1n a { mp1 _.1.-______

___ en\iun, 
CC 40 ·�- _I feren111t_1avilanconc<�s1ona1 ------···-------------

Total 40 f 
B.Date referitoare la constructii

�. 

uprafa\d constru,i:i·-

1

· ·-

� 

Destinaha ta sol (mp) Men\1un1 
__ ( _ Cl£ 40·--•- }fi)aiiu·comercial.reg,m de inait1rne D+P Sec!" 80 mp � 

__!2!...A.L 40 -·-- -·------- --·---

Executant, 

BACIU CONSTANTIN 

Confirm executarea masuratontar la le1en 

carechtudinea intocm,n� dacunrenlf)/1e1 
cadaslra/e Sr coresp.onc:Je1ita acJsi�/a .. 
u reahfatea din ·1eren , 

· 

. Sem
1

1L1ra si st1101pda;. · 
.r, 

, ... :. : /g ;- 1 

D 

Suprafata lotala masurata = 40 mp 
Suprafata din act= 40 mp 

Inspector 

Confirm introducerea 1mob1/u/u1 tn baze de dale m/egrala s, 
alribttirea numar11/u1 cadastral 

Semnatura s, starnp1la 

Data 

Stampila BCPI .f t}.}'c:· 7//c / 6 
.✓ 

-- - -------�--------------------------------------------- -----·-----------------------' 
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COMPARABILE UTILIZATE 

st:zria De y.)nnre- v De tnc.hirtat v Arl}i1:t1\bluri re2idenriate v Companu v Credit.are 

Teren intravilan 442 mp, cartier Cornisa, Strada Toamnei 150 000 € 

ft..nJ!..U.Of..lUl.PU.�. 

Oe,v�niare - De-frtchirtat v AMa..mblurrrezld.e-nyale v Coir.p.1nll v Cr�lt.Jre 

Teren intravilan 442 mp, cartier Comisa, Strada Toamnei 

<.,. �.) '·,'-·?(/}�-_.\·, 

'"<,.,, 
'✓ \ 
\ ' 

1,-;<·i 

,, i 
_! 

--�lf 

150 000 € 

fr.l!!llIDL\lll.Pttl 

Adaug3 anun; 

r",i:im;t,�:,-2'!,j,n,�eC�ttit.1;;(1 _t:s:-;S.C; C?tx 
.,jril;r.e:�,�:.:.sG.i'L·;�pt.;;:,1;)·� 

; � .. •. : ,/'?_q'-:·; ffe::_ �tjj 

& CO'ntulmeu Adauga anun; 

Suttt !nteresat(J) d"! .lC-est t.ere., rl� 
vanzare ;, .lf vr,1:a sA iJc OVt;)Q:lCr�. 

-.�tert cu 1r-terflf rt�r.-s:P Ni. 
Molµimes.d 

f-.tr.i:;i.�1: 1.t-,;;,n/ ..c.�;t,;, .fue-�r!� S.t. ,)!l( 
Cq:;,ii:: tn-;;.::�s;.,r:..l. m�ri.t;l0l.U!UJ1! 



Rat.; �.6Mdtd: 
3.699 RON /(una· 

Prezentare generala 

',, SUpra r a\J utila 

0 Locatie 

Vi.:io11are la dlst:an,a 

Descriere 

A.ViJM: 
111.375RON (15¼) 

442m' 

urbana 

Vanzare teren oportunitate 

COMPARABILE UTILIZATE 

t'•e,rlodda imprumutuiu1: 
30ani 

:1: Tip teren 

.:._.:. Dimeosiuni 

A Tip v�nzJtor 

150 000 € 

Folos�te calculatorul de 
credite 

de construit 

agentie 

242250€ 

l'n!!lll!).UJJ!.&I 

Ap�:i"\{Ufi ,:ie, G�Jle: 

�?-w,���;0 
_. n� ce-•$,f:; ;efi.�-i�:•:!i .i.-:-i� ... ,r ;;;��11 p 

Adauga anunr 

�rt:'.,1�t.ra\-.::«,; ���f;"'· ,:::':.,t(, �:lt2 5 Cot;< 
0n::.>ir;!�v;:Z5t)t1...:t\,:.r,.t}mir..!m!!.i: 



Vanzare teren oportunitate 

R�u e��imat�: 
5.974 ROt<! .llun°' 

Avans: 
179.871 RON (i5%) 

(.� Vizionare ta distantll 

Prezentare generala 

",, Suprafa\3 utit3 

'r VizJonare la disrantl:1 

Oesc.riere 

Prezentare generalll 

'\ Soprafol� utila 

;;: Lo,atte 

1' Vizionare 1a distanta 

Descriere 

969m1 

969m2 

COMPARABILE UTILIZATE 

Pe:i"lo-3da trnpt\.imµndui: 
30ani 

'·' T!p teren 

':; Dimensiuni 

A Tip v�nzJtor 

Tip teren 

Ii._. Dirnensiuni 

A Tip vanza.tcr 

242250€ 

242 250€ 

Folosefte cakulatorul de 
�redite 

242250€ 

Va propunem s.p�van·z�,e !Up<.!fot" de: 969 mp, t1m.•t1 ri�aMilan, 5ltuatsv�te!lt:'. pe su.:1do Cas:t«'!n\for nr. 3: di':'l Sacao, Int,� dou� 
ti:Ot:n1 d� 10,;:1Jinte. Pentru bac,:1uao!, re!pe<:ltY pe.•mu ,el care ;:uno,;,c :i�na mul'lit.lpJ!d, i:ererrul µoare ;1 id=:nt::1ca.t h"! lmedic1ta 
"e,inat,)te a stattei de !Y Oti.rontu. 0 oportuni(iHC� fomast/ca ci.e 11fac,w pentru o'e<?1:ctt,3_toi11 !mo.bH!M!, Es!e b:ne .sl aveti 1� 
vedere fapfad t.J in ,;:ond;;!ile hi k:;cul'i!e 'c:ie r,.irc-:lrt: din mut1i<:ipJl1! B.i.ca� sunthmitat>!', ;i:chi,;JtionMe-.:. un�I suprdfete: c!e i�nm 
r:io:z1�or;•,1e-inue-cf,cu.1 blo�ur(t5e---tcf,::uintt conatittne. ra:a re-zeN�, r.; ale.ten!: txceptlon.ala. Me-.t!'U p.iitr�t. C'O;l-Sta 250 ei.::o, u�nr 
negQct.abil. 

Vrei sa monitorizezi propriet3ti similare-? 
Acthrea� notiflc#rlle. }1·nu p1er<Je n!tlO of�rt�. 

Particularitllti 

4 Ncitific.&•m.& despre: anunturi .s:!mifare 

�:-7'T1 

Ai�tirltun de- Gcoghz 

�-..,,,,.-TI

. .  KIWI KFINANCE.'' . E��ift'��r,i,;1� 
. 

Vrtt n:(I� I� _Di!stt -,�_de ;tdite ip<ltis:ue{,,tr,'�n 
,m�-rbct._· 

KIWI ii FINANCE'' 
f.l.�t�_.aj..��,u��v:-.-: 

Vre'i'�ces·1a piste: 1)0 d�.�_d;_tt'i�!ti-it inti--;,,� . 1:��ilr!G<J . 

_,;.JJ.teic�ESA!MllRUM!iT >�A¥8�¥-i 1.n 

Vezi toat� ofertele 



COMPARABILE UTILIZATE 



COMPARABILE UTILIZATE 

100 000 € 

Vand teren in Bacau pe strada Frasinului { in spate la piata sud} 100 000 € 

Rat� estimat/i; 
2.4Ci6 RON./luo-, 

Prezentare generala 

0 Loca;ie 

o Vizi<,tiare la dis1an1a 

Descrlere 

1-_.wms: 
74:25oRON(l5%) 

33Sm> 

urbana 

P�r_laad_:i, tmp:vmot_rJf.;_i; 
·soani 

:-;·! Tip teren 

Dfrn�nsiuni 

A Tip vJnzator 

299(Jmt. 
�=t 

FofoseFe cakulatorvl de 
credite 

de constrult 

agen\ie 

CRISTI IM09 BAC!,U VA ofera in e>:c/U:Sl:.iltate spre vam.are un t�ren f."'ltra\.'Uan, �tu.at� BAO.LI p� wada .fr.:i.stnuful ( ih spate la 
_pl.it;.;, S.l..10) :,, supr�fata fo�-at� d� 335 mp cµ de-�ide:re .:;pre.am�!e-srrn2i. 

Vrei s3 monitorizezi proprletati similare? 

.A.al\.'eau notif/1:¼d!e ;1 nv pler'd1: nkiO cf�rt-�. 
.$ N.otifitl•m� despre C1nuo\uri simifar� 

Rtlport.ttu:lt 

. 
. . 

Vio�f�ldr �. 60015,0;. B�c�·U. Sa,c,u 
{/O�{!t�t_e): 

Vezi·toate ofertele 




