
HOT.ARA.REA NR. 372 DIN 31.10.2024 
privind aprobarea vanzarii cu drept de preempfiune catre constructorul de buna credinta, a 

terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Bacau, aferent imobilului-locuinta, situat 
in municipiul Bacau, Str. Ionita Sandu Sturza nr. 22, in suprafata de 101,00 m.p. 

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in �edinta ordinara la data de 31.10.2024 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificarile �i completarile ulterioare, 
A vand ill vedere: 

-Cererea doamnei Gavriliu Oana-Cristina 'inregistrata cu nr. 129441 din 28.03.2023 la Primaria
Municipiului Bacau, prin care solicita cumpararea terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului
Bacau, aferent imobilului-locuinta, situat in municipiul Bacau, Str. Ionita Sandu Sturza nr. 22, in
suprafata de 101,00 m.p.;
-Procesul Verbal nr. 186262 din 12.09.2024 al Comisiei de analiza a cererilor �i documentatiilor depuse
de solicitanti constituita in baza H.C.L. nr. 65 din 26.02.2021;
-Referatul nr. 194581 din 08.10.2024 inaintat de catre Directia Patrimoniu- Compartiment Evidenta �i
Inventar Domeniu Public �i Privat, prin care se propune aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune
catre constructorul de buna credinta, a terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Bacau,
aferent imobilului-locuinta, situat in municipiul Bacau, Str. Ionita Sandu Sturza nr. 22, ill suprafata de
101, m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau 'inregistrata cu nr.198861/18.10.2024;
-Raportul Directiei Juridice 'inregistrat cu nr.198862/1/18.10.2024;
-Raportul Directiei Patrimoniu 'inregistrat cu nr.198862/2/18.10.2024;
-A vizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotarare: nr. 400/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
370/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 �i nr. 477/29.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 586 alin. (1 ), alin. (2), ale art. 1.650 �i ale art. 1. 730 alin. (1) din Legea nr. 287 /2009
privind Codul Civil, cu modificarile �i completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) �i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) �i ale a11. 364 alin. (1) �i alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) �i art. 139 alin. (2) �i alin. (6) din O.U.G. 
57 /2019 privind Codul administrativ, cu modificarile �i completarile ulterioare, 

H O T  AR A� TE: 

ART. 1 Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privata a Municipiului 
Bacau, 'in suprafata de 101,00 m.p., situat in municipiul Bacau, Str. Ionita Sandu Sturza Nr. 22, avand 
CF nr. 89560 nr. cadastral 89560, teren ocupat de o constructie cu destinatie- locuinta, aflat 'in 
proprietatea SC ATELIER CRISCAKES SRL. 
ART. 2 (1) Se aproba RAPORTUL de EVALUARE nr. 89 din 16.07.2024, elaborat de SC ADEVAL 
EXPERT SRL Bacau, privind estimarea valorii de piata a terenului proprietate privata a Municipiului 
Bacau, 'in suprafata de 101 m.p., situat 'in municipiul Bacau, Str. Ionita Sandu Sturza Nr. 22 avand CF 
nr. 89560, nr. cadastral 89560, 'in vederea vanzarii catre constructorii de buna credinta care beneficiaza 
de un drept de preemptiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor, identificat in Anexa, parte 
integranta a prezentei hotarari. 

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 



ART. 3 (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de 
30.300 euro la care se adauga taxa pe valoarea adaugata, platibil in lei la cursul de referinta al Bancii 
Nationale a Romaniei din ziua efectuarii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat S.C. ADEVAL 
EXPERT S.R.L., Ing. Popa Adrian. 

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii Consiliului
Local �i acesta i�i poate exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii. 

(3) Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de
la exprimarea optiunii de cumparare. 

(4) Cumparatorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara,
numai dupa achitarea integrala a pretului de vanzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliara prevazute de lege precum �i contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de 
catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumparator. 
ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumparare a terenului inceteaza efectele contractului 
de concesionare/inchiriere incheiat intre Municipiul Bacau �i cumparator, iar Directia Economica­
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite �i Taxe Locale, Serviciul Evidenta Patrimoniu­
Compartimentul Evidenta �i Inventar Domeniul public �i Privat vor inregistra toate modificarile 
intervenite ca urmare a adoptarii hotararii. 
ART. 5 Se imputernice�te Primarul Municipiului Bacau, sa semneze la notarul public, actul de vanzare­
cumparare, in forma autentica. 
ART.6 Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin Directia Economica­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite �i Taxe Locale, Direqia Patrimoniu - Serviciul Evidenta 
Patrimoniu �i Directia Juridica. 
ART. 7 Prezenta hotarare va fi comunicata catre Primarul Municipiului Bacau, Directia Economica­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite �i Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta 
Patrimoniu �i Directia Juridica. 
ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotarare va fi comunicata la 
Institutia Prefectului - Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii. 
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CONTRASEMNEAZA. PENTRU LEGALIT ATE 
SECRET ARUL GENERAL AL MUN. BACA.U 

NICOLAE - OVIDIU POPOVIC! 

Hotararea a fost adoptata cu 19 voturi pentru. 



ROMANIA 
JUDETUL BACAU 
CONSiLIUL LOCAL BACAU 

ANEXA LA HCL NR. 372 DIN 31.10.2024 

RAPORTULdeEVALUARE 
nr. 89 din 16.07.2024 

elaborat de SC ADEV AL EXPERT SRL Bacau, privind estimarea valorii de piata a 
terenului proprietate privata a municipiului Badiu, in suprafata de 101 mp, situat in 
Municipiul Bacau, Str. Ionifa Sandu Sturza Nr. 22 avand CF nr. 89560, nr. cadastral 
89560, in vederea vanzarii catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un 
drept de preemp(iune la cumpararea terenurilor aferente construcfiilor. 

PRES SEDINTA 

, -:.,:.,--=_�� 

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE 
SECRET ARUL GENERAL AL MUN. BA �U 

NICOLAE - OVIDIU POPO I 



ADV Nr. 89/16.07.2024 

RAPORT DE EVALUARE 

TEREN INTRA VILAN 

MUNICIPIUL BACAU, STR .. I .. S. STURZA, NR. 22, JUD. 

BACAU 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT 

DESTINATAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU 



Catre, 
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU, 

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun. 
Bacau, str. I. S. Sturza, nr. 22, jud. Bacau, in suprafata de 101,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, 
conform HCL 606/27.12.2022 privind actualizarea inventarului domeniului public al mun. Bacau insusit prin 
HCL 157/2018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere 55243/03.06.2024, avand nr. cadastral 89560. 
Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau. 

Evaluarea s-a realizat la data de 17.06.2024 in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii 
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 
aferente constructiilor. 
lnspectia pe teren, actualizarea ?i documentarea informarii cu date de piata precum ?i Tntocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfa�urat fn perioada 17.06.2024 + 15.07.2024. Data de referinta pentru care sunt 
valabile toate calculele, analizele ?i estimarile efectuate este 17.06.2024. Valoarea este raportata Tn lei, Tn 
conditiile unei plati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la baza estimari fn valuta, s-a uti!izat 
cursul valutar BNR, valabil la data de 17.06.2024, respectiv: 1 EURO= 4,9768 RON. 

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documenta!iile puse la dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatiilverificari suplimentare, fiind vorba 
despre o lucrare efectuata la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin. 

Rezultatul evaluarii 

In baza calcule!or efectuate, a ipotezelor ?i a conditiilor !imitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare 
supuse evaluarii, la data de 17.06.2024 este: 

Vteren -101.00 mp. Bacau, str. I. s. Sturza. nr. 22 = 150.800 lei, respectiv 
Vteren -101.00 mp - Bacau, str. I. s. Sturza, nr. 22 = 30.300 euro (300,00 euro/mp) 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin TVA. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 17.06.2024, unnand a fi corectate ori de cate ori piata o cere. 



==� .... ............. . _ 

CERTIFICAREA VALORII 

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Adrian Popa in calitate de Administrator, declar ca

evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca: 

• prezentarea faptelor din raport sunt corecte �i reflecta cele mai pertinente cuno�tinte ale evaluatorului.

analizele §i concluziile sunt !imitate numai la ipotezele §i conditiile prezentate in acest raport. 

G evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate. 

cs dupa cunostintele evaluatorului, inforrnatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 
verificate in limita posibilitatilor; 

• onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

• evaluatorul Tndepline§te cerintele adecvate, de calificare pmfesionala.

evaluatorul are experienta Tn ceea ce prive�te localizarea §i categoria de proprietate care este evaluata.

• evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatilor

• nici o persoana, cu exceptia celor specificate Tn raport, nu a acordat asistenta profesionala Tn elaborarea
raportului.

• nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 
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CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII 

1.1. ldentificarea si competenta evaluatorului 
Evaluarea expusa In prezentul raport a fost realizata de catre societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., 
rnembru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobile 9i nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societati. 
Evaluatorul detine calificarea 9i competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
pa1ile interesate Tn Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei). Afirmatiile prezentate 9i 
sustinute 1n acest raport sunt adevarate 9i corecte; analizele, opiniile 9i concluziile prezentate sunt !imitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. ln derularea 1n'tregului proces al evaluarii 
care a dus la opinia raportata, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat In niciun fel. Suma reprezentand 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea In raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din pari;ile interesate 9i nu este influentata de 
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare 9i niciun interes sau influenta legata de partile implicate. 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva 9i impan;iala. 
1.2. ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 
Tn conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de eva!uare se poate utiliza exclusiv de 
catre Municipiului Bacau, in calitate de Client 9i Destinatar 9i contine inforrnatii adecvate doar necesitatilor !or. 
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei teri;e parti, daca aceasta 
nu a fost desemnata Yn scris ca posibil utilizator 9i nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii 
produse paftilor in drept in cazul in care un ten; ar detine 9i utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar 
prirni (chiar 9i pe cale oficiala) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decat 1n 
cazul 111 care este autorizata de catre evaluator 9i identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand 
aceasta identificare nu exista explicit, iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate 111 legatura cu 
prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al lui 9i nu este Tndrepta1ita la 
niciun fel de pretentie fata de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar faF,\ de utilizatorii 
desemna1i 9i nu poate fi extinsa fa1a de niciun tert. 
1.3. Scopul evaluarii 
Evaluarea, s-a realizat in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de 
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat eel declarat; evaluatorul nu 19i 
asuma responsabilitatea niciodata �i 1n nicio alta circumstan1a sau context 1n care raportul de evaluare ar 
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul 
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar. 
1.4. ldentificarea bunurilor supuse evaluarii 
Obiectul lucrarii ii constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in Bacau, str. I. S. Sturza, 
nr. 22, in suprafata de 101,00 mp, avand nr. cadastral 89560 si CF 89560, conform extras de carte funciara nr. 
cerere 55243/03.06.2024. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau - Domeniul privat conform HCL 
606/27.12.2022 privind actualizarea inventarului domeniului public al mun. Bacau insusit prin HCL 157/2018. 
La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 101,00 mp, este libera de sarcini, conform extrasului 
de carte funciara mentionat mai sus. 
Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 
1.4. Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la 
dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatii/verificari suplirnentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata 
la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin. 

1.5. Tipul valorii 
Luand 111 considerare scopul prezentei evaluari, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior, 
de catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 
aferente constructiilor, tipul valorii adecvate este "valoarea de piaW, definita de SEV 100 - Cadru general 
(IVS i00 - P?J:lra,g�nwal) ca fiind: ,,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), 
la data evaJtr�riU11tre'u�,cumparator hotarat :;;i un vanzator hotarat, 1ntr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un 
marketi��adEz�yaf i:ffJ;!i ��e paf1ile au action at fiecare rn cuno9tinta de cauza, prudent §i fara constrangere." 
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Aceasta valoare, de regula, datorita volatilita1ii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii �i nu 
va putea fi atinsa ,n cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat condi1iile pietei cat �i situatiile 
de vanzare pot diferi fata de acest moment Raportul de evaluare este valabil fn conditiile economice, fiscale, 
juridice $i politice de la data Tntocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport i§i 
pot pierde valabilitatea. Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul 
proprietatii �i de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR. Valoarea a fost estimata in moneda "Lei". 

1.6. Data evaluarii 
Data evaluarii, la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru $i conditiile 
!imitative este de 17.06.2024. Valoarea este raportata ,n LEI, fara TVA. Conversia valorii ,n EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR= 4,9768 RON, valabil pentru data de 17.06.2024. Valabilitatea exprimarii valorii Tn cele doua
monede, precurn �i echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a
valorii putand fi diferita pentru cele doua monede.

1.7. Documentarea privind efectuarea evaluarii 
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 

Colectarea informatiilor privind proprietatea imoblliara supusa evaluarii. 
• Analiza informatiilor disponibile.
• Prezentarea rezultatelor si concluziile.
Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii §i s-au examinat locatia
(cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) §i vecinatatile.
In realizarea analizelor, judecatilor 9i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate inforrnatiile relevante 
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate 
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele inforrnatii: 
> Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv:

• HCL 606/27.12.2022 privind actualizarea inventarului domeniului public al mun. Bacau insusit prin
HCL 157 /2018;

• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55243/03.06.2024;
o Plan de amplasament si delimitarea a imobilului;

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu lsi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
> lnformatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata

proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac
obiectul evaluarii.

>- lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a 
municipiului Bacau. 

>- lnformatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, Tn special site-uri de internet 
cu publicitate imobiliara (www.olx.ro, www.storia.ro, www.imoradar24.ro, www.imobiliare.ro, 
www.lajumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare. 

> Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022.
> Alte documenta1ii formate din preturi practicate pe piata libera a terenurilor, preturi practicate de

constructori, preturi libere de inchiriere a spatiilor de depozitare, cataloage de costuri.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile �i documentele pe care le-a avut la dispozitie, fiind 
posibila existenta $i a alter informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunmJtinta. Evaluatorul a 
obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte $i de incredere, dar nu se asuma nicio 
responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 
1.9. lpoteze si ipoteze speciale 
Principalele ipoteze si conditii !imitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt urmatoarele: 
1.9.1. lpoteze: 

• evaluarea s_�-€1-efec_t_uat pe baza documentelor furnizate de catre Beneficiarul lucrarii, acestea au fast
presupu_��;;?,1n,Jaten�.$�;. evaluat�rul nu-!;i asuma nici o responsabilitate privi�d descrie_rea si_tuatiei juridice
sau a H!!Bnlor.,j;t�'�BfB�\etate. Titlul de propnetate se presupune valab1I s1 tranzact1onab1I daca nu se
specificaialtfpl; 1 .,•[�k� t1�--7;r1rt""tf�- r •. . ---.... --w•:.:�™:::)lr.'.:::<.:.::::::::,::::;:::::;:::�:::::�::::::::�!:::::::::� .. ;:;.,� 
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9 informatiile solicitate �i luate Ill collsiderare de catre evaluator sunt considerate a fi autelltice, fara ca 
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor; 

• evaluatorul a obtinut informatii, estimari �i opinii, ce au fost evidelltiate Ill raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

• se presupulle ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

., evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele rnagistrale 
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi 
eventuale stud ii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

• locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv docurnentatia cadastrala;

o au fost inspectate doar acele parti ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ca �i celelalte parti sunt
In aceea$i stare; se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-$i nici o responsabilitate pentru asemenea situa1ii;

o ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

c se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare collsiderata pentru evaluare
in acest raport;

• se presupune ca proprietatea este 111 concordanta cu toate reglementarile locale $i republicane privind
mediul Inconjurator, reglementarile §i restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse Tn prezentul
raport;

o nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea §i nici obligatia de a depista astfel de substante;

c evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei si a altar informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost fumizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor prirnite, nu ne
asumarn nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

,. previziunile sau estimarile continute 1n raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii; 
• evaluarea s-a efectuat 1n conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash.
• evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 17.06.2024, evaluarea s-a realizat in

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

1.9.2. Conditii !imitative 

o evaluatorul, prin llatura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna rnarturie in
instanta in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjarnente in aceasta
privinta;

• prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document �i nu poate fi publicat sub nici o forma,
fara aprobarea scrisa a evaluatorului;

• acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat §i pentru evaluator §i este valabil numai
pentru scopul mentionat 1n cadrul capitolu!ui si evaluatorul nu-�i asuma nici o responsabilitate daca acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

o in estimarea val9rH;pr9-prietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de ace!e bunuri imobile care au fost
prezentate ,de}El�.iterioiarul lucrarii, la inspectia pe teren.
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1.9.3. lpoteze speciale 
• ldentificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza documentatiei cadastrale nr.

89560 pusa la dispozitie de catre Beneficiar;
• conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;
• evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic s i
economic a l  zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;

e identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 
" documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 

anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 
" evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 

elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data 
evaluarii; 

" evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 

., raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.10. Restrictii de utili;zare, difuzare sau publicare 
Prezentul raport de evaluare a fast elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct 1.3, respectiv stabilirea 
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu Privat catre constructorii 
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare . 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in mod expres in Contractul de prestaI-i servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar Tn legatura cu bunul/bunurile identificat/e l?i nu poate fi utilizat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-!;ii asuma raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia 
cazului fn care responsabilitatea ar fi asumata explicit Tn Termenii de referin\a. Raportul de evaluare, fn 
totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus Tntr-un document 
destinat publicita1ii fara acordul scris 9i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei �i contextului in care 
urmeaza sa apara. Publicarea, pariiala sau integrala, precum l?i utilizarea lui de catre alte persoane decat cele 
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine Tncetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea 
Tn posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 
1.11. Oeclararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, 
iinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al 
profesiei de evaluator emis de ANEVAR 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
• SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general}
• SEV 101 -Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
• SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
• SEV 103 -Raportare (IVS 103)
• SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
• SEV 105 -Abordari si metode de evaluare
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
• GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaluarii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform CLI cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:
o Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile in

masura cunostintelor noastre.
" Analiz{:,l�,Eepl(;l):!le si concluziile prezentate in acest raport sunt !imitate numai la ipotezele si ipotezele 

srtii'i�ltjl$i';p,e�jfkf�t� anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 

'J;,•�,,· •�.:-�,,••�•�•:·.•:,••
--
::•:•;•• •.:;,·C•,-,•.• ••,• ,,,,·••·ir:.•�:�.•�•';'/)•'"" __.,.,.,.. t, � ., •·,. �' :x::r.. ;;.

, 
- .::;-::,:;t'l-· ....... _,_ .. ,.,�.;'���--�;_::;:;:;;;;:;:;;;'.;;;:;;�::.;: ::•;,;:::" .• -·•·•-'.�,';5,.,'.":'.�,"�t:· ........ _ ,'.°1.':t:i.!9/11 :i".'\_:.__,,,,.. • ,.;;·; ,,::.�•�;::�:_:,:_�;�::::�::;;;:-;;:::�;;;:;1;;;;;;:�;;; 

''(, ( � ·fr I 

� .. Jy,")i"t,;��<:<-:>/ 
"--.,,,.�:.:_���µ•,>,.,.,. 

7 



• Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport de
evaluare sau asupra vreunei parti implicate.

• Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate in
Contractul de servicii.

" Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate 
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

1.12. Descrierea raportului 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, 1ntocmit Tn conformitate cu SEV 103 9i cuprinde, pe langa 
termenii de referin1a, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor 9i judeca1ilor relevante pe care 
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de
la respectivul Standard.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 
valori au fost urmatoarele: 
• documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;
o inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;
• stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
• selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
" analiza tuturor informatiilor culese si 1nterpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
• obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;
• aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorului;
o analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;
• estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de
catre ANEVAR.
2.2. ldentificarea proprietatilor, descriere juridica 
Evaluarea a fost solicitata de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 
Raport de evaluare, conform Contractului de servicii nr. 156741/319/29.05.2024. Proprietatea imobiliara 
supusa evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. I. S. Sturza, nr. 22, jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate 1n copie la prezentul raport: 
o Extras de inventar - HCL 606/27.12.2022 privind actualizarea inventarului domeniului public al mun.

Bacau insusit prin HCL 157/2018 a Consiliului Local al mun. Bacau;
• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55243/03.06.2024;
• Plan de amplasament si delimitarea a imobilului;
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora �i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru Tn prezenta lucrare.
Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informa1iile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea 
existentei 9i a altor infonnatii de care evaluatorul nu avea cuno9tin1a. Orice neconcordante aparute din acest 
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. 
Raportul de evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, 
tranzactionabil si neafectat de niciun fel de sarcini. 

2.3. Tipul proprietatii; definirea pietii 
Proprietatea evaluata este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona ultracentrala a orasului, zona A, 
pe str. I. S. Sturza, nr. 22. Piata specifica este cea a terenurilor construibile din zona de ultracentrala a 
orasului. Zona __ .de_delimitare a subpietei este zona centrala a mun. Bacau, respectiv in imediata vecinatate a 
H otelu I ui J.?��slcfehtc:,,5_'.£', 
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2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2.4.1. Situatia juridica si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. 
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv Fisa corpului de proprietate, imobilul apartine Municipiului 
Bacau. 
Evaluatorul nu a avut la dispozitie actul de proprietate al proprietatii imobiliare, acesta fiind mentionat in 
Extrasul de CF pentru informare nr. 55243/03.06.2024, prin care este intabulat dreptul de proprietate, dobandit 
prin Lege, cota actuala 1/1, in favoarea domeniului privat al Municipiul Bacau. Evaluatorul a luat in considerare 
ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 
• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55243/03.06.2024;
• Extras de inventar - HCL 606/27.12.2022 privind actualizarea inventarului domeniului public al Mun.

Bacau insusit prin HCL 157/2018 a Consiliului Local al mun. Bacau;
• Plan de arnplasament si delimitare a bunului imobil.
La data evaluarii terenul este liber de sarcini conform extrasului C.F. 89560.
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.5. lnformatii despre zona si amplasament 
Terenul supus evaluarii este amplasat 1n zona ultracentrala a orasului, in imediata vecinatate a Hotelului 
President. Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidential (case 
nationalizate, vile) si cornercial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz 
casnic, restaurante, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc. In zona sistemul rutier este asfaltat cu o 
banda de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens, str. I.S. Sturza fiind una din 
principalele artere a orasului. 
fn zona se afla: 
• retea de transport Tn comun fn apropiere ;
,. unitati comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;
• spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, cabinet medicale, salon infrurnusetare, etc).

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante 
2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 89560, C.F. 89560, cu categoria de folosinta curti 
constructii, in suprafata de 101,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. I. S. Sturza, nr. 22, jud. 
Bacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populata cu locuitorii cu venituri ridicate. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 
• Auto - str. Razboieni, Soimului;
" Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt
Caracterul edilitar al zonei: I mobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.
In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
bancare, institutii de cult, institutii administrative.
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie: 
Zona de referinta: zona A. Amplasare foarte buna. Poluare redusa. Ambient civilizat. 
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este cornpusa dintr-un lot de teren avand suprafata de 
101,00 mp, aferent nr. cadastral 89560, aflata in proprietatea Municipiului Bacau. Conform extrasului de carte 
funciara nr. Cerere 55243/03.06.2024 terenul este liber de sarcini. Lotul de teren ce face obiectul evaluarii se 
afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii. Terenul este 
amplasat in Bacau, pe str. I. S. Sturza, nr. 22, fiind ocupat de o constructie C1, respectiv o locuinta, edificata 
in anul 1930, din categoria caselor nationalizate. Proprietatea este amplasata in zona ultracentrala a orasului, 
pe str. I. S. Sturza, nr. 22, in imediata vecinatatea Hotelului President, avand acces prin intermediul unei alei 
la str. I. S. Sturza. 
Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 
• la nord: proprietate privata;
o la sud: proprietate privata;
" la est: alee de acces; 
" la vest: proprietate privata. 
Terenul intravilan este plan, cu forma neregulata, in L, avand un grad de organizare satisfacator, accesul la 
proprietate realizandu-se prin intermediul unei alei direct din str. I. S. Sturza. Terenul dispune de toate 
utilitatile. Pe teren se afla o constructie C1, respectiv o anexa, compusa din doua incaperi. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE 

3.1 Analiza pietei imobiliare. Context general. 
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua 
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt 
banii. 0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. 
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete 
eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori 
ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea 
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca. In general, proprietatile imobiliare nu se 
cumpara cu bani.t';;i�@Ai�r,.,daca nu exista conditii favorabile de finantare, vanzarea este periclitata. Spre 
deosebire de g�t-el;/,i{�J�tr;iJ\ piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
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guvemamentale si locale, cererea si oferta de proprietati imobiliare poate tinde catre un punct de echilibru, dar 
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru 
un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe 
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna 
bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre 
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si 
pot fi privite ca investitii, sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor 
factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, sunt importante motivatiile, interactiunea 
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In 
functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si tipul' 
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri difente de piete 
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in 
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a 
proprietatii. 
Analiza pietei este procesul de identificare �i studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu §i constituie baza 
pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati, 0 constructie existenta sau propusa pentru o 
anumita utilizare poate fi ana!izata Tn functie de criteriile fezabilitatii financiare §i productivitatii maxime numai 
dupa ce s-a demonstrat ca exista o conformare corespunzatoare pe piata pentru existenta acelei utilizari. 
Valoarea de piata a unei proprietati este ,n mare masura dependenta de pozitia sa competitiva pe piata sa. 

3.2. Cererea so!vabila 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 
Cererea pentru un bun sau serviciu este creata de utilitate 9i este afectata de raritate. Cererea mai este 
influentata de dorinta �i de fortele care creeaza 9i stimuleaza dorinta. De9i atractia oamenilor pentru diferite 
lucruri ar putea fi ne!imitata, dorinta este restrictionata de puterea efectiva de cumparare. De exemplu, 
irnposibilitatea de a cumpara bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru ca pe o piata 
imobiliara oferta se ajusteaza lncet la nivelul $i tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu 
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit 
tip de proprietate imobiliara pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare !;ii I sau Ynchiriere, la diferite 
preturi, pe o anumita piata imobiliara specifica, lntr-un anumit interval de timp. Cererea, privita calitativ �i 
cantitativ, este influentata �i de oferta specific,\ influentand semnificativ preturile de tranzactionare Cererea 
solvabila este reprezentata Tn acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiara de a achizitiona 
acest tip de proprietate cu plata integrala, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare. 
Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 
administrativa, precum si de politica de rise a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 
fiind circumspecti.Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, 
poate sa vina din partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in 
locuinte unifamiliale sau spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism. 

3.3. Oferta competitiva 
Oferta este cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau inchiriere, la diferite 
preturi, pe o piata data, la o anumita perioada de timp. Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret, la un 
anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este un factor de baza al valorii. Ofetta 
se refera la disponibilitatile de a schimba dreptul de proprietate a produsului imobiliar. 
La data Yntocmirii raportului de evaluare, oferta pentru terenuri intravilane rezidentiale depaseste cererea. 
Exista pe piata oferte de vanzare, dar cumparatorii sunt destlll de circumspecti din cauza conditiilor existente 
actualmente pe piata, dominate de cresterea inflatiei si posibilitatile de finantare. 

In tabelul de mai jos sunt prezentate terenuri intravilane categoria curti-constructii, situate in zona periferica, 
mediana si centrala a municipiului Bacau disponibile la vanzare, la data evaluarii. 

Nr. 
crt 

Locatie Zona Caracteristici 
Pret Tip 

oferta(euro/mp) tranzactie 
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1. 

2. 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

10. 

11. 

12. 

13. 

14. 

15. 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
str. Soimului, jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
str. Decebal, jud.Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
str. Oituz, jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
str.lL Caragiale, jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
str. Oituz, jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
str. Trecatoarea 9 Mai, zona 
Precista), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
str. Toamnei(cartier Cornisa), 
jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
str. Castanilor(zona Orizont), 
jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
str. Frasinului(zona Piata 
Sud), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str.Electricienilor(z:ona 
Republicii), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str.Aeroportului(zona 
Republicii), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str. Letea(zona fostei fabrici 
Letea), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
sir.Avram lancu(zona Garii), 
jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
(zona Garii), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str.Traian Vuia(zona 
Mioritei), jud. Bacau 

ultracentrala 

centrala 

centrala 

median­
centrala 

centrala 

centrala 

median­
centrala 

median­
centrala 

median­
centrala 

periferica 

wperiierica 

mediana 

mediana 

mediana 

mediana 

mediana 

Teren intravilan, S = 361,00 mp, liber 
la constructii, suprafata regulata, 

utilitati la limita proprietatii, acces la 
strada secundara 

Teren intravilan, categoria curti­
constructii, S = 370,00mp, liber la 

constructii, suprafata regulata, utilitati 
in z:ona, deschidere la strada 

secundara. 
Teren intravilan, categoria curti­

constructii, S = 454,00mp, liber la 
constructii, suprafata regulata, utilitati 

in zona. 
Teren intravilan, categoria curti­

constructii, S = 440,00mp, liber la 
constructii, suprafata regulata, 

racordat la apa si energie electrics, 
restul utililatilor la limita proprietatii, 
acces la strada principala asfaltata. 
Teren intravilan, S = ·1 .440,00mp, 

liber la constructii, suprafata regulata, 
utilitati la limita proprietatii, acces la 

drum principal. 
Teren intravilan, S = 778,00 mp, liber 

la constructii, suprafata regulata, 
utilitati in zona , acces la strada 

asfaltata, constructii demolabile pe 
proprietate 

Teren intravilan, S = 442,00 mp, liber 
la constructii, suprafata aprox. 
regulata, utilitati in zona , dublu 

acces. 

Teren intravilan, S = 969,00 mp, liber 
la constructii, suprafata neregulata, 

utilitati in zona . 

Teren intravilan, S = 335,00 mp, liber 
la constructii, suprafata neregulata, 

utilitati in zona, dublu acces. 

Teren intravilan, S = 1555,00 mp, 
liber la constructii, suprafata regulata, 

utilitati in zona. 

Teren intravilan, S = 769,00 mp, liber 
la constructii, suprafata regulata, 

utilitati in zona. 

Teren intravilan, S = 2150,00 mp, 
liber la constructii, suprafata regulata, 

utilitati la limita proprietatii, 
constructie demolabila pe 

amplasament. 

Teren intravilan, S = 470,00 mp, liber 
la constructii, suprafata regulata, 

utilitati in zona. 

Teren intravilan, S = 485,00 mp, liber 
la constructii, suprafata regulata, 

utilitati in zona. 

Teren intravilan, S = 570,00 mp, liber 
la constructii, suprafata regulata, 

utilitati la limita proprietatii. 

Teren intravilan, s = 332,00 mp, liber 
la constructii, suprafata regulata, 

utilitati la limita proprietatii. 

415,51 

320,00 

299,50 

293, 18 

319,00 

250,00 

340,00 

250,00 

298,50 

100,00 

91,00 

200,00 

213,00 

227,00 

254,00 

298,00 

·\'/:'. .J, 

. ·/' 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

o ferta de
vanzare

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 
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,,_ ...... . 

17. 

18. 

19. 

20. 

21. 

22. 

-

. ·--.....;. _::.;.;�-..-,�_
-•··. 

·•····· -- .. . ... ···�--·· 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str.Bucovinei(zona Garii), 
jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str.Prelungirea Bradului(zona 
Mioritei), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str.Prelungirea Bradului(zona 
Mioritei), jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str.Buciumu!ui(zona Mioritei), 
jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str.22 Decembrie(zona 
Mioritei-Arena Mall), jud. 
Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str.Stefan eel Mare(zona Lid!-
Arena Mall), jud. Bacau 

-

··-· --- ..•.... -···· �--· .. ·· 

mediana 

mediana 

mediana 

mediana 

mediana 

mediana 

--- ... - -

. ....... .... . .. ·- ·-·· ·· .... -----•--:r h•••·-• -• ···---··••""'" 

Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber 
oferta de 

la constructii, suprafata regulata, 298,00 
utilitati la limiia proprietatii. 

vanzare 

Teren intravilan, S = 760,00 mp, liber 
oferta de 

la constructii, suprafata regulata, 131,00 
utilitati in zona. 

vanzare 

Teren intravilan, S = 3333,00 mp, 
oferta de 

liber la constructii, suprafata reguiata, 287,00 
u!ilitati in zona. 

vanzare 

Teren intravilan, S = 1300,00 mp, 
oferta de 

liber la constructii, suprafata regulata, 296,00 
utilitati in zona, dubla deschidere. 

vanzare 

Teren intravilan, S = 1175,00 mp, 
liber la constructii, suprafata 

298,00 
oferta de 

neregulata, utilitati in zona, dubla vanzare 
deschidere. 

Teren intravilan, S =4240,00 mp, 
oferta de 

liber la constructii, suprafata 210,00 
neregulata, utilitati in zona, 

vanzare 

In urma analizei generale a ofertelor de vanzare prezentate anterior, evaluatorul a ajuns la urmatoarele 
conclL1zii: 

• Piata imobiliara a terenurilor intravilane - categoria curti constructii, la nivelul municipiului Bacau este
intr-o continuua scadere, numarul ofertelor pentru asemenea tipuri de proprietati reducandu-se destul
de mult Acest lucru, are un impact si asupra preturilor/mp ofertate, acesta crescand semnificativ.

• Datorita dezvoltarilor imobiliare din ultima perioada, in zona median-centrala a municipiului Bacau, a
scazut numarul de oferte cu amplasamente disponibile (terenuri libere) Drept dovada stau si cele
doar cateva oferte identificate de evaluator pe piata.

o Se constata o dispunere pe piata, a unor oferte cu o perioada de expunere mai indelungata,
netranzactionarea proprietatilor se datorandu-se atat cresterii preturilor, negocierilor in marje stricte,
cat si lipsei de lichiditate a potentialilor cumparatori.

Punctual, referitor la terenurile analizate pentru evaluare, putem afirma urmatoarele: 

• In zona periferica, respectiv, zona Republicii, pretul ofertat variaza intre 90 -100 euro/mp, in functie de
suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces, forma terenului.

• In zona mediana, respectiv, strazile Mioritei, zona Garii, zona Orizontul, str. Stefan eel Mare pretul
ofertat variaza intre 200-300 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de
acces, forma terenului;

" In zona centrala, respectiv str. Oituz, 9 Mai, Alexandru eel Bun, zona Banca Nationala, pretul ofertat
variaza intre 300-350 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces,
forma terenului;

• In zona u!tracentrala a fast identificata o singura comparabila, pe str. Soimului, pretul ofertat fiind de
415,00 euro/mp.

Analizand mai in detaliu terenurile supuse evaluarii, se poate constata ca, in majoritatea cazurilor, pe acestea 
se afla amplasate spatii de prestari servicii, respectiv, cabinete medicale, spatii comerciale, sedii firma, etc, 
cee ce face ca valoarea terenului sa creasca semnificativ, comparativ cu terenurile pe care se afla amplasate 
constructii cu specific rezidential, respectiv, anexa locuinta, extindere baleen, etc. 

In concluzie, la stabilirea valorii finale, evaluatorul a luat in considerare toate aceste aspecte evidentiate in 
analiza de piata. 
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3.4. Echilibrul pietei. Previziuni 
Pe termen mediu este de asteptat ca nivelul de preturi la ofertare sa stagneze, pe fondul mentinerii nivelului 
cererii. Astfel, evaluatorul estirneaza ca pe termen mediu dezechilibrul pietei va inclina spre cumparatori, 
determinand caracterul pietei: ,,piata a cumparatorilor". 
Avand 1n vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietatii, precum �i a celor din jurul 
acesteia, exista o pia\a 1ntr-un relativ echilibru intre cerere 9i oferta. Punctul de echilibru al pietei este foarte 
greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita 
instabilitatii econornice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe terrnen scurt. 

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR $1 CONCLUZIILE 

4.1. Cea mai buna utilizare 
Conceptul de "cea mai buna utilizare" (CMBU} este un concept de piata. Prin analiza CMBU a proprietatii 
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva §i profitabila. 
"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca "utilizarea probabila in mod rezonabil si 
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
imobiliare". 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 
a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar

considera a fi rezonabil;
b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in

considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism- zonare,
precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta pentru
un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea in calcul a
costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 
referitoare la terenuri libere amplasate In mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile 9i 
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand 
cont 1n acela'i'i timp de specificul zonei 9i caracteristicile terenului (forma 'i'i dimensiuni). 
In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatilor, dupa cum urmeaza: 

Criterii CMBU 

Utilizare analizata Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum 
productiva 

lndustriala nu nu nu nu 
Comerciala da da da da 
Rezidentiala da da da da 

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea rnai mare, rezulta ca cea mai buna 
utilizare a proprietatii este cea rezidentiala/comerciala de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari 
servicii (medicale, contabilitate, service calculatoare, etc.). 



.:,- ••··· 

4.2. Modul de abordare a valorii 
Porn ind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv: 
• abordarea prin piata

o metoda comparatiei directe;

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare 

Estimarea valorii terenului - metoda comparatiei 
Premiza majora a abordarii prin comparatie directa este aceea ca valoarea de piaia a unei proprietati 
imobiliare este Tn relatie directa cu preturile unor proprietati competitive 9i comparabile. 
In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va utiliza o metoda calitativa §i anume - analiza comparatiilor 
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, fara a recurge la cuantificare. Pentru 
a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza, compara §i ajusteaza oferte §i tranzactii pentru loturi similare 
Tn scopul determinarii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fata de cele ale proprietatii subiect. 

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utHizate urmatoarele 
proprietati comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Oituz, jud. Bacau, in suprafata de 454,00 mp, 
cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la !imita proprietatii, este la vanzare la data evaluarii 
cu 299,56 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Decebal, jud. Bacau, in suprafata de 370,00 mp, 
cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la vanzare la data evaluarii 
cu 320,00 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Oituz, jud. Bacau, i11 suprafata de 806,00 mp, 
cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la vanzare la data evaluarii 
cu 279, 16 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

Cuantificarea ajustarilor: 
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel s-a aplicat o ajustare negativa de 5% pe
comparabila 2 si o ajustare pozitiva de 5% pe comaprabila 3;
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari pozitive pe
toate comparabilele de 5% pe comparabilele 1 si 2 si de 10% pe comparabila 3.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este comparabila 1, deoarece 
aceasta are cea mai mica ajustare. 

Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 
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CAP. 5 ESTIMAREA VALOR.II FINALE 

Reconcilierea valorilor 

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a valorii, avandu-se in 
vedere criteriile specifice, respectiv: 
Adecvarea 

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai ap!icabila. 
Precizia 

Precizia unei eva!uari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 
corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anurnite aplicatii a metodei. 
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 
impreciziile in corectiile pozitive si negative se compenseaza. 
Cantitatea si calitatea informatiilor 

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie 
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. 
Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate 
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca 
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare cornparabila analizata. Prin 
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor �i a condi!iilor !imitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare 
supusa evaluarii, la data de 17.06.2024, este de: 

Vteren-101,00 mp. Bacau, str. !. s. Sturza, nr. 22 = 150.800 lei.respectiv 
Vteren -101.00 mp - Bacau, str. 1. s. Sturza, nr. 22 = 30.300 euro (300,00 euro/mp} 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
• toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 17.06.2024, urmand a fi corectata ori de cate ori

piata o cere;
• valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;
.. valoarea este o predictie;
• valoarea nu este afectata de cota TVA;
o evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare;
• evaluarea este o opinie asupra unei valori.
Raportul de evaluarea fast elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 si a
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

Ing. Popa Adrian - Evaluator autorizat ANEVAR 



ADEVAL EXPERT SRL Anexe 1 

EVALUARE TEREN • BACAU, STR. LS. STURZA, NR. 22, JUD. BACAU, N.C. 89560, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE 

Elementc de comparatie Subiect. Teren intravilan Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 

Bacau, str. LS. Sturza, nr. 22. jud, 
Bacau Bacau, str. Oituz, jud. Bacau Bacau, str. Oecebal, jud. Bacau Bacau, str. Oituz, jud. Bacau 

Numar cadastral 89560 

Provenienta informatii comparabile storia.ro storia.ro storia.ro 

Pret ofertat (euro) 136.000,00 118.400,00 225.000,00 

Pret ofertat (etJrolmp) 299,5$ 320,00 279,16 

Tip pret de vanzare (tranzactie/ ofer1a) oferta oferta oferta 

Ajustare {%) -5,00% -5.00% -5,00% 

Ajustare valorica {euro) -14,98 -16,00 -13,96 

Pre! ajustat (euro) 28l,58 30•1,00 265,20 

Dreptul de proprietate transmis absolul absolul absolut absolut 

Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00% 

Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata inlegrala plata integrala 

Ajustare {%) 0,00% 0,00% 0,00% 

Conditii de vanzare cte piata de piata de piata cJe piata 

Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00% 

Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazu! nu e cazul nu e cazul nu e cazul 

Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00% 

Cond;tii de piata data evaluarii valabil !a data evaluarii va!abil la data evaluarii valabl! la data evatuarii 

Ajustare (Cl/a) 0,00% 0,00% 0,00% 

Pret ajustat (euro) 284,58 304.00 265,20 

Ajustari pentru: 

Amplasarnent 
Bacau, str. I.S. Sturza, nr. 22. jud. 

Bacau 
similar putin mai bun putin mai slab 

Ajustare (0/o} 0,00% -5,00% 5,00% 

Ajustare valorica (euro) 0,00 -15,20 13,26 

Suprafata teren (rnp) 101,00 454,00 370.00 806,00 

Ajustare 5,00% 5,00�1,., 10,00% 

Va!oare ajustare i4,23 15.20 26,52 

Tip teren intravHan, CC similar similar similar 

Ajustare (%) 0,00% o.oo�,o 0,00% 

Ajustare valorica (euro) 0.00 0,00 0,00 

Utilitati lltilltati in zona utmtati in zona utihtati in zona utilltati in zona 

Ajustare (%) 0.00% 0,00% 0,00% 

Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00 

Forrna terenului regulata regulata regulata regulata 

Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00% 

P.Justare valorica {euro) 0,00 0,00 0,00 

Acces si fronl stractal acces facil similar similar similar 

Ajustare (%) 0,00% 0.00% 0,00% 

Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00 

Restrictii de construire construibil, conform PUG constn..iibil, conform PUG construibil, conform PUG construibil, conform PUG 

Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00% 

,A.justare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00 

Alte informatii nu esl'e cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul 

Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00% 

Ajustare valorica (euro} 0,00 0,00 0,00 

TOTAL AJUSTARI 14,23 0,00 39,78 

Ajustare totala neta 14,23 0,00 39,78 

Ajustare total� brutn 14,23 30,40 39,78 

Numar n.justari 2 2 

C.T.B. I pret de v.::inzare/oferta 0,048 0,095 0,143 

298,31 304,00 304,98 

300,00 euro/mp 

150.800,00 lei 30,300,00 € 

Pagino 1 din 1 
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H'.C.L. 1lJt,157/20Hi 

Cons.iliul Local Jl Municipiului Bacau intmnit in $edinta or<l1nma la data de 27. i2.2022 potrivit art 
133 alin. 0) din Ordonan1a de Urgcn\a nr, 57/2019 prMn<l Codul t\dministreiiv, cu modlfid'trile �i 

compkta.rile uherioar�::. 
A vand 1n vedtm:: 

�Rcferatul .nr. 202501/ 12.12.2022 inaintat de Cornpartimentul Evidenta �1 inveniar 
Domcniul Puhfa: �i Privat princarese prnpuneactualizarea HCLr:r.157/2018 prin care s$a 
aprobat insu�frea invc1itatului hmrnrilor care apm·tin domcniului privat al lV!unidpiului 
Badtu; 
-Expuncrea de ,notive a Piirnarului Mun:dplului Bac3;u inregistrnfa <.'.U n.r. 20S931 din
13.12.2022 ;
••Raportul Diret1lei Juridice inreglstrnt cu nr. 103350/1 din 13. i2.2022;
�Ruportnl Servkiufui Evidenta Patslmoniu inregistrat cu nr. Hl3350/2 din 13.l 2.2022;
-Avizele comlsiii<x de spedalltate din cadrui Consiliu!ui a\ lvfonkipiu!ui Baciiu, 
vederna avi-z.arii proicC'tulvi hot!,san:; n.r.644/7.2.12.2022 al Comisid <k 

in 

nr.626/22.12./022 tJ (:nniish;··i rleo Sf{X:.i0HtiHt nr�2, n.r.4tit/22. !2 ♦:-022 hl C�on1j�·-icl d�- spec�f 111£.�f: 1u.3.
n.L:,??/7).� I �:.;.Jt?2 01 (:i>snisi\\i <l,� rp��c-iahttte p_e.:� :) :uA '/'22/?2 � i} .>O�L �J C>�n·1i�ie:i dt. spr.ci��hu:ii.::
n-1. 5:

-Fr�.v��<lt'rih� 1-7.(:L n.r .. l 57/ 201£1 prin c;tre 5 .. ,z:-.: "4})roha:1 in�i��irr:.�fa kr:t�icntartdtd btn;.urilc,r ca.re
apar,h1 domcninlui ptivat s.l Munldpiului Bacau;
~ Prt:vcderile an. 552, f\ie art. 553 alirL ( l) �j aHn.( 4) 9i are &rt. 557 c:iin. (2) din Lege� m. 
28'7/ 2009 privind Codul Civii, n1odificata �i completatri; 
-Prevederile nr.24/2000 priviml normelc de tehnica k:gis!ativa pontn,i e!abor<'lree 
ai;:teior no1mative, modificata :fi completsta; 
.,.f'revederile art 354, ale art 355 $i ale art. 357 din Ordonanra de Urgenta nr. 57/ 2019 
pdvind Codul adminlstrntiv, cu modificariJe i;;i .;ompictariic uiterioare;
P ' ·t ·,n 1· (i.) · '"') l •nE. 1· (")" \ l 'O'l ·• ,., · 2,1·,- revet1en,e art l 14v a m. . �1 ( j,, a e art. J ::,,o am., 1 nt. a1, a e art. 1 ., 1 alm. u} �1 a.rt. •·d

alin, (1) liL a) �i b) din Ordonanta de rir. 57/ 2019 privind Codul administxativ, cu 
modificarile �i compkHtrile u!terioare; 

In tcmeiul e.rt. 129 alin.(1) �i a!in. (2) lit. c) ;;i art 139 aHn.(3) !it. g) fi aHn (5) din 
Ordonanta <le Urgenfi'i nr.57! 2019 privin<l Codul admlnistrafrv, (;'U modific.urile ;;,i 
compk:tarl!e ulterio:,re, 



. 1 

planului de &ituatii:: •· Ane;;d nr 4, in vGderea intabul�,rii/ foscrierli tu ramctcr definltiv u 
dreptuh:.i de proprletatc a municipiului B<*cau, in evlden\ele d,;-:. cadanru �i carte funciara; 
( c) Se ubroga urmatoarele:
�pozilla nx. 482 din H C,L. m. 15'//2018, conform Anexei nr. 1.
--;-:,.rt.i din H.C.L. nr. 362/2021, confbrm A.nexei m. L

e-,;;,:.(�J� Celclalte prevederi aJe H.C.L. nr. 15"112018 $i ale H.C.L nr 362/21121 sunt �i rfiman in 
vigoare 

..f)J::i .. :f." f>rimaml Manidpiulni RncHu va fiduce la fodep!inln: prevederile prezentei hoiarari prin 
Compintimentul Evider;ta �i lnventnr Dor.icniul Public �i 'Privat 

til!:A\\.�i,1Pre,,mta hotarare sc corm.u1kii Primarului Mtmicipiu!ui Ban1.u, Compartimentu!ul 
Evidc:n1a �i inventsr Dorneniul Public lti Privat �i Direqid E-conomice-Impozite �i Taxe Locale. 

iH:J,..,� Prin Su:.rcrnsului General a! Municipiului Haciu ,w,,,,,.,.,,,.,,,,,, hotiiriire se h, tenn.en 
legal fostitu!;ci Prefo.ctului - Jrn:lejnl Bzdu pentm verificarea kgaliHttiL 
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ROMA.MA JUDE'fUL BACAU CONSILIUL LOCAL BACAU 
ANEXANR.2 LA HOTARAREA NR. 606 DIN 27.12.2022 

cu modificari de suprafete �l valori de inventar ale unor terenuri, ca urmare a actualizarii planurilor de situatie - incluse in inventarul domeniului priva1 al Municipiului Bacau, insu�it prin HCL 157/2018 

Cod f)enumirea
de ounnlui

dasif; 
i<:ure 

' 

1 ! 2 

0 . Ten�n c.c. 
' 

. 

0 r T�ren cc 

CAP. CASE NATIONAUZATE 

Elen1ente de identifica1·e 

3 
S-101 mp, str. LS. Sturza nr. 22
S-=36 mp, str. I.S. Sturza nr. 22 

$efServiciu Ev'identa Patrimoniu Barda�u Cristina 
� ·,\ j 
- t'l� 

-- .. 
Anul I Vatoarea 

I : dobandirii I de 
· snu dupa inventar 

Situa1ia juridldi 

cnz, nl
dilrii \'nfolosi,:ita .,.4 ... ---1 

1996-
1996 

�----1 ····-. 6 ···- , 
. Domeniul privad 106.658 al municipiului ! 

Badi.u .. ···- -·-·-···-·-
i Domeniul privat 38.0171 al municipiului Bacau 

CONTRASEMNEAZA PENTRll LEGALlTATE SECRETARUL GENERAL AL MUN. BA U NlCOLAE-OVIDIU POPOViCI 



Prezentul contract de vanzare (.,Contractul") a fost tncheiat astazi , data autentificarii , fntre: 
{1 ) CRETU El\/JANUELA, ceta1ean roman, cu domiciiiul in r 

t . . • .  -· . ,  . judetul Bacau ,  identificat cu cartea de identitate seria 
nr.: e l 1berata de SPCLEP One9ti, necasatorita 
Denum1ta 1n continuare ,,Va.nzatorul" 

(2) ATELIER CRISCAKES SRL, cu sedlul in mun. Bacau, str. , jud. Bacau,
numar de ordine in Registrul Comertului J4/1 348/2016,  CU! 36698339
Denumita fn contlnuare ,,Cumparatorul", reprezentata prin asociat unic �i administrator
GAVRILIU OANA�CRISTiNA, cetatean roman, CNP cu domiciliul ?n 
Bacau, str. . Judetul Bacau, identificata cu cartea de identitate seria . 
numaru! . eliberata de SPCLEP Bacau 

Vanzatorul si Cumparatorul vor fi denumiti in contlnuare individual ,,Partea" si colectiv ,,Par;ile" la 
prezentul contract de vanzare (denumit in continuare ,,Contractul"). 
Articolul 1 Obiectul Contractului

1 .1 Prin prezentu! Contract, Vanzatorul vinde Cumparatoru!ui, iar Cumparatorut cumpara de la 
Vanzator, 1ntregul drept de proprietate asupra imobilului, situat Tn INTRAVILANUL

MUNICIPIULUI BACAU, STR.IONITA SANDU STURZA, NR.22, JUOETUL BACAU, 
compus din:  

I . Locuinta identificata cu numarul cadastra! S9560-C1, rn suprafafa construita la sol
de 101 mp, suprafafa desfa{wrata de 101  mp, 1n regim de rnaltime P, compusa din
2 (doua) camere, 2 (doua) holuri, o baie, o bucatarie �i o debara, edificata rn anul
1 945 din caramida 9i acoperita cu tabla. Dreptul de p'roprietate asupra loculn\ei a
fost intabu!at in Cartea Funciara nr. 89560-Ci a !ocaHta\ii Bacau cu incheierea
nr.22269/03. 03.2023 el iberata de OCP! Bacau - BCPI Bacau.

Notg;_/ocuinta descrfsa mai sus este edlficata pe terem!I fn suprafata de 101 mp,
propriett1tea iiflunicipiului Bacau -· domeniuJ pr/var, icJentiffcat cu 1wmar cadastraf 89560 
de categorie de fo!osinta .,curti-construcffi", 1ntabu!et 1n Car/ea P:uncfan1 nr. 89560 a 
municipiului Bacau, care nu race obiectul prezentufui act. 
i I I . Anexa identificata cu num;';iru! cadastral 89565�C1,  fn suprafa(a construita la sol de

36 mp, suprafata desfa�urata de 36 mp, 1n regim de rna!Vme P, compusa din 2 (doua)
camere 9i o dependln\a, edificata i'n anul 1 945 din caramida 9i acoperita cu tabla.
Dreptul de proprletate asupra anexei a fost tntabu!at in Cartea Funciara nr. 89565-
C1 a !ocalita1i i Bacau cu 1ncheierea nr.22270/03. 03.2023 eliberata de OCPI Bacau
- BCPI Elacau.

Note: anexa descrisa maf sus este edificata pe terenul rn suprafafa de 36 mp,
proprietatea Municlpiului Bacau - domeniul privat, identific.at cu numar cadastraf £39565 
de categorie de folosinf'a "curti�constructii", 1ntabulai in Carlea Funoiara nr 89665 a 
munfclpiului Bacau, care. nu face obiectul prezentului act. 

1 ,2 Limitele �i configuratia imobilului sunt stab!lite prin schitele de plan Yntocmite �i semnate 
d igital de ing. Lucian Dragomirescu 9i recepiionate !a OCP! Bacau �i semnate digital de 
Nicoleta Chiscop 91 respectiv Liviu Pascu, anexe care fac parte integranta din prezentul 
contract �i care sunt vizate de noi, paftile. 

Artico!ul 2 Pretu! 
2 .1 ,  Pretul total al vanzarii imobi lului este 1n suma de 356.750 (treisutecinclzeclfi�asemil 

�aptesu'tecincizeci) LEI - reprezentand echivafentul sumei de 72.500 (9aptezecf$idouamii 
cincisute) EUR ca/cu/at la cursuf BNR de astazf, de 4, 9207 /ej/1Eur w care se va achita 
astaz1, data 1'r1cheierii 9i autentificarii prezentului act, prin virament bancar in contul 
V�nzatorului m. RO85BTRL00401201 L57382XX deschfs la Banca Transilvania SA 

Cursul BNR al EUR din data de 16. 03.2023 avut in vedere pentru calculul taxelor este 
de 4, 9207 lei/1 EUR 

Avand in vedere ca, in bazi!¾ art. 1497 din Codui Civil plata se c:onsidera. a fi 
facuta in momentul creditarii contului Vanzatorului, payti/e convin ca in cazuJ 
necreditarfi,Jf.�lf ,,"data de 21.03.2023 a contului Vanzatorului cu suma de 356.750 
(treisute�fnc · _, emlifaptesutecinci:zeci) LE!, reprezentand mtregul pref al
vanzarif�Va . . .  �.\declare rezolufiunea contractului fara notificare sau punerea
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fn fntarziere, intelegand prin aceasta sa instituie un pact comisoriu conform art. 1553 
din Codu/ Civil. lnvocarea pactu/ul comisoriu se va face numai de catre Vanzator in 
baza unei declarafii unilaterafe din care sa rezulte neplata preJuf ui. Anterior declaratlel 
Vanzatorul fl va notifica pe Cumparator la adresa imobllului lndlcata prin prezentul act 
sa se prezinte la notar !ji sii faca dovada achitarii pretului devenit scadent. In cazul 
neprezentarll sau a prezentarli acestuia fara dovada achitarii Vanzatorul va face o 
deciarafle prin care va menfiona ca nu a prlmit pretul devenit scadent !JI va invoca 
rezolu(iunea contractului, respectlv intervenirea pactu/ui comisoriu. Dec/arafla pentru _.,.,..;� 
lnvocarea paotulul comfsoriu va fi comunicata Cumparatorulul. Conform art. 1326 a/in. ,;<,,{}:i -' 1. 
3 Cod Civil comunlcarea produce efecte, <fin mo_mentul ajungeril la destin�taf.! chlar; -�v1/ \ii]daca acesta nu a luat la cunoftlnja de ea dm motive care nu-! sunt lmputabile. In baz :;;: ( Ir:·) 
declaraff ei de invocare a rezoluflunii !Ji a dovezli de comunicare a acesteia no taro I v :,; !l::i /.
intocmi o incheiere de certificare prin care constata intervenirea pactului comisoriu. ·:; .,,. _ =-

Conform art. 1523 din Codul Civil Cumparatorul este de drept in intarziere prin ,� :_�, ;,..'
ajungerea la termenul de plata a prefuluJ, nefiind neoesara punerea in rntarziere. 

· 
'·,, ... SJ.�-_ ;E, Plata este prezumata a fi facuta cu ordinul de plate semnat de debitor §i vizat de ..,. ·· .� 

banca, conform art. 1504 din Codul Civil, iar potrivit a/in. 2 al aceluia$i articof, Cumparatorul 
are oricand dreptul sa solicfte institutiei de credit confirmarea in scris a efectuarii platii prin 
virament, confirmare care face dovada plafii pre(ului, iar conform paragrafu/ui de mai sus 
Cumparatorul va face dovada platii prefultli cu extras de cont din ci:mtut . sau din care sa
rezulte debitarea oontului cu contravafoarea prefului sau cu foaie de varsamant. 0 

2.2. Part!le declare ca pretul este slncer �i serios �i Ii s-au adus la cunoitinta prevederile art. 1660. 
alin (2) i;i 1665 din Codul Civil care prevede c� v�nzarea este anulabila cand pretul este 
disproportJonat fata de valoarea bunului, astfel tncat este evident ca partile nu au dorit sa 
consimta la vanzarea bunuluL 

2.3. Partile declara ca au cuno�tinta de prevederile art. 9 din Legea 241 /2005 privind prevenirea 
91 combaterea evaziunii flscale �I ca pretu! de v.!lnzare aratat 1n acest Contract est� eel real .  
De asemene;;i, Partile declara ca au luat la cuno�tinta de prevederile Legii 129/2019  pentru 
prevenirea �i sanctionarea spalarii banilor �i declara pe proprie raspundere ca nu au 
procedat la incheierea niciunui tnscris ascuns care sa aiba ca obiect prezenta locuinta, iar 
preiUl declarat fn prezentul act, este pre\ul real a l  imobi!ulul fiind stabilit de parti fara nicio 
implicare din partea notarului. 

2.4. Pa�ile declare ca pre\ul a fost stabilit prin negocierea lor directa, de starea imobilului de 
configuratia acestuia, in raport de pretu! pietii avand in vedere cererea �i oferta si fara nicio 
ingerenta din partea notaruluL 

Articolul 3 Transferul dreptului de proprietate .si predarea posesiei si folosintei imobilului 
3.1 .  Dreptul de proprietate asupra imobilulul, cu toate atributele sale, se transfers 

Cump�ratorului astazi data i'ncheierii �i autentificarii prezentului act, conform art. 1674 Cod 
Civil, fara nicio alta formalitate. 

3.2. lmpreuna cu dreptul de proprietate asupra imobilului se transmite �i dreptul asupra tot ceea 
ce se une�te cu bunul sau se 1ncorporeaza 'in acesta, precum �i toate drepturile �i acfiunile 

' accesorii care au apa"'inut Vanzatorului, conform art. 1 673 alin. 2 Cod Civil. 
3.3. Obligalia Vanzatorului de a transf�ra dreptul de proprietate asupra lmobilului o imp!ic� �i pe 

acaea de a preda bunul precum �i pe aceea de a preda inscrisurile necesare efectuarii 
inscrlerii in Cartea Funciara, conform art. 1483 Cod Civil. 

3.4. lmobiful ce face oblectul prezentulul act a fost doMndit inifiaf de catre Neumann Adriana 
prin restituire rn baza prevederilor Art. 1 1, 15 �i 25 a Legii nr. 10/2001 :}i respeotiv a Legif 
nr. 16512013, conform Dispozifiei nr.2018/05. 10.2021 eliberata de Primarul municipiufui 
Bacau, fiind inchiriat la data restitufr{I catre numita Soiman Paula-Lavinia, conform 
contractului de rnchiriere pentru suprafete locative cu destinefia de locuinfa nafionatizate 
rnregistrat la nr. 146496 din 26. 1 1 .2019, /'noheiat intre aceasta �i Primaria Municipiului 
Baceu, termenul acestuia filnd ulterior prelungit pana la data de 1 7.03. 2026 prin actul 
adifionaf nr. 120709I18.03.2021. Ulterior, rntre numita Neumann Adriana �I chiria�a Soiman 
Paula Lavinia s-a rncheiat Tranzacfia din data de 1 1. 1 O. 2022 av and ca obieot dreptuf de 
fo/osinja asupra Jqp).litgJei ce face pbiectul prezentu!ui act, conform careia /ocuinf a ramane 
in fo!osinta uti(�'0ry�.t ,. . , ?i gratuita a chlria�ei pana la data de 01.09.2023, sub obligafia 
acesteia de ,k5suf!;'ti, frra'v.aloarea utilitatilor aferente perioadei in care foloset;te imobilul 
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9i s-a obligat sa-1 e!ibereze la data de 01.09,2023 sub sancfiunea supOrlarii de daune fn 
cuantum de 6. 000 (cincimii) Eur. 

V�nzatotul de obliga sa predea imobilul Cumparatorului , la data de 05.09.2023 
conform art. 1685 si art. 1 686 Cod Civil, cu toate accesorii le sale, cu tot ceea ce este necesar 
pentru o exercitare !ibera �i ne1ngradita a posesfei asupra sa, precum si cu tot ceea ce este 
destinat fo[osintei sale  perpetue. 

fn cazul refuzufui de predare a imobilu/ul, tn temeiuf Art 1041 Cod Procedure Civi/a 
Cumparatorul va solicita lnstantei sa dispuna evacuarea ocupantului"acestuia, respectiv a 
numitei Soiman Paula Lavinia 9i suporlarea de catre aceasta de daune rn cuantum de 5.000
(cincimiO Eur. 
lmobilul se preda Cumparatorului fn starea in care se afla 1n momentul vizionarii ?i liber de 
orice sarcini sau servitutL !n momentul pre!uarii lmobilu!ui, Cumparatorul are obiiga,ia sa 
verifice starea acestuia potrivit uzan\elor si, in cazul tn care, constata vicli aparente sa�I 
informeze pe Vanzator 

Articolul 4 Oeclaratiile, garantiile si obligatiile Partllor 
4.1 .  Declaratiile, garantiile ii obligatii le Vanzatorului 
Wmzatorul dec!ara �i garanteaza rn mod expres ,i i revocabil, in deplina cuno§tlnta de cauza a 
prevederilor Art. 326 din Codul Penal ,  urmatoarele: 
4.1 .1 .  Este proprietarul exclusiv 17i de p!in drept al imobilul, pe care 1-a dob�mdlt cu buml credinta §i 

1'ri conformitate cu reglementarile !egale aplicabile, Tn reglm de bun propriu, nefiind casatorit 
la data doMndirii, prin cumparare de la numita Neumann Adrlana, conform contractului de 
vanzare autentificat sub nr. 1 97/03.03.2023 de notaru! public Vasilache Mihaela �tefana d in 
mun.Bacau. Anterior, irnobilu! a fast dobandita de fosta proprietara prin restituirea imobllelor 
preluate tn mod abuziv Tn perioada regimului comunist in Romania 1n baza prevederi lor 
Art. 1 1 ,  1 5  �i 25 a Legii nr .1 0/2001 �i respectiv a Legii nr. 1 65/201 3, conform Dispozitiei 
nr.2018/05. 1 0.2021 eliberata de Primarul municipiului Bacau, a�a cum reiese din actul 
anterior mentionat. 

4. 1 .2. lmobi!ui nu a 'tost tnstrainat, national izat §,i nu face obiectu! vreunei proceduri de expropriere,
este liber de orice grevari sau sarcini, de orice alte drepturi de orice natura constituite ,n 
favoarea unor terti, a$a cum rezulta �i dln Extrasele de Carte Funciara numarul 25519 fl 
25795/16.03.2023 eliberate de Biroul de Cadastru �i Publ icitate lmobiliara Bacau de pe langa 
Qficiu l  de Cadastru ;}i Publicitate lmobi liara Bacau. lmobilul nu este ocupat sau folosit 1n orice 
a lt mod de o terta persoana, indiferent daca aceasta folosinta sau ocupare se bazeaza sau 
nu pe un contract sau alt document, cu excepfia dreptu/ui de folosinfa utila, netu/burata ?i 
gratuita, pane la data de 01.09.2023, rn favoarea numitei Soiman Paula Lavinia, conform 
Tranzac(iei din data de 1 1. 10.2022, nu exists incheiata nicio promislune (unilatera!a sau 
bilateraia) de vanzare/1nstrainare, lnclusiv optfuni de cumparare, optiuni de 1nchiriere sau 
privilegii legale asupra imobilului ,  acordate in favoarea tertilor, pact de preferinta cu o terta 
persoana, contract de locatiune sau de folosinta 'in legatura cu imobilul , ;  

4.1 .3. lmobilul nu a fost vandut $ i  nu s-a dispus de acesta 1n a l t  mod, nu a fost scos din circuitul 
civil ,  nu face obiectul vreunui l itlgiu �I nu a fast adusa ca aport la capltalul social al vreunei 
socletati , asociatil sau fundatii 

4.1 .4. Declara ca atat la data dobandirii cM �i 1n prezent era �l este necasatorit. 
4.1 .5. Declare ca nu este in stare de insofventa 'in lntelesul Legli nr. 151I2015, iar actul nu se 

tntocme$te in f rauda creditorilor. 
4.1 .6. Vanzatorul declara ca intelege sa vanda imobilul pentru pre,ul de 356.750 

(trelsutecincizeci,h;asemii �aptesutecincizeci) Lel -reprezentand echivalentul sumel de 
72.500 ($eptezeci?idouamii cincisute) EUR ca/cu/at la cursul BNR de astazi, de 4,9207 
lei/1 Eur - pe care este de acord sa ii primeasca in modalitatea si la termenele indicate la art. 
2, pct.2. 1 din prezentul act. 

4.1 .7. Vam:atorul declara ca renunfii Tn mod expres la beneficiul Fntabularii in Carlea

Funclara a ipotecii legate pentru garantarea plafii restului de pret datorat, prevazut in 
favoarea lui de arl.2386, pct. 1 din Codul Civil. 

4.1.8. Declara ca locuinfa ce face obiectu! prezentuluf act se afla 1n folosinfa chiriafei $oiman 
Paula-Lavinif¾

:;.
::,r.tiff�>I� data de O 1 .09.2023, aceasta av�nd obliga/ia de a suporta

contravalo,c!rfaa ente perioadei rn aare folose�te locuinfa. 
4.1 .9. Toate iin�qzit , orice natura referltoare la locuinta, precum �i toate obllgatiile 

fiscale lqea!eff;i:lator,?_r :;W
i 
oritatii administratiei publlce locale au fast achitate la zi de 
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. (,) ., /

'.' '°:-:}[I I"> .-""\;,_,1)-/ 
'·�---=--�:�\:,,:::-1/ 



Vanzator, 1n conformitate cu Certiflcatul de Atestare Fiscata nr.55033/16.03.2023 emis de 
munlclpiuf Bacau - Directia Economica. 

4.1 .10. Declar� ca detine certificat de performanta energetlca a cladirii nr.01 76/1 1 .02.2023 intocmit 
de auditor energetic ing . Radu Gheorghe Nico!ae din care rezulta ca locuin,a este incadrat 
in clasa energetica ,,F". Pentru anexa nu este necesara fntocmirea certificatulul de 
performanta .energetica tntrucat are o suprafa{a utila mai  mica de 50 m.p. �i se incadreaza 
1n prevederile art.8 lit e) din Legea nr.372/2005 privind performanta energetica a cladirilor; 
modificata l;>i completata cu Legea 159/201 3. 

4.1 .1 1 .  Se angajeaza in mod expres ii irevocabil sa  garanteze �i sa despagubeasca pe Cumparator ·""
in caz de evictiune, totala sau partlala,  cu pr!vire la locuinta sau orice parte a acestula, ,. v-91 
evic!iune provenita din fapta proprie sau din faptele unui teri, precum �i pentru existenta .;

(
" "i;; 

sarcinHor asupra imobHului, conform art. 1 695 din Codul Civil �i in baza altor preveder' }; 1/{l 
relevante ale legislatiei romane. Conform art. 1695 din Codul Civil Vanzatorul este obliga ?:: �� sa-1 garanteze pe Cumparator 1mpotriva evlc\iunii care 1-ar Tmpiedica total sau partial i · :/, ,� :-
stapanirea netulburata a bunului. Vanzatorul declara ca i s-a adus la cuno,tinta faptul ca in 1' .,)- ". ; "
cazul in care Cumparatorul ar fi evins - ar fi impiedicat total sau partial ln stapanirea bunului ·-.:. 1;-1,;- A )
-, acesta din urma ar putea solicita reza!utiunea contractului, V�nzatorul fiind obligat sa � 
restituie intregul pret primit §i sa plateasca iirdaune interese, reprezentand cheltuieli pentru � 
perfectarea contractului §i orice alte cheftuieli ar fl fost facute cu locuin\a pana la data 
rezoluUunli. ln situatia 1n care evictiu nea este partiala �i nu atrage daune interese, Vanzatorul 
trebule sa restituie Cumparatorului o parte din pret proportional cu valoarea partil de care a 
fost evin$ §i daca este cazul, sa p!ateasc� §I daune interese. 

4.1 .12. Declara ca nu exlsta vicii care sa afecteze sau sa poata afecta locuin\a sau partl din acesta 
�l garanteaza pe Cumparator fmpotriva viciilor ascunse 1n conformltate cu art. 1 707-1 71 5 
din Codu! Civil si se obliga sa remedieze de tndata toate viciile ascunse care fac loculn\a 
impropriu intrebuin\arii conform destinatrei sau H mic�oreaza in asemenea masura 
intrebu!niarea incat, daca le-ar fi cunoscut, Cumparatorul nu 1-ar fi cumparat sau ar fi dat un 
pre1 mai mic. Este ascuns ace! viciu care la data predarii nu putea fi descoperit fara asistenia 
de specialltate de catre un cumparator prndent �i diligent. 

4. 1. 13. Declare ca pentru locufnfa ce face oblectul prezentului act este mcheiata fa data de 
07.02.2023 polite de asigurare ob!igatorie Seria: Ra•059, Nr. 00185087935, avand termen 
de valabilitate p�na /13 data de 11 . 02.2024 pe care o preda Cumparatorului. 

4.1 .14. Dec!ara ca i s-au adus ta cuno�tlnta prevederile art.239 Cod Penal conform carora se 
pedepse1?te cu 1nchlsoare de la 6 luni la 3 ani sau cu amenda fapta debitorului de a instraina, 
ascunde, deterlora sau distruge tn tot sau in parte valor! ori bunuri din patrimoniul sau ori de 
a invoca acte sau datorii fictive 1n scopu! fraudarii creditorilor. 

4. 1 . 15. Amp!asamentul, dlmensiunile si configura\!a imobilului ce face oblectul prezentu!ui act este
cea din documenta1ia cadastrala depusa pentru intocmirea prezentului act. 

4.1 .16. La data semnarii, 1nchelerea l}li executarea prezentului Contract de catre Vanzator nu 1ncalca
prevederile niciunor hotarari judecatorel}ti, ordonante, decizii ,  ordine ale unei autorita1i 
publice administrative (de ex. ,  de o autoritate publics. centrala sau locala) de care Vanzatorul 
. are cuno�tinta. 

4.1 .17. V�nzatorul declara ca nu exist� lltigii rn desfa�urare, dispute, ac\iunl, investlga\ii sau alte 
proceduri legale impotriva Va\nzatorului in leg�tur� cu imobilul sau or!ce parte a acestuia, 
iar V�nzatorul nu are cuno�tinta, in urma unor investigatii diligente, despre vrao amenin,are 
sau cerere din partea vreunul te� cu privire la cele men1ionate anterior. 

4.1 .18. Vanzatorul dec!ara ca nu exista limitari sau restricti i  de nicio natura cu privire la locuinta ca 
rezultat al activitatii sau in legatura cu activitatea desfa�urata de vreo autoritate sau un tert -
ce ar putea conduce la o restrangere a dreptului de proprietate asupra imobilu!ui �i/sau a 
oricarui dezmembramant al drepturilor de proprietate: 

4.1.19. Nu exista nicio alta conventie referltoare la coproprietate ce poate afecta intregul loculn\a 
sau orlce parte din acesta . 

4.1 .20. Vanzatorul este de acord cu intabularea in cartea funciara , a dreptului de proprietate dob�ndit 
de catre Cumparator asupra imobilului ,  In temeiul prezentulul act 

4.2. Oeclaratiile, garantUht obligatiile cumparatorului prin asociat unlc fl administrator 
4.2.1 .  Declara ca in1e!�:g��ira re im-obilul descrisa mai sus pentru pretul declarat de 356.750 

(trelsutecincji�bi,�!Jj¥���t�aptesutecincizeci} LEI - reprezentand echivalentul sumei de 
72. 500 (?aptt=J,iecffiqo��fj,i('p_lpcisute) EUR ca/culat la cursul BNR de astazi, de 4, 9207
lei/1 Eur - pe pare s·e obliba sa.il achite in modalitatea si la termenele indicate la art. 2, pct.2.1
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din prezentul act, are cuno9tinta si este de acord cu pactu! comisorlu 1n situatia necreditarii 
contului Vanzatorului cu c/val restului de pre1, cunoa§te situatia faptica �i juridica a lmobilului 
�i ii dobande�te in conditiile mentionate mai sus, f�ra a scuti pe Vanzator de garantia de 
ev!c\iune ?Sumata prin prezentul contract. 

4.2.2. Dec!ara ca . societatea nu este rn stare de reorganizare sau insolvent a, nu s-a iniJjat nicio 
procedura de declan§are a lnsolvenJei, nu exista creditori ou creante scadente $i neonorate, 
care ar putea sa ceara declan{>area procedurii insolvenfei, inclusiv datorii catre organele 
fiscale §i nu are cuno§tinta de vreo cauza care ar putea duce la declan§area prooedurii 
insolvenJei. 
Are cuno?tinfa c� terenul aferent imobilului ce face obiectul prezentufui act este proprietatea 
Municipiului Bacau - domeniul privat �i nu face obiectul prezentt.1Jul act ?i este de acord sa
dobandeasoa imobilul 1n aceste condifii. 
Are cunor;tinfa ca locuinta ce face obieotul prezentului act se afia fn folosinfa ohiria?ei $oiman 
Pau/a.:Lavinia pana la data de 01.09.2023, aceasta avand obfigafia de a suporta 
contravaJoare.a utilitafilor aferente perioadei 1n care folose?te imobilul, este de acord se
dobandeasoa imobif ul rn aceste condifii. 
Se obllga sa Tncheie o noua polita de asigware la valoarea de cumparare a imobilului. 
I s�a adus la cuno9tinta �i obligativitatea de a inscrie, imobilul dobandit prin prezentul act, Yn 
evidentele fiscale ale unita\ii admlnlstrativ teritoriale competente. 1n termen de 30 de zile de 
!a data incheierii � i  autentificarii prezentului act.

4.2.7. Are cuno§tinta de faptul ca imediat dupa preluarea imobilulul. trebuie sa constate starea 
acestuia potrivlt uzantelor, conform .art. 1 690 alin (2) din Codul Civil §i sa-1 informeze pe 
vanzator despre existenta eventualelor vicii, in l ipsa acestei informari considerandu�se ca 
vanzatoru! -�i-a executat obligatia de predare a imobi!ului tn starea de fapt constatata la data 
!a care parti!e au convenit vanzarea imobilului.

4.2.8. Are cuno�tin\a ca situa\ia faptica �i juridica a imobtlului este cea descrisa ma! sus de 
Vanzator, ca a inspectat f?i verificat, sau a avut posibilitatea sa efectueze aceste verificari, 
atat cu privire la situa1ia de drept, cat �i rn fapt cu privire la imobil, �i are certitudinea 
amplasamentului si configuratiei acestuia, este de acord sa dobandeasca imobilul In aceste 
conditii .  Totodata declara ca a verificat starea in care se afla imobilul la momentul predari i ,  
pentru a descoperl vicl ile aparente, precum �i eventualele vicii ascunse, pe care v�nzatorul 
ar fl avut obliga1ia sa le remedieze de 1'ndata, vicii care fac imobilul improprlu intrebuin\arii 
cbnform destina,iei sau ii mlc�oreaza tn asemenea masura intrebuin\area incat, daca le-ar fi 
cunoscut, nu 1-ar fi cumparat sau ar fl dat un pret mai mic. 

4.2.9. Declara ca i s-au predat de catre Vanzator, actele de proprietate ale imobilului s! toate 
documentele detinute de catre acesta cu privi re la proprietatea si folosinia !mobilului, inclusiv 
certjficatul energetic, a�a cum prevede art. 1 686 al.2 din Codul Civil . ·  

4.2.10. Declara ca a primit documentatia cadastrala a imobilului si confirma ca situa1ia faptica a 
imobUuluf, amplasarea si configura\ia acestuia din teren ,  · este identica · cu cea din 
documenta\ia cadastrala. 

Articolul 5. Prevederi finale 

. 5.1 .  Declaratii comune ale partilor 
5. 1. 1. Parfile, de comun a cord, se oblige sa fncheie o po/if a de asigurare a imobilulul pentru o

vafoarea de 100. 000 (t.mesutamii) EUR, . a carei costuri vor fi suportate de catre ambele parji 
rn cote egale !foi care va fi valabila incepand cu data de 18 martie 2023. 

5.1 .2. Pat1ile declara ca au negociat cu buna credinta toate clauzele prezentului contract �i acesta 
reprezinta rezultatul negocierii lor, fiind de acord tn 1ntregime cu clauzele prezentului 
contract. 

5.1 .3. Partile arata ca au luat cuno�tinta de 1ntreaga documenta1ie depusa pentru semnarea 
prezentului contract respectiv acte de proprletate, documentatie cadastrala, certificat de 
atestare fiscal�. certificat energetic �i extras de carte funciara �i au fost asumate de catre 
acestea. 

5.1 .4. Pafiile declara ca au stabilit pretul imobilului in func{ie de cerere si oferta, de situarea 
acestuia, de starea sl configura1ia lui ,  pre\ul dec1arat fiind real , sincer si series �i au semnat 
prezentul contract nefiind intr�o stare de necesitate de care sa  profile cealalta parte in sensul 
art. 1 21 8  Cod __ .qv�l, ;i_ar prestatii le reciproce sunt echivalente nu au profitat de starea de
nevoie, de )i�s��-:���t::rie�\a, ori de lipsa de �uno�ti�ta � unei parti pentru a �tip�la  .in
tavoarea ?�e11�lt�:9'.LBfe'�t�}1e de o valoare cons1derab1I ma1  mare fata de presta\ia pnm1ta 
in sensu! i�· 1,�2,1 ,yflp qvjl. 
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5.1.5. Paftilor H s�a atras atentia asupra prevederl!or Legil nr.70/2015 pentru intarirea disciplinel 
financ!are prlvlnd opera1iur\ile de tncasari �i plati in numerar, conform carora sunt interzise 
platife i'n numerar mai marl de 50.000 (cincizeclmii) LEI tntre persoane fizice, iar cand una 
dintre partl este persoana juridica sau persoana fizica autorizata sunt interzise pla1ile 1n 
numerar mai mari de 10.000 (zecemH) LEI. 

r 
l, 

5.1.6. PaJ1ile declara ca au capacitate deplina pentru Tncheierea prezentului contract T�i exprtma 
consimiamf¼ntul pentru fnchelerea prezentului contract fn mod liber, series �i 1n cuno�tinia 
de cauza, acesta nu este viciat, nu se afla in eroare cu pr!vire la natura sau obiectul ,,,. .... '(;e
contractului, asupra identitatii obiectului prestatiei sau asupra unei calita11 a acestuia,. ori .-y* --l
asupra unei nomie juridice determinate pentru incheierea contractului. Toate declara\iile :i:' /� facute cu ocazia autentificarii contractului corespund in tntregime adevarului �i cu ocazi :;:.,.: h� 
autentlficarii acestu!a nu au omis sa prezinte nicio informa1ie sau document de natura s :::: (� 
schimbe natura contractului sau elemente ale acestuia ori sa altereze, tn orlce fel, percep1ia v

_,, 
• 

notarului asupra naturii contractului, sau asupra efecte!or pe care pariile au dorit sa le X(,f �� 
produca. Dec!ara ca Ii s-au explicat to1 i termen!i contractua!i de catre notar 9i dupa lamuririle �-� 
date au fost de acord sa tncheie prezentul contract in termenii ,i conditiile descrise mai sus. 

5.1,7, Vanzatorul �i Cumparatorul. dec!ara ca au luat cuno�tin�a de cerintele Regulamentului (UE) 
679/2016 al Parlamentulul European �i al Consmului din 27 aprlHe 2016 privind protec1ia 
persoanelor flzice in ceea ca prive�te prelucrarea datelor cu caracter personal ei privind llbera 
drcula\ie a acestor date �i de abrogare a Directive! 95/46/CE (Regulamentu! general privind 
protec\ia date!or • RGPD) �i au consimiit ca angajatii institu\ii!or/socletati!or/organelor de mai 
sus, sa prelucreze §i s� stocheze tn conditii de siguranta datele lor cu caracter personal care 
vor fi transmise in scopul realizarii prezentului act. 

5.2. Publl�itate· imobiliara 
5.2.1. Conform art 35 a! Legii nr. 7/1996, repub!icata �i art.888 din Codul Civll, Notarul public va 

inreglstra 1n Cartea Funciara dreptul de proprietate dobandit prln acest Contraot\preo.um 9i 
celelalte drepturi constituite. F1ecare Parte va acorda celellalte Parti sustinerea necesara �i 
va semna la cererea celeilalte Parti orice document necesar 1n vederea inregistrarii acestui 
Contract. 

5.3. Cheltuieli ,1 alte dispozitii 
5.3.1. lmobilul este evaluat, conform studiulul de piala Tntocmit de Camera Notarilor PubHci Bacatt, 

la suma de 59.039 (cincizeci*inouamiitreizeci�inoua) EUR. 
5.3.2. Cheltuielile ocazionate de autentificarea prezentului Contract vor fi suportate de catre 

cumparator. 
5.3.3. Psrti!e se angajeaza sa depuna toate eforturile pentru solutionarea amiabila a oricarei 

dispute care poate surveni ln legatura cu incheierea, . interpretarea; executarea sau 
Tncetarea prezentului Contract, iar tn cazul 1n care nu ajung la nicio intelegere, conflicte!e 
dintre ele sunt de competenta instantelor de judecata. · 

5.3.4. Parti!e declara sub sanctlunea art. 326 Cod Penal ca cele aratate tn cuprlnsul actulul 
corespund real!tatii, au citit continutul prezentu!ui contract, cu care sunt de acord, aceasta 
fiind vointa !or neviciata �i au semnat toate exemplarele. 

5.3.5. Nu!itatea, caducitatea sau anu!area unel clauze din prezentul contract nu atrage nulitatea, 
ca.ducitatea sau anularea iritregului act. 

· · 
5.3.6. Noi partile ne. asumam obl!gatia.de a comunica organelor ftnanciare in termen de treizeci de 

zile schlmbarea tltu!ari!or dreptulul de proprietate asupra imobilului. 
5,3.7. Tehnoredactat ii autentlfica.t intr�un singur exemplar original care a ramas in arhiva Biroului 

Individual Notarial Zaharia Elena din Elacau, str. Nicolae Balcescu, nr.5, jud, Bacau. 

VANzATOR, 
CRETU EMANUELA 

S.S. 

CUMPARATOR, 
GAVRILIU OANA�CRISTINA 
in calftate de asoclat unic 

fl administrator la 
ATELIER CRJSCAKE.S SRL 

S.S. 

~ Urmeaz a autentifioarea ~ 
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ROM.ANIA 
UNIUNEA NATIONAL.A A NOTARILOR P�BLICI 

CAMERA NOTARILOR PUBLICI BACAU 
B!ROU INDIVIDUAL NOTARIAL ZAHARIA ELENA 

Sediul: mun. Bacau, str. Nicofae Balcescu, nr.5, jud. Bacau 
licen(a funcfionare nr.3676/3221/31.12.2013 

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 518 
Data : 16 martie .2023 

In fata mea, ZAHARIA ELENA notar public, la sediul biroului. sMau prezentat: 
CRETU EMANUELA, cetatean romfm, 1 cu domiciliul rn sat.: .. ___ . ______ .. ,

com.Sanduleni. judetul Bacau, identificat cu cartea de identitate serla -­
ellberata de SPCLEP One,ti, fn nume propriu

GAVRILIU OANA-CRISTINA, ceta\ean rom&n, CNP , cu domiciliul 1n 
Bacau, str. , jude\ul Bacau, identificata cu cartea de identitate seria ; · · . numarul 

_ eliberata de SPCLEP Bacau, fn calitate de asociat unic !Ji administrator la
ATELIER CRISCAKES SRL, cu sediul in mun. Bacau, str. Spicului, nr. 1 D, jud. Bacau, numar de 
ordine in Registrul Comerlului J4/1348/2016, CUI 36698339, care dupa ce au citit actul, au declarat 
ca i-au 1nteles continutul, ca cele cuprinse· 1n act reprezinta vointa !or, au consimtit la autentificarea 
prezentului inscris �i au semnat unicul exemplar original lj,i anexele acestuia. 

In temeiul art.12 litera b) din Legea nr.36/1995, modificata �i completata, 

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS. 

impozit: 10.703 lei conform chitaniei nr. 83/16.03.2023 emisa <le acest birou notarial. 
S-a calculat taxa de \'ntabulare in suma de 1.784 tel, care s-a achitat cf. chitantei nr.419934/16.03.2023 eliberata de acest
birou not6lrial.
s-a perceput onorariul in suma de 3.500 lei la care se adauga TVA 1n suma de 665 lei, cf. bonului fiscal din data de
16.03.2023 eliberat de acast birou notarial.
cca

NOTAR PUBLIC, 
ZAHARJA ELENA 

S.S. 
Prezentul dµp/icat s-a fntocmit rn 4 (patru) exemplare din care 1 (un) exemplar a ramas 'in

arhiva blroulul notarial, 1 (un) exemplar pentru Vanzator ?i 2 (doua) exemplare pentru Cumparator
de Zaharia Elena notar public, astazi, data autentificarii actului, au aceea§i forte probanta ca
origina!uf $i constituie titlu executoriu 1n conditiile legii.
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Sistem de proieclie 
X. Y STEREO 170

(h.p.) 

}/}j 

//; .cud.: 7875 

Nr. Caiegoria d 
parcela foiosinta 

SuprC1fata 
{mp] 

DEL OBILULtn 

Mun. Dw.:m,, Str. lcmila Sa11d11 Stu!'za, Nr. 22, .Jud JJacau 

Nr.cad.: 70821 

A. Date referitoare la reren

}.d'emiuni 
l CC 101 Teren intravilan delimitat de proiectia la soi a constructiei CJ (Locuinta} 

Total !OJ m. 

Cod IDestinatia'>'uprafata con.srruito 
constr. la sol rm 

CJ CL iOl 

Total 101 mp 

B. Date referitoare la c011s1rucrii

Mentiuni 

Locuinta compttsa din 2 camere, 2 holuri, o baie, o bucatarie si o debara 
regtm de inaltime P, edijicat in anui 1930, supraj. com!. desfas. J(!Jmp 

JO!m.p. 

fnsp,xior 

Cot!/irm infJ·odu£f:n!:<t imuhihdui in ba2:a 1le t.!aJ<: itHegrmt1 sf 
atribuirto 1nmwndni r.-odastral 



Oficiul de Cadastru ;;i Publicitate lmobiliara BACAU 
Biroul de Cadastru $i Publicitate lmobiliara Bacau 

Nr. cerere 55243 

Ziua 03 

Luna 06 

Anul 2024 

Cod verificare 

100168963000 1 t.i: <.,,I�"\ '. •;.i :(t"-'-"i� ,\ 
tl't I:. ,i (, \ ',. 1 :t I \.: 
:, .,\�'. :·2H� $-,,.:,;;;f Pl''<. 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciara Nr. 89560 Bacau l l lllll lllllllllllllll llllllllllllll�lllllll!ll lllilllllllllllll 

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN lntravilan 

Adresa: Loe. Bacau, Str !ONITA SANDU STURZA, Nr. 22, Jud. Bacau 
Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte 
Crt topografic 
Al 89560 101 Teren imprejmuit; Constructia Cl inscrisa in CF 89560-Cl; 

B. Partea II. Proprietari $i acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate �i alte drepturi reale I Referinte 

12191 / 01/02/2023 
Act Administrativ nr. Hotarare de Consiliu nr. 606, din 27/12/2022 emis de CL Bacau; Act Adrninistrativ 
certificat fiscal nr. 90601, din 12/01/2023 emis de Prirnaria Bacau; 

Bl I1ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala I
1/1 

[ 1) MUNICIPIUL BACAU, CIF:4278337, DOMENIU PRIVAT 
C. Partea Ill. SARCINI .

lnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Ide garantie �i sarcini 
NU SUNT 

Al 

Referinte 

Pagina 1 din 3 
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Carte Funciara Nr. 89560 Comuna/Ora�JMunicipiu: Bacau 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Refer-inte 

89560 101 

* Suprafata este deterrninata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE !MOBIL 

Date referitoare la teren 

Nr Categorie Intra Suprafata 
Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte Crt folosinta vilan (mp) 

1 curti DA 101 - - -
Teren intra vi Ian {proprietatea 

constructii Municipiului Bacau - domeniu privat) 
deiimitat de proiectia la sol a 
constructiei Cl

Lungime Segmente 
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie 'in plan.

Punct Punct Lungime segment 
1nceput sfaf?it ("' (m) 

1 2 3.22 

2 3 0.815 

3 4 6J8 

4 5 4.85 

5 6 0.87 

Pagina 2 din 3 



Carte Funciara Nr. 89560 Comuna/Ora5/Municipiu: Bacau 

Punct Punct Lungime segment 
1nceput sfar�it <" (m) 

6 7 6.447 

7 8 6.137 

8 9 1.056 

9 10 0.138 

10 11 0.328 

11 12 0.168 

12 13 1.496 

13 14 3.37 

14 15 4.91 

15 16 1.27 

16 17 1.48 

17 18 0.2 

18 1 2.93 
. . . 

** Lung1rrn!e segmentelor sunt determinate m planul de pro,ectie Stereo 70 �i sunt rotunjite la 1 milimetru . 
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici dediit valoarea 1 milirnetru. 

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea 
funciara active la data generarii. Acesta este valabil 1n conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv ,n mediul electronic, pentru activitati �i procese 
administrative prevazute de legislatia 1n vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa ?i ,n forma fizica a 
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii ?i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.ro/Verificare, folosind codul de verificare online disponibil 1n antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. 

Data �i ora generarii, 

03/06/2024, 10:40 

,it�,�;;� 
Document care l�11tim(chffe "¢ti,[{fraci{r'personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3 
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COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA 
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?rei.enture gener <.11� 
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COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA 

str:,ria 

Ter!?n intravHan, "ttr Olm?, lt:-JHI ,e-ntr,:;I� �, m�m, Hi'lcnu 
-Q •_,: 

136 200 ( 

136200£ 
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COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA 

Teren lntravilan Str. Decebal zona Banca Nationala 320 € 

Descriere 

S\i!'I� :ntert:cJtlj) de ,'H.i:!>l r�ri.'n d>: 
�'�<W.1H'. 1< <)? \:h.'.'t :<i br. '.'· ;.i.ll◊clar::. 

,;.�·- ·' �:,,,_._,., :',�� .. : �-, •},i,;,:- "! �--� :, •. 

"'t �-:� ·, .'. � •:;� •. --,J riv,! wo;t 

320 € 

rmp1.,;r,em spre '!k�.::r,: l:n 1.eu::,1 lntr��·!!Jn m�i{.tt r;t !,.;r,�J..� C•ts'.t:b.�! fi;r, e:2,�.tu. ,ae,.:f i�e;�tn< (,;;;1:;11:.iqi� w�e, loC\.1;r.1t rerenui Jre: 
o �-:.,1prnf,;�! ger:;,;tv,:s-t:: ti,; $ill mp ,;J t:\:.-u_, pr;;,51w:. pef.tn.i c'I f1 <1:::!;i;:::\1c�ct. 11 Oeivok.c:t .:or,forro n�cdr.,r �= p:ef-!nr,;�!c,; 
dumnt�1vc-1�1tr"a. 

Supr.:efa1J tc:rerl: :1'lD mp 

O<?sth�;ie,: h)ff��viii\11. p:i,:1'11t .;;t-nt:-u co�str�r;i::'1 ;,;�e,'. lo,;�:1,;�,: 
• Lc:,.:ihz-are: "Srrada Dtv;:bat. o ..:cr-:J ttn� (t)t,i-t,.ii dn S,;.;��tl 

Pnq·: 3.20 (:!J(O-'Mp !':�:;c,.:iab;J 
Tot:/ p,·,!\: ne.1,.;n 1:l.l:"t) 

;,-:.!'r':.':>t,� µ-rc,1:,nt;_z_�re r�pri-:2:-r.,J ;:, ◊pCfh;i\it.;,;r. t¥<1/(:.1�.ii.: µt:>ntn .. _.,_.1 c;;i I: tKft-•:/. �� !fi-...t"-St,�r..=v:J ':nlr-:;n t£<f.'lt pt>ntiu ,.·.or,<:fr:;'.�n� 
t:rn�f l:Jl.'.f..i•''1C- !=1ir-oi.�·=-"3: cel'l.tr,11,\$; rnri�·�JHb:\';-d;:; 3;;-:,k: 1>,.�nir-.1 t:):.\i n;ulcc>-inforrn.':i;:i r.,u pentru :i p.:C>3-·r,;1\.,7 <: viifvri.ar� v,b 
mg/Hn SJ !)t (.\)\"�ht::1\'I\' Ju •.•c( 

Vrei sfi monitoriz.ezi prC1ptie-tati simflarn? 



FOTOGRAFII PROPRIETATE EVALUATA 


