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HOTARAREA NR. 370 DIN 31.10.2024
privind aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune ciitre constructorul de buni credinti, a 3
loturi de teren in suprafati totala de 110 m.p., terenuri aflate in proprietatea privata a
Municipiului Bacéu, aferente imobilului-locuint: si anexe, situate in municipiul Baciu,
Str. Ionitd Sandu Sturza Nr. 27

Consiliul Local al Municipiului Bacdu intrunit 1n sedintéd ordinara la data de 31.10.2024 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenté nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,
Avand in vedere:

-Adresa din partea doamnei Simon Sorina, inregistratd cu nr. 119079/2023 la Primaria Municipiului
Bacdu prin care solicita cumpararea a 3 loturi de teren, in suprafatd totald de 110 m.p., aflate in
proprietatea privatd a Municipiului Bacéu, aferente imobilului—locuinta si anexe, situate in municipiul
Bacau, Str. Ionitd Sandu Sturza Nr. 27,
-Procesul Verbal nr. 186262 din 12.09.2024 al Comisiei de analiza a cererilor si documentatiilor depuse
de solicitanti constituitd in baza H.C.L. nr. 65 din 26.02.2021;
-Referatul nr. 195774/10.10.2024 inaintat de céitre Directia Patrimoniu- Compartiment Evidenta si
Inventar Domeniul Public si Privat prin care se propune aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune
citre constructorul de buni credintd, a 3 loturi de teren in suprafata totala de 110 m.p., terenuri aflate in
proprietatea privatd a Municipiului Bacau, aferente imobilului-locuinta si anexe, situate in municipiul
Bacdu, Str. Ionitd Sandu Sturza Nr. 27;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau Inregistrata cu nr. 198820/18.10.2024;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 198821/1/18.10.2024;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 198821/2/18.10.2024;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacédu, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotdrare: nr. 398/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
368/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 475/29.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 586 alin. (1), alin. (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, cu modificérile si completérile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aprobd vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacau, situat in municipiul Bacdu, Str. Ionitd Sandu Sturza Nr. 27, aferent imobilului cu destinatie
locuinta si anexe, teren in suprafatd totala de 110 m.p., din care: 67 m.p. cu nr. cadastral 90271, CF nr.
90271; 37 m.p. cu nr. cadastral 90272 , CF nr. 90272; 6 m.p. cu nr. cadastral 90806, CF 90806 , imobil
aflat in proprietatea doamnei SIMON SORINA.
ART. 2 (1) Se aproba RAPORTUL de EVALUARE nr. 90 din 16.07.2024, elaborat de S.C. ADEVAL
EXPERT S.R.L. Bacédu, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacdau, situat in municipiul Bacdu, Str. Ionitd Sandu Sturza Nr. 27, in vederea vanzirii cétre
constructorii de bund credinta care beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor, identificat in Anexa, parte integranta a prezentei hotarari.

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.



ART. 3 (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
33.000 euro la care se adaugi taxa pe valoarea addugata, platibil in lei la cursul de referinta al Bancii
Nationale a Roméniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat S.C. ADEVAL
EXPERT S.R.L., Ing. Popa Adrian.

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii Consiliului
Local si acesta isi poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

(3) Cumparitorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de
la exprimarea optiunii de cumparare.

(4) Cumpdratorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciaré,
numai dupé achitarea integrald a pretului de vanzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard previdzute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
cdtre expertul autorizat, vor fi suportate integral de citre cumparator.

ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumparare a terenului inceteaza efectele contractului
de concesionare/inchiriere incheiat intre Municipiul Bacdu si cumparitor, iar Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentd Patrimoniu-
Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul public si Privat, vor inregistra toate modificarile
intervenite ca urmare a adoptarii hotararii.

ART. § Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Bacau, sd semneze la notarul public, actul de vanzare-
cumpdrare, in forma autentica.

ART.6 Primarul Municipiului Baciu va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu si Directia Juridica.

ART. 7 Prezenta hotédrare va fi comunicatd cédtre Primarul Municipiului Bacdu, Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu si Directia Juridica.

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacdu, prezenta hotarare va fi comunicata la
Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
ADRIAN MOCANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
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ANEXA LA HCL NR. 370 DIN 31.10.2024

RAPORTUL de EVALUARE nr. 90 din 16.07.2024, elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Baciu,
privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatd a Municipiului Bacdu, situat in
municipiul Baciu, Str. Tonitd Sandu Sturza Nr. 27,

DIRECTOR EXECUTIV
Bardagu Cristina
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N.C. 90271 N.C. 90272

N.C. 90806

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN
MUNICIPIUL BACAU, STR. |. S. STURZA, NR. 27, JUD.
BACAU

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT
DESTINATAR : PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
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Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU,

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in mun.
Bacau, str. |. S. Sturza, nr. 27, jud. Bacau, in suprafata totala de 110,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului
Bacau, conform HCL 54/29.02.2012, a actului de dezlipire autentificat cu incheierea de autentificare nr.
2572/15.11.2023, sia HCL 558/27.12.2023, format din trei loturi de teren, dupa cum urmeaza:

e Lotul 1 — in suprafata totala de 67,00 mp, intabulat in extrasul de carte funciara nr. cerere
55249/03.06.2024, avand nr. cadastral 90271,

e Lotul 2 - in suprafata totala de 37,00 mp, intabulat in extrasul de carte funciara nr. cerere
55249/03.06.2024, avand nr. cadastral 90272;

e Lotul 3 - in suprafata totala de 6,00 mp, intabulat in extrasul de carte funciara nr. cerere

55249/03.06.2024, avand nr. cadastral 90806.
Mentionam ca loturile de teren alipite, in suprafata totala de 110,00 mp, ce fac obiectul evaluarii sunt in
domeniul privat a Municipiului Bacau.

Evaluarea s-a realizat la data de 17.06.2024 in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor.

inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de piata precum gi intocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfasurat in perioada 17.06.2024 + 15.07.2024. Data de referintd pentru care sunt
valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 17.06.2024. Valoarea este raportata in lei, in
conditiile unei plati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la baza estimari in valuta, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 17.06.2024, respectiv: 1 EURO = 4,9768 RON.

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatiile puse la dispozitie de beneficiar {fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba
despre o lucrare efectuata la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

Rezultatul evaluarii

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare
supuse evaluarii, la data de 17.06.2024 este :

. . Valoare propusa Valoare propusa
Specificatie (lei) (euro)
Teren intravilan - Bacau, str. 1.S. Sturza, nr. 27, jud. Bacau, 100.030,00 20.100,00
nr. cadastral 90271 -
Teren intravilan - Bacau, str. [.S. Sturza, nr. 27, jud. Bacau, 55.240,00 11.100.00
nr. cadastral 90272
Teren intravilan - Bacau, str. I.S. Sturza, nr. 27, jud. Bacau,
nr. cadastral 90806 - - Ry 1‘809’00
TOTAL GENERAL 164.230,00 33.000,00

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A.
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 17.06.2024, urmand a fi corectate ori de cate ori piata o cere.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
Ing. Popa Adrian — Evaluator autorizat ANEVAR
Administrator ({%;EA Co,‘.y
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CERTIFICAREA VALORII

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Adrian Popa in calitate de Administraior, declar ca
evaluarea a fost facutd in concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca:

]

prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

analizele gi concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in acest raport.
evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor,

onorariul evaluatorului nu este conditionat de nicl un aspect al raportului.

svaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionald.

evaluatorul are experientd in ceea ce privests localizarea gi categoria de proprietate care este evaluata.
evaluatorul a efectuat o inspectie personald a proprietatilor

nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd profesionald in elaborarea
raportului.

nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATOR ,
EVALUATOR AUTORIZAT;
Ing. Popa Adrian
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" CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea expusa in prezentul raport a fost realizatéd de catre societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate in Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei). Afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele spemale) considerate si sunt anallzele opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profe5|onal in derularea lntregulm proces al evaluarii
care a dus la opinia raportata, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legaté de partile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

1.2.Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

in conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de catre
Municipiului Bacau, in calitate de Client si Destinatar si contine informatii adecvate doar necesitatilor lor.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca aceasta
nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii
produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar
primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decat in
cazul in care este autorizatd de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand
aceasta identificare nu exista explicit, iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legatura cu
prezentul raport de evaluare, nu poate fi consideratad ca utilizator desemnat al lui si nu este indreptatita la
niciun fel de pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fata de utilizatorii
desemnati si nu poate fi extinsa fata de niciun tert.

1.3.Scopul evaluarii

Evaluarea, s-a realizat in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat; evaluatorul nu isi
asuma responsabilitatea niciodata si in nicio alté circumstanta sau context in care raportul de evaluare ar
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

1.4. Identificarea bunurilor supuse evaluarii
Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in Bacau, str. |. S. Sturza,
nr. 27, in suprafata totala de 110,00 mp, format din trei loturi de teren, respectiv:

e Lotul 1 - in suprafata totala de 67,00 mp, intabulat in extrasul de carte funciara nr. cerere
55249/03.06.2024, avand nr. cadastral 90271,

e Lotul 2 - in suprafata totala de 37,00 mp, intabulat in extrasul de carte funciara nr. cerere
55249/03.06.2024, avand nr. cadastral 90272;

e Lotul 3 - in suprafata totala de 6,00 mp, intabulat in extrasul de carte funciara nr. cerere

55249/03.06.2024, avand nr. cadastral 90806.
Mentionam ca, terenul in suprafata totala de 110,00 mp se afla in proprietatea Municipiului Bacau - Domeniul
privat conform HCL 54/29.02.2012, a actului de dezlipire autentificat cu incheierea de autentificare nr.
2572/15.11.2023 si HCL 558/27.12.2023. La data evaluarii proprietatile imobiliare in suprafata totala de
110,00 mp, sunt libere de sarcini, conform extraselor de carte funciara mentionate mai sus.
Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.4.Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la
dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata
la comanda beneflc@aﬂtﬂl‘}l Qg& ste considerat drept deplin.
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1.8. Tipul valorii

Luand in considerare scopul prezentei evaluari, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior,
de catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor, tipul valorii adecvate este "valoarea de piatad”, definitd de SEV 100 — Cadru general
(IVS 100 — Cadru general) ca fiind: ,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a),
la data evaluarii intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinid de cauza, prudent si fara constrangere.”
Aceasta valoare, de reguld, datorita volatilitatii conditiilor de piatd, are valabilitate limitat& la data evaluarii si nu
va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de platé viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile
de vanzare pot diferi fatd de acest moment. Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi
pot pierde valabilitatea. Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR. Valoarea a fost estimata in moneda “Lei”.

1.6. Data evaluarii

Data evaluarii, la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru si conditiile
limitative este de 17.06.2024. Valoarea este raportata in LEI, fara TVA. Conversia valorii in EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR = 4,9768 RON, valabil pentru data de 17.06.2024. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doua
monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a
valorii putand fi diferitd pentru cele douda monede.

1.7. Documentarea privind efectuarea evaluarii

In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

e Analiza informatiilor disponibile.

e Prezentarea rezultatelor si concluziile.

Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii si s-au examinat locatia
(cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) si vecinatatile.

in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare.

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii:
» Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv:
e HCL 54/29.02.2012, actul de dezlipire autentificat cu incheierea de autentificare nr. 2572/15.11.2023
si HCL 558/27.12.2023;
e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55249/03.06.2024;
¢ Plan de amplasament si delimitarea a imobilului;
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
> Informatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata
proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac
obiectul evaluarii.
> Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a
municipiului Bacau.
> Informatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, in special site-uri de internet
cu publicitate imobiliara (www.olx.ro, www.storia.ro, www.imoradar24.ro, www.imobiliare.ro,
www.lajumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare.
>» Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022.
> Alte documentatii formate din preturi practicate pe piata liberd a terenurilor, preturi practicate de
constructori, preturi libere de inchiriere a spatiilor de depozitare, cataloage de costuri.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, fiind
posibild existenta si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta. Evaluatorul a
obtinut mformaywepmu\estlmarl din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio
responsabi )tate i caz,yl Tﬁ?\(»are acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
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1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

1.9.1. Ipoteze:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre Beneficiarul lucrarii, acestea au fost
presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

o informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

e se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

e evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

e |ocatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

o au fost inspectate doar acele parti ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ca si celelalte parti sunt
in aceeasi stare; se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

e ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

e se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

e se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind
mediul Tnconjurator, reglementarile si restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul
raport;

e nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

e evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;
previziunile sau estimarile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;
evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash.
evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 17.06.2024, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

1.9.2. Conditii limitative

e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instanta in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
fara aprobarea scrisa a evaluatorului;

e acest ragpr{g—ggwe&aluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru/‘v:s,f_cb ul m ,‘erat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate daca acesta
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este transmis aItel persoane f|e pentru scopul declarat sau pentru orlcare aIt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

e in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren.
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1.9.3. Ipoteze speciale

e |dentificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza documentatiei cadastrale nr.
90271, 90272 si 30806 pusa la dispozitie de catre Beneficiar si a discutiilor cu concesionarul imobilului.
conform extrasului de carte funciara a terenurile supuse evaluarii, sunt libere de sarcini;
evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;
identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;
documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;,

e evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de |la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

o evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

e raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau — Domeniu Privat catre constructorii
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utilizat doar in legatura cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazului in care responsabilitatea ar fi asumatéd explicit in Termenii de referintd. Raportul de evaluare, in
totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii f&ré acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea
n posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022,
tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al
profesiei de evaluator emis de ANEVAR.

In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:

* SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

* SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

* SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

* SEV 103 ~ Raportare (IVS 103)

+ SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

* SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

» SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)

*GEV 630 Eyal arefgbunurllor imobile.
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Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaluarii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus devierea

prezentului raport de la respectivele Standarde.

Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:

e Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile in
masura cunostintelor noastre.

e Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului.

e Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport de
evaluare sau asupra vreunei parti implicate.

¢ Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate in
Contractul de servicii.

¢ Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

1.12, Descrierea raportului
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit Tn conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langa
termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de
larespectivul Standard.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorului:

e analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

e estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR.

2.2. ldentificarea proprietatilor, descriere juridica
Evaluarea a fost solicitata de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Contractului de servicii nr. 156741/319/29.05.2024. Proprietatea imobiliara
supusa evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. I. S. Sturza, nr. 27, jud. Bacau.
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate in copie la prezentul raport:
o Extras de inventar - HCL 54/29.02.2012, actul de dezlipire autentificat cu incheierea de autentificare nr.

2572/15.11.2023 a Consiliului Local al mun. Bacau si HCL 558/27.12.2023;
o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere §5249/03.06.2024;
e Plan de amplasament si delimitarea a imobilului;
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. Orice neconcordante aparute din acest
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor.
Raportul de g\(a}&éi'é . fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil,
tranzactiona?ﬂjs"i néafectat’de niciun fel de sarcini.
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2.3. Tipul proprietatii; definirea pietii

Proprietatea evaluata este formata din 3 loturi de teren intravilan, amplasate in zona ultracentrala a orasului,
zona A, pe str. I. S. Sturza, nr. 27. Piata specifica este cea a terenurilor construibile din zona de ultracentrala a
orasului. Zona de delimitare a subpiefei este zona ultracentrala a mun. Bacau, respectiv in vecinatatea
Hotelului President.

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare

2.41. Situatia juridica si descriere conform FISEI CORPULU! DE PROPRIETATE

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.

Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv Fisa corpului de proprietate, imobilul apartine Municipiului

Bacau.

Evaluatorul a avut la dispozitie actele de proprietate al proprietatii imobiliare, acestea fiind mentionate si in

Extrasul de CF pentru informare nr. 5§5249/03.06.2024, prin care este intabulat dreptul de proprietate, dobandit

prin Lege, cota actuala 1/1, in favoarea domeniului privat al MUNICIPIUL BACAU.

Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:

e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55249/03.06.2024;

e Extras de inventar - HCL 54/29.02.2012, actul de dezlipire autentificat cu incheierea de autentificare nr.
2572/15.11.2023 a Consiliului Local al mun. Bacau si HCL 558/27.12.2023;

e Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil.

La data evaluarii terenurile sunt libere de sarcini conform extrasului C.F. 90271, 90272 si 90806.

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a

acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.5. Informatii despre zona si amplasament

Terenul supus evaluérii este amplasat in zona ultracentrala a orasului, in vecinatatea Hotelului President.
Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidential (case nationalizate si vile
noi) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic,
restaurante, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc. In zona sistemul rutier este asfaltat cu o banda de
mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens, str. I.S. Sturza fiind una din principalele
artere a orasului.

in zona se afla:

e retea de transport in comun Tn apropiere ;

e unitati comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

e spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, cabinet medicale, salon infrumusetare, etc}.

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante

2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este formata din trei loturi de teren intravilan, respectiv N.C. 90271, 90272 si 908086,
C.F. 90271, 90272 si 90806, cu categoria de folosinta curti constructii, in suprafata totala de 110,00 mp,
amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. |. S. Sturza, nr. 27, jud. Bacau.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populata cu locuitorii cu venituri ridicate.
Artere importante de circulatie in apropriere:

e Auto - str. Razboieni, Soimului;

e Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
bancare, institutii de cult, institutii administrative.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:
Zona de referinta: zona A. Amplasare foarte buna. Poluare redusa. Ambient civilizat.
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa din trei loturi de teren avand suprafata totala
de 110,00 mp, cu nr. cadastral 90271, 90272 si 90806, aflate in proprietatea Municipiului Bacau. Conform
extrasului de carte funciara nr. Cerere 55249/03.06.2024 terenurile sunt libere de sarcini. Loturile de teren ce
fac obiectul evaluarii se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si au categoria de folosinta curti-
constructii, fiind amplasate in Bacau, pe str. I. S. Sturza, nr. 27, fiind ocupate de 4 constructii, respectiv o
locuinta, din categoria caselor nationalizate, o bucatarie, 0 magazie si un cotet. Proprietatea este amplasata in
zona ultracentrala a orasului, pe str. I. S. Sturza, nr. 27, in vecinatatea Hotelului President, avand acces prin
intermediul unei alei la str. I. S. Sturza.
Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati:
e lanord: proprietate privata;
e lasud: proprietate privata;
e laest: proprietate privata;
+ lavest: alee acces.
Terenurile intravilane sunt plane, cu forma regulata, avand un grad de organizare satisfacator, accesul la
proprietati realizandu-se prin intermediul unei alei direct din str. . S. Sturza, Mentionam ca proprietatea
imobiliara supusa evaluarii dispune de toate utilitatile zonei.

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.1 Analiza pietei imobiliare. Context general.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori
ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca. In general, proprietatile imobiliare nu se
cumpara cu banii jos_iar._daca nu exista conditii favorabile de finantare, vanzarea este periclitata. Spre
deosebire de p|et,eleréﬁ<9eﬁte\plata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvemamentaie/§; Iocaf 5 ,gi si oferta de propnetati imobiliare poate tinde catre un punct de echilibru, dar
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acest punct este teoretlc SI rareorl atlns existand mtotdeauna un decalaj |ntre cerere si oferta Oferta pentru
un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de muite
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii, sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor
factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, sunt importante motivatiile, interactiunea
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In
functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si tipul’
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri difente de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a
proprietatii.

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu si constituie baza
pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati. O constructie existentd sau propusa pentru o
anumita utilizare poate fi analizata in functie de criteriile fezabilitatii financiare si productivitatii maxime numai
dupa ce s-a demonstrat ca existd o conformare corespunzatoare pe piatd pentru existenta acelei utilizari.
Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura dependenta de pozitia sa competitiva pe piata sa.

3.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creatad de utilitate si este afectatéd de raritate. Cererea mai este
influentatd de dorinta si de fortele care creeaza si stimuleaza dorinta. Desi atractia oamenilor pentru diferite
lucruri ar putea fi nelimitatd, dorinta este restrictionatd de puterea efectivd de cumparare. De exemplu,
imposibilitatea de a cumpara bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru ca pe o piata
imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliara pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare $i / sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o anumitad piatd imobiliara specifica, intr-un anumit interval de timp. Cererea, privita calitativ si
cantitativ, este influentata si de oferta specifica, influentand semnificativ preturile de tranzactionare. Cererea
solvabila este reprezentata in acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiard de a achizitiona
acest tip de proprietate cu plata integrala, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti.Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate,
poate sa vina din partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in
locuinte unifamiliale sau spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

3.3. Oferta competitiva

Oferta este cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o piata data, la o anumita perioada de timp. Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret, la un
anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este un factor de baza al valorii. Oferta
se refera la disponibilitatile de a schimba dreptul de proprietate a produsului imobiliar.

L.a data intocmirii raportului de evaluare, oferta pentru terenuri intravilane rezidentiale depaseste cererea.
Exista pe piata oferte de vanzare, dar cumparatorii sunt destul de circumspecti din cauza conditiilor existente
actualmente pe piata, dominate de cresterea inflatiei si posibilitatile de finantare.

in tabelul de mai jos sunt prezentate terenuri intravilane categoria curti-constructii, situate in zona periferica,
mediana si centrala a municipiului Bacau disponibile la vanzare, la data evaluarii.

Nr.
crt

Pret Tip

Locatie Zona Caracteristici oferta(euroimp) | tranzactie

Teren intravilan, S = 361,00 mp, liber
la constructii, suprafata regulata, 415.51 oferta de
utilitati la fimita proprietatii, acces la ' vanzare
strada secundara

Teren lntravﬂa CQBat:au
str. Sosmryn

Ig':p

ultracentrala

1
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Teren intravifan, mun. Bacau,

Teren intravilan, categoria curti-

constructii, S = 370,00mp, liber la

oferta de

utilitati la limita proprietatii.

2. : centrala constructii, suprafata regulata, utilitati 320,00
str. Decebal, jud.Bacau in zona, deschidere la strada vanzare
secundara.
Teren intravilan, categoria curti-
Teren intravilan, mun. Bacau, constructii, S = 454,00mp, liber la oferta de
3. str. Oituz, jud. Bacau i constructii, suprafata regulata, utilitati 299,50 vanzare
in zona.
Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 440,00mp, liber la
4 Teren intravilan, mun. Bacau, median- constructii, suprafata regulata, 29318 oferta de
: str.IL. Caragiale, jud. Bacau centrala racordat la apa si energie electrica, ' vanzare
restul utilitatilor la limita proprietatii,
acces la strada principala asfaltata.
Teren intravilan, S = 1.440,00mp,
Teren intravilan, mun. Bacau, liber la constructii, suprafata regulata, oferta de
5. str. Oituz, jud. Bacau L] utilitati la limita proprietatii, acces la Y vanzare
drum principal.
Teren intravilan, S = 778,00 mp, liber
Teren intravilan, mun. Bacau, la constructii, suprafata regulata, oferta de

6. str. Trecatoarea 9 Mai, zona centrala utilitati in zona , acces la strada 250,00 e
Precista), jud. Bacau asfaltata, constructii demolabile pe

proprietate
. . Teren intravilan, S = 442,00 mp, liber
Teren intravilan, mun. Bacau, - .f : '

7 str. Toamnei(cartier Cornisa), median la construc}:_l, s_u.prafata aprox. 340,00 oferta de
: centrala regulata, utilitati in zona , dublu vanzare
jud. Bacau

acces.
Teren intravilan, mun. Bacau, an Teren intravilan, S = 969,00 mp, liber

8. str. Castanilor(zona Orizont), ?een(:IrZTa la constructii, suprafata neregulata, 250,00 ?,f::]fa?:
jud. Bacau utilitati in zona .

Teren intravilan, mun. Bacau, : Teren intravilan, S = 335,00 mp, liber

9. str. Frasinului(zona Piata ?eergerTa la constructii, suprafata neregulata, 298,50 ?/f::‘fa?ee
Sud}, jud. Bacau utilitati in zona, dublu acces.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1555,00 mp, oferta de

10. str.Electricienilor(zona periferica liber la constructii, suprafata regulata, 100,00 e ———
Republicii), jud. Bacau utilitati in zona.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 769,00 mp, liber oferta de

11. str.Aeroportului{zona wperiferica la constructii, suprafata regulata, 91,00 e
Republicii), jud. Bacau utilitati in zona.

Terenintravilan, S =2150,00 mp,
Teren intravilan, mun.Bacau, liber la constructii, suprafata regulata, oferta de

12. str. Letea(zona fostei fabrici mediana utilitati la limita proprietatii, 200,00 e
Letea), jud. Bacau constructie demolabila pe

amplasament.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 470,00 mp, liber oferta de

13. str.Avram lancu(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 213,00 ETRETe
jud. Bacau utilitati in zona.

. . Teren intravilan, S = 485,00 mp, liber
14, ’(I'er:: g;rﬁi‘)'"i% n;tajgéBuacau, mediana la constructii, suprafata regulata, 227,00 CUEEG 2
. s jud. utilitati in zona. LEIEEIL
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 570,00 mp, liber oferta de

15. str.Traian Vuia(zona mediana la constructii, suprafata regulata, 254,00 TR
Mioritei), jud. Bacau utilitati la limita proprietatii.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravitan, S = 332,00 mp, liber oferta de

16. str.Bucovinei(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 e
jud. Bacau utilitati la limita proprietatii.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber oferta de

17. str. Bucovmgr‘i_@ngGam) mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 e

jud. Baca!}'
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Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 760,00 mp, liber oferta de
18. str.Prelungirea Bradului(zona mediana la constructii, suprafata regulata, 131,00 AT

Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 3333,00 mp, oferta d
19. str.Prelungirea Bradului{zona mediana liber la constructii, suprafata regulata, 287,00 vaenzar:

Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1300,00 mp, oferta de
20. str.Buciumului(zona Mioritei), mediana liber la constructii, suprafata regulata, 296,00 e

jud. Bacau utilitati in zona, dubta deschidere.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1175,00 mp,

str.22 Decembrie(zona . liber la constructii, suprafata oferta de
21. Mioritei-Arena Mall), jud. el neregulata, utilitati in zona, dubla 298,00 vanzare

Bacau deschidere.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S =4240,00 mp, oferta de
22. str.Stefan cel Mare(zona Lidl- mediana liber la constructii, suprafata 210,00 -

Arena Mall), jud. Bacau neregulata, utilitati in zona,

In urma analizei generale a ofertelor de vanzare prezentate anterior, evaluatorul a ajuns la urmatoarele
concluzii:

Piata imobiliara a terenurilor intravilane - categoria curti constructii, la nivelul municipiului Bacau este
intr-o continuua scadere, numarul ofertelor pentru asemenea tipuri de proprietati reducandu-se destul
de mult. Acest lucru, are un impact si asupra preturilor/mp ofertate, acesta crescand semnificativ.
Datorita dezvoltarilor imobiliare din ultima perioada, in zona median-centrala a municipiului Bacau, a
scazut numarul de oferte cu amplasamente disponibile (terenuri libere). Drept dovada stau si cele
doar cateva oferte identificate de evaluator pe piata.

Se constata o dispunere pe piata, a unor oferte cu o perioada de expunere mai indelungata,
netranzactionarea proprietatilor se datorandu-se atat cresterii preturilor, negocierilor in marje stricte,
cat si lipsei de lichiditate a potentialilor cumparatori.

Punctual, referitor la terenurile analizate pentru evaluare, putem afirma urmatoarele:

In zona periferica, respectiv, zona Republicii, pretul ofertat variaza intre 90 -100 euro/mp, in functie de
suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces, forma terenului.

In zona mediana, respectiv, strazile Mioritei, zona Garii, zona Orizontul, str. Stefan cel Mare pretul
ofertat variaza intre 200-300 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de
acces, forma terenului;

In zona centrala, respectiv str. Qituz, 9 Mai, Alexandru cel Bun, zona Banca Nationala, pretul ofertat
variaza intre 300-350 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces,
forma terenului;

In zona ultracentrala a fost identificata o singura comparabila, pe str. Soimului, pretul ofertat fiind de
415,00 euro/mp.

Analizand mai in detaliu terenurile supuse evaluarii, se poate constata ca, in majoritatea cazurilor, pe acestea
se afla amplasate spatii de prestari servicii, respectiv, cabinete medicale, spatii comerciale, sedii firma, etc,
cee ce face ca valoarea terenului sa creasca semnificativ, comparativ cu terenurile pe care se afla amplasate
constructii cu specific rezidential, respectiv, anexa locuinta, extindere balcon, etc.

In concluzie, la stabilirea valorii finale, evaluatorul a luat in considerare toate aceste aspecte evidentiate in
analiza de piata.
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3.4. Echilibrul pietei. Previziuni

Pe termen mediu este de asteptat ca nivelul de preturi la ofertare sa stagneze, pe fondul mentinerii nivelului
cererii. Astfel, evaluatorul estimeaza ca pe termen mediu dezechilibrul pietei va inclina spre cumparatori,
determinand caracterul pietei: ,piata a cumparatorilor”,

Avand in vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietatii, precum si a celor din jurul
acesteia, exista o piata intr-un relativ echilibru intre cerere si ofertd. Punctul de echilibru al pietei este foarte
greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita
instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzénd la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR S1 CONCLUZIILE

4.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza CMBU a proprietatii

imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva i profitabila.

"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din

punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”.

Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei

activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci

cand activul este utilizat optim.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism- zonare,
precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta pentru
un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea in calcul a
costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii

referitoare la terenuri libere amplasate Tn mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea

imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand
cont Tn acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

Tn vederea stabilirii celei mai bune utilizéri, am analizat utilizirile posibile ale proprietatilor, dupa cum urmeaza:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisa legal | Posibila fizic Fezabila financiar Maximum
M productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala da da da nu

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd ca cea mai buna
utilizare a proprietatii este cea comerciala de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii
(medicale, contabilitate, service calculatoare, etc.).

-—
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4.2. Modul de abordare a valorii
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv:
= abordarea prin piata
o metoda comparatiei directe;

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului — metoda comparatiei

Premiza majora a abordarii prin comparatie directa este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati
imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive $i comparabile.

n cazul de fata, ca tehnicé de comparare, se va utiliza 0 metodé calitativa §i anume — analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, fara a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza, compara si ajusteaza oferte si tranzactii pentru loturi similare
in scopul determinarii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fata de cele ale proprietatii subiect.

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietati comparabile:

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Oituz, jud. Bacau, in suprafata de 454,00 mp, cu
o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la vanzare la data evaluarii cu
299,56 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Decebal, jud. Bacau, in suprafata de 370,00 mp,
cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la vanzare la data evaluarii
cu 320,00 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Oituz, jud. Bacau, in suprafata de 806,00 mp, cu
o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la vanzare la data evaluarii cu
279,16 euro/mp. Informatia este preluaia de pe site-ul www.storia.ro.

Cuantificarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel s-a aplicat o ajustare negativa de 5% pe
comparabila 2 si o ajustare pozitiva de 5% pe comparabila 3;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari pozitive pe
toate comparabilele de 5% pe comparabilele 1 si 2 si de 10% pe comparabila 3.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabilé de subiect este comparabila 1, deoarece
aceasta are cea mai mica ajustare.

Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.




CAP. 5 ESTIMAREA UAL(}RH FINALE

Reconcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat #e pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si uilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numaru! de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicalii a metodei.
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in corectiile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de 0 anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si daiele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii {ucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehinicile analitice, rationamentul si logica @i condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de
incredersa in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

n baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimats a proprietatii imobiliare
supusa evaluarii, la data de 17.06.2024, este de:

i 7 Valoare propusa Valoare propusa
T Specificatie | Alei) | (euro) |
Teren intravilan - Bacau, str. 1.S. Sturza, nr. 27, jud. Bacauy,

nr. cadastral 90271 100.030,00 | 20.100,00

Teren intravilan - Bacau, str .S, Sturza, nr. 27, jud Bacau
nr. cadastral 90272 55.240,00 11.100,00

Teren intravilan - Bacau, sir. .S. Sturza, nr. 27, jud. Bacau,
nr. cadastral %0806

8.960,00 1.800,00

TOTAL GENERAL B 164.230,00 : 33.000,00
Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:
» toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 17.06.2024, urménd a fi corectata ori de céate ori
piata o cere;
valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;
valoarea este o predictie;
valoarea nu este afectata de cota TVA,;
evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza
transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare;
« evaluarea este o opinie asupra ungi valori.
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standa M 2-Lvaluare a Bunurilor — editia 2022 si a
recormandarilor si metodologiei de lucru stabilite gﬁéfg{g ?{?E?JA‘@\ (Asociatia Mationala & Evaluatorilor
Autorizati din Romania), M
ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
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Teren intravilan - Bacau, str. |.S. Sturza, nr. 27, jud. Bacau, nr. 100.030,00 20.100,00

cadastral 90271

Teren intravilan - Bacau, str. |.S. Sturza, nr. 27, jud. Bacau, nr.

cadastral 90272 55.240,00 11.100,00

Teren intravilan - Bacau, str. |.S. Sturza, nr. 27, jud. Bacau, nr.

cadastral 90806 SR LRI
TOTAL VALOARE PROPUSA DE EVALUATOR 164.230,00 33.000,00
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ADEVAL EXPERT SRL Anexa 1

EVALUARE TEREN - BACAU, STR. 1.S. STURZA, NR. 27, JUD. BACAU, N.C. 90271, PRIN METODA COMPARATIEi DIRECTE

Elemente de comparatie Subiect - Teren Intravitan Gomparabiia 1 Comparabita 2 Comparablia 3
Afrosa Bacau, str. 1.S. Sturza. nr. 27, jud.
Bacau Bacau, sir. Oituz, jud. Bacau | Bacau, str. Decebal, jud, Bacau Bacau, str. Oituz, jud. Bacau
Numar cadastral 90271
Provenienta infarmati comparabile storia.ro storia.ro storia.ro
Pret ofertat (euro) 136.000,00 118.400,00 225.000,00
Pret ofertat (euro/mp) | 299,56 320,00 279,16
;ip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) oferta oferta oferta
Ajustare (%} -5,00% -5,00% -5,00%)
/Ajustare valorica {euro) -14,98 -16,00] -13,96|
Pret ajustat (euro} 284,58 304,00 265,20
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Ajustare {%) 0,00% 0,00% 0,00%
ICondltii de finantare plata integrala plata integrata plata integrala plataintegrala
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Conditii de vanzare de piata de piata de plata de piata
Ajustare (%) 0,00% 0,00%! 0,00%
Cheltuiell necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul 4
Ajustare (%) 0,00% 0,00% o¢
Conditii de piata data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarif valabil la data evaluarii :
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Pret ajustat {euro} 284,58 304,00 265,20
Ajustari pentru:
Amplasament Eacauic !.Séas :;Lza, . 27, jud. similar putin mai bun putin mai slab
Ajustare {%) 0,00% <5,00% 5,00%
Ajustare valorica {euro) 0,00 -15,20 13,26
Suprafata teren (mp) 67,00 454,00 370,00 808,00
Ajustare 5,00% 5,00% 10,00%
Valoare ajustare 14,23 15,20 26,52
Tip teren intravitan, CC similar similar similar
Ajustare (%) 0,00% 0.00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
Utilitati utifitati in zona utilitati in zona utilitati in zona utilitati in zona
Ajustare (%) 0,00%) 0,00% 0,00%:
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,0_9
Forma terenului regulata regulata regulata regulata i I
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica {euro) 0,00 0.00 0,00
Acces si front stradal acces facil similar similar similar
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica {euro) 0,00 0,00 0,00
Restrictii de construire construibil, conform PUG construibil, conform PUG construibil, conform PUG construibil, conform PUG
Ajustare (%) 0,00% 0.00% 0,00%
Ajustare valorica (euro} 0,00 0,00 0,00
Alte informatit nu este cazul nu este cazul ru este cazul nu este cazul
Ajustare {%) 0,00% 0,00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0.00
TOTAL AJUSTARI 14,23 0,00 39,78
Ajustare totala neta 14,23 0,00 39,78
A];stare total; bru.t.a 14,23 30,40 39,78
|Numar ajustart 1 2 2
C.T.B. ! pret de vanzarefoferta 0,048 0,085
HET SURECTE 2 _ : e o
Valoare teren {eurcimp)_rotunjit 300,00|euro/mp
[
e b VALOARE TEREN N.C. 80271, S = 67 MP 100.030,00 lei 20.100,00 €
] ¢
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ADEVAL EXPERT SRL

Anexa 2

EVALUARE TEREN - BACAU, STR. 1.S. STURZA, NR. 27, JUD. BACAU, N.C. 80272, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

Efemente de comparatie Subiect - Teren Intravilan Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Adrosa Bacau, str. §.S. Sturza, nr. 27, jud.
Bacau Bacau, str. Oituz, jud. Bacau | Bacau, str. Decebal, jud. Bacau Bacau, str. Oituz, jud. Bacau
Numar cadastral 90272
Pr ta informatii comparabile staria.ro storia.ro storia.ro
Pret ofertat (euro) 136.000,00 118.400,00 225.000,00
Pret ofertat (euro/mp) 299,56 320,00 279,16
Tip pret de vanzare {tranzactie/ oferta) oferta oferta oferta
Ajustare (%) -5,00% -5,00% -5,00%
Ajustare valorica {euro} -14,98 -16,00 -13,86
Pret ajustat {euro) 284,58 304,00 265,20
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Conditii de finantare plata Integrala plata integrala plata integrala plata integrala
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0,00%
Cheituieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nue cazul nu e cazul nu e cazul L
Ajustare (%) 0,00% 0,00% e
Condilil de piata data evaluarii valabil la data evaluarii valabil fa data evaluarii valabil la data evaluarii ]
Aj (%} 0,00% 0,00% 0,00%
Pret ajustat {euro) 284,58 304,00 265,20
Ajustaiipentru:

Amplasament Bacau, sir. l.Sé:é:Lza. nr. 27, jud. similar putin mai bun putin mai slab
Ajustare (%} 0,00% -5,00% 5,00%
Ajustare valorica {euro) 0,00 -15,20 13,26
Suprafata teren (mp) 37.00 454,00 370,00 806,00

\j 5,00% 5.00% 10,00%
\Valoare ajustare 1423 16,20 26,52
Tip teren intravilan, CC similar similar similar
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%)
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
Utilitati utilitati in zona utilitati in zona utilitati in zona utilitati in zona
Ajustare (%} 0,00%! 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (eure) 0.00 0,00 0,00
Forma terenului regulata regulata regulata regulata | :
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (eurc) 0,00 0,00 0,00|
Acces si front stradal acces facil similar similar similar
Ajustare (%) 0,00% 0,00%! 0,00%

i vatorica (euro) 0,00 0,00 0,00

Restrictii de construire

construibil, conform PUG

construibil, conform PUG

construibit, conform PUG

construibil, conform PUG

A v
\ &
*6? %s.&i&a&wh @/
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Ajustare (%} 0,00% 0,00% 0,00%

Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00

Alte informatii nu este cazul nu este cazuf ru este cazul nu este cazul

Ajustare (%) 0.00% 0,00%! 0,00%

Ajustare valorica (euro) 0,00! 0,00 0,00

TOTAL AJUSTARI 14,23/ 0,00/ 39,78,
i e totala neta 14,23 0,00 39,78

Ajustare totala bruta 14,23 30,40 39,78

Numar ajustari 1 2 2

C.T.B. 1 pret de vanzareloferta 0,143

PiéE'f_ ébﬂ‘ﬁéﬂlﬁ L ‘ ENT : A0 - 304,98

/g;i‘a* “U".‘«fg\ Valoare teren {(euro/mp)_rotunjit 300,00|euro/mp

A & O\
{F '%_ \\ VALOARE TEREN N.C. 90272, § = 37 MP 55.240,00 lei 11.100,00 €
| b
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ADEVAL EXPERT SRL Anexa 3

EVALUARE TEREN - BACAU, STR. I.S. STURZA, NR. 27, JUD. BACAU, N.C. 30806, PRIN METODA COMPARATIE! DIRECTE

Elemente de comparatie Subiect - Teren intravitan Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
| Bacau, str. I.S. Sturza, nr. 27, jud.
Bacau Bacau, str. Oituz, jud. Bacau | Bacau, str. Decebal, jud. Bacau Bacau, str. Qituz, jud. Bacau
Numar cadastral 80806
Provenientainformatii comparabile storia.ro storia.ro storia.to
Pret ofertat (euro) 136.000,00 118.400,00 225.000,00
Pret ofertat (euro/mp) 299,56 320,00 279,16
Tip pret de vanzare (tranzactief ofeita) oferta oferta oferta
Ajustare (%) -5,00% -5,00% -5,00%
Alustare valorica (euro) -14,08 ~16,00 -13,96
Pret ajustat (euro) 284,58 304,00 265,20
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Ajustare (%} 0.00% 0,00% 0,00%
[Conditii de finantare plata integrala plata integrata plata integrala plataintegrala
Ajustare (%} 0,00% 0,00% 0,00%
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata
Ajustare (%) 0,00% 0.00% 0,00%!
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul y
Ajustare (%) 0.00% 0,00% 00
(Conditii de plata daia evaluarii valabil {a data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Pret ajustat {(euro} 284,58 304,00 265,20
Ajustari pentru:
Amplasament R I,Sé:é:r:a. nr. 27, jud. simitar putin mai bun putin mai slab
Ajustare (%} 0,00% -5,00% 5,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 -15,20 13,26
Suprafata teren (mp} 6,00 454,00 370,00 806,00
Ajustare 5,00% 5,00% 10,00%!
Valoare ajustare 14,23 15,20 26,52|
Tip teren intravilan, GC simifar simitar simitar
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0.00
Ufilitati utilitatiin zona utilitati in zona utilitati in Zona utilitati in zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
|Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
Formia terenului regulata reguiata regulata regulata .
Ajustare (%) 0.00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00!
Acces si front stradat acces facil simitar similar similar
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%)
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00}
Reslrictii de construfre construibil, conform PUG construibil, conforrn PUG construibif, conform PUG construibil, conform PUG
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%)
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
Alte informatii nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Ajustare (%) 0,00% 0.00% 0,00%)
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00}
TOTAL AJUSTAR! 14,23 0,00 39,78
Ajustare totafa neta 14,23 0,00 39,78
Ajustare totafa bruta 14,23 30,40 39,78
Numar ajustart 1 2 2
C.T.B. ! pret de vanzarefoferta 0,095 0,143
PRET CORECEXD 415+ i - ] LS ] : e T 30408
AV ‘?ﬁ\ Vatoare teren {euro/mp)_rotunjit 300,00|eurofmp
=
g;;\ VALOARE TEREN N.C. 90806, S = 6§ MP 8.960,00 lei 1.800,00 €
J
E‘i‘a ‘{ia ;« o ,.\7 !;‘l:\*
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HOTARARE

privind modificarea §i completarea Anexei nr. 1 la Hot#rarea Consiliului Local al Municipiului Bacu nr. 430/
2009 Ja sectiunile ,,Alte terenuri” si ,,Case nationalizate™

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU
Avand in vedere :

- Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind proprictatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu
modificsrile ulterioare;
-Prevederile art. 47 si art. 117 lit. ,,a” din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publici locald republicata,
ulterior modificata gi completata;,
-Referatele nr. 78062/ 01.02.2012 si nr. 78085/ 13.02.2012 ale Serviciului Administrarea si Inventarierea
Patrimoniului, Fond Locativ i Indrumare Asociaii de Proprietari;
-Extras de carte funciara nr. 62062;
-Adresa nr. 04/ 31.01.2012 a SC TOPO GEG TECHNICS SRL Bacau inaintatd impreuni cu planurile de
situatie al caselor nationalizate, inregistraté la Primaria municipiului Bacau cu nr. 80039/ 01.02.2012;
-Hotéréirea Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 430/ 23.12.2009 privind modificarea si completarea
H.C.L. nr. 199/ 2003 prin care s-a Insusit inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al municipiului
Bacau, completat;
- Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bac#u;

in baza dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. “c” si art.45(3) din Legea nr. 215/ 2001 a administratici
publice locale republicati si ulterior modificaid §i completata:

HOTARA STE:

ART. 1. — Se aprobi completarea Anexei nr. 1 la Hotérarea Consiliujui Local al Municipiului Baciu nr, 430/
2009 la sectiunea ,,Alte terenuri”, in sensul inscrierii a patra terenuri, dupd cum urmeazi:

1) teren in suprafatd de 1197 mp situat in intravilanul municipiului Bacdu, str, Soimului nr. 5, delimitat
conform Planului de situatie, Anexa nr.1, parte integranté din prezenta hotérare;

2) teren in suprafajda de 4,00 mp situat in intravilanul municipiului Bacéu, str. Méragegti, nr. 98, sc. C,
delimitat conform Planului de situatie, Anexa nr. 2, parte integrantd din prezenta hotirére;

3) teren in suprafatd de 2,80 mp situat T intravilanul municipiului Bacaw, str. M#ragesti, nr. 98, sc. C,
delimitat conform Planului de situatie, Anexa nt. 3, parte integrant# din prezenta hot#rére;

4) teren n suprafata de 2,30 mp situat in intravilanul municipiului Baciiu, sir. Mérésesti nr. 98, sc. C, delimitat
conform Planului de situatie, Anexa nr. 4, parte integranta din prezenta hotérdre.

ART. 2. - Se aprobi modificarea Anexei ar. 1 la Hotdirdrea Consiliului Local al Municipiului Bacu nr. 430/
2009 la sectiunea ,«Case nationalizate”, in sensul ¢i vor §§ inscrise suprafe;ele reale ale unor case gi ale
teremirilor aferente acestora, rezultate in uria mﬁsuraierllor, asa cum reiese din Anexa nr, 5, parte integranta
din prezenta hotérére.

ART. 3. — Celelalte prevederi ale Hot#rarii Consiliului Local al Municipiufui Bac#u nr. 430/ 23.12.2009 sunt
si riimén in vigoare.

ART. 4. — Hotdrarea va fi comunicat Serviciului Administrarea gi Inventarierea Patrimoniului, Fond Locativ
si Indrumare Asoc:apx de’i[’rgp igtari si Direcfiei Economice.

PR EDINTE DE sg,l) NTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
NICOLAE-OVIBIU PQPOVIGI

o



ROMANIA
JUBETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA ur. 5 LA HOTARAREA NR. _54_ DIN 29 (2. 2012

SUPRAFETELE REALE ALE UNOR CASE NATIONALIZATE SI ALE
TERENURILOR AFERENT ACESTORA

“% ) ?ﬁ Nr. | Denamire Efemente de identificare, Ele'fgg;;;i ;ie::ﬁ;are,
KN A it0bi (H.C\L. 436/ 200 )
<. Cre. imobil conf.H.C.L 009 | mdsurdtorilor
\ Bac#u, Calea Romanului .nr.66,
S~ . Bacau Calea Romanului faS? S e B
\ Custt =16 5 =67mp,
e I e | ARG6. Su=35.2mp. . . "
nationalizalad R Suprafiteren curfi constructii
. Steren=190mp -
3 =270mp
) Teren arabil=263mp
= Bacdu, str. 1.G.Destelnica .nr.4
L {fost Trotus)

) 3 Casa Bacin str.  Trotus nrd, | Casi - suprafaii construiid
3 " | nationalizata | Su=78mp. Steren=60mp =95mp,
Supraf teren curfi constructii

3
<
g‘% ={33mp

Bacau str. L.8.Sturzanr.27.3 |-

3. (3'“1915‘ lizag | CAMEre: Su=73.98mp.
najionalizat Steren=48mp
- constructii
Bacéu str. I.S.Sturza .nr.36,
Baciu 1SStuiza nr.36. 3 suprafaty  construitd  total
Casa S =95mp, din care: Cleasa
& Su=92.84mp. )
4. mationalizata camere, e mp P+M=79mp, C2magazie=27mp

Steren=89m i ii
terel p Supraf. teren curfi constructii

=106mp

,,.-w-—...,\
L m M 4 ]1 v,
PRESEDINTE DE SEDINTA \ CONTRASEMNEAZA,
o SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
S NICOLAE-OVIDIU POPOVICE




Cod ECLI ECLIRO:JDBAC:2019:007.005359
Dosar nr. 13604/180/2018

“Qperator 3106. Confidential, date cu caracter personai prelucrate in conformitate cu prevederile
din Legent nr. 129/2018”

ROMANIA

JUDECATORIA BACAU
SECTIA CIVILA

SENTINTA CIVILA Nr. 5359/2019
Sedinta publici de la 08 Octombrie 2019
Completul compus din:
PRESEDINTE Iulia Monica Enache
Grefier Georgiana Stefania Constantin

Pe rol judecarea cauzei Civile privind pe reclamant AFRENTOAIE ELENA si pe
parat UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA BACAU-PRIN PRIMAR, pérét
PRIMARUL MUNICICPIULUI BACAU, parat PREFECTUL JUDETULUI BACAU, parat
COMISIA LOCALA A MUNICIPIULUI BACAU, parat COMISIA JUDETEANA PENTRU
STABILIREA DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR BACAU,
avand ca obiect fond funciar OBLIGATIA DE A FACE.

Dezbaterile In fond au avut loc in sedinta publica din data de 24.09.2019, care s-au
consemnat in incheierea de sedintd din aceeasi zi, parte integrantd din prezenta hotérire,
termen la care instanta, avand nevoie de timp pentru a delibera, a améinat pronuntarea pentru
astazi,

INSTANTA

Deliberand asupra cauzei de fata, constata urmétoarele:

Prin cererea formulatd g§i inregistratd pe rolul Judecdtoriei Baciun la data de
26.09.2018, sub nr. 13604/180/2018, reclamanta AFRENTOAIE ELENA in contradictoriu
cu Unitatea Administrativ Teritoriald Baciin - prin Primar, Primarul Mun. Baciu si
PREFECTUL JUDETULUI BACAU, a solicitat instantei :

e obligarea Primarului Mun. Bacdu si emitd propunere de atribuire in
proprietatea acesteia a terenului in suprafata de 110 mp aflat sub constructiile
ce fac obiectul contractului de vénzare-cumpérare autentificat sub nr.
825/12.09.2016 de BNP Stoica Nicolina situat in Bacau, B-dul lonita Sandu
Sturza, nr. 27, jud. Baciu si sé o Inainteze paratului Prefectul jud. Bacéu ;

e obligarea Prefectului jud. Bacau sd emitd ordinul de atribuire in proprietatea
acesteia a terenului in suprafatd de 110 mp aflat sub constructiile ce fac
obiectul contractului de vanzare-cumpérare autentificat sub nr. 825/12.09.2016
de BNP Stoica Nicolina situat in Bacdu, B-dul Ionitd Sandu Sturza, nr. 27, jud.
Bacdu.

e Obligarea parafilor la plata cheituielilor de judecata.

fn motivare s-a aratat ci prin contractul de vanzare-cumpirare autentificat sub nr.

825/12.09.2016 de BNP Stoica Nicolina reclamanta a dobéndit in baza Legii nr. 112/1995

dreptul.de: proprietate asupra imobilului situat in mun. Baczu, B-dul Ionitd Sandu Sturza, nr.
N N

S




27 jud. Bacau intabulat in CF nr. 69145. in contractul de vénzare-cumpdrare este stipulat -

faptul ci terenul in suprafatd de 110 mp aflat sub constructiile ce fac obiectul contractului va
putea fi dobandit in baza art. 36 alin. (2) din Legea nr. 18/1991 prin emiterea ordinului de
Prefect, urmand ca restul terenului necesar utilizarii imobilului s fie Inchiriat.

Desi reclamanta a solicitat atribuirea in proprietate a terenului in suprafata de 110 mp
aflafi sub constructii, paratii au refuzat motivat de faptul cd acest teren nua fost atribuit in
folosinta pe durata existeniei constructiilor..

In diept au fost invocate dispozitiile art. 36 alin. (2), art. 53, art. 54 din Legea nr.
18/1991.

In sustinerea cererii, s-au depus inscrisuri §i s-a solicitat administrarea probei cu
inscrisuri(f. 6-15), interogatoriu, martori §i expertiza topo-cadastrala.

Legal citat, Prefectul Judetului Bacéu a solicitat respingerea acfiunii.

in motlvare s-a ardtat ca nu sunt mtrumte condxtule prevazute de art. 36 dm Legea r.

fost atribuit in folosm;a pe durata existentei construcuez
Tn drept, au fost'itivocate dispozifiile art, 36 din rI'.Je'gea nr. 18/1991 si art. 205 C. proc.
civ.

in cauzi a depus intdmpinare Comisia Locald Baciu prin Primar Cosmin Necula care, {/
1

a invocat exceptia lipsei calitétii procesuale pasive a UAT Bacau prin Primar §i a Primarulu
Mun, Bac#u aritdnd ¢ “pofrivit dispozitiilor legilor fondului funciar atributii in aplicarea
legilotforidalui funciar are doar Comisia Locald de fond funciar iar primarul este doar
presedintele acestei comisii. In ceea ce priveste pe UAT Bacau,parata aratd ci reclamanti nu
solicitd obligarea acesteia la 0 anumita prestatie.

Pe fondul cauzei s-a ardtat cd Institutia Primarului si UAT Bacéu nu sunt in culpa
procesuald in conditiile in care acestia si-au indeplinit obligatia §i au inaintat catre Institutia
Prefectului documentatia necesard | emiterii ordinului insd prin adresa nr. LMM/16876/ 16877
dm y 10.10:2017- mleglstrata sub or. 41077/1] 10 9017 Institutia . Prefectului a restitnit
dopumé’ntapa =
" ndrept, au fost invocate dispozitiile art. 36 din Legea nr. 18/1991 si art. 205 C. proc.
civ.

La intdmpinare au fost atasate inscrisuri f. 76-93.

Prin cererea depusid la data de 26.02.2019 reclamanta §i-a completat actiunea
solicitand si se judece in contradictoriu $1 cu Corms1a Locala Bacau 531 cu Comlsla Judeteana

Bacau

" La termenul din data de 26.02.2019 instanta a introdus in cauzid Comisia Loca.‘{::)

Bacau si Comisia Judeteand Bacéu.

La termeriul din data de 09.04.2019 mstan;a a incuviintat proba cu Inscrisuri si proba
cu expertiza tehnica judiciard. Totodatd a pus in vedere Consiliului Lcoal Bac#u s& depuna
documentatia ce a stat la baza emiterit HCL.-186/31.05,2016,

La termenul din data de 04.06.2019 s-a depus raportul de expertiza tehnica intocmit de
expert Damian Valentin f. 121-126 si documentatia ce a stat la baza emiterii HCL nr
186/31.05.2016 £. 146-225.

Analizind §i coroborind sustinerile pér{ilor §i probele administrate in cauzi,
instanta retine urmétoarele:

Potrivit art. 248 C. proc. civ. instanta se va pronunta cu prioritate asupra exceptiilor
invocate in cauza.

Conform art. 36 alin. (6) din Legea nr. 18/1991: Atribuirea in proprietate a
terenuriloy_preydzute de alin. (2) - (5) se va face, prin ordinul prefectului, la propunerea

prtmdre{@f’“ﬁ?t%g\ge baza verificdrii situatiei juridice a terenurilor.
f o7
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Din interpretarea acestui articol rezultd c¢i intr-o actiune ce are ca obiect emiterea
Ordinului de prefect in baza art, 36 din Legea nr. 18/1991 calitatea procesuald pasiva are
Primdria Bacdu care are obligatia de a formula propuneréa, Primarul
reprezentant al Primariei §i Prefectul Judetului Bacau. ' =

in cauzi instanta refine ca nu justifica calitaté procesuald pasiva raportat la dispozitiile
art. 36 din Legea nr. 18/1991 Unitatea Administrativ Teritoriald Bacidu, Comisia Locald
Baciu §i Comisia Judeteani Bachu, instanta urmand a admite exceptia lipsei calittii

b
e

procesuale pasive a acestor institutii §i respingerea actiunii formulate in contradictoriu cu . .

acestia ca fiind introdusa fmpotriva unei persoanei fari calitate procesuala pasiva.

Pe fondul cauzei, instanta retine cé prin contractul de vénzare-cumpérare autentificat
sub nr. 825/12.09.2016 de BNP Stoica Nicolina f. 7-9 reclamanta a cumpdrat de la UAT
Bacdu imobilul situat in mun. Baciu, B-dul Ionitd Sandu Sturza, nr. 27 jud. Bac#u intabulat
in Cf nr. 69145, constructie aflatd pe suprafata de 222 mp teren curti constructii aflat in
domeniul privat al mun. Bacdu. Se araté cin contract ci terenul in suprafatd de 110 mp aflat
sub constructiile ce fac obiectul contractului va putea fi dobandit in baza art. 36 alin. (2) din
Legea nr. 18/1991 prin emiterea ordinului de Prefect, urménd ca restul terenului necesar
utilizérii imobilului si fie inchiriat.

Se maj aratd in contract ci imobilul ce face obiectul prezentului contract face parte din

categoria locuintelor naionalizate ce a trecut in baza statului in anul 1954 conform Decretului
. BacAu conforpa HCL nr. 54/29.02.2012.si

nr, 111/1951i se afla fn domeniul privat al Munis
anexa 5 la hot, HCL nr. 430/23.12.2009 si anexa 1.
in drept,

Conform art. 36 din Legea 18/1991: ,, (1) Terenurile aflate in proprietatea statului,
situate in irtravilanul localitdgilor §i care sunt in administrarea primdriilor, la data prezentei
legi, trec in proprietatea comunelor, oragelor sau a municipiilor, urmand regimul juridic al
terenurilor prevéizute la art. 26.

(2) Terenurile proprietate de stat, situate in intravilamud localitdfilor, atribuite, potrivit legii,
in folosinyd vesnicd sau in folosintd pe durata exisientei constructiei, in vederea construirii de
locuinte proprietate personald sau cu ocazia cumpdrdrii de la stat a unor asemened
locuinte, trec, la cererea proprietarilor actuali ai locuintelor, in proprietatea acestora,
integral sau, dupd caz, proportional cu cota definutd din constructie.

(3) Terenurile atribuite in folosintd pe durata existenfei construciiilor dobdnditorilor
acestora, ca efect al preludrii terenurilor aferente constructiilor, in conditiile dispozitiilor art.
30 din Legea nr. 58/1974 cu privire la sistematizarea teritoriului §i localitditilor urbane si
rurale, trec in proprietatea actualilor titulari ai dreptului de folosintd a terenului, proprietari
ai locuingelor.

(4) Dispozitiile art. 23 raman aplicabile.

(3)*) Terenurile fard constructii, neafectate de lucrdri de investitii aprobate, poirivit legii, din
intravilanul locdlitdtilor, aflate in administrarea consiliilor locale, considerate proprietate de
stat prin aplicarea dispozitiilor Decretului nr. 712/1966 §i a altor acte normative speciale, se
restituie fostilor proprietari sau mostenitorilor acestora, dupd caz, la cerere.

(31) Cererile de restituire prevdzute la alin. (5), impreund cu copiile de pe actele de
proprietate, se depun la priméria localitdtii sau, dupd caz, la primdriile localitdfilor in raza
cdrora se afld situat terenul, personal sau prin postd, cu confirmare de primire, pind la data
de 1 noiembrie 2001, sub sancfiunea decéiderii din termen.

(6) Atribuirea in proprietate a terenurilor prevazute de alin. (2) - (3) se va face, prin ordinul
prefectului, la propunerea primdriilor, fdcutd pe baza verificarii situatiei juridice a
terenurilor.

Tz'gbgza art. 23 Legea 18/1991: ,Art. 23 - (1) Sunt si rGmdn in proprietatea privatd q
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din jurul acestora, determinate potrivit art. 8 din Decretul-lege nr. 42/1990 privind unele °

mdsuri pentru stimularea {drdnimii.

(2) Suprafetele de terenuri aferente casei de locuit §i anexelor gospoddregti, precum i curtea
si grddink din jurul acestora sunt acelea evidenfiate ca atare in actele de proprietate, in
cartea funciard, in registrul agricol sau in alte documente funciare, la data intrdrii in
cooperativa agricold de productie.

(21) In cazul instréindrii consiructiilor, suprafefele de teren aferente previzute la alin. (2)
suni cele convenite de pdri la data instrdindrii, dovedite prin orice mijloc de probd.”

in cauzi, instanta retine ca reclamanta a dobdndit dreptul de proprietate asupra
imobilului situat in mun. Bacdu, B-dul Ionitd Sandu Sturza, nr. 27 jud, Baciu intabulat in Cf
or. 69145, constructie aflatad pe suprafata de 222 mp teren curti constructii aflat in domeniul
privat al mun. Bacdu in baza dispozitiilor art. 9 din Legea nr. 112/1995, aceasta avand
impreund cu familia sa calitatea de chiriag inca din anul 1977 dupé cum rezulta din contractul
de inchiriere nr, 1562/23.6.1977 £. 198-201.

Prin prezenta actiune reclamanta solicitd constatarea dreptului de proprietate asupra
terenului aferent constructieiastfel cum a fost acesta identificat prin raportul de expertizd
tehnica intocmit de expert Damian Valentin f. 121126, in baza Ordinului de prefect, contorm
art. 36 din Legea nr. 18/1991.

Instanta retine cd Priméria Mun. Bacdu a Tnaintat documentatia aferenta emxten{:\

ordinului de Prefect insé prin adresa nt. LMM/16876/16877 din 10.10. 2017 inregistratd sub
nr. 41077/11.10.2017 Institutia Prefectului a restituit documentatia, motivat de faptul ci
reclamanta nu a putut prezenta o decizie din care si rezulte cé terenul ar fi fost atribuit in
folosinta pe durata existentei constructiei.

Instanta retine ca potrivit Art. 9. - "Chiriagii titulari de contract ai apartamentelor ce
nu se restituie fn naturd fostilor proprietari sau mostenitorilor acestora pot opta, dupd
expirarea termenului prevézut la art. 14, pentru cumpérarea acestor apartamente cu plata
integrala sau in rate a pregului."

Art. 21. - "Odatd cu restituirea in naturi si dobdndirea dreptului de proprietate asupra
apartamentelor se dobandeste si dreptul de proprietate asupra terenurilor aferente, aga cum au
fost determinate la data trecerii in proprietatea statului, cu exceptia suprafetelor ocupate si
aferente altor constructii i dotari edilitare realizate, cu aprobéri legale, dupé aceasta data."

Art, 26. - "(...) Suprafetele de teren preluate de stat sau de alte persoane juridice, aflate la
data de 22 decembrie 1989 in posesia acestora §i care depdsesc suprafata aferentd
constructiilor, rimén n proprietatea statului."

Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementare {*
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in propnetatea
statului, stabilite prin HotiirArea Guvernului nr. 20/1996, republicate

Art. 37. - "In situatiile de vanzare cétre chiriasi a apartamentelor si, cdnd este cazul, a
anexelor gospodaresti §i a garajelor aferente, dreptul de proprietate se dobéndeste §i asupra
terenului aferent, cu respectarea dispozitiilor art. 26 alineatul ultim din lege."

Conform Pct. 7.3 din HG nr. 93372010 "Sunt exceptate de la restituirea in natura
terenurile aferente imobilelor care au fost instriinate in temeiul Legii nr. 112/1995, cu
modificérile ulterioare. Pentru aceste terenuri fostii proprietari beneficiazd de masuri
reparatorii in echivalent conform legii.

Instanta retine cd prin notiunea "teren aferent imobilelor instrainate in temeiul Legii
nr. 112/1995" se ingelege terenul pe care este amplasatd construcia, respectiv amprenta
constructiei, cat si terenul din Imprejurimile constructiei necesar bunei utilizéri a acesteia
indiferent de categoria de folosin{a. Stabilirea suprafetei de teren necesar bunei utilizari a
constructiei se face, motivat, de citre entitatea investita cu solutionarea notificarii.”

Din analiza textelor care reglementeazi materia imobilelor cu destinatia de Iocuin;e
trecute ,ng\ g ietatea statului rezultd cad legiuitorul a recunoscut in mod expres, prin
dlslyaéﬁ‘k ,@;&‘9 din Legea nr. 112/1995, posibilitatea pentru chiriagi de a dobéndi, in
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proprietate, apartamentele/ In cazul de fatd imobilul ce nu se restituie in naturi fostilor
proprietari sau mogtenitorilor acestora.

n ce priveste acceptiunea notiunii de "apartament” ce poate face obiectul unei astfel
de Instréinari, aceasta este datd de dispozitiile art. 3 din Legea nr. 112/1995, conform cérora
apartamentu] este "locuinta compusa din una sau mai multe camere, cu dependintele, garajele
si anexele gospodéresti aferente, inclusiv camere de serviciu, poduri, pivnite, magazii si altele
asemenea, indiferent dac# sunt situate la acelasi nivel sau la niveluri diferite §i care, la data
treceril in proprtetatea statului, constltula o singura unitate locativa de sine stététoare, aga cum
a fost determinata prin construcie”. In concluzie §i imobilul ce a ficut obiectul contractului
de vénzare-cumpérare autentificat sub nr. 825/12.09.2016 de BNP Stoica Nicolina intrd sub
incidenta Legiinr. 112/1995T -

Instanta retine ci motivul refuzului Pr3fectului Judetului Baciu de a emite ordinul de
prefect in baza dispozitiilor art. 36 4l€ Legii nr. 18/1991 pentru constituirea dreptului de
proprietate _asupra terenului in suprafatd de 110 mp aferent constructiei dobéndite prin

_-contractul-de.vAnzare-cumpérare autentificat sub nr. 825/12.09.2016 de BNP Stoica Nicolina
(’" este intemeiat. Inacest sens, instanta refine c& din coroborarea textelor legale incidente nu se
& “‘p@“at’é"d"ﬁ‘c‘tﬁ"’c‘)na ca dreptul de proprietate asupra terenului aferent imobilului ce a fost

dobéndit in baza Legii nr. 112/1995 ar putea ﬁ constltult in mod gratmt prin efectul
prevederilor legilor fondului funciar. -

Instanta apreciaza ci dispozitiile art. 36 alin. (2) si (3) din Legea nr. 18/1991,
republicata, cu modificérile i completérile ulterioare, care recunosc o astfel de posibilitate,
vizeazi o altd ipotezd, aceea a titularilor dreptului de folosinta asupra terenurilor care fusesera
astfel atribuite Inainte de anul 1989, pe durata existentei constructiilor (intrucét terenurile nu
puteau face obiect al instrdinarilor, fiind scoase din circuitul civil). Pentru aceastd ipoteza
legea prevede atribuirea in proprietate a terenurilor prin ordin al prefectului.

Este vorba asadar, despre situatia proprietarilor constructiilor dobandite inainte de
1989, care ramaiseserd, In contextul scoaterii terenurilor tn afara circuitului civil, titulari doar
ai unui drept de folosinta asupra terenului aferent, acesta fiind convertit prin efectul legii si pe
baza ordinului prefectului, in drept de proprietate.

Or, chiriasii dobénditori ai dreptului de proprietate pe temeiul Legii nr. 112/1995, care
au beneficiat de o_dispozitie de favoare §i de o normé de protectie social la achizitionarea
apartamentelor; ;101;\& nt In aceeasi situatie juridica cu cea avutd in vedere de legea fondului
funciar atunci cand a dlSleS convemrea dreptyly_lmcig folosm;a asupra terenului aferent
constructiilor in dnept de proprietate (in favoarea proprietarilor constructiilor).

Pentru a ajunge la aceastd concluzie instanta are in vedere cd, desi in forma initiald a
Hotérérii Guvernului nr. 20/1996 se prevedea la art. 33 cd "in situafiile de vénzare catre
chiriagi a apartamentelor, dreptul de proprietate se dobandeste si asupra terenului situat sub
aceste constructii, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 18/1991", textul nu a mai fost
pastrat la republicare, in urma modificarilor aduse prin Hotérdrea Guvernului ar. 11/1997
penfru modificarea §i completarea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nt.
112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, stabilite prin Hotérarea Guvermului nr. 20/1996. Cu privire la
terenul aferent constructiilor instrdinate in temeiul Legii nr. 112/1995, actul normativ face
referire doar la suprafata de teren care o depéseste pe cea aferentd, in sensul cd aceasta rdmaéne
in proprietatea statului [art. 26 alin. (3)]. Precizéri in legaturd cu situatia juridica a terenului
aferent au fost aduse ulterior prin art. 37 din Normele metodologice privind aplicarea Legii
nr. 112/1995, in sensul c& m sﬁua;ule de vénzare citre chmasx a apartamentelor, dreptul de
propnetate se dobandeste si a%upra “terenilui” aferent cu respectarea dispozitiilor art. 26
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terenuri sunt excluse de la restituirea in naturd cétre fostii proprietari (cdrora li se acordi’
masuri reparatorii prin echivalent) reprezintd un argument suplimentar ci ele pot intra in
patrimoniul dobénditorului construciei. Asadar, nefiind vorba despre instituirea unui drept
de superficie (faptul cd In practica autoritdtilor administrative s-a procedat la incheierea
contractelor de inchiriere pentru terenurile aferente constructiilor nu di o astfel de natura
juridica dreptului, care presupune convenfia in acest sens a partilor) si nici despre o dobandire
cu titlu gratuit, in temeiul legilor fondului funciar sau ope legis, odati ct'dobandirea dreptului
de proprietate asupra construciiei (pe considerentul cé in pret s-ar include si valoarea terenului
aferent), dobéndirea nu poate fi ficuta decat prin vanzare, la fel ca in situafia ¢ construciiei. / i
Asttel, instanta refine’ ¢§ réclamanta desi nu are dreptul de a"dobandi terenul aferent*’
constructiei in virtutea Legii nr. 18/1991, aceasta are dreptul sa dobandeascé proprietatea prin
intermediul unui contract de vﬁnzare—cumpérare care sd aibd ca obiect terenul aferent
constructiei dobandite 1n baza Legii nr. 112/1995 si sé solicite, in caz de refuz nejustificat, pe
calea actiunii 1n justifie, obligarea la perfectarea contractului de vanzare-cumpérare, aceasta
interpretare fiind dati de inalta Curte de Casatie si Justitie in Decizia nr. 3/30.01.2017
pronuntati in Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de drept. :
Pentru toate aceste considerente, instanta va respinge actiunea formulata de reclamanta
AFRENTOAIE ELENA in contradictoriu cu Primarul Mun. Baciu si PREFECTUL~
JUDETULUI BACAU, ca neintemeiati. LW

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE

Admite excepfia lipsei calitétii procesuale pasive a UAT Bacau prin Primar.

Admite exceptia lipsei calitdtii procesuale pasive a Comisiei Locale de fond funciar
Bacdu si a Comisiei Judetene de aplicare a Legilor fondului funciar Bacau, invocatd de
instantd din oficiu.

Respinge actiunea  formulatd de reclamanta AFRENTOAIE ELENA, CNP

, cu domiciliul in Bacau, str. . jud. Baciu, in contradictoriu

UAT Bac#u prin Primar, cu sediul in Bacéu, str. Calea Maragesti, nr.6, jud. Baciu, Comisia
Locald de fond funciar Baciu, cu sediul in Bacau, str. Calea Mardsesti, nr.6, jud. Bacau si
Comisia Judeteand de aplicare a Legilor fondului funciar Bac&u, cu sediul in Baciu, str.
Mérégesti, nr. 2-4, jud. Bac#u, ca fiind introdusd impotriva unor persoane firi calitate
procesuala pasivi. ™,

Respinge actiunea avind ca obiect “obligatie de a face” formulatid de reclamantd”
AFRENTOAIJE ELENA in contradictoriu cu Primarul Mun. Baciu si PREFECTUL
JUDETULUI BACAU, ca neintemeiati.

Cu drept de apel in termen de 30 de zile de la comunicare, cale de atac ce se dpeune la
Judecatoria Bacau.

Pronuntatd prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin mijlocirea grefei, astizi,
08.10.2019.

Presedinte, Grefier,
Tulia Monica Enache Georgiana $tefania Constantin
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Anexa nr. 16

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Lot 2
Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului
QNR0A 6 Mun. Bacéu, bulevardul lonita Sandu Sturza, nr. 27,
| jud. Bacau
Nr. Carte Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)

BACAU
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- A. Date refer ibare la {eren
Nr. |Categorie de S -
uprafata (m Mentiuni
parceld| folosintd prafata (mp) i
1 | CC 6 Teren delimitat de peretii constructiei
Total 6

B. Date referitoare la constructii

Supraf. construitd

Cod | Destinatia la sol (mp)

Mentiuni

Cotet construit din caramida, acoperila cu fabl¥; S. construita Ja sol: 6 mp. Nu
'detine certificat de performanta energetica.

Suprafata totald mésuraté a imobilului = 6 mp
Suprafata din act = 6 mp

C1 CA 6

Executant: TANAH PLAN SRL {Clasa Ill, Inspecto
Seria RO-B-J Nr.16491/23.09.2019} SRECHY
ing. Constantin-Marius CEZAR (Categoria D, Seria )
RO-B-F Nr. 2474/14.04.2022) Confirm atribuirea numarului cadastral si introducerea
Confirm executarea masuratorilor la teren imobilului in sistemul integrat de cadastru si carle
corectitudinea Intocmirii documentatiei cadastrale funciara
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren s =
emnatura
Semnéatura Digitally signed by OCPI Bacdu
CEZAR Digitally signed by CEZAR DN cn=Mihaela DEDIY, ¢zRO
CONSTANTIN-MARIUS _— . .
CONSTANTIN-MARIUS Date: 2023-12-15 12:59+02:00 Signing Date:18.12.2023 08:52
e email=mihasla.dediu@ancpi.rc
?.;/#T%\Q.zoza
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Anexa ni. 16

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Lot 2
Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masuraté a imobilului (mp) | Adresa imobilului
90271 67 Mun. Bacau, bulevardul lonita Sandu Sturza, nr. 27,
jud. Bacau
Nr. Carte Funciard Unitate Administrativ Teritorialé (UAT)
| _BA_QAU ey

| A. Date referitoare la teren

Suprafafa (mp) Mentiuni
67 Teren delimitat de peretii constructiei
67
B. Date referitoare la construct i
Supraf. construita Mentiuni
la sol (mp)
c1 66 Locuinta construita din caramida, acoperita cu tabld; S. construita la sol: 67
i CL 8 mp. Nu detine certificat de performanta energetica.
Total 66,8
Suprafata totald masuraté a imobilului = 67 mp
Suprafata din act = 67 mp
Executant: TANAH PLAN SRL (Clasa fll,
Seria RO-B-J Nr,16491/23.09.2019 Inspector

Ing. Constantin-Marius CEZAR (Categoria D, Seria
RO-B-F Nr. 2474/14.04.2022)
Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrais
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
si atribuirea numarului cadastral

H Semg‘& My shgned by Ancs-
Semnaturé Anca-Luminita wmm,ggg;ss
88
Digitally signed by CEZAR Bonias Dahs 2022.08.28 132920
(C;(E)igi’ANTSN MARIUS CONSTANTIN-MARIUS 0307
NTIN-MARIL Date: 2023-08-24 11:17+03:00 Stampila BCPI
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Lot 3
Scara 1:500

Anexa nr. 16

Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului (mp)

Adresa imobilului

90272 37

Mun. Bacau, bulevardul lonitad Sandu Sturza, nr. 27,

jud. Bacau

Nr. Carte Funciara

Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)

BACAU

™ Nr cad. 76235

P

A, Date referitoare la teren

“Nr. ,Catégor’l%’,gg‘f{;.

'fv"';;,telé ot Suprafata (mp) Mentiuni
] g1 10 QC 37 Teren delimitat de peretii constructiilor
*Total” 37

B. Date referitoare la constructii

ST s Supraf. construitd
Cod Destinafia P ' Mentiuni
la sol (mp)
c 201 Bucatarie construitd din caramida, acoperita cu tabl3; S. construita la sol:20
1 CA ! mp. Nu detine certificat de performanta energetica.
C2 CA 16.9 Magazie construita din lemn, acoperiia cu tabla; S. construita la so):17 mp. Nu
i detine certificat de performanta energetica.
Total 37,0 B

Suprafata totald masurata a imobilului = 37 mp
Suprafata din act = 37 mp

Executant: TANAH PLAN SRL (Clasa I,

Seria RO-B-J Nr.16491/23.09.2019
Ing. Constantin-Marius CEZAR {(Categoria

RO-B-F Nr. 2474/14.04.2022)
Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea Tntocmirii documentatiei cadastrale
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

, Seria

Semnatura

Digitally signed by CEZAR
CEZAR CONSTANTIN-MARIUS
CONSTANTIN-MARIUS Date: 2025-08-24 19:17+03:00

CATEA Bara:
AFTEA G 08.2023
/" AR

Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de dete integrata
si atribuirea numarului cadastral

Semnaturd
o=, Digitally signed by Anta-
Anca-Luminita Luminits Bootes

Locaton: QCPI Bncnu
Bontas

Date: 202308.22 13:29.34
+0300
Stampila BCPI
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HOTARAREA NR. 558 DIN 27.12.2023
privind aprobarea dezlipirii imobilului cu ur.cadastral 90270, inscris in C.F. nr.90270 a
municipiului Bacau, situat in strada Ionita Sandu Sturza nr.27, fo 2 loturi

Consiliul Local al Municipiului Bac#u intrunit in sedintd extraordinari la data de 27.12.2023 potrivit
art. 133 alin. (2) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificirile §i completarile uiterioare,
Avand in vedere:
-Referatul Directiei Patrimoniu - Serviciul Eviden(d Patrimoniu cu nr, 205279 din 07.12.2023 prin
care propune dezlipirea imobilului cu nr. cadastral 90270, inscris in C.F. nr. 90270 a Municipiului
Bac#u, situat in strada Ionita Sandu Sturza nr, 27, in 2 loturi;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiutui Bacau inregistrata cu nr. 206117/08.12.2023;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 206119/1/08.12.2023;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 206119/2/08.12.2023;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacdu, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotirdre: nr. 644/27.12.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
636/27.12.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 396/27.12.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3,
nr. 425/27.12.2023 al Comisiei de specialitate nr. 4 §i nr. 743/27.12.2023 al Comisiei de specialitate
nr. 5;
-Prevederile art. 877, art. 879 alin. (2), alin. (3) si alin. (5) si ale art. 880 din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile art. 25 alin.(2), art.26 alin. (1), alin. (2) si alin. (8) si art. 27 alin. (1) si alin. (2) din Legea
nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
-Prevederile art. 127, art. 128, art. 129 si art. 130 alin. (1) din Ordinul ny. 600/2023 privind aprobarea
regulamentului de avizare, receptie §i inscriere in evidentele de cadastrusi carte funciara;
-Prevederile art. 140, alin. (1) si alin. (3) ,ale art. 196, alin. (1) lif. a), ale art. 197 alin. (1), ale art. 243
alin. (1) lit. a) si lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioars;
fn temeiul art.129 alin. (2) lit. <) si ale alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (3) lit. g) si alin. (5) din

0.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1 Se aproba dezlipirea terenului in suprafata de 118 m.p., situat in Baeau, inscris in CF nr. 90270
a Municipiului Baciu, pe care existd amplasat o constructie- C1, delimitat conform planului de
amplasament si delimitare a imobilului intocmit de S.C. TANAH PLAN SRL, apartinind domeniului
privat al Municipiului Bacau, in doud loturi de teren, astfel:

1. lotul I- terenul in suprafati de 112 m.p., reprezentdnd terenul liber situat Intre constructii si gard,
delimitat conform planului de situatie Anexa 1, intocmit de S.C. TANAH PLAN S.R.L., parte
integrantd a prezentei hotarari,

2.otul 1J- terenul in suprafati de 6 mep, reprezentdnd terenul pe care existd comstructia- C1, In
suprafatd construitd de 6 m.p., delimitat conform planului de situatie- Anexa 2, intocmit de S.C.
TANAH PLAN S.R.L,, parte integranta a prezentei hotarari.

1-eprez§ntngﬁiﬁéﬁiﬁgf-B\acau si sa semneze in numele lui in fata Notarului Public actele de dezlipire ce
01 $giatdine

vor fi uxghmi%‘h %%Eﬁ%ens.
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ACT DE DEZLIPIRE

Subsemnatul  STAMCIU-VIZITEU  LUCIAN-DANIEL, cetdtean romén, CNP
cu domiciliul 1n mun. Bacau, str. , jud. Bacau, identificat
cu cartea de identitate seria .. -, numarul o e o s o eliberata de SPCLEP Bacau, in
calitate de Primar af mun. Bacdu, conform Incheierii a Sedintei din Camera de consiliu de data
de 09.10.2020 pronuntata in dosarul nr.11708/180/2020 de Judecétoria Bacau, rémasé definitiva
prin neapelare fa data de 13.10.2020, dispun dezlipirea terenului in suprafaia de 222 mp, situat
n KUNICIPIUL BACAU, STR. !ON!TA SANDU STURZA, NR.27, JUDETUL BACAU, identificat
cu numar cadastral 69145, de categorie de folosinta ,,cur,tl-consfruc,tn”, cu vecini conform
schifei anexe, al carui drept de proprietate a fost intabulat in Cartea Funciard nr. 69145 a
municipiului Bac&u, cu incheierea nr.12738/18.04.2012 eliberatd de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bacau de pe 1anga Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau, pe
care sunt edificate constructiile C1, C2, C3 S/ C4, proprietatea numitei Simon Sorina, constructii
fnscrise in CF 69145-C1, 69145-C2, 69145-C3 si 69145-C4 ale municipiului Bacdu, dupa cum
urmeaza:
* PARCELA 1, formata din suprafata de 118 mi.p., identificatd cu numar cadastral 20270,
de categorie de folosinta ,,curfi-consiructii”, cu vecinii conform schitei anexe;
Pe parcela identificatd mai sus este edjficatd 1 (una) constructie cotet - C1 — in suprafata
construits la sol de 5,80 mp, in regim de inélfime P, proprietatea numitei Simon Sorina, constructie
inscrise in CF 69145-C4 a municipiului Bacau,
* PARCELA 2, formata din suprafata de 67 m.p., identificatd cu numar cadastral 80271,
de categorie de folosintd ” curti-constructii”, cu vecinii conform schitei anexe;
Pe parcela identificatd mai sus este edificata 1 (una) constructie locuin{a - C1— in suprafaié
construitad fa sol de 66,80 mp, In regim de inditime P, proprietaiea numitei Simon Sorina,
consiructie nscrise In CF 68145-C1 & municipiului Bac3u; -
« PARCELA 3, formatd din suprafeta de &7 nvp., identificatd cu numér cedastral SGZTZ,
de categorie de folosintéd ” curfi-constructii”, cu vecinii cenform schitei anexe;
Pe parcela identificatd mai sus sunt edificate 2 (doud) constructii bucétdrie - C1 — in
suprafatd construitd fa sol de 20,10 mp, in regim de inaltime P si magazie C2 ~ in suprafata
construita la sol de 16,90 mp, in regim de inélfime P, proprietatea numitei Simon Sorina, constructii
inscrise in CF 69145-C2 si 69145-C3 ale municipiului Bacau;
Limitele si configuratia parcelelor imobiliare sunt stabilite prin schiiele de plan, intocmite si
semnate digital de ing. Cezar Constantin Marius si receptionate la B.C.P.I. Bacau si semnate digital
de inspector Bontas Anca Luminita, anexe care fag parte integranta din prezentul act.—«-aweenvemeeen
Terenul descris mai sus este proprietatea municipiului Bacau ~ domeniul privat — conform
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Bacau, aprobat prin HCL
54/29.02.2012, privind modificarea si completarea HCL nr.430/23.12,2009 si HCL 19972003, fiind
inventariat sub numarul curent 3, conform anexei 5 la HCL 5§4/29.02.2012, consiliul local fiind cel
care are atributii de administrare si gestionare a bunurilor apartinand unitatilor administrativ
teritoriale.
Dezlipirea terenului a fost aprobata prin H.C.L. nr.317 din 34.07.2023 in temeiul art. 133,
alin. (1) din OUG 57/2019-Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.-------------
Declardm sub sanctiunea legii penale urmatoarele: terenul nu este sechestrat, ipotecat,
confiscat sau scos din circuitul civil, este liber de orice grevari sau sarcini, de orice alte drepturi de
orice naturd constituite in favoarea unor terti, asa cum rezultd si din Extrasul de Carte Funciara
nr.88814/02.11.2023 eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacdu de pe langa
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau.
Pentru dezmembrarea terenului s-a eliberat certificatul de urbanism nr,540/26.07.2023 de
cétre Primaria municipiului Bacau.
Lucrarile de inscriere in cartea funciaré se vor efectua de notarul public care a autentificat
actul, conform art.35 din Legea 7/1996 republicata si art.888 din Codul Civil.
Sub&@%ﬁét&?@'{ANCiU-VlZ!TEU LUCIAN-DANIEL, in calitate de Primar al mun. Bacéu,
declar c&)-’ anr/iw}i 2 gm’)ﬁpstmta de cerinfele Regulamentului (UE) 679/2016 al Parlamentului

,JJ
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Eurepean si al Consiliului din 27 aprilie 20186 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
mrelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a
Directivei 95/46/CE (Regulameniul general privind proleciia datelor - RGPD) si consimt ca ansajalii
instituifior/societatilor/organelor de mai sus, sé prelucreze si s& stocheze in conditii de sigtiranié
datele mele cu caracter personal care vor fi transmise in scopul realiz&nii prezentului act.

Fu, STANCIU-VIZITEU LUCIAN-DANIEL, in calitate de Primar ai mun. Bacau, decfar
ca am citit gi verificat intreg confinutul prezentului act i cé cele aratate mai sus sunt in conformitate
cu realitatea, toate datele sunt corecte si solicit redactarea si autentificarea prezentului act, pentru
care Imi exprim consimtdmaéntul in mod liber si serios, nefiind viciat, nu méa aflu in nicio stare de
eroare cu privire la natura actului, acesta exprimand pe deplin dorinfa §i voinfa mea.-—-

Declar ca mi s-au explicat tofi termenii din cuprinsul actului de cétre notarul public si dupé
lamuririle date am fost de acord sé& inchei prezentul act in termenii si conditiile descrise mai sus.-

Tehnoredactat si autentificat intr-un singur exemplar original care a ramas in arhiva Biroului
Individual Notarial ZAHARIA ELENA din Bacau, str. Nicolae Bélcescu, nr.5.

PROPRIETAR
STANCIU-VIZITEU LUCIAN-DANIEL
in calitate de Primar af mun. Bacau

S.S.

ROMANIA
UNIUNEA NA’!’IONALA A NOTARILOR PUBLICI
CAMERA NOTARILOR PUBLICI BACAU
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL ZAHARIA ELENA
Sediul: mun, Bacau, str. Nicolae Balcescu, nt.§, jud. Bacgu
licenta functionare nr.3676/3221/31.12.2013

INCHEIBRE DE AUTERNTIFICARE NR. 2572
Data: 15 noiembrie 2023

Eu, ZAHARIA ELENA, notar public, m-am deplasat la adresa din mun. Bacau, Calea
Marasesti, nr.6, jud. Bacdu, unde |-am gésit pe STANCIU-VIZITEU LUCIAN-DANIEL, cetatean
roman, CNP 1 . cu domiciliul in mun. Bacau, str, jud. Bacau,
in calitate de Primar al mun. Baciu, conform Incheierii a Sedintei din Camera de consiliu de
data de 08.70.2020 pronunfatd in dosarul nr.11708/180/2020 de Judecétoria Bacau, ramasé
definitivé prin neapelare la data de 13.10.2020, I-am identificat cu cartea de identitate seria
numarul . eliberata de SPCLEP Bacau, iar dupa ce a citit actul, a declarat c3 i-
a Tnteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea
prezentului inscris gi a semnat unicul exemplar original $i anexele acestuia

In temeiul art.12 litera b) din Legea nr.36/1995, modificata si completata,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
Scutit tax& de intabulare conform Ordinutui ANCPI nr.16/2019.
S-a perceput onorariul si TVA, cf. facturii fiscale din data de 15.10.2023 eliberat de acest birou notarial.

NOTAR PUBLIC,
ZAHARIA ELENA
S.8.
Prezentul dupl:;:at s-a intocmitin 3 (trel) exemplare (din care un exemplara rémas in arhzva
biroului notarial si; dai,la'\ )(‘eiy
autentificarii ac y?’w Share,

...



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU Nr. cerere 55249

g # Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau Ziua 03
Luna 06
. o Anul 2024
. 1}}_}_‘ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
g;a:}}g ;;g,:.?ﬁ'h; « PENTRU INFORMARE 10016]963620
ANARMER TN

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bacau, Str IONITA SANDU

STURZA, Nr, 27, Jud. Bacau

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 80271 67

Constructia C1 inscrisa in CF 90271-C1;
Teren delimitat de garduri din diferite materiale de constructii si de peretii
constructiilor

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de

proprietate si alte drepturi reale Referinte

92931 /16/11/2023

Act Notarial nr. act de dezlipire aut nr 2572 din 15/11/2023 emis de Zaharia Elena;

|Seinfiinteaza cartea funciara 90271 a imobilului cu numarul cadastral = Al
B1 [90271 / UAT Bacau, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numaru)
cadastral 69145 inscris in cartea funciara 69145;

B2 1l

Act Administrativ nr. hotarare nr., 54, din 29/02/2012 emis de CONSILIUL LOCAL BACAU

lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1) MUNICIPIUL BACAU, domeniu privat

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 69145/Bacau, inscrisa prin incheierea nr. 12738 din 18/04/2012;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

' NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 80271 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |[Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
90271 67 Teren delimitat de garduri din diferite materiale de constructii si de peretii
constructiilor

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

20803

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . .. .
crt | folosinta |vilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii f Referinte

1| curti Ipa 67 - - <
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 8.845
2 3 7.51
3 4 9.008
4 1 7.517
*k Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumutate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 90271 Comuna/Orag/Municipiu: Bacau
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPi contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentutlui, fara semnatura otografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/06/2024, 10:44
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU Nr, cerere 55249

gc Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Bacau Ziua 03
g Luna 06
£ - Anut 2024
M‘ X P! EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
A n(‘:: a0 navsik PENTRU INFORMARE 100168963620
!X ISR E SR TR YRR VY
Carte Funciar . 90272 Bacau IR

A. Partea |. Descrierea imobilufui
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bacau, Str IONITA SANDU STURZA, Nr. 27, Jud. Bacau
Nr. |Nr. cadastral Nr.

. " .
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 90272 37 Constructia C1 inscrisa in CF 90272-C1; Constructia C2 inscrisa in CF 90272-C2;
Teren delimitat de garduri din diferite materiale de constructii si de peretii
constructiilor
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
92931 /16/11/2023
Act Notarial nr. act de dezlipire aut nr 2572, din 15/11/2023 emis de Zaharia Elena;
Se infiinteaza cartea funciara 90272 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 |90272 / UAT Bacau, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 69145 inscris in cartea funciara 69145; . ]

/iciAdmmlstratlv nr. hotarare rLSi_d_ll_{]___‘ZQ/OZIZOIZ emis de CONSILIUL LOCAL BACAU
B2

TIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala B Al
11/3 . —
| 1) MUNICIPIUL BACAU, domeniu privat

[ OBSERVATII!: pozitie transcrisa din CF 69145/Bacau, inscrisa prin incheierea nr. 12738 din 18/04/2012;
Act Administrativ_nr. Plan de amplasament si delimitare a imobilului 12738, din 18/04/2012 emis de BCPI

Bacau; S
B3 |[se noteaza repozitionarea imobilului =
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 69145/Bacau, inscrisa prin incheierea ar. 52152 din 19/06/2023;

Act Administrativ nr. pad, din 22/08/2023 emis de Tanah Plan Sri;
B4 Se repozitioneaza imobilul conform noului plan de amplasament si Al

delimitare;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 69145/Bacau, inscrisa prin incheierea nr. 68402 din 22/08/2023;

Act Administrativ nr. Referat de admitere dezmembrare imobil nr. 69217, din 24/08/2023 emis de OCPI

BACAU;

Se noteaza propunerea de dezmembrare a imobilului cu numar| ' Al

B5 |cadastral 69145/UAT Bacau, rezultand trei imobile cu numar cadastral

90270/UAT Bacau, 90271/UAT Bacau si 90272/UAT Bacau - o
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 69145/Bacau, inscrisa prin incheierea nr. 70537 din 30/08/2023;

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini B Referinte
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 90272 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

90272

37

Teren delimitat de garduri din diferite materiale de constructii si de peretii
constructiilor

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

90835

Date referitoare la teren

Categorie
folosinta

Nr
Crt

Intra
vilan

Suprafata
{mp)

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

curti
constructii

1

DA 37

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ (m)
1 2 7.948
2 3 4.869
3 4 3.481
4 5 0.224
5 6 4.129
6 1 4.74
CTERTE
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Carte Funciard Nr. 90272 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*# Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 mllimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/06/2024, 10:44
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU Nr. cerere 55248

.

B Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau Ziva 03

; Luna 06
Anul 2024

.AI{L@I. EXT RAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

ST it PENTRU INFORMARE wm«‘@gs?@
Carte Funciarad Nr, 90806 Bacau 'HI‘I’E‘MIW”H || MMII.IWII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bacau, Str IONITA SANDU STURZA, Nr. 27, Jud. Bacau

g:t r. tc:g:gsg%'c Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 90806 6 Constructia C1 inscrisa in CF 90806-C1;
Teren delimitat de garduri din diferite materiale de constructii si de peretii
constructiilor

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
25447 ] 29/03/2024
Act Notarial nr. Act de Dezlipire aut. sub nr. 663, din 27/03/2024 emis de BIN Zaharia Elena;

Se infiinteaza cartea funciara 90806 a imobilului cu numarul cadastral] Al

B1 (90806 / UAT Bacau, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 90270 |nscr|s in cartea funcnara 90270;

" Se |nfunteé"ia cartea funciara 90270 a |mob|IuIU| cu numarul cadastral Al

B2 (90270 / UAT Bacau, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 69145 inscris in cartea funciara 69145;

OBSER VATII: pozitie transcrisa din CF 902 70/Bacéu, inscrisa prin incheierea nr. 92931 din 16/1 1/2023,;

Act Admmlstratxv nr. hotarare nr. 54, din 29/02/2012 emis de CONSILIUL LOCAL BACAU; )

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala; Al

11 i

1) MUNICIPIUL BACAU, domeniu privat -
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 90270/Bacau, inscrisa prin incheierea nr. 92931 din 16/11/2023; pozitie
transcrisa din CF 69145/Bacdu, inscrisa prin incheierea nr. 12738 din 18/04/2012;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini eferinte
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Carte Funciara Nr. 90806 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
90806 6 Teren delimitat de garduri din diferite materiale de constructii si de peretii

constructiilor

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

K0

Date referitoare la teren

Ne | Categorie

intra | Suprafata

Tarla

Parcela Nr. topo

Observatii / Referinte

Crt | folosintad |vilan|  (mp)
1 curti DA 6 - ; :
constructii

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 B 4.066

2 3 1.438

3 4 4.067

4 1 1.439

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 30806 Comuna/Oras/Municipiu: Bacau
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/06/2024, 10:44
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COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA
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COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA
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COMPARABILE PROPRIETATE EVALUATA

o 3 i . "
St r]a Devinzere v Deinchirial «  Ansembluri rezidenpats v Compardi v Cregitare 5 Cantul meu I Adaugd anu

Rt Uvon GhienSRL &

soustunie

Tesenwide vanzare > Batau > Bacaw » Serbanesh v Teves intravilan St Deceba! tolia Bania Natonals

) Cioplea Daniel
¢ Agentie
0744 812 500

. A pevoie de mal milte infor.

s Sunt interasatis) de acest teren de
" vanzare 5i ag vrea s fac o vizionare.
i Agtept cuinteres rdspunsul dus.
| Mullurnese!

esa ST
ot gl

Teren intravilan Str. Decebal zona Banca Nationala 320 €

roe—
Lo

AR EER Y e LR QST TANG

4 st

b 370107 320 €

e Linio & Crission SRL vl reme v st

Descriere

Propunem spre vnzare un teren intravilan situat pe strada Decebal din Bacduy, ideal pealru construcyia unet focuinge Tarenul sre
© suprafafd generpasa de 370 mp i este pregdtit pantru a frachizitienat gi dezvoltat conform nevoiier §i preferingelor
dummneaveastra.

Detalii principale:

= Suprafata teren. 370 mp
* Destinatis: Intravilan, potrivit pentru construdtia uneiiocuinie
* localizare: stratia Dzcebal, 6 20nd bina otard #in Bardu

Alte detalil;

= Preg: 220 eura/owp. negociatil
* Total pref: 116.408 2uro

ACEDSHA Dropridtate reprezwitd & opartumitate exCelentd pentru cel £ore dorese s3 iNVestéssad Irteoun LR peNtIU construalie
ungi iacuinge Intr-0 200é central
rUgEN 53 e rontactat direct.

i canvenabitd din Bacdu. Pentru ma: muite mformati sau pentru 3 programa o vizienare. va

5

w

Vrei s& monitorizezi proprietd¢i similare? ) -
B Notifica-ma despre anunguri similare
Activeard nedificdnile ¢ nu pistde nikio ofend.

F oy
ﬁdaa electricitate, gaz, canalizare, apd curentd
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