
HOTA.RAREA NR. 369 DIN 31.10.2024 
privind aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune catre constructorul de buna credinta, 

a terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Bacau, aferent imobilului-extindere 
cabinet medical, situat in municipiul Bacau, Str. Letea nr. 1, sc. A, in suprafata de 49,00 m.p. 

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in �edinta ordinara la data de 31.10.2024 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificarile �i completarile ulterioare, 
A vand in vedere: 

-Cererea doamnei Albu �tefania-Cristina, inregistrata cu nr. 21767 din 29.02.2016 prin care solicita
cumpararea terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Bacau, aferent imobilului-extindere
cabinet medical, situat in municipiul Bacau, Str. Letea nr.1, sc. A, in suprafata de 49,00 m.p.;
-Procesul Verbal nr. 186262 din 12.09.2024 al Comisiei de analiza a cererilor �i documentatiilor depuse
de solicitanti constituita in baza H.C.L. nr. 65 din 26.02.2021;
-Referatul nr. 1945 53 din 08.10.2024 inaintat de catre Directia Patrimoniu, Serviciul Evidenta
Patrimoniu - Compartiment Evidenta �i Inventar Domeniul Public �i Privat, prin care se propune
aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune catre constructorul de buna credinta, a terenului aflat in
proprietatea privata a Municipiului Bacau, aferent imobilului-extindere cabinet medical, situat in
municipiul Bacau, Str. Letea nr.1, sc. A, in suprafata de 49,00 mp.;
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau inregistrata cu nr. 198880 din 18.10.2024;
- Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 198881 /1 din 18.10.2024;
- Raportul Direqiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 198881/2 din 18.10.2024;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotarare: nr. 397/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
367/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 �i nr. 474/29.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 586 alin. (1 ), alin. (2), ale art. 1.650 �i ale art. 1. 730 alin. (1) din Legea nr. 287 /2009
privind Codul Civil, cu modificarile �i completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) �i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) �i ale art. 364 alin. (1) �i alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) �i art. 139 alin. (2) �i alin. (6) din O.U.G. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile �i completarile ulterioare, 

H O T  AR A. � T E: 

ART. 1 Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privata a Municipiului 
Bacau, in suprafata de 49 mp, situat in municipiul Bacau, Str. Letea nr. 1, sc. A, avand CF nr. 74640, 
nr. cadastral 74640, teren ocupat de o constructie cu destinatie extindere cabinet medical, aflat in 
proprietatea doamnei ALBU �TEF ANIA CRISTINA. 
ART. 2 (1) Se aproba RAPORTUL de EVALUARE nr. 103 din 16.07.2024, elaborat de S.C. 
ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau, privind estimarea valorii de piata a terenului proprietate privata a 
Municipiului Bacau, in suprafata de 49 m.p., situat in municipiul Bacau, Str. Letea nr. 1, sc. A, avand 
CF nr. 74640, nr. cadastral 74640, in vederea vanzarii catre constructorii de buna credinta care 
beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor, identificat in 
Anexa, parte integranta a prezentei hotarari. 

(2) - Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 
ART. 3 (1) se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de 
12.887 euro la care se adauga taxa pe valoarea adaugata, platibil in lei la cursul de referinta al Bancii 



Nationale a Romaniei din ziua efectuarii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat S.C. ADEVAL 
EXPERT S.R.L., Ing. Popa Adrian. 

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii Consiliului
Local �i acesta i�i poate exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii. 

(3) Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de
la exprimarea optiunii de cumparare. 

(4) Cumparatorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara,
numai dupa achitarea integrala a pretului de vanzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliara prevazute de lege precum �i contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de 
catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumparator. 
ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumparare a terenului inceteaza efectele contractului 

de concesionare/inchiriere incheiat intre Municipiul Bacau �i cumparator, iar Directia Economica­
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite �i Taxe Locale, Serviciul Evidenta Patrimoniu­
Compartimentul Evidenta �i Inventar Domeniul public �i Privat vor inregistra toate modificarile 
intervenite ca urmare a adoptarii hotararii. 
ART. 5 Se imputemice�te Primarul Municipiului Bacau, sa semneze la notarul public, actul de vanzare­
cumparare, in forma autentica. 
ART.6 Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin Directia Economica­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite �i Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta 
Patrimoniu �i Directia Juridica. 
ART. 7 Prezenta hotarare va fi comunicata catre Primarul Municipiului Bacau, Directia Economica­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite �i Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta 
Patrimoniu �i Directia Juridica. 
ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotarare va fi comunicata la 
Institutia Prefectului - Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii. 

N.O.P., Tehnored.M.C./O.R.A./EX. l/DS.I-A-l 

CONTRASEMNEAZA. PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACA.U 

NICOLAE - OVIDIU POPOVIC! 

Hotararea a fost adoptata cu 19 voturi pentru 



ROMANIA 
JUDETUL BACAU 
CONSILIUL LOCAL BACAU 

ANEXA LA HCL NR. 369 DIN 31.10.2024 

RAPORTULdeEVALUARE 

nr. 103 din 16.07.2024 

elaborat de SC ADEV AL EXPERT SRL Badht, privind estimarea valorii de piata a 
terenulni ptoprietate privata a Mmlicipiului Badiu, i:n suprafata de 49 mp, situat in 
m1.:miciphd Badiu, Str. Letea nr.1, sc. A, avand CF nr. 74640, nr. cadastral 74640, in 
vederea vanzarii ditre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de 

preemptiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
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CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALlTATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVIC1/
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MEMBF/U CORPORA TIV AL ASOCIA TIE'f NA TtONALE A E:VAWA TOR/LOR AUTOR!ZA Tl DIN ROMANIA. NR. 0649 
str. Poet Andrei Muresanu, nr, 7 Bacau, 600005: tel 0726730870 I 0745588047 
C.Ui. 38392580, Nr. Reg. Com. J4l1732/2017
e-mail: adevatexpert@yahoo.com

ADV Nr.103116Jl7.2024 

RA iEEVA A 

TEREN INTRAVILAN 

MrUNICIPlUL BACAU,. STR. LETEA, NtR,. 1, JODr., BACAU

PROPRIETAR: MUNlCIPtUL BACAU -DOMENlU PRIVAT 

DESTINATAR : PRIMARIA MUNICIPlULUI BACAU 

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.l. BACAU 



Catre, 

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU, 

Va transrnitem anexat raportul de EMaluare detaliat al proprietatii irnbbiliare - teren intravi!an, situat in mun. 
Bacau, str. Letea, nr .. 1, Jud. Bacau, in suprafata de 49',00 mp, aflat in proprieta:tea Muriicipiului Bacau, 
conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extrasului de cc1rte funciara nr. cerere 55241/03..06.2024, avand nr. 
cadastral 74640. Teren, ce face obiectul evaluarli este in dorneniul privat a Municipiului Bacau, fiind 
concesionat catre O-na Rediu (Albu) Stefania - Cristina, conform Contractului de concesionare 
nr.186$7/12.05.2006. 

Evaluarea s-a realizat la data de. 17.06.2024 Tn scopul stabilirii valorii proprje,ts:itii imobiliare, in vederea vanzarii 
catre constructorii de buria credinta c:are beneficiaz'a de un drept de preemtiune I.a cumparc::1rea terenurilor 
aferente constructiilor. 
lnspectia pe teren, actualizarea §i documentarea informMi cu date de piata precum §i fntoc:mirea prezentului 
raport de eva.luare s-au desfa�urat fn perioada 17.06.2024 + 15.07.2024. Data de referinta pentru care sunt 
valabile toate calculele, analizele 9i estimarile efectuate este 17.06.2024. Valoarea este raportata rn lei, ih 
conditiile unei plati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la baza estimarl fn valuta.,. s-a utilizat 
cursul valutar BNR, valab.il la data de 17.06.2024, respectiv: 1 EURO= 4,9768 RON. 

A fost supus ev21luarii dteptul de proptietate fr1fe.gral al MunicfpiuJui Bacau - Domeniu Privat asupra 
proprietatii Jmobiliarea ce ·face oblectul evaluarii. breptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentatiile puS:e la c!i.spozitie de benefiCiar (fara a se face Jnvestiga{ii/verificari suplimentare, fiind vorb� 
despre o lucrare efectuata la comanda pene.ficiarlllui}. El este considerat drept deplin. 

Rezultatul evaluarii 

fn b.aza ca.lculelor efectuate, a tpotezelor 9i a conditiilor !imitative, vaioarea estirnata a proprietatii im9bi1iare 
supuse evall!arii, lc;l data ge 17.06.2024 este : 

Vteren-49.00 mp. Bacau, str. Letea, nr.1 = 64.140,00 lei,res,pectiv 
Vteren -49.00 mp - Bacau. str. Letea, nr. 1 = 12.887 ,00 euro (263,00 euro/mp) 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.VA 
Nota 2: Va.lorile propuse sunt valabiJe astazi 17.06.2024, urmand a fi cqrectate oti de cate ori piata o cere. 
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CERTIFICAREA VA.LORI! 

S.C. ADEVAL EXPERT S.RL Bacau prln Evaluator ing. Popa Adrian in calitate \:le Administrc1tor., declar ca

evaluarea a fost facuta rn concordanta cu Standardele de EvaluareANEVAR editia 2022 si confinna ca:

e prezentarea faptelor din raport sunt corecte !.?i reflecta cele mai pertinente cuno§t[nte ale evaluatorulµi. 

o analizele §i concluzjile sunt !imitate numai la ipotezele §[ cohditllle prezentate Tn acest raport.

• evaluatorul nu .a avut hici. un interes asupra proprietatilor evaluate.

I.P dupa cunostintele evaluatorµlui, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

• onorariul evaluato.rului nu este cohditlonat de nici un aspect al raportului.

• evaluatorul indeplin6!.?te cerintele adecvate, de calificare profesionala.

e evalt.iatorul are e><perienta in ceea ce prive9te loca!izarea §i categoria de proprietate care este evaluata. 

0 evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatilor 

• nici o p�rsoana, cu except1a' celor specificate 1n raport, nu a acordat asistenta. profesional� tn elaborarea
rapqrtului.

• nici realizarea evalUarii sj nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L BAGAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

,,;:)}/�>. 
. \--.'\ , 

.,.,,,.�=-a;C4'=-==-===-
"'·•.·J ,y ·1 

"'/ 
,;,"" ,/ 

3 



1.1. ldentificarea si competenta evaluatorului 

J!Y ,I"! dJ lft)_&"i'::/j.�J' h'7f/p.�7,"'p'7!V .rv ffJ> r �" t1� d,'lliu•JV.?., I.§A. J E.➔ • .1,J, .J!,,?,IJ.)..15. ll�<>.l,.'3,.,-H ,,, 

,£\1/➔LLt/l-Ri• :'Ert.EJ;J ff;JTR:.lV.lli1ff 
.St!C1��l.J, S""fft ;Ll:,-:Tl:·A, NR� 1,j;,rr:J. !:iii�c::f.iJ 

CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII 

Evaluarea expu$a in prezentul raport a fost realizata de catre societatea S.G. ADEVAL EXPERT S.RL, 
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specic31Jzata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile s:i mobile 9i nu s-a primit asisten\a semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societatL 
Evaluatorul deline calificarea ;;i competenta d.e• a, re.aliza prezenta evaluare, aspect care poate. fi vetificat de 
paf\ile interesate Tn Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei}. Afitmatiile prezentate 9i 
swstinute Tn acest raport sunt adevarate �i corecte; analizele, opiniile ;si concluziile prezentate st.int !imitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciaJe) considerate si sunt analizele, op.iniile si concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. fn derularea Tntregului proces al evaluarii 
care a dus la oplnia raportata, evaluatorul nu a fost consfrans sau influentat 1n niciun fel. Suma reprezentand 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legi!ltura cu declararea in raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din paqile interesate �i- nu este influenta,ta de 
apari\ia unui eveniment Ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspecfiva in proprietatea 
care face obiedul prezentului raport de evaluare 9i niciuh interes sau influenta legata de paf'tile implicate. 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva 9i impa�fala. 

1.2. ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 
In conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utifiza exclu.siv de 
catre MtJnicipiului Bacau, Tn Cc:llitate de Client 9i Destinatar 9i contine informatii adecvate doar necesitaNor lor, 
Evaluatorul nu va fransmite copii ale prezentului n,port sau parti din acesta, niciunei te1e paf\i, daca aceasta 
nu a fest desemnata fn scris ca posibil utilizator $i nlci nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii 
prod use paf\ilor fn dtept 1n cazul Tn care un tert ar detine �i utiliza o astfef de copie. Orice persoana_ care ar 
primi (chiar �i pe cale oficiala) o copie a prezentului raport nu devine automat utihzator de drept al lul, decat in 
cazul 1n care este autorizata de catre evaluator $i identificata explicit ca utiHzator desemnat Atunci capd 
aceasta identificare nu exista explicit Jar persoananu are atrfbUiiuni legale sau reglementate Tn le.gatura cu 
prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al lui 9i nu este 1ndreptatita la 
niciun fel de pretentie fata de evaluator, Responsabilitatea Evaluatorului este doar fa1a de utiHzatorii 
desemnatf �i nu poate fi extinsa fata de niciun te.q. 

1.3. Scopul evaJuarH 
Evaluarea, s-a realizatTn scopul stabilirii Valorii proprietatii imobiliate,, in vederea vanzarii catre cbflstructorii de 
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Acest raport de evaluare nu va putea fi utillzat pentru niciun alf scop decat eel declaral:; evalur;itorvl nu r�i 
asuma responsabilitatea niciodat�· ?i fn nic10 alta circumstanta Sau' context Tn care raportul de evaluare ar 
putea fi utilizat. Avand in vedere S.talutul ANEVAR si Codu!Ui de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul 
nu isi asuma raspunderea decat fata c;fe client si clestinatar. 

1.4. ldentificarea bunurUor supuse evaJuarii 
Obiectu!: tucrarii ii constituJe evaluar:ea proprietatfi imobiliare - teren intravilan, sitµat in Bacau, str. Letea, nr. 1, 
in suprafata de 49,00 mp, avand nr, cadastral 74640 si CF 74640, conform extras de carte funciarc1 nr, cerere 
55241/03.06.2024. Tere.nul se. afla in proprietatea Municipiului Bt;icau - DomenLul ptivat conform HCL Nr. 
1.57/27, 04.2018. 
La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 49,00 mp este concesionata de Municipiulwi Baci;w 
catre D-ra Recliu Stefania Cristina. conform C.ontractului de concesiune hr.18637/12 .. 05.2006. 
Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

t.4. Dreptul de proprietate supus evaluarii
A fost supus evaluarii . dreptul de proprietate integral al Municlpiqlui Bacc;1u � Do111eniu Privat, . asupra
proprieta.tii ce face obiectuI evaluarli. Dreptul de proprietate evafuat este desprfas din documentatiile puse la 
dispozi{ie de beneficiar (fara a se face investigatii/verificar[ suplimentare, fiin!;l votb<:1 despre o lucrare .efectuata 
la comanda beneficiarulul), El este considerat drept deplin. 

1.5. Tipul valorii 
Luand ,n consid�rar� .scopul prezentei evaluari; respectiv vanzarea propriet;3tii imobiliare mentionate anterior, 
de catre constru'ct6rff de �na credinta care. b.e.rteflciaza de un drept de preemtiune la .cumpararea terenu,rUor 

<:'',' :�>< .\ 
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aferente constructiilor, tipul valorii adecvate este "vaioc1rea de piata'', definita de SEV 100 .,,.._ Gadru general
(IVS 100 - Cadru general) ca fiind: ,.surna estimata pentru care un activ s:au o datorie ar putea fi schimbat(a),, 
la data evaluarii Tntre un cumparator hotarat 9i un vanz�for bot�rat, Intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un 
marketing adecvat �i ,n care partile au actionat fiecare In cuno9tinta de cauza, prudent ,$i fara constn!=mgere.'' 
Aceasta valoare, de re�\,Jia, datorita votatUitatH conditiilor de piata, are valabilitate Jirnitata I-a data evaluarii �i @ 
va putea fi atinsa ,n cazul unei eventuale ihc:apacitati de plata viito.are cand, atat condi!iile pretei cat �i situc1tiile 
de vanzare pof diferi fata de acest moment Raportul de evaluare �ste valabjl 1n conditiile econornfce

., 
Jiscale, 

juridice �i politic::e de la dat<;1 lntocmirU 5,ale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestLJi raport 1�i 
pot pierde valabilifatea. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata» a tinut cont de scopul evalualii, tipul proprietatii �i de recomandarile 
Standardelor de .EvaJuare ANEVAR, 
Valoarea a fost esffrnata in moneda ''Lei". 

1.6. Data evaluarii 
Data evaluarii>. la care sunt valabi!e toate analizele, judecatile, c;,,lculele, ipotezele de lucru �i conditUle 
!imitative este de 17.06,2024. Valoarea este raportata in LSI, fara TVA. Conversia valorii 1n EURO s-a facut la
cursul tte 1 EUR= 4,9]68 RON, val;iibil pehtru data de 17.06.2024. Valabilitatea exprirnar1i valorii fn cele doua 
monede, precum 9i e.chilibrul intre acest�a, sun:t v.alabile la mornentul exprimarii opiniei, evolutia ulterio:ara a 
valorii putalid fi diferit� pentru cele doua monede. 

1. 7. D9cumentarea privind efectuat�:a evaluarii
In vedetea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

o Colectarea informatiilor privind proprietatea imopilJara supwsa evaluarii.
� Analiza infb(rnafiilor disponibiJe.
e Prezentarea r.ezultatelor si concluzille. 

Cu ocazia inspectiei proprietatii imobHiare supuse evafuarii, au fost efectuate fotografii �i s-au examinat locatia 
(cu exceptia paqilor ascunse sau nevizibile} �i vecinatatile. 
In realizarEla aoalizelor, judecatilor �i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discu{iile preliminare punate 
cu reprezentantff Primariei Mur!icipiului Bacau, eValuatorul ·a avut acces la toate informa\iile relevante 
necesare, Utilizatorul a pus la dispozit1e evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.$. Natura si sursa informatiilor utilizate 
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut. in vedere urmatoarele inform$til: 
·>- Documehte puse la dispozitie de catrebeneficiar, respectiv:

• HCL hr. 157/27.04.2018;
e Contract de conce.siunenr. 18637/12.05.2006;
.,, Extras de carte funciara pentru informare nr; cerere 55241/03.06.2024; 
• Documentatia cadastrala nr. 74640;

Documentele si informatiile menfionate· mai sus au f(;i_st puse la dispozitia evaluatoru!ui de catre cli.ent, care 
poarta intreaga respo:nsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si oorectitudiiiea informatiilbr furnizate. 
Eval:L1atorul nu isi asuma tdefon fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client st nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt vicia�e qe date lncomp.lete sau gresite. 
> infonnatii culese pe teren de catre evaluatorprivind pozittonarea, zona. in care este amplasata

proprietatea, i$toricL1I amplasarnentului, sta,ea fizica a proprietatii imobiliare. si a bunurilor mobile ce fac
obiectul evaluarit

> lnformatn preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe pii:.\ta Imobiliara a
municipiutµi Baca4.

> lnformaffi privind cererea si oferta, pref uate di'n mass media d� specialitate, 1n special site-Llri de internet
cu publicitate. imobiliara(:www;olx.ro, www.storia.ro, www.imoradar24,ro, www.imobiliare,ro,
www.lajumatate,ro}, ac;:e:stea tiind sintetizate in analiza pLetei imobrliare,

> SJandardele de evaluare ANEVAR edifia 202i;,
► Alte documentatii formate din preturi pracfi'cate pe piata !lbera a terenurilor, preturl practicate de,

constructori, pre1uri libere cle ,nchiriere a ,spafillor' de depozitare, cataloage de costuri.
Evafuatorul a utilizat 1n estimarea valorn numai informatiile �f documentele pe care le-a ;;1Vut la dispozitie, fiind 
poslbila existeh!a��j:-� al\or informat,I 'SaU doc;ume.nte de ca.re ev�luatorul nu avea cuno�tint�, Eval.uatorul a 
obtinut inforrn�tii, ·opjhlt'��timari din surse considerate a ficorecte de rncredere, dar nu se asuma nicio
responsabiljfate;Jri .baiuJ 1n ¢,are acestea s0ar dovedi a fi incorecte. 
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1.9. lpotez:e si ipoteze speciale 
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Principalele ipoteze si conditii !imitative de care s-a tinut seama rn elaborarea prezentulUi raport de evi;iluare 
sunt urmatoarele: 

1.9,1. tpoteze: 
• eval41area s-a efectuat pe baza documentelor fumizate de catre Beneficiarul lucrarii, acestea au fost

presupuse a fl autentice; evaluatorul nu-�i asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei jurldice
sau a. titlurilor de proprietate. Tit!ul de proprietate se presupune valal:;>H �.i ttc;inzi;ictionabil daca nu se.
specifica altfel;

• inforrnatiile soHcitate �i luate tn considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea sa ofere o garantie asupra precitiei lor;

• evaluatorul a obtinut informatii,. estimari �i opinli; ce au fost evidentiate fn raportul de .evatuare , de la surse
considerate credibHe;

• SE:l prasupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se apiica un marJagernent competent a.I
acestora;

• evaJuatorul nu are nici o informc1tie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi t�aversata de retele magistrale
de utilitatl sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesi?ic;1. altele qecat ceie descrise in raport;
in urma lnspectiei pe teren nu au fast descoperite indicU care sa arate o astfel de restric:tie; evaluatorul nu a
facut nk:i a investlgatie suplimentara pentn;i a descoperi acesle'.restrictH si nici nu are abilitatea de a intocm1
eventua!e stud ii care sa. certifice daca proprietatea esie a.f'ectab;i de o astfel de restrictie sau nu;

G locatia indicata si limitele proprietatii indicate de prdprietar se constdera a fi corecte. Evaluatorul nu este 
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru. a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatji 
asa cum au fast ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 
proprietate, respectiv documentat.ia cadastrala; 

• au fostinspectate doar acele parti ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ca §i celefaJte patti sunt
1n aceea�i stare; se presupune ca nµ exist� aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-§i nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

.., ca parte a procesull
i

i d 'e evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie .neinvaz1va a proprietatri fmobHiare si 
nu s-a intentionat a se •scoate in e\tidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instatatiilor altele 
decat ceJe care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteri◊ri:i.d ·Cc;fre nu au· fost puse in 
t;!videnta ar pUtea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valotiL E::Valu.c;1totul recornanda dientilor 
preocqpati de un asemenea potential negativ s.:a angajeze experti tehnici car�. sa investigheze astfel de 
aspecte; 

• se presupune ca toate li?enfele, autorizatiile si acordurile de flll'.lCtionare precum sl orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fast sau pot fi obtinute· si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

111 se presupune ca proprietatea este rn concoro,;rnt� cu toate reglementarile locale �i republibane privind 
med1UI Tnconjurator, r�9lementarile §i restriCtiiie, cu exceptia neconcordantetor ce ar fi expuse ln prezentul 
raporf; 

,.. n.u se detin informatH cu privire la existent,::i unor materiale periculoase fn cadrul bunurilor evaluate; 
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea l?i nici obligatia de a c::lepista astfel de substante:; 

.. evaluatorul a ufilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la disl')cizitie la data evaluarii., 
neincluzand pos[biiitatea existentei si a altor informatii de. care acesta nu avea c1.1nostinta. Toate 
informatiile care ne-au fost furnizate de c1:1tre terti. se pre$Ll!)Utl. �l fi . corecte

., . dar nu H se acorda .garantii
pentru acuratete. Gu toate ca, unde a fast posibil, am verificat corectitu<:iinea datelor primite, nu ne 
asumarn niei .o responsabHttate in cazol in care se constata ca acestea au fast incorecte; 

" p.reviziunile sau estijnarile continute rn raport s-aµ facut Tn conditfile actuale ale pietii; 
• evaJuarea s-a efectuat ,n condi{iile .unei vanzari cu plata integrala, cash.
• evaluarea. are ca t.ermen de referinta cUrsuJ valutar de la data de 17.06.2024, evaluarea s-a realizat in

ipateza in care proprietatea se afla in .:ac::.ereasi conditii ca s1 la data lnspectiei;

1.9.2. Cooditil limitativ� 
• evalU<';ltqrul, prin hqtura evalwlrii, nu Va fi solidtat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie 1n

instant� in legatur:a cu proprietatile evaluate., dee.gt daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta; •• ··• ...•.. ·· ..

" pfezen.t9tF�p&tf"de·evaluare nu poate fi inclus in nici un document 9i nu poate ft public::a.t sub nici o forma, 
fara aptobareitscrisa:a• evaluatoruJul; 
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"' acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat :;,i pentru evaluator �i este valabil numai 
pentru scopul mentionat Tn cadrul capitolului si evaluatorul nu-$i asuma nici .o responsabilrtatedaca acesta 
este transmis alter ·persoane.- fie pentru $CQpQJ declarat, sau pentru ori.care alt scop, daca nu au fost facute 
alte rnentiuni; 

• previziunile, proiectiile .si estimarile continute aid se bazeata pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 
cererii si ai ofertei anticipate, p$ termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare., supuse schimbarii condftiilor vHtoare. 

• in estimarea valorii proprietatii imObiliare, Evaiuatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobila care au fast
prezentate de Beneficiarul lucrarii

1 
la inspectia pe teren.

1.9.3. lpoteze speciale 
• ldentificarea lotului de teren ce face obiectUI evc:1Iuarii, a fost facuta in baza documentatiei cadastrale nr.

74960 pusa Ta djspozitie de catre Beneficiar.
e. conform extrasuluj de carte fu"ndara -a terenului supus evaluarii, ace�ta este lib.er de sarcini;
0 evaluatorul nu a aVut la dispozttie certificat de. urbanism pentru terenu1 suptJ� evaluarii. In lipsa certificatului

de urbanism, evaluarea s.,a realizat in ipoteza in care terenuJ este construibil, conform regi1J1ului tehnic si
economic al zone.i, in baza P.UG mun .. Bacau, In situati;;i in care apar informatii ce inv:alideaza aceasta 
ipoteza speciafa, conciuziile prezentuh.ii raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensuJ
punerii de acord cu noile informatii exlsfente; 

• identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizatpe baza documentelor puse la dispoZitie de client;
e documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata. certifica exacfitatea lor,

anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;
* evaluatoru.1 nu isi as.uma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale

elementel◊r inscrise in documente de la data erniterii acestora sau de la data inspectiei sf pana la data 
evaluarii; 

o evaiuatorul nu isi asuma nlcio re$ponsabilitcite, in niqio circumstanta pentru eventualele informatij eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 

• raporl:ul de ev81uare este val.abil ln co11diti.i econornice, fiscale, juridice si pol1tice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilltatea.

1.10. Restri,ctii de utilitzare, difuzare sau publicare 
PrezentuJ n;iport de evaluare a fost elaborat exclus:iv pemtru scopul mentionat la pd. 1.3, respectiv stabilirea 
valoriL ptoprietatii imob.Hiare in vederea vanzarii de catre Municipiu!Bacau - Oomeniu Privat catre constructorii 
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtlune la cumpararea terenurilor aferente constru¢tiilor. 
Utilizarea pe.ntru orice alt scop, e$te de neacceptat de catre Evaluator, care. nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o p.arte in cazul utilizar!i Raportului de evaluare • 
Deasemeni, Ev.aluatorul nu isi asurt11;1 nici o responsabiHtate pentru orice aspect jurtdic, costu.ri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utHizarea acestui. Raport, !n afara celo.r prevazute 
in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar in leg�tura cu tiunul/bunurile identificat/e �i nu poafe fi utilizat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-9i asuma rasp1.Jnderea pentru o astfel de utiJizare, cu excep{ia 
cazului fn care responsabilitatea ar fi as.umata explicit Tn Termenii de referima. Raportul de evaJuare, rn 
totalJtate sau pe parti, sau oricare al,ta r$f.erir:e Ja at.esta, nu poate fi pubJicat, nici Indus intr-un doc.urn:ent 
destinat publicitatiI fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextul.ui ii1 care 
urmeaza sa a.para. Publlcarea; partial� sau integraJa, precum 9i uttlizarea lui qe catre aite'persoane decat Cele 
la care s--au facut .referiri anterior, atrage .dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea 
fn posesia unui tert a un.ei copli a acestui raport nu implica dreptul de publicare a atestuia. 

1.11. Declararea c-onformitatii ev�li:mr:ii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Sti:lndardele de Evaluare ANEVAR 2022, 
!inaf)du-s.e cont de scoput peritru care s,.a solicitat evaluarea si respedand cerinfere CoduJui cte etica al
profesief de evaluator emis de ANEVAR. 
In elabotarea RaportLllui de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:
• SEV 100-Cadrufgeheral ([VS Cadrul general)
• SEV 101 - TermeniLoe.ref�rinia ai evaluarH (IVS 101)
• SEV 102 - Documentare .sil cQnformare ( IVS 102)
• SEV 103 - Ra�ortare. (l\JS· 1.()$\
• SEV 104 - Tipµri �le y.alorii (fVS: 104}
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• SEV 105 - Abordari sf metode de evaluare
• SEV 230 "' DJ-epturi asupra proprietatn imobiliare {IVS 400)
• GEV 63'0 - Evaluarea bunurilor irnoblJ�; 
Nici clauzele contractuale sau insttucDunile evaluarii, nici alte tapte sau consideratH hO au impus devierea 
prezenfului raport de la respectiveie Standarde. 
Conform cu cer)ntele prezentate in SEY aplical:>ile la Dcatca evaluarii, confirmam ca: 

Afirmatiile incl1.1se in acest raport se bazeaza pe fapte si opinri considerate a fi adevarate si rezonabile 
in rnasura cunostintelor noastre. 
Analizele, opiniil� s(concluziiJe prezentate in acest raport SUiit !imitate numai la ipotezele Si ipoteze!e 
speciale specificate anterior si reprezinta punctul devedereobiectiv si profesional al Evaluatorului. 
Eva1uatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face objectu·1 prezentului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 
Nu exista nici o inflLrenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 
in Contractul de $ervicii.. 
Onorariul si C'.;'ontrac.tu'I de prestari servic:ii nu sunt. conditionate de obtinerea unor rezultate 
predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea ·afecta valoarea estimate. 

1,12 .. Descrierea raport1.1lui 
Raportul de .evaluare este unul narativ, detaliat, rn±ocmit fh conformita:te cu SEV 103 si cuprlnde, pe langa 
terrnenii de referinta, descrierea tuturor datelo.r, faptelor, analizelor, calcule.lor �i judecatilor relevanfe pe care 
;s-a bazat opinia privitoare la 'in.gicc1tia asL!pra valorii raportate, nefiind necesara nicid excludere sau abatere de 
la respectivul Standard.� 

CAPITO.LUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2; 1. Procedura d_e: evaluare si etapele mishmU de eva-lua:re 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport e$te valoarea de piata asa cum a fost ea tiefinita mai sus. 
Etapele mi.siunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluate si pentru estimarea acestei 
valdri au fost urmatoarele: 
e docurnentarea pe bc;1za unei Uste de informatii soHcitate clientu!ui/proprietaruluj; 
• inspectia proprietafii imobinare si efectua:rea de fotografii;
"' stabjlirea lpotezelor si ipotezelor speciale care au stat 1a baza elaborarij raportului; 
• sele.ctarea tipuJui de valoare· estimata in prezentul rapcirt:
• analiza tuturor inforrnatjilor cule$e sf inlerpretarea rez1.J1tatelor din punct de vedere al evaluarii; 
• abtinerea de 1nforrn$t/i asupraValorilotde tranzactionare sau oferta a proprietatHor irncibiliare similare;
• apHcarea metodei de evaluare considerata oportµna pentru estirnarea valor.ii si fundamentarea opiniei

finale a_ evaluatoruJui;
1> analiza valorHor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,

preeiziei, cantitati.i si caritatii inforrnatillor utilizate;
II> estimarea valorii de piata in urtni:l apljcadJ aborcjaril considera:ta adecvata.
Procedura de evaluare este conforma cu standardeJe, recgrnandarile si metodologia de lucru ado!'.)tate de
catre ANEVAR.

2.2. ldentificarea proprietatilor, d�scriere juridica 
Evaluarea a fos.t solicitata de .catre Municipiul Sacau, in cc1litate de proprletat si Beneficiar al prezentului 
Raport de evc:1luare, conform Contrac.tului de servici.i nr. 156741/319/29,05.2024. Proprietatea imobiliara 
supusa evaluarH este ampl<;1�ata in rnun. Bac�u. str. Letea, nr. 1 � jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentaturmatoarele acfe, anexate fn copie la prezentul raport: 

II> HCL nr. 157/27.04.201'8;
" Contract de concesiune nr:18637/12.05.2006; 
• Extras. de carte funeiara pentru lnformare nr. cerere $5241/03.06.2024;
"' Documentatia cadastrala nr: 74640; 

Dcicurnentele: si informatiile mentionate mai s-L1s au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre tHent, care 
poarta fntreaga responsab)litate in ceea ee, priveste veridicitatea si corectih,1dinea fnformatiHor furnizate. 
!=vaiuatorLJI nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catte client si nici pentru 
rezultc:1tele obtinutei&oazufjn; care aces tea sunt viciate de date incomplete sau gresite, 
Prin mentionare_,fcdoc;µrnenterafanteriocare, evaluatorul .nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a 
a,cestora �i nid.�:teptUI "de p,ropr(eJate deplin, considerat ca ipoteza de kictu in prezenfa luc_rare. 
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EValuatorul a utilizat Tn estimarea valorH numai informatiile pe care le-a avut la dispozftie,. existand posibH1tatea 
existentei �i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cuno�tinta. Orice neconcordante, aparute din acest 
motiv impun reanalizarea evaluarir si daca este .caz�11 a cuantificarii valorice a diferentelor. RapQrtul de 
evatuare a fost efectuat fn ipoteza in care dreptul de proprietate e.ste integral, valabil, tranzactionabil si 
neafectat de niciun fel de sarcini. 

2.3. Tipul proprietafii; definirea pietii
Pmprietatea eva1uata este formata dintr-un teren· intravilan, amplasat in zona medlana a orasului, in zona 
intersectiei strazilor Letea cu Milcov. Piata speclfica este cea 1:1 terenurilor din zona de mediana .a ora$ului, 
construibJle. Zona de delimitare a suhpietei este zona mediana a mun. Bacau, respectiv zona strazilor Letea­
Milcov. 

2.4. Pre:zentarea generala a proprietatii hnobiliare 
2.4.1. Situatla juridica si de$criere conform FISEI CORPUL.UI DE PROPRIETATE
Dreptul de proprletate a$upra imobilulu.i eval�1at, rezulta din docurnentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. 
Coliform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018 si extrasul CF nr. cerere 
55241/0$.06.2024, imobiJul apartibe Municipiului Bacau, acesta fiind mentiOn?tt in ExtrasuI de CF pentru 
informare nr. 55241/03.06.20:24, respectiv "lntabulare drept de proprietate dobanctit pr\n leg.e, cota actuala 
1/1". 
Evaluatorul a luat in considetare oa ipo't13za de lucru ca acesta exista si este invigoare. 
Totodata evaluatorului i�au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

.. HCL nt: 157/27.04.2018; 
.. Contract de concesiune nr.1 l:3637/12.O5.200'6; 
• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55241103.06.2024;
• Documentatia cadastrala nr. 7464:0;

La da{a evaluarii terenul este conceslonat catre D-na Rediu (Albu) Stefa_nia-Gristiha. 
Prin mentionarea documentelor de rnai sus, evaluatoruJ nu certifica autenticitatea dfn pµnct de vedere legal a 
ace$torasi nic.i dreptlfl de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2 .. 5. lnformatli des pre zona si aroplasament 
Terenul supus evaluarii este amplasat tn zona median<'! ·a. orasului, la d!stanta de ~ 2,0 km de Primaria 
Mun'icipiullii Bacau, /n zona intersectiei straziJor Letea si Milcov. Zona in cat� est� amplasata proprietatea are 
un ,c-aracter preponderant rezidentlaf (blocurr de locuinte) si comer:cial formata din spatii comerciale 
reprezentate tie magazine anmentare side uz casnic, restaurante., spatii de birouri, spatii de prestari servicii 
etc. In zona sistemlJI rutier e:ste asfa!tatcu <;1m1a banzi de mers pe sens, Traficul rutier si pietonal in zona este 
foarte intens, str. MHcov fiind t.ma din principalele c:1rtere a orasului. 
Inzana se ana:

o retee de transport fn comun in apropiere ; 
e u.nitati comerci�le: magazihe agroalimentare si de uz casnic;
" spa:til pre:stari servi¢Ji (servic.e calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2.s. Oescrierea generala a zonei. Utilitat�a si dotarea urbana. Harti relevante 
2.6.�. Descri�rea zonei, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 74660, CP 74640, cu categoric:! qe folosinta curti 
construotii, in suprafata de 49,0'0 mp, amplasatin zona Ca orasului Bacau,pe st�. Letea, nr. 1, jud, Bacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial,. fiind populate cu Jocuitorii cu venituri medii si peste 
medie. 
Artere importante de circulatie in .apropriere: 
o Auto - str. Letea si str. Milcov;
� Calitatea retele!ot de transport din zona: asfalt. 
Caracterul edilitar al zonei: Jmobite rezider:iti�le,. -c-csmerciale, se.dH de societati comercia!e etc.
In zona se afla: retea de transport in cornun in apropiere, ct:1 it1ijloace de transport sufiCienJe, institutii
bancare, institutii de cult_, institutii .administrative.
Terenul d(spune de toate utilitatiJe edilitare zonei: retea uri;,an;,a de energie ele.ctrica, retea urbana de apa,
retea urbana de cap?li?'.cgef r�tec\ �i_rbatia de telefooie, cablu si internet
Concluzie: •' '' · _, 
Zona de referi,o_,1;a·: .�9ot=ic. A'ri,piasare buna. Poluare redusa. Ambie11t ciVlliiat.
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2,7. Des.crierea· proprietatii imobiliare 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este cornpusa dintr-un lot de teren in $Uprafata de 49,0P mp, 
av,and nr. cadastral 74640, aflat in proprietatea Nl tinicipiului Bacau. 

· · 

Lotul de teren se afla in dorneniul privaf al Municipiului Baoau sl $re categoria de folosinta cu rti-constructii, 
fiind amplasa(in Bacau, str. Letea, nr. 1, sc. A, ap. 1, fiind ocupat in intre.gime de o constructie - extindere 
cabinet medical aflat in proprietatea Jul D-nei .Recliu {AlbuJ Stefani.a-Cristina, conform extras de carte funciara 
nr. ce.rere 55241/03.06.2024. Proprietatea este amplasata in zona medlana a orasului, in zona de nord, la 
aproximativ 2,0 km de Prlm9ria Municipiului Bacau, avand acces direct din str. Letea. Amplasamentul dispune 
d.e toate utilitatile, avand urmafoarele vecinatati:
,ti la nord: bloc loculnte; 
e la sud: str. Letea; 
• la est teren lib.er;
• la. vest alee acces.
Terenul intravilan subiect, are GcJtegoria de folosinta curti constructli, in suprafata de 49,00 mp, apartine
Municipiului Bacau, este plan si ;:ire· fbrma nereguJ.;1ta, in forma de "L". Terenul dlspune de posibilitatea de
racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie tip "Extindere cabi.het medlcal". Accesul la
ptopriE;tate se real.izeaza din str. Letea.

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETElSPECIFICE 

$.1 Analiza pietei hnobmare. Context general. 
Plata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact ih scopul de a efectua 
trat1zactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt 
baniL O serie de cf:ir.act�ristic.i Speciale deosebesc pietele imobiliare ·de pietele. bunurllor sau servrciilor.
Fiecare. proprietat�:Jmbllfljarg . este unica iar ampla$amentul say este fix .. Pietel.e imobiliare nu sunt piete
eflciente: num�rgl qeyanzatorf �i cumparatori care actioneaza este relativ rnic;, proprtetatile imobmare au valori 
ridicate care n€1ceslta Q Pl!tere)'r\,are de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie senslbile la stabilitatea,. 
veniturtlor, scMimba:rea nivelulur�alariilor, numarul cfe locuri qe trnJnoa, ln g$rieYal, proprietatile imobiliare nu se 
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cumpara cu banii jos iar daca nu exista condifii favorabile. de finar1tare, Vanzarea este pedclitata. Spre 
deosebire de pietele efi.ciente

1 
piata imobiliara nu se autoregleaza Ci este deseori lnfluentata de reglementarile 

guvemarril;:nta[e si locale, cererea si oferta de pmprtet$ti imobiliare poate tinde catre un punct de echilibru, dar 
acest punct este teoretic si rareori atins, exJstand intofoleauna un decalaj intre cen;,re si oferta. Qferta pentru 
u n anumit tip de cerere se dezvolta gteu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe
ori Sa e){iste supraoferta sau et¢es de cerere, si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati, iar actele de vanzare�cumparare nu au Joe in mod frecvent. De rrH.1lte oti, inforrnatiile despre
preturi de tranzactronar� sau nivelul oferfei nu sunt imediat disponibile; Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitfi, sunt putin lichfde si de obicei procesut de .\ianz:are este lung. Datorita tuturor acestor
factori, comportamentul pietelor imobHiare este dificil de previz/onat, sunt importante motivatiile, interactiunea
participantilot pe piata si masura jt) care .acesfia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In 
functie de nevoile, dorintele, .motivatiile, localiza�ea, tipul si vl3rs.ta participantilor la piate, pe de o parte si tipul'
amplasarea, design si restrictli privind proprietatile, pe de altiil. parte, S•au creeat tipuri dlfente de piete 
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, Speciale)._ Acestea, la randul lor, pot fl impartite in 
piete mai mid, specializa'te, numite subpiete, acesta fijnd un proces de,segmenti:(re a pietei Si dezagregare a 
proprietatii. 
Analiza pietei este procesul de identff{c:;ire �i studje:re .a pieteJ unui anumit bun sau servlcfu ii constituie baza 
pentru a determina cea mai buna utilizc:lre a unel �roprletaf O coostructie existenta sau propusa pentru o 
anumita utili;z:.are poale fi analizata ln fun.ctie de criteriile fezabilifatH financiare �i productivitatii maxime numai 
dup? ce s�a demonstrat ca exista o conformare core.spuhzatoare pe piata pentru existenta acelei utilizari. 
Valoarea de piata a unei proprietati este in mare rnasura deperidenta de pozitia sa competitiva pe piata sa. 

3.2. Cererea solvabil� 
Pe pietele imobiHare, cererea reprezinta cantitatea dintr�un anumit tip de proprietafe pentru o9re se manifesta 
dorinta pehtrLJ cumparare seiu inchiriere, la diferlte preturi, pe o ,mumita piata, intr-un anumit interval de timp. 
Pentru ca pe a piata imobiliara oferta se ajuS.teaza incet l<;1 nive!LJI si tipul cererii, valoatea proprietatilor tinde 
sa varieze direct cu schi.mbarile oe cerere, fiino astfel inffuentata de cererea curenfa. 
Cererea pentru un bun sau s;ervichJ este creata de wtilitate �i este afectata de raritate. Cererea rna1 este 
influentata de dorinta §i de tortele care creeaza §i stimuleaza dorinta. De§i atractia oamenHor pentru diferite 
lucruri ar putea fi nelimitat�. dorinta este restric.tionata de puterea efectiva. d:e cumparare. · Oe exetnplu, 
imposibilitatea de a cumpara bunuri sc1.,1mpe va afecta cererEl.a p;enln.,1 astfel de bLJnuri. Peritru ca pe o piata 
imobiliara oferta se aJusteaza Tncet la nivelul �, tipul cererii,. val6area proprieta\ilor tinde sa v:arieze direct cu 
schimoarile de cerere, fiind astfel lnfluen�ata de cererea curenta. Gererea reprezinta ca.ntitatea dihtr-un anumit 
tip de proprietate imobiliara pentru care se manifesta dorfn\a pentru cumpeirare �i / sau Tnchiriere, la diferite 
preturi, pe o anumita piata imobillara specifica, Tntr-un anumit interval de timp, Cererea, pri\lita C!:tlitativ $1 
cantltativ, este influentata 9i de oferta specifica, influentand semnificativ preturile de tranzac{tonare. Cererea 
solvabila este reprezentata fn acest caz de persoanele care fie au posibiHtatea financiara de a aohizltiona 
,;1cest tip de proprietate cu plata integraJa, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare. 
Cererea este minimalizata de lipsa de lfchiditate a potentialilor cumpara.tori, motivate tie politica monetara si 
administrativa, precum si de politica de rise a bancilor, precum side rata de inflalie ridicata, posibili] investitori 
fiind circumspecti.borinta de achizitionare pentru terenuri reziden.tiale amplasate in zona proprietatii analizate, 
poate sa vina din partea persoanelor fizice sau Juridice care soot interesate pentru investitii ulterioare in 
locuinte unifamiliale sau spatii de servicii publice; asa cum prevede Certificatul de l;lrbanlsm. 

3.3. Oferta competitiva 
Oferta este cantitate.a dlntr-un anumit tip de proprietate disponibHa pe.ntru vanzare sau inchidere, la diferit� 
preturi, pe o piata data, la o anumit,;1 ioada de timP, Oferta dintr-un anumit bun Ia 1.,1n anurnit pret, la un 
anumit moment sl anume loc indica rar' relativa a acelui bun, care este un factor de baz.a al vaioriL Oferta 
se r.efera la dispohibilitatile de a schimba dreptul de proprietate a produsulLJi imobiliar, 
La data fntocmirii raportului de evaluare, oferta pentru terehuri intravilane rezidentiale depaseste cererea, 
Exista pe piata oferte de vanzare, dar cumparatorii sunt destul de circurnspecti din cauza co.riditiHor ex.istente 
actuaJmente pe piata, dorninate de cresterea inflatiei si posibilitatlle de finantare, 

In tabelul de mai jo& sunt prezentate terenuri intravil.ane categoria curti-constructil, situate in zona periferica, 
median a Si central a .a murHcipiului Bacau disponibile. l;:1 vanzare, la data evaluarii. 

Nr. 

crt 
Zona Cara<:teristici 

Pret Tip 
oferta(eurolmP) ttanzacti.e 
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1. 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

10. 

11. 

12. 

13. 

14. 

15. 

Teten intravilan, mun. Bacau. 
$lr. Soimului, ]\.f�. B,acau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
str. Decebal, jud.Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
$tr: Ortuz, Jud. sacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
str.lL Caragiale, jud. Bacau 

Teren iritravilan, mun. Bacau, 
str, Ciilt,1.z, jud.. Ba.cau 

Teren intravllan, mun. Bacau, 
str .. Trecatoarea 9 Mai, zona 
Precista), j1,1d. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
str. Toamnei(cartler Comisa), 
Jud. Bacau 

Teren intravilan, mun. Bacau, 
str. Castanilor(zona Orizont}, 
jud. Bacau 

Teren intrayilan, mun. Bacau, 
$\r. Frasinului(iona Piata 
Sud),jucl. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str.Electricienilor(:zona 
Republidi),jud. Bacau 

Teren intravilan, muli.Bacau. 
str.Aeroportului(zon?. 
Republiciil, juq. Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str. Let¢a(zona fostei fabdti 
Letea), jud. Baca.u 

teren intr<1vilan, mun.Bacau, 
str.Avram lancu(zona Garii), 
jud. Bacau 

Teren intravilan, mun.l:laiau, 
(Zona Garii); jud. Bacau 

Teren intravilan., mun.Bacau, 
str.Traian V,1ia(zona 
Mioritei), jUd, E)acau 

<:' ::;, i,i\, \ ;, .,··�,. 

ultracentr,;1la 

ce:ntrala 

centrala 

me<;Han­
centrala 

centrala 

centrala 

medJan­
centrala 

median­
centrala 

median­
centrala 

perjfetica 

perifE�rica 

median1:1 

ma.diaha 

rilediana 

mediana 

;:;;;.Lz::;.;.;.::wi:.u:_-
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Teren intravilan, S = 361,00 mp, liber 
fa constructii, suprafafa reg!Jlata, 

utmtati la limita proptietatii, actes la 
strada secunc:lara 

Teren intravilan, categoria curti­
constructil, S = 370,00mp, lib,.er I.a 

con$tructii, suprafata reg.ulata, 
utili!atj fn tbM, deschidere la strada 

se.cundara. 
Tereh ihtravilan, categoria curti­

constructii, S = 454,00n,p, liber la 
constructii, supiafata regulata, 

utilifati in zona. 
Jeren intravilan, categoria curti­

constructii,. S:: 440,00tnp,Hber la 
constn,rdii,. supra.fata re�u la ta, 

racordat la apa sl eriergie· electrica, 
restUI ulilitatilor 1.a. lfmita propriet.,itii, 
acces la shada priircipala asfaltata. 
Te.ren n,travilan, s = 1.440,00mp, 

liber la constructii, suprafata regulata, 
utilitati la limita proprietatii, acces la 

drum princioal. 
Teren intraviran, S = 778,00 mp, liber 

la constructii, suprafata regulata, 
utilitati in zona , acces la strada 

asfaltata, constructil demolabile pe 
oroorietate 

Teren intravilan, S = 442,00 mp, liber 
la constructii, suprafata aprox. 
regulata, utilitati in zona , dublu 

acces. 

Teren infravilan, S = 969,.00 ri'!P, liber 
la constructii, suprafafa neregulafa, 

utilitati in zona 

Teren intravilan, S = 335,00 mp, liber 
la constructii, suprafata neregulata, 

utilitatt in zona, dw blu acce$. 

Teren intravilan, S" 1555,00 mp, 
!ibet la constructii, suprafata regulate,

ufilitati in zona, 

Teren irit'ravilan, S,, 769,00 mp, liber 
la· constructii, suprafata regulata, 

utilitati in zona. 

Teren intravilan, S = 2150,00 mp, 
liber la. constructii, suprafata regulata, 

utilttati la limit<i! prqpfietatii, 
constructie demolabila pe 

amolasament. 

Teren tnfravilan, S = 470,00 mp, liber 
la constructii, s,1pri:1fi:!t<1 reg4]ata,. 

uti.litati in zt>na. 

Ter.�n intr.wilan, $ = 465,0ihfip, liber 
la ·constructii, suprafata regulatii, 

uti.litati in zona. 

Teren intravilan, S = 570,00 mp, lib./:lr 
la con$tructii, suptafata regulata, 

utilitati la limitsi prqprietatii. 

415,51 

320,00 

299,50 

293,18 

319,00 

250,00 

3.40,00 

250,00 

298,.50 

100,00 

91,00 

200,00 

213,00 

..227,00 

254,00 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanz1;1fe 

oferta de 
vanzare 

Oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare. 

oferta de 
vanzare 

oferta.de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanz.are 

otert·a de 
vanzare 
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16. 

17. 

18. 

19. 

20. 

21. 

22. 

Teren intravilan, mqn,Bacau, 
str.Bucovinei(zona Gatii), 
Jud. Bacau 

Teren intra.vi/an, mun.Bacau, 
str.Buc:ovirtei(zona Garli), 
Jud Bacau 

Teren jntrav'ilan, mun.B!:!cc1u, 
str.Prelu11girea Bradului(zona 
11/!ioritei), jud. Bacau 

Teren intravilan, nwn.Bacau, 
str.Prelungitea Bradului(zona 
Mioritei), jud . .Bacau 

Teren intravilan, mun.Bacau, 
str.BuciumulUi(zona Mioritei), 
Jud. Bacau 

Teren intravilan., r:nun.Bacciu, 
str.22 Decembrie(zona 
Mioritei,Arena Mall), Jud. 
Bacall 

TerE1n jritravilan, mun.Bacau, 
strcStefan eel Mare(zona Lidl• 
Arena Mall), jud. Bacau 

mediana 

mediana 

mediana 

mediana 

mediana 

mediana 

mediana 

�y �··. ,; .. , " . ""' /,;-:: J;.· ·r,, .. ·?J,"'f•,•:<r,--:)•·.= "" . · .. · 'it 

i�•�> t - ;J .!£·�? Y\.� .. ,.ti�:. 1 !. .l('l�� JJ. �1&� il �'$! _!.(/'�� o 

.Sl/riLJ)l:RE_ urER:rtv f;♦�':f�qA� �✓iL. .. �:11 
i:1.A.Cit,Jit!, ST:-::. LEfEA, ltF?. "ltjt2d� 8a_c;.:rrc 

Teren intr<.1vilan, S= 332,00 mp, liber 
la construc:tii, suprafa,tta regulata, 

utilitati la limita proprietatii. 

Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber 
la cortstructii., suprafa�a regulate, 

Wtilitati la litnita proprietatii. 

Teren .intrc1vilan; S = 760,aOO inp, libe'r 
la constructii; suprafati:negulafa, 

utilitali in zona. 

Teren intraVilan,. S = 3333,00 mp, 
fiber Ja constructil, supraf1:1ta regulata, 

utilitati in zona. 

Teren intravilan, S = 1 JOO,OQ mp, 
liber la cqnstructii, suprafata regulata, 

utilitati in zona, dubla desclJidere. 

Ter.en intravil,m, s = 1175',00 mp, 
liber la ·constructii, s4prafata 

neregulata, uiiiitati in zona, dubla 
deschidere. 

Teren intr;;1vilc1n, S "'4240,00 mp, 
liber la. constructH, suprafata 
neregulata, utilitati in zona, 

� - ·=-:·' 

298,do 

298,00 

131,00 

287,00 

296.,00 

298,00 

210,00 

oferta de 
vanzare 

ofert1:1 de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

oferta de 
vanzare 

In urma analizei genera:le a ofertelor de vanzare preze.ntate anterior, eyaluatorul a ajuns la urmatoare,le 
concluzfi: 

• Piata: imobiliara a terenurilor intravilane - categoria curti const(uctii, la nivelul municipiului Bacau este
intr-o continuua scadere, numarul ofertelor pentru asemenea tipuri de pn)pri1:3tatl reducaricfu-se destul
de mu,lt Acest lu¢ru.c 

are un impact si asupra preturilbr/mp ofertate., acesta c_resca:nd semnificativ.
� Datorita dezvoltariior imobiliare din ultlma petioc;3da, in zona median-centrala a municipfutui Bacau, a 

scazut numarul de oferte cu amplasamente disponibile (terenuri libere). Orept dovada stau si cele 
doar cateva oferte identificate de evaluator pe piata. 

s Se constata o dispunere pe piata, a .unor oferte cu o perioada de expuhere mai indelungata, 
netranzactionarea proprletatilor se datorandu-se atat cresterii preturilor, negocierilor in marje stricte, 
cat si IJpsei de lichidltate a potentialilor cumparatori. 

Punctl,.Lal, referitor la terenurile analizate pentru eva{uare, putem afirma urmatoarele·: 

• In zona periferica, respectlv, zona Republicii, pretul ofertat variazi:,I int.re 90 �100 euro/mp, ih functie de
st.Jprafata: de teren ctlsponibila, ut11itati, cc;1le de acces, formaterenului,

" In zona mediana, respectiv, $ttazile Mioritei, zona Garii, zona Orizontul, str. Stefan eel Mare pretul 
ofertat variaza . intre 200-300 euro/mp, in functie de suprafati::i de teren dlsponibila, LitHitati, ca!e de. 
acces, forma tere.nului; 

., In zona centrala., respectiv str. Oituz, 9 Mai, Aiexandru eel Bun, zona Banca: Nationala, pretul oft::rtat 
variaza intre 300�350 eurojmp, in functie de s�1prafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces,
forma terenu lui;

• In zona ulfracentrala a fost identificata o singura comparabila, pe st.r. Soimului, pretul of:ertat f
i

ind de
415,00 euro/mp.

Analizand mai in detaliu terenurile supuse evaluarii, se poate constata ca, in majoritatea -cazurilor, pe acestea 
se afla aniplasate spa:tii de prestari servicH, respectiv, cabinete medicale, spatii comerciale, sedii firma, etc, 
cee ce face ca va,!oarea terenulqi sa creascasemnificatiy, comparativ cu ter'enurHe pe care se afla amplasate 
coMttuctii cu spe�ifi<;;.rezi9e11!iaJ, respectiv, anexa locµinfa:, extindere bc;1lcon., etc. 
l.n conoluzie, la �t.altiliiea·Va:rqrii final.e, evaluator�11 a luat in considerare toate aceste aspecte evklentiate in
analiza de piata/'-' ; · ,, \.

,:;.-:· �;'. ·\. 
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3.4. Echilibrul piefoi. Previziuni 
Pe termen mediu estE:J de asteptat ca nivelul de preturi la ofertare sa stagneze

1 
pe fondul mentinerii nivelului 

cererii. Astfe[; evalL1atorul estimeaza ca pe termen mediu dezechilibrul pietei va inclina spre cumparatori, 
determinand c;aracterul piete.i: ,,piata a cumparatorilor". 
Avand 1ri vedere cele prez-entate anterior la nivelul zorjei de dispunere a proprietatii, precum $i a celor din jurul 
acesteia, exista o pia\a rntr-un relativ echilibrµ fntre cerere �i oferta. Punctul de echitibru al pietei este foarte 
greu de afins sau niciodata, dclul imobflJar neputand fi sincronizat cu ciclul de ·dezvoltare a afacerilor, datbrita 
instabilitatii economice, activitatea imobiliata raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt. 

CAPITOLUL 4 . .il,NALIZA DATELOR $1 CONCLUZIILE

4.·1. Cea mai buna utilizare
Conceptul de. "cea ma:i buna utilizare'' (GMBU) este un concept de piata. Prin anaHza CMBl) a proprietatii
imobiliare evaluate :;e poate identificc:1 qt/Jizarea cea mai competitiva §i profitabila.
"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca "utilizarea probabUa in mod rezonabil si
jUstificata adecvat, a unu .i teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posJbila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezablla financiar si din care rez.ulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare".
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea e$te influentata de costul conversiei
acfivului la cea mai bwn.:1 utHizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci
cand activul este utilizat optim.
Deterrrlinarea celei mai b.une utilizati irftplica .luarea in considerare.a urmatoarelor:

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta c<;1 utifizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
c;onsiderare oric.e constrangeri legale privind utilizarea actiVLiiuf, de exempfu, planul de u,rbanfsm­
zonare, precum si probabilifatea schimbar!i atestor constrangeri;

.c) cerinta · ca utilizarea sa fie fezabila din punct. de vedete financi'ar ia in considerare daca utilizarea 
alternatfva, fizic posibila si permisa din p-unct de vedere legal, va genera o rentabilftate suficienta 
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 
in calc.ul a costurilor de conversie la acea uti!izare. 

Pentru ·1:1 identifica cea mai buna utilizare a terenulµi c;onsiderat liber, am cules de per pfata inforrnatli 
referitoare le! teremJri libere amplasate Jn mwn. Bacau, Jud

'. Hacau, zonain care este ampla$ata proprietatea 
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectqate arn studiaJ ufilizarile considerate probabile �i 
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bone utilizari a terenului considerat liber, tinand 
cont rn acelaJi timp de specificul zonei $i caracteristicile terenului (forma �i dimensiLJni). 

f n vederea stabilirii celE;!1 rnai bune utilizari, c:1111 analizat. utilizarile poslblle ale prop-rietatilor, dupa cum urmeaza: 

Utilizare analizata i:> ermisa le�ial Posibilij fizic 

l11dustriala nu nu 
Comerciala da da 
Rezideotiala da da 

Criterii CMBU 

Fe:zabila financiar 

nu 
da 

da 

Maximum 
productiva 

nu 
da 
nu 

An.i31izand datele de mai sus, tinand cohtde cerintele.celei mai bune utilizari, respectiv; utilizaeea este posibila 
fizic, permisa legal si fezabfla financiar, generand re.ntabilitatea ¢ea mai mare, rezulta ca cea mai buna 
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de bfrouri, spatii prestari servicii (rneditale, contabrlitate; 
service calCLJlatoare, etc:.). 

4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizaf urmafoc:1re}e aber,dan pentru esthtlarea valorii 
bunurilor din patrirncmiyl societatii, respectiv:
• abordareaJ'.iriff.·p,,at;j;·:,:-.

o i'rj�tocla qqrnpa,�tiei directe;
/-, / :''-'.':·: ,· '/ '>. \ • ,,,,� ;,. ' '< , ' .... 
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4.2.1. Estimarea valorii proprietatil imobiliare 
Estimarea va.lorii terenului - metoda comparatiei 
Premiza maJora a abordarii prir1 comparatie directa este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati 
imobiliare este ln relatie directa cu preturile unor proprietati competitive $i comp.arabile. 
fn cazul de fata, ca fehnica cl,e cornparare, se va utiliza o metoda calitativa §i anurne - analiza comparatiilor 
relative, Aceasta se bazeqza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, fara a recurge la cuantificare. Pentru 
a aplica aceasia tehnica, �evaluatorul analizeaza, compara �i a1usteaza oferte. §i tranzactii pentru loturi sirnilare 
Tn scopul determinarii car;:icteristicilor 1nferioare, sup�rioare sau egalt;i ff;lt!

3 

de cele .a.I� proprietatii subiect. 

tn_ estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul MUnlcipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 
proprietati comparabile: 

COl\liPARABJLA 1: Teren intravilan situat in mun. BacatJ, str. Toamnei,. cartier Cornisa, in $Uprc:1fata de 442,00 
mp, cu o forma regulata, fata restrictii de constructie, utilitati in zona, dublu acces, este la vanzare la data 
evaluarii cu 339,37 .euro/mp. lnformatia este preluata de pe site--ul www.storia.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan s ituatin mun. S'acau, str: Castanilor, zona Orizont, in suprarata de 969,00 
mp, cu o forrrra neregulata, fara restrictil de constructie, utflitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 
250,00 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, slr. FrasitiUlui, ;;:ona Pi•ata sud, fn suprafata de 
335,00 fiiP, cu o forma neregulafa, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, dublu acces, ,este la vanzare 
la data evaluarii cu 298,51 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

Cuantificarea aiustarilor: 
1. Avand in vedereca unele trahzactii nu sunt efectuate, acestea fiihd oferte de vanzate valoatea proprietatilor
comparabile s-au ajw�tat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatn, astfel comparabila 3 a_ fost ajustata negattv cu un
procent de2% fiind amplasata superior fata de subiect;
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprletatii, astfeJ toate comparabflele au fast
ajustate negativ cu un proce.nt de 5+10%:
4. Utllitatile Jnfluenteaza vafoarea proprietatii; Tciate comparabilele au fost aJIJ§tate gcizitiv cu un procent de
5%, acestea fiind inferioare sublectuluL
5. Forma tecenului ihfluenteaza vatoarea proprietafii. ComparabHa 1 a fost aJustat negativ cµ. ur1 procent de
10%, acesta fiind superiQi:lfi:l subiectqJu1.
6. In functie. de acces, comparabila 2 a fost ajustata pozitiV cu un procent de 15%, •fiind infetio1::wa .subiectului.

Dirt analiza efectuata a r.ezu.ltat c;a cea mai apropiata comparabila de sublect este comp;:irabila 3, deoarece 
aceasta are cea mai mica aJustare. 
Desfasurarea calculelor si i3juStarile e.fectuate sunt prezentate in Anexa 1. 
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CAP, 5 ESTIMAREA. VALORII FINALE 

Reconcilierea este ananza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finata a valc,ri\, avanclu-se in 
vedere criteriile specifice, respectiv: 
Adecvatea 

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in c;oncordanta cu scopului si utiHzarea 
evatuarii. Adecvarea unei metooe, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare s1 viabHitatea pietei 
irnobilfare. Desi estim�irea finala a valorli este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 
nu este in mod necesar jdentica cu valoarea obtinuta prin rnetoda cea mai aplicabila. 
Precizia 
PreCizic:1 unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 
ajustarile aduse . 

preturilor de vanzare• aproprietatilor comparabiie .. Numarul de proprietatr cpmparabile, 
numarul de ajustari sf ajustarile absolute Si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 
De regula, 1:1justarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 
impreciziile in ajustartle pozitive si negative se compen·seaza. 
Cantitatea Si calitatea infdrmatiilor 
Adecva.rea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie 
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzc;Jctie comparabHa sau de o anumita 
metoda. Ch[ar si datele care indepffnesc criteriile de adecvare .s.i precizie pot fi contestate daca nu se 
fundamenteaza pe suficiente info.r:matii. In termeni $tatistici, interval!.ll de incredere in care va fi va.loarea reala, 
va fi ingustatde informatiile su:plfmentare dlsponibile. 
Pentru reconciUerea rezuitatelor s-a procedat la revederea intregii lucrarf, in sco.pul do.bandirii sigurantei ca 
datele disponibile, tehnicile analitice, tationamentUI sl logica a.u condus la judecati corecte. Datele utilizate 
sunt pertinente si suficiente, fond obtinute diti surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca 
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului pr.oprietatiL Pr�cizia .unei evaluari este aprec;I'ata de 
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fieca·re comparabila analizata, Prin 
prisma acestor considerente, abgrdarea prin piata este cea mai predsa in cazul de fata. 

in baza calcule!or efectuate, a ipotetti!.!lot §i a conditinor Hmitativ�, valoarea estimata a proprietatii imobiliare 
supusa evaiuarii, la data de 11.06.2024, este de: 

Vteren -49,00 mp. Bacau,.str. Letea, nr, 1 = 64.140,00 lei,respectiv
Vteren-49,00 mp. Baeau .. str. Letea. nr.1 = 12.887,00 euro {263.00 euro/mel 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
e toate anaJizele si vc:1lorile au fast indicate la data eval.w;3rii 17.06.2024, urrnand a fi corectata ori de cate ori 

··\ pic;ita a cere;. 
• valorile au fost estimatti!.! pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;
o valoarea este o predictie.;
e valoarea nu este afectata de cota TV.A;
o ev�luatorul a apl.icat rationamente impartiale privite dth optica aplicarii lor intr-un med.lu care promoveaza
transparenta si minimizeaza influenta oric.aror fadori sublectiyi asUpra procesului de evalu:arei
.,, evaluarea este .o opinie asupra unei valori.
RaportLJI de evaruarea fast elaborat pe b/:ilza Standardetor de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 si a
recomanc;larilor sf metodologjei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIVANEVAR 
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ADEVAL EXPERT SRL Anexa 1 

EVALUARE TEREN - MUN.BACAU, STR. LETEA, NR.1, JUD.BACAU, N.C. 74640, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE 

Elemente de comparzitie 

Adresa 

Nurnar cadastral 

Pret ofertat (euro) 

Pret ofertat (euro/mpJ 

Tip pre!' de vanzare (tranzactie/ oferta) 

Ajustare valorica (euro) 

Pret ajustat (euro) 

[Ajustare (%) 

Conditii de finantere 

Ajustare (%) 

Conditii de vanzare 

Aiu stare{%) 

Chet1u,el1 nece.are ,rnediat dl.lpa curnpararo 

Aius,are (%) 

Cond11io de pmla 

Pre aju�lal I eurp) 

Sublect "'Teren intravnan 

Mun,:Sacau, str.. L¢t€!� , nr. 1, 
jud.Bacall 

74640 

absolut 

plata integrala 

depiata 

r,ue cazul 

data eV81uarii 

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 

Mun.Bacau, MurtBacau. str. 
str.Toamnei(cartier Corniss), Mun.Bacau, st" CaS!aniior(zona Frasinului(zona Piata Sud). 

Juct Bacau Orizonl), Jvd. Bacau Jud. Bacau 

storia.ro storia.ro storia.ro 

150,000.00 242,250.00 100,000.00 

339.37 250.00 298.51 

ofe.rta oferta Oferta 

·10.00% 

-33,94 -25 00 

305.43 225,00 

absolut absolut absolut 

0.00% 0.00% 

-10.00% 

-29,85 

268:66 

0,00% 

pleta integr�la plata integrala plata integrala 

000% 000% 0.00% 

piata. de piata de piata 

000% 000% 

nu e :cazLIJ nu e:c:azu! 

0.00% 0.00% 0.00% 

valabll la data evc31Uahi Valabil!a d8tfi evaluarn val@bil- Ja di:}:ta.eva!uadl 

0.00% 0.00% 0.00% 

305.43 225.00 268.66 

Ajustari pentru: 

Amplasarne_nt 

Ajustare (% l 

Ajustare valorica (euro) 

Suprafata !eren (mp) 

Ajustare, 

Yaloare ajustare 

Tip teren 

[Ajustare (¾) 

Ajustare valorica (euro) 

Utilitati 

[AJustare (%) 

AjuStare -valoriCa {euro) 

Forma-tere:nului 

Ajustare (%) 

Ajustare valorica (euro) 

-fV:;ces si front stradal 

Ajustare ( % ) 

Ajusrare valorica ( euro) 

Restrictii de construire 

Ajustare (%) 

Ajustare<va!ori¢S::( euro) 

Alie informatii 

TOTAL AJUSTARI 

Ajustare totala neta 

Ajustare totala bruta 

Mun.Bacau. str. Le!ea, nr.1, 
jud.Bacau 

49.00 

intravilan, CC 

utilitati la limita proprietatii 

neregulata 

arces facil(<;lul;>lu acces) 

conform PUG 

nu este cazul 

A.T.B. / oret de vanzare/oferta 

;, Valda\e 
':,• .•�'

(eurolmp)_rotunjit 

. \/!\,LOA.RE 'T1$REN N.C. 74640, S = 49 MP 
. .  

' • j

Pagtna 1 din 1 

slmi!ar 

0.00% 

0.00 

442.00 

-5.00% 

-15.27 

similar 

0.00% 

0.00 

utilitafri"n zona 

5.00% 

15.27 

regulate 

-10,00% 

-30:54 

dublu acces 

0 00% 

0 00 

conform PUG 

0.00% 

0 00 

nu-estet-caZlJ! 

0:00% 

0.00 

,30.54 

-30.54 

61.09 
3 

O.iAO 

simfrar tnafbun 

0.00% -2.00% 

0.00 -5.37 

969,00 335.00 

,0.00% 

-22.50 -13.43 

Similar siir\i\ar 

0.00% 0.00% 

0,00 

t1tilltatiJn zOna 

5.00% 

1L25 13.43 

neregulata ne:regulata 

0.00% 0.00% 

0.00 0.00 

mai slab dublu acces 

HS.OD% 0.00¾ 

33.75 0.00 

conform PUG conform PUG 

0.00% 0.00% 

0.00 0,00 

nu esfe cazul 

0.00% 0.00% 

0.00 0.00 

22.50 

22.50 -5.37 

67.50 

0.270 0.103 

263.00 euro/mp 

64,140.00 lei 12,887.00€ 
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HOTARAR.EA NR.157 DIN 27.04.2018 
ptivi.nd fosu�irea InventarnJui bunurilor care apattin dorne.niului privat al 

munic:ipiului Bacau. 

Con.siliul Local al Municipiului Bacau tnttunifln $edinta ordinara.1a data de 
27.04.2018, potrivit ait.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a adn1inistrati�i p_ublice 

locale republicata
1 
cu rnodificarile �i con1pletarile ulterioare, 

A vahd irt. ,iedere 
-Referatul nr. 78133/ 16�04.2018 al Corppartimentului Adininistrare �i Inventarierea
Patr.imo11iult.1i pri:11 care solicita 111stt�irea lnventarufui btmurilor caxe apact,.in
dQmeniului privat al lhtmidpiului Ba.can;
-Expunetea de motive a Viceprhnarului Mm1icipiului Bacau, 1nregistrata cu
nr. 401 di 20.04.2018;
-Raportul compaitimentul:ui de resort, tnregistrat cu nr. 401 l/ 20.042.018,. favorabil;
-Rapoartele comisiiloi- de spedalitate din cadrul ConsHiului local al Municipiului
13ac�µ, intocmite 1n vederea avizarii proiectului .de hotarare; nr. 73$/26.04.2018 al
Comisier de specialitate nr.1, nr. 7'.3-9/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.
740/26.042018 al Contlsi�i de speeiafitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Cotnisie.i de
specialitate m-.4 $i nr. 742/26.04.20 I 8 al Comisiei de specialitate nr.5�
-l?reyederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998� privind bunurile prop:detate publica,
modificata �i completat�;
-Ptevederile arL 47 (l ), �le art. 48 (2), ale �Jt 61 {2}, ale art. 115 (1) lit ,,IJ'', ale :art.
117 lit. ,,a", ale att. 121 �i ale art. f22 ditr .Legea nr. 2157 :W01 privind adrninistratia
publica lo9ala republfoata., ultetiot modincata �i cornpletati;
.:pl'evederile art 34 (T) lit. ,,r� din Anexa m. 11a Ordonanta Guve,rnului nt. 3512002
pentru a.prob.area Regulan,enmhxi-ca.dru de Qrganizare si furn3tionare· a consiliilor
locale, modificata §t conipletata;

I.n O�za dispozit,iilet art. 36 alin. (2} lit "c'' �i art. 45 {3) din Legea nt. 215/
2001 a administrafiei puh1ice locale,. republicata, ulterior rrtodificata �· comp1etata, 

ART.1. Se insu§e�te lnven.tarul bunurUor care apa11ii1 dometiittlui privat al 
n1u11iciph1lui Ba:cau, confor1'n Anexelo1· nr, l �i nr. 2, parti integrante ale pi-ezentei 
horarari. 
ART.2. Prim�rul ,Mt.micipiului Bacau prin Arhiteotul $ef - Comparthnent 
Administrari?!l..,-§i f1tientariei-ea Patdn1011ii.llu1 �i Directia Er;onomfoa va aduee la 
tndeplin.frei�i:e,,edetile·:_pi:ezentei hotarari. 
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A:8.'.f,3. Hotararea va fi co111unicata Arhitectului Sef; Compa1titne11tului 
Adminfatrarea §i Inventatierea Pat1imoniului �i Directiei Economice. 
ART. 4. Prin grija Secretarului MUnicipiulni Bacau.p.reze11ta hotarare se cornunica 
tn termen legal lnstitutrei Prefectuhd - Judetul Ba:cau pentrt1 veri

t

ica,rea legalitafi.i. 

N.0,1'., 1.0.il',0.,'E,.l/l)s, I-A-J , '.. (, 

/ 

) 
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CONTRASEMMEAZA 
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU 
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1,9.09 0 Teren concesionat 

1910 
0 Teren conoesionat 

·:f.
�1911

0 1 t':eren concesionat 

Ji�n2
,1, 

0: Teren conc.esionat 

1913 
0 Teren. concesionat 

1914-
0 Teren concesiapa.t 

191,5 0 Teren concesionat 

1.916 
0 Teren concesionat 

l9l1 0 Teren concesionat 

H)l.8 0 Teren concesit;mat 

1912 
:0 Teren co11ces1onat 

1920·· 0 Teren conc.esionat 

1921 0 Tei:en con:cesionat 

19/22 
0 Ter.e.n: con(;esiona� 

1923 
0 J;'er�n conce�ionat 

1924 

··t�')

("'":-...... 

S"'27,5mp,str'.Victot 8abe9, 
nr27;.29 
.destiria.tia:garaj 
S=:23,13 mp,str.Catpati,nr. lO 
.destinatia:garaj, 22 

.. S=.S,59mp;stJ,,Mioritei,nr.l 1,sc.B,ap.4 
destinati�ex,tJocu!!_ltii 
S= 12,&6mp, str. Mara9e�ti,nr. 
102 
destipafia;ext.cab,mei;lical 
S= I 6,2rnp,str .Catpati�nt. ll 

, destinatia:ext.sediu 
. S=l5,94mp;str.L-:Ta�tu,nrJA 
destinatia:cota ind,focuinia. 
S=27,Sn1p,str ;PreLBradului� 
nr.127 
destjnatia: garaj . . . . �
S=:29,1.mp,B-4ul .Al.eel Bun, nr.5 
destinatia:ext;ca,b;medical 
S=28,44mp,str.Milcov,nr.7-9 
destintiµa:g/ll'a.j 
S=Z8,44mp,stt.Mifoov,nr. 7-9 
destinapa:gaf¥j 
S==300mp,str,Campplui 
destinatar:loc1.@t! 
S=l lmp,str,Miha.!Viteazu, 
nr.S 
destinatia:ext,sp.grt}J.>Ud 
S=l 9,9mp.sti.Mihai Viteazu, 
nr.5 
destinat,ia;en.t;sM1liµ1.pub. 
S=48,7lmp,sfr,v,t(la,nr.l 
destina1ia:extct1.b.me<;lical 
S= l 7,3mp,str.Razbqieni,n:i:.8 
destJnat,a:ext.sediu+acs;es 
S=7,15mp.,str;$fefan c�lJ\1.w,nr:8 
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n 
,· 

2000 

1999 

;2007 

2002 

2006 

2006 

2001 

2001 

1999 

1999 

1997 

2001 

2007 

2006 

1999 

l 

1 

1 

1 

1 

1 

Domeniul prlvat al 
nmnicipiului BacatI 

I;)omeniul privat at 
lli4nicipiului Bacau 
Domeniul privatal 
i.nunicipiului Bacau 
Donteniul privata[ 
municiphilui Bacau 

Dome11hll priva tal 
municipiului Bacau: 
Pomenfol privatal 
rrµinicipiul�i .Sacatt 
t>omeniul privat al
municiphllui Bacau 

t>omeniul privat al 
mu,11icipiu}ui Bacau 
Domeniul privat. al 
mu11icipiului Bacli.u 
Domet1iul privat al 
municipiului .Bacatt. 
Dgmeniul privatal 
@ttrifoipiului Bac�u 
Domeniul privat al 
municipiului BatJau 

Domeniul prlvact al 
municipiului Bacau 

Domeniul privat aI 
rnHniaji&ului Bacau .. . 
DomenlUI privatal
municipbilu

.
i: Bacau 

Domeniul privat al 



ROMANIA 
JUDETDL B.A.CAU 

CONSILIOL LOCAL AL MIJNICIPIDLUI BACA.IJ 
NR. /g6}i--:f- DlN f.2· o:5 · 2(l06 ·· .·· -

�. · ··.-- - ,, , -· ·· coNificrntC0NcEs10NARE 

I •. PARTil,E CONTRACTAN'fE_ 
Ihcheiat intre AUTORITATEA EXECUTIV A A MUNICIPRJLUI BACAU, cu sediul

in Bacau, str. Matasesfi� nt. 6. reprezentata prin DL. RO�!(EO STAVARA.CHE - PIDMAR, in
calitate dt; CONCEOENT, pe deo parte, si .

Jl-RA REDIU STE:F�,.CRISTII"l"A., cu doraiyiliul in Jud;tul Bacau. Municipfo.I 
B�c�% str. Henri. coanda� nr .. 8, posesoarea. CJ'.. serfa ':f,; ·C ... nr •. <t,� fy/,Z �l , C.N.P • 

. 2�.l.( ,,2,2 f,OyG P9:f;'mcalitatedeCONCESIONARI,pedealtapart�; 
In baza dispozjtii1or art. 13(1:) si a1t. 15. Ht. ''e'; din Legea. nr: 50/1991� repubHcata, ult�rior

modificata si cQmpfotam. a Legji nr. 219/1998 si a Hotararii Omsjlh,tlui Local' al Municipiului Bacau
nr: 70 din 30.0:t2006, a intervenit pre.zentul CONTRA.CT DE CONCESIQNAI\E. 

ll. OBIECTUL CONTRACTULUI 

J 
_ Art. 1 .. 0•
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renului inf 
suprafata de 48,71 ra.p. Sltua.t lD mtravdanul Mumc1pmlm Bacau, STR. LETEA, NR. 1, SC. A 
�L 

. 

Terenul in cauza va fi fo!osit de catre concesionar pentru E:XTINDERE SPA.TIU PENT' U 
AMENAJAB CABINET 1\{EDICAL, pe tercnul aflatitl continuare,a proprfotatii CQncesionaruluL 

Art 2 ·� Predarea - primirea terenului precizat la ART. 1 se faoe pe baza. de proces-verbal de
predare-primire. ·· 

m. TERM'.ENULCON"-
Art.3 - Durata concesiunii este uazecisicind) aui, incepand cu data intrarii in

vigoare a prezentului contrac� tespecttv )ll.. .,Q.5, 2006. 
Durata de executie este de maximum 12 ( doisprezece) luni de: Ia data eJibernrii autotizatiei de

construire. 
Art .. 4 � ConttactuI de concesionare in

.
ceteaza de drept la.. eXpirarea perioadei pentru care a

fost irlcheia; 'in masµra in care partile.nii convin, in scris, prelungirea acestuia, in conditiile 1egji. 
Partile pot prelungi contractul de concesionare cu q perioadii eg11la cu eel mult jurnatate din

dura,ta sa initiala. 
In UUisura in care partile nu convin �supr,';I. -un.or· poi conditii cu privire Ia prefun;girea

contractului de concesionare. acesta se va derula in conditiile stabilite initial. 
. IV,PRETITLCOI'jCESIUNll 

Art.5 - Redeventa concesiunii este. d.e 1/113 (unaui.iesnptesn.tetreispret�e} lei RON/ttn,
reprezentand taxa anuala de concesionare. 

Art. 6 - Taxa de concesionare se va indexa an.ual, conform indicelui de indexare stabilit prin
Hotar$.re a C6rtsiliului Loc�l al Munipipiului Baca.u, la inceputul fiecarui an fiscal. 

Art. 7 .. Plata in a vans a taxei de concesionaro, exoner�aza conc¢sio:narul de plata indexarii
penttta perio

.
a,qa platita i"' avan"s .. l?tin int�legere intre parti, concesfonarul va. avea dreptul sa pla.teasca

in a.vans maximum 1 O (zece) rate trimestrial�. 
Plata se poate f�oo i.n 4 (patru) rate trimestriale, fa tennen de. 1 0 (ze.ce) ziJe <le_ la exp'iratea

fiecarui trimestru. 
Art. 8 - J?entru intanierile 1&: plata ratelor trime:$triale se -vor percepe dobanzi si penalitati

calculate la suma dato.rat�, conform legislatiei ffocale in vigoare la rnom¢.ntµl ca1cularii acestora,
urmand ca daca intarzierile depll$esc 182 zile, sa se procedeze la retragerea concesitJnii. 

Art 9 - Concesionarul are o.bligatia sa, ,eonstituie in maximum 90 iile de la semnarea
coutractului de co1,1C<tSJt1�,arf.l (tennen limita. 11 •O.£. . 2006), garantia .de concesionare in va1oare
de l.713 lei (ta�a-de·colfc��i�µ�te stabilitasi datorata pentru primul au al con.cesiunii). 

Art.10',7 Taxa de-el)ncies,ionare pentru. anul fiscal 2006 este indexata. -· ;,.} -:_··'n, ,.,·,. /.>-'; 



V. MODALITATEA DE PLATA
Art. 11 - Sume1e prevazute la ART. 5, se vor achlta prin: 

- virament, din contul concesionarului nr. deschls la _____ _ 
in contul concedentului, nr. RO79TREZ06121220207XXXXX, 

deschis la Trezoreria Municipiului Bacau; 
·· -·direct-in·numerarla casieria Co:nsiliului-Local al Municipiului· Bacau:-·-·" · · · · -- ·� --·-·-- · · , ...

VI. OBLIGATIILE P ARTILOR
Art. 12 - Concedentul are obligatia sa predea terenul liber de orice sarcirri. 
Art. 13 � Concedentul are dreptul sa verifice modul iu care concesionarul isi respecta 

obligatii1e si sa :notifi.ce in scris acestuia cazurile de incalcare a legii si clauzele contractuale, precum 
si modul de intrare in legalitate. 

.{\rt. 14 - Concesionarul are obligatia sa notifice concedentului schlmbarea fonnei sale 
juridice. asocierea sau fuzionarea cu alta persoana juridica. Concesionarul nu poate subconcesiona 
bunul ce face obiectul concesiunii. 

Ari'. 15 - Diversificarea sau schimbarea profilului de activitate al terenului ,eoncesionat> 
stabilita irritial, este permisa concesionarului numai cu acordul scris al concedentului. 

Art. 16 - Concesionarol are obligatia sa admmistreze si sa exploateze obiectul concesiunii cu 
diligenta maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia, pe toata durata concesiunii si sa-1 
despagubeasca pe concedent pentru pagubele produse din culpa sa. Daunele se platesc in masura in 
care nu sunt acoperite prin plata penalitatilor. Fort.a majora dovedita in conditiile legii, exonereaza de 
raspundere. 

Art. 17 - Pe terenul concesionat, concesionarul are obligatia sa realizeze o investitie in 
valoare de minimum 1.010 lei RON/m.p. 

Art. 18 - In term.en de 12 luni de la acordarea concesiunii, concesionarul are obligatia de a 
depune docun1entatia in vederea obtinerii autorizatiei de construire si sa inceapa lucrarile la 
obiectivul de investitii prevazut in contract. In cazul in care concesionarul nu respecta aceasta 
obligatie, concesiunea inceteaza si contr.actul se reziliaza din vina acestuia. 

VII. INCETAREA CONCESIUNII
Art. 19 - Prezentul contract de concesionare inceteaza in urmatoarele situatii: 
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin� in scris, prelungirea

acestuia, in conditiile legii; 
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre

concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului; 
c) in cazu1 nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata

unei despagubiri in sarcina concesionai:ului; 
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent1 prin reziliere, cu plata de

despagubid in sarcina concedentului; 
e) la disparitia, dintr-o cauza de fort.a majora a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatil

obiective a concesionaru.lui de a-1 exp1oa� prin renuntare, fara plata unei despagubhi; 
f) in cazul in care iuteresul national sau local o impune, prin rascumpa.rarea unei concesiuni,

care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la 
propunerea con.cedentului, in acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-economica, in care se 
va stabili pretul rascumpararli. In aceasta situatie de incetare a concesiurrii, nu se percep daune; 

g) alte cauze de incetare a contractului de concesionare, fa:ra a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege. 

Art. 20 - La incetarea contractului de concesionare prin ajungere la termen, concesiona.rol 
este obligat sa restituie ooncedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si 
libere de sarcini. 

Art. 21 - La incetarea contractului de concesionare, concesionaml este ob1igat sa incheie cu 
concedentul un contract de vanzare�cumparare avand ca obiect bunurile de preluare, stabilite in 
prezentul contract de concesionare, in privinta carora concedentul si-a manifestat intentia de a le 
dobandi. ··· · ·• .. -:· _.,<·-: (:,!_:-< 

Art. 22 :.. La. incetate:a din orice cauza a contractu1ui de concesionare, bunurile care au fost 
utllizate de cQncesiQrmr in: derularea concesiunii,2 vor fi repartizate dupa cum u1111eaza:

'',; i., .  ' .. ·· . .  •. 



a) Bm'URI DE RETUR = 1ERENUL CONCESIONAT; 
o) BUNURI DE PRELUARE·;; INVESTITIA REALIZATA DE CONCES10NAR;
c) BttNURI PRO:Pru:I = B1JNUIULE DE ruyg�TAR. 

VIII. RASPUl.IDEREA CONTRACTUALA
Art. 23 - Nerespectarea de catre partile conttactante a obligatillor cuprinse in prezentul 

· · conttact"cte-concesionare�-atragfraspilliderea conffactuataapru:tH in culpa · · ·· · - ,.. · · ,, ,,. '· · · ·· ·
Art. 24 .. La finaliz�ea constructiei, CQnce�ionarul are e>bligatia de a incheia proces�yerbal de 

receptie a luQ;arilor. precu:m side a face dovada asigurarii constructiei la o unitate autorizata in ace·st 
scop. 

Art 25 - Schlmbarea destinatiei terenuiui concesionat sepoate face numai cu acordul scris al 
concedentului. 

OCLITIGU 
Art. 26 .,. Litigiile de erice fel ce decurg din executarea. prezentului contract de concesionare 

suut de competenta instantei ju.decatoresti de drept comun. 
Art. 27 .. Pentru: soltttiortarea eventua.lelor litigii, partile pot stipula irt oontractuI de 

conce$ionare, clauze compromisodi. 
X. ALTE CLAtJZE 

Art. 28 � Concesionarul are obligatfa, de a respecta nor.mele de protectia me(liului si P.S.I. 
-- - XI. DISPOZITII FINALE' 
Art. 29 � Dreptul de concesiune asupra teren.ului se: transmit¢ in caz de .succesiune sau de 

instra:inare a constnictiei pentru a carei realfaare acesta a fast constituit, numai cu acordul scris. al 
concedentului. 

A,ctele vor fi tra:nscrise ptin grija pa:;tilor pe .numele noului proprietar al constructiei. 
A� 30 .. Subco:ncesionare�- ht tot sau: in p�e. unei t!lte petsoane a oliiectulu.i concesiunii, 

este interzisa. 
Art, 31 · �. Once intelegere legala :intre parti, survenita in perioada derularii contractului. se va 

consemna in scris prin act aclitiorta.17 semnat de parti si va constitui anexa prezentului contract, fiind 
total supusa cla�J9reco���,.§Um1�i.9���9P.tinm�i�.ll.9����. .. . . . . . ,, . --- . . •···----�---�� 

( -· 
... Art. - 32 -� Coiicesionarul are obligatla sa Inscrle terenul con,cesionat in evidentel� de) 

"
-
J2:l!?.l!citate ii11o_b_iµcl!�.iP:_te��n,_de 30·zilede 1a �e1;111area contraf�foi de concesionare. . .' ··- ... -• · Art. 33 .. Procesul-verbal de predai·e-pnnure a terenulu1, nnpreuna cu :planul de s1tuatie, fac 
pane integtanta din prezentul contract de concesfonare. 

Art •... 34. - Prezentul contract priv.ind concesionarea terenullii situat fo intravilanul
MuJl!cipiuluiBacau STR. LETEA, .NR. 1, cu suprafata de 48,71 m.p., s-a incheiatastazi 

J.J..., 'tf)::, • 2006, la sediul Consiliului Local al Municipiului Bacau, in 3 (trei) exemplare, dh1 .care 
un exemplar pentru con.cesiQnar $'i doua exemplare pe11tru. concedent. 

CONCEDE NT, 
CONS!LIUL LOCAL AL Ml.JNICIPRILUI BACAV 

'. '.�- ;, 

,'·•· � :··.:·, :,>,·.: .. / 
� .... ,. � ,,, . 

CONCESlONAR, 

. ,, 



·_,_,,·,::7.�'tti:.vz���;'-�:�::�-.... 

ROMANIA 
JUDETUL BACAU 

CONSILIDL LOCAL AL MUNlCIPJOLUI BACAU 
·····-NR.�---J.,&6:E;�M.,c,<DJN--,'""'�-�)D,5.':, .. ,;2006 .,

PROCES--VERBAL DE PREDARE .. PRIMIRE 

Astazi, lJ.. ·6$, 2006, Comisia cQnstituita conform l>ispozitiei 
nr. 1981/18.07.2001 a Primarulu.i Municipiului Bacau, forma:ta din: 

t. COSl'RAe DANIELA -- refere11t, Co:QJpartiment Concesionari
2. BRA.$OVEANU LlLIEANA ..... consilieri Servkiul Comuuitar 

pentru Cadastrn, Agricultura si Co-ncesionari; 

Serviehd Urbanism, . 1... _ am procedat la predarea terenului ht suprafata de . CrJ.r;.f./ m.p., situat in 
intravila1ml"Municipiului B.a��u, str� . t.ETEt¼-

t . Nil! . . / ___ . . . _ . , 
catre s.e:;:,m;. D-NA 2-FC6-i u . S-r�A-Nr ;f-· �·.ST{Nf/' in 
baza COl\t�J�A,CtULUI DE CONCESIONARE. NR. _ Pt,6?/fyJJ ,oS.�U-'{).6

.:c,;e:r�zeptui proces-yerbal s-a intocmit i_n 3 exemplare, dfo care un
exemplar · peiitru.• prindtor, unul pentru tS.U.A.T.;D.C. si untd pentru 
Compartimentul Con,cesionari, conform planului ane�t. 
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Oficiul de Cadastru $i Publicitate lmobiliara BACAU 
Biroul de Cadastru $i Publicitate lmobiliara Bacau 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU !NFORMARE 

Carte Funciara Nr. 74640 Bacau 

A. Partea L Descrlerea imobilului

TEREN lntravilan 
Adresa: Loe. Bacau, Str LETEA, Nr. 1, Jud. Bacau 

Nr. cerere 55241 · ·· 
Z.iua 03 

Luna 06 

2024 

Veirificare 
962970 

11!111]111111111 

Nr. CF vechi:33637 
Nr. cad astral vechi: 12285 

Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafata* (rnp) Crt topogratic Observatii l Referinte 

Al 74640 49 
Constructia Cl inscrisa in CF 74640-Cl; 
din CF 48,77 mo 

lnscrieri privitoare la clreptul.de proprietc1te �i alte drepturi reale 

16578 / 08/06/2006 

Lege nr. O; 

I Referinte 

81 lntabulare, drept de PROPRJETATE, dobandit prin Lege, cota actuatal Al I 1/1 
1---'1)_..,..M=U_N_IC_IP=l=U

,....
L

.,...
B_A�CA..,..U�• ..,....,..�..,....,....,....,....,....,..��-------------------�: 

OBSERVAT/1: (j:Jrdvehita .dih coi1\tersia CF 33637) 

I 

C. Partea UL SARCINI

r 
•• . • ·•

__.,, =-
+ 

.. ·• . · 
.. •· ·. • .···· .· · ··==-

•-�---��---.---------------. 
tnscrieri privind dezmembramin 

.. 
tel.e dreptului de proprietat�, drepturi real¢ lde garantie Si sardni 

16578 / 08/06/2006 
Contract De Concesiune nr. 18637/2006 emis de Consiliul Local al mun. Bacau; 
Cl se i nscrie drept de concesiune j 

l} REOIU {ACTUALMENTE ALBU) STEFANIA-CR.ISTINA
OBSERVAT/1: (provenita din conversia CF 33637)

21632 / 16/03/2016 

Referinte 

Al 

Act Adrninistrativ nr. •certificat de. casatorie nr. 855819, din 19/03/2011 etnis de PRIMARIA IASI; 
Cv se ·

.
noteaza certificatul de c

.
asatorie din care rezulta ca nurnlta Rediu I Al

- Stefania Cristina este casatorita actual Albu. StE:fania Cristina I 

Dowment care contine date tu .c;,!3racter p@ff()nal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3 
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Carte Funciara Nr, 74640 Comuna/Ora!j/Municipiu: Bacau 

Anexa f\Jr. 1 La Partea I 

Teren 

Nr cadastrnl Suprafata (mp)* Observatii / Referinte 
74640 49 din CF 48,77 mp 

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren 

Categorie 
!Cit folosinta vilan 

1 curti DA 
construct ii 

Lungime Segmente 

Suprafata 
(mp) 
49 

Tarla Parcela Nr. topo 

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ot)tinute din proiec:',;ie 1n plan.

Punct 
tnceput 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

Punct 
sfa�it 

2 
3 

4 

5 

6 

Lungime segment 
<""' <m> 

2.379 

7.37 

11.73 

3.286 

9.302 

4.016 

Document care confine date c�,c<!!racterµetsona/,.f)rotejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. 

Observatii / Referinte 

TERENUL APARTINE 

BACAU 
MUNICIPIUL 

Pagina 2 din 3 



Carte Funciara Nr: 74640 Comuna/Ora$/111unicipiu: Bacau 

,!::II Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proleqie Stereo 70 :ri sunt rotunjite la 1 mmmetru. 
- Distanta dintm puncte este formate din segmente cumulate ce sunt mai mid dec&t valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea 
funciara active la data generarii. Acesta este valabil 1'n conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv tn mediul electronic, pentru activitati $i procese 
administrative prevazute de legislatia i'n vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa ;;i 1n forma fizica a 
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii $i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul .de verificare online disponibil 1n antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. 

Data �i ora generarii, 

03/06/2024, 10:39 

Document care confine date cu caracter personal, prote1ate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3 
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AIMOBILULIB 

Mentluni 

TOTAL 



PLAN DE SITU.ATIE 
SCARA 1;500 

ProlD. ALBU STEFANIA CRISTI MA 
Adtesa Str. Letea,bL 1,sc.A,ap.1 
Loc.Bacau 

Jud.Bacau 

Teren ?riMaiie 

N:t. CM.rdonar.e pct.de 
l?ct, ¼ Im] '

f

: [:ml I il==,;;==,,l=e=====+,""!""""='"""';='=,j====-=e#�=!,'----.i­t st.?G46, SQ% tl46.Q$4,$.Jl? 
1. 562.6•16. �73 fi46987, 12.5
6 56ZJ;i43,i12 646988.122
$ 5o2$·?i5. 4/3:9 64 6991 ,2,lO:
4 5 5:2642, 152 64c997, 9S9
3 5Q2'639. 349 64t

9

8.J5.599

Data mart. 2016 

.,. . t. . 

LEGENDA 

Q Teren S=49 rrtp 

C i 



PLAN _DE DVC/1DJ1AR.E IN ZO"ft!A 
Scar,, 1 : 5.. 000 

I ___ .. I Zona studiata

Intbtmi.t 

\•.• 

Nomendatura. : L � 35 � 54 - 'B.. - d - 1 -� tv 

'---·-�-,-'------''"'""·()c,....-_.:.;;......... 
--<>,' 



COMPARABJLE UTILIZATE 

st ria 

Teren intravlfa.11442mp, cartier.
C

otnfsa, Strada Toamnei 

. -

.,. -· :,r -,m,jf;:�•,,-i;J�. �,"1 X ·.:'.: �� ••f��e:i,.'tie.,·P.:lfi:·•"t:,.:.·. ->:" ·+ 

st ria 

Te,en fntravilan 442 mp, carrier Comlsa, Strada Toamnel 

150 000€ 

150 000€ 

�Ifill 

�.,, ('•• •t�-:,_J_ .. _.. i.1-'!.�t" I�;:."' 
:dtll.1'.,J-•J..,': �1,Ct(-,,,-.:.c!,..•c 
�r&�;.('tt ll'!f"'f,.__J. !S-4:11•1· ,) 
�1i ... u.:� .t!t' 

S-J<U -.�t!.!".:\!Ct .lt�J! :tt>t.,. l:,t 
...,,rt••<; q rtJ'l!!•l<:J•··:b,��-
1-: ,-,f 1'\l ,.,..,..,.r,.�trl"'�}I"" 
'•'Wflr-e� 

- ..... . ,.,. . .. 

.,. �-• ;; . � 

= 11.jlr:.-fllul 



!½.ta estunata: 
3,69·9 Ro·N ifuna 

Prezentare genera la 

",, Suprafat,!i utila 

<il Locaiie 

'•· Vizionare la distant,!i 

Descriere 

Ay-ans: 
111.375 RON (15%) 

442mZ 

urbana 

COMPARABILE UTILIZATE 

?e_rl9dd_�·rmp(llll1U_tu_lu1; 
30ani. 

.:1: Tip teren 

·\,1 Dimensiuoi 

A Tip vanzator 

L. 442m' 150 000€ 

F'olose�te t::akulatorul de 
cre:d.ite 

de constrult 

agentie 

CautJ.teren lntravilan pentru ·care!.� eldste en certfficatc;ie: urbanism valcsbtl pent<U P+'i07 

Am propt1nerea ideata pentru �!ne! 

Sandu !acob • Consu!tantuf tau in lrnobiltar,e 

stt'!ria De van_zare v De rn,h.1(t?t -v Aosa,mb-lurl rezidenyale v ·comp,;inn v Credi�are 

242 250 € 

frlllll!fil'...l!llllli.l 

f1.1blidt.l:t<l 
i� Anuqturi de Google 

� ... ,� 

S COntulmeu Adauga anunt 

Sumlr'.ttere5"at{3) de·aeest terefl de 
v�m::are Ji·si� vrea s._!i foe: o vi"zlonare. 
A�pt ru tntH�s ra�punsui tivs. 
Multuotesd 

�1l)l.'!OM 

��imltl',;;t:n,i;:m.,; .a_ti:;;:.<:r ;.:!;;�(; .-:�!\: �.C.-!)U-1_ 
.01.'ll.,ma- S:l.!JY!:£:.S S,!ti... {$t,::M} ma.iJiw1t 



Vanzare teren oportunitate 

R�ta e��ma.tti: · 
.S_.�74 �ON lltJ��,. 

Av�s� 
\79.871 �Of'I (15%f 

@ Vizionare la dlstantli 

Prezentare generala 

"" Suprafa\� util� 969m' 

G Lecatie C!!:r-:.> info�n.:.\i! 

If' Vizionare la dlstan(i! ',fid�o 

Descriere 

Prezentare genera la 

", Supraf.ta utila: 969m' 

"I' Vi.zionare la distant.:! 

Descriere 

COMPARABILE UTILIZATE 

Perioada Jm·ptu'il1!Jtlilu!: 
3.0 arii 

:'!! Tip teren 

\, Dil'nensiuni 

A Tip v�nz�tor 

:t Tip t�ren 

"\, Dimensjunl 

A Tip vanzaror 

L. 969m' 242 250€ 

Folos�te calculatorul de 
credite 

agentie 

L 969m' 242 250€ 

agentie 

V�•propunem :;pre: v�nzare 2uprnfot.1 de.1i69 mp, t@�(>,, ir,travllan, sltuat str-.,.teglc pe- !.trada (astan!lor nr. 3: din Sa,.,u, lotre doua 
blocuri d� l�culnte. Pentru bac:auan\, re!ipe<tlv per.ttu eel ci3re cunosc zona munlclpa13, terenul poat<? fl TdMttfic,,t In lmedta:a 
vecirns��e a statlel_de la- Ort?on!.U. O op_Ort!Jnltoltea fara_ast!ca di:?. afaceri pen_tru dezvolt3:torli tmobiltan, Estl;! birie.s,l.::veti in. 
vei:iere fapt:t.;I cc\ In conditHle iil foc.ur'lle de po-rcare din inuoic(plul Ela:cau :s:unt limltete. -act,.lzltionarea un.el s.uprafet!!'de teren 
po21ucnate Cntt·e-d.ouo blocuri de loculnte.constituie, fora rezerva:, o. afe::ere exce,pt.lonala:. Men11 p�yat copsra 250 euro, u�cr 
·negodabil. 

A!.lt...iratdepunem �-certlfcatut de- urb,mism, ac.tual1zat, emt..-de c�tre Uniti1tea Admtnistratlv Terito�!! Mcnlciplu1 Bac:Su. 

Vrel sa monitorlzezi proprieta\i similare? 
• NotifieA•mA desprl! anunturi similare 

Particularita\i 

1\11qn(u1i d.e Google 

�� 
, D!!��.afi�e-'{,T,�-:M:e':iiiU1l,t;1f,> [(>-

KIWI K FINANCE'' 
·;_ -�����-�

-
�-,;:. 

. 

vre"i ai,el '1a Pe5t1ri99.de, q,diti l_p-ot�ati! iri"o!·vi'I . . 
Hi191,,'f'.·locl .. 

AM-�,�-SAii.vi����/i ;J�M�rK _te· 

·6--.·••· 
_.' �I Rf:IU.R�.l�PJlU.��

-
� .:_.-

:
·':}��::: -�1 

f'Vhikht1te 

KIWll<FINANCE'"•. :. DR=.t.�.f�J,i.\o(';�1Q(.1�t. . . . . . . . 

: Vre;;aq·�.na �eri�.1�-�d@ ��itt?'i�i:-tar, �tr�· 
· · · <smg:u;!od · · 

APUCAl\tuM 

600381, Bacotu1 8.::u:-au (loca�t,;;te) 

Vezi toate ofertele 



COMPARABILE UTILIZATE 



COMPARABILE UTILIZATE 

100 000 € 

Vand teren in Bacau pe strada Frasinului { in spate fa piata sud} 100 000 € 

Rs1ta-estim�.t�;· 
-2.466 RON.iluria 

Prezentare generala 

'\, suprafa� util� 

G Loca\ie 

,;; Vizio,,are la distanta 

Oescrlere 

Avarts: 
74.:iSo ll.ON(i.5%) 

335m1 

urbana 

tf':rn info>"m�\'ii 

P.'e�load�)flJprumuwtui: .· 
30'.ani, 

:1: Tlpteren 

�\1 Dimensiuni 

A Tip'J<inz�tor 

Folcs��te caltulatOrul de 
credite 

de constrult 

G:--:: inform::i:fi 

agentle 

CRISTI IMOB BJ;i.0.U VA of era in e>.:dUslyltate spre vanzare un .reren lntravlla.n, sltuait•hi BACAU ·pe strada fr.;slno.ltti ( in spate la 
-_pidta s�o) 11, suprard,t�-toh'li� de 335 mp� �eschider� spre <1mbt!le st�il?i. 

Te�nul este preta_bn·at� pentru constf;Ulre:a_u:iui de IQtvJntt. 

Vrei sa monitorlzezi pro�rletlifi similare? 

Ac.trve.a11 notfficArile)J nu pierde niclo ofertil. 

Raporteazli 

A&,�1�� i�_bili��il 

C�l:.TlfMQ8-;r;:.c::..u 

·
r
-··--· ··-·-· ··-··-· . .

.. .. ·._ · . . _._· ._._
·_._. ____ .- ----··.

' ;� .. ,,. __ 



FOTO PROPRI_ETATE EVALUATA 


