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HOTARAREA NR. 369 DIN 31.10.2024
privind aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune céitre constructorul de buni credinta,
a terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Baciu, aferent imobilului-extindere
cabinet medical, situat in municipiul Baciu, Str. Letea nr. 1, sc. A, in suprafati de 49,00 m.p.

Consiliul Local al Municipiului Bacdu intrunit in sedinti ordinara la data de 31.10.2024 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completdrile ulterioare,
Avand in vedere:

-Cererea doamnei Albu Stefania-Cristina, inregistratd cu nr. 21767 din 29.02.2016 prin care solicita
cumpdrarea terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Bacau, aferent imobilului-extindere
cabinet medical, situat iTn municipiul Bacau, Str. Letea nr.1, sc. A, in suprafata de 49,00 m.p.;
-Procesul Verbal nr. 186262 din 12.09.2024 al Comisiei de analiza a cererilor si documentatiilor depuse
de solicitanti constituitd in baza H.C.L. nr. 65 din 26.02.2021;
-Referatul nr. 194553 din 08.10.2024 1inaintat de catre Directia Patrimoniu, Serviciul Evidenta
Patrimoniu — Compartiment Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat, prin care se propune
aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune cétre constructorul de buni credintd, a terenului aflat in
proprietatea privatd a Municipiului Bacdu, aferent imobilului-extindere cabinet medical, situat in
municipiul Bacau, Str. Letea nr.1, sc. A, in suprafata de 49,00 mp.;
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacdu inregistrata cu nr. 198880 din 18.10.2024;
- Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 198881/1 din 18.10.2024;
- Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 198881/2 din 18.10.2024;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacéu, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotdrdre: nr. 397/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
367/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 474/29.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 586 alin. (1), alin. (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aprobad vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacdu, in suprafatd de 49 mp, situat in municipiul Bacau, Str. Letea nr. 1, sc. A, avidnd CF nr. 74640,
nr. cadastral 74640, teren ocupat de o constructie cu destinatie extindere cabinet medical, aflat in
proprietatea doamnei ALBU STEFANIA CRISTINA.
ART. 2 (1) Se aprobdi RAPORTUL de EVALUARE nr. 103 din 16.07.2024, elaborat de S.C.
ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacdu, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatd a
Municipiului Bacau, in suprafatd de 49 m.p., situat in municipiul Bacdu, Str. Letea nr. 1, sc. A, avand
CF nr. 74640, nr. cadastral 74640, in vederea vanzirii citre constructorii de bund credintd care
beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenurilor aferente constructiilor, identificat in
Anexa, parte integrantd a prezentei hotarari.

(2) - Réaspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevdzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.
ART. 3 (1) se aprobd vidnzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
12.887 euro la care se adaugi taxa pe valoarea adidugatd, platibil in lei la cursul de referintd al Béncii



Nationale a Romaniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat S.C. ADEVAL
EXPERT S.R.L., Ing. Popa Adrian.

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii Consiliului
Local si acesta isi poate exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

(3) Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de
la exprimarea optiunii de cumparare.

(4) Cumpdratorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara,
numai dupa achitarea integrala a pretului de vanzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliara previdzute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
citre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumparétor.

ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumparare a terenului inceteaza efectele contractului
de concesionare/inchiriere incheiat intre Municipiul Bacdu si cumpérétor, iar Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentd Patrimoniu-
Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul public si Privat vor inregistra toate modificarile
intervenite ca urmare a adoptarii hotararii.

ART. 5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacau, sd semneze la notarul public, actul de vanzare-
cumpdrare, in forma autentica.

ART.6 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu si Directia Juridica.

ART. 7 Prezenta hotirare va fi comunicatd cétre Primarul Municipiului Bacau, Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu si Directia Juridica.

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotarare va fi comunicata la
Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
ADRIAN MOCANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU

NICOLAE - OVIDIU POPOVICI >
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Hotararea a fost adoptata cu 19 voturi pentru

N.O.P., Tehnored. M.C./O.R.A/EX.1/DS.I-A-1



ROMANIA
JUDETUL BACAU ;
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA LA HCL NR. 369 DIN 31.10.2024

RAPORTUL de EVALUARE
nr. 103 din 16.07.2024

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacéu, privind estimarea valorii de piata a

terenului proprietate privata a Municipiului Baciu, in suprafata de 49 mp, situat in

municipial Bacdu, Str. Letea nr. 1, sc. A, avand CF nr. 74640, nr. cadastral 74640, in

vederea vinzirii citre constructorii de buna credint care beneficiaza de un drept de
preemptiune la cumpirarea terenurilor aferente constructiilor.

PIRECTOR EXECUTIV
BardasuCristina
( ’ 2«}{
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
ADRIA\N MOCANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVIDIU POPOVICI
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ADV Nr. 103/ 16.07.2024 -

TEREN INTRAVILAN
MUNICIPIUL BACAU, STR. LETEA, NR. 1, JUD. BACAU

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DONMENIU PRIVAT
DESTINATAR : PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU

.- JULIE 2024




p—
b kAl F
R GTH

A
SVALLAE

SACAY, STR. LET

Catre,
PRIMARIA NMUNICIPIULUI BACAU,

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in  mun.
Bacau, str. Letea, nr. 1, jud. Bacau, in suprafata de 48,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau,
conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere 55241/03.06.2024, avand nr.
cadastral 74640. Teren, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind
concesionat catre D-na Rediu (Albu) Stefania - Cristina, conform Contractului de cencesionare
nr.18637/12.05.2006.

Evaluarea s-a realizat la data de 17.06.2024 in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor.

Inspectia pe teren, actualizarea i documentarea informarii cu date de piatd precum i intocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfasurat in pericada 17.06.2024 + 15.07.2024. Data de referin{ad pentru care sunt
valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 17.06.2024. Valoarea este raportatd in lei, in
conditiile unei plati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazd estimari in valuts, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 17.06.2024, respectiv: 1 EURO = 4,9768 RON.

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatiile puse la digpozitie de beneficiar (faré a se face investigatiifverificari suplimentare, fiind vorba
despre o lucrare efectuaté la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

Rezuliatul evaluarii

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare
suptise evaluarii, la data de 17.06.2024 este :

Vieren - 49,00 mp - Bacau, str. Letea, nr. 1= 64.140,00 lei,respectiv
Vieren - 49,00 mp - Bacau, str. Letea, nr. 1= '12.887.,00 euro (263,00 euro/mp)

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin TV.A.
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 17.06.2024, urménd a fi corectate ori de cate ori piata o cere.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
Ing. Popa Adrian — Evaiuator auto “zat ANEVAR
Administrator =
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CERTIFICAREA VALORII

S.C. ADEVAL EXPERT 8.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca
evaluarea a fost facutd Tn concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca:

e prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
e analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele i conditiile prezentate in acest raport.
e evaluatorul nu a avui nici un interes asupra proprietatilor evaluate.

# dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

e onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

e evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala.

o evaluatorul are experientd In ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata.
& evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatilor

e nici o persoand, cu exceplia celor specificate In raport, nu a acordat asisten{a profesionala in elaborarea
raportului.

¢ nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata,

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATOR .07 |
EVALUATOR AUTORFZAT
Ing. Popa Adrian %
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CAPITOLUL 1. TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARN

1.1. Identificarea si competenia evaluatorului

Evaluarea expusa in prezentul raport a fost realizatd de catre societatea $S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L,,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asisteénta semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate Tn Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei). Afirmatiile prezentate si
sustinute Tn acest rapoit sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele spemale) censiderate si sunt anallzele opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profeslonal In derularea mtregulun proces al evaluarii
care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constréns sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valari
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectlvé in proprletatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare $i niciun interes sau influenia legata de partile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

1.2.ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

in conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de
catre Municipiului Bacau, in calitate de Client si Destinatar si contine informatii adecvate doar necesitatilor lor.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca aceasta
nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii
produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Orice persocand care ar
primi {chiar si pe cale oficiala) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decét in
cazul Tn care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca ulilizator desemnat. Atunci cand
aceasta identificare nu existd explicit, iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legatura cu
prezentul raport de evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al lui si nu este indreptétita la
niciun fel de pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fatd de utilizatorii
desemnati si nu poate fi extinsa fata de niciun tert.

1.3. 8copul evaluarii

Evaluarea, s-a realizat In scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de
buna credinta care baneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.
Acest raport de evaluare nu va putea f{i utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu Tsi
asuma responsabilitatea niciodatd si in nicio altd circumstanta sau context tn care raportul de evaluare ar
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

1.4. ldentificarea bunurifor supuse evaluarii

Obiectul lucrarii il constittiie evaluarea proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in Bacau, str. Letea, ar. 1,
in suprafata de 49,00 mp, avand nr. cadastral 74640 si CF 74640, conform extras de carte funciara nr. cerere
55241/03.06.2024. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau — Domeniul privat conform HCL Nr.
157/27.04.2018.

La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 49,00 mp este concesionata de Municipiului Bacau
catre D-ra Rediu Stefania Cristina, conform Contractului de concesiune nr.18637/12.05.20086.

Descrierea detaliata 2 bunuriler imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.4.Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la
dispozitie de beneficiar (f&ra a se face investigatiifverificari suplimentare, fiind vorba despre © lucrare efectuata
la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin,

1.5. Tipul valorii
Luand in consnderare _scopul prezentei evaludri, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior,
de catre constructom de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor

&
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afere«nte constructulor t|pu| valorii adecvate este ”va!oarea de platé” definita de SEV 100 - Cadru general
(IVS 100 — Cadru general) ca fiind: ,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a),
la data evaludrii intre un cumpéarator hotarat si un vanzator hotaréat, intr-o tranzactiie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent i fara constrangere.”
Aceastd valoare, de reguld, datoritd volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaludrii si nu
va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile
de vanzare pof diferi fatd de acest moment. Raportul de evaluare éste valabil in conditile econemice, fiscale,
juridice gi politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport fsi
pot pierde valabilitatea.

Metodologia de calcul a “valorii de piajd” a finut cont de scopul evaluzrii, tipul proprietatil si de recomandarile
Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Valoarea a fost estimata in moneda “Lei".

1.8. Data evaluarii

Data evaludrii, la care sunt valabile toate analizele, judecdtile, calculele, ipotezele de lucru si conditiile
limitative este de 17.06.2024. Valoarea este raportata tn LEI, fara TVA. Conversia valorii in EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR = 4,9768 RON, valabil pentru data de 17.06.2024. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doua
monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a
valorii putand fi diferitd pentru cele doua monede.

1.7.Documentarea privind efectuarea evaluarii
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

»  Analiza informatiilor disponibile.

o Prezentarea rezultatelorsi concluziile.
Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii si s-au examinat locatia
{cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) i vecinatatile.
In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul @ avut acces la toate informatiile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare.

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate

Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii:

> Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv:

»  HCL nr. 157/27.04.2018;

¢ Contract de concesiune nr.18637/12.05.2006;

« Extras de carte funciara pentru informare nr: cerere 55241/03.06.2024;
e Documentatia cadastrala nr. 74640;

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care

poarfta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridiciiatea si corectitudinea informatiilor furnizate.

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplste sau gresite.

» Informatii culese pe teren de cafre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata
proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac
obiectul evaluarii.

» Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imabiliara a
municipivlui Bacau.

» Informatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, in special site-uri de internet
cu publicitate imobiliaré(www.olx.ro, www.storia.ro, www.imoradar24.ro,  www.imobiliare.ro,
www.lajumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imebiliare.

» Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022.

» Alte documentatii formate din preturi practicate pe piata liberd a terenurilor, prefuri practicate de
constructori, preturi libere de inchiriere a spatiilor de depozitare, cataloage de costuri.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, fiind

posibila existenta si-a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostintd. Evaluatorul a

obtinut |nformat| opmff estimari din surse considerate a fi corecte sl de Incredere, dar nu se asuma nicio

responsabilitate In cazud in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

e e e
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1.9. Ipoteze ss |poteze speciale
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

1.82.1. Ipoteze:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de céatre Beneficiarul lucrarii, acestea au fost
presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

e informatiile solicitate i luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fard ca
acestea sd ofere o garantie asupra preciziei lor;

¢ evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

» se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora,

e evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesigia altele decat cele descrise in raport;
in urra inspectiei pe teren nu ati fost descoperite indicii care sa arate 0 astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

¢ locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descris€ in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

s au fost inspectate doar acele parti ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ¢a gi celelalte parti sunt
In aceeagi stare; se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

e €a parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecteg;

¢ se presupune ca ioate licentele, autorizatiile si acordurile de furictionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

= se presupune cd proprietatea este in concordanté cu toate reglementarile locale si republicane privind
mediul Tnconjurdtor, reglementarile gi restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse i prezentul
raport;

s nu se detin informatii cu privire la existenfa unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

= evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care s& constata ca acestea au fost incorecte;
previziunile sau estimarile continute In raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;
evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash.

e evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 17.06.2024, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

1.9.2. Conditii limitative

« evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instantd in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

s prezentut raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forméa,
fara apmbarea scrlsé a evaluatomlun
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pentru scopul menfionat In cadrul capitolului si evaluatorul nu-giasuma nici o responsabilitate daca acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe 0 economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

s in estimarea valorii proprietatii irngbiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren.

1.8.3. Ipoteze speciale

» |dentificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza documentatiei cadastrale nr.
74960 pusa la dispozitie de catre Beneficiar.

= conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;

» evaluatorul nu a avut 1a dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;
identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe haza documentelor puse la dispozitie de client;

s documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

¢ @valuatoru! nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la daia emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

o evaluatorul nu isi asurma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

« raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Restriciii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat ex¢lusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea
valorii. proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau — Domeniu Privat catre constructorii
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, carg nu isi asuma nici o
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evailuatorul nu isi asuma nici 0 responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daurie sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utilizat doar Tn legaturd cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumé raspunderea pentru o astfel de ulilizare, cu exceptia
cazului In care responsabilitatea ar fi asumatd explicit in Termenii de referintd. Raportul de evaluare, n
totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu peate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris gi prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza s3 apara. Publicarea, pariiald sau integrald, precum si utilizarea Ui de cétre alie persoane decét cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sing incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea
in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.41. Daclararea conformitatii evaluarii cu SEV
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022,
tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al
profesiei de evaluator emis de ANEVAR.
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut it vedere respectarea urmatoarelor:
« SEV 100 ~ Cadrul general (tvS Cadrul general)
* SEV 101 - Termenii de, referin’;é ai svaluarii (IVS 101)
< SEV 102 - Docurmentare §i conformare (VS 102)
+ SEV 103 — Raportare (IVS 103),
« SEV 104 ~ Tipuri ale yalordi (IVS 104)
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* SEV 105 Abordan si metode de evaluare
« SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
» GEV 830 ~ Evaluarea bunurilor imobile.
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evalu&rii, nici alte fapte sau consideraiii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:
- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile
in masura cunostintelor noastre.
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta purnctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului.
- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate.
- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate
in Contractul de servicii.
- Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate
predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

1.12. Descrierea raporiului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langa
termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia @supra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de
la respectivul Standard.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei
valori au fost urmatoarele:

e documentarea pe haza unei liste de informatii sclicitate clientului/proprietarului;

e inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

o stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza glaborarii raportului;

= selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

o analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultateler din punct de vedere al evaluarii;

¢ obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

o g@plicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a_evaluatorului;
¢ analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;
o estimarea valorii de piata in urma aplicarit abordarii considerata adecvata.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de
catre ANEVAR.

2.2. Identificarea proprietatilor, descriere juridica
Evaluarea a fost solicitatéd de cafre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Contractului de servicii nr. 156741/319/29.05.2024. Proprietatea imobiliara
supusa evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Letea, nr. 1, jud. Bacau.
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate in copie la prezentul raport:

« HCL nr. 157/27.04.2018;

» Contract de concesiune nr.18637/12.05.2006;

» Extrasde carte funciara pentru informare nr. cerere 55241/03.06.2024;

» Documentatia cadastrala nr. 74640;
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce privesfe veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obtinute in-cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Prin mentionarea dacumentelorenterloare evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora si mc;.duep’ful de p! opri etate deplin, considerat ca ipotez& de lucru In prezenta lucrare.
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Evaluatorul a utilizat in estlmarea valoru numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posnbmtatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostintd. Orice neconcordante aparute din acest
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. Raportul de
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si
neafectat de niciun fel de sarcini.

2.3. Tipul proprietaiii; definirea pietii

Proprietatea evaluata este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, in zona
intersectiei strazilor Letea cu Milcov. Piata specificd este cea a terenurilor din zona de mediana a orasului,
construibile. Zona de delimitare a subpietei este zona mediana a mun. Bacau, respectiv zona strazilor Letea-
Milcov.

2.4, Prezentarea generala a proprietaiii imobiliare
2.4.1. Situatia juridica si descriere conform FISEl CORPULUI DE PROPRIETATE
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018 si extrasul CF nr. cerere
55241/03.06.2024, imobilul apartine Municipiulti Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru
informare nr. 55241/03.06.2024, respectiv “Intabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala
171"
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:

e HCL nr. 157/27.04.2018;

e Contract de concesiune nr.18637/12.05.2006;

¢ Extras de carte funciara pentru informare nr, cerere 55241/03.06.2024;

¢ Documentatia cadastrala nr. 74640;
{.a data evaluarii terenul este concesionat catre D-na Rediu (Albu) Stefania-Cristina.
Prin mentionarea documenielor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.5. Informatli despre zona si amplasament
Terenul supus evaludrii este amplasat in zona mediana a orasului, la distanta de ~ 2,0 km de Primaria
Municipiulyi Bacau, in zona intersectiei strazilor Letea si Milcov. Zona in care este amplasata proprietatea are
un caracter preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata din spati comerciale
reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de birouri, spatii de prestari servicii
etc. In zona sistemul rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si pistonal in zona este
foarte intens, str. Milcov fiind una din principalele artere a orasului.
in zona se afla:

¢ retea de transport In comun in apropiere ;

e Unitafi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

»  spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, efc).

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevanie

2.6.1. Descrierga zonei, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 74660, CF 74640, cu categaria de folosinta curti
constructii, in suprafata de 43,00 mp, amplasat in zona C a orasului Bacau, pe str. Letea, nr. 1, jud. Bacau.
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populatd cu locuitorii cu venituri medii si peste
medie.

Artere importante de circulatie in apropriere:

a  Auto — str. Letea si str. Milcov;

« Calitatea retelelor de transport din zona: asfali.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
bancare, institutii de cult, institutii administrative.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana dé energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canallzare retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie: B

Zona de refermi;a zona . !Ampiasere buna. Poluare redusa. Ambient civilizat.
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2.7. Descrierea proprietafii imobiliare A

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 49,00 mp,
avand nr. cadastral 74640, aflat in proprietatea Municipiului Bacau. ‘

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii,
find amplasat in Bacau, str. Letea, nr. 1, sc. A, ap. 1, fiind ocupat in intregime de o constructie — extindere
cabinet medical aflat in proprietatea iui D-nei Rediu {Albu) Stefania-Cristina, conform extras de carte funciara
nr. cerere 55241/03.06.2024. Proprictatea este amplasata in zona mediana a orasului, in zona de nord, la
aproximativ 2,0 km de Primaria Municipiului Bacau, avand acces direct din str. Letea. Amplasamentul dispune
de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati:

¢ la nord: blog locuinte;

¢ lasud: str. Letea;

e laest teren liber,;

o lavest alee acces.

Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 49,00 mp, apartine
Municipiului Bacau, este plan si are forma neregulata, in forma de “L". Terenul dispune de posibilitatea de
racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie tip “Extindere cabinet medical”. Accesul la
proprietate se realizeaza din str. Letea.

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.1 Analiza pietei imobiliare. Context general.
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efeciua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate eontra unor bunuri, cum sunt
hanii. O serie de caracteristici speciale deosebese pietele imobiliare de pietele hunurilor sau servigiilor.
Fiecare proprietate.imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numarul de vanzatofi'si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori
ridicate care ngcesita 0 putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile |a stabilitatea
veniturilor, schimbarea niveluluisalariilor, numarul de locuri de munca. In general, proprietatile imobiliare nu se
v, 2@ 2 xy

A WU N : = . . 18

it



[Fhpem Sl A T TR I T e A e

cumpara cu bann jos iar daca nu exnsta condltu favorabile de fmantare vanzarea este perlclltata Spre
deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvemarmentale si locale, cererea si oferta de proprietati imobiliare poate tinde catre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru
un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se madifice hrusc, fiind posibil astfel ca de multe
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere, si nu echilibru. Cumparatarii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii, sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor
factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, sunt importante motivatiile, interactiunea
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In
functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si tipul’
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de aliz parte, s-au creeat tipuri difente de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a
proprietatii.

Analiza piefei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu gi constituie baza
pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati. © construciie existentd sau propusa pentru o
anumita utilizare poate fi analizata in functie de criteriile fezabilitdtii financiare si productivitatii maxime numai
dupa ce s-a demonstrat cd existd o conformare corespunzatoare pe piatd pentru existenta acelei utilizari.
Valoarea de piat3 a unei proprietati este Tn mare masura dependenta de pozitia sa competitivd pe piata sa.

3.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe © anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creata de utilitate si este afectatd de raritate. Cererea mai este
influentata de dorinta si de fortele care creeaza si stimuleaza dorinta. Degi atractia oameniior pentru diferite
lucruri ar putea fi nelimitatd, dorinta este restrictionatd de puterea efectivd de cumparare. De exemplu,
imposibilitatea de a cumpéra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru ca pe o piaté
imobiliara oferta se ajusteaza ncet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde s& varieze direct cu
schimbérile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curentd. Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliara pentru care se manifesta dorin{a pentru cumparare $i / sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o anumitd piatd imobiliard specificd, ntr-un anumit interval de timp. Cererea, priviid calitativ sl
cantitativ, este influentatd gi de oferta specifica, influenténd semnificativ preturile de tranzacticnare. Cererea
solvabild este reprezentatd in acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiara de a achizitiona
acest tip de proprietate cu plata integrald, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti.Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezideniiale amplasate in zona proprietatii analizate,
poate sa vina din partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in
locuinte unifamiliale sau spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

3.3. Oferta competiiiva

Oferta este cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o piata data, la o anumita pericada de timp. Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret, la un
anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este un factor de baza al valorii. Oferta
se refera la disponibilitatile de a schimba dreptul de proprietate a produsului imobiliar.

La data intocmirii raportului de evaluare, oferta pentru terenuri intravilane rezidentiale depaseste cererea.
Exista pe piata oferte de vanzare, dar cumparatorii sunt destul de circumspecti din cauza conditiilor existente
actualmente pe piata, dominate de cresterea inflatiei si posibilitatile de finantare.

In tabelul de mai jos sunt prezentate terenuri intravilane categoria curti-constructii, situate in zona periferica,
mediana si centrala a municipiului Bacau disponibile la vanzare, la data evaluarii.

Pret Tip

Zotia Carpeteristigl ofertateuroimp) | tranzactie
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Teren intravilan, § = 361,00 mp, liber }
Teren intravilan, mun. Bacau. fa constructii, suprafata regulata, oferta de
1. str. Scimului, jud, Bacau utracentrala utilitati la limita proprietatii, acces la 415,51 vanzare
strada secundara
Teren intravilan, categeria cuirti-
; . constructii, S = 370,00mp, liper la
2. Z:, r%'e'g::;"?l?é rg:gél?aoau, centrala constructii, suprafata regulata, 320,00 ?/f:;?a?:
) S utilitati in zona, deschidere la strada
secundara.
Teren intravilan, categoria curti-
Teren intravilan, mun. Bacau, constructii, S = 454,00mp. liser la oferta de
& str. Qituz, j_ud. Bacgau UL constructii, suprafata regulata, 299,50 vanzare
| utilitati in zona. |
Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 440,00mp, liber la
4 Teren intravilan, mun. Bacau, median- constructii, suprafata regulata, 29318 oferta de
; str.IL. Caragiale, jud. Bacau centrala racordat la apa si energie electrica, ! vanzare
restul utilitatilor ta limita proprietatii,
acces la strada principala asfaltata. | |
Teren intravilan, $ = 1.440,00mp, |
Teren intravilan, mun. Bacau, liber la constructii, suprafata regulata, oferta de
& str, Oituz, jud. Bacau cenuala utilitati la limita proprietatii, acces la 319,00 ‘ vanzare
drum principal. [ |
Teren intravilan, S = 778,00 mp, liber
Teren intravilan, mun. Bacau, la constructii, suprafata regulata, ofeda de
6. str. Trecatoarea 9 Mai, zona centrala utilitati in zona , acces la strada 250,00 Yanzare
Precista), jud. Bacau asfaltata, constructii demolabile pe
— - proprietate — = |
: ! Teren intravilan, S = 442,00 mp, liber i
Teren intravilan, mun. Bacau, ; : ¢ :
7. str. Toamnei(cartier Cornisa), median- la construg_t[l, s'u.prafata aprox, 340,00 oferta. B
: centrala regulata, utilitati in zona , dublu vanzare
jud. Bacau
acces. |
Teren intravilan, mun. Bacau, it Teren intravilan, S = 969,00 mp, liber
8. ‘ str. Castanilor(zena Grizont}, g:;dt'rzrl‘a la constructii, suprafata neregulata, 250,00 ?E::;: {
‘ jud. Bacau utilitati in zona .
i Teren intravilan, mun. Bacau, . Teren intravilan, S = 335,00 mp, liber
9, str. Frasinului(zona Piata 221‘:'{2?; la constructii, suprafata neregulata, 298,50 c:f:;?ad:
Sudy), jud. Bacau utilitati in zona, dublu acces. 4
Tereén intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1555,00 mp, ofaitaide
10. str.Electricienilor(zona verifefica liber la constructii, suprafata regulata, 100,00 vanzara
Republicii), jud. Bacau utilitati in zona.
Teren intravilan, mun.Bacau. Teren intravilan, S = 769,00 mp, liber ofemade |
11. str.&eroportului(zona periferica la constructii, suprafata regulata, 91,00 sy |
Republicii), jud. Bacau utilitati in zona.
Teren intravilan, 3 = 2150,00 mp,
Teren intravilan, mun.Bacau, liber la constructii, suprafata regulata, oferta d
12. str. Leteatzona fostei fabrici mediana utilitati la limita proprietatii, 200,00 vaenza r:
Letea), jud. Bacau constructie demolabila pe
| | amplasament. . |
| I [
Teren intravilan, mun.Bacau, | | Teren intravilan, § = 470,00 rp, liber | oférta d
13. str.Avram lancu(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 213,00 bv':r:;ér:
| | jud. Bacau utilitati in zona.
. ) Teren intravilan, 8 = 485,00mp, liber |
Teren intravilan, mun.Bacau e gt Bty : oferta de
14, S, 1 ¢ mediana la constructii, suprafata regulata, | 227,00 ) |
| (zona Garii}, jud. Bacau | utilifati in, zona. vanzare
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 570,00 n1p, liber fertade
15. str.Traian Vuia(zona mediana la constructii, suprafata regulata, 254,00 ?}a Eagi
Mioritei), jud.-Bacau utilitati la limita proprietatii.
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Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber oferta de
16. str.Bucovinei(zona Garii), medliana la constructii, suprafata regulata, 298,00 | wanzae

jud. Bacau utilitati la limita proprietatii.

|

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber ofetade |
17. str.Bucovinei(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 varkas

jud. Bacau utilitati la limita proprietatii.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 760,00 mp, liber oferta de
18. str.Prelungirea Bradului(zona mediana la constructii, suprafata regulata, 131,00 vanzare

Mioritei), jud, Bagau ytilitali in zona.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, $ = 3333,00 mp, oferta de
19. str.Prelungirea Bradului(zona mediana liber la constructii, suprafata regulata, 287,00 vanzadre

Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona. |

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1300,00 mp; oferta de
20. str.Buciumului(zona Mioritei), mediana liber la constructii, suprafata regulata, 296,00 e =ecd

jud. Bacau utilitati in zona, dubla deschidere. 4

| |

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1175,00 mp. |

str.22 Decembrie(zona ) liber la constructii, suprafata oferta de
=t Mioritei-Arena Mall), jud. iDL neregulata, utilitati in zona, dubla 298,00 vanzare ‘

Bacau deschidere.

Teren intravilan, mun.Bacau, | Teren intravilan, S =4240,00 mp, oferta de
22. str.Stefan cel Mare(zona Lidl- mediana liber la constructii, suprafata 210,00 Vafzare

Arena Mall), jud. Bacau neregulata, utilitati in zona,

in urma analizei generale a ofertelor de vanzare prezentate anterior, evaluatorul a ajuns la urmatoarele
concluzii:

Piata imobiliara a terenurilor intravilane - categoria curti constructii, 1a nivelul municipiului Bacau este
intr-o continuua scadere, numarul ofertelor pentru asemenea tipuri de proprietati reducandu-se destul
de mult. Acest lucru, are un impact si asupra preturilor/mp ofertate, acesta crescand semnificativ.
Datorita dezvoltarilor imobiliare din ultima perioada, in zona median-gentrala a municipiului Bacau, a
scazut numarul de oferte cu amplasamente disponibile (terenuri libere). Drept dovada stau si cele
doar cateva oferte identificate de evaluator pe piata.

Se constata o dispunere pe piata, a unor oferte cu ¢ pericada de expunere mai indelungata,
netranzactionarea proprietatilor se datorandu-se atat cresterii preturilor, negocierilor in marje stricte,
cat si lipsei de lichiditate a potentialilor cumparatori.

Punctual, referitor la terenurile analizate pentru evaluare, putem afirma urmatoarele:

In zona periferica, respectiv, zona Republicii, pretul ofertat variaza intre 90 -100 euro/mp, in functie de
suprafata de teren disponibila, utifitati, cale de acces, forma terenului,

In zona mediana, respectiv, strazile Micritei, zona Garii, zona Orizontul, str. Stefan cel Mare pretul
ofertat variaza intre 200-300 euro/mp, in furictie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de
acces, forma terénului:

In zona centrala, respectiv str. Qituz, 9 Mai, Alexandru cel Bun, zona Banca Nationala, pretul ofertat
variaza intre 300-350 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces,
forma terenului;

In zona ultracentrala a fost identificata o singura comparabila, pe str. Soimului, pretul ofertat fiind de
415,00 euro/mp.

Analizand mai in detaliu terenurile supuse evaluarii, se poaté constata ¢a, in majoritatea cazurilor, pe acestea
se afla amplasate spatii de prestari servicii, respectiv, cabinete medicale, spatii comerciale, sedii firma, ete,
cee ce face ca valoarea terenului sa creasca semnificativ, comparativ cu terenurile pe care se afla amplasate
constructii cu specific rezidential, respectiv, anexa locuinta, extindere balcon, etc.

In concluzie, la stabiliféa valarii finale, evaluatorul a luat in considerare toate aceste aspecte evidentiate in

analiza de piata; ~
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3.4, Echilibrul pietei. Previziuni
Pe termen mediu este de asteptat ca nivelul de preturi la ofertare sa stagneze, pe fondul mentinerii nivelului
cererii. Astfel, evaluatorul estimeaza ca pe termen mediu dezechilibrul pietei va inclina spre cumparatori,
determinand caracterul pietei: ,piata a cumparatcrilor”.
Avand in vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietatii, precum si a celor din jurul
acesteia, existd o piata intr-un relativ echilibru intre cerere si ofertd. Punctul de echilibru al pietei este foarte
greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliaf neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita
instabilitatii economice, activitatea imobiliard réaspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE

4.1. Cea mai buné utilizare

Conceptul de “cea mai bun utilizare” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza CMBU a proprietatii
imobiliare evaluate sé poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila.

"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulfa cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”.

Daca cea mai buna utilizare este diferita de ulilizarea curenta, valoarea este influentata de costul convérsiei
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci
cand activul este utilizat optim.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie [uate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si prohabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

¢) cetinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna uiilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate In mun. Bacdu, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand
cont In acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatilor, dupa curmn urmeaza:

Criterii CMBU
Utilizare analizaia Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum
S : ~ | productiva |
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da _ da | da
'Rezidentiala B da da da | nu )

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitaiea cea mai mare, rezultd cd cea mai buna
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, ¢ontabilitate,
service calculatoare, etc.).

4.2. Modul de abordare a valorii
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordan pentru estirmarea valorii
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv:

= abordarea prin-piata;..
o mietoda comparatiei directe;
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4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare
Estimarea valorii terenului — metoda comparatiei
Premiza majora a abordéarii prin comparatie directa este aceea ca valoarea de piaid a unei proprietdfi
imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.
In cazul de fats, ca tehnica de comparare, se va utiliza o metoda calitativa si anume — analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, fara a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceasta tehnicd, evaluatorul analizeaza, compara si ajusteaza oferte gi tranzactii pentru loturi similare
in scopul determinarii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fajé de cele ale proprietatii subiect.

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietdti comparabile:

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Toamnei, cartier Gornisa, in suprafata de 442,00
mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, dublu acges, este la vanzare la data
evaluarii cu 339,37 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in munh. Bacau, str. Castanilor, zona Qrizont, in suprafata de 969,00
mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare fa data evaluarii cu
250,00 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Frasinului, zona Piata sud, in suprafata de
335,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, dublu acces, este la vanzare
ia data evaluarii cu 298,51 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

Cuantificarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabila 3 a fost ajustata negativ cu un
procent de 2% fiind amplasata superior fata de subiect;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost
ajustate negativ cu un procent de 5+10%;

4, Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind inferioare subiectului.

5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabila 1 a fost ajustat negativ cu un procent de
10%, acesta fiind superioara subiectului.

8. In functie de acces, comparabila 2 a fost ajustata poezitiv cu un procent de 15%, fiind infericara subiectului.

Din analiza efectuatd a rezultat c& cea mai apropiatéd comparabild de subiect este comparabila 3, decarece
aceasta are cea mai mica ajustare.
Desfasurarea calculelor si ajustarile efectuate sunt prezentate in Anexa 1.
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Reconcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metade, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei.
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de ¢ anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criterile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare dispanibile.

Pentru recoricilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fieeare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare
supusa evaluarii, la data de 17.06.2024, este de:

Viteren - 49,00 mp - Bacau, str, Letea, nr. 1 = 64.140,00 lei,respectiv
Vteren - 49,00 mp - Bacau. str. Letea, nr. 1= 12.887,00 euro (263,00 euro/mp)

Avand in vederg valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

s toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 17.06.2024, urmand a fi corectata ori de cate ori
piata o cere;

= valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

= Valoarea este o predictie;

e valoarea nu este afectata de cota TVA;

» evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta ericaror factori subiectivi asuipra procesului de evaluare;

¢ evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul de evaluarea fost elaborst pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 si a

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Autorizati din Romania).

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

8.C. AQE‘\?{\L_EK‘IE?ERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrari precum si lipsa intereselor
personale ale evaluatarului in legatura cu bunurile evaluate.
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Anexa 1

EVALUARE TEREN - MUNM.BACAU, STR. LETEA , NR.1, JUD.BACAU, N.C. 74640, PRIN METCDA COMPARATIE! DIRECTE

Elemente de comparatie

Subiect - Teren intravilan

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Adresa

Mun.Bacau, str. Letea , nr.1,

Mun.Bacau,

Mun.Bacau, str. Castanilor(zona

Mun.Baca, str.

jud.Bacaut s:r.Toam?j;c;\;tzL Corniss), Orizont), jud, Bacau Frasinul;ﬂ(;og:;i;(a Sud).

Numar cadastral 74840

Provenienta miformati comparabile storia.ro storia.ro storia.ro

Pret ofertat (euro) 150,000.00 242,250.00 100,QQ0,00

Pret ofertat (eurofinp) 330.37 250.00 258.51

! 'Fi_p p;et':te vanzare (tranzactie/ oferta) oferta cferta oferta

Ajistare (%) 10.00% -10.00% -10.00%
Ajustare valorica (euro) -33.84 -2500 -29.88
Pret ajustat (euro) 305.43 225.00 268.68
Draptut de proprietate transmis absalut absojut absolut absolut

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Conditii ¢e finantare plataintegrala plata integrala plataintegrala plata integrala
Ajustare {%) 0 00% 0 00% 0.00%
Conditii de vanzare de piata de piata. de piata de piata

Afustare (%) 000% 0.00%] @00%
Chiellueli nacesare imedigt dupa cumparare o rnu e cazul nu e cazul nu e cazul - [ N nu e cazul

Ajustaie (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Canditii de piaia data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii
Ajustare (') 0.00% Q.00% 0.00%
Prat ajustal |aure) 305.43 225.00 268.68!

Ajustari pentru:

Amplasament Mun.Bac?:afé;cL;iea e, similar similar mai bun

Ajustare (%) © 0.00% 0.00% -2.00%,
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 -5.37
Suprafata teren {mp) 49.00 442.00 £69.00 335.00

Ajtistare -5.00% <10.00% -5.00%
:l;loare ajustare -15.27 -22.50 -13.43
Tip teren intravilan, CC similar similar siimiitar

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro)-l 0.00 0.00 0.00
Utilitati utilitati la limita preprietatii utilitati in zona utilitati in zona utilitatiin zona
Ajustare (%) 5.00% 5.00% 5,00%
Ajustare valorica (eurs) 18.27 11.25 13.43]
Forma terenului neregulaia requlats neregulata neregulata

Ajustare (%) IS T 000w C 0.00% j 0.00%
Ajustare valorica (euro) -30.54 0.00 0.00
Acces si front stradal acces facil{dublu acces) dublu acces mai slab dublu acces
Ajustare (%) 0.00% 16.00% 0.00%
Ajustare vagrica (euro) 0.00 23.75 Q.00
Restrictii de construire conform PUG conform PUG conform PUG conform PUG
Ajustare (%) 0.00% 4.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.0
Alte informatii nu este cazul nu gste cazig hu este cazul nu-estecazil
Ajustare (%) 0:00%| 0.00% 0.00%
Ajuestare yaldrica (eleo) 0.00 0.00 0.00!
TOTAL AJUSTARI -30.54 22.50 -5.37
Ajustars totala neta -30.54 22.50 -5.37
Ajustare totala bruta 61,02 87.50 32.24
Nurriar ajustari 3 k)
A.T.B. / pret de vanzareioferta 0.180 G.270 0.108
PRET AJUSTAT i 3l 274.89) 247.5¢ 263,20

R ValSave teren {euro/mp)_rotunjit 263.00 |eurcimp
: —
" VALOARE YEREN N.C. 74640, § = 49 WP 64,140.00 lei 12,887.00 €
Al
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HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018
privind Tnsusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
mumnicipiului Baciu

Consiliul Local al Municipiului Baciu intrunit in sedintd ordinard la data de
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicats, cu modificdrile si completérile viterioare,

Avand In vedere :
-Referatul nr. 78133/ 16.04.2018 al Compartimentului Administrare si Inventarierea
Patrimoniului prin care solicitd insusirea Inventarului bunmurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Bacéu;
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Baclu, inregistrati cu
nr. 4010/ 20.64.2018;
-Raportul compartimentului de resort, inregistrat cu nr. 4011/ 20.04.2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consilinlui local al Municipiutui
Bacdu, infocmite In vederea avizérii proiectului de hotirdre: nr. 738/26.04.2018 al
Comisiei de specialitate nr.1, nr. 739/25.04.2018 &) Comisiei de specialitate nr.2, nr.
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, nr, 741/25.04.2018 al Comisiei de
specialitate nr.4 gi nr, 742/26.04.2018 a! Comisiei de specialitate nt.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publicd,
modificatd si completatd;
-Prevederile art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) lit. ,,b”", ale art.
117 lit. ,,a”, ale art, 121 si ale art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publicd localad republicatd, ulterior modificatd si completaté;
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,.i” din Anexa nr. 1 1a Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Reguiamentului~cadru de organizare si functionare a consiliilor
locale, modificati si completats;

in baza dispozzmlor art. 36 alin. (2) lit. “c” si art. 45 (3) din Legea nr. 215/
2001 a administratiei publice locale, republicati, u]terior modificatd si completat,

HOTARA STE:

ART.1. Se insugeste Invenmtarul bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Bacgu, conform Anexelor nr. 1 si nr. 2, pirtl integrante ale prezentei
hotérari.
ART.2. Primaryl Municipivlui Bac#iu prin  Arhitectul Sef — Compartiment
Administrarea's1 Inventarierea Patrimoniului ¢i Directia Ecenomicd va aduce la
fndeplinire prévederile prezentel hotéréri.
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ART.3. Hotirfrea va fi comunicatd Arhitectului Sef, Compartimentului
Administrarea si Inventarierea Patrimoniului si Directiei Economice.

ART. 4. Prin grija Secretarului Municipiului Bacdu prezenta hotdrére se comunica
in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Baciu pentru verificarea legalitatii.

PRESEDINTE DESEDINTA CONTRASEMNEAZA 5
SOVA-GATI AUR’ SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
Yies NICOLAE-OVIDIU POPOVICL »

NGO LDATOJER DS |-A-2



$=27,5mp,str.Victor Babes,

Domeniu! privat al

1909 Teren concesionat ar.27-29 2000 municipiului Baciy
destinafia:garaj
S=23,13mp,str.Catpati,nc.10 Domeniul privat al
s | 1910 Teren congesionat destinalia:garaj, 22 1999 municipiului Bacan
b S=5,59mp,str.Mioritei,nr.11,s¢.B,ap.4 Domeniu] privat a}
,__191 1 ez corcesIORAL destinatiazext.locuin(i 2007 municipiului Bacdu
N $=12,86mp, str. Mar&gegti,nr. Domeniul privat al
T2 Teren concesionat 102 2002 municipiulut Baciu
: destinatia:ext.cab.medical
1913 S=16,2mp,str.Carpafi,nr.11 Domeniul privat ai
Teren concesionat - destinatia:ext.sediu 2008 municipinlui Bacau
1014 - $=15,94mp,str.L. Tautu,nr.5A Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:cotd ind.Jocuin 2006 municipiului Bacéiu
8=27,5mp,str.Prel Bradului, Domeniul privat al
1915 ‘Teren concesionat nr.127 2001 municipiului Bacau
destinatia:garaj
1916 ! $=29,1mp,B-dul Al.cel Bun, nz.5 Domeniul privat al
Teren concesionat destinalia:ext.cab.medical 2001 munieipiului Baciu
1917 S$=28,44mp,str.Milcov,nr.7-9 Domeniul privat al
Teren concesionat destinagia:garaj 1999 municipinlui Baciu
1918 S=28,44mp,str.Milcov,nr.7-9 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:garaj 199¢ unicipiului Bacdu
1919 SﬂSOOmp,str.C‘z‘aimpului Domeniul privat al
Teren concesionat destinatar:locuinti 1997 municipiului Baciu
S=11mp,sir.Mihai Viteazu, Domeniul privat al
1920 Teren concesionat nr.s 2001 municipiului Baciun
destinatia:ext.sp.grapuri
8=19,9mp,str.Mihai Viteazu, Domeniul privat al
1921 Teren concesionat nr.5 2007 mupicipiului Baciu
L destinatia:ext.sp.alim.pub. .
1922 §=48,71mp,str.Letea,nr.1 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatiasext.cab.medical 2006 municipiului Baein
1973 i 8=17,3mp,str.Razboieni,nr.8 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:ext.sediutacces 1899 municipiului Baciu
| 1924 S=7,15mp,str.Stefan cel Mare,nr.8 Domeniul privat al
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL AL MUMICIPIUL UL BACAU

NR. _5&3?” DIN __(2-05. 2006

I

C{LWTRACT DE CONCESIONARE

L PARTILE CONTRACTANMNTE
Incheiat intre AUTORITATEA EXECUTIVA A MUNICE?F{ILU! BACAT, cu sediul
in Bacau, str. Marasesti, nr. 6, reprezentata prin DL, ROMEQ STAVARACHE - PRIMAR, in
calitate de CONCEDENT, pe de o parte, si
D-RA REDIU STEFANIA-CRISTINA,, cu domiciliul in judetul cay, Municipiul
Bacau, sir. Henri Coanda, nr, 8, posesoarea C.1. seria ¥ .C . wurn f , CNP.
282199 c0b6 197 calitare de CONCESIONAR], pe de alta parte, |
In beza dispozitiilor art. 13(1) si art. 15, lit. “e” din Legea nr. 50/1991, republicata, ulterior
modificata si completata, a Legii nr. 219/1998 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Bacau
nr. 70 din 30,83.2006, a intervenit prezentul CONTRACT DE CONCESIONARE.
1L OBIECTUL CONTRACTULUI '
Art, 1 - Obfedutoontractului il constituie cedaren si preluarea in concesiune a ferenului in
suprafata de 48,71 m.p. situat in intravilanul Municipintui Bacau, STR. LETEA, NR. §, SC. A
AP 1. S

Terenul in cauza va fi folosit de catre concesionar pentru EXTINDERE SPATIU PENTHU
AMEHAJARE CABINEY MEDICAL, pe terenul aflat in continuarea proprietatii concesionarulut.
Art. 2 - Predarea - primirea terenului precizat 1a ART. 1 se face pe baza de proces-verbal de
predare-pritnire.
1. TERMENUL CONTRACTULUL

Art.3 - Durata concesiunii este de 23 (douazecisicined) ani, incepand cu data intrarii in
vigﬂare a prezentului contract, respectiv AL 0% 2006,

Durata de executie este de maximum 12 (deisprezeee) luni de ia data eliberarii autorizatiei de
construire.

Art. 4 - Contractul de concesionare inceteaza de drept la expirarea pericadei pentru care &
fost incheiat, in masura in care parfile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in conditiile legil.

Partile pot prelungi contractul de concesionare cu o perivada egala cu cel mult jumatate din
durata sa initials,

In masura in care pestile nu convin asupra unor noi conditii cu privire la prelungirea
contractului de concesionare, acesta se va derula in conditiile stabilite initial.

. IVPRETULCONCESIUNIE

Art.S - Redeventa concesiunii ¢ste de 1.713 (unamiesaptesutetreisprezece) lei ROM/an,
reprezentand taxa anuala de concesionare.

Art. 6 - Taxa de concesionare se va indexa anual, conform indicelui de indexare stabilit prin
Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Bacau, la inceputul fiecarui an fiscal.

- Art. 7 - Plata in avans a taxei de concesionare, exonereaza concesionarul de plata indexarii
pentru perioada platita in avans. Prin intelegere intre parti, concesionarul va avea dreptul sa plateasca
in avans maximurm 10 (zece) raie trimestriale.

Plata se poate face in 4 (patru) rate trimestriale, in termen de 10 (zece) aile de la expirarea
fiecarui trimestru,

Art. 8 - Pentru intarzierile la plata ratelor trimestriale se vor percepe dobanzi si wenalitati
caleulate la suma datorata, cenform legislatiei fiscale in vigoare la momentul calcularii acestora,
urmand ca daca intaraierile depasesc 182 zile, sa se procedeze la retragerea concesiunii.

Art, 9 - Concesionarul are obligatia sa constituie in maximum 90 zile de la semnarea
contractului de concesionare (termen limita J’.ZOQ 2006), garantia de concesionare in valoare
de 1.713 lei (taxa de concesionare stabilita si datorata pentru primul an al concesfunii).

Art. 10 - Taxa de concesionare pentru anul fiscal 2006 este indexata.

1
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V. MODALITATEA DEPLATA
Axt. 11 - Sumele prevazute 1la ART. 3, se vor achita prin:
- virament, din contul concesionaruhii nr, , deschis la

- , in contul concedentului, nr. RO79TREZ06121220207XXKXX,
deschis la Trezoreria Municipiului Bacau;

-« direct innumerar la casieria Consiliului- Eocal al- Municipiului-Bagaus=-» - » = ~m e oo

Vi. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 12 - Concedentul are obligatia sa predea terenul liber de orice sazrcini.

Art, 13 Art. 13 - Concedentul are dreptul sa verifice modul in care concesionarul isi respecta
obligatiile si sa notifice in scris acestuia cazurile de incalcare a legii si clauzele contractuale, precum
si modul de intrare in legalitate.

Ayt i4 - Concesionarul ars obligatia sa notifice concedentului schimbarea formei sale
juridice, asocierea sau fuzionarea cu alia persoana juridica. Concesionarul nu poate subconcesiona
bunul ce face obiectul concesiunii.

Ari. 15 - Diversificarea sau schimbarea proﬁlulul de activitate al terenului concesionat,
stabilita initial, este permisa concesionarului numai cu acordul scris al concedentului,

Art. 18 - Concesionarul are obligatia sa adminisiceze si sa exploateze obiectul concesiunii cu
diligenta maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestnia, pe toata durata concesiunit si sa-1
despagubeasca pe concedent pentiu pagubele produse din culpa sa. Daunele se platesc in masura in
care nu sunt acoperite prin plata penalitatilor. Forta majora dovedita in conditiile legii, exonereaza de
raspundere.

Axt, 17 - Pe terenul concesionat, concesionarul are obligatia sa realizeze o investitie in
valoare de minimum 1,816 lef RON/m.p.

Art. 18 - In termen de 12 luni de la acordarea concesiueii, concesionarul are obligatia de 2
depune documentatia in vederea obtinerii autorizatiei de construire si sa inceapa lucrarile la
obiectivul de investitii prevazut in contract. In cazul in care comcesionarul nu respecta aceasta
obligatie, concesiunea inceteaza si contraciul se reziliaza din vina acestuia.

VIL INCETAREA CONCESIUNIE

At 19 - Prezentul contract de concesionare inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in condifiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢} in cazul nerespeciarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, ptin reziliere, cu plata
unei despagubiri in sarcina concesionarutui;

d} in cazul nerespectarii obligatiilor cenwaciuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata de
despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-p cauza de forta majora a bunului concesicnat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiti;

f) in cazul in care interesul national sau local o irapune, prin rascumpararea unei concesiuni,
care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la
propunerea concedentului, in acest ¢az s¢ va intocmi o documentatie tehnico-economica, in care se
va stabili pretul rascumpararii. In aceasta situatie de incetare a concesiunii, nu se percep daune;

g) alte cauze de incetare a contractului de concesionare, fara a aduce atingere cauzeler si
conditiilor reglementate de lege.

Art, 20 ~ La incetarea contractului de concesionare prin ajungere la termen, concesionarul
este obligat sa restifuie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de sarcini.

Art. 21 - La incetarea contractului de conecesionare, concesionarul este obligat sa incheie cu
concedentul un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile de prelvare, stabilite in
prezentul contract de conceszonare in privinta carora concedentul si-a manifestat intentia de a le
dobandi.

Axt, 22 - La meetarea din orice cauza a coniractului de concesionare, bunurile care au fost
utilizate de concesionar i derularea concestunii, vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

22
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a) BUNURI DE RETUR = TERENUL CONCESIONAT;
b) BUNURI DE PRELUARE = INVESTITIA REALIZATA DE CONCESIONAR;
¢) BUNURI PROPRII = BUNURILE DE INVENTAR.

VIIL RASPUNDEREA CONTRACTUALA

" gonifact de ConcesONare, atiage iaspiniderea sonfeactiald 4 partii in culpa. "~

Art, 24 - La finalizarea constructiei, concesionarul are obligatia de a incheia proces-verbal de
receptie a luerarilor, precum si de a face dovada asigurarii constructiei la o unitate autorizata in acest
scop.

Art. 28 - Schimbarea destinatiei terenului concesionat se poate face numai cu acordul scris al
concedentului.
EXLITIGII
Art, 26 - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesionare
sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

Art. 27 - Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de

concesionare, clauze compromisorii.
X.ALTE CLAUZE
Art. 28 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de protectia mediului si P.S.1.
XL DISPOZITI FINALE

Axt. 29 - Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrainare a constyuctiel penkru a carei realizare acesta a fost constituit, numai cu acordul scris al
concedentului.

Actele vor fi transcrise prin grija partilor pe numele noului proprietar ai constructiei.

Art. 30 - Subconcesionares, in tot sau in parte, unei alte persoane a obiectului concesiunii,
este interzisa.

Art, 31 - Orice intelegere legala intre parti, survenita in perioada derularii contractului, se va
consemna in. scris prin act aditional, semnat de parti si va constitui anexa prezentuiui contract, fiind
total supusa clauzelor ecomomice si juridice continute de acesta.

(“ " Art. 32 - Concesionarul are obligatia sa inscrie terennl concesionat in evxdentele de )
“ ng\zbhcﬁate imobiliara in termen de 30 zile de la semnarea contractului de concesionare,
T At 33 33 - Procesul-verbal de predare-primire 2 terenului, impreuna cu planul de situatie, fac
parte integranta din prezentul coniract de concesionare.

Axt. 34 - Prezentul confract privind concesionarea terenului situat in intravilanul

A{ffxpluim Bacau STR., LETEA, NR. 1, cu suprafata de 48,71 m.p., s-a incheiat astazi
©5. 2006, lasediul Consiliului Local al Municipiului Bacau, in 3 (trei) exemplare, din care
un exemplar pentru concesionar si doua exemplare pentru concedent.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
COMSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

REDIU STEFANIA-CRISTINA
PR iy

Apd i ol
FEe" g1 G5y

'?c*

Ay .
ARHITECT SEF, )Hq‘“ coamz s ; .
DIRECTIA DE PATRIMONIU, DIRECTOR, &;@’" 1 ]? '

SERV. CONTRACTE-PENTRU EVIDENTA S !
INCASARI DEBITE, EC. f;? \SCAN SIMONA i‘%

VIZAT JURIDIC, . . Y
INTOCMIT; IONIZCA MIRFLA ﬁ’mj ,/

Art, 23 - Nere Nerespectarea de cafre partile contractante a obligatiilor cuprmse m prevenml
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ROMANIA

JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUY BACAU
- NReA-R GEF DIN- o220 5. 2006 .

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Astazi, / 2-O5. 2006, Comisia constituita conform Dispozitiei
nr. 1981/18.07.2001 a Primarniui Municipialui Bacau, formata din:
1. COSTRAS DANIELA - referent, Compartiment Concesionari
2. BRASOVEANU LILIEANA - consilier, Servicial Comunitar
pentru Cadastru, Agricultura si Concesionari;
3. )
Serviciu! Urbanism,
am procedat la predarea terenului in suprafata de 4&2r#/  m.p., situat in
intravilanul Municipiului Bacau, str. (ETEA, ~R ./ ,
catre S.€, DL, D-NA__REAIU  STEwAMA— cPISTIIHA iR
baza C{)NTRACTULUI DE CONCESIONARE NR. (X637 42082005
Prezentul proces-verbal s-a intocmit in 3 e,xemplare, din care un
exemplar pentru primitor, unul pentru S.UAT-D.C. si unul pentru
Compartimentul Concesionari, conform planului anexat.

: AMPRELUAT, .
IPIULUI BACAU e £7' Netd
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59604 \ B {
& L \ S+P¥ 10
3 ‘uh’l; ‘:ﬂ:x‘: T

ot
40 | 1soip
VONT
‘

Snstém #e priectie STEREQ'7G |
Sistem: de referinla Marea Nﬁdg}‘a 1975

Zona propusa S=48.71 mp

ROMANIA

WML SUDETUL BACAU
g CONSILIUL LOCAL BAQ:&E o
"é\éé
5{}~ i LS 4 A g




TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bacau, St

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 74640 Bacau

A. Partea |. Descrierez imobilului

r LETEA, Nr. 1, jud

. Bacau

| Nr.cerere | 55241
| g | 03
T S
[ Anar 2024

Cod verificare

1001¢ 10

Nr. CF vechi:33637

Nr. cadastral vechi: 12285

Nr. [i¥r. cadastral M.
Crt topografic

Suprafata® (mp)

Observatii / Referinte

Al 74640

49

Constructia C1 inscrisa in CF 74640-C1;

din CF 48,77 mp

B. Partea li. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
16578 / 08/06/2006
Lege nr. G; ) -
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
L . ————
1) MUNICIPIUL BACAU -
OBSERVATH: (provenita din conversia CF 33637)
|
C. Partea lll. SARCINI
Fnécrieri privind dezmembramintstedreptatuide proprietate, drepturi reale )
de garantie si sarcini Referinie
16578 / 08/06/2006
Contract De Concesiune nr. 18637/2006 emis de Consiliul Local al mun. Bacau;
e s N SO hd 0 Vg h s - T

€1 |se inscrie drept de concesiune

1) REDIU (ACTUALIMENTE ALBU) STEFANIA-CRISTINA

OBSERVATIH: (provenita din conversia CF 33637)

21632 / 16/03/2016

Act Administrativ nr. certificat de casatorie nr. 855819, din 19/03/2011 emis de PRIMARIA |ASI;

c2

se noteaza certificatul de casétorie din care rezultd ¢d numita Rediu|
Stefania Cristina este casatorita actual Albu Stefania Cristina

Al

Document care contine date cu ge_araéfef p@fsanal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2003.
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fa adéé«ia"apay,sn;g{;r& -
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Carte Funciard Nr. 74640 Comuna/Oras/Municipiu; Bacdu

Te

ren

Anexa Mr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

QObservatii / Referinge

74640

49

din CF 48,77 mp

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE 1MOBIL

Date referitoare la ieren

nr | Categorie |intra | Suprafata ! N . ]

Crt | folosints |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA 49 . - _ TERENUL  APARTINE  MUNICIPIUL
canstructii BACAU

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proieciie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput starsit = ()

1 2 2.379

2 3 7.37

3 4 11.73

4 5 3.286

5 6 9,302
- 1 4.016

7y
|
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Carte Funciara Nr. 74640 Comuna/Cras/Municipiu: Baca"q

= Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiecie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.
##% Distanta dintre puncte esie formatd din segmente cumulatz ¢e sunt mai mici decét valoarea 1 millmetiu.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv In mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valahilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/06/2024, 10:39

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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ANE.’J(A M1 38 Jaregulament

PLAN DE AMPLASAMENT S8I DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:500

Suprafata masurata

Adresa imobilulai

[N, cadastral

{
)

Str. Letea bl 1,50 Ajap it Lo, Bacau, Jud.Bacay

g;_é}’ ({‘”‘)(’( ‘!;»j | 49 i

Cartea Funclaranr. |

[UAT [Bacau

|
|

it

\

2 g2l —

A Date roferitoare 14 teren

Wi Categorie Suprafsta £
parcela | de folosinta () Mentiuni
1 [ G 48 Teren proprigtate Municipil Eacau‘(’}oncesionat de Albu-Slefania-Chsling
TOTAL 4%

B. Date referitoare la constructii

Executant:

Confirn executares masuratorilor o teren:; corestitudines
intowininl documentatie! cadastiale i corsepondenta

arsstein oy realitates din feran - //‘“\
Bamnaturs ol stampila oy % / _ L}};

| Bata: fonle 2018

intagrate & atfibulres nafmariiil cadastral

Semnatisa si parata

i e ey AR

3 gafah..”.“,.“‘ ﬁf&ul‘d&ﬁ&é&s& g
{Nume & prename

unche UL

: Iz
' Stampila BCYL

Fulier

e Suprafataconstruils o sal
Cod  |Desthiatia | P (D) Metitiuni
01 CA 49 Extinders {cabingt madicaly ou acces din sxderion
adificata in andl 2007, _
Total , 48 S
Suprafata tetala masurata g imoebiluli=a8 mp i
. Buprafata dinacle=48 mp 1o i
inspector {8
A

Confirmvintrodiceres imébiluludio bazg de date

e

bl 47




4

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:500
Prop. ALBU STEFANIA CRISTINA
Adresa Str. Letea,bl.1,8¢.A,ap.1
Loc.Bacau
Jud.Bacau

Teren Primarie

LEGENDA
barcela (1)

i O Taren 8=48 mp
W !Coordonace pet.de coftur| Lungimi
¥ o Latyri

Pet. |y tmy Y fm} D{i,as1) 1l |

2(562646.50€ [646984,842| 2.320 1

1 |562646.973 |646987.115 3.990

6|562643.112 |§46988.122 |  3.410

5(562645.439 [64€997.240{  3.371

g 562642.152 |646997.289 1 11.730 Sistem de proiectie X,Y - STEREQ'T0 .

562639.3491646986.595 7.310
5{1)=48.53mp P=38.1%1n ‘

Sistemn de referinta altimet%weaém
Intocmit Darie Neculai -/ 4,
) (e

Data mart, 2018

& © 1562650

562500

E47007,




PLAN DF INCADRARE IN ZONA
Scara 1 : 5.000

Nomenclatura : L. -35+54-B-d-1-1v

. }{c{ v

4 ;"‘L—*",}‘ 1
&

ey T
/ E § E -~ T e ;s

Intocmit [




COMPARABILE UTILIZATE

X
e Tk SR t
. & « x & o ;: G . “ 2 e
st r!a Devarzare v Delralipal W Avgamied i sidenpate v Compari s Treditare’ & Coliw 17 8y
IR AL AR BaRN T =
T aiolt Beg, Keviie Conisa, StaCE Treing:
.t

Aave e e e mnpd maste frfior -

Suntintearas st o e d2ass oo R

VNI o A wreh 28 T30 D Ny

33280 QA inferas [8550m % AT,

RUEITE, X E74]
Teren intravitan 442 mp, cartier Corhisa, Strada Toamnei 150 600 £ - T _l
Wy e et ey, - - L hay i A%

Preppat gt
Rakcrieazd
- Y

ALY A SR T rvaite il . -

ST Ereresi il 00 dlely tirer Ca
wihzarey myeras 9d fc o i of
AZIT 2] #2ATRS (401 S T
RUNL TS

150000 € - ST T

Lraguine un pre}

SapntieEnh




COMPARABILE UTILIZATE

GO NTA o NKSRAT{FTS

& Calea Mavacasti, Ot

Gy, Roed B 4422 150 000 €

i M@@@:mccs MOBIUARE Bscay

Rats esticnatd: Avans: Perioada imprumututis
3.699 RON Jiuna - 111.375 RON (15%) 30 ani 2
Prezentare generald
R Suprafata utila 442 m? o Tipteren de constrult
@ Locagie urbana " Dimensiuni Cere mfarmati
Vizionare la distangad Sars infoimadli A Tipvanzator agentie
Fullicirats
&

Anuittur de Google

R

omani? i

Descriere

Cautrreren intravitan pentry care sz existe en certificat de uroanism valabil penteu P+107

Am propunerea ideala pentru tine!

Sandu lacob - Consultantui tau in imebiltare

i Am nevoie de e mwhe infor.,. v

| Suntinteresat(s) de-acest teren de
vanzare gi ay vrea s& fac o vizionare.
| Agtapt cu interes raspunsui tvs.

i Multunseset

15 £ 3080

Al

' Qntinz Se

Vanzare teren oportunitat; /(K‘f:;* (j(} 5 242 250 €

& Strovda Desteniien, Larnisy, Rece el y

Propune uo pret



Yt

COMPARABILE UTILIZATE

859 m' tetan e vanzare - Bas: X

£ 969 0t 242250 € =

LEX CONTRACTUS SCA  fu

3 e P % e

Vanzare teren oportunitate 242 250 €
G Slraua Costaviior, Cornlse, Bacay, Bavsu
Bropune un preg
Pubificitate
[ vemtur weede po'ecar? | Raporteazy
Rata estimata: Avans: Perioada hmpruatutilut Foloseste calculatorul de :_‘“‘"d““c
5.974 RON Aluna: 179.871 RON (1556} 30 anit credite

& Vizionare la distant3

Yideo Yezi B
Prezentare generala Putsdehias
-
KIWI K FINANCE™
Sy Suprafafd utitd 969 m? 1 Tipteren Eipot de dntiaedie:
4 Locagie Ceve mfarmagi “%  Dimensiuni Cora bdormagi Vret dcces 1a Baste 190 do redite ipoteeae intr-ut
i ) : Lo singut toc?. 1
izionare la distanta des ip va i . :
BV a distant; P\”np vanzator agentie P -
' VOI REFURRA IMPRUMUTILIN
Descriere
Va ) SDre VANZEra Si ren i lan, situst stratas radz Castaniior nr, ac e 4oy

P Hasdz Sestoniler, Comniss, Datae, Bacaw K, 96em® 242 250 € O Gabvesad

LEX CONTRACT

Prezentare generala Fulicitate
' o B
o : : : KIwi K FINANCE™
A, Suprafatautila 969 m? 2, Tipteren Cave isformati . Expert e Futor i codite
% Locatie Ry Dimensiuni Cere nformagii
2 Vizionare la distanta Vides A Tip vanzator agentie
Descriere

Va propunem spre vanzare suprafeta de 969 mp, teren intravilan, situat strotegic pe strada Castandlor nr. 2 din Sacau, intre doua
blocuri d2 tocuinte. Pentru bacauant, respectiv penteu cel (302 CUNOSE 2ona municipaly, terenut poate fl identificat in imedtata
vecinstae a statial de {3 Orizantu. O oporwunitatea fantastiza de afaceri pentru dezvoitstorit imobiltary, Este bine sd aveti in -
vedere faptut ¢3 in canditile it Iocurile de parcare dio municipl Bacau sunt lievitat2. achizitionarea unel suprafats de teren
poziticnate fntre doua biocuri de iacuints.constituie, fara rezerva, o afecere exceptionala. Matry Pitrat consta 250 euro, ugar

negotiabil.

Aldturat depunem si certifcatul de urbanism, actuahzat, emis de c3tre Unitatea Administrativ Terirorlelz Munticipiul Bacau,

Agerigie Imobiliara

Vrel 53 monitorizezi proprietagi similare? ACTUE S04

A Notificd-ma despre anunturi simifare |

Acilveaz netlficarile i au pierde nicio oferts,

600381, Bacaw; Bacau tocalitate)

Vezitoate ofertale

Particularitati

—

Laasd

ho



COMPARABILE UTILIZATE




ZY 235 m? teren do varzare - Ba,

COMPARABILE UTILIZATE

Q Camis B 33509 100 000 €

I CRISTIMOBBACAU  mvath suine anungurc

Vand teren in Bacau pe strada Frasinului { in spate la piata sud } 100 000 €
P Corpisa. 209-€/m*
Propune un prey
Rata estimata: Avans: 7 Parjoada Imp lus: - Folose eul I de Reporteazd
2,466 RON /una 74.250 RON {15%) 36 ani credite
~genpia imobiliary
2 RCALEH 23
Prezentare generali CRIENEUOS ERCR
&, suprafaa utity 335 m? 7 Tipteren de construit
© Locatie urbana . Dimensiuni iz )
. afigRan numieut
7 Vizionare la distanta Cere informelit A Tipvanzitor agentle 7_3_4,.‘1‘ i
Viorelelor 6, 600150, Batai, Bacsu
4 (locsiitate) R
Descriere

CRISTI IMOB BACAU VA ofera in exclusivitate spre vanzare un teren intravilan, situat {n BACAU pe strada frasinulvi { in spate la A KRR
piata SUD } in suprafata totaia de 335 mp cu deschidere spre ambele strazi. oy CRISTIIMOB BACAUSRL .
A8 agenpe: 5 ¥
L T34 sfigsind cundn

Terenul este pretabi) atat pentru construtrea unui de jocainte .

Vrei s& monitorizezi proprietati similare? R e
d A Notifici-ma despre anunturi similare
Activeazs notificarile'si nu pierdé nicto oferta,

ho.



FOTO PROPRIETATE EVALUATA




