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HOTARAREA NR. 368 DIN 31.10.2024
privind aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune citre constructorul de buna credinta,
a terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Baciu, aferent imobilului-extindere
cabinet medical, situat in municipiul Baciu, str. Milcov nr. 132, in suprafati de 16,00 m.p.

Consiliul Local al Municipiului Bacdu intrunit in sedinté ordinara la data de 31.10.2024 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completarile ulterioare,
Avand in vedere:

-Adresele din partea S.C. Nutrition & Diabetes S.R.L., inregistrate cu nr. 27522/25.04.2016 si nr.
31803/16.07.2019 la Primaria Municipiului Bacau, prin care solicita cumpararea terenului aflat in
proprietatea privatd a Municipiului Bacau, aferent imobilului-extindere cabinet medical, situat In
municipiul Bacau, str. Milcov nr. 132, in supratata de 16,00 m.p.;
-Procesul Verbal nr. 186262 din 12.09.2024 al Comisiei de analiza a cererilor si documentatiilor depuse
de solicitanti constituitd in baza H.C.L. nr. 65 din 26.02.2021;
-Referatul nr. 198057 din 17.10.2024 inaintat de cétre Directia Patrimoniu - Compartiment Evidenta si
Inventar Domeniul Public si Privat, prin care se propune vianzarea cu drept de preemptiune catre
constructorul de buna credinta, a terenului aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bacau, aferent
imobilului-extindere cabinet medical, situat in municipiul Bacau, str. Milcov nr. 132, in suprafata de
16,00 m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau inregistrata cu nr. 200007/23.10.2024;
-Raportul Directiei Juridice Inregistrat cu nr. 200009/1/23.10.2024;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 200009/2/23.10.2024;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotarare: nr. 396/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
366/30.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 sinr. 473/29.10.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 586 alin. (1) si alin. (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1 Se aproba védnzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privata a Municipiului
Bacdu, in suprafata de 16,00 m.p., situat in municipiul Bacau, str. Milcov nr.132, avand CF nr. 64166,
nr. cadastral 64166, teren ocupat de o constructie cu destinatie extindere cabinet medical, aflat in
proprietatea S.C. NUTRITION&DIABETES S.R.L.
ART. 2 (1) Se aproba RAPORTUL de EVALUARE nr. 115 din 16.07.2024, elaborat de S.C. ADEVAL
EXPERT S.R.L. Bacau, privind estimarea valorii de piata a terenului proprietate privata a Municipiului
Bacau, in suprafata de 16,00 m.p., situat In municipiul Bacau, str. Milcov nr. 132, avand CF nr. 64166,
nr. cadastral 64166, in vederea vanzarii catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept
de preemptiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor, identificat in Anexa, parte integranta a
prezentei hotarari;

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.



ART. 3 (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
4.400 euro la care se adauga taxa pe valoarea addugata, platibil in lei la cursul de referinta al Bancii
Nationale a Romaniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat S.C. ADEVAL
EXPERT S.R.L., Ing. Popa Adrian.

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii Consiliului
Local si acesta isi poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

(3) Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de
la exprimarea optiunii de cumparare.

(4) Cumparatorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara,
numai dupa achitarea integrala a pretului de vanzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autenticd, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de cétre cumpdrator.

ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumparare a terenului, inceteaza efectele contractului
de concesionare/inchiriere, incheiat intre municipiul Bacdu si cumparator, iar Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidenta Patrimoniu-
Compartimentul Evidenta si Inventar Domeniul public si Privat, Compartiment Exploatare Fond
Locativ si Gestionare spatii/terenuri si alte bunuri, vor inregistra toate modificérile intervenite ca
urmare a adoptérii hotararii;

ART. 5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacdu, sd semneze la notarul public, actul de vanzare-
cumparare, in forma autentica.

ART.6 Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Compartiment
Evidenta si Inventar Domeniul Public si Privat si Directia Juridica.

ART. 7 Prezenta hotarare va fi comunicatd catre Primarul Municipiului Bacau, Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu - Compartiment
Evidenta si Inventar Domeniul Public si Privat si Directia Juridica.

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacédu, prezenta hotardre va fi comunicata la
Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
- SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVIDIU POPOVICI Y
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Hotararea a fost adoptata cu 19 voturi pentru

N.O.P., Tehnored. M.C./O.R.A./EX.1/DS.I-A-1



ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA LA HCL NR. 368 DIN 31.10.2024

RAPORTUL de EVALUARE
nr. 115 din 16.07.2024

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacau, privind estimarea valorii de piata a
terenului proprietate privatd a Municipiului Baciu, in suprafata de 16,00 mp, situat in
municipiul Baeéiu, str. Milcov nr.132, avind CF nr. 64166, nr. cadastral 64166, in vederea
vanzirii catre constructorii de buni credinta care benggcnaza de un drept de preemptiune la
cumpirarea terenurilor aferenfe cofistruttiilor.
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85.C. ADEVAL EXPERTS.R.L.

MEMBRU CORPORATIV AL ASOCIATIE! NATIONALE A EVALUATORILOR AUTORIZAT! DIN ROMANIA, NR. 0649
str Poet Andrei Muresanu, nr.7 Bacau, 600005; tel 0726730870/ 0745588047

C.U.l. 38392580, Nr. Reg. Com. J4/1732/2017

e-mail: adevalexpert@yahoo.com

ADV Nr. 115/ 16.07.2024

TEREN INTRAVILAN
MUNICIPIUL BACAU, STR. MILCOV, NR. 132, JUD. BACAU

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT

DESTINATAR : PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
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Catre,
PRIMARIA MUNICIPiULUI BACAU,

V/a transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in - mun.
Bacau, str. Milcov, nr. 132, jud. Bacau, in suprafata de 16,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau,
conform HCL nr. 96/29.05.2020 si a extrasului de carte funciara nr. cerere. 55258/03.06.2024, avand nr.
cadastral 64166. Teren, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind

concesionat catre societatea NUTRITION & DIABETES S.R.L., conform Contractului de concesionare
nr.100453/10.07.2009.

Evaluarea s-a realizat la data de 17.06.2024 Tn scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor.

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de piata precum si intocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfasurat In perioada 17.06.2024 + 15.07.2024. Data de referinia pentru care sunt
valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 17.06.2024. Valoarea este raportata in lei, in
conditiile unei plati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la baza estimari in valuta, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 17.06.2024, respectiv. 1 EURO = 4,9768 RON.

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatiiile puse la dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba
despre o lucrare efectuata la comanda beneficiarului). £l este considerat drept deplin.

Rezultatul evaluarii

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare
supuse evaluarii, la datade 17.06.2024 este :

Viteren — 16,00 mp - Bacau, str. Milcov. nr. 132 = 21.900,00 lei,respectiv
_\_/_t_eren - 16.00 mp - Bacau, str. Milcov, nr. 132 = 4.400,00 euro (275,00 eurolmp_l

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A.
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 17.06.2024, urmand a fi corectate ori de cate ori piata o cere.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
Ing. Popa Adrian - Evaluator autorizat ANEVAR
Admlmstrator )
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CERTIFICAREA VALORIi

3.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca

evaluarea a fost facuta In concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca:
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L

prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

analizele gi concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in acest raport.
evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor:

onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

evaluatorul indeplinegte cerintele adecvate, de calificare profesionala.

evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata.
evaluatorul a efectuat o inspectie personald a proprietatilor

nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionala in elaborarea
raportului.

nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Asmmsﬂfﬁmm

EVALUATOR AUTORIZAT

Ing. Ropa Adrian ™ | .|




8.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.

EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR. MILCOV, NR. 132, jud. Bacait

CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA Ai EVALUARII

1.1.Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea expusa in prezentul raport a fost realizata de catre societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate in Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei). Afirmatiile prezentate si
sustinute In acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele spemale) considerate si sunt anallzele opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesnonal in derularea lntregulw proces al evaluarii
care a dus la opinia raportata, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

1.2.Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

In conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de
catre Municipiului Bacau, in calitate de Client si Destinatar si contine informatii adecvate doar necesitatilor lor.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte pérti, daca aceasta
nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii
produse partilor In drept In cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar
primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decat in
cazul in care este autorizatd de catre evaluator si identificatéd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand
aceasta identificare nu exista explicit, iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legatura cu
prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al lui si nu este indreptatita la
niciun fel de pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fatd de utilizatorii
desemnati si nu poate fi extinsa fata de niciun tert.

1.3. Scopul evaluarii

Evaluarea, s-a realizat in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat; evaluatorul nu fsi
asuma responsabilitatea niciodata si in nicio altd circumstanta sau context in care raportul de evaluare ar
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

1.4. Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in Bacau, str. Milcov, nr.
132, in suprafata de 16,00 mp, avand nr. cadastral 64166 si CF 64166, conform extras de carte funciara nr.
cerere 55258/03.06.2024. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau — Domeniul privat conform HCL
Nr. 96/29.05.2020.

La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 16,00 mp este concesionata de Municipiului Bacau
catre societatea NUTRITION & DIABETES S.R.L., conform Contractului de concesiune nr.100453/10.07.2009.
Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.4. Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la
dispozitie de beneficiar (fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata
la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

1.5, Tipul.valorii

Luand't ‘csr{3|derare scopul prezentei evaluari, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior,

de ca”cre constructorn de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor

:‘_:;"aferente consfrqctulor tipul valorii adecvate este "valoarea de piata”, definitd de SEV 100 — Cadru general

= Cadru general) ca fiind: ,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d),
o _ = 4

/0



8.C. #DEVAL EXPERT S.R.L.

EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR. MILCQV, NR. 132, jud. Bacau

la data evaluarii intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”
Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu
va putea fi atinsa In cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile
de vanzare pot diferi fatd de acest moment. Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi
pot pierde valabilitatea.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de recomandarile
Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Valoarea a fost estimata in moneda “Lei".

1.6. Data evaluarii

Data evaluarii, la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru si conditiile
limitative este de 17.06.2024. Valoarea este raportata in LEI, fara TVA. Conversia valorii in EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR =4,9768 RON, valabil pentru data de 17.06.2024. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doua
monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a
valorii putand fi diferita pentru cele doua monede.

1.7.Documentarea privind efectuarea evaluarii
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

e Analiza informatiilor disponibile.

e Prezentarea rezultatelor si concluziile.
Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii si s-au examinat locatia
(cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) si vecinatatile.
in realizarea analizelor, judecétilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatille relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare.

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate

Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii:

> Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv:

e HCL nr. 96/29.05.2020;

e Contract de concesiune nr.100453/10.07.2009;

e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55258/03.06.2024;
¢ Plan de amplasamnet si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 64166;

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

> Informatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata
proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac
obiectul evaluarii.

» Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a
municipiului Bacau.

» Informatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, in special site-uri de internet
cu publicitate  imobiliara(www.olx.ro,  www.storia.ro, www.imoradar24.ro,  www.imobiliare.ro,
www.lajumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare.

» Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022.

> Alte documentatii formate din preturi practicate pe piata libera a terenurilor, preturi practicate de
constructori, preturi libere de inchiriere a spatiilor de depozitare, cataloage de costuri.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, fiind

posibila existenta si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta. Evaluatorul a

obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio

rgsg‘bnéabili‘tate n cazul Tn care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.




1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

8.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.

EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR. MILCOV, NR. 132, jud. Bacau

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

1.9.1. Ipoteze:

evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre Beneficiarul lucrarii, acestea au fost
presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topografigeodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

au fost inspectate doar acele parti ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ca si celelalte parti sunt
fn aceeasi stare; se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind
mediul inconjurator, reglementarile si restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul
raport;

nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

previziunile sau estimarile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;

evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash.

evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 17.06.2024, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

1.9.2. Conditii limitative

o
#

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instanta in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

Eré-iéhytu_l\ raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o formg,
i p?ébgrea scrisa a evaluatorului;
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e acestraport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe 0 economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

e in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren.

1.9.3. Ipoteze speciale

e |dentificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza documentatiei cadastrale nr.
64166 pusa la dispozitie de catre Beneficiar.
conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;
evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;
identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;
documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

e evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii,

e evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

e raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestuiraportisi pot pierde valabilitatea.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau — Domeniu Privat catre constructorii
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utilizat doar in legatura cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazului In care responsabilitatea ar fi asumata explicit in Termenii de referinta. Raportul de evaluare, in
totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea Iui de catre alte persoane decét cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea
n posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022,
tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al
profesiei de evaluator emis de ANEVAR.

In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:

» SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

» SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

* SEV 102 ~ Documentare si conformare (IVS 102)

+4SEV#103 .~ Raportare (IVS 103)

2% SE -Tipuri ale valorii (IVS 104)

/%



8.C. ADEVAEL EXPERT S.R.L.

EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR. MHLCOV, NR. 132, jud. Bacau

= o4 oS v TIET

* SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
« SEV 230 - Drepturiasupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
* GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaluarii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:
- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile
in masura cunostintelor noastre.
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului.
- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate.
-~ Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate
in Contractul de servicii.
- Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate
predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langa
termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de
la respectivul Standard.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii,

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorului;

» analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

e estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR.

2.2, Identificarea proprietatilor, descriere juridica
Evaluarea a fost solicitata de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Contractului de servicii nr. 156741/319/29.05.2024. Proprietatea imobiliara
supusa evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Milcov, nr. 132, jud. Bacau.
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate in copie la prezentul raport:

« HCL nr. 96/29.05.2020;

e Contract de concesiune nr.100453/10.07.2008;

¢ Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55258/03.06.2024;

¢ Plande amplasamnet si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 64166;
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

_.,,,,-'/ﬁj}‘tii‘m‘ep\tionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a

o acestdﬁ‘ 51 nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.
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Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, exist&nd posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. Orice neconcordante aparute din acest
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. Raportul de

evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si
neafectat de niciun fel de sarcini.

2.3. Tipul proprietatii; definirea pietii

Proprietatea evaluata este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, in zona
intersectiei strazilor Milcov cu Alecu Russo, vis-a vis de ISU Bacau. Piata specifica este cea a terenurilor din
zona de mediana a orasului, construibile. Zona de delimitare a subpietei este zona mediana a mun. Bacau,
respectiv zona strazilor Alecu Russo-Milcov.

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare
2.4.1. Situatia juridica si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv  HCL 96/29.05.2020 si extrasul CF nr. cerere
55258/03.06.2024, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru
informare nr. 55258/03.06.2024, respectiv “Intabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala
1.
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.
Totoodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:

¢ HCL nr. 96/29.05.2020;

e Contract de concesiune nr.100453/10.07.2009;

e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 55258/03.06.2024;

e Plan de amplasamnet si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 64166;
a data evaluarii terenul este concesionat catre societatea NUTRITION & DIABETES S.R.L..
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.5. Informatii despre zona si amplasament
Terenul supus evaluarii este amplasat in zona mediana a orasului, la distanta de ~ 2,5 km de Primaria
Municipiului Bacau, in zona intersectiei strazilor Alecu Russo si Milcov, vis- a vis de ISU Bacau. Zona in care
este amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata
din spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de birouri, spatii
de prestari servicii etc. In zona sistemul rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si
pietonal in zona este foarte intens, str. Milcov fiind una din principalele artere a orasului.
In zona se afla:

e retea de transport Tn comun Tn apropiere ;

e unitati comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

e spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc).

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante

2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 64166, CF 64166, cu categoria de folosinta curti
constructii, in suprafata de 16,00 mp, amplasat in zona B a orasului Bacau, pe str. Milcov, nr. 132, jud. Bacau.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populata cu locuitorii cu venituri medii si peste
medie.

Artere importante de circulatie in apropriere:

e Auto - str. Alecu Russo si str. Milcov;

» Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.

In zona se afla; retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
bancare, institutii de cult, institutii administrative.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 16,00 mp,
avand nr. cadastral 64166, aflat in proprietatea Municipiului Bacau.

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii,
find amplasat in Bacau, str. Milcov, nr. 132, fiind ocupat in intregime de o constructie — extindere cabinet
medical aflat in proprietatea lui societatii NUTRITION & DIABETES S.R.L., conform extras de carte funciara
nr. cerere 55258/03.06.2024. Proprietatea este amplasata in zona mediana a orasului, vis-a vis de 1SU Bacau
si in vecinatatea Statiei PECO Petrom, la aproximativ 2,5 km de Primaria Municipiului Bacau, avand acces din

str. Milcov prin intemediul unei alei de accs asfaltata. Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand
urmatoarele vecinatati:

e |anord: bloc locuinte;

e lasud: alee acces;

e |aest: str. Milcov;

¢ lavest: str. Alecu Russo.

Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 16,00 mp, apartine
Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata, dreptunghiulara. Terenul dispune de posibilitatea de
racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie tip “Extindere cabinet medical’. Accesul la
proprietate se realizeaza din str. Milcov prin intermediul unei alei asfaltate.

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.1 Analiza pietei imobiliare. Context general.
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
. -Figcar proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
‘numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori

di ate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
L
9h ¥ 10
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veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca. In general, proprietatile imobiliare nu se
cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, vanzarea este periclitata. Spre
deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvemamentale si locale, cererea si oferta de proprietati imobiliare poate tinde catre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru
un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere, si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii, sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor
factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, sunt importante motivatiile, interactiunea
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In
functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si tipul’
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri difente de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a
proprietatii.

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu si constituie baza
pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati. O constructie existenta sau propusa pentru o
anumita utilizare poate fi analizata in functie de criteriile fezabilitatii financiare si productivitatii maxime numai
dupa ce s-a demonstrat ca exista o conformare corespunzatoare pe piata pentru existenta acelei utilizari.
Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura dependenta de pozitia sa competitiva pe piata sa.

3.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creatd de utilitate si este afectatd de raritate. Cererea mai este
influentata de dorinta si de forlele care creeaza si stimuleaza dorinta. Desi atractia oamenilor pentru diferite
lucruri ar putea fi nelimitatd, dorinta este restrictionata de puterea efectiva de cumparare. De exemplu,
imposibilitatea de a cumpara bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru ca pe o piata
imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliara pentru care se manifestd dorinta pentru cumparare $i / sau Inchiriere, la diferite
preturi, pe o anumita piata imobiliara specifica, intr-un anumit interval de timp. Cererea, privita calitativ si
cantitativ, este influentata si de oferta specifica, influentand semnificativ preturile de tranzactionare. Cererea
solvabila este reprezentata in acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiara de a achizitiona
acest tip de proprietate cu plata integrala, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti.Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate,
poate sa vina din partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in
locuinte unifamiliale sau spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

3.3. Oferta competitiva

Oferta este cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o piata data, la o anumita perioada de timp. Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret, la un
anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este un factor de baza al valorii. Oferta
se refera la disponibilitatile de a schimba dreptul de proprietate a produsului imobiliar.

La data intocmirii raportului de evaluare, oferta pentru terenuri intravilane rezidentiale depaseste cererea.
Exista pe piata oferte de vanzare, dar cumparatorii sunt destul de circumspecti din cauza conditiilor existente
actualmente pe piata, dominate de cresterea inflatiei si posibilitatile de finantare.

In tabelui de mai jos sunt prezentate terenuri intravilane categoria curti-constructii, situate in zona periferica,
mediana si centrala a municipiului Bacau disponibile la vanzare, la data evaluarii.

Pret Tip

Locatie Zona Caracteristici oferta(euro/mp) | tranzactie
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8- P s 2s oS =
Teren intravilan, S = 361,00 mp, liber
Teren intravilan, mun. Bacau, la constructii, suprafata regulata, oferta de
iE str. Soimului, jud. Bacau LitneeSiatiala utilitati la limita proprietatii, acces la 415,51 vanzare
strada secundara
Teren intravilan, categoria curti-
) - constructii, S = 370,00mp, liber la
Teren intravilan, mun, Bacau, : ! ofertade
2. str. Decebal, jud.Bacau centrala ”con_s.tructu, suprafa;a regulata, 320,00 e
utilitati in zona, deschidere la strada
secundara.
Teren intravilan, categoria curti-
Teren intravilan, mun. Bacau, constructii, S = 454,00mp, liber la oferta de
& str. Oituz, jud. Bacau esntrala constructii, suprafata regulata, 296,50 vanzare
utilitati in zona.
Teren intravilan, categoria curti-
constructii, S = 440,00mp, liber la
4 Teren intravilan, mun. Bacau, median- constructii, suprafata regulata, 293.18 oferta de
) str.IL Caragiale, jud. Bacau centrala racordat la apa si energie electrica, ! vanzare
restul utilitatilor la limita proprietatii,
acces la strada principala asfaltata.
Teren intravilan, S = 1.440,00mp,
Teren intravilan, mun. Bacau, liber la constructii, suprafata regulata, oferta de
= str. Oituz, jud. Bacau L utilitati la limita proprietatii, acces la S100 vanzare
drum principal.
Teren intravilan, S = 778,00 mp, liber
Teren intravilan, mun. Bacau, la constructii, suprafata regulata, oferta de
8. str. Trecatoarea 9 Mai, zona centrala utilitatiin zona , acces la strada 250,00 vafzare
Precista), jud. Bacau asfaltata, constructii demolabile pe
proprietate
. . Teren intravilan, S = 442,00 mp, liber
Teren intravilan, mun. Bacau . 3 ! i
S = ey median- la constructii, suprafata aprox. oferta de
7. _str. Toamnei(cartier Cornisa), centrala regulata, utilitatiin zona , dublu 340,00 vanzare
jud. Bacau
acces.
Teren intravilan, mun. Bacau, . Terenintravilan, S = 969,00 mp, liber
8. str. Castanilor{zona Orizont}, ?eendtlrz?a- la constructii, suprafata neregulata, 250,00 ?/f:r:t;a?:
jud. Bacau utilitati in zona .
Teren intravilan, mun. Bacau, ; Teren intravilan, S = 335,00 mp, liber
9. str. Frasinului{zona Piata ?eendtlri?a; la constructii, suprafata neregulata, 298,50 ?/f:r:;aa?;’
Sud), jud. Bacau utilitati in zona, dublu acces.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1555,00 mp, e
10. str.Electricienilor(zona periferica liber la constructii, suprafata regulata, 100,00 VANZArE
Republicii), jud. Bacau utilitati in zona.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 769,00 mp, liber oferta de
11. str.Aeroportului(zona periferica la constructii, suprafata regulata, 91,00 Pensara
Republicii), jud. Bacau utilitati in zona.
Teren intravilan, S = 2150,00 mp,
Teren intravilan, mun.Bacau, liber la constructii, suprafata regulata, oferta de
12, str. Letea(zona fostei fabrici mediana utilitati la limita proprietatii, 200,00 aroare
Letea), jud. Bacau constructie demolabila pe
amplasament.
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 470,00 mp, liber otertade
13. str.Avram lancu{zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 213,00 T
jud. Bacau utilitati in zona.
s ; Teren intravilan, S = 485,00 mp, liber
14, ;rz%rr?g 'Gn;rsi‘)/”i% E:quacau’ mediana la constructii, suprafata regulata, 227,00 ?/f:rtzaacrj:
gl utilitati in zona. I
Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 570,00 mp, liber ofetalde
15. str.Traian Vuia{zona mediana la constructii, suprafata regulata, 254,00 Vanzate

Mioritei), jud. Bacau

utilitati la limita proprietatii.
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Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber ofeta de
16. str.Bucovinei(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 varzare

jud. Bacau utilitati la limita proprietatii.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 332,00 mp, liber ferta d
7. str.Bucovinei(zona Garii), mediana la constructii, suprafata regulata, 298,00 ?/anzaaree

jud. Bacau utilitati la limita proprietatii.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 760,00 mp, liber oferta de
18. str.Prelungirea Bradului(zona mediana la constructii, suprafata regulata, 131,00 VAT aTE

Mioritei), jud. Bacau utilitatiin zona.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 3333,00 mp, oferta de
19. str.Prelungirea Bradului(zona mediana liber la constructii, suprafata regulata, 287,00 I iy

Mioritei), jud. Bacau utilitati in zona. vansane

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1300,00 mp, oferta de
20. str.Buciumului{zona Mioritei), mediana liber la constructii, suprafata regulata, 296,00 VAZAe

jud. Bacau utilitati in zona, dubla deschidere.

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S = 1175,00 mp,

str.22 Decembrie(zona . liber la constructii, suprafata oferta de
21. Mioritei-Arena Mall), jud. mediana neregulata, utilitati inzona, dubla 208,00 vanzare

Bacau deschidere,

Teren intravilan, mun.Bacau, Teren intravilan, S =4240,00 mp, oferta de
22, str.Stefan cel Mare(zona L.idl- mediana liber la constructii, suprafata 210,00 VAMZaTa

Arena Mall), jud. Bacau neregulata, utilitati in zona,

In urma analizei generale a ofertelor de vanzare prezentate anterior, evaluatorul a ajuns la urmatoarele
concluzii:

e Piata imobiliara a terenurilor intravilane - categoria curti constructii, la nivelul municipiului Bacau este
intr-o continuua scadere, numarul ofertelor pentru asemenea tipuri de proprietati reducandu-se destul
de mult. Acest lucru, are un impact si asupra preturilor/mp ofertate, acesta crescand semnificativ.

e Datorita dezvoltarilor imobiliare din ultima perioada, in zona median-centrala a municipiului Bacau, a
scazut numarul de oferte cu amplasamente disponibile (terenuri libere). Drept dovada stau si cele
doar cateva oferte identificate de evaluator pe piata.

e Se constata o dispunere pe piata, a unor oferte cu o perioada de expunere mai indelungata,
netranzactionarea proprietatilor se datorandu-se atat cresterii preturilor, negocierilor in marje stricte,
cat si lipsei de lichiditate a potentialilor cumparatori.

Punctual, referitor la terenurile analizate pentru evaluare, putem afirma urmatoarele:

e |n zona periferica, respectiv, zona Republicii, pretul ofertat variaza intre 90 -100 euro/mp, in functie de
suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces, forma terenului.
¢ [n zona mediana, respectiv, strazile Mioritei, zona Garii, zona Orizontul, str. Stefan cel Mare pretul
ofertat variaza intre 200-300 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de
acces, forma terenului;
¢ In zona centrala, respectiv str. Qituz, 9 Mai, Alexandru cel Bun, zona Banca Nationala, pretul ofertat
variaza intre 300-350 euro/mp, in functie de suprafata de teren disponibila, utilitati, cale de acces,
forma terenului;
e In zona ultracentrala a fost identificata o singura comparabila, pe str. Soimului, pretul ofertat fiind de
415,00 euro/mp.
Analizand mai in detaliu terenurile supuse evaluarii, se poate constata ca, in majoritatea cazurilor, pe acestea
se afla amplasate spatii de prestari servicii, respectiv, cabinete medicale, spatii comerciale, sedii firma, etc,
cee ce face ca valoarea terenului sa creasca semnificativ, comparativ cu terenurile pe care se afla amplasate
constructii cu specific rezidential, respectiv, anexa locuinta, extindere balcon, etc.

L~ ainstoncluzie, la stabilirea valorii finale, evaluatorul a luat in considerare toate aceste aspecte evidentiate in

)

”;amaglxnz’é‘ ‘de\a piata.
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3.4. Echilibrul gietei. Previziuni

Pe termen mediu este de asteptat ca nivelul de preturi la ofertare sa stagneze, pe fondul mentinerii nivelului
cererii. Astfel, evaluatorul estimeaza ca pe termen mediu dezechilibrul pietei va inclina spre cumparatori,
determinand caracterul pietei: ,piata a cumparatorilor”.

Avand in vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietatii, precum si a celor din jurul
acesteia, exista o piata intr-un relativ echilibru intre cerere si ofertd. Punctul de echilibru al pietei este foarte
greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita
instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE

4.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de "cea mai buna utilizare” (CMBU) este un concept de piata. Prin analiza CMBU a proprietatii
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila.

"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”.

Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci
cand activul este utilizat optim.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate in mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand
cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utiliz&ri, am analizat utiliz&rile posibile ale proprietatilor, dupa cum urmeaza:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum
productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala da da da nu

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezulta ca cea mai buna
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate,
service calculatoare, etc.).

4.2, Modul de abordare a valorii

Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv:

» __abordarea prin piata

Lt i, metoda comparatiei directe;
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4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului — metoda comparatiei

Premiza majora a abordarii prin comparatie directa este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati
imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

n cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va utiliza o metoda calitativd si anume — analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, fara a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza, compara si ajusteaza oferte si tranzactii pentru loturi similare
in scopul determinarii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fata de cele ale proprietatii subiect.

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietati comparabile:

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Toamnei, cartier Cornisa, in suprafata de 442,00
mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, dublu acces, este la vanzare la data
evaluarii cu 339,37 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Castanilor, zona Orizont, in suprafata de 969,00
mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu
250,00 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Frasinului, zona Piata sud, in suprafata de
335,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, dublu acces, este la vanzare
la data evaluarii cu 298,51 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www storia.ro.

Cuantificarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost
ajustate negativ cu un procent de 5+10%;

3. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind inferioare subiectului.

4, Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 2 si 3 a fost ajustat pozitiv cu un procent
de 10%, acesta fiind inferioare subiectului.

5. In functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate cu un procent de +10%, fiind inferioare/superioare
subiectului.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiatéa comparabila de subiect este comparabila 1, deoarece
aceasta are cea mai mica corectie.

Desfasurarea calculelor si ajustarile efectuate sunt prezentate in Anexa 1.
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CAP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE

Reconcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea final& a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pieteli
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei.
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o0 anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. in termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare
supusa evaluarii, la data de 17.06.2024, este de:

Vieren ~ 16.00 mp - Bacau, str. Milcov, nr. 132 = 271.900,00 lei,respectiv
Vteren - 16.00 mp - Bacau, str. Milcov, nr. 132 = 4.400,00 euro (275,00 euro/mp)

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

= toate analizele si valorile au fost indicate |la data evaluarii 17.06.2024, urmand a fi corectata ori de cate ori
piata o cere;

o valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

» valoarea este o predictie;

» valoarea nu este afectata de cota TVA;

s evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare;

« evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 si a

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Autorizati din Romaniaj. T A

ADEVAL EXPERT S$.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ing. Fechet Valentin — Evaluator autorizat ANEVAR

! 'Sf(';‘ji\';é‘\"BESVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor
;}ﬁrsqné{eaale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate.




ADEVAL EXPERT SRL Anexa 1

EVALUARE TEREN - MUN.BACAU, STR. MILCOV, NR.132, JUD.BACAU, N.C, 64166, PRIN METODA COMPARATIE! DIRECTE

Elemente de comparatie Subiect - Teren intravilan Comparabilfa 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Mun.Bacau, str. Milcov, nr.132,
s rabocas | an Toannaeaner Comis) W B2 . Costemlortzons ol oy
jud. Bacau jud. Bacau
Numar cadastral 64166
Provenienta informatii comparabite storia.ro storia.ro storia.ro
Pret ofertat (euro} 150,000.00 242,250.00 100,000.00
Pret ofertat {euro/mp) 339.37 250.00 288.51
Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) oferta oferta oferta
Ajustare (%) - -10.00% " -10.00% ~10.00%)
Ajustare valorica (euro) -33.94 -25.00 -29.85
Pret ajustat {euro} 305.43 225.00 268.66
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Ajustare (%) 0.00% i 0.00% 0.00%
Conditii de finantare plataintegrala plata integrala plata integrala plataintegrala
Ajustare (%) : p ! 0.00%, ; i 0.00% 0.00%
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata
Ajustare (%) : ! ol 0.00% - 0.00%|. 0.00%
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazut nu e cazut nu e cazul
Ajustare (%) h - 0.00% o 0.00% 0.00%
Conditii de piata data evaluarii valabil ja data evaluarii valabil la data evaluarii valabil ladata evaluarii
Ajustare (%) - ol : 0.00% s ¢ ©0.00% T 70.00%
Pret ajustat {euro) i 305.43] 225.00 268.66]
Ajustari pentru:
Amplasament Mun.Bacar;hsfgahggﬁov, ne162; similar similar similar
Ajustare (%) I - " 000% . 0.00%| 0.00%
Ajustare valorica {euro) 0.00 0.00] 0.00]
Suprafata teren (mp) 16.00 442.00 969.00 335.00
Ajustare i R e . -5.00% -10.00% Yo 5.00%
Valoare ajustare -15.27] -22.50 -13.43
Tip teren infravilan, CC similar similar similar
Ajustare (%) 2 3 ; : : - ; 0.00% R VT 0.00%| 0.00%)
Ajustare valorica {euro) 0.00 0.00 0.00
Utilitati utititati 1a limita proprietatii utilitati in zona utilitati in zona utilitatiin zona
Ajustare (%) - ! : 2 ! .~ :5.00%}. °5.00% 5.00%
Ajustare valorica {euro} 16.27 11.25 13.43
Forma terenului regulata regulata neregulata neregulata
Ajustare (%) =)= . ; | 0.00%| 10.00%| 10.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 22.50 26.87
Accss si front stradal acces facil dubluacces mai slab dublu acces
Ajustare (%) : -10.00% L ) 10.00% -10.00%)
Ajustare valorica (euro}) -30.54 22.50 -26.87
Restrictli de construire Conform PUG Conform PUG Conform PUG Caonform PUG
Ajustare (%) ™ 0.00% 0.00%}: 0.00%:
Ajustare valorica {euro) 0.00 0.00 0.00]
Alte informatii nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Ajustare (%) 0.00% : 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro} i 0.00 0.00 0.00
TOTAL AJUSTARI -30.54 33.75 0.00
Ajustare totala neta ~30.54/ 33.75 0.00]
Ajustare totala bruta [ 61.09 78.75 80.60
Numar ajustari 3 4 4|
jore e e magafen | I — 7 NS .1 I q
PRET AJUSTAT i R : el : e N2ra8el LSO SN 258 I8 268,66/
(o "'r_‘._‘ Valoare teren {euro/mp)_rotunijit 275.00|euro/mp
VALOARE TEREN N.C. 64166, S = 16 MP 21,900.00 lei 4,400.00 €
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HOTARAREA NR 96 DIN 29.05.2020
privind actualizarea HCL nr. 157/ 2018 prin care s-a aprobat insusirea inventarului bunuriler care
apartin domeniului privat al municipiului Baciu

Consiliul Local al Municipiului Bacgu intrunit in sedinté ordinari la data de 29.05.2020,
potrivit art.133(1) din Ordonanfa de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ,
Avand in vedere:

~Referatul nr. 78195/ 20.05.2020 al Corapartimentului Administrare si Inventariere Patrimoniu prin
care se solicitd actualizarea inventarului domeniului privat al Mumecipiului Baciu;
-Raportul Comisiei speciale pentru inventarierea bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiutui Bacau nr. 78194/ 20.05.2020;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Baciu inregistrata cu nr. 3990/21.05.2020; .
-Raportul Directiei Juridice $i Administratie Locala inregistrat cu nr. 3991/1/21.05.2020; (/_ '
-Raportul Compartimentului Administrare si Inventarierea Patrimoniului finregistrat cu nrt™
3991+/2/21.05.2020;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadml Consiliului Local al Municipiului Bacdu, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotédrdre: nr. 525/28.05.2020 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
526/28.05.2020 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 527/28.05.2020 al Comisiei de specialitate nr. 3,
or. 528/28.05.2020 al Comisiei de specialitate nr. 4 si nr. 529/28.05.2020 al Comisiei de specialitate
nr. 5;
-Prevederile HCL nr. 157/ 2018 prin care s-a aprobat insusirea Inventarului bunurilor care apartin
domeniutui privat al municipiului Bacau;
-Prevederile art. 553 alin. (1) si (4) §i art. 557 alin. (2) din Legea nr. 287 /2009 privind Codul Civil,
republicat, cu modificdrile si completérile ulterioare;
-Prevederile art. 354, art. 355 si art. 357 din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ;
~Prevederile art. 140 alin. (1) si (3), ale art. 196 alin. (1) lit. "a”, ale art. 197 (1) si ale art. 243 alin.
(1) lit. ¥a” §i b din QUG nr. 57/ 2019 privind Codul admxmstratw

{n baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. "¢ si alin. (14) si art. 139 alin. 3 lit. "g” si
alin. 5 din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE: -

Art. 1. Se actualizeazd HCL nr. 157/ 2018 tu sensul completérii acesteia cu bunurile previzute in
Anexa nr. |, parte integranta a prezentei hot&rari.
Art. 2. Se actualizeaza HCL nr. 157/ 2018 in sensul modificdrii bunurilor imobile prezentate in I
Anexa nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 3, Se actualizeaza HCL nr. 157/ 2018 in sensul scoaterii din inventarul domeniului privat al
Municipiului Bacdu a bunurilor prezentate in Anexa nr. 3, parte integrantd din prezenta hotérare.
Art. 4. Celelalte prevederi ale H.CL. nr. 157/ 2018 sunt §i rdmén in vigoare.
Art. 5. Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari prin
Compartimentul Administrarea si Inventarierea Patrimoniutui.
Art. 6. Hotararea va fi comunicatd Primaralui Municipiului Bacdu, Directiei Drumuri Publice si
Compartimentul Administrarea §i Inventarierea Patrimoniului.
Art.7. Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacidu prezenta hotédrdre se comunica in termen

legal In?a"??&‘fesmlm Judetul Bacau pentru verificarea legalitaii.

ONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL G}j‘lERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE £ OVIDYU POPOVICT

e e R s i | AT TS,




. ANEXA NR. 1 LA HCL NR. 96 DIN 29.05.2026
ROMANIA

JUDETUL BACAU

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL BACAU

TERENURILE APROBATE PENTRU iNCLUDEEiEAjN INVENTARUL
DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI BACAU INSUSIT PRIN HCL

157/2018

CAP. TERENURI CONCESIONATE

Cod Denunvirea Elemente de Axnud dobandivil | Valoarea Situatia
Crt de busaiul identificare sau dupd eaz, ai de juridics
clasi - 2%ril in folosinti | iaventar
| Feare
g 1 2 3 4 5 6
21891 ) Teren S = 274,00 wp, 2020 33.086 | Domemul
str.Lupeni, nr.568A privat al
| municipiul
| ui Baciu
21882 O Teren S = 3,10 mp, str.B-dul 2020 3.086 Domeniul
Alexandra cel Bun, nr3 privat al
muticipiul
ui Bacau
21893 £ Feren 8§ = 12,00 mp, 2020 5.622 Domeniul
str.Mordulul, nr.9, sc.A, privat al
ap. i municipinl
. ui Bacau
21894 0 Teren S.= 8,19 mp, str.Milcoy, 2020 5.163 Doineniul
nr 57 privat al
municipiul
ui Bacdu
21R9.3 O Teren & = 3,75 mp, 2020 1.758 Domeniul
str. Aeroportului, nr.4, privat al
s¢.C, ap.2 municipiul
ui Bagiu
2180.6 0 Teren § = 4,38  mp, 2020 2.053 | Domeniul
str.Nordului, nr.Q. sc.A, privat al
ap.3 municipiul
| ui Bacau
21897 0 Teren S = 500 mp, str.Manir 2019 4.975 Domeniul
Horia, nr.4, sc. B privat al
municipivl
ui Baciu
21398 0 Teren S = 9,00 mp, str.Calea 2019 4217 Domeniul
Repubiicii, nr.3, privat al
municipiul
. _ ui Bacau
0 Teren S =16,00 mp. 2019 8,950 Domeniut
str.Mioritel, nr. 19 privat al
municipiul
g LA wi Bacdu
218910 Q. Teren S =16,00 mp, str.Milcov, 2009 15920 | Domeniul

A5




nr e : privat zl
s §i '}
P o A i Bachu
218811 0 Teten | 8= 17,08 myp. sor Minad W1 16,963 | Domeniul
Em ncsmz. BraR, s0.8, privat al
ap3 mnunickpiul
i Baciu
218912 & Teren 8 = 500 mp, str.Alecu 2020 2575 Domeniul
Russo, prds . pfiv' sl
muiicipiel
; i Ba é
218013 { ! Teren 8= 3,00 mp, str Calea 220 3738 Domeniad
iéapz,b%iw ne 33, privat al
se.5, ap.2 manicipiud
et o Backy
218814 0 Tergr 5 = 2,99 mp, sirbbuon 2070 24974 Lomentul
Costia, ar. 15, s¢.A arivat al
mumupm{
: % ul Becku
2189.15 0 Tearen S = 300 ep, 5129 Mal, 26 i Domeniul
nrd2, se.A, ap “orivatal
i - anicipiud
i _ ui Bacsy
218918 O Teren S = 4,80 mp, 8tr.Bicaz, TOI0 2.885 Dromeniud
ar i3, acA privat al
municipiul
ui Backs
218817 0 Teren 8 = 5.00 mp, s Bicaz, 2020 2343 | Domesiul
nr. 154, 56,03 privat al
wnicipivg
| i Bacau
2186.18 0 Teren §=3,10 mp, st oraisa 220 3826 1 Daomeniul
Biswitd, .32, ' privat al
50l apd municipiul
_ i Hachn
218919 4 Teren 8 = 303,30 myp, st Erou 2020 ApL778 1 Derpeniul
€ Pintes, 00,23 privat al
mu Weiptul
ui Baciu
1189.20 0 Teren o *’;irn-,t mp, str.Eron 20230 93,828 Daz:nesmz;
. Pinten, an il i piiva{ al
musicipiv
ut Bacie
2189.21 & Peren 06,90 mo, st Frou 020 205,859 | Domeniul
. Pintes, well arivat al
» mcipiud
i Baciu
2189.22 i Teren & = 5357 mp, stedzvoare 2000 646,254 i‘ﬁ&m»ﬂim
privat al
m&.mm‘;mi
] 3} Baeitu




CAP. TERENURI INCHIRIATE

Nr. Cod de | Denumirea | Elemente de identificare | Anul dobandirii sau | Valoarea Situatia
Crt clasific bunului dupi caz, al dérii ia de juridica
HCL are folosinta inventar
157
2018
2603.1 0 Teren S = 16,87 2019 16.784 | Domeniul
mp(S1=2,54mp+82=14,3 privatal
3mp) municipiul
str.Alecu Russo, ar.39, ui Bactu
sc.B. ap.2
2660.1 0 Teren S = 10,00 mp,B-dul 2019 5.950 Domeniul
Alexandru cel Bun, privatal L
s e 3
ar.8A municipiug )
) ui Bacdu "
2660.2 0 Teren §=16,10 mp (S§= 2019 16.021 | Domeniul
9,50mp+S= 6,60mp), privat al
B-dul Alexandrn cel municipiul
Bun, nr.4, s¢.B ui Baciu
2694, | 0 Teren S= 2019 6.796 Domeniutl
14,51mp(S1=3,7dmp+S82 privat al
=10,77mp) municipiul
str.Bicaz, nr.146, sc.C, ui Baciu
ap.3
3544 | Q Teren S = 10,11 mp, 2020 10.06} Domeniul
str.Cornisa Bistritei, privatal
pr.17-C municipitl
: _ ui Baciu
3566.] ) Teren 8 =123,00mp 2019 22.885 | Domeniul
str.Cremenea, T78, P166 privat al
municipiul
ui Baciu £,
4514, ] 0 Teren S =207,00mp, str.Calea 2019 205.961 | Domeniul '%\ j‘*
Mardgesti, nr.80B privatal 7
municipiul
ui Baciu
4514.2 0 Yeren §= 2019 58.704 | Dorneniul
59,00mp(S 1=35,00mp+3 privatal
2=10,00mp muricipiul
+33=14,00mp) ul Bacau
str.Calea Mar#gesti,
0100 A
46411 0 Teren S = 49,00 mp, 2020 48,754 | Dormeninl
str.Miaritei, ne. 11A privat al
municipiul
ui Bacdu
5573.1 0 Teren S =9,13 mp, str.Stefan 2020 9.085 Domeniul
cel Mare, or. 19, sc. A privat al
municipiul
ui Bacdu
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAU ‘
NR. /(4524 DIN .07 2000

CONTRACT DE CONCESIONARE

1. PARTILE CGNTRACTANTE
Incheiat  intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti, nr. 0,
reprezentat prin DL. ROMEO STAVARACHE - PRIMAR, in calitate de CONCEDENT, pe de o
parte, s1
S.C. NUTRITION & DIABETES S.R.L., cu sediul in judetu]l Bacau, Municipiul Bacau,
Str. Milcov, nr. 132, sc. B, ap. 2, COD UNIC INREGISTRARE 18836694, inmatriculata la Registrul
Comertului sub nr. J04/1028/2006, reprezentata prin D-NA LUPUSORU DELIA-ADRIANA -
ADMINISTRATOR, in calitat: de CONCESIONAR, pe de alta parte,
In baza dispozitiilor. art. 13(1) si art. 15, lit. “e” din Legea nr. 50/1991, republicata,
actualizata si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 94 din 31.03.2009, a intervenit
prezentul CONTRACT DE CCGNCESIONARE.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 - Obiectul contractului il constituie cedarea si preluarea in concesiune a terenujui
proprietate privata a Municipiului Bacau, in suprafata de 16,06 ni.p. (gasit la masurateri 16,05
m.p.) situat in intravilanul Municipiului Bacau, STR. MILCOV, NR. 132, inscris in cartea
funciara nr. 44789 a Municipiului Bacau, avand numar cadastral 16424.

Terenul in cauza va fi folosit de catre concesionar pentru EXTINDERE SPATIU
PROPRIETATE PENTRU AMENAJARE CABINET MEDICAL, pe terenul aflat in continuarea
proprietatii concesionarului. T

Art. 2 - Predarea - primirea terenului precizat la ART. 1 se face pe baza de proces-verbal de
predare-primire.

I TERMENUL CONTRACTULUI

Art.3 - Durata concesiunii este de 25,
vigoare a prezentului contract, respectiv | / b

Art. 4 - Contractul de concesionar 3 dxept la expzrarea peuoadel pentru care a
fost incheiat, in masura in care partile nu convin, in scuis, prelungirea acestuia, in conditiile legii.

Partile pot prelungi contractul de concesionare cu o perioada egala cu cel mult jumatate din
durata sa initiala.

In masura in care partile nu convin asupra unor noi conditii cu privire la prelungirea
contractului de concesionare, acesta se va derula in conditiile stabilite initial.

ifﬁf incepand cu data intrarii in

IV.PRETULCONCESIUNII

Art.5 - Redeventa concesiunii este de 847 (optsutepatruzecisisapte) lei RON/an,
reprezentand taxa anuala de concesionare.

Art. @ - Taxa de concesionare se va indexa anual, conform indicelui de indexare stabilit prin
HMotarare a Constliviul Local al Municipiniui Bacau sau a legislatiei fiscale in vigoare, aplicabile la
inceputul fiecarui an fiscal.

Avt. 7 - Plata anuala a 1axei de concesionare se poate face in 4 (patru) rate wimestriale. in
termen de 10 (zcee) zile de la expirarea fiecarui trimestru.

Axt § - Pentru mldl/luﬂ\. fa plata ratelor wimestriale se vor percepe debanzi si penalitati

_’LdlCUldlL la suma datorata, conform legislatiei fiscale in vigoare la momentul calcularii acesiora,
f;’fj, G “urn md ca daca intarzierile depasese 182 zile. conuwractul de concesionare sz fie reziliat.




Art. 9 - Concesionarul are obligatia sa constituie in maximum 90 zile de la semmnarea
contractujui de concesionare (termen limita & %4*. _2009), garantia de concesionare in valoare
de 847 lei RON (taxa de concesionare stabilita si datorata pentru primul an al concesiunii).

Art. 10 - Taxa de concesionare pentru anul fiscal 2009 este indexata.

V.MODALITATEA DE PLATA
Art. 11 - Sumele prevazute la ART. 5, se vor achita prin:
- virament, din contul concesionarului nr. , deschis la
- In contul concedentului, nr. RO 07 TREZ 06121300205 XXXXX,
deschis la Trezoreria Municipiului Bacau;
- direct in numerar la casieria Consiliului Local al Municipiului Bacau.

VI. OBLIGATILE PARTILOR

Art. 12 - Concedentul are obligatia sa predea terenul liber de orice sarcini.

Art. 13 — Dupa perfectarea contractului de concesionare, concesionarul este obligat sa faca
demersurile necesare in vederea obtinerii certificatului de urbanism si a avizelor necesare pentru
obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 14 — Concedentul este obligat sa realizeze lucrari de curatare, amenajare sau degajare,
dupa caz, a amplasamentului si/sau a terenurilor adiacente ocupate temporar pe durata executiei,
odata cu incheierea lucrarilor de baza. Nerespectarea acestei clauze se sanctioneaza conform
legislatiei in vigoare.

Art. 15 - Concedentul are dreptul sa verifice modul in care concesionarul isi respecta
obligatiile si sa notifice in scris acestuia cazurile de incalcare a legii si clauzele contractuale, precum
si modul de intrare in legalitate. :

Art. 16 - Concesionarul are obligatia sa notifice concedentului schimbarea formei sale
juridice, asocierea sau fuzionarea cu alta persoana juridica. Concesionarul nu poate subconcesiona
bunul ce face obiectul concesiunii.

Art. 17 - Diversificarea sau schimbarea profilului de activitate al terenului concesionat,
stabilita initial, este permisa concesionarului numai cu acordul scris al concedentului.

Art. 18 - Concesionarul are obligatia sa administreze si sa exploateze obiectul concesiunii cu
diligenta maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia, pe toata durata concesiunii si sa-I
despagubeasca pe concedent pentru pagubele produse din culpa sa. Daunele se platesc in masura in
care nu sunt acoperite prin plata penalitatilor. Forta majora dovedita in conditiile legii, exonereaza de
raspundere.

Art. 19 - Pe terenul concesionat, concesionarul are obligatia sa realizeze o investitie in
valoare de minimum 1.010 lei RON/m.p.

Art. 20(1) - Concesionarul are obligatia sa solicite emiterea autorizatiei de construire si sa
inceapa constructia in termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de concesionare a
terenujui.

(2) In caz de incalcare a obligatiei prevazute la alin. (1), concesionarea isi pierde valabilitatea.

Art. 21 — Concesionarul are obligatia de a executa integral lucrarile la obiectivul de investitii
pana la termenul prevazut in autorizatie.

Art. 22 — Lucrarile de constructie autorizate se considera finalizate daca s-au realizat toate
elementele prevazute in autorizatia de construire si daca s-a efectuat receptia la terminarea lucrarilor.
Efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor este obligatorie pentru toate tipurile de constructii
autorizate, inclusiv in situatia realizarii acestor lucrari in regie proprie. Receptia la terninarea
lucrarilor se face cu participarea reprezentantului administratiei publice locale din cadrul Politiei
Primariei Municipiului Bacau.

Art. 23 — Constructiile executate fara autorizatie de construire sau cu nerespectarea
prevederilor acesteia, precum si cele care nu au efectuata receptia la terminarea lucrarilor. potrivit
legii, nu se considera finalizate si nu pot {i intabulate in cartea funciara. In aceasta situatie se aplica
iireqntinuare sanctiunile prevazate de lege.

e
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VII. INCETAREA CONCESIUNII

Art. 24 - Prezentul contract de concesionare inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata
unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata de
despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea unei concesiuni,
care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la
propunerea concedentului, in acest caz se va intocmi 0 documentatie tehnico-economica, in care se
va stabili pretul rascumpararii. In aceasta situatie de incetare a concesiunii, nu se percep daune;

g) alte cauze de incetare a contractului de concesionare, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

Art. 25 - La incetarea contractului de concesionare prin ajungere la termen, concesionarul
este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur (terenul concesionat),
in mod gratuit si libere de sarcini.

Art. 26 - La incetarea contractului de concesionare, concesionarul este obligat sa incheie cu
concedentul un contract de vanzare-cuimparare avand ca obiect bunurile de preluare, in privinta
carora concedentul si-a manifestat intentia de a le dobandi. In lipsa acestei solicitari, se face
aplicabilitatea ART. 25,

VIIL. RASPUNBEREA CONTRACTUALA
Art. 27 - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentu]
contract de concesionare, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.
Art. 28 - La finalizarea constructiei, concesionarul are obligatia de a incheia proces-verbal de
receptie a lucrarilor, precum si de a face dovada asigurarii constructiei la o unitate autorizata in acest
scop.

Art. 29 — La terminarea completa a lucrarilor de construire, concesionarul este obligat sa
declare, in vederea impunerii, la organele financiare teritoriale sau la unitatile subordonate acestora,
constructia realizata dar nu mai tarziu de 15 zile de la data expirarii termenului prevazut in
autorizatia de construire.

IX.LITIGII
Art. 30 - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesionare
sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

Art. 31 - Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de
concesionare, clauze compromisorii.

X. ALTE CLAUZE
Art. 32 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de protectia mediului si P.S.L.

XI. DISPOZITII FINALE
Art. 33 - Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit, numai cu acordul scris al
concedenlulm In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire.
Actele vor {i transcrise prin 611121 partilor pe numele noului proprietar al constructiei.
Art. 34- Subconcesmna. ea, In tot sau in parle, unei alte persoane a obiectului concesiunii,

(3]




Art. 35 - Orice intelegere legala intre parti, survenita in perioada derularii contractului, se va
conseimnna in scris prin act aditional, semnat de parti si va constitui anexa prezentului contract, fiind
total supusa clauzelor economice si juridice continute de acesta.

Art. 36 - Concesionarul are obligatia sa inscrie terenul concesionat in evidentele de
publicitate imobiliara in termen de 10 zile de la semnarea contractului de concesionare.

Art. 37 - Procesul-verbal de predare-primire a terenului, impreuna cu planul de situatie, fac
parte integranta din prezentul contract de concesionare.

Art. 38 - Prezentul contract privind concesionarea terenului sitwat in intravilanul
Municipiului Bacau STR. MILCOV, NR. 132, cu suprafata de 16,00 m.p., s-a incheiat astazi

d £ 2009, la sediul Consiliului Local al Municipiului Bacau, in 4 (patru) exemplare, din
care un exemplar pentru concesionar si trei exemplare pentru concedent.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MWI@PIQLBACAU

S.C. NUTRITION & DIABETES S.RL.

—~

ARHITECT SEF, SILVIAN CORTEZ /\ '
DIRECTIA DE PATRIMONIU, DIRECTOR, / { I&m’ .
SERV. CONTRACTE PENTRU EVIDENTA SI

INCASARI DEBITE, EC. PASCAN SIMONA( x:
VIZAT JURIDIC, - ‘

INTOCMIT, CIOBANUXICOLETA 2
RESPONSABIL CONTRACT, CIOBANU Nxcvmg/%_/




ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAU
NR._3¢ /54 DIN ", o 2009

PROCES-YERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Astazi, /[/(/‘}"' 2009, Comisia constituita c¢onform Dispozitiei
nr. 1981/18.07.2001 a Primarului Municipiului Bacau, formata din:

1. MARIN SILVIU-GHEORGHE - Consilier, Biroul Urbanism ;

p8 BRASOVEANU LILIEANA - consilier, Serviciul Cadastru;

3. _ e cred : JifAzeTRE

Serviciul Disciplina Urbanistica si in Constructii,
am procedat la predarea terenului in suprafata de /5: in ___m.p., situat in
A%

intravilanul Municipiulei Bacau, str. Aoy, | A2 ;
inscris in cartea funciara nr. 44 Y757 a Municipiului Bacau, avand
numar cadastral /& £24 , conform Anexei nr. 1 (-3 pag.) si Anexei
nr la H.CL. ar. 94 din | 1. 03, 2opS  , catre

JD-NA Ay TS 7I08 Y oI BETESS . L in baza

CONTRACTULUI DE CONCESIONARE NR.Z274453 | /. v 267
Anexele mai sus-mentionate fac parte integranta din prezentul
proces-verbal de predare-primire.
Prezentul proces-verbal s-a intocmit in 4 exemplare, din care un
exemplar pentru primitor, unul pentru Serviciul Disciplina Urbanistica si in

Constructii, unul pentru Directia Patrimoniu si unul pentrn Biroul Urbanism,
conform planului anexat.

AM PREDAT, AM PRELUAT,
MUNICIPIUL BACAU o 3
e Prm

PRIMAR

i

ing. RO : OSTAVARACHE

COMISIA 1. ¥
2 ol
3 1%




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Bacau

Nr. cerere 55258
Ziua 03
Luna 06
o Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 64166 Bacau

TEREN Intravilan

Nr. cadastral Nr.
crt topografic Suprafata* (mp)
Al 64166

Adresa: Loc. Bacau, Str MILCOV, Nr. 132, jud. Bacau
Nr.

16

o

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:44789
Nr. cadastral vechi:16424

Constructia C1 inscrisa in CF 64166-C1:

Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari i acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
15112/ 15/05/2009

Adresa nr. nr. 175308 emis de Primaria Municipiului Bacau;
Ca actuala 1/1

Referinte

1) MUNICIPIUL BACAU DOMENIU PRIVAT

Intabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

OBSERVATI: (provenita din conversia CF 447889)

Al

C. Partea Ill. SARCINI

de garantie si sarcini
19109/ 21/05/2010

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului"d'é "broprietate, drepturi reale

Referinte
Act Administrativ nr. contract de concesionare nr.100453, din 10/07/2009 emis de PRIMARIA BACAU (proces
verbal de predare primire nr.36154 din 10.07.2009);
c1 Intabulare, drept de CONCESIUNEpentru o perioada de 25 ani, Al
dobandit prin Conventie
1) SC NUTRITION & DIABETES S.R.L.-SEDIU BACAU
Doc\gment,’é"afre contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1

5%




Carte Funciara Nr. 64166 Comuna/Orag/Municipiu: Bacdu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
64166 16
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie jintra | Suprafata . . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti Ipa 16 i . -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 6.55
2 3 2.45
3 4 6.549
4 1 24489
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mllimetru.

*¥ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 64166 Comuna/Oras/Municipiu: Bacau
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/06/2024, 10:47
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI (scara 1: 500)

. G —— = R ;
Nr. cadastral Suprafah masurata Adresa imobtiuiui
64166 16,00 mp. Mun. Bacau, str. Milcov, nr. 132, jud. Bacau
Cartea funciara nr. 64166 UAT ] BACAU

rd

(47400

célocuxnte

ara D

562050 363030

=

=3

A. Date referitoare ia teren

Categorie Suprafata \f’aioart_aa de .
Nr. parceta de ~¢mp) impozitare Mentiuni
folosinta (lei)
1 cC 16,00 Teren concesionat e
TOTAL 16,00
B. Date referitoare la constructii '
Cod. Suprafata construita| Valoarea de Mentiuni
constructie la sol (mp) impozitare (lei) Sl it
C1 16,00 69786,55 Extindere spatiu
s erite e, e
TOTAL 16,00 "
INVENTAR DE COORDONATE Executam;»
Sistem de proiectie: STEREO 70 P.F.A, 'I;IE{DEAj
Pet. E (m) N (m)
1 647431.074 563027.303
2 647437.091 563029.892
3 647438.059 563027.642
4 647432,043 563025.053
Se confirma suprafata din masuratori si
introducerea imobilului in baza de date
P -.|Suprafata totala masurata: 16,00 mp. Parafa /t b 3’/ (u'
S ; Suprafata din act: 16,00 mp. [ \Cﬂ%p gkResShRiA0 mobiltd B E’;Lq b. . i
1 RS e RBCHARUNEA ILIAN |/
%Fum\le \,ONS:LM si\u'
| -t

A
i

56



PEAN-DEINCADRAREINZONA
(scara 1:5.000)

Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
64166 16,00 mp. Mun. Bacau, str. Milcov, nr. 132, jud. Bacau
Cartea funciara nr. 64166 UAT [ BACAU
i ~35-54-B-d-1-IV
AR WS 2%
et A RN\S
jf;‘{i)s?:;t’féw\' 1

e S
g, SR Intocmit: P2rsoand fizica aliforizitaTIRDEA BENONI
N Autorizatie seria RO-BC-F nr.0052

oF



Nr. Cadastral ai terenului Suprafa.ta Adresa imobifului
_____ construita —_—
18,0 mp. : .
’ . Bacau, str.Milcoy, nr.132, sc.B, jud.
64166/C1 CPT: 16,00 mp. | Mun- Bacdu, st E;:;;un”s 50 Bugud
. CPC:100%
Cartea funciara colectiva nr. UAT BACAU
Cod unitate individuald (U) CF individuaia
Sf-32
Extgrior
I
o
At“
i ¥
37 208 L

R
Dl
T
i
e
a

]

SC NUTRITION&DIARETES SR
BL.132/B/2

PR
'_g{ "’"(j O Qs
g {E 6%;;0’95: 4
Exterior 3‘ g 05, os.& Re
1‘6" ( P
7 7 8 8
[Cod unitate individuala (U} | [CF individuaia | \\@,_,'_& . »gg‘“ﬁ"
Nr. inc“;_)ére _ Denumire ?ncipzre - Suprafata utild (mp)
1 SECRETARIAT 4,81
2 |BROU 6,32
SUPRAFATA UTILA 11,13
E ]
SUPRAFATA TOTALA _ 11,13
SUPRAFATA CONSTRUITA 16,00
EXECUTANT DATA RECEPTIONAT DATA
el
P.F.A. TIRDEA | BENCNI 22.10.2012 ﬁd@ CdaaSW Q;F’ub\lc\\aieil‘\abml;:;«z h}\‘\&
Ol A 1
e § prenuime ARESS BULE /7‘,/ }
\NU AT o1 U328 2 GR A _ll

JFunce S e
e (‘%_,.




PLAN INCADRARE IN ZONA\

SC - 1:5000
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COMPARABILE UTILIZATE

x  +

X Fan- it ppearty i (DR ML g 41l G MDAV QIO EROTIOTY HTA % g3 NKIZITIFTS IOy 21 DEOMCAN

Dewvdnzare v Delnchirtat Vv Ansambluci rezidentiale v Campantl v Creditare & Contuf meu Adaugh anunt

s, Sandu 1ACOB
Agentie
0722 381234

e infar., W

‘ Sunt meerasat{d) de acest teren de

| vinzare st ag vrzs 55 fae 6 vzlonece.
| Astepteu intares daspunsul dis.

‘ Multurmesct

Teren intravilan 442 mp, cartier Cornisa, Strada Toamnei 150 000 €

Propune un pref

Raporieard

ST TS Mo MDEOMCANCATE AT GiA B & & & &

& Conud meu Adaugs anunt

'i "9 Sandu IACOB.
L Agentia

0722391234

i Sunt linteresat(s) ée acest teren da

{ ybnare i ay vres sé fac o visionara,
i Agtept cu Interes raspunsai dus.
Multumese!

150 000 €

Prapung un pret

Raporteazd




COMPARABILE UTILIZATE

B | e ‘ R e
saron 2 iz S s-toapnes DAGTH gt T B g R DTG OTa HTA g NI T NDE DN A B Tt B R & 6D
E, A4z 150 000 €
&%@/\{?ﬂ IACOB (IMOBILIARE Bacay AYeId

Rets ssumatit

Arans: Pericads Fnprumuiiun Folosaste caleulatorud de Huintizivare
3.698 RON /una 111,375 RON{15%) 20 anj credite w N
ke Sl
Prezentare generald
fe Suprafats otild 442 et 7 Tip teren de cotistruit
2 Locafie urbana Sirnensiuni o 3
v Vizionare ia distanta Loy indrna

A Tip vanzaror agentie

Descriere

aut teren intravilan pentry caresa axiste un cerificat de wrbanism valali penteu Pe307
€ travilen pents x: rificat o 5 ‘ 2eu P10

Am progunares ideats pantru tinei

Sandu jacab - Consultsetul taw w imebiliore

o feendriavzae - B X 4

;=.r ﬁé;

& Contul ey

LEX CONTRATTUS STA

& Inapoi ta lists

| Suntliteresava) da acest s
| vdnzare 5 oy wres 88 fav o v
Agtept 0y inverss cxspunsel dus,
Mukumese!

Vanzare teren oportunitat 242 250 €
@ Guas i s Daska

pudor, Do

Propune unprey



COMPARABILE UTILIZATE

o ER Nogic PM b

“ 5 G % setacofaffensianmitie runitate-DRYyX e e % %

Fow 953 8 242 250 €

LEX CONTRACTUS STA

%

Vanzare teren oportunitate 242 250 €

Propune ya preg

Raporteaza

Rata estimatsc Svans: Perraada imprun i3 foses Iculatorud de
5,874 RON fluna 179.87% RON (153} 30 ani credita

& Vizionare la distan{3

Video ezt 8
Prezentare generaid o
.
KIwi K FINANCE
Ry Suprafald utita Tip teren g e sz

& Locatie *u Dimensiuni Vrah dcces la peste 150 de sixdite iatesare infr-un
o s

[

2 Vizionare la distanga R Tip vanzdar agentie

VOLREFURKA IPRUMUTR N+ .+ 380 tued_

Descriere

Va proguaem spre vaazare sunralats d= 963 mp taren inteaviign, it sirstazic o8 stradz Castantnr e 3 din Bacsy, intre dhua

359l feren devarzae-Bae X

5‘;:0\ o=

Ly 350 me 242250 €

Prezentare generald Fubiiitsea
Kiwt K fINANCE

gt e Jiutucin

R, Suprafagd utils

Tip teren

“. Dimensiuni

o Locafle Vs acoes 13 pests 136 de cradite ipotecara inte-un
siague o

2 Vizionars la distania A Tip vanzéter agentie AT - A

DI SA TR

By

4
VO! AETURIEA (MPRUMUTUL 9 388
. . i
Descriere S

Y4 propunent spee yanzare supiafata de 7ip, tecen intraviar, satstratege pe strada Castsesdor e, 2 dio Sacay, intre dous

et adiots Lo 0535488 w

acor smobriars, £5t2 bin s¥ avet in : -~ Rahinen

dloturi df Jocuinte, PEnTtry Hacauant. reaparty pastry Lo Lare TUNRGSC 20N MUNIORAiL, terenul poate
13%€ a stecie de fa D,

iere faptul 0@ in conditite §

Ve

N D DRSHUNEEes

ari perntry da
Bacau sunt imitd2, &

e de parcars 2! suprafece de taren

pozitionate intre dous dlecur Seant? Constinuda, fars rezeres, o facere Axcepiunsla. Metry Pavat cansta 230 eura, ugor

negoTati,

strate Tentoriale o

Aldturacdepunye govertifcatn! de bibanisn, Zwolizat, enis e t8tve Unitatza A

Agergie imabiltard

Vrel s8 monitorizezi proprietasi similare?

LOHYR,

& Notificd-ma despre dpunturi similare

Acttyzaza notficdrile si nu prerds nitio ofertd.

500283, Bacay, Bacsu (focakitate)

Rarticularitai

Vezi toate ofertele




COMPARABILE UTILIZATE

235 m? teran devanzars - Bar X

& 2 @ 5 ostorsiqoaiolertais ein-baau-peainada- fasalaenspdtaispists




COMPARABILE UTILIZATE

5 et teren oxvenzare s Ba: X

crnn e vanze - st XL b

a3 % wora Feand SBEn N BIca R Sltido fadintiui- e tacl 5. gL ARTIHE

b, 3z3m 100000 €

CRISTI IIA08 RACAU i

Vand teren in Bacau pe strada Frasinului { in spate la piata sud } 100000 €

: 239 €/m*
Propuoe un prag
A . e Raporieasd
Rata estimatd: Avans: Fencada impromotutai Folosegte calculatorul de
2,466 RON Aluna 74.250 RO (158%) 20 ani i
Fgantie imabilisrd
Prezentare generaid
&, Syprafags utily 335 m? L Tipteren de construit
¢ Locarie urbana “ o Disensiuni
s . . S . 734
Vidionare fa distanga Lt R Tip vanzitor agentie

Yipreistor 6, 530150, Bacaw, Bacsu
flocatitata):

| Yezitoate ofertele |

Descriere

CRISTHIMOS BACAU VA ofera in exclusivitate spre vanzdre on teren intravilan, situat in BACAL pa syada frasinuini i tnspate la
piata SUD 1 in suprafate torala de 335 mp cu deschdare spee ambele stazi . { g\\ _CRISTIIMDB BACAU SRL
RS Agenye
73

—
Terenul este pretabil atat peaty construires waut de focuinte |

Vref s3 monitorizezi proprietati similare? — S —
A Notifich-ma despre anunuri simitare

Setiveazd notiftcdrite g nu pizrde aicdo afervd,




FOTO PROPRIETATE EVALUATA
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