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HOTARAREA NR. 317 DIN 27.09.2024
pentru modificarea Hotararii nr. 210 din 04.07.2024 privind constituirea in favoarea Municipiului
Baciu a dreptului de superficie cu titlu oneros, asupra terenului in suprafata totala de 168 m.p.,
proprietatea S.N.C.F. ,,CFR” S.A. situat pe raza statiei CF Bacau — str. Constantei, in vederea
desfasurarii investitiei: ,,Coridor pentru deplasiri nemotorizate Centru — Gara Bacau — Cartier
CFR - CAEX/Parc Industrial CFR”, Cod SMIS 128419

Consiliul Local al Municipiului Bacdu intrunit in sedinté ordinara la data de 27.09.2024 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,
Avand in vedere:
-Adresa nr. 8.2/2122 din 19.06.2024, inregistratd la Priméria Municipiului Bacdu sub nr. 163437 din
21.06.2024 a Companiei Nationale de Cai Ferate ,,CFR” S.A. Sucursala Regionalad de Cai Ferate lasi;
-Adresa nr 8.1/777/19.07.2024 a Companiei Nationale de Cai Ferate ,,CFR” S.A. Sucursala Regionala
de Cai Ferate lasi, inregistrata la Primaria Municipiului Bacau sub nr. 171789 din 23.07.2024 prin care
se Tnainteazd draftul de contract de superficie agreat si aprobat prin procedura internd de sistem 0-7, 1-
44, Editia 1, Revizia 2;
-Nota internd nr. 171902 din 23.07.2024 a Unitatii de Implementare a Proiectului ,,Coridor pentru
deplasari nemotorizate Centru — Gara Bacdu — Cartier CFR — CAEX/Parc Industrial CFR”, Cod SMIS
128419;
-Referatul nr. 185809/11.09.2024 al Serviciului Evidentd Patrimoniu - Compartiment Evidentd si
Inventar Domeniu Public si Privat prin care se propune initierea unui proiect de hotédrare pentru
modificarea Hotararii nr. 210 din 03.07.2024 privind constituirea in favoarea Municipiului Bacau a
dreptului de superficie cu titlu oneros, asupra terenului in suprafatd totalda de 168 m.p., proprietatea
S.N.C.F. ,,CFR” S.A. situat pe raza statiei CF Bacéu — str. Constantei, in vederea desfasurdrii investitiei:
,»Coridor pentru deplaséri nemotorizate Centru — Gara Bacdu — Cartier CFR — CAEX/Parc Industrial
CFR”, Cod SMIS 128419;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau inregistratd cu nr. 186115/11.09.2024;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 186116/1/11.09.2024;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 186116/2/11.09.2024;
-Raportul Directiei Economice inregistrat cu nr. 186116/3/11.09.2024;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacdu, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotarare: nr. 347/26.09.2024 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
323/26.09.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 200/26.09.2024 al Comisiei de specialitate nr. 3, nr.
217/26.09.2024 al Comisiei de specialitate nr. 4 si nr. 410/26.09.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile H.C.L. nr. 210 din 04.07.2024 privind constituirea in favoarea Municipiului Bacau a
dreptului de superficie cu titlu oneros, asupra terenului in suprafatd totald de 168 m.p., proprietatea
S.N.C.F. ,,CFR” S.A. situat pe raza statiei CF Bacau — str. Constantei, in vederea desfasurdrii investitiei:
,,Coridor pentru deplasari nemotorizate Centru — Gara Bacdu — Cartier CFR — CAEX/Parc Industrial
CFR”, Cod SMIS 128419;
-Prevederile art. 693-702 si art. 1170-1180 din Legea nr. 287/2009 — privind CODUL CIVIL din 17
iulie 2009, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, modificatd si
completatd;
-Prevederile art. 59 alin. (1) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, modificata si completata;



-Prevederile art. 108, ale art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin. (1) si
ale art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completérile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (1) si alin. (14) si art. 139 alin. (3) lit. a) si lit. g) si alin. (5) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 — Se aprobd modificarea H.C.L. nr. 210 din 04.07.2024, in sensul inlocuirii Anexei nr. 1 la
H.C.L. nr. 210/2024 cu Anexa nr.1, parte integranti la prezenta hotirare.

ART.2. Celelalte prevederi ale H.C.L. nr. 210/2024 sunt si riman in vigoare.

ART.3 — Hotérarea va fi comunicatd Primarului Municipiului Bacau, Directiei Patrimoniu, Managerului
de Proiect ” Coridor pentru deplasari nemotorizate Centru — Gara Bacau — Cartier CFR — CAEX/Parc
Industrial CFR, Cod SMIS 128419” si Companiei Nationale de Cai Ferate ” C.F.R.” S.A. - Directia
Comerciald- Serviciul Afaceri Patrimoniale .

ART.4- Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacdu prezenta hotdrare se comunici in termen
legal Institutiei Prefectului — Judetul Bacau pentru verificarea legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
"ADRIAN-MOCANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
e NICOLAE - OVIDIU POPOVICI

Hotérarea a fost adoptatd cu 15 voturi pentru.

N.O.P., C.S./O.R.A/EX.1/DS.J-A-1



ROMANIA ANEXA NR. 1 LA HOTARAREA NR. 317 DIN 27.09.2024

JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU

Contract de superficie cu titlu oneros
I\ ) PP din .oooviiiiiininiinnn,

L Pirtile contractante

Compania Nationala de Cai Ferate ,,CFR” ~ S.A., inregistratd la registrul Comertului Bucuresti sub nr.
J/40/9774/1998, CUL: RO11054529, cu sediul social in mun. Bucuresti, sector 1, str. Bd. —~ul Dinicu
Golescu, nr. 38, reprezentati legal prin .......................ccoiiiiii , In calitate de
............................... , denumit in continuare Proprietar,

s

Municipiul Baciu, cu sediul in Bacau, str. Pictor Th Aman, nr. 94 C, judetul Baciu, avand contul
............................................. deschis la Trezoreria Municipiului Bacau, C.F. 4278337,
reprezentat prin PRIMAR Lucian — Daniel Stanciu — Viziteu, denumit in continuare Superficiar

In temeiul art. 693-702 si art. 1170-1179 din Noul Cod Civil, partile au convenit incheierea prezentului
contract de constituire a dreptului de superficie in urmitoarele conditii:

I1. Obiectul Contractului:

Obiectul contractului este constituirea cu titlu oneros a unui drept de superficie asupra terenului
intravilan in suprafata totala de 168 mp, situat pe raza statiei CF Bacau — str. Constantei, proprietatea
S.N.CF. ,,CFR” S.A. in favoarea Superficiarului in vederea realizirii obiectivului de investitie: ,,Coridor
pentru deplasiri nemotorizate Centru — Gara Baciu — Cartier CFR — CAEX/Parc Industrial CFR, Cod
SMIS 128419.

Terenul in suprafatd de 168 mp este situat pe raza statiei CF Bacau — str. Constantei, i este
compus din:

- teren cu litimea de aproximativ 0,16 m, in suprafata de 4 mp (S1) de la km CF 301+401 la km CF
301+426 ai liniei CF Ploiesti — Vicsani, partea stdngd a CF, de la o distantd variabild, cuprinsi intre
27,11 m (km CF 301+401) si 27,08 m (km CF 301+426), fatd de axa liniei CF 12 M, statia CF Baciu;

- teren cu latimea de aproximativ 0,64 m, in suprafati de 71 mp (S2) de la km CF 301+194 la km CF
301+305 ai liniei CF Ploiesti — Vicsani, partea stanga a CF, de la o distantd variabila, cuprinsi intre
12,68 m (km CF 301+194) si 24,91 m (km CF 301+305), fatd de axa liniei de racordare 45/55/59 statia
CF Baciu;

- teren cu litimea de aproximativ 0,23 m, in suprafatd de 93 mp (S3) de la km CF 300+577 la km CF
300+978 ai liniei CF Ploiesti — Vicsani, partea stAngd a CF, de la o distantd variabila, cuprinsa intre
34,83 m (km CF 300+577) si 25,98 m (km CF 300+978), fatd de axa liniei CF 20 statia CF Bacu.

I11. Termenul:

(1) Prezentul contract intr4 in vigoare la data semnarii sale de citre parti. Dreptul de superficie
se constituie cu titlu oneros asupra terenului mentionat anterior pentru o perioda de 99 de ani,
in scopul implementarii proiectului ,,Coridor pentru deplaséri nemotorizate Centru — Gara
Baciu — Cartier CFR — CAEX/Parc Industrial CFR, Cod SMIS 128419.

(2) La expirarea duratei superficiei, beneficiarul dreptului de superficie beneficiaza de dreptul de
reinoire a superficiei cu revizuirea clauzelor contractuale.

(3) Contractul poate fi prelungit prin incheierea unui act aditional, cu revizuirea clauzelor
contractuale.
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IV. Pretul contractului. Modalitatea de plati.

(1) Superficiarul datoreazii sub forma de rate lunare egale o sumd de 1,37 lei/mp/lund fard TVA,
respective suma Junara de 230,16 lei fira TVA.

(2) Suma previzuti la alin. (1) se va calcula Incepénd cu data semndrii prezentului contract si se va
achita de cétre Superficiar in baza facturilor emise de citre Proprietar, in termen de 30 de zile de
la data emiterii facturilor.

(3) In cazul neachitarii facturilor in termenul scadent prevazut la alineatul anterior vor fi percepute
penalitdti de intdrzire. Aceste penalititi vor fi calculate la suma datorati pand la data achitirii
integrale a sumei restante.

(4) Suma previdzuti la alin. (1) se va indexa prin majorare anuald, cu indicele preturilor de consum
pentru servicii corespunzatoare grupei de activititi specifice contractului si comunicat de citre
Institutul National de Statistici. Noua sumai va fi comunicata Superficiarului printr — o notificare.

V. Obligatiile partilor
Obligatiile superficiarului

(1) Superficiarul nu poate modifica, cu exceptia contructiilor de fac obiectul obiectului de investitii
»Coridor pentru deplasdri nemotorizate Centru — Gara Baciu — Cartier CFR - CAEX/Parc
Industrial CFR, Cod SMIS 128419, contructia existenti pe teren la data incheierii contractului si
nici si adauge noi constructii. Decét cu acordul proprietarului terenului si numai cu respectarea
conditiilor Legii nr. 50/1991, republicati cu modificirile si completdrile ulterioare. In caz contrar
proprietarul terenului are dreptul si ceard desfiintarea contructiilor adiugate, repunerea
imobilului in situatia anterioari si plata de daune interese;

(2) Valoarea lucrarilor de investitii si amenajare a constructiilor aferente obiectivului de investitii
»Coridor pentru deplasiri nemotorizate Centru — Gara Baciu - Cartier CFR — CAEX/Parc
Industrial CFR, Cod SMIS 128419, se vor dimensiona astfel incat sd se amortizeze pe durata
contractului de superficie;

(3) Nu se vor efectua nici un fel de lucrdri care ar afecta stabilitatea infrastructurii CFR sau
activitatea feroviari;

(4) Pagubele Inregistrate la Sucursala Refionala C.F. Bacdu, ca urmare a consecintelor unor
eventuale explozii sau incendii produse la superficiar, deteriorarea cablurilor si instalatiilor, sau
alte prejudicii de orice naturi produse de catre beneficiar in zona CFR sau in zona de siguranti a
infrastructurii feroviare publice vor fi suportate de citre acesta.

(5) Superficiarul este obligat si respecte sarcinile legale cu privire la protectia mediului si si asigure
buna vecinitate;

(6) Superficiarul este obligat s aduci la cunostiingd proprietarului ternului orice acte sau fapte care
aduc atingere dreptului de folosinta linistita si utild a terenului;

(7) Superfiarul are obligatia de a suporta toate cheltuielile aferente constituirii dreptului de superficie
cu titlu onerossi cheltuielile pentru indeplinirea conditiilor de publicitate imobiliari previzute de
lege;

(8) Se interzice superficiarului si incheie orice acte sau conventii privind cesionarea, subinchirierea,
asocierea, gajarea, instrdinarea sau folosinta in comun a constructiilor realizate fard aprobarea
expresd si prealabild a proprietarului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului;

(9) Superficiarul nu poate dispune in mod liber de dreptul sau, acesta neputind sa instriineze sau si
ipotecheze contructia impreuna cu dreptul de folosint asupra ternului, fard acordul expres al
proprietarului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

Obligatiile proprietarului ternului

1) Proprietarul ternului este obligat si nu tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor rezultate din
p g pe sup P
prezentul contract;



(2) Proprietarul terenului este obligat si notifice superficiarul despre aparitia oriciror fmprejurdri de
naturd sa aducd atingere drepturilor superficiarului precum si In situatia in care intesele ciii ferate
impug restituirea terenului,

VI. Incetarea Contractului:

(1) Prezentul contract de superficie inceteazi pentru una dintre urmitoarele cauze:

a. la expirarea termenului stabilit prin prezentul contract;

b. in cazul in care ineteresul CFR SA o impune, ulterior expirarii termenului prin care
Superficiarul este obligat s pastreze destinatia conform obiectivului de investitii ,,Coridor
pentru deplasdri nemotorizate Centru — Gara Baciu - Cartier CFR — CAEX/Parc
Industrial CFR, Cod SMIS 128419. In aceasts situatie proprietarul terenului va notifica de
indatd intentia de a denunta unilateral contractual de superficie si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceasts masura, in situatia in care denuntarea are loc
in interiorul perioadei previzute in contractual de finantare a obiectivului de investitii,
proprietarul se abliga la plata tuturor despagubiriloe la care ar fi suspus superficiarul;

¢. prin pieirea bunului;

d. prin reziliere, de citre proprietarul terenuluiin cazul neexecutdrii obligatiilor contractuale
ale superficiarului in termenule stabilite prin prezentul contract sau a incapacititii acestuia
de Indepinire a acestora;

e. prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

f. in alte cauzuri previzute de lege.

(2) In cazul in care dreptul de superficie s — a stins stins prin consolidare, dezmembricamintele
consimtite de superficiar se mentin pe durata pentru care au fost constituite, dar nu mai tarziu de
fmplinirea termenului initial al superficiei.

(3) in cazul stingerii dreptului de superficie prin pierea constructiei, drepturile reale care greveazi
dreptul de superficie se sting.

(4) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de superficie, terenul care constituie obiectul
contractului va fi restituit proprietarului terenului.

VIL Forta majori si cazul fortuit:

(1) Partile semnatare ale prezentului Contract sunt exonerate de rdspundere contractuald pentru
neexecutarea la termen si /sau in mod necorespunzitor, total sau pariial, a oricdreia dintre obligatiile care
fi incumba 1n baza prezentului Contract, daci neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au fost
cauzate de fortd majori sau caz fortuit.

(2) Forta majora va fi interpretat in conformitate cu legislatia aplicabild si trebuie si fie confirmi de catre
0 autoritate competent.

(3) Prin forfa majord, in sensul prezentului Contract, se intelege un eveniment independent de
controlul/vointa Partilor, care nu se datoreazi erorilor sau nefndeplinirii obligatiilor de catre acestea si
care fac imposibild executarea Contractului; aceste evenimente include firi a se limita la: 18zboi,
revolutie, incendiu, inundatie, sau orice calamitate naturald, restrictii ca urmare a carantinei, embargo.
(4) Partea care invoci forta majora este obligatd sa notifice in scris celeilalte parti in termen de 10 zile de
la data producerii evenimentului si s3 ia toate masurile posibile in vederea limitirii lui.

(5) Dacd in termen de 30 de zile de la producerea evenimentului respectiv nu inceteaza, partile au dreptul
sd-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre ele si pretindd daune
interese

VIIL Notificirile intre parti

1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte, este
valabil indeplinitd dacd va fi transmisi la adresa/sediul prevézut in partea introductivd a prezentului
contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postals, ea va fi transmisi prin scrisoare recomandati cu
confirmare de primire i se considerd primita de destinatar la data mentionatd de oficiul postal primitor
pe aceastd confirmare.

(3) Daci notificarea se trimite de pe telefax, ea se considers primitd in prima zi lucritoare dupi cea in
care a fost expediati.



(4) Notificérile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre par{i dacd nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

IX. Litigii

(1) Pértile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau rezultate din
interpretarea, executarea sau incetarea acestuia si fie rezolvate pe cale amiabila.

(2) In cazul n care rezolvarea litigiilor nu este posibild pe cale amiabila, sau partile nu ajung la un acord,

pértile se vor adresa instantelor judecétoresti competente, din circumscriptia teritoriala in care se afld
sediul SRCF.

X. Clauze finale

(1) Partile prin reprezentanti, declard cunoscind sanctiunile prevazute de art. 292 Cod Penal privind
falsul in declaratii, cd au capacitate deplind de a Incheia in mod valabil prezentul Contract si ¢i nu exista
nici un fel de impediment de naturd legal, contractual sau de orice alt fel in masura si afecteze sau si
prejudicieze in vreun fel capacitatea lor de a executa In mod valabil si pe deplin toate si fiecare din
obligatiile asumate potrivit prezentului Contract, incheierea acestuia fiind aprobata pentru Proprietar prin
avizul nr. 253/2024 al Consiliului Tehnico — Economic din cadrul sucursalei Regionala lasi a C.N.C.F.
,»CFR”S.A. iar pentru Superficiar prin HCL a Consiliului Local Bacdu nr. .....din ...............

(2) Toate obligatiile asumate de citre Superficiar in legiturd cu prezentul Contract se vor transmite
succesorilor de drept, in cazul incetarii personalitatii juridice inaintea ducerii la indeplinirea a tuturor
prevederilor prezentului Contract.

(3) In situatia in care la un moment dat oricare dintre prevederile prezentului Contract este sau devine
lipsitd de valabilitate, ilegald sau nu poate fi pusd in executare in baza vreunei legi sau a unei
reglementiri legale, acest lucru nu va afecta sau prejudicia in nici un fel valabilitatea, legalitatea sau
punerea in executare a celorlalte prevederi ale prezentului Contract si daca este necesar in acest scop, pe
perioada de timp in care respectiva prevedere este consideratd omisa din prezentul Contract.

(4) Nici un amendament la acest Contract nu va intra in vigoare decét daci este ficut in scris, semnat n
mod valabil de cétre parti.

(5) Prezentul Contract de constituire a dreptului de superficie este anexd a Hotararii Consiliului
Municipiului Bacdu nr.. ......... din ... .

(6) Prezentul contract a fost incheiat in 2 (doud) exemplare, egal valabile si opozabile fai de terti,
stampilate si semnate, in original cite un exemplare pentru fiecare parte.

(7) Prezentul contract de comodat intrd in vigoare de la data semnarii lui de cétre partile contractante.

(8) Predarea primirea se va efectua in baza Procesului Verbal de Predare — Primire

Proprietar Superficiar:
CN.CF.,,CFR”S.A., Municipiul Bacau

DIRECTOR EXECUTIV
CRISTIN RDASU

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
* ADRIAN MOCANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
& TR ICI
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