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HOTARAREA NR. 267 DIN 30.08.2024
privind aprobarea documentatiei si indicatorilor tehnico- economici faza DALI si aprobarea
declansarii procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizirii obiectivului de investitii: “Reabilitarea si modernizarea ansamblului Hotel ”Central”
si Teatrul ”Bacovia”, Municipiul Bacau”

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedinta ordinara la data de 30.08.2024 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,
Avand in vedere:

-Referatul nr. 145740 din 17.04.2024 inaintat de catre Directia Tehnica - Serviciul Tehnic Investitii prin
care se propune aprobarea documentatiei si indicatorilor tehnico - economici faza DALI si aprobarea
declansarii procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii obiectivului de
investitii: “Reabilitarea si modernizarea ansamblului Hotel Central si Teatrul Bacovia, Municipiul
Bacau”;
-Avizul din partea Ministerului Culturii nr. 158/Ex/2022, in vederea exproprierii pentru cauzi de
utilitate publica a imobilului monument istoric HOTEL ATHENEE PALACE, in prezent HOTEL
CENTRAL, situat in municipiul Bacau, str. Nicolae Balcescu nr. 8, nr. cadastral 7373, inscris in
C.F.62118 Bacau, inscris in Lista Monumentelor istorice cod LMI be-II-m-B-00772;
-Expunerea de motive a Primarul Municipiului Bacau inregistrata cu nr. 146139/17.04.2024;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr.146141/1/ 17.04.2024;
-Raportul comun al Directiei Tehnice-Serviciul Tehnic Investitii, al Directiei Patrimoniu si al Directiei
Economice inregistrat cu nr. 146141/2/ 17.04.2024;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotérare: nr. 306/29.08.2024 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
288/29.08.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 358/29.08.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile H.C.L. nr. 97/2021 privind demararea procedurilor legale, in vederea exproprierii
imobilului monument istoric ,,Hotel Athenee Palace”, in prezent ,,Hotel Central”, din Bacau;
-Prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;
-Prevederile art. 5 alin. (1) lit. b) pct. (i), ale art. 10 alin. (1) din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul- cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile art. 2 alin. (1) lit. j) si lit. m), alin. 3 lit. d*) si lit. €), ale art. 3 si ale art. 4 din Legea nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local, precum si a normelor de aplicare a legii, cu modificarile si
completarile ulterioare;
-Prevederile art. 2 alin. (I) si alin. (2) si art.10 alin. (3) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, cu modificari si completéri;
-Prevederile art. 286 alin. (1) si alin. (4), ale art. 289 alin. (1) si alin. (7) si ale Anexei 4 pct. 5 de la
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile art. 858, art. 859 si ale art. 863 din Noul Cod Civil;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin. (1) si ale art. 243
alin. (1) lit. a) si lit. b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) si lit. e) si art. 139 alin. (2) si alin. (5) din
0.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



HOTARASTE:

ART. 1 Se aprobda documentatia tehnico - economicd faza DALI pentru obiectivul de investitii
“Reabilitarea si modernizarea ansamblului Hotel Central si Teatrul Bacovia, Municipiul Bacau”,
conform Anexei nr. 1, parte integranta a prezentei hotarari.
ART. 2 Se aprobd indicatorii tehnico-economici, pentru obiectivul de investitii “Reabilitarea si
modernizarea ansamblului Hotel Central si Teatrul Bacovia, Municipiul Bacau”, conform Anexei nr. 2,
parte integrantd a prezentei hotarari, respectiv:
Indicatori tehnico- economici:

Valoarea totala a investitiei: 97.945.310,03 lei inclusiv TVA;

Din care: C+M: 40.110.679,07 lei inclusiv TVA;
Durata de executie a obiectivului de investitii: 30 luni.
ART. 3 Se aproba amplasamentul lucrarilor, conform planului topografic si coridorul de expropriere la
obiectivul de investitii “Reabilitarea si modernizarea ansamblului Hotel Central si Teatrul Bacovia,
Municipiul Bacau”, conform Anexei nr. 3, parte integranté a prezentei hotarari.
ART. 4 Finantarea executiei obiectivului de investitii “Reabilitarea si modernizarea ansamblului Hotel
Central si Teatrul Bacovia, Municipiul Bacau”, inclusiv asigurarea sumelor necesare pentru plata
despdgubirilor, in vederea efectudrii exproprierilor se va face de la bugetul local si alte surse de
finantare atrase.
ART. 5 Se aproba declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate publica, a imobilelor
afectate de coridorul de expropriere aferent obiectivului de investitie “Reabilitarea si modernizarea
ansamblului Hotel Central si Teatrul Bacovia, Municipiul Bacau”.
ART. 6 Se aproba lista proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ai cdror imobile sunt afectate de
coridorul de expropriere, conform Anexei nr. 4, parte integrantd a prezentei hotarari.
ART. 7 Se aproba sumele individuale aferente despagubirilor estimate potrivit raportului de evaluare
intocmit de Centrul de Consultanta si Evaludri S.R.L., conform Anexei nr. 4, parte integranta a prezentei
hotarari.
ART. 8 Consemnarea/virarea sumelor individuale aferente despagubirilor se vireaza in termen de 30 de
zile de la data notificérilor, in contul deschis pe numele Municipiului Bacau, la dispozitia proprietarilor
de imobile, identificati conform listei prevazute in Anexa nr. 4, parte integranta a prezentei hotarari.
ART.9 In urma finalizarii procedurilor de expropriere desfasurate de Comisia de verificare a dreptului
de proprietate sau a altui drept real se vor efectua procedurile prevazute de lege in vederea completarii/
actualizarii domeniului public al Municipiului Bacau cu imobilul previdzut la punctul 2 din Anexa 4,
dupi caz.
ART. 10 Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacéu sa emitd Dispozitia de expropriere.
ART.1l Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacau ca, in termen de 5 zile de la emiterea Dispozitiei
de expropriere, sé constituie Comisia de verificare a dreptului de proprietate sau a altui drept real.
ART.12 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotdrari prin
Serviciul Tehnic Investitii, Directia Economica si Directia Patrimoniu.
ART. 13 Hotararea va fi comunicatd catre Primarul Municipiului Bacdu, Serviciul Tehnic Investitii,
Directia Economica si Directia Patrimoniu.
ART.14 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotarare va fi comunicata la
Institutia Prefectului - Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

/CONTRASEMNEA A PENTRU LEGALITATE

SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE -/OVIDIU POPOVICI

Hotérarea a fost adoptata cu 18 voturi pentru si o abtinere.

C.G.F,B.A/OR.A/EX.1/DS.I-A-1



ROMANIA ANEXA NR. 1 COMUNA LA HOTARAREA NR. 267

JUDETUL BACAU DIN 30.08.2024 SI LA PROIECTUL DE HOTARARE
CONSIEIUL LOCAL BACAU NR. 146138/17.04.2024

Documentatie tehnico- economici pentru obiectival de investitii - faza DAL

“Reabilitarea si modernizarea ansamblului Hotel Central si Teatrul Bacovia, Municipiul Bacau™
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OBIECT:

BENEFICIAR:

FAZA:

PROIECT NR:

PROIECTANT:

PROIECT

REABILITAREA SI MODERNIZAREA
ANSAMBLULUI "HOTEL CENTRAL SI TEATRUL

BACOVIA™

LOC. BACAU, STR. NICOLAE BALCESCU NR. 8, STR.
IERNII NR. 7

MUNICIPIUL BACAU

D.A.L.L

286/2021

S.C. NOVARTIS S.R.L.
Jud. Bihor, Mun. Oradea, Str. Bumbacului 33
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Denumirea obiectivului: REABILITAREA SI MODERNIZAREA ANSAMBLULUI

"HOTEL CENTRAL $I TEATRUL BACOVIA™

Amplasament : LOC. BACAU, STR. NICOLAE BALCESCU NR. 8, STR. IERNII NR. 7
Beneficiar: MUNICIPIUL BACAU
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Anexa nr. 5 (HG-907)
PROIECTANT,

S.C. Novartis S.R.L.

Nr. J05/595/2004, CUI 16306392 Ing.
HADUCL 10AN
2
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g § - VERIFIC AT
a lucrarilor de interventii

A. PIESE SCRISE
1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
REABILITAREA SI MODERNIZAREA ANSAMBLULUI "HOTEL CEN
BACOVIA™

1.2. Ordonator pring
UAT MunicipiuBos



2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Politica de coeziune 2021-2027
Noua politica de coeziune a Uniunii Europene stabileste 5 obiective de politicd (OP)
ale Comisiei Europene, si anume:

® OP 1 : O Europa mai inteligenta, prin promovarea unei transformari economice
inovatoare si inteligente

® OP2: O Europa mai ecologica, cu emisii scazute de carbon prin promovarea tranzitiei
catre o energie nepoluanta si justa, a investitilor verzi si albastre, a economiei
circulare, a adaptarii la schimbarile climatice si a prevenirii si gestionarii riscurilor

® OP3 : O Europa mai conectata, prin dezvoltarea mobilitatii si a conectivitatii TIC
regionale

® OP4 : O Europa mai sociala prin implementarea Pilonului european al drepturilor
sociale

® OPS5 : O Europa mai apropiatd de cetateni prin promovarea dezvoltarii durabile si
integrate a tuturor tipurilor de teritorii.

Strategia Nationala de Dezvoltare Durabila a Romaniei Orizonturi 2013-2020-
2030 seteaza o serie de obiective nationale, printre care se numara dezvoltarea regionalad. O
parte esentiala a acesteia este dezvoltarea durabila si promovarea turismului. Masurile
stabilite vizeaza in principal valorificarea sustenabila a patrimoniului cultural si a resurselor
naturale cu potential turistic precum si imbunatatirea calitatii infrastructurii turistice de cazare
si agrement in vederea cresterii atractivitatii regiunilor, dezvoltarii economiilor locale (comert,
constructii, transporturi, alimentatie publica, industria mica si artizanat) si crearii de noi locuri
de muncé. In acest fel regiunile, zonele si localitatile isi identifica si consolideazi o identitate
proprie si isi imbunatatesc avantajele competitive in sectoare cu valoare adaugatd mare si
continut calitativ si cognitiv ridicat, atat pe pietele traditionale cat si pe cele noi, in formare.

Planul National de Dezvoltare (PND) pentru dezvoltarea economica si sociala este
o componenta a Strategiei de Dezvoltare a Economiei Nationale. El a fost adoptat in
decembrie 2005 si reprezinta instrumentul fundamental de diminuare a discrepantelor in
dezvoltarea economica si sociala dintre Uniunea Europeana (UE) si Romania. Conform
planului, “Industria turismului din Romania are capacitatea de a contribui la aceasta reducere”
a discrepantelor si include turismul pe lista prioritatilor de investitii publice.

Obiectivul general pentru sectorul turismului, asa cum este prevazut in plan este:
“Valorificarea potentialului turistic si cultural al regiunilor si cresterea contributiei acestor
domenii la dezvoltarea regiunilor prin reabilitarea, pana in 2015, a 200 situri turistice si
culturale si cresterea contributiei turismului la formarea PIB cu 1,25%.” Dupa cum se poate
observa, turismul este considerat un sector de dezvoltare prioritar si un important si un
important factor al dezvoltarii regionale si a zonelor rurale.

Masterplanul pentru dezvoltarea turismului national 2007 — 2026 are ca principal
obiectiv transformarea Romaniei intr-o destinatie turistica de calitate pe baza patrimoniului
sau natural si cultural. Masterplanul acopera o perioada de 20 de ani, pana in 2026 si cuprinde
un program de actiune pe sase ani (2007-2013) in conexiune cu sustinerea financiara prin
fondurile structurale.

Obiectivul imediat este formularea unui cadru general al politicilor pentru dezvoltarea
si managementul durabil al industriei turismului in ceea ce priveste resursele naturale si
culturale si prezentarea acestui obiectiv in forma unui Master Plan al dezvoltarii turismului pe
termen lung, cuprinzand perioada 2007-2026. Acest plan reprezinta politica de umbrela care
include diferite planuri i strategii, descrise in asa fel incat sa optimizeze contributia sectorului
la economia nationala.

Planul National de Redresare si Rezilienta al Romaniei



Uniunea Europeana a decis sa infiinteze un instrument financiar temporar — NextGenerationEU, in
valoare de 750 de miliarde euro, separat de bugetul pe termen lung al UE, Cadrul Financiar Multianual
(CFM), pentru perioada 2021 -2027. Scopul principal al acestuia este sd ofere sprijin statelor membre
pentru a face fatd provocarilor generate de Criza Covid19 si consecintele sale economice.

Mecanismul de redresare si rezilienta (MRR) este pilonul principal al NextGenerationEU si are alocat
un buget total de 672,5 miliarde euro. Pentru utilizarea instrumentului de finantare MRR fiecare stat
membru al UE trebuie si elaboreze propriul Plan de Relansare si Rezilientda (PNRR) prin care isi
stabileste domeniile prioritare de investitii in scopul iesirii din crizd, relansarii economice si cresterii
capacitatii de rezilientd. Romania se afld in aceasta etapa.

Planul de Relansare si Rezilientd al Romaniei este un document strategic ce stabileste prioritatile
investitionale si reformele necesare pentru redresare si crestere sustenabild, corelate tranzitiei verzi si
digitale avute in vedere de Comisia Europeand. Acesta cuprinde urméatoarele componente:
Componenta 1 — Managementul apei

Componenta 2 — Paduri si protectia biodiversitatii

Componenta 3 — Managementul deseurilor

Componenta 4 — Transport sustenabil

Componenta 5 — Valul renovérii

Componenta 6 — Energie

Componenta 7 — Transformarea digitala

Componenta 8 — Reforma fiscald si reforma sistemului de pensii

Componenta 9 — Suport pentru sectorul privat si CDI

Componenta 10 — Fondul local

Componenta 11 — Turism si culturd

Componenta 12 — Sénatate

Componenta 13 — Reforme sociale

Componenta 14 — Buna guvernanta

Componenta 15 — Educatie

Programului Operational Regional 2021-2027 — Nord-Est

Programul Operational Regional 2021-2027 — Nord-Est este corelat, atat cu documentele de planificare
existente la nivel regional, cét si cu regulamentele existente la nivel european, interventiile propuse
urmand sa fie concentrate pe cele 5 obiective principale de politica (OP) ale Comisiei Europene:

® O Europa mai inteligenta (o transformare economica inovatoare si inteligenta)

® O Europa mai verde, fara emisii de carbon

® O Europa mai conectata (mobilitate si conectivitate TIC regionala)

® O Europa mai sociala (implementarea Pilonului european al drepturilor sociale)

® O Europa mai aproape de cetiteni (dezvoltarea sustenabila si integrata a zonelor urbane, rurale
si de coasta prin initiative locale)

Prioritatile POR 2021-2017 - Nord-Est sunt:

P1. Nord-Est — O regiune mai competitiva, mai inovativa

P2. Nord-Est — O regiune mai digitalizata

P3. Nord-Est — O regiune durabila, mai prietenoasa cu mediul

P4. Nord-Est — O regiune cu o mobilitate urbana mai durabila

P5. Nord-Est — O regiune mai accesibila

P6. Nord-Est — O regiune educata

P7. Nord-Est — O regiune mai atractiva

Strategia Integrati de Dezvoltare Urbani a Municipiului Baciu 2021-2027

Potrivit acesteia, Municipiul Bacu, renumit in Evul Mediu ca punct vamal si centru comercial, este in
prezent centru industrial si universitar la nivel regional (dupa lasi si Suceava), avand potential de
dezvoltare In zona de turism si activitati culturale.

Asezarea geograficd favorabild, intr-o zona de podis marginita la Vest de Carpatii Orientali si colinele
Tutovei la Est, a ficut ca acest teritoriu sa fie populat incd din Paleolitic, descoperirile si cercetarile



arheologice de pe cuprinsul judetului ardtand existenta urmelor de locuire din Neolitic, Eneolitic, Epoca
Bronzului si Epoca Fierului.61

Tindnd cont de profilurile celor mai importante orase din regiune, municipiul Bacdu si Zona
Metropolitand Bacdu se pot concentra, din punct de vedere cultural, pe valorificarea patrimoniului
construit, pe Incurajarea sinergiilor dintre artd si diferite institutii culturale si pe investitii in
“infrastructura culturald si cea pentru industrii creative. ' ’

Aspectele referitoare la culturd, turism si petrecerea timpului liber reprezinta elemente de plus valoare
si un avantaj competitiv atat la nivel local, cét si regional, elementele cultural-turistice si de petrecerea
timpului putand fi astfel folosite pentru a atrage atentia si a spori notorietatea municipiului Bacau si a
zonelor din imediata vecinatate.

Printre principalele dotari culturale prezente in municipiul Baciu si in localitatile componente ale Zonei
Metropolitane se regasesc urmatoarele echipamente majore:

MUZEE SI COMPLEXE MUZEALE | Muzeul de Stiinte ale Naturii Ion Borcea — Bacau, Vivariul —
colectie impresionantd de animale vii, Observatorul Astronomic — Baciu, Muzeul de Istorie Iulian
Antonescu — Bacdu, Muzeul de Artd Contemporani George Apostu — Baciu, Ansamblul Curtii
Domnesti — Bacdu, Muzeul de Artd — Bacau, Sectia de Etnografie — Baciu, Casa de Culturd Vasile
Alecsandri — Baciu.

INSTITUTII DE SPECTACOLE $I BIBLIOTECI | Teatrul Municipal George Bacovia — Bacdu,
Biblioteca Judeteana — Bacau, Filarmonica Mihail Jora — Bacau, Teatrul de Vari Radu Beligan — Baciu.
Concentrarea infrastructurii culturale, de interactiune sociala si recreere in zona centrali a municipiului
Bacau poate constitui un factor al reducerii consumului cultural. Cu toate acestea, in urma chestionarului
realizat la nivelul locuitorilor din municipiul Baciu si zona metropolitana, respondentii sunt in cea mai
mare masura multumiti si foarte multumiti in privinta urmatoarelor aspecte:

* Biblioteci ( 52% dintre respondenti);

e Teatre (45% dintre respondenti);

* Stranduri/bazine de inot (44% dintre respondenti);

* Cinematografe (41% dintre respondenti).

Cel mai ridicat nivel de nemultumire (optiunile de nemultumit si foarte nemultumit) se manifestd in
special in cadrul urmatoarelor elemente:

* Zone de agrement si picnic (51% dintre respondenti);

* Parcuri i gradini publice (47% dintre respondenti);

* Concerte (47% dintre respondenti);

* Evenimente culturale si artistice (44% dintre respondenti).

Se constatd astfel importanta culturii in viata sociala a comunittii locale si faptul ¢ aceasti componenta
ar putea beneficia de o mai mare atentie, in special in contextul in care mediul rural nu beneficiaza in
acest moment de acelasi acces la infrastructura culturald precum municipiul Bacau.

in acelasi timp, un aport mare la diversitatea infrastructurii culturale o pot avea si o serie de spatii
culturale sau spatii abandonate ce pot beneficia de interventii de modernizare / extindere / dotare sau de
activare culturald pentru a spori oferta disponibild pentru public. Printre acestea se numird cinema
Muncitorul, Teatrul Bacovia, Vivariul, casele memoriale, o serie de cliadiri emblematice ale
municipiului (cladirea prefecturii) sau spatiile publice din cartiere, ce reprezintd o alternativd pentru
dezvoltarea unor centre culturale locale sau centre multimedia si multidisciplinare pentru organizarea
de evenimente culturale in cartiere.
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In prezent, sunt necesare interventii integrate, cat mai urgente, pentru a stopa degradarea cladirilor
monument si pentru a prezerva ansamblul unitar si reprezentativ al zonei istorice de pe teritoriul
municipiului Bacéu, o problema foarte mare a monumentelor fiind dati de starea acestora — multe dintre
ele fiind in stare de colaps sau precolaps. Cu toate ci majoritatea acestor spatii cu valoare culturala si
istoricd pentru comunitate sunt in proprietate privati, autorititile locale pot incuraja si sustine
revitalizarea acestora prin achizitie directd sau prin diverse parghii fiscale, de reglementare sau finantare,
pentru initiativele private de revitalizare.

Profilul cultural al municipiului Baciu este marcat In primul rand de un real potential de dezvoltare in
sectoare precum cultura, turismul, sportul, agrementul sau petrecerea timpului liber. In prezent, exista
premise pentru valorificarea acestui potential si s-au vazut demersuri in special dupa céstigarea statutului
de Bacdu Capltala Tineretului si Baciu Oras European al Sportului, cele doua titluri fiind de mare ajutor
in conturarea unei identititi pentru municipiul Bacau.

Printre cele mai des practicate activitati de ctre bicauani sunt cele in aer liber, plimbérile pe faleza
Bistritei, plimbarile si alte activitati in parc si pe insula de agrement, concertele, drumetiile si
spectacolele de teatru. Alte activitdti mentionate au mai fost plimbarile cu bicicleta, activitatile sportive,
cilitoriile, lecturile in aer liber si pescuitul.

In ceea ce priveste turismul, municipiul Bacu i Zona Metropolitand Bacdu se bucurd de un capital
bogat de resurse turistice, concentrate intr-o serie de areale cu potential ridicat de dezvoltare, ce acopera
0 gama variata de atractie, de la elemente favorabile de cadru natural si de patrimoniu natural, la un
patrimoniu cultural diversificat (atdt material — monumente istorice, situri arheologice si institutii de
culturd, cét si imaterial — mestesuguri, traditii, obiceiuri), dar si la o paletd larga de activitati de agrement.
TURISMUL CULTURAL SI RELIGIOS | Acest tip de turism abordeaza cultura unui loc, in special
valorile ei artistice, si se bazeaza pe resursele locale din categoria licasurilor de cult religios, a
institutiilor de culturd, a monumentelor istorice si a spatiilor cu potential de valorificare culturala,
inclusiv prin implicarea patrimoniul imaterial, care a devenit din ce in ce mai promovat.

Pe plan local au fost identificate 2 trasee culturale, dintre care unul cultural-stiintific si unul cultural-
istoric. Traseul cultural-stiintific cuprinde urmatoarele obiective: Vivariul, Casa-Muzeu ,.Nicu Enea”,
Muzeul de Arta Contemporani ,,George Apostu”, Muzeul de Stiintele Naturii, Casa Memoriala ,,George
Bacovia”, Observatorul Astronomic, Ateneul ,,Mihail Jora” si ASPA Lacul Bacau II (Serbanesti).
Traseul cultural-istoric cuprinde urmitoarele obiective: Muzeul de Istorie, Sectia de Etnografie,
Ansamblul Curtii Domnesti, ruinele vechii biserici ,,Sf. Nicolae”, statuia lui Stefan cel Mare, bustul
maiorului Constantin Ene, Muzeul de Artd, Teatrul Municipal , Bacovia”, statuia poetului ,,George
Bacovia” si bustul poetului Vasile Alecsandri.

Acesta poate fi amplificat prin interesul autoritatilor publice de a aloca resurse financiare pentru lucrari



de renovare, restaurare si conservare a spatiilor culturale — ex. fosta clidire a Bibliotecii Judetene,
Teatrul Municipal George Bacovia sau Casa Rafaila.

Asadar, printre proiectele asumate de cétre consiliul local Bacau in cadrul SIDU 2021-2027 se numéri
si proiectul de investitii “Reabilitarea si modernizarea Teatrului George Bacovia”.

Prin obiectivele sale, prezentul obiectiv de investifii se incadreazd in strategiile prezentate mai sus.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Obiectul de investitii este situat in localitatea Bacau, judetul Bacau, str. Nicolae Bilcescu nr. 8, str. lernii
nr. 7, apartine domeniului public al municipiului Baciu, partial aflat in administrarea Consiliului
Municipal Bacédu (doar teatrul Bacovia, spatiul hotelului Central apartinand unei societiti comerciale
private), amplasat pe terenul cu numarul cadastral 7373 — Hotel Central si 7604 — Teatrul Bacovia, si
vor avea destinatia de constructie social culturala.

Imobilul (terenul) este situat in intravilanul orasului Bacau si este inscris in CF nr. 62118 — Hotel Central,
71345 — Teatrul Bacovia, avand o suprafatd de 501501 mp (362 mp in indiviziune) mp respectiv 1802
mp. In prezent, imobilul isi imparte proprietatea intre Municipiul Baciu si o entitate privati. Astfel,
aripa estica a imobilului, cea care gazduieste institutia Teatrului Municipal, se afld in proprictatea
Municipiului Baciu, in timp ce, latura vesticd, reprezentdnd fostul hotel Athenee Palace, se afla in
proprietatea unei societati comerciale private.

Cladirea este inscrisa in Lista Monumentelor Istorice din judetul Bacau, avand denumirea de

Hotel Athenee Palace si Teatrul Marasti, respectiv codul BC-II-m-B-00772. Imobilul este
amplasat In Bacau, pe strada Iernii, nr. 7.

Evolutia in timp a cladirii a fost marcatd atit de o degradare morala fireasci cit si de interventii
neconforme ale omului. Pentru readucerea cladirii la standardele estetice si vizuale care au consacrat-o
ca un obiect arhitectural reprezentativ pentru orasul Baciu, este nevoie mai intii de intocmirea unei
analize exhaustive a degradarilor si neconformititilor, urmati de propuneri punctuale de interventii
asupra acestora (la urmétoarele faze de proiectare) si asupra cauzelor care au condus la degradarea
generald a imobilului.

Prin prezenta, se propun reabilitarea ansamblului Hotel Central si Teatrul Bacovia, parte de cladire care
in momentul de fafd este intr-un stadiu avansat de degradare (partea de hotel), zona de teatru prezinta
doar local degradari fizice si morale a materialelor si infrastructura de spectacole (scenotehnici, silile
pentru public si salile de repetitii).

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul prezentului proiect este reabilitarea totala a clidirii Teatrului Bacovia si integrarea
fostului Hotel Central prin regandirea locurilor de cazare cu scopul utilizarii acestora exclusiv de citre
personalul teatrului.

3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
plan);

Imobilul studiat este amplasat in intravilanul Municipiului Bacu.

Terenul este relativ plat, cu deniveldri mici de pana la 20 cm. Terenul este identificat prin nr. CF nr.
71345 — Teatru, CF nr. 62118 — Hotel, are o forma neregulata.

Suprafata terenului:
CF nr. 71345 — Teatru — 1802 mp
CF nr. 62118 — Hotel — 501 mp (362 mp in indiviziune)

Dimensiuni in plan ale terenului:

Terenul are o forma neregulata cu dimensiuni minime/ maxime ale terenului de 28.20 ml (strada Nicolae
Bélcescu) si 57.95 ml (strada Iernii). Terenul se ingusteazi la mijloc pani la o latime de 20.33 ml,
lungimea terenului (distanta dintre cele doua strizi) fiind de 52.03 ml.



b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
Terenul se afla intre strizile Nicolae Balcescu si strada lernii, accesul pietonal se face de pe ambele

strizi (principal, pentru public, de pe strada Nicolae Balcescu si pentru personalul de serviciu, accesul
auto si pietonal se realizeaza de pe strada lernii.

¢) datele seismice si climatice;
Conform reglementirii tehnice ,,Cod de proiectare seismica - Partea 1 - Prevederi de

proiectare pentru cladiri” indicativ P100-1/2013, zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului

pentru proiectare, in zona jud. Bac#u, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recurenta
IMR = 225 ani, are urmatoarele valori:
Acceleratia terenului pentru proiectare:
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Zoharea valorii de varf a acceleraiiei ferenﬁlui pentru proiectare ag cu IMR 225 de ani si probabilitate
de depasire de 20% in 50 de ani

Perioada de control (colt) TC a spectrului de rdspuns - reprezintd granita dintre zona de valori maxime
in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt), Tc a spectrului de rdspuns

Climatul judetului Bacau reprezintd o tranzitie gradata de la nuantele moderate (in vest) la cele
continentale (in est), cu numeroase nuante locale datorate dispunerii altitudinale si orientdrii culmilor
montane si fragmentirii reliefului. Caracteristicile de baza ale climei sunt urmétoarele:

- Climatul montan tipic este rece, cu ierni lungi si precipitatii sub forma de ninsoare.

- Climatul depresiunilor intramontane si cel al culoarelor de vale intramontand este umed si rece,
cu ceatd si vanturi deseori puternice; sunt frecvente inversiunile de temperatura.

- Climatul subcarpatic suferd influente montane, in sectoarele inalte fiind rece si umed, dar apar
si efectele foehnului. Climatul este, totusi mai uscat si mai cald. Cea mai mare parte a precipitatiilor se



scurge pe versanti. Totusi, iernile sunt geroase, dar mai scurte, verile calde sunt urmate de toamne lungi,
dinamica atmosferei este mai moderatd, cu vanturi dominante din nord-vest si vest.

- Climatul Viii Siretului, Vaii Bistritei la sud de Buhusi si a Trotusului inferior este deosebit de
cel al Subcarpatilor si al Colinelor Tutovei. Patrunderea aerului continental rece din nord-est si est in
timpul iernii determind abateri de la media anuald de -4,1°C, iar vara, prin patrunderea aerului

continental cald din est si mai ales din sud, temperatura medie a lunii iulie, in ultimii ani se apropie de
23°C.
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Harta Climaticd a Romaniei
Temperatura medie anuald variaza in raport cu altitudinea, fiind cuprinsa intre 2°C pe

inaltimile din nord-vestul judetului (Culmea Grindusului, Muntii Nemira), de 8-9°C in zona
subcarpaticd si de podis si de peste 9°C pe Valea Siretului, Trotusului (in aval de Targu Ocna),
Zeletinului (in aval de Podu Turcului). Temperaturile pozitive extreme absolute au fost inregistrate la
Térgu Ocna (40,8°C la 5 Tulie 1916), Bacéu (38,8°C la 17 August 1952), Onesti (37,8°C la 21 August
1952), Brusturoasa (37,2°C la 20 August 1948) si Slanic Moldova (36,5°C la 10 August 1945). Cea mai
scazuta temperatura s-a inregistrat la Bacéu (-32,5°C la 20 Februarie 1954); la aceeasi datd temperatura
era la Onesti de - 7,0°C si la Comanesti de -26,5°C. La Targu Ocna s-au inregistrat -29,6°C la 25 ianuarie
1942.

Precipitatiile medii anuale variaza intre 500 si 1100 mm/mp. Directia predominanti a

vanturilor este dinspre nord si nord-vest.

Din punct de vedere tehnic, raionarea climatica a teritoriului national, incadreazd amplasamentul studiat
in urmatoarele zone:

- Presiunea de referintd dinamica a vantului, mediatd pe 10 minute gb = 0,6 kPa, conform CR 1-
1-2012 ,,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”.

UTCB, 2011

Valori caracteristice ale presiunii de referintd dinamice a vantului, gb avind 50 de ani interval mediu
de recurentd

Valoarea caracteristica a Incarcarii din zapada pe sol S0k = 2,0 kN/m2 , conform CR 1-1-3/2012
,»Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor.”
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Zonarea valorii caracteristice a Incércarii din zapada pe sol

Adancimea maximai de inghet se considerd a fi cuprinsa intre -0.90m si -1.00 m, de la cota terenului
natural sau amenajat, conform STAS 6054-77.

e

Harta cu adancimile de inghet

d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor tehnice in
vigoare;

Situat in estul tarii, teritoriul judefului Bacau se desfdsoard in bazinul hidrografic al raului Trotus, pe
cursul inferior al Bistritei si pe cel mijlociu al Siretului, de pe culmile Muntilor Trotus-Oituz in vest,
pana pe interfluviile dintre raurile Zeletin, Pereschiv si Tutova in est.

Altitudinea reliefului scade de la vest spre est si cuprinde forme de la culmi montane, la

dealuri subcarpatice si de podis. Relieful montan ocupa treimea vestica a judetului si apar{ine
Subregiunii Carpatilor MoldoTransilvani (gruparii Muntilor Trotusului, subunitatilor Muntilor Tarcau,
Gosmanu si Berzunt — la nord de rdul Trotug — Muntilor Ciucului si Nemirei, pand la Valea Oituz, iar
intre vaile Oituzului si Casinului, Muntilor Vrancei). Ultima grupa apartine regiunii geomorfologice a
Carpatilor de Curbura.

In ansamblu, muntii de pe teritoriul judetului Bacdu prezinta o fragmentare puternica datorita eroziunii
si tectonicii, explicAndu-se astfel existenta multor vai largi bine populate (Trotus, Oituz, Casin), pasuri
de trecere spre Transilvania (Ghimes - Faget si Oituz), precum si a unor depresiuni (Agas, Darménesti,
Harja).

Zona subcarpatici este reprezentatd prin Subcarpatii Trotusului si un sector al Depresiunii Cracéu -
Bistrita din cadrul Subcarpatilor Neamtului. Subcarpatii Trotusului sunt reprezentafi printr-un uluc
depresionar (cu altitudini de 500 - 600 m), prin Culmea Pietricica Bacaului si Piemontul Pancestilor (cu
altitudini de 1165 m Migura Casinului, 957 m, Culmea Réazboiului, 784 m dealul Cosna), care despart
ulucul subcarpatic de Culoarul Siretului. La sud-est, depresiunea Oituz-Casin este inchisd de Masivul
Ousoru si Piemontul Zabrautului.

Zona de podis este reprezentatd prin Podisul Barladului, cu doua subunitéti — Colinele Tutovei in sud si
Podisul Central Moldovenesc in nord, cu altitudini de 400-500 m.



Culoarul Siretului, strédbatut de rdul cu acelagi nume, se caracterizeazi prin litime variabila sl prin
asimetrie, cu versantii de pe stdnga intotdeauna abrupti si inalfi, insotit de fragmente de terase, iar cei de
pe dreapta mai domoli, cu o larga desfdsurare a teraselor, impresionant dezvoltate la confluentele cu
Bistrita si Trotusul. ' N , ’
Altitudinile medii ale principalelor localitati ale judetului Baciu sunt: Bacau -165 m, Onesti - 210 m,
Moinesti - 460 m, Buhusi - 135 m, Coménesti - 400 m, Tg. Ocna - 270 m, Slanic Moldova - 500 m.
Caracteristicile geologice ale judetului Bacdu cuprind arcul estic al Muntilor Carpati, luncile raurilor si
Podisul Moldovei. Zona interna a Arcul estic al Muntilor Carpati este constituit din diferite formatiuni
de roci din Cretacic pana in Miocen.

Dealurile line ale zonei externe a Arcului estic al Muntilor Carpati marcheazi tranzitia de la zona interni
a Muntilor Carpafi la zonele joase din est. Aici se gisesc formatiunile de roci cele mai ridicate (in speta
cele mai recente) din Miocenul superior pana in Pleistocenul inferior. Rocile sedimentare din Miocen
sunt puternic afectate de faliere si cutare, in timp ce sedimentele din Pliocene sunt aparent nederanjate
la marginea Muntilor Carpati.

Podisul Moldovei din estul judetului Bacau intre raurile Siret si Tutova cuprinde roci

sedimentare din Miocenul superior pand in Pleistocen. Cele mai recente sedimente sunt depozite
aluvionare si fluviatile din Cuaternar, care se gsesc in zonele joase ale raurilor.

Harta geologicd a zonei amplasamentului este prezentata in figurile urmétoare.

m

1143
Harta geologica a zonei

Principalele structuri tectonice sunt centuri cutate de mari dimensiuni orientate pe directia NS. Aceste
centuri cutate sunt fragmentate intern de falii normale, falii de incalecare si falii de deplasare orientate
preponderent paralel cu cutele pe directia N - S. In conformitate cu aceste structuri tectonice formatiunile
de roci sunt orientate pe directia N - S. Aceasta presupune ca schimbdrile litostratigrafice apar
preponderent perpendicular pe centurile cutate dinspre V spre E.

Teritoriul amplasamentului este situat in:

- unitatea Carpatilor Orientali;

- subunitatea Depresiunea Oituz — Casin;

- interfluviul dintre raul Trotus si Oituz.

Teritoriul depresiunii este un vast sinclinoriu umplut cu formatiuni neogene si cuaternare. Contactul
intre flisul extern (flisul marginal) si depozitele miocene sub-carpatice corespunde in ansamblu cu limita
dintre Carpati si Subcarpati.

Depozitele neogene ce apartin predominant miocenului subcarpatic sunt reprezentate de formatiuni
helvetiene si burdigaliene.

Helvetianul (sau Orizontul cenusiu) apare in facies constant, gros de 1500-2000 m. in zona, in cadrul
lui se pot deosebi:

- orizontul inferior este o alternanta ritmica de gresii i marne cenusii cu intercalatii

caracteristice de gipsuri;

- orizontul superior intr-un facies destul de monoton este alcituit dintr-o alternanta de

nisipuri, gresii friabile, marne cenusii si rosietice cu intercalatii spre partea superioara de gipsuri, sisturi
calcaroase si tufuri dacitice.

Burdigalianul apare sub forma unei fasii inguste in axa anticlinalului ce trece la vest de Bogdanesti si
este marcat de dealurile Sarbu (400,2 m), Boisteanu (387,5 m) si Potarca (410,0 m). Mai este cunoscut
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sub denumirea de ,,orizontul rosu” si are o constitutie petrografica relativ uniforma in cadrul céreia se
intalnesc, In proportii aproximativ egale, gresii si sisturi rosii si verzi si, subordonat, roci mai grosiere.
Depozitele cuaternare sunt dispuse pe interfluviul dintre rdul Trotus si Oituz, la nord de pozitia
amplasamentului intr-o succesiune de terase de 65 — 80 m, 85 - 90 m, 95 — 110 m si 135 — 140 m
altitudine relativa fata de Trotus. B

Pleistocenul mediu si superior apare in depozitele din dealul Buhoci.

Depozitele fac parte dintr-un glacis piemontan destul de extins care a luat nagtere in conditii subaeriene
la baza culmii muntoase oligocene din vest. In terasa de 65 - 80 m apar, pe o grosime de peste 15 m, mai
multe orizonturi de prundisuri mici, nerulate sau slab rulate, in alternanta cu prundisuri mijlocii i mari,
tot colturoase, de gresii si marne calcaroase. Peste ele se suprapune un orizont de luturi.

Terasa de 85 — 90 m, situata deasupra satului Filipesti, este formata din material acumulativ de origine
fluviala gros de 2 — 3 m (prundisuri mici si mijlocii, bine rulate) peste depozitele apartinand helvetianului
(marne gri-cenusii).

Versantul sudic al dealului Buhoci, orientat spre Oituz - Bogdanesti reprezinta parte dintr-un glacis
piemontan dezvoltat in conditii subaeriene intre culmea muntoasa din vest si interfluviul terasat al
Buhociului din est. Este format din mai multe orizonturi de prundisuri mici, nerulate sau slab rulate, in
alternanta cu prundisuri mijlocii si mari colturoase, de gresii si marne calcaroase.

Holocenul in terasa de 5 - 6 m altitudine relativa si treapta de 2- 4 m din albia majora este format dintr-
un orizont de prundisuri (cca. 2-3 m grosime) mascate de acumulativul albiei

majore, peste care stau dispuse luturi nisipoase de 1 —2 m.

Depozitele din terasa de 5- 6 m sunt alohtone, de origine deluvial — proluviala provenite din dealul
Buhoci.

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului,
hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

S-au realizat un studiu topografic pentru a identifica forma in plan a terenului, un studio acustic si o
analiza de risc la securitatea fizica. Pentru prezenta propunere nu au fost necesare realizarea altor studii
de specialitate.

Caracteristicile hidrologice si hidrografice sunt prezentate in componenta studiului geotehnic si constau:
Reteaua hidrografica este bine dezvoltata, fiind reprezentata de raurile Siret, Bistrita, Trotus si afluentii
acestora.

Reteaua hidrografica a judetului Bacdu

Raul Siret strabate judetul Bacau de la nord (in dreptul localitatii Leresti) la sud (in dreptul localitatii
Costisa) si constituie colectorul principal al retelei hidrografice ce se desfasoard pe o lungime de 125
km. R4ul Siret are ca principali afluenti raurile Trotus si Bistrita.

RAul Trotus are o lungime totala de 158 km, din care 118 km, in judetul Bacau, intre

localititile Fagetu de Sus si Slobozia, avand un bazin cu o suprafata de 4.440 kmp, (90 % in

judetul Bacau). Principalii sai afluenti sunt:

- pe stinga: Asaul si Tazldul, ambele cu izvoarele in muntii Gogmanu - jud. Neamt;

- pe dreapta: Sulta, Ciobanus, Uz, Dofteana, Slanic (cu 16 izvoare minerale pe cursul superior
unde s-a dezvoltat statiunea Slinic Moldova), Oituz, Casin, Bogdana, Caiuti si Bélca (care datorita
debitului mic si a rocilor permeabile seaca destul de frecvent).

Raul Bistrita stribate judetul Bacdu de la Nord (in aval de Buhusi) la sud pe o lungime de
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cca. 42 km, intrdnd pe o veche albie a Siretului (in aval de Bacau).

Raurile: Tutova (cca. 15 km), Pereschivul (cca. 25 km), Zeletinul (cca. 68 km), Berheciul (cca. 66 km),
Racataul (cca. 29 km), Soci, Mora, sunt principali afluenti ai Siretului in partea de nord - est. Regimurile
de alimentare ale raurilor se modifica treptat in functie de relief. Debitul mediu multianual specific
variaza pe teritoriul judefului Baciu intre 10 /s in regiunea montana si 21/s.kmp in zona colinara.
Lacurile din judetul Bacdu au luat nastere ca urmare a amenajarilor ficute pe raurile:

- Bistrita: Lilieci, Baciu I, Bacau II;

- Siret: Galbeni, Racaciuni, Beresti;

- Tazlau: Belci (actualmente avariat);

- Uz: Poiana Uzului.

Singurul lac natural este Lacul Balatdu, situat pe Izvorul Negru, afluent al Uzului, care a luat nastere
printr-o alunecare de teren in anul 1883. Panze acvifere sarace se gasesc in Depresiunea Tazlidu. Apele
minerale clorurate cantonate in zona carpatica si subcarpatica (Harja, Slanic, Targu Ocna, Gura Vaii,
Manastirea Casin, Barsdnesti, Berzunti, Valea Sosii, Magiresti, Poiana Sarata, Cleja), apele sulfuroase
de la Luncani, Margineni, Comanesti, Zemes, Brusturoasa, Poiana Ursului scot in evidentd un bogat
potential terapeutic.

Principalele resurse de ape subterane cu valoare terapeutica sunt localizate in apropiere de zicimintele
de sare la: Moinesti, Slanic Moldova, Targu Ocna, Poiana Sarata si Sarata- Bai. Cele mai importante
rezerve de apa freatice sunt in zona aluvionara a véii Oituzului, in aval de localitatea Oituz, unde se
gasesc terase extinse. Apele freatice se pot intalni pana la o addncime de 15,0 m. Exista si areale bogate
cu ape mineralizate:

- ape clorinate Intre Brezoaia si paraul Cernica, pe versantul stang al Oituzului, in bazinul paraului
Rotariei, pe fundul vaii Oituzului de la vérsare pana la localitatea Ferastrau (confluenta cu paraul
Lesuntu);

- ape carbonatate in cantitdti mai mici in bazinul Brezoaia, pe versantul drept al Oituzului, in
amonte de paraul Halos;

- ape minerale carbogazoase cu emanatii de sulf in zona satului Oituz.

Alimentarea stratelor acvifere freatice din zona se realizeaza din precipitatii, din panza de api a vaii
Oituzului sau din infiltratiile ascensionale superioare din stratele acvifere de addncime sub presiune.

S-a realizat un: STUDIU ISTORIC DE FUNDAMENTARE PENTRU TEATRUL
MUNICIPAL ”G. BACOVIA” - BACAU

Beneficiar: Priméaria Municipiului Bacau
Contract nr. 175103/03.11.2021

INTRODUCERE
Obiectul studiului
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" Prezentul studiu are ca obiect evaluarea valorii arhitecturale a Teatrului Municipal ”G. Bacovia”
din Baciu, studiu ce va sta la baza elabordrii, si ulterior, implementarii, proiectului de reabilitare si
modernizare a imobilului.

R g . & : .
Fig. 01 — Plan de situatie. Cu verde este marcat corpul fostulul hotel Athenee Palace, iar cu rosu corpul
Teatrului

Premise, metoda si scopul studiului

Conform planului de organizare si implementare, ca urmare a intentiei Beneficiarului (Primaria
municipiului Bac#u), sediul Teatrului municipal ”G. Bacovia” urmeazi a beneficia de investitii in
reabilitarea fatadelor si interioarelor, respectiv consolidari si modernizarea infrastructurii utilitare. in
consecintd, studiul isi propune stabilirea valorii/resursei culturale si istorice a imobilului ce gazduieste
Teatrul municipal ”G. Bacovia”, evaluind astfel impactul cultural si social pe care lucrdrile prevazute
prin proiectul amintit il vor avea asupra cladirii in sine dar si asupra utilizatorilor si al comunittii locale.
Evaluarea imobilului se va face parcurgand si analizand istoricul amplasamentului, evolutia acestuia in
contextul urbanistic al orasului Bacau, precum si in baza criteriilor de specialitate prevdzute prin
legislatia in vigoare. Nu in ultimul rind, studiul isi propune evaluarea calitétilor arhitecturale,
constructive si estetice ale cladirii, urmarindu-se astfel obtinerea unei imagini exhaustive a importantei
si relevantei pe care aceasta o are in consolidarea si potentarea identitatii culturale locale.

Evaluarea resursei culturale se fundamenteaza pe:

- Informatiile cuprinse in literatura primara — documentele de arhiva — capitol ce analizeaza
inclusiv literatura de specialitate privind tehnicile de constructie precum si evolutia fondului construit.
Aceastd documentare se face atit pe baza surselor iconografice de epocd, cét si pe baza observatiilor
realizate in situ;

- Informatii cuprinse in literatura de specialitate secundard — materiale apartinand literaturii de
specialitate (istoria arhitecturii, istoria evolutiei urbanistice a zonei etc.);

- Analiza situatiei existente in sifu, situatie abordatd prin cercetarea din teren si documentarea
fotografica detaliata.

Totodatd, pentru formularea unor concluzii argumentate privind restrictiile si permisivitatile care privesc
valorile culturale ale imobilului studiat s-a intocmit o documentatie tehnicd specificd, constand in
relevee ale planurilor si fatadelor, sectiuni caracteristice precum si planuri de interventie prin
evidentierea elementelor constructive ce se doresc a fi modificate/inlaturate, respectiv addugate.

Regimul juridic de protectie

Imobilul (terenul) este situat in intravilanul orasului Bacdu si este inscris in CF nr. 62118 — Hotel
Central, 71345 — Teatrul Bacovia, avand o suprafata de 501 mp respectiv 1802 mp. In prezent, imobilul
isi Imparte proprietatea intre Municipiul Bacau si o entitate privata. Astfel, aripa estica a imobilului, cea
care gizduieste institutia Teatrului Municipal, se afld in proprietatea Municipiului Bacdu, in timp ce,
latura vestici, reprezentand fostul hotel Athenee Palace, se afla in proprietatea unei societiti comerciale
private.
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Cladirea este inscrisa in Lista Monumentelor Istorice din judetul Bac#u, avand denumirea de
Hotel Athenee Palace si Teatrul Marésti, respectiv codul BC-II-m-B-00772. Imobilul este amplasat in
Bacau, pe strada Iernii, nr. 7.

-

INVESTIGATII, CERCETARI ISTORICE SI ARHITECTURALE
Amplasare

Conform PUG Bacau imobilul este situat in perimetrul Centrului Istoric al orasului Bacau.

Categorie

Imobilul studiat este clasat si inscris in Lista Monumentelor Istorice din judetul Baciu, iar prin
amplasament, istoric, calitatile arhitecturale si mai ales prin starea actuala de conservare, argumentele
in baza cdrora necesitatea interventiilor de reabilitare si restaurare 1si gsesc justid motivare. Codul sub
care este inregistrat imobilul in Lista Monumentelor Istorice este BC-II-m-B-00772.

Istoric

<<Istoria lui a inceput in neolitic, de cand dateaza primele urme de locuire umand, si se intinde pana in
prezent. Bacaul isi are strdmosii pand In comuna primitiva, mai precis in paleoliticul superior, cam 5.000
de ani in urma. In perimetrul Pietii Revolutiei s-a descoperit un racloir de silex negru-vinetiu de forma
trapezoidald. Obiect folosit la vanatoare in imprejurimile care atunci erau acoperite de paduri. O altd
prezentd umana in valea localitafii, s-a descoperit cu ocazia sdpaturilor pentru Pasajul Mirgineni. La opt
metri adancime, muncitorii gasesc urmele unei asezari din epoca mijlocie a bronzului — Cultura
Monteoru. O alta agezare, de data aceasta, fiind identificata ca aparfindnd epocii bronzului tarziu. Dupa
cucerirea Daciei de cétre romani, zona a ramas in afara granitelor Imperiului Roman, ca fiind locuiti de
Carpi. O altd agezare din secolele IV-V d.Hr., compusa din sapte locuinte a fost cercetata in zona Curtii
Domnesti. Putem considera cé aici era o comunitate siteascd autohtond, continuatoare a comunitatii
daco-romane.

La 6 octombrie 1408 Alexandru cel Bun, domnitorul Moldovei, acorda, printr-o carte domneasca, unele
privilegii, constand in scutiri sau reduceri de taxe vamale (,,le-am usurat™), negustorilor lioveni, care
cumpdrau, vindeau sau tranzitau marfuri prin Moldova, stabilind sumele de bani care trebuiau pltite de
acestia la trecerea prin vamile tarii de la Suceava (vama principald), Iasi, Tighina, Cetatea Alba, Baciu,
Baia, Moldovita, Trotus, Cernauti, Siret, Dorohoi, Hotin, Roman, Neam{ si Barlad.

Acest document atestd pentru prima oard existenta localitatilor Bacdu, Cernduti, lasi si Trotus, orase
medievale, care, asa cum demonstreaza, fard putintd de tigada, descoperirile in urma cercetarilor
arheologice, existau cu mult timp inainte. De asemenea, sunt mentionate localititi din Tara Romaneasca
(Braila) si Transilvania (Brasov si Bistrita).

Actul a fost scris pe pergament in limba slavona, cu scrierea semiunciald, cu litere mici, fara spatii intre
cuvinte. A fost Intdrit cu pecetea mare domneasca (diametrul de 11 cm) din ceard neagra, care avea in
campul similar simbolul heraldic al Moldovei (capul de bour cu stea intre coarne) si legenda ,,+ Pecete
lo Alexandru voievod, domn Tarii Moldovei”. Redam céteva fragmente: ,,Cu mila lui Dumnezeu, Noi
Alexandru Voievod, Domn Tarii Moldovei, facem cunoscut si cu aceastd carte a noastra, tuturor, care
vor cduta la dansa sau o vor auzi, cd am incheiat cu sfetnicii si ordsenii din targul Liovului si cu tot
poporul lor si am facut asezdmant despre vami: “iar cine va duce postav la Brasov, la vama principali,
in Suceava, de grivnd trei grosi, iar in Bacdu de grivna un gros si jumatate, iar in Trotus de grivna un
gros si jumdtate (...) Si spre intdritura tuturor acestora, am poruncit credinciosului nostru, Brateiu
logofatul, sa scrie si s atdrne pecetea noastrd cea mare citre aceastd carte a noastra.”
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In alte cercetari mai recente, Bacdul a mai imbatranit. Cercetitorul Stefan S. Gorovei demonstreazi c
Bacdul are actul de nastere intre anii 1391-1432, pe timpul domniei lui Petru I Musat. La 15 aprilie 1400,
aflam ca in Bacdu se afla o parte a Cavalerilor loaniti, numi{i mai tarziu Cavalerii de Malta.

Intre 1472-1491 Stefan cel Mare a construit la Baciu o Curte domneasca spre a-i servi drept resedinta
fiului sdu Alexandrel. In incinta acesteia a fost ridicata biserica Precista, sfintitd la 1 ianuarie 1491.
Curtea a fost extinsa ulterior de Bogdan III, alt fiu al lui Stefan cel Mare. Bacau a fost ales ca loc pentru
edificiul domnesc tindnd cont si de faptul ca aici se intersectau principalele drumuri comerciale din
centrul si vestul Moldovei: drumul moldovenesc ce venea dinspre nord pe Valea Siretului si mergea spre
Galati, cu ramificatii spre Tara Roméneascd; drumurile sarii si pacurii care veneau de la Ocna pe Valea
Tazlaului si de la Moinesti pe Valea Trotusului; drumul Oituzului, care ducea in Transilvania. Fiind un
important punct vamal, suficient de riguros pentru a se naste expresia ,, Ti-ai gasit Bacaul!”

Daca la 1821 Bacdul numadra putin peste 1000 de locuitori, ulterior s-a inregistrat o crestere demografica
constantd, astfel ci, in perioada interbelica, Bacaul se dezvolta din punct de vedere urbanistic, fiind dupa
Bucuresti, al doilea oras asfaltat din vechiul Regat.

Printr-o coincidentd, datorita cresterii demografice dar si economice, Bacaul este declarant municipiu la
7 decembrie 1929, odatd cu finalizarea lucrdrilor de edificare a Teatrului.>> (fext preluat din
https.//www.desteptarea.ro/scurta-istorie-de-611-ani-a-bacaului/, autor Gheorghe Bdltdteanu)

Istoric si descrierea imobilului

Constructia a apartinut societatii ,,Ocrotirea tinerelor fete”, purtand numele de Palatul Marasti, ce
cuprindea o sala de teatru si cinematograf, impreuna cu hotelul de prim rang. Acest nume i-a fost conferit
in memoria luptelor victorioase ale Armatei Roméane din Primul Razboi Mondial de la Marésti, de pe
teritoriul Judetului Vrancea.

Constructia Teatrului incepe in anul 1927 si se incheie doi ani mai tarziu, in anul 1929. Planurile acestuia
ii apartin arhitectului Dimitrie Ionescu-Berechet, cunoscut atat pentru numarul impresionant de biserici
proiectate in calitate de arhitect al Patriarhiei Roméne (peste 100), cat mai ales pentru abnegatia cu care
acesta valorificd in creatiile sale stilul national romanesc de arhitecturd. Néscut in anul 1896 la
Campulung-Muscel, acesta are o activitate profesionald impresionantd, semnéand peste 400 de proiecte
cu functiuni dintre cele mai diverse. Pentru activitatea sa profesionald, acesta este decorat inca din timpul
vietii cu Ordinele "Meritul Cultural”, ”Coroana Romaniei” precum si cu cel al ”Sf. Mormant Ortodox™,
acesta din urma fiindu-i decernat de catre patriarhul Damian al Ierusalimului in 1930. Nu in ultimul
rand, la varsta de 32 de ani, in anul 1928, acesta castiga premiul Salonului oficial de arhitectura.
Ansamblul Teatrului ”G. Bacovia” are o planimetrie in forma literei T, cu latura esticd adapostind
institutia Teatrului, in timp ce, latura vesticd, perpendiculara pe cea dintéi, si orientatd cdtre strada N.
Bilcescu, adaposteste functiunea abandonata a fostului hotel Athenee.

Cladirea are un regim de indltime S+P+3, avand cote diferite de calcare aferente celor doud corpuri
principale. Astfel, etajului intai al teatrului ii corespunde parterul fostului hotel. Fostul hotel Marasti,
ulterior Athenee Palace iar dupa nationalizare Hotel Central, numara pana la data abandonului un numar
de 40 de camere, distribuite pe cele trei nivele superioare.
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Prima observatie importantd asupra cladirii se referd la faptul cd, mai intdi in anul 1939, iar apoi,
incepand cu anul 1941 si apoi 1942, s-au facut demersuri pentru interventii de consolidare, Palatului
Atheneului. In special dupa 1941, demersurile Primariei Baciu de extindere si consolidare a cladirii au
venit ca urmare a cutremurului din 1940. Cu toate acestea, desi au inceput unéle lucréri de consolidare,
procesul anevoios de implementare al acestora a dus ca, dupa nationalizarea din anii 1950, cladirea s
beneficieze de materializarea unui amplu proces de extindere. Acesta a constat in atasarea spre corpul
posterior, de o parte si de alta a acestuia, a cate unui corp de cladire. Astfel, cel nordic gazduieste spatii
de birouri, sili de repetitie si alte functiuni adiacente, in timp ce, corpul sudic addposteste atelierele de
productie a decorurilor. Concomitent cu cele doud corpuri adiacente, la interior s-a propus modificarea
dimensiunilor silii, aceasta castigdnd un surplus de cca 25% de spatiu. Astfel, in urma acestor
modificdri, imaginea ansamblului Palatului Atheneu si a Teatrului, ajunge in forma pe care o cunoastem
astazi.

Fig. 03 - Plan de situatie al fostului hotel Marsti, fost Athenee Palace - 1942

Din perspectiva limbajului arhitectural, in conformitate cu evolutia constructiva a cladirii, putem notao
doud aborddri diferite. Dacd fatada hotelului beneficiazd de o atentie sporitd, adoptind stilul
neoroménesc atat de indragit de arhitectul Dimitrie Ionescu-Berechet, nu acelasi lucru se poate afirma
despre corpul dinspre strada Iernii, respectiv institutia Teatrului ”G. Bacovia”.

Aici, atét fatada cét si spatiile interioare, exceptand holul principal (cu acces dinspre N. Balcescu) si sala
mare a Teatrului, beneficiaza de un tratament estetico-arhitectural simplu si modest. Finisajele interioare

si cele ale fatadei/fatadelor sunt simple, fara elemente decorative remarcabile, accentul cizand asupra
functionalitatii si utilitatii spatiilor.

16



Fig. 04, 05, 06 — Plan subsol, parter, etaj 1 (etaj 1 — teatru, parter — hotel)
Alaturi de spatialitatea salii principale, corpul hotelului este cel mai spectaculos. Atét fatada acestuia cat

si spatiul holului central, dezvoltat pe trei nivele, impresioneazd prin abundenta detaliilor si
originalitatea conceptiei. Fatada std sub semnul influentei elementelor de stil neoromanesc.
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Fig. 07 — Fatada fostului hotel Athenee Palace, imagine contemporana

Parterul inalt este dominat de placajul din piatrda masiva si golurile generoase ale spatiilor
comerciale. Registrul parterului este bine delimitat de cel al primului etaj prin balustrada masiva a
balconului ce parcurge traveile laterale ale fatadei, de o parte si de alta a celor doua turnuri ce constituie
accentul central al compozitiei. Abilitatea si maiestria arhitectului se etaleaza complet in realizarea
acestei fatade. Beneficiind de contextul unei parcele aleatorii ca forma, arhitectul reuseste sa propuna
spre strada Bélcescu o compozitie simetricd, ce nu trddeaza deloc particularitdtile geometrice ale
parcelei. Astfel, incadratd intre cele doua pachete a cate trei travei laterale (1-2-3, 7-8-9), zona mediana
a compozitiei este alcatuitd la randul ei dintr-un numar de trei travei (4-5-6) ce inglobeaza atat turnurile
cu rol decorativ cat si zona mediand a axului central de compozitie. Organizarea registrelor orizontale
urmareste cateva linii directoare extrem de puternice In conceptul general al fatadei. Daca parterul
transmite o senzatie de masivitate, etajul intai propune o eleganta sobra indusa de ferestrele terminate in
ogive cu ancadramente profilate de inspiratie renascentistd. Spre deosebire de acesta, etajul al doilea
face trimitere explicitd spre arhitectura de inspiratie popular-traditionald roméneasca. Cele doua logii
care parcurg de o parte si de alta a traveilor centrale, intreaga fatada, sprijina pe stalpisori terminati cu
capiteluri in cel mai autentic stil neoromanesc. Influenta arhitecturii traditionale romanesti este maxima
la acest nivel. Acelasi lucru se poate afirma si In cazul lucarnelor si al ferestrelor din planul mansardei.
Aici, intrebuintarea lemnului ca material de inchidere si decorare al ancadramentelor ferestrelor, sprijina
si mai mult ideea de lejeritate treptata indusé de arhitect dinspre parterul cladirii spre partea ei superioara.




Fig. 08-11 — Golul central al hotelului impresioneaza prin solutia spatiala si detaliile compozitionale si
decorative

Fig. 12 — Detaliu de capitel compozit la stalpii golului central

Fig. 13 — Detaliu al coloanelor cu caneluri torsadate de la nivelul logiei laterale a etajului al doilea.

O atentie sporitd in compozitia intregii fatade o meritd, desigur, zona centrald. Bineinteles,
descrierea ei rupti din contextul intregii compozitii a fatadei principale, nu ar face decit sd o priveze pe
aceasta de importanta si maiestria de care are parte. Insa, pentru facilitarea descrierii de ansamblu, am
optat pentru acest mod de prezentare. In consecinti, este de subliniat rolul primordial pe care cele trei
travei centrale il joacd in ansamblu. Incepand chiar cu geometria diferita a golurilor de ferestre si a
portalului de acces in holul teatrului, si terminénd cu coifurile cu bazi octogonald si braiele decorative
cu motive semicirculare ale cornisei celor doud turnuri, intregul tablou al traveilor centrale sunt mérturie
a stilului national in arhitecturd. Daca traveile laterale stau sub semnul orizontalitétii, in acest caz,
verticalitatea este cea care impune directia predilectd de compozitiei. Ancadramentele ferestrelor din
traveea centrald (5), nervurile ce despart si fragmenteaza ferestrele trifore ale primului si celui de-al
doilea etaj, muchiile rezultate din jocul elegant al planurilor din fetele celor doua turnuri, si nu in ultimul
rand alura alungiti a ferestrelor din acest perimetru, toate se conjuga intr-un tablou ce accentueaza atat
verticalitatea acestui segment, dar, prin contrast, si orizontalitatea celor sase travei laterale. Rezultd
astfel o compozitie echilibrata dar eclectica, foarte riguros organizata in registre orizontale si verticale,
armonios proportionatd si mai ales, puternic inscrisd in curentul neoromanesc, dar subtil imbogétitd cu
elemente stilistice din arhitectura renascentista si goticd.

Nu in ultimul rand, logia cu trei goluri din dreptul etajului al treilea, ce trimite stilistic explicit spre
pridvorul caselor traditionale roménesti, dar care, la fel de bine, volumetric si compozitional, ne duce
cu gandul spre logiile celebrelor palate venetiene sau florentine, este o dovadd a mdiestriei de care
arhitectul a dat dovada in elaborarea tabloului general al fatadei principale a fostului Hotel Athenee
Palace.

Regalul arhitectural continud si la interior. Intreaga organizare functionald este concentratd in jurul
golului vertical central, ilustru exemplu de gandire spatiala si scenografica. Planimetria patraté a holului
principal este continuatd pe inaltime, pana la nivelul ultimului etaj. Intreg perimetrul este bordat de
balustradele a céror delicatete este accentuatd de prezenta celor patru stalpi masivi pe care descarcd
incarcarile planseelor. La ultimul nivel, imediat sub planul plafonului casetat inchis cu vitralii, patru
arce in plin cintru par a prelua si descérca eforturile provenite din planseul peste ultimul nivel. Este insd



doar un artificiu estetic. Structura metalica a stalpilor se inchide la partea superioari cu grinzi metalice,
Insa in jurul acestora, pentru obtinerea unui efect compozitional spectaculos, arhitectul opteaza pentru
inchiderea butaforica cu patru arce semicirculare. Efectul este cu adevarat spectaculos accentuat fiind
de prezenta luminii colorate ce patrunde prin tavanul cu vitralii.

Fig. 14 — Sectiune propusa la 1ntervent111e din 1942
Fig. 15 — Fatada teatrului spre strada Iernii. In stinga si in dreapta, de o parte si de alta a corpului
central, se observa extinderile realizate dupa nationalizare.
Fig. 16-18 — Imagini din sala de spectacol

Daci ne referim la fatadele, si partial, interiorul celui de-al doilea corp, cel al teatrului, acesta
beneficiazd de un tratament decorativ mult mai modest. Fatada spre strada Iernii, spatiile de lucru sau
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cele administrative de la interiorul acestuia, sunt prin excelentd spatii functionale. Finisajele sunt
obisnuite, cu pardoseli din ciment sclivisit mozaicat, tencuieli si zugrdveli simple, fird elemente
decorative si fara detalii de executie remarcabile. In acest context, se remarca doar eleganta salii de
spectacole, realizatd dupa toate standardele si canoanele epocii. Férd a fi opulentd prin decorativism,
aceasta asigura intimitatea dar si eleganta necesare manifestarilor culturale.

; i:
Fig. 19, 20 — Imagini din sarpanta hotelului.

Din punct de vedere functional, planimetriile nivelurilor teatrului sunt un minunat exemplu de
optimizare si eficientd a programului de arhitecturd. Analiza planimetrica pune in evidenta att spatiile
administrative cat si zonele dedicate actorilor, respectiv cele dedicate atelierelor necesare punerii in
operd a spectacolelor. Alaturi de acestea, sala de spectacole si spatiile de acces adiacente acesteia sunt
bine integrate in inima compozitiei planimetrice a cladirii.

Situatia actuala

In prezent, ca o reflexie a situatiei juridice actuale, si starea de conservare a imobilului este
diferita. Spre deosebire de spatiile dedicate teatrului, insuficiente de altfel pentru optima functionare a
acestuia, care sunt intretinute si functionale, in spatiile dedicate fostului hotel, abandonul si péarasirea
cladirii au dus la aparitia fenomenului de degradare a cladirii. Concomitent, neintretinerea acesteia a dus
la degradari ce la randul lor, provoaca pagube structurale sau care afecteazd componentele artistice
interioare sau exterioare. Liber pand la un moment dat, accesul in incinta fostului hotel a favorizat
manifestarea unor acte de vandalism, fapte ce au provocat distrugeri si degradari ale spatiilor interioare.
Fostele camere ale hotelului sunt degradate, vandalizate, finisajele acestora, chiar dacd provin din
amenajari din perioada anilor 1990, au fost distruse si vandalizate, in timp ce, in zona golului central,
suprafetele parietale au fost degradate prin loviri si scrijeliri. Rugina este un alt efect al abandonului.
Infiltratiile de apa pluviald provenite prin acoperisul neintretinut au generat de asemenea reactii si efecte
in lant la interiorul cladirii. Umiditatea excesiva de la interior este o caracteristica constantd a spatiului

fostului hotel. Praful, molozul, obiectele sanitare si infrastructura edilitard degradaté si vandalizata, de
asemenea.
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Fig. 21-23 — Planurile etajelor 1, 2, 3 si 3 hotel

Nici din punct de vedere structural situatia nu este una mai fericita. indeosebi la nivelul sarpantei
si al invelitorii, neintretinerea acestora a favorizat degradarea lor. Topirea zéapezilor, infiltratiile de ape
pluviale, coroborate cu lipsa reparatiilor curente sau cu decolmatarea jgheaburilor si burlanelor au adus
sarpanta intr-un stadiu semnificativ de degradare. In mod special capete de capriori sunt vizibile a fi
mucegaite, punand in pericol de colaps segmente intregi ale sarpantei.

Asa cum aminteam deja, situatia in spatiile dedicate teatrului este cu totul diferita. Aici, in ciuda
faptului ca, 1n special infrastructura edilitara este depdsitd moral si uzatd fizic (sistemul de alimentare
cu energie termica, electricd, apa potabilad si menajerd) sau chiar lipsad (ventilare, aport de aer proaspit,
evacuarea aerului viciat), intrebuintarea zilnicd a imobilului a favorizat si intretinerea permanenti a
acestuia. Astfel, desi dotarea edilitard este modesta, lipsind cu desavarsire un sistem de optimizare a
consumurilor de apd, energie termica si electricd, utilitatea si eficienta spatiilor compenseaza intr-o

22



anumitd masura aceste lipsuri. In fine, la acelasi capitol al lipsurilor, poate fi amintita uzura morala si
fizica a elementelor de finisaj. Pornind de la catifeaua suprafetelor parietale si ale scaunelor din sala de

spectacol si pand la pardoselile si zugravelile spatiilor interioare, toate acestea isi arata varsta si reclama
nevoia de innoire si modernizare. '

-

| IR I

L T

I B |
H 1

T

Fig. 24 — Sectiune

RESTRICTII SI PERMISIVITATI - RECOMANDARI

Imobilul studiat se afld in plin ansamblu istoric al orasului Bacau, iar calitatile sale arhitecturale impun
categoric abordari specifice domeniului protejarii, conservarii si valorificarii patrimoniului arhitectural.
Mai mult, atit starea de abandon a hotelului cét si uzura fizica si morald a teatrului, impun demararea
unui proces de restaurare si reabilitare a cladirii.

In primul rind, prin prisma calititilor arhitectural-estetice ale volumului, dar si datoritd conceptiei
spatial-structurale a acestuia, eventualele documentatii tehnice privind interventii asupra cladirii, vor
viza, in primul rand conservarea si restaurarea atat a elementelor decorativ arhitecturale ale exteriorului,
cét si conservarea si restaurarea spatiilor interioare si ale detaliilor decorative interioare ale imobilului.
Date fiind interventiile care au avut loc de-a lungul timpului asupra cladirii (cu preponderentd in anii
*80 - '90), se impune elaborarea unor solutii care sa urméareasca nu doar indepartarea acestora, dar si
implementarea unor solutii moderne, putin invazive, discrete din punct de vedere vizual si eficiente din
punct de vedere al sustenabilitatii consumurilor de energie si apa.

Se va urmdri conservarea si restaurarea elementelor de tdmplarie interioard, usi simple sau in doua
canate, pastrarea/revenirea la cromatica originald a acestora, precum si refacerea pardoselilor originale,
sau, dacd acest lucru nu este posibil, propunerea unora noi, de factura contemporana dar neutre si discrete
astfel incét si nu devina agresive si parazitare in raport cu fondul autentic al imobilului.

Se vor adopta solutii pentru restaurarea si readucerea la imaginea originala a holului central al hotelului,
dar si compartimentari sau recompartimentari ale camerelor acestuia. Date fiind interventiile realizate
de-a lungul timpului, este necesara elaborarea unei solutii functionale care sa favorizeze functionalitatea
specifica a zilelor noastre, fard insd a compromite ideea originald a compartimentarilor istorice originale.
Desigur, nevoile si standardele actuale, coroborate cu relevanta scdzuta a spatiilor interioare, altele decat
golul holului central, impun si permit gandirea unei solutii spatial functionale adecvate.

In mod similar, in spatiile dedicate teatrului, cu exceptia silii de spectacole, acolo unde autenticitatea si
originalitatea  spatiului nu  pot fi  afectate, sunt  permise  interventii  de
compartimentare/recompartimentare, dacd acestea sunt justificate si utile in modul de functionare a
programului de arhitecturd. Revenind, in ceea ce priveste sala de spectacol, interventiile realizate in
perioada anilor 1990, menite a amenaja cele doua cabine tehnice dedicate sunetului si luminii, este
recomandat a fi regandite si optimizate in raport cu spatialitatea interioard a salii.

Din perspectiva interventiilor asupra suprafetelor murale exterioare, indeosebi la fatada fostului hotel,
se va urmdri conservarea si restaurarea elementelor decorative ale acesteia, folosind tehnici, tehnologii
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si materiale compatibile cu statutul de monument. Este complet interzisa folosirea mortarelor pe bazi
de ciment sau a altor tehnologii si materiale agresive si ireversibile in tratamentul aplicat suprafetelor
parietale sau structurii cladirii. In cazul unor inlocuiri de elemente constructive, decorative sau al
tamplariilor, se vor confectiona replici identice ale modelelor istorice regisite in situ. Se vor folosi
materiale identice cu cele lipsa sau cu cele pe care acestea le vor inlocui. Se vor folosi materiale adecvate
diferitelor tipuri de spatii si functiuni, acestea urmand a fi indicate prin proiectul tehnic ce va sta la baza
reabilitdrii cladirii.

In fine, in ceea ce priveste structura cladirii, in mod special la nivelul sarpantei fostului hotel,
interventiile se vor realiza respectandu-se principiile de lucru ale sarpantei istorice, folosindu-se material
constructiv identic, evidentiindu-se locurile si zonele de interventie, iar acestea urménd a se realiza intr-
0 manierd minimala, dictata de strictul necesar.

ANALIZA SINTETICA A CRITERIILOR DE EVALUARE A MONUMENTULUI

Desi o astfel de analiza se realizeaza odata cu demararea procedurilor de inventariere si eventual
clasare a unui bun patrimonial, situatia constructivd complexa a Teatrului Municipal ”G. Bacovia”
induce oportunitatea unei astfel de evaluari. Astfel, in baza Normelor Metodologice de analiza criteriala,
am propus evaluarea ansamblului Teatrului ”G. Bacovia”, apreciind intregul ansamblu constructiv.
Datoritd modificdrilor succesive pe care imobilul le-a suferit, precum si datoritd stadiilor diferite de
degradare pe care acesta le prezintd la data intocmirii prezentei documentatii, o astfel de analizad poate
fi utild in aprecierea sintetica a valorii patrimoniale pe care cladirea o detine.

Conform art. 7
Criterii de evaluare
globala

a) criteriul vechimii - mica;

b) criteriul referitor la valoarea arhitecturala, artistica si
urbanistica - mare;

c) criteriul referitor la frecventa (raritate si unicitate) — medie
d) criteriul referitor la valoarea memorial-simbolici — medie

Conform art 8
Criteriul vechimii

imobil ridicat intre anii 1920-1960 - mica;

Conform art
9 Criteriul
referitor la
valoarea
arhitecturala,
artistica si
urbanistici

aa) coerenta planimetrica si structurald, precum si conceptia
tehnica - medie;

b) reprezentativitatea pentru o epoca istorica, un autor sau stil -
mare;

c) semnificatia pentru o anumita arie istorico-geografici -
mare;

d) plastica arhitecturald a fatadelor si a interioarelor- mica;

e) componente artistice valoroase — medie/mare

Conform art 10
Criteriul referitor la
frecventa (raritate si
unicitate)

a) unicitatea imobilului, componentelor sau ansamblului—
medie

b) dacd reprezintd cap de serie pentru o zona istorico-
geograficd, etnograficd sau pentru un autor — mare

c) raritatea sau apartenenta la o serie restransa pentru o
zond istorico-geograficd, etnografica sau pentru o perioada
istoricd — mare

€) tipicitatea pentru o zona istorico-geografica, etnografica,
pentru un stil sau pentru o epoca — medie
f) frecventa obiectivelor valoroase intr-un ansamblu istoric

constituit — medie

Conform art 11
Criteriul referitor la
valoarea memorial-
simbolicd

a) imobilele legate de anumite momente si locuri istorice,
culturale, politice sau sociale, precum si cele reprezentative
pentru anumite personalitati — medie/mare

b) constructiile anterioare disparute, de importanta istorica
recunoscutd, atestate prin orice surse, documentare sau
arheologice — mica

c) prezenta in memoria comunitatii, la nivel european,
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ational sau local — medie

) daca imobilul respectiv este legat de anumite traditii locale -
medie

CONCLUZII
In baza analizelor criteriale, a studiului istoricului si evolutiei istorico-urbanistice a zonei, precum si in
baza analizei pe obiect intocmite, rezulta citeva concluzii referitoare la imobilul studiat.

In primul rand se constatd nu doar oportunitatea dar si necesitatea elaborarii unei documentatii de
restaurare si reabilitare a imobilului studiat.

Cladirea are o semnificatie majora in viata comunitdtii bacauane, fapt pentru care, actuala stare de
abandon a fostului hotel Athenee Palace, produce disconfort vizual dar si moral intregii comunitti.
Altadata o cladire simbol a orasului, astazi aceasta zace abandonata si prada degradarilor continue si tot
mai accentuate.

Pe de altd parte, teatrul necesita si el interventii de modernizare, respectand desigur, apartenenta acestuia
la intregul corp de cladire ce este clasat si inscris in Lista Monumentelor Istorice. Oportunitatea, dar mai
ales necesitatea implementarii unor solutii moderne de optimizare a consumurilor, folosirea unor
materiale de constructie si a unor materiale pentru finisaje moderne, actuale, folosite In mod rational si
echilibrat, pot contribui semnificativ la cresterea confortului utilizatorilor, fara a afecta caracterul istoric
al cladirii. In acelasi spirit, oportunitatea modernizarii mecanismelor de scenotehnicd, iluminatul si
sonorizarea din incinta silii de spectacole sunt alte aspecte ale problemei de ansamblu. In fine, unul
dintre obiectivele majore ale interventiilor ce ar trebui puse in practica privesc indepértarea interventiilor
realizate necontrolat. Pardoseli, finisaje, corpuri de iluminat, toate cu caracter parazitar, contribuie
punctual, dar raspandit, la crearea unei imagini neunitare si alterate a cladirii.

Cladirea Teatrului G. Bacovia” si a fostului hotel Athenee Palace este o cladire emblematicd pentru
comunitatea locald. Reabilitarea ei, valorificarea si readucerea ei in viata comunitdtii reprezintd o
necesitate evidentd ce ar contribui in mod cert la consolidarea identitatii culturale locale.

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

In zona sunt retele tehnico-edilitare de la toti distribuitorii locali de servicii.

Cladirea studiatd, in momentul de fatd fiind impartitd in doua entitati diferite, zona teatrului Bacovia
este racordatd la retelele din zona iar cealald partea de cladire care apartine beneficiarilor privati, in
momentul de fatd nu este racordata la retelele publice.

f) analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbdri
climatice ce pot afecta investitia;
Nu este cazul.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate.

Nu este cazul, cladirea este clasatd ca monument cu cod in lista BC-II-m-B-00772.

3.2. Regimul juridic:
a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preempfiune;

Hotel Central:
Conform finscrierilor privitoare la proprietate din Extrasul de Carte Funciara pentru informare 62118,
imobilul cu nr. cadastral 7373 este in proprietatea SC IDAHO TRADING SA cu sediul in Bacéu si

existd Inscrieri privitoare la sarcini drept de ipoteca legald in favoarea B.R.D. G.S.G. S.A. — sucursala
Bacau

Teatrul Bacovia:
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Conform inscrierilor privitoare la proprietate din Extrasul de Carte Funciard pentru informare 71345,
terenul cu nr. cadastral 7604 apartine domeniului public al Municipiului Bacdu si existd inscrieri
privitoare la sarcini — contract de inchiriere in favoarea S.C. MOTO STYLE S.R.L.

Imobilul se afld in zona veche a Municipiului Baciu si in zona de protectie a patrimoniului cultural.

b) destinatia constructiei existente;

In momentul de fata cladirea are urmitoarele destinatii:

- Hotel Central — spatiul nu a fost ocupat de nicio functiune de foarte multi ani si se afli intr-o
degradare continua

- Teatrul Bacovia — spatiul este ocupat de Teatrul Municipal G. Bacovia

c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupi caz;
Cladirea este clasatd ca monument cu cod in lista BC-II-m-B-00772.

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.
In certificatul de urbanism nu sunt trecute constrangeri, doar obligativitatea obtinerii unor avize curente
pentru a putea obtine autorizatia de construire.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) categoria si clasa de importanta;

Constructia proiectata se incadreaza la:

. Categoria de importantd - B - (conform HGR nr. 766/1997)

- Clasa de importanta - II - (conform Codului de proiectare seismica P100/1 —2019)

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;
Cladirea este clasatd ca monument cu cod in lista BC-II-m-B-00772.

¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Constructia imobilului incepe 1n anul 1927 si se incheie doi ani mai tarziu, in anul 1929.

d) Suprafata construita;

existenta:

S.C. Hotel — 33 mp — conform CF

S.C. Teatru — 1684,69 mp — conform CF

S.C. Total - 1717,69 mp

propusa:

Varianta minimala, Varianta 1 —S.C. — 1717,69 mp
Varianta maximald, Varianta 2 — S.C. — 1717,69 mp

e) suprafata construita desfasurata;

existenta:

SCD —7547,38 mp

propusa:

Varianta minimald, Varianta 1 - SCD — 7886.42 mp
Varianta maximala, Varianta 2 - SCD — 8047.42 mp

f) valoarea de inventar a constructiei;
Conform certificatului fiscal atasat, 11.879.444 lei

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.
Se vor implementa dotari specifice functiunii de teatru, inclusiv construirea unei turnante rotative.
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3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic,
precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie
de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone
construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu:
degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa
de intretinere a constructiei, conceptia structurald initiald gresitad sau alte cauze identificate prin expertiza
tehnica.

Conform expertizei tehnice: .

Modificarile si transformarile functionale solicitate de beneficiar sunt importante din punct de vedere
structural si constau in principal din remodelari interioare de pereti structurali si nestructurali, din
inchideri de goluri existente si crearea de goluri noi, latirea si ndltarea unor goluri de usi, construirea
unei turnante rotative. Nu in ultimul rand, se propune extinderea imobilului, atat pe verticala cat si pe
orizontala.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurérii
cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Comportarea in timp a constructiei si descrierea starii ei de degradare:

Structura de rezistenta a constructiei este alcatuitd din pereti portanti realizafi din zidarie de caramida
plind presatd simpld nearmatd, grosimea peretilor structurali variaza intre 60....75 cm pentru peretii
exteriori respectiv 40...60 pentru peretii interiori.

Planseele curente sunt realizate din beton armat monolit pentru zona hotelului respective bolta din arce
din lemn care reazama pe doua grinzi principale si 2 grinzi secundare din beton armat monolit pentru
sala de spectacole si planseu cu grinzi de lemn si grinzi metalice pentru zona de deasupra scenei;
Scarile de acces sunt realizate din beton armat monolit;

Acoperisul este de tip sarpantd din lemn, structura sarpantei se Incadreaza la tipologia sarpantelor pe «
scaune » fiind alcatuita din popi, pane, capriori, structura sarpantei este contravantuitd pe ambele directii
cu prevederea de perechi de clesti si contrafise din lemn.

Sub peretii constructiei s-au prevazut fundatii continue realizate din zidarie de cardamidd/ beton armat cu
grosimea cuprinsa intre 80 si 45 cm.

Infrastructura si teren de fundare
La nivelul infrastructurii constructiei, in vederea determindrii caracteristicilor geotehnice ale terenului
de fundare precum si a geometriei fundatiilor existente s-a realizat un sondaj si un foraj geotehnic,
concluziile sunt prezentate in Studiul Geotehnic

nr.340/02.12.2021 intocmit de S.C. GEOSTUDIS S.R.L. Iasi, analize de laborator autorizat

ISC S.C. GEOFOR PROIECT S.R.L. Iasi :

Sondaj fundatie existenta D01

- fundatia este realizata din beton féra termoizolatie sau hidroizolatie si are o adancime de circa 2.00m
fata de cota subsolului (-2.00 m)
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- terenul de fundare este constituit din argila cenusie cu zone maronii, foarte active PUCM, cu plasticitate
mare spre foarte mare, vartoasa, cu compresibilitate mare; capacitate portanta la SLCP este de 315 KPa;
Sondaj fundatie existenta D02
- fundatia este realizata din beton si are o addncime de circa 12 cm fata de cota subsolului (-3.40 m);
- terenul de fundare este constituit din argila cenusie cu zone maronii, foarte active PUCM, cu plasticitate
mare spre foarte mare, vartoasa, cu compresibilitate mare; capacitate portanta la SLCP este de 315 KPa;
Sondaj fundatie existenta D03
- fundatia este realizata din zidarie de caramida, fara termoizolatie sau hidroizolatie si are adancimea de
circa 80 cm fata de cota subsolului (-4.20 m);
- terenul de fundare este constituit din argila nisipoasa cafenie cenusie cu plasticitate medie spre mare
consistent;
Sondaj fundatie existenta D04
- fundatia este realizata din beton si are o adancime de circa 20 cm fata de cota subsolului (-3.45 m);
- terenul de fundare este constituit din argila cenusie cu zone maronii, foarte active PUCM, cu plasticitate
mare spre foarte mare, vértoasa, cu compresibilitate mare; capacitate portanta la SLCP este de 315 KPa;
Sondaj fundatie existenta D05
- fundatia este realizata din beton si are o adancime de circa 12 cm fata de cota subsolului (-1.85 m);

- terenul de fundare este constituit din argila prafoasd cafenie maronie, vartoasd cu
compresibilitate mare;
Materiale utilizate
= Caramida plina presata format vechi marca C7.5
- beton armat clasa C8/10 — asimilat
- mortar de var marca M2 ... M2.,5
= lemn de constructii calitatea II
Comportare constructiei la actiuni seismice.
Interventii efectuate la structura de rezistentd in vederea cresterii gradului de asigurare la actiuni
seismice
La cutremurele de pamant din anii 1940 si 1977 nu s-au inregistrat degradari majore care sa pund In
pericol rezistenta si stabilitatea constructiei.
Dintre degradarile existente la structura de rezistentd in anii 1996/2002 se specificd urmétoarele:
Degradari la elementele structurale
Hotel
- atét la nivelul etajului I (cota +5.55 m) cét si la etajul II (cota +8.90 m) se intdlnesc fisuri neesentiale
in peretii structurali de caramida, cu deschiderea de 0.5...1 mm si directii verticale sau oblice;
- parapetul din zidarie de cardmida din fatada de la nivelul etajului I (cota +5.55 m) prezinta zone unde
tencuiala este cdzuta iar cdramida este rupta, situatie ce prezinta un real pericol;
Teatru - fisuri multiple orizontale, verticale si oblice in peretele structural din caramida din axul 1 cu
deschideri cuprinse intre 1-2 mm pe toata indltimea lui;
- fisuri oblice si armatura dezvelita in grinda din beton armat de la cota +12.50 m ax2;
- multiple fisuri obilce si verticale cu deschideri cuprinse intre 2..3 mm in spalatii din zidarie de
cardmida plina din axul 3 pe toata inaltimea cladirii;
- fisuri oblice si verticale cu deschideri cuprinse intre 1.5-2 mm in peretele de cdramida ax.4 la toate
nivelele (+3.00, +5.85m, +8.55 m);
- fisuri multiple orizontale, verticale si oblice pe toata indltimea peretelui din zidarie de caramida plina
de la scara secundara, ax. G-H si ax.4; deschiderea fisurilor este cuprinsa intre 4-6 mm;
- fisuri verticale in peretele de zidarie de cardmida plina al scérii principale (ax.6 si E-F) cu deschiderea
de 1-2 mm, si tot in aceasta zona la ultimul nivel se intdlnesc pete mari de igrasie (pe planseu si pe
perete) datorate invelitorii deteriorate;
- peretele transversal din ziddrie de caramida plina de la cota +9.405 m prezintd fisuri orizontale si
verticale, el fiind practic decupat fata de peretii laterali (stdnga — dreapta si planseu;
Degradari la elementele nestructurale
Hotel
- instalatia sanitara din camarile de locuit este defecta, urmare a acestei situatii sunt zonele de igrasie
aparute atat la nivelul planseului (tavanului) cat si a peretilor din zidérie de cérdmida;
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Teatru

- datorita instalatiei sanitare deteriorate, peretii structurali de zidarie prezintd zone Intinse de igrasie,
situatia se regaseste in peretii axelor 3 sir C-E, ax.3 sir G-H, ax.4 sir B-F, ax.4 sir G-H, ax.6 sir B-E;

- in subsolul cladirii, ca urmare a instalatiei sanitare deteriorate se regasesc zone mari de igrasie atat la
nivelul planseului cét si la nivelul peretilor structurali ax3 sir BE, ax.3 sir G-H, ax.4 sir. B-E;

- datorita prezentei apei provenite din instalatia sanitara deterioratd in subsolul cladirii, atmosfera este
umeda si greu mirositoare (disconfort total {indnd seama ca in trecut in subsol a fost amenajat un studio
video).

- lipsa unui trotuar in zona curtii de lumina interioara — ax.4-6 si A-F (zona ce a fost transformata practic
intr-un depozit permanent de gunoi) a condus la infiltrarea apei provenitd din precipitatii la peretii
subsolului; ca urmare, tencuiala de pe peretii exteriori ai subsolului (ax.B sir 3-4) este cdzutd In totalitate
iar caramidd macinata la suprafata;

Obs. Degradarile descrise anterior reies din Expertiza tehnica (actualizare expertiza tehnica
nr.189/1996) si Proiectul nr.86/2006 S.C. GENERAL PROIECT S.A. Bacau — ,,Consolidare,
modernizare si amenajare Teatru Bacovia Bacdu” respectiv din Expertiza Tehnica nr.189/1996.
Structura de rezistenta a constructiei a fost consolidata in anii 1997 pe baza Expertizei Tehnice si
Proiectului nr.186/1996— ,,Consolidare, modernizare si amenajare Teatru Bacovia Bacau” Proiectul de
consolidare prevede, in principal, urméatoarele categorii de lucrari:

- s-a prevazut cAmasuirea tuturor peretilor structurali interiori si exteriori pe intreaga suprafatd a acestora
cu mortar M100 sau beton BC20, armat cu plase ductile.

Din evaluarea seismica efectuatd in conformitate cu prevederile Normativului de proiectare la actiuni
seismice P100-92 rezulta valoarea indicatorului de asigurare la actiuni seismice pentru structura
neconsolidata:

Rcap

min transversal = 0.202

Rcap

min longitudinal = 0.705

Ca atare, pentru structura initiala neconsolidata valoarea indicatorului R3 este:

R3= Rcap min transversal = 0.202

Acest indicator conduce la incadrarea constructiei in situatia in clasa de risc seismic I(CRs I)

Daci s-ar fi pus 1n aplicare solutiile de consolidare prevazute prin Expertiza Tehnicd si proiectul de
consolidare elaborat de SC General Proiect SA Bacau, valoarea indicatorilor de asigurare la actiuni
seismice ar fi fost urméatoarea:

Rcap trans =0.71 > 0.60

Rcap long =1.38 > 0.60

Obs. In anul 1996 s-a intocmit de catre S.C GENERAL PROIECT S.A. si Expert Tehnic dr. ing. Abram
Constantin Expertiza Tehnica pentru teatru si hotel prin proiectnr.186/1996. In anul 1997 s-a refacut
Expertiza consolidandu-se numai constructia aferenta teatrului; tot in anul 1997 s-a intocmit proiectul
,Amenajare si modernizare Teatrul Bacovia” prin proiect nr.182/1997, in urma proiectului de
consolidare si a proiectului de amenajare si modernizare s-au inceput lucrarile de consolidare care s-au
intrerupt la data de 30.06.1998. La incetarea lucrdrilor de executie s-au incheiat un proces verbal de
control la data de 15.07.1998 la care au participat beneficiarul (teatrul Bacovia Bacdu), constructorul
(S.C. PENTAS PROD S.A. reprezentata de director general Dorina Stancu si ing. Ciresanu P),
dirigintele de santier (Ing. Enache Valeria) si inspectorul Consiliului Judetean Bacadu (arh. Novac
Viorica) moment la care stadiul fizic al lucrarilor de constructii era urmatorul: desfacere tencuieli - 77%,
montare armaturi — 44%, executie consolidari -14%; s-a marit dimensiunea golului de acces in foyer
subsol (ax.3) si a golului din ax.A; s-a demolat rampa din beton armat existenta in cabina actori si s-a
recompartimentat conform planselor de arhitectura si rezistentd din proiectul de amenajare si
modernizare;

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
Nu este cazul.
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4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare?:
% Studiile de diagnosticare pot fi: studii de identificare a alcatuirilor constructive ce utilizeazi substante
nocive, studii specifice pentru monumente istorice, pentru monumente de for public, situri arheologice,
analiza compatibilitafii conformdrii spatiale a cladirii existente cu normele specifice functiunii si a
masurii In care aceasta xaspunde cerintelor de calitate, studiu peisagistic sau studii, stabilite prin tema
de proiectare.
Concluziei expertizei tehnice:
Modificérile si transformarile propuse prin tema de arhitectura (elaborati de S.C.
NOVARTIS S.R.L. pr.nr. 286 /2021 in vederea efectuarii lucariilor de reabilitare si modernizare pot fi
realizate in conditiile tehnice descrise in prezenta expertiza tehnicd care face parte din prezenta
documentatie tehnica.
Solutiile constructive si masurile de consolidare prezente la cap.6 (din expertiza tehnic) dupa cum
urmeaza.
Configuratia structurali a constructiei

La data intocmirii raportului de expertiza tehnica nu s-a pus la dispozitia expertului tehnic —
Cartea tehnica a constructiei — toate capitolele pentru Executia lucririlor de consolidare realizate
anterior, din acest considerent nu se poate evalua masura in care a fost consolidata constructia fiind
necesare documentele de la cartea tehnica a constructiei, din acest considerent masurile de interventie
au caracter preliminar urmand a fi revizuite dupa analizarea masurii in care s-a consolidat structura de
rezistentd, conform informatiilor puse la dispozitie de beneficiar.

in vederea efectuirii lucariilor de modernizare si reabilitare se vor adopta urmaitoarele solutii
constructive :

Misuri de interventie la nivelul structurii de rezistenta existente

- la nivelul peretilor structurali existenti, pe intreaga suprafati a acestora se va realiza o cimasuire cu
mortar de ciment M100-T cu o grosime de 4.5...5 cm armata cu plasa STPB #6/100 mm; plasele de
armatura vor fi suprapuse min. 2.5 ochiuri; se vor dispune conectori (min.5/mp) realizati din bare de
armatura K8 pe intreaga grosime a peretelui cu injectarea de lapte de ciment pe grosimea peretelui; la
nivelul fafadei principale, datorita ornamentelor specifice se va realiza cimisuirea pe fata interioara a
peretilor

- la nivelul peretilor scenei se pot realiza suplimentar elemente de ductilizare suplimentare de tipul
centurilor/fésii verticale din beton; totodata se pot prevedea centuri tirant pe directie transversala intre
zona scenei $i sala de spectacole;

- la nivelul sarpantei din lemn se vor inventaria elementele degradate cu inlocuirea totala sau partiald a
elementelor afectate;

Aceste masuri de interventie au caracter preliminar si vor fi definitivate odata cu primirea informatiilor
referitoare la masura efectudrii lucrarilor de consolidare la structura de rezistentd si respectiv la crearea
posibilitatii de a prevedea masuri de consolidare si pe zona hotelului.

In situatia actuald, constructia poate fi incadrata in clasa de risc seismic II. Dupa efectuarea lucririlor de
consolidare inclusiv pe zona aferentd hotelului aceasta poate fi adusi in clasa de risc seismic III. Daca
lucrérile de consolidare vor fi mai ample, constructia poate fi adusi si in clasa de risc seismic IV.

Concluziei auditului energetlc (extras din auditul energetic):
In scopul economisirii energiei in exploatare se face comparatia intre valorile rezistentelor termice
corectate pe elemente calculate la cladirea reala si valorile normate ale rezistentelor termice corectate
minime (cladirea de referinta):

Deci criteriul de satisfacere a performantelor termoenergetice din considerente de economie de
energie, este nesatisfacut:

R’m <R’m — min (mpK/ W), pe ansamblul cladirii si pe elementele anvelopei acesteia: pentru
pereti exterior, planseu peste etaj. (conform Metodologie I.)
Criteriul igienico-sanitar si de confort:

30



In scopul asigurarii conditiilor igienico-sanitare si de confort in exploatare se face comparatia intre
valorile rezistentelor termice corectate pe elemente calculate la cladirea reald si valorile normate:
rezistentelor termice minime necesare din considerente igienico-sanitare:
R’ <R’nec, »

Deci criteriul de satisfacere a performantelor termoenergetice din considerente igienico-sanitare
este satisfacut.
Evaluarea rezistentei termice corectate medie a anvelopei cladirii

In scopul determinarii consumului anual de energie total si specific s-a determinat valoarea
rezistentei termice corectate metodei a anvelopei cladirii, R' = 0.505 (mpK/ W)
R M —ref=1.492>R M —real=1.13 (mpK/ W)
Coeficientul global de referinta de izolare termica ,,G”:
Conform paragrafului 3.3.2. (din auditul energetic) al prezentei lucrdri, criteriul de satisfacere a
exigentei de performanta termoenergetica globala este satisfacut, intrucat:
Greal= 0.189> Glref=0.104 (W/mcK)
a) clasa de risc seismic;
In situatia actuali, incadrarea constructiei in clasa de risc seismic va fi urmatoarea:
Incadrarea constructiei in clasa de risc seismic se efectueaza conform prevederilor Normativului P100/3-
19 cupa cum urmeaza:
- pentru R1 = 61% rezulta C. Rs II
- pentru R2 = 85% rezulta C. Rs III
- pentru 35%< R3 < 65% rezulta C. Rs II
ca atare, in aceasta situatie constructia ar putea fi incadrata in clasa de risc seismic II (C. Rs II) din care
fac parte cladirile susceptibile de avariere majora la actiunea cutremurului de proiectare corespunzitor
Starii Limita Ultime, care pune in pericol siguranta utilizatorilor, dar la care prébusirea totald sau partiala
este putin probabila.

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;
Conform auditului energetic
Recomandiiri pentru reducerea costurilor prin imbunatitirea performantei energetice a cladirii:
SOLUTIA MINIMALA, VARIANTA 1:
Solutii recomandate pentru anvelopa cladirii:
La alcdtuirea elementelor de constructie perimetrale:

Termoprotejarea fatadei se va realiza pe baza unei tencuieli termoizolante de 5 cm grosime,
avand proprietatile tehnice conform tabelului.
Cu ajutorul tencuieli termoizolante se obtine cu usurinta o fatada termoizolanta, avand in vedere limitele
pe care le are cladirea fiind incadrata >’ CLADIRE MONUMENT ISTORIC”.
Avantajele tencuielilor termoizolante este ca se adapteaza cu usurintéd tuturor formelor geometrice ale
cladirii, obtinand-se straturi izolante fara rosturi. Se poate realiza o executie armonioasa a intradosului
ferestrelor, a usilor si a elementelor constructive proeminente sau curbate.
Tencuiala termoizolanti are o compozitie pe baza de substante minerale, ceea ce face ca acest produs sa
fie asemanator cu materialele de constructie istorice. Tehnica de punere in operd constd in, aplicarea
materialului in strat subtire ceea ce permite pastrarea nemodificata a elementelor caracteristice ale
cladirii.
Pierderi importante de energie se produc in zona tocurilor ferestrelor, in vederea reducerii infiltratiilor
de aer rece, se va aplica tencuiald termoizolanta, astfel reducandu-se semnificativ diferenta de
temperatura intre suprafete, ce conduc la reducerea substantiala a puntilor termice.

In cazul tAmpliriei exterioare misurile de reabilitare sunt urmitoarele :
Se inlocuieste tAmplaria actuala cu tdmplarie din lemn stratificat prevédzutd cu 3 garnituri de etansare si
6 camere de rupere termica, cu sticld acoperitd cu pelicule tip low emission, low-e<0,1, pachet vitraj :4-
12-4-12-4 mm, umplute cu gaz inert (Argon), concentratie de min. 90%, prevazut cu bagheta distantier
cu coeficient de transmitanta liniara de 0.04 w/mpk.
Caracteristici tehnice ale tamplariei exterioare sunt urmatoarele:
- Rezistenta termicd minima corectatd a tamplariei R’min>0,77m2K/W
- Transmitanta termicd corectata Uw min > 1.29 W/m2K
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- Comportare la incovoiere vant clasa B2

- Rezistenta la deschidere-inchidere repetata ferestre: min 10.000 cicluri
- Etanseitate la apa min. clasa SA
8 Permeabilitate la aer min. clasa 3

Pentru eliminarea puntilor termice, si in vederea reducerii infiltratiilor de aer rece pe spalatii exteriori si
pe intradosul buiandrugilor se va aplica tencuiala termoizolanta.
Se va dispune termoizolatie la planseul sub pod vata bazaltica rigida_de 40 cm (vata bazalticd avand
coeficientul A=0.037 W/mk), urmand a fi protejata cu un strat de uzura.
Masuri de reabilitare termica fara costuri (cu caracter administrativ):
& Informarea utilizatorilor despre economisirea energie;
- Incurajarea ocupantilor de a utiliza cladirea corect, fiind motivati pentru a reduce consumul de
energie;
- Analiza facturilor de energie si a contractelor de furnizare si modificarea lor, daca este cazul;
- Instruirea personalului administrativ;
Solutii recomandate pentru instalatiile cladirii
Asigurarea sistemului de incalzire/ racire/ ventilare:
- In scopul realizdrii unui grad de confort, cu cost minim de energie se propune schimbarea
sistemului din central ape gaz, cu pompa de caldura de tip aerotermald atat pentru incalzire cat si pentru
racire. Echipamentele utilizate in instalatia termicd vor fi performante, fiabile si sd functioneze cu
randament ridicat.
- Corpurile de incélzire se vor nlocui cu ventiloconvectoare — asigurandu-se astfel si climatizarea
spatiilor.
- Cl
adirea va f1 dotata cu instalatii de ventilare cu recuperator de cédldura in proportie de minimum de 75%,
pentru a diminua pierderile de caldura provenite din schimburile de aer, si pentru a asigura conditiile
optime de confort si de sdndtate. Se va utiliza un sistem de ventilatie descentralizata cu recuperatoare
de caldura cu flux alternant, cu sistem regenerativ ceramic, la care fluxul de aer se schimba alternativ
intre introducere si evacuare.
- Ut
ilizarea echipamentelor din componenta sistemului de incélzire pentru producere apa calda cu eficientd
cat mai ridicatd capabile s@ producd apa caldd menajera;

Instalatii de iluminat:

- M
odernizarea instalatiei interioare electrice si introducerea becurilor economice si fiabile de

tip LED.

Dispunere de sistem BMS (Building Management Sistem)

- G

estionarea echipamentelor si monitorizarea consumului energetic al cladirilor se va realiza printr-un
sistem de monitorizare, control si management energetic BMS, instalat intr-un data center (dispecerat).
Instalatiile conectate la sistemul BMS din cladire sunt monitorizate si controlate in timp real.

SOLUTIA MAXIMALA, VARIANTA 2:
La alcédtuirea elementelor de constructie perimetrale:

Termoprotejarea fatadei se va realiza pe baza unei tencuieli termoizolante de 7 cm grosime,
avand proprietdtile tehnice conform tabelului.
Cu ajutorul tencuieli termoizolante se obtine cu usurinta o fatada termoizolanta, avand in vedere limitele
pe care le are cladirea fiind incadratd >’CLADIRE MONUMENT ISTORIC”.
Avantajele tencuielilor termoizolante este ca se adapteazad cu usurintd tuturor formelor geometrice ale
cladirii, obtindndu-se straturi izolante fard rosturi. Se poate realiza o executie armonioasa a intradosului
ferestrelor, a usilor si a elementelor constructive proeminente sau curbate.
Tencuiala termoizolanta are o compozitie pe baza de substante minerale, ceea ce face ca acest produs sa
fie asemanator cu materialele de constructie istorice. Tehnica de punere in opera consta in, aplicarea
materialului in strat subtire ceea ce permite pastrarea nemodificata a elementelor caracteristice ale
cladirii.




Pierderi importante de energie se produc in zona tocurilor ferestrelor, in vederea reducerii infiltratiilor
de aer rece, se va aplica tencuiala termoizolanta, astfel reducandu-se semnificativ diferenta de
temperatura intre suprafete, ce conduc la reducerea substantialad a puntilor termice.

- inlocuirea tAmplariei exterioare existente cu tAmplarie din lemn stratificat cu performantd termica
ridicata si etanse, cu montarea tuturor elementelor vitrate la fata exterioara a peretelui, cu respectarea
urmatoarelor specificatii tehnice:

- Rezistenta termica corectata Rw =0.9 mp K/W;

- Gradul de penetrare a energiei solare g=0.5;

- Rezistenta la inchidere-deschidere repetata —ferestre 10.000 de cicluri;

- Etanseitate la apa min. clasa 5A;

- Permeabilitate la aer min clasa 3;

- Clasa de reactie la foc a tamplariei exterioare min. C-s2, d0;

- termoizolarea planseului de pod VATA BAZALTICA RIGIDA de 40 ¢cm. urmand a fi protejata cu un
strat de uzura.

Solutii recomandate pentru instalatiile cladirii :

- In scopul realizdrii unui grad de confort, cu cost minim de energie se propune schimbarea
sistemului din centralad termica pe gaz, cu pompa de caldurd de tip geotermald. Echipamentele utilizate
in instalatia termica vor fi performante, fiabile si s@ functioneze cu randament ridicat.

- Utilizarea echipamentelor de distributie de tip ventiloconvectori.

- Utilizarea echipamentelor din componenta sistemului de incalzire — producere apa caldd cu
eficienta cat mai ridicata capabile sa produca apa calda menajerd;

- Cladirea va fi dotata cu instalatii de ventilare cu recuperator de céldura in proportie de minimum
de 75%, pentru a diminua pierderile de céldura provenite din schimburile de aer, si pentru a asigura
conditiile optime de confort si de sanatate. Se va utiliza un sistem de ventilatie descentralizata cu
recuperatoare de cdldura cu flux alternant, cu sistem regenerativ ceramic, la care fluxul de aer se schimba
alternativ intre introducere si evacuare, la un interval de timp de 30-200 de secunde.

- Climatizarea incaperilor se va realiza cu ventiloconvectoare.

- Prevederea unor echipamente de automatizare a instalatiei de incalzire si preparare a apei calde
de consum in scopul asigurarii reglajului sarcinii termice de incalzire.

- Dispunere de sistem BMS (Building Management Sistem)

- Gestionarea echipamentelor si monitorizarea consumului energetic al cladirilor se va realiza
printr-un sistem de monitorizare, control si management energetic BMS, instalat Intr-un data center
(dispecerat). Instalatiile conectate la sistemul BMS din clédire sunt monitorizate si controlate in timp
real.

Auditorul atrage atentia beneficiarului asupra importantei constientizarii personalului angajat si a
utilizatorilor in vederea economiei de energie, a prefuirii acesteia si a utilizdrii rationale si cu
responsabilitate a dotarilor cladirii reabilitate, in perioada de exploatare.

¢) solutiile tehnice si méasurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre a fi
dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;
Conform auditului energetic, se propune varianta minimald, varianta 1 de interventie.

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor si conform
exigentelor de calitate.

Recomandarile au fost impuse prin solutiile si variantele tehnice (minimal (varianta 1) si maximal
(varianta 2)) atdt pentru expertiza tehnicd cat si pentru auditul energetic. S-au ales variantele de
interventie minimale, variantele 1.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doud) si analiza detaliati a
acestora

S-au studiat doud variante de interventie arhitecturale:

Minimal, Varianta 1

Prezenta varianta consta in realizarea de modificari structurale si nestructurale la imobilul studiat pentru
a corespunde cu cerintele actuale de exploatare, imobil care gazduieste doua entitati diferite: Hotel




Central si Teatrul Bacovia.

Hotel Central

Un capitol important il constituie exproprierea spatiului si transformarea acestuia in spatii de cazare cu
circuit Inchis, pentru personalul teatrului Bacovia. Momentan, acest spatiu se afld intr-o stare
deplorabild, spatiul a fost nefolosit de un numér mare de ani. Se propune recompartimentarea si
transformarea lui 1n spatii de cazare, cu circuit intern. Acest lucru se realizeaza prin schimbarea totala a
modului de Tmpértire a spatiilor de cazare. Pe langa reabilitarea totald a spatiilor interioare si dotarea
acestora, se propune reabilitarea integrald a fatadelor exterioare si continuarea consolidarilor structurale,
incepute si nefinalizate. De asemenea, se propune schimbarea invelitorii, restaurarea luminatoarelor si
a componentelor artistice regasite atat la interior cat si la exterior.

Teatrul Bacovia

Se propun modificari care constau in desfacerea unor pereti structurali si nestructurali, inlocuirea totala
a pardoselilor si a tavanelor. Prin compartimentdrile propuse se redistribuie functional activitatea
specificd si anume: apar doud sali tip studio, se reloca cabinele de sunet si aparaturd, se regandesc lojele
pentru a imbundtitii unghiul de vizibilitate, se creste gradul de vizibilitate in sald prin schimbarea
unghiului pardoselii, se mobileazd cu scaune pe tribune de lemn etajele 2 si 3. Un alt aspect foarte
important 1l constituie construirea unei turnante si dotarea cu mobilier si aparaturd specifica care va
usura si va ridica semnificativ calitatea actului artistic.

La exterior, se propune reabilitarea in Intregime a fatadelor, schimbarea tdmplariilor, ingroparea
instalatiilor ldsate aparent pe fatade si schimbarea invelitorii.

Particularitatea pentru aceasta varianta de interventie o constituie extinderile propuse, atét pe orizontala
cat si pe verticald dupd cum urmeaza: extindere pe orizontala cu un oficiu de nivel, pentru fiecare nivel
si extinderea pe verticald, deasupra zonei administrative cu un nivel semideschis care contine doud case
de scéri, doud oficii si doua spatii generoase.

Maximal, Varianta 2

Pentru aceastd varianta se propun realizarea de modificari structurale si nestructurale la imobilul studiat
pentru a corespunde cu cerintele actuale de exploatare, imobil care gézduieste doud entitati diferite:
Hotel Central si Teatrul Bacovia.

Hotel Central

Un capitol important 1l constituie exproprierea spatiului si transformarea acestuia in spatii de cazare cu
circuit inchis, pentru personalul teatrului Bacovia. Momentan, acest spatiu se afli intr-o stare
deplorabild, spatiul a fost nefolosit de un numéar mare de ani. Se propune recompartimentarea si
transformarea lui in spatii de cazare, cu circuit intern. Acest lucru se realizeaza prin schimbarea totali a
modului de impdtrire a spatiilor de cazare. Pe 1anga reabilitarea totala a spatiilor interioare si dotarea
acestora, se propune reabilitarea integrald a fatadelor exterioare si continuarea consolidarilor structurale,
incepute si nefinalizate. De asemenea, se propune schimbarea invelitorii, restaurarea luminatoarelor si
a componentelor artistice regasite atat la interior cat si la exterior.

Teatrul Bacovia

Se propun modificéri care constau in desfacerea unor pereti structurali si nestructurali, inlocuirea totala
a pardoselilor si a tavanelor. Prin compartimentérile propuse se redistribuie functional activitatea
specificd si anume: apar doud sili tip studio, se relocd cabinele de sunet si aparatura, se regandesc lojele
pentru a Imbunatétii unghiul de vizibilitate, se creste gradul de vizibilitate in sald prin schimbarea
unghiului pardoselii, se mobileaza cu scaune pe tribune de lemn etajele 2 si 3. Un alt aspect foarte
important 1l constituie construirea unei turnante si dotarea cu mobilier si aparaturd specificd care va
usura si va ridica semnificativ calitatea actului artistic.

La exterior, se propune reabilitarea in intregime a fatadelor, schimbarea tdmplariilor, ingroparea
instalatiilor lasate aparent pe fatade si schimbarea invelitorii.

Ca diferentd fatd de varianta minimald, V1, la varianta maximald, V2, se propune o interventie de
extindere pe orizontald constdnd dintr-un oficiu de nivel, pentru fiecare nivel construit si o extindere pe
verticald, pe toatd zona de cladire cu acces de pe strada lernii, peste zona administrativi, peste scena
centrald si peste ateliere. Etajul nou creat va fi realizat pe structura metalica, cu fatadd din sticla si
jaluzele reglabile de exterior. Prin aceasta varianta se castigd pe langa spatiu care, in momentul de fata
este insuficient, o imagine unitard a imobilului care pune in valoare atit spatiu construit cat si
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consolideaza imaginea teatrului Bacovia.

Apreciem ca viabila varianta maximali, varianta 2 pentru ca se castigad un spatiu util foarte valoros cu
un efort relativ mic, raportat la imposibilitatea de a realiza o extindere pe sol din lipsa suprafetei de teren
necesard. Acest spatiu nou creat poate primi o functiune care sa genereze un venit important si care sa
contribuie pozitiv la reducerea cheltuielilor de functionare a institutiei.

Varianta minimald — Varianta 1 | Varianta maximala — Varianta 2

Arhitectura

Compartimentari interioare conform planselor
de arhitectura:

Subsol:

- Desfacere portiuni-sectoare de pereti
structurali

- Realizare goluri de trecere in peretii
structurali si nestructurali

- Construirea unor pereti pentru a defini
un nou flux

- Amenajarea mai multor sdli de
regrupare actori

- Amenajarea unei sali de repetitii

- Relocarea spatiului tehnic de la parter
- Amenajarea adapostului de protectie
civila— ALA

Parter:

- Desfacere portiuni-sectoare de pereti
structurali

- Realizare goluri de trecere in peretii
structurali si nestructurali

- Amenajarea a doua séli studio cu
posibilitatea de a fi accesate direct din
exterior, de pe domeniul public

- Amenajarea unei garderobe

- Reconfigurarea grupului sanitar pentru
a putea fi folosit si de persoanele cu
dizabilitati

- Refacerea totald a salii mari de
spectacol prin construirea a doud cabine de
sunet/aparaturd, regandirea pantei de
vizibilitate si regandirea amplasarii scaunelor
- Montarea unei turnante pe scena mare
si dotarea acesteia cu aparaturd modernd,
stangi automatizate

- Amenajarea spatiilor pentru depozite,
buzunarul scenei si a zonei de birouri

Etaj 1:

- Desfacere portiuni-sectoare de pereti
structurali

- Realizarea unei supante pentru a
deservi sala studio de la parter

- Amenajarea a doud sali de lumini si
aparatura pentru cele doua sali studio de la
parter

- Recompartimentarea si amenajarea
grupului sanitar

Compartimentari interioare conform planselor
de arhitectura

Subsol:

- Desfacere portiuni-sectoare de pereti
structurali

- Realizare goluri de trecere in peretii
structurali si nestructurali

- Construirea unor pereti pentru a defini
un nou flux

- Amenajarea mai multor sali de
regrupare actori
- Amenajarea unei sali de repetitii

- Relocarea spatiului tehnic de la parter
- Amenajarea adapostului de protectie
civila — ALA
Parter:

- Desfacere portiuni-sectoare de pereti
structurali
- Realizare goluri de trecere in peretii
structurali si nestructurali
- Amenajarea a doua sili studio cu
posibilitatea de a fi accesate direct din
exterior, de pe domeniul public
- Amenajarea unei garderobe
- Reconfigurarea grupului sanitar pentru
a putea fi folosit si de persoanele cu
dizabilitati
- Refacerea totala a salii mari de
spectacol prin construirea a doua cabine de
sunet/aparatura, regandirea pantei de
vizibilitate si regandirea amplasdrii scaunelor
- Montarea unei turnante pe scena mare
si dotarea acesteia cu aparatura modernd,
stdngi automatizate

- Amenajarea spatiilor pentru depozite,
buzunarul scenei si a zonei de birouri
Etaj 1:

- Desfacere portiuni-sectoare de pereti
structurali

- Realizarea unei supante pentru a
deservi sala studio de la parter

- Amenajarea a doua sdli de lumini si
aparatura pentru cele doua sili studio de la
parter

- Recompartimentarea si amenajarea
grupului sanitar




- Regandirea logiilor si a usilor de acces
in aceste spatii

- Realizarea unui nou spatiu care va
deservi drept oficiu

- Amenajarea zonei de birouri

- Realizarea unui terase si a unei scari
exterioare de acces de la nivelul parterului,
din curtea privata.

Etaj 2 — teatru:

- Desfacerea cabinelor de sunet,
aparaturd si lumini existentd, acestea au fost
realizate improvizat

- Recompartimentarea si amenajarea
grupului sanitar

- Desfacere portiuni-sectoare de pereti
structurali

- Amenajarea zonei de birouri

- Realizarea a doud accesuri spre zona
de hotel

Etaj 1 — hotel:

- Desfacerea tuturor finisajelor, a unor
pereti structurali si nestructurali

- . Compartimentarea spatiilor pentru a
realiza spatii locative si realizarea finisajelor
- Refacerea accesului de la parter

Etaj 3 — teatru:

- ‘Desfacerea unui perete nestructural

- Recompartimentarea si amenajarea
grupului sanitar

- Amenajarea balconului cu scaune

- Desfacerea totala a sarpantei de peste
zona de birouri (zond administrativa)

- Continuarea celor doua case de scara
si realizarea unei terase acoperite cu
posibilitatea ca lateralele acesteia sa se
deschida

- Amenajarea a unui grup sanitar si a
doud oficii

Etaj 2 — hotel:

- Desfacerea tuturor finisajelor, a unor
pereti structurali si nestructurali

- Compartimentarea spatiilor pentru a
realiza spatii locative si realizarea finisajelor
Etaj 2 — hotel:

- Desfacerea tuturor finisajelor, a unor
pereti structurali si nestructurali )

- Compartimentarea spatiilor pentru a
realiza spatii locative si realizarea finisajelor

Dotarea tuturor spatiilor cu aparatura si
mobilier pentru ca acestea sa poata s fie utile
si functionale.

- Regandirea logiilor si a usilor de acces
in aceste spatii

- Realizarea unui nou spatiu care va
deservi drept oficiu '

- Amenajarea zonei de birouri

- Realizarea unui terase si a unei scari
exterioare de acces de la nivelul parterului,
din curtea privata.

Etaj 2 — teatru:

- Desfacerea cabinelor de sunet,
aparaturd si lumini existenta, acestea au fost
realizate improvizat

- Recompartimentarea si amenajarea
grupului sanitar

- Desfacere portiuni-sectoare de pereti
structurali

- Amenajarea zonei de birouri

- Realizarea a doua accesuri spre zona
de hotel

Etaj 1 — hotel:

- Desfacerea tuturor finisajelor, a unor
pereti structurali si nestructurali

- Compartimentarea spatiilor pentru a
realiza spatii locative si realizarea finisajelor
- Refacerea accesului de la parter

Etaj 3 — teatru:

- Desfacerea unui perete nestructural

- Recompartimentarea si amenajarea
grupului sanitar .

- Amenajarea balconului cu scaune

- Desfacerea totald a sarpantei de peste
zona de birouri (zona administrativa)

- Desfacerea totald a sarpantei de
deasupra scenei si a zonei de depozitare,
ateliere.

- Continuarea a trei case de scara si
realizarea unei terase acoperite

- Amenajarea a doua grupuri sanitare, a
unei zone de depozitare si a doud oficii

Etaj 2 — hotel:

- Desfacerea tuturor finisajelor, a unor
pereti structurali si nestructurali

- Compartimentarea spatiilor pentru a
realiza spatii locative si realizarea finisajelor
Etaj 2 — hotel:

- Desfacerea tuturor finisajelor, a unor
pereti structurali si nestructurali

- Compartimentarea spatiilor pentru a
realiza spatii locative si realizarea finisajelor

Dotarea tuturor spatiilor cu aparatura si
mobilier pentru ca acestea sd poata sa fie utile
si functionale.

Reabilitarea fatadelor

Reabilitarea fatadelor




Realizarea de reparatii si inlocuiri la sarpanta | Realizarea de reparatii si inlocuiri la sarpanta

si invelitoarea imobilului. si invelitoarea imobilului.

Rezistenta

Continuarea consolidarilor ramase Continuarea consolidarilor ramase

neexecutate neexecutate

Realizarea modificarilor propuse prin plansele | Realizarea modificarilor propuse prin plansele

de arhitectura de arhitectura

Realizarea structurii pentru extinderea Realizarea structurii pentru extinderea

propusé conform variantei minimale de propusé conform variantei maximale de

interventie interventie

Instalatii

Refacerea completa a instalatiilor electrice Refacerea completd a instalatiilor electrice

(curenti slabi, tari si de medie tensiune), (curenti slabi, tari si de medie tensiune),

sanitare, termice, ventilare sanitare, termice, ventilare

Regéandirea sistemelor de comanda si control | Regéndirea sistemelor de comanda si control

pentru instalatiile specifice functiunii pentru instalatiile specifice functiunii

Automatizarea turnantei nou proiectate Automatizarea turnantei nou proiectate

Proiectarea instalatiilor pentru zona de Proiectarea instalatiilor pentru zona de

extindere propusd pentru varianta minimala extindere propusa pentru varianta maximala

Audit energetic

Tencuiala termoizolantd de 5 cm grosime Tencuiala termoizolanta de 7 cm grosime

Montarea unei tamplarii din lemn Montarea unei tdmplarii din lemn ——

multistratificat cu geam tripan. multistratificat cu geam tripan. /“5’

[zolarea planseului sub pod cu vata bazaltlca [zolarea planseului sub pod cu vag al}jgé-: -

rigida de 40 cm. — . 4
Montarea unei pompe de célduy

aerotermald, montarea de v m@ntarea de ventlloconvectoarég

dispunerea unui sistem Bl}‘fl " i

g“'
|

il

b

economic, cuprmzand /s
a) duscueleﬂ pllllclmlelor lucréari de 111tewen‘ue pen

Se propun continuarea lucrarllor de consolldare pent
fost continuate. De asemenea, se propun lucrari de co

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a
componentelor artistice, dupa caz;

Se propun reabilitarea elementelor arhitecturale degradate si refacerea elementelor /Lreversxbl,l degradate
sau ch1ar lipsa, atat cele de la extenorul clad1ru cat 51 ceIe de la 1nter10r Acest mewe A

- interventii de protejare/conservare a ele;nentdlm natmale §1 'umoplce exi SE
Se propune reabilitarea elementelor/componex{tel0" artlstlce regasn:e atat<] g
imobilului studiat. Aceste internuntii sunt 1mp\énos necesare 4 se. éxecuta\pentr bl
deosebit de restaurare, avand in vedere ca 1i;nob1fhl studlat este clasat ca monu”f;ne

- demolarea partialda a unor elemente structur alg/nestluctul ale, cu/fard modificarea configuratiei si/sau a
functiunii existente a constructiei;




Pentru a satisface necesititile functionale si arhitecturale, se propun un numar de masuri care prevad
desfacerea unor pereti structurali si nestructurali, relocarea unor goluri, inchiderea si crearea unor noi
goluri in peretii structurali. Aceste masuri sunt necesare a se executa pentru a satisface nevoﬂe
functionale ale utilizatorilor, actori, personal tehnic cét si spectatori.

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

Se vor introduce elemente structurale atat verticale cét si orizontale din beton armat monolit care vor
ajuta la intarirea si stabilizarea cladirii In urma propunerilor de recompartimentare si interventii
structurale. Aceste masuri structurale sunt impuse de legislatia in vigoare si au ca scop asigurarea

......

stabilitatii 1mob11ului._

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei existente;
Nu este cazul.

b) descrierea. dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solufia tehnicd de interventie propusa,
respectiv  hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente
constructiei, demontari/montéri, debransédri/bransari, finisaje la interior/exterior, dupd caz,
imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
constructiei reabilitate;

Se prezinta categoriile generale de lucréri conform specialitatilor:

Arhitectura:

Elemente de trasare

Constructia are urmatoarele retrageri:
- Fatd de latura din SUD: 0,00 m //
- Fata de latura din EST: 0,00 m |/
- Fatéd de latura din NORD: 0,00
- . Fata de latura din VEST: 0,00
Prin prezenta se propun reabilitarea ansamblulu1 Hotel Central Si Teatrul Bacovia, parte de cladire care
in momentul de fata este 1ntr -un stadiu avansat de degradare (partea de hotel), zona de teatru prezmta

pentru public si sdlile de repet1;11).

SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ
DEGRADARI, NECONFORMITATI SI INTERVENTII PROPUSE

Evolutia in timp a cladirii a fost marcata atat de o degradare morala fireasca cat si de interventii
neconforme ale omului. Pentru readucerea cladirii la standardele estetice si vizuale care au consacrat-o
ca un obiect arhitectural reprezentativ pentru orasul Bacdu, este nevoie mai intdi de Intocmirea unei
analize exhaustive a degradarllor si neconformitatilor, urmatd de propuneri punctuale de interventii
asupra acestora (la urmatoarele faze de prmectare) si asupra cauzelor care au condus la degradarea
generald a imobilului/"

Hotel Central (!

Sarpanta si mvelztoaréa. ,,
§

Degradiri:

1) Tigle ceramice; de dleE}fe 1pu ', si dlmensmm degradate moral datorita vechimii.

2) Luminatoarele centrale prezmta degradan care permit accesul infiltratiilor in imobil

3) Buciti izolate sau rugum—d&tlgle lipsa.

4) Sorturile de tal gi//g ezgn:fﬁ d’eg ari sau chiar lipsesc cu desdvarsire in unele zone.

5) Sipcile din/termmn: pe trm rindé ete tiglelor sunt distruse in marea lor majorltate fie datorita

mucegairii prov a;%: plu‘&l e, fie datoritd procesului de Incovoiere datorat greutatii -

tiglelor. \

6) Sorgurile}

caderilor de tigl




7) Un procent de cca. 15% din elementele structurale ale sarpantei sunt vizibil afectate de
infiltratiile apelor pluviale. Fata de acestea, in momentul derularii santierului, este posibil sa se constate
degradari consistente la capetele capriorilor. Cauzele acestui tip de degradari sunt lipsa de etanseitate si
uzura morala, fireasca in timp, a invelitorii, respectiv colmatarea coturilor de legdtura dintre jgheaburi
si burlane.

8) S-a observat un numar redus de capriori deformati datoritad greutatii tiglelor.

9 Deoarece podul prezintd numeroase lacune de etanseitate si zone neetanse, accesul pasarilor este
nestingherit. Din aceastd cauza, in interiorul podului existd o cantitate semnificativd de excremente,
nocive din punct de vedere al atacurilor biologice, precum si un numar semnificativ de cadavre de
porumbei, aflate in diferite stadii de descompunere. Atat cadavrele propriu-zise cat si depunerile de
excremente sunt cele mai agresive elementele cu cel mai mare impact negativ asupra sanatatii sarpantei.
Actiunea chimica si biologica pe care acestea le exercitd asupra elementelor din lemn din interiorul
sarpantei afecteaza ireversibil calitatea lemnului, provocand infectarea lemnului cu bacterii, ciuperci si
alte micro organisme.

10)  Peste patul de scanduri din pod este asezat un strat de pamant uscat, menit sa protejeze termic
spatiile de la ultimul nivel. De-a lungul timpului, asa cum aratam in paragraful anterior, acesta a fost
compromis prin aparitia cadavrelor de pasari si a excrementelor acestora. In prezent, acesta si-a pierdut
utilitatea, favorizand inclusiv infiltratiile pluviale prin mentinerea unei umiditati excesive.

11)  Nu in ultimul rand, materialele si obiectele de uz curent depozitate in interiorul podului
favorizeazd aparitia si agravarea unui mediu nociv, murdar si parazitar in interiorul podului. Existd
numeroase obiecte de uz specific functiunii anterioare, depozitate in podul imobilului. Acestea sunt in
cea mai mare parte a lor dezafectate, distruse si degradate.

12)  Instalatia de paratrasnet este incompleta si depdasitd din punct de vedere tehnic.

Recomandari §i interventii propuse:

1) Interventii de inlocuire a elementelor degradate ale sarpantei; schimbarea capriorilor mucegditi,
a corzilor, a moazelor, antretoazelor sau a altor elemente structurale ale sarpantei, care, pe parcursul
santierului vor fi descoperite ca fiind ireversibil degradate. In situatiile in care va fi posibil, se recomanda

consolidarea locala a elementelor sarpantei, cu pastrarea unui procent cat mai mare din elementul
original.

2) Schimbarea totald a stratului de astereala si a sipcilor.

3) Se va restaura peretele din pod, calcan prin rezidiri cu material similar si rostuiri, fard aplicarea
de straturi protectoare pe acest perete, structura lui va ramane vizibila.

4) Se va monta partial, doar pe zona cu tabla faltuita, o folie de protectie Impotriva infiltratiilor, pe
zona cu tigla ceramica nu se va monta folie.

5) Ignifugarea si tratarea anti bacteriologicd a tuturor elementelor de lemn din interiorul podului,

indiferent dacd acestea sunt elemente structurale ale sarpantei sau subansambluri nestructurale ale
acesteia. De asemenea, ignifugarea si tratamentul antifungic se realizeaza atat pe elementele din lemn
nou puse in opera cat si, in masura accesibilitétii, pe elementele existente/originale-ale sarpantei.

6) Schimbarea integrald a invelitorii din tigld ceramicd. Se propune tigld ceramicd amprentatd pe
zona Hotel Central, culoare natur, pe sipci din lemn, fard astereald si fara folie de protectie impotriva
infiltratiilor pluviale. Refacerea sorturilor din tabla zincata de la nivelul doliilor si al bazei Invelitorii.

7) Schimbarea integrala a invelitorii din tabla faltuita. Se prgpune 0 mvehtoare din tabla faltuita pe
zona de Teatru, culoare natur, pe astereald, cu folie de protectie 1 potrlva nﬂltratulor pluVIale’ 3

8) Rezidiri locale ale cosurilor de fum si rostuirea acestota; rile de fum nu se vor tencm
caramida va rdmane aparentd, aceasta va primi doar un tratament de curatare ' :

9) Se va realiza o noud instalatie de paratrasnet, moderna, care sa asigure: protecua 1ntregu1u1 1mob11
aflat 1n studiu. AN =

10)  Evacuarea obiectelor depozitate in incinta podului. /7
11)  Evacuarea pamantului si a deseurilor animale din 'f/qinta
lemn si din zidérie aparentd din interiorul podului. //[f’ /
12)  Etanseizarea integrald a accesului in pod, ev1tandu‘ise astfel :




Fatada exterioard.

Degraddri:

1) Decapdri masive ale suprafetelor parietale. Pierderi ale stratului de culoare.

2) Degradarea totala a tAmplariilor si lipsa totala multor elemente de tdmplariei, doar usa de acces
se afld Intr-o stare acceptabilad dar aceasta prezinta fisuri si degradari locale.

3) Parazitarea suprafetelor parietale, indeosebi la baza etajului intdi, cu cabluri ale diferitilor
furnizori de servicii.

4) Numeroase degradari ale elementelor decorative confectionate din stuc. Degradarile sunt vizibile
la nivelul ancadramentelor ferestrelor, a panourilor decorative, dar si la nivelul cornisei.

5) Prezenta unei copertine improvizate pe domeniul public care afecteaza estetic imaginea cladirii,
a zoneli si Ingreuneaza traficul pedestru din zona.

6) Degradarea jgheaburilor si burlanelor.

7 Degradari masive ale elementelor de lemn ale strasinei cépriori si console

Recomand(iri si interventii propuse:

1) Refacerea tencuielilor parietale cu materiale poroase, permisive la procesul de respiratie al
peretilor. Zugraveli cromatice, conform planselor din documentatia tehnici. Tencuiala propusé va avea
o0 capacitate termicd sporitd pentru a aduce un aport sporit la diminuarea pierderilor de energie.

2) Indepartarea cablurilor de la nivelul fatadelor.

3) Schimbarea integrala a tAmplariilor, pastrand imaginea tamplariilor originale, atat ca tehnica ct
si cromatica, sticla propusa este una de tip tripan.

4) Se propune restaurarea usii principale de acces in cladire

5) Refacerea elementelor decorative din stuc dupa martorii existenti inca in situ. Acestea vor fi

refdcute din materiale de o inaltd tinuta calitativa si esteticd, evitdnd “diluarea” formelor si a muchiilor
ce le definesc.

6) Restaurarea integrald a feroneriilor, inclusiv vopsirea acestora, conform specificatiilor tehnice
ale furnizorului, si in baza-paletarului §\tab111t si mentionat In documentatia tehnica.

7) Restaurarea elementelor de, lemh\ce compun streasina spre domeniul public

8) Desfacerea’mtegrala a copertmel d“e pe domeniul public, din fata cladirii studiate fira a se monta
nimic in locul acestela : d

9) Refacerea completa a 51_" ‘emululz
Y 1 § {

[ ;olectare a apelor meteorice.

Fatadele mtertoare "curte

Degradarz

1)

2)

3) Structura a ramas V1z1b11a partlal in. unele locurl se observi plasa de armare a unor camasuiri
care au ramas neterminate P AR A ) N

4) S-au putut 1dent1ﬁca un numar redus de tamplaru originale si replici care prezinta degradari

Recomandari si mterventzz propuse

1) Continuarea consohdaulor netermmate, conform specificatiilor din expertiza tehnica si din
proiectul de structura. 5 e '

2) Curétarea integrala a stratulul de tenculala inspectarea structurii de rezistentd, curitarea
rosturilor si ea\zarea ey reparatu locale (acolo unde acestea se impun).

3) | acer,caw\mtegrala; a e’ge iclilor exterioare. Zugrdvirea integrala si unitard a suprafetelor
parietale, conform: dc ment 1ert ) ﬁe Tencuiala propusa va avea o capacitate termicd sporitd pentru
a aduce u ; i erderilor de energie, conform specificatiilor tehnice din auditul
energetic. |

4) Se | pecifice tamplariile originale care, in functie de gradul de

inlosui.&lyjo replica fideld dupd modelul original. Se va pune accent sporlt

:lemn/m al originale, doar in situatii exceptionale, cu aprobarea scrisi a
‘)’

.....«"

40



arhitectului sef de proiect, acestea se vor indeparta si se vor realiza replici fidele conforme cu originalul
(material, forma, textura si culoare).

5) Refacerea tamplariilor din curtea interioard, in conformitate cu martorii aflati in situ.

6) Inlocuirea sistemului de colectare a apelor meteorice (jgheaburi si burlane)

Interioare

Degradari:

1) Degradari totale sau partiale ale pardoselilor

2) Peretii si tavanele prezintad exfolieri masive a finisajului. Cladirea se afld intr-o stare de degradare

avansat, fiind vandalizata Intr-un mod continuu si barbar timp de multi ani de zile, au fost extrase de la
tamplarii la pardoseli, elemente de mobilier, restul elementelor care mai sunt in situ prezentand degradari
masive si irecuperabile.

3) Cladirea a fost usuratd de dotari: instalatii sanitare, termice si sanitare.

4) Usile si ferestrele au fost vandalizate, prezinta lipsuri masive de elemente

5) Lipsesc elemente de feronerie de la balustrada casei de scara si de la atrium, etaj 1, 2 si 3
6) Elementele decorative sunt intr-o stare avansata de degradare

7) Luminatoarele prezintd degradari ale structurii de rezistenta si mari lipsuri a sticlei pictate

Recomandodri si interventii propuse:

1) Se propune decopertarea totald a peretilor pentru a permite structurii sd respire, mai putin in zona
detaliilor

2) Desfacerea peretilor conform planselor tehnice

3) Realizarea de interventii structurale, continuarea camasuirilor si a solutiilor date prin expertiza
tehnica.

4) Realizarea de compartimentéri noi din gips-carton, zidadrie din BCA

5) Montarea de ferestre (din lemn cu geam tripan, spre exterior) si usi (din lemn masiv de esenta
tare) noi realizate dupa modelul celor existente, originale

6) Reabilitarea luminatoarelor respectand martorii originali inca existenti

7) Reconditionarea detaliilor originale si realizarea unor replici fidele, acolo unde nu este posibila
reconditionarea pieselor originale

8) Realizarea finisajelor la pereti, tavane si pardoseli

9) Reconditionarea pardoselii centrale din sticla

10) Modificarea locala a formei acoperlsulm pentru a putea reahza 0, fnansarda in zona de pod cu
deschidere spre cele doud curti private. 7 -

Teatrul Bacovia S
Sarpanta si invelitoarea. .

Degradiri: b

1) Tabla faltuitd prezintd o uzurd morala §1 sau- 1dent1ﬁcat mai multe zone 1n care s au reahzat
reparatii N ; : =

2) Sipcile din lemn pentru prinderea tablel sunt 'partial’dlstruse fie datorlta mucegalru provocate
de condens sau de infiltratiile de apa.

3) Un procent de cca. 15% din elementele structurale ale sarpantei sunt vizibil afectate de

infiltratiile apelor pluviale. Fatad de acestea, in momentul derulérii santierului,este posibil.sa se constate
degradari c0n31stente la capetele caprlorllor Cauzele acestui tip de degradar ' ."zetansqltate si

S l‘eg\atura C ntre Jgheaburl

I / i'\‘_ 'Yé:‘:{

si burlane.
4) S-a observat un numar redus de capriori deformati datoritd greuts
5) Peste patul de scanduri din pod este asezat un strat de padmant us

v Pl =

it tigle or7s,,
cat, 1 mt sa
spatiile de la ultimul nivel. De-a lungul t1mpu1u1 asa cum ardtam in Paz; :

ful /ant 1aCy
compromls prln aparltla cadavrelor de pasar1 51 a excrementelo;;c/@stora I\ 7ot 'g;( gstasi

.
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