
/ 
(. 

J f1C/(t(/( AJar(ĆU / 

C(€Łł Ď .€€ĺ 

HOTĂRÂREA NR. 247 DIN 31.07.2024 
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL intocmit pentru CONSTRUIRE 

STATIE MIXTA DISTRIBUTIE CARBURANTI generat de imobilul teren proprietate privata 
cu nr. cadastral 88767, Calea Moinesti, nr. 3 Bis din municipiul Bacau 

BENEFICIAR: S.C. KMG ROMPETROL DEVELOPMENT S.R.L. 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă extraordinară la data de 31.07.2024 potrivit 
art. 133 alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, cu modificările şi 

completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Cererea inregistrata la Primaria Municipiului Bacau sub nr. 160712/14.06.2024, prin care S.C. KMG 
ROMPETROL DEVELOPMENT S.R.L. solicita introducerea pe ordinea de zi a sedintei Consiliului 
Locał al Municipiului Bacau a documentatiei de urbanism P.U.Z, in vederea aprobarii; 
-Certificatul de Urbanism nr. 771/14.09.2022 eliberat de Primaria Municipiului Bacau; 
-Avizul de Oportunitate nr. 119532/01.03.2023 al Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau; 
-Avizul favorabil al S.C. COMPANIA REGIONALA DE APA BACAU S.A. cu nr. 273/03.05.2023, 
cu prelungirea valabilitatii pana la data de 14.09.2024; 
-Avizul de principiu emis de S.C. DELGAZ GRID S.A. - Departament Acces la Retea Gaz - cu nr. 
214649910/27.05.2024; 
-Avizul favorabil cu nr. 6091334119/20.04.2023 emis de S.C. DELGAZ GRID S.A. - Departament - 
Divizia Exploatare Mentenenta Retea Electricitate - CORE Bacau; 
-Punct de vedere favorabil din perspectiva securitatii ła incendiu si al protectiei civile nr. 
536180/07.04.2023 emis de Inspectoratu1 pentru Situatii de Urgenta «Mr. Constantin Ene» al 
Judetului Bacau; 
-Acorduł prealabil favorabil al Administratorului Drumului Public, conditionat - cu nr. 188500 din 
23.10.2023; 
-Adresa cu nr. 5.1/1689/12.09.2023 emisa de Compania Nationala de Cai Ferate «CFR» S.A. - 

Sucursala Regionała de Cai Ferate lasi; 
-Acorduł Politiei Municipiului Bacau - Biroul Rutier pentru faza PUZ cu nr. 362528/27.09.2023; 
-Avizuł Pozitiv al Comisiei de Circulatie a municipiului Bacau acordat in sedinta din data de 
22.11.2023; 
-Decizia Etapei de Incadrare nr. 15 16.05.2023 a Agentiei pentru Protectia Mediułui Bacau; 
-Adresa Directiei Judetene pentru Cultura Bacau cu nr. 1029/29.03.2023; 
-Avizul nr. 56/05.04.2024 al Consiliului Judetean Bacau - Arhitect-Sef; 
-Studiul geotehnic faza P.U.Z. intocmit de S.C. PAZYGEO PROIECT S.R.L.; 
-PROTOCOLUL DE COLABORARE INREGISTRAT LA PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU 
CU NR. 159766/08.09.2021; 
-CONTRACTUL DE STABILIRE A UNUI DREPT DE SUPERFICIE autentificat sub nr. 
7412/29.08.2022 la Societatea Profesionala Notariała « DURNESCU si Asociatii » Bucuresti; 
-Procesul-Verbal de Receptie nr. 2020/2024 emis de O.C.P.I. Bacau; 
-Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub nr. 129163/28.02.2024; 
-Avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenaj are a Teritoriułui si Urbanism exprimat in sedinta 
din data de 22.02.2024; 
-Avizuł Arhitectułui-Sef pentru Planul Urbanistic Zonal cu nr. 163263/21.06.2024; 
-Referatul Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau cu nr. 163265/21.06.2024; 
-Expunerea de motive a d-lui Primar al Municipiului Bacau înregistrată cu nr. 163709 din 
25.06.2024; 



-Raportuł Direcţiei Juridice, înregistrat cu nr. 169100/1 din 15.07.2024; 
-Raportul Directiei Urbanism înregistrat cu nr. 169100/2 din 15.07.2024; 
-Raportul Directiei Patrimoniu înregistrat cu cu nr. 169100/3 din 15.07.2024; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 269/30.07.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 i nr. 
331/30.07.2024 al Comisiei de speciałitate nr. 5; 
-Nota de fundamentare nr. 163268/21.06.2024 si Studiuł de Impact nr.163268/1/21.06.2024; 
-P.V. de afisare nr.163760/2/26.05.2024; 
-Prevederiłe Legii nr.52 /2003 privind transparenta decizionała in administraţia publică, cu 
modificarile ş completările ułterioare; 
-Prevederiłe Legii nr. 50/1991, repubłicata, ulterior modificata si cornpletata, privind autorizarea 
executarii lucrarilor de constructii, Planuł Urbanistic General al Municipiului Bacau, aprobat prin 
H.C.L. nr. 84/13.04.2012 si Regulamentul Local de Imp1icare a Publicului in Elaborarea sau 
Revizuirea Planuriłor de Urbanism si Amenajare a Teritoriułui aprobat prin H.C.L. nr. 
109/10.05.2012; 
-Prevederiłe art. 25 alin. (1), ale art. 313, ale art. 32 alin. (1) lit. c), ale art. 45 lit. b), ale art. 47 alin. 
(1), alin. (2), alin. (3) lit. h) si alin. (5), ale art. 56 alin. (4), alin. (6) si alin. (7), din Legea nr. 
350/2001, actualizata, privind amenajarea Teritoriului si Urbanismul; 
-Prevederile art. 140, ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 si ale art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b) din 
O.U.G. nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, 

In temeiul art. 129 alin. (14) i art. 139 alin. (3) lit. e) i alin. (5) din O.U.G. nr. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, 

HOTĂRĂTE: 

ART.1 - Se aproba PLANUŁ URBANISTIC ZONAL intocmit 
pentru CONSTRUIRE STATIE MIXTA DISTRIBUTIE CARBURANTI generat de imobilul 
teren proprietate privata cu nr. cadastrał 88767, Calea Moinesti, nr. 3 Bis din municipiul Bacau, 
conform ANEXEI NR. 1 si ANEXEI NR. 2 - parti integrante din prezenta hotarare, Durata de 
valabilitate a P.U.Z.-ului este de 5 ani. 

Prevederi ale P.U.Z. - R.L.U.: 
- functiunea propusa: IS - zona institutii publice si servicii - Subzona constructii si 

echipamente aferente functiunii propuse; 
- UTR 19; 
- suprafata reglementata = 4.542,26 m.p, teren cu nr. cadastral 88767; 
- regim de construire: P; 
- functiuni predominante: comert, ałimentatie publica si servicii; 
- H max. = 7,00 m; 
-POTmaxadmis=75%; 
- CUT max admis = 2,0; 
- retragerea minima de ła aliniament = 5,00 m.ł. (Calea Moinesti). Pentru parcelele de colt, 

retragerea se va reałiza fata de ambele ałiniamente; 
- retrageri minime ale edificabilului faţă de limitele laterale: min. 5,00 m.ł.; 
- retrageri minime ale edificabilului faţă de limitele posterioare: min. 5,00 m.1.; 
- circulaţii şi accese: accesul auto pentru public si aprovizionare se va realiza pe partea de Est 

a ampłasamentului din Calea Moinesti si breteaua de legatura cu strada Abatorului, cele doua strazi 
fiind componente ale intersectiei giratorii, fara a afecta traficuł auto si pietonal al principalełor artere 
de circułatie; Iesirea din amplasament se realizeaza prin doua parti: catre Calea Moinesti si catre 
Strada Abatorului pe un acces cu o latime de 6,10 m, respectiv 5,20 m; Locurile de parcare vor fi 
asigurate in interiorul parcełei; 

- spatii verzi si plantate: spatiile verzi organizate pe sol vor ocupa minim 40 % din suprafata 
totala si vor cuprinde excłusiv vegetatie (joasa, medie si inałta); pe fasia de teren cuprinsa intre 
strada/spatiu public si cladirile retrase de la aliniament (gradina de fatada), minim 50% din suprafete 
vor fi organizate ca spatii verzi; 



- echipare tehnico-edilitară: racordarea la retelele edilitare existente (apa, canalizare, energie 
electrica, gaze naturale) se va realiza pe cheltuiala beneficiarului, conform avizelor eliberate de 
detinatorii de retele. 

ART. 2 Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin 
Directia Urbanism. 

ART. 3 - Prezenta hotarare va fi comunicata d-lui Primar al Municipiului Bacau, 
O.C.P.I. Bacau (hotararea insotita de documentatia de aprobare a P.U.Z.) in vederea notarii in cartea 
funciara, beneficiarului, Directiei Urbanism, Biroului Autorizatii in Constructii, Serviciului Urbanism 
si Planificare Strategica, Compartimentułui Planificare si Mobilitate Urbana, Monumente, 
Compartimentułui Secretariat si Comisii si Compartimentului GIS. 

ART, 4 Prin grija d-lui Secretar General al Municipiului Bacau, prezenta hotarare va fi 
comunicata la Institutia Prefectului - Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii. 
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CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE-OVIDIU POPOVICI 
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Hotărârea a fost adoptată cu 12 voturi pentru i 3 abţineri. 

N.O.P., I.M./M.T. EX.1 DS.I-A-I 



ROMANIA 

JUDETUL BACAU 

CONSILIUL LOCAL BACAU 

ANEXA NR. 1 LA HOTĂRÂREA NR. 247 DIN 31.07.2024 

P.UZ. PLAN URBANISTIC ZONAL 
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ROPIANIA 
JUDETUL BACAU 

ANEXA NR, 2 LA HOTARAREA NR. 247 DIN 3I,O72O24 

COľSILIUL LOCAL BACAU 

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

aferent Planului Urbanistic Z 

( L1 ( 
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Regulamentul Local de Urbarnsm eLe o doumentatc cu caiacter de regîeme it - 

cuprinde prevederi referitoare ia rnoďul de utilizare a terenurilor i de ampiasare a construcţiilor 

pe teritoriui aferent Planulul Urbanistic Zonal, in suprafaţă de 4542 mp 

Norme!e cupr.inse în prezentul Regulament sunt obllgatorii la autorizarea execuţiilor 

construcţiilor în limitele teritoriuiui studiat în PUZ.. 

Prezentul Regulament Local de Urbanism exp]icitează i detaliază prcvederile cu caracter 

de reg]ementare ale Planului Urbariistic Zonal pentru CONSTRUIRE STAŢIE MIXTĂ 

DISTRIBUŢIE CARBURANŢI, de pe teritoriui Municipiului Bacău, din judetul Bacău. 

Reguiamentuł Local de Urbanism constituie act de autoritate aI administraţiei iocale şi se 

aprobă ămpreună cu Plimul Urbanistic Zonal, ăn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 - 

Legea amenajării teritoriuiui i urbanismului cu toate modifîcările ulterioare. 

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai în cazul aprobării unor 

modíficări ale PUZ-ului, cu respectarea fiiierei de avizare pe care a urmat-o i documeiitaţia 

in iţială. 

La baza elaborării Reguiamentului de Urbrrnism afereht Planului Urbanistic Zonai stă 

Regulamentul General de Urbanism, aie căror prevederi sunt dtaFiűte în conformitate cutcondiţiile 

speiĺce zonei studiate 

Reguiamenrui se e!aborează în conlotmitate cu alte acte cififce sau 

complementare documentului, În cadrul Regulamentului Locai de Urb se vor preiua 

prevederile cuprínse în docurnenĺaţiiie de urbanism i în proiectele de speeiaiitate întocmite 

anterior sau concornitent cu eîaborarea PUZ-ului. 

L3..•. .•.•.. 

Prevederiie cuprinse ăn Regulamentul .Local de Urbanism se aplică pe orice categorii de 

terenuri, atât în intravilan, eât i în extravilan, în IiniiteŁe teritoriului studiat prin P117 Pentru 
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uurarea aplicabilităţii terenul studiat în PUZ a fost împărţit în unităţi teritoriale de referinţă 

(UTR), cu prescripţii speciflce. 

UTRul este o reprezentare convenţională cuprinzând o zonă cu funcţiune predominantă, 

cu omogemtate Ĺeritorială i funcţionaIă delirnitată în gene.rai prin axele străziior principale iĺsau 

limitele naturale sau cadastraie. 

Regulamentul Local de Urbanisrn se aprobă prin Hotărârea Consiliului Local i constituie 

act de autoritate aI administraţiei publice locale. 

Aprobarea se face pe baza avizelor obţinute i a acorduriłor prevăzute de lege. 

Pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism se va avea în vedere: 

păstrarea integrtăţii mediului i protejarea patrimoniului natural i construit, precum i 

depistarea i diminuarea surselor de poluare în scopul îmbunătăţirii factorilor de mediu 

conservarea, restaurarea, reabilitarea i p.rotejarea patrimon.iuluí construit; 

protejarea zonelor cu valoare arheologicä, arnbientală, peisagistică, ecologică i sanitară. 

/ 
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Clăciirile de orice natură, drumurile, reţeiele edilitare, amenajările exterioare, împrelinuirile 

etc se vor realiza numai în intravianul aprobat al localităţii, în baza certificatelor de urbanism şi 

autorizaţiiior de construire eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal. 

Ła eiiberarea autorizaţiei de construire urmează să se verifice: 

dreptui de proprietate al solicitantului asupra terenului; 

înscrierea funcţiunii solicitate în funcţiunea dominantă a zonei în care urmeaz să se 

amplaseze clădirile; 

respectarea condiţiilor impuse prin certificatuî de urbanisrn emis anterior; 

existenţa tuturor pieselor scrise i desenate prevăzute de Ordinul nr.]943/200î al 

M.L.P,A.T, de aplicare a Legii nr.50/1991 modificata si completată, in documentaţia de execuţie; 

respectarea aliniamenteior, distan.ţelor, regimului de înălţime, POT-ui si CUT-ul, 

prevăzute în documentaţie; 

respectarea executării clădirilor i amenąjăriJor din materaIe duIiiE: 

- asigurarea bransăiu c!ăduiloi la rctele]e edilitare, 

asigurarea parcajeloi necesaie conform PI 32-93 

a1gurarea platformcloi de întoarcere 

Clădile pot avea subsoL cota ± 0,00 fiind situate Ja min) ±Q,30 

sistematizat. 

Toate clădirile vor fi prevăzute cu fundaţii la min. 1,20 m adâncime, cu respectarea 

recomandărilor avizului geotehnic anexat. 
..., ... . .....,.,... - ,.. .. 

Utiîizarea funcţíonală a terenurilor se reprezintă graĺic în docurnentaţiile de urbanisni prin 

p!anşa 3 Reglemenžări urbrrnisiice * Zonjjkarefuncţionaiă. 

Pentru asigurarea accesului !a cursurile de apă i la lucrările hidrotebnice, în scopul 

menţinerii integrităţii aibiilor minore pe.ntru efectuarea intervenţiilor operative în situaţii 

excepţionale, în juru]. lacuriior naturale sau artficiaie, barajeloi i prizelor, precum i celorlalte 

lucrări hidrotehnice, se instituie zone de protecţie conform Legii apelor nr. 107/1996 -Ânexa 2, 
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Autorizarea executării construcţiilor şi arnenajărilor care, prin amplasament, funcţiune2 

votumeirie i aspect arhitectural conforniare şi amplasare goluri, raport go1 plin, materiaie 

utilizate, învelîtoare, pafetă crornatică7 etc- depreciază valoarea peisajului este interzisă (art8 din 

R.G.U) 

Autorizarea executării constructiilor în zoneie care cuprincl valori de patrimoniu cuitura! 

construit2 de interes local, dec!arate i delimitate prin hotarare a consilłiului judeţean, se face cu 

avizul serviciilor publice descentralizate din judeţ, subordonate Ministerului Culturii. 

Autorizarea construcţiilor în zonă sau vecinatatea siturilor arheologice se va face numai 

dupa descarcarea acestuia de sarcini specifice i numai cu avizul prealahil al Direcţiei pentru 

Cultură, Culte i Patrimoniu Cultural aI judeţuiui Jifov DMJ. Hfov). 

Colectarea cleeurilor se va face la nivel de zona2 prin activităţi de salubrizare care vor fi 

de natura să nu creeze probleme de sănătate, poluarea mediuluî sau să degradeze cadrui arnbietal 

i imaginea civilîzată. 

Municipiul Bacău face parte din local ităţile caracterizate prin soluţii de ecFiipare tehnico 

edilitară în sistem centralizat, În aceste condiţii, Ia stabilirea condiţiilor de construibílitate se au în 

vedere2 în afara criteriilor urbanistice, i condiţiiie sanitare. 

Paue1ele sun. considerate duect constiuibile daca wspecĹă eumulr w riatoaie1 çnnim 

a) Conditn generale 

Este neesar accesul caiosahd la un drum puhlic sau privat 

b) Conditu specifice urbanistice L 
Indicu P O T si C U T 

Procentul de ocupare a terernĺlui. - PO.T, reprezintă raporuI dintre su afţäödüătJ 

sol ( construită i suprafaţa terenuiui considerat 

Coeficientui de udiizare - C.UT. reprezintă raportul dintre totakil ariei construite 

desfăurate i suprafaţa terenului considerat. 

Valorile menţionate în docurnentaţiile de urbanism sunt maxirne. Ele se stabilesc în mod 

diferenţiat în fuîcţie de parcelar, regim de înălţime, echipare tehnico- edilitara etc, 

2 

2Ł Onenti c ci unctle cardile 

Amplasarea executării construcţiilor se face cu respectarea condiţiilor i recomandărilor de 

orientare faţă de punctele cardinale, 

23 
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2.3.2 Amplaaarea fată de drumuri puhlice 
Accesele carosabi[e pentru füncţiun.tie de servire publică se pot face numai direct din 

d.rumuri publice. 

Amplasarea construcţiilor i autorzarea acestora în zona de protecţie a drumuri lor se poate 

face cu avizul administralorului acestuia. 

2.3.3 Amplasarea construetiilor fată de aliniament 

Orientarea fata de punctele cardinale se va face astfel încât să se asigure însorirea spaţiilor 

pentru public si a birourilor. 

Amplasarea in interiorul. parceiei respecta distantele nňnirne din codui civi si distaatele 

minime necesare interventiilor în caz de incendiu. 

Aliniament linia de demarcaţie între terenurile aparţínând domeniului public i cele aparţinând 

domeniuiui privat 

Regim de aflniere - linia construcţiilor care urmărete fronturile construite a]e clădi,rilor. 

Faţă de aliniament construcţiile pot fi amplasate sau aliniate în următoarele situaţii: 

pe alinianient; 

retras de Ia aiiniament. 

23.4 Distanţe minime obligatorii fbţă de limitele laterale i limita posterioară a parceiei 
Autorizarea executării constructiiior se face în condiţiile respectării distanţe!or minime 

obiigatorii faţă de limitele laterale i limita posterioară a parcelei prevăzute în docurnentaţiile 

urbanistice, conform art 24 - R.G,U. ş Codului Civil. 

2.3.5 Amplasarea consm:.:r unele fată de altele, pe aceeasi parcelă. Distanţe minime 
obligatorii 

Distanţele dintre clădirile aiăturate, pe aceeai parcelă, trebuie să fie suficiente pentru a 

permiee intreţinerea acestora, accesul pompierilor, accesui mijioacelor de saivare, astfel îucat să 

nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminare naturală, insorire, salubritate, securitate în caz 

de seisrn etc. 

Distanţele minirne acceptate sunt egale cu jumătate din înălţinea 

mai ina]te (H!2), dar nu mai putm de ,5O m 

2 

2,4.1 Drumuri 

Paicela este consuuibilí numai dacă aie asiguiat un acces caiosabil de nnim 0 metn 

ĺăţime dintro circulaţie publică în mod direct, Organizarea circulaţiei se va face în cnfornitaé 

cu propunerile din documentaţia urhanistică P.U,Z. 
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Toate ciădirile 11 dat mţeaua de eiectricitate. ľ, 

Toate clădiriic vor Ť dotate cu instalaţii sanitare; în cazul .aHnientării cu apă în siti. - 

propriu sc va obţine avizuł autorităţii competente care administrează resursele de apă. 

Se va asigura posibifltatea racordării ia sistemele de alimentare cu gaze si 

telecomunicaţii. 

Este interzisă scurgerea buriarieior pe [rotuare (sau în spaţiu rezervat reatizării acestora), 

fără asigurarea evacuării rapide şi captării apeior pluviaie din spaţiile rezervate pietonilor şi de pe 

terase, pentru a se evita producerea gheţii pe zonele destinate circuiaţiei publice. 

262. Regim de inaltimo 

Âutorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea regímului de înăiţime prevăzut 

în documentaţiile urhanistice, 

26.2 Aspectui exrerior ai constructíilor 

Aspectul clădirilor va fi subordonat funcţiunii specifice dar cu condiţia realizării unor 

ansambluri compoziţionale care să ţină seama de particuiarităţile sitului, de caracterul general aI 

zonei si de arhitectura clădirilor din vecinătate cu care se află în relatil de co-vizihilitate, Se 

recomandă acoperisuri!e tip arpantă sau terasă. 

Clădirile noi sau tnodifîcăriie / reconstrucţiile de cłădiri existente se vor integra în 

caracterul general al zonei. 

Se interzice folosirea azbocimentului i a tablei străiucitoare de atuminiu pentru acoperirea 

clădirilor, garajelor şi anexelor, 

2.7, Regk. ídi ĺnlriul z/!asvna in puťcnJ. 

2,7i Parcaje 

Parcajele vor fi configurate spaţial în conformitate cu Norrnativul departamental pentru 

proiectarea parcajelor in Iocaiităţi. urbane - P132/1993 (i proiect nr. 6970/N/i 992 - 

URBANPROIECT) i cu respectarea prevederiior art 33 si Anexa nr. 5 - R.G.U. 

27.2 Spatii werzi si ptantate 

Spaţiile libere vizibilc din circuiaţiile pub!ice vor fi tratate ca grădini de faţadă. Terenul 

care nu este acoperit cu construcţii, alei, platforme va fi plaiitat Ia fiecare 100 rnp se vaplanta un 

arbore. Ácestia se arnpiasează Ia m.inim 2,00 ni de limitele laterale sau posterioare ale parceiei. 
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Parcąjele vor ti plantate cu un arbore la ŕiecare 4 ocuiI de parcare i vor f înconjurate cu 

un gard viu de Ĺ20 meri. înălţime, 
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CA 3: , CÂRE FĺNCTiflNAt 

Prin destinţia unui teren sau a unei construcţii se întelege rnodul de utilizare a acestora, 

conťorm funcţiunii prevăzute în reglernentările cuprinse în Regulamentele Loc.aie aferente 

planurilor de urbanism, 

În cadru intravilaniiluj pentru amplasamentul studiat se identiflcă unitate teritoriaiă de 

referintă: 

UTR 19 - I ZONĂPENTRUINSTITUTII.PUBLIcĘ SER VICII- ZONĂ CUREGIM 

DE ÎNĂL ŢIME PENTRU ONSTR UCŢIZ IMPUS 

_______ _______ FUNCŢIUN ąJSÂ 

Functiunea Subone propuse Supra1iţă (rnp)j Proeent (%) 

Sub7oniiconstructii şi rc}iparnnte 
iterente runcţunu propuse 471,3 10,38 

E1 Subzon spaţiu verde 23)36,46 44,82 

Subzon circu1aIi in inçbit 23)34,49 44,80 

TOFÂL 4542,26 100,00 



1: L 

01, UTIUZĂRI)MISE 

Funcţiuni administrative, funcţiuni financiar-bancare; 

Functiuni comerciale cu caraeter urban; 

Funcţiuni comerciale cu caracter extraurban; 

Funcţiuni de cult, cultură, învăţământ, sănătate, sport, turism; 

Functiunî aferente infrastructurii de transport public, servicii aťerente zonelor de locuire 

02. UflLJZÄR ADMISE CU CONDmONÄR 

Eiemente aferente infrastructuri tehnicoedi1itare. cu condiţia arnplasării acestora în subteran 

sau în afara spaţiului public; 

Garaje publice sau private sub i supraterane în clădiri dedicate cu următoarele condiţii 

(a) să nu fie arnp!asate în aliniament (să fie amplasate în interiorul parceîei, ca elemente particulare 

ale structurii urbane) 

(b) accesul autovehiculelor să se realizeze organizat astfei încât să nu perturbe trailcul. 

Áctivităţi de mică producţie, cu următoarele condiţii: 

(a) să fie parte a uneî activităţi de tip comercial producţia să fie desfcutăpreponderent în această 

locaţie; 

(b) spaţnle de pioductie să nu fie dispuse spre spaţiile publtce, 

(c) nivelul de poluaie s se încadiezc în bmitele admise pentiu această zonă 

03 ULZR NEPXSE 4 
Oiicaie alte utilizăii decât cele plevăzute !a articolete l si 2, 

Lucrări de terasanient de natură să afecteze amenajările din spaţiile puhiiceu de pdjarceieL 

adiacente; 

1, 

04. C ACTERISTC ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DMENS!UN) 

In cazul dezvoitării pe bază de masterplan, terenul interior unui cvartal, clelimitat de spaţiile 

publice adiacente - străzi etc - sau alte proprietăţi, va constitui, de regulă, o singură parcelă. În 
cazul organizării mai multor entjtătj urbanistice terenul se vaparcela conform prevederilor P.UZ. 
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05, AMPi...ASAREA C LOR FAŢÂ DE AUN!ÁMENT 

Retragerea de la aliniament va fi de minimum 5,00 m. Pentru parcelele de colţ, retragerea se va 

realiza faţă de ambele aliniamente. 

06, AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATÁ DE LIMITELE LA7R POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

Retragerea clădirilor faţă de limitele laterale ale parcelei va fi mai mare sau cel mult egală cu 

5,00 n.i. 

Retragerea clădirilor faţă de limita posterioară de proprietate va fi mai mare sau cal niult egaiă 

cu jumătate din înăiţiniea clădirilor, dar nu rnai puţin de 5,00 m. 

07 AMPLASAREÂ CONSTRUCÎHLOR PE ACEEASI PARCELĂ 

În cazul coexistenţei pe aceeaşi parcelă a două corpuri de clădire, se va asigura o distanţă 

minimă de 6,00 m. 

08, ACCESE Şi CIRCULAŢII 

Autorizarea executării construcţillor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces Ia 

drumurile pub]ice, în mod direct Se vor prevedea accese pietonale şi carosabile pentru personal 

i vizitatori, pentru colectarea deşeurilor menajere şi pentru accesul mi jioacelor de stingere a 

incendiiior. 

09. PARCAREA/GARÁREA AUTO VEHICULELOR 

Staţionarea autovehicuielor se va organiza de rcgulă în interiorul parcelei. 

Spaţiile libere şi spaţiile plantate nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spaţii de parcare. 

10. ÎNĂLŢIMEA M ; CONSTRL1: O2 

Rcgimul de înălţime sc va stabili pim PUZ de uibamzare, făiă a dena 

conti.nuare, pentru crearea unei zone omogene din punct de vedete O 00 

tnilţimea maximă la coinisă nu va depăşi 7 00 ni 

11. ASPECTUL EXÎERIOR AL CONSTRUCTIILOR 

Autorizarea executării consticţiilor este permisă numai dcă aspectui iür oOI 

contravine funcţiunii acestora, caracterului zonei aa cum a fost el descris în preamhui şi 

peisajuĺui urban. Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie i 

aspect exterior, intră în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general 

acceptate ale urbanisniului şi arhitecturii, este interzisă. 

Arhitectura c!ădirilor va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului. 

12. CONDIŢi! DE ECHIPARE EDII..ITARĂ 

Toate utílităţile se vor asigura prin racordare ia reţelele ediiitare publice; 
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PROIEUT N. 6 f 2D22 

, : 
- 

° Autorizarea executării coristrucţiilor este admisă numai după fmnalizarea procesului de echipare 

completă edilitar-urbanistică; 

° Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniui public sau parcelele vecirie. 

1 PATU VERZI SI PLANTATE 

° Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe sol vor ocupa minim 40% din suprafaţa 

totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi inaltă); 

° Pe fâşia de teren cuprinsă între stradă / spaţiu public şi clădirile retrase de la alinimanent 

(grădina de faţadă), minim 50% din suprafeţe vor fi organizate ca spaţii verzi. 

° Eliminarea arborilor maturi este interzísă 

14, ÎMPREJMURi 

° Tratamentul arbitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu ceI al clădirilor aflate pe parcelă. 

SEC7JUNEA 111: POSJJ3JLJTĂŢI MAXJMi DE OCUPARE i UTJLIZARE A iEREi\Q?LUI 

15. PROCENT MAXM DE OCU PARE A TERENULUI 

P.O.T. maxim = 75% 

15. COEFICIENT MAXiM DE OCUPARE ATERENULU 

C.U.T, maxim = 2,00. 

)Ac. 
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