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HOTARAREA NR. 247 DIN 31.07.2024
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL intocmit pentru CONSTRUIRE
STATIE MIXTA DISTRIBUTIE CARBURANTI generat de imobilul teren proprietate privata
cu nr. cadastral 88767, Calea Moinesti, nr. 3 Bis din municipiul Bacau

BENEFICIAR: S.C. KMG ROMPETROL DEVELOPMENT S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedinta extraordinara la data de 31.07.2024 potrivit
art. 133 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Avand in vedere:
-Cererea inregistrata la Primaria Municipiului Bacau sub nr. 160712/14.06.2024, prin care S.C. KMG
ROMPETROL DEVELOPMENT S.R.L. solicita introducerea pe ordinea de zi a sedintei Consiliului
Local al Municipiului Bacau a documentatiei de urbanism P.U.Z. in vederea aprobarii;
-Certificatul de Urbanism nr. 771/14.09.2022 eliberat de Primaria Municipiului Bacau ;
-Avizul de Oportunitate nr. 119532/01.03.2023 al Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau;
-Avizul favorabil al S.C. COMPANIA REGIONALA DE APA BACAU S.A. cu nr. 273/03.05.2023,
cu prelungirea valabilitatii pana la data de 14.09.2024;
-Avizul de principiu emis de S.C. DELGAZ GRID S.A. — Departament Acces la Retea Gaz - cu nr.
214649910/27.05.2024;
-Avizul favorabil cu nr. 6091334119/20.04.2023 emis de S.C. DELGAZ GRID S.A. — Departament —
Divizia Exploatare Mentenenta Retea Electricitate — CORE Bacau;
-Punct de vedere favorabil din perspectiva securitatii la incendiu si al protectiei civile nr.
536180/07.04.2023 emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta « Mr. Constantin Ene » al
Judetului Bacau ;
-Acordul prealabil favorabil al Administratorului Drumului Public, conditionat - cu nr. 188500 din
23.10.2023;
-Adresa cu nr. 5.1/1689/12.09.2023 emisa de Compania Nationala de Cai Ferate « CFR » S.A. -
Sucursala Regionala de Cai Ferate Iasi ;
-Acordul Politiei Municipiului Bacau - Biroul Rutier pentru faza PUZ cu nr. 362528/27.09.2023 ;
-Avizul Pozitiv al Comisiei de Circulatie a municipiului Bacau acordat in sedinta din data de
22.11.2023 ;
-Decizia Etapei de Incadrare nr. 15/16.05.2023 a Agentiei pentru Protectia Mediului Bacau;
-Adresa Directiei Judetene pentru Cultura Bacau cu nr. 1029/29.03.2023;
-Avizul nr. 56/05.04.2024 al Consiliului Judetean Bacau - Arhitect-Sef ;
-Studiul geotehnic faza P.U.Z. intocmit de S.C. PAZYGEO PROIECT S.R.L.;
-PROTOCOLUL DE COLABORARE INREGISTRAT LA PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
CU NR. 159766/08.09.2021;
-CONTRACTUL DE STABILIRE A UNUI DREPT DE SUPERFICIE autentificat sub nr.
7412/29.08.2022 la Societatea Profesionala Notariala « DURNESCU si Asociatii » Bucuresti;
-Procesul-Verbal de Receptie nr. 2020/2024 emis de O.C.P.I1. Bacau;
-Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub nr. 129163/28.02.2024;
-Avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism exprimat in sedinta
din data de 22.02.2024;
-Avizul Arhitectului-Sef pentru Planul Urbanistic Zonal cu nr. 163263/21.06.2024;
-Referatul Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau cu nr. 163265/21.06.2024;
-Expunerea de motive a d-lui Primar al Municipiului Bacau inregistratd cu nr. 163709 din
25.06.2024;



-Raportul Directiei Juridice, Inregistrat cu nr. 169100/1 din 15.07.2024;
-Raportul Directiei Urbanism inregistrat cu nr. 169100/2 din 15.07.2024;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu cu nr. 169100/3 din 15.07.2024;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotérare: nr. 269/30.07.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr.
331/30.07.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Nota de fundamentare nr. 163268/21.06.2024 si Studiul de Impact nr.163268/1/21.06.2024;
-P.V. de afisare nr.163760/2/26.05.2024;
-Prevederile Legii nr.52 /2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
modificarile si completérile ulterioare;
-Prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, ulterior modificata si completata, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, Planul Urbanistic General al Municipiului Bacau, aprobat prin
H.C.L. nr. 84/13.04.2012 si Regulamentul Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului aprobat prin H.C.L. nr.
109/10.05.2012;
-Prevederile art. 25 alin. (1), ale art. 3173, ale art. 32 alin. (1) lit. ¢), ale art. 45 lit. b), ale art. 47 alin.
(1), alin. (2), alin. (3) lit. h) si alin. (5), ale art. 56 alin. (4), alin. (6) si alin. (7), din Legea nr.
350/2001, actualizata, privind amenajarea Teritoriului si Urbanismul;
-Prevederile art. 140, ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 si ale art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul art. 129 alin. (14) si art. 139 alin. (3) lit. e) si alin. (5) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

ART.1 - Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL intocmit
pentru CONSTRUIRE STATIE MIXTA DISTRIBUTIE CARBURANTI generat de imobilul
teren proprietate privata cu nr. cadastral 88767, Calea Moinesti, nr. 3 Bis din municipiul Bacau,
conform ANEXEI NR. 1 si ANEXEI NR. 2 - parti integrante din prezenta hotarare. Durata de
valabilitate a P.U.Z.-ului este de 5 ani.

Prevederi ale P.U.Z. — R.L.U. :

- functiunea propusa: IS — zona institutii publice si servicii — Subzona constructii si
echipamente aferente functiunii propuse;

-UTR 19;

- suprafata reglementata = 4.542,26 m.p. teren cu nr. cadastral 88767,

- regim de construire: P;

- functiuni predominante: comert, alimentatie publica si servicii;

- H max.=7,00 m;

- POT max admis = 75%;

- CUT max admis =2,0;

- retragerea minima de la aliniament = 5,00 m.l. (Calea Moinesti). Pentru parcelele de colt,
retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente;

- retrageri minime ale edificabilului fata de limitele laterale: min. 5,00 m.1.;

- retrageri minime ale edificabilului fata de limitele posterioare: min. 5,00 m.1.;

- circulatii si accese: accesul auto pentru public si aprovizionare se va realiza pe partea de Est
a amplasamentului din Calea Moinesti si breteaua de legatura cu strada Abatorului, cele doua strazi
fiind componente ale intersectiei giratorii, fara a afecta traficul auto si pietonal al principalelor artere
de circulatie; lesirea din amplasament se realizeaza prin doua parti: catre Calea Moinesti si catre
Strada Abatorului pe un acces cu o latime de 6,10 m, respectiv 5,20 m; Locurile de parcare vor fi
asigurate in interiorul parcelei;

- spatii verzi si plantate: spatiile verzi organizate pe sol vor ocupa minim 40 % din suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta); pe fasia de teren cuprinsa intre
strada/spatiu public si cladirile retrase de la aliniament (gradina de fatada), minim 50% din suprafete
vor fi organizate ca spatii verzi;




- echipare tehnico-edilitara: racordarea la retelele edilitare existente (apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale) se va realiza pe cheltuiala beneficiarului, conform avizelor eliberate de
detinatorii de retele.

ART. 2 — Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin
Directia Urbanism.

ART. 3 — Prezenta hotarare va fi comunicata d-lui Primar al Municipiului Bacau,
O.C.P.I. Bacau (hotararea insotita de documentatia de aprobare a P.U.Z.) in vederea notarii in cartea
funciara, beneficiarului, Directiei Urbanism, Biroului Autorizatii in Constructii, Serviciului Urbanism
si Planificare Strategica, Compartimentului Planificare si Mobilitate Urbana, Monumente,
Compartimentului Secretariat si Comisii si Compartimentului GIS.

ART. 4 — Prin grija d-lui Secretar General al Municipiului Bacau, prezenta hotarare va fi
comunicata la Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SED[NTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
GHIORGHE HULUTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU

V2R ééé % i NICOLAE-OVIDIU POPOVICI

Hotéararea a fost adoptata cu 12 voturi pentru si 3 abtineri.

N.O.P, IM/M.T./EX.1/DS.I-A-1
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ANEXA NR. 1 LA HOTARAREA NR. 247 DIN 31.07.2024

]

COEFICIENTI URBANISTICI COMFORM SITUATIE EXISTENTA

LEGENDA o
LIMITE REGLEMENTARI - ZONIFIC ARI'E
Limita zonei de studiu (IO U.TR - Zond comer}-servicii
imi Tai Zond unitafi industriale si ;
Lfmfm _cc ageneit P UD, _ depozittare of, P.U.G. in |
S Limitd de proprietate vigoare
Kiini — Spnéieu verde amenajat cu
S— rol de protectie
— Aliniere
- Limita edificabil
CAIDE COMUNICATH
Ciculafii rutiere e Limit o deprocaiica
; g o infrastructurii feroviare - 8
Circulatii pietonale 100 m de la axul ciii ferate |
Circulatii in incinte of. OUG nr. 12/07.07.1998
» Acces pictonal {77777 ova de protectie CFR
D JAccesauto 100
[ § | Rep

|
T 1
!

I Nr. cadastral Suprafuta masurata (mp) Adresa imobilului
UTR | POT.cxistent | CUT.existent | R cxisient | H existent wer s Loslme Br e Bt
Tereaul nu pregimt dpeficiengi wrbenisticildesarece este libq]r de consiracfii s UAT BACAU
COEFICIENTI URBANISTICI CF. P.U.G. IN VIGOARE ’ i
Nr. Suprafata Procent Categocia Descrierea imobililui
T cad. (mp) [£5] de folosinta
UTR P.O.T. maxim C.UT. maxim| R.h. maxim | H maxim
i . | i} 38767 454226 100 cc teren intravitan)
o 75% L2200 of. RG.U. Suprafaf¥ totala | Parcele | Destmafic |Suprafai@ | Procent | Observa
I o . £ teren propuse (mp) (%) -
1 Stajie mixal4.54226 100,00 [l inUER. - Zond curegim defodimeipenin
COEFICIENTI URBANISTICI PROPUSI TEREN STUDIU 150226 mp dstire l s it
- . T L o
UTR o P.OT. maxinm C.U.T. maxim' R.h. maxim | H maxint 'SECTIUNI STRADALE Scard 1/150
o 10,38% 01 I I R P R e D 1 - Caten Moinest
L L .oy SRR
FUNCTIUNE PROPUSA £ z
Functiunea | Subzone propuse Suprafati (mp)| Procent (%) . :
- fi 5 echis
aferente functiunii propuse | 471,31 10,38
-
o Subzonk spatiu verde 2.036,46 44,82
Subzoni circulatii in incintd 2.034,49 44,80
TOTAL 4.542,26 100,00
LEGENDA ECHIPAMENTE ZONA PROPUSA i 5 "
L. | Mogarin o 8. Platformd descdircare cisterni
17| Terasa 9. | Platformd descireare cisternd GPL
2. | Copertind pompe
3. | Pompe multiprods VERIFICATOR! | 110 szumatura | cErmeTA REFERAT/EXPERTIZA NRLDATA
3| Pompé rapidi B EXPERT

4. | Rezevoare subterane

4" Rezervor subleran Adbive

Gurd desecare carburanyi

3
| 6. | Bloc gerisire vapori
7. | Skid GPL quio

; { sEF PROIECT [ariuen L

| DEsemar |k Maris Rexandru e

BENEFICIAR
KING ROMPETROL DEVELOPNVENT

PROIECTAT  urb. Maria vagey

TITLU PROIECT: ROIECT NR.
| Construire stafie mixts evstribue carbursnfi 2
900 tafie i ]
Debrascu| PUZ.
g umfm URBANISTICE m}.
ZONIFICARE FUNCTIONALA

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU

NICOLAE-OVIDIU POPOVIC



ROMANIA , ANEXA NR. 2 LA HOTARAREA NR. 247 DIN 31.07.2024
JUDETUL BACAU

CONSILIUL LOCAL BACAU

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent Planului Urbanistic @5@&’?&3

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

L7 Rolyl Regplamenzuiid Local de Uvboanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu' caracter de reg«l.eméntéx‘éié;'i%é*?*fﬁf
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor
pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zenal, in suprafatd de 4.542 mp

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea execufiilor
constructitlor in limitele teritoriului studiat in P.UZ..

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteazi si detaliazi prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE STATIE MIXTA
DISTRIBUTIE CARBURANTI, de pe teritoriul Municipiului Bacéu, din judetul Baciu.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se
aprobd dmpreuni cu Planul Urbanistic Zonal, &n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 —
Legea amenajdrii teritorinlui §i urbanismului cu toate modificérile ulterioare.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai In cazul aprobirii unor
modificiri ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia
initialg.

{2 Bezalegald a elaboririi

La baza elabordrii Regulamentului de Urbanism afereht Planului Urbanistic Zonal sta

Regulamentul General de Urbanism, ale céror prevederi sunt d;zaha{e in conformitate cul conditiile

specifice zonei studiate.

Regulamentul se elaboreazd in conformitate cu alte actc‘\%&mslaﬁz% qp%mﬁfca sau

SUPEY
complementare documentului. In cadrul Regulamentulni Local de Urbasiisnr se vor prelua

prevederile cuprinse In documentatiile de urbanism si in proiectele de specialitate Tntocrite

anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ-ulud.

1.3 Domeniul de aplicare al Regulomentului Loval de Urbanism

3

Prevederile cuprinse #n Regulamentul Local de Urbanism se aplicd pe orice categorii de

terenuri, atdt In intravilan, cdt si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ. Pentru

20




usurarea aplicabilititii , terenul studiat in PUZ a fost Tmpdértit In unitdti teritoriale de referintd
(UTR), eu prescriptii specifice.

UTR-ul este o reprezentare conventionald cuprinzénd o zond cu functiune predominantd,
cu omogenitate teritoriald si functionald, delimitatd in general prin axele strdzilor principale si/sau
limitele naturale sau cadastrale.

Regulamentul Local de Urbanism se aprobd prin Hotédrdrea Consiliului Local si constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, se va avea in vedere:

- pistrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si
depistarea §i diminuarea surselor de poluare in scopul imbunftitirii factorilor de mediu
conservarea, restaurarea, reabilitarea gi protejarea patrimoniului construit;

- protejarea zonelor cu valoare arheologics, ambientald, peisagistica, ecologica si sanitaré.

21




CAPITOLUL 2: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Cladirile de orice naturd, drumurile, retelele edilitare, amenajérile exterioare, imprejmuirile
etc se vor realiza numai in intravilanul aprobat al localititii, In baza certificatelor de urbanism si
autorizaiilor de construire eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza s3 se verifice:

- dreptul de proprietate al solicitantalui asupra terenului;

- Inscrierea functiunii solicitate n functiunea dominantd a zonei in care urmeazi si se
amplaseze cladirile;

- respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior;

- existenfa tuturor pieselor scrise si desenate previzute de Ordinul nr.1943/2001 al
M.LP.AT. de aplicare a Legii nr.50/1991 modificata si completatd, in documentatia de executie;

- respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT-ul si CUT-ul,

previzute In documentatie;

£

respectarea executiirii clidirilor si amenajirilor din materiale durabile;
- asigurarea brangsarii clddirilor la retelele edilitare;

- asigurarea parcajelor necesare conform P132-93;

- asigurarea platformelor de tntoarcere;

Cladirile pot avea subsol, cota + 0,00 fiind situate la min.! +0,30 m péste cota terenului:

sistematizat.
Toate cladirile vor fi previzute cu fundatii la min. 1,20 m adéncime, cu respectarea

recomanddarilor avizului geotehnic anexat.

2.1 Reglementdri privind plstravea integralitdtii medivlui si protejo
ﬂ £ b & 2 -

& v patrimoninivl

Utilizarea functionald a terenurilor se reprezintd grafic In documentatiile de urbanism prin
plansa 3 : Reglementdri urbanistice — Zonificare functionald.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apd si la luerdrile hidrotehnice, fn scopul
mentinerii integritafii albiilor minore pentru efectuarea interventiilor operative in situatii
exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau artficiale, barajelor si prizelor, precum si celorlalte

lucrdiri hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform Legii apelor nr. 107/1996 — Anexa 2.

P
[

)



Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol ~ plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatic, ete.- depreciazd valoarea peisajului este interzisd (art.8 din
R.G.U)

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consilliului judetean, se face cu

avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii.

Autorizarea constructiilor In zon# sau vecinatatea siturilor arheologice se va face numai
dupa descarcarea acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Direcﬁiiei pentru
Culturd, Culte si Patrimoniu Cultural al judetului Tifov (D.M.1 Tifov).

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin activitifi de salubrizare care vor fi
de natura si nu creeze probleme de snétate, poluarea mediului sau si degradeze cadrul ambietal
si imaginea civilizat3.

2.2. Reglemendari privind siguranta constructiilor si aporarea interesplyi public

Municipiul Bacdu face parte din localitétile caracterizate prin solutii de echipare tehnico-
edilitara in sistem centralizat. In aceste conditii, la stabilirea conditiilor de construibilitate se au in

vedere, 1n afara criteriilor urbanistice, si conditiile sanitare.

Parcelele sunt considerate direct construibile daca respectd cumulativ. urmatoarele conditii;

a) Conditii generale:
Este necesar accesul carosabil 1a un drum public sau privat.
b) Conditii specifice urbanistice
Indicit P.O.T .si C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ociipatai Ta

sol ( construitd) si suprafata terenului considerat.

“oeficientul de utilizare — CU.T. reprezintd raportul dintre totalul ariei construite
desfésurate si suprafata terenului considerat.

Valorile mentionate In documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod

diferentiat in functie de parcelar, regim de indltime, echipare tehnico- edilitara etc.

2.3 Reglemenidri privind amplosarea si vetragerile minime obligaiorii ale constructiilor
2.3.1 Orientarea fatd de punciele cardinzle

Amplasarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor i recomandarilor de

orientare fatd de punctele cardinale.

1o



2.3.2 Amplasarea fatd de drumuri publice

Accesele carosabile pentru functiunile de servire publicd se pot face numai direct din
drumuri publice.

Amplasarea constructiilor i autorizarea acestora In zona de protectie a drumurilor se poate
face cu avizul administratorului acestuia.
2.3.3 Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

Orlentarea fata de punctele cardinale se va face astfel incdt si se asigure insorirea spatiilor
pentru public si a birourilor.

Amplasarea in interiorul parcelei respecta distantele minime din codul civil si distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu.
Aliniament - linia de demarcatie fntre terenurile apartindnd domeniului public si cele apartinand
domeniului privat.
Regim de aliniere — linia constructiilor care urmireste fronturile construite ale cladirilor.

Fatd de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate n urmitoarele situatii:

pe aliniament;

- retras de 1a aliniament.
2.3.4 Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioard a parcelel

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectirii distantelor minime
obligatorii fatd de limitele laterale gi limita posterioard a parcelei, previzute in documentatiile
urbanistice, conform art. 24 —~ R.G.U. §:i Codului Civil.

2.3.5 Amplasarea constructiilor unele fatd de altele, pe aceeasi parceld. Distante minime

Distantele dintre cladirile alfiturate, pe aceeasi parceld, trebuie si fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel fncat si
nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminare naturald, insorire, salubritate, securitate in caz

de seism etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumdtate din naltimea ld cornisd a cladi

mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,50 m.

5o Gorpast pvps wmpris st visn 3w 15 e NN SN N LIRS
2.4. Reglementari cu privire la asiguraren acceselor obligaic

247 Drumurt st accese

latime dintr-o circulatie publicd in mod direct. Organizarea en‘cuiatiel se va face in conformit

u propunerile din documentatia urbanisticd P.U.Z.

24
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2.5, Reglementirl privind echipares tehnico- edilitond

: o g0 .o : f N A ,A“:;*Z?W%"{i/
Toate cladirile vor fi racordate la reteaua de electricitate. % S

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul ahmm{am cu apa in 51516!1}}}«»—

propriu se va obtine avizul autoritatii competente care '1dmmxstrcaz:a resur, sulu de apa

Se va asigura posibilitatea racorddrii la sistemele de alimentare cu gaze si
telecomunicatil.

Este interzisd scurgerea burlanelor pe trotuare (sau in spatiul rezervat realizarii acestora),
fard asigurarea evacudrii rapide si captirii apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe
terase, peniru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate circulatiei publice.

f}\.ﬁ’n »gl;/}/*?“\f) 'iav4f~ « ;v e
Sk BERE PREGFY DVIVEHE JOra 5§ { dimensi

(*\

unile ferenurilor penivu construciii

2.6.1 Regimul de inaltime

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de indltime prevazut
in documentatiile urbanistice.
2.6.2 Aspectul exterior al constructilor

Aspectul clidirilor va fi subordonat functiunii specifice dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care si {ind secama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura clddirilor din vecindtate cu care se afld n relatii de co-vizibilitate. Se
recomanda acoperisurile tip sarpantd sau terasi.

Cladirile noi sau modificiirile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea

cladirilor, garajelor si anexelor.

ind nmplasareo de poreaje, spatii verzi i imprejmuiri
2.7.1 Parcaje

Parcajele vor i configurate spatial Tn conformitate cu Normativul departamental pentru
proiectarea parcajelor in localititi uwrbane — PI132/1993 (si proiect nr. 6970/N/1992 —
URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5§ —R.G.U.
2.7.2 Spatii verzi sl plantate

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatadd. Terenul
care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme va fi plantat - la fiecare 100 mp se va planta un

arbore. Acestia se amplaseazi la minim 2,00 m de limitele laterale sau posterioare ale parcelei.
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Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu

un gard viu de 1,20 metri inaltime.

26

{5



CAPITOLUL 3: ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prin destintia unui teren sau a unei constructii se Tntelege modul de utilizare a acestora,

conform functiunii prevazute in reglementirile cuprinse in Regulamentele Locale aferente

x

planurilor de urbanism.

fn cadrul intravilanului pentru amplasamentul studiat se identificd unitate teritoriald de

referinté:

UTR 19 -1 ~ZONA PENTRU INSTITU TH PUBLICE, SERVICII - ZONA CU REGIM

DE INALTIME PENTRU CONSTRUCTII IMPUS

FUNCTIUNE PROPUSA

23
ot
+

&3

Functiunes

Subzone propuse

Suprafatad (mp)

Procent (Ye)

Subzoni constructil i echipamente

o Barryben Gt 471,31 14,38
aterente funciunit propuse
Subzond spatiu verde 203646 44,82
Subzoni circulah in incintd 2.034.49 44,80
TOTAL 4.542,26 106,00

o>
)

COEFICIENTI URBANISTICI CF. P.U.G. IN VIGOARE

UTR

P.OT, maxim

CUT, maxim

i.h, maxim

H maxim

2,00

of. R.G.U.

COEFICIENTI URBANISTICI PROPUSI TEREN STUDIU

UTR

POT. maxim

CUT. maxim

B.h. maddm

I omaxim

16,38%

0.1

%}
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I UTILIZARE F

01. UTILIZARI ADMISE

= TFunctiuni administrative, functiuni financiar-bancare;
= Functiuni comerciale cu caracter urban;
= Functiuni comerciale cu caracter extraurban;
= Functiuni de cult, culturd, Inva{Eimant, sdnitate, sport, turism;
& Functiuni aferente infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuire

02. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
= Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in subteran

sau In afara spatiului public;
®  Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmétoarele conditii:
(a) s& nu fie amplasate In aliniament (s3 fie amplasate In interiorul parcelei, ca elemente particulare
ale structurii urbane)
(b) accesul autovehiculelor sd se realizeze organizat astfel incat s& nu perturbe traficul.
® Activitdti de mics productie, cu urmétoarele conditii:

(a) s@ fie parte a unei activititi de tip comercial — productia si fie desficutd preponderent in aceasti

locatie;
(b) spatiile de productie s nu fie dispuse spre spatiile publice;
(c) nivelul de poluare si se incadreze In limitele admise pentru aceastd zond.

03. UTILIZARI INTERZISE

= Orjcare alte utilizari decit cele previzute la articolele 1 si 2;
# Lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe parce

adiacente;

SECTIUNEA 71 CONDITH DE AMPLASARE ALE PAR:
DIMENSIUNT)

04, CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNE
In cazul dezvoltirii pe bazi de masterplan, terenul interior unui cvartal, delimitat de spatiile
publice adiacente — strizi etc — sau alte proprietiti, va constitui, de reguld, o singuri parceld. In

cazul organizarii mai multor entitdti urbanistice terenul se va parcela conform prevederilor P.U.Z.
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05, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea de la aliniament va fi de minimum 5,00 m. Pentru parcelele de colt, retragerea se va
realiza fatd de ambele aliniamente.

06, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Retragerea cladirilor fatd de limitele laterale ale parcelei va fi mai mare sau cel mult egald cu
5,00 m.
Retragerea clddirilor fatd de limita posterioars de proprietate va fi mai mare sau cel mult egald
cu jumdtate din ndltimea cladirilor, dar nu mai putin de 5,00 m.

07. AMPLASAREA CONSTRUCTHLOR PE ACEEASI PARCELA
fn cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de clddire, se va asigura o distantd
minimé de 6,00 m.

08, ACCESE Si CIRCULATH
Autorizarea executarii constructiilor este permis# numai dacd existd posibilitdti de acces la
drumurile publice, in mod direct. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pentru personal
si vizitatori, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor,

09. PARCAREA/GARAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei.

Spatiile libere si spatiile plantate nu pot {i diminuate pentru amenajarea de spatii de parcare.

10, INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTHLOR

Regimul de indltime se va stabili prin PUZ de urbanizare, fard a (iepééi

continuare, pentru crearea unei zone omogene din punct de vedere al altimetrie

Inalfimea maxima la cornisé nu va depasi 7,00 m. T o N
I Y e s o &?ﬁs@éﬂ mﬁé;
130 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTHLOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci aspectul’lor éxterior nu;

o

contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si

peisajului urban. Autorizarea executiirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrdl In contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile general
acceptate ale urbanismului gi arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului.

12. CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA

Toate utilititile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice;
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= Autorizarea executdrii constructiilor este admisd numai dupa finalizarea procesului de echipare
completa edilitar-urbanistics;
s Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
13, SPATH VERZE SEPLANTATE
= Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe sol vor ocupa minim 40% din suprafata
totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si tnaltd);
® Pe figia de teren cuprinsd intre stradd / spativ public si cladirile retrase de la alinimanent
(gridina de fatada), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
#  Eliminarea arborilor maturi este interzisi
14, IMPREIMUIRI
s Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

DE QCUPARE 8T UTT . NULUI

15, PROCENT MAXIM DE QCUPARE A TERENULUI

P.O.T. maxim = 75%

16. COEFICIENT MAXIM DE QCUPARE ATERENULLH i
C.ULT. maxim = 2,00.

fect.dr.arhourb. Laura DOBRESCU
urb. Maria IVASCU

urb. Marius ILIE
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
GHIORGHE HULUTA SECRETARUL GENERAL AL MUY BACAU
; : NICOLAE-OVIDIU P fcr

30

I+



