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HOTĂRÂREA NR. 160 DIN 13.05.2024 
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL intocmit pentru CONSTRUIRE 

SPATII COMERCIALE, BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE; IMPREJMUIRE TEREN; 
ORGANIZARE A EXECUTIEI LUCRARILOR generat de imobilul teren proprietate privata cu 

nr. cadastral 84681, str. Vadul Bistritei, nr. 2 din municipiul Bacau, jud. BACAU 
BENEFICIAR: S.C. URBAN CONSTRUCT S.R.L. 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă extraordinară la data de 13.05.2024 potrivit 
art. 133 alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, cu modificările i 

completările ulterioare, 
Avand in vedere: 
-Cererea inregistrata la Primaria Municipiului Bacau sub nr. 143146 din 09.04.2024, completata cu 
cererea nr. 144029/11.04.2024, prin care S.C. URBAN CONSTRUCT S.R.L. sołicita aprobarea 
documentatiei de urbanism P.U.Z.; 
-Avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenaj are a Teritoriului si Urbanism exprimat in sedinta din 
data de 22.02.2024; 
-Avizul Arhitectului-Sef pentru Planul Urbanistic Zonal cu nr. 145022/15.04.2024; 
-Certificatul de Urbanism nr. 55/03.02.2023 eliberat de Primaria Municipiului Bacau; 
-Avizul de Oportunitate nr. 158124/29.06.2023 al Arhitectului-Sefal Municipiului Bacau; 
-P.V. nr.145140/2/15.04.2024 de afişare Anunt privind deschiderea procedurii de transparenţă 
decizională a procesului de elaborare a proiectului de hotarare PROIECT DE HOTARARE privind 
aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL intocmit pentru CONSTRUIRE SPATII 
COMERCIALE, BIROURI SI LOCU1NTE COLECTIVE; IMPREJMUIRE TEREN; ORGANIZARE 
A EXECUTIEI LUCRARILOR generat de imobilul teren proprietate privata cu nr. cadastral 84681, str. 
Vadul Bistritei, nr. 2 din municipiul Bacau, jud. BACAU, BENEFICIAR: S.C. URBAN CONSTRUCT 
S.R.L.; 
-P.V nr.149354/1/29.04.2024 privind organizarea unei sedinte de dezbatere publică privind PROIECT 
DE HOTARARE privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL intocmit pentru 
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, BIROURI SI LOCU1NTE COLECTIVE; IMPREJMUIRE 
TEREN; ORGANIZARE A EXECUTIEI LUCRARILOR generat de imobilul teren proprietate privata 
cu nr. cadastral 84681, str. Vadul Bistritei, nr. 2 din municipiul Bacau, jud. BACAU, BENEFICIAR: 
S.C. URBAN CONSTRUCT S.R.L.; 
-Minuta dezbaterii publice inregistrată cu nr.150384/08.05.2024; 
-Referatul Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau cu nr. 145027/15.04.2024; 
-Expunerea de motive a d-lui Primar al Municipiului Bacau înregistrată cu nr. 145121 din 15.04.2024; 
-Raportul Direcţiei Juridice, înregistrat cu nr.150443/1/8.05.2024; 
-Raportul Directiei Urbanism înregistrat cu nr. 150443/2/8.05.2024; 
-Raportul Directiei Patrimoniu înregistrat cu nr. 150443/3/8.05.2024; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadruł Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectułui de hotărâre: nr.166/10.05.2024 al Comisiei de specialitate rir.2 şi nr. 
199/10.05.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Avizul favorabil al S.C. COMPANIA REGIONALA DE APA BACAU S.A. cu nr. 794/27.11.2023; 
-Avizul favorabil al S.C. THERMOENERGY GROUP S.A. Bacau cu nr. 2254/15.11.2023; 
-Avizul de principiu emis de S.C. DELGAZ GRID S.A.- Departament Acces la Retea Gaz Bacau cu nr. 
214454728/09.11.2023; 
-Avizul favorabil cu nr. 6092720079/20.11.2023 emis de S.C. DELGAZ GRID S.A. - Divizia 
Managementul Investitii1or Electricitate ERRE Bacau; 
-Avizul favorabil emis de S.C. SOMA S.R.L. cu nr. 9674/27.11.2023; 
-Acordul din punct de vedere al securitatii la incendiu si protectiei civile nr. 536787/21.11.2023 emis 



de InspectoratuI pentru Situatii de Urgenta «Mr. Constantin Ene » al Judetului Bacau; 
-Notiťicarea Directiei de Sanatate Pubłica a Judetului Bacau - Departarnentuł de Supraveghere in 
Sanatate Publica - C.E.F.R.M.V.M. Biroul Igiena Mediului cu nr. 24983/29.01.2024; 
-Studiul de Insorire-Umbrire intocmit de B.I.A. LILIANA BARGU; 
-Studiuł de evałuare a impactului asupra sanatatii si confortului popułatiei intocmit de S.C. IMPACT 
SANATATE S.R.L. lasi; 
-Acorduł preałabil favorabil al Administratorului Drumułui Pubłic cu nr. 198074 din 15.12.2023; 
-Acordul Połitiei Municipiului Bacau - Biroul Rutier pentru faza PUZ cu rir. 362993/10.11.2023; 
-Avizul Pozitiv al Comisiei de Circulatie a Municipiului Bacau acordat in sedinta din data de 
22.11.2023; 
-Decizia Etapei de Incadrare nr. 07/21.02.2024 a Agentiei pentru Protectia Mediului Bacau; 
-Avizuł favorabil al Directiei Judetene pentru Cultura Bacau cu nr. 1 1/Z/02.02.2024; 
-Avizuł nr. 54/05.04.2024 al Consiłiułui Judetean Bacau - Arhitect-Sef; 
-Adresa rir. 134962/21.03.2023 a Primariei Municipiułui Bacau - Directia Urbanism; 
-Declaratia autentificata sub nr. 4697/18.10.2023 la Societatea Profesionała Notariala Alexandru 
Marius Birgaoanu si Adina Beatrice Birgaoanu; 
-Studiul geotehnic intocmit de S.C. GEOTERRA TEST S.R.L.; 
-Studiuł de Trafic intocmit de S.C. COMPLET RUTIER HD S.R.L. lasi; 
-Procesuł-Verbal de Receptie nr. 173/2024 emis de O.C.P.I. Bacau; 
-Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub nr. 129152/28.02.2024; 
-Prevederiłe art. 7 alin. (2) i alin. (10) din Legea nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionala in 
administratia pubłică, repubłicată, modificată ş completată; 
-Prevederiłe Legii 50/1991, republicata, ulterior modificata si compłetata, privind autorizarea executarii 
lucrarilor de constructii, Planul Urbanistic General al Municipiułui Bacau, aprobat prin H.C.L. nr. 
84/13.04.2012, modificata si completata prin H.C.L. nr. 114/20.04.2016, H.C.L. nr. 385/29.12.2016, 
H.C.L. nr. 217/22.09.2020, H.C.L. nr. 53/28.02.2022, H.C.L. nr. 207/31.05.2023 si H.C.L. nr. 
226/31.05.2023 si Regulamentul Locał de Imp1icare a Publicułui in Ełaborarea sau Revizuirea 
Płanurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 109/10.05.2012; 
-Prevederile art. 25 alin. (1), ale art. 313, ale art. 32 alin. (1) lit. c), ale art. 45 lit. b), ale art. 47, alin. 
(1), alin. (2), alin. (3) lit. h) si alin. (5), ale art. 56 alin. (4), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr. 350/2001, 
actuałizata, privind amenajarea Teritoriului si Urbanismul;-
Prevederile art. 140, ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 si ale art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b) din 
O.U.G. nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, cu modificariłe si completarile ulterioare, 

In temeiul art. 129, alin. (14) ş ale art. 139 alin. (3) lit. e) ş alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019 
privind Coduł adminístrativ, cu modificariłe si completariłe ulterioare, 

HOTĂRĂTE: 

ART.1 - Se aproba PLANUL URJ3ANISTIC ZONAL intocmit pentru CONSTRUIRE SPATII 
COMERCIALE, BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE; IMPREJMUIRE TEREN; 
ORGANIZARE A EXECUTIEI LUCRARILOR generat de imobilul teren proprietate privata cu nr. 
cadastral 84681, str. Vadul Bistritei, nr. 2 din municipiul Bacau, conform ANEXEI NR. 1 si 
ANEXEI NR. 2 - parti integrante din prezenta hotarare, Durata de valabilitate a P.U.Z.-ului este 
de 5 ani. 

Prevederi ale P.U.Z. - R.L.U.: 
- conversia functiunii din IS -Zona institutii pubłice si servicii in zona Mixta M 

formata din functiuni de institutii si servicii la nivelul parterułui si locuinte colective cu dotarile 
aferente pentru suprafata de 3.354,00 m.p. cu nr. cad. 84681; 

-UTR7; 
- regim de construire: D + P + 10; 
- functiuni predominante: M - ZONA MIXTA (LC si IS); 
- H max. 38,50 m.; 
- POT max admis = 60%; 
- CUT max admis = 2,4; 
- retragerea minima de ła aliniament = 4,00 m; 



- retrageri minime ale edificabilului faţă de limitele laterale si posterioare ale parcelei: 
- la min. 2,00 m fata de vecinatati deoarece toate fatadele vor avea fie ferestre, fie 

balcoane; 
- la min. 3,00 m fata de una din laturile laterale, respectiv fata de iniobilul cu nr. 

cad. 62676; 
- la min. 5,00 m fata de latura posterioara; 
- fata de terenurile proprietarilor din błocul din str. Vadul Bistritei, se va solicita 

acordul de a se construi pe hat (limita de proprietate); 
- circulaţii şi accese: accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circułatie majora 

de categoria I si II vor fi realizate prin strazi de categoria a IV-a de deservire locala care asigura 
accesul vehicułelor si a1 persoanelor actionand in domeniul sanatatii; 

- echipare tehnico-edilitară: racordarea la retelele edilitare existente (apa, canałizare, 
energie termica, energie electrica, gaze naturale, telefonie) se va realiza pe cheltuiala beneficiarului, 
conform avizelor eliberate de detinatorii de retele. 

ART. 2 - Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin 
Directia Urbanism. 

ART. 3 - Prezenta hotarare va fi comunicata d-łui Primar al Municipiului Bacau, O.C.P.I. 
Bacau (hotararea insotita de documentatia de aprobare a P.U.Z.) in vederea notarii in cartea funciara, 
beneficiarului, Directiei Urbanism, Biroului Autorizatii in Constructii, Serviciului Urbanism si 
Planificare Strategica, Compartimentului Planificare si Mobilitate Urbana, Monumente, 
Compartimentului Secretariat si Comisii si Compartimentului GIS. 

ART. 4 - Prin grija d-łui Secretar General al Municipiului Bacau, prezenta hotarare va fi 
comunicata la Institutia Prefectului - Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii. 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ 
EHULUŢA 

il• Â 
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CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVIC 

1 

Hotărârea a fost adoptată cu 19 voturi pentru i 2 abţineri. 

N.O.P, D/M.M./NM. EX.1 DS.1-A-1 
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CONTRAS MNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
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14 

r rt1Jr uc 

-- PUZ) 
ROTniax_% - _________ 

ŁĺTmax. 
___ I __________ 

RH max (iui) P+1-2 D+P+1O - 38,5m 

ILAHT TER!TORIAL ORIENTATIV 
PENTRU VARIANTA PROPUSA 

EXISTENT PRoPUS 
SUPRAFATA % SUPRAFATA % 

MP IXN TOTAJ. P.P DIN OAL 
CONSTRUO11I i 067 31 .8 934 21.8 
SPATII PLANTATE, ALEI 
PIEľONAJ. LOC DE JOACA 270 8.1 1 200 33.8 

2017 60.1 1220 - 
ľOTAL 3.384 100 3.354 j 100 
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CAP I DISPOZITII GENERALE 

Art. 1. Domeniul de aplicare 
Art. 2. Corelari cu alte documentatii de urbanism 
Art 3. Conditil de aplicare 
Art 4. Derogari de Ia prezentul regulament 
Art 5. Diviziunea terenului in zone, subzone functionale 

CAP 11. PREVEDEREI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE 

o ZOMCFA 

1.GE ERALITA 

PREVEDERI REFERITOARE Ia imobilul 03 din CF 84681 (fosta uzina electrica a 
morii Fildelman) 
OBL GATII ŞI INTERDICTII 
PER ISMTAI1 ŞI RECO DARI 

SECTIUNEA I 
UTILIZARE FUNCTIONALA 
ARTICOLUL 1 UTILIZARI AD ISE 
ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE cu CONDITIONARI 
ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE 

SECTIUNEA II 
CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A.CLADIRILOR. 
ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR ( SUPRAFETE, 

FOR E, DIMENSIUNI) 
ARTICOLUL 5 A PLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINI ENT 
ARTICOLUL 8 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LI ITELE LATERALE 

SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR 
ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE 

ACEEASI PARCELA. 
ARTICOLUL 8 CIRCULATII SI ACCESE 
ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 
ARTICOLUL i o INALTIMEA ADMISIBILA A CLADIRILOR 
ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 
ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 
ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE SI SPAT1I PLANTATE 
ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI 

SEOTIUNEA 111: 
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 81 UTILIZARE A TERENULUI. 
ARTICOLUL 15 PROCENT MAXI DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
ARTICOLUL 16 COEFICIENT AXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
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ALEEA VISINULUI NR. 8A 600.128 BACAU CUI R019547310 Tel / Fax: +4.0234.511.697 Email: IiIIanabargu@gmalLcom 

CAP I DlSPOZlTlI GENERALE 

rt.1, o i Idea icae 

Zona studiata conform plansei U2. - eglementari urbanlstice a Planului 
Urbanistic Zonal si delimitat cu linie groasa intreruptroIare-o--sttprafata-.de 
3,87ha in intravilan, iar parcela care a generat ( PU 
reglementat cu o suprafata de 3.65 mp, Str. Vad Biţrit-Bacqu, 
Jud Bacau si face parte din UTR7 coform PUG/201 2j si J cotituiéidomenřţijf śie 
aplicarea a Regulamentul Local de Urbanism j VIZAT SPRE WESCHJMBARC 

O I .. 
( . Corelari cu a te • 00 entati de u • anm 

J SčţI!(.J Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului Gene 
Urbanism si le detaliaza in aspectele lasate prin acesta, in competenta planurilor 
urbanistice zonale. Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin prezentul 
regulament vor fi aplicate prevederile Reglamentulul General de Urbanism. 

rt. 3. Condi i d apiicare 

Regulamentul local de urbanism ( RLU) aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in 
aplicarea PUZ, eI intarind si detaliind reglementarile PUZ. 
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul 
teritoriul ce face obiectul PUZ. 
In cazul in care nu sunt prescriptii, se aplica Regulamentul General de Urbanism 
din HGR 525/1996 

APROBAR REG LAMEN UIL DEURB ISM 
Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratlei 
publice locale si va fi aprobat, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu 
prevederile Legii nr. 50/1991 de catre Consiliul Local al municipiului Bacau 
regulament are un caracter director, Prevederile sale permit autorizarea directa 
cu exceptia derogarilor. 

Art. 4. ero a i la preze tu regula en 

Derogarile de la prevederile regulamentului se admlt numai in urmatoarele cazuri: 
• descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun 

salvarea si protrejarea lor; 
• modificarea naturii terenurilor de fundare. 

Modalitatea de autorizare in cazul derogarilor: 
Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in 

spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor 
modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de 
Urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe 
care a urmat-o si documentatia initiala. 
DEFINITÍE 
Prin derogare se inteĺege mod/f/carea condíti//or de construire: functiuní admise, 

PŁAN URBANIS11CZONAi VOL. Il REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 
IMOB L SPA11I COMERCLE, BIROURI Si LOCUINTE COLECTľvE 



regim de constru/re, inaltime max/ma adm/sa, distantele min/me fata de lim/tele 
parce/ei POT CUT. 

ArŁ5. vii n a ere ul rnzone,s bon u oio le 

5.1 Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei 
parametri: 
(1) functiunile dominante admlse cu sa fara conditionari; 
(2) regImul de construire dlscontinuu (cuplat, izolat); 
(3) naltimea maxima admisa. 
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce Ia modificarea prevederilor 
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de 
UTR. 

5.2 Regulamentul cuprinde prevederi cu privire Ia urmatoarele zone, sub one 
ale unltatlł terltorlale de referlnta dln T 7: 

- ona mixta formata din functiuni de institutii si servicii Ia nivelul parterului si 
Ioculnte colective cu dotarile afente 
(parcaje, spatii plantate amenajate, Ioc de joaca) Ia nivelel D+ P+ 1 O 

STRUC C TIN TULU GULA E TU Ul 

Fiecare dintre subzonele si unitatile de 
organizate conform urmatorului continut: 

GE E LIT TI: Caracterul zonei 

S CTIU 1: Utillza unction la 

ARTICOLUL 1 - utilizari admise 
ARTICOLUL 2- utlllzari admise cu condition 
ARTICOLUL 3- utilizari interzise 

fac obiectul unor prevederi 

TENNIÇ4 o: ĄE: I řERTO9JuJJ1 Ş/ LR! 

I V/Z, T SPRE NESCHIMA 

Sernflälura ......4  

S CT U 11: CondltH de amplasare, echipare 61 configurare a cladirilor 

ARTICOLUL 4- caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) 
ARTICOLUL 5- amplasarea cladirilor fata de alinlament 
ARTICOLUL 6- amplasarea . . fala de limilele laterale posterioare ale parcelelor 
ARTICOLUL 7- amplasarea cladirllor unele fata de altele pe aceeasi parcela 
ARTICOLUL 8- circulatii si accese 
ARTICOLUL 9- stationarea autovehiculelor 
ARTICOLUL 10- inaltimea maxima admlslbila a cladlrllor 
ARTICOLUL 11- aspectul exterior aI cladirilor 
ARTICOLUL 12- conditii de echipare edilitara 
ARTICOLUL 13- spatii libere si spatii plantate 
ARTICOLUL 14- lmprejmuiri 

SECTIU EA 11: osibilitati maxime de ocupa si utilizare a terenului 

ARTICOLUL 15- procent maxim de ocupare a terenului (P01) 
ARTICOLUL 16- coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) 
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CAP II PREVEDEREI LA NIVELUL ZONELORFUNCTIONALE 

OA IXTA 

p 

Q 

II iI I+Q). I 

AAU 
TE). CÄ ENJAREA 

TE TORILi IJI Şi UREANJSM 

V/ZAT SPĺE iVESCHÎMBARE 

N;. 2G24j 

1.GE ERALITATI 

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare fiexibilitate în acceptarea diferitelor 
functiuni de interes general si public, formând în mod continuu linearitati 
comerciale si de servicii de-a IunguI arterelor principale din aria cuprinsa în inelul 
prlncipal de circulatie si segmente de linearitati formate din diverse categorii de 
activitati comerciale, servicii si de productie concreta si abstracta, în IunguI 
principalelor artere de penetratie în oras si aI inelelor exterioare de circulatie. 

Formata, ca fond construit, în mare parte din cladiri colective de Iocuit medii si 
înalte (cu sau fara parter comercial) zona mixta permite conversia IocuinteIor în 
alte functiuni, în contrast cu zona de Iocuit (L), în care acest Iucru este limitat. 
Conversia IocuinteIor în alte functiunj este conditionata de mentinerea ponderii 
IocuinteIor de ceI putin 30% din ADC. 

Zona mixta cuprinsa in interiorul limitelor prezentului P.U.Z., in intelesul prezentului 
regulament este definita ca o zona in care alaturi de Iocuire intr-o proportîe 
insemnata se gasesc dotari de folosinta periodica sau rara, servicii care se 
adreseaza unei populatii mai numeroase decat din zona de servire directa, birouri, 
restaurante, etc. 

iuira are vaioare arnitecturala şi istorica si a fost Ia origine uzina electrica a 
morii Filderman şi dateaza din prima jumatate a secolului aI XX-Iea (ridicata între 
1ť4 .. 4ťAŮ 

In urma realizarii Studiului istoric de catre arh. Andrei Paslariu, Specialist atestat 
Ministerul Culturii se conserva cu REGLEMENTARI imobilul din str. Vadu Bistritei nr. 
2,identificat C3in nr. cadastral 84681. 

JU__ 
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PREVEDERI REFERITOARE Ja imobilul 03 din CF 84681 (fosta uzina electrica a 
morii Fildelman) 

OBLI I ŞI I TER CTII 

Se va avea În vedere protejarea şi conservarea corpului 03. La momentul actual 
cladirea nu are nicio destinatie. Atribuirea unei destinatii trebuie sa respecte 
condîtiile urbanistice formulate prin PUG/PUZ/PUD, dupa caz, şi sa nu conduca Ia 
modificari ale elementelor care confera valoarea arhitecturala a constructiei. Se 
vor respecta conditiile de mai jos: 

a) Se interzice demolarea, fie şi partiala, a constructiei. 
b) Se interzic extinderea şi/sau supraetajarea constructiei. 
c) Se interzic tencuirea, termoizolarea şi/sau camaşuirea fatadelor. 
d) Se vor redeschide golurile de ferestre obturate cu zidarie de caramida. 
e) Se va pastra şarpanta de Iemn a constructĺei. 

E IS VI ATI ŞI RECO ANDARI 

a) Se permite şi se recomanda refacerea tâmplariilor. 
b) Se permite şi se recomanda refacerea învelitorii, cu pastrarea tipului de 

acoperire (în 4 ape) şi a materialului (tabla). 
c) Se permite şi se recomanda refacerea sistemului de colectare a apelor 

pluviale, compus din jgheaburi şi burlane. 
d) Se permit interventii de consolidare în interiorul constructiei. 
e) Se permite adaugarea unei supante Îfl interiorul constructiei sau extinderea 

celei existente. 
f) Se permite realizarea unei scan interioare pentru accesul Ia demisol şi/sau Ia 

nivelul supantei. 
g) Se permite refacerea finisajelor interioare. 
h) Se permite desfiintarea compartimentarii din coltul sud-vestic aI uzinei. 
i) Se permite demolarea corpunilor de constructie 04, 06, 07, 08 şI C9. 

InterventiiIe Ia nivelul parcelei din str. Vadu Bistritei nr. 2, mun. Bacau, jud. Bacau, 
aflata partial În zona de protectle a monumentului Istoric Casa plctorului Nlcu 
Enea (cod LMI: BC-IV-m-B- 00931) se vor putea realiza numaI cu avizul Dlrectiei 
Judetene pentru Cultura Bacau. 

JUDEŢUL I4cĂu 
TEHN,CĂ DE ÁMENAJAREA f TER/TQJ(JŢ 

Ç/ URBĄŕ. 

SP WEsc í E 
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SECTIUNEA I 
UTILIZARE FUNCTIONALA. 

ARTICOLUL 1. UTI IZAR AD ISE 

institutii, servicii si echipamente publice de nivel, municipal si de cartier; 
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, 
cercetare, exper-tizare, consultanta în diferite domenii si alte servicii 
profesionale; 
sedii ONG, , asociatii, agentii, fonduri etc; 
sediu de birourî; 
sediu de firma sau companie. 
sediu bancar, filiala; 
sedi, de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si 
marfuri; 
servicii sociale, colective si personale; 
sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; 
cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, 
birouri individuale de consultanta, ateliere croitorie, tapiterie, rame si tablouri, 
oglinzi, tamplarie sau alte activitati manufacturiere negeratoare de zgomot sau 
emisii 
saloane de întretinere corporala: frizerie, 
sauna, solar; 
servicii de deservire a Iocuirii; 
spatiu de întrunire pentru comunitatea Iocat 
sediu al asociatiilor de proprietari; 
centru de asistenta sociala; 
centru de cercetare si formare profesionala; 

coafor, cosmetica, masaj, fitness, 

iLi 

j /Z,- C;p 

uainee meaicaie inciiviciuaie, cabinete individuale de avocatura si asistenta 
juridica. 

rormare 
galeriide arta, studiouri fortografice; 
sport si recreere în spatii acopente; 
parcaje la soI si multietajate; 
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; 
spatii plantate - scuaruri loc de joaca; 
Iocuinte cu partiu obisnuit; 
Iocuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. 
învatamant prescolar; 
spatii de cazare pentru studenti. 

comert cu amanuntul; - 

activitati manufacturiere; 
apartamente in regim de hotel, agentii de turism; 
comert alimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp; 
comert nealimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp; 
alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cofetarie, cafenea, bar; 
asistenta tehnica si reparatii obiecte de uz casnic, comunicatii, servicii postale, 
curierat, 
servicii cu acces public: consultanta, proiectare, design, tiparire si multiplicare, 

PLAN URBANIS11C ZONAL VOL. Il REGULAMENT LOCAL DE URBANIS 
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RT000LUL 2 TILI RI D ISE cu o DITDO ARL 

Toate cladirile vor avea Ia parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale: 
functiuni care admit accesul publlcului in mod permanent sau conform unui 
program de functionare specific; pentru orice utilizari se va tine seama de 
conditiile geotehnice si de zonare seismica; 

A TICOL L 3 ILI I I RZISE. 

Se interzic urmatoarele utilizari: 
activitati care genereaza noxe si care nu sunt direct legate de activitatile 
permise în zona: activitati de depozitare en gros, activitati de comert sau 
prestari servicii desfasurate în constructii provizoríi amplasate pe domeniul 
public sau pe ceI aflat în administrarea Consiliului Local; 
sunt interzise orice utilizari, altele decât cele admise. 

o activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul 
generat; 
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurÎle fatadelor, 
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau 
toxice; 
actMtatl care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din 
circulatiHe publice sau din institutiile publice; 
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si 
constructiile de pe parcelele adiacente; 
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele 
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice. 
constructii provizorii de orice natura; cu exceptia celor pentru organizare de 
şantier pe durata existentei şantierului; 
depozitare en gros; 
depozltari de materiale refolosiblle; 
statil de întretlnere auto; 
platforme de precolectare a deşeurilor urbane; 

JUDETUL EACÄU 
COPIIISIA TEHN/CĂ DE AMENAJÂREÁ TERflOR/ULU/ ŞI URBĄNISM 

VIZĄT SPRE NESCH/MBARE 

din ę;7 

Semfl.tMrl 
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SECTIUNEA II 
CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFOR AE A.CLADIRILOF 1 

j AU 
R ICOLUL 4 CARACTERIS ICI LE PAR E ELę (SUPĘ 

OR E, DI E 5I1J 1) :ii Şi 

/7Aí SPRE NESGH!MBAP 

terenul minim construibil este de conform RGU; 
1 

AR 000LUL 5 A PLASAREA CLADI IL R A A DE AL NIAMENT I 

pentru constructiile noi retragerea minima fata de aliniament este de 4 m; 
conform plansei 2 EGLE ENT I R ANISTIC 

DEFI ITIl 

Allnlamentu/ este //mita dintre domen/u/ pub/lo si domeniu/ piivat. O c/adire este 
constru/ta /a a/iniament daca este amp/asata /a /imita dintre domeníu/ pub//c si ce/ privat. 

AR IC L L 6 P S CLADIR LOR ATA D LI ITELE LA RALE 
Si OS IO R ALEP c L LOR 

Zona construibiła este conform plansa U2 E L ENTARI URB IS CE 
Ia minim 2 m fata de vecinatati deoarece toate fatadele vor avea Ile ferestre fie 
balcoane 
minim 3 m fata de una din laturile laterale respectiv fata de N062676 
minim 5 m fata de latura posterioara 
fata de terenurile proprietarilor din blocul Ia strada Vadu Bistritei se solicita 
acordul de a se construi pe hat 

TICOLUL7 P S R c ILO N LEFATADEAL ELEPE 
c EASI LA. 

cladirile de Iocuinte vor avea intre ele o distanta egala cu inaltimea celei mai 
in alte 
distanta se poate reduce la /4 din inaltime, dar nu mai putin de 3,00m 
numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura 
Iuminarea unor incaperi fie de Iocuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina 
naturala 

ARTICOLUL 8 CI ULATII SI ACCESE 

Accesele carosabile ce vor face Jegatura cu reteaua de circulatie majora de 
categoria I si a ll-a vor fi realizate prin: 

strazi de categoria a IV-a de deservire locala care asigura accesul vehlculelor sî 
al persoanelor actionand în domeniul sanatatii; 
parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 
3,50 m latime dintr-o circulatie publica, in mod direct sau prin drept de trecere 
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. Caracteristicile acceselor Ia 
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a 
incendiilor. Cand latimea accesului este mai mica de 3,5 m este obligatorie 
obtinerea avizului rigazii de pompieri a unicipiului B cau 
in cazul fronturilor continue Ia strada, se va asigura un acces carosabil in curtea 
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul 
autovehiculelor de stingere a iricendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata 
pe aliniament nu va depasi 50,00 m 
se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent 
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sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de 
serviciu 
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a 
persoanelor cu dizabilitati. 

DEFI ITIl 

Accesul Ia drumurile pub//ce reprez/nta accesu/ carosabíl direct sau prin servitute, din 
drumuri/e publ/ce /a parce/a. 
Aoceeul dIrect reprezinta pos/bi/itatea de intrare - ies/re fara afectarea altor functiuni ale 
propnetatii. 
Servltutea de trecem reprezinta o dispozítie juridica reg/ementata de Codu/ CMJ, 
conform careía proprietaru/ al carui teren este infundat (fara nici o iesire /a un drum pub/ic), 
poate cere sa i se permita trecerea pe proprietatea vecinu/ui, in scopul exp/oatarií fonduluf 
sau, cu ob/igatia de a-/ despagubi proportiona/ cu pagubele produse. Servitutea de trecere 
catre dnimu/ pub/ic poate fi constituita atat pe terenurile proprietate pnvata cat si pe 
terenurile apartinand domeniuluí pub/ic, in /ooa/ítatí urbane sau rurale si se inregistreaza in 
evídentele cadastraie. 
Drum publlc este drumu/ destinat satisfacerii tuturor cerinte/or de transport nitier, fl/nd 
gestionat de organe/e centra/e sau /oca/e a/e admínistratiei pub/ice. 
Strazlle sunt drumuri pub//ce din inteňoru/ /ocaíitat// Indiferent de denumire (strada, cale, 
chei sp/ai, sosea, a/ee, fundatura, u//ta). 
cetegorla strazll se stab//este in functie de rolul si caracter/sticile functionale tehnice, pe 
baza studii/or de circu/atie. Detinirea si stabi/lreafěiěříĺňienťë1ör-camcteristioe_qunctionaie 
sau tehníce se face pe baza studiilor de circ Lţ/atiJ.lli e emente/or 
caracteristice ŕlecareí categorii de strazi se fałe informi.tate_au açteIe normative 
specifice domen/u/ui, I I 

PRECI RI 

9 ĂIWĄľ4Ĺ 

V/Z, T SPRE NESQHşMB,.. 

L4.... 
Parce/ele din teritoriul studiat au acces carosabi/ i pietonal direat. 
Accesu/ va fi astfe/ con format incat sa respect conditi//eecrIjątşyjzu/ : t tor!a/e de 
pompierl. 
Se asIgura posĺb//itatea de acces a mqloacelor de ínterventie in caz de d/u si Ia a 
doua fatade prin amenajar/ cu /at/mea de 12 m, in cazu/ cand acest /ucru nu este posibil, 
se asigura trecerea forteior (persona/ulu,9 de intervent/e prin trecerI pietonale cu /atimea 
minima de 1,5 m. 
Accese/e si pasaje/e carosabi/e trebuie pastrate libere in pefmanenta fara si ile 
obstructionate de semna//zan /mprejmuir, mobi/ier uitan, etc. 

A T 00 UL 9 STATIO AUT EHICULE OR 

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se 
realizeaza in interlorul parcelei sau intr-o alta parcela, in afara circulatiilor 
publice, conform RLU PUG 2012 Cap Il Reguli de baxa privind modul de ocupare a 
terenurilor §1 O Parcaje pct 2 
calculul capacitatii de parcare pentru loculnte si functlunile inglobate in 
functiunea urbanistica mixta se va face conform RLU PUG 2012 Cap II Reguli 
de baxa privind modul de ocupare a terenurilor §1 O Parcaje pct 3 si 5 

ARTICOLUL 1 O I A TI EA AD IS BILA A CLADI ILOR 

inaltimea maxima a constructiilor va respecta indicatiile din plansa U2 
REGLE E TARI U BA ISTICE vizata spre neschlmbare care face parte 
integranta din prezentul regulament 
regimul de inaltime: D+P+10 
inaltimea maxima a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la cota 
superioara a aticului nivelului neretras in punctul cel mai inalt nu va depasi 
38.5m 
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AR COLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLAD RULOR 

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni 
si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri 
compozitionale care sa tina seama de rolul social aI strazilor comerciale, de 
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din 
vecinatate cu care se afla în relatii de co-vizibilitate; 

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitate a functiunii si va 
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de coerenta si eleganta; 

ARTICOLUL 12 CONDITIl E ECHIPARE EDILIT RA 

Apa potabila 
Orice constructie noua de locuit si orice local putand servi pentru munca, odihna 
sau agrement, trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei 
potabile sau sa-si aiba asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul 
Inspectoratului Sanitar Bacau. 

Canalizare menaiera 
Racordarea la reteaua de canalizare este obłigatorie pentru orice constructie sau 
instalatie noua. 

Canalizare pluviala 
Anienajarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat sa permita scurgerea 
apelor meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora 
Racordarea burlanełor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub 
trotuare pentru a se evita producerea ghetii. 

Retele electrice. telefonice si CATV 
Cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului particular ca si 
iluminatulul public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse 
in subteran. 
Bransamentele, pe cat posib I trlbjJ:. LIBsij az de imposibilitate tehnica 
majora, ele trebuiesc plasate la extemita*i1e4atadeIor si vopsite in tonul fatadelor 

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE. pe care se ap ,ca. TERITORIULUI ŞI URBANISM 

V/ZAT SPRE NESCHIMBARE 

Gaze Nr 2O..2T

oate conductele in a ara i nobilelor vor fi amplas t in subteran. 
Sernnătura ................ 

Salubritate 
Orice cladire de locuit precum si orice unitate cu car- - r lucrativ, pentru odihna 
sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea selectiva 
deseurilor menajere in containere. 

DEFJ ITIl 

Echiparea ed/IItara este ansamb/ul format din constructíi, insta/atii si amenajari, care 
as/gura in teritoriu/ /oca/itati/or functionarea permanenta a tuturor constructii/or si 
amenajari/or, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore 
de transport rut/er, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protect/e/ mediului ambiant. 

Cheltuiell de echipare edllltara sunt cheltuie/i pentru rea/iza rea infrastructurii de 
gospodarie comuna/a si pentru exp/oatarea, modernizarea si dezvo/tarea acesteia 
(a//mentare cu aps, cana/izare, strazi, transport in comun, sa/ubritate, etc.) care se asigura 
de regula prin bugetele /oca/e. / 
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PRECIZAFII 

In conformitate cu componentele /egale, autoritatHe administratie/ publice Ioca/e sunt 
oblígate sa asigure coreIa rea dezvo/tari/ Iocat/tati/or cu programele de dezvo/tare a 
ech1oar/i edi//tare, condít/onate de posibi/itatile tinanc/are de executare a acestora 
Extinderea retelelor edi//tare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finantata 
din bugete/e /oca/e, se va putea rea/íza prĺn tinantare totala sau partía/a a acestor /ucrari 
de catre ŕnvestitor/ interesati. 
ĺn vederea as/guraríi echioar11 tehnico edi/itare, autor/zarea executaríi constructii/or se face 
in conformítate cu prevederi/e art, 13 din Regu/amentu/ General de Urbanism 

00 UL13 S ATIILIB R SISPATUPLANT TE 

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate 
si plantate cu un arbore Ia fiecare 100 mp.; 
spatiul dintre aliniament (domeniul public) si alinierea principala a cladirilor va fi 
tratat in mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei pietonale 
se vor identifîca, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii 
importanti existenti avand peste 4,00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 
cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti i O arbori in perimetrul 
unor spatii plantate publice din apropiere 

DEFI ITIl 

Spati//e verzi si p/antate sunt constituite in acceptiunea prezentu/u/ Regulament din 
tota/itatea amenajari/or de pe supra fata parce/e/ /a sol sau pe terase, ca p/antatie de 
arbori arbusti plante omamentale, supra fete acoperite cu gazon, gradini de tiori etc 

RTICO UL14 IM RE UR 

lmprejmuirile spre strada sau spre domenIul public sunt optionale si vor fi 
realizate prin jardiniere, plantatii joase ( max 80cm) sau mobilier stradal 
In toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei cu vedere 
la strada Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor 
Spatiile comerclale si alte serviciI retrase de la alinlament vor fi Iipsite de gard, 
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru 
restaurante, cafenele, etc. 

DEFINITII 
ImpreJmuIrIIe reprezinta constructiHe sau amenajar//e (p/antatil gardur/ vh9 cu caracter 
detln/tiv sau temporar amp/asate Ia alin/ament sau pe cele/a/te Iatur/ a/e parce/e1, pentru a 
o deł/mita de domeniu/ publíc sau de pnpnetati/e invecinate. 

PRECI I 
Se vor autoriza: 
- /mprejmu/rt amp/asate pe limitele laterale si posterioare realizate din ratiuni de 

de/imitare si protectie a proprietatíi. 
/mprejmuiri/e rea//zate pe /imite/e /atera/epi posterioare vor fi din p/asa transparenta cu o 
ina/t/me de 2,00 m. 
Aspectu/ exterio aI imyreimu/rí/or cat si aI cladirilor pe care /e protejeaza nu trebuie sa fie 
in contradict/e cęaff 1 

COUISII TE:IN/CĂ DEAMENAJARE, 
TERÍIOr?JUĹU, Şi URBANSM 

V/ZAT PRE IVESCH1MBARE 

2O,.. 

J Srnnăţura ............ 
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SECTIUNEA 111: 
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTJLIZARE A TERENULUI. 

TICOLtJL 15 ROCE T AXI DE OCUPARE A TERE ULUI (POT) 

P.O.T. maxim O%; 

DEFI ITIl 
Procent de ocupare a terenu/u/ (P077 -este raportul díntre supra fata construita (amprenta 
Ia sol a c/adíţj/ sau proiectia pe soI a perimetrelor etajelor superioare) si supra fata parcelei. 
Supra fata construita este supra fata construita Ia nivelul solulul, cu except/a teraselor 
descoperite ale parteru/ui care depasesc p/anul fatadei, a p/atforme/or, scarilor de acces. 
Proíectia /a so/ a ba/coane/or a caror cota de nivel este sub 3,00 m de /a nivelul soluluí 
amenajat si a /ogiílor /nchise ale etaje/or se include in supra fata construita ct. 0rdonanta 
nr, 27 din 27.08.2008 
In situatia cand din punct de vedere cadastraĺ, corpu/ de propr/etate este impartit in mai 
multe parce/e cu categorií de folosínta diferite raportarea se va face la suprafata de teren 
ce are folosinta de curti-constructii. 

COLUL 16 COEFICIE T DE U LI EA RE ULU (CUT) 

C T maxim = 2,4 

OEFI ITIl 
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) este raportul dintre suprafata construita 
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei, Nu se iau in 
calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea Iibera de 
pana Ia 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, 
spatlile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, IogiiIor, 
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a 
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, 
trotuarele de protectie; cf. Ordonanta nr, 27 din 27.08.2008. In situatia cand din punct de 
vedere cadastral parcela este impartita in mai multe categorii de folosinta raportarea se 
va face Ia suprafata ce are folosinta de curti con 

Arh Dan Ababei ,/ęią3R Â • Liliana Barg 
LiUana i 

1+ BARGIJ 
arhttect ,:.•] 
-_

-
# ŕ%L 

J •iLEĚACu 
ĺ E/Ýv!CÂ L 

)Ríl Ui 
. ĹRBA,ISĄą 

ÎR EbGH/M FE 

L 4 

/9 
PLAN URBANIS11C ZONAL VOL, II REGULAME T LOCAL DE URBANIS 
MOBIL SPA11I COMERCIALE BIROURI SI LOCUINTE COLEC11VE 


