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HOTARAREA NR. 88 DIN 28.02.2023
privind aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune ciitre constructorul de buni credinti, a
terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Baciiu, aferent imobilului-cabinet de
avocatura si birou notarial, situat in municipiul Baciu, str. Panselelor, nr. 2
in suprafata de 27,26 m.p., avind CF nr. 66686, nr. cadastral 66686

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedinta ordinara la data de 28.02.2023 potrivit
art, 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificirile si completarile ulterioare,
Avand In vedere:

-Adresa nr. 144/30.01.2023 a Camerei Notarilor Publici Baciu inregistrata la UAT Bacau cu nr. 109961
/PM/01.02.2023, cu referire la valorile de circulatie a terenurilor din muncipiul Bacu in anul 2022;
-Referatul nr.113343/10.02.2023 inaintat de citre Serviciul Evidentd Patrimoniu prin care se propune
aprobarea vénzirii cu drept de preemptiune cétre constructorul de buna credint, a terenului aflat in
proprietatea privatd a Municipiului Bacau, aferent imobilului — spatiu cabinet de avocaturd si birou
notarial situat in municipiul Bacéu, str. Panselelor, nr. 2 in suprafata de 27,26 m.p., avind CF nr. 66686;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Baciu inregistrata cu nr,114982/15.02.2023;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr.114983/1/15.02.2023;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 114983/2/15.02.2023;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu, intocmite in
vederea avizirii proiectului de hotdrdre: nr. 90/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 96/
27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 66/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3 si nr.
107/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 1.650 §i ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu
modificarile i completérile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196, alin, (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1 Se aprobd vénzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privata a Municipiului
Baciu, in suprafata de 27,26 m.p., situat in municipiul Bacau, str. Panselelor nr.2, avind CF nr.66686,
nr. cadastral 66686, teren ocupat de o constructie-spatiu cabinet de avocatura si birou notarial, aflat in
proprietatea S.C. POSNID CONSULTING SRL.

ART.2 (1) Se aproba Raportul de Evaluare nr. 879/12.09.2022 elaborat de SC A.E.C Consulting S.R.L.
Bacédu privind estimarea valorii de piatd a terenului previzut la art. 1, in vederea véAnzirii citre
constructorii de bund credintd care beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenurilor
aferente constructiilor, conform Anexei, parte integranti a prezentei hotéréri.

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevdzut in raportul de evaluare revine
exclusiv evaluatorului.

ART. 3 (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a urmatoarelor terenuri:

- terenul in suprafata de 27,26 m.p., cu pretul de 5.970 euro la care se adauga taxa pe valoarea adiugata,
platibil in lei la cursul de referinta al Béancii Nationale a Roméniei din ziuva efectuarii plagii, pret stabilit
de evaluatorul autorizat ANEVAR - SC A.E.C. CONSULTING SRL, Arbanag-Mocanu Vasilicd-Dorin.



(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii Consiliului
Local si acesta isi poate exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

(3) Cumpératorul va achita integral pretul de vénzare al terenului, in termen de 30 de zile de la
exprimarea optiunii de cumpdrare,

(4) Cumpdratorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciard, numai
dupa achitarea integrald a pretului de vanzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
cdtre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumpéritor.

ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumpirare a terenului, inceteazi efectele contractului
de concesionare/inchiriere, incheiat intre Municipiul Bacdu si cumparator, iar Directia Economici-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentd Patrimoniu-
Compartimentul Evidenta si Inventar Domeniul public si Privat, Compartiment Exploatare Fond Locativ
si Gestionare spatii/terenuri si alte bunuri vor Inregistra toate modificdrile intervenite ca urmare a
adoptarii hotararii.

ART. 5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Baciu s3 semneze la notarul public actul de véinzare-
cumpdrare, in forma autentica.

ART.6 Primarul Municipiului Bacu va aduce la indeplinire prezenta hotdrire prin Directia Economica
-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidenta Patrimoniu.

ART, 7 Prezenta hotérdre va fi comunicatd citre Primarul Municipiului Baciu, Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite $i Taxe Locale si Serviciul Evidentd Patrimoniu.

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacdu, prezenta hotdrire va fi comunicati la
Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
ADRIAN MOCANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
/ : 28 NICOLAE - OVIDIU POPOVICI

N.O.P.,.B.A/O.RAEX.1/DS.I-A-]



ANEXA

ROMANIA
LA HOTARAREA NR. 88 DIN 28.02.2023

JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU

RAPORT de EVALUARE

nr. 879 din 12.09.2022 elaborat de S.C. ADEVAL EXPERT SRL Baciu,
privind estimarea valorii de piata a terenului proprietate privata a
municipiului Baciu, in suprafati de 27,26 mp, situat in municipiul Baciu,
str. Panselelor, nr. 2 aviand CF nr. 66686, nr.cadastral 66686

DIRECTOR BEXECUTIYV,
Iulian-Ionel bTAN
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UGANE,

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.
office: Bacdu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam. 8
104/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: 0334-405.447
www.aecconsutting.ro, mail: office@aecconsulting.ro
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581

Nr. A.E.C, 879/12.09.2022

TEREN INTRAVILAN, N.C. 66686, CF 66686
BACAU, STR. PANSELELOR, NR.2, SC. D, AP. 3, JUD. BACAU
- S = 27,26 MP (gasit la masuratori) —

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU
CLIENT: U.A.T. BACAU
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. BACAU

AUGUST 2022

1S AEC X
1, CONSLLLED
i SR.L.

: office: Bacliu, str. Pictor Th. Aman, ny. 94C, et, 8, ¢am, 8, jud. Baciu
1 tel./fax 0334 - 405.447, 0722 - 699.049, e-mail; dorin.arbanas@aecconsulting.ro .
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Catre,

U.A.T. BACAY

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, vé transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren intravilan, N.C.
66686, CF 66686, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 27,26 mp (gasit la masuratori) - (conform
Fisa de date "Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare”, cap. B la Caietul de sarcini si a informatiilor
ulterioare, transmise de reprezentatii utilizatorului desemnat) amplasat in Bacau, str. Panselelor, nr. 2, sc. D, ap. 3, jud.
Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului Bacau.

NOTA : conform documentelor puse ia dispozitia evaluatorului, suprafata terenului subiect se prezinta astfel

s  Conform Extrasului de CF pentru informare nr, 51270/14.07.2022, suprafata de teren gasita la masuratori si intabulata
de 77 mp, suprafata din act fiind de 76 mp; in anul 2016 a fost emis de Primaria mun.Bacau Contract de concesionare
nr. 69537/29.11.2016 prin care, din aceasta suprafata, se concesioneaza 27,26 mp catre POSNID CONSULTING SRL

» Conform Planului de amplasament intocmit in anul 2019 de POLAR MAP SRL suprafata masurata este de 27,26 mp

In prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 27,26 mp {gasita la masuratori).

Scopul evaluarii este vanzarea ferenului supus evaluarii, in conditile prevazute de art. 354 din QUG 57 din 03.07.2019
privind Codul Administrativ.

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea i de utilizater desemnat, am procedat la analiza documentelor care ne-au fost
puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor rezultate din sursele de informare oficiale
precusm si din cercetarea de piata efectuata.

Data de referintd pentru care sunt valabile toate cakulele, analizele si estimirile efectuate este 18,08.2022.
Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imebilizat apartinand domeniului privat al Municipiutui

Bacau. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022,
atilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

!_,;&'\
(S ap
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu ~ Evaluatonapt
Director general YK\%
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

SINTEZA EVALUARIL

AE.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizate 0581,

Arbdnas -~ Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializan EI, £P1, £BM, Legitimatie si parafa:
Evaluator autorizat: Nr. 10283/valabila 2022,

Romedea Sergiu — Victor, Membru titular ANEVAR, specializari EP1, EBM, legitimatie si parafa: N

18571 /valabita 2022.
Clientu! evaluarii: U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacay, Calea Marasesti, nr. §, jud. Bacau
Proprietar: MUNICIPIUL BACAY

Utilizator desemnat; U.A.T. BACAY, cu sediul in Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau

Teren intravitan, N.C. 66686, CF 66686, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 27,26 mp
{gasit {a masuratori), amplasat in Bacau, str. Panselelor, nr, 2, sc. D, 8p. 3, jud. Bacay, apartinand domeniul
privat Municipiului Bacau.
NOTA ; conform documentelor puse la dispozitia evaluatonului, suprafata terenujui sublect se prezinta astfel
« Conform Bdrasulyl de CF pentru infermare nr. 51270/14.07.2022, suprafata de teren gasita la
Subleciui evaluat: masuratori si intabulata de 77 mp, suprafata din act fiind de 76 mp; in anul 2016 a fost emis de
- Primaria mun.Bacau Contract de concesionare nr. §9537/29.11.2016 prin care, din aceasta suprafata,
se concesioneaza 27,26 mp catre POSNID CONSULTING SRL
+ Conform Planului de ampliasament intocmit in anul 2019 de POLAR MAP SRL suprafata masurata este
de 27,26 mp
In prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 27,26 mp (gasita Ia
masuratori).

” Varzarea terenulul supus evaluani, in conditiile prevazute de art, 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind
Scopul evaluarii: Codul Administrativ.

Data evaluarii: 18.08.2022

Curs valutar BNR la ;
b svaltaris 4,8793 leifearo

Situatia proprietatil 1a data evaluari:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a actividui imobilizat ce face obiechsl prezentulut raport de evaluare. Datele si informatiile
respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.

ipotezele s ipotezele speciale avute in vedere fa evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pet. 1.8, De asemenes, la elaborarea
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiel Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Rexultatyl evaluarii
in baza calculelor efectuate, a ipotezetor si ipotezelor speciale, valparea estimatdl a terenului ce apartine Municiplului Bacau, supus evaluarii

la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detsliu in tabelul anexa si in sintera in
tabelul de mai jos:

| Ty S ——

== -  Valoare pmpusademluaw_
: :Spedificatio — e
‘ — = e =, = = e P euro =i
TEREN, N.C. 66686, CF 66686, S = 27,26 mp - Bacau, str. Panselelor, nr. 2, sc.
D, ap. é, jud. Baml; 29,130 5,970

Nob3 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urménd a fi corectata ol de cdte orl piata o cere.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valon,

Natd 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, In ipotezele &i ipotezele speciale, cuprinse 12 ¢ap. 1 punchul 1.8, al prezentului
raport, urménd a fi corectata on de cate ori piala o cere.

A Ol e ‘
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Ec. Dorin Arbanas - Momnu”x\ﬁyalust riegiomie NNEVAR §

Director general ’ B, Yalitli 2022 ﬁtf
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E¢. Victor ~ Sergiu Romedes -~ Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost
facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 sl confirma ca;

* prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
*  analizele si conduxziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciate prezentate in acest rapost.

e evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui rapert, nu are niciun interes personal si
nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera ¢ evaluare oblectiva si impartiata.

* dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe faple reale si au fost verificate in limita
posibllitatilor;

e remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabllite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere
a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior,

e acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitares obtineril unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatoruiui
desaninat sau a allor persosne care au interese legate de utilizatorul deseinnat,

* in deplina cunostinta de cauze, analizele, opiniile si concluzille exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiel de evaluator autorizat.

prezentul raport poate i experizat sl verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 — Verificarea evaluarii.
evaluatoryl este membru Stular ANEVAR si a indeplinit prograrmud de pregatire profesionala continua;

evaluatoryl certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorut nu 2 primit asistenia profesionala
semnificativa din partea niciunei persoane;

¢ evaluatoryd a efectuat o mspectne la.a proprietatii. L T
“ T‘:Y EACD, Fﬂm
AEC. CONSULTING SRL. /75 e W ocANY 4‘%
MEMBRU CORPORATIV ANEVERC o ARBANAS W

.. ﬁuﬂggﬂ*ﬁ
Ec. Dorin Arb M ol ammp 3,,me ¥
Dlrectorn genearg?s e \E" 58 qu'& i e *‘f

CAPITOLUL 1, PREMISELE EVALUARII

1.1 Identificarea si competenta evatuatoruiui: Raportul de evaluare 2 fost intocmit de catre A.E.C. Consulting 5.R.L., membru
corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbdnas -~ Mocanu Vasilicd -~ Dorin, Membru titdar ANEVAR, specializar EI, EPI, EBM,
lLegitimatie si parafa: Nr. 10283/ valabila 2022 si Romedea Sergiu - Victor, Membru tituiar ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legltimatie si
parafa: Nr. 18571/valabila 2022.

1.2, Client: UAT. BACAL.

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. BACAL
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de dient si fata de utilizatorut lucrarii.

1.4. Obiectul evaluarii

Obiectul jucrarli il constitule terenul Intraviian, N.C. 66686, CF 65685, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 27,26 mp,

amptasat in Bacau, str. Panselelor, nr. 2, s¢. D, ap. 3, jud. Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului 8acau.

NOTA ; conform documentefor puse fa dispozitia evaluatorului, sup{rafata terenutui subiect se prezints astfel

« Conform Extrasului de CF pentry informare nr. 51270/14.07.2022, suprafata de teren gasita la masuratori si intabulata de 77 mp,
suprafata din act fiind de 76 mp; in anul 2016 a fost emis de Primaria mun. Bacau Contract de concesionare nr. 69537/29.11.2016
prin care, din aceasta suprafata, se concesioneaza 27,26 mp calre POSNID CONSULTING SRL

+  Conform Planului de amplasament intocmit i anul 2019 de POLAR MAP SRL suprafata masurata este de 27,26 mp

In prezentul raport de evaluare a fost luata in caleul suprafata de 27,26 mp {gasita Ja masuratori).

1.5. Scopui evaludirit
Scopul evaduarii este vanzarea terenufui supus evaluari, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind Codul
Administrativ,

1.6, Definirea valorii gi data estim&rii

Evaluarea este un proces de estimare a velorii unu bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai

multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb In contextul general al pietei.

e  Conforrm SEV 100 — Cadrul general {IVS Cadrul general): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) [a data evaluaril, intre un cumparator hotarat st un vanzator holarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Aceasta valcare, de requia, datorita volatilitatli conditilior de plata, are valabilitate limitata la data evaluarit st nu va putea f atinsa in cazul

unei eventuzle incapacitati de plata vitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De

asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de Ia data intocmirif sale. Daca aceste condithi
se vor modifica, conduziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea,

Data estimarii valorii este 18.08.2022.

1.7. Modu! de exprimare a valotii

Valoarea este raportatd in Jei, in conditile unel plSti integrale respectand prevederile legale de plata.

Pentru elementele de calcul ce au la bazd estimiri in valutd, s-a utilizat cursul valutae BNR, valabil Ia data de 18.08.2022, respectiv: 1 eurp

= 48793 [ei,

&P;lh“ Bfipgirile de proprietate evaluate
& Dreptul de ﬁvopnetate este ace! drept real care permite Btularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale si
A' dg,alpgpuneﬁe el in snod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitillor legale.
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A.E.C. CONSULTING S.R.Ll.

Conform declaratiel proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activilui mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiulul Bacau,
Preptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i Btularului sau toate cele trei atribute: posesia - de a stapani, folosinta -
de a folosi si de a-i culege foloasele materiale, dispozitiz ~ de a dispune de bun. Din informatiile date de dient, nu exista niciuna dintre
cele tret limitari ale exercitari dreptului de proprietate: legale, judiciare si conventionale. In cazul de fata, forma de proprietate este
completa, respectiv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de participare sau de mostenire, fiind supusa numai fimitarilor care
corespund celor patru atribulii fundamentale ale statului, respectiv cbiigatiei legale de a plati impozite, de & fi expropriata, de a respecta
ordinea de drept si de reversiune (dreptul sticoesora! al statului}. Penfru stabitirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul
raportului de evaluare, expertuivi evaluator i-au fost puse la dispazitie de catre client Extras din inventaruf domeniuiui privat al Municiplului
Bacau, Contract de concesiune, Extras de carte funciara, Plan de amplasament. Expertul evaluator nu a avut 1a dispozitie alfe documente
care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprietafii imobiliare supusa eveluarii, Evaluatonut declara ca nu i-au fost puse la dispozilie
documente in originat pentru proprietatea evaluata. Avand in vedere cele menticnate mai sus, evaluatorul nu igi asuma nico
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a veridicitalii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt
valabile.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in rapartul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile |a care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza

restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ¢a a fost luat in considerare. Daca

cel putin una din ipoterzele mentionate au este valabila, valoarea ar putea f invalidata. In realizarea raportulul au fost luate in considerare
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ¢a fapte, in mod reronabil, in contextul evaluardi, fara a fi in mod specific documentate
sau verificate:

+ evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor fumnizate de citre U.A.T. Bacau, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica aitfel;

« locabia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topografftopometrist/geodez si
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ¢a locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrals;

« informatiile soficitate si luate in considerare de citre evaluator sunt considerate a fi autentice, fird ca acestea si ofere o garantie
asupra preciziei lor;

« evaluatorul 2 oblinut informaiii, estimdni si opinii, ce au fost evidentiate in raportyl de evaluare, de |a surse considerate credibile;

« S presupuna ca proprietatea este detinuta cu responsabllitate si ¢a § se aplica un management competent;

s se presupune ¢3 proprietatea este in concordant¥ cu toate reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjuriitor,
reglementirile si restrictile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ¢e ar fi expuse n prezentul raport;

« 5@ presupune c3 toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functiondirii sunt sau pot fi obtinute pentru
oricare dintre utiizirile luate in considerare in prezenbul raport;

+ se presuptne ci nu existd aspecie ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatoru! neasumandu-si nicip responsabilitate pentru
asemenea situalii;

«  sepresupune ¢ utilizarea proprietdtii corespunde granitelor si nu existd nicio servitute in afara celor descrise in raport;

» din informatiile detinute de catre evalyator si din discutile purtate cu  clientul, nu exista niciun Indidu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice la data evaluarli care afecteaza valcarea proprietatii analizate sau propriefatilor vedne. Nu am avul
cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantior sau materialelor periculoase.
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ¢a exista contaminari pe orice proprietate sau pe
cricare alt teren vedin sau ca au fost sau sunt puse in functivne mifioace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza).

+ 1w se detin informatii cu privire 13 existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietdti eveluate; evaluatorul nu are calitatea,
calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

« estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente sau dreptuni partiale va anula
aceastd evaluare;

+ previziunile sau estimérile coninute in raport s-au facut in conditille actuale ale pietii;

« se considera cz proprietatea evafuata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate
investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;
evaluaterul nu are cunostinta de posibitele litigii generate de elemente ascunse sau vedinatatl care sa afacteze proprietatea evaluata;
evaluarea s-a efectuat in conditlile unei vanzar cu plata integrald, respactand prevedeniie legale de plata;
evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi soficitat sa ofere ennsultanta witerioara sau sa depuna marturia In instantd in legatura cu
proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjaments in aceasta privinta;

» prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document § nu poate fi publicat sub nid o formd, f&rd aprobarea scrisd a
evaluatorului, cu exceptia publicarh atat ca anexa la Hotararea de Consliiu Local re urmeaza a fi intocmita cat si pe tot parcursul
procedurii de vanzare;

« acest raport de evaluare este confidential atdt pentru client cat 51 pentru evaluator s este valabll numal pentru scopul mentionat in
cadruf capitelului si evaluatorul ni-gi asumd nidio responsabilitate dacd acesta este ransmis altei persoane, fie pentru scopul dedarat,
s3u pentry oricare alt scop. Avand in vedere scopul raportulul de evaluare evaluatorul ofera dreptut de publicare Primariel Muncipiulul
Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa fa Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si pe tot parcursut
procedurii de vanzare;

« previziunile, prolectiile si estiimarile continute al¢ se bazeaza pe conditile curente de pe piata, pe factorii cererdi i ai ofertel anticipate
pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

Ipoteze spaciale

e« Evatuarea are ca termen de referinta cursul vakutar de la data de 18.08.2022. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprietatea se
afla In aceleasi conditil ca si [a data inspectiei;

« Evaluatoru! nu a avut ja dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evatuarii. In lipsa certificatului de urbanism, evaluarea s-a

realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in

car r informatii ce invalideaza aceasta ipoteza speciala, concluziile prezentutui raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire

i Serisl ii de acord cu noile informatii existente;

|qfenﬁﬁcarea junfé;ca a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse I3 dispozitie de dient;

@valuatqpﬂcqu arer cunostinta despre existenta vreunel restrictii privind consbruirea pe acest teren, de retele de utilitati existe pe teren

%@ﬁf‘g Fessi. & aluarea s-a facut in ipoteza in care terenud este liber pentru construire ;
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« documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatonul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de
evaluare avand doar scop informativ;

« evalugtoryl nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptulsi de proprietate sau ale elementelor inscrise in
documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiel 5 pana la data evaluarii;

+ evaluatoruyl nu isi asuma nicie responsabilitate, in niclo drcumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la
dispozitie de catre proprietar/utilizatondt desemnat;

» raportul de evaluare este valabil in condilii economice, fiscale, juridice si politice de ia data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor
modifica, concluziile acestui rapart isi pot plerde valabilitatea,

1.10. Declararea conformitatil cu SEV

Evakuarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR — editia 2022;
¢ SEV 100 - Cadrul general;

SEV 101 — Termenil de referinta ai evaluarii;

SEV 102 - Implementare;

SEV 103 — Raportarea evaluari;

SEV 104 — Tipuri ale valorii;

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii irobiliare;

SEV 300 — Evaluan pentru raportarea financiara;

IVS 300 — Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;
GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile.

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1. Informatii primite de a2 proprietar/client

Informatii certe:

»  elemente si date de identificare ale proprietatil evaluare ~ adresa, delimitare fizica pe teren;

* datele necesare pentru verificarea drephului asupra proprietatii evaluate — acte de infrare in posesie, alte documente (suprafata
terenuiui a fost prealuata din Planului de amplasament intocmit in anul 2019 de POLAR MAP SRL si extrasul de carte funciara al
nobilului);

= scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientubui.

Informatil pe care se bazeaza condluzla asupra valorll sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de specialite

st agentiflor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluater in urma compararnii cu cele rezultate din cercetarea pletel. Pentry

diferentele majore constatate au fost aplicate ajustan.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

= datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

= informatii despre vecinatali, despre zona si iocalitate;

»  date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la
participanti pe piata spedifica si din mass-media de specialitate.,

Evaluatorul a utilfzat in estimarea valorit numail informatiile si documentele pe care le-a avut a dispozitie, existand posibilitatea existentei si

a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse

considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12. Clauzele de neprivatare sl responsabilitatea catre tarti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul deciarat st nicio responsabilitate referitoare la raport nu
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat Integral sau partial §i nig inclus intr-un document destinat publicarii fara acordul scris s
prealabil a3l expertului, cu spedificarea formei s contexdului in care acesta va apare.

Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui i afilierii profesionale a expertului evaluator, nu
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia. Avand in vedere scopul raportulul de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare
Primariei Muncipiulud Bacau al prezentului raport de evaluare atat ¢a anexa la Hotararea de Consiliv Local ce urmeaza a fi intocmita cat si
pe tot parcursul procedurii de vanzare.

4 &8 % & 8 & & & B

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus,

Etspele misiunii de evaluare parcurse in vederea indephnisil misiunii de evaluare si pentru estimarea acestal valor au fost urmatoarele:
» documentarea pe baza une! liste de informatii solicdtate dientuiui/proprietaruiui;

inspectia proprietati imobiliare si efectuarea de fotografi;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor cutese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere af evaluarii;

chiinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferia a proprietatilor imobiliare sirilare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentry estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului;

analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma eriteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii
informatiflor utilizate;

+  estimarea valorii de piata in urma aplicarit abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodelogla de lucru adoptate de catre ANEVAR.

2.2, ntarea generala a proprietatii imobiliare

: ,_iltlady icd si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE

4%e prop! asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse ta dispozitie de clientul fucrarii. Conform documentelor puse
/ ci@osz{ }e?‘pemé}isa corpului de proprietate, imobilul apartine Municipiului Bacau,
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Evaluatondl nu a avut fa dispozitie actul de proprietate al proprietatii imobiliare, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru informare
ar, 51270/14.07.2022, respectiv "Drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala 1/1 ™.

Evaluatoryl a luat in considerare ¢a ipoteza de luau ca acesta exista si este in vigoare.

Totoodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente :

e Contract de concesionare nir. §9539/29.11.2016- concesionar POSNID CONSULTING SRL

s  Extras de inventar - Hotararea nr. 157/27.04.2018 a Consiliului Local at mun.Bacau

+  Plan de amplasament si delimitare 8 bunului imobil

La data evaluarii terenul este congesionat catre POSNID CONSULTING SRL.

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de
proprietate deplin, considerat ¢a ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.3. Descrierea generala a zonel, Utilitatea sl dotarea urbana. Harti relevante

2.3.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravitan, N.C. 66686, CF 66686, cu categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 27,26 mp,
amplasat In zona A a orasufui Bacau, pe str, Pansetelor, nr, 2, sC. D, ap. 3, jud. Bacau,

Zona are caracter mixt, respectiv razidential si partial comerdial, fiind populat¥ cu locuitorii cu venituri medii si peste medie.

Artere importante de circulatie in apropriere:

«  Auto — Marasesti;

« Calitatea retelelor de transport din zona: asfait,

Caracterul edilitar al 2onei: Imobile rezidentiale, comerdiale, sedil de societati comerciale, institutii publice, etc.

in zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport sufidente, supermaket-uri, spital,
policiinica, institutii de invatamant.

Terenut dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de canalizare, retea
urbana de telefonie, cabiu si internet

Contluzie:

Zona de refarinta : zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat.
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2.4, Descrierea terenului

Terenut intravilan subiedt, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 27,26 mp, apartine Municipiului Bacau, este plan si are
forma relativ regulats, dar greu de organizat, acesta fiind ingust. Terenul dispune de posibilitatea de racordare la toate utilitatile zonei si
este ocupat de o constructie tip “Birou notanal si avocatura”. Accesul {a proprietate se realizeaza atat din str. Spiru Haret cat si din str.

Panselelor.
GALERIE FOTO
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2.5, Analiza pietei

2.5.1, Date generale ale pietei imobiliare

O piata imoblliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active,

de obicel, bant. Pletele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile

locatarilor tipici, atitudinile s motivatiile investitorilor tipid sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizrice sau de entitatile care
participa la schimbul de proprietati imoblliare. In schimb, pistele imobikiare fac obiect unel diversitatl de influente sociale, econcmice,
guvernamentate si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfur, pietele tmobilfare inca sunt pe un
trend atractiv si ascendent, Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa

a proprietatii imobitiare. Ca ummare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile ceretil de pe piata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de multe ori de reglementarile guvernamentale si

lecate, Informatiiie despre tranzachii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si oferta, echilibrul atingandu-se

greu si find de scurts durata, In funchie de factori ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietafii imobiliare, mobivaliile st varsta
participantiior s-au creat tipuri diferite de piefe imobliliare, precum:

«  Piata imobiliara rezidentiala;

+  Piata imobillara comerdala;

+  Piata imobiliara industriala;

«  Piata imobiliara agricola;

s  Piata imobiliara spedala,

Avand in vedere cele descrise in subcapitoiele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imaobiliara, pentru toate tipurile de proprietati

este o piata activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea si prefurl in crestere, pentru amplasamente ce ofera

utilizari comerciale atractive. In consednia, avem o piata a vanzatorilor, pentiu ca acestia pot obline preturi mai mari pentru
proprietatite disponibile. Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere si oferta pentru aceasta zona va genera g va susting in continuare un
nivel crescut al pretului de vanzare si al chiriilor pentru proprietati imobiliare,

Analizand piata imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afimma urmatoarele:

« Pe termen scurt este o piata a vanzatondui, datorita ofertel mici in comparatie cu cerersa mare de proprietati in zone atractive,
¢ aracterizata de preturile relativ mari pe piata;

+ Pe termen lung piata imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destui de cereri de proprietali imobiliare,
determinat de echlfibrarea cererel cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ta urmare a stagnadii a credifulul
ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietati evaluate se va face analiza pietei pa doua niveluri:

+ din punct de vedere al pietel largi, de ansambiy,

« din punct de vedere al piefel in care concureaza proprietatea evaiuata.

Analiza de piata aplicata unei propiietali specifice are o importanta degsebita in procesil de evaluare si nu trebuie confundata cu analiza

generala de piata sau cu alte studii simitare. In cazul evaluarii proprietatli ce face cbiectul raportului, analiza de piata arata modul in care

interactiunea dintre cerere g oferta afecteaza valoarea proprietatii. Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatitor 1 comportamentului
participantilor de pe plas, evaluatorul poate stabili atitudinile de piata privind tendintele curente, precumn ¢l schimbarite anticipate, Analiza
de piata ofera si baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietalii evaluate. Evaluatorid trebuie sa identifice relatia dintre
cerere g oferta concureniiala de pe piata proprietatii evaluate, Aceasta relatie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care
caracterizeaza piata curenta. Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura determinata de pozifia sa competitiva pe plata.
De acees, in sensul cel mai larg, analiza de plata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evajuare.

2.5.2. Analiza cererii si ofertei pe piata imobitiara
Desi pandernia COVID-19 & avut un Impact vizibll asupra piejel imobiliare, spre deosebire de episcadele Potrivit specialistilor, in wtimii
¢nci ani piate imobiliard s-a aflat pe un trend ascendent, care a deping in mare misurd de dezvoliarea fiecsrel zone / oras. Astfel ¢, piata
imobiliard din fiecare zona st oras a crescut semnificativ datoritd dezvoltiinii infrastructurii, domeniul real-estate crescand cu 5-10%.
Totodats, desi piata imobiliard este una in continud dezvoltare, este necesard o educare a dientilor, in special pe partea de asteptsd si
cerinte, Majoritatea speciafistior considerd cd anul acesta, 2022, ne putem agtepta la cregteri de pénd la 10% 2 prefuritor la case,
apartamente si terenuri, respectiv 1a stagndri pe segmentele comercial, office 5l pe piata chirilfor. 2021 a fost anud cu cea mai intens}
activitate de ranzactionare din ultimil 5 ard: anul trecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut locuintele, cererea depésing 180.000
de unitdti individuale vandute la nivel nafional, o crestere anuals de 43%, echivatentul a aproximativ 60.000 de unit3t (sursa date ANCPI).
Raportut Colliers privind evolutia pietei imobiliare in primul semestru din 2021 arat ¢z piata terenurilor a rimas activll in primul semestns
din 2021, in ceea ce priveste intentiile de cumpdirare, continuénd tendintele de anul trecut i indicnd o perspectivd bund st pentru anul
2022. In general, in ceea ce priveste volumul tranzactilior, care include si pe cele aflate in stadiul de pre-contract cu anumite obligatil de
indeptinit pentru finalizare, consultanti: imobiliari apreciazs <8 2022 se a2nuntd a fi unul dintre cal mai buni ani pentru plata terenuritor de ta
recesiunea din 2008, Retailerii 58 dezvoltatorii de rezidential sunt mai activi ca oricBnd, in imp ce, din sectoarele care incd au nevoie de mai
multd clartate privind evolutia viitoare (in special birouri 51 hotelurl), doar c8tiva jucsitori mai sunt in expectativl, restul réincepiind ciutrile
de i ;ﬁr\trq proiecte noi. Cel mal important criteriu pentru dasificarea terenurilor este situarea acestora, in sensul ¢ 90% conteazi
e dﬁs;;'desdliderea la bulevard, la facilitatl, la vecindtati, utiltati tar restul de 10% este potentialul de dezvoltare al zonei, Oferta
renuri rimarf8- consistentd si vine de la diferite categorii de vanzitori, dar apar unele schimbir generate de contextul actual. De
:te"mp&u.;l ngcieriie’éunt mai des intéinite, deoarsce mulll dezvoltaton, in special in sectorul rezidential, urmresc s impartd riscurile unus
k C@ﬂg@:jqﬁ.ﬁ@ifﬂ proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediatd de lichidititi sunt interesati 58 beneficieze de ¢ parte din
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profiturife din dezvoltare. Un aspect important care influenteard atht oferta, cit si planurile pe termen scurt s mediu ale investitorilor este

legat de incertitudinile privind situatia urbanisticd, Schimb3rile din administralia publicd din anumite zone au dus fa blooaje cum ar fi

intirzier in numirea arhitectilor sefi in unele orase sau inghetarea planurilor urbanistice zonale. Pand acum, anu! 2021 a Inregistrat cateva

tranzactii importante finalizate, dar Bpsa ums volum mai bogat nu are legdturd cu cererea pentru terenur, care este ta un nivel ridicat, di cu

blocajele din zona urbanisticl si nevoia investitorilor de mai multl claritate in acest sens. In majoritatea cazurilor, prefurile au fost destut de

stabile in uitimii 1-2 ani, dest pentru locatile foarte bune, unde concureazs, mai nou, mal multl potentiali cumpirdtori, se primeste un

bonus de pret, uneor semnificativ, pentru a obtine cele mai bune loturi de teren.

in concluzie, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retall au avut cel mal mare apetit pentru achizifia de terenuri i au fost mult mai

activi si in afara Capitalel,

Potrivit analistilor kmobiliari cele 10 tendinte ale pietei imobiliare in 2022 sunt;

Cresterea progresiva a dobanzii la creditele ipotecare;

Scaderea aceesibilitatii achizitiondri locuiniefor prin credit;

Afectarea cumpdratorilor tinerl, aflati fa prima achizitie;

Preferarea la achizitie a constructiitor noi;

Incetinirea cresteli cererii de apartamente;

Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri fibere si case cu teren, ¢3 efect al prelungirii pandemiel i al preferintelor cumpdratorilor

pentru zone rezidentiale linistite, cu densitate demografics scizutd, intr-un mediu verde;

»  Cresterea intr-un ritm crescut a preturilor solicitate pentru locuintele care vor fi finalizate in urmdtori 2 ani din cauza cresterii prefuriler
rateriatelor dar si a intArzierdi jivrlrilor;

s Scaderea ofertel existente In piata secundar;

«  Cump3rBtorii nu mai vand proprietitile pe care le detin defa si le transformd in investifie imobiliara sau le transmit membrilor familiei;

¢ Cele mai clutate case cu teren au un spatiu de office dedicat, in condifiile in care mai mulli cumpdréton isi doresc 53 continue s
lucreze de acass, cel putin ocazional;

Aceast cregtere importantd a fost sustinutd de vénzérile apartamentelor din piata primard (proiecte reziden;iale}. bin cele 180.000 de

unithti individuale vandute, estim3m ¢3 cel putin 140.000 reprezintd ranzactii cu aparfamente. Totusi, in ulimul timestru din 2021,

cererea @ stagnat comparativ cu 2020, inregistréndu-se un numdr similar de unitdtl individuate vandute (48, 000) De remarcat si faptul c&

cele mai mani trei piele in 2020 (Bucurest, ﬂfov, Cluj) au inregistrat scider ale ponderii unit8lilor vAndute in total naional, de ia 44% in

2020, ta 39% in 2021. Polrivit specialistilor in imobiliare care au participat la studiut RE/MAX, apartamentele cu doud sau trei camere vor

ramane in topul prefenn;elor romanilor st anul acesta, 2022,

Casele se mentin n continuare pe pozitia a treia in topul locuintelor alese de roméni, tendinta fiind viizutd @ o continuare fireascs a

procentulm de vinzlr pe acest segment inregistrat in 2021. in contextul unui interes crescut pe acest segment, specialistii se asteapts fa

cresteri g in materie de terenuri extravilane.

Pe de alti parte, spedialigtii in imobiliare nu previd schimbdr importante referitoare la prefurile pentru spatil comerdiate st cele office, ca

urmare a adaptdril fa contextu! pandemic i nout mod de lucry,

De asemenea, pe piata chinifor pentru apartamente si garsoniere nu vor remarca schimb3n masive, intrucat marile centre universitare

functicneazd din nou g in sistem offiine, iar tendinta de lucru remote se indreaptd mal degrabd cltra modul de lucru hibrid. Astfel ca,

majoritatea analistilor considers cd anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preturilor 1a chirii sau cresten cu pand la 10%, tendinta explicatd

pe pe fondul ¢resterii preturilor 1a locuinte in orasele foarte dezvoltate.

Conclurii cu privire |a analiza de piata

4 8 # w ® &

nchuzii

Proprictatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructil. Aria pietei este una urbana si apartine unel

zone centrala a orasului Bacau, avand un grad de conshuire de peste 85%.

Valorile de plata a imobllelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiiare).

¢ caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament abractiv si utilizar altemnative multiple, din cauza
lipsei de fichiditatl a potentialilor cumparator, motivata de politica monetara si administrativa a bandii centrale, politica de rsc a
bancilor s atingerea unel convergente a preturilor practicate de dezvoltatoril imobilian cu putere reala de cumparare.

* caracteristici oferta: mai mica — in comparatie cu dimensiunile cererii.

+ echilibru cerers — oferta: pe piata proprietatilor similare celel evaluate fiind influentata de capadtatea actuala, dar si viitoare de
absorbtie 2 pietei de bunuri de consum, larg consum s consum indelungat, ded in functie de evolutia vanzarilor, la momentu} actual
consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

+ tendinte: o situatic volatila ce poate fi depasita prin factorit care ar putea influenta in mod direct stimulares creditarii ce constau inbr-
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara sl administrativa a bandl centrale, pofitica de risc a bancilor si atingerea
unej convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

s cotatii oferte de piata Ja terenun in zona subiectuiui: 150 - 250 eurs/mp.

Piata imobiliara este o piata activa.
CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR $1 CONCLUZIILE

3.1, Cea mal buna utilizare

"Canform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca “ubiizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui
teren liber sau a unel proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibita din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabiia financiar si
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”. Pentru a identifica cea mal buna utilizare a terenulut considerat liber, am
cuiles de pe piata informatii referitoare la terenuri dibere amplasate n mun.Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utlizarile considerate probabile si rezonablie pe baza conformitati!
cu cele 4 oriteri ale celei mai bune utifiz8n a terenului considerat liber, findnd cont tn acelasi timp de specificul zonel §i caracteristicile
tererwilui (formd §f dimensiuni).

in vederea stabifirii ceiei mai bune utilizln, am analizat utilizirile posibile ale proprietitilor, dup3 cum urmeazi:
Utilizare analizata Crttery CEU
Permisd tegal Posiblia fizic Fezablid finandiar Maximum productiva

Industriala nu AU ny nu
Comertiald co_ da da da da
Rezidentiala =3 da da da da

el cea: W izare a terenulud considerat liber este rezidentialajcomerciata.

% CONSUETET =,

* L

!5 \wgo A / pupna 8



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

3.2. Medul de abordare a valorii
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluari s-a ublizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin plata

Abordarea prin piata presupune ¢a proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se
cunose preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietatl compourtl constructile, lar comparatille sunt realtzate
pentru 2 demonsira pretut probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar i oferita de piata. Prin aceasta metods preturiie si acele
informatii referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri,

Ca elemente de comparatie sunt tilizate urmatoarele: drepturile de proprietate, conditile de finantare, conditile de vanzare, condititle
impuse de piata, amplasament / locatie, suprafata, tipul terenului (intravilan/extravian), categoria de folosinta, restrictii de construire,
forma terenulud, utllitati, acces,

Pantru estimarea valorii de piate a terenuiui ce face obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici:
COMPARABILA 1: Teren intravilan, categoria de folosinta curli constructii, situat in Bacau, str. 9 Mai, zona Cascada, jud, Bacay, in
suprafata totala de 400,00 mp, fara restricti de construire, tu o forma regulata dar in panta, se afla |a vanzare 1a data evaluarii fa un pret
de 200,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-uf storia.ro,

COMPARABILA 2: Teren inlravilan, categoria de folosinta curti constructii, situal in Bacau, sir.Curnisa Bistrilei, jud, Batau, in suprafata
totata de 420,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla ja vanzare la data evaluarii la un pret de 219,00 suro/mp.
Informatia este credibifa, fiind preluata de pe site-ul remax.ro,

COMPARABILA 3: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructil, sttuat in Bacau, Marasest, zona stadion, jud. Bacau, In
suprafata totala de 670,00 mp, fara restricli de construire, cu o forma regulata dar in panta, se afla la vanzare la data evatuarii I3 un pret
de 209,00 eurefmnp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul storia.ro,

1. Tranzacdile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat; prin
aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate. Spre exemplu: la preturi
mar la ofertare corespund marje de negodere mai mari. In cazul de fath marja de negociere estimati este de -2%, conform
evolutiifor inregistrate pe piata imobiliara;

2. In functie de amplasamentul terenuriior pretul unitar sufera modificari semnificative. Astfel, in urmma analizel evolutiel pietel imobiliare,
diferentele de amplasament dintre locatiile comparabile si sublect a fost corectate cu ajustari procentuale de 5%,

3. Diferenta de suprafata a terenulyi afecteaze si valoarea proprietatii. Analizand piata imobiliara s-a constatat ca de suprafata de £ 500
mp afecteaza pretul unitar cu £ 5 euro/mp;

4. Forma ferenuiui sl posibilitatea de organizare a scestuia afecteara valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari procentuale de 10%
pentru amptasare in panta.

Desfasurarea caicululul si analiza relativa a terenului este prezentata in Anexa 1 |a raportul de evaluare.

CAP, IV ESTIMAREA VALORII FINALE

4.1. Estinmtarea valorii finale

in baza lculelor efectuate, a ipotezelor si ipotezelor speciale, valoarea estimaty a terenului ce apartine domeniulul privat al Municiptului
Bacau, supus evaluarii ia data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare {adecvata) utilizate, este prezentata in detaliu in tabelul
anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

= Vialbiré'ifopm da evaluator :
Spedficatie R
I ) : A = = pn = T E L laii. = L euro ﬂ
TEREN, N.C. 66686, CF 66686, $ = 27,26 mp - Bacauy, str, Panselalor, nr. 2, sc.
D, ap. 3, jud. Bacau 29.130 5970

MotH 1: Valoarea prezentala ca opinie in prezentul raport de evaiuare nu include TVA.

Nota 2: Valoarea propusa este valabila ta data 18.08.2022, urménd a fi carectata ori de ¢éte ori piata ¢ cere.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Notd 4: Valparea estimata este valabila a data evaluarii, in ipotezele i Ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului
raport, umand a i corectata ori de cite ofi piaka o cere.

Evaluatorul considerd ci valorile de mai sus sunt realiste si pot constitui bazé pentru stabifirea pretulul de vanzare in conditille prevazute de
art. 364 din QUG 54 din 03.07.2019 priving Codul Adminstrativ, sub rezerva limitelor mentionate.

AE.C. CONSULTING S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum i lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in

legatura cu proprietatea evaiuata.
2 _.,‘:_«;:‘\_\_ S
/\/{{ Cotr. m fuasor autorfi oy,
A.E.C. CONSULTING S.R.L. o % ARBANAS MOCANY 6,
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR Jf é_ ‘ A‘ C: - ?; ( VASILICA DORIN é
\_*L{)hgf:_:.? VG Lagltmasts N, 10283
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu ~ Evalliator autod
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Anexa 1

ESTIMAREA VALORIL TERENULUI
ABORDAREA PRIM PIATA
Elemante de comparatie Sublect Comparablia 1 Comparabiia 2 Comparabits 3
Adreso B P rems | Bacou, st 5 Mo (zons  [Baca, s, Comiea Bisrer| Baca, st Maresest o
Cascada), fud. Bacau jud. Bacau sadion), jud, Bacau
[Numar cacastral 66686
Provenlents informatil comparablie storlaro remmLeo imobillacz.ro
Pret de vaizrare (eurs/ng) 200,00 219,00 209,00
Tip pret de vanzare (ranzactie/ oferta) oferte de vantare oferta de vanzare oferta de vanzare
Ahsstare (%) -2,00% -2,00%) -2,00%
Ajustare valorica {auro) -4,00 438 4,184
Pret ajustat (euro) 196,00/ 214,62, 204,82
Creptul de proprietate transmis absolkit absolt absolut absolut
Apriare (%) 0,00%| 0,00%) 0,00%
Conditii de finantare plata integrala it integrala plata integrala plarz integrala
Ajurstare (%) 0,00% £,00% 0,00%
Conditl de vanzare de piata de pidta de platz de piata
Ajesiare (%) 0,009 0,00% 0,00%
Cheltuiel necesare Jmediat dupa comparare nu e can! iy & cazul ) e cazul e cazyl
Ajustare {%) 0,00% 0,00%) 0,009
Conditil de plata data evaluari valabil ls dat» evatuarii valabil la data evaiuars valabil i3 data evaluerit
Afustare (%) - 2,00% 0,009% 0,00%;
Pret ajustst {euro} 196,00 214,62 204,82
Ajustar peatrus
Amplasament Boay, s:’pPg?ﬁdleluB;;ru L.y putin maij bun similar simliar
Afustane (9%) -5,00% 0,00% 0,00%
Austere valorica (euro) -g,80 0,001 0,00/
|suprafata teren proprietate {mp} 27,26 400,00 420,00 £70,00
Ajustare 3,73 3,93 643
Ajustare vatorica (euro) 373 3,93 5,43
Tip tereny catecoria de folosinta intravilan/ CC intravifan/ £C intravilany CC intravilany CC
Alustare: (%) 0,00% 1,009 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 2,00
Restrictii da construire fara liber hiber fiber
Afustace (%) 0,00%) 6,00%) 0,00%;
Ajustare valorica (aurp) 0,00 0,00 0,004
lForma terenului regulata reguiata; in panta regulata reguiata, in panta
JAjustaie (%) 10,00% 0,009 10,00%
Ajusiare valorca (euro) 19,60 0,00 20,48
EE tate utiRatile cin 2002 similar similar similer
{%) 0,00%! 0,00%; 0,00%
Ajustare valorica (suro) 0,00 9,00 0,00]
s p0ces b sirocia Panselelor S50 | acoes  swreds 9 Msi ocres fo srade Comiz? | accas o sirods Marasest
Ajustare {%) 0,00%| Q,00%| 0,009%]
Ajustare valorica {euro} 000 0,00 0,000
[TOTAL ASUSTARY 13,534 353 159
Ajustare totala nets 13,53 3,93 26,91
Ajustare totabn bruta 23,13 3,93 %681
{Numar ajustari 3 1 2
{PRET ATISTAT 208,53 218,88 231,73
C.X.B. / pret de varare/oferta 0,166 0,018 0,228]
{prer corecTaY 209,53 218,55} 231,73
y Valoare unitara teren_rotuniit 218 € | evro/mp
Valoare totala teren (eure)_rotunijit 29.130 lel 5970€

Pagina 1 din 1
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UOTARAREA DB, 157 DIN 17042018
priving tasiyiren nveniaralyi bunuritor oare apmrgio dume piolus pricst al
municipiull Bacdu

Corsitsul Local 3f Municiuului Bacdu ntrewit in sedinid ordinard o dasg e
27 042008, poirivit ari 32 {4} din Leges s 2150001 2 admindsirape pablice
locale repablicat, cu modiliednle gh complediriia ultrdoare,
Avdnd in vedere !
-Referatul ar. T83337 16 64,2018 al Comparimentului Adminictrore 41 Inventutitres
Pagriminsivkei prin cose woliciid insugiten Invesmruiul banwriion care apanim
dorneniului privel el munizipiuba Baciu
Expupersa e motive o Viegprimandui Municipiviui Bachy, inpegishnid cu
] 1 ar 0102 20 05,2018,
-ftaportel compartimentutu de reson, Tnregisizat ou nn 4511 L0420 5, lvorainl,
-Ropesntzle combsitor de sproialitaie ¢in vadrd Consitinlut byen! al Municipistur
Bacan, istocmile 1 vedeseo avizdrii prvinctelui de hotdram: ar. 738 Jo (4.2018 af
Enppisiel de speeialitaie ne{, nr. 73025002018 of Comisiei o spreniitate ne.2, nt
||~ T2R6.04. 2008 of Comizie; de spacislinpie neld, o 74UD5.0460IR of Comusits de
' spedinliate rrd gioor, M2Te04 5018 ot Comisiel de specialiate o §:
STrecadeni i 4 i Leped . 21 190K privicd bungrie pmopoeims pubing,
modifizald 31 cornpleiatd;
Prevederile an. 37 (1) ale an. A8 {2y ale an. 6141, ofe e P15 (D) s 0" ale et
1T a7 alean 131 g ate an, 122 din Legen tr 2050 2008 privind 2dministendia
publick locald repubhemi, wlericr modificasd of complend;
-Prevederiic ant. 32 {1} KL 07 din Avexa ne, ) e Ovdoaanis Guvornabin e, 35 2002
pemry apreharrs Repulupeatwloecadre de orpsrizare 2 fanvonu @ sonvdubor
i t Incaie, modificals §i contplewd:
H l o} tn bava dispos s art. M6 obin, (25 it Te” o w1 45 {3t din Leged ar, 215/
00w sdepiisieagien publice facais. repubdicats. ubistior modificald §i compitiald,

s —

o it
e——

ehans T WD

s e 0 A ¥ o A P i D 3 S 5
oy

Hoe

- s

T o

PRy
-

HOTARKLSTE:

ART.E. Se Insupsgie Bventersl banuriler care mpartin dosieiviul privar al
reicipiulul Bacsw confurm Anexelor ro.  gi i 2, plni intograme ale prezentei
hoakran

AHTLE Prmomad  Munitspivhs Bsclu pos Athitecist $of £ ompartitnend
Adminisinres o invessatinrse Parimenalu: 51 Dircgtls Econamicd on aduse 12
indaplinire presedrile prevanial houeks.

R oo & o s e e

SR -

ART.L {othaca v 5§ comonicsta Adhitccnudel  Sef.  Compammentudin
Adpunistrared §i Jveoneres Petrimeniio @ Daregiivy Econemice,

- T
ART. 4. Prip gz Searetamlu Moncipivis Bacdu prerenta hotdrne <o comunich §§ET s §iT ‘§§="3§ & 0T ™
Tragemen fegat Instione] Profectnlul  Judepol Brcdu praney serificaces Jepalindiii ) FaEand 53}' EE E H
£3 Euieinslislis {23 1E E:
I it e ] i {ES | 5
£ EE S B B lEE R £
Erempaiacarddts vy 1k i
PRESEIINTE DESEDINT A CONTRANEMNEALL i SEE S GO pSHAEREAE Bk 4 =
SOVAGATIE AL SECRETARDL MUNICIPILI BACAY TR e e e tres 1o =
L mcm.,\s-uwmwomy h . IS T T A S
i
" bl ” 5
R RS RS EAESE EEREE A
o Z
sl B By el JE S
o g dFal. 15 = - wid® owly HTE Gle 1 e
. elfaias SO 08 B pRALGE fiEs fee b
ﬁ'-’-&f-zgz Goit 385 zZE ahBiRS RESE Hapie
Z AT B 1% %8 A8 28 T " ISE! --E Xy EE
supdeaPraiBo a0 EEEC s EE B3 EE T
= R % = iR JRE #g g e RiL B
srpdsiaBedagel Bp RESLR HRED: Daln:
SEEANBEVCAEARES 55 RanEn Rl Dok
FRih R it B AR R B B ana B RS
L B A B A i BB LT R R SR BRE
{ |
i
i
H%gggsg IEERIREIR
g i A I - O ¥ ]
EEEREREIRIRER IR EE S
§ & B = 8 % Z ko E £ BoE
S8 S Y S E O ERE| R
< &7y o E=d = = ) o < W < © =] = & =
WL e
,:'\?_*{E.r\ Co‘”& )
R R AT
AR Q""SULTL&'G )
Q\.-»a SRL. *
S8, ‘2‘;
e 2/
Fis T

w Nl R;’\"-""' o
Y iz Jid

F -




R A &
LI PLT I Ay
(LR L
L R

AR TMAE V1B 1 N N AR,

liL!IIIT Jadat Ty

ot - menn, & 8 et

(f;,"!l]‘ | "rr"y_A-ilm.u& P R . e s el
\l’.'uhg"llui\.llln'*\-f LS 7R .
\ taa i R A PRET 11 1

Pa e T e Bppan D Rl

Craosp Lpomn Wrpe g gniirus, ub 0Y
G OSTUAR FT k) (%A < AIMIARTST A LER
HITL ,‘h||.u-k"‘ll“-f.'l...'-L‘L-"3‘Ah o

fir "S5 Al 3y AN
mahino nooerecsunln Lege ot
Ped il LA ELE, n_—ln- (
e TWl il
o T
LG SRR

L NS o TIEAL

[T TS

b e EAD TR LS VIR [ Ser |
o mEetiln v s wlasssi
ek Dmibsiyy el 1 BLpraphs s
TR SRR PO 1 ¥
i 80 | B Sy
ol € TR AET T

P Twihiee
- T
[ T A
[RECTRILEIR A

PR TS SUTI ool ISR Sl e — S 2 Dy
e wIlE -‘1t-llimn MR- L

1 f.ph'l' TN uhrn.nri L
L avuCh | LS4, MESIFFAT BF VAR I‘.E\.ll_r.
'u‘_'L AFLCREL AT | THE 41N T Walite SE DI 1 TREGT 1Y
R O IR s e S RANFS TR i o Y S AT e FHY [N LSRR
LT RS R - R LTSI R R TR
t.uarn;j.'\;

L 2e A EL S o R el el ) e
.,—:.1.: esads i e t.l‘f".\“r" -2 1 e T gn

L B T (IR Y -r-f" " w.l!.IJ szl wlile =l SadTT e

b = To-thef ke 1Y
REE TLMWSVY L CRiNTH

.'I:.F d- Lﬁ.—‘ ddmoturanl £4E 1

ng'ﬂ | e TN s noepa=

LA I B S

TNl sy =iyl M PR I = T LR G S Rl TS
Age ez il
BN sy L)
Al S = Frdi s it e
i Jups e s
g b g (AR M 1 l-.i‘n .kl
[LTELHESRR T =R R W o

st dmd 1 WO, 2 o
Moot o walh ‘m\r-l tagh 4
|T N \ i dT REDIA W demisds w T i gl

LLATEE GUNTRATEE ALE o HBFERIE SR LA tusaniisg
P s e ) SR TR Gt W R T T S AT Y

Wl VB Tmyheyatad U8k et R G el Db,

N asEigplbbe Civiatantye AT A
LN NET e b U By P it b m ke ) TSP TESE TR TN
e S L PR, b St pet ey Shrim g ) SRLNGY
e WL R P R PR P Lzt b sty e et 2 s a0 al
U TR

M 1

i, TG

Lot I T P S N TR T TESS S R L e et sl

I ot T L T | o L AR L 2 T T
} it P wliire =S wussenis= L s, 2l s ceerile sA A dE Gritaeiait

Bk e
At e T
Al Travsacaulam
yhil WS ¥7r
A28 Nrnatd reTewE 3eg s <
OIS | R e ey

R = L B

cpeetf ow.at ok ABLERUREE e L
A S ETE R TR, L PPV, SRR B RS SR ]

. . gty LGAIL Sl PAMl s i@ ets o Ly aSdn &S gl & Ta
SEETTIILN I 4§ TIE kAt i S R g (St el i AT 2 T
whd b b A 4 e e e

ot faatsd i s

an T

1||._.‘|,|;|||||1 PrERA R A

=N - P~ et T

[[=UT L\.I..It [ERS T S RT R M

Bt o S P T TR o S
¥ e pegidally o L m LNENR

el SESELEAN T SUOLED Rl Dl e

= v W P = Th o
LT ey b s taeed) AR EW P
B e T T T T LT S

LS CEpEN
Wb At

CENTLEINN A R

I~ L PRy e, T A
PITEAR, =
ey
Clsain ALY (FE = - =
e
Wi e

-
LTI

LAp I A R A
LA RIS T~

«1

f) _J_.Tl_l (K NI

Afe z
Cﬂ‘ﬁ;\{rrf Tfm _1_,
\'ﬂ‘ % -?..lf_ I"J

v an
L) L

ey

R L L T, JRRSRRE, L E R Tl T (a1 R TN 0

- [or

i freme ez @ mpelimes P = npr e wicdlis s

e w1l dene ol Ad

[MLS SE TR A

BTl T o I LI 1T T o [y i § AT
fIraean P LT S SO [ TIHE S T SO EE S S 1 e Y
FERRP I T e T LN R S H T B A
FTEAE =S paplin

RLETRTS AW AT T 6 (==

Letia el

e P o LR

1 giree e SR
il e L 10T s

[[TRTETL TR O (Rl TR SR, T, I S
[USET RReT] T
_Jngvr‘g!-‘!r 1.8 AL 11:

285 I:H"l F v ML

311 R L =Rl ~||J~ar-r~l.l-;. w wead g ol e e @iy
SapruF o o e W snalammepar nilie gl ol o

At syl el o T T T R AR e v e e
T S T e N T ERTO S8 P IV DL P TR B
L S [T

N B[ Tz L=t s RN
e ity b JRTVORNE 3 U = (. T R L
I
oyl s o ety
i mperaeil e TR, capmhenid _ag
T e e = ST USRS TR S NTRT St s
LAy e b
tmprives dd 13-y o0
ATy

1rnl o Jigornt o+l PORITIURI L S R roa, o L SV RS IR T ] n.
TR 17 o S i 4 ST A [ M el tnat] e AR R B Y g preskihur 4

W
MEI«'E‘*LL\!' k

2 ol e gm & wesl |
e ¢ H:wl..l—u
IR

' At

P I T o Hr = vy I T T P BT

_;g'n*g RN
Sty Py -'|1|- o aveyb T SEE
[V R P TS SN LR S N
e T T AR LT | e

Frigie R ST
#atte el i T e
e RAmer dmnimile o HE PR 4

A e T el ]
T SR PR I R Y R R L S U E LR e
randl | 33 AT iener

L b R L

Pl 2 o #armim S e o

S il ST ME T el RSP ERLE
o

CL0 A 3 P (et BB A8E £F T
Pl O Cwtighin | D mRell wrod - Far

EXYRAS DE CARTE SUNTIARA
FESTRI S GHAARD

arre Syrm-ped b CEATE By

A Pacex f. Deririeres inpbilni))

e CF ceew tms
e s apagiEt degh: ks

TEAEM pirten

AR 00 fbCdu i PAelaRs T3 2 LKL Bedd)
e, . cnomIETRE 1

Crt | ropeptc | SUDIBINE’ Gapt Denerdut®  Refeoeds
e pre T Rzw TE T REE L |«-u.x—.-an TR T S S0 B ROTAE MAF T

HMeiarsie 17 hﬂw'\&’w’f‘!\

B, Pades 1. Propriets: 3l ntie

Inforines privionre Jo Shead S prosibrisle frA%e rADR fais i Refenrss
I o
Soubice, Srapi ae PREFPRIESRIEL ¢xbandd brt 1adt, <Ble ditesld »

;i HUNSCIPIUL QALK DOME Y PRIVAT

G Rin Tw rmmncnaaﬂms' 2l

€ Partes it SARDN

airied prving drkater Sreptohs Saobx reeln —
e gaTent 3 aarcid i Aurlermie j

R A BT At CoAUALE Gk GO SRR & T m&w&WWL¢
{EXILND CHRIR DHG 38 - .
10 0Dun0E, Tk Ge LOHCLTARR | TR msw swwh ad 2¥e BT FR iy
CF DunedTone QP U AL, Xadc Pryonds 4o [] sm Foe 3 H« nm\ws
19 pana

rumui-?!li- Do tn daeh v $302 i
__ir 5 DMGDIMSUL“MGSIL Ci“)llﬂim

I Fia@rZe )
!ﬂ AdrELakie of . DO0irEct e IOt TROnre - 1DOLLY o ‘MIJJOJ“PH‘“MW('IPM kA{M.-
oy PR 0T T LOARCERRT Bt Raati s Be ad

e Ly G prosloptis €4 1B Qlllv tiv- MOTerD £y Gl ﬁci 93 OW

1] FTODE LALKN &3 00

DRSO (06w T Aok F e A5 Y Pl T T o i

B b W A e e e T s LS




Ly et @b

Lungime 1RgAERT]
215

LS
B
L
pAs
Se2

B R gt B L BT

S A R S B B ey 1230 0 12 3 304 ratnglr 1 & SR,

s ik SO0 PUREIE WA WD TP paprearca Sumylaty o 3 AL Mks P (R VRIoATT e ) mlliranr

WS QUATE T AT

e
SRIEAS galtiL b Oarle foidach eate wEILL 8 3,

L AREEul b 7hale Bieduty 3 ek £
SeptErtloin e LA MRS TIIK SR W INgE
P S
D pUDRCA L BGTEE G LB CuT 04 TXY

Dats delatiind s REGLIRL Ko G
18.0% 3043 R s il #
plats ‘T’}“:?}\ { _”E..,A i
ﬁk’f"‘ RN .c-m,@}; Tﬂa‘?wb
Tr x Wy,
f",‘.
£,
Loty

DA ¢ e £ o Bt Tt SRIBEENRT N e 8 s st T

[ T R R e

KR U M YR S bbb
B RaLREAERY e SR

R e S B PUNY ST

L e el
PR T

ng
G0 30 RO ATiTanta ideing e TRIITEY B2 @0 2227 10 sunth g 13T 50k BASALIE

(SR YRy o)
§ o BG e AL
HYH: =

Fugraa 2 ord

Comnse webAn |

Plan situarie
scars 1:380

T4

Al et ke 1 Foiieie e 2 DA
Frwcly POSRCTRALIDGS L

o Tbprgpiner reves o T b e 7 7 I7 Shsep
S st e ™mp ilecrunlfle an oy v aimearat 3L

Coratairarat bs oSkl Wt Dyrciole (4 LO0MY

i i el epoed Ladgttn
o] o
X} e | e
e [ T T
T g lespo el 3w
SINMT LD Meeen 1T eTR
B I R
-3 s e 1
ﬁ_. =0 .
SV A
Tt
T, 1
fC} ‘4-{’:(‘. i "?:55:‘: i

Rl i o voon Ry
o CONSULTING > it/

i

-

2‘/\\3‘4-4-1(.[,. -‘-?3' /——

Ypeneh

BRI
L -

#
ANCEE  Ofios de Cadactru yf Piblintale imsbifiars BACAL
Tii Broul D¢ Cacustiu ¢ Pubcrtete imetlancd Bachy

Goranl or $12387 Taty 2032

JHCHEIZRE Mo, 51270

Hagptentor JMIUS PALLR
Aslstant: :THUTALHUANS A ERRNDPEED:

Agiare Cerpmintzoding ga FIODE LUANSHICOLETR Somitear in dox Baran Sir Butog
205,95, 81 C1 & 1. Jod Backs praind 2abod ase saE s 0ere Prowadte o IR L4700 et ipid, 0

e
AT hnishatie rr LUl 80T O donLElpnase B HEOLENIG-08 J00% uresd de MESPITHNOL RACAL,

10ne bty phoaie condlale povabaie st 22 der Lagtd Caaput i 0 5 UV ERIN VO DiRRLe B
FEISFE, rapublists (9 snOURCaniE §1 S2MPIEAnIe RIRUSEIE, |ArTe) BEMEAY ID Uy B¢ TTD b6l 20
aacutnzotat gt pleta

ORISR e B 021G 1) THAA-GT2022 o auna e 130

Rering gennit:a heand eadvt 237

VILBAL CL18 E3TL8 AASIE NI 2OQITIABI0N ik FONRLICE U ENITKE BT HCOAnE T HE Ry

DigANE

AdNIES CHro/d Tl LRinig b

. it cu i, EREnsTai LOSHE. tenrie it caNPa funraas £6686 UK Dacdv BUANG g prigtard,
MUNICORE JACAG-DGUENL PRIVAT i cote Se Sl desvb B 1t

- 54 ettaTuleala Sreetd St CORCESINE | brabu supralsna oo 68,56 mp  pentay g peeceas dr 1R
2tk O A | irEepand £G G2t 0303 2048 a1ugrs & 1 i iveares PIODE LUAKLHICGIETAR,
B3 U0 Laried tanriars GBRES WAY Bach

Srazents s& vi 2enuskcn pAtiar:
IFTODE LUAMLS NIDOLETA

VI G SRl G IO EAEAIE T IO O EY 0w 0 B RN 1Y, Lant e Speenr b ol O Tadaibvar
SubizAate HrabTiats DRohl 8 ASEARIF CRRER MAUITE $1 52 SISEARATL £2 AU TR BN ant

Dats sohtinni:
19-07-1627

Regisirater, Samaimnl Fegitrafi.
£rma eankn LEwdi A 11}

-

I (B8
3 L daceptin Jut&:ym‘lﬂé Lar 5 gl Félglﬁnmnnm 4
i Poial o

Feceofes o8 Lotk b T8 IR wn OBt
i B

s o e e oy e et gepton i St W seetitns n§ A o ELYL s iy FATELT Fagrsan |

PLAN INCADRARE ZONA
EXTRAS BIN QRYOFOTOPLAN
Sears {:3 600

L2 Zavw stosata Boraendamy b 137 S Dl 1 385 B 1 Te

dubrrrs mum Bacde i Fudaciciore Focliar d
SoaeSr.e POSNUCONOSLATISS SR
- SOARIES WFen pr onet 12 4lte (T = 0T ey

A tmatnt e ST Shrns i cu g1, (odeitowl POORS 7

e,



