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HOTARAREA NR. 84 DIN 28 02 2023
privind aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune citre constructorul de buni credinti, a
terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Baciu, aferent imobilului-extindere spatiu
comercial, situat in municipiul Baciu, B-dul Unirii, nr, 11, in suprafati de 26,22 m.p.

Consiliul Local al Municipiului Bac#u intrunit in sedinta ordinara la data de 28.02.2023 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completarile ulterioare,
Aviénd in vedere:

-Adresa nr. 144/30.01.2023 a Camerei Notarilor Publici Baciu inregistrati la UAT Baciiu cu nr.109961/
PM /01.02.2023, cu referire la valorile de circulatie a terenurilor din muncipiul Bacu in anul 2022;
-Referatul nr. 113234 din 10.02.2023 finaintat de c#tre Serviciul Evidentd Patrimoniu prin care se
propune aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune citre constructorul de bund credintd, a terenului
aflat in proprietatea privatd a municipiului Baciu, aferent imobilului-extindere spatiu comercial, situat in
municipiul Bacau, B-dul Unirii, nr. 11, in suprafata de 26,22 m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau inregistrata cu nr. 114600/14.02.2023;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 114601/1/14.02.2023;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 114601/2/14.02.2023;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu, intocmite in
vederea avizirii proiectului de hotdrdre: nr. 86/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 92/
27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 62/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3 si nr.
103/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu
modificarile si completérile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196, alin, (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile $i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aprobd véinzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacdu, in suprafatd de 26,22 m.p., situat in municipiul Baciu, B-dul Unirii, nr. 11 avand CF nr. 60228,
nr.cadastral 60228, teren ocupat de o constructie- extindere spafiu comercial, aflat in proprietatea
societitii S.C. DIVERTISCOM SRL.
ART. 2 (1) Se aprobda RAPORTUL de EVALUARE nr. 936 din 12.09.2022 elaborat de SC A.E.C.
CONSULTING SRL Bacéu, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privati a
municipiului Bac#u, in suprafatd de 26,22 m.p., situat in municipiul Bacdu, B-dul Unirii, nr. 11, avand
CF nr. 60228, nr.cadastral 60228, in vederea vAnzarii catre constructorii de bunid credintd care
beneficiazd de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.

(2) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului prevdzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.
ART. 3 (1) Se aprobd véanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
6.634 euro la care se adaugd taxa pe valoarea adaugatd, platibil in Iei la cursul de referinia al Bincii
Nationale a Romaéniei din ziva efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR - S.C.
A.E.C. CONSULTING SRL, Arbanas-Mocanu Vasilici- Dorin.



(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotirarii Consiliului
Local si acesta Isi poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

(3) Cumparatorul va achita integral pretul de vinzare al terenului, in termen de 30 de zile de la
exprimarea optiunii de cumpérare.

(4) Cumparatorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciars, numai
dupa achitarea integrala a pretului de vanzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentici, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliara prevdzute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
citre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumparitor.

ART. 4 La data incheierii contractului de vdnzare-cumpdérare a terenului, inceteazi efectele contractului
de concesionare/inchiriere, incheiat intre Municipiul Bacdu si cumpdritor, iar Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite i Taxe Locale, Serviciul Evidentd Patrimoniu-
Compartimentul Evidentd i Inventar Domeniul public si Privat, Compartiment Exploatare Fond Locativ
si Gestionare spatii/terenuri §i alte bunuri vor inregistra toate modificdrile intervenite ca urmare a
adoptarii hotardrii.

ART. 5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacdu si semneze la notarul public actul de vanzare-
cumpdrare, in forma autentic.

ART.6 Primarul Municipiului Baciu va aduce la indeplinire prezenta hotirare prin Directia Economica
-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidenta Patrimoniu.

ART. 7 Prezenta hotirare va fi comunicata catre Primarul Municipiului Baciu, Directia Economici-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidentd Patrimoniu.

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotéirire va fi comunicata la
Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
ADRIAN MOCANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
o R NICOLAE - OVIDIU POPOVICI
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ROMANIA

JUDETUL BACAU ] ANEXA
CONSILIUL LOCAL BACAU LA HOTARAREA NR. 84 DIN 28.02.2023

RAPORTUL de EVALUARE nr. 936 din 12.09.2022 elaborat de SC A.E.C.
CONSULTING SRL Baciu, privind estimarea valorii de piata a terenului
proprietate privati a Municipiului Bacdu, in suprafatii de 26,22 mp, situat in
municipiul Baciu, B-dul Unirii, Nr. 11, avind CF nr. 60228, nr.cadastral 60228

DIRECTOR EXECUTIV,
Iulian-lonel STAN
i )
PRESEDENT DE-S TA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
ADR iA MOCAN‘.U SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.
office: Bacdu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam. 8
J04/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 6§99.049, Fax: 0334-405.447

www.aecconsulting.ro, mail: office@aecconsulting.ro
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581

Nr. A.E.C. 936 /12.09.2022
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN, N.C. 60228, CF 60228
BACAU, STR. BULEVARDUL UNIRII, NR. 11, JUD. BACAU
- S = 26,22 MP (conform Fisa de date "Prezentarea
bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare”, cap. B
la Caietul de sarcini) —

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU
CLIENT: U.A.T. BACAU
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. BACAU
\\ AUGUST 2022
office: Baciiu, str. Pictor Th. Aman, ar. 94C, et. 5, cam. B, jud, Baciu
tel. /fax 0334 - 405.447, 0722 - 699.049, e-mail: dorin.arbanas@aecconsulting.ro o
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Catre,

U.A.T. BACAU

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, vad transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren intravilan, N.C.
60228, CF 60228, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 26,22 mp (conform Fisa de date “Prezentarea
bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare”, cap. B la Caietu! de sarcini), respectiv 26,00 mp {conform Extras de CF
nr. 52906/21.07.2022), amplasat in Bacau, str. Bulevardul Uniri, nr. 11, jud. Bacau, apartinand domeniului privat al
Muniéipiului Bacau.

NOTA: Conform Planului de amplasament intocmit in anul 2009 de Obada Vlad-Ioan si a Extrasulul de CF pentru informare
nr. 52906/21.07.2022, suprafata de teren gasita la masuratori si intabulata in CF este de 26,00 mp.

In prezentul raport de evaluare 2 fost luata in calcul suprafata de 26,22 mp (conform Fisa de date “Prezentarea
bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare”, cap. B la Caietul de sarcini).

Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019
privind Codul Administrativ.

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utllizator desemnat, am procedat la analiza documentelor care ne-au fost
puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatillor rezultate din sursele de informare oficiale
precum si din cercetarea de piata efectuata.

Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 18.08,2022.
Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniufui privat al Municipiului

Bacau. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022,
utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu —'El\qal‘

r autorlzat, smembry titular ANEVAR
Director general & TVaRIcADORN 7
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

SINTEZA EVALUARII

A.E.C. Consuiting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581.

Arbdnas — Mocanu Vasilich — Dorin, Membru titular ANEVAR, spedializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si
Evaluator autorizat: parafa: Nr. 10283/valabila 2022.

Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legiimatie si parafa: Nr.

18571/valabila 2022.

Clientul evaluarii: U.AT. BACAU, cu sediul In Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau
Proprietar; MUNICIPIUL BACAU
Utilizator desemnat: U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau

Teren Intravilan, N.C. 60228, CF 60228, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 26,22 mp
{conform Fisa de date “Prezentarea bunurilor imabile-terenuri propuse pentru evaluare”, cap, B la Caietul
de sarcini), respectiv 26,00 mp (conform Extras de CF nr. 52906/21.07.2022).

NOTA: Conform Planuiui de amplasament intocmit in anul 2009 de Obada Vlad-loan si a Extrasului de CF
pentry informare nr, 52545/20.07.2022, suprafata de teren gasita la masuratori si intabulata in CF este de
26,00 mp.

In prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 26,22 mp (conform Fisa de
date “Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare”, cap. B Ia Caietul de sarcini).

Sublectu] evaluat:

Vanzarea terenului supus evaluarii, in conditille prevazute de art. 364 din QUG 57 din 03.07.2019 privind

Pl s Codul Administrativ.
Data evaluarii: 18.08.2022
Curs valutar BNR [a data
evaluarii: 4,8793 lel/euro

Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare, Datele si informatiile
respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluar corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.8. De asemenea, la elaborarea
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Rezultatul evaluarii

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si ipotezelor speciale, valoarea estimat3 a terenului ce apartine Municipiului Bacau, supus evaluarii
la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in
tabelul de mat jos:

Valgare propusa de evalustor

= R

tel.  eun

"TEREN, N.C. 60228, CF 60228, S = 26,22 mp (conform Fisa de date "Prezentarea
bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare”, cap. B la Caietul de sarcini )- 32.370 6.634
Bacau, str. Bulevardul Uniti, nr. 11, jud. Bacau

Notd 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urmand a fi corectata ori de cate ori piata o cere.

Nota 3: Evaluarea este 0 opinie asupra unei valori.

Not# 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8, al prezentulul
raport, urménd a fi corectata on de ¢éte oni piata o cere.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluato af rizat, mét_nbru_ titular ANEVAR
Director general 2, 5 naz o
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost
facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma cat

e prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
» analizele si concluzile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.

e evaluatorul nu are nigun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si
nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

e gdupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adeverate si bazate pe fapie reale si au fost verificate in limita
posibilitatiior;

e remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta dlientului de obtinere
a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

e acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerli unei valori minime/maxime, solicitare venits din partea utilizatorului
desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

¢ in deplina cunostinta de cauza, analizele, opinille st concluzille exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

s prezentul raport poate fi experizat st verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 — Verificarea evaiuarii.
evaluatorul este membru titular ANEVAR sl a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;

evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala
semnificativa din partea niciunei perscane;

»  evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii.

AE.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dovin Arbanas - Mocanu ~ Evaluator autari
Director general

AL R WS CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARIL

1.1, Identificarea si competenta evaluatoruful: Raportul de evalUare 5 T08t intocmit de catre A.E.C. Consulting S.R.L., membru
corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbdnas -~ Mocanu Vasilicd - Dorin, Membru titular ANEVAR, spedializari £f, EPI, EBM,
Legiimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022 si Romedea Sergiu — Victor, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legitimatie si
parafa: Nr. 18571 /valabila 2022,

1.2 Client: U.A.T. BACAU.

1.3, Utilizator desemnat: U.A.T. BACAU
Evajuatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de dient si fata de utilizatorul lucrarii,

1.4, Obiectul evaluaril

Obiectul lucrarii il constitde terenul intravilan, N.C. 60228, CF 60228, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 26,22 mp
{conform Fisa de date “Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare”, cap. B la Caletul de sarcini), respectlv 26,00 mp
(conform Bxtras de CF nr. 52906/21.07.2022).

MOTA: Conform Planului de amplasament intocmit in anul 2009 de Obada Viad-Ioan si a Extrasului de CF pentru informare nr.
52545/20.07.2022, suprafata de teren gasita la masuratori si intabulata in CF este de 26,00 mp.

In prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 26,22 mp (conform Fisa de date “Prezentarea bunurfor imobile-
terenuri propuse pentru evaluare”, cap. B fa Caietul de sarcini).

1.5. Scopul evaluarii

Scopul evaluaril este vanzares terenuiud supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind Codul

Administrativ.

1.6. Definirea valorii 51 data estiméii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecier facute pe baza mai

multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb In contextul general al pletel,

+  Conform SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general): Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-0 tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat & in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent i fara constrangere.”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluari si nu va putea fi atinsa in cazul

unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De

asemenes, raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de Ia data intocmirii sale, Daca aceste conditii
se vor modifica, concluziile acestul raport isi pot pierde valabilitatea.

Data estimarii valorii este 18.08.2022.

1.7. Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportatd in fet, in condifiite unei pléti integrale respectand prevederile legale de plata.

Pentru elementele de calcul ce au la bazd estiméri in valutd, s-a ulilizat cursul valutar BNR, valabii |2 data de 18.08.2022, respectiv: 1 euro
= 48793 lel.

1.8, Drepturile da proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite ttularului sau de a stapani bunul, de a- folosi, de a-i culege foloasele materiale si
de a dispune de el in mod exclusiv st perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale,

Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Bacau.

Pagina 3 //



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Dreptul de proprietate se considera a fi depiin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia - de a stapani, folosinta —
de a-l folosi si de a-l culege foloasele materiale, dispozitia — de a dispune de bun. Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre
cele tref limitarii ale exerdtar! dreptului de proprietate: legale, judiciare si conventionale. In cazul de fata, forma de proprietate este
completa, respectv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de partidipare sau de mostenire, fiind supusa numai Imitarilor care
corespund celor patru atributii fundamentale ale statului, respectiv obligatiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta
ordinea de drept si de reversiune (drepiul succesoral al statului). Pentru stabiiirea dreptuiui de proprietate asupra activului ce face oblectul
raportulul de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse iz dispozitie de catre client Extras din inventand domeniufui privat al Municipiului
Bacau, Contract de concesiune, Extras de carte fundiara, Plan de amplasament. Expertul evaluator nu a avut 2 dispozitie alte decumente
care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare supusa evaluani. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozitie
documente in original pentru proprietatea evaluata. Avand in vedere cele mentionate mal sus, evaluatorul nu isi asuma nido
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ¢a actele de proprietate sunt
valabile.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza

restrictii in afara celor exprimate in prezentu! raport de evatuare si al caror impact este expres mentionat ¢a a fost luat in considerare, Daca

cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ¢a fapte, in mod rezonabil, in contextul evatuarii, fara a fi in mod specific documentate
sau verificate:

= evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de ciitre U.A.T. Bacau, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-
valabil si tranzactionabil daca nu se spedifica altfel;

» |ocatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte, Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si
nu are calificarea necesara pentru @ masura st garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raporful de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

« informatiile solicitate si luate in considerare de clitre evaluator sunt considerate a fi autentice, fird ca acestea s¥ ofere o garantie
asupra preciziei lor;

= evaluatorul a obtinut informatji, estiméri si apinii, ce au fost evidentiate In raporbd de evatuare, de la surse considerate credibile;

* se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca § se aplica un management competent;

e se presupune ci proprietatea este in concordantd cu toate reglementiirile locale si republicane privind mediul inconjuriitor,
reglementdrile i restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ¢e ar fi expuse in prezentul raport;

e se presupune ¢ toate autorizafiile, certificatele de funciionare sau alte documente necesare functiondrii sunt sau pot fi ebtinute pentru
oricare dintre utilizérile luate In considerare in prezentut raport;

e se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul neasumandu-si nicio responsabilitate pentru
asemenea situatii;

= 5@ presupune c utilizarea proprietstii corespunde granitelor si nu exist3 nido servitute in afara celor descrise in raport;

s din informatille detinute de catre evaluator si din discutile purtate cu clientsl, nu exista niciun indiciu privind existenta unor
contaminar naturale sau chimice la data evaluani care afecteaza valoarea proprietatii analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut
cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase.
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vedn sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza).

« nu se detin informatil cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietétii evaluate; evaluatorul nu are calitates,
calificarea si nict obligatia de a depista astfel de substante;

« estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime 5i orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula
aceasts evaluare;

s previziunile sau estimarile continute in raport s-au ficut In conditiile actuale ale pietii;

* se considera ¢a proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate
investigatil in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;

+ evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;
evaluarea s-a efectuat in conditiite unei vanziri cu plata integrald, respectand prevederile legale de plata;

» evaluatorul, prin natura evaluaril, nu va f solicitat sa ofere consultanta ultericara sau sa depuna marturie in instant® in legatura cu
proprietatea evaluata, decat daca au fost facute Initial aranjamente in aceasta privinta;

« prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document si nu poate fi publicat sub nici o formd, farg aprobarea scrisd a
evaluatorulul, cu exceptia publicarii atat ca anexa la Hotararea de Consiliv Local ce urmeaza a fi intoomita ¢at si pe tot parcursul
procedurii de vanzare;

» acest raport de evaluare este confidential atdt pentru client ¢&t si pentru evaluator si este valabil numai pentru scoput mentionat in
cadruf capitoluful si evaluatorul nu-si asumad nicio responsabilitate dac# acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopu! dedarat,
sau pentru oricare alt scop. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare Primariel Muncipiului
Bacau al prezentulul raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliv Local ce urmeaza a fi intocmita cat si pe tot parcursul
procedurii de vanzare;

+ previziunle, proiectile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditile curente de pe piata, pe factoril cererii si ai ofertei anticipate
pe termen scurt si pe o economie stabila in imp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

Ipoteze speciale

¢ evaiuarea are ¢a termen de referinta cursul valutar de 1a data de 18.08.2022. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprietates se
afla in aceleas! conditii ca si la data inspectiei;

« evaluatorul nu a avut I3 dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului de urbanism, evaluarea s-a
reaglizat in ipoteza in care terenul este construibll, conform regimuiui tehnic si economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in
care apar informatil ce invalideaza aceasta ipoteza spediala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire
in sensul punerii de acord cu noile informatil existente;

« ' identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a rezlizat pe baza documentelor puse la dispozitie de chent;

« Evaluatoryl nu are cunostinta despre existenta vreunel restrictii privind construirea pe acest teren, de retele de utilitati existe pe teren
sau alte restrictii, Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru construire ;

Pogian &
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s documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarga lor la raportu! de
avaluare avand doar scop informativ;

» evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificart ale dreptulul de proprietate sau ale elementelor inscrise in
dacumente de la data emiteril acestora sau de Iz data inspectiei si pana |a data evaluarii;

« evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, faise sau incomplete puse la
dispazitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

» raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor
modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Declararea conformitatii cu SEVY

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor — ANEVAR - editia 2022:
s SEV 100 - Cadrul general;

8EV 101 — Termenil de referinta ai evaluarii;

SEV 102 — Implementare;

SEV 103 - Raportarea evaluarii;

SEV 104 — Tipuri ale valorii;

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV 300 - Evaluari pentri raportarea financiara;

IVS 300 — Anexa — Evaluarea imohilizarilor corporale din sectorul privat;
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.
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1.11. Matura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1. Informatii primite de 1a proprietar/dient

Informatii cerle:

= glemente sl date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

= datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, alte documente (suprafata
terenului a fost prealuata din Planului de amplasament intocmit in anul 2009 de Obada Viad-Ioansi extrasul de carte fundara al
imobilului);

o soopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de spedialite

si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru

diferentele majore constatate au fost aplicate ajustan.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

= datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

«  informatii despre vecinatati, despre zong si localitate;

» date privind piate imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorulud, actualizate cu informatii de la
participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valotii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si

a altor informatii sau documente de care evaiuatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut Informatil, opinil, estimari din surse

considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi Incorecte.

1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertu! evaluator st pentru clientul declarat st nicio responsabilitate referitoare la raport nu
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nid inclus intr-un document destinat publicarilt fara acordul scris si
prealabil at expertului, cu specificarea formei si contextulul in care acesta va apare.

Publicarea oricarei referinte sat valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare
Primariei Muncipiuiui Bacau al prezentubti raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliv Local ce urmeaza a fi intocmita cat si
pe tot parcursul procedurii de vanzare.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mal sus.

Etapele misiunil de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunit de evaluare si pentru estimarea acestef valori au fost urmatoarele:
« documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate dientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabifirea ipotezelor si ipotezelor spedale care au stat la baza elaborarit raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imoblliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorit si fundamentarea opiniel finale a evatuatorulul;

analiza valorlior obtinute prin rationament profesional st prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziel, cantitatii sl calitatii
informatiilor utilizate;

« estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura’ de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.
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2.2, Prezentarea generala a proprietatil imobifiare
2.2.%. Situatia juridicd si descriere conform FISEI CORPULUE DE PROPRIETATE
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Dreptul de proprietate asupra imobllul evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii, Conform documentelor puse
la dispozitie, respectiv Fisa corpului de proprietate, imobilul apartine Municipiului Bacau.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie actul de proprietate al proprietatii imobiliare, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru Informare
nr. 52545/20.07.2022, respectiv HCL Bacau nr. 94/2009, “Drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala 1/1 %,

Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este In vigoare.

Totodata evaluatorului i-au fost puse |a dispozitie, in cople, urmatoarele documente:

»  Contract de concesionare nir. 100454/10.09.2009 — concesionar Divertiscom SRL

«  Proces verbal de predare primire nr. 100454/10.07.2009

s  Extras de inventar — Hotararea ny. 94/2009 a Consiliului tocal al mun.Bacau

e  Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil

La data evaluarii terenul este concesionat catre Divertiscom SRL.

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de
proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.3. Descrierea generala a zonel. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante

2.3.1. Descrierea zonel, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 60228, CF 60228, cu categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 26,22 mp,
amplasat in zona A a orasufui Bacau, pe str. Bulevardul Unirii, nr. 11, jud. Bacau.

Zana are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comerdial, fiind populaté cu locuitorii cu venituri medii si peste medie.

Artere importante de circulatie in apropriere;

«  Auto - 9 Mai, Mioritei;

« Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.

In zona se afla; retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii bancare, institutii de cult,
institutii de invatamant si administrative.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de canalizare, retea
urbana de telefonie, cabiu s Internet

Concluzie:
Zona de referinta: zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Amblent civilizat.
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2.4, Descrierea terenului

Terenul intravilan subiect, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 26,22 mp, apartine Municipivlui Bacau, este plan si are
forma regulata, dar greu de organizat, acesta fiind ingust. Terenul dispune de posibilitatea de racordare la toate utilitatile zonei si este
ocupat de o constructie tip “Extindere spatiu comercial”. Accesul la proprietate se realizeaza din str. B-dul Unirii.
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2.5. Analiza pietei

2.5.1, Date generale ale pietei imoblliare

O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active,

de chicei, bani. Pletele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile

locatarilor tipid, atitudinile si motivatifle investitorilor tipid sau prin alte atribute recunoscute de persosnele fizice sau de entitatile care
participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sociale, economice,
guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori moebiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un
trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa

a proprietatii imobiliare, Ca urmare, oferta de proprietati imobillare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de multe ori de reglementarile guvermnamentate si

locate. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si oferta, echilibrul atingandu-se

greu si flind de scurda durata. In functie de factor ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietatii imobiliare, motivatile si varsta
partidpantilor s-au creat tipuri diferite de piefe Imobiliare, precum:

Piata imobiliara rezidentiala;

Piata imobiliara comerciala;

Piata imobifiara industrials;

Piata imobiliara agricola;

Piata imobiliara spedala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru toate tipurile de proprietati

este o piata activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea si prefur in crestere, pentru amplasamente ce ofera

utilizari comerciale atractive. In consecinfa, avem © piata a vanzatorilor, pentry ca acestia pot obtine prefuri mai mari pentru
proprietatile disponibile. Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere si oferta pentru aceasta zona va genera si va sustine in continuare un
nivel crescut al pretului de vanzare si al chiriilor pentru proprietati imobiliare,

Analizand piata imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt s pe termen lung, se pot afimna urmatoarele:

« Pe termen scurt este o piata a vanzatoruiui, datorita ofertel mid in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive,
¢ aracterizata de preturile relativ mar pe piata;

+ Pe termen lung piaia imobiliara are o anumite stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de proprietati Imobiliare,
determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnarii a creditului
ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar.

Pentru analiza pietel imobiliare a proprietatit evaluate se va face analiza pietei pe doua niveluri:

« din punct de vedere al pietel largi, de ansambty,

« din punct de vedere al pietel in care concureaza proprietatea evaluata.

Anatiza de piata aplicata unei proprietati specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare si nu trebule confundata cu analiza

generala de piata sau cu alte studii similare. Tn cazul evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului, analiza de piata arata modul in care

interactiunea dintre cerere si oferta afecteaza valoarea proprietatiit. Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentulut
participantilor de pe piata, evaluatorul poate stabili atitudinile de piata privind tendintele curente, precum i schimbarfle anticipate. Analiza
de piata ofera s baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii evaluate, Evaluatorul trebuie sa identifice relatia dintre
cerere st oferta concurentiala de pe plata proprietatii evaluate. Aceasta relafie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care
caracterizeaza piata curenta, Valoarea de piata a unel proprietati este in mare masura determinata de pozilla sa competitiva pe plata.
De aceea, in sensul cel mai farg, analiza de piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare.
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2.5.2, Analiza cererii si ofertei pe piata imobiliara

Desi pandemia COVID-19 a avut un Impact vizibil asupra pietei imobiliare, spre deosebire de episoadele Potrivit spedalistiior, in ultimit
cinci ani piata imobiliard s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins in mare misurd de dezvoltarea fiecirel zone [ orag. Astfel ¢d, piata
imobiliars din fiecare 2o0na si oras a crescut semnificativ datorith dezvoltdrii infrastructurti, domeniul real-estate crescand cu 5-10%.
Totodatd, desi piata imobillard este una In continud dezvoltare, este necesard o educare a clientilor, in spedial pe partea de asteptdn §
cerinte. Majoritatea specialistilor considerd ca anul acesta, 2022, ne putem astepte la cresteri de pand fa 10% a prefuritor fa case,
apartamente Si terenuri, respectiv la stagndri pe segmentele comerdal, office gi pe piata chidilor. 2021 a fost anul cu cea mai intenss
activitate de tranzactionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut locuintele, cererea depdsind 180.000
de unitdti individuale vandute la nivel national, o crestere anuald de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de wnitdti (sursa date ANCPI).
Raportul Colliers privind evolutia pietel imobiliare in primul semestru din 2021 arat¥ ca piate terenurilor @ rdmas activa In primul semestru
din 2021, in ceea ce priveste intentiile de cumpdrare, continuénd tendintele de anut trecut §i indicind o perspectivd bund si pentru anul
2022. In general, In ceea ce priveste volumul tranzadtiitor, care include 5i pe cele aflate in stadiul de pre-contract cu anumite obligatil de
indeplinit pentru finalizare, consultantii imobillari apreciaza ca 2022 se anunt# a fi unul dintre cei mai buni and pentru piala terenurilor de la
recesiunea din 2008. Retailerit si dezvoitatorii de rezidential sunt mai activi ¢a oricand, in timp ce, din sectoarele care incd au nevole de mal
multd daritate privind evolutia viitoare (in spedal birouri i hoteluri), doar cativa jucitor mat sunt Tn expectativd, restul relncepénd clutdrile
de terenuri pentru projecte noi. Cel rmal important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, in sensul & $0% conteazé
situarea terenulul; deschiderea la bulevard, ta facilit3t, 12 vecingtiti, utilitiy iar restul de 10% este potentialul de dezvoltare al zonei. Oferta
de terenur rdméne consistentd si vine de Ia diferite categorii de vanzdtori, dar apar unele schimbiri generate de contextul actual. De
exemplu, asoderile sunt mat des intalnite, deoarece multi dezvoitatori, in spedial In sectorul rezidential, urmaresc s& imparté riscurile unul
nou proiect, in timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediatd de lichiditdi sunt interesati s¥ beneficieze de o parte din
profiturile din dezvoltare. Un aspect important care influenteazl atit oferta, cat si planurile pe termen scurt si mediu ale investitorilor este
legat de incertitudinile privind situatia urbanistics. Schimbdrile din administratia publics din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi
Tntdrzieri in numirea arhitectilor sefl in unele orage sau inghefarea pianurilor urbanistice zonale. Pand acum, anul 2021 a inregistrat citeva
tranzactii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legéiturd cu cererea pentru terenuri, care este la un nivel ridicat, d cu
blocajele din zona urbanisticd si nevoia Investitoriior de mal multd daritate in acest sens. In majoritatea cazurilor, preturile au fost destul de
stabile in ultimii 1-2 ani, desi pentru locatiile foarte bune, unde concureazd, mai nou, mai multi potentiali cumpérdtor, se primeste un
bonus de pret, uneori semnificativ, pentru a obtine cele mai bune loturi de teren.

in concluzie, in prima parte a anulul 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achizitia de terenuri i au fost mult mai
activi i In afara-Capitalel,

Potrivit analistilor irobiliari cele 10 tendinte ale pietei imobiliare in 2022 sunt:

+  Cresterea progresiva a gdobdnzi (a creditele ipotecare;

= Scaderea accesibilitatii achizitiondrit locuintelor prin credit;

o Afectarca cirnpératortior tiner, aflati ta prima achizitie;
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s Preferarea la achizitie a constructitlor noi;

«  Incetinirea cresteii cereni de apartamente;

s  Mentinerea ridicata a cererii pentru terenur libere si case cu teren, ca efect al prelungirii pandemigi si al preferintelor cumpdrdtorilor
pentru zone rezidentiale linistite, cu densitate demografich scizuth, Intr-un mediu verde;

«  Cresterea intr-un ritm crescut a preturilor solicitate pentru locuintele care vor fi finalizate in urmatorii 2 ani din cauza cresteril preturilor
materialelor dar st a intarzierii livedrilor;

e Scaderea ofertel existente In piata secundard;

e Cumpdriitoril nu mai vind proprietitile pe care le detin deja si e transform3 in investifie imobifiara sau le transmit membrilor familiei;

o  Cele mal cliutate case cu teren au un spatiu de office dedicat, in conditiile in care mai multi cump@rator isi doresc sa continue s8
lucreze de acasa, cel putin ocazional;

Aceastd crestere importantd a fost sustinutd de vanzdrile apartamentelor din piata primard (proiecte rezidentiale). Din cele 180.000 de

unititi individuale vndute, estimiim ¢3 cel putin 140.000 reprezintd tranzactil cu apartamente, Totusi, in ultimul trimestru din 2021,

cererea a stagnat comparativ cu 2020, inregistrandu-se un pumdr similar de unitdli individuale vandute (48.000). De remarcat sl faptul c3

cele mai mari trei piete in 2020 {Bucuresti, Iifov, Ciuj) au inregistrat sciideri ale ponderii unititilor vandute in total national, de ia 44% in

2620, 1a 39% in 2021. Potrivit specialistilor in imobiliare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele cu doud sau trel camere vor

rémane in topul preferinfelor roménifor i anul acesta, 2022,

Casele se mentin in continuare pe pozitia a treis in topuf locuintelor alese de roméni, tendinta fiind vizutd ca o continuare fireascd a

procentului de vanzari pe acest segment inregistrat in 2021. n contextul unui interes crescut pe acest segment, specialistii se asteapts fa

crester §i in materie de terenuri extravilane.

Pe de alt¥ parte, specialistii in imobiliare nu previd schimbéri importante referitoare la prefurile pentru spatii comerciale 3i cele office, ca

urmare a adaptéri la contextul pandemic si noul mod de lucru.

De asemenea, pe piata chiriflor pentru apartamente si garsoniere nu vor remarca schimbdri masive, intrucdt marile centre universitare

functioneazs din nou si in sistem offiine, lar tendinta de lucre remote se indreaptd mai degrabd citre modul de lucru hibrid. Astfel ca,

majoritatea analistilor considerd ¢d anul 2022 va fi marcat de o stagnare a prefurilor la chirii sau cresteri cu pané 1a 10%, tendintd explicat
pe pe fondu cresterii prefuritor la locuinte in orasele foarte deavoltate.
ncluzil rivire | iza i

Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curtl constructii. Aria pietei este una urbana si apartine unei

zone median cantrala a orasuluf Bacau, avand un grad de construire de peste 85%.

valorile de piate a Imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietel imobiliare).

» caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari altemative multiple, din cauza
lipsel de lichiditati 2 potentialilor cumparator], motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a
bandilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobilian cu putere reala de cumparare.
caracteristici oferta: mai mica — in comparatie cu dimensiunile cererii.
echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar i viitoare de
absorbtie a pietei de bunur de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie de evolutia vanzarior, la momentul actual
consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

+ tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimufarea creditarit ce constau intr-
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, poliica menetara si administrativa a banci centrale, politica de risc a banciior si atingerea
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiiari cu putere reala de cumparare.

«  cotatii oferte de piata la terenun in zona sublectulud: 200 - 300 euro/mp.

Piata imobiliara este o piata activa,
CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1, Cea mai buna utilizare

"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabiia financiar si
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”, Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat iiber, am
cules de pe piata informatii referitoare la terenuri libere amplasate in mun.Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatii
cu cele 4 criterii ale celei mai bune utiliz8n a terenulul considerat liber, tindnd cont In acelasi timp de specifict! zonet si caracteristicile
terenului (formd si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune wlilizdri, am analizat utiizirle pesibile ale proprietdtilor, dupd cum urmeaza:

Utilizare analizata Exlegell SBy

Permisa legal Posibild fizic Fezabild financiar Maximum productiva
Industriala nu i nuy nut
Comerciala da da da da
Rezidentiala da da da da

Astfel, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este rezidentiala/comerciala.

3.2. Modul de abordare a valorii
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se
cunosc pretur] de cotatie sau oferie de pret; sunt folosite date despre proprietati compeourti constructiie, far comparatiile sunt realizate
pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de plata. Prin aceasta metoda preturile si acele
informatil referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.

Ca slemente de comparatie sunt ubilizate urmatoarele: drepturile de proprietate, conditile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile
impuse de plata, amplasament / locatie, suprafata, tipul terenuiui {intravilan/extravilan), categoria de folosinta, restrictii de construire,
forma terenului, utilitati, acces.

Pentru estimarea valorii de piata a terenulul ce face obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici:

Prpins B
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

COMPARABILA 1: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructil, situat in Bacau, str. Oituz, jud. Bacaw, in suprafata totala de
800,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 250,00 euro/mp. Informatia
este credibila, fiind preluata de pe site-ul storia.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravitan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, str.B.Nationala, jud. Bacau, in suprafata totala
de 576,00 mp, fara restricti de construire, c o forma regulata, se afla la vanzare fa data evaluarii la un pret de 208,00 euro/mp. Informatia
este credibila, fiind preluata de pe site-ul storia.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, str. Ecaterina Varga, jud. Bacau, in suprafata
totala de 675,00 mp, fara restricti de construire, cu © forma regulata, se afla la vanzare ia data eveluaril fa un pret de 237,00 euro/mp.
Informatia este credibila, filnd preluata de pe site-ul imobiliare.ro.

Explicitarea ajustarilor:

1. Tranzactile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat; prin
aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate. Spre exemplu: la preturi
mari la ofertare corespund marje de negociere mai mari. In cazul de fatd marja de negociere estimatd este de -2%, conform
evolutiitor inregistrate pe pista imobiliara;

2. Infunctie de amplasamentul terenurilor pretul unitar sufera modificarl semnificative. Astfel, in urma analizei evolutiel pietei imobiliare,
diferentele de amplasament dintre locatiile comparabile si subiect a fost corectate cu ajustari procentuale de £20%;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatil, Analizand piata imobiliara s-a constatat ca de suprafata de = 500
mp afecteaza pretul unitar cu £ 5,00 euro/mp;

Desfasurarea calculului si analiza relativa a terenului este prezentata in Anexa 1 Ja raportul de evaluare.

CAP. IV ESTIMAREA VALORTI FINALE

4.1, Estimarea valorii finate

fn baza calculelor efectuate, a ipotezelor si ipotezelor speciale, valoarea estimaty a terenului ce apartine domeniului privat al Municipiuiui
Bacau, supus evaluarii la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utllizata, este prezentata in detaliu in tabetul
anexa st in sinteza in tabelul de mai jos:

T 1 e ———

' 'l“'alfle Valoare propusa de evaluator
e eure

TEREN, N.C. 60228, CF 60228, S = 26,22 mp (conform Fisa de date "Prezentarea
bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare”, cap. B [a Caietul de sarcini }- 32.370 6.634
Bacau, str. Bulevardul Unirii, nr. 11, jud. Bacau

Noté 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urmand a fi corectata ori de céte ori piata o cere.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori,

Notdi 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarli, In ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului
raport, urmand a fi corectata ori de cte ori piaia o cere.

Evaluatorul considerd c3 valorile de mai sus sunt realiste si pot constitui bazd pentru stabilirea pretului de vanzare in conditiile prevazute de
art. 364 din QUG 54 din 03.07.2019 privind Codul Adminstratlv, sub rezerva limitelor mentionate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatuiui fucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in
legatura cu proprietatea evatuata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator auto membru titular ANEVAR .

Director general

Ec. Victor — Serglu Romedea ~ Evaluatdf autorizat, membru titular ANEVAR
G L,
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Angad 1

ESTIMAREA VALORII TERENULUK
ABORDAREA PRIN PIATA
Elemente de comparatie Sublect Comparablia 1 Comparabila 2 Compnrabila 3

A dirass Bacau, slr.Buj:lle:aar:cu;ll’Jnlnl, nr. 11, N —— Nméﬁd:‘a;;u — s:ldEcBa;;n:a —
{Numar cadastrai 60228

IPmenienh nformati comparablle Soria.ro storia. o imoradar24.ro

Pret de vanzare (eurofing) 250,00 208,00 237,00

Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) olerta de vanzare oferta de vanzare oferta de vanzare
Ajustare {%} “200% -2,00% -2,00%}
Ajustare vakorica (euro) -5,00 4,16/ 4,74

Pret ajustat {ewrc) 245,00 203,84 232,26

Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absoht absolut

ATGSBre (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Conditii de finantare plata integrala plata inkagrala plata integrala plata imtegrala
Afustare (%) 0,00%] 0,00% 0,00%;
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata

Apusiare (%) i 0,00%! 0,00% 0,00%j
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu & cazul n e cazul nu e cazul nu e cazul

Ajustare (%) 0.00% 0,00%) 0,00%
Conditil de piate data evaluarii vakbil a data evaluarii valabil la data evaluarii valabil ia data evaluarli
Ajustare {%) 0,00% 0,00%| 0,00%;
{Pret ajustat {eurc) 245,001 203,84 232,26/

Ajustan pentru:

Amplasarnent Bacau, W.B;:Eaﬂr:gl?nirii, nrsH; similar mai skb putin mai slab
Ajustare (36} 0,00%, 20,00% 5009
Ajustare valorica (euro) 0,001 40,77| 11,61
ISuprafata leren proprietate (mp) 26,22 800,00 576,00 67500

Ajustare 7,74 5,50 6,4%
Ajustare valorica (euro) 7,74 5,50 6,49]
Tip teren/ categoria de folosinta Intravilanf CC intravilan/ CC Intravilan/ CC intravilan/ CC
Ajustare (%) 0,00%) 0,00%| 0,00%)
Ajustare valorica (eurp) 0,00 0,00 0,001
Restrictii e construire fara liber liber fiber

%, 0,00%| 0,00%]| 0,00%

Ajustare valorica {euro} 0,00 0,00 000!
Forma terenuluf regulata reguiata regulata regulata

|Alustare (%) 0,00%) 0,00%| 0,00%;
Ajustare valorica {euro) 0,00 000 0,00}
Utilitati toate utilitatile din zona similar similar similar

Ajustare (9} 0,00%) 0,00% 0,00%|
Ajustare valorica {euro) 0,00 0,00 0,00
Acces acces la strada B-dul Uniri scaslstada Otz | SRR | aues ded ol Sreds
Ajustare (%) 0,00%: 0,00% 0,00%:
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00}
TOTAL ATUSTARY 7,74 46,27 18,10
Ajustare totaia neta 7,74 46,27 18,10
Ajustare totala bruta 7,74 46,27 18,10}
Numar ajustari 1 2 2|
IPRET AJUSTAT 252,74} 250,11/ 250,36
C.7.B. / pret de vanzare/oferta 0,031 0,222 0,076
|PRET CORECTAT 252,74 250,31 250,36

— Valoare unitara teren_rotunjit 253 € | eure/mp
g A O F
= Ee Valoare totala teren (euro)_rotunjit 32.370 lei 6.634 €
Pagina t din 3
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ANEXA Nr, 118
1A HOTARAREA NRL94 DIN 31.03.2000

I CONSILIVL LOCAL BACAY Ty

Supratala propusa pentru concesionare 26,22 mp
1 mile propuss

Ahcons;
(TRRETAZEN

REFERAT DE VERFICARE NRUDATA

TVERFICATOR | _WUWELE, | MU W i
i Vel xlt.
[Pt

3.C. PERRET §3.L: BACATCy Wil -7 | Bowiiar SCDIVERTISCOM SRL
DUET2NF 3 Anghasatenl  Sy.Bul Unidine 11, ] PROCTan
i, Bacau 12008

— I BUMELE  SEMNATURA T gram : e g
FRCEETAT  ima D Jonesr & Tt | Diemer CONCESIONARE TEREN] 4
DESENAT [mm BT T s TR
_{E_?PMEDT 3.0 lonese 01 20 PL AN DE STUATE AL
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ANEXA N 1iA
}&%B Aciku L.A HOTARAREA NR.9& DIN 31.03.2009
CONSILIUL LOCAL BACAU

FISA DE CALCUL

PRIVIND TAXA MINIMA DE CONCESIONARE ANUALA
INTOCMITA LA SOLICITAREA 8.C. DIVERTISCOM SR.L.

STR. B-DUL UNIRII, NR, £1
8= 26,22 m.p.
DURATA CONCESIUNII = 25 AN
DESTINATIE = EXTINDERE SPATIU COMERCIAL
1”7

Tea= JT VxIxKi

=2
V =0,0025 lel/m.p./2u - pret uaiter/m.p. 1a aivelol anulwi fiscal 1993
1= 115,77 - coeficient de indexare stabilit peotru snul fiscal 2009, fata de 1993
K;=2,5 - municipiu zons A
Ky=1,2 - dramuri publice modernizate
K4= 1,2 - energie elecirica - bransament
Ka= 1,1 - telefonie - bransement
Ke=1.3 - apa - cattal - bransament
K;=1,2 - gaye naturale - bransamant
Kg = 1,4 - eneryple tertnics - bransament
Ky =1, - telecomunicatil - exists ia localitate
Kip= 1,3 - pervicil axignrets ds concadent
Ky =1,2 - perspective bane s
Kia= 1.2 - teren plat
Kpy= 1,3 - fundsre pe teren normal
K= 1,5 - retele de trensport in comun {aerian, rutier, cal ferate)
Kis = 2,5 - durats concesfunii = 25 eni
Kus = 1/} — rezobvarea upel disfonctii economice in zonz
K31= 23 - comtert

Tea mlnl:;./yqqgfm}!m 115,772 5x83x02x10x13x1,2x14x01x
13 12512218185 255 1.0 5 2.3= 57,80 LE RON/m.pJan

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL MUNICIFIULUT BACAU

Nlmm-o%ﬂ

ROMANLA A

JUDETUL BACAU " LA HOTARAREA NR.94 DIN 31.01

CONSILIUL LOCAL BACAU 209
FISA PE CALCUL

PRIVIND TAXA MINIAA DE CONCESIONARE ANUALA
ENTOCMITA LA SOLICITAREA 5.0, TGHEXCOM SR,

STR. MARASESTI, NR. 98 {(PIATA SUD)

Se 69,00 m.p.

DURATA CONCESLUNII = 25 ANL

DESTINATIE = EXTINDERE SPATIU PRODUCTIE PENTRU BEPOZITARE
7

Teas {1 VxixKi
i=2
V = (0425 lei/m.pSap - pret upitar/mp. Is nivelul anulni fiscal 1993
1= 115,77 - coeficient de indexare stabilit pentra anul fiscel 2009, fats de 1593
K2=2,5 - munjcipiu zone A
Ky =12 - dmmuri publice modernizaie
K= £,2 - energie tlectrics - brunsament
Ke = 1,1 - telefonle - braninment
Kg =13 - apa - canal - branssment
K5 =12 - gaze nsturale - hransument
Ky = 1,4 - energie termics - bransament
Ky ™ 1,1 - tel icmtil - exbetn in K
Ky =1,3 - servichi asigurute de concadent
Ky = 1,2 - perupective bune =
Kia = 1,2 - teren piat
Ky = L3 - fundare pe teren normal
Kie = 1,5 - retele de transport in comun {acrian, rutier, cai ferate)
K= 2.5 - durats concesiunii = 25 ani
Ki=10- Ivarea unel disfunctii ice in zons
Ky = 1,6 - spatiw depozitare

Tea min/m.pfaa=00025x 11577x25x 12212 xLix13x 12 xl,dul,kx
13 12x32x13215x25210x 1,6~ 40,20 LE] RON/m.p.fan
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Are, 9 - Cocesionunl aie obligatis s

NS Jo Y0 zle do br semmwen
eostsaitalii de {ermiew limita L7 ia 3009), garsatia de concesianare in valoars
Jde 1.516 1 RON (taxs de concesinaure slntﬂln.l 1 Antocaia peatow priownl wn 2f concesiuaiil,

Ark L0+ Laxs do Loncesionare pentr wiel fixcal 2009 et indexain

¥, MQMJI&MUL{EA

Art 11 - Sumele prevezute b ART. £, = vot achily prin:

« yiramenl, it coni) concestonsnBuine,__
e + in contul
deasts Trezorena Municinulif Bacas;

- direst in nwnerar k cusiena Consilintut Focal el Municipilai Degut,

L dshwis
T nn RO 07 TREZ, 0612300308 KXKKX,

YL OBLIGATHLE PARTILOR
Ar, 12 - Concedentul ave obligatin sa mdmm-mul Tiber de vrice mmm
Apt 13 - Dups perfectares de | e obligat sa fova
demersurile noegsare jn vedorca obtineril ceniiivunutvi de urhanism i a svizclor necerare pentru
oinine ca autoralict de consiruire,

Art. 14— Omeed:rmf csic oblizat 11 reslizess keoren de cursiane, amendpie 8o degujor,
dopa &22, 2 lni sifeav o ilor mdigente peopdic ICmpomer pe duralh exediicl,

odstn en muhsi:m lucraiilor de haa, Nerespectarsa asester clauze se samummw« ronfonn
leudslatici in vipoare,

Act. 1§ - Concudentul are drepiul sa werilice modul in core concesionsnul isi rapects
obligatile si 20 notilice in scris acesuua comusile de mexlcare & legit si ¢lauwle conimciusle, precum
i el dy dotraes f tegaliwe.

Are 16 - Comes:mui e obligatia sa notifice vonuedentulul schimbarcy I’emm sale

Juridize, usacicrea san fi £ ohin juridica C innsrul no pasic &
bunu! ce face obm:ul cnm)luml
7. s wlical Gl de acEvitaw af i
finhilics initial, Cste ;-cmu\a woncesinnurulul N-lmal cu -naniul sefis 4l concedentolui.
A 18 C | ore obl £ 3157 expk ebicciul i o1

dlllth maximn pemn 4 cnnzerve st dezvolta veloarea acestuis, pe foma durata concesiunii <i so-t

pe dent peoieu B le preduse din culpo . Dauncle 5o platese in meswrs in
ule m. sual acoperite pnn phh pend;mlw. Fora matore dovedita in conditiitv kegii, exonerezyy de
rspanderc,

5 - be toonul concesionat, concesionzrl e gbiigatiu 63 Reabaeze o investiiv in
valoarz & minimum LU0 ki ROXn

Art. M) - Concesiondral krz nbligiie s solicile emitcsca nutorizaiiel de voosirgise 41 30
inveupa constructin i teTmen o ol muh ue an de |3 date odtinerii netolui ‘de puncesionane ©
rerenvh.

£2) In cuz de incaleary 5 pbligatich pre

18 alin. (1), cons si picrde valabilitizs:

gl 2 - Comasionaiu) me uhligotls de 3 exevuta integral iuerarile la obiectivul e investing
s Ja loranenul provazul in oul.ammf-
Art. 22 - Lucrstile de ot w comslls Dbl dece s-au realizat e

clomeniele pres EEVAZVIC in putorizatic ds CousrUiTS 5 duca s-3 efeotunl reveptia le seominures lueraritor,
Llechomsen recoptiei 1a teominaraa Incrariler este obligatoric pertma 1oate sipodle de corsiwtii
Nrizate, Dclisiv i situmin vralizadi acestor Rugrari in svgie propric. Receptio 1o rerminaeea
lueraritor = face oo participhrey reprozesilaotulul admindsteatic publice locols din codru) Politici
Primariei Municipiviui Bacaw

Art. 2} - Constructii'e vxecutsie By sufonzaie de Gonsituile 53U ¢n porespeciurcd
pn.\:dtnlu: wwesvin, pm.um % ceie care no ay efectuatn receptfs fa temminarea luernrilng, parivil
legil, pu s il lizate 5% wu pest ii intab 16 carten fenciora, Ja acrests siiuntiz se aplica
n contnua‘e sanclivnile poevirute e fege

s

ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAY
NR. X4 DIN

0k 2009

QNTRACT DE CONCESIONARE

1. PARTILE CONTRACTANTE )
Ingheiat  inve MUNICIPIUL BACAN, cu sedil in Boveu, sr. Mamsesti, w. &,

represeatnl pin DI ROMEQ STAVARACHE - PRIMAR. in calitme de CONCEDENT, pere o
pan, s
5¢. DIVERTISCOM SRI. on sediaf in juders]l Bisou. Musicipind Sacoy, B-dal
Unirit, 6. 13, CON UNIC INRFGISTRARE 9R1404, inmairicnlma 2 Registral Comenuhn sub rr.
JO4AUIGY.  pprezmueta  pin PDRNA O NECHTTA  MINA-LACRAMIOARA -
ADMINISTRATOR, in cnlivae de CONCESTONAR, pe d: aha pirte,
In baza dispozititor wrt, F3(1) ai ar, 15, e din Leges s, 5001993, lrpuhlacma.
sotualizng sia Horenirti Consilinfui Lozl #l Muaicipislsl Hmu ar %4 din 3L0A.280Y, 0 inlerverit
prezeniul CONTRACT DE CONCESIONARE.

11, OBIECTUL CONTRACTUN

Ave. § - Obiccrol conbactali il ituie codarca si pret in 2 teronului
l-mrmuu.v prvals & Municipiei Bacen. fu suprafaia de n.u m.p. :gml la masyratori 26.60

n.p.) situs iz inteovilanod Municipintul Bovau. B-DIIL UNIRIL NR. 13, inscnis fn caren funciurs

nr. 44741 u Mupicipiului Baeay, avand sumar cudasivud 16296,

Toenil m eswza va (i fodosit d¢ catre coneesionar peutrs EXTINDERFE SPATIV
COMERCIAL. pe teremud allid in sontinuaies propeictatii concestonarutul,

Art. 2 - Predares - primnines weremlui precizal is ART. | s face pe hoza de praces-verksl de
predare-primire,

1L TERMERY], CONTRACTULAE

Artt  Crlo SpRICIIRIT CirL dumd:{clmll wnf, incepad e data Inreaii i
vigeare o m‘a.\.nnllu' LemBE, meapie 9.

A4 - Conlrugtyf de concesianane invetesra de drept la expinaen ;mmd.:u peniiil Gare 3
fust iu:h:m in maswa in care puntile ve convir, Iy seris prelungires acesiola, in coogitile legii

P'ertiie pot prelungs contraciul g concetiunare cu n peritada cgite ou ctl awh pmaite dia
durat s inniala,

In nasura i eare parile nu convin asupra tnor il condisii v priviee I prelungieen
contzotoiui e couicesivaare. sceste 58 13 et in conditihe sabilie indtal

IV PRETCLOONCRSILNIE

ArS - Redeventa coscesimii vt de 1,516 (enamliccincisuterasesprezeced bel RON.
reprezentand 1axa nnuaka de concesionsre

Art. 6 - Texa €o concesionvre st va indexa squal, conform indicslui de indexore stabilic prin
Haowrare o Censitului Local at Municipidui Gssau s 3 legistadei fiscdle ia vignae, aplicabils 1a
inceputal fecarnd o fisend.

Art. 7 - Pluls antsla o tie) de concosionare 56 posie face in 4 ipanu) rare tnmestrale. in
wrrien de 10 (reex) 2ile d2 la expirarcy fieensul diinesre

At § - Pudru inesgerite [ plas sstelor timesriale s¢ vor percepe dotwnzi si pensting
calealite T susu duiaraia, coafor Tegislorie fiscale in vigour: Ja momestul cufeylarii necstara,

wrrisiad ca dsca il dupasaess 182 zile, ¢ 1= e tie vl
I
Y11, INCETAREA :.uwu,.uudi .
At 24 - Prezemat conimet & in sarele st

.l) In expirarea dursiel wabilies in cantract ducm partile nu conwin, i SCnS. PReIUNRIFGD
neestuiu, in conditiile legii;
B i carul in ¢are intercsul nativaal 1ou locl © Smpune, prin dumml.nu spitererala de caye
on platauned de pRpuH ww-'l Lubile in sarcina coneed

cin uwl g Jo de catre pin reziliese, o plia
anci despagubin in sarcine fixs;

d!incm:ul R i cbligaiilor contratiurde de catie e, pria relivre, cu pleos do
desprgibir i sarcing dentulei

I et

) I diuparitia, dinie< cauze de forte msjore 2 banului s i cazul i
obicclive & voncesionaraiui & o+ explezi. prin n renantare, fara plata wnei dexpagibiri.

1) in cazul in care interesul matronal sa o<al @ jmpure, puin rscumparmeea wnei Goncy

care st poste fnee mumal prin ser admisinmiy al organului carc & upeobat CONCEHONEN

propunsrts concedentolid, in acest caz 56 ¥o intocmi o docullmatetie thiico-cconomiviy in cote .
va stabii prem] esseumparnii In seeasia situetie Je incotare 3 coaceshunli, au s percep duusoe;

) ohe csuze de inctiare 4 contmctulyi de concesionare, fars @ aduce sbngese wurcler si
conditiifor reglemtnizic de lege,

Art. 28 - La incetaved cﬂnlxmxslm e cunvesionime prin ajungere 11 ieanen, copceshoan

cste nbligat sn restiniy . in deplinn propri hununle de retur [icrenal conceoanat},
i mod gratuit i libere de snecind
Art. 2§ - Lo i phii d¢ CuDUCSH ¢ | eate obliyal va invheic cu

conccdeniel wn conlmact de vanzare-curpaase svand €3 obivet bucariic do melaanc, In T vima
euom concedentyl si-a mandestal inzeatia de & e doboudi, ln lipss weitwi solicitai, se laoe
aplicabilitien ART, 25.

VI, RASPUNDEREA COXIRACTLALA
Are "mlr:ﬂumlma de canc prrile conroctonte o obligatilor euprinse in prezentol
sonireit e concesionsre, , Jlrge Mspuodiica c.oiluaz‘uah “ _m.-tu ar. culpa.
A28 La bt de u inwtzin mms«erbil e
receptiv & lucrarilon, precum si de 2 facc do mtdn exigurarii cumru:tm 1a 0 voilske 3utonzaa in aces)
seop.

- La lerminarsa complens a hucmriler de consirsine. conséslonani este ohlipal
delure, in vadete Impaneril, 1 orpanele finapeian: tefionale 2 Tn wutotlle sibordonaite aceatonn
construetia izt dor sy ol tordu de LS zile de e data expinuil teawesului presandl n
avtorizatin de consniise.

XLITIGI
Art. 30 - Litigitte de otice fel oc uvorp din engcutmes prezentihil coiiract de ConcRionan
sunl de compeicuta invisntel jndecetorg: i du drepl camsun.
An, 31 - Peminu solutionarey eventubkeior Inigh, pwnite pot Sipela in comrattul de
i s Cleuze

- ALTE CLAYZE o
Art. 17 - Concesionaryl nre ohligatia de & resprcia normek de prolectia niediului 3 1.3.L

NI DISPOZITIL FINALE
= Drepiwl de i E3 o tax de succesnme i 9o

ampra
mstreinare 2 construtiisl peatro & cared reuliire ncesia & fost consritit, nuimad es acordul scrby al
concedentului, In nevleasi comditii s wansntite si ontarizata de constuire,

Acichs vor Nl trasserise prin gn),psmlur o runiels novlui proprizur of comszruetiel

Ars, 34- Subsoncetiontres. jo it gau in panc, uncl ults persomn o chiscralul comenoail,
e inlerzisa,

<
o



Arh 3% - Orioe intelegare fegaln inire pom, aurvarta in pmmJa dervdarii conlmsiiiu, w v
comsuennh i scets pein a0 aditioaol, scomat de poni 8l v2 constin mnexs prezentului ennuract. timd
otal AP cldezid ceuroiiee sijoridice cominute de acesta,

Art. 36 - Concesionarul are obligatin xa inseriv tercrnf comum in evidenicle de

puhlh:llalh imebiliars in tormen de 13 #ile de In lus & s
At 37 - Pmrcmiv\:rh d= predars-pritaine @ teremialul, imy cy planal de siintic, Tio
pxitee intep din | 1 conuact de S0n.re,

Ar, 38 - l’,-w;.-uml contrigt priving concesionmen wremului stwa dn duravilamd
\1um..|pmh:. Batau B-BUL ENIRI, NR. 11, cu gwyprafgz de 2622 mp., s-& incheint nﬁ'm
s 309, lusediv] Consilsulyi Loval of Viunswipiohul Becav, in 4 pairi) exemplart, din
carc un lay peatra sionps $F (0] exemplure pebiru concedent.
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Larte Fonciard Nr. 80228 Bacdu

A, Partea |. Descrierea Imobliuiul

TEREN intravilan

Addrerta

: Lo, Bacau. Boul tinsdi, Wr. 11,

jud. Bacau

Hr. CF vechi:44741
Ni. coastral vechi'16286

ng

i [ TS —

Observal | Refe rinta

)

60228 %

B. Partea |I. Proprietar! gt acte

13855 / 0610’5!2009

Irsceter privioare la droptul de propristate $ ake dreposrt resle i Raferinis

Hﬂ’ll‘l'!

oal Bacav (anexa nr.1);
Eandit prin (gge, cora wevala A1

1} MUNICEMUL BACAU-DOMENIL PRNAT
DBSERVATE: (provealy 4in conversia CF atTel)

C. Partes 1l SARCINI

Inserier privind dezmembriimintela dreptusd de proprictate, draytur resle

e garantie 3l sarcinl

Kesarinie

25428 1 06OM/Z009 !
T Kdmmusray e, TOGETEn TOMTRB0T T o Srimana Hunkimuy ui Bacsy |pTOCes vema: de presane:
C2 tnabwiare. drapt de CONC o perioada de 25 anl u
"1} SC DIVEATISCOM SRL, CU SEDIUL 1K BACAL
Cocument Tare Conpinn BINE (U CRRaKlOr prsone!, MBS O Drivicesis Lagl! i 62772080, FPagine 1 din3

Faty perien ot dir medng i < H8 B AL

Enlrnul de <hrte InciBri genersl prin Sitermu Informae integ:
nciard aceive 1a date generirl, Acesta oste valabll In co
combol'at i art. 3 din 0 U.G. ar. 41.‘2016 exclusiv In medi

administrative previrute de legislatia
documentulyi, fork semndturd ologratd, cu acceptul expras f3u procadursl 3l ingtiusias puthice ell entitkth
care a selicicat pmnmun atestul extrag.

D s e n L

Larte Funclard We. 60228 ComunarvayMunlcgiv: Bacdu
rat 8f AMGPT untﬁ nformatille din catics

Il! praviaute de art. 7 din Lepea ne. 45572001,

eRecenme, pantry acthvicit i pfoceu

In vigoara. Valabilitatas poate fi extinsd 5l n forma fzcd

v ancplaudve
30 d: e calendarhstice de Is mancentul gancrbrl documentulut,

31 realig 3

s¢ poate tase n adress

rodverificare, tolasiad totul de verllicare andine du.ponlall n antet. Toaul o verficars este valabil

Deta ¢ ora generinll,
R0, BT
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