3 L .
P )/l (LAl Ferct
g
s {//(/' (/// , )/)r/r crr/

C cnrirtiee! Leved o/ ///UN}“//N'//A// v

T p————] " Sy ==Y

P i )|
HOTARAREA NR. 83 DIN 28.02.2023
privind aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune citre constructorul de buna credinti, a
terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Baciiu, aferent imobilului- constructie
extindere spatiu productie, situat in municipiul Baciiu, str. Lucretiu Pitriscanu nr. 2,
in suprafata de 11 m.p.

Consiliul Local al Municipiului Baciu intrunit in sedint ordinara la data de 28.02.2023 potrivit
art. 133 alin, (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,
Avand in vedere:

-Adresa nr. 144/30.01.2023 a Camerei Notarilor Publici Baciu inregistrata la UAT Baciu cu nr.109961/
PM/01.02.2023, cu referire la valorile de circulatie a terenurilor din muncipiul Baciu in anul 2022;
-Referatul nr.113220/10.02.2023 inaintat de citre Serviciul Evident3d Patrimoniu prin care se propune
aprobarea vénzdrii cu drept de preemptiune catre constructorul de buni credintd a terenului aflat in
proprietatea privatd a municipiului Bacdu, aferent imobilului- constructie extindere spafiu productie,
situat in municipiul Bacdu, str. Lucretiu Pétrigcanu nr. 2, in suprafata de 11 m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Baciu inregistrata cu nr.115827/17.02.2023;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr.115828/1/17.02.2023;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr.115828/2/17.02.2023;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu, intocmite in
vederea avizirii proiectului de hotfirdre: nr. 85/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 91/
27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 61/27,02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3 si nr.
102/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu
modificarile gi completirile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196, alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. {6) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aproba vénzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacdu, in suprafatd de 11 m.p., situat in municipiul Bacau, str.Lucretiu Pitrdscanu, nr.2, avand CF
nr.73361, nr. cadastral 73361, teren ocupat de o constructie- extindere spatiu productie, aflat in
proprietatea S.C. CRIZANTEMA S.R.L., reprezentata legal prin domnul PANAINTE GHEORGHE.
ART. 2 (1) Se aproba Raportul de Evaluare nr. 929/12.09.2022 elaborat de SC A.E.C Consulting S.R.L.
Bacdu privind estimarea valorii de piatd a terenului prevdzut la art. 1, in vederea vanzarii citre
constructorii de buni credintd care beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpirarea terenurilor
aferente constructiilor, conform Anexel, parte integranti a prezentei hotarari.

(2) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.
ART. 3 (1) Se aprobé vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de 2783
euro la care se adaug taxa pe valoarea adaugata, platibil in lei la cursul de referinga al Bancii Nationale
a Roméniei din ziua efectudrii plagii, pret stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR - SC A.E.C.
CONSULTING SRL, Arbanas- Mocanu Vasilici- Dorin.

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii Consiliului Local
si acesta isi poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.



(3) Cumparitorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de la
exprimarea optiunii de cumpérare.

(4) Cumparatorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciard, numai
dupd achitarea integrald a pretului de vanzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de cétre cumparator.

ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumparare a terenului, inceteaza efectele contractutui
de concesionare/inchiriere, incheiat intre Municipiul Baciu si cumpdritor, iar Directia Economici-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentd Patrimoniu-
Compartimentul Evidenta si Inventar Domeniul public si Privat, Compartiment Exploatare Fond Locativ
si Gestionare spatii/terenuri si alte bunuri vor inregistra toate modificirile intervenite ca urmare a
adoptarii hotararii,

ART. 5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Baciu si semneze la notarul public actul de vanzare-
cumpdrare, in forma autentica.

ART.6 Primarul Municipiului Baciu va aduce la indeplinire prezenta hotirare prin Directia Economica
-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidenta Patrimoniu.

ART. 7 Prezenta hotérare va fi comunicatd catre Primarul Municipiului Bacdu, Directia Economici-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidenti Patrimoniu.

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotirare va fi comunicati la
Institutia Prefectului — Judetul Bacéu, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
ADRIAN /MOCANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
P CITAN NICOLAE - OVIDIU POPOVICI

N.O.P.,.B.A/O.RAJEX. 1/DS.I-A-1



ROMANIA ANEXA
JUDETUL BACAU LA HOTARAREA NR. 83 DIN 28.02.2023

CONSILIUL LOCAL BACAU

RAPORT de EVALUARE
nr. 929 din 12.09.2022

elaborat de S.C. A.E.C. CONSULTING SRL Baciu, privind estimarea valorii
de piati a terenului proprietate privatd a Municipiului Baciiu, in suprafati de
11 mp, situat in municipiul Baciu, str.Lucretiu Patriscanu nr.2,
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A.E C. CONSULTING S R l.
office: Bacdu, str Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam, 8
JD4/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: 0334-405.447

www.aecconsulting.ro, mail: office@aecconsutting.ro
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581

Nr. A.E.C. 929 /12.09.2022

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN, N.C. 73361, CF 73361
BACAU, STR. LUCRETIU PATRASCANU, NR. 2, JUD. BACAU

- S = 11,00 MP (gasit la masuratori) -

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU
CLIENT: U.A.T. BACAU
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. BACAU

AUGUST 2022

office: Baciiu, str, Pictor Th. Aman, nr. 94C, et. 5, cam. 8, jud. Bacln
- tel./fax 0334 - 405.447, 0722 - 699,049, e-mail: dorin,arbanas@aecconsulting.ro
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Catre,

tLA.T. BACAU

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al iotului de teren intravilan, N.C.
73361, CF 73361, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 11,00 mp (gasit la masuratorf) - respectiv
11,00 mp conform Fisa de date “Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare”, cap. B la Caietul de
sarcini, Bdrasului de CF nr. 52920/21.07.2022 si a informatillor ulteripare, transmise de reprezentatii utilizatorulud
desemnat, amplasat in Bacau, str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2, jud. Bacau, apartinand domeniuiui privat al Municipiului
Bacau.

NOTA: Conform Planului de amplasament intocmit in anul 2013 de Botez Vasile si a Extrasului de CF pentru informare nr.
52920/21.07.2022, suprafata de teren gasita la masuratori si intabulata in CF este de 11,00 mp.
In prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 11,00 mp.

Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus avaluarii, in conditile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019
privind Codul Administrativ.

Conform solicitarii dientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat, am procedat la analiza documentelor care ne-au fost
puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarez datelor si a informatiilor rezultate din sursele de informare oficiale
precum si din cercetarea de piata efectuata,

Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele i estimarile efectuate este 18.08.2022.
Prezenta scrisocare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniului privat al Municipiului

Bacau. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardefor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022,
utilizand abordarile si metodologia de iucru recomandate de ANEVAR,

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR L S
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Evatuator autorizat:

Clientul evaluarii:
Proprietar:
Utilizator desemnat:

Subiectw evaluat:

Scopul evaluaril:

Data evaluarii:

Curs valutar BNR la data
evaiuarii:

SINTEZA EVALUARII

A.E.C. Consulting S.R.L., membru cosporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581,

ArbZnas ~ Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, spedadlizari Fi, EPI, EBM, Legitimatie si
parafa: Nr. 10283/valabilz 2022.

Romedea Sergiu — Victor, Membru brular ANEVAR, speciglizari EP], EBM, Legitimatie si parafa; Nr.
18571/valabila 2022,

U.AT. BACAU, cu sediul in Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau
MUNICIPTUL BACAU
U.AT. BACAL, cu sediul in Bacau, Calea Marasesti, ar. 6, jud. Bacau

Teren intravilan, N.C, 73361, CF 73361, categora de folosinta curti constructif, in suprafata de 11,00 mp
{gasit la masuratori), amplasat in Bacau, str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2, jud. Bacau, apartinand domeniul
privat al Municipiulul Bacau.

NOTA: Conform Planuiui de amplasament intocmit in anul 2013 de Botez Vasite si a Extrasului de CF
pentru informare nr. 52545/20.07.2022, suprafata de teren gasita la masuratori st intabulata in CF este de
11,00 mp.

In prezentul raport de evaluare a fost luatas in calcul suprafata de 11,00 mp.

Vanzarea terenuiui supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind
Codui Administrativ,

18.08.2022

4,8793 leifeuro

Situatia proprietati! [a data evaluari:

Evaluatonul a procedal la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentulyi raport de evaluare. Datele si informatiile
respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 sl 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.8. De asemenea, la elaborarea
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si racomandarile Asociatiel Nationale a Evaluatoritor Autorizati din Romania - ANEVAR,

Rezultatyl evaluari

in baza caleulelor efectuate, a ipotezetor si ipotezelor speciale, valoarea estimaty a terenului ce apartine Municiplului Bacay, supus evaluarii
Iz data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare {adecvata) utilizata, este prezentata in detakiu in tabeid anexa s in sinteza in

tabelul de mai jos:

jud, Bacau

TEREN, N.C. 73361, CF 7336&, S$=1L00 mp~ Bacau, str. Lucreliv Patrasmnu, nr. 2,

Nota 1: Valoares prezentata ca opinie In prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 2: Valoarea propusa este valabila ia data 18.08.2022, urménd a fi corectata orl de cate ori piata o cere.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Not3 4: Valoarea estimatz este valabila la data evaluarii, in ipotezele g ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului
raport, urmand a fi corectata onl de cite ori piala o cere.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. s
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE PE CONFORMITATE

AEC. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, dedara ca evaluarea a fost
facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca:

s prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflects cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
»  analizele si concluzide sunt limitate numnai 1a ipotezele si ipotezele spediale prezentate in acest raport.

»  evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face oblectul acestui raport, nu are niciun interes personal st
ni: este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

® dupa cunostintele evaluatorului, informatile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita
posibilitatilor;

* remunerares evaluatorulul nu se face in Runctie de exprimarea unei valor prestabilite sau care ar favoriza dorinta dientulul de obtinere
a unu rezoultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

e acest raport de evaluare nit se bazeaza pe solicitarea obtinerli unel valori minime/maxime, solicitare venita din partea utiizatorului
desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

e in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluzille exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de
Evaluare a Bunuriior ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evatuator autorizat.

e prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 — Yerificarea evaluarii.
evaluatorul este membru titular ANEVAR si 2 indeplinit programutl de pregatire profesionala continua;
evatuatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesicnala
semnificativa din partea niciunei persoane;
s evaluatorul a efectuat o e personala a proprietatii. by R
nspectie pel e D\Dﬂ m 3

PR ;
A.E.C. CONSULTING S.R.L. Lo i i P‘f : ”“"fa-’?"’
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR & 4 ARBANAS MOUANU S
. - AR o 1 i a
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evalyator aitofie: ﬁb%ﬁ%& £
Director general Y, sen Yy O % o vaaz022 &8
e " ey g1, S CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII

m;:'ﬁté_it@?k/
1.4. Identificarea si competenta evaluatorulul: Raportul de evaluare a fost infocmit de catre A.E.C. Consulting S.R.L., membru
corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbdnas — Motanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari £1, EPI, EBM,
Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022 si Romedea Sergiu — Victor, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legitimatie si
parafa; Nr. 18571 /valabila 2022.

1.2, Client: UAT. BACAU.

1.3, Wtilizator desemnat; U.A T, BACAU
Evaluaterul nu-s asuma raspunderea decat fata de dient si fata de utilizatorul ucrarii.

1.4. Oblectut evaluarii

Obiectul lucrarii it constituie terenul intravilan, N.C. 73361, CF 73361, categoria de folosinta curtl constructii, In suprafata de 11,00 mp,
amplasat in Bacau, str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2, jud, Bacau, apartinand domeniulul privat al Municiplului Bacau.

NOTA: Conform Planulul de amplasament intocmit in anui 2013 de Botez Vasile si a Bdrasului de CF pentru informare
nr.52545/20.07.2022, suprafata de teren gasita la masuratori si infabuiata in CF este de 11,00 mp.

1.5. Scopul evaludrii

Scoput evaluarii este vanzarea terenului supus evaluaril, in conditiile prevazute de art. 364 din QUG 57 din 03.07.2019 privind Codul

Administrativ.

1.6, Definirea valoril §i data estimarii

Evaluarea este un proces de estimare a vaiorii unui bun fa un moment dat. Valoarea reflects rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai

multor criteril de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb In contextul general al pietal.

+ Conform SEV 100 - Cadrul general {IV¥S Cadrul generaf): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un acliv sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, Intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatil conditiilor de piata, are valabifitate limitata la data evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul

unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietel cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De

asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de ta data intoomirit sale. Daca aceste conditdi
se vor modifica, concluzille acestut raport isi pot plerda valabilitatea.

Data estimarii valorii este 18.08.2022.

1.7. Modul de exprimare a valorli

Valoarea este raportats in lei, in conditiite unei plditi integrale respectand prevederile legate de plata.

Pentru elementele de calcul ce au la bazé estimdni in valutd, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabll a data de 18.08.2022, respectiv: 1 eurc
= 4,87%3 lei,

1.8. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularulul 530 de a stapani bunu, de a-i folosi, de a-i culege foloasele materiale si

de a dispune de el in mod exdusiv si perpetuy cu respectarea dispozitiilor legale.

Conform declaratiei proprietarilor, drepiul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este depiin si apartine Municipiului Bacau.

Q'gaqg de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i Htularului sau toate cele trei atribute: posesia — de a stapani, folosinta —

+"de a TBlos si de a-i culege folpasele materiale, dispozitia — de a dispune de bun. Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre
cele trei Fmitari ate exercitari dreptului de proprietate: legale, judiciare si conventionale. In cazul de faa, forma de proprigtate este

;,cerri‘pleha respectiv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de participare sau de mostenire, filnd supusa numai limitarilor care

i
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A.E.C. CONSULTING S.R.Ll.

corespund celor patru atributii fundamentale ale statului, respectiv obligatiei legale de a plati impozite, de a fi exprapriata, de a respecta
ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statudui}, Pentru stabilirea drephulul de proprietate asupra activuiui ce face obiectul
raportului de evaluare, expertulld evaluator i-au fost puse la dispozitie de catre client Extras din inventarut demeniului privat & Municipiulul
Bacau, Contract de concesiune, Extras de carte funciara, Plan de amplasament. Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte documente
care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprietalii imobiliare supusa evaluarii. Evaluatorul declara ¢a nu i-au fost puse la dispozitie
documente in osiginal pentru proprietatea evaluata. Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nicio

valabite,

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valearea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditile in care situatiile |a care se face referire in cele ce unmeaza nu genereazs

restrictii in afara celor exprimate In prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca

cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valparea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost fuate in considerare
urmatocarele aspecle care sunt general acceplate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a § in mod spedific documentate
sau verificate:

+ evaluares $-a efectuat pe baza documentefor fumizate de cdtre ULALT. Bacau, acestea au fost presupuse & fi sutentice; evaluatordd nu-
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

s locatia indicata sf limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si
nu are calificarea necesara pentru @ masura si garanta ca locatia si Imitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise In raportut de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadasirala;

« Informatiite solicitate si luate in considerare de citre evaluator sunt considerate a fi autentice, fdrd ca acestea sa ofere o garantie
asupra preciziei lor;

« pvaluatorul a obtinut informail, estiman si opinii, ce au fost evidentiate in raportid de evaluare, de 1a surse considerate credibile;

+ se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ¢a i se aplica un management competent;
se presupune c¥ proprietatea este Tn concordantd cu toate reglementdrile locale si republicane privind mediul Tnconjurdtor,
reglementdrile i restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordanielor ce ar fi expuse in prezentul raport;

s se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functicnare sau aite documente necesare functionsirii sunt sau pot fi oblinute pentru
oricare dintre utilizdrile fuate in considerare in prezentul raport;

e se presupune ¢ nu existd aspecte ascunse sau nevizibite ale proprietatif, evaluatorul neasuméndu-gi nicio responsabilitate pentru
asemenea situatii;
se presupune ci utilizarea proprietdtii corespunde granifelor i nu exist¥ nicio servitute in afara celor descrise in raport;
din informatiile detinute de catre evaluator & din discutille purtate cu dientul, nu exista niciun indidu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice [2 data evaluaril care afecteaza valoares proprietatii analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut
cunpstinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase.
Valoarea este esiimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabiii ulterior ¢a exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare ait teren vedn sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea vatorii raportate (pentru proprietatile in cauza).

« nu se detin informatii cu privire 1a existenta unor materiale periculoase Tn cadrul proprietdtli evaluate; evaluatorul nu are calitatea,
calificarea si nidi obligatia de a depista astfel de substante;

« estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiasle va anula
aceastd evaluare;
previziunile sau estimarile continute in raport s-au ficut in conditiile actuate ale pietii;
se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate
investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;
evaluatoru! nu are cunostintz de posibilele litigli generate de elemente ascunse sau vecinatatl care sa afecteze proprietatea evaluata;
evaluarea s-a efectuat Tn conditille unel vanzdn cu plats integrald, respectand prevederile legale de plata;
evaluatorul, prin natura evaluari, nu va i solictat sa ofere consuitanta ulterioara sau sa depuna marturie in instantd n legatura cu
proprietatea evaluata, decat daca au fost facute inftial aranfamente in aceasta privinta;

« prezentut raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document s nu poate fi publicat sub nici o formd, fard aprobarea scrisd a
evaluatorulyi, cu exceptia publicarii atat ca anexa la Hotararea de Consiliv Local ce urmeaza a fi intoomita cat sl pe tot parcursul
procedunl de vanzare;

= acest rapor de evaluare este confidential at3t pentru dlient cit i pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in
cadrl capltolului si evaluatorut nu-si asumi nicio responsabilitate dach acesta este transmis altel persoane, fie pentru scoput dedlarat,
saut pentru oricare ait scop. Avand in vedere scopul raportulut de evatuare evaluatond ofera dreptul de publicare Primariel Muncipiulu
Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consliiu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si pe tot parcursul
procedurii de vanzare;

s previziunile, proiectiile si estimarile continute alci se bazeaza pe conditiile curente de pe piate, pe factorii cererii st al ofertel anticipate
pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziund sunt, prin urmare, supuse schimbaril conditiilor viitoare.

ipoteze speciale

« evaluarea are ca termen de referinta cursuf valutar de [a datz de 18.08.2022, Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprietatea se
afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

« evaluatorut nu a awut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa cerfificatului de urbanism, evaluarea s-a
realizat in ipoteza in care terenul este construtbil, conform regimulul tehnic si economic al zonet, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in
care apar informati! ce invalideaza aceasta ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitang o revizuire
in sensul puner de acord cu noile Informatii existente;
identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de cilent;

Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunel restrictii privind construirea pe acest teren, de retele de utilitati existe pe teren
sau alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pantry construire ;

« . documenigie prezentate sunt considerate veridice fara ¢a evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor fa raportul de
evaluare avand doar scop informativ;

~ evalustorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in
( documente de'la data emiterii acestora seu de ta data inspectiei si pana la data evaluarii;
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« evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la
dispozitie de catre proprietar/utéizatorul desemnat;

s raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor
modifica, conduziile acestui raport isi pot pierde valabiiitatea.

1.10. Declararea conformitatii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor — ANEVAR — editia 2022:
«  SEV 100 - Cadrul general;

SEV 101 - Termenil de referinta ai evaluarii;

SEV 102 - Implementare;

SEV 103 - Raportarea evaluaril;

SEV 104 = Tipuri ale valorii;

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asuprs proprietatii imobiliare;

SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara;

VS 300 - Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;
GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobfie.

¢ & ® ¢ # ® 2 B O

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se barzeaza evaluarea

1.12.1. Informatii primite de 1a proprietar/client

Enformaltii certe:

= glemente si date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

e datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate - acte de intrare in posesie, alte documente (suprafata
tererului a fost prealuata din Planului de amplasament intocmit in anul 2013 de Botez Vasilesi extrasul de carte funciara al imobitului);

= soopul evaluaril.

Responsabilitatea pentry aceste informatii revin integral proprietarulul/clientull.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzacti cu proprietati imobiliare simitare sau oferte ale site-urilor de specialite

st agentiifor imobfiare. Aceste informatii au fost asumate de Evatuator in urma compararil cu cele rezultate din carcetarea pietei. Pentru

diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari,

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

« datele descriptive referitoare la proprietatea evaluate;

« informatii despre vecinatal, despre zonz si localitate;

= date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente dejo exdstente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la
participanti pe piata specifica s din mass-media de spedialitate,

Evaluatorul a utilizat in estimarea valor) numai informatiile s documentele pe care le-a avut |2 dispozitie, existand posibilitatea existentei si

a aitor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informati, opinii, estiman din surse

considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti

Raportul de evaluare este confidential pentry expertul evaluator si pentru clientul declarat §i nicio responsabilitate referitoare 2 raport nu
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.

Raportut de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nidi inclus intr-un document destingt publicarii fara acordd scris s
prealabll al expertuiui, cu specificarea formel si contextudui in care acesta va apare.

Publicarea oricarel referinte sau valor incluse in acest raport de evaluare sau a numehd sl afitieri profesionale a expertulul evaluator, nu
este permisa fara aprobarea saisa a acestia. Avand In vedere scopul raportului de evaluare evaluatorut ofera dreptut de publicare
Primariel Muncipiuiui Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa fa Hotararea de Consilis Local ce urmeaza a 1t intocmita cat g
pe tot parcursul procedurii de vanzare.,

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1, Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indepliniril misiunii de evaluare si pentru estimarea acestef valor au fost urmatcareie:
documentarea pe baza unei liste de Informatii solicitate dientului/proprietanilui;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabllirea ipctezelor si ipotezelor spediale care au stat |a baza elaboraril raportului;

selectarea tipulul de valoare estimata in prezentu! raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valori si fundamentarea opiniei finale a evaluatorulud;

analiza valorilor abtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziel, cantitatit si calitatii
inforrmatiilor utilizate;

« estimarea valotii de piata in urma aplicarit abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile s metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR,
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2.2, Prezentarea generala a proprietatii imobiliare

2.2.1, Sttuatia juridica si deseriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE

Dreptul de proprietate asupra imobitului evaluat, rezulta din documentele puse 1a dispozitie de clientul Jucrarii. Conform documentelor puse
,{acdjggozi\ﬁe, respectiv Fisa corpului de proprietate, imobilul apartine Municipilul Bacau.

Evaluatieul nu a avut la dispozitie actu! de proprietate al proprietatii imobiliare, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru informare
fr. 52545420.07.2022, respectiv Act administrativ nr. 39689 Adresa din 24.10.2013 emisa Ge Primaria mun. Bacau, “Drept de proprietate
dobandlt prin lege, cota actuala 1/1 %,

o
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Evaluatorul a juat in considerare ca ipoteza de lucry ca acesta exista st este in vigoare,

Totodats evaluatorului i-au fost puse 1a dispoztie, in copie, unmatoarele documente :

»  Contract de concesionare nr. 22097/28.11.1997 — concesionar Crizantema SRE

+  Extras de inventar - Hotararea nr, 157/27.04.2018 a Consilivlui Local al mun.Bacau

e  Plan de amplasament sl delimitare a bunulul imohbil

La data evaluari terenul este concesionat catre Crizantema SRL.

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul Ru certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de
proprietate deplin, considerat ca ipoteza de jucru in prezenta lucrare,

2.3, Descriarea generala a zonel. Utlitatea sl dotarea urbana. Harti relevantz

2.3.1. Descrierea xonel, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea svaluata este un teren intravilan, N.C. 73361, CF 73361, cu categoria de folosinta curtl constructil, in suprafata de 11,00 mp,
ampiasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Lucretiu Patrascanu, or. 2, jud. Bacau.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comerdal, fiind populats cu locuitorii cu veniturl rmedii si peste medie.

Artere importante de circulatie in apropriere:

e« Auto — 9 Mai, Unirii, Mioritei;

«  Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezridertiale, comerciale, sedii de societati comerdiale etc.

In zona se afla: retes de transport in comun in aproplere, cu mijloace de transport suficiente, institutii bancare, institutdl de cult,
institutii de invatamant si administrative.

Terenut dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie elecirica, retea urbana de apa, retea urbana de canalizare, retea
urbana de telefonie, cablu & internet

Conciuzie:

Zona de referinta : zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat,
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2.4. Descrierea terenulul
Terenul intravilan sublect, categoria de folosinta curtl constructli, in suprafata de 11,00 mp, apartine MuniGpiulsi Bacau, este plan sl are
forma regulata, dar greu de organizat, acesta filnd ingust. Terenud dispune de posibilitatea de racordare ia toate utilitatiie zonel si este
aoupat de o constructie tp *Bxtindere laborator cofetarie”,. Accesul la proprietate se realizeaza din str. Lucretiu Patrascanu.
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2.5, Analiza pletel

2.5.1. Date generale ale pietei imobiliare

O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active,

de obicel, bani. Pietele imobifiare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicle

locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care

partidpa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitati de infiuente sociale, economice,

guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuni, pietele imobiliare inca sunt pe un

trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori com sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa

a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata.

Spre deosebire de pietele efidente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de multe ori de reglementarile guvernamentale si

locate, Informatiile despre tranzactii simitare nu sunt disponibliie imediat, existand decataj intre cerere si oferta, echilibrul atingandu-se

greu si fiind de scurta durata. In funcie de factori ca: ampiasarea, design-ul gt tipul proprietalii imobifiare, motivatiile si varsta

participantilor s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare, precum:

« Piata imobiliara rezidentiala;

¢  Piala imobiliara comerdala;

s  Piata imabiliara industriala;

s  Plata imobiliara agricola;

s  Piata imobiliara spedala.

Avand in vedere cele descrise in subcapltolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru toate tipurile de proprietaf

este o piata activa, caracterizata prin ofera putin elestica in comparatie cu cererea si preturi in crestere, pentru amplasamente ce ofera

utilizari comerciale atractive. In consecinfa, avem o0 piata a vanzatorilor, pentru ca acestia pot obtine prefuri mai mari pentru

proprietatife disponibile. Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere si oferta pentrit aceasta zona va genera gi va sustine in continuare un

nivel crescut al prefulul de vanzare si al chiriilor pentru proprietati imaobiliare.

Analizand piata imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirma urmatoarele:

e Pe termen scurt este o plata a vanzatorului, datorita ofertel micl in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive,
c aracterizata de preturile relativ mari pe piaja;

= Pe termen lung plata imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de proprietali imobiliare,
determinat de echilibrarea cererel cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnarii a2 creditului
ipotecar, influentat si de o crestere a inflaiel cu efect direct asupra dobanzitor practicate pentru creditul ipotecar.

Pentru analiza piefel imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza piefei pe doua niveluri:

» din punct de vedere al piefel largi, de ansamblu,

« din punct de vedere al pietei in care concureaza proprietatea evaluata.

Analiza de piata aplicata unel proprietati specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare si nu trebuie confundata cu analiza

generala de plata sau cu alte studii similare. In cazul evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului, analiza de piata arata modul in care

interactiunea dintre cerere i oferta afecteaza valoarea proprietatii. Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatilor si comportamentului

participantilor de pe piata, evaluatorul poate stabill atitudinile de piata privind tendintele curente, precum si schimbarile anticipate. Analiza

de piata ofera si baza pentru determinarea celel mai bune utilizari a proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relatia dintre

cerere §i oferta concurenjiala de pe piata proprietatid evaluate. Aceasta relatie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care

caracterizeaza piata curenta, Valoarea de piata a unei proprietali este in mare masura determinata de pozitia sa competitiva pe piata.

De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piata ofera informaliile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare.

2.5.2, Analiza cereril si ofertel pe piata imobiliara

Des| pandemia COVID-19 a avut un impact vizibil asupra pietei imobiliare, spre deosebire de episoadele Potrivit specialistitor, in ultimii
cinci ani piaja imobiliard s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins in mare m3surd de dezvoitarea fiecdrel zone [ oras. Astfel ci, piata
imobiliar¥ din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datoritd dezvolidri infrastructurii, domeniul real-estate crescand cu 5-10%.
Totodats, desi piata imobiliard este una in continu#l dezvoltare, este necesars o educare a dlientifor, in special pe partea de asteptei si
cerinte. Majoritatea specialistilor considerd cd anul acesta, 2022, ne putem astepta l2 cresteri de pand la 10% a prefurilor fa case,
apartamente si terenuri, respectiv la stagndri pe segmentele comerdial, office i pe piata chiriilor. 2021 a fost anul cu cea mai intens3
activitate de tranzactionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cel care si-au vandut locuintele, cererea depadsind 180.600
de unitih individuafe vandute la nivel national, o crastere anuald de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unit3ti (sursa date ANCP1).
Raportul Colliers privind evolutia pietei imobiliare in primul semestru din 2021 aratd ca piata terenurlor a rdmas activa in primul semestru
din 2021, In ceea ce priveste intentiile de cumpdrare, continudnd tendintele de anul trecut si indicand o perspectivéd bund si pentru anul
2022. In general, in ceea ce priveste volumut tranzactiilor, care include si pe cele afiate in stadiul de pre-contract cu anumite obligatii de
indeplinit pentru finalizare, consultantii imobiliari apreciazs & 2022 se anunt a fi unul dintre cei mal burd ani pentru piata terenurilor de la
recesiunea din 2008, Retailerii si dezvoltatoril de rezidential sunt mai activi ca oricdnd, in timp ce, din sectoarele care incd au nevole de mai
muitd claritate privind evolufia viitoare (in spedial birouri §i hoteluri), doar citiva jucitori mai sunt in expectativd, restul reincepand clutsrile
de terenuri pentru proiecte noi. Cel mai important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, in sensul ¢d 90% conteaz
situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facilit3ti, la vecinstit, utilitdti iar restul de 10% este potentialul de dezvoltare al zonel. Oferta
de terenuri riméane consistentd si vine de la diferite categorii de vénzltori, dar apar unele schimb¥ri generate de contextul actual, De
exemplu, asoderile sunt mai des intiinite, deoarece multi dezvoltatori, in special in sectorul rezidential, urmdrese 3 impartd riscurile unui
nou prolect, in timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediatd de lichiditdti sunt interesali sd benefideze de o parte din
profiturile din dezvoltare, Un aspect important care influenfeazd atit oferta, cat i planurile pe termen scurt §i mediu ale investitorilor este
legat de incertitudinile privind situatia urbanistics. Schimbérile din administratia publicd din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi
intarzieri in numirea arhitectilor sefi in unele orase sau inghetarea planurilor urbanistice zonale. Pand acum, anul 2021 a inregistrat cateva
tranzactii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legdturd cu cererea pentru terenuri, care este 3 un nivel ridicat, ci cu
blocajele din zona urbanistici i nevoia Investitorilor de mat mults claritate in acest sens. in majoritatea cazurilor, prefurile au fost destul de
stabiie n ultimii 1-2 ani, desi pentru locatiile foarte bune, unde concureazd, mat nou, mai mulli potentiali cumplréitori, se primeste un
bonus de pret, uneoti semnificativ, pentru a obtine cele mai bune loturi de teren.

inﬂancr:luzie. in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achizitia de terenuri i au fost mult mai
atthi'st fd'atra Capitalei.
"Potrivit analistiior imobiliari cele 10 tendinte ale pletet imobifiare in 2022 sunt:

» . Grestereajprogresiva a dobénzii ta creditele ipotecare;

<+ Scaderea accesibilitatii achizitiondril locuintelor prin credit;

»  Afectarea ?ﬁnpéramdlor tineri, aflati la prima achizitie; {
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+«  Preferarea |a achizitie a constructiilor noi:
¢+ Incetinirea crestedi cerenit de apartamente;
«  Mentinerea ridicata a cereri pentru terenuri libere si case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei si al preferinteior cumpdritorilor
pentn! zone rezidenyiale linistite, cu densitate demografics scizutd, intr-un mediu verde;
»  Cresterea intr-un ritm aescut a preturilor solicitate pentru focuintele care vor fi finalizate in unmitorii 2 ani din cauza cresterii prefuritor
materialeior dar si a intArzierit livrarilor;
+  Scaderes ofertel existente in piata secundard;
s Cump3rétorii nu mal vand proprietatile pe care Je defin deja ¢ le transforms in investitie imobiliara sau le transmit membrilor familiei;
+ Cele mai ciulate case cu teren au un spatiu de office dedicat, in condifiile Tn care mai mulli cump¥riton isi doresc sa continue s5
lucreze de acass, cel putin ocazional;
Aceastd crestere importantd a fost sustinutd de vanziirle apartamentelor din piata primard (prolecte rezidentiale). Din cele 180.000 de
unit3ti individuale vandute, estimadm cd cel putin 140.000 reprezintd tanzactil cu apartamente, Totusi, in ultimul trimestry din 2021,
cererea a stagnat comparativ cu 2020, inregistrindu-se un numsr similar de unit8ti individuale vindute (48.000). De remarcat si faptul ci
¢ele mai mari trei piete in 2020 (Bucuresti, Tifov, Cluf) au inregistrat scderi ale ponderii unitdtilor vandute in total national, de fa 44% in
2020, 1a 39% in 2021. Potrivit speciafistilor in imobiliare care au participat {2 studiul RE/MAX, apartamentete cu doul sau tral camare vor
rdméne in topul prefertnl;eior romanilor si anul acesta, 2022,
Casele se mentin in continuare pe pozitia a treia in topul locuintelor alese de roméni, tendinta fiind vAzut ca o continuare fireascl a
procentului de vinzén pe acest segment inregistrat in 2021, In contextut unui interes crescut pe acest segment, specialistii se agteapt la
crester] st in materie de terenuri extravilane.
Pe de alté parte, specialisti in imabiliare nu previd schimbni importante referitoare la preturile pentru spatii comerciale si cele office, ca
urmare a adaptdri la contextul pandemic ¢t noul mod de lucny.
De asemenea, pe piala chirillor pentru apartamente si garsoniere nu vor remarca schimbin masive, intrucdt marile centre universitare
functioneaz# din nou i in sistem offling, far tendinta de lucru remote se indreaptd mai degrab3 citre modul de lucru hibrid. Astfel ca,
majotitatea analistilor considerd o anul 2022 va fi marcat de ¢ stagnare 2 preturilor |a chirll sau crestert cu pAni (2 10%, tendintd explicat
pe pe fondul cresterii prefurilor [a locuinte in orasele foarte dezvoitate.
ta

Proprietatea evaluata este de Hp teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructii. Aria pietei este una urbana si apartine unel

zone median centrala a orasulul Bacau, avand un grad de construire de peste 85%.

Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stegnare (datorita conditiiior actuale ale pietel imobiliare),

« caractesistici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv & utilizari alternative muiltiple, din cauza
lipsei de lichiditati a potentialifor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa 2 bancii cenirale, politica de risc a
bandilor sl atingerea unei convergente 2 preturilor practicate de dezvoitatorii imobiliar cu putere reala de cumparare.

s caracteristic oferta: mai mica - in comparatie cu dimensiunile cererii,

s  echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celet evaluate fiind influentata de czpacitatea actuala, dar st viitoare de
absorbtie a pietel de bunur de consum, larg consum si consum indelungat, dedi in functie de evolutia vanzasilor, la momentul actual
consider starea pletel imobiliare, pe acest segment, in stagnare,

+ tendintet o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorit care ar putea influenta in mod direct stimularez creditarif ce constau intr-
uh plan coerent anticriza realizat de Guvem, politica monetara sl administrativa a bancit centrale, politica de risc a bancilor si atingerea
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobitiari cu putere reala de cumparare.

= cotatii oferte de piata la terenuri in zona subfectului: 200 - 300 eura/mp.

Piata imobiliara este o piata activa.
CAPTTOLUL 3. ANALIZA DATELOR SE CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ¢a “utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietstl consiruite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”. Pentru a identifica cea mal buna utilizare a terenului considerat liber, am
cules de pe piata informatii referitoare ia terenur libere amplasate in mun.Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobitiara supusa evaluarii. Pe baza analizel de plata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i rezonabile pe baza conformitatii
cu cete 4 giteril ale celel mal bune ulilizdn a terenului considerat liber, tindnd cont in acelasi timp de specificul zonet i caracteristicile
terenutul (formd & dimensiuni).

in vederea stabiliri celei mat bune utilizdr, am analizat utilizdrile posibile ale proprietétilor, dupd cum urmeazd:

Utilizare analizata it o0

Parmiss {egal Posibila fizic Fezabild financiar Maximum productiva
Industriala e me nu mi
Comerciala da da da da
Rezidentiala da da da da

Astfel, cea mai bunid utilizare a terenujui considerat liber este rezidentiala/comerciala.

3.2. Modul de abordare a valoril
Pentru estimarea valorii terenultl supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata presupurie ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati compourti constructile, iar comparatiite sunt realizate
pentru a demonstra pretul probabll cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de plata, Prin aceasta metoda preturlle st acele
mformam refentoare Ia proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebini.

Ca, eléthente de comparatie sunt utilizate urmatoarele: drepturile de proprietate, corditile de finantare, conditille de vanzare, conditiile
simpuse de 6’ , amplasament [/ locatie, suprafata, Hpul terenului (intravilan/extravilan), calegoria de folosinta, restrictii de construire,
format ulut,- utilitati, acces.

Pentm imarea valorit de plata a terenului ce face obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici:

-]
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

COMPARABILA 1: Teren intravilan, categoria de folosinta curli constructi, situat in Bacau, str. Oltuz, jud. Bacau, in suprafata totata de
800,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulats, se afla la vanzare la data evaluarii 1a un pret de 250,00 eurofmp. Informatia
este credibila, fiind preluata de pe site-ul storia.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacay, str.B.Nationala, jud. Bacau, in suprafata totala
de 576,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 208,00 euro/mp. Informatia
este credibiia, fiind preluata de pe site-ul storia.ra.

COMPARABILA 3: Teren infravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, str. Ecaterina Varga, jud. Bacau, In suprafata
totala de 675,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afiz la vanzare |3 data evaluarii fa un pret de 237,00 euro/mp.
informatbia este credibila, fiind preluata de pe site-ul imabiliare.ro.

Explicitarea ajustarilor:

1. Tranzactile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se corekeaza in functie de pretul solicitat; prin
aceasta marja se urmareste aducerea comparabilefor la posibile prefiri de tranzactionare cat mai apropiate, Spre exemphu: Ia preturi
mari la ofertare corespund marje de negociere mai mari. fn cazul de fatd maria de negodere estimati este de -2%, conform
evolutilor inregistrate pe piata imobiliara;

2. In functie de amplasamentut terenurilor pretul unitar sufera modificari semnificative. Astfel, in urma analizel evolutiel pietel imobikiare,
difcrontole de amplasoment dintre locatiile comparabile oi subicct 2 fost corectate ou ojustari procontuale de  &209%;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Analizand plata imobifiara s-a constatat ca de suprafata de + 500
mp afecteaza pretul unitar cu & 5,00 euro/mp.

Desfasurarea calculului & analiza relativa a terenutui este prezentata in Anexa 1 Ia raportuf de evaluare,

CAP. IV ESTIMAREA VALORII FINALE

4.1, Estimarea valoril finale

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor §i ipotezelor speciale, valoarea estimati a terenului ce apartine domeniulul privat al Municipiulul
Bacau, supus evaluari la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare {adecvata) utifizata, este prezentata in detaliu in tabelul
anexa st in sinteza in tabelut de mai jos:

e e
: : rlLE 1 i il el J . edro
TEREN, N.C. 73361, CF 73361, § = 11,00 mp - Bacauy, str, Lucretiu 12580 ) 783

Patrascanu, nr. 2, jud, Bacau

Not# 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 2: Valoares propusa este valabila la data 18.08.2022, urménd a i corectata ori de cte ori plata o cere.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valor,

Nota 4: Valoarea estimats este valablla fa data evaluarii, in Ipotezele sl ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8, 3l prezentu'ui
raport, urmand a i corectata ori de cte ort piata o cere.

Evaluatorul considerd cif valorile de maj sus sunt realiste si pot constitui bazil pentru stabilirea pretului de vanzare in conditiile prevazute de
art. 364 din OUG 54 din 03.07.2019 privind Codul Adminstrativ, sub rezerva limitelor mentionate.

AEC. CONSULTING S.R.L. Bacau certifica oblectivitatea rezultatului jucrari precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in
legatura cu proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR . .. o
oA EA O, = i
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ESTIMAREA VALORIZ TERENULUL
ABORDAREA PRIN PIATA
Elaments da compastio Sublact Comparabila 2 Comparabis 2 Comparatiia 3
hares T 2 B | B s O, B | ST | B, o g,
[Numar cadastes| 73361
Provenienta informati comparabie st storiaso yoradar2t.0
Prat de vanzare {euro/mp) 250,00 208,00 237,00
[*ip pret de vanzare {rantactie/ oferta) oferta de vanzare oferta de vanzane oferts de vanzare
Akistare (%) -2,00% ~2,00%) %
Ajustare vakrica {eurd) -5,00 4,15 -4,74
Pret ajustat (sura) 245,00 203,841 232,261
Dreptul de proprietate transmis absolut absoiut absolut | absolut
Afjustare (%) 0,00%) 0,00%, 0, D04
Conditi: de finantare piatz intagrala pRia integreia piatz integrais plta integrats
Justare (%) 0,009 0,00%] : 0,00%¢
Conditit de vanzare de piata de piata de platz de plata
justare (%) 0,00%) & 0,00%] 0,00%
Cheliuiel necesare imediae dupa cumparang e cazul ot g caral nis & cazul s e capul
Apstare (%) ' 0,00% 0,009, 04
Conitit de piats dats evatuark valsbil [a data evaluerii | valsbil bb date evaluarii | valabl la dats evatuadi
Ajustare (%) 0,06%)] 0,00%] ,00%
§eret sjustat (euro) 245,00, 203,84 232,26)
Afustan penbns
Ampiasament Bacau, ﬁ:;"&f‘“h:‘:‘“""' simitar ma siab putin mai siab
Ajustare (%) 0,00% 20 5,00%
Ajustare vakrica (euro) 0,00 40,77 11,61
Isuprafata tenen progrietate {mp) 11,00 900,00 576,00 675,00
Ajusiare 7,89] 5, 5,54
ajustare vatorics (eur) 7,69 565 654
Tip teren/ categoria de folosinta intravitany CC intraviary CC intravilanf CC intravilan/ CC
Ajustacs (%) D,00% 0,00%! 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 9,00 0,00
Irestricti de construire faca liber iber tiber
Atare (%) o,_rgq_sl" ) 0,00%
Ajustare valorica (eural 0,00 2,00 0,00
Forma terenuiui reguldta regulata ragulata regulata
Agrstare (%) 0,00%] E&I
Ajustare valorica (euro} 0,00 0,00 0,00
Uilitat toate utiliatie din 2na simitar simitar | simiiar
Austare (%) 0,00%} ~ 0,00%] 0,000
Afustare valorica (euro) 0,00 0,00} 0,00}
Acces acoes la strada L. Patrascanu scons tp strada Oinzz i dimb n’;"xﬁ;’“
| Ajustare (36 0,00% 0,00% 0,00%
justare valorica (uro) 9,00} 0,00 o,
TOTAL ATUSTARY 785) 46,42 18,251
Ajustare totzia neta 7,80 48,42 18,251
Ajustare totala bruta 7,89 46,42 18,25}
Lﬂumar ajustari 1 2 2
{PRET AJUSTAT 252,89 250,26 250,51
C.1.8, / pret de vanzare/ofertn 0,032 0,213 0,077
|PRET CORECTAT 251,88} 230,26 250,51
. .l o Valoare unitara teren_rotunjit 253 € | euro/mp
2 . Valoare totala teren (euro)_rotungit 13.580 lei 2.783 €
4k ~ -
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ARAREA NR. 1 ; 18
privind $osugirex foventareiol bunurilor cwre aparyin domeniviai privat al
euaiclpluiul Baciu

Constlidl Local al Municipiului Bacsu Inwuni in yedingll ordinard la dats de
27042008, potewit pr. 39 (1) din Lepes m, 21572007 a sdminisirajies publice
locale republicet. cu modificirile §i complakrile ulterioare,
Avind in vodere
-Refoamtul . 78131 16.04 2018 21 & i tui Adming: l Imiel
!’llr:nmu}ul prin cam !ohml insuitea Invenuruiui bunurilor care apastin
iulet privar a1 muni i Bacdu;

-Expuncres de motive 2 \ermumh.u Municipiulyi Becdu, Innegisiatd cu
., 4070 '.’9.{“.2018;

-Raponul fusi de resort, Inregi e e, 48317 20.04 2018, favorubii,
~Rapoartels comisiilor de specialitate din cadn! Considiular local al Mumnicipiclui
Becau, imocmite In vederea avizhnii proicctului de botlirdre: nr. 738/26.04.2018 al
Coraisici de specisiiute ne.1, ar. 739725,04.2018 o) Comiriel de specialiate ne 2, nr.
T40/25.04.2015 al Comisici de specialimle or.3, ar. 743/23.04.201 8 af Comigiei de
specialiate nr.d si ne. 742/26,04.2018 a) Comisiei de specislitate nr.5;

Prevederile art, 4 dip Leges oe 213/ 1998, privind bunutile propriciae publicd,
modificats §i completaid:

~Prevedersile an. 47 (1), wle s 38 (2), afe ant, 61 (21 sleant. 115 €13 0it b7, slean.
147 L 2" alc an, 12) §iele an. 122 din L!gﬂ nr. 2154200} privind sdmioistratis
poblich focat republicaud, uhericr modificath 4 completad;

-Prevederile 3. 34 (i} lﬂ A7 din Ancaane. t b Ordonsmia Guvernolui . 387 2002
peine pprobs fui-cadru de organi si funeti u coasthilor

locale. modificatd i cnmplrlm.
in baza dispozitidor art. 36 adin. {2} lir. *¢* ;1 arl. 45 ¢3) din ng:a . 21$f
3 lla I 55

2001 3 sdministrafiei publice locale, republi # §i comp
HOTARA STE:

ART.l, Se insusesie levenmarul bunurilor care aparjin domeniului privat al
municipiviui Bacdu, conform Ancxelor pr. 1 41 nn, 2, phnyl integrante ale prezemei

| §e¢f - Comp
iloi g Directia Economich va sduce ha

ex §i l ieres P

!nagpi:u\-t prevederile prezentes hotirdn,
\ﬂ

TR WD OLUAI 3 S S A AP R T s S

v

PR A b S e e

- !
ehogl
it ;‘ L
i g ioF
sl gl b
5"{'# -
i1}
i !
i BT J
1 i 3 1 tl
3 & £ ¢
£ a4 £ 3 3§ 1 = ls E 2.8
; PR E fudan o Ll
i
®
i
i
L ]
i
{
i
2l
o ¥
4
ART3, Hodrbrez v h 8 Achiteciulul §ef, Companimenmlui
Adminisirarea §i I cniasicres P il 5) Direcfiei E i
ART. 4, Prin grije S M i Bachu p hotdedire s comunich

mtermen legal Institugii Prefectubui ~ .Iude‘[ul Racdu penml verificarea fegalitapli.

CORTRASEMNEATZL
SFCRETARUL MUNICIPIULUL BACAE

£ DESEDINTA
; NICOLAZ-GVIDIL POPGV]

PRESEDINT]
5OvA

TR RLETE ALY

]



: Sl 3 —;3!-;:; Bl # §=’| 3 3 5 :.
3&23:3. azi.ri?%%éﬁi&%%é i 2
FETE EREETIoAIGAAET o2 i3
1ot il i : 1l
i IElREERERENRE G 1
5 s |BEEEAgE s AR
B A
v " ¥
S Rkl RldlEs
ssig 2R LENE G dsna B S8
Sl g R BTE
felr digsdiagi it o st diaids i
dei; H30sfsfRTicEl BeRc B A
st zgi’*fﬁzﬂfi;ﬁg? e %g igf
%]Lig'éiiﬁgiiﬁiéiﬁii L a Bih A5 2jh 2 &2
Y
SSIERRERERIRRERER
i | SERRRRR
o iﬂﬁgg 'EERRE
¢, HEE|REHHAEE|R:EH g2

-2-

(az zizte 51 wEm b STS O, COCRSHVER va Furge areemnl isxls |
ih omred et ol ol ool e s s e @ oresbod.

nal_J3 Mabkiaondyu ] | e el covoskot, elle we el
aum Qedn & el 2 STizecuhs, rsud rwmn atmchall g £ sttt oeil o
A ey,

I PERLIDERNT

M5 Pn!ummh:ﬂdrm g%;g,gmggé,mﬁg g g_fcm,,!,.

¥;, i
mmﬁﬂmg ﬁlﬁu&a&y&i..m afry F50060 (f}'-:&?nﬂ'
LuGTe gl - jel g, reoeEtay ne Sl e cresinae,
AL - Taa o croesione meld v 0 atitata diset 3 :
Agral ol Meicicie el T neERr S pein virw, O arkd 907 403470
mpthic g BCE - /-'hra«.- ,incxmdn: m mmrmmmmm

Intarztertle Ja nisy Tigmler trieechisle, % v feRlLT QU omwARIERY 2lindie
(e 267X in are otrma, D @ oA Tntarzlertle (o 20 glle, 8 < frERE 1 reriliorm
grtrcadd @ oosivae,

Tmmmmmrnmmm:mammm
xmmammmuwm

A, 3 ~Preariad Iz th vigrere Srostrgou e a4 QUC- 497,
tewet frpe % dir f?‘?l mw;umuzasamwm g

/3 T LA

12 lef,
wosmae _0.0f ¢ Wuméwm&mdtuu"mu LETE
- rmmmmmm%@amm

L ELPTAL A LR

Bt % - Cotsnirnd are ligals <5 orecha terer) Etee & trice sarmind,
At T - Cyeedstd aee dmptd 53 verifice periodie sty 3h care ooncestorent
151 el colieatilie st 53 robifice In grls apsnda, maarile o0 Sl 3 legtt of claewle
coirzliale, oenn < eokditares o Jrirae 0 jamiitae,
A, 13 - Corestonen] e codiggia 5 otdice oropderobs sehishares Fopied
mmwmmmmmm
OFITET e PTES creesimenaht, el G
.. \,M' Mép
A n- mmm‘mmuwﬂmamm
m’m&m sxm.]mk&:m mms mmmdmﬂ
@ S 3 wpriteteze chlictl come-

Mwmmmmxmw mmﬂmmbu

HMrR
. AR, B
Kl (D6R.B AL AL MATPRL Ol
w29 By et ) )
ST
of [ ] 1T

CDHEECT I (IS .

JLFRULE LONRTTAE

St Inoe ANCRTTAA BT A TOEN ALY LUTA. A MNTTPEUA BIRY,
rexEzta pria (L. MR SR - mmgu,mnm-mumm,

- hebmeeJHCEDENL m e o
%‘.»(Erﬁﬂh"'EM& 2L , ol & e

Jfuugion el { n_WACAL - ar._(ob \Muod e
w,_ &, mmﬂmﬂmf— - aghtuhaarbe i SOOI
& alld prte, noallete @ pONCESTONAR,

v deamitshr art. 2, L, W de Legma . YO, eanlingts o 2
parart] Creiliing Larnd al Kodclphd S, 12 S8 tn /7 0t 55, 8 weenentt peezemudt
ORI €€ CTSINGE:

1. (B, NSRRI

Mmmummmgmmm
2 el mmfzm { o, st [nBens, e, G4 Vagargauy
e

-

Sl 1 casm s 1] fllt & cTe oSO, EXTINAEL:
LAPOIATOR {OTETARLE. IR (nNTI NG RECH  PROIZIETATY
CONCUSRNAPU //

A1, 7 - Prevres-peyores Doyl Oreelzt AL Lo e e ia
Tres-erel.

. ERDU, THRCRLS,

A3 - s ool etz e 95/ WbeaRoomiivy | g,
Srrred o oita Itrirld dn vioee & orelad onbact,

Xl 4 - Do v cndon i ols cooesloonlit, op 2 Gdofed 3 bradrt
O Joemames corrshnil, patiil s & ekae,

Creatrid g oovesiomnalul deptul of presgRboe , I coebite leis
izl In vigrere of o coritin reoectarit o c2ve coveRtizer O (ige LUy arerartiale,

A\

£ KS

proficaes @) aEtore e b ovirs, © oRe fre o ol prlw,
coeretia Mt 5-8.

Prezriul Wt S YOTIA I3 (reh eavtare, svws S0aon (9520
seild SonsdMsdud bom) 2] Mondstolobd Preds, din oeve un eeplE Doty coraione, oh oaERla
erfry creaie 51 oun ool st Dietie B,

b

HWCEDENT HLE HAR,

S0, CRERHTE i $2¢

4

Adict

- rd
THROAT, (TEIS DA @il ’



Larme Funclard Nr. TII6T Comunaines Moni tiohe: Sxcdu
Aneca Nr. 1 La Partes |

T oy Tasasing p Puulegain imoplabed RASAH Mr cprry R Toren
Pund gt Codesion b PuddiRate inwlsiaid Becaw oo n

e Ed Hz cadasyal  [Suprniacs tmptd Observhti | Reterinte
L oy
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o e pwr | 0| I
PEMTRL INFORMARE mﬁﬁm TEORATATE A58 dCIEOTRIATE 17 pInuT OF PRERDE SUETED 10
Carey Fungisrd We. Y3361 Backy DETALF LisLARE B4 DAL

_ A Partea ), Descrierea Imobltuiul
TEREH dotwvllan

Adrass: Loc Bacey. Sir Lucreths PRUSECADO.

] Supratva tmg) Dtservats / Arterinte
Ti363 i {Conarructia CF tnscrus 10 OF TISETGE,

8. Partea (. Propeietat §l acte

Trencrient petvicomne s dravtal de # sl deepont repte 1 Raferinfe
SG082  D4/1 12013
A4TAGmmalr iy BT, T9CED S0rAR, dm 2LED/Z01) eria de FAIMARLE MURICERILY] m

51 1k\umr¢ diept e PROFRIETATE Joband® grin Lage, Cota acvamli)
1 33 MUBKCTHL 8ACAL. qomeni privet
- Partes Il SARCHE

-
1 Ingcropet pabeied i draprtohd de g dractud redie
i P § isiodalia
5B [ O4127e08T i
m Admenbsirativ 77, Tonirect de Crtcesiune 22087, fiin 2005171987,

€ 110 50 drapid 4 teinsmia peniry ¢ paAGada A€ 25 401 A

117 $C ORERHTEMA SAL CF:54504F

wf Ctegone |mosf Supratale
=Y Jreantiog i S inty Tork LU . b Ceservalh f Relenate
X
b m\ﬁ:an L &% - - N wc_;wouu PICRY 22 AuetSIE
MINAY, PueuCephiWalg G
Limngime Setptreitt:
1 Yiioria hungimfior segensatetor sunt obilmute din poolectie [ plaes
LREYmanE FaNe CHREE QRY  CHRCI JOTIONIT Srmiate Wy prevedberile gk ab $TTHY. Popns ] o 7 Doy s toabes dady e ] sow s, 3):281, FrgAL d o &
Fo7 b O A ¢ e AR GO AN A s ot by A et ) T

Carte Funcipoh Nr, TRTS] ComumayOyasfdunizipiu: Bacdu
qummmmnmmmnmmhsm

= atardh & i Gl of Mok Faal PaicS act velondes § AdXSeti.
J6-4570:
£xiratid og ot hanciard SROEKAT pein Alient Inforalic Integrat a1 ANCP coning Micrnatliy 9 tartes & et
funchuch acitve 1a daLs Qenerdis. Aceths asie vaibd In condiiin pravinle du art 7 tin Lagea rr, 45572001,
<umwm3mour.mnm“ kI I mesnl ol Bl st p
IemEpirgtive pravisuty de VORI, -lawu!uuwz:nu«ks&;shiumludo
decurnentulif, (B umt\nl uwall. W ACKEplu 4351 es Sau pradediral 3 institutled puiilice of entieitl
S D TORARY (kMR BERIMT EXTINR.
Veeficarea carertitygind 4l eedlt SR Mlsrtnatilor contipuly de dotument ¢ podte lace Is mdresa N
W, lumbdcnwaveﬂﬁar mw-mwacmuvmauenwm
30 de dm ety sk g
Dt ¢ ors gotrbtdee,
THRTI027. 99:47
&
»
&
.
{ e
™~
i}
iy
4 e
M B Gr. Ar R LT A AR At 8.6 ol wael Po | ©
W Lonistror {aiveints ruedatc T T
T AT o §
R A X1, g, EFATRIER B idnadied Bhiby
T lumcien e 2l i hacey
s Tewlnd 0 LOOSDL TiTRIIfat o b TEATA
o :i":rr: R t""" _5;;_;3;:: T HOLSE o Fertue
- : : 3 s PP T
Tl i i
5 Toil LI IAIITAN: 1o (A 2 3)
P it anmry e T S
o, iawen wovn VIR 6
cr o1 1 B { CafLaNTE s
i i
1 i
; - 1
]
"’_ﬁ gl i bﬂ',_'
us 5 Aot E3€%)L RO s(...\....-q 3304 ARt e tders SeaaTasy wil 'S
e I Sl L T ai"{.qn_l e Ppsetd 'uf
ot C’U"‘ERC[ o i Toenes Gry 2643 ¥ o Tarerahur Dk mieE s
/// 5 Pe 5 ¥
7 i T P
. \}L‘ "

« | Bocuad & B sk Lipho 200 T EANG2 i 3 i ¥

St aar




