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HOTĂRÂREA NR. 80 DIN 28.02.2023 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a 

terenului aflat În proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului-spaţiu pentru 
comerţ şi alimentaţie publică, situat În municipiul Bacău, str. Condorilor, nr. 6 bis, 

În suprafaţă de 86,25 m.p. 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 28.02.2023 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările şi completările ulterioare, 
A vând în vedere: 

-Adresa nr. 144/30.01.2023 a Camerei Notarilor Publici Bacău înregistrată la UAT Bacău cu nr.109961/ 
PM/01.02.2023, cu referire la valorile de circulaţie a terenurilor din muncipiul Bacău în anul 2022; 
-Referatul nr. 113172/10.02.2023 înaintat de către Serviciul Evidenţă Patrimoniu, prin care se propune 
aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului aflat în 
proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului-spaţiu pentru comerţ şi alimentaţie 
publică, situat în municipiul Bacău, str. Condorilor, nr.6 bis, în suprafaţă de 86,25 m.p.; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrata cu nr. 115375/16.02.2023; 
-Raportul Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. l 15377/1/16.02.2023; 
-Raportul Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr. 1153 77 /2/16.02.2023; 
-A vizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 82/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
88/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 58/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3 şi nr. 
99/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile art. 1.650 şi ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu 
modificările şi completările ulterioare; 
-Prevederile art. 140 alin. {l) şi alin. (3), ale art. 196, alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit. 
a) si lit. b) şi ale art. 364 alin. (1) şi alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; 

În temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) şi art. 139 alin. (2) şi alin. (6) din O.U.G. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

ART. 1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 86,25 m.p., situat în municipiul Bacău, str. Condorilor, nr.6 bis, având CF nr. 
82714, nr.cadastral 82714, teren ocupat de o construcţie - spaţiu pentru comerţ şi alimentaţie publică, 
aflat în proprietatea societăţii S.C. SORAL PAPUC S.R.L.. 
ART. 2 (1) - Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 897 din 12.09.2022 elaborat de SC A.E.C. 
CONSULTING S.R.L. Bacău, privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a 
Municipiului Bacău, în suprafaţă de 86,25 m.p., situat în municipiul Bacău, str. Condorilor, nr.6 bis, 
având CF nr. 82714, nr.cadastral 82714, în vederea vânzării către constructorii de bună credinţă care 
beneficiază de un drept de preemţiune la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor. 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 
ART. 3 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
7.935 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al Băncii 
Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul, autorizat ANEVAR - SC 
A.E.C. CONSULTING SRL, Arbănaş- Mocanu- Vasilică Dorin. 



(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii Consiliului Local 
şi acesta îşi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea notificării. 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de la 
exprimarea opţiunii de cumpărare. 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, numai 
după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum şi contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 
ART. 4 La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele contractului 
de concesionare/închiriere, încheiat între Municipiul Bacău şi cumpărător, iar Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Direcţia Impozite şi Taxe Locale, Serviciul Evidenţă Patrimoniu­
Compartimentul Evidenţă şi Inventar Domeniul public şi Privat, Compartiment Exploatare Fond Locativ 
şi Gestionare spaţii/terenuri şi alte bunuri vor înregistra toate modificările intervenite ca urmare a 
adoptării hotărârii. 

ART. 5 Se împuterniceşte Primarul Municipiului Bacău să semneze la notarul public actul de vânzare­
cumpărare, în formă autentică. 
ART.6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prezenta hotărâre prin Direcţia Economică 
-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă Patrimoniu. 
ART. 7 Prezenta hotărâre va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă Patrimoniu. 
ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată la 
Instituţia Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 

N.O.P.,N.M./0.R.A.lEX. I IDS.I-A-I 

CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVICI 



ROMANIA 
JUDETUL BACAU 
CONSILIUL LOCAL BACAU 

ANEXA 
LA HOT ARAREA NR. 80 DIN 28.02.2023 

RAPORTUL de EVALUARE nr. 897 din 12.09.2022 elaborat de SC A.E.C. 
CONSULTING SRL Bacău, privind estimarea valorii de piaţă a terenului 

proprietate privată a municipiului Bacău, În suprafaţă de 86,25 mp, situat în 
municipiul Bacău, str. Condorilor, nr.6 bis 

f DIRECTOR EXECUTIV, 
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A.E.C. CONSULTING S.R.L. 
office: Bacâu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. S, cam. 8 

)04/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: 0334-405.447 
www.aecconsulting.ro, mail: offlce@aecconsulting.ro 

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581 

Nr, A.E.C. 897 / 12.09.2022 

RAPORT DE EVALUARE 
TEREN INTRAVILAN, N.C. 82714, CF 82714 

BACAU, STR. CONDORILOR, NR. &BIS, JUD. BACAU 
- s = 86,25 MP (conform Fisa de date "Prezentarea 

bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", 
cap.B la Caietul de sarcini) -

PROPRIETAR: 

CLIENT: 

UTILIZATOR DESEMNAT: 

MUNICIPIUL BACAU 

U.A.T. BACAU 

U.A.T. BACAU 

AUGUST 2022 

office: Baclu, str. Pictor Th. Am.an, nr. 94C, et. 5, cam. 8, Jud. Baciu 
tel./fax 0334 - 405.447, 0722 - 699.049, e-mail: dorln.arbana■@leccon■ulting.ro 



A.E.C. CO NSULTING S.R.L. 

Catre, 

U.A.T. BACAU 

ca urmare a solicitarii dumneavoastra, vă transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren intravilan, N.C. 

82714, CF 82714, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 86,25 mp (conform Fisa de date "Prezentarea 

bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap. B la Caietul de sarcini si a informatlilor ulterioare, transmise de 

reprezentatii utilizatorului desemnat), amplasat in Bacau, str. Condorilor, nr. 6, jud. Bacau, apartinand domeniului privat al 

Municipiului Bacau. 

NOTA: conform Planului de amplasament întocmit de TOPO SIMBOL SRL si a Extrasului de CF pentru informare nr. 

42244/31.05.2019, suprafata de teren gasita la masuratori si intabulata in CF este de 86,00 mp. 

ln prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 86,25 mp (conform Fisa de date "Prezentarea 

bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap. B la Caietul de sarcini). 

Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 36-4 din OUG 57 din 03.07.2019 

privind Codul Administrativ. 

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat, am procedat la analiza documentelor care ne-au fost 

puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor rezultate din sursele de informare oficiale 

precum sl din cercetarea de piata efectuata. 

Data de referinţă pentru care sunt valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 18.08.2022. 

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al actlvulul Imobilizat apartinand domeniului privat al Municipiului 

Bacau. Raportul este întocmit ln conformitate cu cerlntele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, 

utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L ,. 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR / -<-..~ ·~ 
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Ec. Dorin Arbanas • Mocanu - Evaluator, 
Director general · 

...... 1 



Evaluator autorizat: 

Clientul evaluarii: 

Proprietar: 

Utilizator desemnat: 

Subiectul evaluat: 

SCOpul evaluarli: 

Data evaluarii: 

Curs valutar BNR la dat.a 
evaluaril: 

A.E.C. CO N SULTI N G S. R .. L. 

SINTEZA EVALUARII 

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorlzatle 0581. 
11/'Mnaş - Mocanu Vasilira - Dorin, Membru titular ANEVAR, spedalizari B, EPI, EBM, Legitimatie si 
parafa: Nr. 10283/valabila 2022. 
Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Nr. 
18571/valabila 2022. 

U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau 

MUNICIPIUL BACAU 

U.A.T. BACAU, cu sediul ln Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau 

Teren intravilan, N.C. 82714, CF 82714, categoria de folosinta curti constructii, în suprafata de 86,25 mp 
(conform Fisa de date "Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap. B la Caietul 
de s.ircini), umplilS<lt în B.lc.lu, str. Condorilor, nr. 6, jud. Bac.au, apartinand domeniul privat al 
Municipiului Bacau. 
NOTA: Conform Planului de amplasament intoonit de TOPO SIMBOL SRL si a Extrasului de CF pentru 
informare nr. 42244/31.05.2019, suprafata de teren gasita la masuratorl si intabulata in CF este de 86,00 
mp. 
In prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 86,25 mp. 

Vanzarea terenului supus evaluarii, ln conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind 
Codul Administrativ. 

18.08.2022 

4,8793 lei/euro 

Situatia proprietatil la data evaluarl: 

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a aetivulul imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile 
respectlve au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte. 
Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.8. De asemenea, la elaborarea 
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Remania - ANEVAR. 

Rezultatul evaluaril 

În baza calculelor efectuate, a Ipotezelor şi ipotezelor speciale, valea rea estimată a terenului ce apartine Municipiului Bacau, supus evaluarii 
la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata ln detaliu in tabelul anexa sl ln sinteza ln 
tabelul de mai jos: 

[ valoare propusa de ~ 
:e · 

lei euro 
TEREN, N.C, 82714, Cf 82714, S = 86,25 mp (conform Fisa de date 
"Prezentarea bunurilor imoblle-terenuri propuse pentru evaluare•, cap.B la 
Caletul de sarcini)- Bacau, str. Condorilor, nr. 6, jud. Bacau 

Notă l: Valoarea prezentata ca opinie ln prezentul raport de evaluare nu indude TVA. 

38.720 7,935 

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, unnând a fi corectata ori de câte ori plata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Notă 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele sl Ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentulul 
raport, urmând a fi corectata ori de câte ori piaţa o cere. 

... ... 2 



A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

DECLARATIE DE CONFORMITATE 

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost 
facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si oonfirma ca: 
• prezentarea faptelor din raJX)rt sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului. 
• analizele si concluziile sunt limitate numai la iJX)tezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport. 
• evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva ln activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si 

nu este partinitor fata de vreuna din partlle implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala. 
• dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale sl au fost verificate ln limita 

posibilitatilor; 
• remunerarea evaluatorului nu se face in functle de exprimarea unei valori prestab!lite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere 

a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior. 
• ec:e!I: raport de cvolu.:ire nu se b.:imiza pc oolicitnrcn obtincril unei valori minime/maxime, oolicitare venita din partea utiliz.torului 

desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat. 
• in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si conduzllle exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de 

Evaluare a Bunurilor ANEVAR • editia 2022 si ru cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat. 
• prezentul raport poate fi experizat si verificat, ln conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 - Verificarea evaluarii. 
• evaluatorul este membru titular ANEVAR sl a îndeplinit programul de pregatire profesionala continua; 
• evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze a~ raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala 

semnificativa din partea nlciu~~.P;~~~e;, ~~~-
• evaluatorul a efectuat o inspectie.personala,il>ro. prieta · "'.;;~,1ultof au1<i,ll:}0-o~ 

'-';J· '-,;,c> · ARBANASMOWIU ~ 
A,E.C. CONSULTING S.R.L • . ,: . . ~ . M VASIUCADORIN .... 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAţ . -t:. · ~' , ~ Nr. 10~ ~ 

, { (}M,r f,'l'r, ,I ' ~ · · "' Ec:. Dorin Arbanas - Mocanu - ~valu~ ut:orizaţ llbdârJANE'{AR.f" 
Directorgeneral •' -~Y ... :,;1~_1J':•~, 

.. ~ 
CAPITOLUL 1, PREMISELE EVALUARII 

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost lntocmit de catre A.E.C. Consulting S.R.L., membru 
corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbl!inaş - Mocanu Vasillcll - Dorin, Membru titular ANEVAR, spedalizari El, EPI, EBM, 
Legitimatie sl parafa: Nr. 10283/valabila 2022 si Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, speciallzari EPI, ESM, Legitimatie si 
P.arafa: Nr. 18571/valabila 2022. 

1.2. Client: U.A.T. BACAU. 

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. BACAU 
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de dient si fata de utilizatorul lucrarii. 

1,4, Obiectul evaluarii 
Obiectul lucrarii ii constituie terenul intravilan, N.C. 82714, CF 82714, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 86,25 
mp(conform Rsa de date "Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap. B la t.aletul de sarcini), amplasat ln Bacau, 
str. Condorilor, nr. 6, jud. Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului Bacau. 
NOTA: Conform Planului de amplasament intocmit de TOPO SIMBOL SRL sl a Extrasului de CF pentru informare nr. 42244/31.05.2019, 
suprafata de teren gasita la masuratori si intabulata in CF este de 86,00 mp. 
In prezentul raport de evaluare a fost luata in calrul suprafata de 86,25 mp (confonn Fisa de date "Prezentarea bunurilor Imobile-terenuri 
propuse pentru evaluare", cap. B la caietul de sarcini). 

1.5. Scopul evaluirii 
Scopul evaluaril este vanzarea terenului supus evaluarll, ln conditllle prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind Codul 
Administrativ. 

1.6. Definirea valorii şi data estimlrll 
Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai 
multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebulntare si cea de schimb ln contextul general al pletei. 
• Conform SEV 100 - Cadrul generat (IVS cadrul general): ,,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie 

ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinltoare, dupa un 
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent Si fara constrangere." 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii condltiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluaril sl nu va putea fi atinsa in cazul 
unei eventuale lncapadtati de plata viitoare cand, atat conditiile pletei cat si situatiile de vanzare ar putea difeli fata de acest moment De 
asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmlril sale. Daca aceste conditii 
se vor modlftca, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 
Data estimarii valorii este 18.08.2022. 
1.7. Modul de exprimare a valorii 
Valoarea este raJX)rtată în lei, in condiţiile unei plăti integrale respectand prevederile legale de plata. 
Pentru elementele de calcul ce au la ba~ estimări in valută, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 18.08.2022, respectiv: 1 euro 
= 4,8793 lei. 

1.8. Drepturile de proprietate evaluate 
Dreptul de proprietate este acel drept real care pennlte titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale si 
de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale. 
Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activulul mentionat mal sus, este deplin si apartine Municipiului Bacau. 

,. ,. Io 
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A.E.C. CONSULTING S.R.L. 
Alur- E,.,J.,.· - (~ 

Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia - de a stapani, folosinta -
de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale, dlspozitia - de a dispune de bun. Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre 
cele trei limitarii ale exercitari dreptului de proprietate: legale, judiciare si conventionale. In cazul de faţa, forma de proprietate este 
completa, respectiv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de participare sau de moştenire, fiind supusa numai limitarilor care 
corespund celor patru atribuţii fundamentale ale statului, respectiv obllgaţlel legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta 
ordinea de drept şi de reversiune (dreptul succesoral al statului). Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul 
raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse ta dispozitie de catre client Extras din inventarul domeniului privat al Municipiului 
Bacau, Contract de concesiune, Extras de carte funciara, Plan de amplasament. Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte documente 
care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprietaţii imobiliare supusa evaluarîi. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozipe 
documente in original pentru proprietatea evaluata. Avand in vedere cele menţionate mal sus, evaluatorul nu işi asuma nicio 
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a veridicitaţli actelor de proprietate. se presupune ca actele de proprietate sunt 
valabile. 

1,9. Ipoteze sl ipoteze speciale 
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata ln condltille în care situatiile la care se face referire ln cele ce urmeaza nu genereaza 
restrictii în afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si at caror impact este expres mentionat ca a fost luat ln considerare. Daca 
cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare 
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, ln mod rezonabil, în contextul evaluarii, fara a fi ln mod specific documentate 
sau verificate: 
• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor fumizate de către U.A.T. Bacau, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu­

şi asuma nicio responsabilitate privind descrierea situat.iei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; 

• locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si 
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si Urnitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar Si 
desaise ln raportul de evaluare corespund dOOJment.ele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 

• lnformatille solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fclră ca acestea s3 ofere o garantie 
asupra preciziei lor; 

• evaluatorul a obţinut informatii, estim!lri şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse considerate credibile; 
• se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca I se aplica un management competent; 
• se presupune c.ă proprietatea este în concordantă cu toate regtement!!rile locale şi republicane privind mediul înconjurător, 

reglementările şi restrlqille urbanistice, cu exceptia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul raport; 
• se presupune că toate autorizaţiile, certificatele de funcţionare sau alte documente necesare funcţionării sunt sau pot fi obţinute pentru 

oricare dintre utilizările luate in considerare în prezentul raport; 
• se presupune di nu există aspecte aSOJnse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul neasumându-şi nicio responsabilitate pentru 

asemenea situaţii; 
• se presupune c.ă utilizarea propriet~tiî corespunde graniţelor şi nu există nicio servitute în afara celor descrise in raport; 
• din informatiile detinute de catre evaluator si din dîscutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor 

contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatii analizate sau proprîetatilor vecine. Nu am avut 
cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contamlnantilor sau materialelor periculoase. 
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe 
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse ln functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la 
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile în cauza). 

• nu se detin informaţii cu privire la existenta unor materiale perieuloase in cadrul proprietlltii evaluate; evaluatorul nu are calitatea, 
calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

• estimarea valorilor din acest raport a avut în vedere proprietatea în întregime şi orice divizare în elemente sau drepturi parţiale va anula 
această evaluare; 

• previziunile sau estimările continute în raport s-au făcut în condi!;iile actuale ale pleţii; 
• se considera ca proprietatea evaluata se confomleaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane ru dizabilitati. Nu au fost efectuate 

investigatii în acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers; 
• evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatatl care sa afecteze proprietatea evaluata; 
• evaluarea s-a efectuat în conditiile unei vânzări cu plata integrală, respectand prevederile legale de plata; 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în Instantă ln legatura cu 

proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente în aceasta privinta; 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi indus in nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, fără aprobarea scrisă a 

evaluatorului, cu exceptia publicarii atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi lntoonlta cat si pe tot parcursul 
procedurii de vanzare; 

• acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru dient cât Şi pentru evaluator şi este valabil numai pentru saiput menţionat în 
cadrul capitolului sl evaluatorul nu-şi asuml! nicio responsabilitate dacă acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, 
sau pentru oricare alt scop. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare Prlmariel Munclpiului 
Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi întocmita cat sl pe tot parcursul 
procedurii de vanzare; 

• previziunile, proiectiile si estimarlle continute aici se bazeaza pe oonditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate 
pe termen scurt si pe o economie stabila ln timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schlmbarii conditiilor viitoare. 

Ipoteze speciale 
• Evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 18.08.2022. Evaluarea s-a realizat in ipoteza în care proprietatea se 

afla in aceleasl conditii ca si la data inspectiei; 
• Evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului de urbanism, evaluarea s-a 

realizat in ipoteza în care terenul este construibil, conform regimului tehnic si economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia în 
care apar informatii ce invalideaza aceasta ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire 
in sensul punerii de acord cu noile informatii existente; 

:,· • identificarea juridica a proprîetatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dlspozltie de dient; 
~- • Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele de utilitati existe pe teren 

sau alte-restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru construire ; 
./' ,' 
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• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de 
evaluare avand doar scop informativ; 

• evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in 
documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii; 

• evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio drcumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la 
dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 

• raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data întocmirii sale. Daca aceste conditii se vor 
modifica, conduziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.10. Declararea conformltatll cu SEV 
Evaluarea s-a realizat ln concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR - editia 2022: 
• SEV 100 - C.adrul general; 
• SEV 101 -Termenii de referinta ai evaluarii; 
• SEV 102 - Implementare; 
• SEV 103 - Raportarea evaluaril; 
• SEV 104 -Tipuri ale valorii; 
• SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare; 
• SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara; 
• IVS 300 - Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat; 
• GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 

1.11. Natura sl surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea 
1.11.1. Informatil primite de la proprletar/dient 
Informatii certe: 

elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare - adresa, delimitare fizica pe teren; 
datele nec.esare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate - acte de Intrare in posesie, alte documente (suprafata 
terenului a fost prealuata din Planului de amplasament lntocmlt de TOPO SIMBOL SRL si extrasul de carte funciara al imobilului); 
scopul evaluarii. 

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/dientului. 
Informatu pe care se bazeaza conduzia asupra valOril sunt tranzactil cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de specialite 
Si agentlHor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararil cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru 
diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari. 

1.11.2. Informatii colectate de evaluator 
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata; 
informatii despre vecinatati, despre zona si localitate; 
date privind plata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la 
partidpanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate. 

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si 
a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatil, opinii, estimari din surse 
considerate a fi corecte si de lncredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s·ar dovedi a fi incorecte. 

1.12. Clauzele de neprlvatare si responsabllltatea catre terti 
Raµortut de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio responsabilitate referitoare 1a raport nu 
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana, 
Raportul de evaluare nu poate fi publicat Integral sau partlal si nici indus într-un document destinat publicani fara acordul sens Si 
prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului în care acesta va apare. 
Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui Si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu 
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia. Avand în vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera drepb.JI de publicare 
Primariel Mundpiului Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fl intocmita cat si 
pe tot parcursul procedurii de vanzare. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1, Procedura de evaluare sl etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa rum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea lndeplfn!r11 misiunii de evaluare Si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele: 
• dorumentarea pe baza unei liste de informatii solicitate dientului/proprietarului; 
• inspectia proprietatil imobiliare si efectuarea de fotografii; 
• stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 
• selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
• analiza Muror lnformatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
• obtinerea de informalii asupra valOrilor de tranzactionare sau oferta a propr1etatilor Imobiliare similare; 
• aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului; 
• analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatll Si calitatii 

infonnatiilor utilizate; 
• estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este oonforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEV AR. 

2.2. Prezentarea generala a propriet.atil lmoblliare 
2,2.1. Sltuatia juridicli si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 

I 
' J 
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Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din dorumentele puse la dispozitie de dientul lucrarii. conform documentelor puse 
la dispozitie, respectiv Fisa corpului de proprietate, imobilul apartine Municipiului Bacau. 
Evaluatorul nu a avut la dlspozitie actul de proprietate al proprietatii imobiliare, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru informare 
nr. 42244/31.05.2019, respectiv "Drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala 1/1 ". 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totoodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 
• Act administrativ Adresa nr. 37080/30.08.2016 
• contract de concesionare nr. 2189/26.06.2000 - concesionar SORAL PAPUC SRL 
• Act aditional la contract de concesionare nr. 69355/25.07 .2019 
• Extras de inventar - Hotararea nr. 297/31.08.2010 a Consiliului Local al mun. Bacau 
• Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil 
La data evaluarii terenul este concesionat catre SORAL PAPUC SRL. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de 
proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.3. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea umana. Harti relevante 
2.3.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 82714, CF 82714, cu categoria de folosinta rurti constructli, ln suprafata de 86,25 mp 
(confonn Fisa de date "Prezentarea bunurilor Imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap.B la caietul de sarcini), amplasat in zona Ba 
orasului Bacau, pe str. Condorilor, nr. 6, jud. Bac.au. 
Zona are caracter mixt, respectiv reZldential si partial industrial/comercial, fiind populat:! cu locuitorii cu venituri medii si mici. 
Artere importante de drculatie in apropriere: 
• Auto - str.Republicii, Aeroportului; 
• Calltatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
Caracterul edilitar al zonei: Incinte industriale, rezlclentiale, comerciale, sedii de sodetatl comerciale etc. 
In zona se afla: aeroportul, retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, minimaket-uri, institutîi de 
cult, instiMii de invatamant. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea umana de canalizare, retea 
urbana de telefonie, cablu si internet 
concluzie: 
Zona de referinta: zona B. Amplasare buna. Poluareredusa.Ambientdvilizat. 

. . 
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2.4. De.lerierea terenvlut 
Terenw intravilan subiect,. categoria de folosinta cmti c:oostruaii, ln supratata de 86,25 mp (conform Fisa de date wprezentarea bunlllitor 
lmobile-terenun propuw pentru evaluare", tap.B la caierul de sarcini), apartme Munlcipiului 1Baaiu, ~ plan si are: forma regufal:a 
(drec~ul.mi) , der greu de orgariizat, acest; fiind lngust. Terenul dispune de posibilitatea de rarordare la ll>ilte ullltm'ile ronei Sll este 
oaipat ele o ronstructie tip ~spalhl o:mnerdalu , 
Accesul la proprietate se reali7eaza din st!'. Corickrior, 
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2.5. Analiza pieţei 
2.5.1. Date generale ale pletei Imobiliare 
o piata Imobiliara poate fi definita ca lnteractlunea dintre persoane fizice sau entltati care schimba drepturt de proprietate pe alte actlve, 
de obicei, bani. Pletele imobiliare specifice sunt definite prtn tipul de proprietate, localizare, potentialu1 de a genera venit, caracteristicile 
locatarilor tipici, atitudinile si motivatille investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care 
participa la schimbul de proprietati imobiliare. ln schimb, pletele Imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sodale, economice, 
guvernamentale si de mediu. In comparatle cu pletele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pletele Imobiliare inca sunt pe un 
trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori rum sunt o oferta relatrv lnelastica si o localizare fixa 
a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe plata. 
Spre deosebire de pieţele eficiente, piaţa imobiliara nu se autoregleaza, fiind influenţata de multe ori de reglementarile guvernamentale şi 
locale. Informaţiile despre tranzacţii slmllare nu sunt disponibile Imediat, exlstand decalaj intre cerere şi oferta, echlllbrul atingandu-se 
greu şi fiind de scurta durata. In funcţie de factori ca: amplasarea, design-ul şi tipul proprietaţii imobiliare, motivaţiile şi varsta 
participanţllor s-au creat tipuri diferite de pieţe Imobiliare, precum: 
• Piaţa imoblllara rezidenţiala; 
• Piaţa Imobiliara comerciala; 
• Piaţa imobiliara industriala; 
• Piaţa Imobiliara agricola; 
• Piaţa imobiliara speciala. 
Avand în vedere cele desO'ise in subcapltolele anterioare, se poate considera ca in prezent piaţa Imobiliara, pentru toate tipuri le de proprietaţi 
este o piaţa actlva, caracterizata prin oferta putin el estica in comparatie cu cererea şi preţuri in crestere, pentru amplasamente ce ofera 
utlllzari comerciale atractive. In consecinţa, avem o piaţa a vanzatorilor, pentru ca aceştia pot obţine preţuri mal marl pentru 
proprietaţile disponibile. Se estimeaza ca dezechlllbrul Intre cerere şi oferta pentru aceasta zona va genera şi va susţine in continuare un 
nivel crescut al preţului de vanzare şi al chiriilor pentru proprietaţi Imobiliare. 
Analizand piaţa imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt şi pe termen lung, se pot afirma urmatoarele: 
• Pe termen scurt este o piaţa a vanzatorulul, datorita ofertei mici în cornparatie cu cererea mare de proprietati în zone atractlve, 

c aracterizata de preţurile relativ mari pe piaţa; 
• Pe termen lung plaţa imobiliara are o anumita stabilitate, deşi va pastra un numar destul de cereri de proprietaţl imobiliare, 

determinat de echilibrarea cererei cu oferta, însa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca unnare a stagnarii a creditului 
ipotecar, Influenţat şi de o creştere a Inflaţiei cu efect direct asupra dobanzllor practicate pentru creditul Ipotecar. 

Pentru analiza pieţei imobiliare a proprietaţii evaluate se va face analiza pieţei pe doua niveluri: 
• din punct de vedere al pieţei largi, de ansamblu, 
• din punct de vedere al pieţei ln care concureaza proprietatea evaluata. 
Anallza de piaţa aplicata unei proprietaţi specifice are o Importanţa deosebita in procesul de evaluare şi nu trebuie confundata cu analiza 
generala de piaţa sau cu alte studii similare. In cazul evaluaril proprietapl ce face obiectul raportului, analiza de piaţa arata modul in care 
interacţiunea dintre cerere şi oferta afecteaza valoarea proprietaţii. Prin Investigarea vanzarilor, ofertelor, cotaţnlor şi comportamentului 
participanţilor de pe piaţa, evaluatorul poate stabili atitudinile de piaţa privind tendinţele rurente, precum şi schimbarile aritidpate. Analiza 
de piaţa ofera şi baza pentru determinarea celei mal bune Utillzari a proprletaţ!i evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relaţia dintre 
cerere şi oferta concurenţiala de pe piaţa proprietaţli evaluate. Aceasta relaţie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care 
caracterizeaza piaţa curenta. Valoarea de piaţa a unei proprletaţl este in mare masura determinata de poziţia sa competitiva pe piaţa. 
De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piaţa ofera informaţiile esenţiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare. 

2.5.2. Analiza cererii sl ofertei pe piata imobiliara 
Desi pandemia COVID-19 a avut un impact vlzlbil asupra pieţei Imobiliare, spre deosebire de episoadele Potrivit specialiştilor, în ultimii 
cinci ani piaţa imobiliară s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins în mare mlisurli de dezvoltarea fiecărei zone / oraş. Astfel că, piaţa 
imobiliarli din fiec.'[3re zona si oras a crescut semnificativ datoritli dezvoltării Infrastructurii, domeniul real-estate crescand cu 5·10%. 
Totodatl!, deşi piaţa imobiliară este una in continuă dezvoltare, este necesară o educare a dienţilor, în special pe partea de aşteptări şi 
oatinţe. Majoritatea specialiştilor consideră că anul acesta, 2022, ne putem aştepta la creşteri de pânli la 10% a preţurilor la case, 
apartamente şi terenuri, respectiv la stagnliri pe segmentele comercial, office şi pe piaţa chiriilor. 
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2021 a fost anul cu cea mai intenSc\! activitate de tranzacţionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei c.are si-au vandut 
locuinţele, cererea depăşind 180.000 de unităţi indlvlduale vandute la nivel naţional, o creştere anuală de 49%, echivalentul a aproximativ 
60.000 de unităţi (sursa date ANCPI). Raportul COlliers privind evoluţia pieţei imobiliare în primul semestru din 2021 arată ca piata 
terenurilor a rămas activă în primul semestru din 2021, în ceea ce priveşte intenţiile de cumpărare, continuand tendintele de anul trecut şi 
indicând o perspectivă bună si pentru anul 2022. În general, în ceea ce priveşte volumul tranzacţiilor, care include şi pe cele aflate în stadiul 
de pre-contract cu anumite obligaţii de îndeplinit pentru finalizare, consultanţii Imobiliari aprecia?a că 2022 se anunţă a fi unul dintre cei 
mai buni ani pentru piata terenurilor de la recesiunea din 2008. Retailerii şi dezvoltatorii de rezidenţial sunt mai activi ca oricând, în timp ce, 
din sectoarele care încă au nevoie de mai multă daritate privind evoluţia viitoare (în special birouri şi hoteluri), doar câţiva jucători mal sunt 
în expectativă, restul reîncepând căutările de terenuri pentru proiecte noi. Cel mal important criteriu pentru dasificarea terenurilor este 
situarea acestora, în sensul că 90% conteazli situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facilităţi, la vednat:!ţl, utilităţi iar restul de 10% 
este potenţialul de dezvoltare al zonei. Oferta de terenuri ramâne consistentă şi vine de la diferite categorii de vân?atori, dar apar unele 
schlm~ri generate de contextul actual. De exemplu, asocierile sunt mal des întalnite, deoarece mulţi dezvoltatori, în special în sectorul 
rezidenţial, urmăresc sa împartă riscurile unui nou proiect, în timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediată de lichiditl!ţi sunt 
interesaţi sll beneficieze de o parte din profiturile din dezvoltare. Un aspect important care Influenţează atât oferta, cât şi planurile pe 
termen scurt şi mediu ale investitorilor este legat de incertitudinile privind situaţia urbaniStică. SC:himblirile din administraţia publică din 
anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi întârzieri în numirea arhitecţilor şefi în unele oraşe sau îngheţarea planurilor urbanistice zonale. 
Pân!i ecum, enul 2021 e înregistrat cfitev<1 tr.inzm:ţii import.lntc fin<1li2utc, dar lipsa unui volum mai bogat nu are tegatură cu cererea pentru 
terenuri, care este la un nivel ridicat, ci cu blocajele din zona urbanistică şi nevoia investitorilor de mal multll daritate în acest sens, În 
majoritatea cazurilor, preţurile au fost destul de stabile în ultimii 1 • 2 ani, deşi pentru locaţiile foarte bune, unde concurează, mai nou, mai 
!)1Ulţi potenţiali cumpl!rlltori, se primeşte un bonus de preţ, uneori semnificativ, pentru a obţine cele mai bune loturi de teren. 
In concluzie, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achiziţia de terenuri şi au fost mult mai 
activi Şi în afara capitalei. 
Potrivit analistilor imobiliari cele 10 tendinţe ale pietei imobiliare ln 2022 sunt: 
• Creşterea progresiva a dobânzii la credit.ele Ipotecare; 
• Scaderea accesibilitatii achiziţionării locuinţelor prin credit; 
• Afectarea cumpl!rlitorilor tineri, aflaţi la prima achiziţie; 
• Preferarea la achiziţie a construcţiilor noi; 
• lncetinirea creşteii cererii de apartamente; 
• Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere şi case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei şi al preferinţelor cumparl!torilor 

pentru zone rezidenţiale liniştite, cu densitate demograficli sclizută, într-un mediu verde; 
• Cresterea într-un ritm crescut a preţurilor solicitate pentru locuinţele care vor fi finalizate în unnlltorii 2 ani din cauza creşterii preţurilor 

materialelor dar şi a întârzierii livrărilor; 
• Scaderea ofertei existente în plata sea.mdară; 
• cumpărlltorii nu mai vând proprieU!ţile pe care le deţin deja şi le transformă în investiţie imobiliara sau le transmit membrilor familiei; 
• Cele mai c:llutate case cu teren au un spaţiu de office dedicat, in condiţiile în care mai mulţi cumpllrători îşi doresc sa continue sa 

lucreze de acasll, cel puţin ocazional; 
Această creştere importantă a fost susţinută de vânzările apartamentelor din piaţa primara (proiecte rezidenţiale}. Din cele 180.000 de 
unităţi individuale vândute, estimăm că cel puţin 140.000 reprezintă tranzacţii cu apartamente. Totuşi, în ultimul trimestru din 2021, 
cererea a stagnat comparativ cu 2020, înregistrându-se un numllr similar de unităţi individuale vândute (48.000). De remarcat şi faptul~ 
cele mai mari trei piete in 2020 (Burureşti, Ilfov, Ouj) au înregistrat scliderl ale ponderii unltl!ţilor vândute în total naţional, de la 44% în 
2020, la 39% în 2021. Pobivit specialiştilor în imobiliare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele cu doua sau trei camere vor 
rlimâne în topul preferinţelor românilor şi anul acesta, 2022. 
Casele se menţin în continuare pe poziţia a treia în topul locuinţelor alese de români, tendinţa fiind văzută ca o continuare firească a 
procentului de vânzări pe acest segment înregistrat în 2021. în contextul unui interes crescut pe acest segment, specialiştii se aşteaptă la 
creşteri şi în materie de terenuri extravilane. 
Pe de altă parte, specialiştii în imobiliare nu prevlld schimbări importante referitoare la preţurile pentru spaţii comerciale şi cele office, ca 
urmare a adaptării la contextul pandemic şi noul mod de lucru. 
De asemenea, pe piaţa chiriilor pentru apartamente şi garsoniere nu vor remarca schimbliri masive, întrucât marile centre universitare 
funcţloneaza din nou şi în sistem offline, iar tendinţa de lucru remote se îndreaptă mal degrabll către modul de lucru hibrid. Astfel ca, 
majoritatea anallStilor considera că anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preţurilor la chirii sau creşteri ru până la 10%, tendinţa explicata 
pe pe fondul creşterii preţuri lor la locuinţe în oraşele foarte dezvoltate. 

ConduzH cu ocivire la analiza de plat.a 
Proprietatea evaluata este de tip teren intraVilan cu categoria de folosinta rurti constructii. Aria pietei este una urbana sl apartlne unei 
zone median periferice a orasului Bacau, avand un grad de construire de peste 85%. 
Valorile de plata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietel imobiliare). 
• caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple, din cauza 

lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a 
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare. 

• caracteristici oferta: mai mica - in comparatie cu dimensiunile cererii. 
• echilibru cerere - oferta; pe piata proprietatilor similare relei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si Viitoare de 

absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie de evolutia vanzarllor, la momentul actual 
consider starea pietel imobiliare, pe acest segment, ln stagnare. 

• tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea creditarii re constau intr· 
un plan coerent antlcriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancil centrale, politica de risc a bandlor si atingerea 
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare. 

• cotatll oferte de piata la terenuri in zona subiectului: 80 • 120 euro/mp. 

Piata lmoblllara este o plata activa. 



A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR ŞI CONCLUZIILE 

3.1. cea mal buna utilizare 
"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca ~utilizarea probabila în mod rezonabil si justificata adecvat, a unui 
teren llber sau a unei propnet.ati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si 
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare". Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am 
cules de pe piat.a informatii referitoare la terenuri libere amplasate în mun.Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa eva1uarii. Pe baza analizei de piat.a efectuate am studiat utilizarile considerate probabile şi rezonabile pe baza conformitatil 
cu cele 4 criterii ale celei mal bune utilizări a terenului considerat liber, ţinând cont în acelaşi timp de specificul zonei şi caracteristicile 
terenului (formă şi dimensiuni). 
Î el b ă tă n vederea stabilirii c el mai une utiliz rl, am analizat utilizl:irile nosibile ale oroorie 1tilor, duol:i cum urmează: 

Criterii CMBU 
Utilizare analizata 

Permisă leaal Posibilă fizic Fezabilă financiar 
Industriala nu nu 

Comerciala da da 

Rezldentiala da da 
.. 

Astfel, cea mal bună utilizare a terenului considerat hber este rezldentiala/comerciala. 
3.2. Modul de abordare a valorii 
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata. 

nu 

da 

da 

Maximum oroductlva 
nu 

da 

da 

3.2.1. Abordarea prin plata 
Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietatl similare care s-au vândut recent sau pentru care se 
runosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre propnetati compcurti constructiie, iar comparatiile sunt realizate 
pentru a demonstra prerul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele 
informatii referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate sl corectate in functie de asemanari sl deosebiri. 
ca elemente de comparatle sunt utilizate urmatoarele: drepturile de proprietate, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditille 
impuse de piata, amplasament / locatie, sup1c1fata, tipul terenului (intravilan/extravilan), categoria de folosinta, restrictii de construire, 
forma terenului, utilitati, acces. 
Pentru estimarea valorii de piata a terenului ce face·obiectul evaluarii, s-au Identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici: 
COMPARABILA 1: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat în Bacau, str. Gh. Glod, zona Tache, jud. Bacau, in 
suprafata totala de 593,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 92,65 
euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul imoradr24.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructil, situat in Sacau, str.Narciselor, jud. Bacau, in suprafata totala 
de 977,00 mp, fara restrlctl de construire, ru o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 94,00 euro/rnp. Informatia 
este credibila, fiind preluata de pe site-ul romimo.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan, categor1a de folosinta curti constructii, situat în Bacau, Dr.Victor Babes, jud. Sac.au, in suprafata totala 
de 970,00 mp, fara restrlcti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 123,71 euro/mp. Informatla 
este credibila, fiind preluata de pe site-ul romimo.ro. 

EXDlicttarea aiustarllor: 
1. Tranzactiile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza în functie de pretul solicitat; prin 

aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate. Spre exemplu: la preturi 
mari la ofertare corespund marje de negociere mai mari. În cazul de fată marja de negociere estimată este de -2%, conform 
evolutiilor înregistrate pe plata Imobiliara; 

2. In functie de amplasamentul terenurtlor pretul unitar sufera modificari semnificative. Astfel, ln urma analizei evolutiel pletei imobiliare, 
diferentele de amplasament dintre locatii\e comparabile si subiect a fost corectate cu ajustari procentuale de ±5% + ±25%; 

3. Dlferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Analizand plata imobiliara s•a constatat ca de suprafata de ± 500 
mp afecteaza pretul unitar OJ ± 5 euro/mp. 

Desfasurarea calcutulul sl anallza relativa a terenului este prezentata in Anexa 1 la raportul de evaluare. 

--
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CAP, IV ESTIMAREA VALORII FINALE 

4,1. Estimarea valorii finale 
În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi ipotezelor speciale, valoarea estimată a terenului ce apartine domeniului privat al Municipiului 
Bacau, supus evaluarii la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare {adecvata) utilizata, este prezentata ln detaliu in tabelul 
anexa si in sinteza ln tabelul de mai jos: 

Yaloare Pr:e>PJ.IA de evaluator 

TEREN, N,C. 82714, CF 82714, S = 86125 mp (conform Fisa de date 
"Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap,B la 
caietul de sarcini), - Bacau, str. condorilor, nr. 6, jud. Bacau 

Notă 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu Include TVA. 

Jet 

38.720 

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urmând a fi corectata ori de câte ori plata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

7.935 

Noti 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului 
raport, urmând a fi corectata ori de câte ori piaţa o cere. 

evaluatorul considera cl! valorile de mai sus sunt realiste si pot constitui baz1! pentru stabilirea pretului de vanzare ln conditiile prevazute de 
art. 364 din OUG 54 din 03.07.2019 priVind Codul Adminstrativ, sub rezerva limitelor mentionate. 

A.E.C, CONSULTING S.R.L Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor în 
legatura OJ proprietatea evaluata. 
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·- f1-lll•comparat1e 

Adresa 

Nurnar cadastral 
-PnMnina inl'amatll compnblle 

Pret ele vanzare (euro,lmp) 

Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) 

AJu.stan! {'li,) 

AjUSlare valcrica (euro) 

Prat ajUS1llt (euro) 

Orepcul de proprietate IJansmlS 

~re ('li.) 

CDndilli de finantare 

Ajuslare ('Iii) 

CDnditii de van:rare 

Aju5tare (%) 

Otettuieli necesare imediat dupa cumparare 

A)lstare ('11,) 

CDndltll de plata 

A,-re('II,} 

Pret ajUstat (euro) 

Amplasament 

A~('lb) •~-
-

-
Aj\lStare valora (euro) 

Suprafata teren proprietate (mp) 

AjuSlare 

AjUSlare valorica (euro) 

Tip teren/ categona de folosinta 

Ajuslare ('!1,) ~ 

Ajustare valorica {euro) 

Restrictii de cxinstru!re 

ililu<IJ!nl('II,) 

AJustare valorica r euro l 

FQrma !:l!renului 

u-,('lbl 

Ajustare valoriai (euro) 

utilltati 

IA).&ltare (%) -. - ~-.,.. -.... _ 
AJu51ilre valorlca (euro) 

Acces 

IAJuitare {%) 

Ajustare valorica (euro) 

TOTAUJUSTARJ 

Ajustal'II total.I neta 

A,lustaretotala bnJta 

Nulllllt" ajustarl 

PRET AJUSl"AT 

C.T.B, f p.-e1: de vanzare(ofvta 

PRlT CORECTAT 

ESl'IMAREA VALORDTl!RENULUI 
ABORDAREA PRIN PIATA 

Sutiiect CO..-llllal 

Bacau, str. Condorilor, nr. 6, jud. 
Bacau, str. Gh.Glod (zona Bacau 

Tache), jud, Bac.i!U 
82714 

imonidar2'1.ro 

92,65 

oferta de vanzare 

~ 

·2,00'lb 

·1,65 

90,80 

absolut absolut 

OAO'II 

plata Integrala plata integrala 

o,~ 
de piat, de plata 

--
0,00% 

nuecazul nu ecazul 

O,OO'II, 

data evaluarll valilbll la data evaluarii 

D,OO'II, 

90,80 

Ajustari pentru: 

Bacau, str. Cordorilor, nr. 6, Jud. pottn mai bun 
Bacau 

·S,OO'K, 

--4,54 

86,25 593,00 

s,01 

5,07 

intravilan/ CC intravilan/ cc 
0,00% 

0,00 

lara liber 
~ OOO'II, 

0,00 

regulata regulata 

0"""' 

0,00 

toate utllltatlle din zona Simililr 

O.IJO'li 

0,00 

aa:es la strada Condorllor acces la strada Gh.Glod 

0,DO'll 
- ~" 

0,00 . 
0,53 

0,53 

9,61 

2 

--- 11,32 

0,104 
.. 

tl,32 
. .;::~ Valoare unitara tereti_rotun,t , 'A 

•,(:'_- -
~ ţ,aloare totala teren (euro)_rotunjlt 

-· ' ,, ? 

' 

cempanib!Ja a 

Bacau, str. Na~iselor, Jud. 
Bacau 

51Dna.ro 

94,00 

oferta de vanzare 

·2,00% 

·l,88 

92,12 

absolut 

O,DO'M, 

plata integrala 

O,OO'll, 

de plata 

0,00% 

nuecarul 

O,OO'll 

valabil la data evaluarii 

O,()O'II, 

92,12 

rnaî bon 

·l0,00% 

·9,21 

9n,oo 

8,91 

8,91 

Intravilan/ CC 

0,0l)'ll, 

0,00 

liber 

0.IIO'II 
OOO 

regulata 

o~ 
o,oo 

similar 

0,00'11, 

0,00 

acces la strada Narciselor 

0,00% 

0,00 

-41,30 

-8,30 

18,12 

2 

11,12 

0,193 

11,12 

t2C 

38.720 lei 

Pagina l din 1 

/t 

Campa..till■ J 

Bacau, str. Or. VICl0r Babes, 
Jud. Bacau 

romimo.ro 

123,71 

oferta de Vllrl7llre 

·2,00% 

-2,1; 

121,2-'I 

absolut 

O,OO'II 

plata integrala 

o~ 
de piata 

0,00% 

nu e cazul 

o~ 
valabil la datll evaluaril 

O,OO'M, 

121,2-'I 

mult mai btJn 

·25,00'!E 

·30,31 

970,00 

8,&1 

8,8-'I 

Intravilan/ CC 

0,()()'K 

O,OC 

liber 

O.W'II 
O 00 

regulata 

O.IE'II 

o,oc 
slmllar 

O,OO'!I 

o,oc 
aa:es la strada Or.'lictor 

Babes 

0,00'!4 

0,01 
-

•D,41 

-21,47 

3!1,15 

2 
- -

_ _; tt,n 

0,31& 

91,77 

euro/mp· 

7.935f? 
-
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n!'. 2!2?0:'.',:t,1!171,.?."{1 : <".~t r;hir;,. 1.,- Tte:".cr .ed~ ~ i elp~l'tt!t :C\..•et-,.,; 
, c.tirr,ct tn "'t.""<"' r.r lt. c..::oierir. ~:u,:ilt\\:ui lr(.C.1!1 1.!. r..,•;,i c:-ip!ulu~ 

.. // .. 

COll'DACT DE <:OlCC!StOIIAH 

I. PAR?ILI! COIITL\CI~IITt 
lnehot.t bt~ AITI'OAITATBI. ElllCIJT].f.& f.. IIVIIICIPIIILIIJ IIACAU, 

cu acidiul t" Backl. •tr, IUrltetti, tlr+ 6, repres~utaU prir:1 nntAA ... 
DL, DUIUffU S.ECSEUJtlG f!. l>IJtEctOlt t(:()KOIIIC - DL. P.Sc.\11 FLOIIIR, I• 
eal :l ute de CQIICEll!JIT, r>- d,t o pciirt.•, ti 

S.C. PACO-FLORE;. S.K.C. cu aediul 

~~ f:rt Nunicipiul kc)lu,. $T.r. Clist.anHnr t/O/l6 

repreumc.et:.t p:d.a DL. PAPUC SQRllf' - ASOCIAT 

tRtN.tciculai:I l• 1te9i1crul C.o.erţ.1tlui. a\lb nr;- J/04./881/1991 

to ettlit.te .ele CORCES10fl4'-, pe <le .i~i ·~t., 
In ta.ei1.1l ar.t. 71 ♦ 102 di-n bgu:l&llei:atul -priviml organ\·· 

z•r.eai licităţ.lilor penali cottcetl01rara■ ter11:DUrilor, ~F'Obat prin 
Rot'6rll'•• n~. 63/10.05.1999 • Conailiulbi 'Local al ltuniclphclri n..e.1u. 
p:ttl:"iviL •rt. 10 dh, l..eg:e, "'"• S0/1991, -.odific.ta• ei. c.e,is,l♦Util prin 

Le.ac■ nr. l2.5/191ti1 • u.,.11 u1. US;J/1999 JJC.l•lnd ~eg1tn.tl c.onc.:.e,l~J ... 
lor fi Botlrlrea Con•iliului t«•l •l Nu.11ic:.lpiulvi a.c.au ,ir.l9 
din 2L02:. 20t:\O ., • intervenit pt"es.ntld ~CT ~ COJICES~ 

tl. OII!Cl'UL COlrmA.croLOI . 
~ -· Utii_,.,,...,.j ~ua,u•clr.i,.,..,,_., titMI.• 1,,Wa."-w t,i pi.·11iubrea 

tn eonce,,:.iune • tft'ePului •ituet :r:n int'r'e9'illua.l fhmlcipitilui Bac.Jiu, 
atr„ CONDOJttl.OJL , or.. & 1\1S , av" 

■uprafaţ:a de 861 2:S ••P•, •ta <:.W nsultl din planul de •it\.lâ~. 
1tn•2at pcoceaului•'f"erb.al. de pr-ll&fc("• .. p!l;;'iair:.. 

Dest:iMti• t.enmului conc,u1ionat n fi 5:t:A\.lZAltrA UN!Ji 
SPATIU PENl,1.1! D'E5e,lŞU~A~EA Ar.THITATII.OR DE COHtll"I' 51 ALINE,,'TATTf.: 
-~·:: .. -~ •· - . . - .. ·- - -- - . .. . . - . 
. --------·--•------ --···--·-----
~ - Tiet'-enul -pr•eisnt le An„ l ao t>Tll'dl de olltrG 

CV,c.Jt0EKT" cât.re allfCRSIONAltt pit b11&.. de: pr~.ea-v•rbal. d« pii:ed',u-e­
pciMi1·t-, Sn vederea n16ti~tji. flbi•~t.ii'ului dfl. i~vnJ.tl~ti, conforu 
cN't:ifi..~t..1.1lui dr. UT"buni~:i:r 111 ~ _____ din . , cliber.ttt 

d,: Pcir.1ar.in tt11niciri1:tui B.,~:/,u i;i î:'n r..ondiţ.{ilo ~in otP.rt• e.t1.rc n 

.. // -. 

- 3 

, ~ 4 (patru) ţ~\;• tci.t:ttd,«l.o, t·n twqaen de, 10 ail• da. la .~ir•r•a 

,/-•. '\. C~iec•~ui t~iao•~ro. . .. 
,! : ·~, ,.J't 1"-.. Aft• (U • [qtlr■i•ril• 111 pl•C:• i-e.t•lor trl.Nttri•l• •• 

; .. · 'l~~-"n■UA Q.l,pen&li~~i ctlnie• de ..2.,}!L._,}. din.•,.. ilatora~•, 
~-\ 'conC~:rtll\ legll111~ la visare, undltd o■ d41:~.• tnt.JlrsierU•. depl1••c 2.8% 

~I '_ c:11••~~ •• ~oc::fftlz• la r•ttagerea cone.ainil. , 

·i-

1„n„ 

at;i~; 
C.Ar&t 

i. 

YI, JIUP21!!11Z J'AIITIUll: 

... J>llll'lVUI.E COIIC!S..J...~l!!,IJJ 
Art. ll - C:On.ce•l«marul ara drqt\11 d• • .u:ploa.ta, 1D mod 

cJirec.t„ pe rlec:al 1i pat rJl•,vndere, s•, "bcmql c.• f■Q.♦ ffi.ee.iul ccmti 
n,tui de eanceaioa•re • 

Coa.c;e•doGN:Ul ■tt dreptul d• • l•c:t..ei• ~tnete eu t•rţii 
pontt'U aai«vn~ fÎ vdot-ific:•••• a11:pl~tl-rii buwi.ui c.e fece obiac.­
tal C011C411Jiunli ia eandiS,iile legii, ft.rA • pot.a ~iranaf.., ■ce■tora 

drepturile doblnctite p,:ln contl'•~tul d■ cDOc••iu:o•• 
li. IJIEPIIJUU: C.OIICl>lEll'lt1Llrl 

Art~ 14 - Câl',ac,dentvl ■re dt'aptal 111. iMp■c.t:•s• burn1r.il• 
co~e•ionete, al "•rific• •c--:iul da r-••liaan M iffl'Udîlllor, precw. 
ai uodul 1n earf.l Ut•• .,.tl.1!kut lnt.uea.al pablic prin E•1Ua,sr•• •c.ti­

. vitl.ţii. T~i-ificlnd raapect•ni• obli&at,iilor aaaaat• do concaaioner~ 
j rerific•rdi•ae ,,. erectul nu.ai eu notlflcaH■· ~labili: 

.u f;.Qt1c••iott11rUlui. 

Le tnct!:t.erâa co:nt.racu1lul d• oorx:.el°" prin •Jung•rt l• 
tencen. ~ed•ntUl az:w dr•,Ptul · •• iti aaa.if••t• lnt.9oţi•· d•'- • dobllnd i 
b\lnurila de preluâra ti de a •ollclta ecmcuic,naruloi tftC.1111:iare• eon• 
ttaet.alui de 'f'inware~i'are cu· prb·ire 1• .e.e,te Wnot'L. 111 ter-aen 
de 11 (dob1pre.sec.e) lUQi1 coac11d~l\c.ut e,te 4blig.ai: •JI lti •zet'ci te 
dr~ptul de op;i..-.,e,. •qb ••~ţ:ivnea .deead.erU.. · 

-.......~uitrU\.\.L ol:u ..;,. ,,.,\..u•. ~ ~ ... u.il.;:A;I .. , • ....,_,. tmil•t.11r1tL P,.TCCI.I 

regl-cne:,ablirl a contrac:.ta;at de c.once■ionnt'•1Jdbt ta0tl•• tnl'c~ţiDnal-e 

liu,:att! d9 intar.eul t"•tional aau loc.al„ 

~lCAT[D.C _.l!,!Jl!,!!! 
~~ ~IL~!J1/!1~ . 
~ - Co~e.:i~~anll eeite obllâ;n. •.J. o•lpre eR'J)10U,n·e~ 

~n,..rrc• f",· r*"':-"lf' Or t":~~tlt.~f!.tf' ,:.: 1~-.. n~•-:••:,-,-. " 1'tt!\~1ut r.~ f'7 ~c-

~~,~}.:.!.,. • t.~.~ea:onin:'Ul 1,1t.te; ohliP't Îll •~plo.■ to.1:;e: S:n 
a6d ~irCCL ·1nsn'-lrilit ·Oe · f..,e · ;hteeiut 1-ottc~,{"oli. • 

ili~~~• :- ~~C8i~;~i ~._. ·.-r1"te ftbl:w.C4ei~o bunul e~ 
,·t.c~ ebi,;:u:·rt.l ,c-llfte'tfsi111:ii. ' · 

f .... ·t~ . 15 .3: , - C1,:::..:\!Jl.~r.!'lr .:lil f<~l. ~bli,zat ct. p'!ltfl'l,•c..C. r<!".:.~ •• 
::1:,,t..r. ln tcn.c.nulc. 11.t:abili.tl."' i'n :'l"•' -:-:.-nf'ul ::f"ntn;c.t: <'l'1 ~r.ru:,c:;ir-~n-.r.-. • 

• • l i•• 
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ROMÂNIA 
J UUETIJL BACĂU 

MUNIOPHlJ, BACĂC 

lu.ea, .. MJrt"1tlN,6, tldV.IOCNt11 

ACT ADITIO:>l.U. 
le eontrtctul dt S9nsul9t!•r« oe 11891 d!A ?6·0&·1000 

... 
~IJCERl 

i'i'WIOo c....._, .• 

Jncbeilt i~ 4l~JUT,'\"t€4. EXF.:CUTl\'A A MUl\'tCIPH;UIJ RACAU, :.:u.dul Ul 
Baca:a. 51.t. M•~l. nr. 6, rrp?":.e:RM pia t'l:UdA.R • OUMM'RU SECH~..Al.m d l>Jll:.ECTOlt 
EC'O:-fOMrC. PA.~ANJl,Oln~. isaetUtato*CON'cr.DEJ'rT. pedt o [WV. si 

s.c. PN» RORU. s.N,C.. tll Wdl\111~ Judtlul IMUIU. .h'h.mloi>iu1 ftaail/. $.1t ~~an~ 
1/0/11,. rapruCftbta p,in Dl Plof'UC SOfUN - AS(ICIA.T, lnmatrfailaitil 131 RC&)W\JI t.oMtrtLSui Sub tif, 
J/04/U1/!991, in uf.uw '1t tON~ONAlt ptdt 1fta pan•, 

~va:uJ ln ftdtr1! ~ert,1 iftr~bt„t. ~ nt, 29'l6 din 20.06.:Z0l9 p(ln ~ ot. P.apy: 
G~Sonn • AdmtnlJtrator III SC. SOIW. PA11JC SJU. so&t.lU aut0fil.\li1 ţJ:te.:utll..• ,ai ,-,11.1nlciţ,lukli 

96c•u modl'f"~,e.i CAP. I, , PARTILE. COfflACTAHTE diit Cot11'4'~ul dt Cort::~S,ior.îf;rt tt. 2.ll91/2i-"',?000 
IM-I.nat d,t x:hlrnblrea detwmlfll ~dtt.ltl'L H .lncheia, pn!Ztfl?ul' 

ACTAOITIONAL 
A. W- • · PAftDU CONJBACJMIJ &9mSllctul de CoDFGWDl'f nr 21891'25-06200'.I 

SC modjf,u tl Vf llll.ila:!!!tR!Jl'J ~ 
<li,. I• tNOJil f.Ollll\AONOl 
•Jnct.tat .ml! MIJH,OPJUL 9-.cAV, cu Hdi1.1l in t..uu. $1,. M.,-;,,e,:i, n,. 6. repr.,,n1., 

prirl l>\.. (OSMCN Nl:OII.A • ,rutMR. 111 c.;,.r,Qu,. CONUDEH1. Dt dt O pa.ne, ş; 

S.C. SOAA1. PAl'UC $.,IU .• , ru s-r:H\tl 1!'1 Judâul B.K:ai,;, Mur.ld,>htl S.cau.. Srr, 
Aviatori. bi. 5, se. A. ,p. 2. i~rlci.11au, b ~I Res,IJtr\Jlu1 C«nMuflJI de ~ liinp Trtbur.alul 
~(.a..t svb nr. J/OC/181/1..931, C.U.I. 953164, rtpcezent1t.a de OL PM'UC Gttl0RGHf•SORIN • 
rMPUîlftNICfT uufu1m S,u,turll s~~• 1Llt•Hllr1t.a\• ,u~ nt. UO/O&.GG.1011 11 11,0\,II 
Hotaruh,t PubU<. Opri~ Mţnd.a~ i, n!itate de COftaSIOKAR,. pc de .)tt.a ~rtc, •. 

L: celetaltt prr41"dert AW: Ccnrr.ntlui de <:omes,or.ar# "'· 1181.11 affl 26.06.1000, ,..,t sl 

l'l,lna„ CI\ v'"°""· 

RO~IÂNJ..\ 
JL'DEŢUL llACĂC 

MUNJCll'IUL BACĂU -=:::c:=-==--===---=-=-==.,..,.,.=--== llc:-ur-llo 1,,.c..iu1t11~1•-&,aad",.liDOOl7 

ACT AlllTION.U. 
lp cpntrfdt!I df mnr:tsfO!>ftt DC, llRH dlo Ml 2000 

t"\lk,-, 
~,V.-••· 

lodidat :intn: Al.,TOXITA'Il:A 1':XE.CUI"l\-"A A MUNJCJJ>ltrl..UI BACAU. c11 fiCdiul in. 
!$,anu. m M.amti-li. 111, 6, lc:?ftaMM prin t'lllM.U • lll'MITRU SECHEl.AIU() III tilRECTOR 
F.:t..'O!\'OMJC. PASCAN nQKIN. Dl calllah:: de CONCEDD\"'T. pc.« opane.s; 

s.c. PACO FlOIU. Ut.c.. cu s.dilll tn hdetVI e.ec::w. Muolci~UI e.ca;i, Str. Cas.t,nill;lr 
l/0/t._ :ei:ire2mtau prin DL PAJIUC SOa.tN • A$OC1Ar, inmatrialtat.a la 11.tfh:trvl Ccxrwrt1md sub &,. 
J/04/U:1/1991, il'I c.111•~ M CONCUIONAR. pe dt: :,!1• pal'tc. . 

AYand tn vtdere «tretl'i: 1nte,l1tr~tJ wb nr. 2912& din 20.06.let9 pm r.aa Of, P,p-..1( 
Ghtorc1't,$0ri'l • -'druiNRf3'0r a:I s.c. SOffAl. P ... Pl,C: $.fli.I..~ ;JUtDli':Wi f!:1:1!-CUlh'to a MIJf\odplu;UI 
Sacu modifi;111N CAP. 1, • ,.._~YrtlCONTRA_,.TAl-lTE db C:Otl.tnmutoe Cor«s-ll)f'IJlte 1111, :UQ.l/26.0&.2000 
f!l<ltkat dt: ~mba~.a 6C!numin> 1,ocictatO. l-1 ir:i:ht~1 prtltfltul 

' ACT AOITJONAL 
A W J•f'MDltCANIB6CJMUfrCgr1r1ţbdftCernetOf!!m 2Wlh§Q6.20ro 

H modifq ti YI NP $1101191'\!1 (9PJlftlll' 
CM' I • ,wmu; P'!:fI!KtNfU 
-.ncheb1 Intre MUNtaPIUl IACI.U, CtJ w6iu! 1n Bll~u. Sit. M.ar•~tl., fi' 6, tt.ţlff!Jtntat 

i:rinDL. COSMlM NE.a.lU. • f'llMM,. in c.albl♦ dll CONcmutt, pt. o p..W,." 

S.C. SOA.Al PAPUC S.R.L~ cu H:dlul 1n Ndittul Banu, Munfcipiul Bacau, Sa. 
A"Mtori, bi. S, se. A., ap. 2, lnmwk1,1lue li OflCi'lll Re,IUn1lu! Com~rtutul dt p,r ltn,:a lrtt,un;kJI 
6JQU sub 1u. J/04/a1/1991, C.U.I. 953864. r-eprezerit.t.a. 61!! t>L. PA.NIC GHfOltGKE·SOlttN -
NPUllRNICIT t:Oft.form Pronfffi Spo-d;le ar.rtentdlt.na sub nr. 410.f0'.,0~U011 I.a Biroul 

ftotMUlvf Pub1lc Opri, '-tirda, 1n ca~lf: dit CONCESIONAR, pe d~ alta parte:. 
L.: C.ltll~ l)l"t'l't'6tri li~ Contrt(IUM de- C::IACf1kmîrt• tlf. 21191 ~fl 2t.05.2000, •unl sJ 

rair.lllil'l'llietnrt. · 

<-111:i:ih prlnuui11@prim.ari1Lbac:au.ru • ·r„i: +40 (2J4) 58l1Mf • t-.t\.· .;.-4(1 (234) 588757 
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rtt·fi'i'.®\ 

O';t.llJllil~ S::•llhttu )I P,a~~d\11~ ~ &A..::.4U 
&17ai,1 Oli ~~ ş( r,1ti11c:wc 1nv.;1,,4•e11 kuu 

EXTIIA5 DE CAII.TE FLINClARA ,~u IHPOIUUIU . 

C•r.t F~" 11,, «.: l'J~ l«du 
IHIIUIHDl1 ......... ~ .. ., 

A. P•rte• 1, Dacrlerea lmobJluluJ 

I Al ! Em◄ _,...:•:_ _ _i_ _________ --,-'!a,;;;.•U_~ă!----=.i 

\_-'=•. • ,;J)I 

'~ a. Parte• li. Proprietari ,1 •cte 

~!_UIC$/Otf2DlS •• _____ __,,.,. ___________ _ 

~":.~m:~~~~Rb~~::.:;.~~~n~m~=~:;clPÎll~ a~-"Ă1 -·· ---i 
I ~~~Nta,.,uLIÂtAU,ClF,◄271337:dotn~P~-- ---1.,__. ·- -- ------:-! 

C. Porteo Ul. 5AR~1NI 

1:!'ZJ::t~~i~~Airact de UlftetJloi.•r.r Ar, ziH. din l61™&ob •mii ft fli\·~..-u.wl.!V~ifr~ lftAO.U (J\fl.OLUTtf N"r. 3191 din 03J>9.1D:xl-'Trll,,t.1t1•t1,;1 ,udtJ'..l•ra e..--1u. CEl\l!FICAT O! IN1tE<,1S.Ht.AAJ: NR.I 

0
9Sl~G,11>l.l2.l~2l,. _____________ ,. ----r. ____ . _ . _: 

Lc
1};~:~~=~::i=~o~=~~:~$s:c~~f:9SlB64 · ~=-~1 -- , 

1..,,.,._111_., ............ ~......-~ 

ht:-~u• ... ot'l.'!" f:.Jnri..:~ vmen.t Pfin sl\lero\UI l"lfo,qn1,tf( intC1~ at ANCf,01 (Ol')t:ne lr\fc:1~t111 dln artin ~:::.:~:v:,.~ Jd::~ ~~.r:: :~:i:.c:;~~~ ~"r;~~1~~!:~;:!~u·~t~:l::-:~;!!.5:l001. 
„c,~~istl•twe sirfflrute t!e.1t,fis!itţn 1n ""'o.,.. V11hitlli41tca PO<lte r, ntlnct fi ln rorma niie1 1 :a~=: '::t:.::!a~~r::::. lCU:pt\11 VCPIU Sh p1'3C'tdi.,at al lnst/b,ţlel 'ţ)',,lbl'otl! ort HltlU1~'i 

Ve,ri1Jc•'11:1, ~â"l.b ,i ffel'dţfl hfor~\iillor CO"'\jnu-.e d'! dlK.,t.,-itre se Po•te f•n. tf- uo"'w 
..... w.■ncp1.~,a1ra. ft,r,~nc' col1i,1 ae: -.onf'lc„e, ortlZ\t dGponlbU ln ,1ntt1 Codt.l de w.r!f~•'" ~\t 
\lll~b!t )O Ot .tlle uler.dttistlc.c-dt la mamentut itM!lril ~C:tnMAbJu!, 

lleta ,1 on •• ,..,.,11, 
31:'llSl?OHt, 11.ll 

~""'~~~,-d«•4'H1--tt9:l'l,:,.i17JIIO(I!, 

fwn.....,..,_, • .,,..,., • ..__,_,. ... 

• . ~~fum::J.,rtNr &:1JlComu,u,'Onlf,.'N!l-'lk1piu: B•U.11 
--------- Ali"tiicaNt.llahmaî ··-··--· .. -· 

'.-,===~==.rrînp,,an.;r'd"~ pro1ti\lt' S':C'.M> "I • 

I 

l 
' ----[ ____ _ 

i\ 
I._ 

N'l'-'l,11 """"ţ,C091l 

~:'!f!..~~tM,wi:.it::t•Wo"tll'IKIP"...:~""""M"•'lll'l~• ,n~ 
,,._,.,,.,....h,.....,..._.loc.,~...,_.,..,,. 
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PLAN DE SITUATIE 

5ct,. 1. ~ 
~r.-en: · &bd11CQIO()RtLCR.nr ~ . 
~ ~u . .,.ti' BACAIJ 

( Nr, c:adllthl 12714 t 

e.,-.. 11c1.,: :S.C. • $ORAi. PAPUC" t;.Ft.L pr<nJAl"lC SORJH 
S.C.., . ,,_..,,_\/t>.!'ORILOR.biocrw 5 tc11•A.IIP l,Jat,n', fl'tllolclsM:t6ACAU 

~ ,. 
I 

c=J: ~lltor.n·&•86,00,r1p(1..Z•l-4)1Nt ........ arMJ 

c=J: Suprata1a ~tuuWD( CI) ,S • B&.oo,np ( 1~-3-4 ~ {Nt .. .....,...Al'M-c:1) 
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA 
Scar~ 1 : 5000 
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