
. ) 

, Y-, f ·' I I I f"Î I I I ( I 

,-,:J,1(/r/11/ , YJrl('fitt 

'ir ( 11.:rl/11/ .':(( r·r1lr1/ ,.,..·. /lt1111r·rf/11lr1.: . ..Y.Jacr11, 

HOTĂRÂREA NR. 79 DIN 28.02.2023 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a 

terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului-spaţiu comercial, 
situat în municipiul Bacău, str. Mihai Viteazu, nr. 2, în suprafaţă de 22,19 m.p. 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 28.02.2023 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările şi completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Adresa nr. 144/30.01.2023 a Camerei Notarilor Publici Bacău înregistrată la UAT Bacău cu nr. 109961/ 
PM/01.02.2023, cu referire la valorile de circulaţie a terenurilor din muncipiul Bacău în anul 2022; 
-Referatul nr.I 13214/10.02.2023 înaintat de către Serviciul Evidenţă Patrimoniu prin care se propune 
aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului aflat în 
proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului-spaţiu comercial, situat în municipiul 
Bacău, str. Mihai Viteazu, nr. 2, în suprafaţă de 22,19 m.p.; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrata cu nr. I 116056/20.02.2023; 
-Raportul Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. l 16057 /1/20.02.2023; 
-Raportul Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr.l 16057/2/20.02.2023; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 81/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
87/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 57/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3 şi nr. 
98/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile art. 1.650 şi ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu 
modificările şi completările ulterioare; 
-Prevederile art. 140 alin. (1) şi alin. (3 ), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit. 
a) si lit. b) şi ale art. 364 alin. (1) şi alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; 
-Îndreptarea de eroare materială, îndreptare ce a fost aprobată; 

În temeiul art. 129, alin. (2), lit. c) si alin. (6), lit. b) şi art. 139 alin. (2) şi alin. (6) din O.U.G. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

ART. 1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 22, 19 mp., situat în municipiul Bacău, str.Mihai Viteazu, nr.2, având CF 
nr.71193, nr. cadastral 71193, teren ocupat de o construcţie - spaţiu comercial, aflat în proprietatea SC 
COLIN SRL, reprezentată legal prin domnul MARCU CONSTANTIN. 
ART. 2 (1) Se aprobă Raportul de Evaluare nr. 924/12.09.2022 elaborat de SC A.E.C Consulting S.R.L. 
Bacău, privind estimarea valorii de piaţă a terenului prevăzut la art. 1, în vederea vânzării către 
constructorii de bună credinţă care beneficiază de un drept de preempţiune la cumpărarea terenurilor 
aferente construcţiilor, conform Anexei, parte integrantă a prezentei hotărâri. 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 
ART. 3 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 5880 
euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al Băncii Naţionale 
a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR - SC A.E.C. 
CONSULTING SRL, Arbănaş- Mocanu Vasilică- Dorin. 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii Consiliului 
Local şi acesta îşi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea notificării. 



(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de la 
exprimarea opţiunii de cumpărare. 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, 
numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum şi contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 
ART. 4 La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele contractului 
de concesionare/închiriere, încheiat între Municipiul Bacău şi cumpărător, iar Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Direcţia Impozite şi Taxe Locale, Serviciul Evidenţă Patrimoniu­
Compartimentul Evidenţă şi Inventar Domeniul Public şi Privat, Compartiment Exploatare Fond Locativ 
şi Gestionare spaţii/terenuri şi alte bunuri vor înregistra toate modificările intervenite ca urmare a 
adoptării hotărârii. 

ART. 5 Se împuterniceşte Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul de vânzare­
cumpărare, în formă autentică. 
ART. 6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prezenta hotărâre prin Direcţia 

Economică-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu. 
ART. 7 Prezenta hotărâre va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă Patrimoniu. 
ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată la 
Instituţia Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 
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ROMANIA ANEXA 
JUDETUL BACAU 
CONSILIUL LOCAL BACAU 

LA HOTĂR..\REA NR. 79 DIN 28.02.2023 

RAPORT de EVALUARE 

nr. 924 din 12.09.2022 

elaborat de S.C. A.E.C. CONSULTING SRL Bacău, privind estimarea valorii 
de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 

22,19 mp, situat În municipiul Bacău, str.Mihai Viteazu, nr.2 
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A.E.C. CONSULTING S.R.L. 
office: Bacău, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. S, cam. 8 

)04/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 • 699.049, Fax: 0334-105.447 
www.aecconsultlng.ro, mail; office@aecconsulting.ro 

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR • 0S81 

Nr. A.E.C. 924 /12.09.2022 

RAPORT DE EVALUARE 
TEREN INTRAVILAN, N.C. 71193, C.F. 71193 

BACAU, STR. MIHAI VITEAZU, N,R. 2, JUD. BACAU 
- S = 22,19 mp -

PROPRIETAR: 

CUENT: 

UTILIZATOR DESEMNAT: 
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MUNICIPIUL BACAU 

U.A. T. BACAU 

U.A.T. BACAU 

AUGUST2022 

\ ·. •.,. .~.R.J. _ 'i office: Baciu, str. Pictat' Th. A.man, nr. 94C, et. 5, cam. 8, jud.. Baciu 
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A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

catre, 

U.A.T. BACAU 

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, vâ transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren intravilan, N.C. 

71193, C.F. 71193, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 22,19 mp (conform Fisa de date "Prezentarea 

bunurilor imobile - terenuri propuse pentru evaluare", cap. B la caietul de sarcini Si a informatiilor ulterioare, transmise de 

reprezentatii utilizatorului desemnat), amplasat în Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 2, jud. Bacau, apartinand domeniului privat 

al Municipiului Bacau. 

Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 

privind Codul Administrativ. 

Conform so1icitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat, am procedat la analiza documentelor care ne-au fost 

puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor sl a lnformatillor rezultate din sursele de Informare oficiale 

precum si din cercetarea de piata efectuata. 

Data de referinţă pentru care sunt valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 18.08.2022. 

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniului privat al Municipiului 

Bacau. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, edltia 2022, 

utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

,-s 



Evaluator autoriz-,t: 

Clienb.JI evaluaril: 

Propriet.ar: 

Utilizator desemnat: 

Subiectul evaluat: 

50opul evaluarll: 

Data evaluarii: 

Curs valutar BNR la data 
evaluaril: 

A. E.C. CO N SULT IN G S.R.L. 

SINTEZA EVALUARII 

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581. 
Artlllnaş - Mocanu Vasilică - Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari El, EPl, EBM, Legitimatie si 
parafa: Nr. 10283/valabila 2022. 
Romedea 5ergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, spedalizart EPI, EBM, Legitimatie Si parafa: Nr. 
18571/valabila 2022. 

U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, calea Marasesti, nr. 6, jud. Bac.au 

MUNIOPIUL BACAU 

U.A.T. BACAU, a.i sediul in Bac.au, calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau 

Teren intravilan, N.C. 71193, C.F. 71193, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 22,19 mp, 
amplasat ln Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 2, jud. Bacau, apartlnand domeniului privat al Municipiului 
Bacau. 

Vanzarea terenulUi supus evaluarii, in conditille prevazut-e de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind 
Codul AdminiStrativ. 

18.08.2022 

4,8793 lei/euro 

Situatia proprietatii la data evaluari: 

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a actiVului lmoblllzat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si infonnatille 
respective au fost sintetizate ln cadrul cap. 2 sl 3 si utilizate pentru erectuarea unel evaluari corecte. 

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.8. Oe asemenea, la elaborarea 
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asodatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR. 

Rezullitvl evaluartl 

în baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi ipotezelor speciale, valoarea estimată a terenului ce apartine MunicipiulUi Bacau, supus evaluarii 
la dara de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si în sinteza in 
tabelul de mai jos: 

Spedflcatle 
Valoare propusa de evaluator 

TEREN, N.C. 71193, C.F. 711931 S = 22,19 mp • Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 2, 
Jud.Bacau 

Nod l: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu Include TVA. 

28.690 

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urmând a fi corectata ori de câte ori piata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

5,880 

j 

Notă 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele sl ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului 
raport, urmând a fi corectata ori de câte ori piata o cere. 
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A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

DECLARATIE DE CONFORMITATE 

A.E.C. CONSULTING S.R.L, prin Evaluator autonzat, ec. Dorin Arbanas Mocanu, ln calitate de Director general, dedara ca evaluarea a fost 
facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAA • e<"litia 2022 Si confinna ca: 
• prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte sl reflecta cele mal pertinente cunostlnte ale evaluatorului. 
• analizele si concluziile sunt limitate numai la ipoteZele si Ipotezele speciale prezentate ln acest raport. 
• evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activu! ce face obiectul aceswî raport, nu are niciun interes personal si 

nu este partinitor fata de vreuna din partite Implicate; el ofera o evaluare obiectiva st impartiala. 
• dupa ariostîntele evaluatorului, infonnatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita 

posibilitatilor; 
• remunerarea evaluatorului nu se face ln functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere 

a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior. 
• acest raport de evaluare nu se bazeaza pe SOlldtarea obtl nerti unei valori mlnlme/maXime, solicitare venita din partea utilizatorului 

desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat. 
• in deplina cuoostinta de cauza, analizele, opiniile ..i mnduzii!P. exprimare au fost realizate in conformitate cu cerlnte1e Standardele de 

Evaluare a Bunurilor ANEVAA • editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesie de evaluator autorizat. 
• prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 - Verificarea evaluarii. 
• evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplfnit programul de ptegatire l)l'()feslona1a continua; 
• evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala 

semnificatlva din partea niciunei persoane; 
• evaluatorul a efectuat o inspectie perşj)flala a proprtetatii. __ 

.,:;-\.:.A Co '-, ~~ 
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MEMBRU CORPORATIV ANEVAR A l ţ ,TAR'B~~ş-~~C}.NU ~ 
Ec. Dorin Arbanas • Mocanu - E\~~,rf, , , zat, merylj,.I tlfl\l,ir.ANEVAR1 i 
Director general . <,,., Na ,l.,, \\;?. ~1aNr.1~ 
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., 
1.1. Identificarea si a,mpetenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost întocmit de catre A.E.C. Consulting S.R.l., membru 
corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbănaş - Mocanu Vasilică - Donn, Memblll titular ANEVAR, spedalizarl El, EPI, EBM, 
Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022 si Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAA, spedalizari EPI, EBM, legltimatle si 
parafa: Nr. 18571/valabila 2022. 

1.2. Olent: U.A.T. BACAU. 
1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. BACAU 
Evaluatorul nu-51 asuma raspunderea decat fata de dient si fata de utilizatorul lucrarii. 

1.4. Obiectul evaluaril 
Obiectul luaarii ii constituie terenul intravilan, N.C. 71193, C.F. 71193, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 22,19 mp, 
amplasat in Bac:au, str. Mihai Viteazu, nr. 2, jud. Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului Bacau. 

1.s. Scopul eval~rll 
Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluaril, în conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind Codul 
Aooiinistratlv. 

1.6. Definirea valorii şi data estlmirli 
Evaluarea este un proces de estimare a valoni unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facule pe baza mai 
multor aiterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pletei. 
• Conform SEV 100 - cadrul general (IVS cadrul general): .,Valoarea de plata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie 

ar putea fi schlmbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotanrt si un vanzator hotarat, intr-o tranzactle nepartinitoare, dupa un 
marketing adecvat s1 ln care partile au actionat fiecare ln cunostlnta de cauza, prudent sl fara constrangere. w 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii condltiilor de piata, are valabilitate llmitala la data evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul 
unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat condltiile pietei cat si situatllle de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. Oe 
asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditille economice, fiscale, juridice si politice de la data int0011irii sale. oaca aceste conditii 
se vor modifica, conduziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 
Data esttmarli valorii este 18.08.2022. 

1,7. Modul de exprimare a valorii 
Valoarea este raportată în lei, în coodiţille unei plăţi integrale respectand prevederile legale de plata. 
Pentru elementele de calcul ce au la bazli estimAri în valută, s•a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 18.08.2022, respectiv: 1 euro 
= 4,8793 lei. 

1.8. Drepturile de proprietate evaluate 
Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a•I folosi, de a-i culege foloasele materiale si 
de a dispune de e! in mod exduSlv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale. 
Coofonn dedaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Bacau. 
Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, ac.esta conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia - de a stapanl, folosinta -
de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale, dispozitia - de a dispune de bun. Din informatiile date de d!ent, nu exista niciuna dintre 
cele..tr'1 l~itarii ale exerdtari dreptului de proprietate: legale, judiciare si conventionale. ln cazul de faţa, forma de proprietate este 
complefS~xespectiv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote ele participare sau de moştenire, fiind supusa numai limitarilor care 
co~d -seior patru atrtbu~! fundamentale ale statului, respectiv obligati(!i legale de a plati Impozite, de a fi expropriata, de a respecta 

1 
1>.{iinea de ţţpt şi de reversiune ( dreptul succesoral al statului). 
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A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul raport\Jlui de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la 
dispozitie de catre dient Extras din inventarul domeniului privat al Municipiului Bacau, HCL 157/27,04.2018, Extras de carte funciara, 
Contract de concesiune, Releveu spatiu. 
Expertul evaluator nu a avut la dispoZitie alte documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra praprietaţii Imobiliare supusa 
evaluaril. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse ta dispoziţie documente ln original pentru proprietatea evaluata. Avand in vedere cele 
menţionate mai sus, evaluatorul nu îşi asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatîel juridice sau a veridicitaţii actelor de 
proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile. 

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale 
Valoarea opinata ln raportul de evaluare este estimata 1n conditllle în care situatiile la care se face referire in cele ce urrneaza nu genereaza 
restrictii in afara celor exprimate în prezentul raport de evaluare sl al caror impact este expres mentionat ca a fost luat în considerare. Daca 
cel putln una din ipotezele mentiOnate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. ln realizarea raportului au fost luate in considerare 
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapt-e, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi în moci specific documentate 
sau velifk.ate: 
• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor fumizate de către U.A.T. Bacau, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu­

şi asuml! nido responsabilitate privind descrierea sltuatiei juridice sau a til!utilot de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca nu se specific.a altfel; 

• locatia indicata sî limitele proprietatii Indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si 
nu are calificarea necesara pentru a masura Si garanta ca locatia si limitele proprietatil, asa cum au fost ele indicate de proprietar si 
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 

• lnformatllle solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, ffirti ca acestea sa ofere o garanţie 
asupra preciziei lor; 

• evaluatorul a obţinut informa~i, estimllrt şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse considerate credibile; 
• se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca i se aplica un management competent; 
• se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglement.ările locale şl republicane privind mediul incoojurător, 

reglemen~le şi restriqiile urbanistice, cu excepţia nemncordanţelor ce ar fi expuse în prezentul raport; 
• se presupune că toate autorizaţiile, certificatele ele funtţionare sau alte documente necesare funcţionlirii sunt sau pot li obtinute pentru 

oricare dintre utilizlirile luate în considerare în prezentul raport; 
• se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatil, evaluatorul neasumându-şi nicio responsabilitate pentru 

asemenea sltuatH; 
• se presupune că utilizarea proprietă~i corespunde granitef or şi nu există nicio servitute în afara celor descrise în raport; 
• din informatiile detinute de catre evaluator si din dlso.itiile purtate ro d!enllJI, nu exista nitilll indiciu privind existenta unor 

contamlnari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprletatii analizate sau proprietatllor vecine. Nu am avut 
cunostinta de efectuarea unor inspectli sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contamlnantilor sau materialelor periculoase. 
Valoarea este estimata în ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulteriOf ca exista cootamloari pe orice proprietate sau pe 
orie.are alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la 
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile în cauza). 

• nu se detin informa~i cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul proprie~tii evaluate; evaluatorul nu are calitatea, 
calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

• estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea în întregime şi orice dfvizare în elemente sau drepturi parţiafe va anula 
această evaluare; 

• previziunile sau estimările con~nute in raport s-au făcut in condiţiile actuale ale pieţii; 
• se considera ca proprietatea evaluata se confonneaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabllitatl. Nu au fost efectuate 

investîgatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers; 
• evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata; 
• evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânz.l!ri cu plata integra111, respectand prevedertle legale de plata; 
• evaluatorul, prin nab.ra evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa clepuna marturie în instantli ln legatura cu 

proprietatea evaluata, decat daca au fost facute inltial aranjament-e in aceasta privinta; 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi lndus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o fonm, ~ră aprobarea scrisa a 

evaluatorului, cu exceplia publicani atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmila cat si pe tot parcursul 
procedurii de vanzare; 

• acest raport de evaluare este confidenţial a~t pentru dient cât şi pentru evaluator şi este valabil numai pentru scopul men~onat în 
cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumli nicio responsabilitate dacă acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, 
sau pentru orie.are alt scop. Avand ln vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare Primarieî Muncipiului 
Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de ConSiliu Local ce lJ'Tlleaza a fi lntocmita cat Si pe tot pal'O.lrsul 
procedurii de vanzare; 

• previziunile, proiectiile si esttmarile continute aici se bazeaza pe conditlile curente de pe plata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate 
pe termen scurt Si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin unnare, supuse schimbarii condltillor Viitoare. 

Ipoteze speciale 
• evaluarea are ca tennen de referinta o.irsul valutar de la data de 18.08.2022. Evaluarea s-a realizat ln ipoteza in care proprietatea se 

afla in aceleasi conditiî ca si la data lnspectiel; 
• evaluatorul nu a avut 1a diSpozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. ln lipsa certificatului de urbanism, evaluarea s·a 

realizat in ipoteza în care terenul este construibil, conform regimului tehnic sl eamonic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. ln situatia in 
care apar informatll ce invalideaza aceasta ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revlzuJre 
in sensul punerii de acord cu noile informatii existente; 

• identificarea juridica a proplietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de dlenţ 
• evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei resbictil privind construirea pe acest teren, ele retele de utilitati existe pe teren 

sau alte restrictiL Evaluarea s-a facut ln Ipoteza ln care terenul este liber pentru construire; 
• document-ele prezentate sunt conSiderate veridice fara ca evatuatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lot la rapom,I de 

evaluare avand doar scop Informativ; 
~ evaluatorul nu iSi asuma raspunderea pentru eventualele modlficari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor lnsoise in 

<Î~ptente de la data emiterii acestora sau ele la data inspectiei si pana la data evaluani; 
• evaluătorul nu isi asuma nicio responsabilitate, în nicio circumstanta pentru eventualele informalii eronate, false sau incomplete puse la 

OJfreZltle de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 
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• raportul de evaluare este valabil in condltil economice, fiscale, Juridice si politice de la data întocmirii sale. oaca aceste conditii se vor 
modifica, conduzille acestul raport isi pot pierde valabilitatea. 

1,10, Declararea confonnitatii cu SEV 
Evaluarea s·a realizat ln concortlanta ru prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR - edilia 2022: 
• SEV 100 - cadrut general; 
• SEV 101 -Termenii de referlnta al evaluanl; 
• SEV 102- Implementare; 
• SEV 103- Raportarea e11aluarii; 
• SEV 104 - Tipuri ale valorii; 
• SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare; 
• SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara; 
• IVS 300 - Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat; 
• GEV 630 - Evaluarea bunurilor Imobile. 
1.11. Natura si surselor lnformatiilor pe care se bazeaza evaluarea 
1.11.1. Informatii primite de la proprietar/dlent 
Infonnatii certe: 

elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare - adresa, delimitare fizica pe teren; 
datele necesare pentru verificarea dreprului asupra proprietatil evaluate - acte de intrare in posesie, alte documente (suprafata 
terenului a fost prealuata din extrasul de carte funciara si planul de încadrare in zona); 

• scopul evaluarii, 
Responsabilitatea pentru aceste infonnatli revin integral propnetarului/clientului. 
Informatll pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactil cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de spedalite 
si agentiilor imobiliare. Aceste infonnatli au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru 
diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari. 

1.11.2. Infonnatll colectate de evaluator 
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata; 

• informatii despre vecinatati, despre zona si localitate; 
date privind piata imobiliara locala, induzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informalii de la 
participanti pe plata specifica si din mass-media de specialitate. 

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le·a avut la dlspozitie, existand posibilitatea existentei si 
a altor informatu sau documente de care evaluatorul sa nu alba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatll, opinii, estimari din surse 
considerate a fi corecte si de incredere, clar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

1.12. Clauzele de neprivatare sl responsabilitatea catre terti 
Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio responsabilitate referitoare la raport nu 
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana. 
Raportul de evaluare nu poate fi publieat integrat sau partial si nici indus într-un document destinat publicaril fara acordul scris si 
prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului fn care acesta va apare. 
Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu 
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare 
Ptimariei Mundpiului Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si 
pe tot parcursul procedurii de vanzare. 

CAPITOLUL 2, PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaluare sl etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentu! raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indepllnirii miSiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele: 
• documentarea pe baza unei liste de infonnatii solicitate clientului/proprietarului; 
• inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
• stabilirea ipotezelor si Ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 
• selectarea tipului de valoare estimata în prezentul raport; 
■ analiZa tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluartl; 
• obtlnerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatllor imobiliare similare; 
• aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estirT\ilrca valoni sl fundamentarea opiniei finale a evaluaton.1lui; 
• analiZa valorilor obtinute prin raliooament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii 

informatîllor utilizate; 
• estimarea valorii de piata ln unna apllcarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile Si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR. 

2,2. Prezentarea generala a proprletatll imobiliare 
2.2.1. Sltuatia juridici sl descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra Imobilului evaluat, rezulta din documentele puse ta dispozitie de dientul lucraril. Conform dOOJmentelor puse 
la dispozitie, hotararea nr. 157 din 27.04.2018 si extrasul de carte funciara nr. 71193, imobilul apartlne Municipiului Bacau. 
Prin mentlonarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de 
proprietate deplin, considerat ca ipoteza de IUO\l ln prezenta lucrare. 

2,3. Descrierea generala a zonei. Utilitatea sl dotarea urbana. Hartl relevante 
2.3,1. Descrierea zonei, utiltt.atea si dotarea urbana 
~ţea evaluata este un teren intravilan, N.C. 71193, C.F. 71193, cu categoria de folosinta a,rti constructii, în suprafata de 22,19 mp, 
'a'mplăsa\l~zona A a orasului Bacau, pe str. Mihai Viteazu, nr. 2, jud. Bacau. 
zona are ca$:ter mixt, respectiv rezldential si partial comercial, fiind populata cu locuitorii cu venib.Jrl ridicate. 
~erâimporijnte de circulatie in apropriere: ~ 2,. 
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• Auto - str. Razboieni, Soimului, caisilor; 
• calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 

caracterul edilitar al zonei: Imobile rezx:Jeotiale, comerciale, sedii de SOcietati comerciale, retea de transport în comun in apropiere, cu 
mijloace de transport suficiente, supermaket-uri, lnstitutii de cult, instil\Jtii de invatamant. Terenul dispune de toate utilitatile edilitare 
zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu Si internet 
Conduzie: 
Zona de referinta: zona A. A 

2.4. Descrierea larenulul 
Terenul intravilan subiect, categoria de fotosinta curti constructii, in suprafata de 22,19 mp, apartine domeniului privat al Munlcipiului 
Bacau, este plan si are fom1a regulata. Terenul dispune de posibllitatea de racordare la toate utilit.atile zonei si este ocupat de o constructie 
~pentru desfasurarea activltatllor de comert•, avand Intabulat ln extrasul de carte funciara un drept de concesiune in favoarea S.C. 
ABANERRA IMPEX S.R.l.. Accesul la proprietate se realizeaza din str. Mihai Viteazu. 

2.5. Analiza pieţei 
2.5.1. Date generale ale pletei lmoblllare 
O plata imobiliara poate fi definita ca lnteractiunea dintre persoane fizice sau entitati care sdiimba drepturi de proprietate pe alte active, 
de obicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile 
locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipid sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care 
partidPi! lt1 sthlffl'2ul de proprietati lmoblllare. ln schimb, pietele Imobiliare fac obiectul unei dlversltati de innuente sodale, economice, 
gwema'mentales«!e mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un 
treo,11 atractiv si a·scendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi fac.ton cum sunt o oferta relativ lnelaştica SI o localizare fixa 
a propriel:'atÎI Imobil~. Ca urmare, oferta de proprietati Imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la moclificarile cererii de pe piata. 
~ ~r:e de· pieţele eficiente, piaţa imobiliara nu se autoregleaza, fiind 1nnuentata de multe ori de reglementa rile gwemamentale Şi 
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locale. Informaţiile despre tranzacţii similare nu sunt disponibile imediat, existand deollaj intre cerere Şi oferta, echilibrul atingandu-se 
greu şi fiind de scurta durata. In funcţie de factori ca: amplasarea, design-ul şi tlpul proprietaţii imobiliare, motivaţiile şi varsta 
participanţilor s-au creat tipuli diferite de pieţe imobiliare, precum: 
• Piaţa Imobiliara reztdentrala; 
• Piaţa imobiliara comerciala; 
• Piaţa imobiliara Industriala; 
• Piaţa Imobiliara agricola; 
• Plata imobiliara speciala. 
Avand ln vedere cele descrise ln subcapitolele anterioare, se poate considera ca în prezent piaţa imobiliara, pentru toate tipurile de proprietaţi 
este o piaţa activa, caracterizata ~n cferta putln elestlca fn comparatie cu cererea şi preturi in crestere, pentru amplasamente ce ofera 
utilizari comerciale atractive. In consecinţa, avem o piaţa a vanzatorilor, pentru ca aceştia pot obţine preţuri mai mari pentru 
proprietaţile dtsponibile. Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere şi oferta pentru aceasta zona va genera şi va susţine in continuare un 
nivel crescut al preţului de vanzare şi al chiriilor pentru proprieta!l imobiliare. 
Analizand piaţa imoblliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt şi pe termen lung, se pot afirma urmatoarele: 
• Pe termen scurt este o piaţa a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive, 

c aractenzata de preflllile relativ mart pe piaţa; 
• Pe termen lung piaţa imobiliara are o anumita stabilitate, deşi va pastra un numar destul de cereri de proprietap imobiliare, 

determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnarii a creditului 
ipotecar, influenţat şi de o creştere a inflaţiei cu efect direct asupra dobanzflor practicate pentru creditul ipotecar. 

Pentru analiza pieţei imobiliare a proprietaţii evaluate se va face analiza pieţei pe doua niveluri: 
• din punct de vedere al pieţei largi, de ansamblu, 
• din punct de vedere al pieţei in care conru-eaza proprietatea evaluata. 
Analiza de piaţa aplicata unei proprieta~ specifice are o importanţa deosebita in procesul de evaluare şi nu trebuie confundata cu analiza 
generala de piaţa sau cu alte studii similare. ln cazul evaiuarii proprietaţii ce face obiectul raportului, analiza de piaţa arata modul in care 
interacţiunea dintre cerere şi oferta afecteaza valoarea proprietaţii. Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotaţiilor şi comportamentului 
participanţilor de pe piaţa, evaluatorul poate stabili atitudinile de piaţa privind tendinţele curente, precum şi schimbarile anticipate. Analiza 
de piaţa ofera şi baza pentru detennlnarea celei mai bune ut1Uzar1 a proprietaţii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relaţia dintre 
cerere şi oferta concurenţiala de pe piaţa proprîetaţii evaluate. Aceasta relaţie Indica gradul de echilibru sau dezechilibru care 
caractenzeaza plal3 curenta. Valoarea de piaţa a unei proprietaţl este în mare masura determinata de poziţia sa competitiva pe piaţa. 
De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piaţa ofera informaţiile esenţiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare. 

2,5,2. Analiza cererii sl ofertei pe plata imobiliara 
Desi pandemia COVID-19 a avut un impact vizibil asupra pieţei imobiliare, spre deosebire de episoadele Potrivit specialiştilor, in ultimii 
cinci ani piaţa Imobiliară s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins in mare mlisură de dezvoltarea fiedrei zone / oraş. Astfel dl, piaţa 
imobiliară din fiecare zona si oras a o-esrut semnificativ datorită dezvoltării infrastructurii, domeniul real-estate crescand cu S· 10%. 
Totodată, deşi piaţa imobilia~ este una în continuă dezvoltare, este necesară o educare a dien~lor, în special pe partea de aşteptări şi 
cerinţe. Majoritatea specialiştilor considerli că anul acesta, 2022, ne putem aştepta la creşteri de pânA la 10% a preţurilor la case, 
apartamente şi terenuri, respectiv la stagn1!ri pe segmentele comercial, office şi pe pia~ chiriilor. 2021 a fost anul cu cea mai intensa 
activitate de tranzacţionare din ultimii S ani: anul trecut a fost un an bun pentru cel care si-au vandut locuinţele, cererea depăşind 180.000 
de unltl!ţi individuale vândute la nivel naponal, o creştere anuală de 49%, echivalentul a aproximativ GO.OOO de unităţi (sursa date ANCPI). 
Raportul Colliers privind evoluţia pieţei imobiliare în primul semestru din 2021 arata ca piaţa terenurilor a rămas activă în primul semestru 
din 2021, în ceea ce priveşte intenţiile de cumpărare, continuând tendinţele de anul treo.Jt şi indicând o perspectivă buni' si pentru anul 
2022. În general, în ceea ce priveşte volumul tranzacţillor, care include şi pe cele aflate în stadiul de pre-contract cu anumite obUgaţii de 
îndeplinit pentru finalizare, consultanţii Imobiliari apreciază că 2022 se anuntă a fi unul dintre cei mai buni ani pentru piaţa terenurilor de la 
recesiunea din 2008. Retalleril şi dezvoltatorii de rezidenţial sunt mal activf ca oricând, în timp ce, din sectoarele care încl! au nevoie de mai 
multă daritate privind evoluţia viitoare (în special birouri şi hoteluri), doar câţiva jucători mai sunt în expectativă, restul reîncepând d!ut1!rile 
de terenuri pentru proiecte noi. Cel mal Important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, în sensul dl 90% contează 
situarea terenulli: deschiderea la bulevard, la facilităţi, la vecinătăţi, utilitliţi iar restul de 10% este potenţialul de dezvoltare al zonei. Oferta 
de terenuri rămâne consistentă şi vine de ia difente categorii de vânzători, dar apar unele schimhl!ri generate ele contextul actual. De 
exemplu, asocierile sunt mai des întâlnite, deoarece mulţi dezvoltatori, in special in sectorul rezidenţial, urmăresc să împartA riscurile unui 
nou proiect, în timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie Imediat!! de lichlditaţi sunt interesaţi să beneficieze de o parte din 
profiturile din dezvoltare. Un aspect important care influenţează atât oferta, cât şl planurile pe termen scurt şi mediu ale investitorilor este 
legat de incertitudinile privind sltuatia urbanistică. Schlm~rile din administraţia publid! din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi 
întârzieri în numirea artiitecţilor şefi în unele oraşe sau îngheţarea planurilor urbanistice zonale. Până acum, anul 2021 a înregistrat câteva 
tranzacţii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legătură cu cererea pentru terenuri, care este la un nivel ridicat, ci cu 
blocajele din zona urbanistică şi nevoia investitorilor de mai multă daritate în acest sens. în majoritatea cazurilor, preţurile au fost destul de 
stabile în ultimii 1-2 ani, deşi pentru locaţiile foarte bune, unde concurează, mai nou, mai mulţi potenţiali cumpărători, se primeşte un 
bonus de preţ, uneori semnificativ, pentru a obţine cele mal bune lotuli de teren. 
În conduzie, in plima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achiziţia de terenuri şi au fost mult mal 
activi şi în afara capitalei. 
Potrivit analistilor imobiliari cele 10 tendinţe ale pletei imobiliare in 2022 sunt: 
• Creşterea progresiva a dobânzii la creditele Ipotecare; 
• Scaderea accesibilitatil achiZiţionării locuinţelor prin credit; 
• Afectarea cumpărlltorilor tineri, anaţi la prima achiziţie; 
• Preferarea la achiziţie a construcţiilor noi; 
• lncetinirea aeşteii cererii de apartamente; 
• Mentinerea ridicata a cererii pentru rerenuri libere şi case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei şi al preferinţelor cumpărătorilor 

pentru zone rezidenţiale liniştite, cu densitate demografică scllzută, într·un mediu verde; 
• Cresterea într-un ritm crescut a preturilor solicitate pentru locuinţele care vor fi finalizate în următorii 2 ani din cauza creşterii preturilor 

materialelor dar şi.!' întârzierii livrărilor; 
• Scaden:a-otWiev~stente în piaţa seamdară; 
• a:.î~rătorii nu ~.,.vârid proprietăţile pe care le deţin deja şi le transformă in investiţie imobiliara sau le transmit membrilor familiei; 
• ~· mai fî~te ~-Jcu teren au un spaţiu de office dedicat, în condiţille în care mai mulţi cump~l!tori ~ doresc sa continue s1! 

\
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lucreze de acasă, cel puţln ocaziOnal; 

Această creştere importantA a fost susţinută de vânzările apartamentelor din piata pnmai1 (proiecte reziden~ale }. Din cele 180.000 de 
uni~ţl individuale vândute, estimăm că cel puţin 140.000 reprezintă tranzacţii cu apartamente. Totuşi, în ultimul trimestru din 2021, 
cererea a stagnat comparativ ru 2020, înregistrându-se un număr similar de unităţi individuale vândute (48.000). 
De remarcat şi faptul că cele mai mari trei pieţe in 2020 (Bucureşti, Ilfov, Ouj) au înregistrat scăderi afe ponderii uni~tilor vândute în total 
naţional, de la 44% în 2020, la 39% în 2021. Potrivit specialiştilor în imobiliare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele cu două 
sau trei camere vor rllmâne în topul preferintelor românilor şi anul acesta, 2022. 
casele se menţin în continuare pe pozitia a treia în topul loo.,inţelor alese de români, t-endinţa fiind v~zută ca o continuare firească a 
procentului de vânzări pe acest segment înregistrat în 2021. în contextul unul interes crescut pe acest segment, specialiştii se aşteaptă la 
creşteri şl în materie de terenuri extravilane. 
Pe de altă parte, specialiştii în imobiliare nu prevăd schimb~ importante referitoare la preţurile pentru spaţii comerciale şi cele office, ca 
urmare a adaptării la contextul pandemic şi noul mod de lucru. 
Oe asemenea, pe piaţa chiriik>r pentru apartamente şi garsoniere nu vor remarca schimbări masive, întrucât marile centre universitare 
funcţiooeaz~ din nou $l in sistem offline, iar tendinţa de lucru remote se îndreaptă mal degrabă către modu de luou hibrid. Astfel ca, 
majoritatea analistilOf consideră că anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preţurilor la chirii sau creşteri cu până la 10%, tendinţă explicata 
pe pe fondul creşterii preţurilor la loruinţe în oraşele foarte dezvoltate. 
CondyzH cu prMre la analga de Diata 
Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructii. Aria pietei este una urbana si apartine unei 
zone ultracentrale a orasului Ba'-lu, avand un grad de construiredepeste 85%. 
Valorile de plata a imobilelor similare sunt ln stagnare (datorita cooditiilor actuale ale pietei imobiliare). 
• caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv Si utilizari alternative multiple, din cauza 

lipsei de lichlditati a potentlalilor cumparatori, motivata de politica monetara sl administrativa a bandi centrale, politica de risc a 
band lor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de C11mparare. 

• caracteristici oferta: mai mica - in comparatte cu dimensiunile cererii. 
• echilibru cerere - oferta: pe piat.a proprtetatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de 

absorbtie a pletei de bunuri de consum, larg consum si consum îndelungat, deci n functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual 
consider starea pletei Imobiliare, pe acest segment, ln stagnare. 

• tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea ereditarii ce constau lntr­
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bandl centrale, politica de risc a bancllor sl atingerea 
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de comparare. 

• cotatii oferte de piata la terenuri in zona subiectului: 200 - 250 euro/mp. 
Piata imobiliara esll!t o piata activa. 

CAPITOLUL 3, ANAllZA DATELOR ŞI CONO.UZIILE 

3.1. Cea mai buna utilizare 
Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca ~utilizarea probabila in mod rezonabil sl justificata adec.vat, a unui teren 
liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fiZic, perrniSa legal, fezabila financiar sl din 
care rezulta cea mai mare valoare a proprietatil imobiliare". 
Pentru a identifica cea mai booa utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe plata infonnatii referitoare la terenuri libere amplasate 
în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de plata efectuate am 
studiat utilizarile considerate probabile şi rezonabile pe baza conformltatii cu cele 4 crtteril ale celei mal bune utiliZări a terenului considerat 
liber, ţinând cont in acelaşi timp de specifiwl zonei şi caracteristicile terenului (foora şi dimensiuni). 
în vederea stabilirii celei mai bune utilizari am analizat utilizările l"IM:ibile ale oroonetătilor dunll cum urmează: 

Utilizare analizata 
Criterii CMBU 

Petmlslk>nlll Posibili fizic FezabilJ financiar 
Industriala nu nu 

Comerciala da da 

Rezldentiala da da 
Astfel, cea mai bună utilizare a terenului considerat liber este rezidentiala/comerciala. 

3.2. Modul de abordare a valoril 
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin plata. 

3.2.1. Abordarea prin plat.a 

nu 

da 

da 

Maximum 11roductlva 
nu 

da 

da 

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati Similare care s-au vândut recent sau pentru care se 
a.mosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprletati compcurti constructiie, iar comparatllle sunt realizate 
pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de plata. Prin aceasta metoda preturile si acele 
informatii referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate în functie de asemanari si deosebiri. 
Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele: drepturile de proprietate, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile 
impuse de piata, amplasament / locatie, suprafata, tipul terenului (Intravilan/extravilan), categoria de folosinta, restrfctii de construire, 
forma terenului, utilitati, acces. 
Pentru estimarea valorii de piata a terenului ce face obiectul evaluarii, s-au identificat tret proprietatl Similare cu urmatoarele caracteristici: 
COMPARABilA 1: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, str. 9 Mai, jud. Bacau, în suprafata totala de 
400,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii ta un pret de 199,75 euro/mp. Inforrnatia 
este credibila, fiind preluata de pe site-ul imoradar-24.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravllan, categoria de folosinta curti constructii, situat în Bacau, str. Mara~, jud. Bac:au, ln suprafata totala 
de 67'2,0l):mp, rara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la van:zare la data evaluarii la un pret de 209,00 euro/mp. Informatia 
~ credi6ilaJ .fiind preluata de pe Slte-ul imobiliare.ro. 

;-COMPARABftA 3: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bac.au, Belul I S Sturza, jud. Bacau, in suprafata totala 
de 853,P0 mit 'r.rra restricti de construre, OJ o forma regulata, se ana la vanzare la data evaluarii la un pret de 193,00 euro/mp. Informatia 
este §"edibl~. fi~d•preluata de pe site-ul storia.ro. 

_, 



A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

Explicitarea aiuştarHor; 
1. Tranzactilfe nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza in functie de prell.JI solicitat; prin 

aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate. Spre exemplu: la preturi 
mari la ofertare corespund marje de negociere mai mari. În cazul de fatll marja de negociere estimată este de ·2%, conform 
evolutiilor înregistrate pe piata imobiliara; 

2. tn functle de amplasamentul terenurilor pretul unitar sufera modificari semnificative. Astfel, in lfflla analizei evolutiei pletei Imobiliare, 
difereotele de amplasament dintre locatiile comparabile si subiect a fost corectate cu ajustari procentuale de ±5 + 10%; 

3. Oiferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Anafizand plata imobiliara s·a constatat ca de suprafata de :1: 500 
mp arecteaza pretul unitar cu :I: 5 euro/mp; 

4. Accesul influenteaza valoarea proprieatii, astfel s-a aplicat o ajustare pozitiva de 10% pe comparabila 3 pentru accesul la proprietate 
printr-un drum de servitute. 

Desfasurarea calculului si analiza relativa a terenulul este prezentata in Anexa l la raportul de evaluare. 

CAP. IV ESTIMAREA VALORII FINALE 

4.1. Estimarea valorii finale 
ln baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi Ipotezelor speciale, valoarea estimată a terenului ce apartine oomenlului privat al Munldplu!ul 
Bacau, supus evaluaril la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utiUzata, este prezentata în detaliu in tabelul 
anexa si in sinteza in tabelul de mai jOS: 

Spedficatie 

TEREN, N,C. 71193, C,f. 71193, S = 22,19 mp - Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 
2,jud. Bac.au 

Notl 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu lndude TVA. 

28.690 

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urmând a fi corectata ori ele câte ori pjata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

5.880 

Notă 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, tn ipotezele Si ipotezele speciale, ruprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului 
raport, urmând a fi corectata ori de câte ori plata o cere. 

Evaluatorul considera dl valorile de mai sus sunt realiste si pot constib.li bazll pentru stabilirea pretului de vanzare in conditiile prevazute de 
art. 364 din OUG 54 din 03.07.2019 privind Codul Adminstrativ, sub rezerva limitelor meotionate. 

A,E,C. CONSULTING S.R.L Bacal.I certifiai obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor ln 
legatura cu proprietatea evaluata. 



Bemellte ele CIDfflp&..tie 

Adresa 

Nufhilr cadasnl/Cl,1l! FIJl'lCianl 

~lenllJ lnbmall ~ 

Pret de ~ (euro/mp) 

'l1p P<tt de vanzan, (tnni:actle/ or.rta) 

~~) 

"IL1$181'e valOrb (euro) 

~ ajUstot (euro) 

Dn!ptlJI de ~ lnlnSffl!S 

Ajusta.'e ('tl,) 

Cond1III de flnantllre 

~~) 

CCodllil de~ 

Ajustllre ('Mi) 

Olt!t1liell necesare Imediat dUJJil OJmperare 

~('Mi) 

Condltlldeplatil 

~('li,) 

~ .-(eo..o) 

Amplasament 

Atmtare('M,) 

Aiu-,! val0rb (turo) 

SUpralatll teren 1lf0l)l'letale (mp) ~-
AJUSG!r-e valc<ica {euro) 

llp tete/I/ categoria de foloslnt!l 

~~) 

Ajustori! valDr1ca (euro) 

RestJtctll de con-
,\jll$tare~) ~ 

Ajustare valoricll {euro) 

f-otma lerfflulul 

Aluslln('tl,) 

A)u~ valorica (euro) 

Ull!itatl 

~re(~) 

AjUStarl: "1llotlCa (euro) 

Acr.M 

A,j\!SlaN!('Mi) 

AJ~ valolfa {euro) 

iTOTAL AJUSTARI 

A,fustarewtara nm 

#Jcdtatetlllblla bruta 

Numat ajustarl 

l>tlE'l'AJIISTAT 

C. T.I. / pn,t dti nnmNI/ oferla 

PRlT CORl!CTAT 

ESTIMAREA VALORll TERENULUI 
AIOltDARU. PRIN l'L\TA 

SClblect c:-,,a..ua t. 
Bacal!, s1f. Mihai viteazu, nr. 2, Jud. 

8aQu &acau, sir. Oituz, Jud. Bacau 

N.C. 71193, C.F. 71193 

Sltlda.10 

250,00 

ofena de vanzare 

·2,,04N. 

·5,00 

245,00 

absolut absolut 

o,~ 
l)lataln~la ptat,lnll!grata 

o,oo,i. 
depl.ltil depetil 

o,oo,. 
ra,ec,inA nue c:azul 

o,oo,i, 
dat, <M!luani valilllllladata~ 

0.00'Mi 
2◄S,00 

A,lustart ,.,.,,., 

Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 2, Jud. 
po11n rna1.11ao Bacau 

5,~ 

12,25 

22,19 800,00 

7,78 

7,78 

l!!tr.Wllan/ cc lntR'lilMI/ CC 

0,00% 
0,00 

fala lber 

o.~ 
0,00 

regulalll regulala 

0,!)0% 

0,00 

toeteutilitatlle dln zona Simlllr 

O.o<J,4, 

0,00 

acces ract1 a<a!S la strada O,luz 

°'°°"' 0,00 

" 20,0J 

lO,(l;J 

20,(13 

2 

265,0J 

0,080 

. :zas,u 

V•loare unitara taren_rotunjlt 
. 

ValOare totala teren (euro)_rotunjlt .. ·, 
' ~ 

Pagina l din l 

Anex.al 

COlltpl,nllll„ 2 tomparat,11113 

l!aQu, str. Ecatenoa V~, 8aciN, str. ~ ~lu~ jud, 
jud. Bacau ~ 

lmendar24.ro Imobila re.ro 
237,00 226,00 

oferta de vanzaN! olffla de vaozare 

-2,00'M, -~ 
-'1,74 -i,S.< 

232,:zi; 22l,4E 

absolut Jb!iolut 

O,OO'II, 0,OO'Ma 

!)Im lrn!egrala Jllata lol9grala 

O,OO'II, o,~ 
del)lm de~ 

O,oo<M, o~ 
IIUl!QIM f1U e ClllUI 

0,OO'IE, o,~ 
valabil la - evaluarll ""1abll la data 1M1luaril 

O,OO'Mt O,oo,I 

232,26 221,◄! 

malslab put1n mei $1ab 

10,00'llo 5,~ 

23,2.3 11,07 

675,00 665,00 

5,53 6,◄3 

6,53 fi,43 

lnnv!lan/CC innvllanJCC 

O,OO'M, o.~ 
0,00 MO 

litle< liber 

O,OO'M, O,OIM 

0,00 0,00 

reQUialll regulata 

0,l)Q'!& O.oo'I', 

0,00 0,00 

Slrn!lar ,imil;I( 

O,OO'M, o,~ 
0,00 0,00 

aa:m la slrada E.Varva drum ,er,,ttu1e 

o~ 10,oo,6 

0,00 22,15 

29,7S 39,5S 

lt,75 H,65 

29,75 39,6S 

2 3 

262,01 2111,lJ 

0,126 0,175 

2ISZ,G1 2151,.U 

265€ euro/mp 

28.690 lei 5,880€ 
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ia 1·abHr fit 4.,J7JJ.I tid {U:U dt t'OlU''"'NOlllllf'f •1t;bll1lA St dMOrala pt'llfr\i prlmt1I ■ft tl 
COD<e-:ti•Giil, 

4JJ,.J.1 -~lttk prt'~k b AftT. !, at "Or &dliu pri:.: 
- ~ttamrnt, Olo t"011ID1 C"ODfnici,o&.rlllai •r- • 4t'1.t'\li •• 

l■ ftlltaf rowrdtanahtl. t,f, ?I ?2:0?U?.a??l)J':. datbl• b 
l"temrTria .l\laaicipi11UII lh,c: .. : 
.. «in:c-1 .,. •'1icwnir t• u,ij,:rll, (.".,.•UitlCill Lee;:,, sl ."t11akipilll111 8.it:a~. 

''1. OP:l,UiAllfl.E. f:*Klll.OR 

AttJ.i -C~htl •rt <IWqtili• a.. ţlro4n: tf'rt•kl till<'r dt •fict Nr"rih\. 
fil.ll • (uJlffdffil•\ atf' dr~ph1I sa ~,:-mtT mottpf in cut' OG0tnibur11I 1\1 

ra~ aMaptdk 2î u 00:ifltt' la tr,tril Mnl■tl: rwi:e.rM Jt iecakar.- • \ri:ii st tt..lU.t'tt­
ittttUr'llctHSt. prto• sf 1111,dMil d~ ian'arll' le ll't&llmte. 
~ • C'NC'tsiOU1'111 art f'lbH~i.t sa .otj(,ce! C"U:ntf't:UILli ~t:.i•b1rt:11 

farlM'i -..I" j.aridM't. ,1.0rw-rt• UQ rniaa,Jr('• ~ •1t. p-nuu juri•ini. CttDtt'Ueun,,I •• 
pc.te: n,bc:oattSiaaa bu.ul N' tatt •birc:t:l•I C:UJK'GÎDllli.Î. 
~ .. Di,c-r,ilicart.11 lo.a.111 ,d1iAlb•r1'1. J,n.fi.li:l•i de a<"ih·kltt 1t ltf"f'Aa1wi 

«'l:ttft.OU'f7 fll:b&tit• iniltlll. es,f' l'f'tffl;iu ţOlflt'f'tkmant•I no~ai ni ■t<Ord•I l('ri,., 11l 
ffllllftdfflt~l•Î. 

~ - Ceaun7a,,r,1 an vtJ~ţta P ada;.i,J~q- ~ u t-J.p1~tu ob~tur 
toDtC"'l.!Uii C"v dilis;t-ats att11.lma pcatn a mns.t.ru &I dn-\~t11. \·•laattt IKrtrw,&. :,i:, au•t.• 
ihiratt Nllct:\la111N N N4 dts:p,tubeal.ct; p,t f<l•~t ptnJn. P•C'lt>ele- pt"D4ftt dhs. ot,- ...._ 
n,1.1aclt,,,. ..... ll;t,C )n 2H\■rl, bJ arr tul MUII N'Optriff pri11 pbu- pnl„lltaUh;r. h1rt• m•jfll"a 
llkt:'dÎl.ll i:ii n~difiih, lttil, t\l>litrt:n• dt rMpttOd-tff . 

.!!!.:.....!1 • ~ .. tcn-l!ul ~tt:tiDUL tOllt"IMOHrul Ul' G~•d• u rtt•ltlf'.tt' o 
i:i~ntirit ic n!<.rt ck 121inimul!::l lts.000.000 ltL 

.l!lJ! • co,mku11rat ut cblit,'l1UI 6C' • ~t1Uch1. ffllkft.-a Hlom.1ti<i dt­
f(111,rn1irt •i tf iacaps. ccmnnni1 flii tC"r•m, dt m moQ •• •" CW I• obtlDffN lftulwt dc-
C1ttwtsl-UJ1art·. ..., 

Jtt ni,"--~,,~ /!iko.itA'fl'I 1t rttrllr,t' ,,,.. 11ici o prntadt dia r,tnct 
,·1u1._-n1au~11-.,. ~(" 

,"1llS('r.l"AIU:A t:O~i:SlllSll 
'.\rt. l«J 2ttT2~"9I <'Olitt'.dJh•tOllff9iAn•rt-illC'l'lt.llr.a la ,u1ufOUTlr ,r1wi,i,: •. ,. NG 7 ~ • 

. ~) ,, 

KO\l\,t\ 
JI l►t'.Tl L 8.\C ,\I' 

('0:SSll.11'1. I.OC Al.Al. ~lll~U'lfl!'LI J 11.\CAI' 
'-R. ~o;l:;:.t uin n.1:.2001 

,. 'ARJ·ru:c:os, J:t-'Cl'A.!\""ft-: 
fntltli.1 ic,1-,.- .AtTJ·OJUT..l'rl:..\ t:Xt(·t~l't\".i, "- ~tl'!'ilt'lf'1\IU.!J 8.At.:Al. 

A ndtwl in ti.r•u• slT. )l.aruati. ar~ t:i.. rtftcUIUtU pria .Dl„ OUMrTJUI ~f.OU:C.ARtlt • 
PRl)IAR ,; Dl. R~tll' ("0DR" • l>IIU.<:TOII AL tllR.f.CTlf.l lMf07JTE ~l 1.\:1:1 
LOCALE. I• talhalt dt (""0NCF.Dt::-1. ~ d<" o pa:~ ,I 

~ COLI\ .),.R.L. cu Md.îal'ift j,,dt111I Bun. aH1t1triJ1it1I &ulh SHt ~ 
~Ul, BI. :I. SC". A, /IP. l. r,pm<11a10 pri• DL MARCU <"OSb'TA~TJX . 
AO'fl.~JSTR-1\TOR. l11'f-,;t1t1n•• 11 Nqiurul C.im,n1dai iub nr. J,0..,:11 I •l91'~ ("M 1:.-1 
'1111~1~S., ia nlita:I(' te roscr.s10~ ... R. 1N' ...... pattP. 

Ic ti-.u di,f,$~i1tlbr 111rt. U, lat ... ~ ... 4ia l.,t-aC".a •f, tl~JnOOI. a ~ii h'• 
11911998 1.i J1 Hotatulî CouUi•lul t~ •1 Muoicipiahlt .ts.c:av nr. :u dUI lh..U.l.lOI. 1 
l1-1(0rnl1 ('IN".7.ttl,ql CO~IR.At':l l>F. ('0~c•:$imS."\Jtr_ 

ll. HBl~X.Tlll, m~·ruCTUl.l/1 

~. ObitttM1<"001r•~•ft.ri jl roMtlu.1it whu::1 ii prdv•rn ie ro111cnNat lf 

ltru1,1.tui i• wprafal1 4e !2,19 m.p. ltC••• ln hslt"srilinal t.1afl~lphtl•i laan,. atr. ,nnA1 
\1TJ:A7..t.'. ~R. :, 

l'rruu,t ÎD ('AD7~ u fi t.-asÎI de. c:au·" cacccaM7Hr ,..1:r.,111 t:>. TJ'.'DJ;RF,,\ 
SPA1'W1,l11 C"O:'\U'.RC1At.. RF~C!'.\S Dl: ~ALTl'-1~ PARTJ'.lt.. ttrn ,rttt t. ('olrtN1i1P•tt11 
coa11n11:uti p1opritt.siC11 ceJ1eafflun1tai 

A.nJ • r:-eurr:t „ prittaittt ltrtnlai pt«ir.11 l, ART. t ,c ratt pt bal'II <tt­
fT'KK·•"ri>.t IR pf"td..,,..priNirr. 

llj. Tfl\~lf'Wl,fO'Tll!CTIH.111 

A!!:1: • D"n"' (\,~«,,htnii n{t ~l;ln) ;!!li. )B(TJwi6 CM 4■~ 
intruiitn,i1:n:i1rcaprt.tt1t11l.,; totltriet. t~. 

nn„i.. dt (1,.f'(~1h: C,Of dt 1"~ilnUl'II 1: (1'0,hpu·1..-;t"I 1ni 0t lt t!Ht (lihtr,riii 
IL:UU'ÎJ' .. t~ dr n•n:Unliff' 

,!.!:L..1. ~ r •• tf1,l.~I de C'O~Urt ,.~ de. 4npe b •s.pir•rM p,triudt'i 
pcr.tr" t')r( • foii iac:.l'flll. i,: ... ,.r ■ i111 Ur'C' l\,arti!c- da COII\;,,,, ÎS. Kri,., prt"Ju4'tn, •cn11lit, 
l"c-oettitUJtltalL 

r. rtiloc ~ pmh.t•Ci <'01n•rt-,1 tSe ('t:l)~ÎQl'l~t'f r• o pt'1Hdai ~'- ,~ "'i in•lt 
j;Jftl■u.t~ dltl dorata M i11mtl.l1. 

ti. autt.-na 1• o, .. panUt "'" co•~iis .Q&apr" unr Hi <,)&dllil co „rnw« lt 
prtlt1t1,:.irt11 ~atntniltti 4H 4'n~i0aarc. ■("Ul•"" u 4krvl• ;~ co..1uf,tîth: .tal,i1Nt-in'1i.t. 

{\'1PJU'.f11J (O:\fJ;~'-W?\11 
~ pk~u e-o•c,::,~nii nit eh: 4..'117.)J.t (,--trwr.ui1H,11111~ntsiU11ltdt11.1•­

,~l"1p1r01iîtrtb-ttttff'U'.c•ti,..,.1") ki'a11. r'1)•r.i.tal:1nd r,iu :■n1.1..alt dl" roncn«IHrc. 

•1 b u11îr•u-a 1hnattf •••bJti•t" fp t'UIUt1111., d:U":l p,u·tiic *1il (tln1-iio. ir. i,tra1-. 

1,r-cl"'~lir«·• a~'"'•· in tondi1iilc- lr,::ii; 
bi i.a r::1121.1:I itl cut l•tt~I S!a:d.-aait '-1.i' ~lill t ;-pu!N, prin dca•ot.ra 

untLu1.•r.t, tll' 01n coflc"1mt, ru rta11 ar.f'i t!~ptsuhiri i•1tc- ii prt-■h.~ ia ,uclu 
('Qt,e,f~('.tl;lluÎ; 

r) ia ('au:t 11<n::,~rll obJli:.a,iUiw cca•tr•u111ot .-~ ratr, Ni,_t<°'~Ht, pria 
rc"",i!lt"tV. t"11 9!11,1t UNI dttptfub;ri le fllr<"ot to.11tKiot1.11uh,I: 

•~ 111 .e.u"I ntrqtt<Urii obli&•ti.ilor c-o:atnC1u•lţ dt- ('afet (Oc.~'Cdc•I. pria 
r('J'i!int'. n, ff.als dc4e,,,-1:•1Jlrl •• urda• ("'C~t"I,;; 

c-) ta 4bparifia, dlatr--e a~ d'" fort,i .,.)I»'■ t bt.1B\llot CMtcs» .. c u• in 
n:ul im~t41hUt.,I; ..io~it('tjq • ~f'ctk,r,at1111l•f dr .,.1 r11:pl-,at,,1 1tr;.. rrt11t1'1tatP. ,,,.. plita 
Cnri doj\l't:dbvÎ: 

f) in aul io a1r J111t-rui,i.l oa1'°aal U:o IOCJ1t o împnc, priit ra.u:•n1,11r„ca 
1mr-i <"Ow:Hiwai, c•r~ w p,...1, r,-c:t 11i111ci,.t ..-i~ --IHil .11:cb\l„if.1'11\:Ît, ii t>fjtjRsahri cwrr a apmb-■ 1 
f"H(tsitU<U, la prGf'IUUCâ cverrdu,.101. I■ W'tlt cu I( "· ÎNO('IQj o tot'••tt1Uti• 
1tt1atl.~~8C.,1Qi(-.t, iw Uf't ţt,, \'I r11bi!IO prUul rHC'lotlaplt'llri:..1., •CD•lr. .:, ... i, ff ioic-t1an: 1 
('Os(C!4taltii.. •• W' jMT("tp d,uD-t; 

tl •ht ta\iite Ge- iacrui,11: • toltrtm.ilui 4,t cxn1rt'SWaut-♦ fJID .1. acltc-e •lin[lc-n· 
rH..(('Mr si '-..,..ditiiJot r~~l'1t dt kit. 

~- f~ lact-Ul~.1 CP•lr.ciiihn de- ~.-~a.re- pria ajuo,~rt la lrsmn., 
tolt~ÎftJl~I n1ie- ahlitt.t Ul rntinstt n,acn.lnllthtl. '• deplla.a propritu~ ~-~;irtJt- oie­
n-tor. ia •ad ,:rJll!)l ,i IU1r-n de-,..■ rc-.i.•i.. 

!.!l:.lJ. • '• iD-CtU1rc-. todtrt:(tvlui 4c NIMO;teart. (f'eu.,:i'1tu:-nd t111f ~Wi,pi 
sa i11cl.tM c-u c,uw«ltt1h1I 11ft «>•tne1 6t- ,·n,UFl"<IU:ip•,..t't •~--d ta <tb!Kl b11nur~ tir 
prrk(art„ IU-bUitc- ia pn-101ct C011trM1 dt t'31!1<1"alor.•n;. ia pri,.8't■ nt41n C"nfttt4lf'Di•I ,.,_. 
tsi.aaifnh1 Ultani.a ~ • ~ tla-ln1.11P,f. 
~ • l..a hu:c&a,c:■ dill l'lritt caw..s • t'GGIA('t'tt\t1i dr r'Q•t'âiot•rc. t.11■-rilr 

cuţ,· aa fO\t a1i1ir.-w de ~t!o1u-u i:fl -dtr1,tttt't toQtnitu1.li. tu, rl •~~rti,,.t:e odtr,i ot4'A 
~nrtH.h~ 
•l ,ti:,'URI DE JIL'TUR • ll:Rf~'<tll. ('OS!'l'.MO'-A.1: 
h/ lll'~t'RI I)[ rRELr -'Rl: • l'i\'l~'ITITL, RC ,ui_, 1 A DF. (:O.\('f.!',1():0,.\R: 
r-l 'Uf'NllRl PROPRIJ - Bl~,"it•A:UJ-:l>l: J~"'t.:•1fC'All,. 

ruL R,, .. n :o,.pfHt"e. co,~nu• "lf .-.1..t 

Arc ;..t - St-rr.-p,aa1u dt Utt"f J;lllrtÎlţ, ccr-1r-t1•11,'1l(' • obHt■tUIQf ,;-uprut"4' ia 
prc.1ut,l (otttfa:<t fit- C-o.lttt,ioau~ at1'11~ nu1n1W<'ra rt11nrach.L11t,:,: P'"" I~ ttdp-. 

An l-4 - lA !iaalM,H~ <"OHfl"'llt"Ci~r. l'<Jneesioft1n,1 art- .bl}Cati, ~ • iueb,·i.l 
p,~n-,ul..1 le rtniatic-1 f•tnraef', Jrff'\ll'llt 1.i 4~ a Catc- dol ad• -.;,",-.ni c-v•,.m1:,iie-i a.. a 
ullfbn aut~rU.ua. io ate,t :u••tt-
~ • ~Um~,n dc,1i1utM ttrta•d•i CMtt:ti<.,.U1 .M' fl'Hfr fJ,u D\lt!l"l8i Ct; 

~tQrdul 1ft'tl •1 t"OD("c'i:ih1111lul 

~ - l.iUr,.âlt •t cirict- fN <~ da:.i,i: din ("!l.«•t.aiv.t fmNrntulai nu1tn1r1 
df <•tlf"111f<#••rt 111<11 IJf (01DP'"l:"fll.1 ilutHLtt )Udofat<iro,ti dr drt"fll f"41ffl■a. 

~ • Pe.I,_ "°"'tiOHrt:6 11,·n11nk-tor lit~ p.arlÎ"' p,ol 1.1ipt1lw. in 
tat1trat1vl df tol)t"nKlftarC". c!1ur- nurtpr~JDh.orii. 



~ • .\t,If n,,,,,~1. 
Ar;. '.?K - Cbot~k:D1ruf .. ,1' Dldij:ali& rl,:, ~ tt'!o(W'C'tlll nnrrarle dr p,etl"('III 

nudt-1u1 -.1 r.~.J, 

XI. l>l~fOIITU ri, ,u: 

A,·t. 2:• - i►1'11'j»~· clt <tiCl,'C':IIÎIIM •)Up,111 lc-.rrr.i.tuî ~ t,u,rnik" in ,.,. d,­
•11ccr•iYH ,... de ~n,traiMn a f'CD1fr111C1tf'i ~al~u ■ nrf'i rt.t:liun- arhta • '°'f con~ti11,1i\,. 
nam..l cw aeon11o1, •t"tn •t f.•u"'c~~•lui. 

co1ulr•t1ifi. 
Ar1ck ,~r li trtJ1K~ rri• criji i:-tti1~, P<'" llun~lc- 1outai propritt•• •t 

An. J,O • S1bt'Oatt:.'\Mn•ret. .ia tl'4 nu i• pu1~. '111'1.ri thr pc'tlQllftr • 1>t,if1vl•i 
tOttc't'\ÎlltiL ât,t fftltf'J~. 

Qr,, .11 , Ur:tt lr.ltu'ţt-rl' lrpl• lnţ"' parti, 1uoN1rta ia rw.1iOll11> du\lltot 
c-Onl r:M'tu)ui. w "• cc01rmba in xnr pti■ Ul adil1oaal .,.._ .. , ~,. pani •i \'I. c.l\.ttÎl•l •~tu 
prt"ll't11otlll11f t'Oah·te1. flii ad t.ial a.p11.sa icll•:1.tior «ocotnkr si )W"r;dk-t t'ol:!ti1t■1f Ic- •«-ta. 

Art. 32. • C•~uunl trt ta~lq:11i:s 1.11 iucrM' •"'it••1 i:o•fn~ooa\ i:i 
n r.ltaldt df p•blldt&II: htuihiUan ie lc-rDle- de JO &ilir 41: la ,eautat'l$ ('(Hltr.t:.-J•h1i dr 
t:HtfSfotllt'~ 

~ ~ l"rotQ:s.ihc-rbi.11 '-t J,,1tAil.fl"'VrÎ•ict • 1~rt:11uJui., un,..,,"H <U pbnf 
llt- ,iiulic. r~c- ps:"Ct> jc,:Jt:;ri,ua dh: i:u~:alDl ~onlnrl elf' oa,fflo-w1:t4'. 

A.q. ;J.a - ~t.S t"Cttinl!ct pri1-·i&d t'O•C'aÎNI~ lffttllÎld 'tÎfltll ia 
ieilT'h'ibr:llt M>Jt1tfiphll11i tt-rav .re, MlllA.l \:TI·UJ,l°. ~k.:.. eu Hpn(ua df' 22.1 ~ a.p_ .. ~ 
s iod~NI u.Wî Zi. I !.lOOf, b. tofo,1 ~~o"Nli'lkii IACII 11 7'tlffl~,tti11hl Dani.', Ja j (tn:i) 
fUtncpht~. -dÎJl. tatt •!IC H~aipt,r pe,nln. fflt1Ct't,tt.'flar 1,j dob• t1n:1pbr,r ~ntr\l NIJ'C:fdt■L 

ro N("E5 I O NA R, 

~.C COI.IX 5.R.l, 

·1·····' 
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\ . . >--, 
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EXT1IAS DE C".Al!iîlc FU MOARĂ ---,.,.. flHto.·IMt Nr. 2'JllJ 8adu 

4. .. .,,,. r. ~• lmobllulul 

~ wtt:iwtF•tS 

Adtua.:Loc. lJ.n• StrMihM'Vlr:H,111 NI. l. 

" 

?0059 / J310812<)02 

._.~ SZMI ,_ ,. - ., .,.. -
1mmliam 

Ht. Cf V,KM.Uitl 
W-,. '-MUi.Tai YecN·'77!t 

-I , __ ,._d< ___ d.__ I 

~~ii:"'di-uit_&_Jl\~T(-~-~LegL ~7ctui1i,r-l---,., 

I ~~"'-=..,., .. ....,.._ ·- . 
C. Pam,■ HI. SMC:IM 

~pMnddl::aMnlbtt~ ......... ~ditpiba"lrklt 
Ot~4is:tttlM 

10059 

.i.,. :·,- .c,. ..... 

IW~1A.'>IA 
Jl"l)f,T( l. UA(:At 

co:--s11.m1. LOCAL Al. Mll~ICIPIIII.PI IIACAIJ 
XI!. il. S:':> 'J JIJ;\" ,!'J,1.1_ · 1001 

P1tocr,ş.vu0At, nt PREDARF.-PRIMrnF. 

,\stali, J'":!. 1./l., 2001. C.ocnbi.a co,ntituit■ rouforrn 
llbvn1ldti nr. J9!111b:.07.2001 a rrirunvlui l\i!n■lripiolt.1 Bauu. fOf'mata dir,: 

I. ('Ot'r~~ oii 'il/;/..t:. • in>l'(<lor, lliroul 
C'-nteslon•ti 

2. 8.e-45:0VC/iMU l/Lie.l H-1 - bnpmor. Suviciur 
Ct~•trv~·F<n,d Fun.('.~r; 

J. =-,--.,,--,.--,::,---,,--------·· iDsptctor. llirour 
Uisdpli~• in C on,tnrcrii, 

•"' p1oadal b pr.d•mo trr-.nolui ta ,upn,(111 ~• .2J J'J rn._p., si,u•r in 
mtt-1"H•nul Munkipiului Un111, Jtr. Y/tJ.-{A, Vr7t'A~. ~~-~ 
n tre S.<:~ ~ 11,>.,1. CCt.ht <: .P. '-· i~ 
h•'-" Co:--:TRACTULUI l>E <.'O:iCl::SlO!"All.E ;,ilL 40:J:,.t t ,H• T.2 ,:_ay 

l'rtuntul prot't."""uh1f 1~• fPCOiCutU io -l ncmpbrt, din i-a" 110 
r1tmpb:t prp(ru primtlar. u1u,il pcatns S.lJ.A.T·D.C:., Vhpl i,tacru Str'l'ieiua 
Cactu1ru, fnnd' >"un.dar tl unul prntn Biroul Cnc:esi-oDJ.ri. tol!lr()n:o pl•t:n,Jui 
•nt:at. 

AMPRl'.l.l'.4l. 

o 

,._Hr, li.i Pamai 

,-

I.!:::'.! ..... ... _,.__. - ~.., 
I I t 11>1 
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C'•>V~JNr. tJljJ-C~~~- ~-'11 

-UJrotm1Wi~~«:"Jt~l"l--lk~ltlrn7011.,.-~•11111~ 
-Dtsca"'9«an~-.hfflwtlcf,a-lM9'Ml"ltt~ctW'l(,....J-.,;t_..~l~-

~rll'Nut ele cttttf•J«1Wlftsţtţftpr!f'I Sb~io'lfottNti< #'09t• fi ,..,_o,r;~in..-~IC• dif' tM~ 
1\,h(~tli ~ t.6-ta9-tntrâtll.ANs.ra.-tt1tv-.blJfr.<c-Nl11A;« 9"1VltU\•<h:41"- 7 dinl.1,1\r. -ti,S(.100l, 
'(,tfo&Ofl,I ţc, vt l ~in o.u.e. ""· ,nno u. e,cbnl ... tti mf'dtul ltfmonk. plflllrv 11dif,tiţ1 I' ,r.otwn• 
IOrNnlUfMrn p,ni:ulw de ,eon,1.aţ111 k, Tfgol,,. V.Ml~tt ... i,oat, n t1dJA$i 'Î illl klffllt. ~l'tc:I I 
do<W'n~ 1,11 Jttnl\iuri tlotfdl. <.v a«tPlvl ciqi,m ,w ~f'QCff..,., 11 ""5dtvţld ciubdct Ol'I cntitJi\Ji 
o,f • Mli«:4it p:tttf1\la,,a xHt1a1 utr.u, 
v.nnrvia (OICCUIU~ P ••alll.l1• WottN:\,lltof c:r.mV,-..te sie: i:klc~ HI CN-1.t , •• li adt'u. ....... "'f,.~. ,o~fldi (o4oul4,r'l'ffll',u,u ll'IN'>CO.~l<\lftttt Codii! Rvetfff',Cl!t tnt ••IUII 
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