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" HOTARAREA NR. 78 DIN 28,02.2023

privind aprobarea vinzarii cu drept de preemptiune citre constructorul de buni credinti, a
terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Baciu, aferent imobilului-spatiu comercial
pentru depozitare, situat in municipiul Baciu, str. Stefan cel Mare nr. 7,
in suprafati de 8,68 m.p.

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedinta ordinara la data de 28.02.2023 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,
Avénd in vedere:

-Adresa nr. 144/30.01.2023 a Camerei Notarilor Publici Baciu inregistratd la UAT Bacau cu nr.109961/
PM/01.02.2023, cu referire la valorile de circulatie a terenurilor din muncipiul Baciu in anul 2022;
-Referatul nr.113206/10.02.2023 inaintat de cétre Serviciul Evidentd Patrimoniu prin care se propune
aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune citre constructorul de buni credints, a terenului aflat in
proprietatea privatd a Municipiului Baciu, aferent imobilului-spatiu comercial pentru depozitare, situat
in municipiul Bacéu, str. Stefan cel Mare nr. 7, in suprafati de 8,68 m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Baciu inregistrata cu nr.115728/17.02.2023;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr.115729/1/17.02.2023;
-Raportul Directia Patrimoniu inregistrat cu nr.115729/2/17.02.2023;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotarare: nr. 80/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
86/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 56/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3 si nr.
97/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu
modificarile §i completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196, alin. (1) lit. 2), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aprobid védnzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatda a Municipiului
Bacdu, in suprafatd de 8,68 m.p., situat in municipiul Bacau, str.Stefan cel Mare, nr.7, avand CF
nr.70749, nr. cadastral 70749, teren ocupat de o constructie-spatiu comercial pentru depozitare, aflat in
proprietatea SOCIETATII COOPERATIVA MESTESUGAREASCA MAIA TEX, reprezentata legal
prin DRAGOMIR MARIA.
ART. 2 (1) Se aproba Raportul de Evaluare nr. 917/12.09.2022 elaborat de SC A.E.C Consulting S.R.L.
Bacdu , privind estimarea valorii de piatd a terenului prevdzut la art. 1, in vederea vanzirii citre
constructorii de buna credintd care beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenurilor
aferente constructiilor, conform Anexei, parte integranti a prezentei hotarari.

(2) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului. |
ART. 3 (1) Se aprobd vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu preful de
2.005 euro la care se adaugd taxa pe valoarea adaugata, platibil in lei la cursul de referinta al Bancii
Nationale a Romaniei din ziua efectudrii platii, pref stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR - SC
A.E.C. CONSULTING SRL, Arbédnas- Mocanu Vasilica- Dorin.



(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotdrarii Consiliului
Local 51 acesta isi poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

(3) Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de la
exprimarea optiunii de cumpdrare.

(4) Cumparatorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciard, numai
dupa achitarea integrali a prefului de vanzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard previzute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
citre expertul autorizat, vor fi suportate integral de citre cumparitor.

ART. 4 La data incheierii contractului de vinzare-cumpdrare a terenului, inceteazii efectele contractului
de concesionare/inchiriere, incheiat intre Municipiul Bacdu si cumpdritor, iar Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentd Patrimoniu-
Compartimentul Evidenta si Inventar Domeniul public si Privat, Compartiment Exploatare Fond Locativ
si Gestionare spatii/terenuri si alte bunuri vor inregistra toate modificarile intervenite ca urmare a
adoptérii hotédrarii.

ART. 5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Baciu si semneze la notarul public actul de vanzare-
cumpdrare, in forma autentica.

ART.6 Primarul Municipiului Bacu va aduce la indeplinire prezenta hotirire prin Directia Economici
-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite §i Taxe Locale si Serviciul Evidentd Patrimoniu.

ART. 7 Prezenta hotéirre va fi comunicatd catre Primarul Municipiului Baciu, Directia Economici-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite $i Taxe Locale si Serviciul Evidenta Patrimoniu.

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotarire va fi comunicati la
Institugia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
ADRIAN-MOCANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
| NICOLAE - OVIDIU POPOVICI

N.O.P.,.B.A/O.R.AEX.1/DS.I-A-1



ANEXA

ROMANIA LA HOTARAREA NR. 78 DIN 28.02.2023
JUDETUL BACAU

CONSILIUL LOCAL BACAU

RAPORT de EVALUARE
nr. 917 din 12.09.2022

elaborat de S.C. A.E.C. CONSULTING SRL Baciu, privind estimarea
valorii de piat3 a terenului proprietate privati a municipiului Baciu, in
suprafati de 8,68 mp, situat in municipiul Bacéu, str,Stefan cel Mare nr.7,

DIRECTOR EXECUTIV,
Lulian-lon l\ﬁTAN
|

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
FAN MOCANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BAC:
= NICOLAE-OVIDIU POPOVICI




o A.E C CONSULTING S R L.
office: Bacidu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam. 8
J04/491 /2007, CUL 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: 0324-403.447
www.aecconsulting.ro, mail: office@aecconsulting.ro
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581

Nr. A.E.C. 917 [12.09.2022

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN, N.C. 70749, CF 70749
BACAU, STR. STEFAN CEL MARE, NR. 7, JUD. BACAU
— § = 8,68 MP (conform Fisa de date “Prezentarea
bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare”,
cap.B la Caietul de sarcini)—

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU
CLIENT: U.A.T. BACAU
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. BACAU
sk \ AUGUST 2022
o A Si ? \\

office: Baciu, str, Pictor Th. Aman, or. 94C, et. 5, cam. #, jud. Baciu
- tel./ fax 0334 - 406.447, 0722 ~ 699.049, e-mail: dorin.arhanaz@aecconsulting.ro .,.?-l-



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

©.A.T. BACAU

Ca urmare a solicitarii dumneavoastrs, va transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren intravitan, N.C,
70749, CF 70749, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 8,68 mp (conform Fisa de date “Prezentarea
bunuritor imobile - terenuri propuse penbru evaluare”, cap. B |a Caietul de sarcini si 2 informatilfor ulterioare, transmise de
reprezentatl utilizatorului desemnat), amplasat in Bacau, str. Stefan cel Mare, nr. 7, jud. Bacau, apartinand domeniului
privat al Municipivtui Bacau.

Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din QUG 57 din 03.07.2019
privind Cogul Administrativ,

Conform soficitarii clientului, ce are calitatez si de utilizator desemnat, am procedat Ia analiza documentelor care ne-au fost
puse la dispozitie, inspectaresa terenului, prelucrarea datelor si a informatillor rezultate din sursele de informare oficiale
precum si din cercetarea de piata efectuata.

Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimirile efectuate este 18.08.2022,

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniului privat al Municipiului
Bacau. Raportul este intocmit in conformitate ¢ cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022,
utilizand abordarile si metodelogia de lucru recomandate de ANEVAR.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
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Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Eval u titylat ANEVAR g

Director general L ke ir, 10283
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

SINTEZA EVALUARIL

A.E.C. Consulting 5.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581.
Arbdnas — Mocanu Vasilicd - Dorin, Membru titdar ANEVAR, specializari €I, EPI, EBM, Legitimatie si

Evaluator autorizat: parafa: Nr, 10283 /valabila 2022.
Romedea Sergiu ~ Victor, Membru Htular ANEVAR, specializari EP1, EBM, Legitimatie si parafa: Nr.
18571/valabila 2022,

Clientu] evaluarii: U.A.T. BACAU, cu sediyl in Bacau, Calea Marasesti, nr. 7, jud. Bacau

Proprietas: MUNICIFIUL BACAU

Utilizator desemnat: LLAT. BACAL, cu sediul in Bacau, Calea Marasestl, nr. 7, jud. Bacau
Teren intravilan, N.C. 70749, CF 70749, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 8,68 mp,

Subiectul evaluat: amplasat in Bacau, str, Stefan cel Mare, nr. 7, jud. Bacay, apartinand domeniului privat al Municipiului
Bacau.

Vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din QUG 57 din 03.07.2019 privind

Seopul aviundl: Codul Administrativ.

Data evaluaril: 18.08.2022

Curs valutar BNR ia data -

evaluarii: 4,8793 feifeuro

Shuatia proprietatil la data evaluari:

Evaluatorul a2 procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele st informatiile
respective au fost sintetizate in cadnul cap. 2 si 3 si ulilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.

Inotezele si ipotezele speciale avute in vedere ta evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.8, De asemenea, la elaborarea
raportuiui, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarite Asociatiei Nationale a Evaluatoriior Autorizati din Romania - ANEVAR.

Rezuitatul evaluarii

in baza cateulelor efectuate, a Ipotezelor g ipotezelor speciale, valoarea estimatd a terenului ce apartine Municipiulut Bacau, supus evaluarii
la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in
tabelut de mai jos:

E E Valoara usa da eval
' wau . P prop
: £ 2 =i e = ! - et
TEREN, N.C. 70749, CF 70749, S = 8,68 mp - Bacau, str, Stefan oef Mare, 9.780
nr. 7, jud. Bacau i

Noté 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaiuare nu include TVA.

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urmand a fi corectata ori de ¢ate or piata o cere,

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valor.

Notd 4: Valoarea estimata este valabila [a data evaluari, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului
raport, urménd a fi corectata ori de cAte ori plala o cere.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. ¢ SRRy Q‘,n@mﬂy -
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR M ’i_: A »,;j- AT B, b
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator awtorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ¢a evaluarea a fost
facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca:

@  prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mat pertinente cunostinte ale evaluatorului,
e analizele si conduziie sunt limitate numai fa ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.

¢ evaluatonut nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si
nu este partinitor fata de vreuna din partile iraplicate; el ofera o evaluare oblectiva sl impartiala.

®  dupa cunostintele evaluaterulud, informatile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in fimita
posibilitatilor;

s remunerares evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valor prestabilite sau care ar favariza dorinta clientului de obtinere
a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ufterior,

= acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea abtinerit unei valor minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului
desemnat sau a altor persoane care au interese tegate de utilizatorul desemnat,

* in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziite exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardeie de
Evaluare 8 Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codulul de efica af profesial de evaluator autorizat.

®  prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 ~ Verificarea evaluarii,
+  evaluatorul este membru Gitular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;

+  evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala
sernnificativa din partea niciunei persoans;
s evaluatorul a efectust o inspectie personala a proprietatii.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluatorﬂagtp t,’,memb ‘b‘hﬁ%ﬁ ‘m" o R X
Director general ’3'{“*" = =
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1.1. Identificarea si competenta evaludtBrului: Raportu! de evaiuar&é&aﬁn’ocmit de catre AEC. Consulting S.R.L., membru
corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arblinas - Mocanu Vasilich - Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari €1, EPI, EBM,
Legitimatie sl parafa: Nr. 10283/valabila 2022 si Romedea Serglu — Victor, Membru titular ANEVAR, specializar! EPI, EBM, Legitimatie si
parafa: Nr. 18571/valabita 20622.

1.2, Client: U.AT, BACAY.

1.3. Utilizator desemnaf: U.AT. BACAU
Evaluatoryl nu-s asuma raspunderea decat fata de dient si fata de ubikizatorul lucrarii.

1.4, Obiectut evatuaril
Obiectud lucrarii # constituie terenul intravilan, N.C, 70749, CF 70749, calegoria de folosinta curli constructii, in suprafata de 8,68 mp,
amplasat in Bacau, str. Stefan cel Mare, nr. 7, jud. Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiulu Bacau,

1.5, Scopul evaludrii

Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluari, in conditille prevazute de art. 364 din QUG 57 din 03.07.2019 privind Codu

Administrativ.

1.6. Definirea valorii 5i data estim&nii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe bara mai

muitor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextut general al pietei.

»  Conform SEV 100 — Cadrul general {IVS Cadrul general): Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, infre un cumparator hotarat s un vanzator hotarat, intr-6 tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere,”

Aceasta valoare, de reguls, datorita volatilitatii conditilior de piata, are valabilitate limitata 1a data evaluarii sl nu va putea fi atinsa in cazul

unei eventuale ncapacitat de plata viitoare cand, atst conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De

asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmisii sale. Daca aceste conditii
se vor modifica, concluziie acestul raport is! pot pierde valabilitatea.

Data estimarii valorii este 18.08.2022.

1.7. Modul de exprimare a valoril

Valoarea este raportata in lei, in conditiile unei plsti integrale respectand prevederile iegale de plata.

Pentru elementele de calcul ce au la baz§ estimdr in valut, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 18.08.2022, respectiv: 1 euro
= 4,8793 lei,

1.8. Drepturile de propriciate evaluate

Dreptul de proprietate este acet drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a+ folosi, de a-} culege foloasele materiale si
de a dispune de of in mod exclusiv si perpetut <u respactarea dispoztiilor legale.

Conform declaratiel proprietarilor, dreptul de propriefate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Bacau.
Draptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-l titularulul sau toate cele trei atribute: posesia — de a stapani, folosinta -
¢e B4 fojost el de a-i culege foloasele materiale, dispozitia ~ de a dispune de bun. Din informatiile date de dlient, nu exista niciuna dintre
cele trei ’ti”qutani ale exercitar dreptului de proprietate: legate, judidare si conventionale. In cazul de fata, forma de proprietate este
completa, ra proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de participare sau de mostenire, fiind supusa numai limitaritor care
odng;iu t patru atributii fundamentale ale statului, respectiv obligatiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta
3rdf bfdrﬁi?t'sa de reversiune (dreptul succesoral 3l statului).

\:‘/
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Pentru stabilirea dreptulld de proprietate asupra activuiui ca face obiectul raportului de evaluare, expertulyl evaluator i-au fost puse la
dispozitie de catre client Extras din inventarul domeniului privat al Municipiylui Bacau, Contract de concesiune, Bxtras de carte fundiara,
Plan de amplasament si delimitare a imobiiulut, Expertul evaluator nu & avut la dispozive alte documente care sa ateste dreptul de
proprietate asupra proprietatit imobsliare supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozitie documente in originat
pentru proprietatea evaluata. Avand in vedere cele menfionate mai sus, evaluatorul nu ig asuma nidio responsabilitate privind descrierea
situatiei juridice sau a veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

1.9. Ipoteze sl ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile [a care se face referire in cele ce urmeaza N genereaza

restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ¢a a fost luat in considerare. Daca

cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi Invalidata. In realizarea raportuld au fost luate in considerare
urmatoarele aspecte care sunt general acceplate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluaril, fara a i In mod specific documentate
sau verificate:

+ evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor fumizate de citre U.A.T. Bacau, acestea 3u fost presupuse 3 fi autentice; evatuatorul nu-
gl asumd nicio responsabilitate privind descrierea situatiel juridice sau a tHurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune
vaiabil si tranzactionabll daca nu se spedifica altfel;

« Jocatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topormetrist/geodez si
nu are calificarea necesara pentru & masura si garanta ca locatia sf limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv docurnentatia cadastrala;

« informatifle scficitate si luate in considerare de ciitre evaluator sunt considerate a fi autentice, fird ca acestea 53 ofere o garangie
asupra preciziei for;

»  evaluatorul a obiinut informatii, estim¥n §i opinii, ce au fost evidentiate In raportul de evaluare, de Ia surse considerate credibile;

»  Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabiiitate si ca i se aplica un management competent;

s se presupune od proprietatea este Tn concordamid cu toate reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjuriitor,
reglementarile si restrictiife urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentud raport;

» se presupune cd toate autorizatiile, certificatefe de funclionare sau alte documente necesare funchiondrii sunt sau pot fi obtinute pentru
oricare dintre utiliz8rile luate in considerare in prezentul raport;

e se presupune ¢3 nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul neasumandu-si nicio responsabilitate pentru
asemenea situatii;

» se presupune cd utilizarea proprietdtil corespunde granitelor si nu existd nicio servitute in afara celor descrise in raport;

e din Informatiile detinute de cabtre evaluator si din discutile purtate cu clientul, nu exista niciun indiclu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice la data evaluarii are afecteara valoarea proprietati analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut
cunostinta de efectuarea unor inspectii sau & unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantifor sau materialelor periculoase.
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stablli ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vedn sau ¢a au fost sau sunt puse in functiune mifloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
dirinuarea valerd raportate (penitru proprietatile in cauza).

« nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase n cadrul proprietiti evaluate; evaluatonul nu are calitatea,
calificarea ¢ nici obligatia de a depista astfel de substante;

e estimarea valoritor din acest raport a avut In vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemnente sau drepturd partiale va anula
ateastd evaluare;

= previziunile sau estimérile continute In raport s-au ficut in conditiile actuale ale pletii;

+ se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate
investigatii in acest sens si evaluatorut nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;

= evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vedinatali care sa afectere proprietatea evaluata;

o evaluares s-a efectuat in condifiile unei vanzéri cu plata integrald, respectand prevederile legale de plata;

« evaluatorul, prin natura evaluatil, nu va i solicitat sa ofere consultanta uitericara sau sa depuna marturie In instantd in legatura cu
proprietatea evaluata, decat daca au fost facute Initial aranjamente in aceasts privinta;

+ prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nid un document si nu poate fi publicat sub nici o formé, f&r§ aprobarea scrisd a
evaluatorylui, cu exceptia publicarii atat ca anexa la Hotararea de Consiliv Local ce urmeaza a f intocmita ¢at si pe tot parcursul
procedurii de vanzare;

+ acest raport de evaluare este confidential atdt penfru dient cat §i pentru evaluator i este valabil numal pentru scopul mentionat in
cadrul capitofulul sl evaluatonsl nu-gi asumd nicio responsabilitate dacl acesta este transmis altel persoane, fie pentru scopul dedarat,
sau pentry oricare alt scop. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatonul ofera dreptul de publicare Primariel Mundipiulu
Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si pe tot parcursyl
procedurii de vanzars;

+ previziunile, proiectile si estimarile continute alci se bazeaza pe conditiile curente de pe plata, pe factorii cererl i ai ofertel anticipate
pe termen scurt 51 pe o economie stabila in imp. Aceste previziunt synt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

Ipote:e speciale
evaluarea are ca termen de referinta cursul vafutar de la data de 18.08.2022. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprietatea se
afla in aceleas! conditii ¢a si la data inspectiei;

¢ evalpatorul au a avut 13 dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatulul de urbanism, evaluarea s-a
realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in
care apar informatii ce invalideaza aceasta ipoteza spediala, conduziille prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire
in sensul punerii de acord au nolle informatii existente;

+ identificarea juridica a proprietatil evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse {2 dispozitie de dient;

+ evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrichi privind construirea pe acest teren, de retele de utilitali existe pe feren
sau alte restrictil. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru construire;

« documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de
evaluare avang doar scop informativ;

N eva@ato?u!’”ﬁu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in
dgcumente de [a.¢ata emiteni acestora sau de la data inspectiel si panz la data evaluarii;

» eva!uato fuknu isi asuma niclo responsabiiitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, falsa sau incomplete puse la
aaspozh e de- catre Qrfpnetarfuﬁlizatorui desemnat;

=
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+ raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor
modifica, concluziiie acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Declararea conformitatii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor ~ ANEVAR - editia 2022;
e SEV 100 - Cadnd general;

SEV 101 - Termenii de referinta at evaluarii;

SEV 102 ~ Implementare;

SEV 103 - Raportarea evaluarii;

SEV 104 - Tipuri ale valorii;

SEV 105 ~ Abordar si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatil imobiliare;

SEV 300 ~ Evaluari pentru raportarea financiara;

1VS 300 ~ Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale di sectoru! privat;
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

1.11, Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1. Informatii primite de {a proprietar/dient

Informatii certe:

= elemente si date de identificare ale proprietstii evaluare - adresa, delimitare fizica pe teren;

» datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, alte documente (suprafata
terenuiui a fost prealuata din extrasul de carte funciara si planul de amplasament si delimitare a imobilului);

= scopul avaluarii,

Responsabifitatea pentru aceste informatii revin Integral proprietarului/clientului,

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valoril sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-uritor de specialite

si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei, Pentru

diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informatil colectate de evaluator

+  datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

s informatii despre vecinatati, despre zona si jocalitate;

= date privind piata imobifiara locala, induzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu inforratii de Ia
participanti pe piata spedifica si din mass-media de specialitate.

Evaluatorut a utilizat in estimarea valorii numal informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei s

a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse

considerate a fi corecte si de incredere, dar nu e asuma nicio resposabilitate In cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12. Clauzeie de neprivatare si responsabiiitatea catre terti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru dientul declarat si nicio responsabilitate referitoare la raport nu
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nid inclus intr-un document destinat publicarii fara acordul scris si
prealabil al expertultd, cu specificarea formei si contextuiui in care acesta va apare,

Publicarea oricarei referinte sau valord incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale 2 expertului evaluator, nu
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare
Primaniei Muncipiulul Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliv Local ce urmeaza a fi intocmita cat si
pe tot parcursul procedurii de vanzare.

* ® ¢+ > & & = @

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele mislunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirit misiunii de evaluare si pentru estimarea acestel valori au fost urmatoarele:
+ documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare s efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese sl interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de franzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

apiicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului;

analiza valorilor obtinute prin rationament profesionat si prin prisma criteriilor de adecvare a metodefor, preciziel, cantitatii si calitatii
informatiitor utilizate;

estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Proaedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.

* & 0 ° & & @

2.2. Prezentarea generala a proprietati imobiliare

2,2.1, Situatia juridic3 si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE

Dreptul de proprietate asupra imobilului evatuat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientut lucraril, Conform documentelor puse
ia dispozitie, respectiv hotararea ne. 157 din 27.04.2018 si exirasul de carte funciara, imobilul apartine Municipiului Bacau.

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora st nici dreptul de
proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

generala a ronei, Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante
4, &Ie‘%a zonei, utilitatea si dotarea urbana

Propnetatea evaﬁyta este un teren intravitan, N.C. 70749, CF 70749, cu categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 8,68 mp,
Zamplasaliff 2o r;g, orasului Bacau, pe str. Stefan cel Mare, nr, 7, jud. Bacau,
g2 are cardetet mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populats cu locuitor cu venituri medil si peste medie. (2
4‘. L
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Ak Evnbarni - kTR

Artere importante de drculatie in apropriere:

= Auto - Stefan cel Mare, Turbinei, Mioritei;

»  Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Caractery! edilitar 2 zonel: Imobile readentizle, comerdiale, sedii de societati comerciale ete.

In zona se afla; Trbunalul Bacau, retes de transport in comun in aproplere, eu mijloace de transport sufidente, supermaket-uri,
institutii de cult, institutil de invaiamant. -

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de ensrgie electrica, retea urbana de apa, retea Urbana de canalizare, retea
urbana de telefonie, cablu s internet

Conciuzie:

: B P pat AT ey ! {k & Google Earth
2.4, Descrierea terenului
Terenul intravilan subiect, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 8,68 mp, apartine domeniului privat al Municipivlui Bacau,
este plan si are forma regulata (dreptunghiulara). Terenul dispune de posibilitatea de racordare 1a toate utilitatile zonei si este ocupat de o
“constructie o destinatia spatiu de depozitare” .

Accesul la proprietate se realizeaza din str, Stefan ce! Mare prin intermediul unel alet de acces.

2.5. Analiza pletei
2.5.1. Date generale ale plete! imobiliare

O plata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active,
de chicei, bani. Pietele imobifiare specifice sunt definite prin tipul de proprigtate, locatizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile
locatarilor tipid, atitudinile i motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatie care
participa fa schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobliiare fac obiectul unei diversitati de influente sociale, economice,
guvemamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiiiare sau de marfuri, pietefe imobiliare inca sunt Be un
trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai mulli factor cum sunt o oferta refativ nelastica § o localizare fixa
a" '“oprsetatii imobiiare, Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata.
Spre dépsebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de multe ori de reglementarile guvernamentale §i
lacale. Infarmatiile despre tranzacti similare nu sunt disporibile imediat, existand decalaj intre cerere si oferta, echifibrul atingandu-se

ragina 6
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greu si fiind de scurta durata. In funchie de factori ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietalii Imobiliare, motivatiife §i varsta

partidpantibor s-au creat tipud diferite de piete imaobiliare, precum:

Piata imobiliara rezidentiala;

Piata imobiliara comerdala;

Piata imobiliara industriala;

Piata imobiliara agricola;

Piata imobiliara spedala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru toate tipurile de proprietati

este 0 piata activa, caracterizata prn oferta putin elestica in comparatie cu cererea si prefun in crestere, pentru amplasamente ce ofera

utilizari comerciale atractive. In consecinfa, avem o piata a vanzatorilor, pentru ca acestia pot obfine prefuri mai man pentru
proprietatile disponibile. Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere §i oferta pentru aceasta zona va genera si va susiine in continuare un
nivel crescut al pretulid de vanzare si al chistilor pentru proprietali Imobifiare,

Analizand piata imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt i pe termen lung, se pot afimma urmatoarele:

¢ Pe termen scurt este o piata a vanzatorului, datorita ofertel mid in comparatis cu cererea mare de proprietati in zone atractive,
¢ aracterizata de preturile refativ mari pe piats;

« Pe termen lung piata imoblliara are ¢ anumita stabilitate, degi va pastra un numar destul de cereri de proprietati imobiliare,
determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibrns in sens invers, ca ummare a stagnarii a creditului
ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu efect direct asupra dobanazilor practicate pentry creditul ipotecar.

Pentru analiza pietel imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza pielei pe doua niveluri:

« din punct de vedere al pletel largl, de ansambiu,

s din punct de vedere al piefel in care concureaza proprietatea evaluata,

Analiza de piata aplicata unei proprietali specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare st nu trebule confundata cu analiza

generala de plata sau cu alte studii similare. In cazul evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului, analiza de piata arata modul in care

interaciiunea dintre cerera si oferta afecteaza vaioarea proprietadii. Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatilor i comportamentului
participantilor de pe piata, evaluatorul poate stabili atitudinile de piata privind tendintele curente, precum i schimbarile anticipate. Analiza
de piata ofera gl baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietatil evatuate, Bvaluatordl trebuie sa identifice refatia dintre
cerere si oferta concurentiala de pe piata proprietatii evaluate. Aceasta relatie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care
caracterizeaza piata curenta. Valoarea de piata a unel proprietati este in mare masura determinata de pozitia sa competitiva pe piata.
De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de plata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare.

2.5.2, Analiza cererii si ofertei pe piata imoblliara

Desi pandemia COVID-19 a avut un impact vizibil asupra pietel imobiliare, spre deosebire de epispadele Potrivit specialistilor, in ultimii

cinci ani piata imobiliard s-a afiat pe un trend ascendent, care a depins in mare m3surd de dezvoltarea fieclrei zone / oras, Astfel c¥, plata

imobiliard din fiecare zZona si oras a crescut semnificativ datoritd dezvolt¥di infrastructurii, domeniul real-estate crescand cu 5-10%.

Totodats, desi piata imobiliard este una in continud dezvoltare, este neceserd o educare a dientilor, in special pe pariea de asteptin ¢

cerinte, Majoritatea specialistilor considerd ¢ anul acesta, 2022, ne putem astepta Iz cresteri de pand la 10% a preturilor la case,

apartamente si terenuri, respectiv la stagndri pe segmentele comercial, office si pe piata chiriilor. 2021 a fost anul cu cea mai intensd

activitate de tranzactionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut locuintele, cererea depésing 180.000

de unitdt individuale vandute la nivel national, o crestere anuald de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unitéti (sursa date ANCPI).

Raportul Colliers privind evolutia pietei imabiliare in primul semestru din 2021 aratd ca piata terenurilor a rdmas activd in primul semestru

din 2021, in ceea ce priveste intentiile de cumplrare, continudnd tendintele de anul trecut § indicind o perspectivd bund & pentru anut

2022, In general, in ceea ce priveste volumul tranzactilor, care indude si pe cele aflate in stadiul de pre-conbract cu anurmite obligatii de

indeplinit penbru finalizare, consultanti imobiliart apreciazé c3 2022 se anunts a fi unul dintre cei mai buni ani pentru piata terenuriior de la

recesiunea din 2008. Retailerit 5i dezvoltatorii de rezidential sunt mal activi ca oric8nd, in Gmp ce, din sectoarele care incd au nevole de mai

multd claritate privind evolutia viitoare (in special birouri 5i hoteluri}, doar cativa juciton mai sunt in expectativd, restul reincepnd cButsrile

de terenuri pentru prolecte nol. Cel mal important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, in sensul c8 90% conteazd

situarea terenului: deschiderea a bulevard, ta facilitdtl, la vecindtati, ubilitili lar restul de 10% este potentialul de dezvoltare al zonel, Oferta

de terenur rAmine consistentd si vine de ta diferite categorii de vAnzdtor, dar apar unele schimbiirt generate de contextul actual, Ds

exemplu, asocierile sunt mai des intainite, deoarece mulli dezvoltatori, in special in sectondd rezidential, urmresc s& Impartd riscurile unui

nou proiect, in timp ce proprietari de terenurl care nu au nevole imediaty de lichiditdli sunt interesati sd beneficieze de o parte din

profiturife din dezvoltare. Un aspect important care influenteazd atat oferta, cit si planurile pe termen scurt si mediu ale investitorilor este

legat de incertitudinile privind situatia urbanisticd. Schimbdrile din administratia publicd din anumite zone au dus 1a blocafe, cum ar i

int&rziert n numirea arhitectilor sefi in unele orase sau inghetarea planurilor urbanistice zonale. Pand acum, anul 2021 a inregistrat citeva

tranzactii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are Iegaturé cu cererea pentru terenuri, care este la un nivel ridicat, ci cu

blocajele din zona urbanisticX §i nevola Investitorilor de mat muits claritate in acest sens, In majoritatea cazurilor, preturile au fost destul de

stabile in ultimii 1-2 ani, desi pentru locatiile foarte bune, unde concureazd, mai nou, mat mulli potentiali cumpérétcm, se primeste un

bonus de pret, uneori semnificativ, pentru a obtine cele mai bune toturi de teren.

In concluzie, in prima parte a anulul 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achizitia de terenuri i au fost mult mai

activi s in afara Capitalei.

Paolyivit analistibor imobiliari cele 10 tendinte ale pietei imobiliare in 2022 sunt:

o  Cresterea progresiva a dobanzii la creditele ipotecare;

Scaderea accesibiitatii achizifiondril locuintelor prin credit;

Afectarea cumpdratorilor tiner, aflati la prima achizitie;

Preferarea la achizilie a constructiiler noi;

Incetinirea cregteli cererit de apartamente;

Mentinerea ridicata a cereni pentru terenuri libere i case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei §l al preferintelor cumpérstortior

pentru zone rezidentiale linistite, cu densitate demografic scizutd, intr-un mediu verde;

«  Cresterea intr-un ritm arescut a prefurilor solicitate pentru locuintele care vor f finalizate in urmatordi 2 ani din cauza cresterii prefurilor
materialelor dar si a intarzierii livrénior;

s«  Scaderea ofs eLe;d;tente in piata secundard;

. Cumpéré ] nu mai virid proprietitile pe care le detin deja si le transformd in investifie imoblliara sau le transmit membrilor familiei;

o Cele maiscdutate case arteren au un spativ de office dedicat, in conditille In care mal mull cumpéritori i dorest sa conlinue si
lucreze de acash,/Tél pulin ocazional; ﬂ,
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Aceastd crestere importantd a fost sustinutd de vanzirile apartamentelor din plata primars (proiecte rezidentiale). Din cele 180.000 de
unitdti individuale vandube, estimdm cd cel putin 146.000 reprezintd tranzactii cu apartamente. Totusl, in ultimid trimestru din 2021,
cererea a stagnat comparativ cu 2020, inregistrandu-se un numdr similar de unitili individuale vindute (48.000). De remarcat si faptul ¢
cele mai mari trei piete in 2020 (Bucuresti, Iifov, Ciuj) au Tnregistrat scidert ale ponderit unit8Bior vandute in total national, de a 44% in
2020, ta 39% in 2021. Potrivit specialistilor tn imobiliare care au participat la studiul RE/MAYX, apartamentele cu dowd sau trei camere vor
rdmane in toput preferintelor romanilor g anul agesta, 2022.

Casele se mentin in continuare pe porzitia a treia in topul locuintelor alese de romdni, tendinta fiind vizutd ca o continuare fireasc a
procentului de vanzdri pe acest segment inregistrat in 2021. In contextul unui interes crescut pe acest segment, specialistii se asteapts la
cresteri $i in materie de terenuri extravilane.

Pe de altd parte, specialistii Tn imobiliare nu previd schimbiri importante referitoare la prefurile pentru spatil comerciate si cele office, ca
urmare a adapinil a contextul pandemic si now mod de lucru,

De asemenea, pe piata chirilor pentru apartamente i garsoniere nu vor remarca schimbiri masive, intrucit marile centre universitare
functioneaza din nou §i in sistern offiine, lar tendinta de lucru remote se indreaptd mai degrab8 citre modul de ucru hibrid. Astfel ca,
majoritatea analistilor considerd ¢a anul 2022 va fi marcat de o stagnare a prefuriior (3 chiril sau cresteri cu pand la 10%, tendintd explicats
pe pe fondul cregterii preturiior la locuinte Tn orasele foarte dezvoitate.

Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructii. Arla pietei este una urbana si apartine unei

zone median centrala a orasului Bacau, avand un grad de construire de peste 85%.

Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiiare).

¢  caracteristici cerere: reduss, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple, din cauza
fipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de vsc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatoril imobilian cu putere reala de cumparare,

= caracteristic] oferta: mai mica ~ in comparatie cu dimensiunile cererii,

¢  echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celel evaluate fiind influentata de capaditatea actuala, dar  viitoare de
absorblie a pietel de bunwri de consurn, larg consum sl consum indelungat, ded i functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual
consider starea pletel imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

+ tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasite prin factorii care ar putea influenta in mod direct stmularea creditarii ce constau intr-
un plan coerent anticriza realizat de Guvem, politica manetara si administrativa a bandi centrale, politica de risc a bancilor si atingeres
unei convergente a preturitor practicate de dezvoltatorii imobiliar cu putere reala de cumparare.

s ootatli oferte de piata la terenur in zona subiectului: 200 - 300 eurc/mp.

Piata imobiliara este o piata activa.

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca “ulilizarea probabila In mod rezonabil si justificata adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila finandiar si
din care rezulta cea mal mare valoare a proprietatll imobiliare”,

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenuiui considerat liber, am cules de pe piata informatit referitoare la terenuri Kbere amplasate
in mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am
studiat utilizarite considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 aiteri ale celel mai bune utitiz3r a terenului considerat
liber, tindnd cont in acelast imp de specificul zonei 5i caracteristiciie terenului (Formd si dirmensiung),

fn vederea stabilirii celei mai bune utilizri, am analizat utilizirile posibile ale proprietatilor, dup# cum urmeaz¥:

Utilzare anallzata e Criterii CMBU

Permisé legal Posiblia fizic Fezabil3 financiar Maximum productiva
Industriala n nu ny nu
Comerclala da da da da
Rezidentiala da da da da

Astfel, cea mai buns utilizare a terenulul considerat fiber este rezidentialajcomerciaia,

3.2. Modu! de abordare a valorii
Pentru estimarea valorli terenulul supus evaluanii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au véndut recent sau pentru care se
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati compourti constructiie, iar comparatille sunt reatizate
pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprigtatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturle si acele
informatii referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.

Ca elemente de comparatie sunt utitizate urmatoarele: drepturiie de proprietate, conditiile de finantare, conditlile de vanzare, conditiile
impuse de piata, amplasament / locatie, suprafata, tipul terenului (intravilan/extravilan), categoria de folosinta, restriciii de construire,
forma terenuful, utilitati, acces.

Pentru estimarea valorii de plata a terenului ce face obieciul evaluarii, s-au identificat trel proprietati similare cu urmatoarele caracteristici:
COMPARABILA 1: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, str, Stefan cel Mare, vis-a-vis Arena Mall, jud.
Bacau, In suprafata totala de 219,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afia (a vanzare (a data evaluaril la un pret de
228,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul publi24.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, 8-dul Unini, nr. 30, jud. Bacau, In suprafata
totala de 1,801,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afta la vanzare la data evaluarii la un pret de 250,00 euro/mp.
Infprmatia esié credibila, fiind preluata de pe site-ul lajumate.ro.

COMPARABILA-3: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, in imediata vecinatate Arena Mall, jud. Bacau,
~In su;xafaia totala de 620,00 mp, fara restricti de consiruire, cu o forma regulata, se afla Ia vanzare la data evaluarii ta un pret de 270,00
cRurofmp. Ir‘formatia esta credibila, fiind preluata de pe site-ul obx.ro.

rugine 8



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

ustariior:

i.  Tranzadiile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat; prin
aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor Iz posibile preturi de franzactionare cat mai apropiate. Spre exemplu: la preturi
mari la ofertare corespund marje de negociere mai mari. In cazul de fatd marja de negodere estimald este de -2%, conform
evolutilor inregistrate pe piata imobiliara;

2. In functie de amplasamentut terenurilor pretul unitar sufera modificar semnificative. Astfel, in urma analizei evolubiei pietef imobiliare,
diferentele de ampiasament dintre locatiile comparabﬁe si subiect a fost corectate cu ajustan procentuale de +3 + 15%;

3. Diferenta de suprafata a terenuiui afecteaza si valoarea proprietatil. Analizand plata imobiliara s-a constatat ca de suprafata de £ 500
mp afecteaza pretul unitar cu & 3 eurg/mp;

Desfasurarea calculului st anatiza relativa a terenului este prezentata in Anexa | fa raportul de evaluare.

CAP. IV ESTIMAREA VALORII FINALE

4.1. Estimarea valorii finale

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor i ipotezelor spediale, valoarea estimatd a terenului ce aparting domeniuiui privat al Municipiviui
Bacau, supus evaluaril la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare {adecvata} utilizata, este prezentata in detaliu in tabeiul
anexa st in sinteza in tabelul de mai jos:

= = : = = H , — . v II il 2 aé_e—w;-_‘i . l“li-_
spedﬁmia , WSS pr'?—rm‘: ___'P”"; e
I = == T ldé : T i
TEREN, N.C. 70749, CF 70749, S = 8,68 mp - Bacau, str. Stefan cel Mare, — 2,005

nr. 7, jud. Bacau

MNotd 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaiuare no indude TVA.

Nota 2: Valoarea prapusa este valablia la data 18.08.2022, urménd a fi corectata ori de cite ori piata o cere.

Nota 3: Evaluarea este o opinle asupra unel valori.

Noté 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele spediale, cuprinse la cap. § punctul 1.8. @ prezentului
raport, urmand a fi corectata ori de cate on piala o cere.

Evaluatorul considerd ¢ valorile de mai sus sunt realiste si pot constitui baz¥ pentru stabilirea pretului de vanzare in conditile prevazute de
art. 364 din GUG 54 din 03.07.2019 privind Codul Adminstrativ, sub rezerva limitelor mentionate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. Bacau ceriifica oblectivitstea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorlior in
legatura cu proprietatea evaluata.
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ESTTMARES YALORII TERENULUT

Pagina 1 din 1

ABORDAREA PRIN PLATA
Elements de comparatie Sublect Comparabllal” | Gompamblla 2 Camparabils 3
» Bacau, str. Stefan cel Mare, nt. 7, | Racay, str. Stefan cel Mare,
Adresa : Bacay, B-dul Unirll, nr. 30, ! Bacau, in Imediata vecinatate
Jud, Bacau | vis-a~vis Arena Mall, jug, d, Batou Arena Mall, Jod. B
Hurnar cadastral 70748 Bacau
[Provenienta informatii comparsbie publ24.o  bjvatero ko
Pret ge vanzare {gurofmg) 228,00 250,00 270,00
T pret de varzare (tranzactief oferta) oferta de vanzare oferta de vanzare Mduvanzzre
Ajstare (%) ~2,00%) -2 -2,000)
JAszare velarica (euro) B 456 5,00 54
Pret ajustat (euro) 223,44 245,00;_ 264,600
Drepti de proprietats transmis absolut absoiut _ absolut | absokat
Condil de fnantare pidta Integrala plata Integrala plata integrala | plata integrata
Asstare (%) i 000%| 7 000%| ~ 000w
Condith de vanzare de plata de plata de piata de piata
hjuestace (35) i = T 0,00%) . 0,00% T
Cheltulell necesare imediat dupa curmpitare m ¢ cans ny e caznd & cazul nu e canut
At (%) i s 000
Condit de plata data evahari valabit ia dsta evatuari vaisbll b datm evahuars | valabit s data evakarl
stare (%) : ' e 0,00%! 0,00
{Pret ajuseat feuro) 223,44 245,00' 264,603
] Afustari pentru: ]
|Amplasament B, SF ﬁ%&a"“ e, putin mal siab . mal bun I mult mai bun
justare (%) 3,00%) 1000 .35
ajustare vaiorica (euno) - - = §,70) - 7-24,50 -39,65
Suprafata teren proprictate (mp) 8,68 218,00 5.801,00 520,00
i —— = EEATT | 10, 367
ajstare valorica {euro) - 1,26! 10,75 367
[Ty teveny categoria de folosint intravilan/ CC intravilan/ CC intravilan/ CC intravikan/ CC
Agustare (%) s = .00%). : ooowl . o0
A justare valorica (euro} 0,00¢ 0,00 ] [d el
fRastricti de construire fara Hber fiber ther
A (36) ' 0.00% o 0,00%
i justans vakrica (eur) ) 0,00 0,00 [
Forma terenutul reguinta reguiata reguiat reguiata
Aptare (%) D,00%: 0% .
[Ajustare valorics (euro} R : 2 000 0.,00] ; 04
tHiati woate wilitatiie din 2003 sknilar simikar shmiiar
jgstare {96) 7 = 0.00% 0,00% [
Agstare valorica (euro) - om) 0,00 0,0
acces acons Facil shmitar similar simbar
Pnastoe (%) 0009 oo s
Srstare valorica {eun, ongun d 0,00 G004
AL ARUSTARD 797, aars |
Austare totals et 7,97 -13.75] -35,02]
Adustare totata bruta B 797 35,28 43,38
[Mumar ajustari 2 2] 2
|PreT ousTAT E 231,41/ 231,28| 1055
Em‘.a. / pret de vanzare/oferta 0,035 0,141 0,161
|mwer corpcTar At = = Fov e Mo R 2am, 58
2 Valoare uniiara teren_rotunjit || 231 & | euro/mp =]
~_ Valoare tutala teren {euro)_rotunjit 9,780 lel 2.005¢€
T # - : 2
. L7
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compleikrile ulterioare,

locaie republicatk, cu modificirile 3

Avind in vodere :
-Refersiol or, 78133/ 16.04.2018 a1 Compani lui Admini: il d
hmmmﬂurpmmuilcﬂ'..‘ 1 Jui bunwilor care wprtyin

j privat & iphukai Baclu;
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2, 40)4 20.04.201 8;
~Raportul comparti Jui de resort, Inveglstres ou v, 4001/ 20.04,2G18, favondil,

~Raposnicle comisiilor d¢ speciathiate din cadrut Conalliulyi tocal o Mundcipiului
Baclu, intocmite In vodeten avizrii projectulud de botkrkee: pr, 73826.042018 ol
Cormisiei de specialinte .1, nr. 739/25.04.2018 al Comisici de specialiime ar.2, o,
T40/26.04.2018 al Comisiel de specialitate nr.3. or. 74123042018 of Comiuisi de
specinlitaic w4 §i o T42/26.94 2018 o) Comiviei de wpecialitaie nr.5;

-Pmadm'kim. 4 din Leges nr. 213/ 1998, privind bunwrile propriewste publict,

modificath 5i completasd;
~Prevederite en. 47 (1), sic ont. 48 (2}, ale st 61 (2, abeart 115 (1) . D" ale w1,
M7 T a7 e art 121 ¢ ale art 122 din Legea ar, 209 2001 pavind adiminisiceria
publich focalk rmpublicaul, ulterier modificaih §i completal;

m»miknlllﬂ) lil.-.,f d:aAne.nn- 1 h&dﬂnﬂpﬁmulm w. 35/ 2002
de org: i & cangifillor

peulou ap

Tocale, mndlliuu ¥ compleuts;
Tn bara dispoziifior . 36 alu. {2) 3. "¢ 4l w45 (3) din Leges on 21Y

2001 s sdidnistratei publice lotale, republicark, ulterior todificaul i completatk,

AOTARA §TE:

ART.L 5: hm:-tqic lnwmu-nl bunuriler care aparfit domeniuhi privac o
A lor ne. 1 i ar. 2, prti imegranie gle prezenies

houlriri.

ARLZS 1 Municipwlal Becdu prin Arhiecie] Sef - & et
“Abrhin} ipveciarieres Patrimoniuhui 3 Directin Economich va aduce 1s
e TS Tl | Bothrdri

¥ ! faniet 4

A Dy CXITEO

270 € roviomoomn
TJ Momovzard

C siscmmpriazi

BriaLs ol

H

{;
£ I§
| s
L fib i
R -
HIEEL

wa
@
[

Teren intravilan Stefan cel Mare / Arena Mall /

3]
|
{
LI S
i i
iy
bElil 1ot
s_u- E=§-
q ‘Eimgsgg
tsgeipeitiiily
iesRiEsiiiell

ART.), Houlchres ve f copwnica]l Arhiectulw  $ef, Conspmmmdnl
Adminisrarea i Invertarierns Patrimendulul 5 Direjisi E

ART. 4. Prin grijs Secretaralyi Monicipivlol Backy prezenta hotlirkne s¢ comunicl
in termen legal Instituyiel Prefectutui — Judeful Back pontru verificeres legalitdtil,

S0P B BTD AT

@ orsasz7703

fonica

i

e on el 2023
& (s e o pom

)
R

O



prrenc ]

i plin:t‘

izl Baciy
Domecind privesnl

piuht Bakda

iukj Datky

munscipil

oty il Bocdn

Domontuk privet 8l

Domenkl priraf af

Drermtitiod peivit a3

munizipivtel Bl |

Pomenial ariva 8!

sauniciplotl Backu

Tomenivi prvad 41

Deaawint peve] al
mmicipiuty! Bty
Domentul privet st
vnk pivhs Baclu

wvun i ipirhd Baei
Dameni

rausniciginiu Hechu
Daomen,
PRISC
gaunlcy

mwsfeipwie] Hacta
Donvesiul preeat o

]
1
]
1
1
1
i
]
]
3
]

1067
1994
s
(3
2
b
]
has)
2
2000
00
e}
1997
2007
209
193

3
b}
¥
¥
r

‘5‘3

N.??_ ig::gg - ?- .
E L] ; - L "'ig.__é__:
%3 %§§ % §§§ ‘éai 2a* %a% %giéié
 BESlEiindngds Nalafhigielide
%’Eg izi'i‘igxié f‘sgi?sai' n&%‘%gw
: §§§§§i§
HH}EE i
AEERER IR ER AR
ABEREEBBBRHEBREE:

Ar, 6 - Taxe de centesitaze 12 12 indoss anval, confom indicebii de indeiare uabilis pht
Hesarare & Consifishti Local 82 Moniopivhi S5cau sap 5 degisfatiel fcale in Vigpwe, aplwabii f
incapuiul fecari an sl

Art. ] Conectioamnd sre nbligtia s tonstiuls i msvimum Y0 20k de | yermmarcs Loatracsle:
4¢ conpesionan: (icames fotity 0A.11,3033), garuetis de concesionure o valbare e 3T ici ADN. f1ena
e concetlonae sehilinn sl faomiz penin: primal an #f ceaceanniih

A1 8 Tmade eoq.esm:.n ea weul fisca) TS eutt lndexsin,

M 3k B
A% Fumels pt:u.xmll ART § sc torachiua prin:
virmment, din coatil +deschit

o i workd mcdenmlm. 18 RO 7 TREL
86121300208 NXXXY. deschis i Treasreria Municipidp Backn:
«irect : nyrmecar b oasieria Coasiliuhyi Local al Manicipioha Hlamsa.

Art, 16 - Sumelc anasle peeviouie b ART. 5 3o plitese in £ (pain} rne wimesule, in (srvem e
0 zite de {4 expireres fieceni irimesang.

Arl, 1] - Pentro inlenziedic la plils saslor timoRtinle 3¢ vod percepe debanzi o penabilai
cleulate b stons duternis. comfom legislanei fscale s vigoaee i mossestul calenlard! scestor, urrand
£ dacs imarzrite depusess 182 20k, contraciul de comrsionate s9 fie reniing.

p

1 3 bt N, 2
Art. 12 ~ Concesionarul we dregrul de 2 exploats, o mad diect, pe rigeal si pe raspunderes 44
braud ve e obiooud coniractub €2 cancedivnme,

- Conceaiooarul e drepnit de o Fuehels CoRrRate 8 100K peme svigunes s velorificats
explaoicii bureSi te foc obiegiul concesivnii in candiiile legh, 7are & puice \mnsfers acestons drepdiic
dobraedie pro contesetul 92 Miuae.

i1 4 ) {h WLk

Affold - Conpedtnlul sre drepiad @ incpectere Bonurile conseskoniie, s waffice sedivl do
reafiGare 3 Mvosuilor, precum 3 madol in dars eme satisthcut interesid putlic pon seatinarca actvizi,
serificand respeciases obligntiilor eswmie de concerionar

Verifizuwes ® ¢|‘mus zumal cu nesll pecatahils 3 i it

ia 3 de oein aingere L] isrmen, :a.e‘d:hxul m drepial o “i
mmanifeste wacoiee de b dohand: buandin de pm\ure i de o 1alicita Jl
LR - CURaranT Cu Privine B aotait Duath

1o yermien de 1 Moitprenrce) bun, concodetval cie thligi s i srereits drepsol ¢ oprivdr. b
Stuctiuned deeaderic

Concesentul atc droptol t4 mod:fise in mod usilsersi panes e ge
topeestonere. Jin moth e exceplonsie legae de imeresul rational sxu locat, e o mﬂfm prevtabala de
30 zike.

i SIDNARULLS

A1 38 - Corcmionanl e1ie wbligat s ssigure exploatarso eficazs in regim dr coptituitne 1 de
permastnis o tusoiol oo faze obictsl contesionki, poirivit obiccvslor suatitite de taire tatitedent.

Art. 153, ~ Concesionary esc obligat 4 capiosterr 3 mod diren, bumunie ce fic Otieciul
tanceaitmii.

Art. 15.2, - Copceriontral pu post ﬁm bustl e Thce el concedunil

A 343 - Concesionatis u.-\r.-@;x 5 fn fe stahebine In A
Covirely Ju cortesionane

M.. o Eakinii

-e wbligat 53 reapreie ;gs.mlc nupuu de nature buaunine (protecnn

fatdi 101e1iE munsil, em".ﬁui 3t ghpereamn n 2% kuwe. cordill Rrind foloyien o ronsemiana
peirimonivlue a1t § = AEL.
, CONS ULTING
SRLE /
o -
£ , N
B Y

ROMANIA
JUDET L BACAY
MUNICIVEUL BACAL
. SEAS DIN 03.04.2613

CORTRACT BE CONCESIONARE

LYARTILF CONTRACINTE

Incheint irve MUNTCIFALE BACA. cu srdwl i Baca 92 Mamseul or. 6. reploscotst (die
Bl ROMED STAVARACHE - TRIMAR, in caliasr de CONCEDENT, pe de o pasie, 5i

SONE MALATEX o sedivt ip Muicipiel Basss, Str. Razbeionl, 7, dsderol Harsy, laregistmia
ts Bophiral Comenutui sob ar € Ga/3672003, € LLL 10570084, reprozentoty pein [1-NA DRACOMIR
MARIA - ADMINISTRATOR. in calitnte de CONCESIONAR. pe de ahe pare,

fr1 tonsgind dispopidilor an. 1315 « 1320 din Legea ne. 28773008 privand Codut Civil, fopublicata 53
muditicns, & prevederiior Eegst nr. 501981, npubhm cu medificarile st complelarile wieopanm,
priving mutoeiztres enstuissil Rucrenlor de consuwcti: 3 §lotrscea Consifiubes 1acat 81 Municipivlui
Bagan M 2in 30.00 700F, prin care o mandmears Primaral Municigiulu) Aatea 82 foedeie conimaie
B2 CORCESOPREE PN CEIMON, p-mmu supraleie o¢ 1orem proprisiales privazk AMum:mmlui Basau, ps core
2o feme pdificee cpasnsclil muonzne tart s Mstningi, 8 isteevenit prepmidl CONTRACT DE
CONCESIOMARE.

GNT R

At ]+ Ovieatit tonu-ucwi este cedared st el B lume %

Frivatz & Moo cipholul Dacas, sius'in intravibayl Mnm-npmim Bacssi, STR. STEFAN CEI— h!ARl-.
MR Lavand supnafana de #48 @, B B2 gum weruli din plsad oe siluatic anesa,

Dermatia wrenulin concmsioost ~a fi UTILIZAREA SPATILLYD €U BESTINATIA
DEPOZITARE, REALIZAT DE CATHE FOSTUL CONCESIONAR, 5.C. LUY1 TRADE SRL.,
IV BAZA AUTQRIZATIED DE CONSTRUIRE KSR $2108122002 & TRECHT N
PROPRIETATER ACTUALULUL CONCESIONAR. CONFORM CORTRACTULUL DE
VANZARE-CUMPARARE AUTENTIFICAT SUS NR 1012305203 LA DHROUL
NOVARUEE! PLBLIC RADIRMIHAK. ARABEL

Art. 3 - Terepal pm-:.'m Is ART. | 32 preda de nm soncedenm emee Rl someasienar, pe baza de

rM-\ml e perdare-primice, pris cesi 5 3¢ ar J006E dlp DRI 3002,
snchesa inire L oanibel Local al \duﬂ-upwhi Bacau gl 3.C. LUVI TRADE B.KL

Art 3 v dondl e = bva wifize urmategrcle categonit
6¢ bior:

R) bunnrs de reiur - koren.) concesional,
b} busuri 3c prelonte - avestivg fealizuta de concesionss:
<ibutwr} progdi -bummk Ak m:nm
B HR{
Ared - Dmu sunit 24it de 13 (i 1 ani i 8 (optl hesl, Toopand cu dess inresi
invigose a p.-uenmhﬁ«wm:t. regpecty BEDI.201T.
Contatul de concesrandre poste (i prefungit peatep & porionds Trald <v ceb moh jomatate dint
Sra 38 Pulisi
¥, i CONCESIENH
~ Redeventa concesiunn ofte de 397 (rehutenseasechisnpie; i RONan. s oot
rulia din fomd convact de compemonar n, USERAB.043007, incheist inte Coweilinl Lecat st
Munscipiviui Becan 1 SCLUYE TRADE SRE.

C . \ 3 -
EESPONSAH) IR ¥ ME CENT §) CORCESTON,

AR - Rﬁpmbllwlk & mahu ™ :n mlhl.m condesiopmui

A.G.J.. mmpemrn de earce panile  obligasides cuprinse ln | €omlract g
ReEps aparulin culpa.

At 2h - Schitmbtrer estihatied teczoulul coptetiont s poste fece srasi ¢y scordel seris o
sotnedentah

I

AfL2l - Litigile de otice fel oe decwrg din evectilizea 7 I cenieacl de cobcesionaT suntt
de Compeienis wstamed jwderutor it di drep? Dok,

AL 37 « Py solotares scertsalclor Mg, prrtle pot supuls Iy conteaciul ¢ soncesionars
Clainee COrEOGRaO0E,

.'S.LALI.E.MZ}.;
Art 13 - Conceslonsnil ave obfigavus ¢z « respocts sosmcie de £.5.1
KL DISPORITH FINALE

Akt 34 - Deepid de concesiune maupm terovle v mangmitc in crr de suiitume sau de
skuminane & tongrvetit] poveny o cerrd roalizace 2000 8 fon conminvil |6 secleesi canditii s tenymite 1
JuEDe s O sonstruiee.

An. 25 - Odce selogvre Jepals It peni. sunvonite i peviomda demalari convsctulul, 4 v
consamns in serls prin #5% aditonol, semnst e part i va consiuRt anext porzeatubi contract fived total
g sl < lazther eooavesics st furktice contiesie de Boesta,

AR I6 - Concesionand are obiigetia s asctle commcinl de comtesionare in repisrek de
pudicieae imchilise, in temen de 30 sile ealfendarisiee de I dazs inchelenit Jul.

Arh 27 v Procesoboverbel de predara-plimiee 2 Lexesubs, imprecon ou plancd de slmie, foe pane
integrenta din prezen:ul costract de concesicrare.

Ari 28 . Prejors? contens) priving coatesionsres wiveulsd siumt in inossiaal Muakipiutue
Bacau. 31 B STEFAN CEL MAE, S8 7, tv sipafiid d; 47 m.p., 8- incheint aneri 0308, "013 ia

amﬁnﬁnn 41 3 toous) cacmplice pcsnn eursedent,
TR
LCy 6&:@\
MU vn:inm. mexw \
. btin
r{zm

3
AR e
R

ING, ROMEQ STAVARH

DIKECTIA ECQNOMICA 43
DIRECTON, sc CLEMENTINA VINERICA
COMP. VIDCNTA PCASARI DEBITE T
EC. SIMONG PASCAN 8l

YIZAT LIGALITATER, i
COMP, EVIDEN A CONCRIE
INTOCMIT, WICA SURFLA

Z



'f Oyl 2 Caddsbiu 36 Publcaals lpovivard BAZAL L] 30
.’l St 3 Chlding §: PUbIKR Mg HrwblEed BAchy i )
Z = .8

At
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ey PENTRUY BIFORMAAE

Lafte Fuacierd Kr. JO743 Pacls

A Portes |. Descrieren imabitulud
#r, CF weehi 19198

TEREN intravitan r. cagasural vachl97)
Adegan- Loc. Bacey. 51 Sealen Cai Mare. M. 3. fud $a3e
1z pur. cadmeinal Wel
bl g enerird Sontaiat (o) Obtarvapi / Referinie
& ToTay Y c-aw_vca"_t!‘.l'aﬁa:; : c:'::n's'-ri).
8. Partes K. Proprietarn 5 acte
Tnacripet pesvitoans Ly dropiad da projristats ¢ sta draphrt s Referingy
24033 § 10710/2007
R
are. dresd !TWMW
€. Partes 1. SARCIN
Trsertert perving Arepic g @ P
e gerange 3l saring E Aetirinte E
YA2118 J ARSERR0NY E
bty T CORL & conceslonare or. X e )
€3 |uabulare, rent du CONCESIUNE Al
H] ATEA COUPERATIVA MESTESUGAREAST A Mih, BACK), TH BOSTO0LE
Dcrem e weld D B, 4700081 F3pns J 33

158 0 e e g o Ly o vt 1 Svmraten 473w L E

i'uu Fungiped 8r. J0743 Comuna/Ora, Brtdy
CRILE TUNLATE GErerst T ANLFE Comine idormatiie aim cantaR
hmchrl agtive In daly unﬂarﬂ h:uu L valabl I :ondhm previzide te an. 7 dis Legws rr, 4552601
Cabored Cu w3 din O LG, o, 43014, wrchushy in sl Cettren, PEMAu SUAAL {1 Drotese
administrative praviaute de legistasta bn wc.wmmmnmaaomnu#hhrmwu
dogumaentukes, rm semndtid elagdatd, G x(e;n.d SXD0ES $3G Brosedurl At UIETuLv publice ool eatkath
Lore b sobehal prt.zmuvn wrestul catri,
eor satichia e 4 BF BOBLe f35¢ 1o adrers
Wihd ol de vRNTCHte ooting dponibil n Baiet, Codul de vaRltard o5 valabA

Prm Dl
30 $e 1ée ﬂknﬁl’lﬂ:n de I» morrortul generd st documeniyial.

s ¢ ore generdrl
TORIACTL, 0985

e e T Frma

Carte Funtioed K 10749 Comuniragiomitinlo- Beche

ArExn WF. 1 15 PARRa |

aiiral m!m il Qbgaruglli / Ratatide i
3 5ral¢ta de tercn o of herue exie §,6me |
= Supraiats 25t dttermm aw proxacle Sleren 7%
DETALA Lineate WEOBH,
57
Wit
<)
Torls Farceld My, opo Cheervath s Refydnte
1} Wiiartia hangimiion sagrianinior Pt abiinats 0 projeciie In .
By Pyncy Lusgime sogenant;
Inottot] sty -
1 2
2 3
3 4
*‘Wﬁ; roburjity
- SBg T IToRior Sharvo 74 i gl s 1 miimetry.
AR s s e mﬁﬂm nbtotes 1 T,
DRI o Caribe Ve Cu AT I parS s, DTG ¢ preierus Lepd e 112500 Fagns ¥ i d

i g b e 8 B Ay R e i

DE AMPLASEMENT 5! BELINTTARE A CORFULTA DE PROPRIETATE

fiptrasiian)

SCARA 1:500
Juderd Bacaw Ny-wle gl prgounele ;rop'*r'ﬂ"-"l‘
Teritorig =a~.‘4(s'rc1iv4-c Botoy SC LUVE TihDd |
Cod SIRJIABIGY SeakistrOrinenea, biE,sc B ﬁb?
Bbrese soblidphsse Stefin et Marzpllael (oofaeau
Nr.cadastral. ot it Judiacac

| M oPREGAT
soana ¢ e | pEOBMA il
2 fpute

o

Lo sk cecay
\/"’\3 \-’ b

muimmn"

me Duoriaryy

P e V3T T e I ¢
4

;- b3 I\ lI|l 3 i
’%@ \J#’{"., \ - 7 ]

4
!

f

F 2 OM
e I e AR
%
-
PUNCTE FE CONTUR S - ! i
fn
Namg | COGOINATE STERCGTE | > 4
(Puncy *iny Yin} | =2 (3]

FURCTE N

-

k-3
G
1
' ot

< i%%q%
BT
- — ]
siEte~ e semerth 3ITALIR

3""-6!!1(\0\!’:0 Cogredv . ﬁ%%ﬁhi' ring /
D

£ = !

COORDGHATE STT¥EDIN

Iy 3wl ; 2_&



