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HOTĂRÂREA NR. 78 DIN 28.02.2023 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a 

terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului-spaţiu comercial 
pentru depozitare, situat în municipiul Bacău, str. Ştefan cel Mare nr. 7, 

în suprafaţă de 8,68 m.p. 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 28.02.2023 potrivit 
art. 133 alin. (I) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările şi completările ulterioare, 
A vând în vedere: 

-Adresa nr. 144/30.01.2023 a Camerei Notarilor Publici Bacău înregistrată la UAT Bacău cu nr.109961/ 
PM/01.02.2023, cu referire la valorile de circulaţie a terenurilor din muncipiul Bacău în anul 2022; 
-Referatul nr.113206/10.02.2023 înaintat de către Serviciul Evidenţă Patrimoniu prin care se propune 
aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului aflat în 
proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului-spaţiu comercial pentru depozitare, situat 
în municipiul Bacău, str. Ştefan cel Mare nr. 7, în suprafaţă de 8,68 m.p.; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrata cu nr.115728/17.02.2023; 
-Raportul Direcţiei Juridice înregistrat cu nr.115729/1/17 .02.2023; 
-Raportul Direcţia Patrimoniu înregistrat cu nr. l 15729/2/17.02.2023; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 80/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. I, nr. 
86/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 56/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3 şi nr. 
97/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile art. 1.650 şi ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu 
modificările şi completările ulterioare; 
-Prevederile art. 140 alin. (1) şi alin. (3), ale art. 196, alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit. 
a) si lit. b) şi ale art. 364 alin. (1) şi alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; 

În temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) şi art. 139 alin. (2) şi alin. (6) din O.U.G. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

ART. 1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 8,68 m.p., situat în municipiul Bacău, str.Ştefan cel Mare, nr.7, având CF 
nr.70749, nr. cadastral 70749, teren ocupat de o construcţie-spaţiu comercial pentru depozitare, aflat în 
proprietatea SOCIETĂŢII COOPERA TIV A MEŞTEŞUGĂREASCĂ MAIA TEX, reprezentată legal 
prin DRAGOMIR MARIA. 
ART. 2 (1) Se aprobă Raportul de Evaluare nr. 917/12.09.2022 elaborat de SC A.E.C Consulting S.R.L. 
Bacău , privind estimarea valorii de piaţă a terenului prevăzut la art. 1, în vederea vânzării către 
constructorii de bună credinţă care beneficiază de un drept de preempţiune la cumpărarea terenurilor 
aferente construcţiilor, conform Anexei, parte integrantă a prezentei hotărâri. 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 
ART. 3 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
2.005 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al Băncii 
Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR - SC 
A.E.C. CONSULTING SRL, Arbănaş- Mocanu Vasilică- Dorin. 



(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în tennen de 15 zile asupra hotărârii Consiliului 
Local şi acesta îşi poate exprima opţiunea de cumpărare în tennen de t 5 zile de la primirea notificării. 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în tennen de 30 de zile de la 
exprimarea opţiunii de cumpărare. 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, numai 
după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în fonnă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum şi contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 
ART. 4 La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele contractului 
de concesionare/închiriere, încheiat între Municipiul Bacău şi cumpărător, iar Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Direcţia Impozite şi Taxe Locale, Serviciul Evidenţă Patrimoniu­
Compartimentul Evidenţă şi Inventar Domeniul public şi Privat, Compartiment Exploatare Fond Locativ 
şi Gestionare spaţii/terenuri şi alte bunuri vor înregistra toate modificările intervenite ca unnare a 
adoptării hotărârii. 

ART. 5 Se împuterniceşte Primarul Municipiului Bacău să semneze la notarul public actul de vânzare­
cumpărare, în fonnă autentică. 
ART.6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prezenta hotărâre prin Direcţia Economică 
-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă Patrimoniu. 
ART. 7 Prezenta hotărâre va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă Patrimoniu. 
ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată la 
Instituţia Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ 
ADIUAN-MQCANU 

/ 

' ·-
· -

I 
l :i.._ 

/ ... ,' 

N.0.P.,8.A./0.R.A.IEX. l /DS.J-A-I 
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SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 
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ROMANIA 
,JUDETUL BACAU 
CONSILIUL LOCAL BACAU 

ANEXA 
LA HOTARÂREA NR. 78 DIN 28.02.2023 

RAPORT de EVALUARE 

nr. 917 din 12.09.2022 

elaborat de S.C. A.E.C. CONSULTING SRL Bacău, privind estimarea 
valorii de piaţă a terenului proprietate privată a municipiului Bacău, În 

suprafaţă de 8,68 mp, situat în municipiul Bacău, str,Ştefan cel Mare nr.7, 
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- A.E.C. CONSULTING S.R.L. 
office: Baciu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam. 8 

J04/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: 0334-405.447 
www.aecconsulting.ro, mail: office(ll)aecconsulting.ro 

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581 

Nr. A,E.C, 917 /12.09.2022 

RAPORT DE EVALUARE 
TEREN INTRAVILAN, N.C. 70749, CF 70749 

BACAU, STR. STEFAN CEL MARE, NR. 7, JUD. BACAU 
- S = 8,68 MP (conform Fisa de date "Prezentarea 

bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", 
cap.B la Caietul de sarcini)-

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU 

U.A.T. BACAU CUENT: 

UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. BACAU 

. , . 
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office: B&cii.u, str. Pictor Th. Aman, m, 94C, et, 6, cam. 8, Jud. Baciu 
tel./fax 0334- 405.447, 0722 - 699.049, e-maU: 4orin.arbanaa@aecconaultlng.to 



A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

Cab'e, 

U.A. T. BACAU 

ca unnare a solicit.arii dumneavoastra, vă transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren intravilan, N.C. 

70749, CF 70749, categoria de folosinta curti constructti, in suprafata de 8,68 mp (conform Fisa de date "Prezentarea 

bunurilor imobile • terenuri propuse pentru evaluare", cap. B la caietul de sarcini si a informatiilor ulterioare, transmise de 

reprezentatii utilizatorului desemnat), amplasat in Bacau, str. Stefan cel Mare, nr. 7, jud. Bacau, apartinand domeniului 

privat al Municipiului Bacau. 

Scopul evaluarii esre vanzarea terenului supus eva1uarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 

privind Codul Administrativ. 

Conform solicitarii dientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat, am procedat la analiza documentelor care ne-au fost 

puse la dispozltie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor rezultate din sursele de infonnare oficiale 

precum si din cercetarea de plata efectuata. 

Data de referinţili pentru care sunt valabile toate calculele, analizele şi estimlirlle efectuate este 18.08.2022. 

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartlnand domeniului privat al Municipiului 

Bacau. Raportul este intocmit in cooformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, 

utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L. 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 
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Evaluator autorizat: 

Clientul evaluaril: 

Proprietar: 

Utilizator desemnat: 

Subiectul evaluat: 

Scopul evaluarii: 

Data evaluarih 

Curs valutar BNR la data 
evaluartl: 

A.E.C. CONSULTI N G S.R.L. 

SINTEZA EVALUARII 

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAA, nr. autorizatie 0581. 
Arbănaş - Mocanu Vasilică - Dorin, Membru titular ANEVAA, specializari E!, EPI, EBM, Legitimatie si 
parafa: Nr, 1O283/valablla 2022. 
Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, spedalizari EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Nr. 
18571/valabila 2022. 

U.A. T. BACAU, cu sediul in Bacau, calea Marasesti, nr. 7, jud. Bacau 

MUNtaPJUL BACAU 

U.A.T. BACAU, cu sedful in Bac.au, calea Marasestl, nr. 7, jud. Bacau 

Teren intravilan, N.C. 70749, CF 70749, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 8,68 mp, 
amplasat in Bacau, str. Stefan cel Mare, nr. 7, jud. Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului 
Bacau. 

Vanzarea terenului supus evaluarii, ln conditiile prevaiute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind 
Codul Administrativ. 

18.08.2022 

4,8793 lei/euro 

Sltuatia proprietatil la dat.a evaluari: 

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile 
respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte. 

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.8. De asemenea, la elaborarea 
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele sl recomandarile Asodatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Remania • ANEVAR. 

Bezultfltul evaluaril 

în baza calculelor efectuate, a Ipotezelor şi ipotezelor speciale, valoarea estimata a terenului ce apartine MlJlldplului Bacau, supus evaluarii 
la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in 
tabelul de mai jos: 

Valoare prvpusa de ewtunw 

TEREN, N.C. 70749, CF 70749, S = 8,68 mp • Baea&1, str. Stefan ciel Mare, 
nr. 7, jud. Bacau 

Notl 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu lndude TVA. 

let 

9.780 

Nota l: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, unnând a fi corectata ori de câte ori piata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

2.005 

NoU 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului 
raport, urmând a fl corectata ori de câte ori plata o cere. 

Ec. Victor - 5ergiu Romedea - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR 
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A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

OECLARATIE DE CONFORMITATE 

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas • Mocanu, in calitate de Director general, dedara ca evaluarea a fost 
facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR • editia 2022 si connrma ca: 
• prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului. 
• analizele si conduziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport. 
• evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si 

nu este partinitor fata de weuna dtn partile implicate; el of era o evaluare obiectiva sl lmpartiala. 
• dupa cunostintele evaluatorului, informatille raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate în limita 

posibilitatilor; 
• remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriZa dorinta clientului de obtinere 

a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior. 
• acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solidtarea obtineril unei valofi minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului 

desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat. 
• in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu celintele Standardele de 

Evaluare a Bunulilor ANEVAA - editia 2022 si cu celintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat. 
• prezentul raport poate fi experiZat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 - Verificarea evaluariî. 
• evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua; 
• evaluatorul certtnca faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala 

semnificativa din partea niciunei persoane; 
• evaluatorul a efectuat o lnspectie personala a proprietatii. 

A.E.C.CONSULTJNGS.R.L ~ ~ MEMBRU CORPORATIV ANEVAR , ,,,-,;,.~\.-i,t, :e:., 
,$ ri~ u1A.; CJ.f',' '.} -.,. 

Ec. Dorin Arbanas • Mocanu - Evaluatorjl}ft,o ~,mem. b~.~ r JU.iJ;VA~ ,1 ~ 
Director general ':" ;$"" --vA~l\ll,!H• ' ~ 

-•, _.t ~Nr • • Ollli J 
, , ,·, ' ~~ y»atill zoi:,.~ CAPrrOLUL 1. PREMISELE EVALUARII t ~~tera· gţ T,,~ ~ 

1.3. utilizator desemnat: U.A.T. BACAU 
Evaluatorul nu-sl asuma raspunderea decat fata de dlent sl rata de utilizatoru lucraril. 

1,4. Obiectul evaluaril 
Obiectul luaarii li constituie terenul intravilan, N.C. 70749, CF 70749, categoria de fulosinta curti construdii, ln suprafata de 8,68 mp, 
amplasat ln Bacau, str. Stefan cel Mare, nr. 7, jud. Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiuul 8acau. 

1.s. Scopul evaluirii 
Scopu evaluarii este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditille prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07-2019 privind Codul 
Administrativ. 

1.6. Definirea \/'aiorii şi data emmiril 
Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la ll'I moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai 
multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de lntrebuintare si cea de schirrb in contextul general al pietei. 
• Conform SEV 100 - cadrul general (IVS ca(nll general): HValoarea de pjata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie 

ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat SI un vanzator hotarat, lntr-o tranzactle nepartinitoare, dupa un 
marketing adecvat si in care partite au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere." 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatti conditillor de plata, are valabilitate limitata la data evaluarii sl nu va putea fi atinsa ln cazul 
unei eventuale tncapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De 
asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditille economice, fiscale, juridice si politice de la data întocmirii sale_ Daca aceste conditii 
se vor modifica, conduzille acestui rac:,ort iSl pot pierde valabilitatea. 
Data estimarii valorii este 18.08.2022. 
1.7. Modul de exprimare a valortl 
Valoarea este raportată în lei, în condiţiile unei plăti integrale respectand prevederile legale de plata. 
Pentru e!ement'ele de calcul ce au la bala estimărt în valută, s-a utilizat cursul valutar SNR, valabil la data de 18.08.2022, respectiv: 1 euro 
= 4,8793 leL 

1.8. Drepturile de proprietate evaluilte 
Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a·I folosi, de a·i culege foloasele materiale si 
de a dispune de el in mod exdusiv si perpetuu cu respectarea dlspozitiilor legale. 
Conform dedaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Bacau. 
Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu·l titularului sau toate cele trei atribute: posesia - de a ~ni, fotosinta -
~,8-d fE>jQSl'i;I de a-i culege foloasele materiale, dispozitia - de a dspune de bun. Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre 
cele trei Yqii_tî4ril ale exercitari dreptului de proprietate: legale, judiciare sl conventionale. In cazul de faţa, forma de proprietate este 
~mpl~~• ~ proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de participare sau de moştenire, fiind supusa numai limltarilor care 
~nd ~ patru atribuţii fundamentale ale statului, respectiv obligaţiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta 
~~-~-<le~~şi de reversiune (dreptul succesoral al statului). , 

-;- ·'/ . -



A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

Pentru stablllrea dreptulUI de proprietate asupra activului ce race obiectul raportului de evaluare, expertului evaluator l-au fost puse la 
dispozitie de catre dient Extras din inventarul domeniului privat al Municipiului Bacau, contract de concesiune, Extras de carte funciara, 
Plan de amplasament Si delimitare a lmobl!uul. Expertul evaluator nu a avut la dlspozitie alte documente care sa ateste dreptul de 
proprietate asupra proprietaţii imobiliare supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i•au fost puse la dispozi!:ie documente in original 
pentru proprietatea evaluata. Avand în vedere cele menţionate mai sus, evaluatorul nu !şi asuma nicio responsabllltate privind deso1erea 
situatiei juridice sau a veridicita!:ii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile. 

1.9. lpoteie st Ipoteze speciale 
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata în condiliile in care sltuatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza 
restrictil ln afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca 
cel putln una din ipotezele mentiOnate nu este valabila, valoarea ar putea fi Invalidata. In realiZarea raportulUI au fost luate ln considerare 
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi ln mod specific documentate 
sau verificate: 
• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor fumizate de către U.A.T. Bacau, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu­

şi asu~ nicio responsabilitate privind descrierea situatlei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabll daca nu se specifica altfel; 

• locatia indicata SI limitele proplietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si 
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ete indicate de proprietar si 
descrise ln raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 

• informatille solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi a~ntice, fl!ră ca acestea să ofere o garanţie 
asupra preciZiei lor; 

• evaluatorul a obţinut infonnaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse considerate credibile; 
• se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilttate sî ca i se aplica un management competent; 
• se presupune ca proprietatea este in ooncordanţli w toate reglementările locale şi republicane privind mediul înconjurător, 

reglementările şi restrictiile umanistice, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul raport; 
• se presupune di toate autorizaţiile, certificatele de funcţionare sau alte documente necesare functionării sunt sau pat fi obtinute pentru 

oricare dintre utilmle luate în considerare în prezentul raport; 
• se presupune dl nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul neasumâoou·şi nicio responsabilitate pentru 

asemenea Situaţii; 
• se presupune dl utilizare.a proprietll~I corespunde graniţelor şi nu există nicio servitute in afara celor descrise in raport; 
• din infonnatiile detinute de catre evaluator Si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor 

contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea propriet:atii analizate sau proprletatilor vecine. Nu am avut 
cunostlnta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. 
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stablli ulterior ca exista contaminarl pe orice proprietate sau pe 
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea dtn la 
diminuarea valorii raportate (pentru proprletalile in cauza). 

• nu se detin informaţii cu pr1vire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul proprietlitii evaluate; evaluatorul nu are calitatea, 
calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substante; 

• estimarea valorilor din acest raport a avut în vedere proprietatea în întregime şi orice divizare în elemente sau drepturi parţiale va anula 
această evaluare; 

• previziunile sau estimările conţinute in raport s-au fărut în condltille actuale ale pJeţii; 
• se considera ca proplietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate 

tnvestigatii in acest sens Si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers; 
• evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata; 
• evaluarea s·a efectuat în condiţiile unei vânzări OJ plata integrală, respectand prevederile legale de plata; 
• evaluatorul, prin natura evaluaril, nu va fi solidtat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în instantă ln legatura ru 

proprietatea evaluata, decat daca au fost facute lnltial aranjamente în aceasta privinta; 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi indus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, fără aprobarea scrisă a 

evaluatorului, cu exceptia publ!carii atat t.a anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmlta cat si pe tot parcursul 
procedurii de vanzare; 

• acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru dient cât şi pentru evaluator şi este valabil numai pentru scopul mentionat în 
cadrul capitolului sl evaluatorul nu-şi a.suim nicio responsabilitate dacă acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, 
sau pentru oricare alt scop. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare Primariei Mundpiului 
Bacau al pre2entulUi raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de consiliu Local ce urmeaza a fi lntocmita cat si pe tot parcursul 
procedurii de vanzare; 

• previZiunile, proiectiile si estimarile continute aici se ba2eaza pe coodittlle rurente de pe plata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate 
pe temlen scurt si pe o economie stabila în timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

lpotue speciale 
• evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 18.08.2022. Evaluarea s•a realizat in ipoteza in care proprietatea se 

afla în aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 
• evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. ln lipsa certificatului de urbanism, evaluarea s-a 

realizat in ipoteza in care terenul este constnibi1, conform regimului tehnic si economic at zonei, ln baza PUG mun. Bacau. In sttuatia în 
care apar lnformatii ce învalideaza aceasta ipoteza speciala, conduziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revi:zuire 
in sensul punerii de acord as nalte lnformatiî existente; 

• identificarea juridica a proprletatii evaluate s·a realizat pe baza documentelor puse la cllspozitie de dlent; 
• evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei resb'lctii privind construirea pe acest teren, de relele de utilitati existe pe teren 

sau alte restrictil. Evaluarea s-a facut în ipoteza in care terenul este liber pentru CXJllstruire; 
• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor ta raportul de 

evaluare avand doar SCoP informativ; 
• ev~r.lr\o ist asuma raspunderea pentru eventualele modiflcari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor înscrise în 

dQCumente de ta .ţlata emiterii acestora sau de la data inspecliel si pana la data evaluarii; 
• ,evaluatop.itnu isi asuma nicio responsabilitate, în nicio drcumstanta pentru eventualele informalii eronate, false sau incomplete puse la 

dlis~lbţ de, catre "/prietar/utilizatorul desemnat; Â ( 
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• raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirti sale. Oaca acest.e conditii se vor 
modifica, conduzme acestui rap<:>rt lSi pot pierde valabilitatea. 

1.10. Declararea confonnitatil cu SEV 
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR - editia 2022: 
• SEV 100 - cadrul general; 
• SEV 101 - Termenii de referinta at evaluarii; 
• SEV 102 - Implementare; 
• SEV 103 - Raportarea evaluarli; 
• SEV 104 - Tipuri ale valolii; 
• SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietatil Imobiliare; 
• SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara; 
• IVS 300 - Anexa - Evaluarea lmobllizarilor corporale cJ111 sec.torul privat; 
• GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 

1.11. Natura sl surselor lnformatiilOT pe aire se bazeua evaluarea 
1.11.1. Informalii primite de la proprletar/dlent 
Informatil certe: 

elemente sl date de identific.are ale proprfetatii evaluare - adresa, delimitare fizica pe teren; 
datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprletatil evaluate - acte de intrare în posesie, alte documente ( suprafata 
terenului a fost prealuata din extrasul de carte funciara si planul de amplasament si delimitare a imobilului); 

• scopul evaluarii. 
Resl)OnSabilitatea pentru aceste infonnatii revin Integral proprietarului/dieotufui. 
Informatil pe care se bazeaza concluzia aStJpra valorii sunt tranzactii cu proprietatl imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de spedalite 
si agentiilor imobiliare. Aceste Informalii au fost asumate de Evaluator in unna compararii 0..1 cele rezultate din cercetarea pletei. Pentru 
dlferentele majore constatate au fost aplicate ajustari. 

1,11,2. Infonnatil colectate de evaluator 
• datele desaiptive referitoare la proprietatea evaluata; 
• informatii despre vecinatati, despre zona si localitat:e; 

date privind plata imobiliara locala, lnduzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatil de la 
partldpanti pe Diata specifica si din mass-media de specialitate. 

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai infom,atille si documentele pe care le-a avut la dispozltie, existand posibilitatea existentei si 
a altor informatu sau documente de care evaluatorul sa nu aiba amostinta. Evaluatorul a obtinut ioformatil, opinii, estimari din surse 
considerate a fi corecte si de încredere, dar nu se asuma nicio resposabllitate ln cazul in care acestea s-ar dovedi a fi Incorecte. 

1.12. Clauzele de neprivatare sl responsabilitatea catre tertl 
Raportul de evaluare este conftdential pentru expertul evaluator sl pentru dientul declarat si nicio responsabilitate referitoare la rapcrt nu 
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana. 
Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici indus intr-un document destinat publicarii fara acordul scris si 
prealabil al expertului, aJ specificarea fonnei si contextului in care acesta va apare. 
Pub!!carea oricare! referinte sau valori incluse în acest raport de evaluare sau a numelui Si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu 
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia. Avand in vedere scopul rapcrtului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare 
Primariei MlXlciptului 8acau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa fa Hotararea de Consiliu ~I ce urmeaza a fi intocmita cat sl 
pe tot paraJrSUI procedurii de vanzare. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaluare sl etapele misiunii de evaluare 
Baza evatuartî realizate ln prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirîl misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost unnatoarele: 
• documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate dientului/proprietarului; 
• inspectia proprietatii lmobUiare si efectuarea de fotografii; 
• stabilirea Ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaboraril raportului; 
• selectarea tipului de valoare estimata ln prezentul raport; 
• analiza tuturor informatlilor culese sl interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
• obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactlonare sau oferta a pr~tatilor imobiliare simil..-e; 
• apllcarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valori! Si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului; 
• analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin pnsma atteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calltatii 

informatiilor utilizate; 
• estimarea valori! de piata in urma aplic.arii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile sl metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAA. 

2.2. Prezentarea generala a prof»rietatii Imobiliare 
2.2.1. Sltuatia juridic.I si descriere conform FISEI CORPUWI OE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la clispozitie de dientul lucrarif. Conform documentelor puse 
la dlspozitie, respectiv hotararea nr. 157 din 27.04.2018 si extrasul de carte funciara, imobilul apartine Municipiului Bac.au. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora sl nici dreptul de 
proprietate deplin, considerat ca ipcteza de lucru ln prezenta luaare. 

2.3. ~ generala a zonei. Utllltatea st dotarea urbana. Harti relevante 

~

t,~'t~De~a zonei, utilitatea si dotarea ul1>ana 
e,-opnetatea eva~ este un teren intravilan, N.C. 70749, CF 70749, cu categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 8,68 mp, 
tamplaŞl)tîti' zo~ ,ţ.q orasului 8acau, pe str. Stefan cel Mare, nr. 7, jud. Bacau. 
--Z~ '<!~ cardtt~~ ,, respectiv rezidentlal si partial comercial, fiind pcpuia~ cu locuitorii cu venituri medii si peste medie. f Z.. 
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de transport suficiente, supermaket·uri, 

2A. Descrierea terenulul 
Terenul intravilan subiect, categoria de folosinta rurti constructli, tn suprafata de 8,68 mp, apartine domeniului privat al Municipiului Bacau, 
este plan si are fomta regulata (dreptunghiulara). Terenul dispune de posibilitatea de racordare la t:oate utilitatile zonei si este ocupat de o 
"a>nstructie ru destinc1tia spatiu de depozitare" • 
Accesul la proprietate se realizeaza din str. Stefan cel Mare prin Intermediul unei alei de acces. 

2.5. Analiza pieţei 
2.5.1. Date generale ale pletei lmoblllare 
O piata imobiliara poate fi definita ca interactlunea dintre persoane fizice sau entitatl care schimba dreptu-1 de proprietate pe alte active, 
de obicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile 
locatarilor tipici, atitudinile si motivatiî!e investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entltatile care 
participa la schimbul de proprietati imobiliare. ln schimb, pietele lmoblliare fac obiectul unei diversitatl de influente SOciale, economice, 
guvernamentale si de mediu. 1n comparatie w pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un 
trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi faeton rum Slllt o oferta relativ nelastica Si o localizare fixa 

(a~l:,roprietatil imobiliare. ca U11Tiare, oferta de propnetati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modtlicarile cererii de pe plata. 
Spre clepsebire de pieţele eficiente, piaţa lmobîliara nu se autoregleaza, fiind influenţata de multe ori de reglementarlle guvernamentale ŞI 
lple. iofonnaţ!ile despre tranzacţii similare nu sunt disponibile imediat, exîstand decalaj intre cerere şi oferta, echilibrul atingandu•se 
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greu şi fiind de scurta durata. In funcţie de factori ca: amplasarea, design-ul şi tipul proprtetaţii Imobiliare, motlYaţiile şi varsta 
participanţilor s-au creat tipuri diferite de plete lmobUiare, precum: 
• Piaţa imobiliara rezidenţiala; 
• Piaţa imobiliara comerciala; 
• Piaţa imobiliara Industriala; 
• Piaţa Imobiliara agricola; 
• Piaţa imobiliara speciala. 
Avand in Yedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piaţa imobiliara, pentru toate tipurile de proprietaţi 
este o piaţa activa, caractertzata pin oferta putin elestlca in comparatle cu cererea şi pre~ri in crestere, pentru amplasamente ce ofera 
utilizarl comerciale atractive. In consecinţa, avem o piaţa a vanzatorUor, pentru ca aceştia pot obţine preturi mai mari pentru 
proprtetaţile disponibile. Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere şi oferta pentru aceasta zona va genera şi va susţine in continuare un 
nivel crescut al preţului de vanzare şi al chiriilor pentru proprletaţi Imobiliare. 
Analizand piaţa imobiliara dln doua puncte de vedere, pe termen srurt şi pe temien lung, se pot afirma urmatoarele: 
• Pe termen scurt este o piaţa a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie ru cererea mare de proprietati in zone atractive, 

c aracterizata de preţurile relativ man pe piaţa; 
• Pe termen lung piaţa imoblliara are o anumita stabilitate, deşi va pastra un numar destul de cereri de proprietaţi imobiliare, 

detenninat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechillbru in sens invers, ca unnare a stagnarii a a-editului 
ipotecar, Influenţat şi de o creştere a inflaţiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar. 

Pentru analiza pieţei imobiliare a proplietaţil evaluate se va face analiza pieţei pe doua niveluri: 
• din punct de vedere al pieţei largi, de ansamblu, 
• din punct de vedere al pieţei in care concureaza proprietatea evaluata. 
Aoaliza de piaţa aplicata unei proprtetaţi specifice are o importanţa deosebita ln procesul de evaluare şl nu trebuie confundata cu analiza 
generala de piaţa sau cu alte studii Similare. In cazul evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului, analiza de piata arata modul in care 
Interacţiunea dintre cerere şi oferta afecteaza valoarea proprietaţii. Plin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotaţmor şi comportamentului 
participanţilor de pe piaţa, evaluatorul poate stabili atitudinile de piaţa privind tendinţele curente, precum şi schimbarile anticipate. Analiza 
de piaţa ofera şi baza pentru detenninarea celei mai bune utilizari a proprietaţil evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relaţia dintre 
cerere şi oferta concurenţiala de pe piat:a proprletaţii evaluate. Aceasta relaţie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care 
caractelizeaza piaţa curenta. Valoarea de piaţa a unei proprietaţi este in mare masura determinata de poziţia sa competitiva pe piaţa. 
De aceea, în sensul cel mai larg, ananza de piaţa ofera infomiaţiile esenţiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare. 

2.5.2. Analiza cererii sl ofertei pe piala imobiliara 
Desi pandemia COVID-19 a avut un impact vizibil asupra pieţei imobiliare, spre deosebire de episoadele Potrivit specialiştilor, în ultimii 
cinci ani piaţa imobiliar.li s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins în mare măsură de dezvoltarea fiecărei zone / oraş. Astfel că, plata 
imobiliara din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datorită dezvoltllrii infrastructurii, domeniul real-estate crescand cu 5-10%. 
Totodată, deşi piaţa imobiliar.li este una în continuă dezvoltare, este necesar:! o educare a dienţilor, în special pe partea de aşteptari ŞI 
cerinţe, Majoritatea specialiştilor consider.li că anul acesta, 2022, ne putem aştepta la creşteri de până la 10% a preţurilor la case, 
apartamente şi terenuri, respectiv la stagnări pe segmentele comercial, office Şi pe piaţa chiriilor. 2021 a fost anul OJ cea mai intensă 
activitate de tranzacţionare din ultimii 5 ani; anul trecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut locuinţele, cererea depăşind 180.000 
de uni!Aţi individuale vandute la nivel naţional, o creştere anualll de 49%, echivalentul a aproximati\l 60.000 de unit.ăţi (sursa date ANCPI). 
Raportul C.Olllers privind evoluţia pieţei imobiliare în primul semestru din 2021 ara~ ca piaţa terenurilor a rl!mas acti~ în primul semestru 
din 2021, în ceea ce priveşte Intenţiile de cumpllrare, continuând tendinţele de anul trecut şi indicând o perspectivă bună si pentru anul 
2022. f n general, în ceea ce priveşte volumul tranzacţ!UOI", care include şi pe cele aflate în stadiul de pre-contract ru anumite obligaţii de 
îndeplinit pentru finalizare, consultanţii imobiliari apreciază c:ă 2022 se anunţa a fi unul dintre cei mai buni ani pentru piaţa terenurilor de la 
recesiunea din 2008. Retailerit şi dezvoltatorii de rezidenţial sunt mal activi ca oricând, in timp ce, din sectoarele care încă au neYoie de mal 
multă daritate privind evoluţia viitoare ("tn special birouri şi hoteluri), doar câţiva jldtori mai sunt în expectatiV3, restul reîncepând c:ăutările 
de terenuri pentru proiecte nol. Cel mal important criteriu pentru daslficarea terenurllor este situarea acest:ora, în sensul ca 90% conteazli 
situarea terenului: deschiderea la bulevard, la fadlltlitl, la vedMtllti, utilităţi Iar restul de 10% este potenţialul de dezvoltare al zonei. Oferta 
de terenuri rimâne consistentă şi vine de la diferite categorii de vânzători, dar apar unele schimb!!rl generate de contextul actual. De 
exemplu, asocierile sunt mai des întâlnite, deoarece mulţi dezvoltatori, în special în sectorul rezidenţial, urmăresc să împart! riscurile unui 
nou proiect in timp ce proprietarii de terenuri care ou au nevoie imedlat:ă de lichidităţi sunt interesaţi 511 beneficieze de o parte din 
profiturile din dezvoltare. Un aspect important care influenţează atât oferta, cât şi planurile pe termen scurt şi mediu ale investltortlor este 
legat de incertitudinile privind situatta urbanistic:ă. SchimbMle din administraţia publica din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi 
întârzieri în numirea arhitecţilor şefi in unele oraşe sau îngheţarea planurilor umanistice zonale. Până aoim, anul 2021 a înregistrat câteva 
tranzacţii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are leg!lturli cu cererea pentru terenuri, care este la un nivel ridicat, ci cu 
blocajele din zona urbanlstic:ă Şi nevoia investitorilor de mai multă darttate in acest sens. În majoritatea cazurilor, preţurile au fost destul de 
stabile in ultimii 1-2 ani, deşi pentru locaţiile foarte bune, unde ooncurează, mai nou, mai mul!:i potenţiali cumplvători, se primeşte un 
bonus de int, uneori semnificativ, pentru a obţine cele mai bune loturi de teren. 
În conduzie, ln prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mal mare apetit pentru achiziţia de terenuri şi au fost mult mai 
activi Şi în afara Capitalei. 
Potri\lit analistilor imobiliari cele 10 tendinţe ale pietei imobiliare in 2022 sunt 
• Creşterea progresiva a dobânzii la creditele ipotecare; 
• Scaderea accesibllltatii achiZiţ!onăril locuinţelor prin credit; 
• Afectarea cumpăratorilor tineri, aflaţi la prima achiziţle; 
• Preferarea la achiZitte a construcţiilor noi; 
• Incetinirea creşteli cererii de apartamente; 
• Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere şi case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei şi al preferinţElor cumpărător1lor 

pentru zone re.zidenţlale liniştite, cu densitate demografică sc:ăzută, într-un mediu verde; 
• Cresterea într-un ritm crescut a preţurilor solicitate pentru locuinţele care vor fi finallzate în următorii 2 ani din cauza creşterii preţurilor 

matertalelor dar şi a întârzierii livrărilor; 
• 5caderea of~ei_ ~te în piaţa secundara; 
• CumpărătQrii'nu mai va'ffd proprietliţlle pe care le deţin deja şi le transformă în investiţie imobiliara sau le transmit membrilor familiei; 
• Cele mai.::,căutate case ru1:eren au un spaţiu de office dedicat, în condiţiile in care mai mulţl cumpărători îşi doresc sa continue să 

lucreze de acaslifcel ·puţln ocazional; 

_, 
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Această creştere Importantă a fost susţlnută de vânzlinle apartamentelor din piaţa primară (proiecte rezidenţiale). Din cele 180.000 de 
unităţi individuale vândute, estimăm cli cel puţin 140.000 reprezintli tranzacţii aJ apartamente. Totuşi, în ultimul birnestru din 2021, 
cererea a stagnat comparativ cu 2020, inregistri!ndu-se un număr similar de unităţi individuale v!ndute (48.000). De remarcat şi faptul cli 
cele mai mari trei pieţe in 2020 (Bucureşti, Ilfov, Ouj) au înregistrat sclideri ale ponderii unităţilor v3ndute în total naţional, de la 44% în 
2020, la 39% în 2021. Potlivit specialiştilor în imobiliare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele a.i douli sau trei camere vor 
rllmâne în topul preferintelor romanilor şl anul acesta, 2022. 
c.asele se menţin în continuare pe poziţia a treia in topul l~uinţelor alese de români, tendinţa fiind văzut! ca o continuare fireascll a 
procentului de vanzliri pe acest segment înregistrat in 2021. In contextul unui interes crescut pe acest segment, specialiştii se aşteapUI la 
creşteri şi în materie de terenuri extravilane. 
Pe de alta parte, specialiştii in imobiliare nu prevM schîmbliri importante referitoare la preţurile pentnJ spaţii comerciale şi cele office, ca 
urmare a adaptl§ril la contextul pandemic şi noul mod de lucnJ. 
De asemenea, pe piaţa chiriilor pentru apartamente ŞI garsoniere nu vor remarca schimbari maSlve, rntru~t martie centre universitare 
funcţionează din nou şi in sistem offline, Iar tendin!a de lucru remote se îndreapta mai degraba clitre modul de lucru hibrid. Astfel ca, 
majoritarea analîstilor conSidera c.ă anul 2022 va li marcat de o stagnare a preţurilor la chirii sau creşteri cu pânl! la 10%, tendinţa explicat.a 
pe pe fondul creşterii preţt.r'ilor la locuinţe in oraşele foarte dezvoltate. 
c,nctuzn cu Pdvlm ta anauza de plata 
Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categolia de folosînta curti constructii. Aria pietei este una urbana si apartine unei 
zone median centrala a orasulul Bacau, avand un grad de construire de peste 85%. 
Valorile de plata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare). 
• carac.teristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple, din cauza 

tipsel de lichlditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancH centrale, politica de risc a 
bancilor Si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare. 

• C41racteristicl oferta: mai mica - in comparatlecu dimensiunile cererii. 
• echilibru cerere - oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind lnfluentata de capadtatea actuala, dar si viitoare de 

absorbtie a pietel de bunuri de consum, larg consum si consum lndelungat, deci il functie de evolutla vanzarilor, la momentul actual 
consider starea pletei imobiliare, pe acest segment, in stagnare. 

• t.endlnte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea ereditarii ce constau intr· 
un plan coerent antieriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea 
unei convergente a preturilor practieate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare. 

• cotatii oferte de piata la terenuri în zona subiectului: 200 • 300 euro/mp. 
Plata lmoblliara mteo piata activa. 

CAPITOt.UL 3. ANALIZA DATELOR ŞI CONCWZIILE 

3.1. C.ea mal buna utilizare 
"Confonn standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca "utilizarea probabila ln mod rezonabil si justificata adecvat, a unui 
teren liber sau a unei proprîetati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, pennlsa legal, fezabila financiar si 
din care rezulta cea mal mare valoare a propnetatll lmoblllare". 
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata infOOTiatii referitoare la terenuri libere amplasate 
în mun. Bacau, jud. Bac.au, zona in care este amptasata proprietatea imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am 
studiat utilizatile considerate probabile şi rezonabile pe baza conformitatii OJ cele 4 a1terii ale celei mal bune utilizări a terenului considerat 
liber, ţinând cont in acelaşi timp de specificul zooei şi caracteristicile terenului (formă şi dimensiuni). 

n vederea stabilirii celei mai bune utilizM. am analizat utilizările nnsibile ale oroonetătilor duoă OJm urmeazll: 

Utilizare analizata Criterii CMBU 
Pennlsi leaal Posibili fizic Fezabili financiar 

Industriala nu nu 

Comerciala da da 
Rezldentlala da da .. 

Astfel, cea mat buna utilizare a tereoulur conS1derat hber este rez1dentiala/comeroala . 

3.2. Modul de abordare a valorii 
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluaril s-a utiliZat abordarea prin plata. 

3.2.1, Abordarea prin piata 

nu 
da 
da 

Maximum productiva 
nu 

da 

da 

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vândut recent sau pentru care se 
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre propl1etati compcurti constructiie, iar comparati~e sunt realizate 
pentru a demonwa pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi ofenta de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele 
informatii referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri. 
Ca elemente de compa,atie sunt utlllzate urmatoarele: clreptulile de proprietate, conditiile de finantare, conditlile de vanzare, conditiile 
Impuse de plata, amplasament / locatie, suprafata, tipul terenului {intravilan/extravilan), categoria de folosinta, restrictil ele construire, 
forma terenului, utilitatl, acces. 
Pentru estimarea valorii de piata a terenului ce face obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprtetati similare cu urmatoarele caracteristici: 
COMPARABILA 1: Teren intravilan, categoria de foloslnta curti constructii, situat în Bacau, str. Stefan cel Mare, vis-a-vis Arena Mall, jud. 
Bacau, ln suprafata totala de 219,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se ana la vanzare la data evaluaril la un pret de 
228,00 eurotmp. lnformatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul publi24.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, B-clul Unirii, nr. 30, jud. Bacau, ln suprafata 
tot.alt (!e l ,8\!1,00 rnp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 250,00 euro/mp. 
lnfonnatia este .credibila, fiind pre! uata de pe site-ul la jumate.ro. 
CbMPARABJLA-3: Teren intravllan, categoria de folosinta curti constructil, situat in Bacal.I, ln imediata vednatate Arena Mall, jud. Bacau, 

~tn s~Ea totala de 620,00 mp, fara restricti de construire, Ol o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la ll1 pret de 270,00 
:eutO/{"P• 11\!0rrnatla ~ credibila, fiind preluata de pe site-ul olx.ro. 
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A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

Explldtarea ajustart1or; 
1. Tranzactiile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat; prin 

aceasta marja se umareste aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate. Spre exemplu: la preturi 
mari la ofertare corespund marje de negociere mai mari. în cazul de faţă marja de negociere estimata este de •2%, conform 
evolunilor inr~strate pe piata imobiliara; 

2.. In fuoctie de amplasamentul terenurilor pretul unitar sufera modificari semnificative. Astfel, in urma analizei evolutiei piete! imoblliare, 
diferentele de amplasament dintre locatlile comparabile si subiect a fost corectate cu ajust.ari procentuale de ±3 + 15%; 

3. Direrenta de suprafata a terenliui afecteaza si valoarea proprietatil. Analizand plata Imobiliara s-a constatat ca de suprafata de ± 500 
mp afecteaza pretul unitar OJ ± 3 euro/mp; 

Desfasurarea calculului si analiza relativa a terenului este prezentata in Anexa 1 ta raportul de evaluare. 

CAP. IV ESTIMAREA VALORII FINALE 

4,1, Estimarea valorii finale 

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor Şi ipotezelor speciale, valoarea estima~ a terenului ce apartine domeniului privat al Mll'lidpiulUI 
Bacau, supus evaluaril la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare {adecvata} utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul 
anexa si in sinteza in tabelul de mai jos: 

TEREN, N.c. 70749, Cf 70749, S ;;: 8,68 mp • Bacau, str. stefan Clei Mare, 
nr. 7, jud. Bacau 

Not:6 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu lndude 1VA. 

lei 

9,780 

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urmând a fi corectata ori de câte ori plata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

euro 

2,005 

Not:6 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, în ipotezele sl Ipotezele speciale, cuprinse la c.ap. 1 punctul 1.8. al prezentului 
raport, urmănd a fi COl'ectata Ori de câte ori piata o cere. 

Evaluatorul consideră că valorile de mai sus sunt realiste si pot constitui baz:! pentru stabilirea pretului de vanzare in conditiile prevazute de 
art. 364 din OUG 54 din 03.07.2019 privind Codul Adminstrativ, sub rezerva limitelor mentlonate. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa Intereselor personale are evaluatorilor in 
legatura cu proprietatea evaluata. 
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aer-ite de COfflfl'lr.itie 

,Id-

Nurnar cadastral 

,l'to,mllnll mbmalll ~ 

Prel de ~re {eutO{mp) 

mi, pnlt de VllllZall! (lranzactie/ 01'1:rta) 

ESTIMAREA VALORII TERENUWI 
ABOROAR!A PRJN PIATA 

S&lblea ConlpaAIIUa1 

13ac:a\J, sţr. ~ Q/1 M~, nr. 7, Bacliu, w. ~ cei Mire, I 
Jud.Baciltl vls·a-llls Arena Mall, jud. 

70719 Bacau I 
I'- 11Ub1l24.ro 

228,00 

oferta de vanz;are 
- . ~ "-('lf>) -- ·- -· - - ·2,00'II 

A)UStlre velorlca (euro) -4,SE 

Jnt aJUS1at (euro) 223,44 

~ de prc,plfet\lle ~ absolut abs(,iut 

Alustn('ll,} I - ·~ 0,ooql - - -
CCndtll ele flnantare plola lllteg~la plalal~ 

~('li,) ,(-, 0,00'!! 

Conditff de vanare deplllla de~la 

~(%) 0,ooql 

OlelluleU -,e imediat clupe aimpatare rrut~ nu e cazul 
IAbân!('M,) O,0D'M, 

C,ondltll de l)l;IIZI diila eVilluarll valabil la data~ 

IAjusmre ('I!,) - ·- 1: ,_ o,~ - ,, 
Prel aJustllt (euro) 223,,t.f 

Ajustart pentru: 

1,1.i,,iplasament Bacau. str. Sl!fan Oli Min, nr. 7, 
putlnmalslab juel.Baca, 

-Q!('II,) 
,. 

i.,1ustaie Vlllorlca (eu,o) 6,7( 

~ lffln proprietatl! {mp) 8,68 219,00 

'-h:stllte l~ 
~valoria,{eu,o) 1,21 

ttb teren/ ategorla de foloslnta intravilan/ cc Intravilan/ cc 

~re{~) O))O'II. 

~juslare-.alorica (etinl) 0,0: 

~ de conslnllte fara INJer 

•--('lb) o~ 
~ ~Ianca {e.m>) 0,00 

ifMlllll!renutul NlgUlal!l reou1aai 

MSM!('lb) - O,OG:'11 -- - - -
Ai.-,e valctb {euro) 

~ --- 0,09 

\JWIQtj leate utlUIZltlle din ZOOi1 Similar 

-('li,) - O.oe'!' I 
A~ valorica (euro) 0,00 - lll:CeSfadl slmlllH' 

~['I.} 
--- ~ -- -

i1 O,GQIII - - --
••-wlcrb„eum) O.li 

fflAUJUSTAIU - - -
1,'n - - - - - -

Ajuna,. totala neta 1,111 

~ ... tol:llla bnlla 7,117 

[lil1111111rajustarl 2 

""AJUSl'AT 
- - -- -~ 

2Sa.,ll - -· 
C.T.9. I pNII; de nnure/oferta 0,035 

:..S-COUCTAT - 231,Al 11 -- Valoare unitara tieren_rohl~lt -
-

r -
•. '!",<-..' ~ 

,. .. 
,1 ! ( . 

, ,,, t U\ti • 
t 

' . 

Valoare totala blren (euro )_rotunjit 
- - - -

Pagm l din l 

~2 CUmparalJllaS 

eacau, ~du! unirii, nr. 30, tiacau, ln lrnecllatll Vedlllllate 
Jlld, Bacau Ale\aMall,Jllil.llacall 

-- ll]llrnele.ro - oi><.ro 

250,00 270,00 I 

oferta de vanzare j ote,t, de vaozare 

·2.~ ·2.01111 

-5,00 •SA( 

2◄5,00 26-4,6( 

absolut absolut 

o~ O,tlO'I\ 

pi;!t!t fntegr,11., I pl,tlllnCegrala 
·--- - ··-· o,lllll,J O,IXJIJI 

deplata 
. 

de pia13 

0,00'lf, O.QMI 

nu e catul nueCalUI 

o,oa,i o~ 
v;ilabJI la dmi ~ valallllladablew11.aa111 

o~ ll,DO'III 

2◄5,001 264iff 

mal bun I mult mal buti 
I 

•lll,DO'I I ·15.00. 
•24,5{ -39,69 

1.801,00 620,00 
I 

10.~ l~ 

10,~ 
~ ~ 

inlJavllan/ CC Intravilan/ CC 

·-
' - 0,00'if ' O,!iDlli 

0,0( o.oe , 
liber Rb@r ; 

O,OO'II O.(JO'II 

o.oe O.DC 

regulata ~1;,ta I 
I 

o,IJQlll Q.til'lj 

o.GO' o.oe 
Slmllar 51mllar 

01n 0,111'11 

0,00 0,00 

slmllar Slmffilr 

o.m - - O.oll'4 ---

0.00 01ll'.I 
- ·-
- - •1.1,79 -~ 

•.ll,71 •36,02 

:,s,a 43,31 

2 2 
. 

m.si 2".~ 
0,141 0,161 

- -- -2",25 'W.511 --- -- -r-- - 231C euro/mp -
- -

9.780 lei 2.00SC 
' 
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rr.anifn1c u-,m"jt, dir • 40Nt-d1 ~fi: de p«Wlf(' 'Ude• s.olkita-c0intes;ontruh.llt ltdteiefn.o:»a1m111hti 
.Jc- '~Uh' -ţ\l~C\I pri,ire l•l:tel.titbvru~,, 

I~ -tnhPI dt 1-:?{eO:t;inurct\ l11r1i, con(..:Sm111I cm c-bttpt M i>i ~•erc,;tc !Srn-i~ ~qpţlff~. ,wb 
w.ct;•~~i 

~('llt.ll ,o 4~1 &a a!iCl(lir~ "' moci 111.t1"8:eiwl .JW!U ~.,,~,. • c.untr1c:u.il.l! dt 
t~,i,ţts'o,11t(' •• Jin "°'h• ~U)r,>lt ler.-it dt ir.1~111 nt:ior.aJ au l«&t tt. o ftellif.:.tt 11tt11llbîb d: 
JO zile. 

"' mn IG&tnu· rMs] ILOK 
:\,(141 UUJHI J;ţo;g::ESIQl'ANJ1Lttf 
~ • ('o,;ţ~ Ntt~h~&1M. u.iautt n~ «rtea.:4' Îrt ic,ir,, dt c.ontit\ui'.11~ li tk 

;t(,'m1Jrt"U I VJ.l':t1\Jl .:e- r~e ~hll conces~:Ul, po.rll·i1 tibittti\tiorsl&!;ilh~dic ~:nrt t<mccdCflt. 
~ - ("'o~Dion~: t'tk' 1>b-ltpl 1& UJ'Î'O,lktt .ii, rnod dit,:(l1 ~ ('r ~ ot11ec:lul 

t'~lJtn,UJtl1i. 

AtL...!1,1. -\~t-\i<iftlNI ou ~~-~~f'f.i.Mf ~uJ ft f•cc (.•°::-)~I C\111\.;~l,IJţll 
~ - Concnianatit' t~"~ w'ilf.rbn m>c'r~, 1, 1(~11Ch: ::u.-~tli\.t ln pn:h'IICUt 

cor.nc1 ..1t ,orca,i~rw :'\. t;,o-- ,c~ 
~ .. Cco.c)Kl:MfY",c Wii~ u, tt.$.ptrtr-9:hflik impia, ik nat:.iN ~um:"lt (r,t•~111 

~ioh.:i, ~~o: .. ~i.1 rt'.l.lti,il. C'llt!"'?Stii „k .s:ir;.,,~r.a i:t e-:;,ka;n. t;Or..!,:;ii fi'!'~ J~(mre:i: 3,1 co-11-\t'l'\..ltt.3 
pttlimo!\Îul:11 C')~) ~ A ~E .(.". f' 

CONSU!,TING ;· 
• S.IU .. ' "'I 
-~ .. ~- "'\.' .. .. ..._\ 

:-. • .. 
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RO\U~tA 
JVt>t.1 tlt, JIAC.M.1 

J.10:0.l<;:JPJl,.:1. IACA,: 
~N. ~.i_ Dl~ f>Ul.lOU 

COlffRACT DE COXCES!OS.t.R,E .. 
J. t'J.RIILt' CO\'Th-'Ol'IT 

lnCM'ilt ir.fle Mlil'"JClPll"L Br\Ct\tl, c,1,1 ţ.Nwl u~ ~11... s.?z. $,t11r.n4•~i. ~. ~. r,-p1ettnt.f. p,i11: 
1)1_ fi,O~~o SlA\'.UlACHE: - rRl~AR, i"ulr..Jrdt ('0:,.;'CEOr~l.p,c-d< oF,c. ,1 

S.<~:--1„ MAU•T!.x. a,; ..:-cfo,1\ iri .~~iapiu! B.,-,.u, Sv. ~bot>ieftl. 'I, J&.dt-1.al Hanu, ian:;jţll'flJ. 

~t:;~111~:~~~~~:~~~~\n~~J=,~~~~Î~~•. :::~~~ n-SA l>rl\COMUl 

lrt l\'Rt(i&ll 4ilr9()li\JiltW lll. 1J IS. fJ2f>6in Lic~• M. 2J7.?00P ,:-i\.';nd CIUJI Cl~i1, tqml-.li:t.ia .s.f 
1111xliliui11.. 1 pN-\.deriltJlf lcr~i nf. j01t~I, rţput-tic::aU, (tt IMldir~rilt si co,r,pktt.nl~ •l1t~. 
;.,i1,jn4 &Wln✓~ c-l.ttutaril ki<ht'lt<w dt tollSU~tii i.i 1 l(,Ura~ CoMIINka; l.oc.tl tl Mur,;c:ip-i1.1l~t 
5-t.tM 111 1i r.lf\ ~ 7'1J I, F,r11t ,.,. c.t- m.llltbl('UI Pri~n,l Munîo,)tlllul A.caq t.2 io,;ki~ tOn~lt-
4i: ;-cri~Uc p,j,ţ ~itifkl... ptf\Cf'II. ~pt~(t1c dt t(fffl iiro:,ri&IU ~ • ~;1ţ11tifihllul Bat au., pc: n.--c 
M ftot r-4i1itt•t CDl'iSlM~~i •111-0fililt tM't ,_..,li friJUlirt~, • illtcl'vt'l'lil ptt.t.O"l)ll.11 CO~T:RAC't D~ 

co,.:cr.<;m~.uu:. 
IJ QRl[(IHI c0 ~J8.\Qt,l (fJ 

An.J. .. ~t,iJ (Of'llnltl~i~I Nit C'f'&.rr• d znjw,a ii\ ~SIUMC' I 1~!.IW1 ptt1p,lc,s1c 
F-ri\~ a ~tt.n dpi91'1i D.ta•. silua(i11 im.rava..-i~I ).-tunt:ipl~ui 8•c.&ri1, STR. ~~l:fAI" CEI.. .MA.Rit, 
Sil. 1.a~an-d.,itpn.fa!■ de- ., .. a.p .• 1U(l.ll'II J'CAl!\i dit1 p~.J~ .$ÎNIUC -UIIUL 

~•iru::ill letffli:ILD concni.oaJt \1 fi OT.tLIZ.AR&\ SP'ATICLU! {'t} nr„q-t:--·A.TIA 
Df.POZJ1ARE. RF..UIU.1 U& CATkf. FOSTUL co:-<cfqO.'(All. 5.C Ll'\1 Ttv.Dt S.Jt.L„ 
IS BAZA ".r0Rl7.A TIEI J>F. COl'STR\lllll: l'R. 52111)9.UJOO, >I TRl'.ClrT JS 
tl\OPJIIETdtA. ACTUALULIJI C'OSCUIOMR. CONFOR.\I COI\TRACTlll.UI DE 
\·A.,,;Ull!;<IJ)lPARA!lf: -'\UTF.l'<TlflCAT SUB SR. IOUl)l.O~.l<IU LA OlllOUl. 
NOTAkUl.l"I N;euc: Jt,l,f)lf..MJifAU~AB,dlEJ. 
~ .. ÎfrfJţUÎ'Pfft;.Ul lll.-\kT. I ţtprtoda« fl1tt .:nnce.dcf'lf twc ntNI =o~s,ar, pc Nude: 

~f'IXCS-ud1at Jt pfl'dlrlf',primirc, p-riti, <tnONN°• .t..11n~uh1> 6c co,nec:,,<>n,:r,: 111 11961 dia Oltl◄...l.002. 
1nchcn: Ullr( L ci.u1lir.L 1.0NI ~t Ml,Jll.;CtptUlg) ~" \I s.c. uJvr TMPt 8.K..L 

â!!a.1., .. ln dcNb~& c.onu1awh.a de «lAC:c'"-Mwr<. U•«~M&NLv, 1Ailltt. •r,uu-.rdc Cll'.CIJ('l"ii 
dlbijt\Utt• 
1) ~ di- rc-:ur - ac,~.._)con«ii.c)Mt, 
~l ~ut.l.!rÎ .k r,~lca'l'C'-Â't~citi• ~nlir.t•die~Hi:IM:; 
,}ht1vri prur1ii „ bwfl.iu;k • -,\c~IAt 

III, TEB'II!WI, t<»TMOt:L\11 
~ - OPU\I .C-n.Mt~1ttif ~,,e <k 13 t1rris;tm~~ ·"' .i • (qptl ·••t. ~~ '" ~ ittlrarii 

k -..ip"'t ~ ţmiUrttUlcli ('Otl(l"O:I. tt1~1\· Of.'1.?IJJ. 
C:OM:,...1ul d: «.lotti:0Aln ;i,oatt (i ~u►,njlt pc:•U-U f'l ~OW tpb <U (tl tt.u!1 jcmaut~ dir. 

OP1'..>1J .M ;.,i.1\i,d'-

J\. ru::i:111-co,·cE!iw"'u 
~ - Rc-dewnfa t1>t'l':~î~1i -Htr dt l97 (ttlf'iU,f1M~t„Htbl~•J1'tt td ~Oi"'IH • .tu (:Ufl"I 

~iilu dii: {:inul COl'l:\l'Jlc.1. dt CNU,s::or,,irr: IV, t09'-'J:;(.lt.Cl4J~. llldlcist inttc C«•<iliul L6cal at 
M~,ipiv\li p...., tl S.C, Ll.:Vl T .RA.Of.S..R-L 

p:. CLM:lE C'.Ot''ti8A(D1,LE HEfERITOA6I L, IMP:SITtREA 
Bnrn1'\dlJU IAilY>H Dr, 1',(EP\ll t-.:rst co~crJ•F.'-''J 101 ('-OX<'[S10~4R 
~ - R.«~bi!Ulik dit mcJiu ~tft in {OUhlM.c ~Ita 

X· ftJ.§1'UtiPE8EA COXIftU,"lt?ALA 
.AnJ! ~ Ncmt"«l,.lffl dt eatt't r,,,:nlk t:':1611'1.:SIJHt :1 t>bl;ptfikl: ru;rinP: ln j'IJIC'r.ttdLll (C9111«1 ac 

((Jl!i(f'şÎOlltlf:# :.i!rlp: ri~J'GCl'U eonQ'Jt'UJ.11, • p;ar.,t in culpa. 
.6.t:l.c..1Q . Sctiimblro tk:s.1ir.m:ic-i ~tt':'th.111.:i eoocnîon,1 "' p,Ot;tt- ftu ~i '" tU!f$11l :s.cris 11 

c~•»i 
l>lJ.!.Illi.l! 

A.t:l..ll. - Lilijiill' de o.lu fel Ct Jc.:.irs .fii\ fwaut'et l'R,nltllului. ~fW."ael .. ~iNU!n: SUIU 
4c (~cnts Rtiwuc-ij;,dcait,yn,il cb-~I t"Oll'ILIII. 

~ ~ l._,,111 _ţOlUU!)(J.,._ ("l.t*-'cl<or 111,~i, pwtik pot ,tJt>Pb; Ino «>Jlltrlu! ck «-t>en;otwe 
c!Mtt; tOflPl'O:~lfSOffi, 

XU ALJE <l:Al,Zt" 
6!:!:.11· C-onccdcir.an1hft' o&fipua 4~ • re-jţ«t.l acnnr;Jc de P.~J 

xm ot?rozm1 rcsAt.E 
â..tJ.:....l! • Drfpl.ul de ccnui.iunc uupn, tcrenvk,; \,( crMtt:mitc ;,. ~.u J<"' $'-.:.:t1ici"'° ~ " 

'3:lliaintf't I t('tlk:1\:Ultl ,mn.! a urri r.:aiizltt. M'(JI) a foSI wnni:uiL ln li.'Ck-nÎ c:andi,ri 1,C tnn),oik' 1Î 
,umnntiadr 1"0ttsOvirl:. 

â.a:._k5 · Ori« tM<ICŞ.ffl kp)s 1-ir. peni. :Slolf'-et1ii• li\ perio.wl Otrul4rii ~I~ • .c- \':) 
~u iei ;..""11 ;iri,.. ~ WltiD"OJ, ~ dt ,-t'. ,, •• eo":i,J-,i- tfM:"'' pn-tc,",h;I~ ~ 11'"4 \e..t1I 
11,,pt,:-U (IMJ-(1 ..... C<"OftNIÎCt iÎj\.riditr- cont..,atc :k KCl!a. 

~ • Cg(lt(1ÎOA.lnll &rP Gbltî•t~I u. iucrlr ::o.--.uxlal 1ft cce:e,icnuc- jri rtfu.tft:lc ~e 
,.ti~ i!t'lc.bîii,n„ Î!-t f.tffllltti dt J.0 r~ talcN#ui1'!:C,:-de b ~ i~t,ij M. 

A!3...U..,. P'ti:'«wl-u~ 6t proJwt..p,ir.titr, U:tffi11._., Îl'll»'f",-..,. tll ţl6'=ul dt :d11Meie_. f.- p,Mlt 
ifwJAl)t& d;n pce.:m1:ut C'Hlrltt dfo C.ON:C1,ÎGr-..Jrt.. 
~ ~ l'!T"Jt:IUJ connae, rn...w ~fl).ll«..1(1 U'l'tl!UJ.i i.iw:i.1 in ino,,\iW'lwl Mi.,.,f(if,iUNi 

.9-.:.lli.. ~1 R. ~, trAX CEL ~Mm•:, ~R. '~ ~ wpr:;r•'la d: IM 1'11,p.. ,,, t~~ uwi os..ot.~,u I• 
wdi.i! Co~liJhii Loaf ai M;xiic-lr,11,M Qa.gu. i" l (trti} e'l.ffllpi»t. dia Q!"f un ~ltr ~t"n, 
Uk'IC~OtlM ~ 2 f~J,cAffi!PIUT f"!:JIIA t...--,.;.flX'NI . 
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11 ATM coo,'f!\,UWA ~ ~ 1u ~ - (il'.105,00111 

trnu ,art.t- ~r Ot:llCl'M. 11114fflUI i,c. AN c,o~an. ~• aincanu 
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