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HOTĂRÂREA NR. 74 DIN 28.02.2023 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a 

terenului aflat În proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului - spaţiu comercial 
P+l, situat În municipiul Bacău, str.Izvoare, nr. 105 În suprafaţă de 69,50 m.p. 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 28.02.2023 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările şi completările ulterioare, 
A vând în vedere: 

-Adresa nr. 144/30.01.2023 a Camerei Notarilor Publici Bacău înregistrată la UAT Bacău cu nr.109961/ 
PM/01.02.2023, cu referire la valorile de circulaţie a terenurilor din muncipiul Bacău în anul 2022; 
-Referatul nr. 113167/10.02.2023 înaintat de către Serviciul Evidenţă Patrimoniu prin care se propune 
aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului aflat în 
proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului - spaţiu comercial P+ I, situat în 
municipiul Bacău, str. Izvoare, nr. 105 în suprafaţă de 69,50 m.p.; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrata cu nr. l l 5222/16.02.2023 ; 
-Raportul Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. 115223/1/16.02.2023; 
-Raportul Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr. l 15223/2/16.02.2023; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 76/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
82/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 52/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3 şi nr. 
93/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile art. 1.650 şi ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu 
modificările şi completările ulterioare; 
-Prevederile art. 140 alin. (1) şi alin. (3), ale art. 196, alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit. 
a) si lit. b) şi ale art. 364 alin. (1) şi alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; 

În temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) şi art. 139 alin. (2) şi alin. (6) din O.U.G. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

ART. 1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 69,50 m.p., situat în municipiul Bacău, str. Izvoare, nr. 105, având CF nr.66891, 
nr. cadastral 9868, teren ocupat de o construcţie-spaţiu comercial P+ 1, aflat în proprietatea domnilor 
FARCAS LUCIAN, FARCAŞ ANGELA ŞI PAL ERONIM, PAL ELENA. 
ART. 2 (1) Se aprobă Raportul de Evaluare nr. 881/12.09.2022 elaborat de SC A.E.C Consulting S.R.L. 
Bacău, privind estimarea valorii de piaţă a terenului prevăzut la art. 1, în vederea vânzării către 
constructorii de bună credinţă care beneficiază de un drept de preemţiune la cumpărarea terenurilor 
aferente construcţiilor, conform Anexei, parte integrantă a prezentei hotărâri. 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 
ART. 3 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
3.475 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al Băncii 
Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR - SC 
A.E.C. CONSULTING SRL, Arbănaş- Mocanu Vasilică- Dorin. 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii Consiliului 
Local şi acesta îşi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea notificării. 



(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de la 
exprimarea opţiunii de cumpărare. 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, numai 
după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum şi contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 
ART. 4 La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele contractului 
de concesionare/închiriere, încheiat între Municipiul Bacău şi cumpărător, iar Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Direcţia Impozite şi Taxe Locale, Serviciul Evidenţă Patrimoniu­
Compartimentul Evidenţă şi Inventar Domeniul public şi Privat, Compartiment Exploatare Fond Locativ 
şi Gestionare spaţii/terenuri şi alte bunuri vor înregistra toate modificările intervenite ca urmare a 
adoptării hotărârii. 

ART. 5 Se împuterniceşte Primarul Municipiului Bacău să semneze la notarul public actul de vânzare­
cumpărare, în formă autentică. 
ART. 6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prezenta hotărâre prin Direcţia 
Economică-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu. 
ART. 7 Prezenta hotărâre va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă Patrimoniu. 
ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată la 
Instituţia Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ 
ADRIAN MOCANU 

N.0.P.,B.A.10 .R.A./EX. l/DS.I-A-1 

CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 
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ROMANIA 
JUDETUL BACA U 

CONSILIUL LOCAL BACAU 

ANEXA 
LA HOTARÂREA NR. 74 DIN 28.02.2023 

RAPORT de EVALUARE 

nr. 881 din 12.09.2022 

elaborat de S.C. A.E.C. CONSULTING SRL Bacău, privind estimarea valorii 
de piaţă a terenului proprietate privată a municipiului Bacău, În suprafaţă de 

69,50 mp, situat În municipiul Bacău, Izvoare, nr.105, având CF nr.66891, 
nr .cadastral 9868 

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL 1\-lUN. BA ",AU 

NICOLAE-OVIDIU POP CI 



office: Bacâu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. S, cam. 8 
J04/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 • 699.049, Fax: 0334-405.447 

www.aecconsulting.ro, mail: office@aecconsultlng.ro 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR • 0581 

Nr. A.E.C. 881/12.09.2022 

RAPORT DE EVALUARE 
TEREN INTRAVILAN, N.C. 9868, C.F„ 66891 

BACAU, BACAU, STR.. JZVOARE, NR. 105, JUD. BACAU 
- S = 69,50 MP -

PROPRIETAR: 

WENT: 

UTILIZATOR DESEMNAT: 

MUNICIPIUL BACAU 

U.A.T. BACAU 

U.A. T I BACAU 

AUGUST20l2 

office: 11.1.d.u., nr. Plct.M Th. Am•n, Dl'. 94C, et. Se, cam. 8, Jucl. lhelg 
tel./ 4x 0334 - 405,447, 0722 - 699.049, e•mall~ dofhi.&.rb&n1l@aeccot11nllU11g.ro 



A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

Catre, 

U.A.T. BACAU 

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, vă transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de reren intravilan, N.C. 

9868, C.F. 66891, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 69,50 mp (conform Fisa de date "Prezentarea 

bunurilor imobile - terenuri propuse pentru evaluare", cap. B la caietul de sarcini si a informatiilor ulterioare, transmise de 

reprezentatii utilizatorului desemnat), amplasat in Bacau, str. Izvoare, nr. 105, jud. Bacau, apartinand domeniului privat al 

Municipiului Bacau. 

Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditille prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 

privind Codul Administrativ. 

Conform solicitarii dientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat, am procedat la analiza documentelor care ne-au fost 

puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor sl a informatiilor rezultate din sursele de informare oficiale 

precum si din cercetarea de piata efectuata. 

Data de referinţă pentru care sunt valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 18.08.2022. 

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniului privat al Municipiului 

Bacau. Raportul este întocmit ln conformitate cu cerlntele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, 

utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L. 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 
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Evaluator autorizat: 

Olentul evaluarii: 

Proprietar: 

Utili.zator desemnat: 

Sub.ledul evaluat: 

bpul evaluartl: 

Data evaluaril: 

CUrs valutar BNR la data 
evaluatil: 

A.E.C. CONSULTI N G S.R.L. 

SINTEZA EVALUARII 

A.E.C. Consulting S.R.L, membru corporaliv ANEVAR, nr. autorizatie 0581. 
~naş - Mocanu Vasilică - Dorin, Membru titular ANEVAR, speda!izari EI, EPI, EBM, Legitimatie si 
parafa: Nr. 10283/valablla 2022. 
Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, specializan EPI, EBM, Legltimatie si parafa: Nr. 
18571/valabila 2022. 

U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, c.alea Marasesti, nr. 7, jud. Bacau 

MUNICIPIUL BACAU 

U.A.T. BACAU, w sediul ln Bacau, calea Marasesti, nr. 7, jud. Bac.au 

Teren intravilan, N.C. 9868, C.F. 66891, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 69,50 mp, 
amplasat în Bacau, str. Izvoare, nr. 105, jud. Bac.au, jud. Bacau, apartinand domeniului privat al 
Munkipiului Bacau. 

Vanzarea terenului supus evaluarii, în conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind 
Codul Administrativ. 

18.08.2022 

4,8793 lei/euro 

Sltuatia propriet:atli la data evaluari: 

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobifizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile 
respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 Si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte. 

Ipotezele Si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit în cadrul cap. 1, pct. 1.8. De asemenea, la elaborarea 
raportului, s-au avut ln vedere standardele, normele sl recomandarile Asociatlel Nationale a Evaluatorilor Autorizat! din Romanla • ANEVAA. 

Rezultatul eyaluaril 

în baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi ipotezelor speciale, valoarea estimat~ a terenului ce apartlne Municipiului Bacau, supus evaluarii 
la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul anexa sl ln sinteza ln 
tabelul de mai jos: 

r Spedflcatle 
Valoare propusa de.evaluator 

TEREN, N.C, 9868, C,F. 66891, S = 69,50 mp - Bacau, str. Izvoare, nr. 105, 
jud. Bacau 

Noti 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu indude TVA. 

16.960 

Nota 2: Valoarea propusa est!! valabila la data 18.08.2022, utmând a fi corectata ori de câte ori plata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

3.475 

Notă 4: Valoarea est1mata este valabtla la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului 
raport, urmând a fi mrectata ori de câte ori piaţa o cere. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L ~~ 
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A.E.C. CONSULTING S„R.L. 

DECLARATIE DE CONFORMITATE 

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas • Mocanu, in calitate de Director general, dedara ca evaluarea a fost 
faOJta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR • editia 2022 sl confirma ca: 
• prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului. 
• analizele Si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport. 
• evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestul raport, nu are niciun interes personal si 

nu este partinltor fata de vreuna din partile lmplieate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala. 
• dupa omostintele evaluatorului, informatlile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita 

posibtlltatilor; 
• remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valon prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere 

a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior. 
• c'.lccst rilport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicit.are venita din partea utilizatorului 

desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat. 
• in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile sl cooduziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de 

Evc1luc11t, d 8U11u1 ilu1 ANe/AR - ediUd 2022 ~ w ceri11tele Coclulul di, t-ti<<1 c1I prore!>iei ele evalualOI l'lllto1iz:11t. 
• prezentul raPort paate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 - Verificarea evaluarii. 
• evaluatorul este membru titular ANEVAR si a îndeplinit programul de pregatire profesionala continua; 
• evaluatorul certifica faptul ca este competent ~.:..e.fectueze acest raport de ~uare. Evaluatnrul nu a primit asistenta profesiOnala 

semnificativa din partea niciunei persoa~# co~ ~~ 
• evaluatorul a efectuat o inspectie pe~~'ă proprieta~r> t:"ţ.~uir ~ U 

·(:'" .,,. AUANAS MOCAN A.E.C. CONSULTING S.R.L. (f .4. ·.c. ~ VASlUCA DORIN 'l2 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR l\ ': CONS, L IM; -: ~ N,.10. :C 

Ec. Dorin Arbanas • Mocanu - Evaluat6(\~to.f I. e~· tt~10%1 ~ 
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-· · - - • -'N:V CAPITOLUL 1, PREMISELE EVALUARJI 

1.1. Identlflcarea sl competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost întocmit de c.ab"e A.E.C. COnsulting S.R.L., membru 
corporativ ANEVAR, nr. autorizat:le 0581, prin .Arbanaş - Mocanu Vasilică - Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari El, EPI, EBM, 
Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022 si Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, spedalizari EPI, EBM, Legitimatie si 
parafa: Nr. 18571/valabila 2022. 

1.2. Olent: U.A.T. BACAU. 

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. BACAU 
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea dec.at fat.a de dlent SI fata de utilizatorul lucrarll. 

1.4. Obiectul evaluarii 
Obiectu! lucrarll ii constituie terenul intravilan, N.C. 9868, C.F. 66891, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 69,50 mp, 
amplasat in Bac.au, str. Izvoare, nr. 105, jud. Bacau, apartinand domeniului plivat al Mtniciplului Bacau. 

1.s. SCopul evaluării 
Scopul evaluarii este 11anzarea terenului supus evaluarii, in condltiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind Codul 
AdministratiV. 

1.6. Definirea valorii şi data estimlrli 
Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment daL Valoarea reflecta rezultab.JI unor aprecieri facute pe baza mai 
multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei. 
• Conform SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general): .,Valoarea de plata este suma estimata penbu care un activ sau o datorie 

ar putea fi schlmbat{a) la data evaluari!, intre un cumparator hotarat si un vanzator hot.arat, într-o tranzactie nepartinitoare, dupa un 
marketing adec.vat Si ln care partile au actlonat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere." 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatli conditlilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluaril si nu va putea fi atinsa in cazul 
unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat condltiile pietei cat si Situatiîle de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De 
asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de ta dat.a lntocmlrii sale. Daca aceste conditii 
se vor modifica, conduzille acestul raport lsl pot pierde valabilitatea. 
Data estimartl valorif este 18.08.2022. 
1.7, Modul de exprimare a valorii 
Valoarea este raportată în lei, în c:cnditJlle unei pilit! integrale respectand prevederile legale de plata. 
Pentru elementele de calcul ce au la ba~ estimari în vatutl!, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 18.08.2022, respectiv: 1 euro 
: 4,8793 lei. 

1,8. Drepturile de proprietate evaluate 
Dreptul de proprietate este acel drept real c.are pennim titularului sau de a stapanl bunu!, de a-! folosi, de a-i culege foloasele materiale si 
de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitlllor legale. 
Confonn declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Bacau. 
Drepb.JI de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia - de a st.aparii, folosinta -
de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale, dispozltia - de a dispune de bun. Din inforrnatiile date de dlent, nu exista niciuna cintre 
cele trei limitarii ale exercit.ari dreptului de proprietate: legale, judiciare si conventionale. In cazul de faţa, forma de proprietate este 

,· ~.Jespectiv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de participare sau de moştenire, fiind supusa numai limltarilor care 
: ., 'torespuni:f~lor patru atribuţii fundamentale ale statului, respectiv obUgaţiel legale de a plati impozite, de a li expropriata, de a respecta 

/'// ordinea de d'wt şi de reversiune (dreptul succesoral al st.atului). Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activulli ce face obiectul 

\

' 5: rai:t>iMJi de ~. luare, expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de catre dient Extras din inventarul domeniului privat al Municipiului 
;, CONSULTING:· 
,ţ, S.JU. j 
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A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

Bacau, Contract de concesiune, Extras de carte funciara, Fisa cotrpului de proprietate. Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte 
documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprieta~i imobiliare supusa evaluarii. 
Evaluatorul declara ca nu i·au fost puse la dispoZiţie documente ln original pentru proprietatea evaluata. Avand in vedere cele 
men~onate mai sus, evaluatorul nu îşi asuma nido responsabilitate priVi nd descrierea situatiei juridice sau a verididtaţii actelor de 
proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile. 

1.9. IPoteze si ipoteze speciale 
Valoarea opinata în raportul de evaluare este estimata in conditiile in care Situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza 
restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca 
cel putin una din ipotezele meotionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare 
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluaril, fara a fi in mod specific documentate 
sau verificate: 
• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelOr fumizate de către U.A.T. Bacau, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu• 

şi asU'Tlă nicio responsabiUtate privind descrierea situatieî juridice sau a titlurilor de proprietate. ntlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactlonabfl daca nu se specifica altfel; 

• locatia indicata st limitele proprietatii Indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si 
nu .,,e c..slilitc1r~., •~~,., 1J!!11llu „ 111<1.'>Uld l.! y,11,mlct (d loc.ctlid ~i ll111itt!le µro!Jli~lU, d!.d c.um dU fo~l elt: ir1uit.dlt:! oe µ10µrit!ld1 i.i 
deSOise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatla cadastrala; 

• infonnatlile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fl!ră ca acestea sa ofere o garanţie 
asupra preciziel lor; 

• evaluatorul a obţinut infonnaţii, estlmari şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse considerate credibile; 
• se presupune ca proprietatea este detinuta ru responsabilitate si ca I se aplica un management competent; 
• se presupune că proprietatea este în concordantă cu toate reglementările locale şi re!X,Jblicane privind mediul inconjurator, 

reglementările Şi restriqiile urbanistice, ru exceptia neconcordanţelor ce ar fi expuse in prezentul raport; 
• se presupune că toate autorizaţiile, certificatele de funcţionare sau alte documente necesare funcţionlirii sunt sau pot fi obtinute pentru 

oricare dintre utili~rile luate în considerare ln prezentul raport; 
• se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatil, evaluatorul neasumându-şi nicio responsabilitate pentru 

asemenea situaţii; 
• se presupune că utilizarea proprietăţii corespunde granitelor Şi nu există nicio servitute în afara celor descrise in raport; 
• din informatiile detinute de catre evaluator si din discutille purtare cu dientul, nu exista niciun Indiciu privind existenta unor 

cont:aminart naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatli analizate sau proptletatilor vecine. Nu am avut 
cunostinta de efectuarea unor inspectil sau a unor rapoarte care sa Indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. 
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabHi ulterior ca exista contaminari pe orice propnet:ate sau pe 
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse în functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la 
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza). 

• nu se detin informapi cu privire la existenţa unOI" materiale periculoase în cadrul proprietăţii evaluate; evaluatorul nu are calitatea, 
calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substante; 

• estimarea valorilor din acest raport a avut în vedere proprietatea în întregime şi oriee divizare în elemente sau drepturi parţiale va anula 
această evaluare; 

• prevtzlunlle sau estimartle cont1nute în raport s-au fllcut în condltHle actuale ale pleţit; 
• se consldera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pemru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate 

investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pemru a face acest demers; 
• evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata; 
• evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânz~ cu plata integralâ, respectand prevederile legale de plata; 
• evaluatorul, prin nattxa evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în instantă in Jegatura ai 

proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente în aceasta privinta; 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi indus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nid o forma, făra aprobarea so1să a 

evaluatorului, cu exceptia publicani atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a li lntocmita cat sl pe tot parcursul 
procedurii de vanzare; 

• acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru dient cât şi pentru evaluator şi este valabil numai pen!ru scopul menţionat în 
cadrul capitohJ!Ui SI evaluatorul nu·şi asu~ nicio responsabilitate dacă acesta este transmis altei persoane, fle pentru scopul declarat, 
sau pentru oricare alt scop. Avand in vedere scopul raporrulul de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare Primartei Mundplului 
Bacau al prezentului rapcrt de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi !ntocmita cat sl pe tot parcursul 
procedurii de vanzare; 

• previziunile, prolectiile Si estimarile conttnute aici se bazeaza pe conditlile curente de pe plata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate 
pe termen scurt si pe o emnomie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

Ipoteze speciale 
• evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar ele la data de 18.08.2022. Evaluarea s·a realizat in ipoteza în care proprietatea se 

ana in aceleasl condltii ca sl la data tnspectiei; 
• evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului de urbanism, evaluarea s·a 

realizat in ipoteza ln care terenul este construibil, conform regimului tehnic sl economic al zonei, ln baza PUG mun. Bacau. In sîtuatla tn 
care apar infotmatii ce lnvalldeaza aceasta ipoteza speciala, conduziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire 
in sensul punerii de acord cu noile informatii existente; 

• identificarea juridica a proprietatii evaluate s•a realizat pe baza documentelor puse la dispozltie de dient; 
• evaluatorul nu are runostinta despre existenta vreunei restrictii pri\lind construirea pe acest teren, de retele de utllitati e><iste pe teren 

sau alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru coostruire; 
• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea tor, anexarea lor la raportul de 

evaluare avand doar scop informativ; 
• _;,t~~u isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor lnsoise ln 
-~ 'l'"documen~ la data emiterii acestora sau de la data lnspectiei sl pana la data evaluarii; 

/t.; evaluatorul n~lSi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la 

(
. (3· dl~ d!! ~k proprietar/utilizatorul desemnat; 
v, coNSU,Tlf\(, ,t. 
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• raportul de evaluare este valabil in conditU economice, fiscale, jurtdice si politice de la data întocmirii sale. Daca aceste oonditii se vor 
modifica, concluziile acestul raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.10. Declararea conformitatii cu SEV 
Evaluarea s-a realizat ln concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR - edltla 2022: 
• SEV 100 - cadrul general; 
• SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii; 
• SEV 102 - Implementare; 
• SEV 103 - Ral)Ortarea evaluarii; 
• SEV 104 -Tipuri ale valoni; 
• SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii Imobiliare; 
• SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara; 
• IVS 300 - Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat; 
• GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 

1.11. Natura si surselor lnfonnatillor pe care se ba:reaza evaluarea 
1.11.l.111f'o11n11Ui p1hnil.t! de la p1op1lelar/cllent 
lnformatii c-erte: 

elemente si date de identificare ale proprietatîi evaluare - adresa, delimitare fizica pe teren; 
datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatil evaluate - acte de Intrare in posesie, alte documente (suprafata 
terenului a fost prealuata din extrasul de carte funciara si planul de amplasament sl delimitare a Imobilului); 
scopul evaluarii. 

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietaruui/dîentului. 
lnfonnatii pe care se bazeaza cooduzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietatt imobiliare similare sau oferte ale Site-Urilor de speclalite 
si agentiilor imobiliare. Aceste informalii au fost asumate de Evaluator in urma compararil cu cele rezultate din cercetarea pietel. Pentru 
diferentele majore constatate au fost aplicate aJustart. 

1.11.2. Infonnatil colectate de evaluator 
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata; 
lnformatii despre vednatati, despre zona si localitate; 
dal'e privind plata imobiliara locala, induzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu Informalii de la 
participant! pe plata specifica si din mass-media de specialitate. 

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai înformatiile si documentele pe care le-a avut la dlspozitie, existand posibilitatea existentei si 
a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostiota. Evaluatorul a obtinut informatll, opinii, estlmari din surse 
considerate a fi corecte si de încredere, dar nu se asuma nicio resposabllitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

1.12. Clauzele de neprivatare sl reşponnbllitatea cab"e terti 
Raportu! de evaluare este confldential pentru expertu! evaluatOI' si pentru clientul declarat sl nido responsabilitate referitoare la raport nu 
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana. 
Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nid indus intr·un document destinat publicaril fara acordul scris si 
prealabil al expertului, aJ specificarea formei si contextului in care ~ta va apare. 
Publicarea oricarel referinte sau valon incluse ln ac.est raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu 
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatoru ofera dreptul de publicare 
Primariei Munciplului Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotaratea de COnslliu Local ce urmeaza a fi întocmita cat si 
pe tot paro.Jrsul procedurii de vanzare. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaluare st etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea îndeplinirii misiunii de evaluare sl pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele: 
• documentarea pe baza unel liste de infOl'TTlatil solicitate dlentului/proprietarului; 
• inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
• stabilirea Ipotezelor si Ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarll raportului; 
• selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
• analiza tuturor informatiilor culese sl interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluartl; 
• obtinerea de informatil asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 
• aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului; 
• analiza valorilor obtinute prin rationament profesiooal sl prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii 

lnformatillor utilizate; 
• estimarea valorii de piata in unna aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este confonna cu standard~, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR. 

2.2. Prezentarea generala a proprietatll lmobfllare 
2.2.1. Situatiajurtdldt sl descriere conform fJSEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate aSl.ţ)ra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. Conform documentelor puse 
la dispozitie, respectiv hotararea nr. 157 din 27.04.2018 sl extrasul de carte funciara, imobllul apartlne Munlclplului Bacau. 
Prin mentionarea documentelor de mal sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de 
proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.3. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dot.area urbana. Harti relevante 
· • 5·erea zonei, utilitatea si dotarea urbana 

f.'~rie . aluata este un teren intravilan, N.C. 9868, C.F. 66891, cu categoria de fo!osinta curtl constructil, in suprafata de 69,50 mp, 
1,:; amplasat ln z a Da orasului Bacau, str. Izvoare, nr. 105, jud. Bacau, jud. Bacau. 

( <J Zo~,JJl@.car~er mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind popula~ cu IOC-\lltorii ai venituri medii si peste medie. 
, ~ coNSVL'flNG "b 
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Artere importante de dra.lfatie fn apropriere: 
• Auto - Rozelor, Rodnei; 
• calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidenliale, comerciale, sedii de societatl comerciale etc.In zona se ana:Depozitul San Marco si Sediu Fan 
curier, retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, superrnaket·uri, institutii de cult, institutii de 
invatamant. Terenul dispune de toate utifitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de 
canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si Internet 
Conduzie: 
Zona de referinta: zona 8. Am 

2.4. Dacrierea tel'l9nu1ul 
Terena ll"l!lrav.iao ~ categoria de folaSiot:a rurtl eoosbuct~, ln suprafata de 69,SO l'lll, ~ domeniulUI plivat al Munldpiutul 
BaC30, este plan 511 are Torma reg11fal:a Terenul cllsp!Jne de p;s.ibllit.,tea de racordare la toate ut'.ilitatl1e Zonei si este oeupat de o 
"cC11structie - si:>atiu corneroal~, avand lnla!lulat un drept <te cooceslu11e COl'lfom1 extrasulu1 de CF. 66891 • Aocesul la oroJJrietat.e se 
~fzeazi <llri w. Izvoare. 

2.S. Analm pletei 
2.s.1. Pate ~ale ;lle pletei lmobmare 
O ~ imotr-Jiilra l)Oate fi (lelinlta ca lntet-actk.!nea dintre perwane litic\! Selll entltatl an sd'IJmbai drepturi de PtOl)rielate P! afte active, 
de obieei, bani. P1etele lmol;îtiare specifice Stn definite pnn tipul de proprietate, locaRzare, potentialul de a g,enetlJ venit, caracteristidie 
tocatarllor tipici, atîtudiinlle sl motlvatille investitorilor tin«:i sau pnn alte atribute reaJllQSCul;e de persoanele r'IZ\Ct! sau de e~e care 
pa/tlqpa la. schimbul de p.roprietati imobiliare. ln schimb, pietelc imobiliare fac obiec:t\JI unei divelSltati de innutrlte sooate, e(Olll)mKe, 

guvemarr.eiute si de mediu, ln coni;paraue cu pletele d~ bunuri, <te vaJori mobltiarf! sau de mam.Jti,. pîet~e irmibîUare li'ICAt sunt oe un 
tr~ll-~i~w s.l asc1mden t. AGeasta caracten:stica este cauzata de mai multi factori 011'1'1 sunt o oferta retat111 ~ast!ta g o localizare fixa 

; ~opneta~mare, Cit 1.urnwe, oferta ele llfC!Prietati imot,mî)l"e ~ se ad.tpteani rl'!J:)io, ca r.JSPIJ'lS la ~e cereri• de pe ~.na. 
/. _j-'spre · .. ·re ,pletele efldente, _Piata lmobl.lfara ou se Mito~eitia, fiind il_lfwent,ta de multe ori de regtem. eot9!'lle gu~m.el'ltale Şi 
f r u IOO!~ " despre 1:ram&ţii ~l!are nu SIJflt dlspcnblte fto.ediat, e)l]S'tand decal~j .rm cerere ~ oferta, echlllbru! iltir19an<il•se 
I ~ 9"S9J ~ na as. ' Ita durata. Io funcţie de faeton ca; ampliasarea, design--ul $i tipul propriela!il lmobllfare, motivaţ!lle şi vm,ta 
~~l'tM · or.~: ,creat tlpl!l'I dlfen!te da pieţe imobitiare, precum: 

Q- ~'" 
-'f (" :Gi,g_ ~ o 
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• Piaţa imobiliara rezidenţiala; 
• Piaţa imobiliara comerciala; 
• Piaţa imobiliara industriala; 
• Piaţa imobiliara agricola; 
• Piaţa imobiliara speoara. 
Avand in vedere cele clesaise in subcapitolele anterioare, se poate considera c.a in prezent piaţa imobiliara, pentru toate tipurile de proprietaţi 
este o piaţa activa, caracterizata prin cterta putln elestica in comparatie cu cererea şi preţuri in crestere, pentru amplasamente ce of era 
utillzari comerciale atractive. ln consecinţa, avem o piaţa a vanzatorilor, pentru ca aceştia pot obţine preţuri mai mari pentru 
proprietaţile disponibile. Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere şi oferta pentru aceasta zona va genera şi va susţine in continuare un 
nivel crescut al pretului ele vanzare şi al chiriilor pentru proprieta~ imobiliare. 
Anaflzand piaţa imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt şi pe termen lung, se pot afirma unnatoarele: 
• Pe termen scurt este o piaţa a vanzatorului, datorita ofertei ITlid in romparatie ru cererea mare de proprietati in zone atractive, 

c aracterizata de preţurile relativ mari pe piaţa; 
• Pe termen lung piaţa imobiliara are o anumita stabilitate, deşi va pastra un numar destul de cereri de proprletaţi lmoblllare, 

determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa OJ un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnarii a creditului 
ipotecar, influenţat şi de o creştere a inflatlel cu efect direct asupra dobanzi lor practicate pentru creditul ipotecar. 

Pentru analiza pieţei imobiliare a proprietatii evaluate se va face an111i1a piptel pe doua niwluri: 
• din punct de vedere al pletei largi, de ansamblu, 
• din punct de vedere al pieţei in care concureaza proprietatea evaluata. 
Analiza de piaţa aplicata unei proprietaţl specifice are o importanţa deosebita in procesul de evaluare şi nu trebuie confundata cu analiza 
generala de piaţa sau ru alte studii Similare. In cazul evaluaril proprtetaţii ce face obiectul raportului, analiza de piaţa arata modul în care 
Interacţiunea dintre cerere şi oferta afecteaza valoarea proprietatli. Prin investigarea vanzalilor, ofertelor, cotaţiilor şi comportamentului 
participanţilor de pe piaţa, evaluatorul poate stabili atitudinile de piaţa privind tendinţele curente, precum şi schimbarile anticipate. Anali.za 
de piaţa ofera şi baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietaţii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relaţia dintre 
cerere şi oferta concurenţiala de pe piaţa proprietaţii evaluate. Aceasta relaţie indica gradul de echiHbru sau de?echllibru care 
caracterizeaza piaţa curenta. Valoarea de piaţa a unei proprietaţi este ln mare masura determinata de poliţia sa competitNa pe piaţa. 
De aceea, ln sensul cel mal larg, analiza de piaţa ofera Informaţiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare. 

2.5.2. Analiza cererii sl oferteJ pe plata lmoblliara 
Oesi pandemia COVI0-19 a avut un impact vizibil asupra pieţei Imobiliare, spre deosebire de episoadele Potrivit specialiştilor, în ultimii 
cinci ani piaţa imobiliară s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins in mare ml!surl! de dezvoltarea fiecărei zone / oraş. Astfel că, plata 
imoblllarll din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datorită dezvoltării infrastructurii, domenlul real-estate crescand cu 5-10%. 
Totodatli, deşi piaţa imobiliară este una în continui! dezvoltare, este necesară o educare a dieoţilor, în special pe partea de aştept.lin şi 
ceririţe. Majoritatea specialiştilor consîcleră că anul acesta, 2022, ne putem aştepta la creşteri de pânll la 10% a preţurilor la case, 
apartamente şi terenuri, respectiv la stagnări pe segmentele comercial, office şl pe piaţa chiriilor. 2021 a fost anul cu cea mai intensl! 
activitate de tranzacţionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut loruinţele, cererea depăşind 180.000 
de unităţi individuale vândute la nivel oational, o creştere anualll de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unităţi (sursa date ANCPI). 
Raportul COlliers privind evoluţia pieţei imobiliare în primlll semestru din 2021 arată ca piaţa terenurilor a rămas activll în primul semestru 
din 2021, în ceea ce priveşte intenţiile de cumpărare, continuând tendinţele de anul trecut şi indicând o perspectivă bunll si pentru anul 
2022. În general, în ceea ce priveşte volumul tranzacţiilor, care indude şi pe cele aflate în stadiul de pre-contract ru am.mite obligaţii de 
îndeplinit pentru finalizare, consultanţii imobiliari apreciază cA 2022 se anunţă a fl unul dintre cer mai buni ani pentru piaţa terenurilor de la 
recesiunea din 2008. Retaileril şi dezvoltatoru de rezidenţial sunt mai activi ca oricând, in timp ce, din sectoarele care încă au nevoie ele mai 
mul~ daritate privind evoluţia viitoare (in special birouri şi hoteluri), doar câtiva juc.ători mal sunt în expectativa, restul reîncepând căutlltlle 
de terenuri pentru proiecte noi. Cel mai important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestOfa, în sensul dl 90% conteazl! 
situarea terenului: deschiderea la bulevard, !a facilitaţi, la vecinlltaţi, utilita!;i iar restul de 10% este potenţialul de dezvoltare al zonei. Oferta 
de terenuri rămâne consistentă Şi vine de la diferite categoni de vânzători, dar apar unele schimbl!ri generate de contextul actual. De 
exemptu, asocierile sunt mai des întâlnite, deoarece mul\j dezvoltatori, în special in sectorul reZidentJal, urml!resc să împartă riSOJrile unui 
nou proiect, în timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediată de lichid~ţi sunt interesat! să beneficieze de o parte din 
profiturile din dezvoltare. Un aspect important care influenţează atât oferta, cât şi planurile pe termen scurt şi mediu ale investitorilor este 
legat de lncertltudlnile privind situaţia urbanistici!. Schlmb!lrile din administraţia publici! din anumite zone au dus la blocaje, aJm ar fl 
întârzieri in numirea arhitecţilor şefi în unele oraşe sau îngheţNea planurilor urbanistice zonale. Până acum, anu! 2021 a înregiStrat câteva 
tranzacţii importante finalizate, dar lipsa unul volum mal bogat nu are leg:itură cu cererea pentru terenuri, care este la un nivel ridicat, ci cu 
blocajele din zona urbanistică şi nevoia investitorilor de mai multă claritate in acest sens. f n majOritatea cazurilor, preţurile au fost destul de 
stabile în ultimii 1·2 ani, deşi pentru locaţiile foarte bune, unde concureaza, mai nou, ma! mulţi poten\jali cumpărlltOri, se primeşte un 
bonus de preţ, uneori semnificativ, pentru a obţine cele mai bune loturi de teren. 
În conduzie, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achiziţia de terenuri şi au fost mult mai 
activi şi în afara Capitalei. 
Potrivit analistilor imobiliari cele 10 tendinţe ale pietei imobiliare in 2022 sunt: 
• Creşterea progresiva a dobânzii la creditele ipotecare; 
• Scaderea acc.eslbilitatil achiziţi~rll locuinţelor prin credit; 
• Afectarea CUf1llW'ătorilor tineri, aflaţi la prima achiziţie; 
• Preferarea la achiziţie a construcţiilor noi; 
• Incet!nirea creşteii cererii de apartamente; 
• Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri Hbere şi case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei şl al preferinţelor cumpllrătorilor 

pentru zone rezidenţiale liniştite, cu denSitate demografic.ă scăzută, într-un mediu verde; 
• Cresterea într-un ritm cresa.it a preturilor solicitate pentru locuinţele care vor fi finalizate în următorii 2 ani din cauza creşterii preţurilor 

materialelor dar şi a întârzierii livrărilor; 
• Scaderea ofertei existente în piaţa secundară; 
• ţ~~~i nu mai vând proprietăţile pe care le deţin deja şi le transformă în investiţie imobiliara sau le transmit membrilor familiei; 
~~~l-~te case cu teren au un spaţiu de office dedicat, in condiţiile în care mai mulţi cumpărători îşi doresc sa continue să 
1/ ~ţ~eze de~' cel pu~n ocazional; 

. ~-f{-e i~rtantll a fost susţinută de vânzările apartamentelor din piaţa primară (proiecte rezidenţiale). Din cele 180.000 de 
J~B~vtPWII.INlâr..tute, estimăm cA cel puţin 140.000 reprezintă tranzac.ţii cu apartamente. 

ţ,., s.R.i• . ~-.c.1 
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Totuşi, in ultimul trimestru din 2021, cererea a stagnat comparativ cu 2020, înregistrându-se un număr similar de unităţi individuale 
vândute (48.000). Oe remarcat şi faptul că cele mai mari trei pieţe în 2020 (Bucureşti, Ilfov, Ouj} au înregistrat scăderi ale ponderii 
unitâţllor vândute în total nalional, de la 44% în 2020, la 39% în 2021. Potrivit specialiştilor in imobiliare care au participat la studiul 
RE/MAX, apartamentele cu două sau trei camere vor rămâne în topul preferinţelor românilor şi anul acesta, 2022. 
Casele se menţin în continuare pe poziţia a treia în topul locuinţelor alese de români, tendinţa fiind văzută ca o continuare firească a 
procentului de vânzări pe acest segment înregistrat în 2021. în contelCtUI unui interes crescut pe acest segment, specialiştii se aşteaptA la 
creşteri şi în materie de terenuri extravilane. 
Pe de altă parte, specialiştii în imobiliare nu prevM schimbări importante referitoare la preţurile pentru spaţii comerciale şi cele office, ca 
urmare a adaptării la contextul pandemic şi noul mod de lucru. 
De asemenea, pe piaţa chiriilor pentru apartamente şi garsoniere nu vor remarca schimbllri masive, întrucât marile centre universitare 
funcţionează din nou şi în sistem offline, iar teodinţa de lucru remote se îndreaptă mai degrabă ciltre modul de ILIO'U hlbrld. Astfel c:a, 
majoritatea analistilor consider~ di anul 2022 va li marcat de o stagnare a preţurilor la chirii sau creşteri cu până la 10%, tencfinţll explicată 
pe pe fondul creşterii preţurilor la locuinţe în oraşele foarte dezvoltate. 
CondisJ! cu prlyfre la analiza de piata 
Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de fOlosint:a curti constructii. Aria pietei este una urbana si apartine unei 
zone mediana a orasulul Bacau, avand un grad de construire de peste 85%. 
Valorile de pitito a imobilelor similnrc sunt în stngn;,re (dntorito conditiilor tictuale nlc pietci imobilÎ<lrc). 
• caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative ll)\lltiple, dn cauza 

lipsei de lichîditati a potentialilor cumparatort, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a 
bandlor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatoru Imobiliari cu putere reala de cumparare. 

• carad:8istid oferta: mai mica - ln comparalie cu dimensiunile cererii. 
• echilibru cerere - oferta: pe plata proprietatilor Similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar Si viitoare de 

absorbtie a pletei de bunuri de consum, larg consum si consum îndelungat, deci h funclie de evolutia vanzarilor, la momentul actual 
consider starea pletei imobiliare, pe acest segment, tn stagnare. 

• tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita plin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea ereditarii ce constau într­
un plan coerent antieriZa realizat de Gwem, politic:a monetara si administrativa a bandl centrale, politica de risc a bandlor si atingerea 
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii Imobiliari cu putere reala de cumparare. 

• cotatii oferte de piata la terenuri in zona subiectului; 40 - 70 euro/mp. 
Plata imobiliara este o piata activa. 

CAPITOLUL 3, ANALIZA DATELOR ŞI CONCLUZIILE 

3.1. Cea mai buna utilizare 
"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca "utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui 
teren liber sau a unei proprtetatl construite, Utili.Zare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si 
din care rezulta cea mal mare valoare a proprietatli Imobiliare". 
Pentru a identifica cea mai buna utllizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata !nformatii referitoare la terenuri libere amplasate 
în mun. Bac.au, jud. Bacau, iona in care este amplasata proprtetatea imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am 
studiat utmzarile considerate probabile şi rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizliri a terenului considerat 
liber, ~nanei cont în acelaşi timp de spedfirul zonei şi caracteristicile terenului (formă Şi dimensiuni). 

n vederea stabilirii celei mai bune utilizări am analizat utilizările oosibi!e ale oroorietătilor duoă rum unnează: 

Utilizare anallzata Criterii CMBU 
Pennlsi leaal Posibili fizic Fezabili finariâar 

Industriala nu nu 

Cometclala da da 
Rezidentiala da da 

.. 
Astfel, cea ma, bună utilizare a terenului cons!d~t liber este rezidentiala/comeraala • 

3.2. Modul de abordare a valorii 
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluaril s-a utilizat abordarea prin plata. 

3.2.1. Abordarea prin piata 

nu 

da 

da 

Maximum oroductiva 
nu 

da 

da 
-

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vândut recent sau pentru care se 
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietatJ oomprurti constructiie, iar comparatiile sunt realizate 
pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de plata. Prin aceasta metoda preturile si acele 
inforrnatii referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate Si corectate în functie de asemaoari si deosebiri. 
ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoare!e: drepturile de proprietate, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile 
impuse de pia ta, amplasament / locatie, suprafata, tipul terenului (intravilan/extravilan), categoria de folosinta, testrictil de construire, 
forma terenului, utllitati, acces. 
Pentru estimarea valorii de piata ~ terenului ce face obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietatl similare cu urmatoarele caracteristici: 
COMPARABILA 1: Teren intravilan, categoria ele foloslnta curti constructii, situat Bacau, zona Izvoare, jud. Bacau, !n suprafata totala de 
2.638,00 mp, fara restricli de construire, cu o forma regulata, se afta la vanzare la data evaluarli la un pret de 45,49 euro/mp. Informatia 
este credibila, fiind preluata de pe site-ul imobiliare.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan, categoria de folosinta a.rti constructii, situat in Bacau, zona Izvoare, jud. BcK.au, in suprafata totala 
de 743,00 mp, fara restrictl de construire, cu o forma regulata, se ana la vanzare la data evaluarii la un pret de 66,00 euro/mp. Inforrnatia 
este credibila, fiind preluata de pe site-ul olx. ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan, categoria de folosinta OJrti constructli, situat Bacau, zona Izvoare, jud. Bacau, in suprafata totala de 

~ 
.. ~"Mttf@ra restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluaril la un pret de 76,00 euro/mp. lnformatia 

~ 
;este credibila:1Jind preluata de pe site-ul olx.ro. 

;..; C 7 
t\.f•: ~1~6 • 

5\J\,l ) ..,. co~ 5 _p •• l-· ; 

~•-:;;- :,,' 
~~o -• 



A .E.C. CO N SULTI N G S.R.L. 

Explicitarea aiustarilor. 
1. Tranzactme nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat; prin 

aceasta marja se unnareste aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate. Spre exemplu: la preturi 
mart la ofertare corespund marje de negociere mal mari. in cazul de fa~ marja de negociere estimatl! este de •2%, conform 
evolutlilor înregistrate pe piata imobiliara; 

2. ln functie de amplasamentul terenurilor pretul unitar sufera modificati semnif1catfve. Astfel, in urma analize! evolutiei pietei Imobiliare, 
diferentele de amplasament dintre !ocatiile comparabile Si subiect a fost corectate cu ajustari procentuale de :1:10 + 35%; 

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprtetatll. Analizand piat! imobiliara s-a constatat ca de suprafata de ± 500 
mp afecteaza pretul uni@r cu :1: 2 euro/mp; 

Desfasurarea calculului si analiza relativa a terenului este prezentata in Anexa 1 la raportul de evaluare. 

CAP. IV EmMAREA VALORII FINALE 

4.1. Estimarea valorii finale 

f n baza calculelor efectuate, a Ipotezelor şi ipotezelor speciale, valoarea estimată a terenului ce apartine domeniului privat al Municipiului 
13acau, supus evaluarii la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul 
anexa si in sinteza în tabelul de mai jos: 

Spedficatie 
Valoa19 propusa de evaluator 

TEREN, N.C. 9868, C,F, 66891, S = 69,50 mp - Bacau, str, Izvoare, nr. 105, 
jud. Bacau 

Noti 1: Valoarea prezentata ca opinie ln prezentul raport de evaluare nu include 1VA. 

16.960 

Nota 2: Valoarea propusa este valabila ta data 18.08.2022, urmând a fi corectata ori de câte ori piata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valOri. 

euro 

3A75 

Notl 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluar1I, ln Ipotezele sl Ipotezele speciale, cuprinse la cap. l punctul 1.8. al prezentului 
raport, urmând a fi corectata ori de câte ori piaţa o cere. 

Evaluatorul consideră că valorile de mai sus sunt realiste si pot constitui bază pentru stabilirea pretului de vanzare în conditiile prevazute de 
art. 364 din OUG 54 din 03.07.2019 prtvind Codul Adminstrativ, sub rezerva limitelor mentionate. 

A.E.C. CONSULTING S.R.l. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucraril precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor ln 
legatura cu proprietatea evaluata. 
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A~ 1„l llvUr~a,,1 ,, r. =Q':)Ull;('~'~l A.rl'lih~iufHI Ş, f. t';.li~,rian~~NUi:lÎ 

."'i.~1.-i,irJ-s:u;i,rţ;i ş1 le• :"r.:.:ri(:.r<:i i'llr!:-1v':iiu!ui ;, Ui:CC'\1~·1 r ... c1i~r.11c<'. . 
dtl. 4. i'nn sr~>~ $,C"(:r!'llll~lsi; \h,m~1pi1J?t11 h:a'!:t\l f\fe"t;'r-l1' h_r-tW!~ ..... f:0_'1'1\il,lt.11 
fo :c:1n~"l k~t h,qlţuiiti P.rt'kl'1i.,h1i Jw::lti! lb:.J111 l<'~lna , c:u(;.;u1c~ )t~hllW, 

ltO\l:\~l\ 
JtJDl~llH, U.\C.0 -'\U 

~l~SJ(:U•tn. H'\C,\t,; 
1\k, ~ utN 11.U.?l.)1} 

CO!>TMCT llF. co;-;cf.Sh)SA!lt; 

I· P:UtTI? i· ft't~TI:.4.<,,-Sl't; 

[ 

lr..t::it,U 1Mtc MllNClPit;l, U.\()\tJ. c:"1 ~(t1tol iti U..;:,11. 111. t.boJ1.•,1i. nr 6. ttpnm::.ls rr,~ 
ht ... \'ASfl.[..,\OKISEL 11:SCARL - \ fCt.t".IUM..\k. u, ~•111 .. ,11,: dt ("O'.'liCJ:JH.:.,t I pc de- ro pJ.(1::. -.1 

J>-SU tAkCA.S l.t.'Ct,\:"'i. d'-11.-.it u $',\llCAS A~C.[L'\ U fAL ERO:'\!~L L11:.aC:,ri1 ru 
J'"AI. tl.l::NA. cu J:;m.ii:,l;d tl'I >tdrni! l),tQ:.,, !--1:i:nro-ipt\.:I fl,r;_i,w, 1u. -'l.1.·uY,-.i1:o ..s, tlt, &. le. 0. •J...,, 
rc'JXClh f!u St.:he «:I a.,:in. N ""'· K. U, .a;:. I. ld,;n11fi~1 r-.i (" t. ~.l XC* .. or JW.~7 CI 
175~JbU..!{tc(U. 1t,ţWi;;;" C.I. '-t'fV ): ,; • ,u jl717~. t' ... r !:~OS.2:J',.Jot1XJ. )li r.:iht.,;1;-·-.~. 
t"(1SC.:fn•lt>~\Jtl, f)(' J• ot1.J(',Hl-r. 

Io 1-:itl:-Îwi dKpt;/14.illo: 1n. 131~, l):!.Od1u L::i;a Dl bl7'!11UY r,1\ ,~:l('C!cbl (.:1~d. ICJ'1.blie..tt-, ,.; 
"';.1J,r;-.•,1t1. a pH·H\l:ntoi l..c-pi nr. jQ l'NI. 1:p-;~io:i.r.1a. ~ ~i.,,hfirt1nlt ,... <0~pk1.i1ik uhctjc-,41:. 
pri\·ifld w.aU~ :,C'<:\.t1,,fi:i lu~s:1klr dr- rom.1N1.'lii ... 1 H(ll.tHrlk Cc,,Y.MJ~h,1 t.:x.ii a\ M\lnÎ<'ipt.dui. 
ao„ 111 =,n d:U, )Ufl :tlll~ f)!'ia ,:..a,1t s-.t. .lr,I~ ~•ti,,;:itni dun!tt ~\ll:IG::l Ui ('.to(ilh:h,1 CC" 
('ftn~,K!)\!l:t ar 4-.li~•)tU I 2)-lll ir-c.:t.titl llll1C- Mmti..19.!L!I lLl:::w :\I. $ ( k~l ,-. i\ll/S St; L '>t 

oS:n~.;:o «1®"~0J,1i <auc fl•rJi ,_.A1.:.,.oi: w~·hr. si r.ll Er~u: :\I ,n ">V dir. ttl1„1 im:. rn11 c.-,, ""<' 

1Nttdt'.c-.,1;1J 1'"11t1:1:u\1I Ml:ni::i,,u:vl ua,.,..~ " ~t!t~.C f{'!Nţ.._1i= :l: ,,•AN-..1;>11.1:tt 1irfa tt"-iu11:. pouu 
1vptaklc dt rcri:r, ~rin~u r,rfr•I• • Mc.:.i.i~iulu-l l\Xl.1,. p: <:,.i,· a.. 1011 rd1!"-•le: w.,:,.trmii 
u.-f,,ffi:u,:t ~t 11-·)1-l ~1.uaal. • ,attJ'\·ultr J'lt<:::1111d('O~·J RAt"l· J>l:: l."t\M'l:.1,IO:\-\R,; 

n UHltCD1!:flH'fflUt:ln ta 
AnJ Q~;t"l <W11Ct'fffi.11 •~ ~ia,~.1 •i p1c:h.,rn. 11' l'l"~M\:° :i. il,::rnWUi pmp,it;.,i;t­

Pl'Î\ft.J a M'.ll!~"lphilui lw.:". ).!fQai iii i1.tr11:b.Mlt Mlift~l;'l,u\.;i &!:.W. ~ilt. IZ.\'l'tAttt. NJf t~. 
lt.tPC! Yp0.1C".&~ 6'9.SOm.p •• l!!'..1 Clllrl lt'tuha din ~ltLli d! !1-i(IJ:'\tl( :tl'l(~O::l. 

D..:W~ tc1c:oc,dui crt~"c-.a::a~ \a' ~:'lll.11.A.\UA SYA rlULl!f C.'OMt..RCJ,\L, FU:AIJ:1~1· 
VE CMR[ l"ll>TIIL ,(1-:cr,~•os~ll. IS 1 .......... Al-'TOftl~l"II.I l)Y, (.'():-1),l"R~Hu: NR, 
1-K'.IS.~.JOCM .,'-,J T.Rf.f"UT lS J'ROl'WIL:l"AT•:A A(."'"l'UA.1.0U!J t·o~C:1:'..!.:JO~Ak,. CO:Sf-Uiţlrtt 
l"C'l„TI\AC,1:1.0M D( YA;QAIQ;-,.l"MY.\XARf. II.L'TI-:r-mric,111: Sl'll f'I\. J94.0J.Ul<.Wl1 
lA JUffOUL"'iDl'AKI.Jl.Ul l'{.lf:tlJC ANA-~14.aJ." L'IUS-nw„ t'll.11" SI )\M.. t7ll!l,.tl.:?'at:• 1.,\ 
KIROln. NOT,,..Ul.lll l'U~LIC DR. ... G0,111< MO!'A·l..\CRA!II0.\11~. 
~ •rcr:n„lf'ICO:;Ul bARÎ, J ,-r (1tcd•4tn.br CXln<"tt.k.'1:,1 ~n:; ş,u~lntiiMtX'fUf.t'(' hl.r;.i.,k 

p-o,.:u .. ,·c1h.ti Jc 1orr4.uc•r1ii,til,. f"tllt t":l.""tDll.~US C'(>:ll1rJet\,ltui ,l< .. '(-r;Qri,l(',flln' "' ~~~411 dlll lb,Cl~. 
,,.~1:it i.~1c: t·••r.,iii\,1 l.i;IQ.i J.I P.for.icifii.Ji1.:,1 Ua.;-,11t.1,i S,(". l\l,;l Af"J.t!~ S'.R.I_ 
~ ~ ._ d"Ntafr.11 m■l.$~w11,,i J< "-':.ii~!~;., «in<.n.Kl1:itui H 11.111),11 "'nl-Al<'•i,I:: '1.:cţr,•i1 

dt bv~,I· 
~) l·~Ul( cJ.: itlt.1! 1c1cnu!~'l1·~·,ic,cu, 
~) hvr.u1i :Se: ptth:11rr ~ i:nt1.ti1u î!'~hur.. ctt etol\\"'°';,,_.'J,.. 
<-f buawn ?"l.lfru • h,,wtjk c, 111, mi-l! 

11.Ll.lJ!~ll?il'l \Jl''TK:'P !LU:.! 
60....! O·.r111a <1;if\.."t,-iur.i! f:'.I"" dt-" .5 h::lnrl) aoi is;:q,:rllld n: 4.r.~ 6( U..01.2~1.>. c,,-~lta,l~I '"° 

C'\Jll<:'Nl')(Ql< i..cQţlP) 4t di<:"f'I kl dJ.11.dr lt.07.?0llt. 

I" l')U,'Il!L(OP.:C.[Slt'SJI 
~ - RtJnt~'U ('O.fl~ui1-t:.ii tt.1...- J:: .. ~ loph\/lna>~a.C,-M.1p11 k,i U'IS::ac indt.'Ula ta 

l'lh~td ln\d~ G~nl ;01,. l'rnL"'11 pt"rfa,d. 12,01".:Ut;\ , f;',tl.21'HJ~ hu d" cvat'flk!Mo- ,.- f1 
~htlt!J.l 6t nu•w t-otu:n;'onar1. m_ rAJ,t('.,\~ U'O.\~ •I Ol .. h\L t.Jill!'iC.\f, co11f1.1rm ,'C'ON~haJ 
np::ie'Nll li ,~t ....... lri <"mwillilt. itlputat, ,. M'dltr"lt'luJ lfr l'tl'l!l('f}.l~u, rtr. u.:-.,,.zo-.1 ~,Zfl06, 
11.::btiot i!'tln: Moe.i~,pîul lf.-..•~ "~.C. Ul:'l'°'Pt.l!:i SJLl.. 



,.. 

' 

( 

~ ~ lJ"" d: ~~;,<\.'>..~')l'l..lt•• "'- •f lrok·u.-~rJal. 1.~•!'lfNTl,. lt .• ~c,~-,j .d~ 1nJ~1.:h 1o1,ahl11 (1(1r, 

tj.-,.;111,tt :I (':>nu111:l!.:! i r-.,.al .i: ih;11 • .:lţ1it1h,Î l:.t..:AU \r.f:1.1 .1 ff~\1o1l,<-t fi""·,11t ,i'I 'lt,"O:;r1,,, .,r)i.:-!)1k' la 
1r.:(p,.l',!lr1i:..::1..,_,1n:r,~·.d 

&a.....:: - Cr:r.:r-.u.·1 . .r~I :v~ f'lt:ll'•~r,; 1.~ N)!,,Mt1!: 1n n,,.,rr.,..:'l't '"'' ,11..- ~ :., .... ~1,.,,.,0 
, ... ,1,~:1.t1h.ii ~ {'vr,tuh)p~t~· tieuwn l-:,111 l '!~.lilH•J . .-.. r,::ou• el{ ~'t'(~;u,,--., ,,, -.,l:k,_.,, .~ l!•K l,:1 
H<I'-. ;1~'1:) d\, ~tic:"<~l':~•c ~t-"41ite <Jd,iNMc (lC'.fltn, r-;~1il .itl1 i!l ~,~~,uni,J 

A .• r:s...! taa ~( c-..i:r.c<,i:ei,u pc::t1nr 41,.,; 11..c.i! !Cl< e.;f' ~n~u•Ut 
L~!\il!·\UfAJ'fd m· fL\IA 

Qll..J.-\cnwCc j'n!~a,u1~J1.AAT 5.~,e,a~n;a:pa:l 
\'itl:•1.-::'j ~Ul 1,.•u.-1:1,11 lo.,\~CCSt·)OL'Wt.!~ :ll _______ --,-__ • dt'-.C:U\ ; .. 

·====::-:-:c-c-:,.-,--:----:--:--,-~· Ni •'":\.!11~0:nr.-:~mu~i. ttl. 1111 !li 
Jkl:f. llt, 11JA\j)l~1U X.X\.'\'.. ,,i,e1,cf1,, b T11::C"ttt>.i M.:i,~q:•ci,u b.:.;""· 

• d::~:-; ~li, r.1,t;xld „ ,.'.,t'.Îc,i~ l ·c.·nil..:..ilai t.,"1;a.i •I \f.utt:ir;\ll••· fh!l:1. 
~ - ~id:"1~1C' ..i.aak p1(',J:-.;1f,.. -\!rl :> ~ f•l"-t"t" iii.: ir~tn,t :.:t 11;m1,.-..;1î..ilt. ~ ,r,.,.-.u, 

J:: )U /ilt d: lt titrirJ.;u ficc::t~t 1tirnt:'ltr.1 

~ • f'CNt;.. tfl~ţr,c:1Pt ;, r,1,i. IJICi<)I m:w.-w,;,J.., .. ! .. ~, r,:::~\."!'11' d.Jh.u:.tt •i pţ•:.lm,:, 
(Jlu.1,n~ I• "-V~ tfilllir-11AI:, <Ur!t~ )t,i\llfi~1 n~k i■ v;~i.,.\(. 1~,c,;, l "; ;icr.U\I f;<t..lf 111 u o.au 
{r-..ai~tK- 1k J1<:'-'.<-'JO(Ollft t »<l1.1J;t) Fht.-1I. 

IL.l!l:\Wl'lllLE 1·.,1n 114,11 
~~J'Bt"fll1ftl) f (Q'iCt;SIO:O„fU l.lll 
~ - (t"~~,-,..i~,ţJ.n,:f alt Gltţ(.il J; a t1ţ-k„:.i. I!'. ,-,)(\j 1!1tN1 J"' :i'-4.'Ut ,, I"- l).,"'si,.k :,.i '>ol 

t:..1n1-1I a:: fa.ce c>t.i~~, <.-1•~:.t.:sciulu~ &t. e-:,:i~:.\l•.,)1)11~<. 
~ · Cr::i,:::i.:.r.';3t:1f ._~ ,dt(r,,-at JC" ii 1ri-:►.:;.l c~::a .. ,r 1-u H/:l1 ix-mn.. .:"1r,zs.lf1,., ,., 

uJC-rifl..:Alu c:1rll'••n~ri= h'.-'fl.'Jli,J ct h1c~ .:.?>ii-ctal <U."1;•r..1~ni1 •~ rut1Ji1t1k lt;:1!. f~.r, ~ pclo uudt1;. 
.:1:°.(lll."!.11 .dll':'!\1-~t ~•~d:ic pin cou•ruvl de ~C'~"t/\Îu-tr.. 

D-l>J!.[Pib'KJlt co::;0·1u·9;,Lm 
Mt...li - CPn<:t"dH'tui _,( dt<:~~t ~ tr,,:~~;:,~ llllltl.irih: t-0""..C:'-i"Jid~. -.... ,rrili~t ~=,di.it ~,.-

1<'~1;.a.rr;. i,~~:h!1ltr. r,:(\;t11 ~1 1-r1"(!_. !I ~t<: ~'\lf s:,ti,t.:ut )r.:,u. -vi rubli.:: ţ'!il'l 1uli.t~N :-.~1vlf:n\ 
~f'lifir=:!l'lj rtS{"e'(1l!U Ct'i{(:Jlfi1!<>111.'\C'~C' ii.: Cb,")(t~ll!:U, 

\'rn(l:11~, ~ ~ ... dt.a:,,i n~ai ai n~·ifi:-aa■ p1ot.a.i~~1. • C,c.•1'1-:':1)0~i:ubu 
la lU:.'t..tt"..4 otXlMIK11tld1 dr <'.:JltC'tl11.<1~ p1iq, .;..,:i„nt. :~ l(ll~:"I'. tto!Y.'l"J~lll\l\ 1-(t ~•.:r-t•l ~ h, 

m~r,ifc'-'t in1C11JÎJ tk •IICt-.,:'!<ti ~n;.i:l)r Js:- rrc1t.:.rc ii .t, 1o ,ro:t:..t.1 c:t'~.:f!i .• :,,-.i:.i!;;: ••thtjtttai «-:wM·111.1t1 
:!:: t~.arr r.&.."tl'=latur ~ (':1'-'1k li rf'\I~ bl!o.;:n 

t~ 1crm11 ;S.: i::r~bi~u.:f"; l11t1:. ~"..,"'tJ:,~~I <I.Ic c,t-11~1 "'i"1 c ~..:1\1lt- cl.~j)'"'l de: ~f,~n:. 
,1,:t. .. ,.:, .. "'11o11r.,10"· .. Juii. 

(\-1'1..~t!•~,J .H, Ja::phC :.a :!".OOÎf:::r in m~ \lllllar.1;1! pu,c• H,1-,1:mu.u,;,.. l.\JUll....:h.f~• :.ic 
„n:i:~,;.;t..itt.1',, mt;?j\,: Cla:f'lli.::~e lts,~ ir ;l\lţt,:tu-1 ruec..l U',1 k\c-d, '"~ ,~ llilll:(~1~ NWl.tl'>il.:a ·.k 
\;);,•~lt 

,·u Olfl lli•J UJ.1.~ o, 0"11G-mn ,. cosn,:;miShJ:l!.!l.lil 
A!ls..ll.. • C1'!1::.":."'t~&~1 Mit ~iJJI )~ t,i}-.. J!t- !t.rJ~: .. m, tfi,.·..,ţt ir, lr.JÎ:,: d.:- ~::.!:.1,wh::uc , 1 

•~ r,.rQlAett:~!l.;: !)acu.~i ~ ,o~~ .:,:>ic:to1 ~11c~:uni;. r-~-11;.,1 ct:r.: .. ,;,<" .. 'XfU.t-)l;i,. \2f~~ Wl•.xdtal 

Ari, t~ I,• f;r.o,:~i,an.,t ($.l(l ,,~ţipi ~ c"rJoitc-.rc in ffiOtJ dii\";.,. t'11il'l\.=lii( ::c- '"" ,.,,te.1ri1 
.. ~'r!'"<•111::.i1 
~ .. C°O~'\-il'l),lf"UI hD ~•!r ttbccr-~ice.i t,cm,1,~ Cţ- r:1„'t ,lbltch111 CC-!l<t<'f<i'lr.k 
~ (".:,to(\i..i::U~ltult~t et-lipJ ~ p1J1,,:;ţus ic&,·"11,1' lfl \cfmt'fl;C')t 1otMnl;1e in 1uenn:11I 

«-:-n,1.;1 do: ;;,),,..·n1,:-c:,,lo;u;r, 

~~ - ('<>~~ml i:-.~t o,biir;o ~.3 :ti~;:u C'tl-lJti!•k m'tJ"'N' d~ tc,nuu ~"aiml.--., 
1S:,-h!k~·,iJ mc:l,ubi. pt~ltCl~, m!Nl:ii. mn...~t• ac \fA't:t:.:'I:• 1ti it~fl:u~.vr. ~r.J:1:c rriuN lc>lc,,.;rt~ !I• 
r«:K'r.::.!'Ca~lil'l"l('ltJh,l,.11.<t.:} 

lli. i'..Ulp: ("(>,JR\ffi'M t. l<l:Hl!ffj).\kl, l,\...illJ~ 
Rt "l·O~Sl\fUUfAJJl,oft llf "-1UH!I lllfDtf t"O'f• m-:~r ~r fOME.Sl~ 
~ • Ji~•~;lit.i.:d~ de cm4t• rn inu; unihi;;1r ro."'-~r~h:al 

~!!Ui!ll..KlA.lJ.!.:UJ!~~ 
~ • N:-1~,c,t,ar,a ~ ttt!t ţillllik :::»;:.:.trmu:- :a nhli.;;fa'.JN C\.f"f(~ 1■ ;uc.H·ntu• 

(Cl:':!fll1 te l."0~11.1(('. l\f)~ t~!'nlltdCl:t ('fln(f,AC(t.~I .. « panii. Î.ft(,~~ 

Att:.JR • S:11arn~Uc:a de-vinai1fcl t.:re:•IAti "~'::'ti~= ~ f'["iltc (ari: rt!'J1na; ni .l<(o1c:t..il '<'f 1~ 

~.C,li:Q:~:tiltd!ill 

~JJl.!Sill 
o!lJ,! · t.J1.î;:îih· ck ~~ier fel ct IU<uri, Om ~"ecul:11,, r,:'t-'n:1-.lqi .,,'nr.l1JrC1 J!' crirttt,kl-n:,,r 

-wir.4 J< CO:'Pfl!ltnc.a: \.'\ţ,t,Atei Jlldc-Qtti<.c·su Jt: Q(1> C-OitlUfl. 

âI1.......l2 • F'<.·:;rru ~t:•i"l'lllU c-rr:.!uldut ti1;i,, 1i.n(]( ţt.l1 Hi11e111, !h Q\~1.,.;1;!) 1!.. 
u.m1.,:o„iu1,:;a,r :.:bnrr am.pt~;~i-..,,:ti 

:,.tt. ,u.n: "'.Al'll 
~-C'Oll('ft,(IOIJ(!,iJ ut c.t-111-11;: ,J~ "-' 1c-pr\.u rwnml,e Jk· r.s.1 

.',lll l>jStl):tn11 nr:~ 
~ • 0!"_.pl-.1 dr n>n~-e.\::.t,~ 2'.gpt~ t1:tcll)u1 ... ll:t!Nnttt ir, o; di: ,\:;j~\'t;•IIJ',(' ~~ &. 

i'l.<tt••Eal! 1 L"llim»:titi p,;r.vc I <-.atti tc1.i~:c to:c.t:a ~ (N ""1 ..... l1!;iit la Mriu . .; C'.::>:t:21ln ~ irau\rilt! -.I 
~l~!Uit.i• dt ~N.1illf1<e. 

Ad.....U • On'~ iti:e!.::.s;,it kail• r111rc 1~n,. )\1<1<:ni.1 nt ~••kil!" Gc"Nl~1i cc.111rw!h!W1. s: 
"' l!CJJ.~enr: ;1t :K;i,. pri~ ic: :2~1ucir1f ~"~t & pL'1t ~i: o. cn11-.:cit•i 1ti:-u ptt:u·1111,,,hu i;oair..ie1. rPrtl t.ul 
~P\N tbu~!ttt :":-:CM~,cc "i jwi:li.irC9fllCU'.U!~ .:c .1m'-!. 

tt.D,.~ A ţ__'qlll~ion~flJ! 111c l\-f.~1.1 'Q i~,;c; c..iru~" di.· C'"WIC::,,:::,;,ir" ;re ag~td1; Je 
rci-J<M1~1~ r/{âobibt:;. i.o ~ttL'ttlll;dc )Or.ik ~,i,Jiri,,"ia de~ dlla lu:bf'IC,!1 hu 

M.Jl · P,~1.,-,..~ ~ rr:~re-;wÎll'lnt 3 ,,,(ubll. 't!J\prtun,i C\: ţ,4uli!..,, ,1\\1„1·:. t.1e 
f.:k':c: i~.:.:~-.a din p~i,Hsl ror.r,.r. ~(. ro~~·t'\-inn..r, 

Âll.....1.1 fttuc-:11ul C'tlU'ltill!"t prh.il'td ~•~rw,:.t ttff'Cl1ol11i MM m l:a\n:'rÎLnn1I 
~tunkjţihl)Uţ ~ţ\1,1, snc. IJ.\'(')Akt:. ~'k. 10~. OJ 3JP!•ft::EW de 69„KO m,ph l -:ri m;hct:it l-i-13.', 
.,.u.zoi◄ I.I kd,. (\'.)J[\du.,lpi t«~ lll M.,;rt~fdr.J{ ~!li. fo J (::sri) tump,~. dK'! C,lt ~- ,,c,~r;,l,u 
t"fflf\l l't"t(d1~ \; 2 {.S:o~,i u~mpl.ift 1lie.Mfll L\tDCl:dcrll{ 

.;',n 1-:.; • 1.a i11~~,,~ ..... 'f111V ... C1.i<.ri 1:.: :;-:•r,r,--~ ">~.a..;; p<a'I •1,mţ.tt~ '" i..rrnct1. •\•::::, ~~or.,1..,t \,t~ 

,.:,r:?': \1 !'t'\toiuit ~:'a'{J:-i:111,1\11. ir, J(:•!~1• r,;oru,::4-,\'. br,-.i! :k Jr 1:I~!. '" rr;t:,J ir"•~1.1;: ,.: 1~,,t ok 

.\n. •'.t . :.,; :,;x:1,11c.s C"t"-.1r,:-;du1 .j.: .,:,.1.-~c:"~. ~·;..."';:-:-,ivcm1! i,;•,-11: ,.1M:p1 'ii lr.rhr1( ,·u, 

t1•••'.-dt~ml "'" (.,rir.1.:, ~ •·~•1.14'11'.><llff"Ht~•t "i :.11t ,'l ~1:\'t b:.:i'l\lnk de r:~l114ri:-. î·''' ,r.,·: ~ .ll1•<T iri 
;..)J:fl,I ck hl(j~,; \I .. ~-1-:.l,i':' ('1;1'! ptnfllat f'<"l":1 ...... dr.: ("()flC'Oa:.lr>,'. I:"' pili:u \;0Jtl.'!':, ~--~~t~1-,,:1 ~· a 
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