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HOTĂRÂREA NR. 73 DIN 28.02.2023 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a 

terenului aflat În proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului-spaţiu comercial, 
situat În municipiul Bacău, str. Panselelor nr. 2, în suprafaţă de 48,56 m.p. 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 28.02.2023 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările şi completările ulterioare, 
A vând în vedere: 

-Adresa nr. 144/30.01.2023 a Camerei Notarilor Publici Bacău înregistrată la UA T Bacău cu nr. I 09961/ 
PM/01.02.2023> cu referire la valorile de circulaţie a terenurilor din muncipiul Bacău în anul 2022; 
-Referatul nr. l 13341/10.02.2023 înaintat de către constructorul de bună credinţă, a terenului aflat în 
proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului-spaţiu comercial, situat în municipiul 
Bacău, str. Panselelor nr. 2, în suprafaţă de 48,56 mp 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrata cu nr. 115113/ 15.02.2023; 
-Raportul Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. 115114/1/15.02.2023; 
-Raportul Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr. 115114/2/1 5.02.2023; 
-A vizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 75/27 .02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
81/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 51/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3 şi nr. 
92/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile art. 1.650 şi ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu 
modificările şi completările ulterioare; 
-Prevederile art. 140 alin. (1) şi alin. (3), ale art. 196, alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit. 
a) si lit. b) şi ale art. 364 alin. (1) şi alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; 

În temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) şi art. 139 alin. (2) şi alin. (6) din O.U.G. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

ART. 1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 48,56 m.p., situat în municipiul Bacău, str. Panselelor nr. 2, înscris în Cartea 
Funciară nr. 66686, cu suprafaţa totală de 76 m.p., din care 48,56 m.p. cu drept de folosinţă (concesiune) 
- IFTODE LUANA NICOLETA, ocupat de o construcţie spaţiu comercial, aflat în proprietatea doamnei 
IFTODE LUANA NICOLETA. 
ART. 2 (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 878 din 12.09.2022 elaborat de SC A.E.C. 
CONSULTING SRL Bacău, privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a 
Municipiului Bacău, în suprafaţă de 48,56 m.p., situat în municipiul Bacău, str. Panselelor nr. 2, având 
CF nr. 66686, nr.cadastral 66686, în vederea vânzării către constructorii de bună credinţă care 
beneficiază de un drept de preemţiune la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor. 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 
ART. 3 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
10.635 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al Băncii 
Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul autorizat, SC A.E.C. 
CONSULTING SRL, Arbănaş- Mocanu- Vasilică Dorin. 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii Consiliului 
Local şi acesta îşi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea notificării. 



(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de la 
exprimarea opţiunii de cumpărare. 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, numai 
după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum şi contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 
ART. 4 La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele contractului 
de concesionare/închiriere, încheiat între Municipiul Bacău şi cumpărător, iar Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Direcţia Impozite şi Taxe Locale, Serviciul Evidenţă Patrimoniu­
Compartimentul Evidenţă şi Inventar Domeniul public şi Privat, Compartiment Exploatare Fond Locativ 
şi Gestionare spaţii/terenuri şi alte bunuri vor înregistra toate modificările intervenite ca urmare a 
adoptării hotărârii. 

ART. 5 Se împuterniceşte Primarul Municipiului Bacău să semneze la notarul public actul de vânzare­
cumpărare, în formă autentică. 
ART. 6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prezenta hotărâre prin Direcţia 
Economică-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu. 
ART. 7 Prezenta hotărâre va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă Patrimoniu. 
ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată la 
Instituţia Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 

N.O.P.,C.SJO.R.A.tEX. l/DS.I-A-1 
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ANEXA 
LA HOTĂRÂREA NR. 73 DIN 28.02.2023 

RAPORTUL de EVALUARE nr. 878 din 12.09.2022 elaborat de SC A.E.C. 
CONSULTING SRL Bacău, privind estimarea valorii de piaţă a terenului 

proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 48,56 mp. situat în 
municipiul Bacău, Str. Panselelor nr. 2, având CF nr. 66686, nr.cadastral 66686 
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Nr. A.E.C, 878/12,09,2022 

RAPORT DE EVALUARE 
TEREN INTRAVILAN, N.C. 66686, CF 66686 

BACAU,STR.PANSELELOR,NR.2,SC.D,AP.3,JUD.BACAU 

PROPRIETAR: 

CLIENT: 

UTIUZATOR DESEMNAT: 

-5 = 48,56 MP-

MUNICIPIUL BACAU 

U.A.T. BACAU 

U.A. T. BACAU 

AUGUST 2022 

office: Bauu, atr. Pictor Th. Aman, nr. 94C, et. 5, cam. 8, Jud. Bacău 
tel./tax 0334 - 405.447, 07:22 - 699.049, e-mail: dorln.arbanaa@aecconaulting.ro 



A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

Catre, 

U.A,T. BACAU 

c.a urmare a solicit.arii dumneavoastra, vă transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren intravilan, N.C. 

66686, CF 66686, categoria de folosinta curtî constructii, in suprafata de 48,56 mp (conform Fisa de date "Prezentarea 

bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap. 8 la Caietul de sarcini), respectiv 49,81 (gasit la masuratori), 

amplasat in Bacau, str. Panselelor, nr. 2, se. D, ap. 3, jud. Bac.au, apartinand domeniului privat al Municipiului Bacau. 

NOTA: confonn documentelor puse la dispozitia evaluatorului, suprafata terenului subiect se prezinta astfel 

• Conform Extrasului de CF pentru informare nr. 51270/14.07.2022, suprafata de teren gasita la masuratori si intabulata 

de 77 mp, suprafata din act fiind de 76 mp; in anul 2016 a fost emis de Primaria mun. Bacau Contract de concesionare 

nr. 69537/29.11.2016 prin care, din aceasta suprafata, se concesioneaza 27,26 mp catre POSNID CONSULTING SRL 

• Confom, Planului de amplasament întocmit în anul 2006 de Bulgac Ion suprafata masurata este de 48,56 mp 

• Conform Contract de concesionare nr. 100153/30.04.2009 suprafata concesionata este de 48,56 mp 

ln prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 48,56 mp (gaslta la masuratori). 

Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 

privind Codul Administrativ. 

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat, am procedat la analiza documentelor care ne--au fost 

puse 1a dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor rezultate din sursele de informare oficiale 

precum si din cercetarea de piata efectuata. 

Data de referinţă pentru care sunt valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 18.08.2022. 

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniului privat al Municipiului 

Bacau. Raportul este întocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, 

utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR. 

A,E.C. CONSULTING S.R.L 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu - E 
Director general 

,,.._.l 



Evaluator autorizat: 

Clientul evaluarii: 

Proprietar: 

Utilizator desemnat: 

SUblectul evaluat: 

Scopul evaluarll: 

Dat.a evaluarli: 

Curs valutar BNR la 
data evaluarll: 

A.E.C. CONSU LTI N G S.R.L. 

SINTEZA EVALUARII 

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autonzatie 0581. 
Arbănaş - Mocanu VaSilidi - Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si parafa: 
Nr. 10283/valabila 2022. 
Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, specializali EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Nr. 
18571/valabila 2022. 

U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, ca1ea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau 

MUNIOPIUL 8ACAU 

U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, Calea Marasestl, nr. 6, jud. Bacau 

Teren intravilan, N.C. 66686, CF 66686, categoria de folosint.a curti constructii, tn suprafat.a de 48,56 mp 
(gasit la masuratori), amplasat in Bar.au,~- Pansell'Jor, nr. 2, se. O, ;ip, 3, jud. Bacau, apartinand domeniul 
privat Municipiului Bacau. 
NOTA : conform documentelor puse la dispozitia evaluatorului, sup[rafata terenului subiect se prezlnta 
astfel 
• Conform Extrasului de CF pentru infonnare nr.51270/14.07.2022, St.ţ)rafata de teren gasita la 

masuratori si Intabulata de 77 mp, suprarata din act fiind de 76 mp; ln anul 2016 a fost emis de 
Primaria mun.Bacau Contract de concesionare nr.69537/29.11.2016 prin care, din aceasta suprafata, se 
concesioneaza 27,26 mp catre POSNIO CONSULTING SRL 

• Confoon Planului de amplasament intocm!t ln anu 2006 de Bulgac Ion suprafata masurata este de 
48,56mp 

• Confoon Contract de concesionare nr.100153/30.04.2009 suprafata concesionata este de 48,56 mp 
In prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 48,56 mp (gasita la 
masuratori). 

Vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind 
Codul Administrativ. 

18.08.2022 

4,8793 lei/euro 

Situatia ptoprietatii la dat.a evaluari: 

Evaluatorul a procedat la inspectarea direct.a a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile 
respective au fost sintetiza~ ln cadrul cap. 2 st 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluarl corecte. 
Ipotezele si ipotezele speciale avute tn vedere la evaluare su,t prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.8. De asemenea, la elaborarea 
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele sl recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizat! din Romanla • ANEVAR. 

Rezultatul eva1uari1 

în baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi ipotezelor speciale, valoarea estimată a terenului ce apartine Municipiului Bacau, supus evaluarii 
la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecVata) utilizata, este prezentata in detaliu în tabelul anexa Si ln Sinteza in 
tabelul de mal jos: 

Spedflc:alle 
Valoare propusa ele evaluator 

TEREN, N.C. 66686, CF 66686, S = 48,56 mp - Bacau, str. Panselelor, nr. 2, se. 
o,ap.3,jud.Bacau 

Not.i 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu lndude TVA. 

lei 

51.890 

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urmând a fi corectata ori de câte ori piata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

euro 

10.635 

Notă 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, în ipotezele sl Ipotezele speciale, cuprinse ta cap. 1 punctul 1.8. al prezentului 
raport, urmand a fi corectata ori de câte oii piata o cere. 

Ec. Victor - Sergiu Romedea - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR 



A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

DECLARATIE DE CONFORMITATE 

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas • Mocanu, in calitate de Director general, dedara ca evaluarea a fost 
facula in concordanta ru Stan~rdele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR · editia 2022 si confirma ca: 
• prezentarea faptelor din raport sunt reale, oorecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorulul. 
• analiZele si concluziile sunt limitate numai la Ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport. 
• evaluatorul nu are niciun Interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiect.ul acestui raport, nu are niciun interes personal si 

nu este partinltor fata de vreuna din partite Implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala. 
• dupa cunostintele evaluatorului, infonnatiile raportate sunt adevarate st bazate pe fapte reale si au fost verificate in limlta 

posibilltatilor; 
• remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere 

a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior. 
• acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinertl unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului 

desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat. 
• in deplina cunostinta de c.auza, anal!zele, opiniile si concluziite exprimate au fost realizate ln conformitate cu cerintele Standardele de 

Evaluare a Bunurilor ANEVAR • editia 2022 si cu cerintele Codului de et:iea al profesiei de evaluator autorizat. 
• prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 - Verificarea evaluarii. 
• evaluatorul este membru titular ANEVAR si a îndeplinit programul de pregatire profesionala continua; 
• evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala 

semnificatiVa din partea niciunei persoane; 
• evaluatorul a efectuat o inspectie pe ~ii. ~ ..... 

t'~ ~-€ ,.~r&11Coifi.,~ 
A,E,C. CONSULTING S.R.l. ~ q_ ~ANA$ MOCA!1U ·~ 
MEMBRU CCRPORAm ANEVAR ;; co;, E.~lNa~ VASIIICADOIIII ~ 
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu - Eval t9!; aulll> t, m I ru ti la~ilfllmv~O:~a{I 
Director general , - ~.:... 0_, !1' . • El, ty\, ,,V 

• A••~-· CAPITOLUL 1. PREMISELE EYALUARII 

1,1. Identificarea si comP41tenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost întocmit de catre A.E.C. COOsulting S.R.L, membru 
corporatiV ANEVAR, nr. autorlzatie 0S81, prin Arbănaş - Mocanu VaSllictl - Dorin, Membn.J titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, 
Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022 si Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legitimatie si 
parafa: Nr. 18571/Valabila 2022. 

1.2. ctlent: U.A.T. BACAU. 

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. BACAU 
Evaluatorul nu·si asuma raspunderea decat fata de dient si fata de utilizatorul lua-arii. 

1A, Obiectut evaluarll 
Obiectul lucrarii ii constituie terenul Intravilan, N.C. 66686, CF 66686, categoria de folosinta curti constructil, in suprafata de 48,56 mp, 
amplasat in Bacau, str. Panselelor, nr. 2, se. D, ap. 3, jud. Bacau, apartinand domeolului privat al Municipiului Bacau. 
NOTA : conform documentelor puse la dispozitia evaluatorului, sup[rafata terenului subiect se prezinta astfel 
• Conform Extrasului de CF pentru Informare nr. 51270/14.07.2022, suprafata de teren gasita la masuratorl Si intabulata de n mp, 

suprafata din act fiind de 76 mp; ln anul 2016 a fost emis de Prlmaria mun.Bacau Contract de concesionare nr. 69537/29.11.2016 prin 
care, din aceasta suprafata, se concesioneaza 27,26 mp catre POSNID CONSULTING SRL 

• Conform Planului de amplasament lntocrnlt in anul 2006 de Bulgac Ion suprafata masurata este de 48,56 mp 
• Conform Contract de concesionare nr. 100153/30.04.2009 suprafata concesionata este de 48,56 mp 
ln prezentul raport de evaluare a fost luata ln calcul suprafata de 48,56 mp (gaslta la masuratotl}. 

1.s. Scopul evalulitli 
Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind Codul 
Administrativ. 

1.6. Definirea valorii şi data estimării 
Evaluarea este un proces de estimare a vatorii unui bun ta un moment dat. Valoarea reflecta rezultatu! unor aprecieri facute pe baza mai 
multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare sl cea ele sdlimb in contextul general al pietei. 
• Conform SEV 100 - cadrul general (IVS cadrul general): ,,Valoarea ele plata este suma estimata pentru care un actiV sau o datorte 

ar putea fi schimbat{a) la data evaluaril, Intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, lntr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un 
marxeting adecvat si in care partile au actlonat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere." 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilltatii conditillor de plata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul 
unei eventuale lncapadtati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat sl sltuatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De 
asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice Si politice de la data întocmirii sale. Daca aceste conditil 
se vor modifica, conduziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 
Data estimarii valorii este 18.08.2022. 

/:~de exprimare a valorii 
"i.~ ~e raportata în lei, în condiţiile unei plăti Integrale respectand prevederile legale de plata. 

Pentru ~entele de calcul ce au la baz~ estim:!ri în valută, s-a utilizat cursul valutar SNR, valabil la data de 18.08.2022, respectiv: 1 euro 

i 0 lii~?93 ~ 
l ;;;; CONSULTING -I> I v· s.1u.. "'j/ 
\ "1> ...... I 
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A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

1.8. Drepb.uile de proprietate evaluate 
DreptJJI de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale si 
de a dispune de el in mod exdusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale. 
Conform dedaratlei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra actiVului mentionat mal sus, este deplin si apartine Municipiului Bacau. 
Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia - de a stapani, folosinta -
de a-t folosi si de a-i culege foloasele materiale, dispozttia - de a dispune de bun. Din informatiile date de dient, nu exista niciuna dintre 
cele trei llmitarii ale exercitar1 dreptului de proprietate: legale, judiciare si conventlonale. In cazul de faţa, forma de proprietate este 
completa, respectiv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de participare sau de moştenire, fiind supusa numai limitarilor care 
corespund celor patru atribuţii fundamentale ale statului, respectiv obligaţiei legale ele a plati Impozite, de a fi expropriata, de a respecta 
ordinea de drept şi de reversiune ( dreptul succesoral al statului). Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul 
raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la dispozitle de catre dient Extras din Inventarul domeniului privat al Municipiului 
Bacau, Contract de concesiune, Extras de carte funciara, Plan de amplasament. Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte doc1.Dnente 
care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprieta!ii imobiliare supusa evaluani. Evaluatorul dedara ca nu i-au fost puse la dispoziţie 
documente în original pentru proprietatea evaluata. Avand in vedere cele men!ionate mai sus, evaluatorul nu iŞi asuma nicio 
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a verididtaţii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt 
valabile. 

1.9. Ipoteze sl Ipoteze spedale 
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile în care situatiile la care se face referire ln cele ce urmeaza nu genereaza 
restrictii in afara celor expnmate ln prezentul raport de evaluare Si al caror impact este el<pres mentionat ca a fost luat in considerare. oaca 
cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare 
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, ln mOd rezonabil, ln contextJJI evaluarii, fara a fi tn mod specific documentate 
sau verificate: 
• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor fumizate de către U.A.T. Bac.au, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu· 

şi asumă nicio responsabilitate privind descrierea situatiel juridice sau a titlurilor de proprietate. liUul de prOjlfietate se presupune 
valabil sî tranzactionabil daca nu se specific.a altfel; 

• locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si 
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele Indicate de proprietar si 
descrise ln raportul de evaluare corespund doctJmentele de proprietate, respectiv documentatla cadastrala; 

• informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca acestea s/j ofere o garantie 
asupra preciziei lor; 

• evaluatorul a obţinut lnfonnaţii, estiml!lri şi opinii, ce au rost evidentiate în raportul de evaluare, de la surse considerate credibile; 
• se presupune ca proprietatea este detinuta ru responsabilitate si ca i se aplica un management competent; 
• se presupune că proprietatea este în concordanţa OJ toate reglement:arile !ocale şi republicane privind mediul inconjurător, 

reglementările şi restricţiile urbanistice, ru excepţia neconcordantelor ce ar fi expuse în prezentul raport; 
• se presupune că toate autorizapile, certificatele de furu;ponare sau alte documente necesare funcţionării sunt sau pot fi obţinute pentru 

oricare dintre utllizănle luate în considerare in prezentul raport; 
• se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul neasumându-şl nicio responsabilitate pentru 

asemenea sitl.laţii; 
• se presupune că utilizarea proprietllţii corespunde granltelor şi nu există nicio servitute în afara celor descrise în raport; 
• din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor 

contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietabl analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut 
cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. 
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabHi ulterior ca exista contamlnari pe once proprietate sau pe 
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse ln functlune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la 
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza}. 

• nu se detin Informaţii cu privire !a existenta unor materiale periculoase în cadrul proprietlltil evaluate; evaluatorul nu are calitatea, 
calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

• estimarea valorilor din acest raport a avut în vedere proprietatea în întregime şi otiee divizare în elemente sau drepturi parţiale va anula 
această evaluare; 

• previziunile sau estimllrile conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale Pieti i; 
• se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabllitati, Nu au fost efectuate 

investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers; 
• evaluatorul nu are runostinta de posibilele litigii generate de elemente asrunse sau vednatatl care sa afecteze proprietatea evaluata; 
• evaluarea s-a efectuat în condlplle unei vânzart cu plata integralll, respectand prevedenie legale de plata; 
• evaluatorul, prin natuta evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta ln legatura a.i 

proprietatea evaluata, decat daca au fost fac.ute initial aranjamente în aceasta prtvinta; 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi Inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o foim:!, fără aprobarea SCfisă a 

evaluatorului, cu exceptia publicani atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local c:e unneaza a fi întocmita cat si pe tot parcursul 
procedurii de vanzare; 

• acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru dient cât şi pentru evaluator şi este valabil numai pentru scopul men~onat în 
cadrul capitolului si evaluatorul nu·şi asuma nicio responsabilitate dacă acesta este transmiS altei persoane, fie pentru scopul dedarat, 
sau pentru oricare alt scop. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare Primariei Muncipiulul 
Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi întocmita cat si pe tot parcursul 
procedurii de vanzare; 

• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditii!e curente de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate 
pe termen scurt Si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin unnare, supuse schimbarii conclitiilor Viitoare. 

Ipoteze speciale 
• Evaluarea are ca tennen de referinta a.,rsul valutar de la data de 18.08.2022. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprietatea se 

afla in aceleasi condltii ca si la data inspectiel; 
• alua!P.rul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluaril. ln lipsa certificatului de urbanism, evaluarea s-a 

~~Hi\-~teza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si economic al zonei, in baza PUG mun. Bac.au. In situatia in 
~care apar in~atli ce invalideaza aceasta ipoteza speciala, conduziile prezentului raport de evaluare devin nule, neceSitand o revizuire 

g in ~~puneip.de acord cu noile infOmlatii exiStente; 
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• identificarea juridic.a a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de dient; 
• Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind c.onstrulrea pe acest teren, de retele de utilitati existe pe teren 

sau alte restrictii. Evaluarea s-a farut in Ipoteza ln care terenul este liber pentru construire ; 
• dOCtJmentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de 

evaluare avand doar scop informativ; 
• evaluatorul nu lsi asuma raspunderea pentru eventualele modtficari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor înscrise in 

documente de la data emiterii acestora sau de la data lnspectiei si pana la data evaluarli; 
• evaluatorul nu lsl asuma nicio responsabilitate, ln nicio circumstanta pentru eventualele informatli eronate, false sau Incomplete puse la 

dispozltie de catre proprietar/uttlizatOflll desemnat; 
• raportul de evaluare este valabil in conditli economice, fiscale, juridice Sl politice de la data întocmirii sale. Oaca aceste conditii se vor 

modifica, concluziile acestui raport isl pot pierde valabilitatea. 

1.10. Declararea confonnitatil cu SEV 
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR - editia 2022: 
• SEV 100 - Cadrul general; 
• SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii; 

SEV 102 - Implementare; 
• SEV 103 - Raportarea evaluaril; 
• SEV 104 -Tipuri ale valortl; 
• SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 
• SEV 230 - Drepturi astţJra proprietatii imobiliare; 
• SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara; 
• rvs 300 - Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat; 
• GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 

1, 11. Natura sl surselor infonnatlllor pe care se bazeaza evaluarea 
1.11.1. lnformatil primite de la proprietar/dient 
Informatli certe: 
• elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare - adresa, delimitare fizica pe teren; 
• datele necesare pentru veriftearea dreptuul asupra proprletatil evaluate - acte de Intrare in posesie, alte documente (suprafata 

terenului a fost prealuata din Planului de amplasament intoonit in anul 2006 de 8ulgac Jonsi extrasul de carte funciara al Imobilului); 
• scopul evaluarii. 
Responsabilitatea pentru aceste informalii revin integral proprietarului/dientulul. 
Informatil pe care se bazeaza conduzia asupra valorii sunt tranzadil cu proprietatl imobiliare Similare sau oferte ale slte-unlor de specialite 
si agentiilor imobiliare. Aceste infomiatil au fost asumate de Evaluator ln urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru 
diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari. 

1.11.2. Infonnatii colectate de evaluator 
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata; 
informalii despre vecinatati, despre zona si localitate; 

• date prtvind piata imobiliara loc.ala, induzand elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, actualizate OJ informatii de la 
participanti pe plata specifica si din mass-media de specialitate. 

Evaluatoru a utilizat ln estimarea valOrfi llUffiai lnformatiile Si documentele pe care te-a avut la dispozitie, existaod posibilitatea exiStentei si 
a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu alba cooostinta. Evaluatorul a obtinut informalii, opinii, estlmari din surse 
considerate a li corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul ln care acestea s-ar dovedi a fi Incorecte. 

1,12. Clauzele de neprivatare si r8$f>Onsabilitatea catre tertl 
Raportul de evaluare este c:onfidential pentru expertul evaluator si pentru dlentul declarat si rido responsabilitate referitoare la raport nu 
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana. 
Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici Indus într-un document destinat pub~carli fara acordul scris sl 
prealabil al expertului, a, specificarea fonnei si contextului în care acesta va apare. 
Publlcarea oricare! referinte sau valori Incluse 1n acest raport de evaluare sau a numelui si afilletii profesionale a expertului evaluator, nu 
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia. Avan<! in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare 
Primariei Mundpiulul Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hot.ararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si 
pe tot parcursul procedulii de vanzare. 

CAPITOLUL 2, PREZENTAREA DATELOR 

2.1, Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de plata asa wm a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parrurse in vederea indeplinlril mlslunli de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele: 
• documentarea pe baza unei liste de Informalii sofidtate dientulul/proprietarutui; 
• inspectla proprietatii imobittare si efectuarea de fotografii; 
• stabilirea ipotezelor si lpOtezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 
• selectarea tipului de valoare estimata ln prezentul raport; 
• analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea reztJtatelor din punct de vedere al evaluaril; 
• obtinerea de informatll asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 
• aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului; 
• analiza valorilor obtinute prin ratlonament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatll si c.alitatil 

informatiilor utilizate; 
• estimarea valorii de piata in urma apllcarii abordarii considerata adecvata. 

· · :· Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandartle si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR . 
.._~:H,I\ Co~~ 

0.,,, 2.2. ~ent.area generala a propriet.attl imobiliare 
~ A ;;u. $1.tuatia juridici sl descrie~ conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
• CONsu . e tul ţie proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de dientul lucrarii. Conform documentelor puse 
~ s.H • ·· , respectiv Fisa corpului de proprietate, imobilul apartine Municipiului Bacau. 
-, . . * <'_.,, -"'!,!P!.1"9'P ________________________________________ _ 
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Evaluatorul nu a avut la dispozitie actul de proprietate al proprietatil imobiliare, acesta fiind menuonat in Extrasul de CF pentru infonnare 
nr. 51270/14.07.2022, respectiv "Drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala 1/1 ". 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totoodata evaluatorului i-au fost puse la dlspozitie, in copie, urmatoarele documente : 
• Contract de concesionare nr. 100153/30.04.2009- a:incesionar IFTODE Luana-Ncoleta 
• Extras de inventar - Hotararea nr. 157/27.04.2018 a Consiliului Local al mun.Bacau 
• Plan de amplasament 51 delimitare a bunului imobil 
La data evaluarii terenul este c.oncesionat catre IFTODE Luana-Ncoleta. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de 
proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.3, Oesaierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Hartl relevante 
2.3.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 66686, CF 66686, cu categoria de folosinta oxti constructii, in suprafata de 48,56 mp, 
amplasat in zona A a orasului Bac.au, pe str. Panselelor, nr. 2, se. D, ap. 3, jud. Bacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populată ru locuitorii cu venituri medii si peste medie. 
Artere importante de drculatie in apropriere: 
• Auto - Marasesti; 
• Calitatea retelelor de tr.risport din zona: asfalt. 
Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidenliale, comerciale, sedii de sodetaU comerciale, institutii publice, etc. 
In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, supermaket-uri, spital, 
polidinica,institutil de invatamant. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare rooei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de canalizare, retea 
urbana de telefonie, cablu si internet 
Concluzie: 
Zona de referinta : zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient dvillzat. 
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2.4. Descrierea terenului 
Terenul intravilan subiect, categoria de folosinta curtl constructH, ln suprafata de 48,56 mp, apartine Municipiului Bacau, este plan Si are 
fonna relativ regulata, dar greu de organizat, acesta fiind ingust. Terenul dispune de poslbllitatea de racordare la toate utllitatlle zonei si 
este ocupat de o constructie tip "Birou notarial, avocatura sl comertd. 
Accesul la proprietate se realizeaza atat din str. Spiru Haret cat sl din str. Panselelor. 

GALERIE FOTO 
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2.s. Analiza pietei 
2.5.1. Date generale ale pletei Imobiliare 
O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitali care schimba drepturi de proprietate pe alte active, 
de obicef, bani. Pletele imoblliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile 
locatarilor tipici, atitudinile si motlvatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entltatile care 
participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sodale, economice, 
guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pletele de bonuri, de valori mobiliare sau de marturi, pietele imobiliare inca sunt pe un 
trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ i'elastica Si o localizare fixa 
a proprietatli imobiliare. C.a urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificante cererii de pe plata. 
Spre deosebire de pieţele eficiente, piaţa imobiliara nu se autoregleaza, fiind influenţata de multe ori de reglementarile guvernamentale şi 
locale. Informa~ile despre tranzacţii similare nu sunt disponibile imediat, existand dec.alai intre cerere şi oferta, echilibrul atingandu·se 
greu şi fiind de scurta durata. Jn funcţie de factori ca: amplasarea, design-ul Şi tipul proprietaţii imobiliare, motivaţiile şi varsta 
participanţilor s-au creat tipuri diferite de pieţe imobiliare, precum: 
• Piaţa imobiliara rezidenţiala; 
• Piaţa imobiliara comerciala; 
• Plata imobiliara industrla!a; 
• Piaţa imobiliara agricola; 
• Piaţa Imobiliara speciala. 
Avand Jo vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piaţa imobiliara, pentru toate tipurile de proprietaţi 
este o piaţa activa, caracterizata pmoferla putln elestica in comparatie cu cererea ŞI preţuri in crestere, pentru amplasamente ce ofera 
utillzari comerciale atractive. In consecinţa, avem o piaţa a vanzatorilor, pentru ca aceştia pot obţine pre~ mai mari pentru 
proptietaţile disponibile. Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere şi oferta pentru aceasta zona va genera şi va susţine în continuare un 
nivel crescut al preţului de vanzare şi al chiriilor pentru proprieta~ imobiliare. 
Analizand piaţa imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt şi pe termen lung, se pot afirma urmatoarele: 
• Pe termen scurt este o piaţa a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati ln zone atractive, 

c aractertzata de preţuile relativ man pe piaţa; 
• Pe tennen lung piaţa imobiliara are o anumita stabilitate, deşi va pastra un numar destul de cereri de proprietaţi imobiliare, 

detenninat de echilibra rea cererei cu oferta, insa cu un poteotial de dezechilibru in sens Invers, ca urmare a stagnarii a creditului 
ipotecar, Influenţat ŞI de o creştere a inf!a~ei cu efect direct asupra dobanzi!or practicate pentru creditul Ipotecar. 

Pentru analiza pieţei imobiliare a proprietaţii evaluate se va face analiza pieţei pe dooa niveluri: 
• din punct de vedere al pieţei largi, de ansamblu, 
• din punct de vedere al pieţei in care concureaza proprietatea evaluata. 
Analiza de piaţa aplicata unei propneta~ specifice are o Importanţa deosebita ln procesul de evaluare şi nu trebuie confundata cu analiza 
generala de piata sau cu alte studii similare. In cazul evaluarii proprietaţii ce face obiectul raportului, analiza de piaţa arata modul in care 
interacţiunea dintre cerere şi oferta afecteaza valoarea proprietaţii. Prin investigarea vanzar1lor, ofertelor, cotaţiilor şi comportamentuui 
participanţilor de pe piaţa, evaluatorul poate stabili atitudinile de piaţa privind tendinţele curente, precum şi schimbarile anticipate. Analiza 
de piaţa ofera şi baza pentru detetminarea celei mai bune utllizari a proprietaţli evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relaţia dintre 
cerere şi oferta concurenţiala de pe piaţa proprietaţii evaluate. Aceasta relaţie indica gradul de ech11ibru sau dezechilibru care 
caracterizeaza piaţa curenta. Valoarea de piaţa a unei proprieta~ este in mare masu-a determinata de pozi~a sa competitiva pe piaţa. 
De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piaţa ofera informaţiile esenţiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare. 

2.5,2, Analiza cererii si ofertei pe piata imobiliara 
Desi pandemia COVID-19 a avut un impact vizibil asupra pletei irnoblliare, spre deosebire de episoadele Potrivit specialiştilor, in ultimii 
cinci anl plata Imobiliară s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins în mare măstrl de dezvoltarea fiedirel zone / oraş. Astfel că, piaţa 
imobiliară din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datorită dezvolt.litii infrastructurii, domeniul real-estate crescand ru 5-10%. 
Totodata, deşi piaţa imobiliar:! este una în continuă deZVoltare, este necesară o educare a dienţllor, în special pe partea de aşteptări Şi 
cerinţe. Majoritatea specialiştilor consideră că anul acesta, 2022, ne put-em aştepta la o-eşteri de pâra la 10% a preţurilor la case, 
apartamente şi terenuri, respectiv la sta~ări pe segmentele comercial, office şi pe piaţa chiriilor. 2021 a fost anul cu cea mal Intensă 
activitate de tranzacţionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care si·au vandut locuinţ'ele, cererea depăşind 180.000 
de unitll\:i individuale vândute la nivel naţional, o creştere anuall:i de .q9%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unităţi (sursa date I\NCPI). 
Raportul Colliers privind evol~a pietel imobiliare in primul semestru din 2021 aratll ca piaţa terenurilor a rămas activă în primul semestru 
din 2021, în ceea ce priveşte intenţ:iile de cumpl!rare, continuând tendintele de anul trecut şi indicând o perspectiw bună Si pentru anul 
2022. În general, în ceea ce priveşte volum~ tranzacţiilor, care include şi pe cele aflate în stadiul de pre-contract cu anumite obligaţii de 
îndeplinit pentru finalizare, consultanţ:ii imobiliari apreciază dl 2022 se anunţă a fi unul dintre cei mal buni ani pentru piaţa terenurilor de la 
recesiunea din 2008. Retallerii şi dezvoltatorii de rezldenţ:ial sunt mai activi ca oricând, în timp ce, din sectoarele care încA au nevoie de mai 
multă daritate privind evoluţ:ia viitoare (in special birouri Şi hoteluri), doar câţiva jud!tort mai sunt in expectatiw, restul reîncepând căutarile 
de terenuri pentru proiecte noi. Cel mal important criteriu pentru dasificarea terenurilor este situarea acestora, În sensul ctl 90% contează 
situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facilîtllţl, la vecinl!tăţi, utilităţi iar restul de 10% este potentialul de dezvoltare al zonei. Oferta 
de terenuri ram~ consistentă Şi vine de la diferite categorii de vânzători, dar apar unele schimbări generate de contextul actual. 

De exemplu, asocierile sunt mai des întâlnite, deoarece mul\:i dezvoltatori, în special in sectorul rezidenţial, urmăresc s1:I împartă riS<llile 
unui nou proiect, în timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediată de lichidităţi sunt interesa~ ~ beneficieze de o parte din 
profiturile din dezvoltare. Un aspect Important care Influenţează atât oferta, cât Şi plal'I\Jrile pe termen scurt şi mediu ale investitorilor este 
legat de Incertitudinile privind Situaţia urbanistictl. Schimbările din administraţia publică din anumite zone au dus la blocaje, cum ar ft 
întârzieri în numirea arhitecţilor şefi în unele oraşe sau îngheţarea planurilor urbanistice zonale. Până ao.im, all.ll 2021 a înregistrat câteva 
tranzacţii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legătură cu cererea pentru terenuri, care este la un nivel ridicat, ci cu 
blocajele din zona urbanistică şi nevoia investitorilor de mai multă claritate În acest sens. În majoritatea cazurilor, preţurile au fost destul de 
~le în ultimii 1-2 ani, deşl pentru loca~lle foarte bune, unde concurează, mai nou, mai mulţi potenţiali cumpl:lratori, se primeşte un 
~it~reţ, uneori semnificativ, pentru a obţine cele mai bune loturi de teren. 

<,,.'\ I' loco . ln prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achiziţia de terenuri şi au fost mult mai 
u activi şi î ra Capitalei. 

:; C ~.t an~lor Imobiliari cele !O tendinţe ale pletei imobiliare in 2022 sunt: 
• Ol'.".i(iJ.~ progresiva a dobânzii la creditele Ipotecare; 
\\ţ s.,nl~~ere accesibllitatii achlziţlonl!rli locuinţelor prin credit; ,,, 
~~-✓ ·-' /'7 
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• Afectarea cumplir~torilor tineri, aflaţi la prima achiziţie; 
• Preferarea la achiziţie a construcţiilor noi; 
• Incetinirea creşteii cererii de apartamente; 
• Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere şi case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei şi al preferinţelor cumpăratorilor 

pentru zone rezidenţiale liniştite, cu densitate demografică scl!zută, intr-un mediu verde; 
• Cresterea într-un ritm crescut a preţurilor solicitate pentru locuintele care vor fi finalizate în uriratorii 2 ani din cauza creşterii preţurilor 

marerialelor dar Şi a int!lrzierii livrarilor; 
• Scaderea ofertei existente în piaţa secundara; 
• Cumpliratorii nu mai vând proprietllţlle pe care le deţin deja şi le transformă în investiţie imobiliara sau le transmit membrilor familiei; 
• Cele mai căutate case cu teren au un spaţiu de office dedicat, în condiţiile în care mai mulţi o.impărlltori îşi doresc sa continue sli 

lucreze de acasă, cel puţin ocazional; 
Această creştere importantl! a fost susţinut! de vânzările apartamentelor din piaţa primară (proiecte rezidenţiale). Din cele 180.000 de 
unităţi individuale vandute, estiml!m dl cel puţin 140.000 reprezinta tranzacţii cu apartamente. Totuşi, în ultimul trimestru din 2021, 
cererea a stagnat c.omparativ cu 2020, înregistrându-se un număr Similar de unităţi individuale vândute ( 48.000). De remarcat şi faptul ra 
cele mai mari trei plete in 2020 (Bucureşti, Ilfov, Ouj) au înregistrat scâdeli ale ponderii unitli~lor vândute în total naţional, de la 44% în 
2020, la 39% în 2021. Potrivit specialiştilor în imobiliare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele OJ două sau trei camere vor 
rămâne în topul preferinţelor românilor Şi anul acesta, 2022. Casele se menfjn în continuare pe poziţia a treia in topul locuinţelor alese de 
români, tendinţa fiind v!1zutli ca o continuare firească a procentului de vâozări pe acest segment înregiStrat în 2021. în contextul unui 
interes crescut pe ac:est segment, specialiştii se aşteaptă la creşteri Şi în materie de terenuri extravilane. Pe de altll parte, specialiştii în 
Imobiliare nu prevlld schimbări importante referitoare la preţurile pentru spaţii comerciale şi cele office, ca urmare a adapt.ării la contextul 
pandemlc şi noul mod de lucru. De asemenea, pe piaţa chiriilor pentru apartamente şi garsoniere nu vor remarca schim~ masive, întrucât 
marile centre universitare funcţioneazl\ din nou şi în sistem offline, iar tendinţa de lucru remote se îndreaptă mai degrabă către modul de 
luau hibrid. Astfel ca, majotitatea analistilor considera că anul 2022 va n marcat de o stagnare a pr$Jrilor la chirii sau creşteri cu până la 
10%, tendinţă explicat.li pe pe fondul creşterii preţurilor la locuinţe în oraşele foarte dezvoltate. 
conc1uz11 cu prMre la analiza c1e plata 
Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructii. Aria pietei este una urbana si apartine unei 
zone median centrala a o rasului Bacau, avand un grad de construire de peste 85%. 
Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare). 
• caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple, din cauza 

lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara sl administrativa a bandi centrale, politica de risc a 
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imoblliari cu putere reala de cumparare. 

• caracteristici oferta: mal mica- in comparatie cu dimensiunile cererii. 
• echlllbru cerere - oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de 

absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum lndelungat, deci il functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual 
consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare. 

• tendinte: o situatie volatila ce pcate fî depasita prin factorii care ar putea influenta ln mod direct stimularea ereditarii ce constau intr­
un plan coerent antieriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bandf centrale, politica de risc a bancllor si atingerea 
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de comparare. 

• cotatii oferte de piata la terenuri in zona subiectului: 150 - 250 euro/mp. 
Plata Imobiliara este o plata activa. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR $I CONCt.Uztllf 

3.1. Cea mal buna utilizare 
~conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca "utilizarea probabila in mod rezonabil sl justificata adecvat, a unul 
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabna financiar si 
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatli imobiliare". Pentru a identifica cea mal buna utilizare a terenului considerat liber, am 
cules de pe piata infonnatii referitoare la terenuri libere amplasate în mun.Bacau, jud. Bacau, zona în care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluaril. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utiHzarile eoosiderate probabile şi rezonabile pe baza conformitatli 
cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, ţin/ind cont în acelaşi timp de specificul zonei şi caracteristicile 
terenului (formll şi dimensiuni). 
în vederea stabilirii cele! mal bune utllizllri am analizat ut1Hzart1e ~blle ale .,, lor liuri:1 cum unneazl!: 

Utilizare analizata 
Criterii CMBU 

Permisă "'°'111 Posibili fizic Fezabili financiar 
Indusbiala nu nu 

comerciala da da 

Rezldentlala da da 

Astfel, cea mai bunli Utilizare a terenului considerat Uber este rez1dentiala/comeroala. 
3.2. Modul de abordare a valorii 
Pentru estimarea valorll terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin plata. 

3.2.1. Abordarea prin piata 

nu 

da 

da 

Maximum nroducttva 
nu 

da 

da 

Abordarea prin plata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vândut recent sau pentru care se 
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprtetati compcurti constructiie, iar comparatiile sunt realizate 
pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Plin aceasta metoda prerurile si acele 
lnformatii referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate 51 corectate in functie de asemanari sl deosebhi. 
ca e~mente de comparatie sunt utilizate urmatoarele: drepturile de proprietate, condltiile de finant.are, conditiile de vanzare, conditiile 
~~,_piata, amplasament / locatie, suprafata, tipul terenului (intravilan/extravilan), categoria de folo.sinta, restrictii de construire, 

tet'ene&i, utilitati, acces. 
,}~Pentru estlm~a valorii de piata a terenului ce face obiectul evaluarii, s-au identific.at trei proprietati similare cu urmatoarete caracteristici: 
,:; f,..F,.C- ~ 
~ coNSULfl°NG *; 
* s.iu... "'" 
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COMPARABILA 1: Teren intravilan, categocia de folosinta curti constructii, situat in Bacau, str. 9 Mal, zona cascada, jud. Bacau, tn 
suprafata totala de 400,00 mp, fara restrictl de construire, cu o forma regulata dar in panta, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret 
de 200,00 euro/mp. Informalia este credibila, fiind preluata de pe site·ul storia.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan, categocia de folosinta rurti constructii, situat în Bacau, str.Comisa Bistritei, jud. Bacau, in suprafata 
totala de 420,00 mp, fara restricti de coostruire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 219,00 euro/mp. 
Informatla este credibila, fiind preluata de pe site-ul remax.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructit, situat in Bacau, Marasesti, zona stadion, jud. Bac.au, in 
suprafata tot.ala de 670,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata dar in panta, se ana la vanzare la data evaluarii la un pret 
de 209,00 euro/mp. lnformatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul storia.ro. 

Explicitarea atustarilor. 
l. Tranzactiile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat; prin 

aceasta marja se unnareste aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate. Spre exemplu: la preturi 
mari la ofertare c.orespund marje de negociere mai mari. fn cazul de fata marja de negociere estimată este de ·2%, conform 
evolutillor înregistrate pe piata imobiliara; 

2. In functie de amplasamentul terenurilor pretul unitar sufera modlficari semnificative. Astfel, in urma analizei evolutiei pietei imobiliare, 
diferentele de amplasament dintre locatii!e comparabile si subiect a fost corectate cu ajustari procentuale de ±5%; 

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Analizand plata imobiliara s-a constatat ca de suprafata de± 500 
mp afecteaza preb.JI unitar cu ± 5 euro/mp; 

4. Forma terenului s; posibilitatea de organizare a acestuia afecteaza valoarea proprietatîi. Astfel s-au aplicat ajustari procentuale de 10% 
pentru amplasare in panta. 

Desfasurarea calculului si analiza relativa a terenului este prezentata in Anexa 1 la raportul de evaluare. 

CAP. IV ESTIMAREA VALORII FINALE 

4.1. Estimarea valorii finale 

în bala calculelor efectuate, a ipotezelor şi ipotezelor speciale, valoarea estimatli a terenului ce apartine domeniului privat al Munlcipiului 
Bacau, supus evaluarii la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul 
anexa st in sinteza in tabelul de mai jos: 

I Valoare propusa de evaluatDr 

TEREN, N.C. 66686, CF 66686, S = 48,56 mp • Bacau, str. Panselelor, nr. 2, SC, 
D, AP. 3, jud. Bacau 

Notă 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu indude TVA. 

lei 

51.890 

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, utmând a ti c:orectata ori de câte ori plata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valoci. 

euro 

10.635 

Notă 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluaril, in IPotezele si Ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului 
raport, urmând a fi corectata ori de câte oii plata o cere. 

Evaluatorul consideră di valorile de mai sus sunt realiste si pot constitui bani pentru stabilirea pretului de vanzare ln conditiile prevazute de 
art. 364 din OUG 54 <lin 03.07.2019 privind Codul Adminstrativ, StJb rezerva limitelor meotionate. 

A,E,C. CONSULTING S.R.L, Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarli precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in 
legatura cu proprietatea evaluata. 

_, 
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Elemente de ~•lle 

ESTIMAREA VALORII TERENULUI 
ABORDAREA PRIN PJATA 

Mllect 0)m~1 CAimpuabllll 2 

Adresa 
~. str. Panselelor, nr. 2, se. D, 

Bacau, str, 9 Mai (ZOM Bacau, S1r. Comisa 8istJitei, ap.3,jud. llacau 
ca«:ada), jud. Baca,., jod.llacau 

Numarcad.lstral 66686 

Plownlenta infcrmatll ~ Jbll.ro remax.ro 

Pret de vanzare (euro/mp) 200,00 2l9,00 

lip Pffl de Yill!We (tranzadie/ ofei1.,) ofefta de vanzare oferta de vanare 

A)lstareC,.) ·2.~ ·2,00'!4, 

Ajustare Vllbic3 (euro) --4,00 ·◄,38 

Pret ajustat (euro) 196,00 21-4,62 

Drep!ul de proprietate transmis absolut abGolut -.-1...t 

~C,.) o~ O,OO'II, 

Condl~l de llnantate plata inlegala plata imgala plata Integrala 

A~(~) 0,00'!!, 0,00'11, 

Cond•tii de vanzac-e depialll de pialil de plata 

Aj,stllte ('li,) o,oo,i, D,oo'li 

Oieltuioft - Imediat~ cumparare nuecazut nu e cazul nuecazul 

A)..ls1are ('li,) ~ O,OO'Ki 

C.onditii de piala dala evaklaril valabil la dala evaluarii valabil lll data evaluorii 

~(11,) -- 0,00% o;bo,. 
Pret ajustat (euro) 196,00 21◄,62 

~-ri pentru: 

Ampla$Bll>ell Bacau, Slr. PallSelelor, nr. 2, se. O, 
putio mai bun similar 

ap.3,jud.flllanl 

Aiustare ('li,) ·S,00% ·- o~ 
Ajustare~ (euro} ·9,80 0,00 

Su~ta te,,:n propnetate (mp) 48,56 400,00 420,00 

~ 3,51 l,71 

A;,stare valoric., (euro) 3,51 3,71 

Tip ll!rel,/ categoria de folosinm inlnlvllan/ cc intra'tilarl' cc intravilan/ CC 

~('li,) 0,00'!1, 0,00% 

A~ valorica (euro} 0,00 0,00 

Restrictii de con!t1Uire rara tibet libef 

Ak-,,.1'11,) o,.,.. o-
AiU<:mN, ~ (euro) O 00 0,00 

Fon1111b!!'t!nl.rlJI regulata regulata; in panta regulata 

1-('li,} 10()()'11, OJIIW 

!Ajustare vab1cll (euro} 19,60 0,00 

~ti tofte utffilatile din Z0118 Slmîlar similar 

"lumre('lb} O,o(J'l6 O,oo,t, 

Ajustate Yalorlal (euro} 0,00 0,00 

N:tt;$ 
aa:es 1a strada Pansl!lelor si Spiru acces 1a str.m 9 Mt, acces la strlJda ComiRJ 

Haret llistritel 

~(%) 
~ 

, O,Oll'lli o.~ 
Ajustal\l valoricii (euro) o,oo 0,00 

TOTAL AJUSrAAI 
- -

l.3,31 i,n 

jijustare totala net3 13,31 3,71 

-'JIIStara tlltalll bruta 32,\ll 3,71 

Numar ljustari 3 1 
.. 

PRE1' AJUSJAT 2Gt,3l ZU.JJ 

C.T.11. / pret de vanzan,/ofl!rta D,1'5 0,017 

NacoucrAT 2111,ll 218,33 

-- Valoare unitara tere1L.IOl:Unjlt 219€ 
;..,.. ~V.AfE-9. .,,,:_ ... _.. '... ..,., . ~:. --·· -

·:· _.:· , <;. .: -· .. - · ·/ Valoare totala teren (euro)_rotunjit 51.890 lei 
.~ ... ,. - "'!?.. ,'!... - ...... ~ ..... ;;.- , . .. 

·-·- I ,>< 

Paginii 1 din 1 

Anexa l 

Cocnparabll11 31 

Sec:au, str. Mamesti {zona 
s1adion), jud. flacalJ 

lmobillare.nl 

209,00 

of- de vanzare 

·2,00% 

◄,le 

204,82 

absolut 

o.~ 
pia12) integrala 

0,00% 

de plata 

o.~ 
nueC3NI 

0,(JO'II 

valabll la dlrta -1-i; 

o;oocii 
204,8.i 

similar 

O,!m1 

0,00 

610,00 

6,21 

6,21 

inb11vilan/ CC 

O,DO'II 

o.oe 

liber 

0.DO'II 
o.oe 

reou~. ii parita 

10--. 

20,-111 

similar 

0,00% 

0,00 

acc:eslawâ~ 

O,ooclb 

0,00 

26,70 

26,70 

U,70 

l 

Ul,52 

o.ua 
zn,52 

euro/mp 

10.635€ 
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p~lici icc1U ~publfcu~. uht:ricr mr-diflcatâ $i cor.'lr,lft,"lt3: 
.. f·rc-.-edi.:rilc nn. )4 O) lh .. i·· din ,"\f'l(!1.l nr I b Onicrian1t (ji_;\'t"t'(!UhH m. '!-~: ::.?t-O:~ 
pcr.uu ai·.r.ob.1.it:.a Rr:•eul.1mutt.th.1i·~ d-c u.'l!.lfii!-t'lîC ~i f;,m..-:tiM1J.~= ;!: c-,•_u: •. J,\:ni 
l-o;air. Jn.C~lficu1li şi tcmpletit~; 

fn b:l,..l tfi~""'\('.:-J;i•it':t :111 . .\6 ~lh~- t2) hL ·•r" $i nn "'iS tl} <.HO L~s:c.1 nr. 2i$;, r 
:001 • arl111,ni,,rJjid pu~h« lOQlo. r<fl<Jbl1rna. ul«l!o, modlf1co1a ,i «.i1pl,.,1~. \) 

HOl i'RĂ ~T~;; 

ART. I. Sr i1'l."~~~ ti,1rcnurul t,.unurih:=) ,ace ;ţranin d~n!trih;lui y,'1-.-,1 ,I 
mun:cip1uitJ;i UiYv,u. conform A~;-1:ck., n.r. I ~i n~. :?, f-lf\Î ·,mcp.,~111~ ~Ic rrciem.zl 
ht.:lr.iti 
AR1'.2. r!"tmor-.11 ~h.:rttcipiclu.i r~câu prin i\ri\~t<ctul Şct' Ccmpan.u~c::l 
Arlmb1htfj!'<:;. ~;. îM·<:nlanCJt'a Pr.trim('lmu:h,~ ~\ Ui~;l.4 FLf\."~micJ ,i'.l ~du;~ hi 
ir,d~pl1nirt pr.--\rdc>rilc f!iC'LC'Cfe~ ho:k':ilfi. 

! i 1 I 
I -I I .1 -~ -i -l i 11 t ~1 ~·1 ! -i -I I t 
j ~ i j i ~ § ţ ~! ~ ; i J ~ i i f 
! J J ! ! J I ~ J, J I 11 j I !I ! 

•- _u:::__.!: _;_..;_.:..•-1_.:..~~.:._:._;_'-~---4•-=--•J_:.. -I -- --- I i -
o 11:.> ol i;. c.:, ci o e c~ o 9 c ol o 111:> : 

-:~ ~ ! l ~ ~ ~ ; = ~ i. ; ; ! ~ i_ _ ; g; :~ '-- _..,__. _ _,__,__..__._-'----'----'-----'-'-.J 



.iu,t"':r-,t:\. 
.aiol."11!1. BAC,U 

,u :<1rw1t l VA("AtJ 
'\R, ft~•~.J. --· bJ'\: lMM.ZilO"; 

~ ~ J., ÎA{ClUC'~ ._nt1v,xc;,hri cf-: "v-.~"'tnrr ţw;fl 111o1n~ I;. \cr~1wri, «-.t1re1,,nnro1! ~.,1,c: 

<>bti;.al v. ,c„1•tuic C<flC.~nwl-.n„ in i:kphn~ p1opt)t't.t:I". ~nurik ~ m.L-". iti moJ ~vit -w iÎÎ;,r:fc &: 
,-itti;,f 

A!.L...!li. • U itiţC.U~~ <M1r.a...··n,1\ui <ic ,~:i-">n11~ . eoo<cuwWYI C"UC' n~.Uf.!1 ,.. i~h-<tt' ru 
tona·knwl tm tOO\t'aţl 4' \·t\.~<f-t'U~ ,ţi an4 o ot-ittt b-J:iwilt dt p,cl.uut:. r,ttV'f'.oHt' ta 1t.n in 
~,.d cft ,-vc:;r.i :.i ~~hîli:t> prii\ ;:r:um~I ~tilJI.BCt de <~t"C':Si11nt-, iii privirU <~~ e:w,ct-denh.11 \i,.:. 
'l'!i)ftlirSl.i;, int(Alil de a J,e ck'O:.~:!i. 

4r1. 1,.1 · J.a tr.cc1i1~<on(J'2(1Vl-ol J: ,;('IO,,;~ltl~~ din.a!1tco111X dc,;1r p,i.n oJ:mgt'rt L.. Jer.ru·•. 
ei,.;Ju:.tan,d c~ m:ijorti 1i Ulllf l'«tui1,. ~CCţÎon#ul H\C' t'bl1pt )& 1,i,i:u~ CC>l'IUf'IUÎ:lW:c.e JI~.,,; 
JCti~\:.atil '" 'COO'\tt:i\it)e q~),:.~ ia (~11 .... 'l. ~ l-o t,,IC'h,wa ~leia Jt C&h't c.onc::ohm. 

!"-..!l...!!:i!: - ffi ;;.«tU} i!l ~•rt t.1'ritcs1Cl'fatut .te"\f:a.1.ş C)Îtl':tia M\t p,)Sili.l;'lattJ ci,i11ent~ 1,tfl.(1 
t.JU:.t 61 n.aob•rt ~ .e<;rt~~ it „-npo-iitiJjwn t'Cllliufi,; »m.-ii.aii, ~• MX:ilica t.t i'Kbu .a<:it"M ,~ 
t~C'drnt.,h,J, Îl:l ,,c,-;ii:tt:~ l<lffl'i r:i-..wK>t Ct SC: I~ ()C'lttr'SI •siguJ~CI (""""'"ib;i.-1 K'IIYu.liî. 

AtUli · C''Or'IM~I e:.Re ~t.h,ra: WII ro~.i,n1ic CJo1µ,'1)8UfQ t'l-.!n~tui i" MÎk .,;<,Mfli; ,.,.st~ 
d~ c..>no::ttl1;.1t. ln sr;.xl unlWnu!. pctt1,it ART. 1.;, aht1. ~ ~irt f~l't'lt~ t:lflltUI dt (t)n(:tţ.iemvc. (inJ J 

ţN.~J !:()hC1IH dle\'.llte:1 t1enu.1U. 

h, O[!bf<~ADJl·fi co~cf.p•:'liin 1Ll;J 
~-1'."r:nct"::l'filNI Cik oNig:;ll R nu it mlbwe I"' C'MC'01~ iii U.N<ith,1 ~r1utli,.,t ~tuhlu( 

Jin j)f"C'Zl'r,tufCo!lfNa Je ~r..i«lr.»r;. 

Cur-~~~ul 1,u Alt drtytul " m,>\l1Jir:::~ in rMd btwliMc,t;d carr.t1o::1.ul Jt ~0ţ..:('•uo1wc. U1 2fats 
u.rw,lor ptoanu: e:tJ!1"e'S 4.t k-sv, 

C-:tl\Q!~W tSLC- ••bfipt ~ t'IOfiti:( tO!l-<;nica&TU~ o:,«ricJI rllJOf Îfll'ptt:JUl'IUi * ">l"-t'ff :,.a 
4'1!ua a1in:c~ ~W,rw t~tiNNl1.1i. 

1:.~ - fA>O te- ~a.a:,1,,~u~ x ,11 indco Aoti1.IJ c\lllf<i:rn mdi..:.ch1J Jc- vwln•~ )t.ali1b: iUT'l 
Ht•Wl.lt'(' • Cu:ml,ulii;i Lo,cal el M.mi.:ipju)tll f\x-PaJ '"li „ k:;1~tt16 r,c:i.:.ilc !n l't~·••t. ~,n,...:.l,ik lt 
i:,:(',e-p:ltul fi~lf\ll.,. r~~I. 
~ ~ Cvocl:!\lhr' ... ,:--.. 1 :1:tr tiblig.,.tit ~ C'Jh~u1v:r (l"l m:a,,owl1! 'IO :,tJ~ (k lt u:tt\ba!U u1.l('4C\t1'wl 

Jf, C'Ont('~~!t' !tmntn 1.rMl ()t,tltJ..!001). şa~-w:. d:c tA'tCN;:in;.ri:- li\ "1'1/n!ut' ~ ;:!:,);O, te ftmi (~,:1 
•lr C<'n:C"IIJ:\Jrt H:toihl• ,; dat~ pcr,tf\l ţ.nm\ll ah 11\ t«\~tltn:it. 
~ T3.r.l de cor.t:nir-n,.~ rr.,tru tt1ul ti1Cel 'Zli0'9 nft' ~••lf 

v, \J'►PAlllAîf:o n& Pl,AÎ"' 
~ . '\urntk (W"1:1tU.JCc b. A.'P. r. S ~ ~:ir a.<l1i1• ţrl'\· 

'loW"•m::n1. ditt .;(l{IIW i:;~((laWb.it. n, -------,-· d~l,.j~ I.: 
... _ •-- _ --· , _ . , h, ctli'ltel .:~~crl:tv.iJ:hJi. ni. R!.l f11 fRi:l 

06t1 I l1.lu-~05 x,-:x)I.>.:. i.t:-khi.t 11 ·1,rţ,ct«i~ ,1uttkir:ului fhi,..11;~ 
- &x.:~ in ~ b a.,"'"it ('Of\>iJ(tJlui !.~li )i ~h:ni-trf\iL:lu>O~ . 

.!J!J2 ~""r:'lclt 11,uJ~c r-,"'::'"Vt,~~,,. J.t :\P: ( . .S ~ rit~ 1'11-' ~,r..aj r:st,; mmn~rll•k. Iii U'Pmt:O dr 
ltl;!U'dr 1:1 npk.U--Jl. (;ţtinu irirr.~tri; 

Alt. j1, Ptf\lfll 1n!..1.r:Îct'l!it 1~ p&ai.:t l>l'C"ka- 1,imr')t"(lh° llC ,.x f.lt'JCCflot," ~~.-i , i f'-,'"fUl:~•~t 
s::llf..:11!:,1t h. suma ~~r.U. conrann ~ ;)l11ic, {i~-,.li: j-r, \Î;,,sre I• rn~ncNW -t~<:i.,l.ui:i ~~~,N~.1ffl'\1;1r-,..1 

c-..t1.1„.11nwz;etJk GtJ)U(1c 1!2 ,;k, conttJCt11t GC '""',:-ni~ ,:1 tic- rt.--i-iia1. 

!."l,Pkffl·t1.Rlf,f i'A!t'CTI ON 
,- Jlkf.Cl!1PJtrco~ct»0NA,;f('L1'l 
s,.a..Jl ('c<N;t,~ ar'C' Ctq!lvl & , n~\&. ir, ""°'-1 d.lrcn. rr fiic11J \i ~ IM!~.-i -.:u, 

M„ii;c &:c-~~w1 ~~tlt'fi,,foi ~ t.-.ntc-!i,:,n.tr.c . 
.¼!1d1. (a~Î"'-!'tll an: dfc;,11-1l dt * iothcia ţ0:0,ir:u:tt cw, 1.:.11t, r,c;mu ~-.iţur.itta ţi ,~if;arc.• 

.:~r,toat.a,fi bu~okJ\ C:t' fac-« uhi«.u,l (Mcc-,l"""lif ~ ţ"'('lldjţfil~ k-rii. (.;.ta II p,.ah'l& lt.:.tn.1tu J:olmJ dt-eţ,hllik 
dobondih: pTÎtt-t.O(ll~l:..tf~ce-r«tÎ\l:l'C'. 

R Q!lt:!':Wl!,IL( C()!jCEQt~THLl•I 
An. 1-' - C'~«dni:..il ~ri: dn:p1u-l' i.:o iiu;-.=t~~ hunuufi" tori.::<10iiot'la1t, SJ -..(n!,-;c- lt.dtVl Jt 

H'"lilDff' a .w,YO.t<tiir~. ~u.m 'li modu11n <"an' t"SI< ...,.lh!IM îiuc<wl ~hlic pin r.-AEiurt'J ACIÎ~itatli 
,\nfi~m:! tn,x~wc:a<i!,fif.tiila:r .i:.iu.:Nl't- UC' ctlf\t-<,lN°'.J", 

\'1m,iL·att1~ r., dL<=Na m.1.mai o• nali!'JC~ prc:.:!ol.ll:il.t a .:c"l~tt~:;.lul 
t.a ,r...c..~ ..:tiot~t11hii 6-;' i:.ci,~'1:1..nc p-~, tjo11fL>:I" Ja 1crrr.<n. CMt"tat~I ~c Jtt'ţ'tl.il s• 11; 

m'.ffli:i-:,.1c '11kl'lt\!:I de', dobvl:fi ~nlt'\!rik de pn-:uare 11 O:-• «.fi,t"- C<-ht<'$i~.:aroi11, ,nct>t"îtMS;tfl111rx-::1t:ttlii 
fJC" \;i.~1,.att - C"1'r.~C ,1.1 p("!"'Îfr la l.t(:Jtt" btif)u!"Î 

. lf'I \('ff'!1\•11 ~ IZ(ttt>i,p1<::C-::C"~ fu.l>i ~11r,ced,.,:n1~ <~lt ~t-.il.f-~ ~ i1:) ,,~K,~ \;~l df ~ill'..iM, s.1~ 
..:ii::t.llt.lrw=l dc-cadnu 

Cl)ffU~ţntul ...-c dl'<1'(1.1f Ul ,!';r,,djf,;t 1n ~ ;,.~1b.1"1:i\ F,('• A-.jlttncl'.!~a a 1'.:~~ii.:t!Ji ili: 
t.C!;«-$11,1,-,.rt. ~in JMtil'C' <':'.<C'ţlllÎ<',')::t k'plt « i.t1lffl'->ll 11a1joqa) ~ 13"~ ... 'I.I o ~ftf.c.,ţt' prc.:.!t&.lc de 
:W1.1I: 

,·u. QflY!.i6llll.1' ('6P,W.OI! 
~UCAIJll,E co:4r.ţ:SJC)MRUU:J 
~ • (~~oi1.1.ru! ~~ ~bfi_.)11: R ~:s11:1,11t ">.pl:>,'..W\'.:.. t..(,cA.:,e Î!\ ~G;tn J~ (,,w,ul'll$i:att 1,.1 dl;' 

j)tttn.»lcn.W a O'l1:,l)lu1 cc !act ct,\t-.2pJ trwi.~ianii, pniti\=-t d::itt,;1-c:t(L' 11:ab1lttedc alte uw:~'(O\~ 
Art, !~.J. C°""~~3:)J\lf t-,;e c,lt-i,i"~ st ~,r,lo,1u~ 1n rntld J11rtl, f\uwrilr (4 Ix bt1t"ct1.1t 

(Uf'l.ti!rJJ)l1 

~ t:on<t;ţÎtw,md f;4,; P,.,."4i: ~~-n~}!'l:i ft.Jc'NI .::r (.tec ah;c:lu,.t Ct1'n-."C11ivn;i 
~ - Coocc,Klflva! ot1-!t- rit,t,;•t :,,a pbt~• tt"~\tl'!A b l.l'~ndtJ11C'tlitt 10 rra:.!l't.t~ 

CO,i,t~t d:.,• Ulf'otC.ÎDr'.:U-C. 

ilt r-.. t" -I • (.~:~1foft;,:1J1 c~r :~l,~.d.,. ,~<le ,Cfl4,;_iik hl'pux: Jc Nlilti "'4!:lllVnl.» tptl\;:-c!1) 
tr.l.o:fiţ.1,h.J,. p,t14~1!, mt;1ir,i.. t:t,!\Jrli, t;,:, ,i1;u.":i.ttUI fr1 (lftJ:u:.ilUlrţ:. «if-J.itr. fl'i\fftlt ,.,~,r:.a ~j c.oot.c:r-..t.!T~ 
p..1:itn,,~ililui, tu") 

JX- q.A\1zt· c.of!ITKACJeALt Rtn~&.-ro1nr J,A f-\u~"'-NIIBr:,, 
ltJ"SPQ~SWJI.ITATILOR OE Ml':!'111 l~fKE w~cn•t~J N C-Ol'\"[~IO:<a!! 
~ - ~tiih4au~ de- rncdk.1.R1.ir, Ir. 10tahtstţ ~~c:i1111:1tut 

~-1\ASPIJ"'JtF.flB ("Q',"TIIACiVc\L/1 
~ .. :-.:~,dr ~.n'cc po,t1ik-<0Nraet:m1c a obh~n1r-tt:1lf'(irut în (l't1mt1.<t tDtltrac-1 dt 

<Ol'CtSkll'laft', &tr'8$'( n,ţpcrwk1<C!t tont.-,cu~fA 6 ptnii in (11-lpţz 
A.o..1n • Sc~i,in\--,f'(;) "'~~int1irl tt~nuhU co..,~c!i-Nt tt' l)i(Q!r (.te"~ MS;sa, t:u acr'lfdtil 1cri1- ai 

,(lb(.°Nrnn,iu,. 
~ 

6.!L.,ll - Li:u;Hk de orki= kl ~ ac:c:u,a CI• Ut:t'l.lt.f'nl pte..7ml.GIUI C0$11IC\ J.: roap:,i~c '-111tt 
de ~n.?t14"T'q, 1ft~1d ,iudn:tl-."lf'tfh (S(" itr.-pt: C.OfflU'l. 

A?:Ln, - P°fflţru solta~ t\tl\,li!.dCktl foîs:i,. "'5'lik !)Qt S,l~lt Ul C'OIIU'X1~ Jc t.'OOCCSÎO~ 

:ţ..u,:: ('OfflprDmboril 

~u M IT Cl.AVZt; 
~-Cot.ce..aob&JW ~ obtl[Wriaok .:o rnp,:c:t• 1Xlffld4 -dt P.5..l, 

xm,PJM:O:uJJff!~AI t: 
~ -~ d: C(ln"oi»tw: ~ Rî('r.'J,~ ,c tQnlmÎ«' m ci J: .)llCC'C"SHIGt' .$3'J' dl" 

.il\~~\nlf'C i cimscrut1Jt; p,t'l"ltru II c.aN:"i tnti;.arc o1('ht..t: ~ ,(lft-Ri.\lis. tr. ac,~V. co,,d'1ui. w U1msnt1tţ ,i 
iut«i.-~i.a dr ct>!-W\llrc 
~ • 016" 8\1<"ic,~ ~~ 1nut pani. 111n:l!'l"lit:1 ,n pc:ir:-.atf, d~ ~fl.~l11i. se- \lf 

(fWII~ În "'rft prin~ t4ilionaf1 '!-tl1'1:fUI dr: ţ&n.i .-.i ,. C.~M.iltii ,a/\C~II pri:Xctl,hJlt. conll1K'(. (iî.n,;l t(,la) 
~~ d~cW~,c.e tl jur14.iu ~1iru.11<' ,de~. 
~ • Ccn.:n-urwui an Q~lil:,'31'-11 \a î.,s.c-tit CClfl•.....,-:uf -d: i:i:nat\(J"e( i.) ftjtf\rric de 

rvMiti\tat: imabililta. l11 ~ d.e 3Q 1ih: ~X&ri,ii<c de-to: Mo illthtU:tli lu,. 
ĂlL.1.! • V.~e,:ul-"'cr~t dt pnJa,c-,~irc • lt1c:r:1'h:i. U'OJ'fturQ n.- f>l•lkll de: ~;IIJ!lti.e. fac rw,c­

in.tcp,,at, drtt J)ff>cntul C'.«ltf&:I ~ G<u'let:1ion1ore:. 
~ • l'ttantul rOl\tne1 rri~i!W (\Hlct"""'4~ ttffAtdPi $-IW• itt intr.n11attvl Munî:::irivlui 

Ba..~ ~1A. PA!'t5El.Clf)k. !'\R.. l. se. o. ,\t. ,. CIi Jl.'pNl6sct" 43..of4 n..p.ţ , ... j11d-d&1 Ul.Zi; 
)'1.u.f.21»4 fa -se6'tl:l Crwu.ifh•lUi t.~~ ,J hNin.'cif1:ut~ B.c.w.. ii> .1 (t:cil e-Mraptarc, din c~ w; t'1;\"J1lpbr 
;,,muv n:,nc:nic-na,1i 2 tdoo) t:ltc-rnpbire-~IN 1::t>l'K'IC'<J1m1. 

COl'>CF.SIO N Alt-



::)>._,;,: ~ < ., .. ,:-~- ,-~,~ ................ , •• ~ .... ;,1 J 

""lt'- I<." '•n..,ţ o-.. h.l ..... a .... ilt,,.t' ~ ~ 1. h 

t:-=-rn.A-ţO~ o,:U! n11"1CIAM 
l'f:H"!l!:JIN'i{;~ 

... u-,.. ,~··· 
;:..,,_ H ,. 
,..,.. ,I-;.,, 

inu(dif 1111 

ru . .:c,~•lll.:.t,H9 
'1(#11:.;:"~ r,,,....,,,_..., ~,• !:11-~n,,!1 w.'~"" 1".I! 

A(ll'l'U: I~ f,t~,iy, !,tl ţ,~,.,r~;.:1 f;o : .-d ;'.-;,1\J 

o. Paitt>a lt. !''fOJ)M•fa_n~'-' ac_t•-,--------, 

l . ·1::..--;;...,__ .... .;.ptli•yt,,~ ..... !»;~~~tt;,r i 
n~,, iciwnct-, · -,v.,· ;:, ·,. . . 

! fll :~}•:,.;~t♦. -art-ţi\~ 1>l.tHal1~r,. rtON.v.: t;.,,. u-q• (;t,, a:~..,.t• 

1 :t MUMKJIJlaaL itJlCÂ~-p~p,ţJ-if'Ef~ Jl~'f',fi,f 
• - 1:r,-Y...:~·+:-6- ~~,<L<"~ii:-""~.-"::-i 1~1} 

tt:·-t~~,~ .. '°""~, .... r ,. .,.,_ ~~f.~nmr:!- ...... : a,. µJn.t-mnr-w-~-d 
;~Î{,~1!ti:,:,.r.-·,x1r..n, .WJ:OIO.la O:ol';;: .-fJ 't'.y. 11.r. -

~V. dt. ,~~Al. t:'! "te..ot:S.ti: l~ ,..,. .1 ~r- ~' !i- u,. :l\(lft'o"''"' 
·a.11.">'.&U_. ,_.,.,H ~P:t.;,,,.,_uua dit ţag;,: 2~1~ 
lll V_,.D;\JOD<:01'~1JlTt!-4r.1.'lill.t,lt :5lll:--::'},,,') --------~ 

f~;2'=~~~~~~l(fll":t"M:t ~*<OA<-tl-c;.r~•t r,, !WlSJ ~:- }!:1<!4,:"C,!,q, ~:-i ~ w1.,;~~1tr.)"~ &~L•. 
ro:/.>..U!)-7-~(.,rt(",ft~t,.., )-Q~t-r.dt',e ~-~:r· ~? I i,r,r~ri>~l~~~~~~~'t[Tt ''.C, '"~t.''tl!' ~ $H:~ c;tf (:}.O~.n:,,, _________ _ 

l~~ifl\t tli. !!2)0-
,.~titr.atoc": l:Jlli~-A PAJ." 
A,d1bt:!!: Lf.Htfr.L-UUHfl. ,'1.1,.l;l::..lUO!H S.CU 

~-.,p,. <~•trf,utţ1~1,1jtQ4' .nom. (.(Jkllol•li;(:)1 n„12,,m!l:W'M 1:. l;:,c ~n.:3~. ~r i!111rg1 
Hi -,t, IU -Cl.. •.i l, Ji;C, tutli; P,rftfi11 J~fbuifilt Ul;., ,mttloNPp:~,t< ,~ 0 r..,1~a r .... -c•u• .n 
1-'•H: 
-A.t.t A~sMl~fllltw fi!' t°"'-'.:'.t~9 tt:r--<.~tJGol'"..,)r.-,,1. lOG-t~J:-):).(:.e:.l(;('J~~ tlf' Mt.rl..llC~ltrUl ~(.!HJ. 

r,;!":i b\.11':ţl!i:-,~t. t-::t'ld-!uif" ~..-;:.:li'.s: f.tl J.rt. :i'9: d>t". J.t(JU c l:J,C\.tl:.IL«t Si l ~t..\~ll,!M,I Wr:C,ţ,ij!>&,t~ i"II, 
1119S6.. ~b'\l(;J~a,. CV mo-1:fl.t'i"lrt S n,mp;t'.t,llt 11:1~1~•1:. i.;,1111\.11 ~f-,J,,ll lt'i l-YI~ ll"t!' no, I~,. ,;i, 
a,c;urMMh.:I dt ~l.a!a. 
·ChCW.r:\a h•l~tf\) nr.)Otl0Ui9'4:tH•G:"·~~7 1!'t1wr"NI ~ î lO 
PflW.,i 1-1':hl.CE:ÂIN&~d<O'tti!2li 
'hr-Q;nd rc•,m~ţ,.;,i iLL\tenu • .11,,, r,c9:-s1,"1c, .n n~~ t• rki , .. ,şi I il"l'~fi.l<ftle•nH- ;* ,l"li.c,,c..tt 
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