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HOTĂRÂREA NR. 72 DIN 28.02.2023 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a 

terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului-spaţiu comercial, 
situat în municipiul Bacău, Str. 9 Mai- Parcare Piaţa Centrală, poziţia 1, 

în suprafaţă de 17,25 m.p., având CF nr. 74822, nr. cadastral 74822 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 28.02.2023 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările şi completările ulterioare, 
A vând în vedere: 

-Adresa nr. 144/30.01.2023 a Camerei Notarilor Publici Bacău înregistrată la UA T Bacău cu nr.I 09961 / 
PM/01.02.2023, cu referire la valorile de circulaţie a terenurilor din muncipiul Bacău în anul 2022; 
-Referatul nr.113154/10.02.2023 înaintat de către Serviciul Evidenţă Patrimoniu prin care se propune 
aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului aflat în 
proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului - spaţiu comercial situat în municipiul 
Bacău, str.9 Mai - Parcare Piaţa Centrală, poziţia 1, în suprafaţă de 17.25 m.p.; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrata cu nr.l 15105/15.02.2023; 
-Raportul Direcţiei Juridice înregistrat cu nr.l 15106/1/15.02.2023; 
-Raportul Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr.115106/2/15.02.2023; 
-A vizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 74/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
80/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 50/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3 şi nr. 
91/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile art. 1.650 şi ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu 
modificările şi completările ulterioare; 
-Prevederile art. 140 alin. (1) şi alin. (3), ale art. 196, alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit. 
a) si lit. b) şi ale art. 364 alin. (1) şi alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; 

În temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) şi art. 139 alin. (2) şi alin. (6) din O.U.G. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

ART. 1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 17.25 m.p., situat în municipiul Bacău, str.9 Mai - Parcare Piaţa Centrală, având 
CF nr.74822, nr. cadastral 74822, teren ocupat de o construcţie-spaţiu comercial, aflat în proprietatea SC 
NICOF AX SRL, reprezentată de domnul F ASOLĂ NECULAI, în calitate de administrator. 
ART. 2 (1) Se aprobă Raportul de Evaluare nr. 904/12.09.2022 elaborat de SC A.E.C Consulting S.R.L. 
Bacău privind estimarea valorii de piaţă a terenului prevăzut la art. 1, în vederea vânzării către 
constructorii de bună credinţă care beneficiază de un drept de preemţiune la cumpărarea terenurilor 
aferente construcţiilor, conform Anexei, parte integrantă a prezentei hotărâri. 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de evaluare 
revine exclusiv evaluatorului. 
ART. 3 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
4.364 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al Băncii 
Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR - SC 
A.E.C. CONSULTING SRL, Arbănaş- Mocanu Vasilică- Dorin. 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii Consiliului 
Local şi acesta îşi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea notificării. 



(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în tennen de 30 de zile de la 
exprimarea opţiunii de cumpărare. 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, numai 
după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în fonnă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum şi contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 
ART. 4 La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele contractului 
de concesionare/închiriere, încheiat între Municipiul Bacău şi cumpărător, iar Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Direcţia Impozite şi Taxe Locale, Serviciul Evidenţă Patrimoniu­
Compartimentul Evidenţă şi Inventar Domeniul public şi Privat, Compartiment Exploatare Fond Locativ 
şi Gestionare spaţii/terenuri şi alte bunuri vor înregistra toate modificările intervenite ca unnare a 
adoptării hotărârii. 

ART. 5 Se împuterniceşte Primarul Municipiului Bacău să semneze Ia notarul public actul de vânzare­
cumpărare, în fonnă autentică. 
ART. 6 Primarul Municipiului Bacău va aduce Ia îndeplinire prezenta hotărâre prin Direcţia 

Economică-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu. 
ART. 7 Prezenta hotărâre va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă Patrimoniu. 
ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată la 
Instituţia Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 
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CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVICI 



ROMANIA 
JUDETUL BACAU 
CONSILIUL LOCAL BACAU 

ANEXA 
LA HOTĂRÂREA NR. 72 DIN 28.02.2023 

RAPORT de EVALUARE 

nr. 904 din 12.09.2022 

elaborat de S.C. A.E.C. CONSULTING SRL Bacău, privind estimarea valorii 
de piaţă a terenului proprietate privată a municipiului Bacău, în suprafaţă de 
17,25 mp, situat în municipiul Bacău, 9 MAI - Parcare Piaţa Centrală, poziţia 

1, având CF nr.74822, nr.cadastral 74822 

I 

\ 
DIRECTOR ENECUTIV, luliao-I~F 

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU 

NICOLAE-OVIDIU POPOVIC 

il 



office: Bacau, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam. 8 
J04/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: 0334-405.447 

www.aecconsulting.ro, mail: office@aecconsulting.ro 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581 

Nr. A.E.C. 904 J 12.09.2022 

RAPORT DE EVALUARE 
TEREN INTRAVILAN, N.C. 74822, CF 74822 

BACAU, STR. 9 MAI, PARCARE PIATA CENTRALA - POZITIA 1 , 
JUD.BACAU 

- S = 17,25 MP (gasit la masuratori} -

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU 

U.A. T. BACAU CLIENT: 

UTILIZATOR DESEMNAT: U.A. T. BACAU 

AUGUST 2022 

office: Bacău, str. Pictor Th. Aman, nr. 94C, et. 5, cam. 8, jud. Bacău 
tel./fax 0334- 405.447, 0722 - 699.049, e-mail: dorln.arbanal@aecconsulting.ro 



A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

Catre, 

U.A.T. BACAU 

ca urmare a solicit.arii dumneavoastra, vă transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren intravilan, N.C. 

74822, CF 74822, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 17,25 mp (gasit la masuratori) - respectiv 

17,25 mp conform Fisa de date "Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap.B la Caietul de sarcini 

si 17,00 mp conform Extras de CF pentru informare nr. 52555/20.07.2022, amplasat ln Bacau, str. 9 Mai, Parcare Piata 

Centrala - Pozitia 1, jud. Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului Bacau. 

NOTA: Conform Planului de amplasament întocmit în anul 2019 de Gavriloae Radu, suprafata de teren gasita la masuratori 

si intabulata în CF este de 17,25 mp. 

In prezentul raport de evaluare a fost luata în calcul suprafata de 17,25 mp. 

Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 

privind Codul Administrativ. 

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat, am procedat la analiza documentelor care ne-au fost 

puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor rezultate din sursele de informare oficiale 

precum si din cercetarea de piata efectuata. 

Data de referinţă pentru care sunt valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 18.08.2022. 

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniului privat al Municipiului 

Bacau. Raportul este întocmit în conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, 

utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L. 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 



Evaluator autorizat: 

Clientul evaluarii: 

Proprietar: 

Utilizator desemnat: 

Subiectul evaluat: 

Scopul evaluarii: 

Data evaluarii: 

Curs valutar BNR la data 
evaluarii: 

A.E.C. CO N SU;LTING S.R.L. 

SINTEZA EVALUARn 

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autor1zatle 0581. 
Arbănaş - Mocanu Vasilicli - Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari El, EPI, EBM, Legitimatie si 
parafa: Nr. 10283/valabîla 2022. 
Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, special!zari EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Nr. 
18571/valabila 2022. 

U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau 

MUNIOPIUL BACAU 

U.A.T. BACAU, cu sediul ln Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau 

Teren intravilan, N.C. 74822, CF 74822, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 17,25 mp 
(gasit la masuratori), amplasat in Bacau, str. 9 Mal, Parcare Plata Centrala - Pozitia 1, jud. Bac.au, 
apartinand domeniul privat al Municipiului Bacau. 
NOTA: Conform Planului de amplasament intocmit in anul 2019 de Gavriloae Radu, suprafata de teren 
gasita la masuratori si intabulata ln CF este de 17,25 mp. 
In prezentul raport de evaluare a fost luata in cala,I suprafat.a de 17125 mp. 

Vanzarea terenului supus evaluaril, in conditlile prevazute de art. 364 din OUG S7 din 03.07.2019 privind 
Codul Administrativ. 

18.08.2022 

4,8793 lei/euro 

Situatia proprletatli la data evaluari: 

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele st lnformatiile 
respective au fost sintetizate ln cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte. 
Ipotezele si Ipotezele speciale avute ln vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.8. De asemenea, la elaborarea 
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asoclatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Remania - ANEVAR. 

Rezultatul evaluarii 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi ipotezelor speciale, valoarea estimata a terenului ce apartine Municipiului Bacau, supus evaluarii 
la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza ln 
tabelul de mai jos: 

Valoar&.propusa de evaluator 

TEREN, N.C. 74822, CF 74822, S = 17,25 mp - Bacau, str, 9 Mal, Parcare Piata 
Centrala - Pozltia 1 , jud. Bacau --------------------
Notă 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu indude TVA. 

lel euro 

21.290 4.364 

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urmând a fi corectata ori de câte ori piata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Notă 4: Valoarea estimata este valabila la data eva!uarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului 
raport, urmând a fi corectata ori de câte ori piaţa o cere. 

Ec. Victor - Sergiu Romedea - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR 

....,_2 



A .E.C. CO N SULTING S.R.L. 

DECLARATIE DE CONFORMITATE 

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost 
facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca: 
• prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte sl reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului. 
• analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport. 
• evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestul raport, nu are niciun interes personal si 

nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva sî lmpartiala. 
• dupa cunostintele evaluatorului, infonnat!lle raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita 

posibilitatilor; 
• remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta dientului de obtinere 

a unui rezultat dorit sau de aparitla unul eveniment ulterior. 
• acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului 

desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat. 
• în deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de 

Evaluare a Bunurilor ANEVAR - edltia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat. 
• prezentul raport poate fi experizat si verific.at, in confonnitate cu Standardul de evaluare SEV 400 - Verificarea evaluarii. 
• evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua; 
• evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala 

semnificativa din partea niciunei persoane; __.--:-:=-.-~ . 
• evaluatorul a efectuat o lnspectle personalâ.'a·proprletatil. -~iii.~
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1.1. Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre A.E.C. Consulting S.R.L., membru 
corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbănaş - Mocanu Vasilică - Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, 
Legltimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022 si Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, spedalizari EPI, EBM, Legitirnatie si 
parafa: Nr. 18571/valabila 2022. 

1.2. Client: U.A.T. BACAU. 

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. BACAU 
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de dient si fata de utilizatorul lucrarii. 

1.4. Obiectul evaluarii 
Obiectul luoaril ii constituie terenul intravilan, N.C. 74822, Cf 74822, categoria de foloslnta curti constructii, in suprafata de 17,25 mp, 
amplasat in Bacau, str. 9 Mai, Parcare Piata centrala - Pozltia 1, jud. Bacau, apartlnand domentulul pr1vat at Municipiului Bacau. 
NOTA: Conform Planului de amplasament întocmit în anul 2019 de Gavriloae Radu, suprafata de teren gasita la masuratori Si intabulata in 
CF este de 17,25 mp. 
In prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 17,25 mp. 

1.5. Scopul evaluării 
Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluaril, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind Codul 
Administrativ. 

1.6. Definirea valorii şi data estimării 
Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai 
multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebulntare sl cea de schimb ln contextul general al pietei. 
• Conform SEV 100 - Cadrul general (NS Cadrul general): ,,Valoarea de plata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie 

ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un comparator hotarat si un vanzator hotarat, lntr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un 
marketing adecvat Si ln care partite au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. n 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatil condltillor de plata, are valabllltate limitata la data evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul 
unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pletei cat si sibJatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De 
asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii 
se vor modifica, conduziile acestui raport lsi pot pierde valabilitatea. 
Data estimarli valorii este 18.08.2022. 
1. 7. Modul de exprimare a valorii 
Valoarea este raportat1 în lei, în condltllle unei plliti integrale respectand prevederile legale de plata. 
Pentru elementele de calcul ce au la bază estimări în valută, s-a utillzat cursul valutar BNR, valabil la data de 18.08.2022, respectiv: 1 euro 
= 4,8793 lei. 

1,8. Drepturile de proprietate evaluate 
Dreptul de proprietate este acel drept real care pennite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale si 
de a dispune de el in mod exdusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale. 
Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Bacau. 
Dreptu! rl':! proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-l titularului sau toate cele trei atribute: posesia - de a sta pani, folosi nta -
de a-l folosi Si de a•i culege foloasele materiale, dispozitia - de a dispune de bun. Din informatiile date de dient, nu exista niciuna dintre 
cele trei limitarii ale exercitari dreptului de proprietate: legale, judiciare sl conventionale. 



A.E.C. CO N SULTI N G S.R.L. 

In cazul de faţa, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de participare sau de 
moştenire, fiind supusa numai limitarilor care corespund celor patru atribuţii fundamentale ale statului, respectiv obligaţiei legale de a plati 
impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept şi de reversiune (dreptul succesoral al statului). Pentru stabilirea dreptului de 
proprietate asupra activului ce face obiectul raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de c.atre client Extras din 
inventarul domeniului privat al Municipiului Bacau, Contract de concesiune, Extras de carte funciara, Plan de amplasament. Expertul 
evaluator nu a avut la dispozitie alte doa.lmente care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprietaţil imobiliare supusa evaluarii. 
Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispoziţie documente in original pentru proprietatea evaluata. Avand in vedere cele 
menţionate mai sus, evaluatorul nu işi asuma nicio responsabilitate privind deSOierea situatiel juridice sau a verididtaţii actelor de 
proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile. 

1.9. Ipoteze sf Ipoteze speciale 
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire ln cele ce urmeaza nu genereaza 
restrictii in afara celor exprimate ln prezentul raport de evaluare sl al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca 
cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. ln realizarea raportului au fost luate in considerare 
unnatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, ln mod rezonabil, ln rontextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate 
sau vertficate: 
• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor fumizate de către U.A.T. Bacau, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu­

şi asumă nicio responsabilitate prMnd descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; 

• locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proplietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si 
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia sl limitele proprietatil, asa cum au fost ele Indicate de proprietar si 
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 

• informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, ffiră ca acestea să ofere o garanţie 
asupra preciziei lor; 

• evaluatorul a obtinut informatii, estimări şi opinii, ce au fost evidentîate în raportul de evaluare, de la surse considerate credibile; 
• se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca i se aplica un management competent; 
• se presupune că proprietatea este în oonc:>rdanţl! cu toate reglementările locale şi republicane privind mediul înconjurător, 

reglementările şi restricţiile urbanistice, cu exceptîa neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezenb.JI raport; 
• se presupune că toate autorizaţiile, certificatele de funcţionare sau alte documente necesare functionării sunt sau pot fi obtinute pentru 

oricare dintre utilizările luate în considerare în prezentul raport; 
• se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul neasumându·şi nicio responsabilitate pentru 

asemenea situatîi; 
• se presupune că utilizarea proprietătii corespunde graniţelor şl nu există nicio servitute in afara celor descrise în raport; 
• din informatiile detinute de catre evaluator Si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor 

contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatii analizate sau proplietatilor vecine. Nu am avut 
cunostlnta de efectuarea unor lnspectil sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau matelialelor periculoase. 
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe 
olicare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse ln functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la 
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza). 

• nu se detln informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul proprietăţii evaluate; evaluatorul nu are calitatea, 
calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substante; 

• estimarea valorilor din acest raport a avut în vedere proplietatea în întregime şi orice divizare în elemente sau drepturi parţiale va anula 
acea~ evaluare; 

• previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţil; 
• se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane OJ dizabilitati. Nu au fost efectuate 

investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers; 
• evaluatorul nu are cunostlnta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata; 
• evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, respectand prevederile legale de plata; 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în instan~ în legatura cu 

proplietatea evaluata, dec.at daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta; 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, r.!ră aprobarea scrisa a 

evaluatorului, aJ exceptia publicani atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urrneaza a fi întocmita cat si pe tot parcursul 
procedurii de vanzare; 

• acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai pentru scopul menţionat in 
cadrul capitolului Si evaluatorul nu-şi asum!! nicio responsabilitate dacă acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, 
sau pentru oricare alt scop. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare Primariei Muncipiului 
Sacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si pe tot parcursul 
procedutii de vanzare; 

• previziunile, proiectille si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate 
pe termen scurt si pe o economie stabila în timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

Ipoteze speciale 
• evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 18.08.2022. Evaluarea s-a realizat in ipoteza în care proprietatea se 

afla ln aceleasl oondltil ca si la data lnspectiei; 
• evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarli. In lipsa certificatului de urbanism, evaluarea s-a 

realizat ln Ipoteza ln care terenul este oonstrulbll, confonn regimului tehnic sl economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in 
care apar informatii ce invalideaza aceasta ipoteza speciala, concluziile prezenrului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire 
in sensul punerii de acord cu noile lnforrnatll existente; 

• identificarea juridica a proplietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 
• Evaluatorul nu are cunostlnta despre existenta vreunei resbictii privind construirea pe acest teren, de retele de utilitati existe pe teren 

sau altr. restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru construire ; 
• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de 

evaluare avan-:: doar scop informativ; 
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• evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in 
documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii; 

• evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la 
dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 

• raportul de evaluare este valabil în conditii economice, fiscale, juridice sl politice de la data întocmirii sale. Daca aceste conditii se vor 
modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.10. Declararea conformitatil cu SEV 
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR - editia 2022: 
• SEV 100 - Cadrul general; 
• SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii; 
• SEV 102 - Implementare; 
• SEV 103 - Raportarea evaluarii; 
• SEV 104 - lîpuri ale valorii; 
• SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare; 
• SEV 300 - Eva!uari pentru raportarea financiara; 
• IVS 300 - Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat; 
• GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 

1.11. Natura si surselor infonnatiilor pe care se bazeaza evaluarea 
1,11.1. lnformatii primite de la proprletar/dient 
Informatii certe: 

elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare - adresa, delimitare fizica pe teren; 
datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprletatii evaluate - acte de intrare in posesie, alte documente (suprafata 
terenului a fost prealuata din Planului de amplasament întocmit in anu! 2019 de Gavriloae Radu); 
scopul evaluariî. 

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului. 
Informatll pe care se bazeaza conduzla asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de spedalite 
si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator în urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pletei. Pentru 
diferentele majore constatate au rost aplicate ajustari. 

1.11,2, Informatil colectate de evaluator 
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata; 
lnformatil despre vecinatati, despre zona si localitate; 
date privind piata imobiliara locala, induzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu infonnatii de la 
participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate. 

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozltie, existand posibilitatea existentei si 
a altor informatu sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunoslinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse 
considerate a fi corecte si de încredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

1.12. Clauzele de neprivat.are si responsabilitatea catre terti 
Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio responsabilitate referitoare la raport nu 
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana. 
Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partîal si nici Inclus într-un document destinat publicarii fara acordul scris si 
prealabil al expertului, ai specificarea formei si contextului in care acesta va apare. 
Publicarea oricare! referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu 
este permisa rara aprobarea scrisa a acestuia. Avand în vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare 
Primariei Muncipiului Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intoanita cat si 
pe tot parcursul procedurii de vanzare. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2,1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluaril realizate ln prezentul raport este valoarea de plata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea îndeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarete: 
• documentarea pe baza unei liste de infonnatii solicitate dientului/proprietarului; 
• inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
• stabilirea ipotezelor sl Ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarll raportului; 
• selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
• analiza tuturor informatlilor culese sl Interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
• obtinerea de informatil asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor Imobiliare similare; 
• aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii sl fundamentarea opiniei finale a evaluatorului; 
• analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma oiteliilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii 

informatii1or utilizate; 
• estimarea valorii de piata in urma aplicarli abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandartle si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR. 

2,2. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2,2.1. Siluatia juridică sl descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Drepb..11 de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de dientul !ucrarii. conform documentelor puse 
la dispor.itie, reiipeCtiv Fisa corpului de proprietate, imobilul apartine Municipiului Bacau. 
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Evaluatorul nu a avut la dispozitie actul de proprietate al proprietatii imobiliare, acesta fiind mentionat în Extrasul de CF pentru informare 
nr. 52501/20.07.2022, respectiv Adrese nr. 80167/30.10.2013 emisa de Primaria Bacau, "Drept de proprietate dobandlt prin lege, cota 
actuala 1/1 ", 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totoodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente : 
• contract de lnchiriere nr. 145424/6918 din 15.07.2013 - chirias NICOFAX SRL 
• Extras de inventar - Hotararea nr. 157/27.04.2018 a Consiliului Local al mun.Bacau 
• Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil 
La data evaluarii terenul este inchiriat catre NICOFAX SRL. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de 
proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.3. Descrierea generala a zonei. Utilitatea sl dotarea urbana. Hartl relevante 
2,3.1, Descrierea zonei, utllltatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 74822, CF 74822, cu categoria de folosinta curtl constructil, ln suprafata de 17,25 mp, 
amplasat in Iona A n orMului llaceu, pe str. 9 Mlli, Parcare Pi11u, Centralo • Politia 1 , jud. Dacou. 
zona are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populat/:! cu locuitorii cu venituri medii sl peste medie. 
Artere importante de circulatie în apropriere: 
• Auto - 9 Mai, Unirii; 
• Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societatl comerciale etc. 
In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de 'transport suficiente, institutii bancare, institutii de cult, 
institutii administrative. 
Terenul dispune de toate utllltatlle edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de canalizare, retea 
urbana de telefonie, cablu si internet 
Concluzie: 
Zona de referinta : zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Am blent civilizat. 

9,.._~.,.,.,~~~ • .,_....,._Ol.......,..•J ♦ 
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2.4. Descrierea terenului 
Terenul intravilan subiect, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 17,25 mp, apartlne Municipiului Bacau, este plan sl are 
forma regulata, dar greu de organizat, acesta fiind ingust. Terenul dispune de posibilitatea de racordare la toate utilitatile zonei si este 
ocupat de o ronstructie tip "Spatiu comercial". Accesul la proprietate se realizeaza din parcarea auto Plata Centrala cu acces la str. 9 Mai si 
str. Dumbravei. 
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2,5. Analiza pieţei 
2.5.1. Date generale ale pietei lmoblllare 
O piata imobiliara poate fi definita ca lnteractiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte acttve, 
de obicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentlalul de a genera venit, caracteristicile 
locatarllor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care 
participa la schimbul de proprietati imobiliare. ln schimb, pletele imobiliare fac obiectul unei diversitati de Influente soelale, economice, 
guvernamentale si de mediu, In comparatie cu pletele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pletele imobiliare inca sunt pe un 
trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ ilelastica si o localizare fixa 
a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata. 
Spre deosebire de pieţele eficiente, piaţa imobiliara nu se autoregleaza, fiind influenţata de multe ori de reglementarile guvernamentale şi 
locale.· Informaţiile despre tranzacţii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere şi oferta, echilibrul atingandu-se 
greu şi fiind de scurta durata. 1n funcţie de factori ca: amplasarea, design-ul şi tipul proprietaţll Imobiliare, motivaţiile şi varsta 
participanţilor s-au creat tipuri diferite de pieţe imobiliare, precum: 
• Piaţa imobiliara rezidentiala; 
• Piaţa imobiliara comerciala; 
• Piaţa Imobiliara industriala; 
• Piaţa imobiliara agricola; 
• Piaţa imobiliara speciala. 
A.vand in vedere cele descrise în subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piaţa imobiliara, pentru toate tipurile de proprietaţi 
este o piaţa activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea şi preţuri ln crestere, pentru amplasamente ce ofera 
utilizari comerciale atractive. ln consecinţa, avem o piaţa a vanzatorilor, pentru ca aceştia pot obţine preţuri mai mari pentru 
proprietaţlle disponibile. Se estimeaza ca dezechilibrul Intre cerere şi oferta pentru aceasta zona va genera şi va susţine ln continuare un 
nivel crescut al preţului de vanzare şi al chiriilor pentru proprietaţl imobiliare. 
Analizand piaţa imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt şi pe termen lung, se pot afirma urmatoarele: 
• Pe termen scurt este o piaţa a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive, 

c aracterizata de preturile relativ man pe piaţa; 
• Pe termen lung piaţa imobiliara are o anumita stabilitate, deşi va pastra un numar destul de cereri de proprietaţi imobiliare, 

determinat de echilibrarea cererei cu oferta, însa cu un potentlal de dezechilibru ln sens Invers, ca urmare a stagnaril a creditului 
ipotecar, influenţat şi de o creştere a inflaţiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar. 

Pentru analiza pieţei imobiliare a proprietaţii evaluate se va face analiza pieţei pe doua niveluri: 
• din punct de vedere al pieţei largi, de ansamblu, 
• din punct de vedere al pieţei în care concureaza proprietatea evaluata. 
Analiza de piaţa aplicata unei proprietaţi specifice are o importanţa deosebita in procesul de evaluare şi nu trebuie confundata cu analiza 
generala de piaţa sau cu alte studii similare. In cazul evaluarll proprietaţii ce face obiectul raportului, analiza de piaţa arata modul in care 
interacţiunea dintre cerere şi oferta afecteaza valoarea proprietaţii. Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotaţiilor şi comportamentului 
participanţilor de pe piaţa, evaluatorul poate stabili atitudinile de piaţa privind tendinţele rurente, precum şi sdlimbarile anticipate. Analiza 
de piaţa ofera şi baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietaţii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relaţia dintre 
cerere şi oferta concurenţiala de pe piaţa proprietaţii evaluate. Aceasta relaţie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care 
caracterizeaza piaţa curenta. Valoarea de piaţa a unei proprietaţi este in mare masura determinata de poziţia sa competitiva pe piaţa. 
De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piaţa ofera Informaţiile esenţiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare. 

2.5.2, Analiza cererii si ofertei pe plata Imobiliara 
Desi pandemia COVID-19 a avut un impact vizibil asupra pieţei imobiliare, spre deosebire de episoadele Potrivit specialiştilor, în ultimii 
cinci ani piaţa imobiliară s•a aflat pe un trend ascendent, care a depins în mare măsură de dezvoltarea fiecărei zone / oraş. Astfel di, piaţa 
imobiliară din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datorit:! dezvoltării infrastructurii, domeniul real-estate crescand cu 5-10%. 
Totodată, deşi piaţa imobiliara estE una în continuă dezvoltare, este necesară o educare a dienţilor, în special pe partea de aşteptări şi 
cerinţe. Majoritatea specialiştilor consideră di anul acesta, 2022, ne putem aştepta la creşteri de până la 10% a preţurilor la case, 
apartamente şi terenuri, respectiv la stagnări pe segmentele comerclal, office şi pe piata chiriilor. 2021 a fost anul cu cea mal Intensă 
activitate de tranzacţionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut locuinţele, cererea depăşind 180.000 
de unităţi individuale vândute la nivel naţional, o creştere anuală de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unităţi (sursa date ANCPI). 
Raportul Colliers privind evoluţia pieţei imobiliare în primul semestru din 2021 aratli ca piaţa terenurilor a ramas activli în primul semestru 
din 2021, in ceea ce priveşte intenţiile de cumpărare, continuând tendinţele de anul trecut şi indicând o perspectivă bunl! sl pentru anul 
2022. în general, în ceea ce priveşte volumul tranzacţiilor, care include şi pe cele aflate în stadiul de pre-contract cu anumite obligaţii de 
îndeplinit pentru finalizare, amsultanţii imoblliari apreciazl! di 2022 se anunţă a fi unul dintre cel mal buni ani pentru piaţa terenurilor de la 
recesiunea din 2008. Retailerii şi dezvoltatorii de rezidenţial sunt mai activi ca oricând, în timp ce, din sectoarele care indi au nevoie de mai 
multă claritate privind evoluţia viitoare (in special birouri şi hoteluri), doar câţiva jucători mai sunt în expectativă, restul reînceptmd căutl!rile 
de terenuri pe_ntru proiecte noi. Cel mai important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, în sensul el! 90% contează 
sittiJreâ tei'e,,,j1u1: deschiderea la bulevard, la facilităţi, la vecinătăti, utilităţi iar restul de 10% este potenţialul de dezvoltare a1 zonei. Oferta 
de terenuri ră(riâne consistentă şi vine de la diferite categorii de vânzători, dar apar unele schimbl!ri generate de contextul actual. De 
exelT)pl_u,!c1SOdel}ie, sunt mai des întâlnite, deoarece mulţi dezvoltatori, în special în sectorul rezidenţial, urmăresc să împartă riscurile unui 
nOl! ):>roie<'t •:rf ttri)p ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediată de lichidităţi sunt interesaţi să beneficieze de o parte din 

•-7 /4 



A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

profiturile din dezvoltare. Un aspect important care influenţează atât oferta, cât şi planurile pe tennen scurt şi mediu ale investitorilor este 
legat de incertitudinile privind situaţia urbanistică. Schimbările din administraţia publică din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi 
întârzieri în numirea arhitecţilor şefi în unele oraşe sau îngheţarea planurilor urbanistice zonale. Până acum, anul 2021 a înregistrat câteva 
tranzacţii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legătură cu cererea. pentru terenuri, care este la un nivel ridicat, ci cu 
blocajele din zona urbanistică şi nevoia investitorilor de mal multă daritate în acest sens. In majoritatea cazurilor, preţurile au fost destul de 
stabile ln ultimii 1-2 ani, deşi pentru locaţiile foarte bune, unde concurează, mai nou, mai mulţi potenţiali cumpărători, se primeşte un 
bonus de preţ, uneori semnificativ, pentru a obtine cele mai bune loturi de teren. 
în conduzie, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achiziţia de terenuri şi au fost mult mai 
activi şi în afara capitalei. 
Potrivit analistilor imobiliari cele 10 tendinţe a!e pietei imobiliare in 2022 sunt: 
• Creşterea progresiva a dobânzii la creditele ipotecare; 
• Scaderea acceslbllitatll achiziţionării locuinţelor prin credit; 
• Afectarea cumpărătorilor tineri, aflaţi la prima achiziţie; 
• Preferarea la achiziţie a construcţiilor noi; 
• lncetinirea creşteii cererii de apartamente; 
• MenUnerea ridicata a cererii pentru terenuri libere şi case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei şi al preferinţelor cumpărătorilor 

pentru zone rezidenţiale liniştite, cu densitate demografică scăzută, într-un mediu verde; 
• Cresterea într-un ritm crescut a preţurilor solicitate pentru locuinţele care vor fi finalizate în urml!torii 2 ani din cauza creşterii preţurilor 

materialelor dar şi a întârzierii livrărilor; 
• Scaderea ofertei existente în piaţa secundară; 
• Cumpărătorii nu mai vând proprietAţile pe care le deţin deja şi le transformă în investiţie imobiliara sau le transmit membrilor familiei; 
• Cele mai căutate case cu teren au un spaţiu de office dedicat, în condiţiile în care mal mulţi cumpărători îşi doresc sa continue ~ 

lucreze de acasă, cel puţin ocazional; 
Această aeştere importantă a fost susţinută de vânzările apartamentelor din piaţa primară (proiecte rezidenţiale). Din cele 180.000 de 
unităţi individuale vândute, estimăm că cel puţin 140.000 reprezlntl! tranzacţii cu apartamente. Totuşi, în ultimul trimestru din 2021, 
cererea a stagnat comparativ cu 2020, înregistrându-se un număr similar de unitAţi individuale vândute (48.000). De remarcat şi faptul că 
cele mai mari trei pieţe in 2020 (Bucureşti, Ilfov, Ouj) au înregistrat scăderi ale ponderii unităţilor vândute în total naţional, de la 44% in 
2020, la 39% în 2021. Potrivit specialiştilor în imobiliare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele cu două sau trei camere vor 
ramâne în topul preferinţ:elor românilor şi anul acesta, 2022. 
casele se menţin în continuare pe poziţia a treia în topul locuinţelor alese de români, tendinţa fiind văzută ca o continuare firească a 
procentului de vânzări pe acest segment înregistrat în 2021. În contextul unui Interes cresrut pe acest segment, specialiştii se aşteaptă la 
creşteri şi în materie de terenuri extravilane. 
Pe de altă parte, specialiştii în imobiliare nu prevăd schimbări importante referitoare la preţurile pentru spaţii comerciale şi cele office, ca 
urmare a adaptării la contextul pandemic şi noul mod de lucru. 
De asemenea, pe piaţa chiriilor pentru apartamente şi garsoniere nu vor remarca schimbări masive, întrucât marile centre universitare 
funcţionează din nou şi în sistem oftline, Iar tendinţa de lucru remote se îndreaptl! mai degrabă către modul de lucru hibrid. Astfel ca, 
majoritatea analistilor consideri! că anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preţurilor la chirii sau creşteri cu până la 10%, tendinţă explicată 
pe pe fondul creşterii preţurilor la locuinţe in oraşele foarte dezvoltate. 
Conduzii cu privire la ananza de piaţa 
Proprietatea evaluata este de Up teren intravilan cu categona de folosinta curti constructli. Aria pletei este una urbana si apartine unei 
zone median centrala a orasulul Bacau, avand un grad de construire de peste 85%. 
Valorile de piata a imobilelor similare sunt ln stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare). 
• caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utitizari alternative multiple, din cauza 

lipsei de llchlditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a 
bandlor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare. 

• caracteriStici oferta: mai mica - ln comparatie cu dimensiunile cererii. 
• echilibru cerere - oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de 

absorbtie a pietel de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie de evolutia vanzarllor, la momentul actual 
consider starea pletei Imobiliare, pe acest segment, ln stagnare. 

• tendinte: o sltuatie volatila ce poate fi depaslta prin factorii care ar putea influenta in mod direct Stimularea ereditarii ce constau intr­
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancu centrale, politica de risc a bandlor si atingerea 
unei convergente a preturllor practicate de dezvoltatorii lmob11iarl cu putere reala de cumparare. 

• cotatii oferte de piata la terenuri in zona subiectului: 200 • 300 euro/mp. 

Piata imobiliara este o piata activa. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR ŞI CONCLUZIILE 

3.1. Cea mai buna utilizare 
"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca "utilizarea probabila in mod rezonabll si justificata adecvat, a unui 
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si 
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatli Imobiliare". Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am 
cules de pe piata informatii referitoare la terenuri libere amplasate în mun.Bacau, jud_ Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluaril. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile şi rezonabile pe baza conformitatii 
cu cele 4 oiterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, pnând cont în acelaşi timp de spedfirul zonei şi caracteristicile 
terenului (forrra şi dimensiuni). 
în vederea stabilirii celei mai bune utilizări am analizat utilizările ™"'ibile ale oroorietătilor duoă cum urmează: 

Utilizare anali.tata 
Criterii CMBU 

Permlsi ,..,.al Posibilă fizic Fezabili financiar Maximum oroductiva 
Industriala nu nu nu nu 

comercial!,! da da da da 

Rezi~entiata da da da da 
Astfel, cea mai bună utilizare a terenului considerat liber este rezidentiala/comerciala. _______________________ /5 

-a 



A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

3.2. Modul de abordare a valorii 
Pentru estimarea valorii terenului supus evalualii s-a utilizat abordarea prin piata. 

3.2.1. Abordarea prin plata 
Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata ai proprietati slmilare care s-au vândut recent sau pentru care se 
cunosc preturi de cotatle sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati compcurti constructiie, iar comparatille sunt realizate 
pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele 
informatii referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate sl corectate in functie de asemanari sl deosebiri. 
Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele: drepturile de proprietate, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile 
impuse de piata, amplasament / locatie, suprafata, tipul terenului (intravilan/extravilan}, categoria de folosinta, restrictii de construire, 
forma terenului, utilitati, acces. 
Pentru estimarea valorii de piata a terenului ce face obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici: 
COMPARABILA 1: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, str. Oituz, jud. Bacau, in suprafata totala de 
800,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 250,00 euro/mp. Informatla 
este credibila, fiind preluata de pe site-ul storia.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, str.B.Natlonala, jud. Bacau, in suprafata totala 
de 576,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 208,00 euro/mp. Informatia 
este credibila, fiind preluata de pe site-ul storia.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat în Bacau, str. Ecaterina Varga, jud. Bacau, in suprafata 
totala de 675,00 mp, fara restlicti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 237,00 euro/mp. 
lnformatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul imobiliare.ro. 

Explicitarea ajustarilor: 
1. Tranzactiile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreieaza in functie de pretui solicitat; prin 

aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor ia posibile preturi de tranzactlonare cat mai apropiate. Spre exemplu: la preturi 
mari la ofertare corespund marje de negociere mai mari. în cazul de fa~ marja de negociere estimat~ este de -2%, conform 
evolutiilor înregistrate pe piata imobiliara; 

2. In functie de amplasamentul terenurilor pretul unitar sufera modificari semnificative. Astfel, in urma analizei evoluliei pletei lmoblllare, 
diferentele de amplasament dintre locatiile comparabile si subiect a fost corectate OJ ajustari procentuale de ±20%; 

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza sl valoarea proprietatll. Anallzand plata imoblliara s-a constatat ca de suprafata de :I: 500 
mp afecteaza pretul unitar cu :I: 5,00 euro/mp. 

Desfasurarea calculului si analiza relativa a terenului este prezentata in Anexa 1 la raportul de evaluare. 

CAP: IV ESTIMAREA VALORII FINALE 

4,1. Estimarea valorii finale 
În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi ipotezelor speciale, valoarea estimat:! a terenului ce apartine domeniului privat al Municipiului 
sacau, supus evaluarii la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul 
anexa si în sinteza în tabelul de mai jos: 

Specfflc:atte 

TEREN, N.C. 74822, CF 74822, S = 17,25 mp - Bacau, str. 9 Mai, Parcare Plata 
Centrala - Pozitia 1 , jud. Bacau 

Noti 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu indude TVA. 

Valoare FOPU!!. de evalual:ior 

lei euro 

21.290 4.364 

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urmând a fi corectata ori de câte ori piata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Noti 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluaril, ln ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului 
raport, urmând a fi corectata ori de câte ori piata o cere. 

Evaluatorul considerl! că valorile de mai sus sunt realiste si pot constitui bază pentru stabilirea pretului de vanzare in conditiile prevazute de 
art. 364 din OUG 54 din 03.07.2019 privind Codul Adminstrativ, sub rezerva llmitelor mentlonate. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L, Bacau certifica obiectivitatea rezultatului luaarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in 
legatura cu proprietatea evaluata. 

A.E.C, CONSULTING S.R,l, 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu - Evaluator autorizat, 
Director general 

Ec. Victor - Sergiu Romedea - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR 



Elementa de oomparatle 

Adresa 

Numar cadastral 

Pro\leniel1la lnformatll airnparabile 

Pretde vanzare (euro/mp) 

Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta} 

Ajust.,re(%) 

Ajustare va!orica (euro} 

Pret ajllStat ( euro} 

Dreptul de proprietate transmis 

Ajustare (%} 

Conditll d8 finantare 

!Ajustare (%) 

Conditii de vaniare 

A~(%} 

O,eltuieli nec;esare imediat dupa comparare 

Ajustare (%) 

Conditii de plata 

Ajustare(%) 

Pret ajustat (euro) 

Amplasament 

IAJustare (%) 

Ajustare valorica (euro) 

Suprafata teren proprietate (mp) 

Ajustare 

Ajustare valorlca (euro) 

jŢ,p lf.ren/ categoria de folosinta 

Ajuslare (%) 

Ajustare valorica (euro) 

Restrictil de crostruire 

IAU<lllre (% l 
Aiustare valorica leurol 

Forma terenului 

l.t.1,_rel%l 

Ajustare valorica (euro) 

UIINtatl 

A)USlllre (%) 

Ajustare valorica (euro) 

~ 

Ajuslare('M,) 

Ajustare valorica (euro) 

TOl'ALAJUSTARJ 

Ajustare tDtala neta 

Ajustare totala bruta 

Numar ajustari 

PRET AlUSTAT 

C,T.8. / pret de YalWln!/oferta 

PftET CORECJAT 

ESTIMAREA VALOllll TERENUWI 
ABORDAREA PRIN PIATA 

$Llblea: COmpanblla 1 

Bacau, str. 9 Mai, parcare Piata 
Centrala - pazttia l, Jud. Bacau Bacau, str. Oitln, jud. Bacau 

74822 

SIDria.ro 

250,00 

oferta de vanzare 

-2,00'M, 

-5,00 

2-45,00 

absolut absolut 

0,00% 

plata integrala plata integrala 

0,OO'M, 

de plata depiala 

0,00% 

nuecawl nu ecazul 

0,00,. 

data evaluarll valabil la data evaluarli 

0,00% 

245,00 

Ajustari pentru: 

Bacau, str. 9 Mai, parcare Plata 
similar Centrala - pozltla 1, jud. Bacau 

0,00% 

0,00 

17,25 800,00 

7,83 

7,83 

Intrai/Ilar,/ CC intravilan/ a: 

0,00% 

0,00 

rara liber 

O.,._ 

OOO 

regulata reguleita 

000% 

o,oo 

toate utilltaUle din zona Similar 

0,00% 

0,00 

acces la str.9 Mai sl str.Dumbravei acces la strada Oltuz 

0,00'!!, 

0,00 

7,U 

7,83 

7,83 

1 

252,83 

0,031 

252,83 

, • . ......... - ValNre unitarii teren_rotunjlt ·- -- .. .... ~ . .,,. 
Valoare totala teren (euro)_rotunjit 

" 
"t .. - 1 

Pagina 1 din 1 

Anexa l 

C.Omparablla 2 C.Ompaniblla 3 

Bacau, str, Banca Bacau, str. Ecaterina Varga, 
Natlonala, jud. Bacau jud.Bacau 

smna.ro lmoradar24,ro 

208,00 237,00 

oferta de vanzare oferta de vaniare 

-2,00% -2,00% 

-4,16 -4,71 

203,81 232,26 

absolut absolut 

0,00'11, 0,00% 

plata integrala pl1'!ll Integrala 

0,00% 0,00% 

de plata de piata 

0,00% 0,00% 

nu e cazul nuecazul 

O,()()% 0,00% 

valabil la data evaluaril valabil la data evaluarii 

0,00% 0,00% 

203,84 232,26 

mai slab putin mal slab 

20,00% 5,00% 

40,77 11,61 

576,00 675,00 

5.59 6,51! 

S,59 6,SS 

intravilan/ cc intravilan/ CC 

O,l)O'I(, 0,00% 

0,00 0,00 

liber liber 

000% o Ml!I. 

OOO O 00 

regulata regulata 

0.00'lli o.WII, 
0,00 0,00 

similar slmilar 

0,OO'M, 0,00% 

0,00 0,00 

"'-"$ I.o ~lr allo Bon,.., ~CU!!. di,ec.L <111 .~H<lci 
Nationala Ecateioa Varga 

0,00% 0,00% 

0,00 0,00 

46,J& 11.1, 

46,36 18,19 

46,36 18,19 

2 2 

250,JO 250,45 

0,223 0,077 

250,D 250,45 

- 25:SC eun>/mp 

21:290 lei 4,364€ 
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CIZIIII. in Qtţ &amcnvl ~,. ptdlaa~ tamc,:s.11 ptdN. ţllli m_W:;i \of li li Qaf1Ît „ 
,,.,loipCIW..,.H '-Ulft)Ollpn<. 

An.t. Pmtru ~a~ t=,Wcnt • chi'ier l,oc;•ţ&..'"1111 daotur,.a mtjMri s,W,,i 

p<Nli1&6dc ....,.icre,-r-t<gW,d<i bi ...-h """"""'' col,:ilorl; '""""'· 
YJ. Ofil.JC:4:r»U LQCAJDRJ!UO· 
Ari. 10. 

•> s. J>IOd<• _, pe 11m de """"" .-1 de ~,.. r,... "'""' "" •~• 
doQ.il'W'lltea..~oic:mlllC"CCWQt.,tollluf. 

b)S. notif10C ltt ~ ~ n\Od"°_.. W;nnhl CIi ,::hirr: la p,c::tJ:"I\Jt ~flltacl rl b ci.~~• iA1Nm••J61ttztkdt '-•~tbn:odirurU. c)Sll...,_....,,1n.,..._,.ro!o&l-. 
Vll ORIHi:e\'UDli I-OC6WULUJ· 
MJL 
1) Sa fok7R.uc& lr.t.ni.l jr.chlliJt rNrJW potriv,c 1kstll\llfel pre"'-''"• is c.oiunot , 

altkJrizll~dcOCIIIU\llrr.d!.111oc. 
b) Sa pt,.llu,ca d'.L'ia t. Q,..,ltLl'INf ,i. )a tcrm&Mlf lll&ftic jA p(Q'afteul '9ftaa:.I. 
c) U. mm1ti& pro;,ricl:ln,lul do: dibcaft a uttnDIIII c.a,e, hltc obî.c-1~l·pt1.tea1t,1t.l cor.t,ci., =~ ~,~/=,~ :n~~ ~ ~~ ::.:mrr:~~~::.::; 

ia,ti aut:,riatit df dotliint•rsd fara wtz.Ju lnDI\Uiof de i,,deuc., J1C thcltulall Coala-viu-I. 
d) la u.lMl b) caN locacarwl •• t «t(inuc ILIIOIU■ dt (OUlnfi,c (11ttnti u..'kl ta: ~taK 

Mlllntru ,oeuda) .âU nu UOO&U caowvcda iD ..,_..,, pR:w-&1.1:\ iD 11h110JiUJ.lt de c.onrtn1lre, 
pl'l:UDM <:omnd Sit tnlllaz:a. ch511 M aht ,,.,c,edmi ~Ir: ( noclrlori $11.l lllc •~ 
offc:Jate)c:u4blla1ti• tocmndul &a Ita llba-ts:iaW 4aorioe arcini 

c) Sa permit. proprictan,tul CI co.,~ pcrio,d.k: modul iii" cec ts~ fololll 1e1t11ul 
mt.!rill 

ArU1. 0-iriu&al ak ol>llpl ,.a rc:tpOCU: ptf!Cdcrilt Joa.11• itt "i&aarc ,ekr;cG6,t b 
F,"Ckai.t Mtdiwul 

" .trt.rl.1A cuul in. QtlC b::ilu.NI OCNllt tAIIJcn:ia ~MI.JL '111 !'4011/Ka hi Mlril ~ 
drt eeot.a ~ cu )O (lriir.ecl) dlo ina.inlt, ~ltnd CI pn:lunc:a 1:rt11.ilui de ~tu l.xiietor sa x 
.... "' .... "'"""'" ...WdtpN<lt .. ,p:h ... 

Art.I.ol. Neplu chiriei, • .. joruib aaiar'l.i p,IIDlblSor ck 1:IW'1Jiert în t•m~ Ubilil. 
~ .. ,C2ilMIIII: C'mO'ICNlui s.J lad:dlimtu~ Mlpl$1a('W'O\'t.'otiu. 

4r1.15. ... lotu cf\ntt iadlfNriJ. IXIIC&nd ...,_ M (tt e.t eofi~,tc «!t pkb ct:n:: 
b,,a<0.>l loo1helul ... 1n ..,,,_ ,' 

YR\SJIIJME8IPW 
~'~ ~~=;::u~~= in r,vu..,. n pttmtsa nr1rn:1i cw .urd11I tc:rii al ._,"~ 

tt, A.1,11Q.6UU 
Art. J7. Loc.a!DNI bi ~dr1pnd -~~ !Jeit.ul6i-e acon1~~4ul4o wic.hir.c~ 

efriil!' &i bfi,ws • -- t, Cll:bJ1 in WII IC",-U} ÎndmÎlc »rmeau, I l'i (c,Jo,.it 1n M\lo/c., J)'Jt-11::, 
eonoesionlt au n:rroctdat. 

An.,L~IGCdtd~dtdnp,1DWWN~ltU!:IM'i: 
11.)c11pi111rea 1ct'fflC:IUd•l p,naz:• 1111\. l dJa CQlluxt, rit blu ~ p,o;c,. \rC:tbal. pre<-.• 

,prirnitoa......,lullllcauz.a,""""'dc""bei'""1, 
b)lecc~a,waa•,a,tiiof-, pn'tnotirartttiw; 
c)in cazul ift we .-dh ,-'li nfiD ICffllWQ ~Ivi ....toi de P""Cini'--i•UC 11 ~~ 

,.....,,. .... 24-,-
• d) NPapCCllln:a olauu:Jcw ~ "' .... .s. at. &. 6' c:nnca. 

Ir 



-

-

X ius••tfh1)Jllf.A (.'QN'JltAQVAt..A 
Art.19. Pmln,a r.:cu:,cuW'Ca ,et: a:~ t)ClC(,)lU,fl~~ ii, .;,l,,!ig.ţ.?ljlo,C)!l(tad.1.11~ plinit(' 

.!J.1~&2a*4NVbi.'\. 
An. 20. Fon, Dl2;Î~ u,1 ~-m e.,te ac:t.'5~ 6c6nita dt- l=-'t(c. 11p1.11 ~ ras-;,~nd«ţ pe Gri,-~!\ 

d!n pu,o, co NOCC;clt noJficaril ir1 I , (clnci1prcut,c') til: dt 11 ~~ra. ~"~imrr.t ... l,i;. 
n.J.llllill 
An.'U. Utitfilt de or« fct. c!:xur:.,ltd din uc.:1,a.a;rc:1 WA'J';M:Rzlo!, du::1 :1;.1 p;,,t Ci 

soh,tic.r.wc ro cRI:: ~it.bil•, w ~ 11.or;11ie11a de fflK Or.1t.!r,tclc- de jvde::J.ai cornptt::11: 
t-'rczcnwt cC'-rJm:l de it.thiti(!S't i-11 mchr:Mlt în 2 (Jou1 ) o,cm::,b~ vr~i;;11J1l~ CIA< unvl 

penU\I f'ic-~a:t. P•rt.: 

,'\C'.T Al)rl IONAL 
Nr.I. 

:a 1;1i,,tni,ClQ)~ 11\Chirft:tc nr, 1.i~z.::t.91l.1 15 0:;.2013 

l.0\.-.,'\TOtl. 
PRl)AAll 

liiU ROMEC STAVARAC}lg . .,,.. . . ..... \;;;J,,:;. 
S'C'r"'Î~l1L Ju:1dic ~i ~t'l~a,d,t,c~i1:,r ;~.,,rrlt'f">lii 

co~i,;.Jurlok-t\ttLG ~:ori~ 

c.;.,,.urorti1~cm1 G"ii~LI \ -,.11r-,J,t.f 
Maril'! J\1..-xt.>kn• Ro1J"C!

1

~ ~ 
l1IU'\."l"il, :~.;_,~ 

Cri:;thlll1\!j)w • 

-✓ 

/ 

.-

'"4UNJCIJ'll1I. BACĂU 
ARIJITECT SEr 
COMPARTIMENT E\'lD[t'TA coi--rMClo 
',R. i46:l-<liW.l0.ZOl9 

ACT AJ>JnONAL 
:O,r. I din tU0.:1111' 

la co,ur.,c(ul dc:locbirirR nr.J.SS414! 6~1$/ J,:JJ')'.2013 

l11clk:iol între MunidpJ1..1 Bdtt. ur.\tate admi.~ltitt111V lcritori.tla, ~uoma r,ria etitoritatu 
a«u1iv.a. PtirMtul t--!11rtklplului i:laca11, C°'ai,i.n Nf'C'.llt, ev ttdillt fn Dae~. ~. Mtt,,~ţti. nr. 6. Io 
uth:iit Jc tocet« I p.opnetw şi 

S,.C. NIOOfAX S.R.L w st'!iiwl în 8,Ka11, SIJ, Pim:i nr.I, :.n:qisima I• Oficiul Rt:siW'IJlui 
Cmnctf\Lhll ru~ nr. HI .«)41 11-0-l.1~7, a'l"l..-.-1 CCM flX-all Cod ur,ic. 9-460"61, flp:"eJet\U\13 prin 
Adminism1or- F,\$01..A ,-.ieevt,U in clU~llJc de ~ / dllri.u pc dt' •li• paic. ir. bl,to,a C"ffltii ,tt, 

34476/0t09JOi9. a adrndnt. 34676/ o:.J0.2(Hţl ar.U04~ SJ.Al.J'. HilldM:iiM p~ttmlll, 
ACT ADlTIOSAl, 

An.L ~ modil'lta An.:u. $i YIÎ ana Uf'fl'Y1ond UM\lÎIWt: Sermcnul de lnchi~ ~ prd\.l\;ntc 
pcn"" o p<ooadA d< I (uo)Sft, iaoePIJ>d cudall<loOJ.01.2019 µIIJ!adau ddl,12J~l9". 

-'n.2. Se t1'1odific• Art.S si '\,. 8VU 11~ f'Qlltlll,IZl: n Cllirja anuat.. pentru folo1.irca 1cttnului t:n 
anutl.019, a:c i~A.i:mlde l-36,5,UOl~t'mi(orm H.C..Ltt!..SlOl'.!l.l2.:2(ltl•Art.3". 

An. 3. !,e c;~plcwall cap.: XbJ,.lllQJJ...ţti ArtU. Lll dM iridteicrii p:umtu1ui •c.Lac:!itioNl 
lncniial bt U\lll .J1 rnu il'Semlfical ai fifod r,:: ... oi,dic,at (:(J!)fonr.' Lqii 10: 2001 ţd'f.10! 1101}. Cot!fD."ffl 
lil"l.21. 1J1n.C.S) din Lep• l\f.10/ 2001 „Sub WIClflltlft r.uli:ali absohlk. pm)l. li S01u1iw.orca procedurilor 
,-o1mtnis:1mi.~ c-,:e l!ltmisa. 1n,hhicr• in. bcfteficiuJ: :Mru:i: d\.itiu". 

Art . .f. Scci,mpl~~csp.: XU,WSPOZO'JI f!N,U. Arl,23,lntmweiulltl.1191 NoulCOO 
CMI J.'fC!tnllJI ar.1'nl,:t cmt1.ituk titlu ~ pc:ptna 1)IMI chlriti Jo. ~c fl mod&lb<ilc 
stabilatt:prin ~ 

. .\rt.~. C'tlel•ltt fll\"\~1,"?1 1.Hn conhm:11 de l11dtitictt rtnlin valabik 1i i;,blig$00i. pcn!.N ambck 
rlni conuac:uruc. 

~hd llCI «liL5ollll i ros:: O'.d:tul1 ln 4(~rul t11tmpla:e. dia c11rc 3 (dâulJ c~emplm P'Qlnl 

lnc:,tot (I u.D.I.T.L.
1 

I ~. Cornpaninitr.t S,idswa Jr,.oa,,wl ~))rl,t,, Di~ia f.'conomlcaa ), si I (unu) 

petttîll~tar. 

LOCATAR, 

$.C, l-1COfA)( S.RJ.. 

EXTAA.s t>E CMTE fUNCW\Ă 
Mtml.UINf~ 

Glttt F'r;r't(i:id N„ 1"511 ft'IQ,u 

A. Pbitea I. Dewlerea Imobilului 

B. Partea li. Pro etari I acta, 

i';~~~~::t:~ d~ies:;~·►!?;ţ~~~~o:,~~«s_-=,~rt~~~~~1~! ... ~.~~~ .. --··-·-·--··• 

i Î \r MUWIOPIU\. SACAU. dolnl!!n,u f'!h:~I 

C. Patteo 111. SAAOffi 

lll.43111.2-4/0Vm• I 
~t,.~~111'iif~T'N ·fli: (<JC!\fatt ~ l.'K"'tncrc l'tf, U"i'•Jl:na:~rni'~icll}'tilJ~d.~~~jlfNiciJiDi 

·vAi-.T~ 
Cl se IAKfiit c1n!:ptul Ckfolos:i!\la -~~ A1 

ll SC:tilCOFAX SRL Clf:94605411 



can.e ~ur>clart Nr. 1~612 Com~110,as.''Mun1:/plu: &lc.k.! 
Anexa Nr •. i't.&'Parte11(1 

Teren 

" I "•=,,~,.~,~1>~,~.,~,c!=.,..==,.,t1~•·=,,"~"'"""1,.""s""""'""'=,""•--------------' 
l.4822 

\ 

Tarla 

Ul'l,Qltn• S.C,,W,.Wt 
l)V1!0t1i.1"'9,,_)lorMO~M1ţ,ot,ţin1MOltl ptole(ţitJn,ittt1. 

~I =ii wc,olme-;'.'::ll 
1 2 5~ 
2, 3 3.'55 ... 
,4 t 3.42 

~ Ui'li
0

lmliaMQ!M'nt.!craatcliftlfflnMa)l ,i.n111 de ~s.w,0,1,1111: ~li l frllm$u. 
- ~-~JN":'9ea.~dltt119'91f'Ma:mwl•c:a a,nt ts1al.11'11d oedt t9'1lat'M l m•matN. 

PLAN D.E SITifATIE 
Ull"--.\ilU) 

11:1,1.:,.DM•w..Q1.\.oldli-t"1111.•c-.l'.U:111<.cn:-r•~.tctit11, ~,.1. ~,1m..., 
li( i·'"'X) 

f•a,Nl«:IIJ 

_..:.--·-"-·- ---·-->"°"'"'"'l"''•ukk""•·· ... r, 
.To •• .,,1~,,~-Ls ......... 11...,. •• 11:J .....,..........,.:·•u1 

~ 9'.)-/Pl~• 

OOf'nl"Wll·O~·.,..,hOl~:·.....-.uru.........,1JSc.,q 

.Mlptn!.!.~'.-~.,• (,-.\',.:~.:7~~~-P<1:carw. t_l:~. =· PiliU:C4rt-f1·,.p..,l,'1n1.1.~ ea,~ H)nai 

\ , t.;.!.~::·.~•C.f"!.:OFAASP~: tDllD18 r~---1 
'\ . ,._,.,'_~--•.•-. •nccw:~-"-~_.,._, __ _..i..:.•-=""""=...,------="'::._ ___ ...1..I _...J..,_...J 

'· •~r·"· 
~'·<:_:_ 

!'"'· 
PI.AH Ol: $ITUATIE 

Girte f'61cW• Nr. 14~1Z ~m.,,~,r•,Jl':4,~cl~; ~clu 
btrUJ• ft (11\c fu!'l(I•'~ gtn•(.at PfWI slnamv$ lnfurm.atk W.•9fit iifANdt'"c"oi,ij'ie'. lfltcimii,tf1~··iiln(.iiîCO 

~~~:~~:: ::: i~~~~:: ~~~:~~~~~t~1:: ~tll~~~;=:z~::~~:::~~55;"2001. 
&dmlntstl'lltM prevlZ\rte de W:,OIS,l,aţl.a. ln ~illro. va.llt>lllt.a.tu pca,1 ft tktînsl $!" Ir. fo,m,1 flIJtl • 
doCut'M'lt1o1lu'. flti s~I\I.U,1'1 0'°9'.>flo, C'-' acce~tu• u,i,cs s.au pnio:.edur.:il •I iMtiwţiel p,1i>li(e ori •ntltilfi 
ca~ li, SGIKll.a.l p,uttlfarGlll ace.st.ul HtTU.. 
v.rtncarea con!ctlrudlnC .5,\ realffiţtl lnlofmatDlc,r conţl,NAe dl! dCKumern: H po1t-t ta<t 111 .a.dresa 
wwwMIC:pf.ro/Wtl'iGcanll, !clos.lnel o,ş-,1 de ve11r,u,c onJitie dbpOl'llbQ tl"I "'"'t. Cod,..I de wnfk-11re tStt vtl•bJI 
lO dit tl4 (ai.ttid,1r,IUtlcc: dt 1t MOMemul 9t"INlrll GOO.lrnefttUIUI. 

DM1 $S cn ge..attl.. 
2~to112<1n. 09:n 


