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HOTARAREA NR 7 1 DIN 28.02. 2023
privind aprobarea vinzirii cu drept de preemptiune citre constructorul de buni credinti, a
terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Baciu, aferent imobilului-spatiu comercial,
situat in municipiul Baciu, str. Ion Luca Caragiale, nr.1, in suprafata de 10 m.p.

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedintd ordinari la data de 28.02.2023 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile §i completérile ulterioare,
Avand in vedere:

-Adresa nr. 144/30.01.2023 a Camerei Notarilor Publici Bacdu inregistrati la UAT Bac#u cu nr. 109961
/PM/01.02.2023, cu referire la valorile de circulatie a terenurilor din muncipiul Bacdu in anul 2022;
-Referatul nr. 113252/10.02.2023 inaintat de cdtre Serviciul Evidentd Patrimoniu, prin care se propune
aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune catre constructorul de buni credintd, a terenului aflat in
proprietatea privatd a Municipiului Bacdu, aferent imobilului-spatiu comercial, situat in municipiul
Baciu, str. lon Luca Caragiale, nr.1, in suprafatd de 10 m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Baciu inregistrata cu nr. 114905/15.02.2023;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 114908/1/15.02.2023;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 114908/2/15.02.2023;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotirdre: nr. 73/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr
79/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 49/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr, 3 si nr.
90/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu
modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196, alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privati a Municipiului
Bacau, in suprafatd de 10 m.p., situat in municipiul Bacau, str. lon Luca Caragiale, nr.1, avind CF nr.
61878, nr.cadastral 61878 teren ocupat de o constructie - spatiu comercial, aflat in proprietatea sotilor
STANICA ROXANA ELENA si STANICA DANIEL .
ART. 2 (1) - Se aproba RAPORTUL de EVALUARE nr. 948 din 12.09.2022 elaborat de SC A.E.C.
CONSULTING SRL Bac#u, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privati a
Municipiului Baciu, in suprafatd de 10 m.p., situat in municipiul Bacau, str. Ion Luca Caragiale, nr.1,
avind CF nr. 61878, nr.cadastral 61878, in vederea vanzirii cdtre constructorii de buni credinta care
beneficiazd de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.

(2) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevdzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.
ART. 3 (1) Se aprobd vénzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
2.400 euro la care se adaugd taxa pe valoarea adaugata, platibil in lei la cursul de referinti al Bancii
Nationale a Roméniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul, autorizat ANEVAR - SC
AE.C. CONSULTING SRL, Arbanas- Mocanu- Vasilicd Dorin.

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii Consiliului
Local si acesta isi poate exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.



(3) Cumpdratorul va achita integral preful de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de la
exprimarea optiunii de cumpérare.

(4) Cumparatorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara, numai
dupd achitarea integrala a pretului de vinzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard previzute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumparitor.

ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumpdérare a terenului, inceteaza efectele contractului
de concesionare/inchiriere, incheiat intre Municipiul Bacadu si cumparitor, iar Directia Economici-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentd Patrimoniu-
Compartimentul Evidenta si Inventar Domeniul public si Privat, Compartiment Exploatare Fond Locativ
si Gestionare spatii/terenuri §i alte bunuri vor inregistra toate modificiirile intervenite ca urmare a
adoptarit hotararii.

ART. 5 Se imputernicestc Primarul Municipiului Bacau s& semneze la notarul public actul de vanzare-
cumpdrare, in forma autentica.

ART. 6 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prezenta hotirdre prin Directia
Economicd-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidenti
Patrimoniu.

ART. 7 Prezenta hotédrare va fi comunicatd cdtre Primarul Municipiului Baciu, Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidenta Patrimoniu.

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacdu, prezenta hotirdre va fi comunicati la
Institufia Prefectului — Judetul Baciiu, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
ADRIAN MOCANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
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ANEXA

ROMANIA LA HOTARAREA NR. 71 DIN 28.02.2023

JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU

RAPORTUL de EVALUARE nr. 948 din 12.09.2022 elaborat de SC A.E.C.
CONSULTING SRL Baciu, privind estimarea valorii de piata a terenului
proprietate privati a municipiului Baciu, in suprafati de 10 mp, situat in

municipinl Bacau, str. Ion Luca Caragiale, nr.1

DIRECTOR EXECUTIV,
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.
office: Bacdu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam. 8
J04/491/2007, CUL 21331864, Tek 0722 - 699.049, Fax: 0334-405.447
www.aecconsulting.ro, mail: office@aecconsulting.ro
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581

Nr. A.E.C. 948 /12.09.2022

TEREN INTRAVILAN, N.C. 61878, C.F. 61878
BACAU, STR. I.L. CARAGIALE, NR. 1, JUD. BACAU

~S$=10,00 MP -

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU
CLIENT: U.A.T. BACAU
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. BACAU
' \ R AUGUST 2022
'y % =
t § office: Baciu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94C, et. 5, cam. 8, jud. Baciu
i .x.ﬂ tel. /fax 0334 - 405.447, 0722 - 699.049, e-mail: dorin.arbanas@aecconsulting.ro



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Catre,

t.A.T. BACAU

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, v8 transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren intravilan, N,C,
61878, C,F. 61878, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 10,00 mp (conform Fisa de date “Prezentarea
bunurilor imobile - terenuri propuse pentru evaluare”, cap. B la Caietul de sarcini si a informatiilor ulterioare, transmise de
reprezentatil utilizatorului desemnat), amplasat in Bacau, str. L. L. Caragiale, nr. 1, jud. Bacau, apartinand domeniului privat
al Municipiului Bacau.

Scopul evaluarii este vanzarea terenurilor supuse evaluarii in conditiile prevazute de arf. 364 din OUG 57 din 03.07.2019
privind codul administrativ,

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat, am procedat la analiza documentelor care ne-au fost
puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor rezultate din sursele de informare oficiale
precum si din cercetarea de piata efectuata.

Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 18.08.2022.

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniului privat al Municipiulul

Bacau. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022,
utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

SENTEZA EVALUARIX

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581,

Arbdnas - Mecanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, £PI, EBM, Legitimatie si
Evaluator autorizat: parafa: Nr. 10283/valabila 2022.

Romedea Sergiu — Victor, Membru titular ANEVAR, spedializari EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Nr.

18571/valabila 2022,

Clientul evaluarii: U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau
Proprietar: MUNICIPIUL BACAU
Utilizator desemnat: U.A.T. BACAL, cu sediul in Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau
Teren intravilan, N.C. 61878, C.F. 61876, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 10,00 mp,
Subiectul evaluat: aBg'lgs'sat in Bacau, str. I. L. Caragiale, nr. 1, jud. Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului

Vanzarea terenurilor supuse evaluarii in conditile prevazute de art. 364 din QUG 57 din 03.07.2019

Seopul avalusril; privind codul administrativ.

Data evaluarii: 18.08.2022
Curs va!ytar BNR la data 4,8793 iejjeuro
evaluarii:

Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activulul imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile
respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte,

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explict in cadrul cap. 1, pet. 1.8, De asemenea, la elaborarea
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiel Nationale a Evaluatoritor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Rezul [ il
in baza calculelor efectuate, a ipotezelor §i ipotezelor speciale, valoarea estimatd a terenulul ce apartine Municipiulul Bacau, supus evaluari

la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in
tabelul de mat jos:
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TEREN, N.C. 61878, C.F. 61878, S = 10,00 mp - Bacau, str. L. L. Caraglale, nr, 1 11.710 2.400

jud. Bacau

Notd 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 2: Valoarea propusa este valabila |a data 18.08.2022, urmand a fi corectata ori de céte ori piata ¢ cere.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valoni.

Not# 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele sl ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punciul 1.8. al prezentulul
raport, urménd a fi corectata ori de céte ori plata o cere.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVA
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

AE.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost
facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 ¢l confirma ¢a:

o  prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorufui.

e analizete si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele spedale prezentate in acest raport.

» evaluatont nu are nidun Interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal st
nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

* dupa cunostintele evaluatorului, infonnatile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita
posibifitatilor;

¢ remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere
a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ultericr.

e acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valort minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului
desemnnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desernat.

e in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si condluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator auterizat.
prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 - Verificarea evaluanii.
evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;
evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare, Evaluatorul ne a primit asistenta profesionala
semnificativa din partea nidunei persoane;

«  evaluatorul a efectuat o inspectie personaia a propnetatn.
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COI’DDI'at]V ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbﬁnag - Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru fitular ANEVAR speqahzari EI EPI EBM,
Legitimatie si parafa; Nr. 10283/valabila 2022 si Romedea Sergiu — Victor, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legitimatie si
parafa: Nr. 18571 /valabila 2022.

1.2. Client: U.AT. BACAU.

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. BACAU
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul lucrarit.

1.4. Oblectul evaluarii
Obiectul lucrani il constituie terenul intravilan, N.C. 61878, C.F. 61878, categoria de folosinta curti constructil, in suprafata de 10,00 mp,
amplasat in Bacau, str. L. L. Caragiale, nr. 1, jud. Bacau, apartinand domeniului privat at Municipiului Bacau.

1.5. Scopul evatuarii
Scopul evaluarii este vanzarea terenurilor supuse evaluarii in conditiife prevazute de art. 364 din QUG 57 din 03.07.2019 privind codut
administrativ,

1.6. Definirea valorii 5i data estimarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorit und bun ia un moment dat. Valoarea reflecta rezultatu unor apredieri facute pe baza mai

multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei.

s Conform SEV 100 ~ Cadrul general {ivS Cadrul general): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat{(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-c tranzactie nepartinitoare, dupa un
markefing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii sl nu va putea fi atinsa in cazul

unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De

asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiite economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmiri sale. Daca aceste conditii
se vor modifica, conduzille acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Data estimarii valorii este 18.08.2022.

1.7. Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportatdl in lel, in condifile unei platt integrale respectand prevederile legale de plata.

Pentru elementele de calout ce au la bazd estiman In valutd, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 18.08.2022, respectiv: 1 euro
= 48793 lel,

1.8. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-1 folosi, de a- culege foloasele materiale si
de a dispune de el in mod exclusiy sl perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.

Conform dedaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin sl apartine Municipiului Bacau.
Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularutut sau toate cele trel atribute: posesia — de a stapani, folosinta —
de a-l folosi si de a-i culege folpasele materiale, dispozitia — de a dispune de bun. Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre
cale Lrei- limitarii ale exercitari dreptului de proprietate; legale, judiciare si conventionale. In cazul de fata, forma de proprietate este
: '-compféfci,glrespechv proprietatea depling, adica negrevata de alte cote de participare sau de mostenire, filnd supusa numai limitarilor care
corespund celor patru atributii fundamentale ale statului, respectiv obligatiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta
o;dmea de drept si de reversiune {dreptul succesoral al statului). Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activulu ce face oblectul
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

raportului de evaluare, expertulul evaluator i-au fost puse Ia dispozitie de catre client Extras din inventarul domeniului privat al Municipiulu
Bacau, HCL 157/2018, Exiras de carte funciara, Contract de concesiune, Plan de amplasament si delimitare a imobilului,

Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprietatit imobitiare supusa
evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozitie documente in original pentru proprietatea evaluata. Avand in vedere cele
mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiel juridice sau a verididtatii actelor de
proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza

restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca

cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate
sau verificate:

s evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre U.A.T. Bacau, acestea au fost presupuse & fi autentice; evaluatorul nu-
valabil si tranzactionabit data nu se spedfica altfel;

« locatia indicata si limitele proprietatdi indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topografftopometrist/gecdez st
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar st
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrals;

« informatiile solicitate si luate in considerare de cdtre evaluator sunt considerate a fi autentice, fard ca acestea s3 ofere o garantie
asupra preciziei for;

» evaluatorul a obfinut informatii, estiméri i opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de 1a surse considerate cradibile;

® 52 presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca i se aplica un management competent;

e se presupune c3 proprictatea este in concordantd cu toate reglementdrile locale si republicane privind mediul Tnconjurdtor,
reglementdrile s restrictile urbanistice, cu exceptia neconcardantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

» se presupune ca toate autorizatille, certificatele de funclionare sau alte documente necesare functiondirii sunt sau pot fi obtinute pentru
oricare dintre utilizirite luate in considerare in prezentul raport;

e« se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatl, evaluatorut neasuméndu-gi nicio responsabilitate pentru
asemenea situatii;

» se presupune ci utilizarea proprietiitii corespunde granitelor si nu exists nicio servitute in afara celor descrise Tn raport;

+ din informatile detinute de catre evaluator si din discutile purtate cu dlientud, nu exista niciun indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice Iz data evaluarli care afecteaza valoarea proprietatii analizate sau proprietatilor vedine. Nu am avut
cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase.
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabill ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vedn sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
dirninuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza).

+ nau se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietdtii evaluate; evaluatorul nu are calitatea,
calificarea si nici obligatia de a depista astfet de substante;

« estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime st orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula
aceasta evaluare;

+ previziunile sau estimérile continute in raport s-au fécut in conditiile actuale ale piei;

« se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza futuror cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati, Nu au fost efectuate
investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru 5 face acest demers;

« evaluatorul nu are cunostinta de poslbilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatall care sa afecteze proprietatea evaluata;

» evaluarea s-a efectuat in conditiife unei vanzari cu plata integrald, respectand prevederlle legate de plats;

s evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie In instan{l in legatura cu
proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;

» prezentul raport de evaluare nu poate i incius Tn nick un document si nu poate fi publicat sub nic o formd, f&rd aprobarea scrisd a
evaluatorului, cu exceptia publicarii atat ca anexa la Hotararea de Consiliv Local ce urmeaza a fi intocmita cat si pe tot parcursul
procedurit de vanzare;

« acest raport de evaluare este confidential atdt pentru client cdt si pentru evaluator gt este valabil numai pentru scopul mentionat in
cadrul capitolului si evaluatorul nu-gi asumd nicio responsabiiitate dacé acesta este transmis altel persoane, fie pentru scopul declarat,
sau pentru oricare alt scop. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare Primariet Muncipiului
Bacau al prezentului raport de evaluare atat ¢a anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si pe tot parcursu
procedurii de vanzare;

« previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe plata, pe factorii cererii i ai ofertei anticipate
pe termen scurt si pe o economie stabila in imp, Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditillor viitoare.

Ipotere speciale

« evaluarez are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 18.08.2022. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprietatea se
afia in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

« evaluatorul nu a avut |3 dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluaril, In lipsa certificatudui de urbanism, evaluarea s-a
realizat in ipoteza in care terenut este construibll, conform regimului tehnic si economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau, In situatia In
care apar informatii ce invalideaza aceasta ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire
in sensul punerii de acord cu noile informatii existente;

s identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de dient;

« evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunel restrictil privind construirea pe acest teren, de retele de utilitali existe pe teren
sau alte restrictii, Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru construire;

« documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor Iz raportul de
evaluare avand doar scop informativ;

« evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in
documehite de fa data emitenii acestora sau de la data inspectiei sl pana ia data evaluari;

« evaluatorul nu s asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la
disgozitie de catre proprietar/utilizatory! desemnat;
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e raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor
modifica, concluziile acestui raport isi pot plerde valabilitatea.

1.10. Declararea conformitatii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR ~ editia 2022:
»«  SEV 100 — Cadrul general;

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 - Implementare;

SEV 103 — Raportarea evaluarii;

SEV 104 -~ Tipuri ale valorii;

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara;

1vS 300 — Anexa — Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobiie.

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe:

=  elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare - adresa, delimitare fizica pe teren;

= datele necesare pentru verificares dreptului asupra proprietatii evaluate — acle de intrare in posesie, alte documente (suprafata
terenului a fost prealuata din exirasul de carte funciara si planul de incadrare in zona);

= scopul evaluarii,

Responsabilitates pentru aceste informatii revin intearal proprietarului/clientului.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de specialite

si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru

diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informati colectate de evaluator

v datele descriptive referitcare fa proprietatea evaluata;

= informatii despre vecinatati, despre zona & localitate;

= date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatoruiul, actualizate cu informatii de la
participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si

a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse

considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio responsabilitate referitoare la raport nu
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nid Inclus intr-un document destinat publicarii fara acordul scris si
prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare.

Publicarea aricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertului evaiuator, nu
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evatuatorul ofera dreptul de publicare
Primariel Mundipiului Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza 2 fi intocmita cat si
pe tot parcursul proceduril de vanzare.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele:
+« documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate dientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare st efectuarea e fotografii;

stabilirea Ipotezelor si Ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarit;

ohtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imaobliiare similare;

aplicarea metodel de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorutui;

analiza valoriior obtinute prin rationament profesional si prin prisma criterilior de adecvare a2 metodelor, prediziel, cantitatit si calitatii
informatiilor utilizate;

+ estimarea valorii de piata in urma aplicaril abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.

@ ® B & % 4 @

2.2, Prezentarea generala a proprietatii imoblliare

2,2.1, Situatia juridica si descriere conformt FISEL CORPULUI DE PROPRIETATE

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse fa dispozitie de clientul lucrarii. Conform docurnentelor puse
la dispozitie, respectiv hotararea nr. 157 din 27.04.2018 si extrasul de carte fundara 61878, imobilul apartine Municipiului Bacau.

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestore si nici dreptul de
proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta kucrare.

2.3, Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Hart relevante

2.3.1. Descrierea zonel, utilitatea si dotarea urbana

'Proprictatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 61878, C.F. 61878, cu categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 10,00 mp,
amptasat in-2ona A a orasului Bacau, pe str. L L. Caragiale, nr. 1, jud. Bacau.

Zonaare caracter mixt, respectiv rezidential si partial comerdial, fiind populatd cu locuitorii cu veniturl peste medie si ridicata.

-




A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Artere importante de drculatie in apropriere:

s Auto -1, L. Caragiale, Nufarulut, 9 Mai;

«  Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerdale, sedii de societati comerciale, supermaket-uri, institutii de cult, institutii de
invatamant. Terenul dispune de toate utilitatile edifitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de
canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:

Zona da referinta: zona A.
= -

Iasare buna. Poluare redusa. Ambient Gvilizat.

Proprietate de
evaluat

Gcogle Earthl

2.4. Descrierea terenului

Terenul intravilan subiect, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 10,00 mp, apariine domeniului privat al Municipiului
Bacau, este plan si are forma regulata. Terenul dispune de posibilitatea de racordare la toate utilitatife zonel sl este ocupat de o constructie
cu destinatia de comert utilizata de fostul concesicnar S.C. MERLACOM S.R.L. si trecuta in proprietatea actualului concesionar conform
contractului de vanzare cumparare autentificat cu inchelerea de autentificare nr. 2497/06.08.2012, acesta avand intabulat un drept de
concesiune conform C.F. 61878, Accesul la proprietate se realizeaza din str. 1. L. Caragiale.

2.5. Analiza pietei
2.5.1. Date generale ale pletel imobiliare
O piata imobiflara poate A definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active,
de obicsi, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de & genera venit, caracteristiciie
locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipic sau prin alte atribute recunoscute de perseanele fizice sau de entitatile care
participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac oblectul unei diversitati de influente sociale, economice,
guvemamentale si de’ mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pletele imobiliare inca sunt pe un
trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de maf multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica sl o localizare fixa
F propnetal:n imobiliare. Ca urrnare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererli de pe plata.
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de multe ori de reglementariie guvernamentale st
Jocale IrLformatnIe despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si oferts, echilibrul atingandu-se
= greu s& {imd ﬁe scurta durata.
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In functie de factori ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietatii imobiliare, motivatiile si varsta participantilor s-au creat tipuri diferite de

piete imobiliare, precum:

Piata imobiliara rezidentiala;

Piata imobiliara comerciala;

Plata imobiliara industriala;

Piata imaobiliara agricola;

+  Piata imobiliara spedala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru toate tipurile de proprietati

este o piala activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea si preturd in crestere, pentru amplasamente ce ofera

utilizari comerciaie atractive.

In consecinta, avem o piata a vanzatorilor, pentru ca acestia pot obtine preturi mai mari pentru proprietatile disponibile. Se estimeaza ca

dezechilibrul intre cerere si oferta pentru aceasta zona va genera § va susfine in continuare un nivel crescut al prefului de vanzare si al

chirilor pentru proprietati imobiliare.

Analizand piata Imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afima wmatoarele:

« Pe termen scurt este o piata a vanzatorului, daiorita ofertel mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive,
¢ aracterizata de preturile relativ mari pe piaia;

« Pe termen lung piate imobiliara are o anumita stabllitate, dest va pastra un numar destul de cereri de proprietati imobiliare,
determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnarii a creditului
ipotecar, influentat si de o crestere a Inflatiel cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza pietei pe doua niveluri:

= din punct de vedere al pietei fargi, de ansamblu,

+ din punct de vedere al piefei in care concureaza proprietatea evaiuata.

Analiza de piaia aplicata unei proprietati specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare i nu trebule confundata cu analiza

generala de piata sau cu afte studii similare. In cazul evaluarii proprietalii ce face obiectul raportului, analiza de piata arata modul in care

interactiunea dintre cerere gi oferta afecteaza valoarea proprietatii. Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentuluf
participantitor de pe piata, evaluatorul poate stabili atitudinife de piata privind tendintele curente, precum si schimbarile antidpate, Anatiza
de piata ofera §i baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relatia dintre
cerere i oferfa concurentiala de pe pialz proprietalii evaluate. Aceasta relatie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care
caracterizeaza piata curenta. Valoarea de piata a unel proprietati este in mare masura deterrninata de pozitia sa competitiva pe piata.
De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordar de evaluare.

2.5.2. Analiza cererii si ofertei pe plata imobiliara

Desi pandemia COVID-19 a avut un impact vizibil asupra pletei imobiliare, spre deosebire de episoadele Potrivit spedialistilor, tn uitimil

dncl ani piata imobiliard s-a afial pe un trend ascendent, care a depins Tn mare masurd de dezveitarea fiecdrel zone / oras. Astfel c8, piats

imobiliard din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datoritd dexvoltdrii infrasbructurli, domeniul real-estate crescand cu 5-10%.

Totodats, desi piata imebiliard este una in continud dezvoltare, este necesard o educare a clientilor, in spedal pe partea de asteptdri si

cerinte. Majoritatea specialistilor considers cd anul acesta, 2022, ne putem astepta la cresteri de pand la 10% a prefurilor fa case,

apartamente gl terenuri, respectiv la stagnari pe segmentele comerdial, office si pe plata chirilor. 2021 a fost anul cu cea mai intensd

activitate de tranzactionare din ultimii 5 ani; anul frecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut locuintele, cererea depasind 180.000

de unitdti individuale vandute la nivel national, o crestere anual¥ de 49%, echivalentul a aproximativ 60,000 de unitdli (sursa date ANCPI).

Raportul Colliers privind evolutia pietei imobiliare in primul semestry din 2021 aratd ca piata terenurllor a rémas activ n primul semestru

din 2021, in ceea ce priveste intentiile de cumpdrare, continudind tendintele de anul trecut si indicdnd o perspectivd bund si pentru anul

2022. in general, in ceea ce priveste valumul tranzactitlor, care include si pe cele aflate in stadiul de pre-contract cu anumite obligatii de

indeplinit pentru finalizare, consultantii imebiliari apreciazd <& 2022 se anuntd a fi unul dintre cei mai buni ani pentru piata terenurilor de fa

recesiunea din 2008. Retallerii si dezvoltatorii de rezidential sunt mal activi ca oricind, In timp ce, din sectoarele care incd au nevole de mai

mult claritate privind evolutia viitoare (in special birouri si hoteluri), doar ctiva jucSton mai sunt in expectativ, restu relncepand ciutsrile

de teranuri pentru prolecte nol. Cel mal important criteriu pentru dasificarea terenurilor este situarea acestora, Tn sensul ¢& 90% conteazd

situarea terenulul: deschiderea fa bulevard, la facilititi, la vecindt3ti, utilitdli iar restul de 10% este potentialul de dezvoltare al zonei. Oferta

de terenuri rdméne consistentd i vine de la diferite categorit de vanzdtori, dar apar unele schimbdn generate de contextul actual. De

exemplu, asocierile sunt mai des intdinite, deoarece mulli dezvoltatod, in special in sectorul rezidential, urméresc s mpart¥ riscurite unui

nou proiect, in imp ce proprietarii de terenuri care nu au npevoie imediaty de lichiditdti sunt interesati sd beneficieze de o parte din

profiturile din dezvoltare, Un aspect important care influenteazd atét oferta, cit st planurile pe termen scurt si mediu ale investitoritor este

legat de incertitudinile privind situatia urbanistic. Schimbarile din administratia publicd din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi

intdrzieri in numirea arhitectifor sefi n unele orase sau inghetarea planurilor urbanistice zonale. Pand acum, anul 2021 a inregistrat citeva

tranzactii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are Eegéturé cu cererea pentru terenuri, care este la un nivel ridicat, d cu

blocajeie din zona urbanistics si nevoia investitoritor de mai mults daritate in acest sens. fn majoritatea cazurifor, preturile au fost destul de

stabile in ultimii 1-2 ani, degi pentru locatiile foarte bune, unde concureaz8, mai nou, mai multi potentiali cumpd#ratorn, se primeste un

bonus de pre}, uneori semnificativ, pentru a obtine cele mai bune loturi de teren.

in concluzie, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cet mai mare apetit pentru achizitia de terenur! st au fost mult mal

activi 5i in afara Capitalei.

Potrivit analistilor imobiliari cele 10 tendinte ale pietei imobiliare in 2022 sunt:

o  Cresterea progresiva a dobanzii la creditele ipotecare;

Scaderea accesibilitatii achizifiondirii locuintelor prin credit;

Afectares cumpdrdtorilor tineri, aflati [a prima achizitie;

Preferarea la achizitie a constructiiior noi;

Incetinirea cresteii cererii de spartamente;

Mentinerea ridicata a cereri pentru terenuri libere si case cu teren, e efect al prelungiri pandemiei si al preferintelor cumpdratorilor

pentru zone rezidentiale linistite, cu densitate demograficd scizutd, intr-un mediu verde;

«  Cresteres intr-un ritm crescut a preturilor solicitate pentru locvintele care vor fi finalizate in urmitorii 2 ani din cauza cresterii prefurilor
materialelor dar §i a intérzierii fivrdrilor;

. SEaGEFEBkOfe;IeI existente in piata secundar;

s Cumpsritorii nurmai vand propriet3tile pe care le defin deja si le transform3 in investitie imobiliara sau le transmit membrilor famitiei;

e Cele ma| céutate -gase cu teren au un spatiu de office dedicat, in conditiiie in care mai multi cumpérdton isi doresc sa continue s8
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lucreze de acass, cel putin ocazional;

Aceastd crestere importantd a fost sustinut¥ de vanzdrile apartamentelor din piata primard (prolecte rezidentiale). Din cele 180.000 de

unitdti individuale vandute, estimam & cel putin 140.000 reprezintd tranzactii cu apartamente. Totusl, in ultimul trimestru din 2021,

cererea a stagnat comparativ cu 2020, inregistrandu-se un num3r similar de unitst individuale vandute {48.000).

De remarcat si faptul < cele mai mari trel piete In 2020 (Bucuresti, Iifov, Cuj) au inregistrat scider ale ponderii unititifor vandute in total

national, de la 44% in 2020, la 39% in 2021. Potrivit specialistilor in imobiliare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele cu doud

sau trei camere vor ramane in topul preferintelor roménilor si anul acesta, 2022.

Casefe se mentin in continuare pe pozitia a treia in topul locuinfelor alese de roméni, tendinta fiind vizutd ¢a o continuare fireascd a

prooentuiui de vanzan pe acest segment inregistrat in 2021. In contextul unui interes crescut pe acest segment, specialistii se asteapts la

cresteri gi in materie de terenuri extravilane.

Pe de alt¥ parte, specialistii in Imobiliare nu prevad schimb&ri importante referitoare la prefurile pentru spafil comerdiale si cele office, ca

urmare a adaptarii la contextul pandemic si noul mod de lucru.

De asemenaa, pe piata chirilor pentru apartamente si garsoniere nu vor remarca schimbdr masive, intrucdt marile centre universitare

functioneaz din nou si in sistem offline, iar tendinta de lucru remote se indreaptd mai degrab® citre moduf de lucru hibrid. Astfel ca,

maforitatea analistitor considerd i anut 2022 va fi marcat de o stagnare a prefurilor 12 chirii sau cresteri cu pand la 10%, tendintd explicats
pe pe fondul cresterii preturilor fa locuinte in orasele foarte dezvoltate.

Condugll cu privire la anallza de piata

Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructii. Aria pietel este una yrbana st apartine unei

zone median centrala a orasului Bacau, avand un grad de construire de peste 85%.

Valorite de piata a frnobilelor similare sunt in stagnare {datorite conditiflor actuale ale pietei imobiliare).

+ caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizart alternative muttiple, din cauza
fipsel de Hchiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturilar practicate de dezvoltatorii imebiliari cu putere reala de cumparare.

s caracteristici eferta: mai mica — in comparatie cu dimensiunile cererii,

« echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de
absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual
consider starea pietel imobifiare, pe acest segment, in stagnare.

+  tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea creditarii ce constau inty-
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bandilor si atingerea
unel convergente a preturilor practicate de dezvoliatorii imobiliari cu putere reala de cumparare,

o cotatii oferte de piata 1a terenuri In zona sublectului: 150 - 250 euro/mp.

Piata imobiliara este o piata activa.
CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil st justificata adecvat, a unui teren
liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila finandar si din
care rezuita cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatil referitoare fa terenuri libere amplasate
in mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea imabiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am
studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mal bune utilizri a terenulul considerat
liber, {indnd cont in acelagi imp de specificul zonei si caracteristicie terenutui (formé si dimensiuni).

in vederea stabilirii celei mai bune utilizini, am analizat utiiz&rile posibile ale proprietatilor, dup$ cum urmeazi:

Utilizare analizata Eribel GMBl

Permisd legal Posibila firic Fezabild financiar Maximum productiva
Industriaia nu nu nu nu
Comerdiala da da da da
Rezidentiala da da da da

Astfel, cea mai bund utitizare a terenului considerat Hiber este rezidentiala/comerciala.

3.2, Modul de abordare a valorii
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utiizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin plata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati compcurti constructile, iar comparatiile sunt realizate
pentru 3 demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile o acele
informatii referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele: drepturile de proprietate, conditile de finantare, conditille de vanzare, conditiile
impuse de piata, amplasament / locatie, suprafata, tipul terenului (infravilanfextravilan), categoria de folosinta, restrictii de construire,
forra terenului, utilitati, acces,

Pentru estimarea valorii de plate a terenului ce face obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici:
COMPARABILA 1: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, zona @ Mai-Precista, jud. Bacau, in suprafata
totala de 1.083,00 mp, fara restrictl de construlre, cu o forma regulate, se afla la vanzare la data evaluanii la un pret de 226,22 euro/mp.
Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul olx.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, sftuat in Bacau, Catedrala Catolica, jud. Bacau, in suprafata
totala de 300,00 mp, fare restrictii de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluardi Ia un pret de 255,00 eurofmp,
Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul olx.ro.

COﬁPARABILAzB- Teren intravitan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, str, 9 Mal, jud. Bacau, in suprafata totala de
685,00 mp, fara restrlcu de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 218,76 euro/mp. Informatia
este cfednbat? de greluata de pe site-ul homezz.ro.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Explicitarea ajustarilor:

1.  Tranzactile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat; prin
aceasts marja se urmareste aducerea comparabilelor ia posiblle preturi de franzactionare cat mai apropiate. Spre exemplu: |a preturi
mari la ofertare corespund marje de negociere mai mari. In cazul de fat¥ marja de negociere estimaty este de -2%, conform
evolutiilor inregistrate pe piata Imobillara;

2. In functie de amplasarmentul terenurilor pretul unitar sufera modificari semnificative. Astfel, in urma analizei evolutiel pietei imobiliare,
diferentele de amplasament dintre locatiile comparablle st subiect a fost corectate cu ajustari procentuale de =5 + 10%;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Analizand piata imobiliara s-a constatat ca de suprafata de =+ 500
mp afecteaza pretul unitar cu + 3 eurg/mp;

Desfasurarea calculului si analiza relativa a terenului este prezentata in Anexa 1 la raportul de evaluare.

CAP. IV ESTIMAREA VALORII FINALE

4.1. Estimarea valorii finale

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si ipotezelor spediale, valoarea estimaté a terenului ce apartine domeniului privat al Municipiuiui
Bacau, supus evaluarii la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul
anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

‘I. :Ilina. tie Valozre propusa de evaluator
‘ . ‘ ' . e
e T el =
TEREN, N.C. 61878, C.F. 61878, S = 10,00 mp - Bacau, str. L L. Caragiale, nr. 11.710 2.400

1, jud. Bacau

Nota 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 2: Valoarea propusa este valabila ia data 18.08.2022, urmand & fi corectata ori de cate ori piata o cere.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Not3 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluari, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului
raport, urmand a fi corectata ori de cate ori piata o cere.

Evaluatorul consider3 c3 valorile de mai sus sunt realiste si pot constitui bazd pentru stabilirea pretului de vanzare in conditiile prevazute de
art. 364 din QUG 54 din 03.07.201% privind Codul Adminstratly, sub rezerva limitelor menticnate,

A.E.C. CONSULTING S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in
iegatura cu proprietatea evaluata,

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
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ESTIMAREA VALORII TERENULUI

Anexa 1

ABORDAREA PRIN PIATA
Erements de compurstia Sablsct Comparehila 1 Comparabie 2 Comparablia 3

Adresa Bacau, St . L Coregoles 1 W Bacau, zona 9 Matprecista, | Bacau, Catedrale Catolle, | o i
Nurnar cadastral/Carte Funclara N.C. 61678 / C.F. 61878 FdBaces A ' ’

Provenienta Informati comparabile 'olxro olxro homezz.ro

Pret de vanzare {euro/mp) 226,22 255,00 218,76

Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) oferta de vanzare oferta de vanzare oferta de vanzare
Ajustare (%) -2,00%) ~2,00%) -2,
Ajustare valorica (gurc) -4,52 -5,10 -4,3]
Pret ajustat (euro) 221,70 249,90 214,38]
Dreptul de proprietate transimis absolut absoiut absolut absolut

Ajustare (%) = 0,00% 0,00%; 0,00%
Conditif de finantare plata Integrala plata integral platz integrala plata integrala
Ajusiare (%) 0,00%] 0,009 0,00%]
Condith de vanzare de plata de plata de plata de piata

Apsstare (%) 0,00%) 0,00%; 0,00%|
Cheltulefl necesare imediat dupa cumparare nu e cazuk nu e cazul nu e cazul nu e cazul

Ajustere (%) 000%; 0,50%; 0,00%
Condltil de piata dota evaluadii valabil fa data evaluarll valabil la data evaluari valabil la data evaluari
Ajustare (%) 0,00%) 0.00% _ 0,00
Pret ajustat {euro) 221,70 249,90 214,38

Ajustari pentru:

Amplasament Bacau, st I. L.B(;a:uglale, . 1 Jud. putin mal skab putin maf bun mal slab

Ajustare (%) S, 00%] -5,00%) 10,
Ajustare valorica (euro) 11,08 -12,50) 21,44
Suprafata beren proprietate (mp) 10,00 1.083,00 300,00 685,00

afustare 644 1,74 4,05
Ajusiare vatorica (euro) 6,44 1,74 4,05
Tip teren/ categoria de folosinta Intravilan/ CC Intranilan CC intravkan/ OC intravilan/ CC
Ajustare (%) ,00% 0,00%; 0,00%]
Ajustare valorica (eurd) 0,00 0,00 0,00
[Restrictil de construire fara liber liber liber

Afustare (%) 0,00%) 0,00% 0,009
Ajisstare valorica (euro) 6,00 0,00 0,00
Forma terenuful regulata regulata regulata regulata

Ajustare (%) 0,00% 0,00%: 0,
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,004
Ltilieat toate utiitetie din 20ma gimilar similar simitar

Ajustare (%) 0,00% 0,000 0,009
Afustare valoria (euro) 0,00 0,00 0,004
Acces acces fac similar simitar simllar

Ajustane (%) 0,00%) . 0,00% 0,00%)
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,50 0,004
TOTAL AJUSTARE 17,52} -10,76] 25,45]
Ajustare totala neta 17,52| -10,76 28,49|
Ajustare totala bruta 17,52 14,24] 25,49]
Nusnar ajustar 2 2| 2
PREY AJUSTAT 239,22 239,15 239,87
C.T.E. / prut de vanzare/oferta 0,077 0,056| 0,117
|PRET CORECTAT B 239,22  239,35| 239,87

Valoare unitara teren_rotunjit 240 € | auro/mp
s “ Valoare totala teren (euro)_rotunjit 11.710 lel 2.400 €

Pagina 1 din 1
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QTARAREA NR, 157 DIN
privind insigires laventarnlai b tor care find
municipinlel Blcill

talut privat si

Consilinl Local af Meicipiolui Baclu iynmit i yedintd ordinars In date de
27.04.2018, potrivit art.39 {1) din Legea or, 21572001 & administeaic publice
{ocale ropublicesd, cu modifickile 5 comptealinile ulterloure,
Avelnd In vesdere

-Referatul fr, 78133-‘1604.20181!*"- pait hii Admb ferea
Pmlmomnluz prin cere solicit® insupirea Invemarului b\mun'lnr care epartin
ialy; privat al municipivini Backy;

~Expumerea de motive 2 Vmaprimml.ul Municipiolui  Baclu, Dmgistatd cu

ar. 4016 20.04.2018;

~Rapatsul compag lui de resart, Inzegisirat cu ne, 40317 20,04 2018, favorabil;
~Raponstele comisidor de specialitate din eadrul Consitivlui local al Munitipiuiui

Bacly, intoemite in vederea avizin] projectelni de boliire: sr. 738/26.04.2018 4l
Comisici de specialitate or. 1, m, 739/25.04.2018 al Comisici de specialitate nr2, or.
740¢26.04 2018 al Comisici de specinlitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 sl Comisiei de
spectalitate nr.d §i nr. 742/26.04.2018 &1 Comisiel de specialitale nr.5;

-Prevederile an. 4 din Legea or, 213/ 1998, privind bunurile proprietate poblics,
modificath §i completatd;

Prevederile art. 47 (1), ale art. 48 (29, ale wel. 61 (2), ale art FT5 {13 1k, ,.b", alo art.
117 fit, a", ale an. 120 siale ont. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind edministrafia
pubichl lcald republicati, uhierior modificath $i complatatk;

-Prevederile ert. 34 (l) ln o din Ancxz ne. 1 la Otdm:mu Guvenm]m nr. 35/2002
pentau sprob lui-cedm: de | si ¢ consiliilor
locale. modificars sl compiewy;

In baza dispezitéilor art. 36 alin. (2) hit, “c” s art. 45 (3) din Logea nr. 215/
2001 & adetoistraticl publice locale, republicask, ulterior modificath yf compleimd,

HOTARASTE:

ART.1. 8¢ Insuyepte [nventwrul bunurilor cere aparfin domeniutui privel af
raupicipiului Bechu, conform Anexelor nr. | §i nwr. 2, plirji imegrante ale prezentei

hotardn.,
AR'I" ‘Pm-st:uj Municipioli Bachu pein Ashiecnd Sef — Compartiment
in 3%l Patrimpriului g8 Dircctia Economich va aduce Ja
 tadeplinire prevederila i bokotc,
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ARTA. Hokdres va fi vormcicak  Ashieeruld  Sef, Compartimesnid
Administrarea §i Inventarierea Patrimoniului $i Directiel Economice.

ART. 4. Prin grija Socretanuhn Municipiului Backu prezenta hotlirdre se comunick
Intermen fegal Institugiei Prefectului ~ Jodepul Broliu pentry vesificanea legalitéiii
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RONEANIA
JULEIUL BACAL
MURICIPIUL BACAU -
RRATOXE piy_ [ €% 2013
¢ T ADITION,

I vontrociul de concesionare nr, 68944 dip 01.10.2812

BNCHELAT INTRE MUNICIPIUL BACALY, ou sedivt in Bacau, $1r. Marsseali, o, o,
seprerepin prin BL. COSMIN NECULA - PRIMAR, in cafivate de CONCEDENT, pe de o parte, 1

D-NY STAMICA DANIEL xi STANICA ROXANA-ELENA. cu fdomiciliul in Todend
Baczu, Municigial Bacay, s&. Castanilor, nr. 3, 50, ©, #p. 1, pastesorii CJ. serie X.Co. nr 77916,
CHNFP, 110921040101, tespeouv X.C., ar. 779730, CNP. 210102540033, in calvate de
CONCESIONAR], pe de ahia parte, :

Avand in vedere coreres inregistrale sub nr. 25087 dig 07 042047 prim care Dent
Stagica Danicl si Slamica Ronzme-llicns solichs agonitali eacculive 2 Muoicipiaui Bacau
nodificures destinatied spatiulu realizat o terenul concesiona in inravitandl MaGipju‘ui Baew, s
I L. Caragiole. ae. 1 si Hi Corsitilui Loeal @l Musicipuhs Sacau or. _,_-1;12_’[\95 vl
-6 incheiat prezvotul £

ACT ADFTIONAL

A CAP L. w1, |, shin, 2 din Coapractnl de Gencosionane, ar, 6394401 10,3012,
Vek uonaigni LoH e
CAP.11-0 L SONTRACTLLUL
F) Destinntia terenuiul concenionar vi f§ LTTLIZAREA SPATILLUI €U DESTINATLA
DEPOZITAKE, REALIZAT DE CATRE FOSTUL CORCLSIONAR, 5.4 MERLACOM SR1. 1%
BAZA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE NR. 708r24.08.1994 51 TRECUT IN PROPRIETATEA
ACTUALULUI CONCESICNAR, CONFORM CONTRACTULLL DE VaNZaRE-CUMPARARE
AUTENTIFICAT SUR NR. 2497406082012 LA BEROUL NOTARVLUI PUBLIC ZAHARIA.
CIORCILA CARMEN .

B CAP. IV, art. 5 din Conitponyl de. Concesivnare p, 68040 ['BR 0140217 =
medifica incepand cu dia grezmivini ACT ADITION M. dupp sum wimenra :

< ART, 3 - Redovens vonoesinnit o de SOR (eincisytenny) lei HOMNge, ceprereniongg
1353 aN0I0in g COo0EmONAlE. indenna o nivelul wwli fycel 2017 o

£ 2 QAR IV, ART, 7 din Conymenyl, ds Copganivnme i, 68:44 DIN 01120120 x
segifics jp copsesune, fncepend o dara grerentuha ACT ADTIONAL,.

1 Celelohte provederi ale Contractubut do Conessicnare e, 68944 din 01.50.2uf2. sum
& Jdumu ) vipeure, '

sraificy

CONCERENT, CONCESIONARL
MUNICIPIUL BACAL STANICA DANIKL
. pin STANICA RUXAXA-ELENA
PRIMAR, ‘
COSM ?allA I8
%:&'\‘l . i '3 &

DIKECTIA ECONOMKA, - + i SN !
DIRECTOR.EC. ¥BNGRICA CLEMENTINA____ A s ¢ o (- b)
COMFARTCAENT HRDENTA 5 y D/ ] ] 3

P «
INCASAT] DEBITE, bC. PASCAN SIMONA _o : ¥\
DIRECTIA JURIDICA, V74T ﬁgm.qm\.h_‘ ??.'& )’ Al <,

INTOOMIT. [ORICA MIRE] \\L‘z ’21‘\{3 :

ROMANLA 7

JUDETUL BACAU ¢
MUNICIPIUL BACAU
e R Sucent-RO
Hr. Cwlay Mcisavti ne, §. fechy, 600017 % 0

NR_ G744 _om of.of 208

ACT AUFTIONAL 4R, 2
In ¢ontractul de concegionare nr. 88644 din 91.1() 2412, 18 cutn & fost podiflcet
Rrin Actyl Aditiengl vr. 62085/17.07,2017

Inghelat intre MUNICIPIDL BACAU, cu sediul in Bacey, str, Rarssestl,
nt. B, reprexentst prin DL, COSMIN NECULA ~ PRIMAR, in calitate de CONCEDENT,
P4 e 0 parte, &l

D-NU STANICA DAMIEL af STAMICA ROXANA-ELENA, cu domicliful n
Judsetul Bacay, Municipiul Bacau, stz Castanliar, nr. 3, sc. C. ap. 1, posesoril C1.
serda X.C., nr. 778416, CNP 1670921040101, respectiv X.C.. nr. 776730, G.N.P.
2791020040038, n calitate de CONCESIONARI, po de aite parte,

Avand in vedere caresen lnagisitata :’ L 33817 din 3+.07.2019 si
Holzrarga Constiuiul Locet al Munitiplutul Bacau ar. é? din ¥ 00 2019, sz
incheiar prozanul

ACT ADITIONAL

A Cab. i, Jn £,10.
aas cum & f i 18 707, m va

“iretn nonoastunt s prelungeete ou 12 ani 2l 6 rease)
de

te la dosw ou T0.082019. Contractul de Concesionars Incatonzs

et
dropt 1a data de 18.02.2032,"
[

provederl ale Contractulul de C i nr.
68544/01.10.2012, ses cum a fos! modificat prin Actu! Aditlona! nr. §$085M 7.07.2017,
sunt sl raman in vigoars.

CONCEDENT,
MUNICIPIL BACAU

CONTESIONAR]L,

STANICA DAMIEL
ST A RO ANA-ELENA

N
LA EGTIA ECONOMICA, i 2
DINEETOR EX_ EC. TIBERNZ GIOBANL h% 7
COMPARTIMENT E-ACENTA BICASARY & ;
D(Mcmmnnng. AVIZAT . b /

BTOCLET,

Emall: primaria@primarisbacavce » Tel: $40 (234) 5B184% ¢ Fox: 440 (233) 588757

ROMANIA
JUDETUL BACAN
g PICL BACAY
% DIN OLIG.ZH12

CONTRACT BE CONCESIUNARE

LEAS : E:

Incheial intre MUNTCIPIEL BACAY, cu scdin? in Buu, str. Marasesti. nr. &, rprezenty prin
DL. RUMED STAVARACHE - PRIMAR, in colitms de CONCEDENT, pede o pane, si

-N1 STANICA DANIEL S| STANICA ROXANA-ELENA, soth, tu demiciliul in Sudcial
Bateu. Municipiul Baauy, vr. Castenilor, nr. 3, v T, ap. ), puseasrii C.L. seria X.C, nr, 779416, CHP
620N ILD), respoctiv Q. sern X4, o 779730, C.N.I, ZIVOR0GINTE, i celdmte de
CDNCESIONARL pe dd phe parte,

T ieeietul dispozitiilor art. 1315 - 1320 din Legen nr. 2672009 privind Codha Civi, repiblicaln 4
wedilicna, & provederiior Logii nr. $01991, cepublican, ou niwdilicsrile 5 compkiuile ulierinare,
Friving aufdeizsrea execoluril lucradiior de o Lt 53 Il Consiifuin | ocal 91 M i
Raczu nr 79 din 30042001, prin care s¢ Primarui Municipiulyi Becwv sa inchele compeice
e Loncesionure pria cesiune, peniry suprefite de teren poivats B Municipivini Bacau, pe vare
A Ibe edifioate Al i £UT $-2u insrainat, a i il prveetul CONTRACT DI
CONCESHINARE,

1L OBIECTU), CONTRACTULL

At} - Ubiectul comsecielai oo tedares si pred in SR P propeichm
PriveR o Municipiului Baveu, situat ;ay ntvilanel  Municipiului Bacas. STR. JON LUCA
ARAGIALE, NR. 1, uvand suprsfota de I0.M B ass cunt rezulia i planut de vitsstic nexal,

Desthistia torenulyi consesionst va N UTILIZAREA SPATIBLUL €1 DESTINATIA
CUMERT, REALIZAT DE CATRE FOSTUL CONCTSIONAR, 5C. MERLACUM SR, N
BAZA AUTORILATIE] DE CONSTRUIRE NR. J0B24.08.1994 81 TRECUT IN PROPRIETATEA
ACTUALULUE CONCESIONAR, CONFORM COONTRACTULY] DE VANZARE CUMPARARE
AUTENTIFICAT SUR NR. 249M06.082012 LA BIROUL NOTARULUI PUBLIC ZAHATYA-
CIIRCILA CARMEN,

A2 - Terenol prociant e ART. [ se preda de calre coneeden) calie naut vonctdanar, 76 Sazn gy
poncesvarhal Ui relars-primive, orin sesionaren contractulel de concesicnane Tr. £4589 din 104,094,
ezt intre Consiliol Locel al Municipiviul Bacou si 5.C. MERLACOM S.RL.

Agt. 3 in 2 fui de i % ! Vo wtifize urmatearcle cogort
de bunuri:

23 bunart ce ~etar — ipeenu) concesionm;
h) benuri de preluane ~ investitia realizai ce concosionar;
3 brnn propeii - bunrile de tnventer.

L TERMENUL CONTRACTULU]

Arnd - Dursta sqneeshunii, ode de & faese) mok, 20 (roce) doni 6 11 (ussprezow) dle, incepong
e gt imtensA in vigodee 8 prezeniulul someeet, rospectiv 01.10.3073.

Cenwactnl de cyntrsionem poate [t prelungh pentru o poriosda rgatn ci cal smali jumatate dic
during s inifinia,

1Y, PRETYA, QUNCESIUND

Arke £ Redevents concesivmii este de 549 (clacisutopsrneecisinaun) lel RONan. a3h cum
rezwlie din foswl eontral do concosionare nr. 14389/18.68.1994, Incheim imro Consilivt |.ocal al
Mucipiule Bucan si S.C. MERLACOM S.R.L.

it

40



Arl 6 - 'lel de concerionare - va mdea anuel, conform indicelni de indecgre tabihis prin
lioutare @ Congiliving Loce} &l Munici i Racey 5au s legislutiel fiecady in vigoase, oplicudils is
intepantal ficcarut an fivcel.

Arg. 7~ Concesjousn:! are shligatia 33 constiluiz In mexinyum 50 2iie de fs semanraa vontoatiutei
de consesionare {tezmen fimia 01.01.2013), garaniia de concesiongre in veloare de 549 lei RON, (1axg e
cencesionar Siabilise si dmodela peotru primol an al conzesimfiy,

Art, 8 Tzxa de concesionare peote anul fiscal 2042 este indexats,

Y. MODALIIATKA DE PLATA

Aart, 9 - Sumele rmrume 13 ART. § 3¢ vor achita prin-
virament, dmn tontat d ., deschis ba
_o in contul concedenwubui, ar. RO 07 TRE?
GETE130aE XEIXN, d:s:(ns fa Trezorerin Municipiuini Bocaw;
- dircet in numarar la cosizsin Congiliului Local of Munieipiului Baeau.

A, 1) - Sumcle pnsale prevazoie Ia ART. 3 32 platese b 4 (patru) mic trimesiale, in tennen d:
. 7ife de I eapirarea fiocarai vimestr.

— Pentry intarziente 1 plaia ratelor timestnele se vor paicepe dobanzi ti penalizn
calzuliie fa suma datorste, conform legislatic: fiszale 1n vigoare bs mamentul calcularii aessiory, urmand
<t davs intarzierile depasese 132 2ile, contrazinl de concesionare sa fie rezilial.

V1. DREPTURILE PARTILOR
. DR A ARU

m_ﬂ Consetionaryl ace droptul 3¢ @ explowts, in mod diree, pe tiscol 6 pe eespanidersa sa,
tunus i face chieayl contmolul de cancesicrany,

Apt.]3 - Concesionarol are dreptul de & incheln conwraste cu tertii pertru osigucarea si valorificarca
eaploatarti buouli ce fwce obiaciu! concesiuaii in conditiite legii, fora & puler trunsfere ncesimia drapurile

n de

ufmmm_cﬁmm

Art 14 - Concedems] are dreptul sh dnspectese humyrile crascsinmale, oy vesifice stadfub oc
reudizine w itvegtiviion precurm sk todul in care esle salisfaci Inieresut public prin roakizo ep sotiviwnii,
venficand respeciaces obligatiiloc apumate d¢ censosionsr.

VeriGeares so v cfectua numei cu nodificarea wuldnh 3 concesionaruii,

la inceterca coptracivhel de concesiume prin wjungere i terren, :unudnuu‘ are drepiul sa -n
manifeut imenria de 8 dohandi bunurile dt prefusce 1i de a solicia ului incheicren
FAATIATE - CHTIPSTATG S8 privire 1§ aceste bunur

In t=mea de Fidoisprezoce} luni, cancedemmul esde ubligar 50 is? exertile dropal 0o cptiune, sub
surctivnce decaderii.

Coneederiad ate drepl s madifice i mod vailelernl lui de

din motive ¢ le jogeie e interesul nationnl sou Ioca?, wao nonI‘ icpie prealabila de
36 aile
k7 T G l T
ADBLIGATL]
A IS - Concesionarut esio obligal s3 nssum eficace in regim de comtinuitate si de

priaseats & bunukn ee face obieowl concesiunil, putrivit obisetivelor mahilite de catre concedent,
. - Concesionerul este obligat ar exploateze in med direct, bunurile cc fac obictnt

conceyivnil,
X -1 i ] ou poale iona benul ce T2ee obieciul concesiumii.
Art, 1583, - Concesiontrul este obligal 5e ph s In 1z siabilite in ]
zpsinict du coTESIGRATE. :

Art 154, - Concesionanl caie ahligat sa cespecte condiliile Jnpuse do nuiuie bunurilor {protectia
pratccsin muncii, condint de sigerenta in cxplostase, condith privisd folosires si conservaree
palrimanili, e1e).

. ¢ IPARTIREA

) = TDE % N
LSO Y (LATA ho N :
Ag-; 18- l«spunub!luatihdf medxu fe¥in m |oullme em.uwmnlm
PUN

- K ﬁtcﬂn » chligetiilor cuprinse in po | comitact de
73 a5 fual in el
;I .’s: nb destinuiici me:nﬁ:l?t.. o 3¢ poult face nmmal cu wcordul sens al

conzesenieivi.

el cpatrect de s

ik
Art 21 - Lalgie du arice fol usddm din P
1sntel judeatonesti O drept comun. _ )
e r.omptleuu I?sl’:mr:njwlnummm pventualeior litigi, pantic pot SUpUIR 1 GONITACIVE 38 LCRABWIIE

elauze campromisorii.
Art, 23 -Cen:momml a7 obiigatia de & rerpecie normsic de PSL
AR B

Arl, 34 - & pIupry lui s¢ ite in coz de guee 4 sou de
ISTAINGN B 'msl:::;fc:lcm 3 carti n.-ulmr: asema o fost constituit, Tn acziensi condidi se frunsinite s
i le constnrnire.
umwg;: Uﬂ:t intclegere Jegala insre ponl, survenite in porioads d:nda;ii ‘mumr"r;\s n; :;
conzeinna in s prin a6t sdblional, stmant de partl si va constilui anexe yrezeaty oatract,
supusa i elor counomice 3i Juridice canlingte d¢ B8, - . L, i
Art. 26 - Concesionorul are obligatin » mm;: ol Sk it
de 30 2le catendasistion 14 inche 3 ey
R lm‘;hnm‘l:?:‘:l de predart-primire 8 erenulis, impreuse cu plaoul de situstic, o pane
ata din presenicl ontract de concesionare.
L Pre;wul coniract privind i gitust i intr oot P
Harou. ‘:TIL 10N LUCA CARAGIALE. NR. A, su supnfm de 10,00 m.p.. 56 mc“ sl
£1.16.2042 la scdiul Cansilivhi Loca) 3! Municipiuhs Baces, in 3 (1rel) anemplace, din cure u
penurn concesionar si 2 {dour) exeraplafe PEanE coRCEDon!.

Hunut Monsipiului

CONCEDENT," - CONCESIONARL
N STANICA DANIEL
r!:!mii. & ﬁsnmc..« ROXAMA-FLERA

ING. ROMED smva.lu\cn_

MR STI:\WOMK:«

DlR:‘:‘t'I'DR e, CLEMENTINA VINLRICA __©
COMP, EVIDFERTA INCRSARI DEBth
L0, SIMONA PASCA

740 LIGALITATER,
COME. ;.-vmp.‘m CONC
INTOOM ICN[CA MIRELA

S5 -laj i de Min siungere fa letman, coneesionerul este
2 s resine concedentului, in deplima proprittate, bunucile de retar, By mod gramit si libers de

Art. 156, - Lai fui de i | este oblipnt se incheic cu
~ontuteniul un contrest d2 s gvend ¢n obicel btu:nnlr de preluare, prevazute G stare in

curend) de sarcini & stobilie prin peszenivl contowct de cancesivnez, in privivie catorn concedenl fi
manifesiel intentio de & e dobendi.

Ar, 147 - la lui de 3 din ake couze d2est pein gjunpers ks wermen,
exciasend fons muors 3i cazwl foctuil, woncesionarul ete colignt sa asiure vonlinuilatea prestaril
scuvitatii in condilifie stipulsic in coatract, pant fa mhmmmdcmmm

Arl. 158, - In cazul in care exienia sy posi ;: i unei
ciase Go amo s conduca b imposibilitsies m(mrjn selivitatii, ve notifica de indnir noest fape
crnezdedtului, in vederts Iu-ril m.'uunlm o ¢ impun pentru waume- continuiiei: sceivitatiz.

Art, |§,2 (< eue obligat 38 Iranulei in noile conditi swbilite

1k chneedent, in med unilmenl, powivit AKT. 14, alin. 5 din p 1 contract de 3 tara a
put: 2 sefivies incetares scemtuin
1 B SCEDEN
Art. 16 - Cuncedentul pste obligds <a na i ulbuare pe ik n itiul drepuriler sualtste
din, prezentul soniTact de cancesipnan.
Tencedentol nu are dreptul s modifice i mod unifatessl & n afsce

prgeilor previmaie expica de lege,
Consedentyl cste obligal 3a notifice concexionorulul aparilia oricaint improjurari de nutura s
iduca plingere deepturibar concesionarniul,

[ 2 A ) A

Art, 17 - Prereniu} contrect de congesiune mesteaza it wmatoarel sitaatii: )

) I expivame Surater stabilits fn conumst, dace partile e convin in senis, prelungires weestuia, in
crndittiic lepiy;

by in cazul m care interesul nsuonsl mw jocal o hn;:.mq prin denanitares aniltesals duy catre
wimzeder, Cu plats unel ﬂﬂm;.rhnpne:l prezlaniis in marving concedentlui,

£3 m cegal pidtarii obligadiisr do catre prin regifiere. oo pheta unci
in sarcing :onrai«nmslnr
caz remsp b le de cafra dent, piin ceziliers, w plals Je

Fspeguibiri In sareing comwdmhlhn

¢} fa disparitia, dintr-0 cauzs de furm majoca, o bunulul conczsionst sav i oazyl fmposibilitatii
abiective £ coacesionaiui de ol expiceta, prin TERURACS, farn plm unei despagubiri;

Tt in c4vul in cace interesol mational seu bocsl © fmpune, prin racunipartuce unei concesiuni, care
se poate lsee noma prin sct edministzativ ol crganulul carc @ 2probatl concesionmien, Ji prepuncrea
winsgeniutul, in Be2E oAz s 8 FRrocmi 0 e tehnico-cconomica in care sc wu slabihi pretut
sencumprrarii. 10 soctsts situstle $& fnoerare B concosiunti nu ae precsp doune,

L) ='te caure de incetare & contractulol de eorcesiune, fara a asucs stingere couxelor 3i canduiilor
1¢ziemenaie de foyge,

Ls incelprea din orict cauts 3 contractolul de coneosiune, bunurile cere xu losl wiizalz o
=pn.esiontr in derulares concesiunii, vor fi repatizace dupa cuin urmesza.

2 bonurl de retwr - lerenud concesionst;

f3, hunori de prlusre - investitie realizata de concesionss;

c} hunieri prop.-h bunurits e mventer,

ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAU
NR_FEHP _DIN 0L e, 2012

RBA E PR, P

Astaxi, Ol ¢©. 2012, Comista constituita conform Dispoziun.

nr, 1981/18.07.2001 a Primarului Municiplului Bacay, formats dia:

1. CIOBANU NICOLETA - Contilier, Comparlinient Evideata

Concesionari;
2. BRASOYEANU LILIEANA — consilier, Servicinl Cudastru;
3 .
Serviciul Discipline Urbanisties st in Constructi,
am procedat la predarea terenulal in suprafata de _fC
intravitaes] Mupicipiulai Bacau, sfr. _Ope  LGGh: CAPAGIAE pel {
catre S,€; DL, D-NA SSi0F dAAnEC 5 DRk - o e
bazs CONTRACTULU DE CONCESIONARE NR. {2 9&'.- fol e
Prezeptul proces-verbal g8 intoemit In 3 exemplare, din care un

exemplar pentru primitor, unul peatre Serviciul Disciplina Urbsnistica si in

Constructi sl unul pentru Birowl Urbanlsm, conform planniul anexat,

' AM PREDAT,
MUNICIPIUL BACAU
'rn

Ar PRELUAT,

m.p., Sitrat in
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S.L MERLACONM SR.L. BACAL

Adioss benshoanda
Hunicigiul Bacau, stada Alexandia c2l Bun. pr 43,

BL13, Scera D, Etef I} Ap. 5

ACOSE amipiZsacmsiul 1
strags LL. Camzgiale , . 1, municipiul Bacau

Executznl: Ing

)

& A,
Data: fumie 2006 T & som

* <

T | i

Ambirug DEnu}




fin strade L. Corsglale, ir T , munioipled BACAL

FISA_CORPULUI DE PROPRIETATE

!mm 5 LT ‘-;g.@w;'ﬂ-
wlLTAS T LR F .
Lo I\'LP-J

MEMORIU TEHNIC JUSTIFICAT]

1 Donursires liscrarll . PLAN DE AMPLASAAENT S1 DELWIITARE
AL CORPULU DS PROPRIETATE

2. Boneficieryl hemil
Adrese

5.G. « MERLACOM S.RL.
: Muniziplul Bacay, slrads Alexnangiu tot Bun v, 13,
Bl %3, Stara D, Ap5

3. Executantul Werarli: ing. Ambang Dénut
Autorizatia nr, 98 Jin 2002

4, Cbhectul lagrrii

Lucrama 56 executd pentro stabilren, prin piyrefice, 8 sup i ga
turen ol corpukid de propristate sduat in municiphe! Bacau, strada 1.L Caragiae , nr.1
merfionat in Consctl de Concesionare nr 14588 din 18.08.19%4, teren situat in
intavilans] municipiut Beoki

P Colpuiil de propreiste £

in pi=sole dssenale s pe suport magnele,
Limitel lemniul su fost stabile de cilre sl in prozenta benefianis, acostes find
zonstihite de co'tur ale consbuciial existents,

5. Scoputiucra;

pe contuns s p

Lz sciciteras bengfonukl s-au efectsal md pog n
determinarh suprafeiel doe tecen, roel debnule de beneficar | in scopu! nsehen;
acestaa in Reglsind ¢¢ Cerle Funcierd

&, Ampl corpiiui de rozultat prin stiplre :
Lozt de proprietate are urmetod] vaging

> g Nard: leren propnetete s Consillului Local al Municpluli Basey ,
» st . teren propretate 81 Consiliului Local of Munisipiului Bacais;
¥ lafuc: Spabucomersisl,

#  laVesl. Bfocs. 13 ,Scam D, strads Alexanans ¢e! Bun
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7 Stugae Jorddics a terenustior supLes ofipit : [

Corpul de prpriatate prazemal in PLANUL DE AMPLAGAMENT
situat i infravianid municipivkil Bacau, respectiv strada 11, Careg
Contrachulis de Conzagionars nr. 14585 din 18.08. 1094,

Suprafaia {ciald de teren specificald in Contmactul a8 Concasionasne este da 10,60 mp,
ln megurEtoe exacutale find replstE o suprefath fotall de 10,00 mp

B L H

Masuratorie 5@ leren au fost executate cu sietia totels da lopografie LEICA To 507
Pgnul de amplasament ¢i delimiians a fost execitat in sistem de proiectie Sterecgralic
1870, stars planuiul da dekmtare fing 57500,

Raporiarea punctolor &l dpleuk suprafeteloe de taren wu fost electusis in sestem
asislat de caicwtater prin utifirarea programului da calcut SHECAD 2000

Etepz dn cartogiafiere si aditare a plrnurilor fopografice au foot reakzste prin utlizansa
prpgramuid AtReCAD 20001

Fenlny electuarea masurmiodbr s-au folost reped topogratici existent in zons
amplssanentidin, respecty bomo "INSL®, s boma "OASE", pe cane so spfing
drgmuifes exscutets si prazeniala in yazents documentatie
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ing. Amoirsg o%.& TR
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p
Utitaus ciminirtraine wotiovila | dact CONSILIUL LOCMJ. & 4
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