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HOTĂRÂREA NR. 70 DIN 28.02.2023 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a 

terenului aflat În proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului-spaţiu comercial, 
situat În municipiul Bacău, str. Ştefan cel Mare nr. 7, în suprafaţă de 4,52 m.p. 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 28.02.2023 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările şi completările ulterioare, 
A vând în vedere: 

-Adresa nr. 144/30.01.2023 a Camerei Notarilor Publici Bacău înregistrată la UAT Bacău cu nr.109961/ 
PM/01.02.2023, cu referire la valorile de circulaţie a terenurilor din muncipiul Bacău în anul 2022; 
-Referatul nr.113204/10.02.2023 înaintat de către Serviciul Evidenţă Patrimoniu prin care se propune 
aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului aflat în 
proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului - spaţiu comercial, situat în municipiul 
Bacău, str. Ştefan cel Mare nr. 7, în suprafaţă de 4,52 m.p., având CF nr. 70751, nr.cadastral 10404; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrata cu nr.l 15599/1 6.02.2023; 
-Raportul Direcţiei Juridice înregistrat cu nr.115600/ 1/16.02.2023; 
-Raportul Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr.115600/2/16.02.2023; 
-A vizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 72/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
78/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 48/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3 şi nr. 
89/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile art. 1.650 şi ale art. 1. 730 alin. (1) din Legea nr. 287 /2009 privind Codul Civil, cu 
modificările şi completările ulterioare; 
-Prevederile art. 140 alin. (1) şi alin. (3), ale art. 196, alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit. 
a) si lit. b) şi ale art. 364 alin. ( 1) şi alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; 

În temeiul art. 129 alin. (2) Iit. c) si alin. (6) lit. b) şi art. 139 alin. (2) şi alin. (6) din O.U.G. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

ART. 1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 4,52 m.p., situat în municipiul Bacău, str. Ştefan cel Mare, nr. 7, având CF nr. 
70751, nr. cadastral 10404, teren ocupat de o construcţie-spaţiu comercial, aflat în proprietatea 
SOCIETĂŢII COOPERATIVA MEŞTEŞUGĂREASCĂ MAIA•TEX-BACĂU. 
ART. 2 (1) Se aprobă Raportul de Evaluare nr. 916/12.09.2022 elaborat de SC A.E.C Consulting S.R.L. 
Bacău, privind estimarea valorii de piaţă a terenului prevăzut la art. l, în vederea vânzării către 
constructorii de bună credinţă care beneficiază de un drept de preemţiune la cumpărarea terenurilor 
aferente construcţiilor, conform Anexei, parte integrantă a prezentei hotărâri. 
(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de evaluare revine 
exclusiv evaluatorului. 
ART. 3 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
1.044 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al Băncii 
Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR - SC 
A.E.C. CONSULTING SRL, Arbănaş- Mocanu Vasilică- Dorin. 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii Consiliului 
Local şi acesta îşi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea notificării. 



(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de la 
exprimarea opţiunii de cumpărare. 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, numai 
după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum şi contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 
ART. 4 La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele contractului 
de concesionare/închiriere, încheiat între municipiul Bacău şi cumpărător, iar Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Direcţia Impozite şi Taxe Locale, Serviciul Evidenţă Patrimoniu­
Compartimentul Evidenţă şi Inventar Domeniul public şi Privat, Compartiment Exploatare Fond Locativ 
şi Gestionare spaţii/terenuri şi alte bunuri vor înregistra toate modificările intervenite ca urmare a 
adoptării hotărârii. 

ART. 5 Se împuterniceşte Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul de vânzare­
cumpărare, în formă autentică. 
ART. 6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prezenta hotărâre prin Direcţia 

Economică-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă 

Patrimoniu. 
ART. 7 Prezenta hotărâre va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă Patrimoniu. 
ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată la 
Instituţia Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 

N.O.P.,N.M./0.R.A./EX.1/DS.I-A-I 

CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVI I 
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CONSILIUL LOCAL BACAU 

ANEXA 
LA HOT ARt\.REA NR. 70 DlN 28.02.2023 

RAPORT de EVALUARE 

nr. 916 din 12.09.2022 

elaborat de S.C. A.E.C. CONSULTING SRL Bacău, privind estimarea 
valorii de piaţă a terenului proprietate privată a municipiului Bacău, În 

suprafaţă de 4,52 mp, situat În municipiul Bacău, str.Ştefan cel Mare, nr. 7, 
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office: Bacău, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam. 8 
J04/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: 0334-405.447 

www.aecconsulting.ro, mail: office@aecconsulting.ro 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581 

Nr. A,E.C. 916 /12,09,2022 

RAPORT D,E EVALUARE 
TEREN INTRAVILAN, parte din N.C. 10404, 

parte din CF 70751 
BACAU, STR. STEFAN CEL MARE, NR. 7, JUD. BACAU 

- S = 4,52 MP (conform Fisa de date "Prezentarea 
bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", 

cap.B la Caietul de sarcini)-

PROPRIETAR: 

CLIENT: 

UTILIZATOR DESEMNAT: 

MUNICIPIUL BACAU 

U.A.T. BACAU 

U.A.T. BACAU 

AUGUST 2022 

office: Baciu, str. Pictor Th. Aman, m. 94C, et. 5, cam. 8,Jucl. Baciu 
tel./fax 0334- 405.447, 0722 - 699.049, e-mail: dorin.ai-banaa@aecconsulting.ro 



A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

catre, 

U.A.T. BACAU 

ca urmare a solicitarii dumneavoastra, vă transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren intravilan, 

parte din N.C. 10404, parte din CF 70751, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 4,52 mp (conform Fisa 

de date "Prezentarea bunurilor imobile - terenuri propuse pentru evaluare", cap. B la caietul de sarcini si a informatillor 

ulterioare, transmise de reprezentatii utilizatorului desemnat), amplasat in Bacau, str. Stefan cel Mare, nr. 7, jud. Bacau, 

apartinand domeniului privat al Municipiului Dacau. 

Nota : Conform extrasului de carte funciara nr. 45565 din 23.06.2022 este intabulat un drept de concesiune ln favoarea 

"SOOETATEA COOPERATIVA MESTESUGAREASCA MAIA - TEX S.R.L." asupra terenului cu N.C. 10404, CF 70751 cu 

suprafata masurata de 28,28 mp. In anexa din Hotararea nr. 157 din 27.04.2018, suprafata terenului cu N.C. 10404, CF 

70751 este mentioanta ca fiind 29,30 mp. 

ln prezentul raport de evaluare a fost luata ln calcul suprafata de 4,52 mp, mentionata ln contractul de 

concesiune nr. 69182 din data de 08.08.2013. 

Scopul evaluaril este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 

privind Codul Administrativ. 

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat, am procedat la analiza documentelor care ne-au fost 

puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatlllor rezultate din sursele de informare oficiale 

precum si din cercetarea de plata efectuata. 

Data de referinţă pentru care sunt valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 18.08.2022. 

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului Imobilizat apartinand domeniului privat al Municipiului 

Bacau. Raportul este întocmit în conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, 

utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L. 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 
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Evaluator autorizat: 

Clientul evaluarii: 

Proprietar: 

Utilizator desemnat 

Subiectul evaluat: 

Scopul evaluarii: 

Data evaluarii: 

Curs valutar BNR la data 
evatuarii: 

A.E.C. CO NSULTING S.R.L. 

SINTEZA EVALUARII 

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581. 
Arb!'inaş - Mocanu Vasilid! - Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari El, EPI, EBM, Legitimatie si 
parafa: Nr. 10283/valabila 2022. 
Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Nr. 
18571/valabila 2022. 

U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, calea Marasestî, nr. 7, jud. Bacau 

MUNIOPIUL BACAU 

U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, Calea Marasesti, nr. 7, jud. Bacau 

Teren intravilan, parte din N.C. 10404, parte din CF 70751, categoria de folosinta rurti constructli, în 
suprafata de 4,52 mp, amplasat in Bacau, str. Stefan cel Mare, nr. 7, jud. Bacau, apartinand domeniului 
privat al Municipiului Bacau. 

Vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 3&l din OUG 57 din 03.07.2019 privind 
Codul Administrativ. 

18.08.2022 

4,8793 lei/euro 

Situatia proprietatii la data evaluarl: 

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatlile 
respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte. 

Ipotezele si ipotezele speciale avute în vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.8. De asemenea, la elaborarea 
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandartle Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Remania - ANEVAR. 

Rezultatul evatuarli 

în baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi ipotezelor speciale, valoarea estimat!! a terenului ce apartine Municipiului Bacau, supus evaluaril 
la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata ln detaliu in tabelul anexa si in sinteza in 
tabelul de mal jos: 

Vatoare propusa de evaluellDr 

TEREN, parte din N,C, 10404, parte din CF 70751, S = 4,52 mp ~ Bacau, 
str. Stefan cel Mare, nr. 7, jud. Bacau 

NoHi 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA. 

l_el 

5.090 

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, unnând a fi corectata ori de câte ori piata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

euro . . 

1,044 

NoHi 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului 
raport, urmând a fi corectata ori de câte ort piaţa o cere. 

A.E,C. CONSULTING S.R.L. 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

Ec. Victor - Sergiu Romedea - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR 



A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

DECLARATIE DE CONFORMITATE 

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas • Mocanu, in calitate de Director general, dedara ca evaluarea a fost 
facuta in concordanta OJ Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - edîtia 2022 si confirma ca: 
• prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente amostinte ale evaluatorului. 
• analizele si conduzlile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate în acest raport. 
• evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectu! acestui raport, nu are niciun interes personal si 

nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala. 
• dupa cunostintele evaluatorului, informatii1e raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita 

posibilitatilor; 
• remunerarea evaluatorului nu se face in functle de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere 

a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior. 
• acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtineril unei valort minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului 

desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat. 
• in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si conduzlile exprimate au fost realizate in conformitate OJ cerintele Standardele de 

Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat. 
• prezentul raport poate fi expertzat si verificat, ln conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 - Verificarea evaluarii. 
• evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua; 
• evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala 

semnificativa din partea niciunei persoane; 
• evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii. ... tf ~ ..... 
A,E,C, CONSULTING S.R.L, ,;,r \~:_\)i,I.Ot ~ ".11~':~r,i 

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu - Evaluator auto t:. membN titular ANEVAR ;i~ ţ_ 
Director general 2n 
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, ., / CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII 
L 

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost lntocmit de catre A.E.C. Consulting S.R.L., membru 
corporativ ANEVAR, nr. autorizatle 0581, prin Arbănaş - Mocanu Vasilică - Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, 
Legltimatie sl parafa: Nr. 10283/valabila 2022 si Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legitimatie si 
parafa: Nr. 18571/valabila 2022. 

1.2, Client: U.A.T. BACAU. 

1,3. Utilizator desemnat: U.A.T. BACAU 
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de dient si fata de utilizatorul lua-arii. 

1.4. Obiectul evaluarii 
Obiectul lucrarii ii constituie terenul intravilan, parte din N.C. 10404, parte din CF 70751, categoria de folosinta rurti constructH, in suprafata 
de 4,52 mp, amplasat in Bacau, str. Stefan cel Mare, nr. 7, jud. Bacau, apartinand domeniului privat al Muntdpiulul Bac.au. 

1.s. Scopul evaluării 
Soopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind COdul 
Administrativ. 

1.6. Definirea valorii şi data estimării 
Evaluarea este un proces de estimare a valoni unui bun la un moment dat Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri farute pe baza mai 
multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de tntrebuintare si cea de schimb in contextul general al pletei. 
• Conform SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general): ,,Valoarea de plata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie 

ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat sl un vanzator hotarat, lntr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un 
marketing adecvat st in care partile au actlonat fiecare in runostinta de cauza, prudent si fara constrangere." 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilltatli c:onditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu va putea fi atinsa în cazul 
unei eventuale incapacltati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatille de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De 
asemenea, raportul de evaluare este valabil in condltlile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii 
se vor modifica, concluziile acestul raport isi pot pierde valabilitatea. 
Data estlmaril valorii este 18.08.2022. 
1.7. Modul de exprimare a valorii 
Valoarea este raportati! în lei, în condiţiile unei plăţi integrale respectand prevederile legale de plata. 
Pentru elementele de calcul ce au la bază estimări în valută, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 18.08.2022, respectiv: 1 euro 
= 4,8793 lei. 

1,8, Drepturile de proprietate evaluate 
Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-I folosi, de a-i culege foloasele materiale sl 
de a dispune de el in mod exduslv sl perpetuu cu respectarea dispOzitillor legale. 
Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Bacau. 
Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia - de a stapani, folosinta -
de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale, dispozitia - de a dispune de bun. Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre 
cele trei hmitaril ale exerdtari dreptului de proprietate; legale, judiciare si conventionale. In cazul de faţa, forma de proprietate este 
completa, re:;pectîv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de participare sau de moştenire, fiind supusa numai limitarilor care 
cur1:si:,und celor patru atribuţii fundamentale ale statului, respectiv obligaţiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta 
ordinea de drept şi de reversiune (dreptul succesoral al statului). Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul 

•-3 /o 



A.E.C. CONSU LT IN G S.R.L. 

rapQrtului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse ra dispozitie de catre client Extras din Inventarul domeniului privat al Municipiului 
Bacau, Contract de concesiune, Extras de carte funciara, Plan de situatie. Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa 
ateste dreptul de proprietate asupra proprietaţii imobiliare supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispoziţie 
documente în original pentru proprietatea evaluata. Avand in vedere cele menţionate mai sus, evaluatorul nu îşi asuma nicio 
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a veridicita~i actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt 
valabile. 

1.9. Ipoteze sl ipoteze speciale 
Valoarea opinata ln raportul de evaluare este estimata ln condltllle ln care situatlile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza 
restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca 
cel putln una din iPotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fl invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare 
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate 
sau verificate: 
• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor fumizate de către U.A.T. Bacau, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu­

şi asumă nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Tltlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; 

• locatla Indicata sl limitele proprletatii Indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si 
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatll, asa cum au fost ele indicate de proprietar si 
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de propriet.ate, respectiv documentatla cadastrala; 

• informatllle solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentic.e, fără ca ac.estea să ofere o garanţie 
asupra preciziei lor; 

• evaluatorul a obţinut informaţii, estiml!ri şi opinii, ce au fost evidenţ;iate în raportul de evaluare, de la surse considerate aedibile; 
• se presupune ca proprietatea este detlnuta cu responsabilitate sl ca I se aplica un management competent; 
• se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind mediul înconjurator, 

reglementările şi restrictiile urbanistic.e, cu excepţ;ia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul raport; 
• se presupune că toate autorizaţiile, certificatele de funcţionare sau alte documente necesare funcţionării sunt sau pot fi obţinute pentru 

oricare dintre utilizlirile luate în considerare în prezentul raport; 
• se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul neasumându-şi nicio responsabilitate pentru 

asemenea situaţii; 
• se presupune că utilizarea proprietliţii corespunde graniţelor şi nu există nicio servitute în afara celor descrise în rapQrt; 
• din informatlile detinute de catre evaluator si din diswtiile purtate cu dienb.JI, nu exista niciun indiciu privind existenta unor 

contamlnari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatli analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut 
cunostinta de efectuarea unor inspectil sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. 
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe 
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la 
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza). 

• nu se detin informaţii cu privire la existenta unor materiale periculoase în cadrul proprietăţii evaluate; evaluatorul nu are calitatea, 
calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

• estimarea valorilor din acest raport a avut în vedere proprietatea în întregime şi orice divizare în elemente sau drepturi parţiale va anula 
această evaluare; 

• previziunile sau estimlirile oonţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 
• se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate 

investigatu in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers; 
• evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata; 
• evaluarea s-a efectuat în condi~ile unei vânzl!ri cu plata integrală, respectand prevederile legale de plata; 
• evaluatorul, prin natura evaluartl, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în Instant!! in legatura cu 

proprietatea evaluata, decat daca au fost facute lnltial aranjamente ln aceasta privinta; 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi Indus în nld un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, r.!ră aprobarea scrisă a 

evaluatorului, cu exceptia publicarii atat ca anexa la Hotararea de Conslliu Local ce urmeaza a fi intoanita cat si pe tot parairsul 
procedurii de vanzare; 

• acest raport de evaluare este confidenţ;ial atât pentru dient cât şi pentru evaluator ş! este valabil numai pentru scopul menţionat în 
cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nicio responsabilitate dacă acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, 
sau pentru oricare alt scop. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare Primariei Mundpiului 
Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi lntoonlta cat sl pe tot parrursul 
procedurii de vanzare; 

• previziunile, proiectiile si estimarile contlnute aici se bazeaza pe conditiile rurente de pe plata, pe factorii cererii si al ofertei anticipate 
pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

Ipoteze speciale 
• evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 18.08.2022. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprietatea se 

afla in aceleasl conditil ca si la data lnspectiei; 
• evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. [n lipsa certificatului de urbanism, evaluarea s-a 

realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. ln sltuatla ln 
care apar informatii ce invalideaza aceasta ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire 
în sensul punerti de acord cu noile informatii existente; 

• Identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de dient; 
• evaluatorul nu are cunOStinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele de utilitati existe pe teren 

sau alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru construire; 
• dorumentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de 

evaluare avand doar scop informativ; 
• evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor înscrise în 

dOOJmente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii; 
• evaluatorul nu 1si asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informalii eronate, false sau incomplete puse la 

dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 
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• raportul de evaluare este valabil Io conditii economice, fiscale, julidice si politice de ta data intocmlrii sale. Daca aceste condltii se vor 
modifica, conduziile acestui raport iSi pot pierde valabilitatea. 

1.10. Declararea 00nformitatli cu SEV 
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor-ANEVAR- editia 2022: 
• SEV 100 - cadrul general; 
• SEV 101-Termenil de referinta ai evaluarii; 
• SEV 102 - Implementare; 
• SEV 103 - Raportarea evaluarii; 
• SEV 104 -Tipuri ale valorii; 
• SEV 105 -Abordari si metode de evaluare 
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobfliare; 
• SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara; 
• !VS 300 - Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat; 
• GEV 630 - Evaluarea bunuriloc imoblte. 

1.11. Nab.lra si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea 
1.11.1. Informatii primite de la proprietar/dlent 
Informatii certe: 
• elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare - adresa, delimitare fizica pe teren; 

datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatil evaluate - acte de intrare in posesie, alte documente (suprafata 
terenului a fost prealuata din extrasul de carte funciara); 
scopul evaluarii. 

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului. 
Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de spedalite 
si agentiilor imobiliare. Aceste informatil au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pletei. Pentru 
dlferentele majore constatate au fost aplicate ajustarl. 

1.11.2. Informatil colectate de evaluator 
• datele desaiptive referiroare la proprietatea evaluata; 

informatii despre vecinatali, despre zona si localitate; 
• date privind piata imobiliara locala, induzand elemente deja existente ln baza de date a evaluatorului, actualizate cu informalii de la 

participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate. 
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatille sl documentele pe care le-a avut la dlspozitie, existand pcsîbilitatea existentei Si 
a altor informalii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informalii, opinii, estimari din surse 
considerate a fi corecte si de încredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate ln cazul ln care acestea s-ar dovedi a fi Incorecte. 

1,12. Clauzele de neprivatare sl responsabllltatea catre terti 
Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru dientul declarat si nicio responsabllltate referitoare la raport nu 
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana. 
Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial sî nici inclus intr-un document destinat publicani fara acordul scris sl 
prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare. 
Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui Si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu 
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare 
Primariei Mundpiuluî Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intoanita cat si 
pe tot parcursul procedurii de vanzare. 

CAPITOLUL 2, PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaluare sl etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea îndeplinirii misiunii de evaluare sl pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele: 
• documentarea pe baza unei liste de informalii solicitate clientului/proprietarului; 
• inspectia proprtetatii imobiliare sl efectuarea de fotografii; 
• stabilirea Ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat !a baza elaborarii raportului; 
• selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
• analiza tuturor informatillor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
• obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor Imobiliare similare; 
• aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului; 
• analiza valorilor obtinute prin rationarnent profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii 

lnformatiilor utlllzate; 
• estimarea valorii de piata în urma aplic.arii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR. 

2.2. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2.2.1. Sltuatia juridici si desaiere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra Imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de dlentul luaarii. Conform documentelor puse 
la dispozitie, respectiv hotararea nr. 157 din 27.04.2018 si extrasul de carte funciara, imobilul apartine Municipiului Bacau. 
Prin mentionarea dOOJmentelor de mal sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de 
proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru ln prezenta lucrare. 

2,3. Descrierea generala a zonei. Utilitatea sl dotarea urbana. Harti relevante 
2.3.1 •. Descrierea zonei, utilitatea sl dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, parte din N.C. 10404, parte din CF 70751, cu categoria de foiosinta curti constructii, in 
suprafata de 4,52 mp, amplasat in zona A a orasului Bac.au, pe str. Stefan cel Mare, nr. 7, jud. Bacau. 
Zo11a are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste medie. 
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Artere importante de drculatie în apropriere: 
• Auto - Stefan cel Mare, Turbinei, Mioritei; 
• Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
caracterul edilitar al zonei: Imobile rezldentiale, comerciale, sedii de sodetati comerciale etc. 
rn zona se afla: Tribunalul Bacau, retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, supermaket-uri, 
Jnstltutii de cult, institutii de invatamant. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de canalizare, retea 
urbana de telefonie, cablu Si internet 
Conduzle: 
Zona de referinta: zona A, Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat. 

2.4. Desaierea terenului 
Terenul intravilan subiect, categoria de folosinta curti constructii, ln suprafata de 4,52 mp, apartine domeniului privat al Munidpiulul Bacau, 
este plan si are forma regulata (triunghiulara). Terenul dlSpune de posibilitatea de racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o 
"constructie cu desti natia comert". 
Accesul la proprietate se reallzeaza din str. Stefan cel Mare. 

2.5. Analiza pieţei 
2,5,1, Date generale ale pletei lmoblllare 
O piat.a imobiliara poate fi definita ca lnteractiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active, 
de obicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, r.aracteristldle 
locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care 
participa la schimbul de proprietatl lmoblllare. In schimb, pletele imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sodale, economice, 
guvernamentale si de mediu. In comparatie OJ pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pletele Imobiliare inca sunt pe un 
trend atractiv sl ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mal multl factori cum sunt o oferta relativ nelastlca Si o localizare fixa 
a propr.etatii imobiliare. ca urmare, oferta de proprietatl imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificalile cererii de pe piata. 
Spre deosebire de pieţele eficiente, piaţa Imobiliara nu se autoregleaza, fiind Influenţata de multe Oli de reglementarile guvemamentale şi 

lb 
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locale. Infonnaţiife despre tranzacţii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere şi oferta, echilibrul atingandu-se 
greu şi fiind de scurta durata. In funcţie de factori ca: amplasarea, deSign-ul şi tipul proprietaţii imobiliare, motivaţiile şi varsta 
participanţilor s-au creat tipuri diferite de pieţe imobiliare, precum: 
• Piaţa imobiliara rezidenţiala; 
• Piaţa imobiliara comerciala; 
• Piaţa imobiliara industriala; 
• Piaţa Imobiliara agricola; 
• Piaţa imobiliara speciala. 
Avand in vedere cele descrise în subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piaţa imobiliara, pentru toate tipurile de proprietaţi 
este o piaţa activa, caracterizata prin oferta putin elestica ln comparatie cu cererea şi preţuri in crestere, pentru amplasamente ce ofera 
utillzari comerciale atractive. In consecinţa, avem o piaţa a vanzatorilor, pentru ca aceştia pot obţine preţuri mai mari pentru 
proprietaţile disponibile. Se estimeaza ca dezechilibrul Intre cerere şi oferta pentru aceasta zona va genera şi va susţine in continuare un 
nivel crescut al preţului de vanzare şi al chiriilor pentru proprietaţi imobiliare. 
Analizand piaţa imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt şi pe termen lung, se pot afirma urmatoarele: 
• Pe termen scurt este o piaţa a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive, 

c aracterizata de preţurile relativ mari pe piaţa; 
• Pe termen lung piaţa imobiliara are o anumita stabilitate, deşi va pastra un numar destul de cereri de proprietaţi imobiliare, 

determinat de echilibrarea cererei cu oferta, lnsa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnarii a creditului 
ipotecar, influenţat şi de o creştere a inflaţiei cu efect direct asupra dobanzifor practicate pentru creditul ipotecar. 

Pentru analiza pieţei imobiliare a proprietaţii evaluate se va face analiza pieţei pe doua niveluri: 
• din punct de vedere al pieţei largi, de ansamblu, 
• din punct de vedere ar pieţei in care concureaza proprietatea evaluata. 
Analiza de piaţa aplicata unei proprietaţi specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare şi nu trebuie confundata cu analiza 
generala de piaţa sau cu alte studii similare. In cazul evaluarii proprietaţil ce face obiectul raportului, analiza de piaţa arata modul in care 
interacţiunea dintre cerere şi oferta afecteaza valoarea proprietaţii. Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotaţiilor şi comportamentului 
participanţilor de pe piaţa, evaluatorul poate stabili atitudinile de piaţa privind tendinţele curente, preOJm şi sctiimbarile anticipate. Analiza 
de pia ta of era şi baza pentru determinarea celei mal bune utilizari a proprietaţii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relaţia dintre 
cerere şi oferta concurenţiala de pe piaţa proprietaţii evaluate. Aceasta relaţie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care 
caracterizeaza piaţa curenta. Valoarea de piaţa a unei proprleta~ este in mare masura determinata de pozi~a sa competitiva pe piaţa. 
De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piaţa ofera informaţiile esenţiale necesare pentru aplicarea celor trei abordali de evaluare. 

2.5.2. Analiza cererii si ofertei pe piata Imobiliara 
Desi pandemia COVID-19 a avut un impact vizibil asupra pieţei imobiliare, spre deosebire de episoadele Potrivit specialiştilor, în ultimii 
cinci ani piaţa imobiliară s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins în mare măsură de dezvoltarea ftedirel zone I oraş. Astfel di, piaţa 
imobiliară din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datorită dezvoltării infrastructurii, domeniul real-estate crescand cu 5-10%. 
Totodată, deşi piaţa Imobiliară este una în continuă dezvoltare, este necesară o educare a dlenţllor, în special pe partea de aşteptllri şi 
cerinţe. Majoritatea specialiştilor consideră dl anul acesta, 2022, ne putem aştepta la creşteri de până la 10% a preţurilor la case, 
apartamente şi terenuri, respectiv la stagnări pe segmentele comercial, office şi pe piaţa chiriilor. 2021 a fost anul ru cea mai intensă 
activitate de tranzacţionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cel care sl-au vandut locuinţele, cererea depăşind 180.000 
de unităţi individuale vândute la nivel naţional, o creştere anuală de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unităţi (sursa date ANCPI). 
Raportul Colliers prMnd evoluţia pieţei imobiliare in primul semestru din 2021 ara~ ca piaţa terenurilor a rămas activă în primul semestru 
din 2021, în ceea ce priveşte intenţiile de cumpărare, continuând tendinţele de anul trecut şi indicând o perspectivă bună si pentru anul 
2022. în general, în ceea ce priveşte volumul tranzacţiilor, care indude şi pe cele aflate în stadiul de pre-contract cu anumite obligaţii de 
îndeplinit pentru finalizare, consultanţii imobiliari apreciaia dl 2022 se anun~ a fi unul dintre cel mal buni ani pentru piaţa terenurilor de la 
recesiunea din 2008. Retailerii şi dezvoltatorii de rezidenţial sunt mai activi ca oricând, în timp ce, din sectoarele care incll au nevoie de mai 
multă claritat-e privind evoluţia viitoare (în special birouri şi hoteluri), doar câţiva juditori mai sunt în expectativă, restul reîncepând căutările 
de terenuri pentru proiecte noi. Cel mai important criteriu pentru dasificarea terenurilor este situarea acestora, în sensul că 90% contează 
situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facilităţi, la vecinătăţi, utilităţi iar restul de 10% este patenţialul de dezvoltare al zonei. Oferta 
de terenuri rămâne consistentă şi vine de la diferite categorii de vânzători, dar apar unele schlmbari generate de contextul actual. De 
exemplu, asocierile sunt mai des întâlnite, deoarece mulţi dezvoltatori, în special în sectorul rezidenţial, urmăresc să împartă riscurile unui 
nou proiect, în timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevOie Imediată de lichidităţi sunt interesaţi să beneficieze de o parte din 
profiturile din dezvoltare. Un aspect impartant care influenţea~ atl!t oferta, cât şi planurile pe termen srurt şi mediu ale investitorilor este 
legat de incertitudinile privind situaţia urbanisticll. Schimbările din administraţia publică din anumite zone au clus la blocaje, cum ar fi 
întârzieri în numirea arhitecţilor şefi în unele oraşe sau îngheţarea planurilor urbanistice zonale. Până acum, anul 2021 a înregistrat câteva 
tranzacţii impartante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legătură cu cererea pentru terenuri, care este la un nivel ridicat~ ci cu 
blocajele din zona urbanistică şi nevoia investitorilor de mai multă daritate in acest sens. ln majoritatea cazurilor, preţurile au fost destul de 
stabile în ultimii 1-2 ani, deşi pentru locaţiile foarte bune, unde concureazl'i, mai nou, mai mulţi potenţiali cumpărlUori, se primeşte un 
bonus de pret uneori semnificativ, pentru a obţine cele mai bune loturi de teren. 
În concluzie, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achiziţia de terenuri şi au fost mult mai 
activi şi în afara Capitalei. 
Potrivit analistilor imobiliari cele 10 tendinţe ale pietei imobiliare ln 2022 sunt: 
• Creşterea progresiva a dobânzii la creditele ipotecare; 
• Scaderea accesibilitatii achiziţionării locuinţelor prin credit; 
• Afectarea cumpărătorilor tineri, aflaţi la prima achiziţie; 
• Preferarea la achiziţie a construcţiilor noi; 
• Incetlnlrea creştell cererii de apartamente; 
• Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere şi case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei şi al preferinţelor rumpărătorilor 

pentru zone reziden~ale liniştite, cu densitate demografică scăzută, într-un mediu verde; 
• Cresterea într;un ritm crescut a preţurilor solicitate pentru locuinţele care vor fi finalizate în următolii 2 ani din cauza creşterii preturilor 

materialelor dar şi a întârzierii livrărilor; 
Scaderea ofertei existente în piaţa secundară; 
Cump{ir~tcrli nu r.;ai vând proprietliţile pe care le deţin deja şi le transforma în investiţie imobiliara sau le transmit membrilor familiei; 

• Cele mai ~utate case cu teren au un spaţiu de office dedicat, în condiţiile în care mai multi cumplirl!tori îşi doresc sa continue să 
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lucreze de acasă, cel puţin ocazional; 
Această creştere importantă a fost susţinută de vânzările apartamentelor din plata primara (proiecte rezidenţiale). Din cele 180.000 de 
unităţi individuale vândute, estimăm cil cel puţin 140.000 reprezinta tranzacţii OJ apartamente. Totuşi, în ultimul trimestru din 2021, 
cererea a stagnat comparativ cu 2020, înregistrându-se un numllr similar de unitllţi Individuale vandute { 48.000). De remarcat şi faptul el! 
cele mai mari trei pieţe in 2020 (Bucureşti, Ilfov, Ouj) au înregistrat scllderi ale ponderii unităţilor vândute in total naţional, de la 44% în 
2020, la 39% în 2021. Pobivit specialiŞtilor în imobiliare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele cu două sau trei camere vor 
ramâne în topul preferinţelor românilor şi anul acesta, 2022. 
casele se menţin în continuare pe poziţia a treia în topul IOOJinţelor alese de români, tendinţa fiind văzută ca o continuare fireascll a 
procentului de vanzări pe acest segment înregistrat în 2021. în contextul unui interes crescut pe acest segment, specialiştii se aşteaptă la 
creşteri şi în materie de terenuri extravilane. 
Pe de aftă parte, specialiştii in Imobiliare nu prevăd schimbări importante referitoare la preţurile pentru spaţii comerciale şi cele office, ca 
urmare a adaptării la contextul pandemic şi noul mod de luau. 
De asemenea, pe piaţa chiriilor pentru apartamente şi garsoniere nu vor remarca schimbări masive, întrucât marile centre universitare 
funcţionează din nou şi în sistem offllne, Iar tendinţa de lucru remote se îndreaptă mai degrabă clltre modul de lucru hibrid. Astfel ca, 
majoritatea analistilor considera cil anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preturilor la chirii sau creşteri cu până la 10%, tendin~ explicată 
pe pe fondul creşterii preţurilor la locuinţe în oraşele foarte dezvoltate. 
Concluzii cu privire la analiza de piaţa 
Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructil. Aria pietei este una urbana si apartine unei 
zone median centrala a orasulul Bacau, avand un grad de construire de peste 85%. 
Valorile de piata a Imobilelor Similare sunt in stagnare (datorita conditlilor actuale ale pieteî imobiliare). 
• caracteristid cerere: redusa, dar peste oferta de proprietatl cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple, din cauza 

lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara sl administrativa a banc:ii centrale, politica de risc a 
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare. 

• caracteristici oferta: mai mica - in comparatie cu dimensiunile cererii. 
• echilibru cerere - oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind fnfluentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de 

absorbtle a pletei de bunuri de consum, larg consum Si consum îndelungat, deci i'l functie de evolutia vanzarllor, la momentul actual 
consider starea pietei imobiliare, pe ac.est segment, în st.agnare. 

• tendinte: o Situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea ereditarii ce constau lntr­
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor Si atingerea 
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare. 

• cotatii oferte de piata la terenuri în zona subiectului: 200 • 300 euro/mp. 
Piat.a imobiliara este o piata activa, 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR ŞI CONCLUZIILE 

3,1, Cea mai buna utilizare 
"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca "utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unul 
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si 
din care rezulta cea mal mare valoare a proprietatll Imobiliare". 
Pentru a identifica cea mal buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii referitoare la terenuri libere amplasate 
în mun. Bacau, jud. Bacau, zona în care este amplasata proprietatea imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am 
studiat utilizarife considerate probabile şi rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat 
liber, ţinând cont în acelaşi tlmp de specificul :zonei şi caracteristicile terenului {forml! şi dimensiuni). 

n vederea stabilirii celei mal bune utlllzl!rt am analizat utlllzările oo,;;iblle ale oroorlet.ătllor duoil wm urmează: 

Utilizare analizata 
Criterii CMBU 

Permisă legal Posibili fizic Fezabili financiar 
Indusbiala nu nu 

Comerciala da da 

Rezidentiala da da 
Astfel, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este rezidentiala/comerdala. 

3,2, Modul de abordare a valorii 
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata. 

3.2,1, Abordarea prin plata 

nu 

da 

da 

Maximum Productiva 
nu 

da 

da 

Abordarea prin plata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vândut recent sau pentru care se 
cunosc preturi de cotatle sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprletatl compcurtl construetile, Iar comparatlile sunt realizate 
pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de plata. Prin aceasta metoda preturile si acele 
informatll referitoare la proprietatl similare sunt analizate, comparate sl corectate în functie de asemanari si deosebiri. 
Ca elemente de c:omparatie sunt utilizate urmatoarele: drepturile de proprietate, conditiile de finantare, condltille de vanzare, cx:mditlile 
Impuse de plata, amplasament / locatle, suprafata, tipul terenului (intravilan/extravilan), categoria de foloslnta, restrictii de construire, 
forma terenului, utilitati, acces. 
Pentru estimarea valorii de plata a terenului ce face obiectul evaluartl, s-au Identificat trei propnetati Similare cu urmatoarele caracteristici: 
COMPARABILA 1: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat în Bacau, str. Stefan cel Mare, vis-a-vis Arena Mall, jud. 
Bacau, in suprafata totala de 219,00 mp, fara restrlcti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluaril la un pret de 
228,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul publi24.ro. 
COMPA.RABILA 2: Teren intravilan, categoria de folosinta curtl constructii, situat in Bacau, B-dul Unirii, nr. 30, jud. Bacau, in suprafata 
totala de 1.801,00 mp, fara restricti de construire, a.i o fonna regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 250,00 euro/mp. 
Jn~orinatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul lajumate.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan, categoria de folosinta curtl constructii, situat in Bacau, in imediata vecinatate Arena Mall, jud. Bacau, 
in suprarata totala de 620,00 mp, fara restrictl de construire, OJ o fonna regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 270,00 
-euro/mp.- Informatia este credibila, fiind preluata de pe Site-ul olx.ro. 
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A.E.C. CO N SULTI N G S.R.L. 

Explicitarea aiustar11or: 
1. Tranzactiile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza în functie de pretul solicitat; prin 

aceasta marja se urrnareste aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate. Spre exemplu: la preturi 
mari la ofertare corespund marje de negociere mal mari. în cazul de faţă marja de negociere estimat!! este de -2%, conform 
evolutiilor înregistrate pe piata imobiliara; 

2. In functie de amplasamentul terenurilor pretul unitar sufera modificarl semnificative. Astfel, in urma analizei evolutiei pietei imobiliare, 
diferentele de amplasament dintre locatlile comparabile si subiect a fost corectate cu ajustari procentuale de ±3 + 15%; 

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatil. Analizand plata imobillara s-a constatat ca de suprafata de ± 500 
mp afecteaza pretul unitar cu ± 3 euro/mp; 

Desfasurarea calculului sl analiza relativa a terenului este prezentata în Anexa 1 la raportul de evaluare. 

CAP. IV ESTJMAREA VALORII FINALE 

4,1. Estimarea valorii finale 

În baza calculelor efectuate, a Ipotezelor şi Ipotezelor speciale, valoarea estimat:! a terenului ce apartine domeniului privat al Municipiului 
Bacau, supus evaluarii la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata în detaliu în tabelul 
anexa si ln sinteza in tabelul de mai jos: 

TEREN, parte din N.C. 10404, parte din CF 70751, S = 4,52 mp - Bacau, 
str, Stefan cel Mare, nr. 7, jud. Bacau 

Notă 1: Valoarea prezentata ca opinie în prezentul raport de evaluare nu indude TVA. 

5,090 

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urmand a fi corectata ori de cate ori piata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

euro 

1,044 

Notă 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, ln ipotezele si Ipotezele speciale, ruprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului 
raport, urmând a fi corectata ori de câte ori piata o cere. 

Evaluatorul considera că valorile de mai sus sunt realiste si pot constitui bani pentru stabllfrea pretului de vanzare în conditille prevazute de 
art. 364 din OUG 54 din 03.07.2019 privind Codul Adminstrativ, sub rezerva limitelor mentionate. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor în 
legatura cu proprietatea evaluata. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu - Evaluator 
Director general 

.... 
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Sementle de CXlffljNll'atie 

Adresa 

NIK!lar ~strai 

Plollenlenm ll1formaUI aimpan,blle 

Pret de vanzare (euro/mp) 

Tip pret de vanzare (tranzactle/ oferta) 

Hl!,1ln('11,) 

Ajijstare valOrlca (euro) 

Prvt ajustat (euro) 

~ de pmprielate transmis 

~('!I,} 

Ccnlfti de r...,ntare 

~('11.) 

Conditi de vanzare 

~{'li,) - I 

Oieltulell necesare Imediat dupa cump.,rare 
-

AtlSn('!I,) ' 
Condltll de plata 

~(%) 

Pret ajustat (euro) 

~rnplaşament 

~ {'lb) -
Ajustale va1ork3 (eUtO) 

[Sup:il1ata teren proprietate (mp) 

~re 

l<Justare valorlca (euro) 

~ .ererv categoria de foloslnta 

AjuSlare(%) 

Ajustare valorto, (euro) 

Resbidli de construire 

~ ('li,) 

Ajustare valorlca (eu-o) 

Ferma terenului 

•-('li,) --
AJustare valorica (em) 

~ lltilti 

IAilstale ('Mt) 

Ajustare valorica (e,.so} 

Acces 

- - -
~('li,) 

IAru.uare vabfca (euro) 

ilOW.AllJStAIU 

;,jLHtare IOblla neta 

ASustare IDtaJa bruta 

Numar ajustari 

"'1AJUffAT 

C.T,8. / pret de vanaare/oferta 

PllT CORECTAT 
-

EfflMAREA YALORlI TERENUWI 
ABORDAREA PRIN PIA.TA 

liublel:t 0Dmparalllla 1 

Bacau, str. Stefan cel Mare, nr. 7, Bacau, str. Stefan cel Mare, 
jud. Bi>cau vis-a•viS Arena Mall, Jud. 

parte dln 10404 Bacau 

pdlll24.IO 

228,00 

oferta de vanzare 
-

,j - - -2,00% 

-4,56 

223,+I 

~lut absolut 

1r O,ooql, 

plata Integra la plala Integrala 

. li 0,00% 

de plata de plata 

.. o...-ii 
nu ecazul nu e cazul 

O,OOl!II 

data evaluarii valabil la data evaluarll 

o.~ 
223,44 

,\justari pentn,: 

Bacau, str. Steflln cel Mare, nr. 7, 
l)Uttn mal Slab jud. Bac.au 

3,ooql, 

6,70 

4,52 219,00 

1,29 

1,29 

lnbavllaN cc Intravilan/ CC 

0,0()'11, 

0,00 

fata llber 
- 0,00'/I,' - - -

0,00 

regul!lta regulata 

0,ocn(, 

I 0,00 

toate utilitatile din zora similar 

O,DO% 

0,00 

acces facil similar 
V > 

0,1m, 

0,00 

- - - L - - 7,1111 

7,99 

7,99 

2 

231,43 

0,4135 

- - 231,'Q 
-Valoare unitara~ -- -

- --
li .... . -

"" .... +'-:~ Valoare totala teren (euroLrotunJlt 
I ■ ~•.'f - l 

Pagina l din l 

Anexa 1 

Clonqlllrllblll z C,omparu1131 3 

Blicau, 8-dul Unirii, nr. 30, Bai;au, ln Imediata vecinatate 
jud. Bacau Arena Mall, jud. Bacau 

lajunalle.tO dl<.IO 

250,00 270,00 ·-
oferta de vanzare oferta de vaniare 

-2.00'!I, - -U(i'i; 

-5,00 -5,4C 

245,00 264,60 

ab1olut absolut 
0,111'11, • 0,001!, 

plata Integrala plata lnregrala 

0,(11)% OiOO'fl; 

ele Piata de pieta 

0,0()'11, O,GO'lli 

nu ecazul nuecazul 

0,00%, o,oo,ii, 
valabil la data evaluaril valabil la data evaluarll 

o,~I OJIIO'I 
245,00 26-4,60 

mal bun mult mal bun 

•l(l,00'6 . •15.110'11 
·2"1,50 -39,69 

1.801,00 620,00 

10,78 l,69 

10,78 3,69 

Intravilan/ CC fntravllan/ cc 

0,1)()'1(. - 0,0lll'l 

0,00 0,00 

liber liber 

O,OO'II. O,fl'J'lli , 

0,00 0,00 

regulata regulat<! 

0,00% ' o,oo,i. 

0,00 0,00 

similar similar 

0,00% 1 ~ 

0,00 0,00 

similar similar 
I 

o~ o~ 
0,00 0,()Q 

- - -u,n 
' 

•35,IIO 

·13,72 ·345,00, 

35,2AI 43,311 

2 2 

• 231,28 Dl,N 

0,141 0,161 

- 231.21 22MO 

- 231C euro/mp 

5.0901!11 1.044€ 

Jţ 
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ROMM>U. 
IUDElllL BACJ.U 

MUNICIPIUL llACAC 
NR. ~DIN UI.Q8.l013 

·o 

ii 
® 

CONTRACT DE co,-:n:sJONAIU: 

i 
I 

.. l. PUJlbE cp,•J8MD7E 
· lndtt:illl ii,w MtlNICU'lUl, BACA\;,.:~ $Cdhtl m t.:au, 'rtr. Manisea.i. nt. 6, rcpft:1.en11t fl(ill 

DL ROMEO ST~VARACHE -PRIMAR, in caliuledf' CONCE'DEN't1 ~d,e c JW'Z, ~i 
S.C.M. MAlA•'I'tX. c:u Rldiuf in. MunX:iţiul Bitu. Str. R.uboitni, 1, hdcwl 8ac.&11, lflrcjpstnu .• : 

lt kcgis::N~ Cumenului wb nr. C tMl361200,, C.U.1. 10$70041, rq>tUC:I\Ul& prin O.NA DRACOMJR 
~IARIA • AD:.U."ISTRATOR,;,, cal,wodc CONCESIONAR. pod< ali. porr,, . 

ln ltowlatl ăr,poziriiJor •rt. UIS - lJ20 dit1 l.c'tte ot. :1712009 privind Codul Civil, republleMa si 
rn-,JlfkatA., a p~,or 1..c:gi't m. $Cl'l991, tepublic:ttllo til rno.1iifiarile si eomJiku.t"ÎIE u~rio,re,. 
r,rMnd ;JUIO."'Îl'D(Cll n"E"tutvii llzcrtrilor dr CiOn$ttUClfÎ ii Ho,&r•q, COJtili1loi Lqal .r Mlll\itipiul\1i 
Btltt~ nr. 19·~n JC.04.2001, prin ~m ~ ~UIU P'ri!TUNI Munldp--,lui '84co.1o1 • .inchcu- oontrme 
de concuicnwe prin ecsiuM, r,tntl'\I ~rtfttt de ttren prc,priClt1et pi..-• I Munlc:1pi~1ui a.ru. pe~ 
au fost edifiewt <onsmictii •u50rl•• caN 541 illswin:11, a wtrYeflit prenltfl.l1 CONl'RACl DE 
CONCESIO~ARE. 

Jt ORIEC:U:t. C0~78ActYbW 
~ - ObÎK11.lt ool'ttDCWbli tsie cccbu :1i prelutrm ifl conusilJPC' a tfftl)Ul1t-; p,w,ictatc 

pr/vaţa ~ ~(un.cipfolui 8Ktu. situat in i1tm'llaaul M\I.J\ic~piului necau, Sl'R.. S'J'E.FAN CF.t. MARE. 
NR, 1. ■V'lnd :1u~fat11 de ,C.5] _ID•P-1 as, ~ raulu d.i~ plltlul ,de .-lic a:nun. 

Ocstimli1 tacnutui tonCc.sionat va fi U11.U.Z.ARRA SPATIULlJI Cll PESTJNATlA 
Cffl1.ERT. RF-A.LIZAT Dl: CATRE. J:OSTUL CONCESIONAlr: JN BAZA A.U'J'OIUl.J\tl[I DE 
CONSTII\IIRE NR. ,IJ04.0J:20os 51 'IRtCllT JN PROPRIETATEA ACTOALULUI 
CO:<CESIO~AR, CONFORM CONTRACTllLIJI PE VA!'IZARlc.<:uMrA.RARE 
A.t'T.t1'-'TtrtCAT &lfll NR. J0JVll.0.5.lOU LA BfROU'L NOT,Ui:tn.lJJ l'UBUC JtADIJ.M:m,UL 
A.BABEI. 

Al!a.l ·• Tr.tSlfoll p,,ciz.al •• AP. ! ' I $C prea de: c:3lfC eutcedcnl C.trt noul COnRJiONr, p:- bt,.;a de 
pr.xes..\'1!,bfl de prtcbre--p!Ull1~. p,in ~ ccn1raccului dr C(Y.)C"Ct~ nr. JO(MaJ dia :J.t7,2009. 
ineJlci•! il'ffl Coo11fh1l Loe1I 11 M11nicipil.dll' 81C&1, ,r S.C. L\J\l 'J"JI.A,D:R S.R.L 

Al::td. ~ ln ~mal■n:1. contrllC\ului de concn~. eootf1ionM'OI n utiliza wr.ittOaN:le.c-.&U"fDl'h 
de bunPri: . 
■I bunuci ik- rc-iur - 1crcnul cirn=csk)nlt; 
b) bunun de l)JChlD!t- invnlîlta n:11t:Et. dr concni0n11t; 

~el bun-xi prt>rrii- bunurile de i1wcnw. 
. 111· IEBMC:NLIL CONTIU.CTliLH 
~ - O~• C:t'n.:nivnil c:51,: Oe 15 (clodsprcfttt} HL U (11.ru.p~).·Jaali ,i 1! 

(tieâspf~) SÎII• Îţ)~p&r-.d CU d,to intr.uii ir:. '"'Î&C"&l'C lf)lt?fflN)ui ce:>tra;-1, T'C$pe'Q:1V OS.08.lDI). 
COh~ctul d-e concc,itw-.&u· peste li prrhingil pc-~ o peri,:llda q4la l!U u1 rtwb J11m•atc d.in 

d!nll Ml ln<l1lel&. , 
H'. J1Rf,!Yl. CQNţt_ţtn~IJ . 

•.• '1!:L..,a: R~evcr,131 c.oi1cc,iunij estt c!c J:1 (trchutc:douDznilln.■) ki RONla11, ,i1a.CUffi: ruuh.l;, 
\;~1 f"'61"' -eomrau 1t ~\ionut, n,, JOOUl,'ll.Oi.1009. inch:iao\ imR COflJ.Hht; l<qJ d Munic:iri\11ui 
1la'1lr.l si S.C. LUYJ 'fRAOt S.R.L. 

-

.. .. I> 

.._ 

i 
" 

At!.;..6 „ Tau dt o::inees!onart ~ V2 indc.~ anual ,oorarm indialui ~ i~dnart ~~blli~ !l-rin 
.H.ou,11tc a Ccnslltuh1i J..oe:al aJ MMnici,»iOJJ'Ji 9iav uu a Jq(t,1a.1ici fl-tc:alr 1n "''~t.te, -,,l~b•}t l• 

i'l«pmu~~b:::::.,...,, ~ obli&•lÎ.I. u CMu.itui♦ in max;"'~ !0 :ile d4 la $ffltlll~ ~mranului 
dr conctfit>Mtc (Urr.ttt\ llrnit. ~.I 1.2013). tlJ'fr!ti& dE c0r,eesi,;inan ir. va.lotre de 321 lt1 ltON. (tnl 
c!cC'OnCf"Si(IJW"t !illb1ma •i duoclui pţntn:1 pimul a11-9 r;:onc,riu11ii}. 

~T1r11H~~:da111ttp-r1rtrvâl\Wfcsc1ll013tttci11dn1t1. 
V. MOPA.LITAJt-' nttLAîA 

~-~ pm·t1.11tttlART.Sscvo:11chittptin: . 
virliffl:nt, di.., (ont~I Cl)ftC'o$SÎOn1tUlui, ne. ------,----,-- , dach1s li 

- , ln wn,ul ron«.dtnrutui. nr. RO o: 
0612 13()()20S XXX.XX. dc,dii9, l:fl T,ez~ria Municipiu bd 8,c-11J; 
• dtrm m. nunttrtr 16 casitn• Cn:'1$-!ITUlui l»cal 11 Mtmîcipiul11i Boc:ltJ. 

~-!:uti'icle.anv.ltpe.1·.u.uu- 11 AR.l. S $fi p)a1aie ii\-' (pauv) ratttriradlriale, in lffllttn ck 
10 .2.ik de lllllu,ţka.,a f~i lrUKJlru. . . . . 

!Jl...ll - Putini intariitrilc- li pl11,1 mc-lor ~IC se WJf j>troeci,t dob1m,1 SI ~htst, 
ukul~c J1 su:r.t ~ .,:o,1(mn lccWa\i~ lista.le in viJOll't 11 e1ome:tt1u1 oh:ullfii ~ unhaii4 

ca d&.a ir,WZltrUc d~ 182 zHc. ~ra:n.l dl OOC1N$Îon&R sa fi~ ruiliat. 
YI DB~rillRU.E V:HIU 0B 

.\, PB►'UtrlUU'. CONCESIONARULUI . . . . 
M!J2 - (.~OA,.'"i"$Îot1•t'III 6r"t dttpWl de a c,i;pk'ititt, IJI. mod direc:~ pt n~11il $1 pe ~ S,3,, 

bunul cc face C!bite1ul c.mmac;wllli de co~e,kmMI:, 
' ~. CitneeSiontrul 11t drlpttil dt • inchcil ~tr-.ctt cu tfflli pmni asigurua. ,i \ialoJili=ai~• 

uplOILWiJ b111:UWi c:e fat1: obittlul tontcţiunii Ul ((IJlditiilc- ltgii. fora• pt.1lai. trar.Sfffll •OICJUlN d~nle 
dol:.11<!i1.c pri" OOl'llnfflll de concuiune. 

~'?~:11Je;~~S;~~f1:'tn~i• (>t.nUJile conoesioflacc, sa \.critice NCUu1 de 
r<a)Q'II.~ • htwstiliilor-, pm:um si mixlul in <-lf"C. Qlt s.atis(IC"\11 inttn:sul _public-prin rulittl'C.I Klivitiuii. 
~erifi(:IM mpeaara obltp1iilor asum.ale de co~. · 

Vcrifieuta se: n e!ec-wi numai C1' nrilrlÎC&lff pra.labila e co.ct::Sion1tiilui. 
Le iacda"'Ot toffllO(tU)ui de ton.Munc prin &jungm I~ 1amcn. contodco'tl.ll an: ~t,ll "- L$i 

fl"IMiftiie l"""1Uill de .a dobandi b.amiile de p~l14R si de a ~li~11, ~onarulu~ lnchebu 1;00tn1tiu1u; 
de 'W1a!T- ~l'llpanltl!! Cit privi~ la .ace,to \.lmtti. 

· ln u-rn,.e,, dl! ll(duisprez:tee) luni, c.onctd:c!\hil csic ablip,l sa ili cxtr«t drqltul CR op"l:l"t. ~b 
Sfl\Cll\lnca dcc.161:rii. 

Con«-ecntuJ .. ~ dtep!vl II modifice: in mod ~lftillfcnal ,.....,. rc1lcmt11W. • contraci11lui die: 
CWICtlÎ~re, Jn1 molivt e,i:,ctţKi(u!dc- h:ţaţc- de- i11~eml n11,wn:1I $.lu l~I. C1,1 o "°'lr~n: pn:.t.b.t. ~t 

!()~iJe. 

· 1-ouJdl¾i't&'M~°S-!t'~~A8lu1 
~. Conces.ion;iru1 e1te-Wlip& .. asiJvtt ~lotlatt• inc:11ci:: in re,im de. CQRI.ÎAUÎtalt si de 

pmnancoui , Nnuluî u &.:a obiectul conen.htniî. potrivit obitctivclor s111bi!itit dt .;wc CODCC,dW. 
~ - CQ110C1i~ c:s:e obtigdt sa \!)(ploltezc in mod W.re-=t. bum1rilt ae rac ob'.tA;hll 

C'Xl=-slooli, 
Al:J....lU .. (orteest<>MIUI 01,1 roatc lo'UbcancnK'lnt bil11ul cr f,ce ol-iiclul tonci.shmii. 
~ - Conct:Sion&r\11 tste obliJlll 11 pSl.teHC:I ftdcvcma 111crmwclc $l&hili1,c; in pre.Mll.ut 

comma dr '°1',:-nto-:illl'~. 
An:...ll& .. Co~sioGaan.d l5tc" obli&&t Sl mptetc condifiik impuse: 6e natun tKiitarilor (proccctill 

me~ialul, prouc:1Ft muncii, cnnditil de si11111.11a. in uţloitarc. <cndhii rrivind fokit,;m si cnnltl'V~b 
~criman{1,1tui, eic.). 

/9 
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dJ:L..!M • La ine:e\Nff cor.1raccului df" ~•onar. J"il'I lj,Jr.~ t, termen, co11~i::s.!orarul C:S\t 
oWipt sa rt:ttfl11ic: «-n<cdcmt\llui, in d-s;,li, .. ptopri-cia1e, },,unurilc dr ~rw. ;ll, IIIOd P"fllllit 1-t libffa dit 
Slr(i"iL 
~ • l• iocmru ~menihti de 001)(:~~. tot1CtSlon:m.1I c:ttt <lblipt sa i11.:heit ':" 

c:on..--edtaM Oli ,ontDC:t de \lll'IUf't'-Ci.r.'.l~ l\"and ct ob~• bunurile de SJ(t:!Ulltt::. p('CVIZ\l{C CI arc qli 

caÎCtl,)t dt. U1Ci1.i ti Slthilitc prin prcic:l\tu-1 rontrae1 de '°"cesnmc. ÎD prMntl cat(ltl c.onCCMnlUI 51-Ji 
rn.,.,if~I in1tntia de. s tf dob.lndi:. 
. ~•la incewn convw:tutui dt ~csionatc din e:Jt.e ~rt dt0111 p,ia •~un~ I■ tcrmt~ 
t.11Ch1und froa cnaJ1t~ ,li en.ul rortu;1, ooncdionwl .,., 001)811 $.li ulgurc: conhnum.11:11 ptt:SWn 
aaivitaiii W "Ctlndiliilt Mipii~ ;n conttJ;J. paN Sa. pt'~luwca ac:ac.ia dit catte COft~l. • 
~ :- !n c&ZVI i~ arc roncoioncn,I sc:iizcai.i cxiutna .lfll> posiblli~t.ti ~xit1en11:i \P'.ei 

wne: ,1ţ R&11.111. u: con~ t• impo11ibilrtm.11 rtaJ!urii «1f't')UltU, '\'I no:tlfiR de indab ace.a fapt 
eonc-edeft1uh1~ iri wdttt•Jaarii muvriloru 1r impun pe-nlr..i ,si~ wntUluL'lt:.I adi"if:stii, 
~ . Contc.sîon.,.-u! ~,~ obligat y continui.e t:Ap\oal,,rn bunului m noik eo.Ntitil :iUb:lit~ 

dt .:«1m,tr1t, il'I nioo u,illaiinl, potrivit .-\RT. 14, arm. $ dir: prnmtuJ ~ttaa. dit con:Wonare. f'ln • 
putu ,olic:it., l~U'ta ~u1at.i, 

li. OBL[r.AD[L[ CONCtiDl:NTUJ,\11 
A!!:..ll • Conccdcn,ut u·.c ,1bttp1 51 "'" ii ruitR,:re pc- .»nasioq1r in ~c:,c,1iul df'fpn:rilor tt:wllttc 

din prtuntLII co:ar.,:ct<k tOl't~SiM•tw:. 
Conotdenuil ,u, 1n: d.ttpt~I s., modifice in m.i<:I unif1n,,-I ~acnd de tonct:1tOi1uc. in •f&B 

QZUnt~ ~te u:p1tt cte kS~-
Con(:fQe,..nil r:rte obLÎflll n notif~" co11«siona:uiui ap,rilit orkaror tmpn:jii,-0 4c r.itan " 

aduca. a1jn~ d:tpr„r{lt,t ~on-:elÎotW\llui. 

vm. JZ'CUUt'U C<IJ'JRACTlll.UI DE CQNCESHJNI\ 
A!!:.!! • P~ztsuul COM'ICt dt: «nas~ tn:m:121 )a llfflllloa~le ~itu.aîi: 
a) ta npiran:1 dL1ratci 1111hili;c i11: eOI\U'tC:'I. daţ.a p,2ni~ nu "'"'"a in s:crit. pRhrnalru 1-cntuia,, in 

tonditiik kţii: . 
b) io uniJ ift arit in1ettşul nJ1i.0n1I sau tOC11l o inlf'lfnc.. J)rin MJ)un.UUG untftml.t ele CO"# 

cmcttltnl, cu p,IILI ur.ei dt:s,-gublri Jwie ,-i ş,rntabik in sarcl83 tonetde:tlUNi: 
c) jr, cml nm,ptct&."'it oblip.uiler ţO;ftltKh.1ale el! airt concc:simar, prin n:tlJjef\t, cu pt.u unei 

d~""Vbiri i:n suc-inc ContleSÎOniNlui; 
d} itl c.mtl nen:şpodarij obligaiiikx ~ua!t ~ Uttt ~dtnt.. pti• rufll~, cu pbta de 

dcspq-,;ro PI arrir.a ~CC"ISenl:i.Jui; 
• c,) L• di~paciii&, dinu-,,o cavu de fort• mejou:., • b11111dt1i ccncnioM1 uiu i'n ca.ad impos.bi)i\&Ui 

Qibitcii\"f ,coocniGnuvhctdc .. ~ p:p~pri11 Nnuntan-, fata pi.-• u!Ki dt~: · 
f} in canl ifl care: inwrtsu\ IWl.1®11 sau local .o împane. prin ni.ttuMpwaret unei wrn:aiuni, care 

51: poste (tec nu.na1i ptin ta adm.Ulis1ruiv ol OfP!1Ului Wt" • •probai canotdoovm_ I• l)topunctta 
,'Of~m11.tl~i. in ll«Sl."1 ,Sf' va ;nt(l(ffli o dor'-'ffltntatic: lemi«:-«vl')C)ff)iea irl cu,: se-.-. .siabili ,mul 
13Kum;,a.tari1. 1fl •~""' si4u!tit dt ir,ct1m o e,on;;esiunii nu te pe!'C'~ daune: 

1) aho ca~ Cc int.-a•re a c::on:rac,uloi .Se tone:si~M, rara , aduce atÎnJtft: au~or ~ tt1P1tillilo-t 
n,lt2notat,; .:lir: lqe. . . 

l.D in:~ di111: oriu ta.QI • eon1n:1u.luî d• aoncn:une. b11.1n1rite CM! tu rOR uutl2a!! de 
co~tsion.ll in d.ervla1a ,on~unii. vo, fi rcparti.u1,c dupa cum .irmeaza: 

J) butluri de retur - temui coo,~!Or.tt; 
b) buJ\uci dt prel.iare - i"vuaiti1 rtalilau dt conectlonu; 
e) b~ri J'lf'Op'U - ~ot.Titc de b1nntnr. 

Rm.V.NlA 
.n:D'&TUL BACAU 

MUJl'lCll'lUL BACAt: 
l'IR. 0'/S DIN c.&.o& • 2013 

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE 

AflJ,zl, o8 .oS · 2013, Comiola coutUaiaa coofonn Disp<>zlriol 
nr.1981118.07.100I • Prhnorulai J\luolcipiolol Baca•, formata din: 

I. CIOJIAl\'U r.lCOLETA • Coooilier, C•mpaf'IÎffl<DI Eviden10 
Concaiouarl; 

l. BRAŞOVEANU LILIEANA - coo•illtr, S.n-iciul Juridic •i 
A(llicarea J.Aillor Proprimtil; 

3, .-,c.li'J.6)1 &[0,'1- , _____ _ Biroul 

Disciplino iA Coa,lro<lii din cadrul Serviciului Disc:lpliaa ia 
CG111tructii, Inspectle Comercialll si Protccri.a M~iulul, 

tm proceda• la predare• terenuhlJ tn supr:afata cit ~1'52- m.p., situat in 
in1r,villun1l Monleiplulul BA<au, otr. S~ ~ r,~ l'tli', t 
<olro s~ pir." 01(Â <:..C r,. ~ ;,;,.,_ 1~~ în 
bua CONTRACTULUI DE CONCESIONARE NR. 6~ tR2. I I), •. ::.•, ~I~ 

Pnun,ul pr0<:es-verb1I s.a h:itocmlt 1a 3 tumpluu, dia ratt ua 
e,enp)•r pentru primitor, unul pcmCCQ Senidu.l Dileipliaa Urba11-btiCJ1 ai in 
Co-.5tn1ttll ai oonl pentru Biroul Urbtlnism~ conform pbmului anent. 

',( ' 

~· 
! 

-

I:!:, CLAUZE CONTRACTUALE REflRJTQ•8' t,,~IIW 
ltE.<PONSAB!!!J'ATILQI\ llE MEPlr l'TR&..r;2!!C!l!!e.lU~SlllJ<AR 
~ - R~sabiUu.tllt dt m,diu tt\'il'I ia «Hal!WE c:cinct»OOa~lw 

X· RASrV!iPEREA CONTRACTUALA . .. . . AJ:L.1!. .. N~(IU'el ck Cil.re partîlc: cuntn,CUDLţ a ob!iplnlot ,cupnMC 1n J':l'!zrntlll contrXI Je 

~ionare, n.rasc: a.spundnu OOOll'ICWlla a pan:tl ~n c.ulpa. . • 
Aţt. lll • Sct.i111barct drstin~ici ltl"efluh1i c~ v ~1e race numa, cu a.:ordul "ns. •1 

c:onccdcn1al11i. 

4!!:..ll x_1J~~~~c CN"ţcc rc:1 ~ dtCW'C c:in exa:lllatu. prir,awlul cc,ntnct de ~4)r.irt ,-1.l~t 

ac c0r.1pttct11a iim1141ci ji;<lf(flbreitî dr d~pl coaltlf.. . 
~ • Pcr.1n1 ,oluaion,;rca Cl"'Cn1;11ldm litiri;, pin~le p,>1 ~puit in C-Ot'itncu1:l de «111ce1101111:-t: 

dau~ «.mp-otnfsorii. 
~u.~ 

4dJ1,.• Coatelionuul uc oblll',t;ia dea rr#CUl nonncR ~ P.S.t. 
lOOJlllli)ZJ~ . . . 

Art....li, . Dfl:piUol de c.onc,uiune ISIJPt1 IC:t'fiP,1)1,11 ţţ ~s_m~1e ln c:n_ de •~~,unc sa~ d~ 
L,~ • ct(l$1.rua.iei pe:'lln, 1 ecrei rr•Ul#e a.:.csts e f(I• C091$11Wt1. 1n atcle&sl co.•1chtu ,c V&n)mite S1 

:1.p1ortn;,,~de2,~:1:·inceleem lrpta intJe pa:ti. ,of'leni1a ia pc:r.io6,h dcntlaril 00nt1·•c:h1:~i. se ,·1 
C'OflSC..'t'4!1 tr. ~h prin act :aditicnal, temnl't de parti •i va o,nstihti .,,ltXII p,runwtuS «wtlll(t, nmd 104-41 
~s.. ciav.a,li>r ecanomiu sijuridiec t-.onliflUlt 4e itec:wi. . • . 

ACL..Jf: • Col\CaloniruJ * oblipti1 sa in,cric mmn.ctul df concu,oe\&R' 1r. rfii\lttlt- de 
publici!.a<e: î,oobiliua, in teft'IIU.-de 30 :r.llcealendar~Î«: de ti<lu.a in.thcicrii bJi. . . 

Ar1. l'i • Procesu1....,cct.S dt pr.=4arc-primîre • tfl'tC'IUIUit 1..,_1W. c.1 planei 6i; ~•W&tlt, i.a.c pane 
U'llc&nti~ ~1\-'UI «intJact dta âln~t'0-1'1.itt, . . • . . • • • • 

Al:1&..1! • .Pr,,emul contrKt privind e:on:e:slona.~ UJrtou111, JUu.at tn 1nua,.1lanul Muru,,pn11h11 
luat:, STR STt:FAN CEL MARE. NR. 7,cu mpntt.ude 4Sl 11.-p., w incheiat wz.i ot.Ol'?OIJ la 
sediul Cor.smutW Loc,I al Mu11:lcipiulul Sacilu. Ul 3 (tlti) ewnplronl, din c.an: un ocmpls pţaW 
~ceien1t si 2 (doua) t.1'cmpltte r,c,,uu cmcedcn1. • 

l>lR.EC'TIA ECOl'--'0\IIC'A ~ 
0111.l:CTOR. c<:';'CLEME!.TINA VINERJCA : 
COMl'. l'Slt>O-.'T A IN~SARl,DEB!TE 
F.C. Sl"4OSA PASCA'<~'l 
VllATUGALJTAfEA~'!'h 
COMP. t\ 10~.J-..T>. coSCl!S~~~ 
l>iTOC'MlT, l,Jl<.ICA Mll<U.A~ 

., 
JIOTĂRÂIU!A NR. 157 DIN 27.04.2011 

pri,ilnd lm9fira l■ft.Dtarstlul b111111rilor mre aparţhr domcnl•lu.l privat •t 
""'ololplalal B••la 

CoimHuJ Lo""1 al Mum..'1piulw.llac:iu lnUunit ln ~ill(.I orJinatll la dllla de 
27.041011, paaivtun.39 (l) dui Lca,,a 01. lWlOOl I ldmin.i.cntiei publice 

1.,..1. rq,ubU••ll. eu modllkinle ti comp!~ 1lltcrioaro, 
·Avilodll,vede,e: 

-Rofenrul m-. 78133/ I 6.0ol.2018 al Compo:,i.meotuloi Admi:mll><o ,1 Inva>\Uim:, 
P•uimoniului prin e.re ,oljc;itl uwşira lnve,,w\lluJ bunurilor .,.,. •J)Ol!ln 
doaleuiuhu priYIII al municipiului Bldu; 
·llxpunena de motive • Vicepriman,Jui Municipiului Baalu, ~ta eu 
nr. 4010( 2D.04.2018; 
-.hportul compartimen1ului deruo<ţ lruogistan cu 11:. 4011/:20.04.2011, favmabll; 
•Rapoartele comiaiflor de ,pecialilate di• ad!\11 Conoiliuhli 1-1 al Mllllk:ipî"'1,i 
Ilad.u, h>l00mltt în voden:a ovmril proiedulw de bollrtR: m. 731/.Ui.04.2011 al 
Comisiei de spe.;iolilale ~. I, nr. 739/25.04.2018 al C<>mioioi de spocialilale m.2, nr. 
H0~.04.2011 al Comisiei de 1pecblila1a nr.3, nr. 741/2S.ll4.201& al Comisiti do 
epecia~ nr.4 fi or. 742126.04,2018 al Comisiei ou spcciall...., r.r.5; 
-~ art. 4 din Leg,,& nr, 21311998, privind bunurile proprietate publici. 
modi6••1hi complcloli; 
•Prevedmle IU\. 47 (I). ale art. 45 (2), alo art. 61 (2), .iea.1. 115 (I) lit. ,.I,", .ie on. 
117 Iii..,..., .i. art. 121 fi .i. NI. 122 dln Lrgea 11r. 215/2001 privind adminim1ia 
publici locolli rtpubllanl, all<rior mc<lilicall fi complelal4; 
•Plnal<rik: 1111. 34 (li li1. _, .. din Aoeu nr. I la Ordonania Guvemolui nr. 3512002 
pentru 11p1<>bar<,o Re,ulamcl,lului-cadru d• orpnizm, si functi~ a <0111iliilor 
lnc:ole. modilioo:ll fi <emplNII; 

ln bea dispoziliilor 11?1. 36 alin. (2) liL "c" ;i an. ◄5 (3) din Lep nr. 2IS/ 
2001 • admioistraµ,ri publla, locale, n,publimll, ulu:rior modificall ti complelall, 

HOTĂRĂŞTE! 

ART.I. Se lnsujqlll ln-lllrUJ bunurila care •P"'lin domonlului priva, al 
mumclpiuhJî llaoAu, conform Anoxelor rv. I ti w. 2, piJţi intogante ale p,eumei 
hollrtrl. 
ART .2. Primarul MIIDicipiului &clu prin Miilectul Şef - Computi~ 
Admioislrma ~ lnVCDl&ri<tta Patrimoniului fi Dlr<eţi1 Economici va adiu I• 
lndeplinin, pttYcderile p,e=,tci hollrln. 



ART.l, ~• •• fi comuoi<:al.l Arhiiectului Se!, Companimentul,u 
Admi~ ti Jm,cnlaricRa Pwm>oniului 1i Dltcqiti Ecooomi..,, 
ART, ◄• Prin grija Secrewului MWlicipiului Badu prnco1a boll!trc _. t01l'I\U1icl 
ln krn!tn lepl lnstirutl•i Prdo;;iwui- Jud<ţul Bw:iu pe!llrll \'Cl'ilicarca l<plili\li 

hlr 1..-~~t lt!,l) 
, Zilll .rt 

.,,, ,,. 
,.A!!ICl!l O<TMS DE CARTf FUNCWV. 

Pî.,,_.,,._LI Wf0kMAll.l 

..,-...-:I" fvnc,.•I H, 1qJjl, Ş,rt.f;,, ~-rări, 

a. Pa,rtea H. Pro t1etart ~, ucie 

I l~en~art!JGN!ptaztdopropriwh.ftak-td111,tJ~~ -.tffl~ 

nnu 10/09/2004. ________ --· __ ·-·· ............ ----···-·--···· _ 

~~;z;~~::·~~~~~~:~:~:~ :~~~:~i 
C. Parte& m. SAf\ClNI 

; WIKt'crrl ~ d~;t,,t:tbQ~~~klldc tJC>IW\l!t •• M,c.m,-M, • llidrrln\C: 
• M-i;_~11wrchl _ 

"-~~1.!!aY?.~.15 ---------- ·-----·-
.1.("IM'l'ltllSl'~l .. ., r,r <Cl'~t•Ct ~ COIKUlOII,~ r,1,i!if'lfli. ~0l/01/201) •mi:·OC: nllot/Jţl.l ~OliU. 

l~ll~t.~ ~i caC:blik:6~1('.P.iif•i\lfr11~Î\i1-,~i:,.ra1it~~ •.~ f'IO.r- -· •1 
I a l~nW ~ i>"rl~a.dl lff' U1 1>n~ u 1\6" '15 2i1•. ir.capJ,,id a, d.n, c• 

!u.1i~M.C::.."!!1!!.A ~~-~'411. ~~.:.~5_!0~1-..:...--=== .. 
(Art Al!l111UVS" ..... t"' tlt co,., u.c., 0t. (.(JN(tSI~ 111', 69Ul-t. dlr. 05,;,ea01, en~ cs~ n.1'UJU& s.aic.:.u: 

I
._ -;ll'ltllc1JM1te. d;..i!ttli"c?iNTISlur1h~lll•.t ~·TuTl.i-iţt:-c,* ·n:79 ~•.1 • - ·---·Al~-- -·---, 

O pel'ltru o 0tr.OKl de n ;.,int 1 h,i\! 11 1:; lft. lnti:M,,._, c'" c.1ta c,~I i 

.~I\KllY~M~STU~~TQIAt'.W~o1::aos,!3..!L,. __ --~-=1 , 
,.. iTf.\C ~ Rm:'â~l1"tuG~~~XOil,TL,~ 

t2$'rt~1:°t.~u!~A...11!,_14Jlf[2~.0?,1QCM.l; _ ..•. --··---- --.-.-•--···- _ 

(".t ~~:!-''::~~~!~!_Y0!'_!:'~~!.~---1... .... - ... -~~- ... --
1 S!=~P~'r:r-c::e!.!S·'-f~-h . ... ___ . -·. - • -·' 

-

oeu,: .,.,itMtttt, 
2:lJO•t2c2; o, •3 

h;-••-r _ _ ,. .... _f , ........ .,.11'., ~:!:"""• •'••- ... ._. I f 
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------ • ·~- ·-- ,.,.,::,, ~IJII(,~; ,..,, ;f,;j~.C! (fl'Ttll(l6,"f;.-.y');,w.;':1pi;,ţru11 
Me>ia Nr. 1 ta PIU:tH I 

blt•sol dt Qr"..t: l~l"(~rJ C)l'q'ltt,~ ,:r.111 :5•}1..,,-,UI ltll'ori-.e\k lnlf',ll'lll t! :..NCl'I cc~înfo1ntatoilr. llin<MU~ 
t1,1r.cwr.a ,cth,'f- ,. or.i Gttltri~ A.:tt!I U!t ~,b:;J h t911dil,ile pit\li,une d• al'\. l d ,,. l.t-O:H ,.,_ ,U~/2001, 
:,orobor,t cu 111\., cur,O U-C:. tir. •U2016.••-:LJJ1Jfl'l'!MdNit>l1<tror.1:.. "Nlt\t1"11W;.1t.)i., 11oroc~ 
HTlllll$\11t.:VC "'■•,a,r,1tt ,e N,ti~-;i'.• :., vlJHA, Va!abolrl•ln ~-lt•{l,CIICtiltţl fi~ r~rm11 f11"'. 
doc:11~( .... ~. 1111 J,e!t'onlU.tl QIO<;l ... fl. ,.,. ♦"t,,·..,il 4'•P•H».: ţ:o~C,.,,..1 ellnU'h.li••t pţ,DI::;• orl~n11t.ltl,I 
Gl!t • 101:cllat prC'U/ltloft:•.M:~! t"Jl"al. 
Vtf.f1u"•• tc-.,r«tO~u;iwlţi -.alotlţli lflfo1rfl6ţî,ll,),I Cff1;rnr.t dtr do!,l.~:'I: ''" tA&tt f•t~ 1• IK.lresa 
..,._.ncp1..roN,11H't:a--.:. t<;kJ~ CIM!'JI df! Vt!fh'ic•.,. al"l:lf't dfl6ii.r,lt fri D'IIN ~d..il df v-.t4<•tt- HI~ VM&b•i 
iO tH .t<'aeoWIWi.t,~t!"dC!tf ~~ul 9~ftf:ra,J 60C1.:mc!'-tw'!u•. 
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