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HOTARAREA NR. 70 DIN 28.02.2023
privind aprobarea vinzirii cu drept de preemptiune ciitre constructorul de buni credinti, a
terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Baciu, aferent imobilului-spatiu comercial,

situat in municipiul Bacdu, str. Stefan cel Mare nr. 7, in suprafati de 4,52 m.p.

Consiliul Local al Municipiului Baciu intrunit in sedinta ordinara la data de 28.02.2023 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr, 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile §i completarile ulterioare,
Avand in vedere;

-Adresa nr. 144/30.01.2023 a Camerei Notarilor Publici Bacau inregistrati la UAT Baciu cu nr.109961/
PM/01.02.2023, cu referire la valorile de circulatie a terenurilor din muncipiul Bacidu in anul 2022;
-Referatul nr.113204/10.02.2023 inaintat de catre Serviciul Evidentd Patrimoniu prin care se propune
aprobarea vénzarii cu drept de preemptiune citre constructorul de buni credinti, a terenului aflat in
proprietatea privatd a Municipiului Baciu, aferent imobilului — spatiu comercial, situat in municipiul
Baciu, str. $tefan cel Mare nr.7, in suprafata de 4,52 m.p., avind CF nr. 70751, nr.cadastral 10404;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau inregistrata cu nr.115599/16.02.2023;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr.115600/1/16.02.2023;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr.115600/2/16.02.2023;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotirdre: nr. 72/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
78/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 48/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3 si nr.
89/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu
modificérile §i completérile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) i alin. (3), ale art. 196, alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin, (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aprobd vénzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatdi a Municipiului
Baciéu, in suprafatd de 4,52 m.p., situat in municipiul Bacau, str. Stefan cel Mare, nr. 7, avand CF nr.
70751, nr. cadastral 10404, teren ocupat de o constructie-spatiu comercial, aflat in proprietatea
SOCIETATII COOPERATIVA MESTESUGAREASCA MAIA-TEX-BACAU.
ART. 2 (1) Se aproba Raportul de Evaluare nr. 916/12.09.2022 elaborat de SC A.E.C Consulting S.R.L.
Bacdu, privind estimarea valorii de piatd a terenului prevazut la art. 1, in vederea vanzirii citre
constructorii de bund credint3 care beneficiazd de un drept de preemtiune la cumpdrarea terenurilor
aferente constructiilor, conform Anexei, parte integrant a prezentei hotarari.
(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de evaluare revine
exclusiv evaluatorului.
ART. 3 (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
1.044 euro la care se adauga taxa pe valoarea adaugata, platibil in lei la cursul de referinta al Bancii
Nationale a Roméniei din ziva efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR - SC
A.E.C. CONSULTING SRL, Arbanas- Mocanu Vasilica- Dorin,

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii Consiliului
Local si acesta si poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.



(3) Cumpiratorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de la
exprimarea optiunii de cumpérare.

(4) Cumpiritorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciari, numai
dupi achitarea integrald a pretului de vanzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentici, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard previzute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumpdritor.

ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumparare a terenului, inceteazi efectele contractului
de concesionare/inchiriere, incheiat intre municipiul Bacdu si cumpdéritor, iar Directia Economicé-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentd Patrimoniu-
Compartimentul Evidenta si Inventar Domeniul public si Privat, Compartiment Exploatare Fond Locativ
si Gestionare spatii/terenuri si alte bunuri vor inregisira toate modificérile intervenite ca urmare a
adoptérii hotararii.

ART. 5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Baciu, si semneze la notarul public, actul de vanzare-
cumpdrare, in form3 autentica.

ART. 6 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prezenta hotdrdre prin Directia
Economic#-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidenta
Patrimoniu.

ART. 7 Prezenta hotirire va fi comunicatd céitre Primarul Municipiului Bacéu, Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidenta Patrimoniu.

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacdu, prezenta hotdrare va fi comunicati la
Institutia Prefectului — Judetul Baciu, in vederea verificarii legalitatii.
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ROMANIA , . ANEXA
JUDETUL BACAU LA HOTARAREA NR. 70 DIN 28.02.2023

CONSILIUL LOCAL BACAU

RAPORT de EVALUARE
nr. 916 din 12.09.2022

elaborat de S.C. A.E.C. CONSULTING SRL Bacéu, privind estimarea
valorii de piati a terenului proprietate privati a municipiului Baciu, in
suprafati de 4,52 mp, situat in municipiul Baciu, str.Stefan cel Mare, nr.7,

DIRECTOR EXECUTIV,
Iulian-Ionel STAN

\'”F___,

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUNABACAU
NICOLAE-OVIDIU POROYWACI
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" A.E.C. CONSULTING S.R.lL.
office: Bacdu, str. Picter Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam. 8
164/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: 0334-405.447
www.aecconsuiting.ro, mait: office@aecconsulting.ro
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581

Nr. A.E.C. 916 /12.09.2022

¥

TEREN INTRAVILAN, parte din N.C. 10404,
parte din CF 70751
BACAU, STR. STEFAN CEL MARE, NR. 7, JUD. BACAU
- S = 4,52 MP (conform Fisa de date “"Prezentarea
bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare”,
cap.B la Caietul de sarcini)—

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU
CLIENT: U.A.T. BACAU
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. BACAU

\\ AUGUST 2022

_ office: Baciiu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94C, et. 5, cam. 8, jud. Bacéiu
3 tel./fax 0334 - 405.447, 0722 - 699.049, ¢e-mait: dorin.arbanas@aecconsulting.ro g_’;



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

U.A.T. BACAU

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, v& transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren intravilan,
parte din N.C. 10404, parte din CF 70751, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 4,52 mp (conform Fisa
de date “Prezentarea bunurilor imobile - terenuri propuse pentru evaluare”, cap. B la Caietul de sarcini si a informatiilor
ulterioare, transmise de reprezentatii utilizatorului desemnat), amplasat in Bacau, str. Stefan cel Mare, nr. 7, jud. Bacau,
apartinand domeniului privat al Municipiului Bacae.

Nota : Conform extrasului de carte funciara nr. 45565 din 23.06.2022 este intabulat un drept de concesiune In favoarea
“SOCIETATEA COOPERATIVA MESTESUGAREASCA MAIA — TEX S.R\L.” asupra terenului cu N.C. 10404, CF 70751 cu
suprafata masurata de 28,28 mp. In anexa din Hotararea nr. 157 din 27.04.2018, suprafata terenuiui cu N.C. 10404, CF
70751 este mentioanta ca fiind 29,30 mp.

In prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 4,52 mp, mentionata in contractul de
concesiune nr. 69182 din data de 08.08.2013.

Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaiuarii, in conditille prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019
privind Codul Administrativ.

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat, am procedat la analiza doctimentelor care ne-au fost
puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatillor rezultate din sursefe de informare oficiale
precum i din cercetarea de piata efectuata.

Data de referintd pentru care sunt valabile toate caiculele, analizele si estimarile efectuate este 18,08.2022.
Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare af activului imobilizat apartinand domeniului privat al Municipiului

Bacau. Rapartul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022,
utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator
Director general
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

SINTEZA EVALUARIL

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581.

Arblinas — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, spedalizari EI, EPI, EBM, Legitimatie si
Evaluator autorizat: parafa: Nr. 10283/valabila 2022,

Romedea Sergiu — Victor, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Nr.

18571 /valabila 2022.

Clientul evaluarii: UAT. BACAU, cu sediul in Bacau, Caiea Marasesti, nr. 7, jud. Bacau
Proprietar: MUNICIPIUL BACAU
Utilizator desemnat: U.A.T. BACAY, cu sediul in Bacau, Calea Marasesti, nr. 7, jud. Bacau
Teren intravitan, parte din N.C. 10404, parte din CF 70751, categoria de folosinta curti constructii, in
Subiectul evaluat: suprafata de 4,52 mp, amplasat in Bacau, str. Stefan cel Mare, nr. 7, jud. Bacau, apartinand domeniuui

privat al Municipiului Bacae.

Vanzarea terenului supus evatuarii, in conditile prevazute de art. 364 din QUG 57 din 03.07.2019 privind
Codul Administrativ.

Data evaluarii: 18.08.2022

Curs valutar BNR la data
evatuarii:

Scopul evaluarii:

4,8793 leifeuro

Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorut a procedat 1a inspectarea directa a activulul imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele i informatiile
respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.8. De asemenea, la etaborarea
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatoritor Autorizati din Romania - ANEVAR.

tuari
in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si ipotezelor speciale, valoarea estimat a terenului ce apartine Municipiulut Bacay, supus evaluarii

la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabeld anexa si in sinteza in
tabelul de mai jos:

=4,

3

52 mp - Bacau,

TEREN, parte din N.C. 10404, parte din CF 70751, 5§
str. Stefan cel Mare, nr. 7, jud. Bacau

Noka 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urmand a fi corectata ori de cate ori piata o cere.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valork.

Nots 4: Valoarea estimata este valabila ta data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speclale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului
raport, urménd a fi corectata ori de cite ori piata o cere.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu ~ Evalu

autorizat, membru titular ANEVAR
Director general 5 THEY .

Ec. Victor — Sergiu Romedea — Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR




A.E.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

AE.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost
facuta in concordanta cu Standardele de Evaiuare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca:

e prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

e analizele st concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele spedale prezentate in acest raport.

e evaluatorul nu are niclun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes persenal si
nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

e dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita
posibikitatilor;

* remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unet valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere
a unui rezuitat dorit sau de aparitia unui eveniment uiterior,

e acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea oblinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorulul
desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat,

e in deplina cunostinta de cauza, analizele, opinille si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de efica al profesiei de evaluator autorizat.

prezentul raport poate fi experizat si verificat, In conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 — Verificarea evatuarii.
evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programut de pregatire profesionala continua;

evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala
semnificativa din partea niciunei persoane;

»  evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii.
A.E.C, CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator autoiizat, membru tular ANEVAR
Director general : : -

: / CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARITL

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre A.E.C. Consuiting S.R.L., membru
corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbnas - Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, spedializari Ef, EPI, EBM,
Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022 si Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legitimatie si
parafa: Nr, 18571 /valabita 2022

1.2, Client: U.A.T. BACALL

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. BACAU
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorui lucrarii.

1.4. Obiectul evaluarii
Obiectul lucrarii il constituie terenud intravifan, parte din N.C. 10404, parte din CF 70751, categoria de folosinta curti constructil, in suprafata
de 4,52 mp, amplasat in Bacau, str. Stefan cel Mare, nr. 7, jud. Bacau, apartinand domentului privat al Municpiulul Bacau.

1.5. Scopul evaludrii
Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind Codul
Administrativ,

1.6. Definirea valorii 5i data estimarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun a un moment dat. Vaioarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai

multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contexdul general al pietei.

s  Conform SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general): ,Valoarea de piata este suma estimats pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat{a) la data evaluari, intre up cumparator hotarat si un vanzater hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent st fara constrangere.”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiiior de piata, are valabilitate limitata la data evaluani si nu va putea fi atinsa in cazul

unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat i situatile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De

asemenes, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice st politice de Ia data intocmiril sale. Daca aceste conditii
se vor modifica, concluziile acestut raport isi pot plerde valabilitatea,

Data estimarit valoril este 18.08.2022.

1.7. Modul de exprimare a valorli

Valoarea este raportatd in lei, in conditiile unei pl&ti integrale respectand prevederile legale de plata.

Pentru elementele de calcul ce au la bazi estimdr in valutd, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil 1a data de 18.08.2022, respectiv: 1 euro
= 4,8793 lei.

1.8, Drepturlle de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care parmite titularului sau de a stapani bunul, de a-| folosi, de a-i culege foloasele materiale sl
de a dispune de el in mod excuslv si perpetuu cu respectarea dispoztillor legale.

Conform declaratiel proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mal sus, este deplin si apartine Municipiului Bacau.
Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia — de a stapan, folosinta -
de a- folosi si de a-i culege foloasele materiale, dispozitia — de a dispune de bun. Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre
cele trel hmitaril ale exercitari dreptului de proprietate: legale, judiciare si conventionale. In cazul de fata, forma de proprictate este
completa, respectiv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de participare sau de mostenire, fiind supusa numai limitarilor care
corespund celor patru atributii fundamentale ale statului, respectiv obligatiei legale de a plati impozite, de 2 fi expropriata, de a respecta
ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statulud), Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activulul ce face obieciul

posims 3 /o



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse [a dispozitie de catre client Extras din inventarul demeniulul privat al Municipiuluf
Bacau, Contract de concesiune, Extras de carte funciara, Flan de situatie. Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa
ateste dreptul de proprietate asupra proprietatii imobifiare supusa evaluarii, Evaluatond declara ca nu i-au fost puse Ja dispozitie
documente in original pentru proprietatea evaluata. Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabllitate privind descrierea situatiei juridice sau a veridicitalii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt
valabile,

1.9, Ipoteze si ipoteze spediale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile |2 care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza

restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost [uat in considerare. Daca

cel putin una din ipctezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate
sau verificate:

« evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre U.A.T. Bacau, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-
valabi! si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

+ locatia indicata s limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatoruf nu este topografftopometrist/geodez si
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

» informatiile solicitate si luate n considerare de citre evaluator sunt considerate a fi autentice, f&ré ca acestea si ofere o garantie
asupra preciziel lor;

» evaluatorul a oblinut informatii, estiman si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse considerate credibile;

e SE presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate st ca | se aplica un management competent;

« se presupune c3 proprietatea este in concordantd cu toate reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurdtor,
reglementarile si restriclile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

= se presupune c& toate autorizafiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare funciiondrii sunt sau pot fi obtinute pentru
oricare dintre utilizdrile luate in considerare Tn prezentul raport;

= se presupung cf nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietati, evaluatorut neasuméndu-gi nicio responsabilitate pentru
asermenea situatii;

s ge presupune ci utilizarea proprietitii corespunde granitelor si nu existd nido servitute in afara celor descrise in raport;

o din informatiile detinute de cabtre evaluator si din discutiile purtate cu dientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatii analizate sau proprietatilor vecine, Nu am avut
cunostinta de efectuarea unor inspectil sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase.
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ¢ exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecdin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza).

« nu se detin informatii cu privire 13 existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietdtii evaluate; evaluatorul nu are calitatea,
calificarea si nict obligatia de a depista astfel de substante;

+ estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi pariale va anula
aceastd evaluare;

s previziunile sau estimdrile confinute in rapert s-au ficut in conditile actuaie ale pietii;

e se cohsidera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate
investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;

+ evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluats;

» evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzéir cu plata integrald, respectand prevederile legale de plate;

« evaluatorul, prin natura evaluaril, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instantd in legatura cu
proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;

» prezentul raport de evaluare nu poate f indus In nid un document si nu poate fi publicat sub nid o formd, farad aprobarea scrisd a
evaluatorulul, cu exceptia publicarii atat ca anexa la Hotararea de Conslliu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si pe tot parcursul
procedurii de vanzare;

+ acest raport de evaluare este confidential atdt pentru dlient ct si pentru evaluator st este valabil numal pentru scopul mentionat in
cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat,
sau pentru oricare alt scop. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare Primariei Muncipiului
Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intoomita Gat sl pe tot parcursul
proceduril de vanzare;

+ previziunile, proiectiile si esimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factoril cererll s al ofertei anticipate
pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

Ipoteze speciale

« evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la date de 18.08.2022. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprietatea se
afla in aceleasl conditii ca si la data inspectiei;

+ evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa cedificatulut de urbanism, evaluarea s-a
realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in
care apar informatii ce invalideaza aceasta ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire
in sensul punerii de acord cu noile informatii existente;

+ identificarea juridica a proprietatii evahuate s-a realizat pe baza documentelor puse 2 dispozitie de client;

+ evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele de utilitati existe pe teren
sau alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru construire;

« documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarez lor |a raportul de
evaluare avand doar scop informativ;

s evaluatoru! nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in
documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei & pana la data evaluarii;

«  evaluatorul nu 1si asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la
dispazitie de catre proprietar/utitizatorul desemnat;
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« raportul de evaluare este valabli in conditii economice, fiscale, juridice si politice de a data intocmiril sale. Daca aceste conditii se vor
modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Declararea conformitatii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederite Standardelor de evaluare a bunurilor — ANEVAR - editia 2022:
= SEV 100 — Cadrul general;

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 — Implementare;

SEV 103 — Raportarea evaluarii;

SEV 104 — Tipuri ale valoril;

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV 300 -~ Evaluari pentru raportarea finandara;

IVS 300 — Anexa — Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imoblle,

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe:

v elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

*  datele necesare pentru verificarea dreptulul asupra proprietatil evaluate — acte de intrare in posesie, alte documente (suprafata
terenului a fost prealuata din extrasul de carte fundiara);

«  scopul evaluarii,

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integrat preprietaruluifclientutul,

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactil cu proprietat imobifiare similare sau oferte ale site-urilor de specialite

si agentiifor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietel. Pentru

diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

s datele descriptive referitoare la proprictatea evaluata;

= informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;

»  date privind piata imobiliara locala, induzand elemente defa existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatil de la
participanti pe piata spedifica si din mass-media de specialitate.

Fvaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si doocumentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentel st

a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu alba cunostinta, Evaluatorul & obtinut informatl, opinii, estimari din surse

considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate In cazul In care acestea s-ar dovedi 2 fi incorecte.

1.12. Clauzele de neprivatare si responsabliitatea catre terti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru dientul declarat si nidio responsabllitate referitoare fa raport nu
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat Integral sau partial & nid inclus intr-un document destinat publicarii fara acordul scris sl
prealabil al expertului, cu specificarea formel si contextuluiin care acesta va apare.

Publicarea oricaret referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui st afilierii profesionale a expertului evaluator, nu
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia. Avand in vedere scopul raporfului de evaluare evaluatorul ofers drephul de publicare
Primariei Muncipiului Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa |a Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza 2 fi intocmita cat si
pe tot parcursul procadurii de vanzare.
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CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare sl etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunit de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele:
o documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientuluifproprietarubui;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat {a baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de vaioare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiiler culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de franzactionare sau oferta a proprietatilor imobillare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorit si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului;

analiza valorilor obtinute prin rationament profesionat si prin prisma criterilor de adecvare a metodelor, prediziel, cantitatii si calitatii
informatiilor utilizate;

estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Proceduta de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR,
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2.2, Prezentarea generala a proprietatii imobiilare

2.2.1. Sltuatia juridici si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE

Dreptul de proprietate asupra imobifului evaluat, rezulta din docurnentele puse la dispozitie de dientul lucrarii. Conform documentelor puse
la dispozitie, respectiv hotararea nr. 157 din 27.04.2018 si extrasul de carte funciara, imobilul apartine Municipiului Bacau,

Prin mentionarea documentelor de mal sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nid dreptul de
proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.3. Descrierea generala a zonel. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante

2.3.1. Descrierea zonel, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluate este un teren intravilan, parte din N.C. 10404, parte din CF 70751, cu categoria de folosinta curti constructii, in
suprafata de 4,52 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Stefan cel Mare, nr. 7, jud. Bacau.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populatd cu locuitorii cu venituri medii si peste medie.
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Artere importante de dreulatie in apropriere:

= Auto — Stefan cel Mare, Turbinei, Mioritei;

o Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de sodietati comerciale etc.

In zona se afla: Tribunalul Bacau, retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficente, supermaket-uri,
Institutii de cult, institutii de invatamant.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei; retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de canalizare, retea
urbana de telefonie, cablu s internet

Conduzie:

Zona de referinta: zona A, Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat.

Proprietate de
evaluat

7 f s
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2.4. Descrierea terenului
Terenul intravilan subiect, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 4,52 mp, apartine domeniului privat al Municipiului Bacau,
este plan si are forma regulata (friunghiulara), Terenul dispune de posibilitatea de racordare la toate utilitatile zonel si este ocupat de o
“constructie cu destinatia comert”.

Accesul Iz proprietate se realizeaza din str. Stefan cel Mare.

2.5. Analiza pietei

2.5.1. Date generale ale pietel imoblliare

O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active,
de cbicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentizlul de a genera venit, caracteristicie
locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipic sau prin alte atribute recunoscute de perspanele fizice sau de entitatile care
partidpa la schimbui de proprietati imoblliare. In schimb, pietele imoblliare fac obiectul unei diversitati de influente sodiale, economice,
guvemmamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un
trend atractiv si ascendent, Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa
a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata.
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de multe ori de reglementarile guvernamentale si

- /5




A.E.C. CONSULTING S.R.L.

fozate, Informatile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si oferta, echilibrul atingandu-se

greu si fiind de scurta durata. In functie de factori ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietatii imobiliare, motivatiile si varsta

participantiior s-au creat tipur diferite de plete imobiliare, precum:

« Piata imobiliara rezidentiaia;

¢  Piata imobiliara comerdiala;

»  Piata imobiliara industriala;

«  Piata imobiliara agricola;

«  Piata imobiliara speciala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru toate tipurile de proprietafi

este o piata activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea si preturi in crestere, pentru amplasamente ce ofera

utilizari comerciale atractive. In consednta, avem o piata a vanzatorilor, pentru ca acestia pot obfine pretur mai mar pentru
proprietatile disponibile. Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere si oferta pentru aceasta zona va genera si va sustine in continuare un
nivel crescut al prefului de vanzare si al chiriilor pentru proprietadi imobiliare.

Anatizand piata imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afinma urmatoarele:

+ Pe termen scurt este o plata a vanzatorului, datorita ofertei mid in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive,
¢ aracterizata de preturile relativ mari pe piata;

« Pe termen lung piata imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de proprietati imobiliare,
determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnarii a creditulul
ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu efedt direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar,

Pentru analiza pietel imobiliare a proprietatii evaluate se va face anallza pletei pe doua niveluri:

o din punct de vedere ai pielei largi, de ansambly,

« din punct de vedere a! pietei in care concureaza proprietatea evaluata.

Analiza de piata aplicata unei proprietati specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare s nu trebuie confundata cu analiza

generala de piata sau cu alte studii similare. In cazul evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului, analiza de piaia arata modul in care

interactiunea dintre cerere si oferta afecteaza valoarea proprietatii, Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului
participantilor de pe piata, evaluatorul poate stabili atitudinile de piata priving tendintele curente, precum si schimbarile anticipate. Analiza
de piala ofera gi baza pentru determinarea celei mal bune utilizari a proprietatli evaluate. Evaluatorut trebuie sa identifice refatia dintre
cerere si oferta concurenfiala de pe piala proprietati evaluate. Aceasta relatie indica gradul de echifibru sau dezechilibru care
caracterizeaza piata curenta, Valoarea de plata a unel proprietayi este in mare masura determinata de pozifia sa competitiva pe piafa.
De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trel abordari de evaluare.

2.5.2. Analiza cererii si ofertei pe piata imobiliara

Desi pandemia COVID-19 a avut un impact vizibil asupra pietei imobiliare, spre deosebire de episoadele Potrivit specialistilor, in ultimii

cindi ani piata imobiliar¥ s-a aftat pe un trend ascendent, care a depins in mare misurd de dezvoltarea fiecirel zone { oras. Astfel ¢3, piata

imobiliard din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datorits dezvoltéirii infrastructurl, domenlul real-estate crescand cu 5-10%.

Tatodats, desi piata imoblliar¥ este una fn continud dezvoltare, este necesars o educare a dlientilor, in spedial pe partea de asteptar si

cerinte. Majoritatea specialigtilor considersi ¢ anul acesta, 2022, ne putem astepta la aegieri de pand la 10% a preturilor la case,

apartamente si terenuri, respectiv la stagndri pe segmentele comercial, office si pe piata chiriilor. 2021 a fost anul cu cea mai intensd

activitate de tranzactionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cel care si-au vandut locuintele, cererea depésind 180.000

de uritsti individuale vindute la nivel national, o crestere anuald de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unitéti (sursa date ANCPL).

Raportul Colliers privind evolutia pietei imobiliare in primul semestru din 2021 aratd ca piata terenurilor a rémas activé Tn primul semestry

din 2021, In ceea ce priveste intentiile de cumpdrare, continudnd tendintele de anul trecut si indiclind o perspectivd bund si peniru anul

2022, in general, in ceea ce priveste volumul tranzactiilor, care include si pe cele afiate in stadiul de pre-contract cu anumite obligalii de

indeplinit pentru finalizare, consultantii imobiliari apreciazé <8 2022 se anuntd a fi unu! dintre cel mai buni ani pentru piata terenurilor de la

recesiunea din 2008, Retailerii 5 dezvoltatorii de rezidential sunt mai activi ¢a oricind, in timp ce, din sectoarele care incé au nevoie de mai

mults claritate privind evolutia viitoare (in spedial birouri si hoteluri), doar cativa jucstori mai sunt in expectativé, restul reincepénd ciutarile

de terenuri pentru proiecte noi. Cel mai important criteriu pentru dasificarea terenuriior este situarea acestora, in sensul cl 90% conteazd

situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facilitdtl, la vecintit, utilitét iar restul de 10% este potentialul de dezvoltare al zonel. Oferta

de terenuri rimdne consistent® si vine de la diferite categorii de vanzitori, dar apar unele schimbn generate de contextul actual. De

exemplu, asocierle sunt mai des intdinite, deparece mulli dezvoltatori, in special in sectorul rezidential, urmiresc s impart3 riscurile unul

nou proiect, in timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediatd de lichiditdt sunt interesati si beneficieze de o parte din

profiturile din dezvoltare. Un aspect important care influenteazs att oferta, cit si planurile pe termen scurt si mediu ale investitoriior este

legat de incertitudinile privind situatia urbanistics. Schimbérile din administratia publicd din anumite zone au dus ia biocaje, cum ar fi

intdrzieri in numirea arhitectilor sefi in unele orase sau inghetarea planurilor urbanistice zonale. P&nd acum, anul 2021 a inregistrat citeva

tranzactii importante finalizate, dar lipsa unui volum mal hogat nu are legiturd cu cererea pentru terenuri, care este la un nivel ridicat, ¢i cu

blocajele din zona urbanisticl gi nevoia investitorilor de mai multd daritate in acest sens. in majoritatea cazurilor, preturile au fost destul de

stabile In ultimii 1-2 ani, desi pentru locatille foarte bune, unde concureazs, mai nou, mai mulfi potentiali cumpdritori, se primeste un

bonus de pret, uneor semnificativ, pentru a obline cele mai bune loturi de teren.

in concluzie, in prima parte a anului 2022, dezvoltatotii de retall au avut cel mat mare apetit pentru achizitia de terenuri §i au fost mult mai

activi sl in afara Capitalei.

Potrivit analistilor imobiliart cele 10 tendinte ale pietei imobiliare in 2022 sunt:

+  Cresteres progresiva a dobanzit la creditele ipotecare;

Scaderea accesibilitatii achizitionarii locuinteior prin credit;

Afectarea cumpartoritor tineri, aflati la prima achizitie;

Preferarea la achizitie a construdtiiler noi;

Incetinirea crestelf cererii de apartamente;

Mentinerea ridicata a cereril pentru terenurt libere gi case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei si al preferintelor cumpdrdtorilor

peniru zone rezidentiale linistite, cu densitate demograficd scizutd, Intr-un mediu verde;

«  Cresterea intr-un ribm crescut a prefurilor solicitate pentru locuintele care vor fi finalizate In urmitorii 2 ani din cauza cresterii prefurilor
materialelor dar si a intarzieril livrdritor;

[ Scadereg ofertei axistenta in piata secundard;

s Cumpérdtorii nu fai vand propristatile pe care le defin deja si le transformé in investitie imobiliara sau le transmit membrilor familiel;

« Cele mai cutate tase cu teren au un spatiu de office dedicat, in conditille in care mai multi cumpdirstori is! doresc sa continue s8
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jucreze de acas8, cel putin ocazional;

Aceastd crestere importantd a fost sustinutd de vanzirile apartamentelor din piata primard (projecte rezidentiale). Din cele 180.000 de

unitdti individuale vandute, estimém c3 cel putin 140.000 reprezintd tranzactii cu apartamente. Totusi, Tn uwitimu! trimestru din 2021,

cererea a stagnat comparativ cu 2020, inregistrandu-se un numar similar de unitéti individuale vandute (48.000). De remarcat i faptul c&

cele mai mari trel piete in 2020 (Bucurest, Ilfov, Cluj) au Tnregistrat sc3deri ale ponderii unitatilor vandute in total national, de la 44% in

2020, la 39% in 2021, Polrivit specialistilor in imobiliare care au participat la studiu! RE/MAX, apartamentele cu doud sau trel camere vor

ramane in topul preferintefor romanilor si anul acesta, 2022.

Casele se mentin in continuare pe pozitia a treia in topul locuintelor alese de romani, tendinta fiind viizutd ca o continuare fireascd a

procentulul de vBnzéri pe acest segment inregistrat in 2021, In contextul unui interes crescut pe acest segment, specialistii se asteapts la

cresteri si in materie de terenuri extravilane.

Pe de altd parte, specialistii in imobiliare nu previd schimbéri importante referitoare la prefurile pentru spalii comerciale si cele office, ca

urmare a adaptdrii la contextul pandemic si noul mod de lucru.

De asemenea, pe piata chiriflor pentru apartamente si garsoniere nu vor remarca schimbar masive, intrucét marile centre universitare

functioneazd din nou si in sistem offiing, iar tendinta de lucru remote se indreaptd mai degrab cdtre modul de jucru hibrid. Astfel ca,

majoritatea analistilor considerd ci anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preturilor |a chirii sau cresteri cu pané la 10%, tendint3 explicat¥
pe pe fondul cresterii preturilor la locuinte in orasele foarte dezvoitate,
cluzii cu privire la analiz i

Proprictatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructil. Aria pietei este una urbana si apartine unei

zone median centrala a orasului Bacau, avand un grad de construire de peste 85%.

Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare).

» caracteristid cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple, din cauza
lipsei de lichiditati a potentialilor cumnparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a
bandlor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

« caracteristici oferta: mai micz - in comparatie cu dimensiunile cererii,

s echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatifor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de
absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual
consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

+ tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stirmularea creditanil ce canstau Intr-
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica menetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

e cotatii oferte de piat2 la terenuri in zona subiectului: 200 - 300 euro/mp.

Piata imobiliara este o piata activa.

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR $1 CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

"Conform standardelor de evalusre SEV 2022, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar st
din care rezulta cea mal mare valoare a proprietatii imobiilare”.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii refaritoare la terenuri libere amplasate
fn mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea imaobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am
studiat utitizarile considerate probabile si rezonablle pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utiliz8r a terenului considerat
liber, tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei sl caracteristicite terenului (form3 si dimensiuni).

in vederea stabiliril celei mai bune utilizéir, am analizat utilizirile posibile ale proprietitilor, dupd cum urmeaz:

Utilizare analizata ol
Permisa legal Paosihiis fizic Fezabil3 finandar Maximum productiva

Industriala ni nu nu nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala da da da da

Astfel, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este rezidentiala/comerdiata.

3.2. Modul de abordare a valorii

Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au véndut recent sau pentru care se
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati compcurtl constructile, iar comparatille sunt realizate
pentru 3 demonstra pretul prebabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele
informatl] referitoare la proprietat! similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri,

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele: drepturile de proprietate, conditile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile
impuse de piata, amplasament / locatie, suprafata, tipul terenulul {intravilan/extravilan), categoria de folosinta, restrictii de construire,
forma terenului, utilitati, acces.

Pentru estimarea valori de plata a terenulul ce face obiectul evaluarll, s-au identificat trel proprietati similare cu urmatoarele caracteristici:
COMPARABILA 1: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, str. Stefan cel Mare, vis-a-vis Arena Mall, jud.
Bacau, in suprafata totala de 219,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla |a vanzare la data evaluaril 1a un pret de
228,00 euro/mp, Informatia este credibila, flind preluata de pe site-ul publi24.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, B-dul Unirii, nr. 30, jud. Bacau, in suprafata
totala de 1.801,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulate, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 250,00 euro/mp.
Informatia este credibila, fiing preluata de pe site-ul lajumate.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, categoria de folosinta curit constructii, situat in Bacau, in imediata vecinatate Arena Mall, jud. Bacau,
in suprafata totata de 620,00 mp, fara restrictt de constiuire, cu o forma regulata, se afia la vanzare la data evaluarii Ia un pret de 270,00
eurofmp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul olx.ro.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

1. Tranzactile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat; prin
aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai aproplate. Spre exemplu: la preturi
mari la ofertare corespund marje de negociere mal mari. In cazul de fat8 marja de negociere estimath este de -2%, conform
evolutiilor inregistrate pe piata imobiliara;

2. In functie de amplasamentul terenurilor pretul unitar sufera modificarl semnificative. Astfel, in urma analizei evolutiei pietei imobiliare,
diferentele de amplasament dintre locatiile comparabile si subiect a fost corectate cu ajustari procentuale de £3 + 15%;

3. Diferenta de suprafatza a terenului afecteaza si valoarea proprietatil. Analizand piata imobifiara s-a constatat ca de suprafata de + 500
mp afecteaza pretul unitar cu £ 3 euro/rp;

Desfasurarea calculului sl analiza relativa a terenului este prezentata in Anexa 1 la raportul de evaluare.

CAP. IV ESTIMAREA VALORII FINALE

4.1. Estimarea valorii finala

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor sl ipotezelor speciale, valoarea estimatdl a terenului ce apartine domeniulul privat al Municipiuiui
Bacau, supus evaluarii la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul
anexa si in sinteza in tabelut de mai jos:

TEREN, parte din N.C. 10404, parte din CF 70751, S = 4,52 mp - Bacau,
str. Stefan cel Mare, nr. 7, jud. Bacau

Noté 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08,2022, urmand a fi corectata ori de cate ori piata o cere.

Nota 3: Evaluarea este ¢ opinie asupra unei valori.

Noté 4: Valoarea estimata este valabils la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse fa cap. 1 punctul 1.8. al prezentului
raport, urmand a fi corectata ori de céte ori piata o cere,

Evaluatorul considerd cd valorile de mai sus sunt realiste si pot constitui bazd pentru stabilirea pretului de vanzare in condifille prevazute de
art. 364 din CUG 54 din 03.07.2019 privind Codul Adminstrativ, sub rezerva limitelor mentionate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. Bacau certifica cbiectivitatea rezultatului fucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in
legatura cu proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator rizat, membru Btular ANEVAR
Rirector general

Ec. Victor - Sergiu Romedea - Evaluator autorizat, membru*titui NEVAR
é?:\lﬂ \d’-—-(’n‘ % 7-\\
h"‘ S S0

[

Poyine &
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ESTIMAREA VALORII TERENULUI
ABORDAREA PRIN PIATA
Elements de comparatie 1 Sublect _ Comparablia 1 Comparabia 2 Comparablla 3
Bacau, str, S , .7,
adresa by Stfe colare, 7, | gacau, . ten e o | Bacau, B-dul Unil ar. 30, {Baceu, in Imediota vecinatate
Bace - jud. Bacau Arena Mall, jud. Bacay
Numar cadastral parte din 10404 &
Provenienta informatii comparablie p@imm | Bumatero. oo
Pret de vanzane (euro/mp) 228,00 250,00 270,00
Tip pret de vanzare (tranzactle/ oferta) oferta de vanzare oferta de vanzare ofesta de vanzare
| Apustare (%) — 40 -2,00%) - x -2,00%)
justare valorica (eurd) 4,56 -5,00) -5,121
- - — - s — - — i — AR,
Fret ajustat (evro) 223,441 245,00 264,60
|Drepiut de propristate transmis absolut absolut absolut absoht
lmmn o) s [ STV | 0.00%] 0.00%
Worditi de finantare plata Integrala plata intagrata platas integrata plate Integrala
Austars (%) : 0,00%, Ty ‘ 0,00%)
Conditii de vanzare ) de piata de piata de piata g piata
Ajastare (%) IE ' 000%| 0,00%] 0,00%
Cheltuleli necesare imediat depa cumparare mi e cazul nu e cazul nu e cazut au e cazul
sare (%) i : i e 0000 _ 0,00%] 0%
Conditl de plata data evaluarii valabil la data evatuarlt valzhil fa data evaluaril valabl! la data evaluarii
 agastere (%) ! :  0,00% 0,00% 0.00%)
Pret ajustat (euro) 223,44 245,00 264,60|
Ajust:_ri pentru: -
Bacay, ste. Stefan cef Mare, nr. 7,
Amplasament jud. Bacau putin mai slab mal bun mudt mai bun )
Mzt (%) i 3,00%)| =10, 00| 15,
Ajustare vaiorica {euro) 6,70 -24,50 -39,69}
Supeatata teren propriatate (mp) 4,52 219,00 1.801,00 620,00
Apasinre 1,29( 10,78 15
Austare valorica (euro) 1,29] 10,78 3,69
Tip terery categoria de folosinta intravilary CC intravilan/ CC intravilan/ CC intravilan/ CC
Ajustans (%) = 6,00% 0,008%] = 0,004
Ajustare valorica (eur) LS 0,00 6,00 0,00}
Restrictii de construire fara Iiber liber liber
Ajustere (%) = 3 | 0,00% 0,00% 0.0%|
Ausrevalorica(ewro) N 0,00 0,00 0,00
Forma tererualut regulata regulata regulata reguiata
At (%) AR D00 0,00%| - 0,00%)
Ajustare valorlca (ewo) | 0,00 0,00 0,00]
Ltlitati toate utilitatile din 2ona I similar simitar similar
Ajustare (%) | ,00%| 0,00%)| ,00%)
Afustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,004
Acces acces facil similar similar simifar
croscpn 0.00% 0,00% 0,00
hjustare valorica (euro) 0,00] 0,00 0,00]
T 7,99 13,72 -36,00|
Ajisstare totala neta 7,99 13,72 -36,00|
Ajustare totala bruta - 7,99 35,28 43,38]
|Numar ajustari 2 2 2
|PrET AsusTAT 23143 231,28 38.50|
le.r.e. 7 pret de vanzare/oferta 0,035 o141 0,161
PRET CORECTAT T = : 23,43 21,28] 228,60
_ Valoars unitara teren_rotunfit 2 x = 1231 € | suro/mp ‘
: Valoare totala teren (eurs)  rotunfit  5.090lei 1.044 €

Pagine 1 din 1
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ROMARNIA
JUDETUL BACAY

M, JL BACAL
HR. _ééfﬁnus‘ 00,082013
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U LPAR A

- Inchein imtre MUNICIFIUL BACAL, cu sedinl an Becau, xir, Marssenti, or, 6, wp'rzzmm pin
DL. ROMEQ STAVARACHE — PRIMAR, in cafitaie de CONCEDEKT, pede o pane, si

§.C.M. MALA-TEX, cu sediul in Municiphtl Bacay, S, Razbeleni, 7, Judewl Bacap, innegisirata..
I Kegisral Cumettului sub nr. C 04362005, CUL 19570041, reprezentats prin. D-NA DRAGOMIR
MARLA - ADMINISTRATOR, in calinis de C()NCE&IONAR. e g aita parre,

In temeld dispozitiilor art. 1345 - 1320 din Legeo nr 2871200“ pnvmﬁ Codul Civil, republica si
modificats, 8 prevedesiior l,cgu ni. 5071991, fepubl =] betecife ultarioare,
privind 3utarirares lucrarilor de it 51 Holararcs Coaslhalul Locll & Muonicipivks
Bactir ar. 79°¢in 30.04.2001, prin 2ere se mandseaze ¥rivsan) Munfcipiului Baces sa incheie contaacs
de concasionare prin r.-:saune. penry suprifere de Leren wopnmm iven g Muslcipn.lm Bacau, pe care
ay forl edificue core 58U i a inervenit p 1 CONTRACY DE
CONCESEONARE,

Ar ieciul sodratinlyi eae cediwea si preluueu ™ concesiupe R ferenliled proprictale
privat 3 Muomcipiaiui Bettu, $itudl in mravilans] Musicipivlid Bacsy, TR, STEFAN CEL MARE,
NR. 7, svand supafatn de 4,51 m.p., asp som rezulta din planut de siwatie snexs,

Desiinatin terenubui conccsionst va fi UTELIZAREA SPATIULUI CU DESTINATIA
COMERT, REALIZAT DE CATRE FOSTUL CONCESIONAR IN BAZA AUTORIZATIEN DY
CONSTRUIRE NR. 4104032008 &I TRECUT IN PROPRIETATEA ACTUALDLUI
CONCESIONAR, CONFORM  CONTRACTULEF DE  VANZARE.CUMPARARE
AUTENTIFICAT 6179 NR. 1612/43.05.2013 LA BIROUL NOTARULUT PUBLIC RADU-MITLAIL
ARABEL

A2 Tranu! precizim !a ART, | 3¢ prede de catre concedent et noul coneesionar, pe baza de
proces-verbat dg i de nr, 100481 din 33.67,2009,
incheiat intre £ Dnslf ul Local a Mum:npmlm Beeau oi S.C LUV TRADB SR.L.

Art.3 - Tn deruteren contruciulei de concrsionars. ol va witlza
de Bunuai:

i) bustiaei de et — terenul concesicnas;
) bunun 8¢ prefusss — investitia real s ot cONCEICHEL;
) Yunuei yré»pvii- bunutile d: in\-rsm:

caiegorii

JL

Arp 4 - Qunu cnrkummi e gc 15 (closisp )} mal, §] (wesf 3 toni & 18
{sincisprevcee) v, ipcepard cu dia iavardi in vupm. |ptumrulu| cantrest, respeeliv DB-B&!BH

Conmienyl de concesioneee poate i prelungit peaty o perioads egala cu cel mull jumsiate din
duraty sa bndtiple, .

¥V PRE. NCESTLNG

A8 Redevenb Funil estz ce 311 ik s RONfan, asacum rezuhs;.
iz fostul contract de comcesionere nr, 106481/72.67.2009, inchziat intrs Consiliv: Loca? sl Municipivtui
Racaey 31 8.C, LOVI'FRADE SEL.

[ meosovERzA O MIACHMALTCATA

1o/ dfentaRbr mtrawiensleam ook pran gana onsdk-ba e DOGEWY i)

ey

+ matm—————

DETALE PRl

®
[ 3

Mg femill: Sc o R monet W

¢
i
2 §§§>
§¥,§ g it
£ gsgz
£3 ¢ i1

+

2 075832 7703
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3 TACTUAUTIATA

| Exmasdon £ I e vesmen

P DL (5 il 2009
B Gt e am

Teren intravilan Stefan cel Mare / Arena Mall /

Bacau

Yexoma s 41 ba CAve pag de Azng Ma

.y [ LR S—
Prequl et negociabl 0

4 270 ewro m2

0 SR

o onlcs

Toas 03 et 0T
£3 repmoveaza
DESCRIERE
Vand wpelals
agsiang 620 Metd|

e

- Téxa de concesionare t¢ va indexa anuel. conform indicelui e indexsre sabilit prin
wplicabite Ja

Houruc 1 Cmsllmlux Local al Muoicipiulul Bacay san s Jegisherii fiecale in vigunre

Ineeputol ficcarui ar fseal. -
Art, 2 - arul arc obligatis 54 uie in paai YD zia de la
- e b valoure de 321 ei RON, {taxa

de concesionart {termsies Himiw 08,11.2013), garentis de concesianwE i
de concesivnare siabifita 3 duorsis pentru pricol s ol conc il
m‘]‘un de concesionarr prm anul fisoal MFL3 eaie indexata,

Sumﬂe prevare ta ART. § te var achite prin: N
visuman, dia contul i, Br. , desthis
- o b cenwl :mmedenzuﬂn or. RO 00

" BT TS0TES SR deschis Ta Trezorers Mgl Bocau;

. ittt in numersr b casieria Copsiliulut Local 8! Municipivlui Batse
— Sumacle anusle prevazine s ART. § so plaiese in 4 (pain) rate trimameinle, i tenen do
19 2ile de b eapizares fReari Eaesin.
At 11 - Pentrw inmarzierile la plata retelor rrimestriale s var percept dobanzi s penalitati
caleulate s suma detoraia, conform legistatiei Gicale in v.lun |e momentu! ealechirii scesinm, usnad
& daca inlarzierile dquscsc 182 2ile, coniractul 4¢ concesionars sa fic rezilist,

A l ONAR

L._ll Lon:csmnm! are drepwl d: Fl explmn, in mod direcy, pe risoul 5i p¢ raspunderes 53,

bunu! ce face obil
Arid- Cnnoe::mml are d:tpm! de 8 inciicia conicts cu Al pentry usigurarea sf valarilicaen
uplou‘wu burului ce face obiectul conmwm( in copditiike Jegil, fare u putes trensfira acesiont drepturile

arin [ de
, I CONi (T

- Concedenul are drqml 0 inspecieze banurile conoesiemale, $8 verifics sudinl de
realizare & invesiriikar, precum i modul in care esic satisfaeul mmesul public prin reatizares activisii.
verificand respeciaren abligmiiior ssumaie de concesianar.
Varifictres st va e!ecma numai

by i
latile s

10 b i pﬂn ajungm Ia rermen, nmcoéeuw] an dreptul s m
manifesie imentia d¢ 2 dobundi bunufile de prefuare 4i de 2 solicits
d¢ vonsene - sumparane & peivire I8 Boste bunuri.
* In ermen de 1 2(duitprezere) luni. conoedsalul esic sblige s» i cxéreite dreptul e apiiune, sub
sanctiunes decaderil. i

Cmm:nlul are dreprul sa modifice in mod unil | [ ;
Jin molive iontle legaie de ineresul natonal sty Inul. <k © nollficurc prealsbils de

Wrile

L RIOY

aE, :s Cancesionoml esic oblipn s asi toazares eficace in regim de continuitaie si de
permsancols 8 bunului ez faca obiecl b mvﬁbnmmhr sinbilite de saure conpctdent.

Art. 154, - Concesiveams exe obligat sa exploateze in mod direct, bunurile o2 fac obiectul
eanesiuni.

Ar, 182, - - Concesionsru o poge subconceslong ‘bunul ce face obisclul concesiunii,

At 153, ~ Conctsiontrul este oblipit s plateasea redevenia la termensle mabilirc in prezaatul
conrzet g conTesicnant,

m + Conesionarul este obhw §8 repecie conditijle impuse de natura busaritor (preessia
mesialyi, protictis muacii, conditl de siguranin in exploamare. conditii privind folosires 5i conservarca

patrimanivtui, 6e.).




A, 158, - La g i e 00 pril Ljungese & termen, concesiorerul e5ie

obYigat a4 reuic dontului, in deplina propri bunwrile de retur, in mod gratuir si libere de
swrcini.
Art 156 - Ea i Be coRcEsh i | este obliget %2 incheie e

comcedentel it contruet de vanzare-cumparase evand ot obicet banrile de preluare, provazuts ca are in
caietol de sarcini s swbilite prin prezentul comTact de conceshme, in privints carora conceaentut si-3
munifestat intentia de o ke doband.
- 38T - Lad Aui de din alte cauze decat prin sjungere la teemen,
excluzmd fors majore 4 exzul Fortuit, concesiontrul este obligal &x asigure confinuitaten prestarii
wcrivitaii in vonditiile sipilote i conteact, pans $ prelusrea acestoia de catre contodent. N

%3, - 'n carvl in care renemionwul sesizeazy axistents sap posibilittten exieientl el
canze de nwure sz oconduca lo imposibilitrics realizarii activitati, ve nctifics de indats eeest fapt
concedontutui, in vedurea loarii masurilor ca se impun pentr ssigereres continglisti activiesii,

£9. - Concosionaru! it obligat $a continuie oxploasms bunului in nofte canditil subilite
de coacedent, in mod unilalersl, potrivit ART. 14, alm. 5 dio pr { contract de i s
putes selicitn jacetaren acesuis

B OBLIGATHLE CONCEDENTUILEN
Avt. 16 - Concedomiut o5z ubligat s nu il nulbure pe concesionsr i exerciiiul drepiurilor rezulizte
din p & i
Conoedemui nu erz dreplul 53 modifice i mid unilowent d de ionere, in &L

exzunloc prevezvie expres de lege.
Concedentui exte oblight s8 motifice concesionarului aparilis oricaror imprejuren de eauf $2
aduca stinpere dreprurilor concesionarului.

VI i ARE. Al
Art. 17 - Prezentul conimaet de i = in sifaif
1) 1 expirarca dupatei sisbilitc in contract, daca partile nw convin 3a seris, prelungires acestuis, in
conditiile kegliz
b) in cazul in cmce intecesut natonal seu local o impune, prin depuntarca wiilterila de cawe
= 1 3 . deatulais

dene, oo plata uned Jusre & preatabile in sercins
£} in cazal P it obligauil le d2 care prin rrzilices, tu plata cnei
oubirl In sarcing i;
4) m caml ii obligauitioe {e do eatre dent, frit rezilicre, cu phta de
o i in rcing Jui;

- ¢} In dispacitia, dintr0 cauze de forts majore, @ bunulni concesionst s in camt imposibilitatii
obiective aconcesiorarvlui de a-| sxpidats, prin reauntare, fata plata unei despagubiniz N

1) in cazc! in care interesul national sau locak o impane, prin Teetumparares unei concesiuni, care
sc potty fac¢ satwed pén aer adminisicsiv ol organuiui care » sprobai contetianuine, B propunerea
vorsedmtuli, n Lrost ¢ay $¢ va inlotini o documentiie thaico-economica i care ze va siabili pa)
exscompanril. In acersis siwuptic de incrtere o eemcesiunii Au se porea daunc:

g} 3018 couze de invmare a contracroloi de concssiune, fura 8 sduce atingere cauzelor i conditiilor
reglemyentace de lege.
La incelarew din oAce cmwxn & contasiulei de concesiune, bunueile caw su fort utilizate de

i dervlares aumii, ves fi eepantizate dupd cuon Unmeaza:

2) bumuc de retor - terenul concesionst;
) bursi de preluars « investilia realizata de eonccsionas
¢} burwri propeii + bunurile de Javentar,

ROMANLA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAE
NR.__ 9% DIN__b&.of. 2013

PROCES-VERE |

Astazi, _B8.08 - 2013, Comisia constitnita conform Disy
ar. 1981/18.07.200] 2 Primaruivi Municipiolai Bacay, formata din:
1. CIORANU NICOLETA - Comsilier, Compartiment Evidents
Coneestonsrl;
2. BRASOVEANU LILIEANA ~ cousilier, Serviciul Juridic si
Agticarea Legllor Proprietatii;
gtc G‘Af#wc’rf e o Biroul
Disciplina in Constructii din cadrul Serviciului Piscipling in
Canstructil, Inspeetis Comercials 41 Protectia Medinlul,
am procedat fa predares terenuivi ia suprafata de 52 m.p., situat in
iniravilanul Municiplulul Bacsu, str. STEFAS  CEC hAf REE
catre S£, DE DNA SO M. rmArA- TEW in
baza CONTRACTULU] DE CONCESIONARE NR_&T 182 (9000 20(3
Prezentol proses-verbal ¢-a intocmit In 3 exemplare, dio care un
cxemplar pentry primitor, wnul pentre  Servielul Discipline Urbapistics i in
Cowstructii ai noul pentru Birout Urbanism, conform planatui anexst,

AM FREDAT, ATIRELDNT.
MUNECIFIUL BACAY i ol &,

¥ v \*
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IX... CLAUZE _CONTRACTUALE REILRITOARE _ E
RESPOSSABILITAT! - INTRE CONCTDENT 52 CONCESIONAR

Att, 18 ~ Respoosabilztatile de mediu revin in losalitne concesionanlu
. 0
At 19 - Nerospeewred de caure pastile contrectanie » sbliguiilot tuprinse in prozentul contract de
tapare, Arage raspunds 1o a parzil in culpa . X
Art. 28 + Schimbares destinatici tertnulvi conceyonst 48 poate facc numai oo acordul seris &l
concedentulul,

Xa._LITIGH )
Art. 7] - Lidgiile de oriec fol cr decurg din P jui contract de ¢ semt
de compelents intlane: judectoresti de drepl comur.
Arl, 23 - Peniny soluwiopsrea eventasielon Inigis, panile pol stipuls in cantractul do coneesionars
clauze eompromizorii.

XiL ALTE CLALLE
Art, 13 - Coacegionwul ace ohligaiis de a respecis neanele de P51
SPOLY NALE

Art. 24 - Drepiul de concesiune ssuprs terenului 16 transmile in caz de succesiune s dq
SnsTrainers & construsliei penicy 2 cerei realizare scest e fag constibiil. In seeleasi conditii a¢ wansmite si
apiprinnis de constraine, 5 5

Afl, 25 - Orice intelegere Jegale intre peeti, Survenita in perioads derulordi contrastului, e v
consesm it sls prin ac 2diticnad, sennet de parti 4i va constinit Rexa pregeniulu] sontrect, find 104l
supusa clauzch ice si juridice continuie de poesia.

. Congesionerul are cbligatis sa inscric eontuaiel d¢ concesionere in zegisirele de

publitiuare imobiliara, in rermen de 30 zlle calentaristice de fn data ncheiersi lui,

Ary. 27 - Procesul-vecbal dc predare-primire o teredului, impreana &3 planct de sikade, foc pane
din ¥ contrect de T "

& « Presomul contract privind conzesionarca tereoului sinal in inttevilarul Munichphului
Bacae, STR STEFAN CEL MARE, NR. 7, cu siprafets de 4,52 mop., 342 incheiot anezi 0A.08.2013 1a
sediul Consitiviui Locsl ab Municlpiuhrl Bacay, in 3 (e exemphare, din care un exemplar pentrd

icnar si 2 (dout) \plare pewtry d B
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[a¥s LWNT,
* MUNIOIPIIL BACAY
t print R 1

e

DIRECTIA ECONOMICA " ¥
DIRECTOR. ec” CLEMENTINA VINERICA 2 i
COMP. EVIDENTA INCASAR| DERITE .
EC. SIMONA PASCAN (J3%7

VIZATLEGALITATEA,
COMP. £ VIDENTA CONCESTDRARE ,
TNTOCMAT, KINECA MIRELA 4

e
‘gqmmi_%kz
G ﬁl.tf(g'rc/ DBercciee
Gonseload Local al QHeencoapiccbece. Pereiiu

HOTARAREA KR, 157 DIN 27.04,2018
privind insugires Inventaruiul bunurilor easre aparfin domenimlud privat sl
mupiciptuiul Baeilu

Copaitiul Losal af Muricipiulel Baciy Intrunit §n gedingh ordinark 1a dats de
Z7.04.2018, potrivir 4139 (1) din Legea nr. 2152001 & sdministragiei publics
locale repubiicatd, cu modificlrile §i completirile ultericare,

- Aviind th vedere
-Referpal or, 78133/ 16.04.2018 o] Comparti ui Admind §i Inventerieres
Putrimoniylei prin care solicitd insuyires Invemarulul bumuriler care sparfin
d fuhui privat sl municipiului Becky;

ok,

~Expunerez de motive o Viceprimarulyi Municipiutui Bach i
nr. 4010/ 20.04. 201 8; ko g g 3
-Raportul compart i de resott, fareg <u tw. 4011/ 20.06.2018, favorabll;
~Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consifiului local al Municipiubui
Bad-u.. ipm:miu in vederes avizirdi proiecrului de hovlrbee: ar. 738/26.04. 2018 af
Comisiei de specialiwie . 1, fr, 739/25.04.2018 al Comisici de specialitsic mr.2, or.
T40/26.04 2018 al Comisioi de specialitaie nrd, ar. 741/25.04.2018 ol Comisiki do
specialitate nrd 5i or, 742/26.04.2018 al Comisici de specialitate wr.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bumrile proprietate publict,
madificath §i complenat;
-Prevedznl:m A7 (1), nle axt. 48 (2), ale art. £1 (2), ale art, 1135 (1) L b7, ale ant.
117 lit, .47, ale mrt 121 §i ale art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind adoinistrajiy
publicl localtd ropublicmd, ulerior modificatd §i completaid;
~Prevederile art. 34 (1} lit. ™ din Anexs nr. 1 ka Ordonane Guvernolul o, 357 2002
pentru. aprot Regub lui-cadra de i si functiondre & consiliilor
focale, modificatd §i coraplctas;

In baza dispozitiilor ert. 36 alin. (2) liL “c” 5i art. 45 (3) din Legea or. 215/
2001 » edministrafisi publice locale, republicad, uherior modificati gt completas,

HOTARASTE:

.urn Se ftnsugegte I | bunurilor care aparjin domenfului privar al
n}:mic:pnﬂui Bacliu, conform Anexelor 1v, ) $i o, 2, pEiti intogrante ale prexoudei

ARTJ.. Frimaru] Municipiului Bacllu prin Arbitectul Sef — Compertiment
Ad ‘_.mﬂii‘ jerea Patricnoniulyi ¢ Directis Ecosomicl va aduce la
o~ i hothrd

P P ile pr




ART.), Hotirirea wa fi ¢ ieatd  Ashitectului  Saf Companti fuj
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