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HOTARAREA NR. 69 DIN 28.02.2023
privind aprobarea vinzirii cu drept de preemptiune ciitre constructorul de buni credinti, a
terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Baciu, aferent imobilului-extindere spatiu
comercial, situat in municipiul Baciiu, str. Lucretiu Pitrascanu, nr. 2 in suprafati de 15,86 m.p.

Consiliul Local al Municipiului Bacdu intrunit in sedinta ordinara la data de 28.02.2023 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completérile ulterioare,
Avand in vedere:

-Adresa nr. 144/30.01.2023 a Camerei Notarilor Publici Baciu inregistrata la UAT Bac#u cu nr.109961/
PM/01.02.2023, cu referire la valorile de circulatie a terenurilor din muncipiul Bacu in anul 2022;
-Referatul nr. 113197/10.02.2023 inaintat de cétre Serviciul Evidentd Patrimoniu, prin care se propune
aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune catre constructorul de buni credinti, a terenului aflat in
proprietatea privatd a Municipiului Baciu, aferent imobilului- extindere spatiu comercial, situat in
municipiul Bacau, str. Lucretiu Pitriiscanu, nr.2, in suprafata de 15,86 m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Baciu inregistrata cu nr. 115434/16.02.2023;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 115436/1/16.02.2023;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 115436/2/16.02.2023;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotdrdre: nr. 71/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
77/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 47/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3 i nr.
88/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu
modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196, alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1} si alin. (2) din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aprobd véinzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacéu, in suprafatd de 15,86 m.p., situat in municipiul Bacdu, str. Lucretiu Pitrascanu, nr. 2, avand CF
nr. 82384, nr.cadastral 82384, teren ocupat de o constructic — extindere spatiu comercial, aflat in
proprietatea doamnei OLIVA ELENA.
ART. 2 (1) - Se aprobd RAPORTUL de EVALUARE nr. 906 din 12.09.2022 elaborat de S.C. A.E.C.
CONSULTING S.R.L. Bac3u, privind estimarea valorii de piatid a terenului proprietate privatd a
Municipiului Bacdu, in suprafatd de 15,86 m.p., situat in municipiul Bacau, str. Lucretiu Patriscanu, nr.
2, avand CF nr. 82384, nr.cadastral 82384, in vederea vanzarii citre constructorii de buni credinta care
beneficiazd de un drept de preemtiune la cumpirarea terenurilor aferente constructiilor.

(2) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.
ART. 3 (1) Se aproba vénzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
4.013 euro la care se adaugi taxa pe valoarea adaugatd, platibil in lei la cursul de referintd al Bancii
Nationale a Romaniei din ziua efectuarii platii, pref stabilit de evaluatorul, autorizat ANEVAR - SC
A.E.C. CONSULTING SRL, Arbanas- Mocanu- Vasilica Dorin.

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii Consiliului
Local si acesta isi poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.



(3) Cumpiritorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de la
exprimarea optiunii de cumpdrare.

(4) Cumpdéritorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciari, numai
dupa achitarea integrala a pretului de vinzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autenticd, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
céitre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumparétor.

ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumparare a terenului, inceteazi efectele contractului
de concesionare/inchiriere, incheiat intre municipiul Bacéu si cumpdritor, iar Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentd Patrimoniu-
Compartimentul Evidenta si Inventar Domeniul public si Privat, Compartiment Exploatare Fond Locativ
si Gestionare spatii/terenuri si alte bunuri vor inregistra toate modificirile intervenite ca urmare a
adoptarii hotararii.

ART. 5§ Se imputerniceste Primarul Municipiului Bac#u, s semneze la notarul public, actul de vanzare-
cumpdrare, in forma autentica.

ART. 6 Primarul Municipiului Baciu va aduce la indeplinire prezenta hotérdre prin Directia
Economica-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidenti
Patrimoniu.

ART. 7 Prezenta hotdrire va fi comunicatd cdtre Primarul Municipiului Bacdu, Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidentd Patrimoniu.

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacdu, prezenta hotirare va fi comunicati la
Institutia Prefectului — Judetul Baciu, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
' SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVIDIU POPOVICI
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ANEXA

ROMANIA LA HOTARAREA NR. 69 DIN 28.02.2023

JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU

RAPORTUL de EVALUARE nur. 906 din 12.09.2022 elaborat de SC A.E.C.
CONSULTING SRL Baciiu, privind estimarea valorii de piata a terenului
proprietate privati a municipiului Baciu, in suprafati de 15,86 mp, situat in
municipiul Bacau, str. Lucretiu Pidtrascanu, nr.2

DIRECTOR EXECUTIV,
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SECRETARUL GENERAL Al MUN. BACAU
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_— A.E.C. CONSULTING S.R.L.
office: Bacdu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam. 8
304/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: 0334-405.447
www.aecconsulting.ro, mail; office@aecconsulting.ro
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581

Nr. A.E.C, 806/12.09,2022

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN, N.C. 82384, CF 82384
BACAU, STR. LUCRETIU PATRASCANU, NR. 2, SC. E, JUD. BACAU

— S = 15,86 MP (conform Fisa de date "Prezentarea
bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare”,
cap.B la Caietul de sarcini) —

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU
CLIENT: U.A.T. BACAU
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. BACAU

%‘\ AUGUST 2022

! office: Baciiu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94C, ef. 5, 6ain. 8, jud. Baciiu
3 tel. /fax 0334 — 405.447, 0722 - 699.049, e-mail: dorin.arbanas@aecconsulting.ro
e T —
L



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Catre,

U.A.T. BACAU

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitemn anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren intravilan, N.C.
82384, CF 82384, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 15,86 mp conform Fisa de date “Prezentarea
bunuritor imobile-terenuri propuse pentru evaluare”, cap. B la Caietul de sarcini si 16,00 mp conform Extras de CF nr.
52556/20.07.2022, amplasat in Bacau, str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2, sc. E, jud. Bacau, apartinand domeniului privat a!
Municipiutui Bacau.

NOTA: Conform Planului de amplasament intocmit in anul 2016 de Pintilie Bogdan si a Extrasului de CF pentru informare
nr.52556/20.07.2022, suprafata de teren gasita la masuratori si intabulata in CF este de 16,00 mp.

In prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 15,86 mp (conform Fisa de date "Prezentarea
bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare”, cap. B la Caietul de sarcini).

Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din QUG 57 din 03.07.2019
privind Codul Administrativ.

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat, am procedat {a analiza documentelor care ne-au fost
puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor rezultate din sursele de informare oficiale
precum si din cercetarea de piata efectuata.

Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele §i estimdrile efectuate este 18.08.2022.
Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniului privat al Municipiului

Bacau. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022,
utilizand abordarite si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator a
Director general

Pogisn 1 {



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

SINTEZA EVALUARII

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581,

Arbdnas — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si
Evaluator autorizat: parafa: Nr. 10283/valabila 2022.

Romedea Sergiu — Victor, Membru titular ANEVAR, speclalizari EPI, EBM, Legitimatie sl parafa: Nr.

18571 /valabila 2022.

Clientul evaluarii: U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau
Proprietar: MUNICIPIUL BACAU
Utilizator desemnat: {.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau

Teren intravilan, N.C. 82384, CF 82384, cateqoria de folosinta curti constructl, in suprafata de 15,86 mp
conform Fisa de date "Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare”, cap. B la Caietul
de sarcini, amplasat in Bacau, str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2, sc. T, jud. Bacau, apertinand domeniul privat
Munidpiului Bacau.

Subiectul evaluat: NOTA: Conform Planului de amplasament intocmit in anul 2016 de Pintilie Bogdan si a Extrasului de CF
pentru informare nr,52556/20.07.2022, suprafata de teren gasita la masuratori si intabulata in CF este de
16,00 mp.
In prezentul raport de evaluare a fost luata in caleu! suprafata de 15,86 mp (conform Fisa de date
“Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare”, cap. B la Caietul de sarcini}.

Vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din QUG 57 din 03.07.2019 privind

Scoput evaluariiz Codul Administrativ.

Data evaluarii: 18.08.2022
Curs valutar BNR ja data R
avaluaril: 4,8793 leifeuro

Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile
respective au fost sintetizate in cadrut cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unel evaluari corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pd. 1.8. De asemenea, la elaborarea
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Rezultatul evaluarii
in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si ipotezelor speciale, valoarea estimats a terenului ce apartine Municipiului Bacau, supus evaluarii

la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare {adecvata} utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in
tabelul de mai jos:

s e Valnahe propuss demlum'r i
Spedﬂnﬂa 3 £ |
1 = : e  emmd

TEREN, N.C. 82384, CF 82384, S = 15,86 mp (conform Fisa de date
“Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare”, cap. B fa 19.580 4.013
Caietul de sarcinj) - Bacau, str. Lucretiu Patrascanu, ar. 2, sc. E, jnd. Bacau

Noti 1: Valoarea prezentata ca opinle in prezentul raport de evaluare nu indude TVA.

Naota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urmand a fi corectata orl de céte ori piata o cere,

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

MNot# 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului
raport, urménd a fi corectata ori de cite ori piata o cere.

i iy
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, In calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost
facuta in concordants cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca:

s prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
e analizele sl concluziite sunt limitate numai la ipotezele st ipotezele spediale prezentate in acest raport.

s evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activil ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si
nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

& dupa cunostintele evaluatorului, informatile raportate sunt adevarste si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita
posibilitatiior;

s remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unel valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere
a unul rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior,

e  acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valor minime/maxime, sofidtare venita din partea utilizatoruiul
desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

* in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 — Verificarea evaluarii.
* evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;

evatuatorul certifica faptul ca este competent sa efectuerze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistente profesionata
semnificativa din partea niciungi perscane;

*  evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii. ,-mm-...
A.E.C. CONSULTING S.R.L. /{»3‘5’“ “oN P’ %aawf o
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 431 Agsﬁms MGCAHU f‘?y
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu E\@Iu rautorizat, embﬁniﬁ%{?ﬁ% mfR 33
Director general v o Wsﬁn 022 G'!'
- =7 anfhffggmggf " CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARH

1.1, Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre AE.C, Consulting S.R.L., membru
corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arblinas -~ Mocanu Vasilicd ~ Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari El, EPI EBM,
Legitimatie s parafa: Nr. 10283/valabila 2022 si Romedea Sergiu — Victor, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legiﬁmatie s
parafa: Nr. 1B571/valabila 2022.

1.2. Client: U.AT. BACAU,

1.3. Utilizator desemnat: UA.T, BACAU
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de dient si fata de utilizatorul lucrarii.

1.4. Obiectul evalvarii

Obiectul fucrarii i constituie terenul intravilan, N.C. 82384, CF 82384, categoria de folosinta curti constructii, in suprafsta de 15,86 mp,
conform Fisa de date “Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare”, cap. B la Caietut de sarcini, amplasat in Bacau, str.
Lucretiu Patrascanu, nr. 2, sc. E, jud. Bacau, apartinand domeniul privat Municipiulul Bacaus.

NOTA: Conform Planului de amplasament intocmit in apul 2016 de Pintilie Bogdan s a BEdvasului de CF pentru informare
nr.52556/20.07.2022, suprafata de teren gasita la masuratori si intabulata in CF este de 16,00 mp.

In prezentui raport de evaluare a fost luata in caloul suprafata de 15,86 mp (conform Fisa de date “Prezentarea bunurilor imobile-terenuri
propuse peniru evaluare”, cap. B la Caietul de sarcini).

1.5. Scopui evaludrii
Seopul evaluaril este vanzarea terenului supus evaluari, in conditiife prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind Codul
Administrativ.

1.6. Definlrea valorii si data estimrii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun fa un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai

multor criterii de comparatie, €a exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei.

o Conform SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru ¢are un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, infr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat s in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditillor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu va putea fi glinsa in cazul

unel eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De

asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocminii sale. Daca aceste conditii
se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Data estimaril valorii este 18.08.2022.

1.7, Modulf de exprimare a valorii

Valoarea este raportats in lei, in conditiile unei pi¥ti integraie respectand prevederile legale de plata.

Pentru elementele de calcul ce au la bazd estimari in valuts, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 18.08.2022, respectiv: 1 eure
= 48793 led.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este ace! drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-1 folosi, de a-i culege foloasele materiale si
de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.

Conform dedaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin st apartine Municipiului Bacau.

re



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu- ttularului sau toate cele trel atribute: posesia — de a stapani, folosinta
de a-} folosi si de a4 culege foloasele materiale, dispozitia — de a dispune de bun. Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre
cele trei limitarii ale exercitari dreptului de proprietate: legale, judidiare si conventionale.

In cazul de fata, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de participare sau de
mostenire, fiind supusa numai fimitarilor care corespund celor patru atribufii fundamentale ale statului, respectiv obligatiel legale de a plati
impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statului}. Pentru stabilirea dreptului de
proprietate asupra activului ce face obiectul raportului de evaluare, expertului evatuator i-au fost puse la dispozitie de catre client Bxtras din
inventarul domeniului privat al Municipiului Bacau, Contract de concesiune, Extras de carte funciara, Plan de amplasament. Expertul
evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprietatfii imobiliare stupusa evaluarii.
Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozifie documente in original pentru proprictatea evaluata. Avand in vedere cele
mentionate mal sus, evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiel juridice sau a veridicitatii actelor de
proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile,

1.9, Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza

restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca

cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidate. In realizarea raportului au fost luate in considerare
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate
sau verificate:

« evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor fumizate de cétre U.A.T. Bacau, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

« locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si
nu are calificarea necesara peptru 2 masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

» Informatille solicitate i luate In considerare de ciitre evaluator sunt considerate a fi autentice, fird ca acestea sd ofere o garantie
asupra preciziei lor;

« evaluatorul a obtinut informatii, estim&ri si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse considerate credibile;
se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca i se aplica un management competent;
$e presupune ¢ proprietatea este in concordantd cu toate reglementSrife locale §i republicane privind mediul Tnconjurstor,
reglementsrile si restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentu raport;

« e presupune ci toate autorizatille, certificatele de fundtionare sau alte documente necesare functiondrii sunt sau pot fi obtinute pentru
oricare dintre utilizérile luate in considerare in prezentul raport;

= se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul neasuméndu-gi nicio responsabilitate pentru
asemenea situatii;
se presupune ¢ utilizarea propriet3tii corespunde granitelor si nu existd nicko servitute in afara celor descrise in raport;
din informetiile detinute de calre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatii analizate sau proprietatilor vecine. Nu am awut
cunostinta de efectuarea unor inspectil sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contamipantiior sau matenialelor periculoase.
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vedn sau ¢a au fost sau sunt puse In functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza).

» nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul propriet3tii evaluate; evaluatorul nu are calitatea,
calificarea si nic obligatia de a depista astfel de substante;

o estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare i elemente sau drepturi partiale va anula
aceastd evaluare;

« previziunile sau estimérile continute in raport s-au fécut in conditiile actuale ale pietii;
se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate
investigatil in acest sens si evaluatorul nu are lificarea necesara pentru a face acest demers;

e evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatali care sa afecteze proprietatea evaluata;

» evaluarea s-a efectuat in conditiile unel vanzdn cu plata integrald, respectand prevederile legale de plats;

» evaluatoryl, prin natura evaluasii, nu va fi solictat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanfd in legatura cu
proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;

« prezentul raport de evaluare nu poate fi indus in nici un document si hu poate fi publicat sub nici o forma, férd aprobarea scrisd a
evaluatorului, cu exceptia publicaril atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si pe tot parcursul
procedurii de vanzare;

+ acest raport de evaluare este confidential atdt pentru client cit si pentru evaluator st este valabil numai pentru scopul mentionat in
cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate dach acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul dedarat,
sau pentru oricare alt scop. Avand in vedere scopul raportulul de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare Primariei Muncipiului
Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa |z Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si pe tot parcursul
procedurii de vanzare;

« previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertel anticipate
pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiifor viltoare,

Ipoteze speciale

« Evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 18.08.2022. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprietatea se
afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

» Evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In fipsa certificatului de urbanism, evaluarea s-a
realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic st economic al zonel, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in
care apar informatii ce invalideaza aceasta ipoteza spedala, concluziile prezentulul raport de evaluare devin nule, necesitand © revizuire
inn sensul punerii de acord cu noile informatii existente;
identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;

Evaluatbrul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele de utilitati existe pe teren
sau oite restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru construire ;
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« documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea for, anexarea lor la raportul de
evaluare avand doar scop informativ;

« evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in
documente de la data emiteril acestora sau de Ia data inspectiei si pana la data evaluarii;

= evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatil eronate, false sau incomplete puse la
dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

« raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de ia data intocmirli sale. Daca aceste conditii se vor
maddifica, conduziile acestut raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Declararea conformitatii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor — ANEVAR ~ editia 2022:
s SEV 100 - Cadrul general;

SEV 101 ~ Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 — Implementare;

SEV 103 — Raportarea evaluarii;

SEV 104 ~ Tipuri ale valorit,

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatil imobiliare;

SEV 300 - Evaluari pentru raportarea finandara;

1VS 300 — Anexa — Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobite.

“« & & & & & & & 8

1.11. Natura sl surselor informatiiior pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1, Informatii primite de la proprietar/dient

Informatii certe:

« ealemente si date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

*  datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, alte documente (suprafata
terenului a fost prealuats din Planului de amplasament intocmit in anul 2016 de Pintilie Bogdan si extrasul de carte funciara al
imobilului);

= scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarutui/dientutui.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de specialite

si agentiilor imobillare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru

diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari,

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

= (datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

o« informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;

= date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatli de ia
participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si

a altor informati sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse

considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nido responsabilitate referitoare la raport nu
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial §i nigi inclus intr-un document destinat publicarii fara acardul scris s
prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare,

Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a3 numelui si afilieri profesionale a expertului evaluator, nu
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare
Primariei Muncipiului Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si
pe tot parcursul procedurti de vanzare.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele:
+« documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare i efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborari raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuburor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatifor imobiliare similare;

apticarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii sl fundamentarea opiniei finale a evaluatorului;

analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si cafitatii
informatiilor utilizate;

+  estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile sl metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.

* & & & & S &

2.2. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare
2.2.1. Sityatia juridics si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrari. Conform documenteler puse
I2 dispozitie, respectiv Fisa corpului de proprietate, imobilul apartine Municipiului Bacau.
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Evaluatorul nu a avut la dispozitie actul de proprietate al proprietatii imoblilare, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru informare
nr. 52556/20,07.2022, respectiv Adresa nr. 27484/28.04.2016 emisa de Primaria mun. Bacau, "Drept de proprietate dobandit prin lege,
cofa actuala 1/1 ",

Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.

Totodata evaluatorulul i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:

o  Contract de concesionare nr. 24418/19.07.2000 — concesionar OLIVA ELENA

«  Extras de inventar — Hotararea nr. 157/27.04.2018 a Consiliuiui Local al mun.Bacau

s  Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil

La data evaluaril terenul este concesionat catre OLTVA ELENA.

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nid dreptul de
proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.3, Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana, Harti relevante

2.3.1. Descrierea zonel, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 82384, CF 82384, cu categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 15,86 mp,
amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Lucretiu Patrascanu, nr, 2, sc. E, jud. Bacau.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populatd cu lecuitorii cu venituri medil sl peste medie,

Artere importante de circulatie in apropriere:

+ Auto - 9 Mai, Unirii, Mioritei;

o  Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentizle, comerciale, sedii de societati comerciale etc.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii bancare, institutii de cult,
institutii de invatamant si administrative.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de canalizare, retea
urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:

Zona de refennta zona A. Ampiasane buna.

Poluare redusa. Ambient clvilizat.

Proprietate de
evaluat

2.4. Descrierea terenului

Terenul Intravilan sublect, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 15,86 mp, apartine Munidpiului Bacau, este plan si are
forma regulata, dar greu de organizat, acesta fiind ingust. Terenul dispune de posibilitatea de racordare la toate utilitatile zonei si este
ocupat de o constructie tip “Sediu spatiu comerdial”. Accesul la proprietate se realizeaza din sir. L.Patrascants,

GALERIE FOT
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2.5, Analiza pletei

2.5.1. Date generale ale pietei imobiliare

O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active,

de obicel, bani. Pietele imobiliare spedfice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile

locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care

participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unel diversitati de influente sodiale, economice,

guvernamentate si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobifiare sau de marfurl, pietele imobifiare inca sunt pe un

trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica st o localizare fixa

a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati Imobillare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de multe ori de reglementarile guvernamentale si

iocale. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere sl oferta, echilibrul atingandu-se

greu si fiind de scurta durata. In functie de factori ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietati imobiliare, motivatiile si varsta

participantilor s-au creat tipur diferite de piete imobiliare, precum:

*  Piata imobiliara rezidentiala;

¢  Piata imobiliara comerdiala;

+  Piata imobiliara industriala;

«  Piata imobiliara agricola;

e  Piata imobiliara speciala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobtiara, pentru toate tipurile de proprietati

este o piat2 activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea §i preturi in crestere, pantru amplasamente ce ofera

utifizari comerciale atractive. In consecints, avem o piata a vanzatorilor, pentru ca acestia pot obline pretui mai mar pentru

proprietatile disponibile. Se estimeaza ¢a dezechilibrul intre cerere si oferta pentru aceasta zona va genera si va sustine in continuare un

nivel crescut al prefului de vanzare si al chiriilor pentru proprietati imobiliare.

Analizand piata irmobillara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirna urmatoarele:

¢« Pe termen scurt este o piata a vanzatorului, datorita oferfel mid in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive,
c aracterizata de preturile relativ mari pe piata;

¢ Pe termen lung piata imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de proprietati imobiliare,
determinat de echitibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnari a creditului
ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiel cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza piefei pe doua niveluri:

» din punct de vedere al pietei largi, de ansamblu,

« din punct de vedere al pietei in care concureaza proprietatea evaluata.

Analiza de piata aplicate unei proprietali spedifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare §i nu trebuie confundata cu analiza

generata de piata sau cu alte studii similare, In cazul evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului, anatiza de piata arata modul in care

interactiunea dintre cerere si oferta afecteaza valoarea proprietatii. Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatiiior si comportamentuiul

participantilor de pe piata, evaluatorul poate stabili atitudinite de piata privind tendiniele curente, precum si schimbarile anticipate. Anatiza

de piata ofera si baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii evaluate. Evatuatorut trebule sa identifice refatia dintre

cerere s oferta concurentiala de pe piata proprietatil evaluate. Aceasta relatie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care

caracterizeaza piata curenta. Valoarea de piata a unei proprietali este in mare masura determinate de pozitia sa competitiva pe piata.

De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare.

2.5.2. Analiza cereril si ofertei pe piata imobiliara

Desi pandemia COVID-19 a avut un impact vizibil asupra pietei imobiliare, spre deosebire de episoadele Potrivit spedialistilor, in ultimii
cinci ani piata imobiliara s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins in mare mdsurd de dezvoltarea fiecirei zone / cras. Astfel c&, piaia
imobiliard din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datoritd dezvoltdnii infrastructurii, domeniul real-estate crescand cu 5-10%.
Totodats, desi piata imobiliard este una in continud dezvoltare, este necesard o educare a dlientilor, In special pe partea de asteptdn si
cerinte. Majoritatea specialistilor considerd cd anul acesta, 2022, ne putem astepta la cresteri de pénd la 10% a preturilor la case,
apartamente si terenuri, respectiv la stagndri pe segmentele comerdial, office si pe piata chiriflor. 2021 a fost anul cu cea mai intensd
activitate de ranzactionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cel care si-au vandut locuintele, cererea depésind 180.000
de unitsti ingividuale vandute la nivel national, o crestere anuald de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unitsti (sursa date ANCPI),
Raportul Colliers privind evolutia pietei imobiliare in primul semestru din 2021 aratd ca piata terenurior a rémas activd in primyl semestru
din 2021, in ceea ce priveste intentiile de cumpdrare, continuénd tendintele de anul trecut si indicénd o perspectiva bund si pentru anul
2022. in general, in ceea ce priveste volumul tranzactiilor, care include §i pe cele aflate in stadiul de pre-contract cu anumite obligatii de
indeplinit pentru finalizare, consuttantii imobiliart apreciazi ci 2022 se anuntd a fi unul dintre cel mai buni ani pentry piata terenurilor de 1a
recesiunea din 2008. Retaiterli sl dezvoltatorii de rezidential sunt mal activi ca oricénd, in imp ce, din sectoarele care incd au nevoie de mai
multd claritate privind evolutia vittoare (in special birouri si hoteluri), doar citiva jucitori mat sunt in expectativé, restut reincep&nd ciutirile
de terenuri pentru proiecte noi. Cel mai important criteriu pentru dasificarea terenurilor este situarez acestora, in sensul ¢l 90% conteazd
sitiarea terenuiui; deschiderea 1a bulevard, la facllitdti, ia vecinatati, utilitati iar restul de 10% este potentialul de dezvoltare al zonei. Oferta
de terenuri rdméne consistentd si vine de la diferite categorii de vanz#teri, dar apar unele schimbéri generate de contextul actual. De
exemplu, asodierile sunt mai des intainite, decarece multi dezvoltator, in spedal in sectorul rezidential, urmdresc s& impartd riscurile unui
nou prolect, in timp o2 proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediatd de fichidithti sunt interesati s¥ beneficieze de o parte din
profiturile din dezvoltare. Un aspect important care influenteazd atat oferta, cat sl planurile pe termen scurt si mediu ale investitorilor este
legat de incertitudinile privind situatia urbanistici. Schimbdrile din administratia publicd din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi
intArzieri in numirea arhitediilor sefi in unele orase sau inghelarea planurilor urbanistice zonale. Pand acum, anul 2021 a inregistrat citeva
tranzactii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legdturd cu cererea pentru terenuri, care este la un nivel ridicat, d c
blocajele din zona urbanistica si nevoia Investitorilor de mai multi daritate in acest sens. In majoritatea cazurilor, preturile au fost destul de
stabile in ultimii 1-2 ani, desi pentru locatiile foarte bune, unde concureaz¥, mai nou, mai multi potentiali cump#ritori, se primeste un
bonus de pret, uneori semnificativ, pentru a obtine cele mai bune loturi de teren.

In concluzie, in prima parte a anuhs 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achizitia de terenuri si au fost mult mai
activi si in afara Capitalei.

Patrivit analistilorimobiliari cele 10 tendinte ale pietel imobiliare in 2022 sunt:

o Cresterea progresiva a dobénzii fa creditele ipotecare;

¢ Scaddrea accesibiiitatii achizitiondrii locuintelor prin credit;

» ( {Afectarea cumpdrdtorilor tinerd, aflati [a prima achizitie;
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+  Preferarea la achizitie a constructiilor noi;

« Incetinirea cresteii cererii de apartamente;

«  Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere si case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei si al preferintelor cumpdrétorilor
pentru zone rezidentiale linistite, cu densitate demografica scazutd, intr-un mediu verde;

+  Cresterea intr-un ritm crescut a prefurilor solicitate pentru locuintele care vor fi finalizate in urmatorii 2 ani din cauza cresterit preturilor
materialelor dar si a intarzierii livrarilor;

e Scaderea ofertel existente In piaja secundars;

+  Cumpdrdtorii nu mai vand proprietatile pe care le detin deja si le transformé in investitie imobiliara sau le transmit membritor familiei;

»  Cele mai ciutate case cu teren au un spatiu de office dedicat, in conditiile in care mai multi cumpdratori isi doresc sa continue s3
jucreze de acas3d, cel putin ocazional;

Aceastd crestere importantd a fost sustinutsd de vanzdrile apartamentelor din piata primard (proiecte rezidentiale). Din cele 180.000 de

unitdti individuale vandute, estimdm cd cel putin 140.000 reprezint¥ tranzacti cu apartamente. Totsi, in ultimul trimestru din 2021,

cererea a stagnat comparativ cu 2029, inregistrandu-se un numdr similar de unitéti individuale vandute (48.600). De remarcat si faptut ca

cele mal mari trei piete in 2020 {(Bucuresti, Iifov, Cluj) au inregistrat scideri ale ponderii unitétilor vandute in total national, de la 44% in

2020, la 39% in 2021, Potrivit specialistilor in imobiliare care au participat fa studiul RE/MAX, apartamentele cu doud sau trei camere vor

ramane n topul preferintelor romadnilor si anul acesta, 2022,

Casele se mentin in continuare pe pozitia a treia n topul locuintelor alese de romani, tendina fiind vdzutd ca o continuare fireascd a

procentului de vanzért pe acest segment inregistrat in 2021. In contextul unui interes crescut pe acest segment, specialistii se asteapts la

cresteri si in materie de terenuri extravilane,

Pe de altd parte, specialistii in imobiliare nu previd schimbéri importante referitoare la preturile pentru spatii comerciale si cele office, ca

urmare a adaptarii la contextul pandemic si noul mod de lucru.

De asemenea, pe piala chiriilor pentru apartamente si garsoniere nu vor remarca schimbir masive, intrucit marile centre universitare

functioneazs din nou si in sistem offline, iar tendinta de lucru remote se indreaptd mai degrabd cdire modul de lucru hibrid. Astfel ca,

majoritatea analistilor considers cd anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preturilor la chirii sau cresteri cu pané la 10%, tendintd explicats

pe pe fondul cresteril preturilor 1a locuinte Tn orasele foarte dezvoltate.

Proprietatea evaluata este de tip teren Intravilan cu categoria de folosinta curtl constructii. Aria pietel este una urbana si apartine unel

zone centrala a orasuiui Bacau, avand un grad de construire de peste 85%.

valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditillor actuale ale pietet imoblliare).

» caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari altermative mudtiple, din cauza
fipsei de lichiditati a potentialior cumparatori, motivata de politica monetara g administrativa a bancli centrale, pelitica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturiler practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

« caracteristici oferta: mai mica — in comparatie cu dimensiunile cererii.

+ echifibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celel evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de
absorbtie a pietel de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie de evolutia vanzartior, la momentul actual
consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

¢ tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea creditarii ce constau intr-
un plan coerent anticriza realizat de Guvem, politica monetara si administrativa a bandii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea
uneij convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare,

e cotatii oferte de piata la terenuri in zona sublectului: 200 - 300 euro/mp.

Piata imobiliara este o piata activa.
CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”. Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenuiui considerat fiber, am
cules de pe piata informatii referitoare la terenuri libere amplasate in mun.Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatii
cu cele 4 criterii ale cefei mai bune utilizdri a terenului considerat liber, tindnd cont in acelasi timp de spedificul zonei si caracteristicile
terenului (forma si dimensiuni).

in vederea stahilirii celei mai bune utilizér, am analizat utiliziirite posibile ale proprietétilor, dupé cum urmeazs:
Utilizare analizata Criteril CMBU
Permisa legal Posibitl fizic Fezabili financdiar | Maximum productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciafa da da da da
Rezidentiala da da da da

Astfel, cea mal bund utilizare a terenului considerat liber este rezidentiala/comerciala.

3.2. Modul de abordare a valorii
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin plata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati compeurti constructiie, iar comparatille sunt realizate
pentru a demonstra pretul probabit cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele
informatii referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si decsebiri,

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele: drepturile de proprietate, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiite
impuse de piata, amplasament / locatie, suprafata, tipul terenului (intravilan/extravilan), categoria de folosinta, restrictii de construire,
forma terenului, utilitati, acces.

Pentru estimares valorii de piata a terenului ce face obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici:

JB s




A.E.C. CONSULTING S.R.L.

800,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 250,00 euro/mp. Informatia
este credibila, fiind preluata de pe site-ul storia.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, str. B. Nationala, jud. Bacau, in suprafata
totala de 576,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regutata, se afla la vanzare la data evaluarit la un pret de 208,00 euro/mp.
Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul storia.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, str. Ecaterina Varga, jud. Bacay, in suprafata
totala de 675,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 237,00 euro/mp.
Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul imobikiare.ro.

ick a ajustarilor:

1. Tranzactile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de neqgociere se coreleaza in functie de pretul solidtat; prin
aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate. Spre exemplu: la preturi
mari fa ofertare corespund marje de negociere mal mari. In cazul de fatd marja de negociere estimatd este de -2%, conform
evolutiilor inregistrate pe plata imobiliara;

2. In functie de amplasamentul terenurifor pretul unitar sufera modificari semnificative. Astfel, in urma analizei evolutiei pietei imobiliare,
diferentele de amplasament dintre locatiile comparabite si subiect a fost corectate cu ajustari procentuale de +20%;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Analizand piata tmobifiara s-a constatat ca de suprafata de + 500
mp afecteaza pretul unitar cu £ 5,00 euro/mp;

Desfasurarea calculului si analiza relativa a terenului este prezentata in Anexa 1 la raportul de evaluare.

CAP, IV ESTIMAREA VALORIJ FINALE

4.1, Estimarea valorii finale

in baza calcutelor efectuate, a ipotezelor si Ipotezelor speciale, valoarea estimaté a terenulul ce apartine domeniulul privat al Municipiului
Bacau, supus evaluarii la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentats in detaliu in tabelul
anexa si in sinteza in tabelul de mat jos:

Spedificatie e pmpugadem t“ 7

lel : 2uro

TEREN, N.C. 82384, CF 82384, S = 15,86 mp (conform Fisa de date
“Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evatuare®, cap. B la 19.580 4.013
Caietul de sarcini) - Bacau, str. Lucretiv Patrascany, nr. 2, sc. E, jud. Bacau

Notd 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentu raport de evaluare nu include TVA.

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urménd a fi corectata ori de ¢ate ori piata o cere.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Not# 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse [z cap. 1 punctul 1.8. al prezentului
raport, urménd a fi corectata ori de cate ori piata © cere.

Evaluatorul considers ¢4 valorile de mai sus sunt realiste si pot constitui bazi pentru stabilirea pretului de vanzare in conditiile prevazute de
art. 364 din OUG 54 din 03.07.2619 privind Codul Adminstrativ, sub rezerva limitelor mentionate.
AE.C. CONSULTING S.R.L. Bacau certifica oblectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa interesetor personale ale evaluatorilor in

legatura cu proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR F

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator autofiat, membru titules ANEVAR "~ o7
Director general : L‘z—»\ Rz 51, BT




Anexa 1

ESTIMAREA VALORIT TERENULUT
ABORDAREA PRIN PIATA
Elements de comparatie Sublect Comparatila 1 Comparabila 2 _Comparabita 3
pdresa T s o S| B, . O | S5 S| o, i Ectra Vg,
Kumar cadastral B2384
Provenienta informatil comparabile shoela.ro stovia,ro : maradar24.ro
{Pret de vanzare (euro/mp) 250,00 208,00 | 237,00
"2'; Df:t de vanzare {trenzmactie/ oferta) - T oferta de vanzare oferta de vanzare oferta de vanzare
oo 200% T R
Ajustare valorica (2uro) 5,00 -4,151 -4,74)
|Pret ajustat (euro) 245,00 203,84 o 232,26
Dreptul de proprietate transmis absohut absolut absoiut ab;IUt_ |
Afustare (%) 0,00%) 0,00%/ ' 0,00%)
Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala
[Afustere (%) 0,000 0,00% 0,00%
Conditii de vanzare de plata ) de plata de piata de piata
pjustare (%) : O g TS . 00%) ¢ 0,00% 0,00%!
Cheltuieli necesare Imediat dupa c-l;mpamrr - nu e cazul nu € cazul nu e cazul nu e cazul
Mustore (%) 0,00%  o00% 0,00%)
l:x;ndMi de piata | data evaluarii valabil la data evatuarit valabil la data evaluarii valabil ia pata_:v;TL_;a‘r
Ajustare (%) | 0,00% 0,00%) 0,00%
Pret sfustat (eurs) | - | 245,00 203,84 232,26
7 : a Ajustari pentru: -
Amplasament ' Bm:‘;rf{';’m" ';g"ﬁ"“"' I similar mai slzb Dutin mai siab
ustere (%) I 0,00% 20,00% 5,00%)
Ajustare velorka (eura) ' 0,00 wn 11,61
Suprafata teren proprietate {mp) | 15,86 | 800,00 576,08 675,00 -
Ajustore | | 7.8 56 6.55]
Ajustare valorica (etiro) | ‘ 7,84 5,6()1 5,59
'I:;;enl catagoria de folosin _ intravilany OC Intraviln/ CC intravilan/ CC intravilan/ ¢C
A justare (%) | 0,00% 0,00% E—
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
[Resvicti de construire fara : liber liber l liber
i g 0,00%| 0.00%] 0,00%
18 =" | 0,00] 0,00 9,00
regulata regulata reguiata reguiata
0.00%] 0,00% E
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
-Uﬂlhaﬁ toate utilitatile din zona ] similar similar similar
Anstare (%) | 0,00% 0,00% 0,00%
{Mustare valorica teuro) ' 0,00 - 00| 0,00{
Aoces acces la strada L. Patrascanu acces ka sirada Oituz BRES R s P ”‘fgmd;;g‘?da
Apstare (%) 0,00% ' 0,00%| 00
Ajustane vakoria (euro) 3,00} 0,00 0,00
TOTAL AJUSTART , 7,84 a837 18,20}
Ajustare totala neta 7,84 46,37 18,20
Ajustare totala bruta 7,84 46,37 za,zol
|Numar ajustari - ;. 2 2]
[PrET AsusTAT 252,84 250,21 250,46
C.T.8. ] pret de vanzare/oferts 0,031 0,223, 0,077
PRET CORECTAT 252,84 250,11 _ 250,48
T Valoare unitara teren_rotunjit 253 € | euro/mp
e = -
i %; Valoare totala teren (euro)_rotunjit 19,580 lei 4.013€
E =
Pagina 1 din 1
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WR._ 76618 prn 19.07. 2000

CORTRACT DE CORCESIONARE
X. PARTILE CONTRACTANTE

* Incheiat iatre AUIUBLITATEA EXSCUTIVA A MURICIPIULUL BACAU,
cu sediyl In Bac¥u, str. MSckgegei, nr. 6, cepresentitd prin DL.
DUMITRU SECHELARIU ~ PRIMAR ¢i DL. PASCAN FLOWIR <, DIRECTOR AL DIKEC-
TIET FOUROMICE, fn calitate de CORCEDENT, pe de o parre, gi

D-NA OLIVA ELENA
cuXFFIEET (domicdViul} Sn Muninipiul Bochy, str. Mivep Gostin

bl. 3%, sc. 1, ap. & s rep prin
» pe de alcd parts, In cali-

tate de DONCESIORAR, .

In baza dimpositiilor are. 12, 1lit, "b" din Leges ur. 50/
1951, republicats, a Legli nr. 215/1998 gi ¢ AotWefris Consiliuwlul
local sl #mickpivlul Beclu, or.__ 52 din_35.06,2000 , o ingor-
senit pratantul CONTRACT DE GONCESTONARE.

L. RLECTOL CONTRACTINNE
Aet. ¥ ~ Obiscewl contractulul £l tomstitwie cedares gi
preluares in concesiune s tavenulul tn suprafets de 15,86  o.p.,
situat fn intravilasul Mumicipiuvlui Bachw, ste. LUCRETIU
PATBASCARD, WR. 2
Tarenul ¥n cauzk wa i folosit de cBire concesionar pemtru
EXTINDEREA SPATIULOL COMERGIAL PE TEREWUL AFLAT IR IMEDIATA VECINATATE
A CORCESTOMARULUL, PENTRU DESTASURAREA ACTIVITATII DE COMERT.

Art. 2 - Prederea-prisiven tevemulul precizst la ART. 3
ae face pe Larb de proces-verbel de predare-primire.
TAUL CORTRASTULUT
2 m Sreata ccacesivnii eete de 29 {deudgpecigieimei}
#n7, Incep. u ders ipte%ril In vigoste s prerentulud concsncr,
respectiv__ 19.07.2000

safdas
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Durota de cxecuipic este de maxioum & (gaxe)

iusi de Ie datn cliberficil antorizatici de conetruire.

Art, & - Conmzractul de concesionave Tnceteazl Je drept la
<rpirsres pericadai pentrn care a fost fncheiaz, in miisure Tn care
phetile nu convin, fn seris, prelungires mcestuis, $n comdiiijla tegii.

Piryile por prolungi conzrastul dp concasisnara cu o parios-
K ogald cu cel mult jumdtate din durats sn inigialf.

In sfeura in care phrgile nu convio esupra uner noi condifii
<o privire la prelumgires contractulul de concesionare, ecests we va
deruls In condiflile stubilice inigial.

1¥. PRETYL CORCESIUNIX
Arz, 5 = Redeventa concesiunii este dn 1.366.000 (un-

milioncincisureoprrecigiyesenii) Leifan,

repretantind taxa snuslB de concepionare.

Act. § - Tuxa do concesicnare se va indera anual, conform in-
dicelul de indexare stabilit prin HotAréire a Comsilivlui Tocsl, Is Ince-
puenl ficelrpi an fiscal. s ¢ .

Act. 7 - Plata fn pvens & texel da conceslenace, axonsreaza
concesionarul de pleta indexbrii protru pariosds pilrizd fn avanz. Prin
infelegere forre plirti, concesionarul va avea dreptul si pliteascsd in
avans mazinom 10 {rece} rate trimestrlelu. :

Plata se poste face In 4 {patru) rate tripestriale, Eu tar-
men da 10 {zece} zilp de In erpirares fiecSrui teimestru.

Art. 8 - IntBrzierile im plats cateloer trimeatriale se vor
peualiza cu tu penalitdgi zilnice de 0,30 1 dia sems datorets,
“naform legislagiei 4in vigosre, urménd ce dachk IntArzierile dephyese
182 rile, 8% ge procedeze la retrageresa comcesiumii.

_A‘fr.. 3 = Concesionarnl sre obligetia #8 cousritvie in wazi-
mos ) zile de la acomares contractnlui de comeesicnare {termen Limica

19.10.2000 )s garantin de concevionace in valoare de 1 -586.000
Lei {taxe de concesionave stabilith ¢i ducarars fentru priow) oo at
concesivnii}. :

Art. 10 - Taxs de concosionars pentru mnul fiscel 2000

XHWESTE INDEXATA.

¥. ¥ODALITATEA DE FLATA

Art. 1} ~ Sumeio preefieurc In ART. 5 sn vor achits priu:
= #lranent, Jis contal concarionuening, nr.
daaeliia 3~ I s+ In 2
*EMARTAITERIT, Me:ehin
= dirant §nommanear 19

ital conredeniulol, o,
piulyi Raefy
riis Cansi)intud Locat ab tef-ipiatai

1 Frezarcria Munia

I e,

Er
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VI. DBLIGATIU

Art. 12 - Concedentul are oblipatin sh preden rorenul
Iiber de orice sarciui.

Art. 13 ~ Comcedentul are dreptul 88 verifice modul In
care concesionarul 1gi respects obligagiile §i af notifice fn soris
ascestuin epzurile de tnckicare n legii gi clouzele contraciusle,
precos gi modalitates de intrare In legalitata.

Art. 1& - Concepiemmrul are sbligatin afl metifice conce-
dentilul sehisborea formei snle jnridice, suaciecon saw fuzisnaresa
i nitd parsoond juzidiel. Concesionarul nu poate subconcesivna banul
ca Face ohiuctol conceuiumii.

Art. 15 - Diversiticarea sau mehimbaren profilului da
zetivitate 4l teremplui cowsesionatr, stabilitd initial, owte pemisd
concepionarulal nomsi ¢u acordul scris al coucedontului.

Art. 16 = Concesionsrul mze obligntia ok adminiastreza

.
eempedentuluis

u} Is disparigin, dintr-p cauzé de Forgd majors, n bamului
cancasfonat sau In cazul ioposibilitAfii obieetive n concesionaruluf
de n-l exploacs, prin renvniure, £Azd plata unpi daspiigubiviy

f) Tp cszul In cove inceresul matisnnl smu losal o inpime,
prin rasemmpiroras unei concasiuni, eaxe se poste [nco el pric act
adminiscrativ Al organului cacre a oprobat camcesionorea, la propineces
concedontulul, Sn scast cuz ae ve Intocai o docimentatie tehnico-
economick, fn care se wa stabili pretul cscumplckrii. In geenscl situ-
atie de fncetare m concesiunii, nu s¢ percap dame;

3) slte couze de Incetares A contractului de concesiung, fH18
A sduce satingere cauzeloy gi =nud:nuct roglcacntate de lenge.

. Art. 20 ~ 8 fncetsces comtractului da concenionare prin
a'\.m.q,r.ru 1a terwen, concusionarul este nbligat s4 Testituio concodentu~
lui, in deplins propricrate, bunurile de retur, §n mod gratuit 3i libow

gi 8 axplosteze obiectul concesivmil cu diligenth waximf pentrat a re de aarcind,

congervn 3i dozvolta valoares aceatuin, pe toxth duratw concesiuni i
§i #5-1 despigub B pe o dent pentty pagubnle produpa £in colps
ca. Taunela e plEtesc $n mipura fn care ou eunt acoperite prin plata
penslithgilor. Forga majork dovedit® In condipiile legii, exonsrearl
de rhapundare.

Avg. i7 = Pe terenul concasionae, goncusionurul are obli-
goyia s reslizeze o inveatitie 0 vulonia de sinimom, 45.000.000
ipi. In cazul fo cace concesionarvl nu a fucoput sxecuyia Iverfivilor
In terpen de 12 lomi de la deta scordsrii concesionii, soncaziuvnen
se retrags FATE wmici o precentie din pavtes concesionaruiui.

Are. 18 - To termgn de 12 Juni de la arordaces concesinnii
concosinnarui are obligngia de a depime docomwheagis In vadaren obli-
neril autorizetiel de comstruirco.

¥11. IRCETAREAR CORCESIONLI

Act. 21 ~ La Incetszes cantrmctulul de concenionsre, conce-
sionarul esre obligat ¢ tncheie vu concedentul um conteac: de vhnzara-
ciplirave avlied ca obiect umnrile de preluate, stebilite fa prezentul
concrsct de concesionare, In privints cAvors concedentnl si-s manifestat
intentie de & 1la debdndi.

) A, 27 = Y fncetarea din orice ceaurd & cantractului de
tcancesionare, umurile cure ay fost wtilizate de conceslonar In decus
larea concesiunii, vor Fi rmparvinase dupl e urweazF:
) buwuri de retur  TEREAUL COMCES IONAT .

b} banuri de preluare. IMVESTITIA REALIZATA g CONCESIONAX
< bunuri proprii__ BUNURILE DE INVEWTAR

VILI. RASPUNDIREA COMTRACTUALA

3
5 ®
H

. - Act, 23 « Burespoctaras de chera picgils venrrsctunts a
shligatiiler cuprinag i presentul contracr de concesfopare, nkrage
Fhspundyros contractusld a pArgii fn culph.

Arg- 10 - Peesentul contrmer de concesionore fapuraaz’ fn
crmitoarcle sirvatii:

&) In cxpirares duratei stebilire fn contrnct, dacd phiv-
{ile wu convin, Tn scriz , pralumgices accntuia, in condiyiile Yetil;

1) Sa carw) fa enve interesel watiomal sau local o Dapsine
prin domongseed wnilntornls de efitee concedent, tw plata nuei despf-

. . Act. 24 -~ La fimalizeres consrrucpiei, cancosionaril are
oblizatia da a fncheis proceo-verbal de Teceptie a lecririlor, procoms
g - - s ¥
t1da o fnce davada ssjgurarii conmtrocdiei 11 o unitote nytarienld
I ASAL BLOP.

Avt. 25 « Schimbares destimalied tereniled cenceatonss sa
gubiri juata gi prealsbilz In anreine roncedentalni s gt face mupnd oo seardul seris al sancedontedai.

&) fn cneul nernspectfrii ellipsyiilor contractacll dn
1%, LETIGLL

7t pre corcosionat, prir reailiare, an oplate peel despu
garvina comcesionzedluig At J6 - Litindilo de mrinn Lol ga desvey i aweews tros

4) 30 camnt moreapectieil sblizatitdar sentraciusds

1 -
lulai ontrect de comresionnre sunt s somperenin iaetdalnei adt
ckd A dreent cowun,

s optare s daantaphicd Gnoger -y
1 i

s

eitea caneadont . aTin peciliare,

w5
Art. 27 = Puntru solutiooaren avemtuslalor litigii, piryide
ROMASTA
JUDETUL BACAU
CORASYLIUL, LOCAE AL MUNICIPINLUT BACAY
sR._JS50%  prm_19.07.2000 YR0R

pot stipula In contractul de cencesiomare clauzo roupromisecii,
K. AVTE CLATZE
COBCESIONARUL ARE OBLIGATIA DE A RESPECTA

Avt. 28 ~
HORMELE DE F.5.7.

¥i. DISPOZITIF FINALE

PROCES-Y; -
Ack. 29 -~ Concesivnon va putes i transmisl wrmegilor, con- £S-YIEDAL DE PR FRINERE

fora dreptului puccesorsl. Actele vor fi transeris prin grijs plrgiler,
mmsgilor legali.
Arg. 30 - Orice Ingelagerse legals Intre pirpi, sorvanitd
$n porinsada deruldrii contrsctutui, se vs comserna In scris prim act
pditions) , seamat de phzgi gi va constitui amexe presentului comfract, -
fiind zotal supus¥ claurcler ecovomice i joridice nonpinuce de ocesta.
Art. 31 ~ Concesionerul are obligatia s& Inecrie terenul
concesiomat in evidemgele de publicitets jsobiliark fn termen de 10 rci-
ic de la sewnsrea contractnluf de comcesionars. 3,
Art. 32 - Procesul=verbul du predare-prisire = terenului,
fwprevnd cu plemul de situatie, foc parte integranch din presantu}
eontract de contesionnce.
Art. 33 ~ Progencol comtract privind concesionarea vaco-
nolul sirust 9w intrevilmoul Muwicipivled Baefu, str. JUCRETID

pe amele
. Awcsai, 19.07.2000 EEBEE Comisiam vomstituits conform
Pisporigiei ur, 2147/28.96.199% a Priearvlul Municipivlui Becdu,
forward din:
7~ DANGIVLESCY OONSTANTIN - geof Birou Concesionsci;
2. ERASOYEANU LILIFABA - inspactor, Serviciul Cadesteu,
Fend Punciarg
s inspectar, Birvul
Disciplinva tn Constructii, d
am procedat la predaras teremulul In suprefath de

4 15,86 m.p.; situac
in intcavilanyl Monicipiuiuf Beclw, str. LUCRETTY PATRASCAR{ '

ar._2 » WRIMK d-nel JERIE _OLIVA FELENA

— fn bars Contractulvi de Comceslonsre pr. 24418

15,86 dia_39.07. 2000
PATHASCARY ¢ OF- 1 s &u syprsfags de e — - -
i - tul procee=vearbal a- TocH %
#.p.; €0 Incheint astAzi__1%,07.2000 . Im sadiul Comxiliulei & proced-varbal sra In ie fo & exewplara, din

care unt cremplar pentry primitor, unul pentrv SUAT-DC, whol peantra
Serviciul Cedastru, Fond Fonclior gi unul pentry Birvoul Concasiondri,
conform planului mnezat.

Loeal al Wmicipiviui Backs, fn 3 {trel) evomplara, din care oo exce-
plor pemtru concesivner gi  dowd exemplare ponteu concedent .

COFRCEDERT 3 COECESITORADN:

AN PREDAT,

A PRINTT
GO, R, CLIYA FLERA CONSILIUL LOCAL AL HURICIFIOLOT BACAU 1 !
e A it
.
DUHTTRO SECHFIARIY
DIRECTTA ECORONICA, DIRFCTOR,
PASLAN FLORER COMESTA: .

= e P
FT7AT LFGALTTATES,  “MONA_MIVATLESCE, - f=f
:
IRTTCIST,, | IONICA HERELA W] Wy W
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HOTARAREA NE, 157 DIN 17.04.2018

privind insupives Tnventarulyl b ilor eare aparjio d iutud prival el
wenicipiciul Baciu

Consitiul Logal al Muriciphulul Bechu inrunit in gedinl ordinard ia data de
27,04.2018, potrivit are39 () din Legea nr, 21522001 » administatled publice
lovale repubiicel, cu modifickrile §i completinle ulterivans,

Avind in vedere
~Referatud ar. 72133 16.04.2018 al Companimentulsi Administrare $i inventaneres
Patriruonilui prin cere solicid Intupirea Investsmdul bubwellor <ure sparpn
d fubul privat 4 monicipiulul 2
-Bxpuperes de molive = Vicepri loi Municipiulei Bacly, frrogistmatd cu
nr. 4910/ 20.04.2018;
-Rapornul compartmentulut de read, Soregistrat ¢y nr. 4011/ 20,04 2018, Eavorabil:
-Rapouniele comisitlor de specialitate din eadnol Consiliviui local al Mugicipiulei
Hacfy, intocmite In vederta avizdtii projecrdut de botgrire: e, 738/25.04.2018 a1
Comisiei de speciatitate nr.1, . 739/25.04.20(8 ai Comisiel de speciclitate .2, nr.
T40/26.04.2018 =} Comiviei de specisitete nr.3, re. 74125.04.2618 at Comisiei de
specialitate nrd 51 ne. 742°26.04.2018 al Comisici dc specinlitate ne.5;
-Prevederile art 4 din Lepea . 213/ 1998, privind umarile proprietate publicd,
modificatd §i corpletaty;
«Prevedenle £r. &7 (1), ale art. 48 {2), ale an, 61 (2), ale ast, 115 {1} liv. 0", ale adt.
11T hit, 2% ale et 123 poale art 122 dis Legea ar. 215/ 2001 priviad administragia
pubiicd loculii republicatd, viterior modificesd si complemd,;
-Prevederle ant. 34 (1) it ,i” din Anexa ar. 1 | Ordonsnis Guvernului nn. 35/ 2002
penlru spTob Regui tui-cadey de i 81 functiondre a consiliilor
locals, modificatd ¢ completats;

in bazs dispoxitiiter an. 36 alin, {2) HL “c™ 3 art. 45 (3) din Lopea s, 215/
2001 a administraiiei publice locale, republicats, ulerior modificatd 93 completats,

HOTARA STE:

ART.L, Se insusegic Inventwrub bunurilor care sparin domenivlni privat al
municipiviul Bachu, conform Anexclor o | 4 e 2, pini Inlegrasse ale prezenrei
‘hotérAn.

ART.Z. Primandd Municipiulvi Belu prin Achiiectut $ef - Compartiment
Administrarea §i Invemtarimiea Palrimonivlyi §i Direcjie Econonucd va aduce la
ndeplinire prévederile prezemtel hotirlei,
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ART.3. Hotirrea va §i comunicath  Arhitectulni  Sef, Comportimertului
Administrarea §i Inventarierca Parimoniuvi gt Direciiei Economice.

ART. 4. Prin grija Secretarului Municipiulu: Bachu p hotérdrs se comumick
In rermen Jogal Institujist Prefectuiui — Judejul Baciu pentru verificirea Jegalichii.

PRESFOINTE PESEDINTA CONTRASEMNEATA
SOvi Pa SECRETARUL MUNICIPIULE BACAD
r NICOLAB-OVIDIU POPOVE % ’
e
b3

BinF s ah e dimsdd

>t Dficiul I Cadastru 3 Publicitate Imobikark BACAL
"’!‘ Bivead de Cadostr & Pubd chede Imebittarh Becau
F-74 foand o u@
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A
PENTRU INFORMARE

Carte Funciacd Nr. 82384 Baciu

A. Partea I Descrieres Imobliubul
TEREN intravhan

Advesa: Loc, Bacau, St Luenetiu Patrascanu, Ni. 2, ad. Bacau
i&r“m”‘i Suprofeta® (mph ! Obsereal [ Rererints

AR B3 3 16 ‘Constructin O lrocrbha i CF 82304-CY;
B. Partes |l Proprietart 5l acte
% trecrier] privitoars ta dreptul de propristate gl alte drepturi rasla I Referite
Z7001 [D5/042016

“ALLAdMnistsUY V. AfLeSS AT, 27004, dIf 78/DATZ0EE s

st et N atia Mualdipiulul Sacau;
'"Win?hu!wrefdmn de’ PROPRIETATE, dobandit prin Lage, cots actus: A

actuaa 1

‘ L e

1 1) MUNICIPIUL BACAU, privat

C. Partes |6, SARCIN

i Inscriert priving kot de p drepturt reats
i e garangie gl serent Retesirie |
27801 [ 0500412016 - oy,
At Admenistraty  nr. Gontract ¢ concemonare nr. S4A1F, din 190174000 emis e Tonw .’ loca 2
HMarsstaay, 8y ,
¢y intabilare. drept de CONCESIUNERe o perioada de 25 ani, Incepand n

9a13.de 19.07.2009 Colitngit trin Conventis., Zote actuala 11
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Carto Fenefard N, 82384 Comuna/Ora smunitiph: Sacly

Carte Funcierd Nr. 82384 Comuna/Orag/Municiphs: Bacdu
Anexs Nr. 1 L3 Fartea t Extrasi! de caAE funclar Generst prn SELeF (ATarmatic Integrat 8] ANCAI conling Infermatfile din cartea
funclord scvive |a date peneriril. Acesta este valubli in cond) [ﬁle pravizute de art. 7 din Leges ar. 455/2001
coroborat cu ark 3 din C.U.G. nr. 4120614, exclusiv in mudiul lll:ﬂrllnit. peabu a:d;nl\u shffco.tﬂ!
n farma

administrative previtute do logis'atin i vigoare, Valablitatea paate fh extinss gl

Teren
1 tr cadasinl 4ol Osarvatii / Reterinte | docsmentulul, frd samniturs nlagratd, cu accaptul expres sau procedural al institutiel publice ari eviai
I 82384 26 | came o solicitat pnmnmea Boestul extras.
“Suprafath e5i¢ aeternmmnatl in planl de profcila Sterge 19 Vertficarea cor i ¢ reslitdta infe de S& paate face Ia adncsa
www.ancplvvernificare, (eksind codul ge vedﬂnn enfine disponibX In antet. Codul de verificars aste valabll
DETAUI LINARE (MTSH, 30 de 21t ealendarlstice de ln momentul generkl desumentutul.
i Deta §l orz geaerdril,
200772022, 09:40
2
<

Date referiioare |a
B e ) el B el Oorerve/ Reteringe
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