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HOTĂRÂREA NR. 69 DIN 28.02.2023 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a 

terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului-extindere spaţiu 
comercial, situat în municipiul Bacău, str. Lucreţiu Pătrăşcanu, nr. 2 în suprafaţă de 15,86 m.p. 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 28.02.2023 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările şi completările ulterioare, 
A vând în vedere: 

-Adresa nr. 144/30.01.2023 a Camerei Notarilor Publici Bacău înregistrată la UAT Bacău cu nr. l 09961 / 
PM/01.02.2023, cu referire la valorile de circulaţie a terenurilor din muncipiul Bacău în anul 2022; 
-Referatul nr. 113197/10.02.2023 înaintat de către Serviciul Evidenţă Patrimoniu, prin care se propune 
aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului aflat în 
proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului- extindere spaţiu comercial, situat în 
municipiul Bacău, str. Lucreţiu Pătrăşcanu, nr.2, în suprafaţă de 15,86 m.p.; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrata cu nr. 1 l 5434/16.02.2023; 
-Raportul Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. 115436/1/1 6.02.2023; 
-Raportul Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr. 115436/2/1 6.02.2023; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 71/27 .02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
77/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 47/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3 şi nr. 
88/27 .02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile art. 1.650 şi ale art. 1. 730 alin. (1) din Legea nr. 287 /2009 privind Codul Civil, cu 
modificările şi completările ulterioare; 
-Prevederile art. 140 alin. (I) şi alin. (3), ale art. 196, alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit. 
a) si lit. b) şi ale art. 364 alin. (1) şi alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; 

În temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) şi art. 139 alin. (2) şi alin. (6) din O.U.G. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

ART. 1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 15,86 m.p., situat în municipiul Bacău, str. Lucreţiu Pătrăşcanu, nr. 2, având CF 
nr. 82384, nr.cadastral 82384, teren ocupat de o construcţie - extindere spaţiu comercial, aflat în 
proprietatea doamnei OLIV A ELENA. 
ART. 2 (1) - Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 906 din 12.09.2022 elaborat de S.C. A.E.C. 
CONSULTING S.R.L. Bacău, privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a 
Municipiului Bacău, în suprafaţă de 15,86 m.p., situat în municipiul Bacău, str. Lucreţiu Pătrăşcanu, nr. 
2, având CF nr. 82384, nr.cadastral 82384, în vederea vânzării către constructorii de bună credinţă care 
beneficiază de un drept de preemţiune la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor. 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 
ART. 3 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
4.013 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al Băncii 
Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul, autorizat ANEV AR - SC 
A.E.C. CONSULTING SRL, Arbănaş- Mocanu- Vasilică Dorin. 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii Consiliului 
Local şi acesta îşi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea notificării . 



(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de la 
exprimarea opţiunii de cumpărare. 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, numai 
după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum şi contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 
ART. 4 La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele contractului 
de concesionare/închiriere, încheiat între municipiul Bacău şi cumpărător, iar Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Direcţia Impozite şi Taxe Locale, Serviciul Evidenţă Patrimoniu­
Compartimentul Evidenţă şi Inventar Domeniul public şi Privat, Compartiment Exploatare Fond Locativ 
şi Gestionare spaţii/terenuri şi alte bunuri vor înregistra toate modificările intervenite ca urmare a 
adoptării hotărârii. 
ART. 5 Se împuterniceşte Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul de vânzare­
cumpărare, în formă autentică. 
ART. 6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prezenta hotărâre prin Direcţia 

Economică-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă 

Patrimoniu. 
ART. 7 Prezenta hotărâre va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă Patrimoniu. 
ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată la 
Instituţia Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 

N.O.P.,B.A./0.R.A./EX. l/DS.I-A-l 

CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVICI 



ROMANIA 
,JUDETUL BACAU 
CONSILIUL LOCAL BACAU 

ANEXA 
LA HOTĂRÂREA NR. 69 DIN 28.02.2023 

RAPORTUL de EVALUARE nr. 906 din 12.09.2022 elaborat de SC A.E.C. 
CONSULTING SRL Bacău, privind estimarea valorii de piaţă a terenului 

proprietate privată a municipiului Bacău, în suprafaţă de 15,86 mp, situat în 
municipiul Bacău, str. Lucreţiu Pătrăşcanu, nr.2 

DIRECTOR EXECUTIV, 

lulian-1o~l-1~N-

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALIT A E 
SECRETARUL GEN.ERAL AL MUN. BA U 

NICOLAE-OVIDIU POPO I 



office: Bacău, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam. 8 
304/491/2007, 011 21331864, Tel. 0722 • 699.049, Fax: 0334-405.447 

www.aecconsulting.ro, mail: office(l!)aecconsulting.ro 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581 

Nr. A.E.C. 906/12.09,2022 

RAPORT DE EVALUARE 
TEREN INTRAVILAN, N.C. 82384, CF 82384 

BACAU, STR. LUCRETIU PATRASCANU, NR. 2, SC. E, JUD. BACAU 

- S = 15,86 MP (conform Fisa de date "Prezentarea 
bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", 

cap. B la Caietul de sarcini) -

PROPRIETAR: 

CLIENT: 

UTILIZATOR DESEMNAT: 

MUNICIPIUL BACAU 

U.A.T. BACAU 

U.A.T. BACAU 

AUGUST2022 

office: Baciu, str. Pictor Tb. Aman, nr. 94C, et. 5, cam. 8, jud. Baciu 
teL/fax 0334-405.447, 0722 - 699.049, e-mail: dorin.arbanal@!aecconsultiDg.ro 



A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

Catre, 

U.A.T. BACAU 

ca urmare a solicitarii dumneavoastra, vă transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren intravilan, N.C. 

82384, CF 82384, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 15,86 mp conform Fisa de date "Prezentarea 

bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap. B la Caietul de sarcini si 16,00 mp conform Extras de CF nr. 

52556/20.07.2022, amplasat in Bacau, str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2, se. E, jud. Bacau, apartinand domeniului privat al 

Municipiului Bacau. 

NOTA: Conform Planului de amplasament întocmit in anul 2016 de Pintilie Bogdan si a Extrasului de CF pentru informare 

nr.52556/20.07.2022, suprafata de teren gasita la masuratori si intabulata in CF este de 16,00 mp. 

In prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 15,86 mp (conform Fisa de date "Prezentarea 

bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap. B la Caietul de sarcini). 

Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 

privind Codul Administrativ. 

Conform solicltarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat, am procedat la analiza documentelor care ne-au fost 

puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor rezultate din sursele de informare oficiale 

precum si din cercetarea de piata efectuata. 

Data de referinţă pentru care sunt valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 18.08.2022. 

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniului privat al Municipiului 

Bacau. Raportul este intoanit în conformitate cu cerlntele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, 

utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 



Evaluator autorizat: 

Clientul evaluarii: 

Proprietar: 

Utilizator desemnat: 

Subiectul evaluat: 

Scopul evaluarii: 

Data evaluaril: 

Curs valutar BNR la data 
evaluarii: 

A.E.C. CONSULTI N G S.R . L. 

SINTEZA EVALUARII 

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581. 
Arb!lnaş - Mocanu Vasllicll - Dorin, Membru titular ANEVAA, specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si 
parafa: Nr. 10283/valabila 2022. 
Romedea 5ergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, speclallzari EPI, EBM, Legitimatie sl parafa: Nr. 
18571/valabila 2022. 

U.A.T. 8ACAU, cu sediul în Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau 

MUNIOPIUL BACAU 

U.A.T. BACAU, ru sediul in Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau 

Teren intravilan, N.C. 82384, CF 82384, categoria de foloslnta curtl constructll, in suprafata de 15,86 mp 
conform Fisa de date ~Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap. B la Caietul 
de !atcinl, 11mpl11sat in D11e11u, str. Lucretiu Plltrll!Cllnu, nr. 2, !C. C, jud. Dllcau, apartinand domeniul privat 
Municipiului Bacau. 
NOTA: Conform Planului de amplasament întocmit in anul 2016 de Pintilie Bogdan si a Extrasului de CF 
pentru informare nr.52556/20.07.2022, suprafata de teren gasita la masuratori si intabulata in CF este de 
16,00 mp. 
ln prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 15,86 mp (conform Fisa de date 
"Prezentarea bunulilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap. B la Caietul de sarcini}. 

Vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind 
Codul Administrativ. 

18.08.2022 

4,8793 lei/euro 

Situatia proprietatii la data evaluari: 

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele Si informatiile 
respectiVe au fost sintetizate in cadrul cap. 2 sl 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluarl corecte. 
Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.8. De asemenea, la elaborarea 
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomanclarile Asociatlei Natlonale a Evaluatorilor Autorizat! din Romania - ANEVAR. 

Rezultau!! evaluarii 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi ipotezelor speciale, valoarea estimată a terenului ce apartine Municipiului Bacau, supus evaluarii 
la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul anexa sl ln sinteza ln 
tabelul de mai jos: 

......., 
Valoare 1WOPusa de eval~ 

TEREN, N.C. 82384, CF 82384, S = 15,86 mp (conform Fisa de date 
"Prezentarea bunurilor Imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap. B ta 
caietul de sarcini)· Bacau, str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2. se. E, Jud. Bacau 

Notă 1: Valoarea prezentata ca opinie ln prezentul raport de evaluare nu lndude 1VA. 

19.580 

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urmând a fi corectata ori de câte oii piata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

4.013 

Notă 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarli, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului 
raport, urmând a fi corectata ori de câte ori plata o cere. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

'.}-

Ec. Victor - Sergiu Romedea - Evaluator autorizat:, membru titular ANEVAR 

........ 2 9 



A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

DECLARATIE DE CONFORMITATE 

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, ln calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost 
facuta in conoordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confinna ca: 
• prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte sl reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului. 
• analizele sl concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport. 
• evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si 

nu este partlnltor fata de vreuna din partile implicate; el of era o evaluare obiectiva si impartiala. 
• dupa cunostinte1e evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale sl au fost verificate in limita 

posibilitatilor; 
• remunerarea evaluatorului nu se face în functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere 

a unul rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior. 
• acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea oblinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului 

desemnat sau a altor persoane care au Interese legate de utilizatorul desemnat. 
• in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de 

Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat. 
• prezentul raport poate fi experizat si verificat, in confonTlitate cu Standardul de evaluare SEV 400 - Verificarea evaluarii. 
• evaluatorul este membru titular ANEVAR sî a îndeplinit programu) de pregatire profesionala continua; 
• evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesiOnala 

semnificativa din partea niciunei persoane; 
• evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii. __,-_:;;,: .....;,~-- _ 
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1.1. Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost întocmit de calre A,E.C. Consulting S.R.l., membru 
corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbănaş - Mocanu Vasilidi - Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari El, EPI, EBM, 
Legitimatie sî parafa: Nr. 10283/valabila 2022 sl Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legitimatie si 
parafa: Nr. 18571/valabila 2022. 

1,2. Client: U.A.T. BACAU. 

1,3. Utilizator desemnat: U.A.T. BACAU 
Evaluatorul nu--si asuma raspunderea decat fata de dient sl fata de utilizatorul lucrarii. 

1.4. Obiectul evaluarii 
Obiectul Jucrarii ii constituie terenul intravilan, N.C. 82384, CF 82384, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 15,86 mp, 
conform Fisa de date "Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluaren, cap. B la caietul de sarcini, amplasat in Bacau, str. 
Lucretiu Patrascanu, nr. 2, se. E, jud. Bac.au, apartinand domeniul privat Municlpiulul Bacau. 
NOTA: Conform Planului de amplasament întocmit in anul 2016 de Pintilie Bogdan si a Extrasului de CF pentru informare 
nr.52556/20.07 .2022, suprafata de teren gasita la masuratori si intabulata în CF este de 16,00 mp. 
ln prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 15,86 mp (conform Fisa de date "Prezentarea bunurilor imobile-terenuri 
propuse pentru evaluare", cap. B la caietul de sarcini). 

1.5. Scopul evaluării 
Scopul evaluarli este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind Codul 
Administrativ. 

1.6. Definirea valorii şi data estimării 
Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai 
multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb ln contextul general al pietei. 
• C.Onforrn SEV 100 - cadrul general (IVS cadrul general): .Valoarea de plata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie 

ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un curnparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinil"oare, dupa un 
marketing adecvat Si ln care partile au adionat fiecare în cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere." 

Aceasta valoare, de regula, datorita volalilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul 
unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditllle pîetei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De 
asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fJSCale, juridice si politice de la data lntocmlril sate. Daca aceste conditii 
se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 
Data estimaril valorii este 18.08.2022. 

1.7, Modul de exprimare a valorii 
Valoarea este raportată în lei, în conditiile unei plăti Integrale respectand prevederile legale de plata. 
Pentru elementele de calcul ce au ta bază estimări în valută, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 18.08.2022, respectiv: 1 euro 
= 4,8793 lei. 

1.8. Drepturile de proprietate evaluate 
Drt!pb.11 -d~ proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale si 
de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu 0.1 respectarea dispozitlilor legale. 
Conform dedaratiei proprietarilor, dreptul dl_! proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Bacau. 



.. 

A.E.C. CO N SULTING S.R.L. 

Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-l titularului sau toate cele trei atribute: posesia - de a stapani, folosinta -
de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale, dispozitia - de a dispune de bun. Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre 
cele trei llmitarii ale exercitari dreptului de proprietate: legale, judiciare si conventionale. 
In cazul de faţa, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de participare sau de 
moştenire, fiind supusa numai limitarilor care corespund celor patru atribuţii fundamentale ale statului, respectiv obliga~ei legale de a plati 
impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept şi de reversiune (dreptul succesoral al stat:ului}. Pentru stabilirea dreptului de 
proprietate asupra activului ce face obiectul raportului de evaluare, expertului evaluator l·au fost puse la dispozitie de catre client Extras din 
inventarul domeniului privat al Munieipiului Bac.au, Contract de concesiune, Extras de carte funciara, Plan de amplasament. Expertul 
evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprietaţil imobiliare supusa evaluarii. 
Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispoziţie documente în original pentru proprietatea evaluata. Avand în vedere cele 
menţionate mal sus, evaluatorul nu îşi asuma nicio responsabilitate privind descrierea sltuatiel juridice sau a veridicitaţii actelor de 
proprietate. se presupune ca actele de proprietate sunt valabile. 

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale 
Valoarea opinata în raportul de evaluare este estimata în condltiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza 
restrictii in afara celor exprimate I n prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat ln considerare. Daca 
cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi Invalidata. ln realizarea raportului au fost luate in considerare 
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, în mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate 
sau verificate: 
• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor fumizate de elitre U.A.T. Bac.au, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu· 

şi asumă nielo responsabilitate privind descrierea situatiei juridire sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabll sl tranzactionabil daca nu se specifica altfel; 

• locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si 
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatla si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si 
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv dorumentatia cadastrala; 

• lnformatllle solicitate şi luate în considerare de elitre evaluator sunt considerate a fi autentice, ~ră ca acestea ~ ofere o garanţie 
asupra preciziei lor; 

• evaluatorul a obtlnut informaţii, estim!iri şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse considerate credibile; 
• se presupune ca proprietatea este detlnuta cu responsabilitate si ca i se aplica un management competent; 
• se presupune eli proprietatea este în concordanţii cu toate reglement!lrile locale şi republicane privind mediul inconjurlitor, 

reglementările şi restricţiile urbanistice, ru excepţia neconcordantelor ce ar fi expuse în prezentul raport; 
• se presupune eli toate autorizatllle, certificatele de funcţionare sau alte documente necesare funqionlirii sunt sau pot fi obţinute pentru 

oricare dintre utilizările luate în considerare in prezentul raport; 
• se presupune eli nu există aspecte ascunse sau nevizlblle ale proprietatll, evaluatorul neasumându·şi nicio responsabilitate pentru 

asemenea situaţii; 
• se presupune eli utilizarea proprietliţii corespunde granitelor şi nu există nicio servitute în afara celor descrise în raport; 
• din informatiîle detinute de catre evaluator si din dîscutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor 

contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatii analizate sau proprietatllor vecine. Nu am avut 
cunostinta de efectuarea unor inspectil sau a unor rapoartl! care sa indice prezenta contaminantJlor sau materialelor periculoase. 
Valoarea este estimata în ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe 
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse ln functlune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la 
diminuarea valorii raportate (pentru proprletatile în cauza). 

• nu se detin informaţii cu privire la existenta unor materiale periculoase în cadrul proprietăpi evaluate; evaluatorul nu are calitatea, 
calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

• estimarea valorilor din acest raport a avut în vedere proprietatea în întregime şi orice divizare în elemente sau drepturi parţiale va anula 
această evaluare; 

• previziunile sau estimlirile conţinute în raport s-au flicut în condipile actuale ale pietii; 
• se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane ru dîzabilitati. Nu au fost efectuate 

lnvestlgatH în acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers; 
• evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente asrunse sau vecinatatl c.are sa afecteze proprietatea evaluata; 
• evaluarea s·a efectuat în condiţiile unei vântiiri cu plata integralli, respectand prevederile legale de plata; 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în instantă în legatura cu 

proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta; 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi indus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formli, fliră aprobarea scrisă a 

evaluatorului, cu exceptia publicani atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi întocmita cat si pe tot parcursul 
procedurii de vanzare; 

• acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai pentru scopul mentionat în 
cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nicio responsabilitate dacli acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul dedarat, 
sau pentru oricare alt scop. Avand ln vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare Primariei Mundpiului 
Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si pe tot parcursul 
procedurii de vanzare; 

• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate 
pe termen srurt si pe o economie stabila ln timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimb~rii conditîilor viitoare. 

Ipoteze speciale 
• Evaluarea are ca termen de referinta rursul valutar de la data de 18.08.2022. Evaluarea s-a realizat în ipoteza in care proprietatea se 

afla în aceleasl conditii ca si la data inspectiei; 
• Evaluatorul nu a avut la dlspozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului de urbanism, evaluarea s-a 

realizat în ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si economic al zonei, ln baza PUG mun. 6acau. In situatia in 
care apar infonnatii ce invalideaza aceasta ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire 
in sensul punerii de acord OJ noile lnfonnatii existente; 

• identificarea juridica a proprletatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozltle de client; 
• Evaluatorul nu are a.mostinta despre exiStenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele de utilitati existe pe teren 

!'.l'J uit~ r'!strictii. Evaluarea s-a farut în ipoteza in care terenul este liber pentru construire ; 
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• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de 
evaluare avand doar scop informativ; 

• evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor lnscrtse ln 
documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii; 

• evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio drrumstanta pentru eventualele informatil eronate, false sau incomplete puse la 
dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 

• raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmlrli sale. oaca aceste conditil se vor 
modifica, conduziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.10. Dedararea confonnitatii cu SEV 
Evaluarea s-a realizat ln concordanta ru prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR - editia 2022: 
• SEV 100 - Cadrul general; 
• SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii; 
• SEV 102 - Implementare; 
• SEV 103 - Raportarea evaluarii; 
• SEV 104 - Tipuri ale valori!; 
• SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietatll lmoblliare; 
• SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara; 
• IVS 300 - Anexa - Evaluarea lmobilizarilor corporale din sectorul privat; 
• GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 

1.11. Natura sl surselor infonnatlilor pe care se bazeaza evaluarea 
1.11.1. lnformatll primite de la proprietar/dient 
Informalii certe: 
• elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare - adresa, delimitare fizica pe teren; 

datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate - acte de intrare in posesie, alte documente (suprafata 
terenului a fost prealuata din Planului de amplasament întocmit ln anul 2016 de Pintilie Bogdan Si extrasul de carte funciara al 
imobilului); 
scopul evaluarii. 

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/dientului. 
Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de specialite 
si agentiilor imobillare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru 
diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari. 

1.11.2. Informatii colectate de evaluator 
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata; 
informatii despre vecinatati, despre zona si localitate; 
date privind piata imobiliara locala, induzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatu de la 
participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate. 

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le•a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei sl 
a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, eStimari din surse 
considerate a fi corecte si de încredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

1.12. Clauzele de neprivatare sl responsabilitatea c.atre tertl 
Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru dientul declarat si nicio responsabilitate referitoare la raport nu 
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana. 
Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus într-un dorument destinat publicani fara acordul scris Si 
prealabil al expertului, cu specificarea formei Si contextului în care acesta va apare. 
Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu 
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare 
Primariei Mundpiului Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi întocmita cat si 
pe tot parcursul procedurii de vanzare. 

CAPITOLUL 2, PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de plata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea îndeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele: 
• dOOJmentarea pe baza unei tiste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 
• inspectia proprietatii imobiliare sl efectuarea de fotografii; 
• stabilirea Ipotezelor si Ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarti raportului; 
• selectarea tipului de valoare estimata în prezentul raport; 
• analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
• obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactlonare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 
• aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii sl fundamentarea opiniei finale a evaluatorului; 

analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii 
lnformatiilor Utilizate; 

• estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR. 

- ,I ,,.,,, 

2.2. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2~7 .• 1. Sit"81:ia juridică si descriere confonn FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dr~t1lf (:I~' prOprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul tucrarli. Conform documentelor puse 
1ă dlspozitie, ~v Fisa corpului de proprietate, imobilul apartine Municipiului Bacau. 

, ,! 
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Evaluatorul nu a avut la dlspozitie actul de proprietate al proprietatii imobiliare, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru informare 
nr. 52556/20.07.2022, respectiv Adresa nr. 27484/28.04.2016 emisa de Primaria mun. Bacau, aDrept de proprietate dobandit prin lege, 
cota actuala 1/1 ". 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este ln vigoare. 
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 
• Contract de concesionare nr. 24418/19.07.2000 - conc.esionar OLJVA ELENA 
• Extras de inventar- Hotararea nr. 157/27.04.2018 a Consiliului Local al mun.Bacau 
• Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil 
La data evaluarii terenul este concesionat catre OLJVA ELENA. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de 
proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru ln prezenta lucrare. 

2.3. Desaierea generala a zonei. Utilitatea Si dotarea urbana. Harti relevante 
2.3.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 82384, CF 82384, cu categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 15,86 mp, 
amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2, se. E, jud. Bacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populatl! a.i loaiitorii cu venituri medii si peste medie. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 
• Auto - 9 Mai, Unirii, Miorltel; 
• Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
caracterul edilitar al zonei: Imobile rezldentja!e, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 
In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii bancare, institutii de cult, 
institutii de invatamant si administrative. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de canalizare, retea 
urbana de telefonie, cablu sl internet 
Conduzie: 
Zona de referil'lta: zona A. Amplasare buna. Polyare redusa. Ambient dvllizat. 

2A. Descrierea terenului 
Terenul Intravilan subiect, categoria de folosinta curti constructii, în suprafata de 15,86 mp, apartlne Munldplulul Bacau, este plan si are 
forma regulata, dar greu de organizat, acesta fiind ingust. Terenul dispune de posibilitatea de racordare la toate utllitatlle zonei si este 
ocupat de o constructie tip "Sediu spatiu comercial~. Accesul la proprietate se realizeaza din str. L.Patrascanu. 
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2.5. Analiza pieţei 
2,5.1, Date generale ale pletei imobiliare 
o piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active, 
de obicei, bani. Pletele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile 
locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prtn alte atribute recunoscute de persoanele flZice sau de entitatite care 
participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei dlversitati de influente sodale, economice, 
guvernamentale si de mediu. In romparatie cu pletele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfurl, pletele imobiliare inca sunt pe un 
trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa 
a proprietatii imobiliare. ca urmare, oferta de proprtetati lmoblllare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata. 
Spre deosebire de pieţele eficiente, piaţa imobiliara nu se autoregleaza, fiind influenţata de multe ori de reglementarile guvernamentale şi 
locale. Informaţiile despre tranzaqii Similare nu sunt dlsponlbile Imediat, existand decalaj Intre cerere şi oferta, echilibrul atingandu•se 
greu şi fiind de srurta durata. In funcţie de factori ca: amplasarea, design-ul şi tipul proprietaţii imobiliare, motivaţiile şi varsta 
participanţilor s-au creat tipuri diferite de pieţe imobiliare, precum: 
• Piaţa imobiliara rezidenţiala; 
• Piaţa imobiliara comerciala; 
• Piaţa imobiliara industriala; 
• Piaţa imobiliara agricola; 
• Piaţa Imobiliara speciala. 
Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piaţa imobiliara, pentru toate tipurile de proprietaţi 
este o piaţa activa, caracterizata prin oferta putln elestica în comparatie cu cererea şi preţuri in crestere, pentru amplasamente ce of era 
utilizari comerciale atractive. In consecinţa, avem o piaţa a vanzatorilor, pentru ca aceştia pot obţine preţuri mal mari pentru 
proprietaţile disponibile. Se estimeaza ca dezedlillbrul Intre cerere şi oferta pentru aceasta zona va genera şi va susţine în continuare un 
nivel crescut al preţului de vanzare şi al chiriilor pentru proprietaţi imobiliare. 
Analizand piaţa imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt şi pe termen lung, se pot afirma urmatoarele: 
• Pe termen scurt este o piaţa a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atraetive, 

c aracterizata de preţurile relativ mari pe piaţa; 
• Pe termen lung piaţa Imobiliara are o anumita stabilitate, deşi va pastra un numar destul de cereri de proprietaţi imobiliare, 

determinat de echilibrarea cererel cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnarll a a-editului 
ipotecar, influenţat şi de o creştere a inflaţiei cu efect direct asupra dobanzllor practicate pentru creditul ipotecar. 

Pentru analiza pleţ:ei imobiliare a proprietaţii evaluate se va face analiza pieţei pe doua niveluri: 
• din punct de vedere al pieţei largi, de ansamblu, 
• din punct de vedere al pieţei in care concureaza proprietatea evaluata. 
Analiza de piaţa aplicata unei proprietaţi specifice are o importanţa deosebita in procesul de evaluare şi nu trebuie ronfundata cu analiza 
generala de piaţa sau cu alte studii similare. In cazul evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului, analiza de piaţa arata modul in care 
interacţiunea dintre cerere şi oferta afecteaza valoarea proprietaţii. Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotaţiilor şi comportamentului 
participanţilor de pe piaţa, evaluatorul poate stabili atitudinile de piaţa privind tendinţele curente, precum şi schimbarile anticipate. Analiza 
de piaţa ofera şi baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietaţii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relaţia dintre 
cerere şi oferta concurenţiala de pe piaţa proprietaţil evaluate. Aceasta relaţie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care 
caracterizeaza piaţa curenta. Valoarea de piaţa a unei proprtetaţi este ln mare masura determinata de poziţia sa competitiva pe piaţa. 
De aceea, in sensul cel mal larg, analiza de piaţa ofera informaţlile esenţiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare. 

2.s.2. Analiza cererii si ofertei pe plata imobiliara 
Desl pandemia COVID·19 a avut un impact vizibil asupra pieţei Imobiliare, spre deosebire de episoadele Potrivit specialiştilor, în ultimii 
cinci ani piaţa imobiliara s·a aflat pe un trend ascendent, care a depins în mare măsurli de dezvoltarea fiecărei zone / oraş. Astfel că, piaţa 
imoblliari:I din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datorit/!! dezvoltării infrastructurii, domeniul real·estate crescand cu 5-10%. 
Totodata, deşi piaţa Imobiliara este una în continui!! dezvoltare, este necesar.I o educare a dlenţllor, în special pe partea de aşteptl!iri şi 
cerinţe. Majoritatea specialiştilor consideră că anul acesta, 2022, ne putem aştepta la creşteri de pânl!i la 10% a preţurilor la case, 
apartamente şi terenuri, respectiv la stagnl!iri pe segmentele comercial, office şi pe piaţa chiriilor. 2021 a fost anul cu cea mai lntensli 
activitate de tranzacţionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cel care si-au vandut locuinţele, cererea depl!işlnd 180.000 
de unitl!iţi individuale vândute la nivel naţional, o creştere anualli de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unitliţi (sursa date ANCPI). 
Raportul Colliers privind evoluţla pieţei imobiliare în primul semestru din 2021 arată ca piaţa terenurilor a rămas aetivă în primul semestru 
din 2021, în ceea ce priveşte Intenţiile de curnpl!irare, continuând tendinţele de anul treaJt şi indid!nd o perspectivă bunii si pentru anul 
2022. În general, în ceea ce priveşte volumul tranzacţiilor, care indude şi pe cele aflate în stadiul de pre-contract cu anumite obligaţii de 
îndeplinit pentru finalizare, consultanţii lmobiliart apreciază cll 2022 se anun~ a fi unul dintre cel mal buni ani pentru piaţa terenurilor de la 
recesiunea din 2008. Retaileril şi dezvoltatorii de rezidenţial sunt mai activi ca oricând, în timp ce, din sectoarele care încă au nevoie de mal 
mult/!! claritate privind evoluţia viitoare (în special birouri şi hoteluri), doar c.âţiva jucători mal sunt în expectativli, restul reîncepând căutările 
de terenuri pentru proiecte noi. Cel mai important criteriu pentru dasificarea terenurilor este situarea acestora, în sensul că 90% contează 
Situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facllltl!iţi, ia vedn!lt!l!;i, utilit.l!iţi iar restul de 10% este potenţialul de dezvoltare al zonei. Oferta 
de terenuri rlimâne consistentă şi vine de la diferite categorii de vânzători, dar apar unele schimbliri generate de contextul actual. De 
exemplu, asocierile sunt mal des întâlnite, deoarece mulţi dezvoltatori, în special în sectorul rezidenţial, urmăresc sli împartă riscurile unui 
nou proiect, în timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediatl!i de lichiditliţi sunt interesaţi să beneficieze de o parte din 
profiturile din dezvoltare. Un aspect important care influenţează atât oferta, cât şi planurile pe termen scurt Şl mediu ale Investitorilor este 
legat de incertitudinile privind situaţia urbanistică. Schimbările din administraţia publicll din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi 
întârzieri în numirea amitecţilor şefi în unele oraşe sau îngheţarea planurilor urbanistice zonale. Până acum, anul 2021 a înregistrat câteva 
tranzacţii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legăturii cu cererea pentru terenuri, care este la un nivel ridicat, ci cu 
blocajele din zona urbanistică şi nevoia Investitorilor de mai multl!i daritate în acest sens. În majoritatea cazurilor, preturile au fost destul de 
stabile în ultimii 1-2 ani, deşi pentru locaţiile foarte bune, unde concurează, mai nou, mai mulţi potenţiali cumpăratort, se primeşte un 
bonus de preţ, uneori semnificativ, pentru a obţine cele mai bune loturi de teren. 
În concluzie, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achiziţia de terenuri şi au fost mult mai 
activi ŞI în afara Capitalei. 
Potrivit analisbloîimobiliari cele 10 tendinţe ale pietei imobiliare in 2022 sunt: 
• • • Creşterea progresiva a dobânzii la creditele Ipotecare; 
o Scild~ro!a a,;ceslbilitatii achlziţioni:lrii IOOJinţelor prin credit; 
• ,. /Afectarea â:i"mpăr:itorilor tineri, aflaţi la prima achiziţie; 

, 
• • f • /4 -7 
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• Preferarea la achiziţle a construcţiilor noi; 
• Incetinirea creşteii cererti de apartamente; 
• Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere şi case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei şi al preferinţelor OJmpărătorilor 

pentru zone rezidenţiale liniştite, cu densitate demograficl! sdlzută, într-un mediu verde; 
• Cresterea într-un ritm cresart a preţurilor solicitate pentru locuinţele care vor fi finalizate în urmlltorii 2 ani din cauza creşterii preturilor 

materialelor dar şi a întârzierii livrărilor; 
• Scaderea ofertei existente în piaţa secundarl!; 
• CUmpârl!torti nu mal vând proprietăţile pe care le deţin deja şi le transformă în investiţie imobiliara sau le transmit membrilor familiei; 
• Cele mai căutate case cu teren au un spaţiu de office dedicat, în condiţiile în care mai mulţi cumplkători îşi doresc sa continue ~ 

lucreze de acasă, cel puţin ocazional; 
Această creştere importanta a fost susţinută de vânzările apartamentelor din piaţa primară (proiecte rezidenţiale). Din cele 180.000 de 
unităţi individuale vândute, estimăm că cel puţin 140.000 reprezintă tranzacţii cu apartamente. Totuşi, în ultimul trimestru din 2021, 
cererea a stagnat comparativ cu 2020, înregistrându-se un număr similar de unităţi individuale vândute (48.000). De remarcat şi faptul că 
cele mai mari trei pieţe în 2020 {Bucureşti, Ilfov, Ouj) au înregistrat scăderi ale ponderii unităţilor vândute in total naţional, de la 44% în 
2020, la 39% in 2021. Potrivit specialiştilor în Imobiliare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele cu două sau trei camere vor 
ramâne în topul preferinţelor românilor şi anul acesta, 2022. 
casete se menţin în continuare pe poziţia a treia în topul IOOJinţelor alese de români, tendinţa fiind văzută ca o rontinuare firească a 
procentului de vânzM pe acest segment înregistrat în 2021. în oontextul unui interes crescut pe acest segment, specialiştii se aşteapt/l la 
creşteri şi în materie de terenuri extravilane. 
Pe de altă parte, specialiştii în Imobiliare nu prevăd schimbări importante referitoare la preţurile pentru spaţii comerciale şi cele office, ca 
urmare a adaptării la rontextul pandemic şi noul mod de lucru. 
De asemenea, pe piaţa chiriilor pentru apartamente şi garsoniere nu vor remarca schimb!iri maslve, întrucât marile centre universitare 
funcţioneaz~ din nou şi in sistem offline, iar tendinţa de lucru remote se îndreaptă mai degrabă către modul de lucru hibrid. Astfel ca, 
majoritatea analistilor ronsideră că anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preţurilor la chirii sau creşteri cu până la 10%, tendinţ~ explicată 
pe pe fondul creşterii preţurilor la locuinţe în oraşele foarte dezvoltate. 
Concluzii cu Prîvice la analiza de Plata 
Proprietatea evaluata este de tip teren Intravilan cu categoria de foloslnta OJrti constructii. Aria pietei este una urbana sl apartine unei 
zone centrala a orasului Bac::au, avand un grad de construire de peste 85%. 
Valorile de piata a imobilelor similare sunt ln stagnare (datorita conditlllor actuale ale pletei Imobiliare). 
• caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple, din cauza 

lipsei de lichlditatl a potentlal ilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancll centrale, politica de risc a 
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare. 
caracteristiâ oferta: mai mica - ln comparatie cu dlmensiunlle cererii. 

• ec::hilibru c::erere - oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de 
absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum lndelungat, deci in functie de evolutia vanzarllor, la momentul actual 
consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare. 
tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factori! care ar putea influenta in mod direct stimularea creditarii ce constau lntr­
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bandi centrale, politica de risc a bancilor si atingerea 
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare. 

• cotatii oferte de piata la terenuri in zona subiectului: 200 - 300 euro/mp. 

Piata imobiliara este o piata activa. 

CAPITOLUL 3. ANAUZA DATELOR ŞI CONCLUmLE 

3,1. Cea mai buna utilizare 
"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca "utilizarea probabila in mod rezonabil sl Justificata adecvat, a unul 
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, pennisa legal, fezabila financiar si 
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare". Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am 
a.1les de pe piata infonnatii referitoare la terenuri libere amplasate în mun.Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analiza de piata efectuate am studiat utilizartle considerate probabile şi rezonabile pe baza confonnltatii 
cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizlirl a terenului considerat liber, ţinl!nd cont în acelaşi timp de specificul zonei şi caracteristicile 
ţerenulul (formă şi dimensiuni). 
In vederea stabilirii celei mai bune utilizări am analizat utilizările 00<.ibile ale oroPrietăt!lor du~ OJm urmează: 

Utilizare analizata 
Criterii CMBU 

Peimid leoal Posibili fizic Fezabili flnandar 
Industriala nu nu 

Comerciala da da 

Rezidentiala da da 
Astfel, cea mal bună utilizare a terenului ronsiderat liber este rezldentiala/comerclala. 

3,2, Modul de abordare a valorii 
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarli s-a utilizat abordarea prin piata. 

3.2.1. Abordarea prin plata 

nu 

da 

da 

Maximum Productiva 
nu 

da 

da 

Abordarea prin plata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprletati similare care s-au vândut recent sau pentru care se 
cunosc preturi de rotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprtetati compcurti constructiie, iar comparatille sunt realizate 
pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de plata. Prin aceasta metoda preturile si acele 
infonnatil referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri. 
ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele: drepturile de proprietate, conditiile de finantare, condltllle de vanzare, condltllle 
impuse de plata, amplasament / locatie, suprafata, tipul terenului (intravilan/extravilan}, categoria de folosinta, restrictii de construire, 
fonna terenului, utilitati, acces. 
Pentru e;tîmarett valorii de piata a terenului ce face obiectul evaluaril, s-au Identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici: 
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800,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 250,00 euro/mp. lnformatia 
este credibila, fiind preluata de pe site·ul storia .ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, str. B. Nationala, jud. Bacau, în suprafata 
totala de 576,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 208,00 euro/mp. 
Informatia este credibila, fiind preluata de pe site•ul storia.ro. 
COMPARABILA 3: Teren Intravilan, categoria de folosinta OJrti constructii, situat ln Bacau, str. Ecaterina Varga, jud. Bacau, in suprafata 
totala de 675,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 237,00 euro/mp. 
Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul imobiliare.ro. 

Explicitarea ajustarilor: 
1. Tranzactiile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat; prin 

aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate. Spre exemplu: la preturi 
mari la ofertare corespund marje de negociere mai mari. În cazul de faţă marja de negociere estimată este de -2%, conform 
evolutiilor inregistrate pe plata Imobiliara; 

2. In functie de amplasamentul terenurilor pretul unitar sufera modificari semnificative. Astfel, in urma analizei evolutiei pletei imobiliare, 
diferentele de amplasament dintre tocatiile comparabile si subiect a fost corectate cu ajustari procentuale de ±20%; 

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Analizand pia ta Imobiliara s·a constatat ca de suprafata de ± 500 
mp afecteaza pretul unitar cu ± 5,00 euro/mp; 

Desfasurarea calculului si analiza relativa a terenulul este prezentata in Anexa 1 la raportul de evaluare. 

CAP, IV EmMAREA VALORII FINALE 

4.1. Estimarea valorii finale 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi Ipotezelor speciale, valoarea estimată a terenului ce apartine domeniului privat al Municipiului 
Bacau, supus evaluarii la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul 
anexa si in sinteza în tabelul de mai jos: 

r S~catie 
Valoare propusa de evaluator 

TEREN, N,C, 82384, CF 82384, S = 15,86 mp {confonn Ftsa de date 
"Prezentarea bunurilor Imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap. B la 
Caietul de sarcini) - Bacau, str. Lucretlu Patrascanu, nr. 2, se. E, Jud. Bacau 

Notă 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA. 

lei 

19.580 

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, umiând a fi corectata ori de câte ori piat.a o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valon. 

eu.-v 

4.013 

Noti 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului 
raport, urmând a fi corectata ori de câte ori piata o cere. 

Evaluatorul consider~ că valorile de mai sus sunt realiste si pot constitui ~ pentru stabilirea pretului de vanzare in conditiile prevazute de 
art. 364 din OUG 54 din 03.07.2019 privind Codul Adminstrativ, sub rezerva limitelor mentionate. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum Si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in 
legatura cu proprietatea evaluata. 

A.E.C, CONSULTING S.R.L 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 



Ele.-ibl de aimparatie 

Adresa 
I 

, Numat cadastral 
-

l'loYenienta lnfamalli comparabile 

,f'let de vanZl!re (eutO/mp) 

Tip pret de v;,nzare (tianactie/ ofertil) 

~ ('Iii) I 

Ajustare valorica ( euro) 

Pret ajustat (euro) 

Dreptul de proprietate transmiş 

~('li,) I -
Conditii de finantare 

~justBre(%) -
-

I C0ncfiW de vanzare 

IWustan! (%) 

Cheltuieli necesc,re Imediat dupa cumparare 

11,jlJStarv (%) I,.. 

Condltli de piatil 
-Ajustare ('li,) - L 

f'let ajustat (eun:,) 

Amplasllment I 
~justare(CW.) -
Ajustare valorica (euro) -Suprafatll teren proprietate (mp) 

WUllltt 
Ajustare valonca (euro) 

Tip ll!ren/ categoria de folosinta 

~(%) -
Ajus!are valorica (euro) 

'~ide o:mstn.J~ 

Ic~- ('li,} 
,_ -

- - -
1
-"~ """- valorica ieurol 

F«'fllll terenului 

~,,iÎ-.l -
, AjuStare valoriea (euro) -Utilltall 

~(%) -
Ajustare v;,lorlca (euro) 

Ac;e; 

-
~('M,) 

Ajustare Vlllorlai (euro) 

WTAL AlUSl'ARI 

AJl,l•retotala neta 

Ajustare totala bruta 

Numar ajustari 

PRE1' AJllffAT 
' 

C.T.8. I pretde vanzare/oferta 

PRETCORECt'AT 

EfflMARl!A VALORII TERENULUI 
ABORDAREA PRIN PIATA 

Subiect COfflpalllblla l 

Bacau, str. l..uaetiu Patrascanu, 
w.2, sc.E, jud. Bacau Bacau, str. Oltuz, jud. Bacau 

82384 
-

Sblrla.ro 

250,00 

oferta de vanzare 
-

-2,00% 

-5,00 

245,00 

absolut 11bsolut 

0,00%, 

plata integrala plata Integrala 

0,011'111 

de plat, deplattl 
-

' 0,00% 

nuecazul nu e cazul 

0,00% 

data evatuarll valabil la data evaluar11 

0,00% 

245,00 

Ajustari penbv: 

Bacau, str. Luo-etlu Pattascanu, similar 
nr.2, sc.E, jud. Bacau 

-· 0,00% 

l o,ool 
15,86 800,00 

7,B4 

7,841 

intravilan/ CC Intravilan/ CC 

0,00% 

0,00 

fc,n, liber 

- =--- - O.llll'illi 
OOO 

regulata regulata 

0.00% 

0,00 

toate utihtatlle din zcna similar 

O,OO'I, 

0,00 

acces la strada L. Patrascanu acces la strada Oltuz 

,_ 0,o()'l!, 

0,00 

- .• - 7,M 

7,84 

7,114 

l 

- 252,84 

0,031 

252,84 

·- .f"o ,-.: V■loanl 1111Jtara tel'ellJ'Otunfit 
1·, ,. .. ~- . -

• ~ Valoare totala teren (euro)_rotunjit 
_.-'.ll...c _J~.1 - . 

Pagina 1 din 1 

Anexa l 

c;omparablla 2 comparabila 3 

Bacau, str. Banca Bacau, str. Ecatefiria Varga, 
Natlonala, jud. Bacau Jud. Bacau 

storia.ro 1moradar24.ro " 
208,00 237,00 

oferta de vanzare oferta de varuare 

-MIO'll, ·2,00% 

-4,16 -4,74 

203,84 232,26 

absolut absolut 

o,~ 0,l)O'II, 

plata Integrala plata integrala 

0,00% 0,00% 

de piata ele piata 

0,00% 0,001!! ' 

nuecazul nue cazul 

0,00% O,OO'll, 

valabil la data evaluarii valabil la data evaluarli 

O,o()'l!, 0,IJOC!I, 

203,84 232,26 

mal slab putln mai slab 

20,00% - S,00'11, 

40,77 11,61 

576,00 675,00 

S,60 6,Sll 

S,60 6,59 

intravilan/ CC intravilan/ CC 

Oţ,0% O,Oll'II, 

0,00 0,00 

liber liber 

0..QCl'll, O.to'!!, 

OOO OOO 

regulata I regulata 

0(1(1'11, - Q.tlll'I, 

0,00 0,00 

similar similar 

0,00'lb O,DD'III 

0,00 0,00 

acces la strada Banca aro!5 direct din strada 
Natlonala Ecatenria Va,ga 

0,o()'l!, ! O,t1011 

0,00 0,00 

4',37 19,IO 

46,37 11,20 

46,37 111,20 

2 2 

250,21 250,41 

0,223 0,077 

250,21 - ut.,41 . 
253C euro/mp 

19.5801ei 4.013€ 

lţ 
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~ - Pl•t..a S.n •v"n• • t'4:Xlf!:i de c.m11c:.ad0Tltlf•., ,uon.er.f".a:z:.!l 

conc.e,lcm„rul de pl•t• indcx&rii p~11tru P4tdoada pl•ti&:J ta, ••,ms. Prin 
.tnţt:leJ•re tot.i-e ~c~i, ~oaeuianarul v• .-vea drDpUtl d l)lAt .. •cA ln 
«-,1101 „d11U111 10 (a.ece) nu tri•e•tr1el•• • 

J'lat• •• pa■te fai;.e tn 4 (patru} rata td,...td•l•• ln t•r-­
-,cn dci 10 {:z:eoe) s:ilo de 111 eq,ir11rea !i■c.lrui td ... •t.ru. 

Art. I • It1tln Io-rile l• -pJ.•u ntolor tct.e.ni•l• ac: Y.or 

rent1lir:11 cu cu penalitlţi zilt1h).• de ~l 4ia -..a d.atoroUI• , 
.,..,.nfCJn1 legl•la\hi i.11 rigoar.e, ara&IICI ~ d.e& Jnt-•r•i~ril• d~..-;reu. 
l.82 1.iJt:, t.'l .ie proce,dea<! la l'etr111tera-• conca.,:i11aU. 

_li,tt. , - Conce'lionm:-a,1 •"e obligaţia •• eoo.ti tuie tn •O:i• 
mr,s ?O zi.le da h uc:nn11rea eot1tcac;t1,h•i ~ .. co.ceaiDft■re (t.-.r.er1: H•itll 

19• 1.0-2000 ), v,i,ranţi.a dl! eoticC!"SÎon.llre ta w•loare de· 1 ,S86.000 

~fli (t.u:e de. coocc•iona~~ •tn.bilitJI ui d11tor•t1 p.111::ll"U pd-.-:i:-~ 
..:..onee•i~mii), · 

~ - Ta~,1 de coneoaion11c-e: ~••tnr anul fiacal~ 
l~..sn: IHDt:xATA. 

Art. tJ - Su.mel,! pre'l!hut c 1n ART. 5 :1i1n Ycit· tu:hjt~ ~.cio: 
... v1rMtttH., di.n ('>n1,1t ,·.011..:n>1iun1,1c,1l.11i, nr. __ ·_ , _ __ _ 
cl~~f'.lii• 1~ ___ #________ , ii'\ ,:outu1 c-:o",.•1hiru,11,.t1i, n ,•, 

"' I:' ,'l,:,,;,,1713n • 11t" . -:t,i,. l;: fr('z.nrcri .l f'funi,: i;-,\ tJJ•,i n:ie ,u; 

- di,•#'\f',t Sn 11ttQrr-ir 11 l"':".'!iiNi'1 Cnn11tilit1lui t..,.,,.~-it :tt l!urti'" :i pi~1l ;1-i 
;J ,.:-; .. , 



• 

- J -

VI. DBL~pffi_lH:. !'_ARTIJ.Olt_ 

~ - Conctt.,Jeotul .l\t'fll ob) j ;tnţifl ar. pr.f!<te.n rcrcnul 

Hbirr dn arie• aarci.11i. 
Art. 13 „ ConecţJontul arc dreptul 11\ v,1ri(lc;e modul 1.n 

CArc c;onccsi~ t,.i ra"~tJI ribliga~ii.lc ui •ll notifice tn »cri1, 
:n:.4"nuia c."niril• dt!" tncll~re " legii ~i c.lau.::eSe canttactualcz. 
prectn IÎ .odalititr.e.Ji de, intrare ln l~g11li1;1tta. 

Art• 14 • Cor,ce11iim•rul ore obllgaţin şif notf.Cic.ct ico:1ce­

dC1"1hllvi •ehi•ba:r•• (omei ••1~ jfft'idice, n~oc.ier:cft ••ig r1:1~ionaw:o• 
c-,u 11ltl J)f!rfOOTI~ jUTidieli. CanCC!sion11r't'11 nta poet.e .-abcliJnc..-dv-n• banul 

u face ol:,;uc;.to1 c.onc••iiunii„ 
Asrc. .. lS • J)ivert:Uie«r~,i .e:■v "r.l'limbarea profihtl1.1i da. 

oc.t.ivit•t• ~ului eb,tc•eio"al:, st:.•billtl iait
0

iAl, o•ti! pen1l~l'I 

c.onc..ecic:rn.tnlai oocai c:,, flllC.ontul scd.a .ol couccdontll!l1.1i, 
Art. 1, - C,onc-r.et-oncntl l''I'f'! c,)Llicqţia •A 119ÎnÎ4'-'trt1z<' 

fi •I ierplo■~iectut c.onc;;~•i\fflii cu dilig•nţfl aaxi.i pentr'\1 n 
c.~,ic,,..i, ti do.%'f'Olt.• ••loaraa •~cattiiA, pe to■U durat.• conc1uiuni.i 

Ji Jl-l de■plgabft.8•c.1 pe eom::tt<Scnt. pentru 1,a~br.\c produ1oe1 din culî14 

z:a. nl'iunel• •,; plltc:se tn •••u~• t:n care nlJ aUtlt ae.a„rite prin ph,t" 
pc.nttl l tl:5ti1ar. Torţa nusjorA do-redit„ 1n r.undi,ţiil• leAH • -'!Son•n!llf'.lfi 

de rlapundare. 
Arţ. 17 - r~ tftronul conC".11:•icnAt, eonc1i1•ian11nJl as:c obl.i­

,go~in d t'ealit.ca:e. o inveatitie: 1n •till)tlt:"a de. aini~ eis.000.000 

l"i. 11'1 ea~o1 t.n CJ\C'P. conc-r..1lonarul m,1 • :f.ucoput tt1tecu~i• 1-.,c.r"ri.Lor 

Jn tcu,:3e:111 .Sa 12 lmtl de, la d•t• aeard&ri.i coneeshmii~ eonce•iU1:1e• 

•e ~etr•g• Carl n~iei o pre:tentic: din pa'fte■ conce;■ion1tn,Jui .. 
Art.. 18 - Ia lt!C'lll•" de 12. Juni de la a~,rd,u·•• c:oncr.•innii 

eonc.r..s{nna~~bll1,aţ.ia do a dep\n!IO docam.-.ntaţie 1n ~or-on obl,,.Î­

nttri l au\.or{xuţ.iei de eotu11tr11irl:!. 

!'_!!,_. I'IIC'l!TUEA COICCESllJ!IIl 

Arie. 19 - Pecirentul cor,tr„cr d<' eon.:c.:dcmorc Sn~cr.o~a.!\ în 

urm~~~rclc •icts•ţii: 
a} ln tJ<('IÎrnre., ,luratej :1t.,,bi T:i rf? în canlrnc;t., ,bc.~ plir­

\..il~ nu c.cmria, în oc.rii; • JITtlhm~i..t"r.• t't<'t"r,tuin, 1n cowH~H l.u 1,: ~i.l; 
\,) tn cu11J Sn cnt"r lntc>r4?Jl'ftl n:u,Lon1tl ,,m lor .• -,) o hţ,1Hlf" 

flTÎn dcnun~rir.a. 1milt1t<'lr11lll da r.l!t.c~ c.oiic<"dc:-nt, r.u plnt:, noei tll•ftl-J'$ .. 

g,ut-jr-i ju6t.,"l ei pL·~1Ll .• 1bi 1.:? Jn snrt:iti.11 r.<1nc.c-.dr.nu1J11\; 

,:-.) '\'n e-t1„ul n~rr.:r.:s,r-ct!li('i'Î nllHr;ni.,filor (" . .,ntr,1'°t111~\• ..:., 

:--ttT'r c;.ur:.cclo;,n,1-:, prir: r,i,.ili~r,i, -:.•1 ,..i,,1 .. · cm,~t \1t!"Jţ•"l,:-,1,t,;1i ; .. 

"""'"'· ._:",. .ţc,it'k:o-.iou,ir.-1Jtd; 
t'l) ;,, 1;'\r.t~l fltt"ri"IJ't'!•'·'··'di o!•li.~.1ţiitnl' :-.n,u.t·.i.-:u-.~•·. 

,. ·:r,~n r "'TJl'"l'.!tl.·nt. --.-:-;..:. ;•.~ • i I i.!1""' • r"'1• 11? :-1 :-- f"~' .-1,~:'lţ~'":~i,t,t r; ) n rt,,.., 

.. - I f 

- 5 -
~- 1'1J11tru 1.otuţ.ionnt"alll ~ll'C:T'ltll„ldnr lit.:îr,ii~ p1'ir\ilC'" 

put •tipulst S:n t:llnll.~ttc:t11l cic ~once„i-onnr~ r.la.ut~, r.otiprMioodi. 

X • AUT. C'..AOZf: 

Art. 28 ~ GOIIC!:SIOll,._UI. I.RE OIIL-lllATlA DE A us,gqA 
ffO."!tF. DE r. s. r. 

fJ.,_j!_~T FIIIALE. 

Art. 29 ... Co11c.a1iunu. 'if'G put•• fi tran91DÎ..t5: 1ttNa;iloi:-, c;on­

fnn:a dreptul~e.•oral ... Mtele. .-oe- fi tt"■n■c:ri-. prin griJ• plr,Uor. 

p~ nn:a11lc i.rnu1l101: legd.i • 
Art„ 30 „ Orie:• tnţ.•l•ger~ b.&•U· intn: plirţ.i. IQTTaniitZI 

') tn ~do11-d111 ~lliii ~ontn1et11lui, •• ..,. ecm•~• S11 ■cri• p&:"iu ect. 

ediţ.1ont\1 • aamat ide pJlrţi 1i y.a co!'l•tit:ui „r,exff prc•cnt.ului cantn1ct 1 
fiind ta-t11l .upc,sl el•uscl-or ncouo.ice ti j~rid.i.c.e s:.onţjlnut• de: oedtft­

Art. li • Co~•ionerul Qf'C: obli,:.aţ.i• •• lvacri~ tcre"\11 

c0n<.ccionat: -tn e.-idet1ţclt1 de l)'lblicit•t~ iaabiliad S:n tenacm de 10 ci-

• 

Arc„ 32 - Pf"<IG.e-»ul-yarb.l da p~ar-e-l'"ieire • t~renuloi, 

h•pr-•unA co-;,:=:. de sit.u•ţ..ift., f■c pete-ie i11c.a,trant:I din pres.•Jtţţ1l 

~ - rrc1:-or1tol c.,011tt"nc.t p1:iv-ind c:oncr.efa,"'1"• t.f'lr~-

rutlui siit.uat. fn intraTil,ntul Hunic.ipiului &llcliu1 ■tr.----1:!!.~.rn_u __ _ 
~ţ~CANU • nr-. _ _., __ t c.o t111J1-refaţa de l!i,8i 

•·~•• a-o ln.eh«.illt aat.1„i J9.Q?,20P9 , la •ediul C<mziliutu·i 
Lof'".Al al thmid.pivlvi. 11.o.-c:.ftu• tn J {tt"iti) e-xmrpl11rt1 1 dln caro U'II 4!>Cc111:­

plo-r 1w:ntru con.ce,i0111r 11 doul CJ[fttJplllre. put1tn1 c:oncedcnt • 

COHCEP1'~T coact:SIOR~U 

Cll"JULOT BACAO 

- ~ -
~•''h'.~dn1ll1l\lÎJ 

tt} I• dt!:ipnriţb, t11ncl" ... O ~'lud c1c foc~:t Nn.ior!'i, n fm1"1t:11ui 
ctn1,:.~:;lon,st enu tn c.1t:u1l i.aµo•ihilhnţii obiiecti•ct n con.::..•iona.nrlui 

de n-l. c;a:plo•c11, pdft rf't1Unt_.ure, l4'i-O plata ut1ci do•rll~ubiL'i, 

f) fn c..a:r.ul 11t c.ac-0; inţ~re,ul Mţ;ionnl i;,ru lo,:.Al o iap,mţ!, 
rri.11 r!lr,~lliro~·<11, un•i e011casi11ni~ cor• ae pooto C•ca 1,1..nni rr:in •<=-t 

n.d11iniJtr11tiv •l ur,tanului c•r:e • -1tp-roblit c.ot'l!Ce1ion■rea. la 11roptrncrcn 

conc:edcrntul-ul, Sn 11ce•t eu.t •• v• tntoe.i o docu:simto~ic tehT1h:.o­
cconomlc11. ln care •• •• •cabili pr•~\11 cl1~lAJ)lr15rii„ tn ,ll~lllDRUI eitu-
11~>• de tncet.arc • c.otu:.a:•iunii, nu :14 pa;r~•P daane; 

g) elte cc:iuie d• lrteehre " c;:ont.t"e.ctul.ui d~ .cunc.e•iuoct, Oi1•:a 
" aJuce: ••ting,.re ctLu:elc>r- fl ~antfiţ.:tiloc- r,iglC'lllentaLe de lf!gc-. 

# ~~.19 „ I.a S:nu:uca.. cont.cact:ului dt1 capc1uhnara prin 
A'un4-era la te.ntett. eonc••ionarul P.•t• oblig_■t a& r~•tituio c,oncM~nt.u­
lui1 în deplini pr"1'>pri~rate, bunur-il~ de -rt:tur, tn •od gr-ai.u.it ş..i. Ubo„ 
re de ,u1.irt:.h,i, 

Ac·t~ 21 - Le lncet•rea co„tr•ct1.1lui de eonc.et,\onar:e c.onc•­
~1onarul ••r.e obtb;at •• tnchei.-c t;U concedffltu! llll col\trcct de ~ln*ara-­
c~tl'lplr-•-rc •Yl.....J c.a obiiec.t bvoorile. d• -pc-elu4.ce, subS.Hte tn pre-r•nttJl 
COtU:J""ac:t de cnneeaionarc~ tn t,rlv\nta c.Arar• coc,r:\'!del'l:till ,i-a ••nU'■tt•t 
intent;ie d• " t• Uob.';mJi ~ 

!!,!~ - 1".fl: foct=h:rf'!11 din orlet- t:eu.1.I a cnntrnc:tului Je 

~.:.cnu;.e.-.iori-.rc, b.mud J e c.ar~ •1,1 fo•t wtili••t.• dl! c.ont:-esiOll'âr f:n d~,;u .. 

l 1tu:ca conc.~•iunii, YQt" fi nip.1u·ti:1aee dupll Cffl unn"~,s1 
") b1.nn1d :Ic cctur ttlltJn.Jl, COltCr.SlOWA1' . 

h) bo.nurri d~ LRcluar.c· llf'IES'flTIA. u:Al.11.A"tA I),:_ 1'.XlllCi.SJ~ -·--.----~ 
c' bun1Jri prol,)rii BUJrol.U.E DE- IlffEJIT.U. ·~-· ________ ; 

VH I. RA$.!'.\!l!l?r.!!!,U~::™9°0AU 

~.!!.!....ll - lJu:t!fCitN.:teraa de: eJSt.re p,lr-ţ.i h tontracLa-nt#I a 
.cbli-A11ţ:i ilor ..:upr(u,u, 1D pcczeatul contTaCt de c.onc••ionnrc, n.ia:·.,,_&t.­

r1'11punJus:o• euntt".oo,;t:1JltltL 11 r,Arţii :tn ~ulpl~ 

~ - Ml rindizat:""M c.nn$r:r1rC".tiei, c.onc<',llioniirut 11rc 
,:,,~~li~lltia \1'1': ,_ tnc.heie proc.~a-v~l"l>ol ele -reClf)ţio • ltx:rJi;rilor-, prce~va 
; ' 1?~ I\ fl'l..:o ,t,warfa -l'lli:,ur.l\r-ii <",'>1utrU(..\.Î11ri 1, o •mir.nrc- nutorh111., 

At"t. 25 - Schin..l)J\TCI) cl~11dnntJri t1ircnnl11l r.l~nc~•~ion.,c r:.-• 

1•1>sl,· rn.r("I -n1"1ti ctt ~nrd11l l'r-.ri;, nl ~t1n-:f'"•~•••iiuJ•d. 

., 

. ,.,,-.. 

lllt'.AIITA 

JllllElllL BACAU 
COllSTLil1L LOCU. AL tff1111Cll'UIUJT BJ\C4ll 

Im. t.'50«; Dlll 19.07.2000 I~ 

l'ROCES-Y~8Al. OE ftEp,UE- PUKnF. 

· A•c•si, 19.0).2000 11111 eo.isi• ~w•ticuica c.onform 
Dh:Podţici QC„ 21~1/28.06 ... 1999 ~ Pri„rvlui P&Qnicipiului Bac.Au 
f-oEWa.U din: • 

1. JMJICJVLESCU OOlfffAIITUI - ,~( •H~ou: <:onc.c&ionari• 

2. AU.SOf'!Aiftl t.lLlt:AP „ in•pact.o-r, ~r.-1,d.'-1 Cadaat.ru.,. 

roru, J\Jnciar1 

,. --:--:--~------- --• i~•pe.ctor, Bi.rvul 
ltisc.iplia■ tn Con•t.rvcţii, 

• 

• 

Id fJ:oc~1= l• pC'9d•ru to.r~ulu1. ta. 1uprafaţ.li de ~••P ... t ai tu11ţ 
tn lntc-arilarnd ftunieipiului &..clu

1 
au·. LUcattru 'A'l"liSWU 

nr._2 ___ , HlUI)\ d-ooi,xBn _!!!., ... Jîll!..U_.,EL,.,EJ!~A'----------
tn bau C<t11t.ir.actului de Ccncetttonare ar. 2A4tR dia J'IJ.07 ·2000 

Proaentul pr-oca,-...-erNl •-• 1nl:-Oallh: t-n 4 •z.-aapl•r•, din 
car• un ~ze-,,l•"t' .,.ntni pri•i~oi-, vnul pent:ru SUAT•DC, unul pe-,u:t"U 
S,e"iciul C.d„tn.i, r„nd J.mc:.lor 1{ vn11;l pientru lli-t·oul Coneeslonlri, 
cantona plu1ulul •ne:at:_ 

<XIKISIA: I. 

l .. ___.,+-,t'._n---
3 •. _-_)'-s,1ţli11--_ 

,,, 
·1.·«::·• 

;a:t 

AM PU111T, 

I 
.'î 

J.f) 
I 



' 
~Jl?on1iJ.11/a 

()/'~<X<!f,e/ J/3(~("e7U 

'&~uJi/4'<J";;C,,oal cd Q,~Nl«'</uf,&ti .#~,,.,;,, 

llOT Ă,RÂ~t;A NR. !Sî DIN 17.04.2018 
prlvf.nd Sn111,1irt11 ln•~11a111h1J b111:a11riJor c-art aparţin domeaiuhii print al 

Dlâllîcfptulul 8:aclu 

Consiliul Local al Municipiului lltdu imruni1 iD ~inţl o:dîmrii la data de 
27,04.1018, potrivit an.J9 (I) din t.,gu nr. 21 S/200l • adminlsaatlri public• 

l°""lc repubiÎClllA, ai moJi!i<!rlle şi rompletlrile ulterioaro, 
AvW ln vedere; 
•Rcfcr.uu! n.r. 78133116.041018 al Companilllentuhri Ad,nini$=şi lnv•nl'OncreJI 
PatriruonnJ.Jui prin Cht"e ~llliciti 1n&UJil'C8 Inventarului lr.1."IUC'ilor «~ apr8rpn 
domeniului privat 11 municipiului Bac:!u; 
-Exp1.1cerea de motive a 'Viceprin'..r.\llui Muhidpiu!ui Bacl~ tnrogi.,tt:stl cu 
nr. 401 Ol l0.04.201'; 
•R•pomll a>mp>rtimentului deteton, loreglsr.at cu nr. 4011120.04.2018, favorabil; 
-Ropomelc comisiilor« ,peoialrute din codrul C<ln>iliului local e.l Mwricipiulai 
8ac6o, lnrocmi1< 1n ,-..temi avilării p,oiecruloi de bo,lJtrc: nr. 738/25.04.20:8 al 
Co,niski de l!)Waliralc nr.I, nr. 739/2S.04.2018 al Comisiei de 1pocialitate nr.l, nr. 
7◄0/26.04.20!& al Comr,i,j de spocialitate nr3, r,·. 741/25.04.2018 41 Comlli•i do 
sr,cialîta!c nr.4 şi nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de ,p«io]ilolo or.S; 
-Pl'Ov,,d~ril• ort 4 din lrc<n nr. 11~1 i"'1S. r,rivind b\murilt pror,i«tt< p,,bli<ll, 
ITIQdifical! ţi compleiarll: 
•Pte,..denle cll. 47 (I), ole ;ut. 4~ (l), ale art, 61 (Z), olo ar'w 115 (I) lit . .,b", ale art. 
l 17 lit. ,a•, •le an. 121 fi •I• art. l22 din L<gu nr. 21512001 priviod fldlllinist• 
publi~ leeală rqr.iblicolli, ulterior modiOoatl ti complot11til; 
-Prevcdorile 111. 34 (I) li! . .,i" riin An<n nr. l Io Ordonan!• GU>'tmului nr. 3SI 2002 
Jjtnlru uproborca Regulamcntului-<odru de oriµniure •i .functio""e a co!lSJ1iilor 
locaJi;; nw;,dificzlA fi c-otnp~tali, 

!n baz• di,poxî1ii1oc ;an. 16 aflll. (2) DL "c" fi art. 45 (J) din Legea "'· ZIS/ 
2001 a adminlsr.ajiei publice lOC<llo, ,eput>lieat!, ulterior modificar~ 1i complototl, 

HOTĂRĂŞTE: 

ART.I. Se îrauşqi1: 1nvmtarul bunurilor c.arc aparţin domeniului priYlt al 
!1.'1-unlcipluluî Bac.Au. codf"11tt Anţ~clcr„ n;. I t, u. 2, p,111 lrttegrar.te ale ptt7.tf\fe.i 

holAriri. 
ART.l. l'rhnarul Munieipi•hri &du prin Arltit<ctul Şef „ Comp:tttim<nl 
Adminimarea ţi ln,·.errtttiti-e., f'.drimoniului şi 0j~ E:conom1d va adui;:e la 
lndcplinire pm-edc:rile pr.-,.,,:aci ru,iarari. 

•'( 

AR.T.3. llorl~,o ,,,. fi comunica"1 Arhît«tului Şef, Comportimcniului 
Adutinislratc:a ~i Ja1;tntarlerc.a Patrimonluluî şi Dfrecli,ei Ecooomice. 
ART.~- Prin grij• Socrotorolui Mi:nicipiol•i Batiu im,zaill ~ se com1UUc1i 
!n termen legal lnsti.~qiei Preftctu;lli- JtldeţuJ Baciu pe!IIN ,'CTifiQla leplill\ii. 

.,: ,, 
.AblC21. -=., __ ,_ 

Of!(lvldir ~dai.lruJ ~blCitaoti: •-w~rt~ 
1.-W di!: Ctdn•'\..- ,1.t.t.ct.Mc l""'tij;J1ri DIKtU 

EXT1IAS DE CARlE FUNCIARA 
~ !N,01\MARE. 

orre ,~_, Nr. '1H4 &Ic.lu 

A. Partea I. Descrte ..... lmobllukll 

~·-=, ... -•,-.1 I ....... li,_,.. 
.t.1 ~ u ·con,tr,,,tt;, a 11':!DiM ~ c, 12514-Cl: 

8, Partea li, Pn,prietar1 ,I ac:t,o 

~~?=ii" - ·sz:cM" ... " MA _ lp::i: 

mliÎÎÎID 

-~-lld'""°'''•.,._,.tl-inp"'1,..lt --

C. PartU III, SARCINI 

'lct~~~~r.""?intrict ii corocftiOM-. nr ... ll!~1:1...,-;gjQO em.i, lq "tonsr:u· loca ~ 
-~.,!!'7~~.,:~:V~pt ci• COlfC;tsil/?4EPf: o perload~ de 25 ani, ln<epand cu "1 

Cl ,OM• . .dc. lf.07~l.®O O!)!».ncJ.ltttinOmYe.ntle..<otai actu.la 1-'l 
, 1) 01.N~ tc.lMA 



„j 
I 

I 
I 

i 

C•1n Funo.r, Nr:. llJSI ~~Wl./dp/11'. 6•cl1.1 
Anexa Nr. i'L.a Partea I -

··-
lung!.,.. Segrra,tlr 
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E.zVll:iUî de cat\cluiitiirl ttncra~ p~n 5ijţcl':"ll,;flnforma.tk h,te,vnifif~ţfflilnfonnaţf~le din al1u 
tuni:1;,ra iai(thoe. l.t data oe.nttafil. ~uta este- vallbltS.,_ cond.fiile' prevac~c ~ ,.,_ 1 dii\~• r,r.4),S/2001 
corobol'at c11 .trt. 3 din O,U,G. "'· ,mou. e11ch•,.. bt m-41111 •••ctranlr:, p•ntni a(Widţi ş, ~oefft 
6dmlnh1rati-ff P,C'll'.1tut♦ Co l09ts!aţi1 h Ylgoare.. Valablltat" po,1N fl ~ ~ ln fonmi ftzid ,1 

dMUrntin«lful. tl~ Hmnltvri ol09rafl, cu 1«a~tul e.,cpru QU proctdu~I at lflltkutie-1 publkt ori v,l.il6tli 
ciair. O iOliCIIU pt.Unt.afU •CCil1i1I ICll:trH. 
v.rtnc•rea c«tctfţudicli $1 rul,dţi infOfm,ţ,ilor c:ori~u-,,,t:~ d• a«umant H· it:>aite tac.e Iii adn:JI 
YNtW.anrpf.rat,,erffica~. lo~nc, codul d• ve'ffiaiN onlil'lt dlsponlbl ,,. antet. Cocfiut O• v•rtnc•r• HI♦ vall!:111 
3D dt zl:C cal•"'5arbti~c dt fa momentul ;er,crlril d«:urnentutul. 
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