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HOTĂRÂREA NR. 68 DIN 28.02.2023 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a 

terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului-extindere spaţiu 
comercial, situat în municipiul Bacău, str. Lucreţiu Pătrăşcanu, nr. 2, scara E, 

în suprafaţă de 25 m.p. 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 28.02.2023 potrivit 
art. 133 alin. ( 1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările şi completările ulterioare, 
A vând în vedere: 

-Adresa nr. 144/30.01.2023 a Camerei Notarilor Publici Bacău înregistrată la UAT Bacău cu nr.109961/ 
PM/01.02.2023, cu referire la valorile de circulaţie a terenurilor din muncipiul Bacău în anul 2022; 
-Referatul nr. 113228/10.02.2023 înaintat de către Serviciul Evidenţă Patrimoniu prin care se propune 
aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului aflat în 
proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului-extindere spaţiu comercial, situat în 
municipiul Bacău, str. Lucreţiu Pătrăşcanu, nr. 2, scara E, în suprafaţă de 25 m.p.; 
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrata cu nr. l 14828/15.02.2023; 
- Raportul Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. 114832/1/1 5.02.2023; 
- Raportul Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr. l 14832/2/15.02.2023; 
-A vizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 70/27 .02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
76/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 46/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3 şi nr. 
87/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile art. 1.650 şi ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu 
modificările şi completările ulterioare; 
-Prevederile art. 140 alin. (1) şi alin. (3), ale art. 196, alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit. 
a) si lit. b) şi ale art. 364 alin. (1) şi alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; 

În temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) şi art. 139 alin. (2) şi alin. (6) din O.U.G. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

ART. 1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 25 m.p., situat în municipiul Bacău, Str. Lucreţiu Pătrăşcanu, nr. 2, Se. E, având 
CF nr. 64436, nr.cadastral 64436, teren ocupat de o construcţie- extindere spaţiu comercial, aflat în 
proprietatea soţilor MAFTEI ANA-MARIA şi MAFTEI SEBASTIAN-CIPRIAN. 
ART. 2 (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 931 din 12.09.2022 elaborat de SC A.E.C. 
CONSUL TINO SRL Bacău, privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a 
Municipiului Bacău, în suprafaţă de 25 m.p., situat în municipiul Bacău, Str. Lucreţiu Pătrăşcanu, nr. 2, 
Se. E, având CF nr. 64436, nr.cadastral 64436, în vederea vânzării către constructorii de bună credinţă 
care beneficiază de un drept de preemţiune la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor; 
(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de evaluare revine 
exclusiv evaluatorului. 
ART. 3 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
6.325 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al Băncii 
Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul autorizat, SC A.E.C. 
CONSULTING SRL, Arbănaş- Mocanu- Vasilică Dorin. 



(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii Consiliului Local şi 

acesta îşi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea notificării. 
(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de la 
exprimarea opţiunii de cumpărare. 
(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, numai după 
achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului. 
(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de publicitate 
imobiliară prevăzute de lege precum şi contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit de către expertul 
autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 
ART. 4 La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele contractului 
de concesionare/închiriere, încheiat între municipiul Bacău şi cumpărător, iar Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Direcţia Impozite şi Taxe Locale, Serviciul Evidenţă Patrimoniu­
Compartimentul Evidenţă şi Inventar Domeniul public şi Privat, Compartiment Exploatare Fond Locativ 
şi Gestionare spaţii/terenuri şi alte bunuri vor înregistra toate modificările intervenite ca urmare a 
adoptării hotărârii. 

ART. 5 Se împuterniceşte Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul de vânzare­
cumpărare, în formă autentică. 
ART. 6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prezenta hotărâre prin Direcţia 

Economică-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă 

Patrimoniu. 
ART. 7 Prezenta hotărâre va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia 

EconomicăCompartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă 

Patrimoniu. 
ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată la 
Instituţia Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 

N .O.P.,C.S./0.R.A./EX. l/DS.I-A-1 

CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVICI 



ROMANIA 
JUDETUL BACAU 
CONSILIUL LOCAL BACAU 

ANEXA 
LA HOTARÂREA NR. 68 D1.N 28.02.2023 

RAPORTUL de EVALUARE nr. 931 din 12.09.2022 elaborat de SC A.E.C. 
CONSULTING SRL Bacău, privind estimarea valorii de piaţă a terenului 
proprietate privată a municipiului Bacău, în suprafaţă de 25 mp, situat în 

municipiul Bacău, Str. Lucreţiu Pătrăşcanu, nr. 2, Se. E, având CF nr. 64436, 
nr.cadastral 64436 

DIRECTOR EXECUTIV, 
Iulian-Ionel STAN ~u 

1 
CONTRASEMNEAZA PENTRU LEG 
SECRETARUL GENERAL A 

NICOLAE-O "N1JIIU4. o 
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office: Bacău, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam. 8 
JO<l/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: 0334-405.447 

www.aecconsulting.ro, mail: office@aecconsufting.ro 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581 

Nr. A.E.C. 931 /12,09,2022 

RAPORT DE EVALUARE 
TEREN INTRAVILAN, N.C. 64436, CF 64436 

BACAU, STR. LUCRETIU PATRASCANU, NR. 2, SC. E, 
JUD. BACAU 

- S = 25,00 MP (gasit la1 masuratori) -

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU 

U.A.T. BACAU CLIENT: 

UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. BACAU 

AUGUST2022 

office: Baciu, str. Pictor Th. Ainan, nr. 94C, et. S, cam. 8, Jud. Baciu 
tel./fax 0334- 405.447, 0722 -699.049, e-mail: dorin.arbamaa@aecconsultlng.ro 



A.E.C. CO NSULTING S.R.L. 

Catre, 

U.A.T. BACAU 

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, vă transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren intravilan, N.C. 

64436, CF 64436, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 25,00 mp (gasit la masuratori) - respectiv 

25,00 mp conform risa de date "Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap. B la Caietul de 

sarcini si a Extrasului CF nr. 52895/21.07.2022, amplasat in Bacau, str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2, se. E, jud. Bacau, 

apartinand domeniului privat al Municipiului Bacau. 

NOTA: Conform Planului de amplasament întocmit in anul 2020 de Cernat Sorin Ioan si a Extrasului de CF pentru informare 

nr. 52895/21.07.2022, suprafata de teren gaSit.a la masuratori si Intabulata ln CF este de 25,00 mp. 

In prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 25,00 mp. 

scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 

privind Codul Administrativ. 

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea sl de utilizator desemnat, am procedat la analiza documentelor care ne-au fost 

puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor rezultate din sursele de informare oficiale 

precum si din cercetarea de piata efectuata. 

Data de referinţă pentru care sunt valabile toate calculele, analizele Şi estimlirile efectuate este 18.08.2022. 

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniului privat al Municipiului 

Bacau. Raportul este întocmit în conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, 

utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L. 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR . ;,-'\\:. 

:.v"' s 

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu - Ev~uato} · 
Director general • •-· · 



Evaluator autorizat: 

Clientul evaluarii: 

Proprietar: 

Utilizator desemnat: 

Subiectul evaluat: 

Scopul evaluarii: 

Data evaluarll: 

Curs valutar BNR la data 
evaluarii: 

A .E.C. CO NSULTI N G S.R.L. 

SINTEZA EVALUARII 

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581. 
Arbănaş - Mocanu Vasilic!i - Dorin, Membru titular ANEVAR, spedalizari EI, EPI, EBM, Legitimatie si 
parafa: Nr. 10283/valablla 2022. 
Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, spedalizari EPI, EBM, Legitimatie sl parafa: Nr. 
18571/valabila 2022. 

U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau 

MUNICIPIUL BACAU 

U.A.T. BACAU, cu sediul în Bacau, Calea Marasesti, nr. 61 jud. Bacau 

Teren intravilan, N.C. 64436, CF 64436, categoria de folosinta curti constructii, in suprafat:a de 25,00 mp 
(gasit la masuratori), amplasat in Bacau, str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2, se. E, jud. Bacau, apartinand 
domeniul privat al Muntcipiului Bacau. 
NOTA: Conform Planului de amplasament întocmit în anul 2020 de Cemat Sorin Ioan si a Extrasului de CF 
pentru informare nr. 52545/20.07.2022, suprafat:a de teren gasita la masuratori si intabulata in CF este de 
25,00 mp. 
In prezentul raport de evaluare a fost luata ln calcul suprafata de 25,00 mp. 

Vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind 
Codul Administrativ. 

18.08.2022 

4,8793 lei/euro 

Sltuatia propriet.atil la data evaluari: 

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentulul raport de evaluare. Datele si informatiile 
respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte. 
Ipotezele si ipotezele speciale avute în vedere la evaluare sunt prezentate explicit ln cadrul cap. 1, pct. 1.8. De asemenea, la elaborarea 
raportului, s-au avut în vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Remania - ANEVAR. 

Rezultahd evaluaril 

în baza calailelor efectuate, a ipotezelor şi ipotezelor speciale, valoarea esllmatll a terenului ce apartine Municipiului Bacau, supus evaluarii 
la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in 
tabelul de mal jos: 

Spedftcatie 
Valoare propusa de evaluator 

TEREN, N.C. 64436, CF 64436, 5 ~ 25,00 mp - Bacau, str. Lucretiu Patrascanu, 
nr. 2, se. E, jud. Bacau 

Notă 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu indude TVA. 

tel 

30.860 

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urmând a fi corectata ori de ~ ori piata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

6.325 

Notă 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluaril, ln ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului 
raport, urmând a fi corectata ori de câte ori piata o cere. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

Ec. Dorin Art>anas - Mocanu - Evalua 
Director general 

Ec. Victor- 5erglu Romedea - Evaluator autorizat:, membru titular ANEVAR 
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A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

DECLARATIE DE CONFORMITATE 

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, în calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost 
facuta în concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editîa 2022 si confirma ca: 
• prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostînte ale evaluatorului. 
• analizele si conduziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport. 
• evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva ln activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si 

nu este partinitor fata de vreuna din partite implicate; el ofera o evaluare obiectiVa si impartîala. 
• dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate în limita 

posibilltatilor; 
• remunerarea evaluatorului nu se face în functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere 

a unui rezultat dorit sau de aparitla unul eveniment ulterior. 
• acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerti unei valori minime/max1me, solicitare venita din partea utilizatorului 

desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat 
• în deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate în conformitate cu cerintele Standardele de 

Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat. 
• prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 - Verificarea evaluarii. 
• evaluatorul este membru titular ANEVAR si a lndepllnlt programul de pregatire profesionala continua; 
• evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala 

semnificativa din partea niciunei persoane; 
• evaluatorul a efectuat o inspectîe personala a proprietatil. 

A.E C CONSULTING S R L /✓:\ ~~!-.. co 1~/ --~14U,,i!CiJi.Oi, A,. . • • . • , . •:- '-;' ,,.,.,_~• .... ,~u• -~.,. ::!ic, 
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Ec. Dorin Arbanas - Mocanu - Evalucitjţr a · · -_ aţ membru titular ANEVAR ţ 

- CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII <:,, 

1.1. Identificarea sl competenta evaluatorului: Raportul de eţ,afuere irfost intoonit de catre A.E.C. Consulting S.R.L., membru 
corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbănaş - Mocanu Vasilică - Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, 
Legitimatle sl parafa: Nr. 10283/valabila 2022 si Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, spedalizari EPI, EBM, Legitimatie si 
parafa: Nr. 18571/valabila 2022. 

1.2. Client: U.A.T. BACAU. 

1,3, Utilizator desemnat: U.A.T. BACAU 
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de dient si fata de utilizatorul lucrarii. 

1,4, Obiectul evaluarli 
Obiectul lucrarii ii constituie terenul intravilan, N.C. 64436, CF 64436, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 25,00 mp, 
amplasat in Bacau, str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2, se. E, jud. Bacau, apartlnand domeniului privat al Municipiului Bacau. 
NOTA : Conform Planului de amplasament întocmit in anul 2020 de Cemat Sorin Ioan si a Extrasului de CF pentru informare nr. 
52545/20.07.2022, suprafata de teren gasita la masuratori si intabulata in CF este de 25,00 mp. 
In prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 25,00 mp. 

1.s. scopul evaluării 
Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluarif, ln conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind Codul 
Administrativ. 

1,6, Definirea valorii şi data estimării 
Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai 
multor criterii de comparatle, ea exprimand de fapt valoarea de intrebulntare si cea de schimb în contextul general al pletei. 
• Conform SEV 100 - cadrul general (NS cadrul general): ,.Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie 

ar putea fi schlmbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, într-o tranzactie nepartinitoare, dupa un 
marketing adecvat Si în care partite au actionat fiecare în cunostlnta de cauza, prudent si fara constrangere." 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilltatll condltiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu va putea fi atinsa ln cazul 
unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si sltuatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De 
asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice Si politice de la data întocmirii sale. Daca aceste conditli 
se vor modifica, concluziile acestui raport isl pot pierde valabilitatea. 
Data estlmarii valorii este 18.08.2022. 
1.7. Modul de exprimare a valorii 
Valoarea este raportată în lei, în condiţiile unei plăţi integrale respectand prevederile legale de plata. 
Pentru elementele de calcul ce au la baza estimări în valută, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 18.08.2022, respectiv: 1 euro 
= 4,8793 lei. 

1.8. Drepturile de proprietate evaluate 
Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale sl 
de a dispune de el in mod exdusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale. 
Conforr.1 dedaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Bacau. 
Dreptul de proprietate se conSidera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia - de a stapanl, folosinta -
~e, ,H folosi si de a-i culege foloasele materiale, dispozitla - de a dispune de bun. Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre 
r.ele- trP.i lil'Ţlltarii ale exerdtari dreptului de proprietate: legale, judiciare si conventionale. 

,.gtM3 /O 



A.E.C. CONS U LTI N G S.R. L. 

ln cazul de faţa, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, aâca negrevata de alte cote de participare sau de 
moştenire, fiind supusa numai limitarilor care corespund celor patru atribuţii fundamentale ale statului, respectiv obligaţiei legale de a platl 
Impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept şi de reversiune (dreptul succesoral al statului). Pentru stabilirea dreptului de 
proprietate asupra activului ce face obiectul raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de catre client Extras din 
inventarul domeniului privat al Municipiului Bacau, Contract de concesiune, Extras de carte funciara, Plan de amplasament. Expertul 
evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprieta~I imobiliare supusa evaluarii. 
Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispoziţie documente in original pentru proprietatea evaluata. Avand in vedere cele 
menţionate mai sus, evaluatorul nu îşi asuma nicio responsabilitate privind descrierea sltuatiei juridice sau a vendicitaţii actelor de 
proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile. 

1.9. Ipoteze sJ Ipoteze speciale 
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza 
restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentlonat ca a fost luat ln considerare. Daca 
cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi Invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare 
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabll, in contextul evaluarli, fara a fi ln mod specific documentate 
sau verificate: 
• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către U.A.T. Bacau, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu­

şi asumă nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. litiu! de proprietate se presupune 
valabil si tranzadionabll daca nu se specifica altfel; 

• locatia Indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si 
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si 
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 

• informatille solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, f1lr1l ca acestea sâ ofere o garantie 
asupra preciziei lor; 

• evaluatorul a obţinut lnformatil, estim1lri şi opinii, ce au fost evldentlate în raportu! de evaluare, de la surse considerate credibile; 
• se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca i se aplica un management competent; 
• se presupune c1l proprietatea este in concordanţa cu toate reglementările locale şl republicane privind mediul înconjur1ltor, 

reglementările şi restricţiile urbanistice, cu exceptia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul raport; 
• se presupune el! toate autorizaţiile, certificatele de funcţionare sau alte documente necesare funqionl!rii sunt sau pot fi obtlnute pentru 

oricare dintre utilizările luate în considerare în prezentul raport; 
• se presupune el! nu existli aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul neasumându-şi nicio responsabilitate pentru 

asemenea situaţii; 
• se presupune el! utilizarea proprietl!ţll corespunde graniţelor şi nu existli nicio servitute În afara celor descrise În raport; 
• din informatiile detinute de catre evaluator si din diswtiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor 

contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatii analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut 
cunostlnta de efectuarea unor inspedii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. 
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca eXista contamlnari pe Orice proprietate sau pe 
oricare alt teren vedn sau ca au fost sau sunt puse ln functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la 
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile ln cauza). 

• nu se detin informatii cu privire la existenţa unor materiale periruloase în cadrul propriet°ăţll evaluate; evaluatorul nu are calitatea, 
calificarea şi nici obligatia de a depista astfel de substanţe; 

• estimarea valorHor din acest raport a avut în vedere proprietatea în întregime şi orice divizare în elemente sau drepturi parţiale va anula 
aceastli evaluare; 

• previziunile sau estimllrile continute în raport s-au fficut în conditiile actuale ale pieţii; 
• se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dlzabilitati. Nu au fost efectuate 

lnvestigatil ln acest sens st evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers; 
• evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata; 
• evaluarea s-a efectuat în conditlile unel vânzări cu plata Integrali!, respectand prevederile legale de plata; 
• evaluatorul, prin natura evaluaril, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în instantă in legatura cu 

proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente ln aceasta privinta; 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi Inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nid o formă, făra aprobarea scris!! a 

evaluatorului, cu exceptia publicarii atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi lntoanita cat si pe tot parcursul 
procedurii de vanzare; 

• acest raport de evaluare este confldent1al atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai pentru scopul mentionat în 
cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumll nicio responsabilitate dacă acesta este transmis altei persoane, fle pentru scopul deciarat, 
sau pentru oricare alt scop. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare Prlmarlei Mundpîului 
Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Cons!llu Local ce urmeaza a fi întocmita cat si pe tot parcu1SUI 
procedurii de vanzare; 

• previziunile, proiectifie si estimarile ronlinute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piat.a, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate 
pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarli condltlllor viitoare. 

Ipoteze speciale 
• Evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 18.08.2022. Evaluarea s-a realizat ln Ipoteza in care proprietatea se 

afla in aceleasi conditii ca si la data inspectlei; 
• evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarli. In lipsa certificatului de urbanism, evaluarea s-a 

realizat in ipoteza în care terenul este construibil, conform regimului tehnic si economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in 
care apar informatii ce invalideaza aceasta ipoteza speciala, conduzlile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire 
in sensul punerii de acord cu noile informalii existente; 

• identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de dient; 
• Evaluatorul nu are amostinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele de utilîtati existe pe teren 

sau alte rfl-Strictil. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru construire ; 
• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de 

evaluare avanC: doar scop informativ; 

.... ., .... 
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• evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modiflcari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor lnscrise ln 
documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii; 

• evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la 
dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 

• raportul de evaluare este valabil în conditii economice, fiscale, Juridice si politice de la data întocmirii sale. Daca aceste conditll se vor 
modifica, conduziile acestul raport lsl pot pierde valabilitatea. 

1.10. Declararea conformitatli cu SEV 
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR- editia 2022: 
• SEV 100 - Cadrul general; 
• SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii; 
• SEV 102 - Implementare; 
• SEV 103 - Raportarea evaluarii; 

SEV 104 - Tipuri ale valorii; 
• SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 
• SEV 230- Drepturi d!,UJ}ld J)IUJ)liel.dUi imouilidre; 
• SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara; 
• rvs 300 - Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat; 
• GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile. 

1.11. Natura si surselor informatlllor pe care se bazeaza evaluarea 
1.11.1. Informatll primite de la proprietar/client 
Infonnatii certe: 

elemente sl date de identificare ale proprietatii evaluare - adresa, delimitare fizica pe teren; 
datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate - acte de intrare în posesie, alte documente (suprafata 
terenului a fost prealuata din Planului de amplasament întocmit în anul 2020 de c.emat Sorin Ioansi extrasul de carte funciara al 
imobilului); 
scopul evaluarii. 

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/dientului. 
Infonnatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de spedalite 
si agentiilor Imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru 
diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari. 

1.11.2. [nformatii colectate de evaluator 
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata; 
lnformatii despre vecinatati, despre zona si localitate; 
date privind piata imobiliara locala, induzand elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la 
participant! pe piata specifica si din mass-media de specialitate. 

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, exlstand posibilitatea existentei si 
a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut lnformatii, opinii, estimari din surse 
considerate a fi corecte si de încredere, dar nu se asuma nielo resposabilitate în cazul in care acestea s-ar dovedi a fi Incorecte. 

1,12, Clauzele de neprlvatare si responsabilitatea catre terti 
Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru dientul declarat si nicio responsabilitate referitoare la raport nu 
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana. 
Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial sl nici indus într-un dorument destinat publicani fara acordul scris si 
prealabil al expertului, aJ specificarea formei si contextului in care acesta va apare. . 
Publicarea Oricarei referinte sau valori induse in acest raport de evaluare sau a numelui si afillerii profesionale a expertului evaluator, nu 
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare 
Primariei Muncipiului Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi întocmita cat si 
pe tot parcursul procedurii de vanzare. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2,1, Procedura de evaluare sl etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea lndepllnirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost unnatoarele: 

documentarea pe baza unei liste de infonnatii solicitate clientului/proprietarului; 
inspectia proprletatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 

• selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
• analiza tuturor informatlllor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor Imobiliare similare; 
• aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului; 
• analiza valortlor obtlnute plin rattonament profesional si prin prtsma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatil 

infonnatiilor utilizate; 
• estimarea valorii de plata în urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEV AR. 

2.2. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2.2.1. Sltuatla juridică sl descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. Conform dorumentelor puse 
la dispozltle, ~spectlv Fisa corpului de proprietate, imobilul apartine Municipiului Bacau. 

-s 
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Evaluatorul nu a avut la dispozitie actul de proprietate al proprietatii imobiliare, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru informare 
nr. 52545/20.07.2022, respectiv Act administrativ nr. 29303/26.05.2010 emisa de Primaria mun. Bacau, "Drept de proprietate dobandlt prin 
lege, cota actuala 1/1 •. 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 
• Contract de concesionare nr. 69826/11.12.2018 - concesionar Maftei Ana-Maria sl Maftei Sebastian-Ciprian 
• Extras de inventar- Hotararea nr. 157/27.04.2018 a Consiliului Local al mun. Bacau 
• Plan de amplasament si delimitare a bunului Imobil 
La data evaluarii terenul este concesionat catre Maftei Ana-Maria si Maftei Sebastian-Oprian. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autentieitatea din punct de vedere legal a acestora sl nici dreptul de 
proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.3. Desaierea generala a zonei. UtHltatea sl dotarea urbana. Hartl relevante 
2.3.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren Intravilan, N.C. 64436, CF 64436, ru categoria de foloslnta rurti constructJI, ln suprafata de 25,00 mp, 
amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2, se. E, jud. Bacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populată ru locuitorii cu venituri medii si peste medie. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 
• Auto - 9 Mal, Unirii, Mioritel; 
• Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidenliale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 
In zona se afla: retea de transport în comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii bancare, institutil de cult, 
institutil de invatamant si administrative. 
Terenul dispune de toate utilltatile edllltare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de canalizare, retea 
urbana de telefonie, cablu si internet 
Conduzie: 
Zona de referinta : zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient dvlll zat. 
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2.4. Descrierea terenului 
Terenul Intravilan subiect, categoria de folosinta curti constructii, în suprafata de 25,00 mp, apartine Municipiului Bacau, este plan si are 
forma regulata, dar greu de organizat, acesta fiind ingu!.t. Terenul dispune de posibilitatea de racordare la toate utilltatile zonei si este 
ocupat de o constructle tip "Extindere Spatlu comercial". Accesul la proprietate se realizeaza din str. Lucretiu Patrascanu. 
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2,5, Analiza pieţei 
2.5.1. Date generale ale pletei imobiliare 
O plata imobiliara poate fr definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active, 
de obicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile 
locatarilor tipici, atitudinile Si motivatllle Investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care 
participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pletele imobiliare fac obiectul unei diversitati de Influente sodale, economice, 
guvernamentale si de mediu. ln comparatie cu pletele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un 
trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori aJm sunt o oferta relativ relastlca si o localizare fixa 
a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata. 
Spre deosebire de pieţele eficiente, piaţa imobiliara nu se autoregleaza, fiind influenţata de multe ori de reglementarile guvernamentale şi 
locale. Informaţiile despre tranzacţii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere şi oferta, echilibrul atingandu-se 
greu şi fiind de scurta durata. In funcţie de factori ca: amplasarea, design-ul şi tipul proprietaţii imobiliare, motivaţiile şi varsta 
participanţilor s-au creat tipuri diferite de pieţe imobillare, precum: 
• Piaţa imobiliara rezidenţiala; 
• Piaţa imobiliara comerciala; 

Piaţa imobiliara industriala; 
• Piaţa Imobiliara agricola; 
• Piaţa imobiliara speciala. 
Avand in vedere cele descrise in subcapltolele anterioare, se poate considera ca in prezent piaţa imobiliara, pentru toate tipurile de proprietaţi 
este o piaţa activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatle cu cererea şi preţuri in crestere, pentru amplasamente ce ofera 
utilizarl comerciale atractive. In consecinţa, avem o piaţa a vanzatorilor, pentru ca aceştia pot obţine preţuri mai mari pentru 
proprietaţile disponibile. Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere şi oferta pentru aceasta zona va genera şi va susţine in continuare un 
nivel crescut al preţului de vanzare şi al chlr1llor pentru proprietaţi imobiliare. 
Analizand piaţa imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt şi pe termen lung, se pot afirma urmatoarele: 
• Pe termen scurt este o piaţa a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive, 

c aractelizata de preturile relativ mari pe piaţa; 
• Pe termen lung piaţa imoblllara are o anumita stabilitate, deşi va pastra un numar destul de cereri de proprietaţi imobiliare, 

determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru ln sens Invers, ca urmare a stagnarii a creditului 
ipotecar, influenţat şi de o creştere a Inflaţiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar. 

Pentru analiza pieţei imobiliare a proprietaţii evaluate se va face analiza pieţei pe doua niveluri: 
• din punct de vedere al pieţei largi, de ansamblu, 
• din punct de vedere al pieţei in care concureaza proprietatea evaluata. 
Analiza de piaţa aplicata unei proprietaţi specifice are o Importanţa deosebita in procesul de evaluare şi nu trebuie ronfundata cu analiza 
generala de piaţa sau cu alte studii similare. In cazul evaluarii proprietaţii ce face obiectul raportului, analiza de piaţa arata modul ln c.are 
interacţiunea dintre cerere şi oferta afecteaza valoarea proprietaţii. Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotaţiilor şi comportamentului 
participanţilor de pe piaţa, evaluatorul poate stabili atitudinile de piaţa privind tendinţele curente, prerum şi schimbarile anticipate. Analiza 
de piaţa ofera şi baza pentru determinarea celei mai bune utillzari a proprieta~i evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relaţia dintre 
cerere şi oferta concurenţiala de pe piaţa proprietaţii evaluate. Aceasta relaţie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care 
caracterizeaza piaţa curenta. Valoarea de piaţa a unei proprletaţi este in mare masura determinata de poziţia sa competitiva pe piaţa. 
De aceea, în sensul cel mai larg, analiza de piaţa ofera informaţiile esenţiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare. 

2.5.2. Analiza cererii si ofertei pe piata Imobiliara 
Desl pandemia COVID-19 a avut un impact vizibil asupra pieţei Imobiliare, spre deosebire de episoadele Potrivit specialiştilor, în ultimii 
cinci ani piaţa lmob!liară s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins în mare măsura de dezvoltarea fiecărei zone / oraş. Astfel ra, piaţa 
imobiliară din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datorită dezvoltllril lnfrastrucwrii, domeniul real-estate crescand cu 5·10%. 
Totodată, deşi piaţa imobiliara este una în continuă dezvoltare, este necesara o educare a clienţilor, în special pe partea de aşteptări şi 
cerinţe. Majoritatea specialiştilor consider11 ~ anul acesta, 2022, ne putem aştepta la creşteri de pana la 10% a preţurilor la case, 
apartamente şi terenuri, respectiv la stagnări pe segmentele comercial, office şi pe piaţa chiriilor. 2021 a fost anul cu cea mai intensli 
activitate de tranzacţionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei r.are si-au vandut locufnţele, cererea depăşind 180.000 
de unităţi individuale vândute la nivel naţional, o creştere anuală de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unităţi (sursa date ANCPI). 
Raportul Colllers prMnd evoluţia pieţei imobiliare în primul semestru din 2021 arată ca piaţa terenurilor a ramas activă în primul semestru 
din 2021, în ceea ce priveste intenţiile de wmpărare, continuând tendinţele de anul trecut Şi indicând o perspectivi! buna si pentru anul 
2022. În general, în ceea ce priveşte volumul tranzacţiilor, care indude şi pe cete aflate în stadiul de pre-contract cu anumite obligaţii de 
îndeplinlt pentru finalizare, consultanţii imobiliari apreciază di 2022 se anunţă a fi unul dintre cei mai buni ani pentru piaţa terenurilor de la 
recesiunea din 2008. Retailerii şi dezvoltatorii de rezidenţial sunt mai activi ca oricând, în timp ce, din sectoarele care încă au nevoie de mai 
multă claritate privind evoluţia viitoare (în special birouri Şi hoteluri), doar cât;iva juditori mai sunt în expectativă, restul reîncepând diutările 
de terenuri pentru proiecte noi. Cel mal important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, în sensul ra 90% contează 
situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facilităţi, la vecinlltăti, utilităţi iar restul de 10% este potenţialul de dezvoltare al zonei. Oferta 
de terenuri ramâne consistentă şi vine de la diferite categorii de vânzători, dar apar unele schimb!!ri generate de contextul actual. De 
exemplu, asocierile sunt mai des Întalnite, deoarece mulţi dezvoltatori, În special în sectorul rezidenţial, urmăresc sli împartj! risa.Jrile unui 
nou proiect, în timp ce proprietarii de terenuri r.are nu au nevoie imediată de lichidităţi sunt interesaţi sli beneficieze de o parte din 
profiturile din dezvoltare. Un aspect important care influenţează atât oferta, cât şi planurile pe termen scurt şi mediu ale Investitorilor este 
tegat de incertitudinile privind situaţia urbanistică. Schimb!!rile din administraţia publică din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi 
întârzieri in numirea arhitecţilor şefi În unele oraşe sau îngheţarea planurilor umanistice zonale. Pâna acum, anul 2021 a înregistrat câteva 
tranzacţii importante finalizate, dar lipsa unul volum mal bogat nu are legătură cu cererea pentru terenuri, care este la un nivel ridicat, ci ru 
blocajele din zona urbanlsti~ şi nevoia investitorilor de mal multă claritate în acest sens. în majoritatea cazurilor, preţurile au fost destul de 
stabile in ultimii 1-2 ani, deşi pentru locaţiile foarte bune, unde concurează, mai nou, mai mulţi potenţiali cumpărători, se primeşte un 
bonus de preţ, uneori semnificativ, pentru a obţine cele mai bune loturi de teren. 
!n conduzie, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetJt pentru achiziţia de terenuri şi au fost mult mai 
activi şi în afara capitalei. 
Potiivifa:ialistilor Imobiliari cele 10 tendinţe ale pîetel imobiliare în 2022 sunt: 

' ~ Creşter1,;a progresiva a dobânzii la o-editele ipotecare; 
• . 5taderea ac.cesibilitatii achiziţion!lrii locuinţelor prin o-edit; 
,• , Afecta~ cumpl!rătorilor tineri, aflaţi la prima achiziţie; 

.,~:-: ... -7 
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Preferarea la adiizlţîe a construcţiilor noi; 
• Incetlnirea creşteii cererii de apartamente; 
• Menlinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere şi case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei şi al preferinţelor cum~rătorilor 

pentru zone rezidenţiale liniştite, cu densitate demografidl scăzută, într-un mediu verde; 
• Cresterea într-un ritm crescut a preţurilor solicitate pentru locuinţele care vor fi finalizate în următorii 2 ani din cauza creşterii preţurilor 

materialelor dar şi a întârzierii livrărilor; 
• Scaderea ofertei existente in piaţa secundară; 
• Cum~rător!i nu mal vând proprietăţile pe care le deţin deja şi le transformă în investiţie imobiliara sau le transmit membrilor familiei; 
• Cele mai dlutate case ru teren au un spaţiu de office dedicat, în condiţiile în care mai mulţi cumpărători îşi doresc sa continue ~ 

lucreze de acas.!!, cel puţin ocazional; 
Această creştere importantă a fost susţinută de vânzările apartamentelor din piaţa primara (proiecte rezidenţiale). Din cele 180.000 de 
unităţi individuale vândute, estimăm că cel putin 140.000 reprezintă tranzacţii ru apartamente. Tob.Jşi, în ultimul trimestru din 2021, 
cererea a stagnat comparativ w 2020, înregistrându-se un număr similar de unităţi Individuale vândute {48,000). De remarcat şi faptul di 
cele mai mari trei pieţe in 2020 (Burureşti, Ilfov, Cluj) au înregistrat scăderi ale ponderii unităţilor vândute în total naţional, de la 44% în 
2020, la 39% în 2021. Potrivit specialiştilor în imobiliare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele cu două sau trei camere vor 
rămâne in topul preferinţelor romanilor şi anul acesta, 2022. 
Casele se menţin in continuare pe poziţia a treia în topul locuintelor alese de români, tendinţa fiind văzută ca o continuare firească a 
procentului de vânzări pe acest segment înregistrat în 2021. În contextul unui interes crescut pe acest segment, specialiştii se aşteaptă la 
creşteri şi în materie de terenuri extravilane. 
Pe de altă parte, specialiştii în imobiliare nu prevăd schimbări importante referitoare la preţurile pentru spatii comerciale şi cele office, ca 
urmare a adap~rii la contextul pandemic şi noul mod de lucru. 
De asemenea, pe piaţa chiriilor pentru apartamente şi garsoniere nu vor remarca schimbări masive, întrucât marile centre universitare 
funcţionează din nou şi în sistem offline, iar tendinţa de lucru remote se îndreaptă mai degrabl.! către modul de lucru hibrid. Astfel ca, 
majoritatea analistilor consideră că anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preţurilor ta chirii sau creşteri cu până la 10%, tendinţă explicată 
pe pe fondul creşterii preţurilor la locuinţe în oraşele foarte dezvoltate. 
Concluzii cu priyjre la analiza de Piata 
Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructil. Aria pietei este una urbana Si apartine unei 
zone median centrala a orasului Bacau, avand un grad de construire de peste 85%. 
Valorile de piat.a a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pletei imobiliare). 
• caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple, din cauza 

lipsei de lichiditali a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, Politica de risc a 
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii Imobiliari ru putere reala de cumparare. 

• caracteristici oferta: mai mica - în comparatie cu dimensiunile cererii. 
• echlllbru cerere - oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de 

absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum sl consum îndelungat, deci i1 functîe de evolutia vanzarilor, la momentul actual 
consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, ln stagnare. 

• tendinte: o sltuatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea Influenta ln mod direct stimularea creditarii ce ronstau intr· 
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bandi centrale, politica de risc a bancllor si atingerea 
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare. 

• cotatii oferte de piata la terenuri ln zona subiectului: 200 • 300 euro/mp. 

Plata imobiliara este o piata activa. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR ŞI CONCLUZIILE 

3.1. Cea mai buna utilizare 
"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, 01BU este definita ca "utilizarea probabila ln mod rezonabil si justificata adecvat, a unui 
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, pennisa legal, fezabila financiar sl 
din care rezulta cea mal mare valoare a proprietatii imobiliare". Pentru a identifica cea mal buna utilizare a terenului considerat liber, am 
cules de pe plata informatii referitoare la terenuri libere amplasate în mun.Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluaril. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat ulilizarile considerate probabile şi rezonabile pe baza conformitatil 
cu cele 4 criterii ale celei mal bune utilizl!ri a terenului considerat liber, ţinând cont în acelaşi timp de specificul zonei şi caracteristicile 
terenului (forml! şi dimensiuni). 
În vederea stabilirii celei mai bune utilizări am analizat utilizl!rile nnsiblle ale oroortetătllor duoă cum urmează: 

Utilizare analizata 
Criterii CMBU 

Permîsi ler;uil Posibilă fizic Fezabilă financiar 
Indusbiala nu nu 

Comerciala da da 

Rezidentlala da da 

Astfel, cea mai bună utilizare a terenului considerat liber este rezidentiala/comerciala. 

3.2. Modul de abordare a valorii 
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarli s-a utilizat abordarea prin piata. 

3.2.1. Abordarea prin piat.a 

nu 

da 

da 

Maximum nroductiva 
nu 

da 

da 

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluat.a este comparata cu proprietatl similare care s-au vândut recent sau pentru care se 
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprletatl comprurtl constructiie, iar comparatiile sunt realizate 
pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele 
informatii referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri. 
Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele: drepturile de proprietate, conditiile de tinantare, conditiile de vanzare, condltiile 
impuse de piata, amplasament / locatle, suprafata, tipul terenului (intravilan/extravilan), categoria de folosinta, restrictil de ronstruire, 
forma terenului, utilitati, acces. 
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Pentru estimarea valorii de piata a terenului ce face obiectul evaluaril, s-au identificat trei proprietatl similare OJ urmatoarele caracteristici: 
COMPARABILA 1: Teren intravilan, categoria de fotosinta OJrti constructii, situat în Bacau, str. Oltuz, jud. Bacau, in suprafata totala de 
800,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarli la un pret de 250,00 euro/mp. Informatia 
este credibila, fiind preluata de pe site-ul storia.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructfl, situat in Bacau, str.B.Nationala, jud. Bacau, in suprafata totala 
de 576,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla ta vanzare la data evaluarii la un pret de 208,00 euro/mp. Informatia 
este credibila, fiind preluata de pe site-ul storia.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, str. Ecaterina Varga, jud. Bacau, in suprafata 
totala de 675,0D mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluaril la un pret de 237,00 euro/mp. 
Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul imobiliare.ro. 
Explicitarea ajustarilor; 
1. Tranzactiile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat; prin 

aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate. Spre exemptu: la preturi 
mari la ofertare corespund marje de negociere mai mari. În cazul de fată marja de negociere estimată este de -2%, conform 
evolutiilor înregistrate pe piata imobiliara; 

2. In functle de amplasamentul terenurilor pretul unitar sufera modificari semnificative. Astfel, in urma analizei evolutiel pietei imobiliare, 
diferentete de amplasament dintre locatiife comparabile si subiect a fost corectate cu ajustarl procentuale de ±20%; 

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Analizand piata imobiliara s-a constatat ca de suprarata de ;1;; 500 
mp afecteaza pretul unitar cu ;1;; 5,00 euro/mp. 

Desfasurarea calculului si analiza relativa a terenului este prezentata in Anexa 1 la raportul de evaluare. 

CAP. 'IV EmMAREA VALORII FINALE 

4.1. Estimarea valorii finale 
În baza calculelor efectuate, a ipateze1or Şi ipotezelor speciale, valoarea estimatli a terenului ce apartine domeniului privat al Municipiului 
Bacau, supus evaluarii la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata în detaliu in tabelul 
anexa sl in sinteza in tabelul de mai jos: 

Spedficatie 
Valoare propusa de evaluatDr 

TEREN, N.C. 64436, CF 64436, S = 25,00 mp - Bacau, str. Lucretlu Patrascanu, 
nr. 2, se. E, jud. Bacau 

Notă 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA. 

lei 

30.860 

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urmând a fi corectata ori de câte ori plata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

6.325 

Notă 4: Valoarea estimata este valabila la data evatuarii, in ipatezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului 
raport, urmând a fi corectata ori de câte ori piaţa o cere. 

Evaluatorul consideră di valorile de mai sus sunt realiste si pot constitui bază pentru stabilirea pretului de vanzare in conditiile prevazute de 
art. 364 din OUG 54 din 03.07.2019 privind Codul Adminstrativ, sub rezerva limitelor mentionate. 

A,E.C. CONSULTING S.R.L. Sacau certifica obiectivitatea rezultatului lucarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor în 
legatura cu proprietatea evaluata. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L. 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

Ec, Victor - Sergiu Romedea - Evalu7to~. u~m '!~.~ tltular ANEVAR 
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flemenlle de CDIIIPllr.itie 

Adresa 

Numar cadastral 

l'roYeniel1tlJ infonnatll QlfflPnbie 

Pret de vanzare (eurnfmp) 

Tip pre! de vanzare (tranzactie/ oferta) 

Ajustare (%) 

Aju,;1are valorica (euro} 

Pret ajustat (wro} 

Dreptul de proprietate transmis 

All$,re{%) 

Conditii de flnentare 

A]USlzlre(".4} -
Condltll de vanzare 

IA1ustare (%) 

Cheltuieli necesare imediat clupa cumparare 

',Justare('K,) 

Conditil de plata 
- -Ajustare (%) 

Pret ajustat (euro) 

Amplasament 

!Ajustare ('K,) 

Ajustare valorica (euro) 

Suprafata 12ren pn:,prietate (mp) 

Ajustare 

Ajustare valorica (euro) 

rnp teren/ categoria de folasinta 

Ajusla,e (%) 

Ajustare valorica (euro) 

Restrictil de construire 

IA,-re('ll,} 

A""""re Y!llorica (euro) 

Forma terenului 

, .. ~..,,.re I%) 

Ajustare valorica (euro) 

Utilitlltl 

[Ajuslara (%) 
~ - -

-
Ajustare valorica (euro) 

Acces 

'-lu~ra(%) -
AjuS!are valorica (euro) 

TOTAL UUSTARI 

Ajustare totala neta 

Ajustare totala bruta 

Nu mar ajustari 

NEf AJUSrAT 

c. T .a. / pret de varw.re/ oferta 

PRE' CORECTAT 
-

EmMARfA VALORII TERENULUI 
ABORDAREA PRIN PIATA 

subiect Comp11 .... 1 

Bac.au, str. Lucretlu Patniscanu, 
nr.2, sc.E, jud. Bac.au Bacau, str. Oltuz, Jud. Bac.au 

64436 

swn.i.,o 

250,00 

oferta de vanzare 

•2,00% 

-5,00 

245,00 

absolut absolut 

0,00% 

plata integrala plata integrala 

O,OO'll. 

depiatl de piata 

0,00% 

nu e carul nuecazul 

0,00'II, 

data evaluartl valabil la data evaluarii 

0,00'11, 

245,00 

Ajustari pentn,: 

Bacau, str. l.ucretiu Patrascanu, similar 
nr.2, sc;.E, jud. Bacau 

0,0()'K, 

0,00 

25,00 800,00 

7,75 

7,75 

intravilan/ cc lntn,vllan/ CC 

0,00% 

0,00 

fara liber 

0.llll'II, 

0,00 

regulata regulata 

o...,... 
0,00 

toate utilitatile din zona similar 

0,OO'K, 

0,00 

acces la stnlda L Patrascanu aa:es la strada Oltuz 

0,00% 

o,oo 
~- 7,75 

7,75 

7,75 

1 

Dl,75 

0,031 
-

251,,7S 
-

- ValaaTe unbra teren_roblJdlt - -

· qYJ~ 
i 

,. Valoare totala teren (euro)_rotunjit 
::,(I', -

Paginii 1 din 1 

Anexa 1 

eom.,...bua :l Compllrqlla , 

Bacau, str. Banca Bacau, str. Ecaterina Varga, 
Nationala, jud. Bec.au jud. Bac.au 

stona.ro imanldar24.tO 

208,00 237,00 

oferta de vanzare oferta de vanzare 

·2,00'll. ·2,00% 

-4,16 -4,74 

203,84 232,26 

absolut absolut 

0,00'11, O,OO"M 

plata integrala plata integrala 

0,00% 0,l)O'M 

de piata de plata 

O,OO'II, O,OO'K 

nu e carul nuecazul 

O,OOCK, O,OO'M 

valabil la data evaluarN valabil la data ewluarii 

O,oo'K, 0,OO'K 

203,84 232,26 

m~slab putln mai slab 

.. 20,00% 5,00'N 

40,77 11,61 

576,00 675,00 

S,51 6,50 

5,51 6,50 

intravilan/ CC intravilan/ CC 

O,oo% O,OO'K 

0,00 0,00 

fiber liber 

000% 0.00'.M, 

OOO OOO 

regulata regulata 

o,. ... 0.00% 

0,00 0,00 

similar simia, 

0,00% o,~ 
0,00 0,00 

acces la stradla Banca acces direct din strada 
Nationala Ec.-terlna Varga 

o,00% 0,o()'ll 

0,00 o,oc 
4e,2I aa.u 
46,2' 18,11 

46,28 18,11 

2 2 

.llG,12 250,37 

0,222 0,076 

~u 250,17 

2531 euro/mp 

30,860 let 6.325€ 
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HOTĂRÂREA IS& m DIN 1• tM,2011 
privi ad tmu4fr<a fl>ffalllnlel bam.ri!or care apaf1ja dOllltlllahll pri..,.I •I 

a,unidplulul Bsollu 

C011$iliul Local al Muruciphtiui Bdu inu-uolt 1n ft'din!i otditwt la dlltll uc 
27.04.lOU, poCriYil o,1.39 (!) din lcJCI ns. l!St.lOOl a admmillb>.lid publice 

loe&le repub,lcali, "" modlfio5rilt şi ellrnpl<llrile ulu,rioa~ 
Avlnd în ,-edere: 
•Refentul nr. 78133/ I 6.04.2018 al Ccmrportimcntului Adltunislnte :p lnvemarien,a 
Palria,omului prin care sol[citl 1~m lnvemarului bwiurilor con, '"f"l'lln 
domeniului prîvat al munici;,iulW Badu; 
-Expunc,ea de DIO!Îve a Vic:q,rlmm.lui Munioipiului Baciu, !m<şistnli cu 
nr. 4010/ 20.04.101 B; 
•Jloportui COIIIJ)ll".imentulw de raon, 1nreg;,,,_ cu nr. 4011' 20.04 2(J 1 ţ, favonobiţ 
•lbpo•t1elo c;omisiiior de ,pceialiate dm c:adnil Oomiliulul local al Mullieipiuhli 
Baelu, intocroitc in vedeE<a avizlrii J)nlieCllllu.i de bolldrc: nr. 738/26.04.20lk al 
Comisiei d, spodalitin• ro-.l. or. 739125.0U018 al Comisiei~ spooialillltc nr.2, nr. 
7'4M6.04.20l8 al Comisiei de spcclalitatc ,.-.,. nr. 741/25.04.2012 al Comisiei de 
,peoialillte tv.4 ti m. 742126.04.201& al Comisiei de ~Ulollc ,...S; 
•P=ederile art. 4 din Le&o• n,, 21311998, privîoo bwturilo propri=te pllblici, 
modiliOIIII $i 00.,,.,1e1a11; 

ini 
t ~ S I 

•~>1'tlerilc art. 47 (l), ale art. 48 (l). ale art. 61 (2). ale art. li~ (1) llt, .,b", al• Olt. 

117 lit • .-•. ale •rt. 121 şi ele ort. 1:U din Leg„ r,r. 215/ 2001 privind adnrinist„li• 
publici locallrq,ublîce1JI, ulterior modificai! 1i cornplo1ali; 
•Pn,vedcrile "1. 34 (J) li!. ,.i" din Ancu m. l le Ordonan!I, Guvcro.ului ne. 35.' 2002 
pcntru ■probarea Regulameutwul-adnt de Drl!ilni.we si funclio,,.,., a ooClllilutor 
locale, modilicatl ti compl<IIIII; 

ln bu6 diţpozi{1ilor an. 36 alin. (2J !ii. "c" şi an. 45 (3) din lege. nr. 2IS. 
2001 • ,ulmioislraii•i publico locale, n,p,,blieotl, wtenor modiflcati '1 =plo1$tl, 

IIOT.Î.RĂ STE: 

ART.I. ·s. T~t• lnvtn!Orul bwurilar caro a?ltlin domoniului pri'<■t al 
numicipiului Baclu. oonfo:m Ancaclcr nr. J şi or. 2, plrti integrum, •1• .r==u:i 
holil1ri. 
ART .l. Primontl Municipiului Bac!u prin Nhitectul Şof - Companirntnt 
Adt-:Ul1,lra,--;.rt 1• ln~·entaru:tea Patrimoniului şi Dim;:ţ I• F..concunicl va aduce Ja 
lndcplinlre pre-,o<!<rile ~••1<i hotlriri. 

r 
• ! 
ţ 
t 

i ; 
! 

i 
' f 
! 
• 
l 
J .. 
J 
'lt 

/ 
l .. 
l 
i 
;, 

~ 

J .. 

n • • 
I ! 
10 ! X ~ 

i ţ j 
. J 
·; t . .. 
d 
i. 
-i i 
i ' 

I i 

! j 
I ' 

: I 
O I 

„ 1 

ART.J. Ho1A1Area ,., fi comunlcatl Athi1e<:1ulvi Şe~ Cotnparti,ncntului 
Admtru.lnlreA şi lnvcntat'.ereo Patnmoniu.'ui ;i Diro.!ioi hc:ooamii:e. 
AJI.T. 4. Prin grija Secmaru~Ji M,miclpj11l•i BacAu prnenra holirirc ,c comunicl 
ia tmncn lcl"I Cnscitlllioi Pref<:CtU!u.i - llldeţul Ba<lu pentru ><:ifl~ lcprnlµi. 
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P-rtle pot preiur,oi oonlr)llctw da eonce51onate s:,enttu o pGrloadâ egala 
cu cel mun Jume1&te <Ji,, du1910 oa lnffiola. 

fo fflUIJfB 1n care pa,1k;rn.1 ccrwln Det4)fA unor noi ooOOitil eu p!'Mre la 
prelungha cont.raatuul do c:onoestonara. D08Sfa se va derula Jn conelltUI• Mab!IU 
lntial. 

N-PAETULCQNCESI\ÎNI 
M....t - -venta cance$1unll Mie de 1.151,38 junomleu,,_ 

olnclJKislunu+38) lol RON/m, asa cum razulta din IOSIUI contraCI de -iono•• 
nr. G'IDCl/!4.0J.1997, lnchela1 Intre Consiliul Local al Municipiului Bscau $Î S.C. PIPA 
S.IU. 

!11...I - Ta.a de <:<>nceoi<>"""' ae w lnclcxa anual. conlonn lndlcelul do 
)ndexar& slablit pm Hotanue a ConsUltJtu, l.0cal at Mun1c:l~1,11 Elac::au sau a 
leglslallol ll<ealt 1n ,lgoare, apllcallllo ta lnalpuM °""""'I ,m llo<;oL 

M..1- SI.ITlele anuale pnwazu!8 la ART. 6 oe platasc 1n 4 (pa11111 ratt 
lrlmeslriltle. !n temw,n de 10 iii$~ la expira,.. 1lecarul lrimo$b\r. 

&!..i - Pentru lntar.tle~I• la plata rat•lot inmostriale •• vor percepe 
ma)Orart. N!Yel!Jj m&lorarii do lnlarziera et1II da 1 'i', din cuan11Jmul obllQ&tiilor 
neachitate la termeri, cala.data pantru:-ffecare ltina &au f:actione de luna, inGei>4nd cu 
ziua lmed!a.t urmat.oara tennt:Y..IUI tc:Cld4int s1 pana. ta data sUngerSi sumai datorate, 
inClut.h,. . 

M..1lt - N-culalM cbl,gello! de peo1a a tedevemel seu a ""'°lor &E 
impo2tbillor datorat$ pentru ob:~c,ul corK)Miufll, timp de 3 luni consecutfv. ~ra 
coneedenfu!ut dreptul sa aolkttv lnstarrtel roZ1Der11e contractulul de concesiLINJ. 

&t.11- Prl!Zlm!ul cor.uact ocnellll.,~ ll1!u do creanta sl Mlu 8XIICU1ori\J. 
M..ll - Concesionarul are ~tia oa cc.istll\lie ln maximum 90 zile 

a. Io Ql'l\.'1ilfea CO,,Uac,tulul de conoosiona"' (tannen limita 11.IXU019). g.aran11a de 
0011t6Gionere ln VlOO&te de 1.1Ş1,38 le) RON, (laxa do conceelonare şlllbllna s! 
daturata pentru primul on al oono„luon). 
~ - T"""' do coooeslonare pon1N anu llacal 2018 ••"' lnde..ia. 

V. MQPw:r,,TEA DE PLATA 
M,.li-Sumole prevuule Io AFIT. 6 se vor ac11118 prin: 

vlrern&nt~ CM contul COtlDNlONind'Ji, nr. - - ---·-·-· 
de,c:hlsla 

, ln contu! concadentului. 
"' FIO 07TRE206121A300530XXXY, deschis la Tra201erla Municipiului B&cau; 
• dlAICI ,n numerar le caslorle Conollu!ui Local al Munld!>lulul B&cau. 

VI. OBUGATI(t.E Pe\8JJLQB 
!a.._].§ - ~tul are dropW1 sa velffi;e modul ;n care 

eoncesionel\JI 1$! reopor:ia obligalllle si „ no\ifics 1n acrls aca$Mo c.u:urllo de 
lnoalcaN! a S&Qli st clauufa oontractuale, precum ai modul de intn:t~ 1n legatttate .. 

!!t1,l - Ct,neesa·i.,rut nu poate suboonc.siona bunul ce tace obiectul 

Aa.....11 - Olv&rslficoroa sau sehlmberea profilului de aclivilalo al 
lerer,ului conce~nat. stabDrt tnltial, est, permisa cooceslonaruhJi numa\ eu acordUI 
sctls li conc«lentului (holarare a Con$lli\,lul Localal Mlri:fplulul l!aCllU). 

&!...!.t - Conceslon1r,rl ""' obllgalla oe ar:lmln!$treze sl sa o7,jl4ooi.zo 
obi~ con=,11, ~- .,1111,~,ca maxima pentru • ccn91r,a s1 <lelvolta val<>alllo 
aeestull, i.. iotli du- concf ;I.Jnli •I sa-I <l_g<l;,e...,. pa oonGOMnt ponttu 
pa,gubetc ~e-cl·.!~ din eul~ &a. :r,11umile 1e1 platese in masura ln care nu suni 

, _____ MUNI_s.._y_~_fl> __ .,,-1?1'-.-"""-~:--?!'-U ___ _ 

NR. (;'j~ DIN 11.12.2014 

CONTRACT OE CONCESIONARE 

1. PABIJl,f CQlfTIIACTANTJi 

tnchelat lnl'8 MUNICIPI\IL '-'CAV. eu $ed!ul \n aacau, su. Ma--11, 
nr. 6, fOl)llt.:&nîal l)M DL COSMIN NECUlA - PRIMAR. 1n celllala do 
CONCl:DEHT, pe de o parbil, sl 

!>NA MAFTEI ANA-MARIA. ""IICll<>rl18 cu MAFTEI SEBASTIAN­
CIPIIIAN, cu d()miclliul ln .... AlaxancjN Piru. IV. 113 D, sa\ Bara11, Com. Margrneni. 
Judel\JI Bacou, ldeo111icala cu C.I ... ria Z.C., ,Ir. 181345, C.N.P. 2751016045860. in 
callla!<l d<t CONCESIOl4AR. pe de afla pan,,, ' 

ln tamelul dlopozltlilor ,ut. 1315 + 1320 din Lepo• ni. 287/2009 privond 
C.:.,ul Ctvil, republlcata •I modlflcola, a prewclerllOr Ltgll nr. 5()11991. republk:ata. r:,, 
mrxl!"anle sl ccmple!aril<t ull&rioera, prwilld ou,orizaN!a oxoouu,.ril luciarllot de 
~n.rctil ol Hotar•- Conollluhll Loul al Munlclpluluf Elaoau nr. 444 din 
29.'1.2011. a lnlor,Onll pNIXOOIUI CONTRACT DE CONCESIONARE. 

li. OBIECT\lL CQNTAACTUWI 

.!f1..1 - ~actul contracmlul este cedarea ;i preluarN. tn oonce&luoe a 
ieronului proprietate pr1vete a Ml.nle~ Beceu, $11uat in lnlm•llanUI Mun;elp!u!ul 
aar:au, ~ LUCRETIU PATIIASCNIU, NR. 2, SC. E, avarul suprafata rle 2$.DO 
- ua cum n,zulla <lin ~nul de """81--. 

ao,nnn!ID tomnulul DGnooaional va fi UllUZARliA 6f>ATIULUI 
COMERCIAL REALIZAT DE CATIIE. FOSTUL CONCESIONAR, S.C. DIOA S.R.I.., 
IN BAZA AIJTOfllZATIEI Ol! CON$TRUIF!el NR. 43a,'24.Dol.1!198 SI TRECUT IN 
PROPRIETATEA ACTUAi.ULUi CONCESIOIIAR, CONFORM CONTRACTULUI DE 
VANZARE-CUMPARAAE AUTElfflFICAT 8\111 IUi. 779131.llB.2018 LA BIROUL 
INOIIIIDUAI. NOTARIAL STOICA NICOU!tA. . 

M..a- Terenu! proclzat la ART. 1 .., preda ()e tatna ccnr:.dont catro 
noul oonoeolonar, pe bau do proces-vell>al rle pre<lare-p~rnlre. plin ces,ooa,ea 
con1rae1uli.1 de oonceslona111 nr. 81 oa din 14.03.19117. inch<-Rlt lr.tre Mvnlc4)i,I 8acau 
81 S.C. DlDA S.R.L 

~ - ln 6oru'8r11 contractului de co,noQsk,naf&. oonc♦ek;;np.,ul va 
ulllza urmaloarale C81ogorij de bunuri; 
a) l>unu~ de relllr- i.lt<lut oonceoionat: 
b) bunut! d<t preluare - invootltia reallZsla de concnlonar; 

111. TERMENUL CQNJllt:CJVLl/1 .••• -
Ad...!- °"""" concewnn e.sm de )I i....o '1111, a {tr.iJ luni .i 4 (pairu) 

ldle, in::epend cu do.lalnttarfl in VlgO(iro e f"l)Zjlll\ulul convacs. ~ 11.12.2018. 
Co~ lnco1eaU! do drept la dela oe 1~111.ZO:ZZ 

~ ... Contractul de.coiice.slonare lncetoazl dt drept la uxplr,uea 
perioadei pentru ~ a fost ;ncheiet. 1n muura ln care pa.rtWa nu convtn. ln sens, 
prelunglraa acestuia, 1n conaltille legii. 

acoperito prtn plata pOneiltetilew. Forta rnajor11 dovedita. ln condUiife legj!, exonereaza 
de ltlSpunclere, 

VIL INCETAREA CONCESIUN!I 

sh"aul: 
!d..lJl • Prei:entul 00nlr&<I de ;,oncoslune 1n<11„2a 1n urmatoa'91o 

a) la e,cpuarea dura«li Olabillta 1n contract, daea panile nu oonvln in 
scn,, pr•IUll!tiNla eceotula, in oondltiila legii; 

b) 1n ca.ZIJ ln care intereşu1 r..atkmal sau beai o tmp.ma, prin det'lunte~11 
unm.1111~ rit "'""' eonoodom. eu !)lata. unei dnpeprl juste so p,,,a!abilo in sarcina 
e<>needantulul: 

c) 1n cazul """''pectnnl ob&gab'Jor contractuale do ca•• ~•. 
prin r&l:lliere, cu plata i,,al dHp>.gUlljlt h $1trclti. con,:o„lollall!~I; 

d) in c.,.,. nerooper;laril obligaUtor oon•actuDle rit ca"" concodent, 
prin ro:dfiere, cu plata de (!aspegublrl Jn s.relt>& -; 

e) l& disparWa, dintr-o cauza de farta mafora, a bunu,U,I concesionat is.11 
in "82\1I i~slbilltatil ablo~ a conceslQnarului dt O·I O,q:rioala, p'1n ranuntara, far. 
plata unol doopaguJ>lri; 

f} ln C8ZIJI fr\ ca.re 1nl8resul n11l10n.al &au locai o Impune, prin 
rascutnparatta unei oonce.tiunl, ce,, Ml poate face tUnai prin act adm~raUv at 
organ~ care a apfObat con..."'0-Slona.rea, la propunerva c::onoedentu1ui, tn cceat cnt • 
va lmocml o dotumentalle lehnicc>«onomk:a 1n C<lre se ve -~ pretul 
rucumparart. ln aceesta ahuatie de lncetare a coneetilUnti nu se p!rcepdoune: 

g) alte co uza dD lncetare a conlraolUlul de conoooiUl'I&, fani • ad\lee 
allnga,a cauretor ,i ccnd~illor reglememate de lage. 

La încetarea din ori<& cwz.a a conlracMul dt cooculuno, bunurto caro 
au 1ost utilizate de conce•lo'lar ln derularea """"-slunll, vor 11 re1)6niU1e dupa cum 
\lffllea#; 

aJ bunuri DII retu, • terer\t.4 conc.slonat 
b} tiunur,de prekJare • lriwstHie. 1111:flmta da conctsi:onar. 
AJ:l..lQ - u 1.-araa cor,q,,ct,Aul :le ,.,,..,....,.,. prin o!tJnoore la 

termon, eonce-sJo."\&flJI este oblii:14t u re,tttu~ concadenhtlui, in d&i:,ll:111 proprhitste, 
bunurile de retur, !n mod ~flllui: Oi lille111 de 11rc:lnl 

.6rl...a.l - La lnct,tar11a COfltractulul do conceslonare, oonoeslonarul file 
ol:llga\ oa lnctlei<I tu oonced"'111JI un eo,,trACI de vanU...,...,rnp&19ro avand ca obiect 
bunurile c:le preluat1. slabl:ite ln pren~ contta<t de oonce,lona,o. i,, privlnta r:arora 
cc_,,tul ol-a manifestat lnt911111 de • le dobandl. 1n III»> =stei .olir:tta~, ge faoo 
aplcatilrlllalea M 20. · 

VII 

IX,ftYPUNDEAE,\CQlfTJIACD/ALA 
&!..li!. - Nere'l)9Clall!a <le oatre pel1lla oonlr.lr:1Bn1e a obliO(lhllor 

cuprin,e in p~Hntul contract de concesion&l'e, atra9t ras.pun-ierea eot1ttacwaJa a 
puii 1n aApe,. 

M,_li • SChlrnba11ta a-Uel teronulul c:oneoslone.1 te poete Iace 
numai cu aoorttJI ocris al r:cnoedenlului. 

3 
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~ • Uttglile de o~ fel CQ decuro din executare8 D(9t:entulul 
contract d• <0noe,iona111 sunt ele ecmpeU>nta lr1$W..U>I )uaeeatOlesli de drept comun. 

M..i§ . PontrJ so"'>narea evenruelolor l:tigii, parule pot $fp.,la 1n 
conlraclul de ooncotlonar~ eta"'9 <omDtOml$0<L 

XI, ALTE CLAUZE 

Al:l..n.· Conce$onarul a11t ollligetia do a ,especţa normols da P.S.I. 

XU. OIŞPQ?lTJI ANALE 

.!n....21 „ D~ de- ooncosh.lno- asupra tvre"ulU:i ,, 1"$1'1$TTI1te i11 caz de 
,uccoaluno sau de lnsltlllrwe a e<>n0tnJettel pentru a <&<91 .,..11.,.,.. acesta a los1 
conotltut tn ac:eteasl c:ordltii oe IBnomlle ol au1onzatie do construire. 
~ • Orice ln,elegore legala Intre pe'11, su1VSnlta 1n pe1ioad1 

detutarll con!reictl.'lut. ee va QOO'SO~ ln seri& prtn act adJtlo~. semnat de parti sJ ve. 
C>)ll$tillJi one,ca praunl!Jlui eonm,et. fiind •~1111 supusa clauzelor economice sl Juridice 
contlllute do aC85la, , 
~ • Concesienarul are obl1geUa ea lnocrie corrtratlul de 

ooncesionere 1n reg;,trele dt pubi~te imobiliara, 1n IOrrnen de 10 zh calondarislic<t 
doladata-,t/!ul. 

.M..11 - Prooesul-vefbal dw praaare-pttmlra a teranuJui, impreuna cu 
planul do 311uatlo, rac pone lt'rte7llnte <IJn p,,nenlul conll&O! de °"""'slonall!. 
~ • Pr•zenM oor.lrilc:l privind ~11area 19,ret)Ulul situat ln 

lnttav.lanul Munlell'iulul Ba,;au. STR. LUCRETIU PATRASCANU, HA. 2, SC. E, <O 
suprata1a de 215,00 m.p .. •·• lnctlolat astazi 11.12.2018 la sediul Conslllulul Locat al 
illu~!al 8oeeu, 1n 3 (trei) oxomplaro, din ca111 un e„mplar pentru oonenlonar •I 
2 exemplare pentru coradam. 

CONCEl>ENT, 
MUNICIPllll BACAU 

,:,,in 

Pff1MAR 

co!j14ÎI~~ ·· : . 

fţt~t ... 
OIRECTIAECOHOl,ICI, ... L, .. , ~ 
DIRECTOR, EX. oo. TIBl:IW CIOS.MIU....:.:.__H.,__. 
COl,<P, EVIDE"1A INC"SAIU DEBITE =7 7 
DIRECTIA JURIDICA, ViZAT~A11!,'\/ __ _ 
cor.,~. EVIDENTA C0NCE ARI / 
li/TOCMIT, IONICA MIRELA 

~ 
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CONCESIONAR. 

MAFTEI AHA•MARlA 
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c,rt~ FtK1ct.1• Nr ,,o, Com1111a/Or~cfphJ· B1u·611 
Anexa Nr.· i-u Partea I 

~tj in p nul de pOle<~" S1•r•o 70. 

___ DrT.\1-!_tJ~;S .... """-L"------------, 

,..,..,.z .. , 

01\oul ._ CNMW ,1 ~!Mâ:-• lmollillrt.1--.CAU 
llr~ -~CINRTU$1 '1.bOc.11'.ate I~~ 

EXJMS DE CARTE FUNCIARĂ 
".!NTRU „AJRJIIWtE 

e.,,,• f~rl fllr, 644Jf e~,Ju 

A. Partu I. o.sa1on!2 lmobllulul 

-101161 Ol/Olil20to 
•ActMff'llnîstrativ nt. oldtUI nr, 2930.l diin, din 26/DSll0J0 tm<S de Prlmarili MIM\. hc•u: 
( ll 

0

lnt.1!,\lla,.. J!,~pt -de' P"-OP~IETATE.- dol.andh prin-L~,-cota ■ctveia 

ţ i\~ MW11Cftit.UCA\.1'700Miiiiuij'NVAT--···· -----

C. Partea III, SARCINI 

,--- --···· -r----i 
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Si&1flfl d4ii JU(iWCU• STEREO • TQ 
Sl&tem d• ral•rinla altlmllll1C: M.HEAG~A 

____ t_ 
I NU f• 111■-et• . • • i I 1t■1u■ •tuctt.~ 

! lopowcb 
• 

t 

~ I 

~1 


