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HOTARAREA NR 68 DIN 28 02. 2023

privind aprobarea vinzirii cu drept de preemptiune citre constructorul de buna credinti, a
terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Baciu, aferent imobilului-extindere spatiu
comercial, situat in municipiul Baciu, str. Lucretiu Patriscanu, nr. 2, scara E,
in suprafati de 25 m.p.

Consiliul Local al Municipiului Bac&u intrunit in sedind ordinara la data de 28.02.2023 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,
Avand in vedere:

-Adresa nr. 144/30.01.2023 a Camerei Notarilor Publici Bacau inregistratd la UAT Bac#iu cu nr.109961/
PM/01.02.2023, cu referire la valorile de circulatie a terenurilor din muncipiul Baciu in anul 2022;
-Referatul nr. 113228/10.02.2023 inaintat de catre Serviciul Evidentd Patrimoniu prin care se propune
aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune catre constructorul de bund credintd, a terenului aflat in
proprietatea privatd a Municipiului Bacau, aferent imobilului-extindere spatiu comercial, situat in
municipiul Bacau, str, Lucretiu Patrascanu, nr. 2, scara E, in suprafata de 25 m.p.;
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Baciu Inregistrata cu nr. 114828/15.02.2023;
- Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 114832/1/15.02.2023;
- Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 114832/2/15.02.2023;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotirdre: nr. 70/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
76/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 46/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3 si nr.
87/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu
modificarile §i completérile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196, alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit,
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. {6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aprobd vénzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacdu, in suprafatd de 25 m.p., situat in municipiul Bacau, Str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2, Sc. E, avand
CF nr. 64436, nr.cadastral 64436, teren ocupat de o constructie- extindere spatiu comercial, aflat in
proprietatea sotilor MAFTEI ANA-MARIA si MAFTEI SEBASTIAN-CIPRIAN.

ART. 2 (1) Se aprobd RAPORTUL de EVALUARE nr. 931 din 12.09.2022 elaborat de SC A.E.C.
CONSULTING SRL Baciu, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privati a
Municipiului Bac#u, in suprafatd de 25 m.p., situat in municipiul Bacau, Str. Lucretiu Patriscanu, nr. 2,
Sc. E, avind CF nr, 64436, nr.cadastral 64436, in vederea vinzdrii citre constructorii de buni credinta
care beneficiazi de un drept de preemtiune la cumpérarea terenurilor aferente constructiilor;

(2) Raspunderea juridici privind corectitudinea stabilirii prefului previzut in raportul de evaluare revine
exclusiv evaluatorului.

ART. 3 (1) S¢ aproba vénzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
6.325 euro la care se adaugi taxa pe valoarea adiugatd, platibil in lei la cursul de referintd al Bancii
Nationale a Romadniei din ziua efectudrii platii, pref stabilit de evaluatorul autorizat, SC A.E.C.
CONSULTING SRL, Arbinas- Mocanu- Vasilica Dorin.



(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotdrarii Consiliului Local si
acesta isi poate exprima opfiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificérii.

(3) Cumpératorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de la
exprimarea optiunii de cumpaérare.

(4) Cumpdératorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciard, numai dupa
achitarea integrald a prefului de vanzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale In forma autentici, efectuarea procedurilor de publicitate
imobiliard previdzute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de citre expertul
autorizat, vor fi suportate integral de citre cumparitor.

ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare a terenului, inceteazi efectele contractului
de concesionare/inchiriere, incheiat intre municipiul Baciu §i cumpdritor, iar Directia Economici-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentd Patrimoniu-
Compartimentul Evidenta si Inventar Domeniul public si Privat, Compartiment Exploatare Fond Locativ
si Gestionare spatii/terenuri si alte bunuri vor Inregistra toate modificédrile intervenite ca urmare a
adoptarii hotérarii.

ART. 5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacdu, sa semneze la notarul public, actul de vanzare-
cumpdrare, in forma autentica.

ART. 6 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prezenta hotdrdre prin Directia
Economicd-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidenta
Patrimoniu.

ART. 7 Prezenta hotdrdre va fi comunicatd cédtre Primarul Municipiului Bacau, Directia
EconomiciCompartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidenta
Patrimoniu.

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bac#u, prezenta hotdrdre va fi comunicatd la
Institutia Prefectului — Judetul Baciu, in vederea verificarii legalititii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
ADRIAN MOCANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
e NICOLAE - OVIDIU POPOVICI
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ROMANIA ANEXA

JUDETUL BACAU Aipa
CONSILIUL LOCAL BACAU LA HOTARAREA NR. 68 DIN 28.02.2023

RAPORTUL de EVALUARE nr. 931 din 12.09.2022 elaborat de SC A.E.C.
CONSULTING SRL Baciu, privind estimarea valorii de piati a terenului
proprietate privati a municipiului Bacau, in suprafata de 25 mp, situat in

municipiul Baciu, Str. Lucretiu Pitriscanu, nr. 2, Sc. E, avind CF nr. 64436,
nr.cadastral 64436

DIRECTOR EXECUTIV,
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office: Bacdu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam. 8
304/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: 0334-405.447

www.aecconsulting.ro, mail: office@aecconsulting.ro
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581

Nr. A.E.C. 931 /12.09.2022

RAPORT DE EVALUAR

TEREN INTRAVILAN, N.C. 64436, CF 64436
BACAU, STR. LUCRETIU PATRASCANU, NR. 2, SC. E,
JUD. BACAU

- § = 25,00 MP (gasit la masuratori) —

i — - & = e, s

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU
CLIENT: U.A.T. BACAU
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. BACAU

\ AUGUST 2022
\i’ office: Bachin, str. Pictor Th. Aman, nr. 94C, et. 5, cam. 8, jud. Baciin
: tel,/fax 0334 - 405.447, 0722 - 699,049, e-mail: dorin. arbanas@aecconsulting.ro



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Catre,

U.A.T. BACAU

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al Iotului de teren intravilan, N.C.
64436, CF 64436, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 25,00 mp {(gasit la masuratori} - respectiv
25,00 mp conform lisa de date “Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare”, cap. B la Caietul de
sarcini si a Extrasului CF nr. 52805/21.07.2022, amplasat in Bacau, str. Lucretiv Patrascanu, nr. 2, sc. E, jud. Bacau,
apartinand domeniului privat al Municipiului Bacau.

NOTA: Conform Planului de amplasament intocmit in anul 2020 de Cernat Sorin Ioan si a Extrasului de CF pentru informare
nr. 52895/21.07.2022, suprafata de teren gasita la masuratori si intabulata In CF este de 25,00 mp.
In prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 25,00 mp.

Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019
privind Coduf Administrativ.

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat, am procedat la analiza documentelor care ne-au fost
puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a infarmatiilor rezultate din sursele de informare oficiale
precum si din cercetarea de piata efectuata.

Data de referint3 pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimdrile efectuate este 18.08.2022.
Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activulul imobilizat apartinand domeniului privat al Municipiului

Bacau. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022,
utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - .¢. =,
o R
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaflua_td?' orizat, membru t E
Director general e T SVhE WE
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

SINTEZA EVALUARII

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581.

Arbdnas — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, spedializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si
Evaluator autorizat: parafa: Nr. 10283/valabila 2022.

Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, legitimatie si parafa: Nr.

18571 /vaiahila 2022,

Clientul evaluarii: U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, Cafea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau
Proprietar; MUNICIPIUL BACAL
Utilizator desemnat: U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau

Teren intravilan, N.C. 64436, CF 64436, categoria de folosinta curti constructli, in suprafata de 25,00 mp
(gasit la masuratori), amplasat in Bacau, str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2, sc, E, jud. Bacau, apartinand
domeniul privat al Municipiului Bacau.

MOTA: Conform Planului de amplasament intocmit in anut 2020 de Cemnat Sorin Ioan si a Extrasului de CF
pentru informare nr. 52545/20.07.2022, suprafata de teren gasita la masuratori si intabulata in CF este de
25,00 mp.

In prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 25,00 mp.

Subiectul evaluat:

Vanzarea terenului supus evaluari, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind
Codul Administrativ.

Data evaluarii: 18.08.2022

Curs valutar BNR fa data
evaluarii:

Scopul evaluarii:

4,8793 ieifeuro

Sltuatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobllizat ce face obiectul prezentulul raport de evaluare. Datele si informatiile
respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.8, De asemenea, la elaborarea
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR,

Rezultatul evaluaril

fn baza calculelor efectuate, a ipotezelor si ipotezelor speciale, valoarea estimat¥ a terenului ce apartine Municipiului Bacau, supus evaluarii
la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare {adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in
tabelul de mai jos:

TEREN, N.C. 64436, CF 64436, S = 25,00 mp - Bacau, str. Lucretiu Patrascanu,
nr. 2, sc. E, jud. Bacau

30.860 6.325

Not& 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Mota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urméand a fi corectata ori de ¢ate ori piata o cere.

Nota 3: Evaluarea este o epinie asupra unei valori.

Mota 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punciul 1.8. al prezentuiui
raport, urméand a fi corectata ori de chte ori piata o cere.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluatotiajitorizat, membnu titu r__aNE'__\{AR_«
Director general v W

Ec. Victor — Sergiu Romedea — Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR




A.E.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

AE.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocany, in calitate de Director general, declara ¢z evaluarez a fost
facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunuritor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca:

» prezentarea faptetor din raport sunt reale, corecte sf reflecta cele mal pertinente cunostinte ale evaluatorului.
e anatizele si concluziile sunt liritaie numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.

& evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si
nu este pantinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera ¢ evaluare obiectiva si impartiala.

e dupa cunostintele evaluatorului, informatile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita
posibifitatifor;

® remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientufui de obtinere
a unui rezuttat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

o acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtineri unel valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorulul
desemnat sau a altor perscane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

® in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniille si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

» prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardu de evaluare SEV 400 — Verificarea evaluarii.
evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;

evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare, Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala
semnificativa din partea nigunel persoane;

e evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii.
A.E.C. CONSULTING S.R.L. Pl i
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR // oy

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator au

flzat, membru titutar ANEVAR |
Director general + : cottiniatia Nr. 1028

%"'m ..o CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII

-

-

i1, Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de &vafuere & fost intocmit de catre AE.C. Consulting S.R.L., membru
corporativ ANEVAR, nr, autorizatie 0581, prin Arb&nas — Mocanu Vasilicd ~ Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM,
Legitimatie si parafa; Nr, 10283/valabila 2022 si Romedea Sergiu — Victor, Membru Gitular ANEVAR, spedializari EPI, EBM, Legitimatie si
parafa: Nr. 18571/valabila 2022.

1.2, Client: UAT. BACAU.

1.3, Utilizator desemnat: U.A.T. BACAU
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de dient si fata de utilizatoru! lucrari.

1.4, Oblectul evaluarii

Obiectul jucranii il constituie terenul intravilan, N.C. 64436, (F 64436, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 25,00 mp,
amplasat in Bacau, str. Lucretiu Patrascanu, or. 2, s¢. E, jud. Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului Bacau.

NOTA : Conform Planului de amplasament intocmit in anul 2020 de Cemat Sorin Ioan si a Bxrasului de CF pentru informare or.
52545/20.07.2022, suprafata de teren gasita la masuratori s intabulata in CF este de 25,00 mp.

In prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 25,00 mp.

1.5. Scopul evalusrii

Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluaril, in conditile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind Codul

Administrativ.

1.6. Definirea valoril si data estimarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unul bun 1a un moment dat. Valoarea refiecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai

multor criterii de comparatle, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei,

e Conform SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general): Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatil conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu va putea fi atinsa In cazul

unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pletei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De

asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditifle economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirli sale, Daca aceste conditli
se vor modifica, concluziite acestui rapost isi pot pierde valabilitatea.

Data estimanrii valorii este 18.08.2022,

1.7. Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportatd in lel, in conditile unei plati integrale respectand prevederile legale de plata.

Pentru elementele de calcul ce au fa bazd estimén in valut3, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 18.08.2022, respectiv: 1 euro
= 4,8793 lei.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de 2+ folosi, de a-i culege foloasele materiale si
de a dispune de el in mod exclusiv si pempetuu cu respectarea dispozititior legale,

-~ Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activuiui mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Bacau.
Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularulul sau toate cele trei atribute: posesia — de a stapani, folosinta —
e a-! folosi si de a-i culege foloasele materiale, dispozitia — de a dispune de bun. Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre
cele frei imitarii ale exercitari dreptulul de proprietate: legale, judiciare si conventionale.

Pagine 3 [0



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

EJC

kit Lo’ - Corieilit

In cazul de fatz, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea depling, adica negrevata de alte cote de participare sau de
mogtenire, fiind supusa numai limitaritor care corespund celor patru atributii fundamentale ale statuli, respectiv obligatiei legale de & plati
impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept si de reversiune {dreptul succesoral al statului). Pentru stabilirea dreptulii de
proprietate asupra activului ce face obtectul raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de catre client Extras din
inventarul domeniului privet af Municipiului Bacau, Contract de concesiune, Extras de carte funciara, Plan de amplasament, Expertul
evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare supusa evaluaril.
Evaluaterul dedara ¢a nu i-au fost puse la dispozitie documente in original pentru proprietatea evaluata. Avand in vedere cele
mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nide responsabilitate privind descrierea situatiel juridice sau a veridicitatii actelor de
proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza

restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca

¢el putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare
urmatoarele aspecte care sunt gengral acceptate ca fapte, in mod rezonabll, in contextul evaluarii, fara 2 fi in mod specific decumentate
say verificate:

+ evaluares s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre U.A.T. Bacau, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-
§ asumd npicio responsabiltate privind descrierea situatiel juridice sau a btlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune
valabll s tranzactonabil daca nu se specifica aitfel;

» |ocatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topografftopometrist/geodez si
my are calificarea necesara pentru a masura sl garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raporful de evaluare corespund documentete de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

« informatiile solicitate §i tuate in considerare de cdtre evaluator sunt considerate a fi autentice, f&rd ca acestea s3 ofere o garantie
asupra preciziei lor;

« evaluatorul a obtinut informatii, estim3ri si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de |a surse considerate credibile;

¢ se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca i se aplica un management competent;
se presupune ci proprietatea este in concordant¥ cu toate reglementirile locale g republicane privind mediul inconjurstor,
regiementsrile st restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordanfelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

s se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functiondnii sunt sau pot fi obtinute pentru
oricare dintre utilizarile luate in considerare in prezentul raport;

e se presupune ci nu existd aspecte astunse sau nevizibile ale proprietati, evaluatorul neasumandu-si nicio responsabilitate pentru
asemenea situatii;
se presupune c& utilizarea propriet¥tii corespunde granitelor si nu existd nicio servitute in afara celor destrise in raport;
din informatile detinute de catre evaluator si din discutile purtate cu clientul, nu exista niciun indidu privind existenta unor
contaminar naturate sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatii analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut
cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantiior sau materialelor periculoase.
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare ait teren vedn sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce ia
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza),

+ nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietdtii evaluate; evaluatorul nu are calitates,
calificarea i nic obligatia de a depista astfel de substante;

+ estimarea valorllor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula
aceastd evaluare;
previziunile sau estimérile continute in raport s-au fécut In conditiile actuale ale pietii;

¢ se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate
Investigatii In acest sens si evaluatorud nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;
evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;
evaluarea s-a efectuat in condifiile unel vanzan cu plata integrald, respectand prevederile legale de plata;
evaluatorul, prin natura evaluaril, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau s2 depuna marturie in instantd in legatura cu
proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;

» prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nid un document si nu poate fi publicat sub nid o form3, fard aprobarea serisd a
evaluatorului, cu exceptia publicarii atat ca anexa la Hotararea de Consifiu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si pe tot parcursul
procedurii de vanzare;

» acest raport de evaluare este confidential atst pentru client ¢t si pentru evaluator si este valabil numai pentru scoput mentionat in
cadrul capitolului si evaluatorut nu-gi asumd nicio responsabilitate dacd acesta este transmis altel persoane, fie pentru scopul dedlarat,
sau pentru oricare alt scop. Avand in vedere scopul raportutui de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare Primariei Mundpiului
Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si pe tot parcursul
procedurii de vanzare;

+ previziunile, prolectiite si estimarile continute aid se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si al ofertei anticipate
pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbaril conditiilor viitoare,

Ipoteze speciale

« Evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 18.08.2022. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprietatea se
afiz in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

« evaluatorul nu a avitt la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului de urbanism, evaluarea s-a
realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si economic al zonei, in baza PUG mun. Bacauw, In situalia in
care apar informatii ce invalideaza aceasta ipoteza speciala, concluzille prezentului raport de evaluare devin nuie, necesitand o revizulre
in sensul punerii de acord cu noile informatii existente;

s identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de dient;

« Evaluzatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind consbruirea pe acest teren, de retele de utilitati existe pe teren
sai) alte restrictii, Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru construire ;

« documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de
evaluare avang doar scop infarmativ;

Foginn @
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» evaluatoryl nu isl asuma raspunderea pentru eventualele modificar ale dreptulul de proprietate sau ale elementelor Inscrise in
documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii;

« evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la
dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

« raportul de evaluare este valabil in conditif economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirdl sale. Daca aceste conditil se vor
modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabifitatea.

1,10, Declararea conformitatii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederife Standardelor de evaluare a bunurilor — ANEVAR — editia 2022:
s« SEV 100 — Cadrul generaf;

SEV 101 -~ Termenil de referinta ai evaluarii;

SEV 102 — Implementare;

SEV 103 — Raportarea evaluaril;

SEV 104 - Tipuri ale valorii;

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepluri asupra proprielalii imobiliare;

SEV 300 ~ Evaluari pentru raportarea financiara;

IVS 300 — Anexa — Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.
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1.11. Natura si surselaor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1. Informatii primite de ia proprietar/client

Informatii certe;

«  elemente si date de identificare ale proprietalii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

» datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, alte documente (suprafata
terenulul a fost prealuata din Planului de amplasament intocmit in anul 2020 de Cemat Sorin Ioansi extrasul de carte funciara al
imobilului);

= soopul evaluarii,

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integra! proprietarului/dientudui.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urllor de spedialite

si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Penfru

diferentele majore constatate au fost aplicate ajustan.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

«  datele descriptive referitoare la proprietatea evaluats;

»  informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;

»  date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la
participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatille si documentele pe care le-a avut 1a dispozitie, existand posibilitatez existentei si

a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta, Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse

considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitates catre terti

Raportul de eveluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru dientuf declarat si nicio responsabilitate referitoare la raport nu
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.

Raportul de evaluare nu poste § publicat integral sau partial § nici inclus intr-un dotument destinat publicadi fara acordul scris si
prealabil 2l expertulul, cu specificarea formel sf contextului in care acesta va apare. .

Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu
este permisa fara aprobarea scrisa a acestula. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare
Primariel Muncipiului Bacau al prezentulud raport de evaluare atat ca anexa iz Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmita ¢at si
pe tot parcursul procedurii de vanzare,

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaiuare

Baza evaluarii realizate in prezentu! raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele mislunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei vaiori au fost urmatoarele:
« documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat {a baza elaborarii raportulu;

selectarea tipulul de valoare sstimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatilior culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarti;

obtinerea de informatii asupra valerilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

apficarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului;

analiza valorilor obtinute prin rationament profesionat si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatil
informatiifor utilizate;

+  estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de fucru adoptate de catre ANEVAR.

* & & & @ & »

2,2, Prezentarea generala a proprietatii imobiliare

2.2,1, Sttuatia juridicl sl descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientut lucratii. Conform documentelor puse
fa dispozitie, respectlv Fisa corpului de proprietate, imobilut apartine Municipiului Bacau.
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Evaluatorul nu a avut 1a dispozitie actul de proprietate al proprietatii imobiliare, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru informare
nr. 52545/20.07.2022, respectiv Act administrativ nr. 29303/26.05.2010 emisa de Primaria mun, Bacau, “Drept de proprietate dobandit prin
lege, cota actuala 1/1 ",

Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare,

Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente :

s  Confract de concesionare nr. 65826/11.12.2018 - concesionar Maftei Ana-Maria si Maftei Sebastian-Ciprian

»  Extras de inventar — Hotararea nr. 157/27.04.2018 & Consiliului Local al mun. Bacau

«  Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil

La data evaluarii ferenul este concesionat catre Maftel Ana-Maria si Maftei Sebastian-Ciprian.

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nid dreptul de
proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta luarare.

2.3. Descrierea generaia a zonel. Utilitatea sl dotarea urbana. Hartl relevante

2.3.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravitan, N.C. 64436, CF 64436, cu categoria de folosinta curti constructil, In suprafata de 25,00 mp,
amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Lucretiu Patrascanu, nr. 2, sc. E, jud. Bacau.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populatd cu locuitorii cu venituri medii si peste medie.

Artere importante de circulatie in apropriere:

s Auto -9 Mai, Uniril, Mioritel;

« Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc,

In zona se afla; retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transpoit suficiente, institutii bancare, institutii de cult,
institutii de invatamant si administrative.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de canalizare, retea
urbana de telefonie, cablu si internet

Condluzie:
Zona de referinta : zona A. Amplasare buna. Poluare redusa, Ambient civilizat.
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2.4, Descrierea terenului

Terenul Intravilan sublect, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 25,00 mp, apartine Munidpiului Bacau, este plan si are
forma regulata, dar greu de organizat, acesta filnd ingust. Terenul dispune de posibilitatea de racordare I3 toate utilitatile zonei si este
ocupat de o constructie tip “Extindere Spatiu comercial”, Accesul la proprietate se realizeaza din str. Lucretiu Patrascanu,
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2.5. Analiza pletel

2.5.1. Date generale ale pletei imobiliare

O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active,

de obicel, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de 8 genera venit, caracteristicile

tocatarilor tipicl, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care
participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unel diversitati de influente sociale, economice,
guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un
trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ nelastica si o localizare fixa

a proprietatii imobiliare. Ca wrmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de muite ori de reglementarile guvernamentale si

locale. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si oferta, echilibnd atingandu-se

greu si fiind de scurta durata. In funciie de factori ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietati imobiliare, mofivatiile si varsta
participantitor s-au creat tipuri diferite de piete imabiliare, precum:

»  Piata imohiliara rezideniiala;

«  Piata imobiliara comerdiala;

»  Piata imobiliara industriaia;

»  Piata imobiliara agricola;

+  Piata imobiliara spedala.

Avand in vedere cele descrise in subcapltolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru toate tipurile de proprietati

este o piata activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea si prefun in crestere, pentru amplasamente ce ofera

utilizarl comerciale atractive, In consecinta, avem o piata a vanzatorifor, penbru ca acestia pot obfine preturi mai marn pentru
proprietatile disponibile. Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere si oferta pentru aceasta zona va genera si va sustine in continuare un
nivel crescut al prefului de vanzare si al chititlor pentru proprietati imobiliare.

Analizand piata imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirma urmatoarele:

« Pe termen scurt este o piata a vanzatorului, datorita ofertel mid in comparatie cu cererea mare de proprietali in zone atractive,
¢ aracterizata de prefurile relativ mari pe piats;

« Pe termen lung piata imobifiars are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de proprietati imobiliare,
determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens Invers, ca urmare a stagnarii a creditului
ipotecar, infiuentat si de o crestere a inflatiel cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar.

Pentru analiza pietel imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza pietei pe doua niveluri:

» din punct de vedere al pietei largi, de ansambly,

+ din punct de vedere al pietei in care concureaza proprietatea evaluata.

Analiza de piata aplicata unei proprietati specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare si nu trebuie confundata cu analiza

generala de piata sau cu alte studii similare. In cazul evaluarii proprietatii ce face oblectul raportuful, analiza de piata arata modul in care

interactiunea dintre cerere si oferta afecieaza valoarea proprietatii. Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatilor si comportamentului
participantilor de pe piata, evaluatorul poate stabili atitudinile de piaja privind tendintele curente, precum i schimbarile anticipate. Analiza
de piata ofera si haza peniru determinarea celei mal bune utifizari a proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie s2 identifice relatia dintre
cerere si oferta concurentiala de pe piata proprietatii evaluate. Aceasta relatie indica gradul de echilibru sau dezechilibry care
caracterizeaza piata curenta. Valoarea de piata a unel proprietali este in mare maswra determinata de pozitia sa competitiva pe piata.
De aceea, in sensul cel mal larg, analiza de piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trel abordari de evaiuare.

2.5.2. Analiza cererii si ofertel pe piata Imobiliara

Desi pandemia COVID-19 a avut un impact vizibil asupra pietet imobiliare, spre deosebire de episoadefe Potrivit specialistilor, Tn ultimii
cinci ani piata imoblliard s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins in mare masurd de dezvoltarea fiecdrei zone / orag. Astfel ¢, piata
imobiliard din fiecare zona s oras & crescut semnificativ datoritd dezvoltéinii infrastructurtl, domeniul real-estate crescand cu 5-10%.
Totodats, dest piata imobiliars este una In continu¥ dezvoltare, este necesar o educare a clientilor, Tn special pe partea de asteptiiii si
cerinte. Majoritatea spedialistilor considerd c8 anul acesta, 2022, ne putem astepta la cresteri de panad ia 10% a preturilor la case,
apartamente si terenuri, respectiv la stagndri pe segmentele comercial, office §i pe piata chirillor. 2021 a fost anui cu cea mal intensi
activitate de tranzactionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut locuintele, cererea depdsind 180.000
de unititi individuate vandute la nivel national, o crestere anuald de 45%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unitdti (sursa date ANCPI).
Raportul Colliers privind evolutia pietei imobiliare in primul semestry din 2021 aratd ca plats terenurilor a rémas activa in primul semestru
din 2021, in ceea ce priveste intenfiile de cumpérare, continuénd tendintele de anul trecut i indicand o perspectivd buna sl pentru anul
2022. In general, in ceea ce priveste volumul tranzactiilor, care include si pe cele aflate in stadiul de pre-contract cu anumite obligatii de
indeplinit pentru finalizare, consultantii imobiliar apreciazd < 2022 se anuntd a fi unul dintre cei mai buni ani pentru piata terenurilor de la
recesiunea din 2008. Retailerii 5i dezvoltatorii de rezidential sunt mai activi ca oricénd, in timp ce, din sectoarele care incd au nevoie de mai
multd daritate privind evolutia viitoare (in special birouri si hoteluri), doar cativa jucétori mai sunt in expectativs, restul reincepdnd ciutdnile
de terenur pentru proiecte noi. Cel mat important criteriu pentru dlasificarea terenurilor este situarea acestora, in sensul ¢d 90% conteazd
situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facifitdti, la vecindtati, utilitdti iar restul de 10% este potentialul de dezvoltare al zonei, Oferta
de terenuri rdmane consistentd si vine de la diferite categorii de vinzdtori, dar apar unele schimb&ri generate de contextul actual. De
exemplu, asocierile sunt mai des intalnite, deoarece multi dezvoltatori, in special in sectorul rezidential, urméresc s& impartd riscurile unui
nou protect, in timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediatd de lichiditdti sunt interesati sd benefideze de o parte din
profiturile din dezvoltare. Un aspect important care influenteazi att oferta, cit si planurile pe termen scurt si mediu ale investitorilor este
legat de incertitudinile privind situatia urbanisticd. Schimbirile din administratia publicd din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi
intérzieri in numirea arhitectilor sefi in unele orase sau inghetarea planurilor urbanistice zonale. P&nd acum, anul 2021 a nregistrat citeva
tranzactii importante finalizate, dar fipsa unui volum mal bogat nu are legéturd cu cererea pentru terenuri, care este |a un nivel ridicat, i cu
biocajele din zona urbanisticd si nevola investitorflor de mal multd claritate Tn acest sens. In majoritatea cazurilor, preturile au fost destul de
stabile T witimil 1-2 ani, degi pentru locatiile foarte bune, unde concureazd, mai nou, ma! mult potentiali cumpdrdtori, se primeste un
bonus de pref, uneori semnificativ, pentru a obtine cele mai bune loturi de teren.

fn condiuzie, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achizitla de terenuri si au fost malt mai
activi si in afara Capitalei.

Potiivitznalistilor imobifiari cele 10 tendinte ale pietel imobiliare in 2022 sunt:

«  Cresterza progresiva a dobanzii la creditele ipotecare;

v Sgadere'a accesibilitatii achizitiondrii locuintelor prin credit;

* . Afectarea cumpdrétorilor tineri, aflafi 1a prima achizitie;
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»  Preferarea la achizitie a constructiilor noi;

»  Incetinirea cresteii cereri de apartamente;

«  Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere si case cu teren, ca efect al prelungirii pandermiet §i al preferintelor cumpdaratorilor
pentru zone rezidentiale linistite, cu densitate demografica scdzuts, intr-un mediu verde;

e  Cresterea intr-un ritm crescut a preturifor solicitate pentru locuintele care vor fi finalizate in urmétorii 2 ani din cauza cresterit preturilor
materialelor dar gi a intarzierii livrarilor;

s Scaderea oferfei existente in piata secundard;

s Cumpératorii nu mai vand proprietstile pe care le detin deja §i le transformé in investitie imobiliara sau le transmit membritor familiei;

o Cele mai clutate case cu teren au un spatiu de office dedicat, Tn conditiile in care mai multi cump#ratori isi doresc sa continue s&
lucreze de acasd, cel putin ocazional;

Aceastd crestere importantd a fost sustinutd de vénzirile apartamentelor din piata primar¥ (proiecte rezidentiale). Din cele 180.000 de

unitali individuale vandute, estimim ci cel putin 140.000 reprezintd tranzachi cu apartamente. Totusi, in ultimul trimestru din 2021,

carerea a stagnat comparativ cu 2020, inregistrandu-se un numar similar de unititl individuale vandute (48.000). De remarcat i faptul ¢

cele mai mari trei piete in 2020 (Bucuresti, Ilfav, Cluj) au inregistrat scidert ale ponderii unititilor vandute in total national, de fa 44% in

2020, la 39% in 2021, Potrivit specialistilor Tn imobifiare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele cu doud sau trei camere vor

rémane in topul prefer;n;elor romanilor s5i anul acesta, 2022,

Casele se mentin in continuare pe pozifia 2 treia in topul locuintelor alese de romdni, tendinta fiind vzutd ca o continuare fireascd a

procentuiun de vanzdiri pe acest segment inregistrat in 2021. In contextul unui interes crescut pe acest segment, spedialistii se asteapt Ia

crestari si in materie de terenuri extravilane.

Pe de altd parte, specialistii in imobiliare nu prevad schimbdri importante referitoare la preturite pentru spatii comerdiale i cele office, ca

urmare a adaptdrii fa contextul pandemic st noul mod de lucru.

De asemenea, pe piat2 chirilor pentru apartamente si garsoniere nu vor remarca schimbdr masive, intrucdt marile centre universitare

functioneazd din nou si in sistem offline, iar tendinta de tucru remote se indreaptd mai degrabd citre modul de lucru hibrid. Astfel ca,

majoritatea analistilor considers ¢ anul 2022 va fi marcat de o stagnare a prefurilor a chirii sau cresteri cu pané ia 10%, tendintd explicatd

pe pe fondui cr&stem ;)retuntor fa locuam;e in orasele foarte dezvoltate,

Propﬂetatea evaluata este de ’up teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructil. Aria pietei este una urbana si apartine unei

zone median centrala a orasului Bacau, avand un grad de construire de peste 85%.

Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietel imobiliare).

» caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari altemative multiple, din cauza
lipsei de lichiditai a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturifor practicate de dezvoltatoril kmobiliari cu putere reala de cumparare.

+ caracteristici oferta: mai mica — in comparatie cu dimensiunile cerenii.

» echilibru cerere ~ oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capadtatea actuala, dar si viitoare de
absorbtie a pletel de bunur de consum, larg consum si consum indelungat, ded in funclie de evolutia vanzarilor, la momentut actual
consider starea pietel imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

« tendinte: o situatie volatilz ce poate fi depasita prin factorii care ar putea Influenta in mod direct stimularea creditarti ce consteu intr-
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara st administrativa 2 bandi centrale, politica de risc a bancilor si atingerea
unrel convergente a prefurilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

e cotatii oferte de piata la terenuri in zona sublectuluk: 200 - 300 euro/mp.

Piata imobiliara este o piata activa,
CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR ST CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ¢a “utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila finandar st
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”. Pentru a identifica cea mai buna utifizare a terenului considerat fiber, am
ciles de pe piata informatii referitoare la terenuri libere amplasate in mun.Bacau, jud. Bacay, zona in care este amplasata proprietates
imobillara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si rezenabile pe baza conformitatil
cu cele 4 criterii ale celei mal bune utilizén a terenului considerat liber, tindnd cont Tn acelasi timp de specificul zonel si caracteristicile
terenului (forma si dimensiuni).

in vederea stabilisii celel mai bune utiliziri, am analizat utilizérile posiblle ale proprietitilor, dupd cum urmeazi;
Utilizare analizata il
Permisd legal | Posibil3 fizic Fezabitd financiar Maximum productiva
Industriala nu nu nu m
Comerciala da da da da
Rezidentiala da da da da

Astfel, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este rezidentiala/comerciala,

3.2. Modul de abordare a valorii
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarit s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1, Abordarea prin piata

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietatl compaurti constructiie, iar comparatille sunt realizate
pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele
informatii referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si coreciate in functie de asemanari si deosebiri.

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele: drepturile de proprietate, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditifle
impuse de piata, amplasament / locatie, suprafata, tipul terenulul (Infravilan/extravilan), categoria de folosinta, restrictil de construire,
forma terenului, utilitati, acces.

ragiea B



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Pentru estimarea valorii de piata a terenului ce face obiectul evaluarii, s-au identificat tref proprietat! similare cu urmatoarele caracteristicl:
COMPARABILA 1: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, str. Oituz, jud. Bacau, in suprafata totafa de
800,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare fa data evaluarii l2 un pret de 250,00 euro/mp. Informatia
este oredibila, fiind preluata de pe site-ul storia.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, str.B.Nationala, jud. Bacau, in suprafata totala

de 576,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii iz un pret de 208,00 eurofmp. Informatia

este credibila, fiind preluata de pe site-ul storia.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, str. Ecaterina Varga, jud. Bacau, in suprafata

totala de 675,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 237,00 euro/mp.

Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul imobifiare.ro.

1, Tranzactile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza in functie de pretuf solicitat; prin
aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mal apropiate. Spre exemplu: la pretur
mari la ofertare corespund marje de negociere mai mari. In cazul de fat marja de negociere estimat este de -2%, conform
evolutiilor inregistrate pe piata imobiliara;

2. In functie de amplasamentul terenurifor pretul unitar sufera modificari semnificative. Astfel, in urma analizei evolutiel pietel imobiliare,
diferentele de amplasament dintre locatille comparabile si subiect a fost corectate cu ajustari procentuale de +£20%;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Analizand piata imobifiara s-a constatat ca de suprafata de * 500
mp afecteaza pretul unitar cu x 5,00 euro/mp.

Desfasurarea calculului si analiza relativa a terenului este prezentata in Anexa 1 la raportul de evaluare,

CAP. IV ESTIMAREA VALORII FINALE

4.1. Estimarea valorii finale

In baza caiculelor efectuate, a ipotezelor si ipotezelor speciale, valoarea estimatd a terenului ce apartine domeniului privat al Municipiului
Bacau, supus evaluarii la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detafiu in tabelul
anexa sl in sinteza in tabelul de mai jos:

; £ Valoare propusa de evaluator
. Spedificatie ' :

= fei SUuro
TEREN, N.C. 64436, CF 64436, S= 25,00 mp Bacau, str. Lucretlu Patrascanu, 30.860 6.325

ar. 2, sc. E, jud. Bacau

Notd 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 2: Valoarea propusa este valabila 1a data 18.08.2022, urmand a fi corectata ori de cate ori piata o cere,

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Noti 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8, al prezentului
raport, urménd a fi corectata orl de cate ori piata o cere.

Evaluatorul considerd c valorile de mai sus sunt realiste si pot constitul bazé pentru stabilirea pretului de vanzare in conditiile prevazute de
art. 364 din QUG 54 din 03.07.2019 privind Codul Adminstrativ, sub rezerva limitelor mentionate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. Bacau certifica oblectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in
legatura cu proprietatea evaluata.

AE.C. CONSULTING S.R.L. ' b
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR ~ g
5' .Ir,‘.:’ P
Lo ENRY LL’ il |
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator autorizat, membruy titular ANEVAR
Director general ke . T

Ec. Victor — Sergiu Romedea — Evalujyut:rggi;it;.hgm titular ANEVAR
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Anexa 1

ESTIMAREA VALORII TERENULUI
ABORDAREA PRIN PIATA
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparzblia 2 Comparzblla 3
i T G| s .o || SO | o Sl o
Pumar cadastral 64436
[Provenients informat comparabile storia.mo storia.ro mordar24.0
Pret de vanzare (euro/mp) 250,00 208,00 237,00
[Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) oferta de vanzare oferta de vanzare oferta de vanzare
Ajustare (%) -2,00%) -2,00%, -2,00%]
Ajustare valorica {euro)} -5,00 -4,16 -4,74
Pret ajustat (euro) 245,00 203,84 232,26
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Ajustare (%) 0,00%: 0,00% 0,00%
Conditii de finantare plata integrala plata integeata plata integrala plata integrala
justare (%} 0,00% 0,00% ,00%)
Conditil de vanzare de piata de piata de piata de piata
Ajustare (%) £,00%! 0,00%} 0,00%
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu & cazul nu & cazul nu & cazul nu e cazul
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,
Conditii de piata data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluari valabil la data evaluarii
Afustare (3) 0,00% 0,00% 0,00%
Pret ajustat {euro) 245,00 203,84 232,26
Ajustari pentru;
Amplasament B‘“‘:rgm_ oshorad similar mai siab putin mai siab
Ajustare (%) 0,00% 20,00% 5,009
Ajustara valorica (euro) 0,00 40,77 11,61
Suprafata &ren proprietate {mp) 25,00 800,00 576,00 675,00
Ajustare 2,75, 5,51 6,50
Ajustare valorica (euro) 7.75 5,51, 6,50
Tip teren/ categoria de folosinta intravilan/ CC intravilan/ CC intravitan/ CC intravilan/ CC
Ajustare (%} 0,00%) G,00% 0,00%|
Ajustare valorica (euro} 0,00 0,00 0,00
JRestrictii de construire fara liber fibar liber
Ajustare (%) 0,00%| 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro} 0.00 0,00 0,001
Forma terenului regulata regulata regulata regulata
Ajustare {96} 0,009 0,00%] 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
Utiltati toate utilitatée din zona similar similar simmitar
Ajustare {96) 0,00% 0,00% 0,009,
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
Acces acces |a streda L Patragcany acces Ia strada Oltuz Boces l;maana aoezsatmﬂgg;ada
Atustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euno) 0,00 0,00 0,00
TOTAL ATUSTARL 7.75 46,28 18,11
Ajustare totata nety 7,75 45,28 18,11}
Ajustare totata bruta 7,75 45,28 18,11
Numar ajustari 1 2 2
PREY AJUSTAT 252,75 50,12 250,37
|c.1'.a. 1 pret de vanzare/oferta 0,031 0,222 0,076
{PRET CORECTAT : 252,75 250,12 250,37
Valoare unitara teren_rotunjit 253 € | euro/mp :
aER T -in,’iﬁ Valoare totala teren (euro)_rotunjit 30.860 lei g
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BT
SR, 157 DIN 27.04.3058
privind fusuyiren foventarulel busarilor care apartio demeakalul privat sl
muriciphulul Backu

Consiliul Local al Municipiului Bachy iotrunit tn gedinié ordinan la data de
27042018, potrivit art.39 (1) din Leges nr. 215/2001 a administratiel publice
locale repubiicats, cu modifichrile §i completirile ulterioure,
Avind in vedene :

-Referstut r. 78133 16.04.2018 #] Companii i Admini: il ferea

Painmomul\n prin care solmti iml-m Invermrylul bonorilor care aperin
il i al e

-Exj de motive a Vlccpﬂmlu: Municipiului Baciiy, Tnregi cu

. 40107 20042018
i copTpAni: lui de resart, tnregi cu nr, 4011/ 20.04.2013, favorabil;

Rapcme]e comisiiior de specialitate din cadnt Consiliului focal al Mumclpaulm
Bacdy, intocmite In vederea avizlsii proiectiul dé bothrdm: nz, TI8/26.04.2016 &l
Comisiel de speclalitate nr.1, or. 739/25.04.2018 al Comisiel de specialitRe wr.2, m.
740/26.042018 8! Comisiei de spocialitate ne.3, nr. 741/25.04.2018 gl Comilsiei de
specialitate ard §i nr. 742/26.04.2018 al Comisici de speciatitate or.5;
Prevederile arL 4 din Leges wr, 213/ 1998, privind bunurils propriesste prblicd,
modiDowd 3i comp letats;
Prevederile an, 47 (1), ale an, 48 (2), ale ant, §) (2, ale art. 115 (1) lie, ,b", ale art.
17 1it, " ale art. 121 gi ale ant. 122 din Leges o 215/ 2001 privind adnnms\mpa
publich locali repablicathl, wterior modifieni® §i completaul;
-Provederile art, 34 (1) lit. 1" din Ancxem. 1 T Otdonanu Guveraulai nr, 35/ 2002
pentc sproberea Reguiammulm-mdm de organizare. si funcifonare # coosiliflor
locale, modificatil i compleistl;

In baza dispozifiilor arL 36 alin. (2) it “c” gi ar. 45 (3) din Legea nr. 215,
2091 @ administratiei publice locale, republicat¥, ultenor modificat gt complewtd,

HOTARA §TE:
ART.L. Se Ty 1 ) bumorilor care apalin domenfului privat af
rmiciphutui Baciu, conform Anexclor . 1 §i or. 2, plr}i integrante sle prezented
hot&rdr.

ART.2. Pnn:m-ul Munmpmlm Backu prin Ashitectu) Sef — Compartiment
ierea Pauimomului § Directia Economicd va aduce a
3 hotkskri,
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ART. 4. Prn grija Secreiarahyi Municipinlui Backu prezenta hotdrhre se comumnick

in tormer legel [nstitugiet Prefectubui — Judemui Bachy pentrn verificarea Eegplitisit.
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MUNICIPIUL BACAU

St Mirigest r. 6, Bocku, 500017

e hoa T DR | T SO S GO 90 e R :

1z .Eg ggg 3353 Eﬁ%fgﬁgg 3 gﬁ%ﬁ Hr _E3526  pin 11122018

K] A5  |Emiss 5|E35iks Et__z EsRgE3

2 izE E73% FE3 FEEEERELEL |2 =§.=%} CONTRACT DE CONCESIONARE
x iiw iaggg li".g‘g..u | g.a; .ggs.gsi % Eji 3

[t 28 BERE dEkE A3a2RERT TEAEEY L PARTILE CONTRACTANTE

V5

__w-mr- —_

e 1%y
-Fitrhgeame,

|
%
13
i

nyL t[::!inqio:«:«mrs.
Cacta urclers 73183,

L

[Tmn conceionst

i

0 |1 chaceiionst

o

i
1
E
3
k
H
I
¥
1

i
i

1598
1589 ’
1997
2001
oe7 4
1997
2008
W

:
won !
00 !
wo |

¥
3
H
i

| Sl T 36mp ST Corpat, me.5
| destin v inextaodiy Hrmi

15..2mp,se Miron Gotin,

2

e,

w

sl Y bmp At harisen, e

bt 413

§ 1 2rep st Avrem Tl

destivagieserre)

uSerafalard
cab mardical

el sodiy fimE

3

15

inafis: gara)

tinspinents

S™223.24mp, st Flotor Asnan,

ywm”.l
4

Sre2?, DEmp, . 22Decembrie, ar22

5-33,16me s Luminikor3bis

destinatiazeots ind.speon,

5=07 Smp, . Al Risso,
5430, 1t Mitoow, rr.0-11

ne5T

| desinsiucgur

L] demprer. Avram Lancw, LY

s

SaMmp M
destingfin: talcon

H;
.

inaat

Teren toncesions
Teren concesionat
Teren concesionst
Teren concesionst
Tores sooconionst
Teren contedionsl

Tecth TONCER:ONAE
r
§
ll,m
+ Tern

Teven conces|

| Terem cozcationar

Q
()
a
0
e
o
0
@
0
a

é

‘;
1408
(20
1410
[Li13
4§z
i3
s
Iy
1416

Partie pot prelungi i dg

cu cal mult jumetate din durata sa inftisla.
n maBuIE in & partle nu convin petgen uner noi conditl G privice la
o do , acBsta s va dendln In condltile stablits

lonare pentru o patoada egata

InRial.
. P

~ Fedovents concestunli aste de 1.151,38 (unamisunssyuts-
eincizacislunu+38) Il RON/En, asa cum meulta din fosiul contract de concesionsre
nt. §106/14.03,1897, inchelat intre Consilivl Locat 81 Municiplulul Bacau st 5.C. DIDA

Aty 7 - Tana do concasipnare a8 va indexa anusl, conform kndicelui de

indoxare sigbfit prin Holeram a Congliulul Local al Municlphiuf Becau sau a
legisiatiel fiscale in vigoare, aplicaie fa inceputul flecarul an fiscal,

- Bumele anuale provazule 1a ART. 6 su plitast in 4 jpatwu} rate
timestdale. & larnen de 10 2ile da ia expirarea flecans Himesiny.

- Peniny Intarzigrls la plata catelor imestrale s vor paicepe

inchelat intre MUNICIPIUL BACAY, cu sediul in Bacau, slr. Marasasli,
ar. 6, seprezertat pin DL COSMIN NECULA - PRIMAR, in colitate do
CONCEDENT, pe ds o parta, s

T-NA MAFTEl ANA-MARLA, casatorita eu MAFTE! SEBASTIAN-
CIPRIAN, cu domictiiul In str. Alaxandru Plne, ne. 113 3, sal Baratl, Com, Marglnenl
Judetut Bacauy, idantticsis cu GI, sofa 2.5, fir. 181345, C.N P. 2751016045860, in
caltato de CONCESIONAR, pa do atta pane. .

i termeiul dispozitfilor art. 1315 + 1320 din Lepes nr, 2872008 priving
Codul Civil, epublicata 5 modificala, & prevedariior Lepil ne, 5041931, rapublicats, cu
modficattia §l complelarila ubsrioara, privind autofizarea exsculanit lucrarlior de
constructil gl Holarares Consiliuiul Local al Munlcipiulul Bacau nr. 434 din
29,11.2018, a inlervent prezoniul CONTRACT DE CONCEBIONARE,

1L OB i

- Oblagtul wlul este ced 4 pral in 108 &

eranuluj wopﬁmlu wiivale & Municipiuhs Bacou, shuat in intrevlianud Municiphuut
Bacay, STR. LUCRETIU PATRASCANU, NA. 2, 8C. E, avand suprafala de 2500
u.p..asawm mmﬂadznp!anuidsanmﬂo enexat.
L ve fi UTILIZANGA SPATIULLI
COMERCIAL HE.M.IZA‘I’ DE CATRE FOSTUL CONCESIONAR, 5.C. DIDA S.RL.,
IN BAZA AUTOHIZATIE! DE CONSTRAUIRE: NR. 433/24.04.5986 St TRECUT IN
PROPRIETATEA ACTUALULUI CONCESIONAR, CONFORM CONTRACTULUI DE
VANZARE-CUMPARARE AUTENTIFICAT SUB NR. 779/31.50.2015 LA BIROUL
INDIVIDUAL NOTARIAL STOICA NICOLINA.

Art. 2 — Terenul pracizat 1a ART. 1 o preda de catm concedont caime
noul oonoesionar, pe baza de proces-verbal de predatg-primbrs, prn cesonaraa
coniraciulud de contgstortare v, 6108 dn 14.03.1987, inshedat intre Municipisl Bacau
sl S.C. DIDAS.RL

= 1n dongd ot ki che ) 8, ¢ k ul va
utilza urmalcarele catogord de bunuri:
a) bunurt de retur — terenut concesionat;
b) bunurt de prefuare ~ investitia realizsla de conceslonar;

il 1,

Afl. 4— Duraia conceslunt aste de 3 (bral) snl, 3 {tret) dunk u 4 (patru)
zifs, incepand cu data Intracii i wqoare 8 prezemulul contract, reepact $1.12.2016.
Contmchi Incoteeza da drapt la dahda 14\0!2022.

- ¢ de drept la expirarpa
peroadel pentn) 0are a fost lnchalat in masura In care partie nu-convin, in scris,
prelunglraa acestuis, n conaltille legi.
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acopante prin plata ponaiileatilor, Forts majora davadita in condiliite legi!, exonereaza
de raspumders,

¥l INCETAREA CONGEBIING
- F conlract de 2of L ir n oo k

siuatli;
5} in explraren duratei simbilta in coniract, daca panile nu convin in
scnig, prelungines acestula, in conditiibe lagii:

b} in cand In care interasul netiohal sau local o impune, pria denuntanes
uniiterala de cetre concsdant, Cu péata unsi despagubirl juste si proatatite in sarcina
concedaniubll

<} in cazul nsrespectand ubioau‘lor luae de catts +
prin rozifiere, cu plata unel despagubid in sarcina concesionan:ul;

) in cazdl nergspeciasl obligatitor conactnle da came concodent,
prin rezifiere, cu plata de dsspagubld i sarcina concadentulul;
8} la diaparitia, dinfr-¢ cauza de forla majora, 1 bunitol concesional sau

maforar. Nhelul majoradi do inlarziers esto da 1% din cuantumul obligatilor ih caral imposibittatil ob 8 andui e a-l exploata, prin renuntare, fars
nadchitats a tarmen, calouiate pantru fiecare lna sau fractiune de Eina, incepand cu platr unol dospagubiri

Ziua Imadiat umatoars termengui mm sl pana Ia dala slingeri sumei datorale, f} in canl in care inwreawl nelonal sau focal o Impune, prin
inclusiv, unel iunk, cé26 58 poats face numal prin aci sdministrasiy 8l

AL 10 - Nesxoculares cbhqaﬂai de plala & radeventsl anu & tpwlor &
impozitelor datorate pentru obieciul concesiung, Yrmp da 3 funl consacutiv, contera
concedsntulul drephaf sa solicls instentel rezillersa contractulul de concesine,

55, ~ Prazantd cortract consiine Uiy do creanta sl ttlu executoniy.

-G ard are obligatia sa titwie in { B0 zila
do la fut da ars | Imiia 11.03.2019), garantia de
concesionara In viloars de 1.151,36 el RON. {toxa de conceslonare smbila 3
gatorats pentru primad &n al concasiuni},

&t 13 - Taxa de conseskonara pentry anu fiscal 2018 sate indexata.

organuls came a nplobat con:wlonarea 1a propunerea concsdeniulul, in acest ca2 5¢
va imeemd o d ‘ehnict jez In care se va stebli pretut
rpacarf., in ta situatie de i & contasiund nu 88 ssrcon downe;

@) ahe caura de incetare a contracwiul de concesitme, fars 2 aduce
atingara aeuzstor si condtilior reglamantate de lege.

La incelarea din orlcs cauza a confrachiul de concesiuna, bunurly care
au o8 utiizate de concesianar In denulazea eon.,esaum. vor H repartizate dupa cum
urmeaza:

&) bunurd de retu - terariud emceslonat
b} bunue! de preluare - Investitia mzlizam do cencas onar

Al 26 - 13 i ] prin alungers la

Art. 14— Sumnsle prﬁvazula la ARY. 8 5o vor achlia prry; fermen, concasionarul ests obligat sa resbiule concadentului, in daplna propristate,
virement, oin conul i, ne } bunuzile de refur, In mod gralult si bere de sarcint.
daschis [a ArL.21 - Laincotarse contrachull do conceslonare, conceslonani aste

o in contut concadentului,
. RO D7 TREZ 061214300530 X)DD' dmhs la Tmmells Munloiplului Bacau;
diract i numerar le casiora ConsBiul Local &8 Munlcipiutui Bacau,

YL ¢
— Cotgddentul are droptul sa verfice modul i care
concasionarul isi respecia oblipatlils «i sa nolifice n scris acestvia cazudle de
Incalcare & legli 5t clavzele contraciuale, preguin &1 madul de intrame Ln lagaitiate..
Art.16 - Co nU paate sub i bumnu! ¢e face obiacit

concesiuni,

- Diversificatea sau schimbarea profiuhii de activitate al
terenulul concesionat, stablit initial, ests permiss conceslonariii numal cu acordid
sctts & concedanulul {Rotarare & Conelliulul Local al Mmk-.pinlul Bacou},

A g - G arul are 0za 5l 58 axph
abiechd consasiurll cu dilgante masima ponty a consara ¢t tezvolia valoarea
acestils, be locty durata dzhunli 81 sa-l despagyb po ooncedant pentru
Wﬂubﬂt‘ gredude din culpa sa.Davnels o platese i masurd In cera ™y sun

H
2

obligat sa inchaie cu congedentul un Sontract de vanzarecumpanare avand co abiact
burirle de pesiuans, stabifie n prezent conteact de concesionase, in privinta camm
concadentul sl-a manffestat intontla de & I dobandi. In lipsa acestai solicitar, se face
aphcatblitaten Art. 20,

it AITOAR ]

FAE MED] 1 NECERENT i CONCEEIONAR
Art. 22 - Responsabliitatile de eadiu revin in fotsfele conceslonarihui,

& BASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 23 - Nerespettarta de ostre partile conbtaclante o oblipatiior
cuprinas in prezentid contract de contasibnare, alrage raspuriisrea contraciusts 3

pati incudpa.
Art. 2% - terendul concesl 28 poste face
numal gy aoonil soris BF conosdontuiv,

3
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Art 25 - Litigile da orice ot co decurg din gxpcularen pearsriulul
COTHrAC! 0@ CONCEsIoNRE JUNn; de con fsian de arspt comun.
Art. 28 - Peniru sokficnanes mn'.unielor Itigii, parile pot stpula in

clauze

1 de .
KL ALTE CLAUZE
an.27 - G L 4 are obligatia de a normals de P&
Xlk PISPOZITH FINALE
Art, 28 - Drgphd ge A5upra i 68 in car de
i sau de | ‘ e “"‘pe:ﬂmacnmlrsalimmncnmeios!

conathult. In aceleas] conditi sa transmia s! eulorizatis de construira,

A 29 - Odoo iniclogare Jogaja Intre par, survenita in pericads
dapulpsi conttachilld, e ve consemng in saris prn a0t adigonsl, semnat de parti gi va
contitui anexe prexantulyl contratt, find lotal supusa clavzelor sconomice s juridice
cominide de acesta. .

Art. 30 - Concesionarul are obligetis sa inscrie contrachs! ds
concesiongre in regz:trnle de publicitate imobillara, in termen de 10 ze calendaristice

dy la daia inchelerti

M - Prooasul—vemai de pradang-primles a uarenulm impreuna ou
planul da situatie, fac parte ki in prezenty de cor

- Prozantul costracl peivind concesionarea terenului shust In

Intraviars Murlclpiulyl Bacay, $TH. LUCRERIU PATRASCANLY, NB. 2, 5C. E, cu
suprafate ce 25,00 m.p., 8-a mohotal astar) 11.12.2018 ta sediul Consillkuiul Locat al
Municipiuhs Bazauy, In 3 (trei} exemplare, din care un axemplar pantru concesionar sl
2 sxemplare pantru conceden.

CONCEDENT,
MUNICIPIIL BACAL

pin

CONCESIONAR,

MAFTE! ANA-MARIA

]
i3

DIRECTIA ECONOMCA~ 1.0 {3 )
SIFECTOR, £X. o0, TIBEAIL CIOBANU_ %" 7
COMF, EVIDENTA INGASAR) DEBITE R \/

DIRECTA JURIDICA, VIZAT LITATEA’
OOMP. EVIDENTA CONGE!
INTOGMIT, 1ONICA MIRELA,
k!
4
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Carte Funciard Nr 54436 Comuna/CrasiMunlciply: Bacdu

Anexa Nr. 1 1a Partea i

Teren

Nr cadastral Bupafaia (mpr Dbservalii / Referinie

£4436 25

= Suprafeta este determvnatd in phanul de prowec|i rec 0.
__DETALD LINARE IMOBY,

/

Date referitoare la

b | Cavagorte | o 5"?:;;“! Tada E areel§ I M, 10pa [

or | falesingd |vomn Ctservatli f Raterinte

1] e foai 2 - 3 .

Lungime Segmeante
£} Vaorile lungimiior sagmantiior sunt shirnuta din prolecte in plan

Punct] Punct itne dogmnent
ncegut] st e PW;
1.87

855
3.478
5388
3.188
0.505!
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRLI INFORMARE

Carte Funciard N, 64436 dacdy

A. Partea ). Descrieres imobluhs
TEREM tntravilan

Adresa: Lo, Bacay, Str Lycrath: Patrascany, B, 2, 5&, E, Jud. Bacay

L
g
Tl

Tl ey

. P e 5] soprataar imp) | Ohservatt) Reterime

Al 54435 5 Conrtrucua {1 inscriva in OF B4435.C2;

B. Partea il. Proprietar 3l acte

Inorierl privitosre ba dreptud de propeietats ¢ alte arepbar reats Raferings

20876 [ 03/06/2010

*Act Adminisleativ nr. adresa nr, 29303 din, din 26/D5/2010 emis de Frimania Hun. Bacau:
f n “Intatntare, drept de PROFRIETATE, dotandit prin Lege, cota mctuaia”

H

i P

a1 . -
% ‘1) MUNICIPIUIL EACAL - DOMENTUL PRIVAT

L. Partea iil. SARCINI

{ Trscent privind dexrmembramintele droptulul do proprietats, drapturt renle

% gacanie 59 sarcinl M

2350773 21.'02»'2019

A< Adtgrisuatiy._nr. CONTRACT DE COHCESIONARE MR, 63826, 4in 11/1272010 emis d¢ PRIMARI BATAL,
AL
H o

‘intabulare, rept de CONCESILRE, pentru s peridaad 46 3 anl, 3lunr u
o4 2o incepbng cu dats du 11.12.201%
ANA-MARLA

IPRLAN

fad Lol e, 8772001,

Pagns1gn3

5Vt 200 Ry ek 4 B TR RS

Py sivmd 3]

Bilais
45724

Simem cw prowciie 3STEREC - 70 Huther cadastral 54438
Sistom de radsrinta alimeing MNEAGRA Supratals wrenuicin 25 mp

Wit du pukeis oy o NENUMIAL: CONCLAIDNARE TFREN

® sfagars dlrsetfe,

FAMPLASARIENT: MUNICIPUIL BACAL.
EXTIL : LCRETIN PATRASCANT, KR 7 87K
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