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HOTĂRÂREA NR. 66 DIN 28.02.2023 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a 

terenului aflat În proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului extindere-spaţiu 
cu destinaţia salon de Înfrumuseţare, situat În municipiul Bacău, str. 9 Mai nr. 3, scara C, ap. 3, 

În suprafaţă de 42,31 m.p. 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 28.02.2023 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările şi completările ulterioare, 
A vând în vedere: 

-Adresa nr. 144/30.01.2023 a Camerei Notarilor Publici Bacău înregistrată la UAT Bacău cu nr. 109961/ 
PM/01.02.2023, cu referire la valorile de circulaţie a terenurilor din muncipiul Bacău în anul 2022; 
-Referatul nr. 113163 din 10.02. 2023 înaintat de către Serviciul Evidenţă Patrimoniu prin care se 
propune aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului 
aflat în proprietatea privată a municipiului Bacău, aferent imobilului extindere-spaţiu cu destinaţia salon 
de înfrumuseţare, situat în municipiul Bacău, str. 9 Mai nr. 3, scara C, ap. 3, în suprafaţă de 42,3 lmp; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrată cu nr. 114594/14.02.2023; 
-Raportul Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. l 14595/1/ 14.02.2023; 
-Raportul Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr. l 14595/2/14.02.2023; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 68/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
74/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 44/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3 şi nr. 
85/27.02.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile art. 1.650 şi ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu 
modificările şi completările ulterioare; 
-Prevederile art. 140 alin. (1) şi alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit. 
a) si lit. b) şi ale art. 364 alin. (1) şi alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; 

În temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) şi art. 139 alin. (2) şi alin. (6) din O.U.G. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

ART. 1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 42,31 m.p., situat în municipiul Bacău, Str. 9 Mai, nr. 3, scara C, ap.3, având CF 
nr. 61142, nr.cadastral 61142, teren ocupat de o construcţie extindere spaţiu cu destinaţia salon de 
înfrumuseţare, aflat în proprietatea soţilor Constantinescu Eduard-Cătălin şi Constantinescu Mihaela. 
ART. 2 (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 880 din 12.09.2022 elaborat de SC A.E.C. 
CONSULTING SRL Bacău, privind estimarea valorii de piaţă a terenului prevăzut la art. 1, în vederea 
vânzării către constructorii de bună credinţă care beneficiază de un drept de preempţiune la cumpărarea 
terenurilor aferente construcţiilor, conform Anexei, parte integrantă a prezentei hotărâri. 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 
ART. 3 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
10.578 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al Băncii 
Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR - SC 
A.E.C. CONSULTING SRL, Arbănaş- Mocanu Vasilică- Dorin. 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii Consiliului 
Local şi acesta îşi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea notificării. 



(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de la 
exprimarea opţiunii de cumpărare. 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, 
numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum şi contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 
ART. 4 La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului încetează efectele contractului 
de concesionare/închiriere, încheiat între municipiul Bacău şi cumpărător, iar Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Direcţia Impozite şi Taxe Locale, Serviciul Evidenţă Patrimoniu­
Compartimentul Evidenţă şi Inventar Domeniul public şi Privat, Compartiment Exploatare Fond Locativ 
şi Gestionare spaţii/terenuri şi alte bunuri vor înregistra toate modificările intervenite ca urmare a 
adoptării hotărârii. 

ART. 5 Se împuterniceşte Primarul Municipiului Bacău să semneze la notarul public actul de vânzare­
cumpărare, în formă autentică. 
ART. 6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prezenta hotărâre prin Direcţia 
Economică-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu. 
ART. 7 Prezenta hotărâre va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică­
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă Patrimoniu. 
ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată la 
Instituţia Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 

N.O.P.,C.S.IO.R.A./EX. I IDS.I-A-1 
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RAPORTUL de EVALUARE nr. 880 din 12.09.2022 elaborat de SC A.E.C. 
CONSULTING SRL Bacău, privind estimarea valorii de piaţă a terenului 

proprietate privată a municipiului Bacău, în suprafaţă de 42,31 mp, situat În 
municipiul Bacău, Str. 9 Mai, nr. 3, scara C, ap.3 având CF nr. 611421 

nr.cadastral 61142 
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RAPORT DE EVALUARE 
TEREN INTRAVILAN, N.C. 61142, CF 61142 

BACAU, STR. 9 MAI, NR. 3, SC. C, AP. 3, JUD. BACAU 
- S = 42,31 MP (conformi Fisa de date ''Prezentarea 
bunurilor imobile-terenuri 1propuse pentru evaluaren, 

cap.a la Caietul de sarcini)-

PROPRIETAR: 

CUENT: 

UTIUZATOR DESEMNAT: 

MUNIOPJUL BACAU 

U.A.T. BACAU 

U.A. T. BACAU 

AUGUST2022 
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A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

Catre, 

U,A.T, BACAU 

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, vă transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren intravilan, N.C. 

61142, CF 61142, categoria de folosinta curti coostructii, ln suprafata de 42,31 mp (conform Fisa de date 

"Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap.B la Caietul de sarcini), amplasat în 

Bacau, str. 9 Mai, nr. 3, se. C, ap. 3, jud. Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului Bacau. 

NOTA: conform Planului de amplasament întocmit in anul 2020 de Baciu Constantin si a Extrasului de C.F. pentru informare 

nr.52501/20.07.2022, suprafata de teren gasita la masuratori si intabulata in C.F. este de 42,00 mp. 

In prezentul raport de evaluare a fost luata în calcul suprafata de 42,31 mp (conform Fisa de date 

"Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap.a la Caietul de sarcini). 

Scopul evaluarll este vanzarea terenului supus evaluarii, ln condltllle prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 

privind COdul Administrativ. 

Conform solicitarii dientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat, am procedat la analiza documentelor care ne-au fost 

puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor sl a informatiilor rezultate din sursele de informare oficiale 

precum sl din cercetarea de piata efectuata. 

Data de referintă pentru care sunt valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 18.08.2022. 

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniului privat al Municipiului 

Bacau. Raportul este întocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, 

utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR. 



Evaluator autorizat: 

Clientul evaluarii: 

Proprietar: 

utilizator desemnat: 

Subiectul evaluat: 

SCOpul evaluarll: 

Data evaluaril: 

Curs valutar BNR la data 
evaluarll: 

A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

SINTEZA EVALUARII 

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAA, nr. autorizatie 0581. 
Amanaş - MOcanu VaSilică - Dorin, Membru titular ANEVAA, spedalizari El, EPI, EBM, Legitimatle si 
parafa: Nr. 10283/valabila 2022. 
Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, spedalizari EPI, EBM, Legilimatie si parafa: Nr. 
18571/valabila 2022. 

U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Boc.au 

MUNICIPIUL BACAU 

U.A.T. BACAU, cu sediUl in Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau 

Teren intravilan, N.C. 61142, CF 61142, categoria de foloSinta curti constructil, in suprafata de 42,31 mp 
{conform F'tsa de date "Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap.B la CaietlJI 
de sarcini), amplasat in Bacau, str. 9 Mai, nr. 3, se. C, ap. 3, jud. Bacau, apartinand domeniul privat al 
Munk:lpiului Bacau. 
NOTA: C.Onfom, Planului de amplasament întocmit in anul 2020 ele Baciu Constantin si a Extrasului de CF 
pentru Informare nr. 52501/20.07.2022, suprafata de teren gasita la masuratori SI intabulata ln CF este de 
42,00mp. 
In prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 42,31 mp (conform Fisa de date 
~Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap.B la Caietul de sarcini). 

Vanzarea terenului supus evaluarii, in conclitiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind 
Codul Administrativ 

18.08.2022 

4,8793 lei/euro 

Situatia proprietatii la data evaluari: 

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile 
respective au fost sintetizate in cadrul c.ap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte. 
Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.8. De asemenea, la elaborarea 
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asocialiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roman!a • ANEVAR. 

Rezultatul evaJuarll 

În baza calculeloc efectuate, a ipotezelor şi ipotezelor speciale, valoarea estimată a terenului ce apartine Munldplulul Bac.au, supus evaluarii 
la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu în tabelul anexa si in sinteza in 
tabelul de mai jos: 

Spedflc:atie 
Valoare propusa de evaluator 

TEREN, N.C. 6114~ CF 61142, S = 42,31 mp (conform Fisa de date 
"Prezentarea bunurilor Imobile-terenuri propuse penin! evaluare", cap.a la 
caietul de sarcini) - Bacau, str. 9 Mal, nr. 3, se. C, ap. 3, jud. Bacau 

Nob\ 1: Valoarea prezentata r.a opinie in prezentul raport de evaluare nu lndude TVA. 

lei 

51,610 

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urmând a fi corectata ori de câte ori piata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

euro , 

10.578 

Notă 4: Valoarea estimata este valablla la data evaluarii, ln ipotezele si Ipotezele speciale, cuprinse la cap. l punctul 1.8. al prezentului 
raport, urmând a fi corectata ori de câte ori piaţa o cere. 

Ec. Victor - Sergiu Romedea - Evaluator autorizat, membnl titular ANEVAR 



A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

DECLARATIE DE CONFORMITATE 

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, ln calitate de Director generat, declara ca evaluarea a fost 
facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confinna ca: 
• prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente runostlnte ale evaluatorului. 
• analizele si conduziile sunt limitate numai la ipotezele Sl ipotezele speciale prezentate ln acest raport. 
• evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si 

nu este partinitor fata de vreuna din partile Implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartlala. 
• dupa wnostintele evaluatorului, !nformatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita 

poSibilitatilor; 
• remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabUite sau care ar favoriza dorlnta dientului de obtinere 

a unul rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulteriOr. 
• acest rapcrt de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului 

desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat. 
• in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si conduzlile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de 

Evaluare a Bunurilor ANEVAR • edltia 20:.!:l si cu cerintele Codului de etica al proteslei de evaluator autorizat. 
• prezentul raport poate fi experizat si vertficat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 - Verific.area evaluaril. 
• evaluatorul este membru titular ANEVAR sl a lndepllnlt programul de pregatire profesionala continua; 
• evaluatorul certifica faptl.11 ca este c.ompetent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala 

semnific.atlva din partea niciunei persoane; 

• evaluatorul a efectuat o inspecti~~a'Rmnrietatii. ~~ h,Z~'~""' .r,~ ~~~ . 
A,E,C. CONSULTING S.R.L .·~ 1'<), a:r--AMA5t,\O(ANU 
MEMBRU CORPORATIV ANEY~ ~-; . ţ. yAS.lU(ADORIN 
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu -,E~ · -~~ •J b~ i 
Director general \ ~ s R. 
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',"1~-<.. • ~~~if~ .,. , ~ CAPITOLUL 1. PREMISELE EYALUARII 

1.1. Identificarea sl competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost întocmit de catre A.E.C. Consulting S.R.L.1 membru 
corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbănaş - Mocanu Vasilică - Dortn, Membru titular ANEVAR, spedallzari EI, EPI, EBM, 
Legltimatie sî parafa; Nr. 10283/valablla 2022 si Romedea Sergiu - Vtctor, MembrU titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legitimatie si 
parafa: Nr. 18571/valabila 2022. 

1,2, Oient: U.A.T. BACALI. 

1.3. utilizator desemnat: U.A.T. BACAU 
Evaluatorul nu·si asuma raspunderea decat fata de dient si fata de utilizatorul lucrarii. 

1.4. Obiectul evaluarli 
Obiectul lucrarii ii constituie terenul intravilan, N.C. 61142, CF 61142, categoria de folosinta curti constructii, în suprafata de 42,31 mp 
(confonn Fisa de date "Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap.B la caietul de sarcini), amplasat în Bacau, str. 
9 Mai, nr. 3, se. c, ap. 3, jud. Bacau, apartinand domeniul privat al Munlcipiulul Bacau. 
NOTA: conform Planului de amplasament întocmit ln anul 2020 de Baciu Constantin si a Extrasului de CF pentru Informare nr. 
52501/20.07 .2022, suprafata de teren gaslta la masuratori sl intabulata in CF este de 42,00 mp. 
In prezentul raport de evaluare a fost luata in calcul suprafata de 42,31 mp (conform Fisa de date "Prezentarea bunurilor imobile-terenuri 
propuse pentru evaluare", cap.B la Caietul de sarcini), 

1.5. Scopul evaluării 
Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluaril, ln condltiile prevazute de art. 364 din OUG 57 clin 03.07.2019 privind Codul 
Administrativ. 

1.6. Defmirea valorii ti data estimării 
Evaluarea este un proces de estimare a valorii unul bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri faart:e pe baza mal 
multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare Si cea de schimb in contextul general al pietei. 
• conform SEV 100 - c.adrul general (IVS cadrul general): ~valoarea de plata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie 

ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr•o tranzactie nepartinitoare, dupa un 
marketing adecvat Si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de c.auza, prudent si fara constrangere. • 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu va putea fi atinsa ln cazul 
unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De 
asemenea, rapcrtul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si poHlice de la data întocmirii sale. Daca aceste c:onditii 
se vor modifica, conduziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 
Data estimaril valorii este 18.08.2022. 
1.7. Modul de exprimare a valorii 
Valoarea este raportat! în lei, în conditiile unei piliţi integrale respectand prevederile legale de plata. 
Pentru elementele de calcul ce au la bazli estiml!ri în valută, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 18.08.2022, respectiv: 1 euro 
= 4,8793 lei. 

~~,(>ţ18_Pturlle de proprietate evaluate 
✓:(~~eptuî~rietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a·I folosi, de a-i culege folo~ materiale si 

// <J de a dispun~ el in mod exclusiv Si perperuu cu respectarea dispozitlilor legale. Conform dedaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate 
{/ $c, asdP@.~ultll mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Bacau. 
11" ONSIJJ'J'/N, r-
\\ ~ S.P..L, • G :· \\,,., ____ ,. ______________________________________ _ 

~
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A.E.C. CONSULTING S.R.L. 

Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute; posesia - de a stapani, folosinta -
de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale, diSpozitla - de a dispune de bun. 
Din informallile date de dient, nu exista niciuna dintre cele trei limitarll ale exerdtari dreptului de proprietate: legale, judiciare si 
conventionale. In cazul de faţa, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de 
participare sau de moştenire, fiind supusa numai limitarilor care corespund celor patru atributJI fundamentale ale statului, respectiv 
obligaţiei legale de a plati Impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept Şi de reversiune (dreptul sua::esoral al statului). 
Pentru stabllirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul raportului de evaluare, expertului evaluator l-au fost puse la 
dispozitie de catre client Extras din inventarul domeniului privat al Municipiului Bacau, Contract de concesiune, Extras de carte funciara, 
Plan de amplasament. Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprietaţii 
Imobiliare supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu l•au fost puse la dispoziţie documente in original pentru proprietatea evaluata. 
Avand in vedere cele men~onate mai sus, evaluatorul nu iŞi asuma nicio responsabilitate privind descrierea Situatiei juridice sau a 
veridicitaţii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile. 

1.9. Ipoteze sl Ipoteze speciale 
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata ln conditiile in care sltuatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza 
restrictll ln afara celor expomate ln prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat ln considerare. Daca 
cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate ln considerare 
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evatuarii, fara a fi ln mod specific documentate 
sau verificate: 
• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor fumizate de către U.A.T. Sacau, acestea au fost pres1.4>use a fi autentlc.e; evaluatorul nu­

şi asumă nicio responsabilitate privind descrierea situattet juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; 

• locatia indicata Si limitele proprietatli indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si 
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia Si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si 
descrise in raportul de evaluare corespund dOOJmentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 

• lnfonnatiile solicitate şi luate în considerare de ditre evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca acestea să ofere o garanţie 
asupra preciziei lor; 

• evaluatorul a obţinut infonnaţil, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse considerate credibile; 
• se presupune ca proprietatea este detinuta OJ responsabilitate Si ca i se apliea un management c-ompetent; 
• se presupune di proprietatea este în concordan~ cu toate reglementarlle locale şi republicane privind mediul înconjurător, 

reglement.Mie şi restrlctlile urbanistice, cu excepţia neconcordantelor ce ar fi expuse în prezentul raport; 
• se presupune că toate autoriza~ile, certificatele de funcţionare sau alte documente necesare funcţlorn!rii sunt sau pot fi obţinute pentru 

oricare dintre utilizl1rile luate în considerare in prezentut raport; 
• se presupune di nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul neasumându-şi nicio responsabilitate pentru 

asemenea situaţii; 
• se presupune că utilizarea proprietăţii corespunde granit@lor şi nu există nicio servitute în afara celor descrise in raport; 
• din informaliile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu dtentul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor 

contaminari naturale sau d1lmice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietalii analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut 
cunostinta de efectuarea unor tnspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminanttlor sau materialelor periculoase. 
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exist.a asa ceva. Dac.a se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe 
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la 
diminuarea valorii raportate (pentru proprtetatile in cauza). 

• nu se detin ioformatii cu privire la existenta unor materiale perieuloase în cadrul propriet.ăţii evaluate; evaluatorul nu are calitatea, 
calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substante; 

• estimarea valorilor din acest raport a avut în vedere proprietatea în întregime şi orice divizare în elemente sau drepturi parţiale va anula 
această evaluare; 

• previziunile sau estim:lrile continute in raport s·au flkut în conditiile actuale ale pieţll; 
• se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate 

investigatil ln acest sens sl evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers; 
• evaluatorul nu are o.mostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afectere proprietatea evaluata; 
• evaluarea s-a efectuat în conditille unei vânzl!ri cu plata integrată, respectand prevederile legale de plata; 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marl\lrie în instantă in legatura cu 

proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta; 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document şl nu poate fi publicat sub nici o formă, ffira aprobarea scrisă a 

evaluatorului, cu exceptia publicani at:at ca anexa la Hotararea de Consiliu local ce urmeaza a fi intocmlta cat si pe tot parcursul 
procedurii de vanzare; 

• acest raport de evaluare este confldential atât pentru dient cât şi pentru evaluator şi este valabil numai pentru SCO!)ul menţionat în 
cadrul capttolutui si evaluatorul nu-şi asumă nicio responsabilitate dacll acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, 
sau pentru oocare alt scop. Avand io vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare Primaliel Muncipiulul 
Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de ConslUu Local ce unneaza a fi intoanita cat Sl pe tot parcursul 
procedun1 de vanzare; 

• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se baZeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si al ofertei anticipate 
pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

Ipoteze speciale 
• evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 18.08.2022. evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprtetatea se 

afla ln aceleasi condilii ca si la data inspectiei; 
• evaluatorul nu a avut la dispozitie certific.at de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului de urbanism, evaluarea s-a 

rea.lizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In sitl.latia in 
-6ft~t3,erormatli ce invatldeaza aceasta ipoteza speciala, concluzlile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire 

~.li-l'sensul jjl.Jl)etii de acord cu noile informalii existente; 
'° identificarea ~diea a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de dlent; 

Ev~~.Nl®J cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind coostruirea pe acest teren, de retele de utilitati existe pe te™1 
~ cij~Stlt~Msmctil. ;.vaiuarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru construire ; 

. • sJt.1-• . .f/ . 
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• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de 
evaluare avand doar scop informativ; 

• evaluatorul nu lsi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor insaise in 
documente de la data emiterii acest-Ora sau de la data lnspectJei sl pana la data evaluarii; 

• evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio drcumstanta pentru eventualele lnformatii eronate, false sau incomplete puse la 
dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 

• raportul de evaluare este valabil rn conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditll se vor 
modific.a, conduziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.10. Declararea conformitatil cu SEV 
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR - editia 2022: 
• SEV 100 - cadrul general; 
• SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii; 
• SEV 102 - Implementare; 
• sev 103 - Raportarea eva1uar11; 
• SEV 104 - Tipuri ale valorii; 
• SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare; 
• Sf>/ 300 - Evaluari pentru raportarea financiara; 
• IVS 300 - Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat; 
• GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 

1.11. Natura si surselor lnformatlllor pe care se bazeaza evaluarea 
1.11.1. lnformatil primite de la proprietar/dient 
!nformatii certe: 

elemente si date de identific.are ale proprietatii evaluare - adresa, delimitare fiZica pe teren; 
datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatli evaluate - acte de intrare in posesie, alte documente (suprafata 
terenului a foSt prealuata din Planului de amplasament întocmit in anul 2020 de Baciu Constantin si extrasul de carte funciara al 
imobilului); 
scopul evarualii. 

Responsabilitatea pentru aceste Informatu revin Integral propnetarului/dientuluî. 
Informatii pe care se ba2eaza condUZia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale slte-ulilor de spedallte 
si agenliilor imobiliare. Aceste informatli au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea plete!. Pentru 
diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari. 

1.11.2. Informatil colectata de evaluator 
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata; 

• informatii despre vecinatati, despre zona si localitate; 
• date privind piata !mobiliara locala, lnduzand elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la 

participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate. 
Evaluatorul a utmzat in estimarea valoni nLrnal informatUle sl documentele pe care le-a avut la dispozltie, existand posibilitatea existentei Si 
a altor informalii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse 
conSiderate a fi corecte si de lncredere, clar nu se asuma nicio resposabilitate ln cazul ln care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

1,12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti 
Raportul de evaluare este confldential pentru expertul evaluator si pentru dientul declarat Sl nido responsabilitate referitoare la raport nu 
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana. 
Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nid indus într-un document destinat publicarii fara acordul scris si 
prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextulul ln care acesta va apare. 
Publicarea oricarei referinte sau valori induse ln acest raport de evaluare sau a numelui sl afillerli profeslonale a expertului evaluator, nu 
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptu de publicare 
Primarfel Muncipiului Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi întocmita cat si 
pe tot parcursul procedurii de vanzare. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaluare sl etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate în prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indepllnlrii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost UITTlatoarele: 
• documentarea pe baza unei liste de infonnatii solicitate dlentulul/proprietarului; 
• inspectia proprtetatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
• stabilirea ipol:ezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarti raportului; 
• selectarea tipului de valoare estimata !n prezentu raport; 
• analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
• obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 
• aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului; 
• analiza valori lor obtinute prin rationament prof'esional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preci?iei, cantitatli si calltatii 

informatiilor utilizate; 
• estimarea valorii de piata in urma aplicarti abordarii considerata adecvata. 

ura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR. 
co~ 

Preze~a generala a pn>prletatii imobiliare 
: '-' 2,2.1, Sltuati~urldlcl sl descriere confonn FJSEJ CORPULUI DE PROPRIETATE 
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Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucraril. Conform dorumentelor puse 
la dispozitie, respectiv Fisa corpului de proprietate, imobilul apartine Municipiului Bacau. 
E\laluatorul nu a a\lut la dispozitie actul de proprietate al proprîetatii imobiliare, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru informare 
nr. 52501/20.07.2022, respectiv Adeverinta nr. 19194/16.05.2007 emisa de Primaria Bacau, "Drept de proprietate dobandit prin lege, cota 
actuala 1/1 ". 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totoodata evaluatorului i·au fost puse la dispozitie, ln copie, urmatoarele documente: 
• Contract de concesionare nr. 68671/26.03.2017 - concesionar Constantinescu Eduarcl-Catalin si Constantinescu Mihaela 
• Extras de Inventar - Hotararea nr. 157/27.04.2018 a Consiliulul Local al mun.Bacau 
• Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil 
La data evaluarii terenul este concesionat catre d-nii Constantinescu Eduard-catalin si Constantinescu Mihaela. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de 
proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru în prezenta lucrare. 

2.3. Descrierea generala a zonei. Utilitatea sl dotarea urbana. Harti relevante 
2,3.1. Desaierea zonei, utilitatea sl dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 61142, CF 61142, cu categoria de folosinta curti constructii, in suprarata dt> 42,'.'lt mr 
(conform Asa de date ~Prezentarea bunurilor imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap.B la caietul de sarcini), amplasat in zona A a 
orasului Bacau, pe str. 9 Mai, nr. 3, se. C, ap. 3, Jud. Bacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste medie. 
Artere importante de dra.llatie in apropriere: 
• Auto - 9 Mai, Marasesti; 
• calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
caracterul edilitar al zonei: Imobile rezklerdlale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 
ln zona se afla: retea de tranSl)Ort in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii bancare, institutii de cult, 
institutli administrative. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de canalizare, retea 
urbana de telefonie, cablu si internet 
Conduzie: 
Zona de referinta: zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient dvillzat. 

2.4. Descrierea terenului 

Proprietate de 
evaluat 

Terenul intravilan subiect, categoria de folosinta curti constructli, în suprafata de 42,31 mp (conform Fisa de date "Prezentarea bunurilor 
imobile-terenuri propuse pentru evaluare", cap.B la caietul de sarcini), apartine Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata, dar 
greu de organizat, acesta fiind îngust. Terenul dispune de posibilitatea de racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constroctie 
tip "Extindere Salon de infrumusetare". Accesul la proprietare se reallzeaza din str. 9 Mai, prin alee de acces. 

GALERIE FOTO 
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2.5, Analiza pieţei 
2,5.1, Date generale ale pietei imobiliare 
O piata imobiliara poate fi definita ca interactîunea dintre persoane fi2îce sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active, 
de obicei, bani. Pletele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile 
locatarilor tipici, atitudinile Si motlvatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care 
participa la schimbul de proprletati lmobiffare. Jn sdllmb, pletele lmoblfiare fac obiectul unei diversltati de Influente sociale, economice, 
guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marturi, pletele Imobiliare inca sunt pe un 
trend atractiv sl ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mal mutu factori rum su,t o oferta relativ relastica Si o localizare fixa 
a proprietatiî imobiliare. ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns ta modiflcarile cererii de pe piata. 
Spre deosebire de l)ieţete eficiente, piaţa Imobiliara nu se autoregleaza, fiind Influenţata de multe ori de reglementari le guvernamentale şi 
locale. Infonnapile despre tranzacţii similare nu su,t disponibile imediat, existand decalaj intre cerere şi oferta, echilibrul atingandu-se 
greu şi fiind de scurta durata. In funcţie de factori ca: amplasarea, design-ul şi tipul proprietaţll imobiliare, motlvaţllle şi varsta 
partidpan~lor s-au creat tipuri diferite de pieţe imobiliare, precum: 
• Piaţa imobiliara rezidenţiala; 

Piaţa imobiliara comerciala; 
• Piaţa imobiliara industriala; 
• Piaţa imobiliara agricola; 
• Piaţa imobiliara speciala. 
Avand in vedere cele desoise ln subcapltolele anterioare, se poate considera ca in prezent piaţa imobiliara, pentru toate tipurile de proprietaţi 
este o piaţa activa, caracterizata prin <fer1a putin elestica in o:imparatie aJ cererea şi preţuri ln crestere, pentru amplasamente ce ofera 
utlllzari comerciale atractive. In consecinţa, avem o piaţa a vanzatorilor, pentru ca aceştia pot ob~ne preţuri mal mart pentru 
proprietaple disponibile. se estlmeaza ca dezechilibrul intre cerere şi oferta pentru aceasta zona va genera şi va susţine in continuare un 
nivel crescut al pretuJui de vanzare şl al chiriilor pentru proprletaţj Imobiliare. 
Analizand piaţa imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt şi pe termen lung, se pot afirma urmatoarele: 
• Pe termen scurt este o piaţa a vanzatorului, datortta ofertei mld ln comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive, 

c aracterizata de preţulite relativ mari pe piaţa; 
• Pe tennen lung piaţa imobiliara are o anumita stabilitate, deşi va pastra un numar destul de cerert de proprtetaţi Imobiliare, 

determinat de echilibrarea cererel cu oferta, insa cu un potential ele dezechilibru ln sens invers, ca urmare a stagnaril a creditului 
ipotecar, influenţat şi de o creştere a inflaţiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditu! ipotecar. 

Pentru analiza pieţei imoblliare a proprietatii evaluate se va face analiza pieţei pe doua nlvelurl: 
• din punct de vedere al pieţei largi, de ansamblu, 
• din punct de vedere al pieţei ln care concureaza proprietatea evaluata. 
Analiza de piaţa aplcata unei proprietati specifice are o Importanţa deosebita in proces1JI de evaluate şi nu trebuie confundata cu analiza 
generala de piaţa sau cu alte studii similare. In cazul evaluarii proprtetaţii ce face obiectul raportului, analiza de plata arata modul in care 
interacţiunea dintre cerere şi oferta afecteaza valoarea proprietaţii. Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotaţiilor şi comportamentului 
participanţilor de pe piaţa, evaluatorul poate stabili atitudinile de piaţa privind tendlntele curente, precum şi scnimbarile anticipate. Analiza 
de piaţa ofera şi baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprtetaţii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relaţia dintre 
cerere ş! oferta concurenţiala de pe piaţa proprietaţii evaluate. Aceasta relaţie Indica gradul de echilibru sau dezechllibru care 
caractetizeaza piat,a curenta. Valoarea de piaţa a unei proprietaţi este in mare masura detenninata de poziţia sa competitiva pe piaţa. 
De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de pjaţa ofera infoonaţlile esenţiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare. 

2.5.2. Analiza cererii si ofertei pe piata Imobiliara 
Desi pandemia COVID-19 a avut un Impact vizibil asupra pletei lmoblllare, spre deosebire de episoadele Potrivit specialiştilor, în ultimii 
cinci ani piaţa Imobiliara s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins în mare mklră de dezvoltarea li~rei zone / oraş. Astfel di, piaţa 
irnobllîri din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datorită dezvoltllrii infrastructurii, domeniul real-estate crescand cu 5-10%. 
Totodată, deşi pia~ imobiliară este una în contlnuli dezvoltare, este necesară o educare a clienţilor, în special pe partea de aşteptări şl 
cerinţe. Majoritatea specialiştilor omsideră cll anul acesta, 2022, ne putem aştepta la creştert de până la 10% a preţurilor la case, 
apartamente şl terenuri, respectiv la stagnM pe segmentele c.omerdal, office şi pe piaţa chiriilor. 2021 a fost anul cu cea mai Intensă 
activitate de tranzacţionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care sl-au vandut locuinţele, cererea depăşind 180.000 
de uni~ţi individuale vândute la nivel naţional, o creştere anuală de 49%, echivalentul a aproximatiV 60.000 de unităţi (sursa date ANCPI). 
Raportul Colliers prtvind evoluţia pieţei Imobiliare în primul semestru din 2021 arată ca piaţa terenurilor a rllmas activă în primul semestru 
din 2021, în ceea ce priveşte intenţiile de cumpărare, continuând tendinţele de anul trecut Şi indicând o perspectivă bună si pentru anul 
2022. În general, în ceea ce priVeşte volumul tranzacţiilor, care include şi pe cele affate in stadiul de pre-contract cu anumite obligaţii de 
îndeplinit pentru finalizare, consultanţii imobiliari apredazll di 2022 se anunţ.li a fi unul dintre cei mai buni ani pentru piaţa terenurilor de la 
recesiune.J-~ln 2008. Retailerll şi dezvoltatorii de rezidenţial sunt mai activi ca oricAnd, în timp ce, din sectoarele care inci! au nevoie de mal 
multa,ţ!ărl~d evoluţia viitoare (în special birouri şi hoteluri), doar câţiva juc.ători mai sunt in expectativll, restul reîncepând căutările 
deffe.~1,en'lniP!:Oiecte noi. Cel mai Important oitetlu pentru dasificarea terenurilor este situarea acestora, în seosul cll 90% cont:ează 
s!fi{~ terenului: d'~iderea la bulevard, la facilităţi, la vednătllti, utilităţi iar restul de 10% este potenţialul de dezvoltare al zonei. Oferta 
~ ffeenu_q .~ân~ entă şi vine de la diferite categorii de vânzlltorl, dar apar unele schimbări generate de contextul actual. 
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De exemplu, asocierile s1.J1t mai des întâlnite, deoarece mulţi dezvoltatori, în special în sectorul rezidential, urmaresc sll împartă riscurile 
unul nou proiect, în timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediată de lichiclităti sunt Interesa~ să beneficieze de o parte din 
profib.nile din dezvoltare. Un aspect important care lnHuenţea~ atât oferta, cât şi planulile pe termen scurt şi mediu ale Investitorilor este 
legat de incertitudinile privind situaţta urbanistică. Schimb11rile din adminimaţia publică din anumite zone au dus la blocaje, o.im ar fi 
întârzieri în numirea arhitecţilor şefi în unele oraşe sau îngheţarea planurilor umanistice zonale. Pâna acum, anul 2021 a înregistrat câteva 
tranza~i importante finaltzate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are leg!lturll ru cererea pentru terenuri, care este la un nivel ridicat, ci cu 
blocajele din zona urbanistid! şi nevoia investitorilor de mai multll daritate în acest sens. în majoritatea cazurilor, preturile au fost destul de 
stabile in ultimii 1-2 ani, deşi pentru locaţiile foarte bune, unde concurează, mal nou, mal mulţt potenţiali cumpărători, se primeşte un 
bonus de preţ, uneori semnificativ, pentru a obţine cele mai bune loturi de teren. 
În conduzie, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achiziţla de terenuri şi au fost mult mai 
activi şi in afara capitalei. 
Potrivit analistilor imobiliari cele 10 tendinţe ale pietei imobiliare ln 2022 sunt: 
• Creşterea progresiva a dobânzii la creditele Ipotecare; 
• Scaderea accesibilitatii achiziţionării locuinţelor prin credit; 
• Afectarea cumpllr1!torilor tineri, anaţi la prima achiziţie; 
• Preferarea la achizi!le a construcţiilor noi; 
• lncetlnlrea creşteii cererii de apartamente; 
• Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere şi c.ase cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei şi al preferinţelor cumpărătorilor 

pentru zone rezidenţlale liniştite, CtJ densitate demografică scăzut.3, într-un mediu verde; 
• Cresterea într-un ritm crescut a preţurilor solicitate pentru locuinţele care vor fi finalizate în următorii 2 ani din cauza creşterii preţurilor 

materialelor dar şi a întârzierii livrartlor; 
• Scaderea ofertei existente în piaţa secundar!!; 
• CUmpă~torii nu mal vând proprietăţile pe care le detin deja şi le transformll în investiţie imobiliara sau le transmit membrilor familiei; 
• Cele mai durate case cu teren au un spaţiu de office dedicat. în condiţiile in care mai mulţi cumpl!rători îşi doresc sa continue g 

lucreze de acasă, cel puţin ocazional; 
Acea~ creştere irnportant.3 a fost susţinută de vânzările apartamentelor din piaţa primarci {proiecte rezidenţiale). Din cele 180.000 de 
unităţi individuale vândute, estimăm cll cel puţin 14'0.000 reprezin~ tranzacţii cu apartamente. Totuşi, în ultimul trimestru din 2021, 
cererea a stagnat comparativ cu 2020, înregistrându-se un număr similar de unităţi indMduale vândute {48.000). De remarcat şi faptul că 
cele mal mari trei pieţe in 2020 (Bucureşti, Ilfov, Ouj) au înregistrat scMeri ale ponderii unltătilor vândute in total naţional, de la 44% in 
2020, la 39% în 2021. Potrivit speciallştllor în lmob!Hare c.are au participat la studiul RE/MAX, apartamentele w dou1! sau trei camere vor 
ramâne in topul preferinţelor românilor şî anul acesta, 2022. casele se menţin în continuare pe poziţia a treia în topul locuinţelor alese de 
români, tendinţa fiind v!I~ ca o continuare fireascil a procentului de vânzări pe acest segment înregistrat în 2021. in contextul unli 
interes crescut pe acest segment, specialiştil se aşteaptll la creşteri şi in materie de terenuri extravilane. 
Pe de alta parte, specialiŞtii in imobiliare nu prevăd schimbări Importante referitoare la preţurile pentru spaţii comerciale şi cele office, ca 
unnare a adapt.11rii la contextul pandemic şi noul mod de lucru. De asemenea, pe piaţa chitiilor pentru apartamente şi garsoniere nu vor 
remarca schim~ri masive, inttuc:3t marile centre universitare fu~onearl! din nou şi în sistem offline, iar tendinta de lucru remote se 
îndreaptll mai degrabli către modul de lucru hibrid. Astfel ca, majoritatea analistilor consideră că anul 2022 va fi marcat de o stagnare a 
preţurilor la chirii sau creşteri cu pânll la 10%, tendintă explicată pe pe fondul creşterii preţurilor la locuinţe în oraşele foarte dezvoltate. 
conduzli cu Pcivir:e la analiza de plata 
Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folOSinta curti constructii. Aria pietei este una umana si apartine unei 
zone centrala a orasulul Bacau, avaru:! un grad de construire de peste 85%. 
Valorile de piata a imobilelor Similare sunt in stagnare (datorita cooclitiilor actuale ale pletei imobiliare). 
• carac:teristid cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple, din cauza 

lipsei de liehiditati a pctentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a baocii centrale, politica de risc a 
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorU lmoblliati cu putere reala de cumparare. 

• caracteristld oferta: mal mic.a - ln comparatie cu dimensiunile cererii. 
• echlllbru cerere - oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de 

absorbtie a pletei de bumri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual 
consider starea pietei imobiliare, pe acest segment. ln stagnare. 

• tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta ln mod direct stimularea ereditarii ce constau intr­
uo plan coerent anticriza realizat ele Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea 
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare. 

• cotatii oferte ele piata la terenuri in zona subiectului: 200 • 300 euro/mp. 

Plata Imobiliara este o piata activa. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR ŞI CONCLUZIILE 

3.1. Cea mal buna utilizare 
"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca "utilizarea probabila în mod rezonabil si justificata adec.vat, a unui 
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fle posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si 
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobillare",Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am 
cules de pe piata informatii referitoare la terenuri libere amplasate în mun.Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluaril. Pe baza anaflZel de piata efectuate am studiat utillzartle considerate probabile şi rezonabile pe baza conformltatîi 
cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, ~nând cont în acelaşi timp de specificul zonei şi caracteristicile 
terenului (formli şi dimenSiuni). 
În vederea stabilirii celei mai bune utilizliri am analizat utilizările cum urmeaz11: 

Permisă I al Poslblli fizic Maximum roductiva 
nu nu nu nu 

da da da da 

da da da da 



A.E.C. CO N SU LTI N G 

Astfel, cea mai bi.I~ utiliuire a terenului considerat liber este rezidentiala/comerciala. 

3,2. Modul de abordare a valorii 
Pentru eStimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata. 

3.2,1, Abordarea prin piata 

S.R.L„ 

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati sim!lare care s-au vândut recent sau pentru care se 
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati compcurti constructiie, iar comparatiile sunt realizate 
pentru a demonstra pretul probabîl cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piat.a. Prin aceasta metoda preturile si acele 
informalii referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate în functie de asemanari si deosebiri. 
ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele: drepturile de proprtetate, conditille de finantare, conditiile de vanzare, conditiile 
impuse de plata, amplasament / locatie, suprafata, tipul terenului (lntravllan/extravilao), categoria de folosinta, restrictii de construire, 
forma terenului, utilitati, acces. 
Pentru estimarea valorii de plata a terenului ce face obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici: 
COMPARABILA 1: Teren intravi!an, categoria de folosinta curti constructil, situat in Bacau, str. 9 Mai, zona cascada, jud. Bacau, in 
suprafata totala de 400,00 mp, fara restricti de construlre, cu o forma regulata dar ln panta, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret 
de 200,00 euro/mp. lnformatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul storia. ro. 
COMPARABILA 2; Teren intravilan, categoria de foloSinta curti constructii, Situat ln Bacau, Marasesti, zona stadion, jud. Bacau, in 
suprafata totala de 670,00 mp, fara restricti de construlre, cu o forma regulata dar in panta, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret 
de 240,00 euro/mp. lnformatia este credibila, fiind preluata de pe Site-ul storia.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intrallilan, categoria de foloslnta rurti constructil, situat in Bacau, str. Ecaterina Varga, juct Bac.au, in suprafata 
totala de 675,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 209,00 euro/rnp. 
Jnformatia este credibila, fiind preluata de pe site-ol imobiliare.ro. 
ExQl!dtacea ajystarHor; 
L Tranzactiile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza în functie de pretul solicitat; prin 

aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor la poslbile preturi de tranzactionare cat mai apropiate. Spre exemplu: la preturi 
mari la ofertare corespund marje de negociere mai mari. 1n cazul de fată marja de negociere estima~ este de ·2%, conform 
evolutHlor lnreglstrate pe piata Imobiliara; 

2. In functle de amplasamentlJI terenurilor pretul unitar sufera modificari semnificative. Astfel, in urma analizei evolutiei pieteî imobiliare, 
diferentele de amplasament dintre Jocatiile comparabile si subiect a fost corectate cu ajustari procentuale de :l:5% + ±20%; 

3. Oiferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Analizand piata imobiliara s-a constatat ca de suprafata de .:i: 500 
mp afecteaza pretul unitar aJ .i: 5 euro/mp. 

4. Forma terenului si posibilitatea de organizare a acestuia afecteaza valoarea proprietatll. Astfel s-au aplicat ajustari procenll.lale de 10% 
pentru amplasare în panta. 

Desfasurarea calculului sl analiza relativa a terenului este prezentata in Anexa 1 la raportu de evaluare. 

CAP. IV EmMAREA VALORII FINALE 

4.1. Estimarea valorii finale 

în baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi ipotezelor speciale, valoarea eStimată a terenului ce apartine domeniului privat al Municipiului 
Bacau, supus evaluarii la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utillzata, este prezentata in detaliu in tabelul 
anexa sl ln sinteza in tabelul de mai jOs: 

Specfflcatle 
Valoare propusa de evalunor 

TEREN, N.C. 61142, CF 61142, S = 42,31 mp (c:onfonn Fisa de date "'Prezentarea 
bunurilor Imobile-terenuri propuse pentru evaluare'", cap.& la caietul de sarcini) -
Bacau, str. 9 Mal, nr. 31 se. C, ap. 3, jud. Bacau 

Noti 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezenll.11 raport de evaluare nu lndude TVA. 

lei 

51,610 

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urmând a fi corectata ori de câte ori piata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori, 

euro 

10,578 

Not:i 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarti, in ipotezele Si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului 
raport, oonând a fi corectata ori de câte ori piaţ;a o cere. 

Evaluatorul consideră di valorile de mal sus sunt realiste si pot constitui bază pentru stabilirea pret:ului de vanzare in conditlile prevazute de 
art. 364 din OUG 54 din 03.07.2019 privind Codul Adminstrativ, sub rezerva limitelor mentionate. 

Ec. Vlc:tor - Sergiu Romedea - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR 
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NunWl!'Ci!ldaS!ral 

PnMrllenlll lnl't;llmoUi Wliplll..ie 

Pret de Vlln2llr1! (eurc/mp) 

Tlp si,et de vanzare (1nsnzadle/ orerta) 

~{'llr) 

AJltffllre valOrica (e.ro) 

Pret aJ~t (euro) 

Dreptul de propnetate transmis 

A)li11111t ('li,) 

Condllll de fnanliltt 

Aiustare ('M.) 

Condltll de vanwe 

i.u-{'lli) 

01ellliel necesere lmedillt cfupa cumperare 

A)&stare('llr) 

Condltil de plata 

!Ajuslale('llr) 

Pret ajustat (NO) 

Aml)laament 

~{'llt) 

~re valorlcll ( f!lrO) 

Supmfeta - pr0l>ietate (mp) 

Ajustare 

Ajustare valorica (eiro) 

Tip le,-en/ cateQclrll, de ~ta 

~('llr) 

AjU- Vllioc'b (euro) 

RatncUI de con~ 

~('li,) 

Ajustllre va lonc:a ( _,,) 

fOmla 1itrenu1111 

a......,.('11,\ 

~te valOrb (euro) 

IAJlllali 

~('li,) 

AJustare \'llloriea (euro) 

~ 

A~('II>) 

~justate valorlCa {euro) 

10TAL AJUSTAU 

Ajustare tataia neta 

A,11,,tan,-la-

Nwnar ,uustari 

PRIT AJUSl'AT 

(:.T.B. / pret ele Yall%arl!/~ 

PRIT cottlCTAT 

ESTIMAREA VAI..ORJJ TERENULUI 
ABORDAREA PRJN PIATA 

Sallled: CGmparalllla 1 

Bacau, str. 9 Mal, nr. 3, bi. 3, se. C, 
flatau, str. 9 Mal {zona ap.3,Jud.l!acall 
Ci<scade), Jud. Bacau 

12697 

sala.Jo 
200,00 

Qferta de Vill1ZaN! 

-~ 
-4,00 

196,00 

absoM absolut 

o~ 
plata lnb!Qrala piallll~la 

o~ 
de piala del)lala 

O,l)O'll, 

nueC8zul nu e cazul 

o~ 
dataevaiwrfl ,,_bi III dllb evalua1II 

O,l)O'll, 

196,00 

AjUSlari pentni: 

Baalu, str. 9 Mal, nr. 3, bi. 3, se. C, 1111Jit mal slab ap. 3, Jud. Baalu 

lS,DO'll, 

29,40 

42,31 ◄00,00 

3,$8 

3,58 

intravilan/ CC lnlravilan/ CC 

0,00'Ms 

0,00 

fi!lll lber 

- o~ 
0,00 

l\!!llllilla regulat.,; 1n pantl 

10,._ 

19,60 

toate utilili!tlle din ZllM slmllat 

a~ 
0,00 

llCUS la s1Jilda 9 Hal llOO!S la strada 9 Hal 

O,OO'II, 

0.00 

52,R 

52,58 

52,,!18 

3 

Mlt,.51 

0,263 

Ml,58 

ValoaN unitara teNn robn\Jlt -
-· f.f ~ -

f." cc,..,. ·' . .. . .• 
. Valoare totala teren ( euro )_rotunjit •• •. • ~-P. • L . . 

'! .:· ('\.,..,. ...,, . ~ ' 

-::· .u;.c. ţ 
I : ('(i,\'Sll,'..[JN(; ;.... , Pagina l din I 
\ ,,JI' Sj ~.!. , • /~ 

\ -~-~. ~,,. 

QlmJlafalllla 1 Compar.,bOI ~ 

e«au, su. Mara:sesti (zona l!eciKI, w. ECllterlllll Va,oa, 
SllldlOn), Jud. Baalu jud.Bac.au 

imCIOlii.l'e.lO molllllale.lO 

209,00 237,00 

owta de vwa<e ofel1a dt val\Zlue 

.u,oqr, -2.~ 

-4,18 -4,74 

204,82 232,26 

absolut absolut 

o~ O.DO'lli 

plata Integrala l)!ata Integrala 

o,ocni. O,oo,I: 

de~ta depl!ltz, 

0,00'!(, D,w!i 

nu e cazul nue.aiul 

o~ 0,(ml 

valabll 11> dQ Miuer11 \'llllibll la data MILlllrll 

O,l)O'N, 0,oc)'II 

2CM,82 232.26 

mal51ab P<Jtln mal~ 

10,~ 5,00'II, 

2M8 11,61 

670,00 675,00 

6,28 6,33 

6.28 6,33 

mtravllan/ CC lnlr~vllarv CC 

D,00'lli o.~ 

0,00 0,00 

liber lb!r 

D,ocrM, 0,(ml, 

0,00 o,oc 
reQulati; 1n panta ,eoula!a 

10ffl'OI . O.Dll't 

20,~8 0,00 

$1mllar Slmllar 

o~ o~ 
0,00 0,00 

<lCCl!! ia stnlda Mnsesti 
aooe5 dlrea din 5lrada 

~Va<ga 

O,DM& o~ 
0,00 0,00 

47,2,6 17,94 

47,24 17,94 

47,k 17,M 

3 2 

25l,OIS 250,JO 

0,226 0,0711 

,Sa,06 :z,o,:IG 

250C euro/mp 

SL6101ei 10,578€ 
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ART.). li-rea "' 6 comurucal.l Arhltt<tu)uj ~t Compallimtlllului 
Adrrulnilnltt:11 ti Jrt„1:ntcwl~ P1trimoDiului 1i D~icj ECOQQtnite. 
ART.~- Pri~ srii• $<,:-,ului Munl(ipi,.itvi &eh r,,c,.co.la batl~ •• comw>ici 
ln t<rm<~ lc113I lrutitU1iti Pref<otukil -J""t:1•l B•cl• peni,,; ..,..;r,- kpli1Jti,. 

.}l{<Jnu7nla 

0 j{,<k{r,I fE-ru·,7a 

Yf:01t.J1'k,/ ;;t;,c,q/. al Gftua:r.1/u'r;,l;.u· fli.3,uxi11 
.....1, . ~--····-- - t -•~-, ... - .• 

IIOJĂRÂAU 1'% 1s7 DIN P-°' W! 
prhlnd tcsoiftt1 h1,e1u.arolul b•aurUc,r tatt' ap,atţJN doi:nc-isJolu, privit 11 

mualclplal•l Baciu 

c.o.iliul i.-1 al Municiplulu; Baciu tmrur.i1 !n icdi"!i ord:no:t la d11.:a de 
,1.04.2Dl 3, pc1,ivit an.,9 (1) dio Lttet ht. 2!112001 a &dt!,jiri,i,oţic;i pvblioo 

i~le rcpubli12Hi, C1J modifidrilc Ji comph::tlrilc ult.criCA:"C . 
Avind ln ,edm,: 
•lu:!clZlul nr. 7&ll}/ 16 04 lOIS al Corop111\iro,.ntuhd Admiolmatt ~ ll\,.,....,;.,... 
P1trimgniului prin c.uc solicitl lmu.Jire.a lml!::n~lui bunlrilot cart: tp-llţin 
doa,eni~l•i priva, al mUAldplO!lri Bacii,; 
-~pw~ dt mot1\·c ~ Vi«Jminan:lui Munu;iphtJui Baciu. tn:-c8,isueitl ni 
nr 40lor 10.04.20! S; 
•Rlj)(li<-.J "'rnpvn""'n1olul d< rcs,on, h,-qis<nrl tu ar. 40! 1120.0,U(HB, faY<lm>il; 
-R'1"'11t•k «>misiilor ~< •i>«i•liu1t din <OdNI Coruiliului IOClil al Mw,lc;ipiului 
lmiu, dl!Oemitc ln •cderea •ri>frii p.'<>;..ciuh>i do h<>'lrtn,: nr. 73&1'26.04.2018 •I 
Cqmi1iri do ,r«laliulo nr.l, nr. 7)9,'2$.04.201& al eq..,.;.;.; d„pcciarn,.. nt..2, rs 
140/2S.04.201S al Comi•!ci de s,~Wilak: nr.l, or. 7◄J/25.0t201S al Comisiei o, 
$pc,:i.lliat, n<.4 si nr. i◄2126.04.20l! III Comisiei de rp<ciali!l1o nr.5; 
-Prcvodetile "'1. 4 clin l..t..,_. nr. 2U! 1998. pril'lnd bullllfil<: proprietote pul,li<I, 
:no<lifi..-.t.li 1i wrnpl•lllt.l. 
•P~~on'lem. 4J 1n~i. ..i. ◄S (2), olear~ 61 (?),alo o:,, 115{1) lit .~ ... tJe.et1. 
I li Iii . •■•. al< an. IZI 1• ale &n. 122 ~in Lep ...-. 21512001 pnYÎRd o:lrrunistre1i1 
public! loc.I! rt]'llblica<J, uhtrior modifi<od 11 cqmpl,tct; 
·-rile an. 34 (I) lit .• .i" din Ano•• nr. I la OidoMnlJ Gll ...... Ului nr. 3512()00 
pentru aprobaiea Rcgultmtntului-<:>dn dt organizare r.i fu,a,tia...-. • oonsiliilor 
!ocole. modificat.li ti <am;,let.il; 

ln b:iu dispo,Jtillor ,n. J6 alin. (2) liL "<" ti !ltt. 45 {}) dio Legu nr. 215/ 
2001 • admiol$m.\ici pu'>lice 1.-lc, i,piJbllea1B, uftcior modi/iCMA ţi eompltwl, 

li O TĂ I{ Ă Ş T t-:: 

ART.I. St ,,'lSUf~~tc Jmentill'\Jl lliwi.wilor tare" ap:lflir. dotn1:olwh.1l ?fÎ\."Jlt al 
munidpiuhai Biletu, conform Anc:~clor w. I Ji nr. l. ~• in1e.;rar.1t &k ptetcn1ei 
ho~. 
ART .l. l'rimuul Municlpi,;lui B:ido prin Alhi<c;;tul ~ - Comp~ 
Admi:u3ln:rt.1 ;i Jn"etUrlcn::a Patrimoniului ţi Dirocţis ~nomlci va aduct la 
!ntl<plinir< prcv..itrile p,-c;,n1,:i hol-lliri. 
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MU8(<;"1Pll!L DAC:AU 
~M . • l -1-1 1>11> 2<o •Dou 

:" 
I PA.HIILE cus:i:aM:Dil 

ff'l,CN:iat iauc MUNICJP'UJl, ltA.OU. ai se-dud lft Blte11, ,uo M111flet-1i, rit. 6. tr:ţ<rt,Wt&I~ l'ftn 

Ol. Ro;~o ~~~~~i~R•~~1; 1~~~?\~~;~·· ~,"' ~~-:~~11M~CC 
)1fKAt:lA CV docr,l:;(Î\,l '" J._ 8ttaa. MlW'!ltip111l n~ tl!. l,,,i11at, \.'"c•iu. ,w:. 3. ~ A. l-fl. :o. 
~~ CI vria X C .• N.,176,6, C.N1. tl~!l~Gml, i.<\ufi\sttdc co,i..cESlO~AR. ~ dt ,h -· fi\ U;JT1t1ul <d1,J')'i1iiloc -,i. l)t). I )?04l1l Lc,:.a l\t. 2111;:00'I pri'..-i~ COW\ C1'..-II, rC"ţ~ldt•" 
MocSifiai... a p-e~tilOf Lq\1 N. Sb'ltf). n,abHCW.. <Io ~1f.arik ai eotr~Wil< ula)Q,)1c. 
s-i,..1114 autori~ caoc11utfi luc11-,ll..v 4t teri~h ~• tlct.vafta (",)ft:Jif1ului t..i>ca1 d t,.t1.1-,itij'l(ll.r. 
f.11o1Ctt1 M. 19 din JO 04.2'001, Pf'lll Uri' s.: tNl'WSa.-UU PrirtM\11 M!ffli(api!MIM 011Wu JI, lfl,htk (fl~~n.:" 
i..ir t~i°"III~ p<11> ~~c. pcntn., sll?"h,c de. u-rm pn.i,prinat.c.A ţn~u • Man1C1pfW 8-.:tu. r- .,..,lf 
.., fos, edif..:.t.k cons-.tuetii M-"'~ catr ►M ms:&ni!'.-. 1 l#llaYfflÎI P'fl'~al (.'ONllU.("T Ol: 
r.<>l'>U:SIO,.-ARE. 

U- OBtfCTiiL tOl'ffBACTULtJ1 
Att.....i. - OtM«tvJ t.<:~dui C;\lt Oltdalu >i p1:lw,u u. ~~ .. '!.:J'~.;1",;S'!:'1•t, 

,-ri"m 1 1+1wi:uphllul ~ t1IIYI ~ tnl.na"1',.,_.l Mi.nic:ifrithtn U.w:M. ~~c~-...J...sc(t". 

AT'. J. ~=::'!!:u~~":. L;'1 t.rr~~~;~~~tru~ ~~îSTINA1lA .SAL(>' 
n.: ll'fl\U~n:stTARF.. JtL..U?.4T ll"E CATltE rosn,~ COl'CF.~IO~UI "" BAZA 
„uroR17A.1tt1 nr ('"(\ .. '5i1ll\11Rf J\lt tWUOt..lOCT'" SI TU.C.('UT lH J'ROrRJr.TATl:A 
•CTt!Al.ULIJI CONCESIONAI\. CONFORM conl\ACTIJU.:t DE \,'A,1"-z.ARf;,(.'tJ~tl'ARARr. 
AUTENTIFICAT ~UR :al. lOllll.01.lf!l I-' lllkVI.II. l«ltAJtlll.Ul rUB~IC 1AHA.RIA 
CIOMCII.Ă CARMf.11, CU JpjCUEJERL~ DE C'OM1UTA1U: NIi. S Dl'< OS.ll,l013. 

A!]J: ÎC'f'ffl1ll prociui lt. ART I w- pr'CIO.a de c.tC1C ~ blff: ~out CQff-c:oior.ai. pe b>>t. a,, 
pc"OC<'•~erbrJ ~ ~•Jllfiffli,._, prii, C-niDMft.-~aa~..li 6c '41Kts.On&tt M lOQfJ0 6ii. lt.10,lDCN 
c~ acrtd utofflll•I rtr. t36J5r.1.J'll.ltU, »ci,~.W 1:utt Cosn11lilll Local •1 M,H'Utipt1.1rui BM"' ~ S ('. 
TIJtU.llAC S-A. 

A!lJ - ln dfflJatc, &:ONrad.~ 1K ~INGMII::. DO•'IU'S,or.a.rvl \ll MIIÎD wt"6U)ac:h: aJcrc,,,. 
trbur.llf\: 
•J h.lnuri dt mw • kreOOI ton..""UIOl'IJt. 

t>l btnM,ri 61: pr~I~ - in~ba ra!"~Jll dt CCI\W'fic'iMr. 

C)N'l'l&Lli pcc;irii -INowrilcdc MOI.lat 
IJr. n;&MEf!!'!, •:~•r-1,JU~H\'f , __,._, ~ .,....,_, __ 

~ w OAS,a C011GC:111lf1"1 c~'t • t ~.a.i ... 111.•HI tw',1, ,~ cu c~, 
~:~~~ ~~!i: ~~t '°'+-.a. rc.~(t'JtJ.1tU~ ţcw,c,-\MIUI - .:~ttSVJeltt' 

Con1.-..:rul de. ~'°'~ ~(' li prduej11l re-•w IJ Pffl0141 trei• cu CC'I flWh ~: " 
~~IIMfflh\11!1 

~ - 0>.~\11 f:'Gt obllp sa s:,~ rtdtnnu ta 1Cffl'1t'flf''lt 11•!:>lhtt' lll 01e1.cru:.. 
C<'fll,-;i de «mtaion&:t. 

A!3:..ll.!.. Contoiolllrll'l ~ obr11,M CI tapi:,a.c ""'4iliilc ~pi,!W' 4e nmint ..._,,doc (pt•CIU 
~c4w1..,1, ptt-10,::b ~;i,, «indftlt de VJUl•i.t m r,q>to.;rc, ~(lil priYinli ftk'cr"n J.i cioMc""t.-c 

JWrifM)lltiolt\li., ~). 
~ - La Îl'KCWU ~lui 1k C(lnc.csian.ar( prin llfJ"&ar 1• 10:J:offl., ton~~ i,şte, 

tJobel„ ,a l't"Mlu:lt ~-. NI '1-,19'0 ffopita&.c, MUrik 4t- ren,,. HI rMd pmtit fi likic 6c 
Wl,;pâ. 
~ • Lt ifl,CCWU conn..-whli doc =norsloMtt • ~~, c.,nt <>ibfipl c, ttK:bt1t: <'-' 

toflUdt&:llol- wn ~ <k' vsr.21r1:-a,tnr,&l'ltt ,.,lfld: ce obMO l>'nllmki de pttluarc, pt<Ya.tW' c.t- ,i.m Ul 
~la) de ,...t#rii i.i ,t~.li1e p,t.., pttx-atsil """',_. 4it (.(Wc1UIC. Ul prl"'intt c.nww ~ ,, . ., 
~lfmM •kmia4te ~~i. 

A.tL..ll:.l. • La ;~ ~~w!~ dt ~'°"''" din al\t tlUU: ctcuc ,WIii •J\mtcn- .. krirn~ 
cu:la::1,/\d (ona maj,cM-1 li 1tAN1 ~1. conc,c•iOMM ffl!i obhp:1 M .Si&vrc. c--001in"ilM.ct, jlr'OSa."1\ 

aes,vtuit,\ N\cc-M!ltîilc stipotw ~~p:Mt, la pn!warn .c,:ceiar,cowc c,onc:;oda;L 
A.tl....JA& ~ ln ctratl ir. oare '4'M't.Mo,t\,&M ~ U(ll(r'Q :1a1.1 s-ilfillUlta. uii:Cl!Cei „i..., 

~...(! de Dl't,1,1,- u l.4~ i.. imrc,~ilit11a tm!1uri3 aciiviwH. vt notifiea de iM,a ~1 far,( 
c,onc:okn!wksi.WI„o:ftrt:11uan; l'lll~b u" imrun penttV u;,-..,- coQb1u.11i.tli ~vi!)\lt. 
~ • Coti~I ot~lip. u. ~it ~kJlatu ~ 11' noik «-dr.ii ~J~ 

i;, ~ in l'!\od vn:wcn1, pocm,n. ART. u. ,un. s d• ~L!I C'c»\.-..a de <.NKt1'°"ttf r.,. 
putQ tolicQ În:X--..a.rca alClOWiL 

• OBLJCAJlIU ,o~mlHfIYLUl 
6ClJ.t · Cebtcd•tal m.e ot,a;CM M"" ,t •iaht pc ~onat W\ c1en:ltiu1 <hcp11Jri'lor xz,i:h.t1c 

du1 pRZff.ud t:Oll1."'IIC4 d• cOk~-
Cori<Wentul Ml ~ CÎffJllVl • 1ft:)dj(a i.n Mod ~ ooMr.chaoJ 4t C:Otl~ioattt. 1,. •'~ 

<dWiklfp(tV&;tvtt~de:lq:t, 
~ţ aae obl1p! a --iftU ~iiesW,I\L"'\l~I •~ia oriw.N i.~:111 d~ :'l&nn ,, 

....iua ttinctn: drq'l(Wilor cc,ncuiofUlnln.i 

"JIL INCţTA,llf.>. <-:0:rtlll\CTUU•l PE (l)NCEStutf~ 
A!!:JJ. • Ptc:=nflotl c.onux.a df CO:t:;c.JM'IC i~!D li «MM~k ,~aur. 
•) .. upirwn ~reuj Slllbi1M ln tonlttel. UCA {llr.tk na COft~ if'I: ~i~. pttl11."'13lro .tQl'Sl11>0. •• 

cond1thk. lte,ii: 
bJ "' ra:z:al k\ ;a,t Îff)trc,...i aa1l0Ml ,.w \ou.I o ~- pra dcn1,.-nu,,c._ utii:1er4l• dl :"•c 

(~.tur ... unei ~jmw )i Jlţ:llt~ik'ia $Md.NW1~h1i; 
e) i~ cuul ntre.sptc:tarii obh.pliitut ~w.k: ot Qlh" con,m;MN\&f. !)fin rttai~. t\l III~ am, 

d,,.·~ub«f ;h sarrina~lCWW\lt,,i · 
eh În cu»l f'llrKapattatii ~ip1M»t" C'titll-.!ualc • cm; ~na. prin n:cihcR., ~ ~"' d.. 

<k-tpa:s~iri i,t kff-iill• c.o~lijJ: 
e) Jt 4i,pa:1tia, liliAll-O uuu, de toru ffWJU.-.. ~ blml.lÎm &;Q~~ ~ ~ Ut»I i~il)ut, 

f.,\-i~.-c t. t.on~îaMt~loJl dt 1H upl.wta. pnn l'UlDM.lsw-1 r11• ţh.\.& •~• 6c:sp.a\lh:i: 
I) ia onit rfl: aN inlcrc:$Dl w.oa:.1 tlltl 1.x.ail o im,-_r., )lflft ~rea vnci <~'.YN. o,tt 

\>C fl")lle (lite l"l'--"1•i pri,,. ~ .dn,Wntli(1V li ~\ai Utt • ~ CQM:C1K)UJ'Q. I• pn...-,eru 
wn«dfflt;;l11i. iri a.-n1 w te,-. hvottni o w~ 1thMt.0-tc0Nmice 11'\ orc st u ~!:Mii p,:--t'l1>1 

,a,nn1:1su,ruii. ln l«..UIAI ~ 1k -'I ~ilf'l~.~~cp dlunr~ · 
&,l '1tt c.av><: de- dlttt». t ~ ~~~ ldl.lU a.1it,;(t~ C::StlldOf )i: condultttlf ,..,.,..,....,.,tle 1,,r. , -f'. 
Ul iAc.dlR:I 4ÎII DO« ~lţ1i <.!t tGhe:ttJ' bar.ur1I.- t&1t' eu ţo,1 wrilil.ll&" Jt 

cor«ţO\,lrindm,lma«ll'ltlmll ·/!'•~t!~~~,~ 
\l: CONS&LTING >·1 
ţ-$1 S.R.l. "/ 

\."'lţ') ~,\/' 
. 1, .. :to,.~'>-·-

J\' fBUUL <:ON('~~IUNU 
A1:L..J Jlr.kw.ntJ ~lllliÎf g;c dr l.47! (••a,..Jipalr'll......,,.1ltitkld•i) kl JUlSf•, ~) 

w,n ~Nha dtA fo....,I r.ot'lfl"K4' de ~ltCUÎOfalc t.t. lD06JOl21.1G.lOM d •t1u.J •tf:91ici:i.1I •r. 
"6JSl21 02.lOJl. ăftdltitct iOf.11' C~li41l Lllc--ll 11 MuAicil'IÎ&tlYi Bauc $I S.C. TUDAJJAC S.A. 

bJ:U Tu. de ~1»~ x ._.,, l1'4e.11:, 1t1u:ll. runfcrm 'tr.4i~h.1t ac irtokcwc Nbth, p1Ut 
~ .. C011,JUului t..oc.1 tl M~,.1'-1 BKI~ au • kauWCi r,.-.ak ;,. ~- tlllieabtlrc- ,_ 
•rl~.rtul t.oul\n ai, (,eul. 

&J.:!...2 Conc:Utca.vl ■:f o&lii-1W111« c:o,,,..-;,Llit in l'IOirnw,, ~ dl~ de 11-st~ aMTll:tlll•" 
4c ~coiotw-c: (ler'ml:1l limltt 26 D6.ZOJJJ. ~• dt (l)fl(t1i~ '" •°M..,.,., de- l.4r. kl RO}{,\~ 1 

4e OOIICts.io:,att tta.,fo.a ii~---...,.,. pt;U-V pnrfl.r „ al cuatnh.dtii) 
A!1:..! Tu.,,dt Wfl«S'ior.a..--eptll1(\f •m.>I fi~•l llUem t9J~ur1 

v. MODALlîc\If::A tW ll.ATA 
~ - S..ritek pm-ani:.c b A.Rî. l :,,t .c. •tbjc1 ;,,M'I: 

,U&m("l\4.dÎl'l<OII\Mf~tA..llf __________ ,dt,.cNsl, 

--------•-------• m t.«1&1.tl a~uSw. • kC\ 01 TfU·J. 
~J;\)~OS XXX.X.X. dc:s,chi1laTo~.:ortritM11111c.1JuuNl8'-a11; 
• ,twoa. l:n Grdt~# 14 ~Îil;f).l Co:W!J')lu; l..o,ctl al ~br.,.iic-ip!-u!.1 9.nu. 

AaJi SwMk IOU.lW ptt~dUIC ~ A1l1' ~te~ Ul• fpatruJnv u~tt,. lo 1cm-.c11 ~ 
10 vlit ck hi Cllrin«.a n,u,na; tn~ 

&i...11 - Vm•r<i rfl..-cK"Ok. • p1~ia rm:k,r 1,iffitl&rial( t.e ~~ percepe: ~ ~ p,cNÎJltt, 

Ult.alatc. ta .sum» dl.tina.\&.. c.onform 1qîsllliu fl111C1-lc- &n • ig~ 1, momtnha, ~kv!vi1 Ktntu. Ul'l'f\2&.I 
c.1dacs ~~dt;a,c:x 1Ctitt1CWNX1.11ltit:;op<C"Mon&11:s.1 fi~,ct,1Qll 

YI Pl\Wl'BM tAllJ1LOB 
A- JJB~PTIJB[l,I.COPiCl';SIONA.Rln.lf{ 
&:lt...ll-~1 n dttptal cka •~ in ftlCld 4irtn. pc. n1CUt $i pe- t'll~m• ţ,r 

bulXII« rac&~icdu1cotWICWlul~t;.OntQklf'..att.. 
~ • C~c.tr\11 wt drq,M de t. i.Mtw:it ~ tu ttrti; PM!t\l .. ..,.,rw= d ull>ri(tt-Ut-.) 

upJ~il hliwf41j cc t.c,o oGcxt,111 ton<.cJ1WC1i- 1n ..:C:\~it,i"H,- Wp, lu• a~ •l'tlltfcn ,tee,.to,n: d"p,1u, 
d~v pti11 t.icr<w:tul de~. 

@. PRtCfilJUl.l':!:f.!".D:Ll~IJlt . 
A.rl,,,.J,f ~e.tjefi,(1tf wc d~~" • •~~ ~n.iaik (tllllJ~tle-. "' vc-nf'k, ~NI .1, 

rcaJiUrt • in~11.Mlof. pl'90.lm ţi ino4\IJ fi\ \M'f" a:c 1,11itrac-~1 inicn:"411 ţ\lbhc prii, tu1':tMU )C1h l1.t1 
"uifîunO~oblipaiikwll.SV!Uttck~. 

Vtriţ~M "l cft'fNaAU'Ni CC JlO(ir~ ffn~lt Ot~. 

La inc::.cwu ~ dl- ;ofleah•• Jl'U' t,i"fttnt la leffl)ffl. <~tdent»I ut ~c~t „ tti 
m:111ift\U )ttUN~ ck a 4okndi koufil& de ,.ch;.att 14 de: 1 lt'IWLt COD~io&t,vlui .i'.nc-tk_.ru: t«1hwctQk,f 
de ~~--e-co,np,:-,a~c~ pri.-1tt-la1.GC1t~. 

l•tU!!Cftdt 12(aois.prcuc:c:) l.n.,aw:tc-dam,l •~obtil,W u i,Jl uc,che cSrcru,I kopti---"'K, t»e' 
~~t:tdeeadcni 

CDncH.u,u1t u.: ctllp,n.l ,.._ lft<ld-tV, 111 ~ 1o1ai1,1ml pan<a N:f.~• • e"Nll'an"M1 d.e 
~orwe-, 4il'l mm:r;f: ~'4: le-c,«.c 6e irtwm-.d !'liioneJ w.. lot:-N. C\I c, ~ if«::aC'C" r,rutllbile 4k 
J021<c-

vu. OIUGADll [ f':~RJI.U.•R 
A. OB[ tCATIILES:ONCESIQS4BULl'l • 
~ • Con~KINNI es&t cblJOl J,t. Mifwt uplo;;wu C'li"-let ie ''"'1"' 4c «>ţ"t\lhU!Utc ,i « 

pcnnM)C.n~ • bvnulai « fw.c obkaul """"1~. po;tj"il "°:e<tivtlof c.abalttt de c:,w corÎetlkQ\ 
~ - CancaK.JtlW. mt nbhpc sa uplNt,ic Î:\ mod d«ul, btin;.uik t..e '" ~Ul­

cnnn.sjuDiI 
Al:!J.IJr· C~iaftl.NJ11•~,avbt:OD4n"Q'\l~IÂC"Cf11C.ColtwctuJc:-.nor1-un,1 

1) blt!IWI 4C: tfllod" • \l,tţ,iuj ~ 
b) bunuri de preh11n: • in'ttt"hian:aLit.W dt Cott~KlMr. 

c) lkim,ti proprii. burwi~ dt lin-winlw. 

IX• ClAUU f;Q~JJţ,\(;JJ1,d•I BERBITOM\t LA IMCAk) tltt'6 
X.t'..00:SSMILlTADLOA pţ· Mt;OIU U:frRE C:OSCJOP.T ~1 CONCf!JJOt:iAR 

AIL.J.l-ltaspomdlitiot•le denM"diu·~nCI IOb.lUIUconc-~loi 
A RW:VNDfilf-6 C9DJMOllA1.a 

bAJ1 •~~ci•-.,. per,:ite ~ • o'l>littd-1:lor c.p,îMt in p~~,u1 """'tr.ct de 
concuioMrc, ~ ,up,:~ c.onlJ'IQIIIJt • r-iii iri qlps 

6dJt - Schii:ntit~.a dffliftdi(( 1cm:.i\li c.oacnict'lll N ;,oaJ,t" t'.kit tMMaÎ ,,, ....,,...wl ,criţ al 
«-:denM:,1i. 
~ 

6!J:...!1. - t.il.til11 dl ori~ (ci«. dt-e.u:i dia; n«fsatd Jffl'c:n11.1hJ.I wtUla 6t eo,-,mioo.R. ~"~ 
iSc-~t-ela iN:IWUti:jwocltOHSti Oc-4ltCJt '»IIIIA 
~ • Ftntn M>hd.~ t"tntl\ak~ liftlll, pwrilc- p<.1 ~1i:p.la Îtl C'00\1111"'"1 ~~ tffl(.C1t0aflfc:: 

c.l~ co,m~ii. 
XIt ALn cuvzr 

~-ConcaÎONl'vl wc.oti1t14die • mpecur-om.rit dt l'.S.L 
XlO-f)ISfQ1Jlll fl!S¼l P: 

A!L...U ~ On:phtl • ~Ml~ L"-lflta ttrawf\ii ),C U'IIUmiW i„ ru dt 51,1~"'°' ~ tJt 
mm~ÎMf"t t ccautt\ldia pc:-ntN a tl7'e'i rt:abur<.-nM&~ ras c:om,,11W1. lb ticcfusi ('Utldflij se- 1„ntnn1e si 
111tlort:.1e,k-CIDf\lN\Ul"'C". 
~ • Orice lif11dt.gen lt11"' i,ivc- JW'li. CUl\"0'1k.l Îl'I ~a dau!tril co,r.ra;.1,Mli, se .a 

Cl>OM:rnM i• Kh$ prin .C ad11teml, l(ftWIII dt pa1i.; \·· c:e.lU1i1t>l "°". p,urrmJh,Î COflffttl. tiin;I tQUI 

a,r,aM da\iK"l-oc eco.omlu , ljand1::c c,>uumk W ~ 
M!-.il • C~l .-c obltp-ti, s.t i11:1t.nt 40Mr'Kt~1 4f c.or,ce1kln1fl' it1 ,c:,Ui.n:k de 

~iciatc~fian,lA11:nt,fl\dt;Q1a•~•11--i11ehcieriil■i. 
A!t.l'.!, t'"ro.;.rs"J..""riaal • pnidtfl'-priffiif-e , ~- iml"f'C'N c\t (Qtt-al cu Jiit\l.lllt. rac~ 

•rtlt-sra,tU di,- JftUl'llul C-OnlrK-t de WIKCl'rvna« • 
~ - Ptct,t:o11i1I ~ pd\."iftd fflt'~ 1m:ftuhri aim1 in ll\U"l"t1-:I MLlft~:ţ.W._, 

tbi.:.l-.&. St'R. t MM. t'IR. j, C'U nipn{N „ 11,JJ •.J~ l-ji it1t.ht)olt a.Mc:i 2'.03.l~I.) 1a sr.Jiul 
Cqiq;iWlui tAC.1111 M~i,ivlsii Da,;.u, • ., ) i"iJ .--.m,pltrc,.di& ~ Dft ea.~plv ptl"l\t\l l(w,("&(ion-.. t1 

~(:to..•)e,citft1Fl#'l"fK°ft\N~I 

INC. ROMEO ST 
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z,.,. to - " ~ nu 

llliiiim 

Nt. C, YK.:ho.J1l)O ,.,t Ullhut_.l "•·CJw•l))l◄ 

htratl.d.«ttc•tLe~l•r•tcntrttPrinJ.\1tenwllntortNII< inle,,ral•I.WChcanţin~W~kdlf\utte-.a 

=~~~~:: t,~~~r~•.;=-:=~o:~~Q~VLi::~s:S!Jl001. 
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