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HOTARAREA NR. 457 DIN 10.11.2023
privind aprobarea inchirierii de citre Municipiul Bacau, pentru o perioada de 3 ani, a
spatiului in suprafati utila de maxim 6.000 mp, aflat in proprietatea S.C. CASA SA,
reprezentiand parte din imobilul situat in Bacau, str.Pictor Aman nr.94C

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedintd extraordinara la data de 10.11.2023 potrivit
art. 133 alin. (2) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare,

Avénd in vedere:

-Referatul nr.196239/06.11.2023 1inaintat de Serviciul Evidentd Patrimoniu prin care se propune
aprobarea inchirierii de catre Municipiul Bacau, pentru o perioada de 3 ani, a spatiului in suprafatd utila
de maxim 6.000 mp, aflat in proprietatea S.C. CASA SA, reprezentand parte din imobilul situat in
Bacau, str.Pictor Aman nr.94C;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau inregistratd cu nr.196354 din 06.11.2023;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr.196355/1 din 06.11.2023;
-Raportul comun al Directiei Economice si al Directiei Patrimoniu, Inregistrat cu nr.196355/2 din
06.11.2023;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacédu, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotérare: nr. 500/09.11.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
501/09.11.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 591/09.11.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art.29 alin. (1) lit.a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, modificatda si
completata;
-Prevederile H.C.L. nr.42/28.02.2023 prin care s-a aprobat demararea procedurilor legale in vederea
identificarii si inchirierii/cumparérii de catre Municipiul Bacdu a unui imobil —cladire in suprafata
construitd desfdsuratd de minim 4.000 mp;
-Prevederile art. 1777-1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile
ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si (3), ale art. 196 alin. (1) lit.a), art. 197 alin. (1) si art. 243 alin. (1)
lit.a) si b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare;
-Amendamentele formulate de catre domnii consilieri Gigi-Nucu Candet si Cristinel Manolache,
amendamente care au fost adoptate;
-Indreptarea de eroare materiala propusi de domnul primar Lucian-Daniel Stanciu-Viziteu;

In temeiul art. 129 alin. (1) si alin. (14) si art. 139 alin. (3) lit. a) si alin. (5) din OUG nr. 57/
2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea, de cétre Municipiul Bacau, pentru o perioada de 3 ani, a unei suprafete ,
in prima etapi de 2628,80 m?, aferenti etajelor 4, 5, 6 si 7, cu posibilitatea extinderii pani la suprafata
utild de maxim 6.000 m?, aflati in proprietatea S.C. CASA SA, reprezentand parte din imobilul situat
in Bacau, str.Pictor Aman nr. 94C, inscris in CF nr.62021- C1, regim de inaltime S+ P+11E, suprafata
construiti de 754m?, etapizat, astfel:
Etapa I - suprafata utili de 2628,80 m?;
suprafata utili de 614,3m? situati la etajul 4 al cladirii;

= suprafata utild de 668,6m’ situatd la etajul 5 al clidirii;

= suprafata utild de 668,9n’ situatdi la etajul 6 al cladirii;

- suprafata utild de 676,7m? situatd la etajul 7 al cladirii;



Etapa I1

- in functie de necesititi, cu aprobarea consiliului local, pdnd la suprafata convenita mai sus,
cel mai tarziu pdnd la data de 24.12.2024.
Art.2. La incheierea oricérei etape contractuale in derularea contractului, Primarul Municipiului Bacau
va asigura prezenta a cel putin doi lideri de grup din cadrul consiliului local.
Art.3. La expirarea perioadei de Inchiriere, in baza dreptului de preemtiune, cu aprobarea prealabila a
Consiliului Local al Municipiului Bacdu, Municipiul Bacau isi va exprima optiunea de cumpérare a
spatiului ofertat, in baza unei evaluari juste.
Art.4. Se aproba pretul de inchiriere , respectiv 41,74 lei/m?/luna, fira TVA.
Art.5. Se aproba contractul cadru de inchiriere, conform Anexei, parte integranté la prezenta hotarare.
Art.6. Predarea-primirea spatiului se va face prin proces-verbal de predare-primire care va cuprinde,
detaliat, toate spatiile cu relevee si dotérile existente.
Art.7. Suprafetele care fac obiectul contractului nu pot fi inscrise ca si garantii pentru debite anterioare
si viitoare, de catre locator.
Art.8. Cu data prezentei, se abroga H.C.L. nr.406/2023.
Art.9. Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari prin Directia
Patrimoniu.
Art.10. Prezenta hotarare se comunicad Primarului Municipiului Baciu si Directiei Patrimoniu.
Art.11. Prin grija Secretarului General al Municipiului Bac&u prezenta hotédrare se comunicé in termen
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU ANEXA nr.1 la HCL nr.457 din 10.11.2023

CONTRACT Cadru DE INCHIRIERE
NR Ziua luna.......... anul............

Art. 1 PARTILE CONTRACTANTE
Intre:

CASA S.A., cu sediul iIn mun. Bacau, str. Pictor Th. Aman nr. 94-C, jud. Bacau, tel. 0374.956.600,
e-mail office@casabacau.ro, inregistrata la Registrul Comertului Bacau sub nr.

J04/768/1999, avand Cod Unic de inregistrare 8376788, atribut fiscal RO, cont IBAN RO71 BTRL
0040 1202 E459 36XX, deschis la Banca Transilvania - Sucursala Bacéu, legal reprezentata prin dl.
Ion Marius SAVIN - Director general, numita in continuare

Locator sau Proprietar

si
Muncipiul Baciu, cu sediul in Baciu, strada Marasesti, nr. 6, judetul Bacau, avand CIF ,
contul , deschis la , legal reprezentat

prin Primar Lucian Daniel Stanciu-Viziteu, numita in continuare Locatar sau Chirias

Avand in vedere:
- Prevederile Hotararii Consiliului Local (H.C.L.) nr. 42/28.02.2023 prin care s-a aprobat
demararea procedurilor legale in vederea identificarii si inchirierii/cumpararii de catre Municipiul
Bacdu a unui imobil-cladire in suprafata construita desfasurata de minim 4.000 mp;
- Anuntul public emis de Municipiul Bacau privind vanzarea/inchirierea unui imobil (cladire +
teren) cu suprafata minimad de 4.000 mp, in municipiul Bacau, ce va avea destinatia de sediu
administrativ, publicat pe site-ul oficial al Primariei municipiului Bacau, www.municipiulbacau.ro.
- Oferta Casa SA aferenta Anuntului privind vanzarea / inchirierea unui imobil (cladire + teren)
cu suprafata minima de 4.000 mp, in municipiul Bac&u, ce va avea destinatia de sediu administrativ,
astfel cum a fost actualizata.
- Hotérarea Consiliului de administratie al Casa din 06.11.2023 privind incheierea contractului de
inchiriere cu Municipiul Baciu;
- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. ........din ...... referitoarela ......
- Dispozitiile Codului civil si ale Codului administrativ aplicabile prezentului contract, inchirierea
Spatiului nefiind supusa prevederilor Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice;
- Contractul reflecta vointa partilor, manifestata in mod neviciat, in baza mandatelor legal acordate
semnatarilor acestuia prin actele normative si deciziile interne adoptate, avand forta probanta si
executorie in conditiile legii.
a intervenit prezentul Contract de inchiriere cu urmitorul continut:

Art. I1 OBIECTUL CONTRACTULUI

1. Contractul are ca obiect Inchirierea unui Spatiu in suprafata maxima de 6.000 mp suprafata utila
(denumit In continuare Spatiul sau Suprafata inchiriatd) aflat in proprietatea CASA S.A.,
reprezentand parte din imobilul situat in mun. Bacédu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94-C, inscris in CF nr.
62021-C1, cu destinatie birouri — sediu administrativ.



2. Partile convin ca inchirierea Spatiului sa se facd etapizat, la cererea scrisd a Locatarului si cu
acordul expres al Locatorului. In acest sens, Locatorul si Locatarul sunt de acord ca suprafata
inchiriatd initial, odatd cu semnarea contractului, si fie de 2628,80 mp, descrisd in Planul de
amplasament atasat.

3. Suprafata inchiriata initial va fi suplimentata ulterior de parti in functie de necesititile Locatarului,
cu aprobarea consiliului local, pana la suprafata convenita conform pct. 1, cel mai tarziu pana la data
de 24 decembrie 2024, la solicitarea ferma a Locatarului si cu acordul expres al Locatorului. Partile
vor incheia acte aditionale la contract, ce vor fi agreate si semnate de parti, intr-un termen de maxim
90 de zile de 1la momentul la care Locatorul isi exprima acordul scris in sensul cresterii suprafetei
inchiriate, conform destinatiei din prezentul contract.

4. Suprafetele care fac obiectul contractului nu pot fi inscrise ca i garantii pentru debite
anterioare si viitoare, de cétre locator.

Art. III. TERMENUL DE INCHIRIERE

1. Contractul intra in vigoare la data semnirii de cétre Locatar si Locator si 1si va produce efectele
pe toata durata de valabilitate si pana la data indeplinirii integrale a obligatiilor asumate de cétre parti.
2. Termenul de inchiriere al Spatiului va fi de 3 (trei) ani. Termenul incepe s& curgd de la data
semndrii Procesului verbal de predare primire aferent fiecarei suprafete inchiriate. Locatorul va
considera de drept prelungit contractul pentru suprafata inchiriata initial si suprafetele ulterioare cu
perioade egale cu durata inchirierii ramasa pentru ultima suprafata predata Locatarului.

3. Durata contractului prevazuta la art. ITI, pct. 2 poate fi prelungita prin act aditional, la solicitarea
Locatarului transmisd Locatorului in scris, cu cel putin 30 zile inainte de data expirérii perioadei de
inchiriere prevazute la pct. 2, respectiv 24 decembrie 2027.

Art. IV, PREDAREA SPATIULUI INCHIRIAT

1. Data predarii Spatiului ("Data Predarii") in conditiile stabilite la Art. II pct. 2 din Contract este
cel mai tarziu data de 22.12.2023, cand Partile vor incheia un Proces Verbal de Predare-Primire
(denumit in continuare « Procesul Verbal de Predare).

2. Pe parcursul suplimentarii suprafetelor inchiriate, partile vor incheia noi Procese-verbale de
predare-primire.

3. Viciile minore care ar putea exista la momentul predarii nu vor fi un temei pentru ca Locatarul sa
amane Data Predarii si vor fi remediate in cel mai scurt timp rezonabil, dar nu mai tarziu de 30 de
zile de la data constatarii. Un viciu major, prin urmare, va exista numai daca viciul este semnificativ
si impiedica utilizarea Spatiului inchiriat conform destinatiei.

4. Locatorul va permite accesul preliminar Locatarului in Spatiu, incepand cu data semnarii
prezentului Contract pentru executarea unor eventuale amenajari de catre Locatar. In acest sens,
Partile vor realiza Predarea Preliminara a Spatiului (“Predarea Preliminara’), pe baza unui proces-
verbal preliminar, care va fi incheiat in acest scop.

5. In timpul perioadei dintre Predarea Preliminara si Data Predarii, Locatarul va suporta costul
utilitatilor (si anume energie, gaze, apa) si a oricaror alte costuri de intretinere curente necesare pe
durata realizarii amenajarilor de catre Locatar, cost care va fi calculat pe baza facturilor furnizate de
Locator. Calculul va fi furnizat Locatarului impreuna cu documentele care au stat la baza lui, ca anexa
la factura prin care se vor refactura aceste costuri.



Art. V. PRETUL

1. Locatarul va pliti Locatorului o chirie lunara de 41,74 lei/mp/luni, la care se adaugd TVA. Pretul
lunar al chiriei se va calcula corespunzitor suprafetei utile totale inchiriate la data facturarii.

2. Valoarea Chiriei si orice alte sume plétibile conform prezentului Contract vor fi calculate in baza
Suprafetei inchiriate, astfel cum este confirmata de Parti in Actele aditionale si Procesul/ele Verbal/e
de Predare-Primire, iar prevederile prezentului Contract vor fi interpretate ca fiind modificate pentru
a reflecta suprafata respectiva.

3. Chiria stipulaté in art. V. pct.1. de mai sus va ramane fixa pana la data de 31 decembrie 2024.
Dupéd aceastd data, incepand cu 1 ianuarie a fiecarui an calendaristic ce urmeazd (denumita in
continuare “Data Indexérii”), Chiria prevazuta va fi ajustatd automat pentru a reflecta modificarea
Indicelui Preturilor de Consum anual (IPC - anual) pentru anul precedent, publicat de Institutul
National de Statistica (INS) pe pagina sa de internet
(https://insse.ro/cms/ro/content/ipc%E2%80%93serie-de-date-anuala), insd Chiria rezultatd nu va
scédea niciodatd sub nivelul cuantumului stipulat la art. V pct.1. de mai sus. Proprietarul va notifica
anual Chiriasul in scris, in termen de cel mult 10 (zece) zile lucritoare de la Data Indexérii, cu privire
la valoarea Chiriei aplicabile de la fiecare Data a Indexarii.

In cazul in care ICP - anual nu mai este furnizat de INS si nu va fi stabiliti o baza inlocuitoare, Partile
vor conveni cu buni credinta ce indice va fi adoptat in locul acestuia sau ce noud metoda de evaluare
a majorarii va fi folosita.

4. Facturile aferente chiriei se vor emite si trimite de catre Locator in ultima zi a lunii pentru luna in
curs.

5. Facturile aferente utilitatilor si costurilor de intretinere curente se vor emite in termen de 5 zile de
la primirea facturilor de la furnizorii de utilitati.

6. Facturile fiscale aferente chiriei, utilitétilor si a costurilor de intretinere curente se vor transmite
Locatarului prin sistemul national E-Factura. In cazul in care, in termen de 5 zile lucritoare de la data
comunicirii facturii electronice, nu sunt formulate obiectiuni, facturile sunt considerate acceptate.

7. In pretul chiriei nu sunt incluse cheltuielile curente de functionare (inclusiv utilitati) si intretinere,
respectiv: energie electricd, gaze naturale, apd, canal, revizii pentru ascensoare, mentenanta alarmelor
de incendiu, echipamentelor de prevenire si de stingere a incendiilor, intretinerea si curdtenia
suprafetelor interioare si exterioare folosite in comun, intretinerea sistemelor de electricitate, apa,

canalizare si a sistemelor de joasa tensiune, aferente Spatiului inchiriat, acestea fiind in sarcina
Locatarului.

Art. VI. PLATA PRETULUI

1. Plata chiriei se face lunar, in termen de cel mult 15 zile calendaristice de la data comunicarii
catre Locatar a facturii. Data comunicarii facturii electronice citre Locatar se considera data la care
factura electronica este disponibild pentru descarcare din sistemul national E-Factura.

2. Plata cheltuielilor curente de functionare si intretinere definite la art. V pct.7. se va face lunar,
dar nu mai tarziu de 15 zile calendaristice de la data comunicérii facturii citre Locatar, astfel: pentru
costurile curente de functionare si intretinere In baza cheltuielilor efectuate de Locator pentru
prestarea serviciilor. Cuantumul cheltuielilor curente de functionare si intretinere se stabileste in
functie de ponderea suprafetei inchiriate in totalul suprafetei cladirii.

3. Utilitatile (i.e., energie electrica inclusiv pentru sistemul de incalzire, ventilatie si aer conditionat
(HVAC), gaze, apa, etc.) vor fi calculate in baza datelor inregistrate de contoarele Proprietarului (in
toate cazurile posibile) aferente Suprafetei inchiriate, in functie de consumul efectiv al Locatarului,
in baza facturilor trimise de furnizorii de servicii.



4. In cazul impartirii etajului in mai multe spatii, utilitatile vor fi calculate in baza datelor
inregistrate de contoarele aferente etajului respectiv, consumul fiind alocat in sistem pausal,
proportional cu suprafata ocupata din etaj. Locatarul va plati cota parte care ii revine (cota parte fiind
egala cu raportul dintre suprafata inchiriata si suprafata totala a etajului). In situatia in care etajul nu
este ocupat integral sau nu exista contoar pasant, utilitatile inregistrate pe contoarele etajului, vor fi
alocate proportional, prin raportarea suprafetei inchiriate a Locatarului la suprafata totala a etajului.
5. Plata pretului  contractual se face prin  virament bancar 1n  contul
RO67TREZ061618801XXXXXXX dechis de Locator la Trezoreria Municipiului Bacau. Plata
facturilor este considerati a fi efectuati la data Inregistrarii sumei in contul bancar al Locatorului.

6. Neplata In termen a pretului contractului atrage aplicarea unei dobanzi penalizatoare, conform
Ordonantei de Guvern nr. 13/2011. Dobéanzile se calculeaza din ziua imediat urmétoare expirarii
termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

7. Valoarea oricéror sume cu titlu de penalitdti de intirziere ori dobanzi pot depasi sumele asupra

carora sunt calculate. Eventualele sume achitate in plus de citre Locatar nu sunt purtitoare de
dobéanda.

Art. VIL. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE LOCATORULUI

1. Sa puni la dispozitia Locatarului, pe baza procesului verbal de predare-primire, Spatiul
inchiriat incepand cu data prevazutd in prezentul contract de inchiriere in stare normala de folosinta
potrivit destinatiei prevazutd in contract. Locatorul va executa lucrari si amenajiri ale spatiului
necesare desfasurarii activitatilor specifice aparatului de specialitate al primarului Municipiului
Bacau insemnind pereti despartitori, tavane si pardoseli curate si nedeteriorate, in acord cu
intelegerea pértilor.

2. S& garanteze Locatarului folosinta linistitd a spatiului inchiriat potrivit destinatiei acestuia,
fara Intrerupere sau tulburare, garantdnd pe Locatar impotriva oricarei pierderi partiale sau totale a
dreptului de folosint a Suprafetei inchiriate si pentru vicii in conformitate cu art. 1790-1793 Cod
civil.

3. Locatorul se obligd s& efectueze reparatiile care sunt necesare pentru a mentine spatiul
inchiriat in stare corespunzitoare de intrebuintare pe toatd durata contractului, cu respectarea
termenilor si conditiilor stipulate in prezentul capitol. Proprietarul, pe cheltuiala proprie, va efectua
reparatii capitale, respectiv peretii de sustinere exteriori, fundatiile sau alte elemente structurale
(interne sau externe), la momentul stabilit de comun acord cu Locatarul.

4. Sd nu pretinda plata pretului contractual inainte de termenele stabilite in contract.
5. Sa afecteze cat mai putin cu putintd activitatea desfdsuratd de Locatar in spatiul Inchiriat in

cazul in care va efectua lucrari de modernizare sau consolidare a claddirii, conform prevederilor
prezentului contract. In acest sens, Locatorul se obligé s& notifice Locatarul cu cel putin 15 zile nainte
de data la care vor Incepe respectivele lucrari.

6. Sa puni la dispozitia Locatarului toate actele necesare pentru obtinerea tuturor autorizatiilor
necesare functiondrii legale a spatiului inchiriat.

7. Sa suporte plata impozitelor care, potrivit legislatiei in vigoare, revin Locatorului.

8. S& permitd realizarea de cétre Locatar a lucrarilor de amenajare in vederea utilizérii spatiului
in scopul functionarii Locatarului conform destinatiei din contract.

9. Sa respecte obligatiile ce-i revin in calitate de Locator al imobilului, conform Codului civil.



10.  Locatorul nu va fi responsabil pentru intreruperile in furnizarea utilitatilor publice care se
datoreazd unui eveniment mai presus de vointa si controlul siu. Locatarul nu are dreptul si solicite
deduceri din Chirie in urma acestor intreruperi.

11. Sa permitd instalarea de catre Locatar a semnelor, logo-urilor, in exteriorul si interiorul
Spatiului inchiriat, in limita spatiului disponibil, cu obtinerea acordului prealabil al Locatorului.
Costurile de productie, de instalare, de demolare, autorizare si declarare a insemnelor, taxa locala,
precum si orice alte obligatii legale, daca exista in legatura cu insemnele respective, vor fi
administrate si platite de catre Locatar. Locatarul va despagubi Locatorul pentru orice daune aduse
Cladirii ca urmare a prejudiciilor provocate de insemnele si siglele Locatarului. Orice folosire a
denumirii sau a siglei Locatorului, necesita acordul prealabil scris al acestuia, cu exceptia folosirii
uzuale ca referintd a amplasamentului de lucru al Locatarului.

Art. VIII. DREPTURILE S$1 OBLIGATIILE LOCATARULUI

1. Locatarul are obligatia de a folosi Suprafata inchiriatd conform prevederilor prezentului contract
si a legislatiei in vigoare.

2. Sa plateascd la termen chiria lunara si cheltuielile curente de functionare (inclusiv utilitati) si
intretinere, ce rezultd din contract sau din acte normative in vigoare.

3. Locatarul are obligatia inscrierii in Bugetul de venituri si cheltuieli a sumelor necesare achitarii
tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract de inchiriere si a aprobaérii acestuia in Consiliul
Local.

4. Locatarul este rdspunzitor pentru obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare functiondrii in
spatiul Inchiriat.

5. S& execute lucrdrile de amenajari detaliate si dotéri pe care le considerd necesare desfasurarii
activitdtii proprii In spatiul in care functioneazi, cu acordul prealabil al Locatorului. Amenajérile si
dotérile care la finalul contractului nu vor putea fi dezasamblate de cétre Locatar fard a aduce
deteriordri spatiului inchiriat, vor raméne Locatorului cu dreaptd despdgubire a Locatarului,
determinata de parti pe baza unui raport de evaluare.

6. In scopul achitarii impozitelor aferente lucrarilor de amenajare ale Locatarului, intr-o maniera
corespunzitoare conform legislatiei fiscale in vigoare, Locatarul il va informa pe Locator cu privire
la valoarea tuturor imbunétatirilor realizate in legéturd cu spatiul inchiriat, pentru a-i permite
Locatorului sa depuni la termen toate declaratiile fiscale necesare. in acest sens, Locatarul va
completa o declaratie pe proprie rdspundere si va furniza pe proprie raspundere documentele
relevante cu referire speciald la valoarea de inregistrare contabild a lucrdrilor de amenajare si va
furniza aceste declaratii si documente Locatorului In termen de maxim 5 (cinci) zile lucritoare de la
finalizarea respectivelor lucréri.

7. S& raspundd de respectarea normelor si regulilor generale privind securitatea si s@ndtatea in
munca, protectia mediului, apdrare contra incendiilor (P.S.1.) si a altor dispozitii legale incidente
activitatii desfasurate.

8. Raspunderea pentru respectarea, cu strictete, a legislatiei si a reglementarilor tehnice pe linie de
Securitate si Sanitate in Munca, sigurantd contra incendiilor, asigurare privind securitate fizicd si
Protectia mediului, in interiorul spatiului inchiriat apartine in exclusivitate Locatarului.

9. Locatarul este obligat s se organizeze si sd-si ia toate masurile necesare 1n vederea respectarii
reglementarilor mentionate, astfel incét sa nu afecteze in niciun fel spatiul inchiriat sau sa prejudicieze
in orice fel pe Locator. In cazul nerespectiirii prevederilor prezentei clauze, Locatarul va suporta
integral daunele si pagubele provocate persoanelor fizice si/ sau juridice ce-si desfdsoard activitatea
in incinta imobilului proprietatea Locatorului.



10. S& permitd Locatorului inventarierea, verificarea starii si modului de exploatare a spatiului si
dotérilor.

11. Locatarul se obliga si-si desfasoare activitatea in conditii de corectitudine, onestitate si buna
intelegere cu vecinii si sd se ab{ind de la a intreprinde orice actiune care ar deranja in orice mod
activitatea vecinilor.

12. Pe durata prezentului Contract, Locatarul va incheia si va mentine In vigoare o asigurare, pe
cheltuiala sa, pentru incendii, pentru furturi ale bunurilor sale din spatiul inchiriat, precum si pentru
alte acoperiri ce fac obiectul asigurérilor incheiate in mod obisnuit.

13. Locatorul nu va fi rispunzitor pentru pierderile, daunele sau cheltuielile pentru actiunile comise
in spatiile pentru care Locatarul are obligatia incheierii unei asiguréri, doar dacd vina ii este atribuita
Locatorului.

14. Pe durata prezentului Contract, Locatarul va tine in vigoare una sau mai multe polite de asigurare
de raspundere civild prin care se vor asigura, pentru sume rezonabile, raspunderea sau cererile de
despagubire pentru vatamarile corporale, decesele sau daunele aduse bunurilor pentru care Locatarul
este responsabil prin lege sau in baza prezentului Contract. Dupa orice cerere de despégubire ce
reduce limitele acoperirii, Locatarul va lua toate méasurile necesare pentru readucerea respectivelor
limite la suma initiala.

15. Locatarul raspunde pentru orice striciciuni sau daune aduse Spatiului Inchiriat provocate de
actiunile sau omisiunile ficute cu intentie sau din neglijentd de cétre Locatar, angajatii, functionarii,
contractorii sau vizitatorii acestuia sau a prepusilor sdi, prin degradarea, distrugerea si/sau aducerea
in stare de neintrebuintare a spatiului si/sau dotarilor, conform prevederilor legale. Locatarul raspunde
pentru daunele cauzate de nerespectarea obligatiilor referitoare la: folosirea unei incarcari electrice
neobisnuite (e.g voltaj/sarcina electrica neobisnuita); Normele ce trebuiesc respectate in situatii de
urgenta; Oricare alte norme juridice actuale sau viitoare privind sanatatea publica si siguranta.

16. Locatarul va fi obligat sa efectueze, pe cheltuiala proprie, lucrarile de refacere a Spatiului
Inchiriat in maximum 60 zile lucratoare de la data aparitiei defectiunii, conform prevederilor pct. 15
de mai sus, sau alt termen agreat de Locator daca un asemenea termen mai mare este determinat de
motive de ordin tehnic, dovedite de Locatar Locatorului prin documente relevante emise de o
societate terta calificata in efectuarea unor asemenea reparatii. In cazul in care Locatorul constata ca,
Locatarul nu si-a indeplinit obligatia de reparare a daunelor aduse Spatiului Inchiriat in termenul
prevazut il va notifica pe acesta din urma, punindu-i in vedere sa remedieze situatia intr-un termen
de maximum 10 (zece) zile lucritoare. Daca nici dupa scurgerea termenului aratat Locatarul nu repara
dauna, Locatorul va avea dreptul de a proceda el insusi la efectuarea de reparatii, acest fapt dand
nastere in sarcina Locatarului a obligatiei de rambursare a costurilor legate de remedierea daunelor
provocate, in mod similar conditiilor prevazute la art. VI, pct. 2 din prezentul contract.

Art. IX. GARANTIA LOCATARULUI

1. Locatarul se obliga si constituie o garantie reprezentand echivalentul a doua chirii lunare. Pénd la
atingerea cuantumului agreat, Locatorul va factura lunar un procent de 10% aplicat la valoarea chiriei
lunare, suma ce va fi evidentiata in mod distinct pe factura emisa, cu mentiunea ,,garantie”. Garantia
va rdmane la dispozitia Locatorului pe toatd durata de valabilitate a contractului si reprezintd garantia
cd Locatarul isi va achita toate obligatiile financiare ce decurg din prezentul contract si ci va preda
spatiul inchiriat cel putin in aceeasi stare consemnatd in procesul verbal de predare-primire a
spatiului, ludnd In considerare uzura normala.

2. Garantia se va pierde in totalitate sau partial, proportional cu valoarea pagubelor produse si
mentionate in procesul verbal de predare a spatiului catre Locator. Pagubele vor fi remediate de
Locator si recuperate de la Locatar pe baza de documente justificative - facturi furnizori. Eventualele

diferente vor fi returnate Locatarului in termen de 30 zile de la data primirii de catre Locator a
facturilor furnizori.



3. Locatorul are dreptul de a acoperi chiria lunari datoratd de cétre Locatar si neplatita si/sau alte
daune cauzate de cétre Locatar In executarea prezentului Contract, dupa caz.
4. Garantia se va restitui Locatarului dupd deducerea eventualelor sume datorate Locatorului, dupa
30 zile de la data predérii efective de catre Locatar a spatiului cétre Locator.

Art. X. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA

Subinchirierea in tot sau in parte a spatiului, cesiunea prezentului contract, incheierea unui
contract care presupune direct sau indirect folosinta spatiului de catre un tert, realizati de Locatar
citre un tert, este interzisa. incalcarea acestei clauze de citre Locatar atrage desfiintarea de plin drept
a contractului de inchiriere, férd punere in intarziere sau indeplinirea vreunei formalitéti, precum si
obligatia Locatarului de a plati Locatorului o despagubire in cuantum de 10 EUR/mp/zi intarziere.

Art. XI. INCETAREA CONTRACTULUI

1. Urmitoarele cauze duc la incetarea contractului:
a) la expirarea duratei de valabilitate, daca partile nu au convenit prelungirea duratei contractului
printr-un act adifional;
b) prin acordul pértilor;
c) prin reziliere, In caz de neexecutare a obligatiilor contractuale asumate de catre
oricare parte, dar numai dupa o notificare prealabild de 30 de zile calendaristice, cu plata de daune-
interese, conform art. 1817 Cod civil de cére partea in culpé;
d) in cazul instrdindrii spatiului, dar numai dupé notificarea Locatarului cu cel putin 60 zile
calendaristice inainte de data instraindrii. In interiorul termenului de preaviz, Locatarul este
indreptatit sa isi exercite dreptul de preemptiune cu privire la cumpararea imobilului. La expirarea
termenului de preaviz in situatiile descrise in prezentul articol, daca nu este exercitat dreptul de
preemptiune, Locatarul are obligatia de a elibera spatiul in conditiile contractului. In cazul instrainarii
spatiului de cétre Locator, cumparatorul are dreptul, dar nu obligatia sa preia prezentul contract de
inchiriere.
€)  1ncazul in care Locatarul nu isi respectd obligatia prevazutd in art. II, pct. 3, desi a fost notificat
de citre Locator la Implinirea termenului agreat. Pértile pot stabili de comun acord un nou termen,
ori daca acesta nu este acceptat de Locator, acesta poate solicita incetarea contractului.

2. Pactul comisoriu de gr. IV. Rezilierea de plin drept a prezentului contract opereazd, doar la
solicitarea scrisa a Locatorului, fard altd formalitate prealabild si fdra interventia instantei
judecétoresti In urmatoarele situatii:

a) subinchirierea, cesionarea, grevarea de sarcini a spatiului fara acordul Locatorului;
b) in situatia in care Locatorul constata distrugerea si/sau degradarea spatiului si/sau
a dotdrilor, in conditiile art. VIIL, pct. 15 si 16;
¢) Locatarul nu isi onoreazi la termen plata obligatiilor contractuale mai mult de 30 de zile.

3. Obligatia de predare a spatiului la incetarea contractului

Sa elibereze si si predea spatiul in stare corespunzitoare de functionare, in situatia intervenirii
vreuneia din cauzele de incetare a prezentului contract. In acest sens, la data predarii, pértile vor
intocmi $i semna un proces verbal de predare-primire in care vor descrie detaliat starea fizica a
spatiului restituit de Locatar. in cazul nerespectirii acestei obligatii, Locatarul datoreazi despagubiri
Locatorului in conditiile legii pentru acoperirea integrala a prejudiciului suferit.



Art. XII. CLAUZELE SPECIALE

1. Faptul ci Locatorul sau Locatarul nu insistd asupra executérii “ad literam” a Contractului sau nu
reugesc sd valorifice oricare din optiunile pe care le au conform Contractului, nu vor fi considerate ca
o renuntare a acelei pérti la drepturile oferite de Contract ori o modificare tacitd a Contractului.

2. Dacd oricare din prevederile Contractului este declaratd nuld sau neexecutabild, celelalte
prevederi vor raméane valide si executabile. Poate fi invocata numai nulitatea absolutd si numai dupa
constatarea ei printr-o hotarare judecatoreasca definitiva si irevocabila.

3. In conformitate cu prevederile Contractului, orice notificare trimisi de o parte celeilalte parti va
fi consideratd ca primita, daca este trimisa la adresa indicaté in preambulul Contractului. Daci o astfel
de notificare este trimisé prin postd, ea va fi trimisa cu scrisoare recomandati si confirmare de primire
si va fi consideratd primitd in ziua lucrétoare imediat urmatoarei zile in care ea a fost predata
destinatarului. Daca partile au stabilit posibilitatea comunicarii prin e-mail sau au utilizat de facto
aceastd modalitate de comunicare, atunci corespondenta (notificarile/facturile, etc.) se poate transmite
si prin e-mail la/de la adresele convenite sau utilizate pentru corespondenta anterioara, considerandu-
se cd primirea acestora s-a facut in ziua bancard imediat urmétoare datei la care acestea au fost
transmise. In acest caz, partile convin ci proba corespondentei se face doar cu dovada transmiterii
mesajului de posta electronici.

4. Toate operatiunile de notare, certificare sau radiere a oricarei notari in Cartea Funciara efectuate
de Locatar sau la cererea, pe seama sau in numele acestuia, sunt strict in sarcina i pe seama
Locatarului.

5. Pentru executarea necorespunzitoare a obligatiilor contractuale, partile datoreaza despégubiri.
Forta majora apard de raspundere partea care o invoca. Obligatiile Proprietarului si ale Chiriagului In
baza prezentului vor fi supuse prevederilor Art. 1351 din Codul civil. Cu exceptia cazului in care se
prevede altfel in mod expres in prezentul Contract, in situatia in care fie (a) evenimentul de Forta
Majord continud pe o perioadd care depaseste 3 (trei) luni fie (b) la momentul in care se anticipeaza
in mod rezonabil cd Forta Majord va continua pe o perioada care depaseste 3 (trei) luni, Partile fie (i)
vor intra In negocieri imediat i vor conveni asupra modificérilor la prezentul Contract, astfel cum
acestea sunt necesare pentru a permite Pértilor sd continue indeplinirea obligatiilor acestora in baza
prezentului Contract intr-o maniers cat mai apropiata posibil de cea avutd in vedere initial, fie (ii) vor
rezilia Contractul, cu efect imediat, fara nicio altd formalitate sau interventia unei instante de judecata
sau de arbitraj, fara niciun impact asupra obligatiilor Partilor datorate pana la data la care a intervenit
respectivul eveniment de Fortd Majora-

6. Protectia datelor personale. Partile vor respecta prevederile privind protectia datelor personale,
conform reglementérilor legale in vigoare, in calitate de operatori independenti, conform prevederilor
din anexa.

7. in baza dreptului de preemptiune, cu aprobarea prealabila a Consiliului Local al Municipiului
Bacéu, la notificarea Locatorului privind vanzarea, Municipiul Bacéu 1si va exprima optiunea de
cumpdrare a Suprafetei Inchiriate, in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator membru
ANEVAR ce detine specializarea EPI (evaluare proprietati imobiliare) si a negocierilor dintre parti,
in termen de maxim 30 de zile calendaristice de la primirea raportului de evaluare.

8. Locatarul declari cd, la semnarea prezentului contract, a fost informat despre intentia Locatorului
de a efectua investitii de naturd a creste eficienta energeticd a Spatiului, sens In care se pot derula
lucréri la partile comune (exterior si interior). Date fiind investitiile ce vor fi efectuate si impactul
pozitiv asupra cheltuielilor cu utilitatile si costurile de intretinere, Locatarul accepta, de principiu,
rediscutarea cuantumului chiriei cu obtinerea aprobarilor legale necesare, dupa caz.



9. Pentru solutionarea litigiilor de orice fel decurgiind din executarea prezentului contract, se va apela mai
intdi la proceduri alternative de rezolvare pe cale amiabil (conciliere, mediere,) iar in caz de esec al acestora
litigiile vor fi supuse spre solutionare instantei de la sediul Locatorului.

10. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale care reglementeazi inchirierea spatiilor.

11. Anexele si orice acte gi/sau documente stabilite de comun acord fac parte integranti din prezentul
contract.

12. Orice modificare privind clauzele prezentului contract, in timpul executdrii si desfasurarii acestuia, se
va face prin Incheierea unui act aditional la contract, cu acordul partilor.

Prezentul contract se consideri incheiat la data semndrii de citre reprezentantii legali ai celor doud

parfi contractante, contine ____ pagini, inclusiv planul de amplasament al spatiului inchiriat §i procesul
verbal de predare-primire insusit de pirtile semnatare ale contractului.
Incheiat astizi, =~ | in doud exemplare, ambele cu valoare de original, cite unul pentru
fiecare parte contractanta.
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