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HOTARAREA NR. 406 DIN 06.10.2023
privind aprobarea inchirierii unui spatiu, de catre Municipiul Baciu, pentru o
perioada de 3 ani, in functie de necesitate, dar nu mai mult de suprafata utila de
4.496,53 mp

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedinta extraordinara la data de
06.10.2023 potrivit art. 133 alin. (2) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere:
-Referatul nr. 184612/2.10.2023 inaintat de Serviciul Evidenta Patrimoniu prin care
se propune aprobarea inchirierii, de catre Municipiul Bacau, pentru o perioada de 3
ani, 1n functie de necesitate, dar nu mai mult de suprafata utila de 4.496,53 mp, aflat
in proprietatea S.C. CASA SA, reprezentand parte din imobilul situat in Bacau, str.
Pictor Aman nr.94C, inscris In CF nr.62021-Cl, regim de 1indltime S+P+I11E,
suprafatd construitd de 754 mp;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau inregistratd cu nr. 184631 din
02.10.2023;
-Raportul Directiei Juridice Tnregistrat cu nr. 184633/1 din 02.10.2023;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr.184633/2 din 02.10.2023;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Bacau, intocmite in vederea avizarii proiectului de hotarare: nr. 425/05.10.2023 al
Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 428/05.10.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2 si
nr. 509/05.10.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art.29 alin.(1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice,
modificata si completata;
-Prevederile H.C.L. nr. 42/28.02.2023 prin care s-a aprobat demararea procedurilor
legale In vederea identificarii si inchirierii/cumpararii de catre Municipiul Bacau a
unui imobil -cladire in suprafatd construitd desfisurata de minim 4.000 mp;
-Prevederile art.863 alin. (1) lit.a), lit. d), art.1.650 alin. (1) si (2), art.1.666 alin.(1),
(2) si (3) din Legea nr.287 /2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile
ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si (3), ale art. 196 alin. (1) lit.a), art. 197 alin. (1) si art.
243 alin. (1) lit.a) si lit. b) din Ordonanta de Urgentda nr. 57 / 2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Amendamentul comun formulat de catre dl. consilier Cristinel Manolache si dl.
primar Lucian-Daniel Stanciu-Viziteu, amendament care a fost adoptat;

In temeiul art. 129 alin. (1) si alin. (14) si art. 139 alin. (3) lit. a) si alin. (5) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,



HO TAR ASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea, de catre Municipiul Bacau, pentru o perioad3 de 3 ani,
in functie de necesitate, dar nu mai mult de suprafati utila de 4.496,53 mp, a spatiului
aflat n proprietatea S.C. CASA SA, reprezentind parte din imobilul situat in Baciu,
str. Pictor Aman nr.94C, inscris in CF nr.62021-Cl, regim de inaltime S+P+11E,
suprafatd construitd de 754 mp, cu posibilitatea prelungirii perioadei de inchiriere
prin acordul partilor.

Art.2. (1) In baza dreptului de preemptiune, cu aprobarea prealabild a Consiliului
Local al Municipiului Bacdu, Municipiul Baciu fisi va exprima optiunea de
cumpdrare a spatiului ofertat, in baza unei evaluari juste, oricdnd in perioada de
valabilitatea a contractului.

(2) Consiliul Local Bacau mandateazd Primarul Municipiului Baciu ca in
negocierile despre modalitétile de platd ale contravalorii imobilului, conform
raportului de evaluare, aceasta sd fie diminuatd cu un procent din totalul sumelor
platite cu titlu de chirie, intre 1-50% din totalul acestor sume.

Art.3. Se aproba pretul de inchiriere , respectiv 34, 14lei/mp/luni, farda TVA.

Art.4. Se aproba contractul cadru de inchiriere, conform Anexei, parte integranti la
prezenta hotarare.

Art.S. Predarea-primirea spatiului se va face prin proces-verbal de predare-primire
care va cuprinde, detaliat, toate spatiile cu relevee si dotarile existente.

Art.6. Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotérari prin Directia Patrimoniu.

Art.7. Prezenta hotdrare se comunicd Primarului Municipiului Bacdu si Directiei
Patrimoniu.

Art.8. Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacidu prezenta hotirare se
comunicd in termen legal Institutiei Prefectului - Judetul Baciu pentru verificarea
legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
MIHAI-CATALIN MUNTEANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
\ &k i NICOLAE - OVIDIU POPOVICI
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ROMANIA

JUDETUL BACAU _
CONSILIUL LOCAL BACAU
LA HOTARAREA NR. 406 DIN 06.10.2023
III. CONTRACT Cadru DE INCHIRIERE
NR....eeeererronesess A 177 A Iuna. anul,

L PARTILE CONTRACTANTE

L e ab s , cu sediul in localitatea.................. B ¢ S
inregistratd N ...ococoeevvenieeennineen. , CIF/CUL.couiiiieiiiienn, COME. roiiiieieeeeceeesve e et srrrer e s eecssssbereeannas
deschis 1@ ..coouvrirveereennnn. , reprezentatd de...veeiecccee e , in calitate de locator, pe de o
parte

SI

2. Municipiul Bacdu, cu sediul in Bacau, str. Marigesti nr.6, judetul Baciu, avidnd contul
RO 07 TREZ 06121A300530xxxx deschis la Trezoreria Municipiului Baciu, C.U.I. 4278337,
reprezentant prin PRIMAR LUCIAN-DANIEL STANCIU-VIZITEU, mandatat si reprezinte

.....

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

1. Obiectul contractului il constituie procurarea folosintei bunului, prin inchiriere, respectiv

spatiul in suprafatd utild de .......... mp, parte din imobilul din str.Pictor Aman nr.94, din municipiul
Bacau.

Bunul respectiv este proprietate privatd, inscris in C.F. nr. 62021-C1, avind nr. cadastral 62021-
ClL

2. Spatiul este dat In folosin{i chiriasului cu destinatia de sediu administrativ.

3. Predarea primirea obiectului inchirierii se face pe bazi de proces-verbal de predare-primire,
anexd la prezentul contract, in care se va mentiona spatiul cu dotirile sale i starea si gradul de
utilizare/uzuri a acestora.

nI. TERMENUL

1. Prezentul contract se incheie pe o perioadid de 3 ani, cu incepere de la data de
pindladatade......cccccueucn.

2. La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit cu acordul pértilor, prin act aditional,
pentru o perioada stabilitd de comun acord.

......................



IV. PRETUL CHIRIEL, MODALITATI DE PLATA. GARANTII

1. Pretul chiriei este stabilit 1a .................. /mp/lund, stabilitin HCL nr. ....coovverercvereieene

De la semnarea Contractului si pina la darea in folosintd a spatiului, consemnati prin
incheierea procesului verbal de predare — primire, nu se va pliti chirie.

2. Pe intreaga intreaga perioadd a contractului de inchiriere chiria nu va putea fi majorata sau
indexata.

3. Plata chiriei se va face lunar, in avans pentru luna urmétoare pentru care se datoreazi chiria.

4. Plata chiriei se poate face prin virament bancar prin conturile: locatorului
locatarului ;

5. In afara chiriei, Locatarul va plati utilititile aferente spatiilor inchiriate;in cazul neachitirii de
citre Locatar a chiriei la scadentd, acesta va suporta penalititi In cuantum de 0,01% pentru fiecare zi
calendaristica de intarziere.

6. In conditiile nerespectirii din culpa de citre Locator a obligatiilor previzute la cap.V,
Locatarul va putea si pléteasca chiria diminuatd cu un procent de 0,01% din valoarea facturii pentru
fiecare zi calendaristica de neindeplinire a obligatiilor asumate prin contract.

7. Dacd, dupi semnarea contractului, apare nevoia unor raparatii care sunt in sarcina locatorului,
iar acesta din urm4, desi incunostiintat, nu incepe si ia de indatd mésurile necesare, reparatiile pot fi
ficute de Locatar. In acest caz, Locatorul este dator si pléteasca, 1n afara sumenlor avansate de Locatar,
dobénzi socotite de la data efectuarii cheltuielilor..

vV DREPTURI St OBLIGATH
A. Drepturile si obligatiile Locatorului

1. S& asigure Locatarului dreptul de folosinta netulburati si utild a spatiului inchiriat pe toati
durata contractului.

2. Sd declare i sé garanteze Locatarului ci nimeni nu are nici un drept, de nici un fel, asupra
spatiului inchiriat si ci pana in prezent, nu a mai Inchiriat acest imobil la nici o persoand fizicd sau
juridica, pentru intervalul de timp prevazut In prezentul contract §i nu o va face nici in viitor, pani la
incetarea acestui contract.

3. S garanteze Locatarului ca nu existd vicii ascunse ale spatiului inchiriat i instalatiilor aferente
care nu au putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii contractului si face imposibili folosinta
partiald sau totald a bunului inchiriat.

4. Sa garanteze Locatarului, pe toatd durata contractului impotriva pierderii totale sau partiale a
bunului inchiriat.

5. S& declare si s@ garanteze Locatarului ¢ in momentul semniirii contractului nu exista nici un
fel de litigiu aflat pe rolul instantelor de judecatd sau arbitrare cu privire la spatiul ce face obiectul
prezentului contract.

6. Sa predea Locatarului la termenul convenit spatiul inchiriat in stare normala de folosinta, liber,
potrivit destinatiei prevazute in contract, amenajat si compartimentat conform solicitirilor Locatarului
care vor fi comunicate in scris ;

7. S& mentina spatiul Inchiriat in stare de a servi la intrebuintarea pentru care a fost inchiriat.

8. Sa garanteze Impotriva tulburédrilor de fapt si de drept provenite din fapta proprie si impotriva
tulburérilor de drept provenite din fapta tertilor.

9. Si asigure accesul (inclusiv cu automobilul) permanent la spatiul inchiriat pentru personalul
Locatarului.
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10. S4 asigure un numér minim necesar de locuri de parcare, conform regulamentului Local de
Urbanism. Aceste locuri de parcare vor fi oferite cu titlu gratuit pe intreaga derulare a contractului.

11. Sa asigure, in conditiile Cap.IV, pct.5:

- incdlzirea spatiilor,

- functionarea retelei de apd, canalizare, electricitate si gaze si contorizare separate a acestora.

12. Si execute pe cheltuiala sa lucririle de reparatii capitale privind spatiul si instalatiile aferente,
in ziuagi la ora stabilitd de comun accord cu Locatarul.

13. 84 efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de vreun caz de fortd majori.

14. Sa exonereze pe Locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine imposibil de
utilizat pana la data la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii evenimentului.

15. S& permita instalarea de catre Locatar a semnelor, logo-urilor precum si oriciror altor
mijloace de reclamd proprii in exteriorul i interiorul spatiului Inchiriat, in limita spatiului disponibil.
Este interzis ca Locatarul s permit in spatiul inchiriat pentru terti.

16. S& permit realizarea lucririlor de amenajare in vederea utilizirii spatiului in scopul
functiondrii directiilor, serviciilor, birourilor din cadrul UAT Baciu.

B. Drepturile si obligatiile Locatarului

17. Sa intrebuinteze spatiul inchiriat, in conformitate cu destinatia rezultata din prezentul contract
si cu prevederile legale Tn vigoare.

18. S& efectueze, in termenele stabilite si In conditiile prevazute In contract, plitile pentru sumele
la care s-a obligat ca urmare a Inchirierii spatiului.

19. S& nu execute modific#ri sau transformdri ale structurii de rezistentd a contructiei, sau ale
instalatiilor.

20. Sa respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitare si protectia
muncii.

21. S& mentina spatiul inchiriat in conditii corespunzitoare de folosinti si si predea Locatorului
spatiului in stare buna de folosint3, cu dezafectarea lucririlor executate.

22. S& foloseascd spatiul conform destinatiei care rezultd din contract, respectiv spatiu
functiondrii directiilor, serviciilor, birourilor din cadrul UAT Baciu.

23. Plata utilitatilor cétre furnizorii de api, energie electrica, gaz se va face in baza facturilor
emise in baza consumurilor fnregistrate, prin contorizare separate.

24. Locatarul este obligat si permit examinarea bunului de citre Locator la interval de timp
rezonabile in raport cu natura si destinatia bunului, fard insi ca prin aceasta si i se cauzeze o stinjenire
nejustificatd a folosintei bunului.

25. S& efectueze toate reparafiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare
corespunzitoare de folosinta pe toatd durata locatiunii.

VI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

1. Pentru nerespectarea obligatiilor stabilite prin contractul de inchiriere, partea in culpi
datoreazi penalititi si daune interese in conformitate cu prevederile legii;

2. Forfa majord, definitd conform legii, apara de rdspundere partea care o invoca.

3. In cazul in care una dintre parti nu isi indeplineste obligatiile previzute in prezentul contract
invocand forta majord, aceasta este obligati si notifice celeilalte parti in scris, In termen de 5 zile de la
aparitia motivului invocat, inceputul i sfarsitul respectivului caz de fortd majora. Partea care nu va
respecta aceastd clauzi isi va asuma toate riscurile si consecintele ce decurg.

4. Intérzierea sau neexecutarea obligatiilor asumate din motive de fortd majord nu atrage pentru
nici una dintre parti penaliziri sau alte compensatii. Perioada de executare a contractului de inchiriere
va fi prelungita cu perioada pentru care a fost invocati si acceptati forfa majora.

Vil LITIGH



1. Pértile vor depune toate diligentele necesare pentru rezolvarea pe cale amiabila a neintelerilor
rezultate din executarea prezentului contract de inchiriere.

2. Eventualele litigii care nu pot fi rezolvate se vor solutiona pe calea instantelor judecitoresti de
drept comun, potrivit legii.

Vil NOTIFICARI

1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd daca va fi transmis la adresa/sediul previzut in partea introductiva a prezentului
contract.

2. In cazul in care ea se va face prin postd, va fi transmisd, prin scrisoare recomandatd, cu
confirmare de primire si se considerd primita de destinatar la data mentionati de oficiul postal primitor
pe aceastd confirmare.

3. Daci notificarea se transmite prin telex sau fax, ea se considera primita in prima zi lucritoare
dupi cea in care a fost expediati.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti, dac nu sunt confirmate,
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

1. Prezentul contract de inchiriere inceteazd in urmétoarele situatii:
a) prin acordul pértilor;
b) la expirarea duratei stabilite in contract, dacd partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia,
. In conditiile legii;
¢) In cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de cétre locatar, prin reziliere unilaterald de
citre locator;
d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de c#tre proprietar, prin reziliere, dupa
notificarea prealabilé;
e) datoritd intérzierii in plata chiriei in conditiile prevazute la cap.Ill
f) In temeiul art. 1817 din Legea nr. 287/ 2009 privind Codul Civil prezentul contract se
reziliaza daca una dintre pérti nu isi executd obligatiile niscute din acest contract si actele
aditionale ulterioare.

2. Proprietarul, la expirarea sau rezilierea contractului, nu este obligat sa restituie chiriasului
sumele reprezentand contravaloarea lucririlor de constructii sau de infrumusetare a bunului
Inchiriat sau a celor care au dus la cresterea valorii bunului inchiriat, chiriagul fiind obligat si
elibereze si sa predea spatiul, fard a formula alte pretentii de naturd materiala sau financiard

X. REZILIEREA

1. Contractul se reziliaza in urmatoarele situatii:

a) Locatarul schimbi destinatia bunului Inchiriat;

b) Locatarul cesioneaza contractul de inchiriere;

¢) Locatarul imprumuta in tot sau in parte bunul;

d) Locatarul intarzie cu plata chiriei n conditiile art.11:

e) prin reziliere unilateral de citre proprietar, in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de
catre locatar;

f) prin reziliere unilaterald de cétre proprietar, in cazul in care terenul va fi revendicat, In
conformitate cu legile proprietéti;

Pact comisoriu expres de grad IV.

Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de citre una dintre p#rti Tn mod

culpabil, d& dreptul partii lezate de a considera contractul de drept reziliat, fard a mai fi necesara punerea
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in Intdrziere sau orice formalitate prealabild si fird interventia vreunui tribunal arbitrar sau a vreunei
instante judec#toresti si de a pretinde plata de daune interese.

XI. DISPOZITII FINALE

1. Prezentul contract de inchiriere are la bazd urmitoarele documente de referint:
a) OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ;
b) Hotérdrea nr. .......cceeveeeeeerieceennnen. a Consiliului Local al Municipiului Baciu privind
aprobarea  iInchirierii;
¢) prevederile Legii nr. 287/ 2009 privind Codul Civil.

2. Modificarea prezentului contract de inchiriere se face numai prin act aditional incheiat intre
parti si va constitui anexa la prezentul contract, fiind total supus clauzelor economice si juridice continute
de acesta .

3. Locatorul poate modifica unilateral partea reglementard a prezentului contract de inchiriere
numai din cauze justificate, cu notificarea prealabili a locatarului.

4. Procesul verbal de predare primire Impreund cu caietul de sarcini fac parte integranti din
prezentul contract de Inchiriere §i reprezinti vointa pirtilor.

5. Prezentul contract de inchiriere, intrd in vigoare la data semnirii si a fost incheiat in 3 exemplare
originale, din care 2 (doud) pentru locator si 1 (unul) pentru locatar.

LOCATOR, LOCATAR
........................................................... MUNICIPIUL BACAU
prin prin
PRIMAR

Dr. Ing. LUCIAN - DANIEL STANCIU - VIZITEU
DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA,
DIRECTOR EXECUTIV
Ec. MARIANA ZAMFIR

DIRECTIA PATRIMONIU,
DIRECTOR EXECUTIV
Bardasu Cristina

Compartiment Exploatare Fond Locativ,
Gestionare Spatii/ Terenuri si Alte Bunuri

Daniela Grosu
PRESEDJN'IE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITQTE
MIHAI-CATALIN MUNTEANU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
{- N B - NICOLAE- OVIDIU POPOVICI
‘DIRECTOR EXECUTIV
Cristina Bardasu
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