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HOTARAREA NR. 224 DIN 31.05.2023
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL intocmit pentru CONSTRUIRE
LOCUINTA INDIVIDUALA, FOISOR, GARAJ; IMPREJMUIRE TEREN; ORGANIZARE A
EXECUTIEI LUCRARILOR in Str. Prelungirea Bradului, nr. 23, din mun. Bacau, jud.
BACAU, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate privata
BENEFICIAR: IRIMIA CRISTINA MARIA

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedintd ordinara la data de 31.05.2023 potrivit art.
133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare,

Avand 1n vedere:
-Cererea inregistrata la Primaria Municipiului Bacau sub nr. 127262/22.03.2023, prin care d-na Irimia
Cristina Maria solicita aprobarea in sedinta Consiliului Local al Municipiului Bacau a documentatiei
de urbanism P.U.Z.;
-Certificatul de Urbanism nr. 718/24.08.2021 eliberat de Primaria Municipiului Bacau ;
-Avizul de Oportunitate nr. 185118/07.12.2021 al Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau;
-Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub nr. 136467/21.04.2022;
-Avizul Arhitectului-Sef pentru Planul Urbanistic Zonal cu nr.131049/3.04.2023;
-Referatul Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau cu nr.131055/3.04.2023;
-Expunerea de motive a d-lui Primar al Municipiului Bacau inregistrata cu nr. 131671 din 03.04.2023;
-Raportul Directiei Juridice cu nr.148369/1/25.05.2023;
-Raportul Directiei Urbanism cu nr. 148369/2/25.05.2023;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacdu, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotarare: nr.237/30.05.2023 al Comisiei de specialitate nr.2 si
nr.281/30.05.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Nota de fundamentare nr. 131059/03.04.2023 si Studiul de Impact nr. 131059/1/03.04.2023 ;
-Avizul favorabil al S.C. COMPANIA REGIONALA DE APA BACAU S.A. cu nr. 138/17.02.2022,
cu prelungirea valabilitatii pana la data de 24.08.2023 ;
-Avizul favorabil cu nr. 213531738/03.02.2022 emis de S.C. DELGAZ GRID S.A., cu prelungirea
valabilitatii pana la data de 24.08.2023;
-Avizul favorabil emis de S.C. DELGAZ GRID S.A. — Divizia Exploatare Mentenanta Retea
Electricitate CORE Bacau cu nr. 126/31.03.2022;
-Avizul favorabil emis de S.C. SOMA S.R.L. cu nr. 14491/17.02.2022;
-Acordul favorabil din punct de vedere al securitatii la incendiu cu nr. 332199/23.05.2022 emis de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta « Mr. Constantin Ene » al Judetului Bacau;
-Notificarea Directiei de Sanatate Publica a Judetului Bacau — Departamentul de Supraveghere in
Sanatate Publica - C.E.F.R.M.V.M. Biroul Igiena Mediului cu nr. 3592/04.02.2022;
-Acordul prealabil al Administratorului Drumului Public cu nr. 118584/27.02.2023;
-Adresa nr. 9/15.07.2022 a Agentiei pentru Protectia Mediului Bacau;
-Avizul pozitiv al Comisiei de Circulatie cu nr. 2/09.06.2022;
-Adresa Directiei Judetene pentru Cultura Bacau cu nr. 1630/19.05.2022;
-Avizul nr. 42/20.12.2022 al Consiliului Judetean Bacau;
-Studiul geotehnic faza PUZ intocmit de S.C. VLAD STUDIO DESIGN S.R.L.;
-Procesul-Verbal de Receptie nr. 4120/2022 emis de O.C.P.1. Bacau;
-Avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism exprimat in sedinta din
data de 14.04.2022;
-Prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, modificata si
completata ;



-Prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior modificata si completata, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, Planul Urbanistic General al Municipiului Bacau, aprobat prin
H.C.L. 84/13.04.2012 si Regulamentul Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau Revizuirea
Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 109/10.05.2012;
-Prevederile art. 25 alin. (1), art. 3173, art. 32 alin. (1) lit. c), art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin.
(2), alin. (3) lit. h) si alin. (5), art. 56 alin. (4), alin. (6) si alin. (7), din Legea nr. 350/2001,
actualizata, privind amenajarea Teritoriului si Urbanismul;
-Prevederile art. 140, ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 si ale art. 243, alin. (1), lit. a) si lit.
b ) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul art. 129 alin. (14) si art.139 alin (3) lit. e) si alin.(5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1 — (1) Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL intocmit pentru CONSTRUIRE
LOCUINTA INDIVIDUALA, FOISOR, GARAJ; IMPREJMUIRE TEREN; ORGANIZARE A
EXECUTIEI LUCRARILOR in Str. Prelungirea Bradului, nr. 23, din mun. Bacau, jud. BACAU,
obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate privata, conform Anexei nr.1 — Plansa U 2 — Reglementari
Urbanistice - Zonificare si Anexei nr. 2 — Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z. care fac parte
integranta din prezenta hotarare. BENEFICIAR: IRIMIA CRISTINA MARIA, din jud. Bacau. Durata
de valabilitate a P.U.Z.-ului este de 5 ani.

(2) Prevederi ale P.U.Z. —R.L.U. :

- scoaterea de sub interdictia definitiva de construire a imobilului cu nr. cad. 8653/2 (IE 74666);

- suprafata reglementata : 500,00 m.p.;

-UTR 5 ;

- functiunea propusa: - LI — Locuinte individuale si functiuni complementare;

- regim de construire P +2;

- POT max admis = 40%;

- CUT max admis = 1,2;

- Hmax. = 16,00 m;

- retragerea minima de la aliniament = 4,00 m.1. fata de limita de Nord;

- retrageri minime fata de limitele laterale ale parcelei = 3,00 m.1. fata de latura de Est si Vest;

- retrageri minime fata de limitele posterioare ale parcelei = 0,60 m.1. fata de latura de Sud;

- circulatii si accese: accesul auto si pietonal in/din incinta se va realiza din calea de acces in
indiviziune care face legatura cu Str. Prelungirea Bradului, fara a afecta traficul auto si pietonal al
principalei artere de circulatie; locurile de parcare se vor amenaja in incinta amplasamentului, conform
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G;

- echipare tehnico-edilitard: racordarea la retelele edilitare existente se va realiza pe cheltuiala
beneficiarului, conform avizelor eliberate de detinatorii de retele.

ART. 2 — Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin Directia
Urbanism.

ART. 3 — Prezenta hotarare va fi comunicata d-lui Primar al Municipiului Bacau, O.C.P.I. Bacau
(hotararea insotita de documentatia de aprobare a P.U.Z.) in vederea notarii in cartea funciara,
beneficiarului, Directiei Urbanism, Biroului Autorizatii in Constructii, Serviciului Urbanism si
Planificare Strategica, Compartimentului Planificare si Mobilitate Urbana, Monumente,
Compartimentului Secretariat si Comisii si Compartimentului GIS.

ART 4 — PI‘ln’: gnJaf ?H‘“lm Secretar General al Mumc1p1ulu1 Bacau prezenta hotarare va fi

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVIDIU
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I. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

(1) Regulamentul local de urbanism contine reglementiri referiotare la utilizarea
terenurilor si realizarea constructiilor p e teritoriul zonei studiate, explicind
prevederile documentatiilor de urbanism §i cuprinde norme obligatorii pentru

autorizarea executarii constructiilor.

1.2. Baza legala a elaborarii RLU

(1) Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se sprijind pe o vastd bazd legald

formatd din: legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ¢

ocupare al terenurilor si de realizare a constructiilor; norme si standarde tehnice
care fundamenteazi amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu
exigentele de realizare a stabilitdtii, securitdtii si sigurantei in exploatare ale
acestora; reguli proprii domeniului urbanismului i amenajarii teritoriului privind
ocuparea cu constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila —

configuratia parcecelor, natura proprietdtii, amplasarea si conformarea

constructiilor.

(2) Dintre acestea mentiondm:

- legea 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, modificata, completatéd
republicatd

- H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Legea 10/1995 privind calitatea In constructii

- Codul civil

- Legea privind protejarea monumentelor istorice (422/2001)

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului 350/2001

- Legea apelor 107/1996

- Ordinul Ministerului San#titii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend
si a recomandarilor privind modul de viata a populatiei

- Legeanr. 114/1996 a locuintelor
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Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicé si regimul juridic al acesteia
Legea nr. 182/25.10.2000 privind protejarea patrimoniului cultural national
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul modificatd si
republicata

HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programme

HG 349/2005 privind depozitarea deseurilor

Ordin 757/2004 al ministrului Mediului si Gospodaririi Apelor privind aprobarea
Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor

Ordonanta nr. 43/1997privind regimul juridic al drumurilor

Lege 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

(3) Regulamentul local de urbanism detaliazi prevederile Regulamentului General de

Urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei localitati.

1.3. Domeniul de aplicare

(1) Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplici pe zona

1.4. Conditii de aplicare

studiatd in cadrul acestui PUZ. Terenul studiat in Planul Urbanistic Zonal
conform plansei U2. Reglementari urbanistice zonificare face parte din
intravilanul municipiului Bacdu si constituie domeniul  de ~aplicarea; a

Regulamentului Local de Urbanism.

(1) Regulamentul Local de Urbanism preia prevedefr_ile Regula_mepgului' seneral| de

Urbanism si le detaileaza.

(2) Prezentul regulament este un regulament cadru avind un caracter director.

Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia derogdrilor si situatiilor

speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu.



1.5. Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

(1) Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administrafiei
publice locale si se aprobd de cétre Consiliul Local al Municipiului Onesti, pe
baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile legii 350/1991.

(2) Daci prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice zonale
sau Planuri urbanistice de detaliu) pentru parti componente ale unei localitifi se
schimbd conceptia generald care a stat la baza Planului Urbanistic General
aprobat pentru acea localitate, este necesard modificarea planului urbanistic
general, conform legii.

(3) Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor
modificiri ale Planului urbanistic general si implicit ale Regulamentului local de

urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe

care a urmat-o si documentatia initiala.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pstrarea integrititii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit
Se va consulta Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanététii pentru aprobarea
Normelor de igieni si a recomanddrilor privind Mediul de viati al populatiei.
Autorizarea executirii constructiilor si amenajérilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri raport

gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromaticd - depreciazd valoarea

peisajului este interzisa.
(1) Protectia calititii apelor

Investitiile ce urmeazi a se realiza nu prezintd pericol de poluare a apelor.
Pentru protectia acestora se interzice deversarea de cétre constructori, in apele de

suprafatd a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri, vopsele etc.).

b
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(2) Protectia solului si subsolului

Lucrdrile de constructie si organizare de santier se vor executa cu afectarea
unei suprafete minime de teren.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri,
vopsele etc.).

Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru

depozitarea temporara a materialelor si substantelor periculoase.

(3) Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

In timpul executiei lucrérilor, constructorul va solutiona reclamatiile si
sesizdrile aparute din propria vind si datoritd nerespectirii legislatiei si
reglementérilor de mediu mai sus amintite.

Constructorul va avea 1n vedere ca executia lucrarilor sd nu creeze blocaje ale
cailor de acces particulare sau ale cilor rutiere Invecinate amplasamentului lucrarii.

La terminarea lucrdrilor, suprafetele de teren ocupate temporar vor fi redate

prin refacerea acestora, 1n circuitul functional initial. Constructorul are obligatia de a

preda amplasamentul catre beneficiar, liber de reclamatii sau sesizari: —

{

(4) Gospodirirea deseurilor

Constructorul va asigura: ;‘ lo“u_ 10,202, A8703-2 |

S\.

— depozitarea temporard corespunzatoare a fiecdrui tip de deseu rezultat

2

— colectarea selectiva a deseurilor rezultate In urma lucrérilor xd@xc@nrst;r-uet’iiu-é;f

(depozitare in recipienti etansi, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);
— efectuarea transportului deseurilor in conditii de sigurantd la agentii
economici specializati in valorificarea deseurilor.

Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,

respectiv locuri neautorizate acestui scop.

39



(5) Protectia calitatii aerului
Utilajele si mijloacele de transport folosite la executarea lucrarilor trebuie sa
corespundi din punct de vedere tehnic, pentru a evita poluarea mediului cu noxe

rezultate din combustie.

(6) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Maginile si utilajele folosite la executarea lucrdrilor trebuie sa corespunda
cerintelor tehnice de nivel acustic.

Situatiile speciale, incidentele tehnice §i accidentele de mediu care pot
determina impact semnificativ asupra mediului inconjurétor, periclitand calitatea

acestuia, vor fi comunicate, in timp util beneficiarului.

(7) Salubritate

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona studiata
prin pubele moderne cu rotile sau cu sac din material plastic.

Dac prin lucrdri asupra terenului, sau in mod intdmplator, se vor descoperi
vestigii arheologice se va anunta priméria si Ministerului Culturii si Identitatii
Nationale, Directia Judeteand pentru Culturd Bacau , in scopul descarcarii de sarcind
arheologicd, sau pentru inceperea procedurii de clasare, in cazul vestigiilor de interes
national, conform Ordonantei Guvernului nr. 43/2000, privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes

national, cu modificarile si completdrile ulterioare.”

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului

public

(1) Terenurile destinate amplasarii constructiilor trebuie sa asigure protectia

populatiei contra surpdrilor, alunecérilor de teren, avalanselor si inundatiilor

conform O.M.S. nr. 981/1994.




.....

(2) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asiguririi compatibilititii
dintre destinatia constructiei §i functiunea dominanti a zonei, stabilitd prin
documentatia de urbanism aprobati (P.U.Z.).

(3) Se vor respecta cu strictete toate mésurﬂ;e obligatorii spemﬁcateﬁl studiile

R

geotehnice privind eliminarea posibilititilor fde infiltrare in terenaape!lor de orice
fel. . |

>

N
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IIl. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A ‘CONSTRUL%

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomanddrilor de orientare fatd de punctele cardinale. Autorizarea executirii
constructiilor este permisd cu respectarea cerintelor de asigurare a securititii
circulatiei publice.

(2) Amplasarea constructiilor se va face cu o retragere de minim 4,0 m fati de limita
de proprietate stradald citre calea de acces. Distante minime obligatorii fatd de
limitele laterale si limita posterioars a parcelei:

- fatd de limita ciii de acces din interiorul zonei studiate de minim 4,0 m;
- fatd de limitele laterale a lotului de minim 3,0 m;
- fatd de limita posterioara a lotului de minim 0,6 m.

(3) Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci se respecti
distantele obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform Codului civil,
precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu

pe baza avizului unitétii teritoriale de pompieri (conform art. 24 — RGU).

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(1) Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dacd existi posibilitate
de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei

constructiei §i cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor
(conform art. 25 — RGU).



(2) Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai
daci se asigura accese pietonale corespunzitoare importantei si destinatiei
constructiei conform (conform art. 26 — RGU).

(3) Se interzice autorizarea executirii constructiilor §i amenajarilor de orice fel fara
asigurarea acceselor pietonale, potrivit importantei destinatiei constructiei.

(4) Accesul la amplasament se va realiza pe latura de nord, din strada Prelungirea
Bradului. In interiorul amplasamentului se Vor reahza a1e1 carosabllek care vor

permite accesul mijloacelor de interventie (salvare §1 pomple

3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara : 19 2&“ AL Qé“%

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este perm1sa numaik «dacd. ex1sta poslb’iTifatea ,
racordirii de consumatori la reteaua existenta de energie electrica.

(2) Lucririle de imbunétitire, extindere sau mérire de capacitate a retelelor edilitare

se vor realiza conform art. 28 — R.G.U.

3.4 __Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

(1) Parcela care a generat PUZ are o suprafati de 500,00 mp si forma neregulata, cu

o deschidere la drumul de acces de 20,67 m si o adincime maxima de 15,79 m.

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi
si plantate, conform art. 34 si anexa 6 din R.G.U..

IV. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

4.1. Unititi si subunititi functionale.

(1) Pentru o mai buni intelegere a documentatiilor urbanistice si implicit a
operativititii in ceea ce priveste aplicarea reglementirilor in interiorul zonei
studiate §i acordirii Autorizatie de construire, a rezultat zonificarea functionald
reprezentati grafic in partea desenatd §i descrisd in memoriul general. Zonificarea
functionald a teritoriului este pusd in evidentd atdt in analiza stadiului actual al

dezvoltirii cit si in partea de reglementari.
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(2) Functiunea propusa prin prezenta documentatie, pentru parcela cu nr. cadastral

8653/2, este de locuinte individuale si functiuni complementare.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

(1) Pentru zona ,locuinte individuale si functiuni complementare” ce se propune

pentru proprietatea studiata se prevad urmétoarele (cf. R.G.U.):

Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1- tipul de subzond functionald

- LI- locuinte individuale existente f

- LlIp - locuinte individuale propuse e gD, il K‘L _ f
| S,
Art. 2 — functiunea dominantd a zonei

- Locuire, compusa din locuinte individuale existente/propuse, cu un

regim de Inéltime (P - P+2 niveluri), cu caracter urban

Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei:
(1) Functiunile complementare admise 1n zond sunt:
- Institutii publice, servicii si alte activitati nepoluante si servicii
compatibile cu functiunea de locuire
- Odihna si agrement (spatii verzi amenajate)
- Circulatii pietonale si carosabile
- Stationare autovehicule (parcaje, garaje)

- Echipare tehnico-edilitara si constructii aferente

Capitolul 2 — Utilizare functionala

Art. 4 — Utilizari permise



- Locuinte individuale (unifamiliale) cu caracter urban obligatoriu
maximum P+2 niveluri in toate subzonele LI. Si LIp.

- Investitii necesare Imbunétatirii calitatii locuirii si a confortului urban

- Moderniziri, reparatii si intretinere la cladirile existente

- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

- Amenajiri aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si alei
pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru
copii, amenajari de sport pentru tineret

- Echipamente publice la nivel rezidential si de cartier: cresd, gradinite,

scoli primare si gimnaziale, licee, dispensare urbane si dispensare

policlinice, biserisi parohiale.

Art. 5 — utilizdri permise cu conditii

Subzona LI - zoni de locuinte individuale cu regim de inaltime de P, P+2

niveluri:

- Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor
existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare precum si a posibilititilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului prevazute In prezentul regulament. In cazul mansardarilor,

suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din

suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu
hliber > 1,40m).

- Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 2 a
Regulamentului Local de Urbanism, prestate in special de proprietari,
cu urméatoarele conditii:

— Suprafata utild ocupatd de acestea sa nu depdseasca 100 mp.

— S& nu produca poluare fonicé, chimicd sau vizuald

— Activitatea si se desfisoare numai n interiorul cladirii

— S# se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru

vizitatorii ocazionali
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- Grédinite, cu respectarea urmétoarelor conditii:

— Satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfisurate, libere) care
revin fiecdrui loc, conform Normativului privind proiectarea,
realizarea si exploatarea constructiilor pentru gridinite de copii,
indicativ NP01197

— Elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea
ocupdrii parcelei

— Pe parceld nu vor exista alte functiuni

- Functiuni turistice cu caracter interurban, cu respectarea urmitoarelor
conditii:

— Incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind
proiectarea constructiilor turistice

— Elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea
ocupdrii parcelei

— Pe parcela nu vor exista alte functiuni

— Activitatea se va desfdgura numai in interior.

Art. 6 — interdictii temporare

— nu este cazul

Art. 7 — interdictii permanente

Se interzic urmétoarele utiliziri:
- Modificari ale spatiilor in cladirile existente care ar pereclita stabilirea
constructiilor
- Locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitae
- Constructii de locuit care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile generale

acceptate age urbanismului si arhitecturii (art.32 din R.G.U.)
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Activitati producitoare de noxe, care genereaza trafic intens sau care prezintd
riscuri tehnologice - incendii, explozii (art.12 din R.G.U. si Cap. II pct. 5.3
din R.L.U.)

In raport cu zona functionald: se interzic orice constructii si amenajéri care nu
sunt compatibile cu specificul zonei

Sunt interzise locuinte colective in Subzona LI - zona locuinte individuale cu
regim de ndltime P, P+2 niveluri

Sunt interzise lucririle de terasament de natura sd afecteze amenajérile din
spatiile publice sau pe parcelele adiacente

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 2 la Regulamentul

Local de Urbanism. £

Aceste reglemendri au caracter definitiv si nu pot fi modificate prin P.U.Z.

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a cladirilor

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 — amplasarea clidirilor fatd de aliniament - se vor respecta prevederile art. 23

din R.G.U., CAP. Il pct. 6.4 din R.L.U..

in situatiile in care existi alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament

pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauzi), clidirile se vor retrage cu aceeasi distant3 fatd de aliniament ca si 'S
restul cladirilor.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu minim 4.00m fata

de aliniament

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente

Garajele se vor retrage cu minimum 6,00m de la aliniament, pentru a permite

parcarea in fatd a unui autoturism.

Art. 9 — amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei



Se vor respecta prevederile Codului Civil, art. 24 din R.G.U. si CAP. II pct 6.5
din R.L.U., precum si cu respectarea si conservarea specificului tesutului
urban avand o anumiti tipologie de amplasare a constructiilor

Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mici sau egali cu
12,00m: cladirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o
distan{i minima egala cu Indltimea clidirii, masurati la cornisa superioar3 sau
la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00m.

Pentru parcelele cu front la stradid de lungime mai mare decit 12,00m:
cladirile se vor retrage in mod obligatoriu, de la una din limitele laterale, cu o
distan{d minimi egald cu jumitate din Inaltimea clidirii, masurati la corniga
superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00m, si cu
cel putin 0,60m fati de limitele posterioare ale parcelei.

in cazul existenfei unui calcan vecin, clidirile se vor lipi de acesta, firi ca
lungimea calcanului nou si depiseascd 20.00m, misurati de la alinjament.

Astfel, se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui

calcan existent. Cladirile se vor retrage 1n ‘mod obhgatorlu de la latuia opusi

calcanului existent cu o distanti mlnlma egal_ép

‘u ]umatate dm inaltimea
cladirii, masurati la cornisa superioari sau la atic in. punctul cel malYS alt, dar

nu mai putin de 3,00m. 42 v 2mik & AN

Pentru parcelele firi front la stradi (aécesibile' prin drumuri d%éﬁitute):
cladirile, inclusiv anexele, aflate pe parcelele fir3 front la stradi se vor retrage
fatd de limitele laterale ale parcelei cu o distanti minim3i egald cu jumitate
din Indlfimea cladirii misurati de la cornis3 sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 3,00m. si cu cel putin 0,60m fati de limitele posterioare
ale parcelei.

Pentru toate situatiile: garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat si nu depiseascd 3,00m,
iar lungimea calcanului rezultat si nu depiseascid 6,00m. Garajele se vor

retrage cu cel putin 0,60m fati de limitele posterioare ale parcelei.
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Art. 10 — amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld
- Distanta minimi dintre dou# clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu
iniltimea cladirii mai inalte, misuratd la cornisa sau la atic in punctul cel mai
inalt, distantd care se poate reduce la Jumatate m cazul 1 in-care pe fatadele

opuse sunt numai ferestre ale dependintelor sau ale case1 scaru

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligaforii 4 2. 264> -2‘5 |
Art. 11 — accese carosabile - se vor respecta prevederile art.25. si-Anexa nr.4 i
R.G.U. si CAP.II pct. 7.1 dinR.L.U..

- Pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

— Accese carosabile pentru locatari

— Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere al incendiilor

— Alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate de maximum 25,00m
cu o litime de maximum 3,50m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de
25,00m vor fi previzute supraldrgiri de depdsire si suprafefe pentru
manevre de ntoarcere.

— In caz de parceliri pe doui randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de de servire locald (fundaturi): cele cu lungime de maxim
30,00m, o singurd bandi carosabild de 3,50m litime, cele cu o lungime
maximi de 100,00m, minimum 2 benzi carosabile (7,00m), cu trotuar si

supraldrgiri pentru manevre de intoarcere.
- Pentru toate categoriile de constructii:

— Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate

conform normelor pentru trafic greu;
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Art. 12 -accese pietonale

— 1In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului
vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de
3,00m si o inaltime de 3,50m.

— Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obstructlonﬁteIillnﬁlobllﬁa’r”

|

urban si trebuie pastrate libere in permanen

Elwa
¢

Se vor respecta prevederile art. 26 din R.G.U., C&XP.,.“II.})‘C@,.“,%-?2‘..‘?§1.i.wﬁ.‘;.::?'f:_‘,.‘,i:_ :::::
R.L.U., precum si cu respectarea legislatiei in vigoare referitoare la
modul de acces (direct sau prin servitute), la dimensiunile trotuarelor
si la diversificarea functionald a spatiilor pietonale (Codul Civil art.
616-619, Legea nr. 82/1998 si Ordinul M.T. nr. 49/1998).

Accesele pietonale vor fi conformate astfel Incét sd permita circulatia
persoanelor cu handicap, sau care folosesc mijloace specifice de
deplasare in conformitate cu CPH -193.

Actiunea de revitalizare a zonei de locuinte va urméri crearea unui
sistem coerent de circulatie pietonald, agrementatd cu mobilier urban
si spatii verzi

Se interzice amenajarea de spatii comerciale cu caracter provizoriu
(tarabe, tonete, chioscuri, etc.) care pot incomoda circulatia pietonala
si afecta peisajul urban

Autorizarea constructiei de locuinte este permisd numai dacd se
asigurd accese pietonale si dacd este posibild crearea servitutii de

trecere pentru locuintele care nu au iesire la calea publica (conform

legii).

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

— Se vor respecta prevederile art. 28 din R.G.U., CAP. Il pct. 8.2 din R.L.U.

)




3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art.

Art.

13 — indltimea maximd admisibild a constructiilor

se vor respecta prevederile art. 31 din RG.U si CAP. II pct. 9.2 din

R.L.U.

Iniltimea constructiilor se va stabili pe baza unor analize ale situatiilor

distrincte astfel:

— Protejarea si punerea in valoare a vegetatiei existente, precum si a
calitatilor fondului construit cu valoare de patrimoniu cultural

— Respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanisticd a
zonei

— Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea
inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.

Subzona Li - zona de locuinte individuale cu regim de indltime P,

P+2 niveluri:

— Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane.
Suplimentar, este admisd o mansarda sau un nivel retras, conform
definitiilor din glosarul anexat.

— Insltimea maximi admisi a cladirilor, masuratd la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel retras, In punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12,00m.

— fnaltimea maximi admisi a cladirilor, misuratd la coama
acoperigului sau la aticul nivelului retras, In punctul cel mai inalt,

nu va depasii 16,00m.

14 — aspectul exterior al constructiilor
Se vor respecta prevederile art. 32. din R.G.U. si CAP.II pct. 9.3 din R.L.U.

Volumetria constructiilor noi (conformare, proportii, dimensiuni) va respecta

trasdturile generale ale tesutului urban existent.
Se va urmiri armonizarea noilor constructii cu cladirile invecinate sub

aspectul materialelor de contructie utilizate pentru invelitori si finisaje
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Art. 15 — procentul de ocupare al terenurilor
(POT —% m2 AC/m2 teren)
POTmax= 40%

exterioare, al culorilor ansambluli si detaliilot, precum si al conformarii si
amplasarii golurilor pe fatade. Se vor realiza lucrari de intretinere al fatadelor
blocurilor construite in ultimele decentii.

Arhitectura clddirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul
programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buni calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonindu-se
totodatd unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice.
Necesitatile de Tmbunatétire a confortului de locuire si urban reclama lucriri
de reamenajare a spatiilor din constructii, in sensul méririi suprafetelor alocate
spatiilor verzi si pietonale prin diminuarea numarului de parcaje, care se vor

rezolva in constructii special amenajate. T

(CUT — m2 ADC / m2 teren)

CUTmax= 0,8 (pentru constructii cu regim de naltime de P+1)

CUTmax= 1,2 (pentru constructii cu regim de 1naltime de P+2)

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 16 - parcaje

Se vor respecta prevederile art. 33 si Anexa nr.5 din R.G.U. si CAP.II pct.
10.1 din R.L.U.

In zona cu locuinte individuale avand regim de protectie se interzice utilizarea
domeniului public pentru spatii de parcare.

Realizarea de garaje pe parcelele cu constructiile existente apartinind

patrimoniului cultural de interes national sau local va avea acelasi regim de
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autorizatie ca si categoriile de interventie solicitate pentru constructia
principala.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr.3 din R.L.U. in
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor
in parte.

Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distantd mai mica decét 10,00m

fata de ferestrele locuintelor, cf. OMS 119/2014.

Art. 17 — spatii verzi §i plantate

Se vor respecta prevederile art. 34 si Anexa nr.6 din R.G.U. si CAP.II pct.
10.2 din R.L.U.

Spre ciile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60%
din suprafete vor fi previzute cu plantatii inalte i medii.

Se vor asigura spatii libere de folosintd comund (locuri de joacd, spatii verzi

plantate si amenajate de folosinta generald, alei pietonale) in proportie de 10%

-din suprafata construitd desfasuratd (SCD) la nivel de parceld. Spatiile libere

de folosinti comuni nu pot include in acest sens gradinile de folosint private
aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele
de depozitare a deseurilor gospodaresti.

Pentru fiecare arbore matur tiiat in conditiile prezentului regulament se vor

planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

Art. 18 — imprejmuri

Se vor respecta prevederile art. 35 din R.G.U. si CAP.II pct. 10.3 din R.L.U.
Se va da o deosebitd importanti imprejmuirilor spre stradd a proprietdtilor
aflate in zona de interes.

Imprejmuirile nu trebuie s intre in contradictie cu aspectul general al zonei,

degradand valorile general acceptate ale arhitecturii i urbanismului.
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Regulamentul local de urbanism aprobat devine act de autoritate al
administratiei publice locale pentru problemele legate de dezvoltarea urbanisticéd a

zonei.

Verificat :
Arh. Cristian Lefter

Intocmit :

Arh. Alexandru Tornghibel
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