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HOTARAREA NR. 201 DIN 31.05.2023
privind aprobarea concesionarii, fara licitatie publica , catre SCM ALFA 2008, SCM
NESSEL, SCM ASIRIS IMOB, a suprafatei de 53,00 mp, teren proprietate privata a
Municipiului Baciu, situat in intravilanul Municipiului Bacau, strada Mihai Viteazu nr. 1,
cu nr.cadastral 89330, CF nr.89330, utilizat ca spatiu pentru terasi alimentatie publica,
teren aflat in extinderea spatiului comercial, proprietatea concesionarului

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedinta ordinard la data de 31.05.2023 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Avand 1n vedere:

-Cererea nr.148080 din 31.05.2022 a SCM ALFA 2008, SCM NESSEL, SCM ASIRIS IMOB,
in calitate de proprietari ai imobilului situat in strada Mihai Viteazu nr.1;
-Avizul favorabil nr.1059 PS /03.04.2023 privind neincadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de aparare emis de Administratia Nationald a Rezervelor de
Stat si Probleme Speciale;
-Referatul nr. 147550 din 25.05.2023 inaintat de catre Directia Patrimoniu -Compartiment
Exploatare Fond Locativ si Gestionare Spatii/terenuri si alte bunuri, care solicitd inifierea unui
proiect de hotarare privind aprobarea concesionarii fara licitatie publicé a terenului in suprafata
de 53,00 m.p. situat in intravilanul Municipiului Bacau, proprietate privata a Municipiului
Bacau — intrare in legalitate, strada Mihai Viteazu nr. 1, in suprafatd de 53,00 mp, avand CF
nr.89330, nr.cadastral 89330, utilizat de ciatre SCM ALFA 2008, SCM NESSEL, SCM ASIRIS
IMOB, ca spatiu pentru terasd alimentatie publica, teren aflat in extinderea spatiului comercial,
proprietatea concesionarului;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau Iinregistrata cu nr. 147795 din
24.05.2023;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 147797/1 din 24.05.2023;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 147797/2 din 24.05.2023;
-Raportul Directiei Urbanism inregistrat cu nr.147797/3/24.05.2023;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau,
intocmite in vederea avizarii proiectului de hotarare: nr.208/30.05.2023 al Comisiei de
specialitate nr.1, nr.215/30.05.2023 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.151/30.05.2023 al
Comisiei de specialitate nr. 3 si nr.255/30.05.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 13(1), art. 15 lit. “e”, art. 17 si art. 22 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata, actualizata;
-Prevederile art.108 lit.b), ale art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1), lit. a), ale art.
197, ale art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b), ale art.362 alin. (1) si alin. (3) si ale art. 364 alin. (1) si
alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art.139 alin.(3) lit.(g) si alin.(6) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE :

ART. 1 Se aproba concesionarea, fara licitatie publica , citre = SCM ALFA 2008, SCM
NESSEL, SCM ASIRIS IMOB, a suprafatei de 53,00 mp, teren proprietate privatd a



Municipiului Bacau, situat in intravilanul municipiului Bacéu, strada Mihai Viteazu nr. 1 cu
nr.cadastral 89330, CF nr.89330, utilizat ca spatiu pentru terasa alimentatie publicd, teren aflat
in extinderea spatiului comercial, proprietatea concesionarului, in scopul intrérii in legalitate si
ducerii la indeplinire a prevederilor legale in materie de autorizare a executdrii lucrarilor de
constructii si totodatd de realizare a masurilor legale dispuse de autoritétile locale, prin act
administrativ, emis in conditiile legii, pentru autorizarea extinderii constructiei, conform plan
situatie Anexa nr.1, parte integranta la prezenta hotarare.

ART. 2(1) Se aproba Raportul de evaluare nr.39 din 12.05.2023, al terenului identificat prin
nr.cadastral 89330 din CF nr.89330, elaborat de citre ADEVAL EXPERT SRL Bacau, din care
rezulta valoarea estimata de piatd a terenului in cuantum de 62.585 lei, conform Anexei nr.2,
parte integranta a prezentei hotarari.

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii preturilor prevazute in rapoartele de
evaluare revine exclusiv evaluatorilor.

ART. 3 -Durata concesiunii este de 25 ani.

ART.4 Se aproba redeventa in cuantum de 2.505,84 lei/an, ce va fi platitd de concesionar,
stabilita prin raportare la valoarea de piata actuala a terenului, amortizata in 25 de ani, potrivit
Raportului de Evaluare prevazut la art.2, ce se va actualiza anual cu rata inflatiei.

ART.5 Se mandateazd Primarul Municipiului Bacau, sd semneze contractul de concesiune,
conform Anexei nr.3 , parte integrantd a prezentei hotarari.

ART. 6 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin Directia
Economicd-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Directia Patrimoniu
-Compartiment Exploatare Fond Locativ si Gestionare spatii/terenuri si alte bunuri.

ART. 7 Prezenta hotarare va fi comunicatd catre Primarul Municipiului Bacau, Directia
Economicd-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Directia Patrimoniu
-Compartiment Exploatare Fond Locativ si Gestionare spatii/terenuri si alte bunuri .

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacdu, prezenta hotdrare va fi
comunicata la Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVIDIU POPOVI
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ROMANIA Anexanr.2
JUDETUL BACAU la HOTARAREA nr.201 DIN 31.05.2023

CONSILIUL LOCAL BACAU

RAPORTUL de EVALUARE nr.39 din 12.05.2023, al terenului identificat
prin nr.cadastral 89330 din CF nr.89330, elaborat de ADEVAL EXPERT
SRL Baciu
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5.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.

MEMBRU CORPORATIV AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR AUTORIZAT! DIN ROMANIA, NR (0649
str. Poet Andrer Muresanu, nr.7 Bacau. 6000085, tet 0726730870 /0745588047

C.U.I 38392580, Ni. Reg. Com. J4/1732/2017

e-mail- adevalexpert@yahoo.com

Nr. 39/ 12.05.2023

PENTRU DETERMINAREA REDEVENTEI LUNARE IN VEDEREA CONCESIONARII
PENTRU PROPRIETATEA IMOBILARA

TEREN INTRAVILAN
MUNICIPIUL BACAU, STR. MIHAI VITEAZU, NR. 1, JUD.
r BACAU

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT

DESTINATAR: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S€.R.L. BACAU




EVALY,

BACALL TR, BEHALTEAZL, ¥R,

Caftre,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU,

V& transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in mun.
Bacé&u, str. Mihai Viteazu, nr, 1, jud. Bacau, in suprafata de 53,00 mp; &flat in proprietatea Municipiului Bacau,
identificat la pozitia 5 din HCL nr. 284/30.06.2022, privind includerea in domeniul privat al Municipiului Bacau a
unor bunuri imobile-terenuri, HCL 27/31.01.2023 privind actualizarea inventarului domeniului privat al
Municipiului Bacau insusit prin HCL nr. 157/2018 - pozitia 2189.66 si a extrasului de carte funciara nr cerere.
16948/14.02.2023, avand CF 89330 si nr. cadastral 89330. Terenul ce face obiectul evaluarii este in domeniul
privat a Municipiului Bacau, pe acesta fiind edificat o constructie cu structura din lemn si inchideri laterale cu
geamuri termoizolante din sticla apartinand restaurantului VIVA,

Evaluarea s-a realizat la data de 09.05.2023 in scopul stabilirii valorii redeventei lunare, in vederea
concesionarit.

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informérii cu date de piatd precum si intocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfasurat in pericada 09.05.2023 + 12.05.2023. Data de referinid pentru care sunt
valabile toate calculele, analizele si estimérile efectuate este 09.05.2023. Valoarea este raportatd in lei, in
conditiile unei pl&ii integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazad estimari in valuia, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 09.05.2023, respectiv: 1 EURC = 4,9202 RON.

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliare ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile
puse la dispozitie de beneficiar (fard a se face investigatii/verificiri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare
efectuatd la comanda beneficiarului). E! este considerat drept deplin.

Rezuitatul evaluarii

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimatd a redeventei lunare a
proprietatii imobiliare supuse evaluarii, la data de 09.05.2023 este :

Vredeventa lunara - teren = 53,00 mp - Bacau, str. Mihal Viteazu, nr. 1 = 3,94 leilm p,res pectiv
Vredeventa lunara - teren = 53,00 mp - Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 1 = 0.80 eu ro/mp

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A.
Nota 2: Vslorile propuse sunt valabile astazi 09.05.2023, urmand a {i corectate ori de cate ori piata o cere.

ADEVAL EXPERT S Rl BACAU
Ing. Popa Adrian - va
Administrator i
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SESLAL s

CERTIFICAREA VALORII

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca

evaluarea a fost facutd in concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca:
e prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
e analizele gi concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate n acest raport.

e evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate.

e dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

e onorariul evaluatorului nu este condifionat de nici un aspect al raportului.

e evaluatorul indeplineste cerinfele adecvate, de calificare profesionald.

e evaluatorul are experienia in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata.
e evaluatorul a efectuat o inspectie personald a proprietatilor

e nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionald in elaborarea
raportului.

® nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

D



s

™

\
ki

EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR. MIHAI VITEAZU, NR. 1, JUD. BACAU

CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

1.1.1dentificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea expusa Tn prezentul raport a fost realizatd de catre societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistentd semnificativd din partea niciunei alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate Tn Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/paginittabloul-asociatiei). Afirmatiile prezentate si
sustinute In acest raport sunt adevirate si corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea intregului proces al evaludrii
care a dus la opinia raportata, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio leg&turé cu declararea in raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
care face obiectul prezentului rapert de evaluare si niciun interes sau influenta legatd de partile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

1.2.ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

fn conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de
catre Municipiului Bacau, Tn calitate de Client si Destinatar si contine informatii adecvate doar necesitétilor lor.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca aceasta
nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi ficut responsabil pentru eventuale prejudicii
produse partilor in drept In cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar
primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al i, decat Tn
cazul in care este autorizatd de catre evaluator i identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand
aceastd identificare nu existd explicit, iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legaturad cu
prezentul raport de evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al lui si nu este indreptatits fa
niciun fel de pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fatd de utilizatorii
desemnati si nu poate fi extinsa fati de niciun tert.

1.3.Scopul evaluarii

Evaluarea, s-a realizat Tn scopul stabilirii valorii redeventei lunare, in vederea concesionarii. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu Tsi asuma
responsabilitatea niciodata si tn nicio altd circumstantd sau context tn care raportul de evaluare ar putea fi
utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu isi
asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

1.4. Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare —~ teren intravilan, situat in Bacdu, str. Mihai
Viteazu, nr. 1, in suprafata de 53,00 mp, avand nr. cadastral 89330 si CF 89330, conform extras de carte
funciara nr. cerere 16948/14.02.2023. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau — Domeniul privat,
identificat la pozitia 5 din HCL nr. 284/30.06.2022, privind includerea in domeniul privat al Municipiului Bacau a
unor bunuri imobile-terenuri si HCL 27/31.01.2023 privind actualizarea inventarului domeniuiui privat al

Municipiului Bacau insusit prin HCL nr. 157/2018 - pozitia 2189.66. La data evaluarii pe proprietatea imobiliara -

in suprafata de 53,00 mp a fost edificat o constructie cu structura din lemn si inchideri laterale cu geamuri
termoizolante din sticla apartinand restaurantului VIVA.

Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2- Prezentarea datelor.

1.5.Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra

proprietatii imobiliare ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile

puse la dispozitie de beneficiar (f&ra a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare

efectuats la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

1.6.Tipul valorii

Luand n considerare scopul prezentei evaluari, respectiv stabilirea valorii redeventei lunare, in vederea

concesionarii, tipul valorii adecvate este "valoarea de piatd”, definitd de SEV 100 — Cadru general (IVS 100 —
~Cadrirgeneral) ca fiind: ,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), ia data
@valU%fi@'TﬁIge un cumparator hotarat si un vanzator hotérat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupé un marketing
% 1 S 4




S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.

EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR., MIHAI VITEAZU, NR. 1, JUD. BACAU

adecvat si In care partile au actionat fiecare n cunogtin{a de cauza, prudent si fard constrangere.” Aceasta
valoare, de reguld, datoritd volatilitdtii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluérii si nu va
putea fi atinsd Tn cazul unei eventuale incapacitati de platé viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de
vénzare pot diferi fatd de acest moment.

Potrivit Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, modificata si
completata, art. 17: “limita minima a pretfului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului
judetean, a Consiliului General al Mun. Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in
25 ani a pretului de vanzare a terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura
aferente’

Metodologia de calcul si estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul si obiectul evaluarii si de
recomandarile Sandardelor de Evaluare a bunurilor, precum si de prevederile Ieglslatlel specific, in vrgoare
Valoarea redeventei lunare a fost calculate in baza principiului consacrat si legal al recuperarii de catre
proprietar a valorii de piata actuale intr-o perioada de 25 ani - reprezentand jumatate din perioada de
concesiune legala de 49 ani.

Raportul de evaluare este valabil in condiiile economice, fiscale, juridice si politice de la data Intocmirii sale.
Dac3 aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport Tsi pot pierde valabilitatea.

Metodologia de calcul a “valorii de piaid” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietalii ¢i de recomandarile
Standardelor de Evaluare ANEVAR,

Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus, proprietate imobiliara supusa evaluarii poate avea o valoare
diferita de cea evidentiata in prezentul raport.

Valoarea a fost estimata in moneda “Lej".

1.7.Data evaluarii

Data evaludrii, la care sunt valabile toate analizele, judecétile, calculele, ipotezele de lucru gi condifiile
limitative este de 09.05.2023. Valoarea este raportatd in LEl, fara TVA. Conversia valorii in EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR = 4,9202 RON, valabil pentru data de 09.05.2023. Valabilitatea exprimérii valorii Tn cele doug

monede, precum si echlllbrul lntre acestea, sunt valabile la momentul expnmaru opiniei, evolutia ulterioara a
valorii puténd fi diferitd pentru cele doud monede.

1.8.Documentarea privind efectuarea evaluarii
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:
+ Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.
s Analiza informatiilor disponibile.
¢ Prezentarea rezuitatelor si concluziile. -
Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii $i s-au examinat locatia
(cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) si vecinatatile.
In realizarea analizelor, judecétilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare.
1.9.Natura si sursa informatiilor utilizate
Pentru elaberarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii:
> Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv:
¢« HCL nr. 284/30.06.2022;
¢ HCLnr. 27/31.01.2023;
» Extras de plan cadastral a imobilului cu nr. cadastral 89330, nr. cerere 15695/09.02.2023,;
+ Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 16948/14.02.2023,;
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
> Informatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata
proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac
obiectul evaluarii.
> Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a
municipiului Bacau.
> Informatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, in special site-uri de internet
,cuE publicitate  imobiliara  (www.olx.ro, www.storia.ro, www.imoradar24.ro, www.imobiliare.ro,
; T WWW, lalumatate ro, etz), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare.




» Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022.

> Alte documentatii formate din preturi practicate pe piata liberd a terenurilor, preturi practicate de
constructori, preturi libere de Inchiriere a terenurilor,

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, fiind

posibila existenta si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostintd. Evaluatorul a

abtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio

responsabilitate Tn cazul In care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.10.Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama In elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

1.10.1. Ipoteze:

e egvaluarea s-a efectuat pe baza documentelor fumizate de catre Beneficiarul lucrarii, acestea au fost
presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

« informatiile solicitate si luate In considerare de cétre evaluator sunt considerate a fi autentice, farad ca
acestea s3 ofere o garaniie asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obfinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate Tn raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

e se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

s evaluatorul nu are nicl o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspsctiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astiel de restrictie sau nu;

¢ locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

¢ au fost inspectate doar acele par{i ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ¢a gi celelalte parti sunt
in aceeasi stare; se presupune c& nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

e ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preccupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

e se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

° S presupune cd proprietatea este n concordantd cu toate reglementérile locale si republicane privind
mediul nconjurdtor, reglementdrile si restriciile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul
raport;

e« nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale pericuioase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

e evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluari,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;
previziunile sau estimarile continute raport $-au facut in conditiile actuale ale pietii;
evaluarea s-a efectuat in condltule uﬁel Ya u plata integrald, cash.
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1.40.2. Conditii limitative

» evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consuitanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instantd in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

¢ prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus Tn nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
f&ra aprobarea scrisa a evaluatorujui;

= acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaiuator gi este valabil numai
pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate dacé acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare ait scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

s previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

e in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imabile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucraril, la inspectia pe teren.

1.10.3 Ipoteze speciale

e Evaluarea suprafetei de teren in suprafata de 53,00 mp, aferent nr. cadastral 89330, aflat in proprietatea
Municipiului Bacau a fost facuta in ipoteza ca terenul este liber, desi pe acest teren a fost edificata o
constructie — spatiu comercial apartinand restaurantului VIVA.

e |dentificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza Extrasului de carte funciara
16948/14.02.2023 si a extrasului de plan cadastral nr. 15695/09.02.2023 puse la dispozitie de catre
Beneficiar.

e« Conform notei de comanda si la cererea Beneficiarului, in determinarea redeventei lunare a proprietatii
imobiliare, s-a tinut cont doar de lotul de teren in suprafata de 53,00 mp, inscris in CF 89330, aflat in
proprietatea Consilivlui Local. Nu s-a tinut cont de constructia edificata pe acest teren, Beneficiarul
neprezentand documente privind dreptul de proprietate asupra constructiei.

1.11. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea
valorii redeventei lunare, in vederea concesionarii.

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utilizat doar Th legdturd cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asum& raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazului In care responsabilitatea ar fi asumatd explicit in Termenii de referintd. Raportul de evaluare, n
totalitate sau pe parfi, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus Intr-un document
destinat publicitaii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazé sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persocane decat cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea
in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.12. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022,
findndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al
profesiei de evaluator emis de ANEVAR.

In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:

¢ SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general)

+ SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)

« SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

« SEV 103 - Raportare (IVS 103)

« SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

+ SEV 105 — Abordari si metode de evalyare:
« SEV 230 - Drepturi asupra proprietsiit imobili
* GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobil
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Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaludrii, nici alte fapte sau considerafii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la data evaluarii, confirmam ca:
- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile
in masura cunostintelor noastre.
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatoruiui.
- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate.
- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate
in Contractul de servicii.
- Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate
predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

1.13. Descrierea raportului
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langa
termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care

s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de
la respectivul Standard.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1, ldentificarea proprietatii, descriere juridica
Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacau in baza comenzii nr. 139830/03.05.2023, in calitate de
proprietar si Beneficiar al prezentului Raport de evaluare. Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este
amplasata in mun. Bacau, sfr. Mihai Viteazu, nr. 1, jud. Bacau.
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate In copie la prezentul raport:

e HCL nr. 284/30.06.2022;

o HCL nr. 27/31.01.2023;

s Extras de plan cadastral a imobilului cu nr. cadastral 89330, nr. cerere 15695/08.02.2023;

+ Exiras de carte funciara pentru informare nr. cerere 16948/14.02.2023;
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificii corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezd de lucru in prezenta lucrare.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostintd. Orice neconcordante aparute din acest
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor Raportul de

evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si
neafectat de niciun fel de sarcini.

2.2. Tipul proprietitii; definirea pietii

Proprietatea evaluatd este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona centrala a mun. Bacau. Piata
specificd este cea a terenurilor din zona centrala a orasului, construibile. Zona de delimitare a subpietei este
zona centrala @ mun. Bacau, respectiv zona strazilor M. Viteazu - Unirii - N. Balcescu — 9 Mai.

2.3. Informatii despre zona si amplasament

Terenul supus evaluarii este amplasat in zona centrala a orasulul, la distanta de ~ 1,0 km de Primaria
Municipiului Bacau, vis a vis de Hotelul Moldova, in vecinatatea Pietei centrale si a Bisericii Ortodoxe SF.
Nicolae. Zona in care este amplasata proprietatea face parte din domeniul privat al mun. Bacau, fiind o zona
rezidentiala formata din blocuri de locuite cu spatii comerciale ia parterul blocurilor. In zona, sistemul rutier
este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens, str. Mihai
Viteazy fiind una din principalele artere ale orasului. Accesul la propietatea evaluata se face direct din str.
Mihdi.Vitéazy,

e 478,
{




" In zon4 se afla:
e retea de transport In comun Tn apropiere ;

e unitati comerciale: supermarketuri, magazine agroalimentare si de uz casnic;
¢ spatii prestari service.

Harta fara titlu 5 Legendi

Scrietl o descriere pentru hartd,

2.4. Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren avand suprafata de 53,00
mp, aferent nr. cadastral 89330, amplasat in Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 1, aflata in proprietatea Municipiului
Bacau.

In urma inspectiei pe teren a fost identificata o constructie cu o structura din lemn, invelitoare din tabla tip
Lindab si inchideri laterale din geam termoizolant, utilizat ca terasa-restaurant, apartinand Restaurantului
VIVA.

Lotul de teren ce face obiectul evaluarii se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau, facand parte din
pietonalul strazii Mihal Viteazu si are categoria de folosinta curti-constructii, find ocupat in fotalitate de
constructia enumarata mai sus.

Proprietatea este amplasata in zona centrala a orasului, la aproximativ 1,0 km de Primaria Municipiului Bacau,
vis a vis de Hotelul Moldova, in vecinatetea Pietei Centrale si a Bisericii Ortodoxe Sf. Nicolae, avand o forma

neregulata (poligonala), cu un grad de organizare satisfacator, accesul realizandu-se direct din str. Mihai
Viteazu.
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s retea de canalizare;
» retea de alimentare cu energie electrica;
¢ retea gaze naturale.

Nota: Conform notei de comanda si la cererea Beneficiarului, in determinarea redeventei lunare a proprietatii
imobiliare, s-a tinut cont doar de lotul de teren in suprafata de 53,00 mp, inscris in CF 89330, aflat in
proprietatea Consiliului Local. Nu s-a tinut cont de constructia edificata pe acest teren, Beneficiarul
nerezentand documente privind dreptul de proprietate a constructiei.

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.1. Fapte curente

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu $i constituie baza
pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietdfi. O construclie existentd sau propusd pentru o
anumitd utilizare poate fi analizatd in functie de criteriile fezabilitafii financiare si productivitaiii maxime numai
dupé ce s-a demonstrat ¢d existd o conformare corespunzétoare pe piatd pentru existenia acelei utilizari.
Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Participantii pe piata pot fi cumparatorii, vanzatorii,
chiriaslii, proprietarii, creditorii, debitorii, antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii si intermediarii.
O piata imobiliara este alcatuita din participantii pe piata angajati in tranzactii imobiliare. Diferitele piete
imobiliare sunt create de necesitatile, dorintele, motivatiile, localizarea si varsta participantilor de pe piata, pe
de o parte si de tipurile, amplasarea, designul si restrictiile urbanistice ale proprietatii, pe de alta parte. In
functie de acestea se pot identifica cinci tipuri de piete imobiliare, corespunzatoare celor cinci tipuri/categorii
de proprietati imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale. Acestea se pot diviza la
randul lor in piete mai mici, mai specializate, numite subpiete, printr-un proces de identificare si analiza numit
segmentarea pietei. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorifor de proprietati imobiliare, care la randul lor sunt influentati de o serie de forte sociale,
economice, de reglementare si de mediu si are caracteristici diferite de cele ale pietelor mai eficiente ale altor
bunuri si servicii (este foarte sensibila la situatia pistei de munca si stabilitatea veniturilor, este influentata de
tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, nu se autoregleaza, ci este afectata de multe
reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista
decalgj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor schimbari rapide in marimea si structura
populatiei etc). In concluzie, piata imobiliara nu este eficienta si are un comportament dificil de previzionat,
fiind importante motivatia, atitudinile si interactiunea participantilor pe piata, in masura in care ei raspund
caracteristicilor particulare ale proprietatii imobiliare si influentelor externe ce afecteaza valoarea.

Piata imobiliara specifica in cazul de fata, tinand cont de informatiile disponibile la data evaluarii, se identifica
astfel:

SEGMENTUL DE PIATA - piata terenurilor intravilane oferite spre concesionare — nu au fost identificate
terenuri intravilane de acest tip in zona proprietatii evaluate, nici pe raza mun. Bacau.

ARIA DE PIATA - mun. Bacau, zona centrala.

ANALIZA CERERH

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta pentru
cumparare, la diferite preturi, pe o anumita piata, Intr-un anumit interval de timp.

Cererea reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor. Analiza
cererii este concentrata asupra identificarii potentialilor utilizatori ai activului respectiv cumparatorii, chiriasii
sau clientii pe care ii va atrage. In cazul fiecarui tip specific de activ, analiza cererii este orientata asupra
produsului sau serviciului final pe care aceasta il ofera.

Pentru c& pe o piata imobiliarad oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curenta. In general, nivelul cererii
solvabile a scazut Tn uitima perioad, scaderea fiind cauzatd de criza economica, diminuarea interesului
investitional gi sc&derea nivelului credif’a . Refermdu -ne strict Ia tipul proprietati evaluate, putem afirma ca
cererea pentru acest tip bun imobil" egte e
concesionate il prezinta obhgat:af ‘dez)
In concluzie, desi dezvoltarea pe un ter




propriu-zisa a unei proprietati, pentru eventualii antreprenori riscurile, intr-o perioada de incertitudine a pietei
imobiliare, pot fi ridicate, acestia fiind obligati sa inceapa constructia si sa nu modifice proiectul initial.

Tinand cont de cele enuntate anterior, putem afirma ca cererea pentru asemenea tipuri de proprietati de
utilitatea publica este in general redusa atat la nivel local cat si national.

ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE

Oferta este cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate disponihila pentru vanzare sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o piata data, la o anumita perioada de timp. Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret, fa un
anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este un factor de baza al valorii. Oferta
se refera la disponibilitatite de a schimba dreptul de proprietate a produsului imobiliar.

Analiza ofertei, in cazul prezentei evaluari - tinand cont de informatiile puse la dispozitie si de cele disponibile
la data evaluarli, considera urmatorii factori cheie: cantitatea si calitatea concurentei disponibile, volumul
constructiilor noi, activele oferite curent (vechi si noi), gradul de ocupare de catre proprietari si chiriasi, cauzele
si numarul de aclivele vacante, disponibilitatea creditelor pentru constructii si a finantarii, impactul normativelor
de constructii, zonarii urbanistice si a altor reglementari. In cazul de fata, avand in vedere natura activului
evaluat — teren intravilan cu caracter evident de ufilitate publica, oferta este limitata, infrucat astfel de
proprietati trebuie amenajate, dotate si avizate caracterisitic, pentru a putea fi valorificate prin concesiune, pe
de o parte, iar pe de alta parte, astfel de terenuri se gasesc in numar limitat in patrimoniul administratiilor
publice locale.

La nivel national, piata terenurilor de utilitate publica oferite spre concesionare este modesta, evaluatorul
analizand informatii oferite de site-urile de specialitate(www.obx.ro, www.storia.ro, www.imobiliare ro, etc).

Nr. . e Oferta cesionare
crt. Locatie Caracteristici (euro /mp)

Tip tranzactie

Teren intravilan,S=756mp,
amplasat in apropierea lacului
1. | Loc. Chinteni, jud. Cluj. Chinteni,contract de  concesiune
cu primaria com. Chinteni, pretabil
pt constructie casa, utilitati in
zona proprietatii.
Teren intravilan, S$=299mp,
amplasat in Cazasu, str
Salcamului 33, ,contract de
concesiune cu primaria com.
Cazasu, utilitati  in ~ zona
proprietatii.
Teren intravilan,  S=1073mp,
amplasat in loc. Finciu, nr. 80, in
apropierea orasului Huedin,
.contract de concesiune din anul
2008, pe o perioada de 99 ani,
oferit spre cesionare.
Teren intravilan, 8=650mp,
amplasat pe malul  lacului
4. Loc Techirgol, jud. Constanta Techirghial, contract de 100,00 Cesionare concesiune
concesiune utifitati in zona
proprietatii.
Teren intravilan, S=1000mp, teren
5. Loc. Ranca, jud. Gorj plat, in apropiere statia Telescaun 26,00 Cesionare concesiune
Ranca, utilitati in zona,
Teren intravilan, S = 500mp, forma
6. Loc. Serbestii Vechi, jud. Galati | regulata, utilitati in zona 30,00 Cesionare concesiune
proprietatii.
Teren intravilan, $ = 600mp,
7. Loc. Apahida, jud. Cluj utifitati  in zona  proprietatii, 35,00 Cesionare concesiune
autorizatie constructie individuala

35,00 Cesionare concesiune

2. Loc. Cazasu, jud. Braila 33,50 Cesionare concesiune

3. Loc. Finciy, jud. Clyj 11,00 Cesionare concesiune
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Analizand informatiile anterioare, se poate observa faptul ca toate terenurile de utilitate publica, au fost
concesionate de la Primariille din zona amplasamentelor respective si sunt destinate cesionarii. Preturile
terenurilor /mp variaza in principal in functie de localizare, suprafata, utilitati, forma. Extrapoland la nivelul
subiectului evaluat, respectiv mun. Bacau, din punct de vedere al pretului/mp, aceste informatii sunt mai putin
relevante, deoarece majoritatea terenurilor in cauza, se afla localizate in zone net inferioare. Evaluatorul nu a
identificat terenuri de utilitate publica oferite spre concesionare, in aria de piata anterior delimitata, intrucat, pe
de o parte, astfel de informatii nu sunt disponibile in mod transparent si public, iar pe de alta parte, cuantumul
redeventei solicitate rezulta in urma unui calcul metodologic care este specific fiecarei proprietati, in functie de
caracteristicile fizice si tehnice ale acesteia.

Tinand cont ca nu au fost gasite pe piata terenuri intravilane de utilitate publica oferite spre concesionare,
evaluatorul a recurs la identificarea unor comparabile de tipul terenurilor intravilane apartinand persoanelor
fizice sau juridice,cu precizarea ca acestea nu sunt supuse concesionarii.

O analiza a pietei terenurilor intravilane situate in zona de interes a proprietatii evaluate, este prezentata in
cele ce urmeaza:

Nr. i P Pret oferta
o Locatie Zona Caracteristici {euro /mp)

Tip tranzactie

Teren intravilan, S = 270mp, liber
la constructii, suprafata neregulata,
utilitati pe proprietate, acces la 259.96
drum secundar asfaltat, deschidere !
-13ml, constructie demolabila pe
amplasament.

Teren intravilan, S = 806mp, liber
la constructii, suprafata regulata,
2. | Mun. Bacau, str. Oituz centrala utilitati pe proprietate, acces la 266,75 oferta de vanzare
drum secundar asfaltat, deschidere
-30ml.

Teren intravilan, S = 576mp, liber
la constructii, suprafata neregulata,
utilitati pe proprietate, acces la 208,33 oferta de vanzare
drum secundar asfaltat, deschidere
-27ml.

Teren intravilan, S = 850,00mp,
] centrala liber la constructi, suprafata
4 Mun. Bacau, Bld. lonita neregulata, o constructie pe teren
" | Sandu Sturza care necesita renovare fotala sau
renovare, utilitati pe proprietate,
deschidere-10,7ml.

Teren intravilan, S = 535mp, liber
la constructii, suprafata
aproximativ regulata, utilitati in
zona proprietatii.

Teren intravilan, S = 1440mp, liber
la constructii, suprafata regulata,
centrala utilitati pe proprietate, acces la
strada Oituz..

Teren intravilan, S = 670,00mp,
suprafata neregulata, utilitati in
7 Mun. Bacau, str.Marasesti, zona, acces la strada Marasesti,
* | zona Stadion centrala front stradal-14ml, disponibil pentru
terase sau alte constructi ce nu
necesita autorizatii.

Teren intravilan, S = 1083,00mp,
8. | Mun. Bacau, str. 9 Mai centrala suprafata neregulata, utilitati in 217,00 oferta tranzactionata
zona, , front stradal-35ml.

Sursa informatii:www.imobiliare.ro, www storia.ro, www.remax.ro, www.olx.ro, www.lajumatate.ro.

1. Mun. Bacau, str. Soimului ultracentrala oferta de vanzare

3 Mun. Bacau, str. Banca centrala
: Nationala

194,00 oferta de vanzare

Mun. Bacau, str.Aleea
5. Ghioceilor, zona Caminul semicentrala
de batrani

172,00 oferta de vanzare

6. Mun. Bacau, str. Qituz 230,00 oferta tranzactionata

209,00 oferta tranzactionata

Analizand ofertele existente pe piata la momentul evaluarii, se constata ca pentru terenurile din zona centrala
a municipiului Bacau, unde este localizat si subiectul, pretul/mp se situeaza in intervalul 194 — 270 euro/mp,
marja de negociere fiind de aproximativ 10%, preturile variind direct proportional in functie de amplasament,
utilitati, suprafata, acces si forma.

Din baza de date a agentiilor imobiliare, au fost identificate si cateva oferte de terenuri similare ca si
amplasament cu proprietatea evaluata , care au fost ulterior tranzactionate, pretul depasind 200 euro/mp cu o
tendinta de crestere spre 230 euro/mp.

Concluzionand, putem afirma ca pretul terenului afiat in zona de interes a subiectuluil analizat spre evaluare,
ar putea fi cuprinsa in intervalul 200-270 euro/mp.
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3.4. ECHILIBRUL PIETEI

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la cerere. Daca cererea este neobisnuit
de mare, preturile si chiriile vor incepe sa creasca. Avand in vedere analizele prezentate anterior privind
cererea solvabila si oferta competitiva, acestea referindu-se in exclusivitate la proprietati imobiliare ce nu sunt
de utilitate publica, se poate considera ca in prezent piata imobiliara se afla intr-un dezechilibru. Tinand cont
de informatiile existente, se poate afirma ci la acest moment piata este una a cumpératorului, oferta fiind
superioara cereril.

La nivelul localitatii, la momentul actual, numdrul tranzactilor care au drept obiect proprietdti imobiliare de

interes public oferite spre concesionare, este inexistent, evaluatorul negasind date relevante pe piata pentru
acest tip de proprietati.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR $I CONCLUZILE

4.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de "cea mai bund utilizare” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza CMBU a proprietaii
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila.

In conformitate cu Standardele Grupului European al Evaluatorilor de active, CMBU este definité ca :
“Utilizarea cea mai probabild a unei proprietdti, posibila din punct de vedere fizic, permisibild din punct de
vedere legal, fezabila financiar, justificatd corespunzator si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii
supuse evaluari.”

Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci
cand activul este utilizat optim.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b} pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca uiilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.

In momentul de fa{d, proprietatea imobiliara evaluata este un teren cu destinatia curti constructii, facand parte
din pistonalul str. Mihai Viteazu, apartinand domeniului privat al municipiuiui Bacau. Tinand seama de faptul
ca proprietatea este de interes public, fac ca acesta sa fie limitata din punct de vedere al utilizarii.

Analiza celei mai bune utilizari se bazeaza pe concluziile analizei de piata. Practic, tinand cont de tipul
proprietatii imobiliare si de amplasarea acesteia, intr-o zona rezidentiala si comerciala al orasului, precum si
de caracteristicile zonei actuale, respectiv rezidential/comercial, cea mai buna alternativa posibila pentru
proprietatea analizata este cea de spatii comerciale cu destinatia de activitati de recreere/agreement,
respectiv restaurante, cluburi etc. care sa maximizeze investitia facuta.

Analizand aceasta alternativa prin prisma criterillor amintite, este evident ca sunt intrunite conditiile impuse:

- permisibilitate legala - proprietatea este localizata intr-o zona de agreement al municipiului;

- ufilizarea, indeplineste conditia de fizic posibila - localizarea, marimea si dotarea cu utilitati a
amplasamentului sunt in concordanta cu cerintele unei dezvoltari comerciale;

- criteriul fezabila financiar presupune ca veniturile provenite din exploatarea proprietatii imobiliare acopera
cheltuielile de exploatare; dezvoltarea de spatii comerciale (restaurante, cluburi efc.), aduce venituri care nu
doar acopera cheltuielile, ¢i capitalizate, duc la o valoare de piata a proprietatii similara cu valoarea obtinuta
din vanzare;

- criteriul de maxima productivitate se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii) si se realizeaza in ipoteza utilizarii ca spatii comerciale;

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd ¢ cea mai bund
utilizare a proprietatii este de spatn comercnale cu destinatia de activitali de recreere/agreement, respectiv
restaurante, cluburi etc.

Asadar, CMBU pentru propnefat

: fuita, este asa cum se afld aceasta la data evaluarii.
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4.2, Modul de abordare a valorii

Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari peniru estimarea valorii
proprietatii imobiliare in vederea concesionaril, respectiv:

= gbordarea prin piata
o meloda comparatiei directe;

4.2 1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului —~ metoda comparatiei

Premiza majord a abordarii prin comparatie directa este aceea cd valoarea de piatd a unei proprietaj
imobiliare este in relatie directd cu prefurile unor proprietafi competitive si comparabite.

Tn cazul de fa{a, ca tehnicd de comparare, se va utiliza o metoda calitativd si anume — analiza comparatjilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, fara a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeazé, compara i ajusteaza oferte si tranzactii pentru loturi similare
n scopul determinarii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fa{a de cele ale proprietatii subiect.

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietati comparabile:

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Soimului, acces prin intermediul unui drum
secundar asfaltat, in suprafata de 270,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in
zona si o constructie demolabila pe teren, este la vanzare la data evaluarii cu 259,26 euro/mp. Informatia este
preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. 9 Mai, zona “Ciupercute - cascada”, in suprafata
de 400,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data
evaluarii cu 248,25 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.lajumatate.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Banca Nationala, in suprafata de 576,00 mp, cu
o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 208,33
euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.imobiliare.ro.

Cuantificarea ajustarilor;

1. Avand in vedere ca unele franzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate pozitiv
cu un procent de 5+20%, fiind amplasata inferior fata de subiect;

3. Diferenta de suprafaia a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Analizand piata imobiliara s-a constatat
ca o diferenta de suprafata de + 100 mp afecteaza pretul unitar cu + 1 euro/mp;

4. Accesul influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 1 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un procent
de 10 % avand un acces inferior subiectulul.

5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Astfel toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un
procent de 10%, fiind inferioare subiectului.

6. Intrucat comparabila 1 este ofertata cu o constructie demolabial pe teren, aceasta a fost ajustata cu 200
euro/mp de constructie, raportata la suprafata terenului, ce reprezinta costurile de demolare a constructiei.

Din analiza efectuatd a rezultat c& cea mai apropiatd comparabild de subiect este comparabila 1, deoarece
aceasta are cea mai mica corectie,

Desfasurarea calculelor si corectiile efectuate sunt prezentate in Anexa 2.

Valoarea rezultata prin abordarea prin piata a proprietatii imobiliare ce face obiectul acestei evaluari este de:

Vieren - 53,00 mp - Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 1 = 62.585,00 lei,respectiv
Vieren - 53.00 mp - Bacau, str. Mihai Viteazu, nr, 1 = 12.720,00 euro (240,00 euro/mp)
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DETERMINAREA VAL ORIl DE REDEVENTA

La baza contractelor de concesiune de bunuri de utilitate publica std ORDONANTA DE URGENTA nr. 54 din
28 iunie 2006. Aceasta prevede la art. 4 alin. 2, (2) Modul de calcul si de plata a redeventei se stabileste de
cétre ministerele de resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de cétre
autoritatile adminisiratiei publice locale.” De asemenea in L50/1991 actualizatd th 2014 se prevede la art.17
LLimita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiufui Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a

pretului de vanzare al terenului, in conditi de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura
aferente.”

Prin aplicarea metodologiilor si tehnicilor consacrate, specifice si legale in domeniu, in baza principiului
recuperarii de catre proprietar a valorii de piata actuale intr-o pericada de 25 ani - reprezentand jumatate din
pericada de concesiune legala de 49 ani, rezulta valoarea redeventei lunare la:

PERIOADA , -
w | vaoME | PRI | paears | EREENTA| rEpEvEAT
CRT. CONGESIUNE ~
EURO ANI LUNI MP EURO/MP LEI/MP
1 12.720,00 25 300 53,00 0,80 3,04

CAP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in acest raport, a fost obtinuta valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii, ca baza a valorii si a metodologiei aplicabile in situatia specifica a concesionarii.

Fundamentarea concluziei s-a facut pe baza urmatoarelor criterii:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
corectile aduse prefurilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei.
De regula, ajustarea fotala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in corectiile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita franzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se

fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere.

Analizand criteriile prezentate mal-sUs;evaluatorul opineaza ca atat din punct de vedere al adecvarii cat si din
punct de vedere al preciziei, sl '"‘i\gie@jﬁ faport cu suficienta informatiilor, abordarea prin piata este adecvata
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peniru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare, ca baza a valorii si a metodologiei aplicabile in
situatia specifica a concesionarii.

In urma aplicarii procesului de reconciliere, evaluatorul a revizuit parcursul tuturor metodelor utilizate,
analizand critic adecvarea, precizia, cantitatea si suficienta informatiilor utilizate (disponibile la data evaluarii).

In urma acestui ullim proces de analiza, evaluatorul opteaza si recomanda pentru urmatoarea valoare a
redeventei lunare pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii:

Vredeventa lunara — teren = 53,00 mp - Bacau, str. Mihai Viteazu, nr, 1= 3,94 Ieilmp,respectiv
Vredeventa lunara — teren = 53,00 mp - Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 1_= 0,80 euro/mp

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

e toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 09.05.2023, urmand a fi corectata ori de céte ori
piata o cere;

e valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

» valoarea este o predictie;

e valoarea nu este afectata de cota TVA;

e evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare,

e evaluarea esie o opinie asupra unei valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 si a

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Autorizati din Romania).

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
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Ing. Popa Adrian — Evaluator autorizat ANEVAR

S.C. ADEVAL EXPERT S8.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor
personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate.
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ADEVAL EXPERT SRL

CENTRALIZATOR TEREN INTRAVILAN, MUN. BACAU, STR.MIHAI VITEAZU, NR.1

Anexa centralizator

Specificatie

Suprafata(mp)

Metoda de evaluare

Valoare estimata
(lei)

Valoare estimata
{euro}

Valoare estimata
(euro/mp)

Teren intravilan, mun. Bacau, str.
Mihai Viteazu, nr. 1, NC 89330

53,00

Abordarea prin piata

62.585

12.720

240
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ADEVAL EXPERT SRL

VALOARE TEREN MUN. BACAU, STR. MIHAI VITEAZU, NR.1, JUD. BACAU, ESTIMATA PE BAZA COMPARATIEI DIRECTE

nte de comparatie

Subiect

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

)
;
;

Teren intravilan, mun. Bacau, sfr,

Teren intravilan, mun. Bacau,

Teren intravilan, mun. Bacau, str. 9

Teren intravilan, mun. Bacau, str.

Mihai Viteazu, nr. 1, NC 89330 str.Soimului Mai Banca Nationala
lig ta informatii comparabile www.storia.ro www lajumatate ro www.imobiliare.ro
Pret de'wahzare {euro/mp)} 259,26 246,25 208,33
JDifepri proprietate transmise libera libera libera libera

“Pret corectat 259,26 246,25 208.33
Conditii de finantare la piata {a piata 13 piata ia piata
Pret corectat 259,26 246,25 208,33
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Corectie 0,00% 0.00% 0,00%
Pret corectat 259,26 246,25 208,33
Conditii ale pietel la vanzare la vanzare la vanzare
Corectie -10,00% -10,00% -10,00%
Pret corectat 233,33 221,63 187,50
Cheiltuieli dupa cumiparare ny este cazul nu este cazul nu esle cazul
Corectie 0,00% 0,00% 0,00%
Pret corectat 233.33 221,63 187,50

Corectii pentru:

Amplasament T&::;‘i‘\[}tii;ii?’nrr‘?:?'N%cgggg' mai slab mai slab mai slab
Corectie 10,00% 5,00% 20.00%
Valoare coreclie 23,33 11,08 37,50
Suprafata teren proprietate {(mp) 53,00 270,00 400,00 576,00
Corectie 2,17 -3,47 -5,23
Valoare corectie 2,17 -3,47 -5,23
Acces drum principal asfaltat drum secundar asfaltat drum principal asfaltat drum secundar asfaltat
Corectie 10,00% 0,00% 10,00%
Valoare corectie 23,33 0.00 0,10
Utilitati inzona inzona in zona in zona
Corectie 0,00 0,00 0,00
Valoare corectie 0.00 0.00 0,00
Forma terenului aproximativ requlata neregulata neregulata nerequlata
Corectie 10,00% 10,00% 10.00%
Valoare corectie 23,33 22,18 18,75
Front stradal(ml) 0,00 0,00 0,00 0.00
Corectie 0,00% 0,00% 0,00%
Valoare corectie 0,00 0.00 0,00
Alte dotari nu constructie demolabila nu este cazul nu este cazul
Corectie -59,26 0,00%
Valoare corectie -69,26 0,00

TOTAL CORECTI
PRET CORE

Numar corecti

Valoare teren (EURO/mip) rotunyit 240,00
Valoare teren (euro) rotunjit 12.720,00
Valoare totala teren (lei}_rotunjit 62.585,00

Anexa 2



HOTARAREA NR. 284 DIN 30.06.2022
privind includerea in domeniul privat al Municipiuled Baciu a unor bunuri imobile- terenuri

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedintd ordinarg la data de 30.06.2022 potrivit art. 133
alin. (1) din Ordonanta de Urgentd ar. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificrile §i completarile ulterioare,
Avind in vedere:

-Referatul nr. 149649/07.06.2022 inaintat de Compartimenitul Evidentd §i Inventar Domeniul Public si
Privat prin care se propune introducersga In domeniul privat al Municipiului Bacidn a unor bunuri
imobile-terenuri;
~Expunerea de motive a Primarulul Municipiului Bacan inregistratd cu nr. 150514/09.06.2022;
-Raportal Directiei Juridice tnregistrat cu nr. 1505 16/1/09.06.2022;
-Raportul Servicintui Evidentd Patrimoniu fnregistrat cu nr. 150516/2/09.06.2022;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consilivlui Local al Municipinlui Bacfiu, Intocmite in
vederea avizéirii proiectulul de hotdrire: nr. 344//29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
342/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 295/29,06.2022 al Comisiei de specialitate nr, 3, ar.
334/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 4 si nr. 407/29.06.2022 al Comisiel de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 553 alin. (1) g alin. (4) i ale art. 557 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, modificati si completats;
-Prevederile art. 140 alin. (1) $i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) ht '1), ale art. 197 alin. (1), ale art. 243
alin. (1) lit. a) si lit. b), ale art. 354 si ale art. 355 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (14) si art. 139 aim (3) lit. g) si alin. (3) din O.U.G
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completiirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd includerea In domeniul privat al Municipivlui Baciu a urmétoarelor terenuri:

1. teren curti constructii in suprafatd de 8,00 m.p., situat Tn municipiul Baciu, str. Neptan nr. 4,
sc.C, ap.2, Tn valoare de 4.073 lei, cu destinatia extindere constructie, delimitat conform planului de
situatie Anexa ar. 1, parte integrantd din prezenta hotérére; :

2. teren curti constructii in suprafati de 5,2 m.p., situat in mumcxpml Bacau, ste. Girii nr.70,
s¢.C, ap.3, in valoare de 5,552 lei, cu destinatia balcon locuinta, delimitat conform planului de situatie,
Anexa nr 2, parte integrantd din prezenta hotérire;

3. teren curtl constructii To suprafatd de 54,25 m.p., situat I municipinl Bacgu, str.Colonel
Nicolae Draghici fonr., 1o valoare de 7.776 lei, cu destinatia extindere constructie, delimitat conform
planului de situatie, Anexa nr.3, parte integranti din prezenta hotirire;

4.teren curti constructii In suprafati de 102,00 m.p., situat In municipivl Baclu, str. 9 Mai nr.56,
in valoare de 108.898 lei, cu destinatia extindere constructie, delimitat conform planului de situatie,
Anexa . 4, parte integrant® din prezenta hotirire;

S.teren curfi constructii n suprafatd de 53,00 m.p., situat in munmplul Baciu, str. Mihai Viteazu
nr.1, in valoare de 56.584 lei, cu destinatia extindere constructie, delimitat conform planului de situatie,
Anexa ny.5, parte integrants din prezenta hotidrire.

6.teren curfi constructii in suprafata de 60,00 m.p., situat In municipiul Baciu, str. Aviatori nr.3, In
valoare de 30.546 lei, cu destinatia extindere constructie, delimitat conform planulni de sitnafie, Anexa
nr.6, parte integrantd din prezenta hotdrare.
Art.2. Primarel Municipiului Bacio s;ar »aduge

Ja indeplinire prevederile prezentei hotirfrl prin
Compartimentul Evidentd ¢i Inv emar DCm’%e

lic si Privat.-
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Art.3. Prezenta hotirire se comunicd Primarului Municipiului Backu, Compartimentului Evidenia gi
Inventar Domeniul Public st Privat si Directiel Economice — Impozite §i Taxe Locale Bacau.
Artd. Prin grija Secretarului General al Municipintui Baciiu prezenta hotirare se comunici in termen
legal Institutiei Prefectului — Judetul Bacgua pentra verificarea legalititii.
CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE

SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVIDIU POPO V1L

PRESEDINTE DE SEDINTA
RGHE-HULUTA
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.27 DIN 31.01.2023
privind actualizarea inventarului domeniului privat al Municipiului Baciiu insusit
prin H.C.L. nr. 157/2018

Consiliul Local al Municipiutui Bacau intrunit in sedintd ordinara la data de 31.01.2023 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile §i completdrile ulterioare,
Avénd in vedere:
-Referatul nr. 101954/09.01.2023, inaintat dc Compartimetul Evidentd si Inventar Domeniul Public si
Privat prin care se propune actualizarea H.C.L. nr. 157/ 2018 prin care s-a aprobat insusirea inventarului
bunurilor care aparfin domeniului privat al Municipiului Bacau;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau inregistrats cu nr.102631/11.01.2023;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 101954/1/11.01.2023;
-Raportul Serviciului Evident Patrimoniu inregistrat cu nr. 101954/2/11.01.2023;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotarare: nr. 33/30.01.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
33/30.01.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 19/30.01.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3, nr.
26/30.01.2023 al Comisiei de specialitate nr. 4 si nr. 37/30.01.2023 al Comisiei de specialitate nr. S;
-Proces-Verbal nr. 101950/09.01.2023 al Comisiei speciale pentru inventarierea bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Baciu;
-Prevederile H.C.L. nr. 157/20I8 prin care s-a aprobat insusirea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al Municipiului Baciu;
-Prevederile art. 7 alin.2, art. 552, ale art. 553 alin. (1) si alin.(4) §i ale art. 557 alin. (2) din Legea nr,
287/2009 privind Codul Civil, modificata si completata;
-Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativi pentru elaborarea actelor
normative, modificata i completati;
-Prevederile art. 354, ale art. 355 i ale art. 357 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin. (1) si art. 243 alin.
(1) lit. a) si lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile s
completdrile ulterioare;
-Amendament formulat de domnul consilier Ghiorghe Hulus, amendament ce a fost adoptat;

fn temeiul art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ¢) §i art. 139 alin. (3) lit. g) si atin. (5) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se actualizeaza inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Baciu, insusit

prin H.C.L. nr. 157/ 2018, conform Anexei 1, parte integranti a prezentei hotérari, astfel:

1.Capitolul CLADIRI SI TERENURY, se completeaza dupd pozitia nr. 153.5, prin introducerea a 7 noi

pozitii, poziiile nr. 153.6 - 153.12, cu bunuri imobile care apartin domeniului privat al Municipiului

Bacéu, In vederea inscrierii in inventarul domeniului privat al Municipiului Baciu;

ILCapitolul CASE NATIONALIZATE, prin introducerea a 9 noi pozitii, pozitiile nr. 402.1, 422.1,

422.2, 4223, 440.1, 464.1, 467.1, 467.2 si 476.1, cu bunuri imobile care apartin domeniului privat al

Municipiului Bacgu, in vederea inscrierii in inventarul domeniului privat al Municipiului Baciu;

/llfCEﬁitqlgl TERENURI AGRICOLE INCHIRIATE, dup pozitia nr. 915 se introduce o noua pozitie,
pozitignr."915.1, cu un bun imobil care apartine domeniului privat al Municipiului Bacau, in vederea

/s {in 1nventarul domeniului privat al Municipiului Baciu; PP (_L;l
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1V Capitolul TERENURI CONCESIONATE, dupd pozitia nr. 2189.54 se introduc 15 noi pozitii,