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HOTĂRÂREA NR. 201 DIN 31.05.2023 
privind aprobarea concesionării, fără licitaţie publică , către SCM ALFA 2008, SCM 
NESSEL, SCM ASIRIS IMOB, a suprafaţei de 53,00 mp, teren proprietate privată a 

Municipiului Bacău, situat in intravilanul Municipiului Bacău, strada Mihai Viteazu nr. 1, 
cu nr.cadastral 89330, CF nr.89330, utilizat ca spaţiu pentru terasă alimentaţie publică, 

teren aflat în extinderea spaţiului comercial, proprietatea concesionarului 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 31.05.2023 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57 2019 privind Codul administrativ, cu 

modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Cererea nr.148080 din 31.05.2022 a SCM ALFA 2008, SCM NESSEL, SCM ASIRIS IMOB, 
în calitate de proprietari ai imobilului situat în strada Mihai Viteazu nr. 1; 
-Avizuł favorabil nr. 1059 PS 03.04.2023 privind neîncadrarea obiectului concesiunii în 
in&astructura sistemului naţionał de apărare emis de Administraţia Naţională a Rezervelor de 
Stat şi Probleme Speciale; 
-Referatul nr. 147550 din 25.05.2023 înaintat de către Direcţia Patrimoniu -Compartiment 
Exploatare Fond Locativ i Gestionare Spaţii terenuri şi alte bunuri, care solicită iniţierea unui 
proiect de hotarare privind aprobarea concesionarii fară licitaţie pubłică a terenului in suprafata 
de 53,00 m.p, situat in intravilanul Municipiułui Bacau, proprietate privata a Municipiului 
Bacau - intrare in legalitate, strada Mihai Viteazu nr. 1, în suprafaţă de 53,00 mp, având CF 
nr.89330, nr.cadastral 89330, utilizat de către SCM ALFA 2008, SCM NESSEL, SCM ASIRIS 
IMOB, ca spaţiu pentru terasă alimentaţie publică, teren aflat în extinderea spaţiului comercial, 
proprietatea concesionarului; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrata cu nr. 147795 din 
24.05.2023; 
-Raportul Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. 147797 1 din 24.05.2023; 
-Raportul Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr. 147797 2 din 24.05.2023; 
-Raportul Direcţiei Urbanism înregistrat cu nr.147797 3 24.05.2023; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, 
întocmite în vederea avizării proiectului de hotărâre: nr.208 30.05.2023 al Comisiei de 
specialitate nr.1, nr.215 30.05.2023 al Comisiei de speciałitate nr.2, nr.151/30.05.2023 al 
Comisiei de specialitate nr. 3 şi nr.255/30.05.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederiłe art. 13(1), art. 15 lit. e, art, 17 şi art. 22 din Legea nr. 50 1991 privind autorizarea 
executării lucrărilor de construcţii, republicată, actualizată; 
-Prevederile art.108 lit.b), ale art. 140 alin. (1) ş alin. (3), ale art. 196 alin. (1), lit. a), ale art. 
197, ale art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b), ale art.362 alin. (1) şi alin. (3) şi ale art. 364 alin. (1) şi 
alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul Administrativ, cu modificanle si 
completarile ulterioare; 

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) şi art. 139 alin.(3) lit.(g) şi alin.(6) din 
Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările 
ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

ART. 1 Se aprobă concesionarea, fară licitaţie publică , către SCM ALFA 2008, SCM 
NESSEL, SCM ASIRIS IMOB, a suprafaţei de 53,00 mp, teren proprietate privată a 



Municipiului Bacău, situat in intravilanul municipiului Bacău, strada Mihai Viteazu nr. ł cu 
nr.cadastral 89330, CF nr.89330, utiłizat ca spaţiu pentru terasă alimentaţie publică, teren aflat 
în extinderea spaţiułui comercial, proprietatea concesionarului, în scopul intrării în legalitate şi 
ducerii Ia îndeplinire a prevederilor legale în materie de autorizare a executării lucrărilor de 
construcţii şi totodată de realizare a măsurilor legale dispuse de autorităţile locale, prin act 
administrativ, emis în condiţiile legii, pentru autorizarea extinderii construcţiei, conform plan 
situatie Anexa nr. 1, parte integrantă ła prezenta hotărâre. 
ART. 2(1) Se aprobă Raportul de evaluare nr.39 din 12.05.2023, al terenului identificat prin 
nr.cadastral 89330 din CF nr.89330, elaborat de către ADEVAL EXPERT SRL Bacău, din care 
rezultă valoarea estimată de piaţă a terenului în cuantum de 62.585 lei, conform Anexei nr.2, 
parte integrantă a prezentei hotărâri. 
(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţurilor prevăzute în rapoartele de 

evaluare revine excłusiv evaluatorilor. 
ART. 3 -Durata concesiunii este de 25 ani. 
ART.4 Se aprobă redevenţa în cuantum de 2.505,84 lei/an, ce va fi plătită de concesionar, 
stabilită prin raportare la valoarea de piaţă actuală a terenului, amortizată în 25 de ani, potrivit 
Raportului de Evaluare prevazut la art.2, ce se va actualiza anual cu rata inflaţiei. 
ART.5 Se mandatează Primarul Municipiului Bacău, să semneze contractul de concesiune, 
conform Anexei nr.3 , parte integrantă a prezentei hotărâri. 
ART. 6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prezenta hotărâre prin Direcţia 
Economică-Compartimentul Financiar Contabił, Impozite şi Taxe Locale şi Direcţia Patrimoniu 
-Compartiment Exploatare Fond Locativ i Gestionare spaţii/terenuri şi alte bunuri. 
ART. 7 Prezenta hotărâre va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia 
Economică-Compartimentul Financiar Contabił, Impozite şi Taxe Locale şi Direcţia Patrimoniu 
-Compartiment Exploatare Fond Locativ şi Gestionare spaţii/terenuri i alte bunuri. 
ART, 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi 
comunicată la Instituţia Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 

PREŞED INŢĂ CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU D 
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Anexa air. 2 
Ia HOTĂRÂREA nr.201 DIN 31.05.2023 

nr.39 din 12.05.2023, aI terenului identificat 
nr.89330, elaborat de A EVAL EXPE T 
SRL Bacău 

CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
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Nr. 39/ 12.05.2023 
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RAFciiFťT DE EVALUARIEE 
PENTRU DETERMINAREA REDEVENTEI LUNARE IN VEDEREA CONCESIONARII 

PENTRU PROPRIETATEA IMOB!LARA 

TEREN INTRAVILAN 
MUNICăPIUL BACAU, STR. MIHAI VITEAZU, NR 1, JUD 

BACAU 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT 

DESTINATAR: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU 

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
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Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun. 
Bacău, str. Mihai Viteazu, nr, 1,jud. Bacau, in suprafata de 53,00 mp; ăflat in proprietatea Muriicipiului Bacau, 
identificat a pozitia 5 din HCL nr. 284/30.062022, privind includerea in domehiul privat aI Municipiului Bacau a 
unor bunuri imobile-terenuri, HOL 27/31.01.2023 privind actualizarea inventarului domenlulul privat al 
Municipiului Bacau insusit prîn HCL nr. 157/2018 - pozitia 2189.66 si a extrasului de carte funciara nr cerere. 
16948/14.02.2023, avand CF 89330 si nr. cadastrat 89330. Terenul ce face obiectul evaluarii este in domeniul 
privat a Municipiului Bacau, pe acesta fiind edificat o constructie cu structura din lemn si inchideri laterale cu 
geamuri terrnoizolante din sticla apartinand restaurantului VIVA. 

Evaluarea s-a realizat Ia data de 09.05.2023 în scopul stabilirii valorii redeventei lunare, in vederea 
concesionarii 

Inspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 09.05.2023 ý 12.05.2023. Data de referinţă pentru care sunt 
valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 09.05.2023, Valoarea este raportată în lei, în 
condiţiile unei plăţi integrale cash, Pentru elementele de calcul ce au Ia bază estimări în valută, s-a utilizat 
cursul valutar BNR, valabil Ia data de 09.05.2023, respectiv: 1 EURO 4,9202 RON. 

Â fost supus evaluăríi dreptul de proprietate integral aI Municipiului Bacau - Dorneniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliare ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentaţiiie 
puse Ia dispoziţie de beneficiar (fără a se face inveštigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba despre o lucrare 
efectuată la comanda beneficiarului), EI este considerat drept deplin. 

Rezultatul evaluarii 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a redeventei lunare a 
proprietatii imobiliare supuse evaluarii, la data de 09.05.2023 este; 

Vređeventalunara - teren = 53,00 mp - Bacau, str. Mihai Viteazu, nrl _3 ,94 IeUmp,resectiv 
Vrecieventa Iunara -teren = 53,00 mp - Bacau. str. Mihai v eurojrnp 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 09,05,2023, urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 

ADEVAL EXPERT S R L BACAU 
Irig. Popa Adrirn - Evaiuator autorjzat ANEVAR 
Administrator 
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SC. ADEVAL EXPERT SR.L. Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca: 

. prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului. 

e analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

e evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate. 

e dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 
verificate in limita posibilitatilor: 

e onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

e evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

e evatuatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

e nici o persoană, cu excepţía celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 
raportu(ui. 

e nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

_:71iJ! 

ADMNISTRATOR 
EVALUATOR UTOŔZA1 
ng. Popa Adrian 
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EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BACAU, STR. MIHAí VITEAZU, NR, 1, JUD, BACAIJ 

CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 

1 i identificarea si competenta evaluatorului 
Evaluarea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., 
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobile i nu s-a primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati. 
Evaluatorul deţine calificarea i competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
părţile interesate în Tabloul Asociaţiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei), Afirmaţiile prezentate i 
susţinute în acest raport sunt adevărate i corecte; analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. În derularea întregului proces al evaluării 
care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau influentat în niciun fel, Suma reprezentând 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 
apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 
care face obiectul prezentului rapcrt de evaluare i niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i iniparţială. 

1.2.Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 
In conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de 
către Municipiului Bacau, în calitate de Client i Destinatar ş conţine informaţii adecvate doar necesităţilor lor. 
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau părţi din acesta, niciunei terţe părţi, dacă aceasta 
nu a fost desemnată în scris ca posibil utilizator i nici nu poate fi făcut responsabil pentru eventuale prejudicii 
produse părţilor în drept în cazul în care un terţ ar deţine ş utiliza o astfel de copie, Orice persoană care ar 
primi (chiar si pe cale oficială) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decât în 
cazul în care este autorizată de către evaluator ş identificată explicit ca utilizator desemnut, Atunci când 
această identificare nu există explicit, iar persoana nu are atribuţiuni legale sau reglementate în legătură cu 
prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerată ca utilizator desemnat al lui i nu este îndreptăţită la 
niciun fel de pretenţie fată de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar faţă de utilizatorii 
desemnaţi şl nu poate fi extinsă faţă de niciun terţ 

1.3.Scopul evaluarH 
Evaluarea, s-a realizat în scopul stabilirii valorii redeventei lunare, in vederea concesionarii, Acest raport de 
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decât cel declarat; evaluatorul nu îi asumă 
responsabilitatea niciodată i în nicio altă circumstanţă sau context în care raportul de evaluare ar putea fi 
utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu isi 
asuma raspunderea decat fata de client si destinatar. 

1.4. Identificarea bunurilor supuse evaluarii 
Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intraÝilan, situat in Bacău, str. Mihai 
Viteazu, nr. 1, in suprafata de 53,00 mp, avand nr. cadastral 89330 si CF 80330, conform extras de carte 
funciara nr. cerere 16948/14.02.2023, Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau - Domeniul privat, 
identificat la pozitia 5 din HCL nr. 284/30.06.2022, privind includerea in domeniul privat al Municipiului Bacau a 
unor bunuri imobile-terenuri si HCL 27/31.01.2023 privind actualizarea inventarului domeniului privat al 
Municipiului Bacau insusit prin HCL nr. 157/2018 - pozitia 2189.66. La data evaluarii pe proprietatea imobiliara 
in suprafata de 53,00 mp a fost edificat o constructie cu structura din lemn si inchideri laterale cu geamuri 
termoizolante din sticla apartinand restaurantului VIVA. 
Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2- Prezentarea datelor. 

1.5.Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliare ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentaţiile 
puse la dispoziţie de beneficiar (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba despre o lucrare 
efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin. 
1.6.Tipul valorii 
Luand în considerare scopul prezentei evaluări, respectiv stabilirea valorii redeventei lunare, in vederea 
concesionarii tipul vdlorll adecvate este valoarea de ptată definita de SEV 100 - Cadru general (lVS 100 - 

.ŕQadr.general) ca fiind. ,,suma estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ă), la data 
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SC ADEVAL 
EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BÄCAU, STR. MIHAI VITEAZLI, NR. 1, JUD. BACAU 

adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere. Această 
valoare, de regulă, datorită volatilităţii condiţiilor de piaţă, are valabilitate limitată la data evaluării i nu va 
putea fi atirisă în cazul unei eventuale incapacităţi de plată viitoare când, atât condiţiile pieţei căt i situaţiile de 
vânzare pot diferi faţă de acest moment. 
Potrivit Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, modificata si 
completata, art. 17: limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului 
judetean, a Consiliului General al Mun. Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 
25 ani a pretului de vanzare a terenului, in conditii de piata, Ia care se adauga costul lucrarilor de infrastructura 
aferente 
Metodologia de calcul si estimare a valorii de piata a tinut cont de scopul si obiectul evaluarii si de 
recomandarile Sandardelor de Evaluare a bunurilor, precum si de prevederile legislatiei specific, in vigoare. 
Valoarea redeventei lunare a fost calculate in baza principiului consacrat si legal al recuperarii de catre 
proprietar a valorii de piata actuale intr-o perioada de 25 ani - reprezentand jumatate din perioada de 
concesiune legala de 49 ani. 
Raportul de evaluare este valabil în condiţiile economice, fiscale, juridice şi politice de la data întocmirii sale. 
Dacă aceste condiţii se vor modifica concluziile acestui raport îşi pot pierde valabilitatea. 
Metodologia de calcul a valorii de piaţă a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţii şi de recomandările 
Standardetor de Evaluare ANEVAR. 
Pentru orice alt scop clecat cel declarat mai sus, proprietate imobiliara supusa evaluarii poate avea o valoare 
diferita de cea evidentiata in prezentul raport. 
Valoarea a fost estimata in moneda Lei. 

1.7.Data evaluarii 
Data evaluării, la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 
limitative este de 09.05.2023, Valoarea este raportată în LEI, fără TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut la 
cursul de l EUR = 4,9202 RON, valabil pentru data de 09.05.2023. Valabilitatea exprimării valorii în cele două 
monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile la momentul exprimării opiniei, evoluţia ulterioară a 
valorii putând i diferită pentru cele două monede. 

1.8.Documentarea privind efectuarea evaluarii 
ln vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 

• Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
• Analiza informatiilor disponibile. 
• Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia 
(cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi vecinătăţile. 
In realizarea analizelor, judecăţilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante 
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 
1.9.Natura si sursa informatiilor utilizate 
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii: 
> Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv: 

• HCL nr. 284/30.06.2022; 
• HCL nr. 27/31.01.2023; 
• Extras de plan cadastral a imobilului cu nr. cadastral 89330, nr. cerere 15695/09.022023; 
• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 16948/14.02.2023; 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
> Informatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata 

proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac 
obiectul evaluarii. 

> lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a 
municipiului Bacau. 

> lnformatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, în special site-uri de Internet 
,.-ct:;puhlicitate imobiliară (www.olx.ro, www.storia.ro, www.imoradar24.ro, www.imobiliare.ro, 

Wwwjúrnatate.ro, eto), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare. 

(/ 
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> Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022. 
> Alte documentaţii formate din preţuri practicate pe piaţa liberă a terenurilor, preţuri practicate de 

constructori, preţuri libere de închiriere a terenurilor. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile i documentele pe care le-a avut la dispoziţie, fiind 
posibilă existenţa şi a altor informaţii sau docurnente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. Evaluatorul a 
obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere, dar nu se asurnă nicio 
responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

1.1O.lpoteze si ipoteze speciale 
Príncipalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt următoarele: 

t101. lpoteze: 
e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către Beneficiarul lucrarii, acestea au fost 

presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-i asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice 
sau a titlurilor de proprietate, Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 
specifica altfel; 

e informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca 
acestea să ofere o garanţie asupra preciziei lor; 

e evaluatorul a obţinut informaţii, estirnări i opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 
considerate credibile; 

o se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al 
acestora; 

e evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi 
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

• locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 
proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 

e au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părţi sunt 
în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 
neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 

o ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 
decat cele care sunt pnn executie aparente Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor 
preocLipati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de 
aspecte; 

e se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 
in acest raport; 

e se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 
mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 
raport; 

o nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluste; 
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

e evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 
pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

e previziunile sau estimările conţinute în-rört--s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 
• evaluarea s a efectuat in condiţiile ur vanzaii cu plata integrala cash 
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1.10.2. Conditii imitative 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţă in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 
privinta; 

• prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 
fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 
acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 
pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 
alte mentiuni; 

• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

• in estimarea valorii proprietatii rnobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 
prezentate de Beneficiarul lucraril. la inspectia pe teren. 

1.10.3 Ipoteze speciae 
• Evaluarea suprafetei de teren in suprafata de 53,00 mp, aferent nr. cadastral 89330, aflat in proprietatea 

Municipiului Bacau a fost facuta in ipoteza ca terenul este liber, desi pe acest teren a fost edificata o 
constructie - spatiu comercial apartinand restaurantului VIVA. 
ldentificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza Extrasului de carte funciara 
16948/14.02.2023 si a extrasului de plan cadastral nr. 15695/09.02.2023 puse la dispozitie de catre 
Beneficiar. 

• Conform notei de cornanda si la cererea Beneficiarului, in determinarea redeventei lunare a proprietatii 
imobiliare, s-a tinut cont doar de lotul de teren in suprafata de 53,00 mp, inscris in CF 89330, aflat in 
proprietatea Consiliului Local, Nu s-a tinut cont de constructia edificata pe acest teren, Beneficiarul 
neprezentand documente privind dreptul de proprietate asupra constructiei. 

1.11. Restrictii de utHizare, difuzare sau pubHcare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1 .3, respectiv stabilirea 
valorii redeventei lunare, in vederea concesionarii. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare. 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificatie í nu poate fi utilizat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 
cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 
totalitate sau pe părti, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 
destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului în care 
urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum i utilizarea lui de către alte persoane decât cele 
la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 
în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu irnplică dreptul de publicare a acestuia. 

1.12, Declararea conformitatii evaluarií cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, 
ţinându-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Coduluí de etica al 
profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
• SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general) 
• SEV 101 -Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 
• SEV 102 - Documentare si conformare (lVS 102) 
• SEV 103 - Raportare (lVS 103) 

SEV 104- Tipuri ale valorii (lVS 104) 
• SEV 105 - Abordari si metode de evalaw . 

• SEV 230 - Drepturi asupra proprietăt irncbiĺiare (JVS 400) 
• GEV 630 - Evaluarea bunurilor imÁhile, 
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EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BA CA U, STR. MJHAÍ VITEAZU, NR. 1, JUD, BACAU 

Nici clauzele contractuale sau instrucţiunhle evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 
prezentului raport de la respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la data evaluarii, confirmam ca: 

- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii consîderate a fi adevarate si rezonabile 
în masura cunostintelor noastre. 

- Analize!e, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipctezele 
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 

- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 

- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 
in Contractul de servicii. 

- Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate 
predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

1.13. Descrierea raportului 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 103 i cuprinde, pe lângă 
termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor i judecăţilor relevante pe care 
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesară nicio excludere sau abatere de 
la respectivul Standard. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietăţií, desoriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau in baza comenzii nr. 139830/03.05.2023, in calitate de 
proprietar si Beneficiar al prezentului Raport de evaluare. Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este 
amplasata in mun. Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 1, jud. Bacau, 
Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 

• HCL nr. 284/30.06.2022; 
• HCL nr. 27/31.01.2023; 
• Extras de plan cadastral a imobilului cu nr. cadastral 89330, nr. cerere 15695/09.02.2023; 
• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 16948/14.02.2023; 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Prin menţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 
acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie, existând posibilitatea 
existentei i a altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunotinţă. Orice neconcordante aparute din acest 
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantifícarii valorice a diferentelor Raportul de 
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 
neafectat de niciun fel de sarcini. 

2.2. Tipul proprietätii; defínirea pieţii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona centrala a mun. Bacau. Piaţa 
specifică este cea a terenurilor din zona centrala a orasului, construibile, Zona de delimitare a subpieţei este 
zona centrala a mun. Bacau, respectiv zona strazilor M. Viteazu - Unirii - N. Balcescu - 9 Mai. 

2.3. lnformaţii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona centrala a orasului, la distanta de 1,0 km de Primaria 
Municipiului Bacau, vis a vis de Hotelul Moldova, in vecinatatea Pietei centrale si a Bisericii Ortodoxe SF. 
Nicolae, Zona in care este amplasata proprietatea face parte din domeniul privat al mun. Bacau, fiind o zona 
rezidentiala formata din blocuri de locuite cu spatii comerciale la parterul blocurilor, ln zona, sistemul rutier 
este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traflcul rutier si pietonal in zona este foarte intens, str. Mihai 
Viteazu fiind una din principalele artere ale orasului, Accesul la propietatea evaluata se face direct din str. 
MiIiViiéazy. 
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În zonă se află: 
reţea de transport în comun în apropiere; 
unităţi comerciale: supermarketuri, magazine agroalimentare si de uz casnic; 
spatii prestari service. 

L 

24. Descrierea proprietat imobiliare 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren avand suprafata de 53,00 
mp, aferent nr. cadastral 89330, amplasat in Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 1, aflata in proprietatea Municipiului 
Bacau. 
In urma inspectiei pe teren a fost identificata o constructie cu o structura din lemn, invelitoare din tabia tip 
Lindab si inchideri laterale din geam termoizolant, utilizat ca terasa-restaurant, apartinand Restaurantului 
VIVA. 
Lotul de teren ce face obiectul evaluarii se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau, facand parte din 
pietonalul strazii Mihai Viteazu si are categoria de folosinta curti-constructii, fiind ocupat in totalitate de 
constructia enumarata mai sus. 
Proprietatea este amplasata in zona centrala a orasului, la aproximativ 1,0 km de Primaria Municipiului Bacau, 
vis a vis de Hotelul Moldova, in vecínatetea Pietei Centrale si a Bisericii Ortodoxe Sf. Nicolae, avand o forma 
neregulata (poligonala), cu un grad de organizare satisfacator, accesul realizandu-se direct din str. Mihai 
Viteazu. 

Amplasarnentul dispune de urmatore e ut ľtui; 
retea de alimentare cu apa; 
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• retea de canalizare; 
• retea de alimentare cu energie electrica; 
e retea gaze naturale. 

Nota: Conform notei de comanda si la cererea Beneficiarului, in determinarea redeventei lunare a proprietatii 
imobiliare, s-a tinut cont doar de lotul de teren in suprafata de 53,00 mp, inscris in CF 89330, aflat in 
proprietatea Consiliului Local, Nu s-a tinut cont de constructia edificata pe acest teren, Beneficiarul 
nerezentand documente privind dreptul de proprietate a constructiei, 

3.1. Fapte curente 
Analiza pieţei este procesul de identificare i studiere a pieţei unui anumit bun sau serviciu şi constituie baza 
pentru a determina cea mai bună utilizare a unei proprietăţi, O construcţie existentă sau propusă pentru o 
anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii lnanciare şi productivităţii maxime numai 
după ce s-a demonstrat că există o conforrnare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări. 
Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care schimba 
drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Participantii pe piata pot fi cumparatorii, vanzatorii, 
chiriasii, proprietarii, creditorii, debitoril, antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii si interrnediarii. 
O piata imobiliara este alcatuita din participantii pe piata angajati in tranzactii imobiliare. Diferitele piete 
imobiliare sunt create de necesitatile, dorintele, motivatiile, localizarea si varsta participantilor de pe piata, pe 
de o parte si de tipurile, amplasarea, designul si restrictiile urbanistice ale proprietatii, pe de alta parte. ln 
functie de acestea se pot identifica cinci tipuri de piete imobiliare, corespunzatoare celor cinci tipuri/categorii 
de proprietati imobiliare: rezidentiale, comercîale, industriale, agricole si speciale, Acestea se pot diviza la 
randul lor in piete mai mici, mai specializate, numite subpiete, printr-un proces de ideritificare si analiza numit 
segmentarea pietei. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si 
cumparatorilor de proprietati imobiliare, care la randul lor sunt influentati de o serie de forte sociale, 
economice, de reglementare si de mediu si are caracteristici diferite de cele ale pietelor mai eficiente ale altor 
bunuri si servicii (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, este influentata de 
tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, nu se autoregleaza, ci este afectata de multe 
reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista 
decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor schimbari rapide in marimea si structura 
populatiei etc). In concluzie, piata imobiliara nu este eficienta si are un comportament dificil de previzionat, 
fiind importante motivatia, atitudinile si interactiunea participantilor pe piata, in masura in care ei raspund 
caracteristicilor particulare ale proprietatii imobiliare si influentelor externe ce afecteaza valoarea. 

Piata imobiliara specifica in cazul de fata, tinand cont de informatiile disponibile la data evaluarii, se identifica 
astfel: 
SEGMENTUL DE PIATA - piata terenurilor intravilane oferíte spre concesionare - nu au fost identificate 
terenuri intravilane de acest tip in zona proprietatii evaluate, nici pe raza mun. Bacau. 
ARIA DE PIATA - mun. Bacau, zona centrala. 

ANAŁJZA CERERH 
Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestă dorinţa pentru 
cumpărare, la diferite preţuri, pe o anumită piaţă, într-un anumit interval de tirnp. 
Cererea reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor. Analiza 
cererii este concentrata asupra identificarii potentialilor utilizatori ai activului respectiv cumparatorii, chiriasii 
sau clientii pe care ii va atrage. In cazul fiecarui tip specific de activ, analiza cererii este orientata asupra 
produsului sau serviciului final pe care aceasta il ofera. 
Pentru că pe o piaţa imobiliară oferta se ajustează încet la nivelul şi tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde 
să varieze direct cu schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă. În general, nivelul cererii 
solvabile a scăzut în ultima perioadă, scăderea fiind cauzată de críza economică, diminuarea interesului 
investiţional şi scăderea nivelului cręditarii. Fěerindu-ne strict la tipul proprietatii evaluate, putem afirma ca 
cererea pentru acest tip bun mobil ese relatv scazuta, deoarece un dezvantaj al dezvoltarii pe terenuri 
concesionate il prezinta obligatia dezvohatorulLti de a incepe intr-o perioada relativ scurta o constructie. 
ln concluzie, desi dezvoltarea pe 1in tern concesionat poate fi o solutie mai ieftina si mai facila decat achizitia 
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propriu-zisa a unei proprietati, pentru eventualii antreprenori riscurile, intr-o perioada de incertitudine a pietei 

imobiliare, pot fi ridicate, acestia fiind obligati sa inceapa constructia si sa nu modifice proiectul initial. 

Tinand cont de cele enuntate anterior, putem afirma ca cererea pentru asemenea tipuri de proprietati de 

utilitatea publica este in general redusa atat la nivel local cat si national. 

ANAUZA OFERTEI COMPETTIVE 
Oferta este cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau inchiriere, la diferite 
preturi, pe o piata data, la o anumita perioada de timp, Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret, la un 
anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este un factor de baza al valorii. Oferta 

se refera la disponibilitatile de a schimba dreptul de proprietate a produsului imobiliar. 

Analiza ofertei, in cazul prezentei evaluari - tinand cont de informatiile puse la dispozitie si de cele disponibile 

la data evaluarii, considera urmatorii factori cheie: cantitatea si calitatea concurentei disponibile, volumul 

constructiilor noi, activele oferite curent (vechi si noi), gradul de ocupare de catre proprietari si chiriasi, cauzele 

si numarul de activele vacante, disponibilitatea creditelor pentru constructii si a finantarii, impactul normativelor 

de constructii, zonarii urhanistice si a altor reglementari. ln cazul de fata, avand in vedere natura activului 

evaluat - teren intravilan cu caracter evident de utilitate publica, oferta este limitata, intrucat astfel de 

proprietati trebuie arnenajate, dotate si avizate caracterisitic, pentru a putea fi valorificate prin concesiune, pe 

de o parte, iar pe de alta parte, astfel de terenuri se gasesc in numar limitat in patrimoniul administratiilor 

publice locale. 

La nivel nationa, piata terenurilor de utilitate publica oferite spre concesionare este modesta, evaluatorul 

analizand informatii oferite de site-urile de 50ecia1it2te(www.olx.ro. wwwstoriaro. www.imobiliare.ro. etcl. 

Locatie Caracteristici Oferta cesionare Tip tranzactie 

Teren intravilan,S=756mp, 
amplasat in apropierea Iacului 

Loc. Chinteni, jud. Cluj. chinten,,contract de cOncesiune 35,00 cesionare concesiune cu primaria com. Chinteni, pretabil 
pt constructie casa, utilitati in 
zona proprietatii. _________________________ 
Teren intravilan, S299mp, 

________________ ____________________________ 

amplasat in Cazasu, str 

2. Loc. Cazasu, jud. Braila 8almYlĹui 33, ,contract de 33 50 Cesionare concesiune concesiune cu primaria com. 
Cazasu, utilitati in zona 
proprietatii. _____________________________ 
Teren intravilan, S=1073mp. 

__________________ ______________________________ 

amplasat in loc. Finciu, nr. 60, in 

3. Loc. Finciu, jud, Cluj apropierea orasului Huedin, 11,00 Cesionare concesiune ,contract de concesiune din anul 
2008, pe o perioada de 99 ani, 

_____________________________ oferit spre cesionare. ______________________________ 
Teren intravilan, S=650mp, 

__________________ 

amplasat pe malul lacului 
4. Loc Techirgol,jud. Constanta Techirghiol, contract de 100,00 Cesionare concesiune 

concesiune , utilitati in zona 
___________________________ proprietatii. 

Teren intravilan, S=l000mp, teren 
_________________ ____________________________ 

5. Loc. Ranca, jud. Gorj plat, in apropiere statia Telescaun 26,00 Cesionare concesiune 
_____________________________ Ranca,_utilitati_in_zona, ______________________________ 

Teren infravilan, S = 500mp, forma 
__________________ 

6. Loc. Serbestii Vechi, jud. Galati regulata, utilitati n zona 30,00 Cesionare concesiune 
proprietatîi. _____________________________ 

Teren íntravilan, S = 600mp, 
__________________ ______________________________ 

7. Loc. Apahida, jud. Cluj utilitati in zona proprietatii. 35,00 Cesionare concesiune 
_____________________________ autorizatie_constructie_individuala __________________ ______________________________ 
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EVAŁUARE TEREN INTRA VILAN 
BA CA U, STR. MJHAI VITEAZU, NR. 1, JUD. BACAU 

Analizand informatiile anterioare, se poate observa faptul ca toate terenurile çle utilitate publica, au fost 
concesionate de la Primariile din zona amplasamentelor respective si sunt destinate cesionarii. Preturile 
terenurilor /mp variaza in principal in functie de localizare, suprafata, utilitati, forma. Extrapoland la nivelul 
subiectulul evaluat, respectiv mun. Bacau, din punct de vedere al pretului/mp, aceste informatii sunt mai putin 
relevante, deoarece majoritatea terenurilor in cauza, se afla localizate in zone net inferioare. Evaluatorul nu a 
identificat terenuri de utilitate publica oferite spre concesionare, in aria de piata anterior delimitata, intrucat, pe 
de o parte, astfel de informatii nu sunt disponibile in mod transparent si public, iar pe de alta parte, cuantumul 
redeventei solicitate rezulta in urma unui calcul metodologic care este specific fiecarei proprietati, in functie de 
caracteristicile fizice si tehnice ale acesteia. 
Tinand cont ca nu au fost gasite pe piata terenuri intravilane de utilitate publica oferite spre concesionare, 
evaluatorul a recurs la identificarea unor comparabile de tipul terenurilor intravilane apartinand persoanelor 
fizice sau juridice,cu precizarea ca acestea nu sunt supuse concesionarii. 
O analiza a pietei terenurilor intravilane situate in zona de interes a proprietatii evaluate, este prezentata in 
cele ce urmeaza: 

i 
crt. 

Locatie 
____________________ 

Zona Caracteristici Pret oferta 
(euro/mp) Tip tranzactie 

___________ __________________________ 
Teren intravilan, 5 270mp, liber 

_________________ 

Ia constructii, suprafata neregulata, 

Mun. Bacau, str. Soimului ultracentrala utilitati pe proprietate, acces la 259,26 oferta de vanzare drum secundar asfaltat, deschidere 
-13m1, constructie demolabila pe 

_______________________ amplasament. _____________ 

Teren intravilan, S 806mp, liber 
___________ ___________________ 

Ia constructii, suprafata regulata, 
2. Mun. Bacau, str. Oituz centrala utilitati pe proprietate, acces la 266,75 oferta de vanzare 

drum secundar asfaltat, deschidere 
______________________ -30m1. ____________ 

Teren intravilan, S = 576mp, liber 
__________ __________________ 

Mun. Bacau, str. Banca centrala la constructii, suprafata neregulata, 

Nationala utilitati pe proprietate, acces la 208,33 oferta de varizare 
drum secundar asfaltat, deschidere 

_______________________ -27m1. _____________ 

Teren intraviĺan, S 850,00mp, 
___________ ____________________ 

centrala liber la constructii, suprafata 
Mun. Bacau, BId. lonita neregulata, o constructie pe teren 194,00 oferta de vanzare Sandu Sturza care necesita renovare totala sau 

renovare, utilitati pe proprietate, 
_______________________ deschidere-10,7m1. 

Mun. Bacau, str.Aleea 

_____________ 

Teren intravilan, S 535mp, liber 
___________ ____________________ 

5. Ghioceilor, zona Caminul semicentrala la constructii, suprafata 172,00 oferta de vanzare 
de batrani aproximativ regulata, utilitati in 

_________________________ 

zcna proprietatii. 
_____________ 

Teren intravilan, S = 1440mp, tiber 
____________ _____________________ 

6. Mun. Bacau, str. Oituz la constructii, suprafata regulata, 230,00 oferta tranzactionata centrala utilitati pe proprietate, acces la 
_______________________ strada Oituz.. _____________ 

Teren intravilan, S 670,oomp, 
___________ ____________________ 

suprafata neregulata, utilitati in 
Mun. Bacau, str.Marasesti, zona, acces la strada Marasesti, 209,00 oferta tranzactionata zona Stadion centrala front stradal-14mI, disponibil pentru 

terase sau alte constructii ce nu 
_________________________ necesita autorizatii. ______________ 

Teren intravilan, S 1083,00mp, 
____________ _____________________ 

8. Mun. Bacau, str. 9 Mai centrala suprafata neregulata, utilitati in 217,00 oferta tranzactionata 
_______________________ _____________ zona, , front stradal-35m1. ___________ ____________________ 

Sursa informatii:www.imobiliare.ro, www.storia.ro, www.remax.ro, www.olx.ro, www.lajumatate.ro. 

Analizand ofertele existente pe piata la momentul evaluarii, se constata ca pentru terenurile din zona centrala 
a municipiului Bacau, unde este localizat si subiectul, pretullmp se situeaza in intervalul 194 - 270 euro/mp, 
marja de negociere fiind de aproximativ 10%, preturile variind direct proportional in functie de amplasament, 
utilitati, suprafata, acces si forma. 
Din baza de date a agentiilor imobiliare, au fost identificate si cateva oferte de terenuri similare ca si 
amplasament cu proprietatea evaluata , care au fost ulterior tranzactionate, pretul depasind 200 euro/mp cu o 
tendinta de crestere spre 230 euro/mp. 
Concluzionand, putem afirma ca pretul terenului aflat in zona de interes a subiectuluil analizat spre evaluare, 
ar putea fi cuprinsa in intervalul 200-270 euro/mp. 
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34. ECHILJBRUL PETE 
Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la cerere. Daca cererea este neobisnuit 
de mare, preturile si chiriile vor incepe sa creasca. Avand in vedere analizele prezentate anterior privind 
cererea solvabila si oferta competitiva, acestea referinduse in exclusivitate la proprietati imobiliare ce nu sunt 
de utilitate publica, se poate considera ca in prezent piata imobiliara se afla intr-un dezechilibru. Ţinând cont 
de informaţiile existente, se poate afirrna că la acest mornent piaţa este una a cumpărătorului, oferta fiind 
superioară cererii. 
La nivelul localităţii, la momentul actual, numărul tranzacţiilor care au drept obiect proprietăţi imobiliare de 
interes public oferite spre concesionare, este inexistent, evaluatorul negasind date relevante pe piata pentru 
acest tip de proprietati. 

41. Cea mai bună utilizare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profitabilă. 
In conformitate cu Standardele Grupului European al Evaluatorilor de active, CMBU este definită ca: 
Utilizarea cea mai probabilă a unei proprietăti, posibílă din punct de vedere fizic, permisibilă din punct de 

vedere legal, fezabilă financiar, justificată corespunzător şi din care rezultă cea mai mare valoare a proprietăţii 
supuse evaluării 

Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 
considera a fi rezonabil; 

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism 
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatií generate de utilizarea curenta, dupa luarea 
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare. 

In momentul de faţă, proprietatea imobiliara evaluata este un teren cu destinatia curti constructii, facand parte 
din pietonalul str. Mihai Viteazu, apartinand domeniului privat al municipiului Bacau. Tinand seama de faptul 
ca proprietatea este de interes public, fac ca acesta sa fie limitata din punct de vedere al utilizarii. 
Analiza celei mai bune utilizari se bazeaza pe concluziile analizei de piata. Practic, tinand cont de tipul 
proprietatii ímobiliare si de amplasarea acesteia, intro zona rezidentiala si comerciala al orasului, precum si 
de caracteristicile zonei actuale, respectiv rezidential/comercial, cea mai buna alternativa posibila pentru 
proprietatea analizata este cea de spatii comerciale cu destinatia de activitati de recreere/agreement, 
respectiv restaurante, cluburi etc, care sa maximizeze investitia facuta. 
Analizand aceasta alternativa prin prisma criteriilor amintite, este evident ca sunt intrunite conditiile impuse: 
- permisibilitate legala - proprietatea este localizata intr-o zona de agreement al municipiului; 
- utilizarea, indeplineste conditia de fizic posibila - localizarea, marimea si dotarea cu utilitati a 
amplasamentului sunt in concordanta cu cerintele unei dezvoltari comerciale; 
- criteriul fezabila financiar presupune ca veniturile provenite din exploatarea proprietatii imobiliare acopera 
cheltuielile de exploatare; dezvoltarea de spatii comerciale (restaurante, cluburi etc), aduce venituri care nu 
doar acopera cheltuielile, ci capitalizate, duc la o valoare de piata a proprietatii similara cu valoarea obtinuta 
din vanzare; 
- criteriul de maxima productivitate se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune 
utilizari (destinatii) si se realizeaza in ipoteza utilizarii ca spatii comerciale; 
Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv utilizarea este posibila 
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultă că cea mai bună 
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale cu destinatia de activitati de recreere/agreement, respectiv 
restaurante, cluburi etc. 
Aşadar, CMBU pentru proprieatea contruita, este aşa cum se află aceasta la data evaluării. 



4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de Ia premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 
proprietatii imobiliare in vederea concesionarii, respectiv: 

abordarea prin piata 
o metoda comparatiei directe; 

4.2.1. Estimarea vaorii proprietatii imobWare 

Estimarea vaorií terenukii - metoda comparatiei 
Premiza majoră a abordării prin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 
imobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. 
În cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilor 
relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor ndicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare. Pentru 
a aplica această tehnică, evaluatorul analizeazä, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 
în scopul determinării caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect. 

In estirnarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului 8acau au fost utilizate urmatoarele 
proprietăţi comparabile: 
COMPARABLA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Soimului, acces prin intermediul unui drum 
secundar asfaltat, in suprafata de 270,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in 
zona si o constructie demolabila pe teren, este la vanzare la data evaluarii cu 259,26 euro/mp. Informatia este 
preluata de pe site-ui www.storia,ro, 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. 9 Mai, zona Clupercute - cascada, in suprafata 
de 400,00 rnp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este Ia vanzare la data 
evaluarii cu 246,25 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.lajumatate.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Banca Nationala, in suprafata de 576,00 mp, cu 
o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 208,33 
euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.imobiliarexo. 

Cuantificarea alustarilor: 
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 
2. Loca!izarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate pozitiv 
cu un procent de 5ý20%, fiind amplasata inferior fata de subiect; 
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Analízand piata imobiliara s-a constatat 
ca o diferenta de suprafata de ± 100 mp afecteaza pretul unitar cu ± 1 euro/mp; 
4. Accesul influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 1 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un procent 
de lO % avand un acces inferior subiectului. 
5. Forrna terenului influenteaza valoarea proprietatii. Astfel toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un 
procent de 1 0%, fiind inferioare subiectului. 
6. Intrucat comparabila 1 este ofertata cu o constructie demolabial pe teren, aceasta a fost ajustata cu 200 
euro/mp de constructie, raportata la suprafata terenului, ce reprezinta costurile de demolare a constructiei. 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 1, deoarece 
aceasta are cea mai mica corectie. 
Desfasurarea calculelor si corecţiile efectuate sunt prezentate in Anexa 2. 

Valoarea rezultata prin abordarea prin piata a proprietatii imobiliare ce face obiectul acestei evaluari este de: 

Vtererţ - S3,OO mn - Bacau, str. Mjhaj Vjteazu, . i = 62.585,00 ei,respectiv 
Vteren - 53,00 mţ - 8acau, str. Mihai Viteazu, , i = 12.720,00 euro (240,00 euroĺrnj 



La baza contractelor de concesiune de bunuri de utilitate pubHcă stă ORDONANTA DE URGENTA nr. 54 din 
28 iunie 2006, Aceasta prevede la art. 4 alin. 2,, (2) Modul de calcul şi de plata e redeventei se stabileşte de 
către ministerele de resort sau de alte organ e de speciaĺitate ale adrninístraţiei publice centrale ori de către 
autorităţile administraţiei pub/ice locale De asemenea în L50/1991 actualizată în 2014 se prevede Ia arŁ17 
,,Limita minima a pretului concesiunii se stabi/este, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, e Consiĺiu/ui 
General al Municipiuiui Bucuresti sau a consiliu/ui local. astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a 
pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, /a care se adauga costul lucrarilor de infrastructura 
aferente. 

Prin aplicarea metodologiilor si tehnicilor consacrate, specifice si legale in domeniu, in baza principiului 
recuperarii de catre proprietar a valorii de piata actuale intr-o perioada de 25 ani - reprezentand jumatate din 
perioada de concesiune legala de 49 ani, rezulta valoarea redeventei lunare la: 

PERIOADA VALOARE REDEVENTA REDEVENTA 
LEGALA TEREN 

CONCESIUNE 
SUPRAFATA 

LUNARA LUNARA 
CRT. 

____ EURO AN LUNI MP EURO/MP LEIIMP 

1 12.720,00 J 25 300 53,00 0,80 3,94 

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in acest raport, a fost obtinuta valoarea de piata a proprietatii 
imobiliare supuse evaluarii, ca baza a valorii si a metodologiei aplicabile in situatia specifica a concesionarii. 

Fundamentarea concluziei s-a facut pe baza urmatoarelor criterii: 

Adecvarea 
Prín acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 
corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 
imprecizUle in corectiile pozitive si negative se compenseaza. 

Cantitatea si c&itatea informatWor 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele criterii trebuie 
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 
fundamenteaza pe suficiente informatii. ln termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. 

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte, Datele utilizate 
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. 
Analizand criteriile prezentate mei-sU, evauatorul opineaza ca atat din punct de vedere al adecvarii cat si din 
punct de vedere al preciziei, tudiate in raport cu suficienta informatiilor, abordarea prin piata este adecvata 
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pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare, ca baza a valorii si a metodologiei aplicabile in 
situatia specifica a concesionarii. 

In urma aplicarii procesului de reconciliere, evaluatorul a revizuit parcursul tuturor metodelor utilizate, 
analizand critic adecvarea, precizia, cantitatea si suficienta informatiilor utilizate (disponibi!e la data evaluarii). 

ln urrna acestui ultim proces de analiza, evaluatorul opteaza si recomanda pentru urmatoarea valoare a 
redevent& krnare pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii: 

Vredeventa lunara - teren 53.00 mp - Bacau, str. Mihai Viteazu, nr 1 = 3,94 ăei/mp,respectv 
Vredeventa lunare - teren 53,00 mp Bacau, str. Mihai Viteazu. nr. i = 0,80 euro/mp 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urrnatoare!e: 
o toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 09.05.2023, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
o valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 
o valoarea este o predictie; 
o valoarea nu este afectata de cota TVA; 
o evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza 
transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 
o evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022 si a 
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Natîonala a Evaluatorilor 
Autorizati din Romania). 

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR Á 

pOPÁ 
Ing, Popa Adrian - Evaluator autorizat ANEVAR ( 

ţ) 

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor 
personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate. 



ADEVAL EXPERT SRL 

CENTRALIZATOR TEREN INTRÂVLAN, MUN. BACAU, STR.MIHAI VJTEAZU, NR.1 

Anexa centralizator 

Nr. Vaoare estimata Valoare estimata Vaoare estimata 
cíL 

Spedficate Suprafata(mp> Metoda de evaluare 
(Iei) (euro) (euro/mp) 

Teren intravilan, mun. Bacau, str. 53,00 Abordarea prin piata 62.585 12.720 240 
Mihai Viteazu, nr. 1, NC 89330 

Pagina 1 din 1 



ADEVAL EXPERT SRL 

VALOARE TEREN MUN. BACAU, STR. MIHAI VITEAZU, NR.1, JUD. BACAU, ESTIMATA PE BAZA COMPARATIEI DIRECTE 

ţc 

Elemonte de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 

Teren intravilan, mun Bacau, slr, 
Mihai Viteazu, nr. 1, NC 89330 

Teren intravilan, muri. Bacau, 
str.Soimului 

Teren intravilan, mun. Bacau, str. 9 
Mai 

Teren intrsvilan, mun. Bacau. str. 
Banca Nationala 

Pro,eľĘ,nti inforrnatii aomparabile www.storia.ro www.Iaiumatate.ro www.imobiliare.ro 

Pret d vauzare (euro/mpl 259.26 246,25 208,33 
E-.riproprieIate transrnise 

_____________________________ 

Iibera Iibera Iibera libera 
Pret corectat _____________________________ 

259,26 248,25 208,33 
Conditii de finanlare Ia piata Ia piate Ia piala Ia piata 
Pret coreclat _____________________________ 

259,26 246,25 208,33 
Conditii de vanzare independent independent independenl independent 
Corectie ___________________________ 

0,00% 0.0O% 0,00% 
Pret coreclet _____________________________ 

259,26 246,25 208,33 

Conditii ale pietei Ia vanzare Ia vanzare Ia vanzare 
Corectie 

_______________________________ 

-10,00% -10,00% -10,00% 

Pret corectat 
___________________________ 

233,33 221,63 187,50 
Choltuieli dupa cumparare 

_______________________________ 

nu este cazul nu este cazul nu estn cazul 
Corectie 

_______________________________ 

___________________________ 
0,00% 0,00% 0,00% 

PeI corectat _____________________________ 
233,33 221,63 187,50 

Corectti_pentru: ________________________________ ________________________________ 

Amplasement 

_______________________________ 

Teren intravilan, mun. Sacau, str. 
Mihai Viteazu, nr 1, NC 89330 

mai slab 
- mai 5lab mai sieb 

ectie ___________________________ 
I0,00% 5,00% 20,00% 

are coreclie 23,33 11,08 37,50 

rtfata teren proprietate (mp) 
_____________________________ 

53,00 270,00 400,00 576,00 

ectie 
-2,17 -3,47 -5,23 

are corectie 

___________________________ 

-2,17 -3,47 -5,23 
___________________________ 

drum principal asfaltat drum secundar asfaltat drum principal asfallal drum secundar asfaltat 

ectie 
10,00% 0,00% 10,00% 

are corectie 

___________________________ 

23,33 0,00 0,10 

U ah 

_______________________________ 

in zona in zona in zona in zona 

ie 0,00 0,00 0,00 

e corectie 
___________________________ 

0.00 0,00 0,00 

tnrenului 
___________________________ 

aproximativ regulate neregulata rieregulata neregulata 
e____________________ 10,00% 10,0D% 10,00% 

corectie 

_________________________ 

23,33 22,16 18,75 

radal(ml) 
_____________________________ 

0,00 0,00 0,00 0.00 

e______________________ 0,00% 0,00% 0,00% 

corectie 

___________________________ 

0,00 0,00 0,00 

A e clotari 
___________________________ 

nu constructie demolabila nu eate cazul nu esle cazul 

ectie 

-59,26 0,00% 0,00% 

Va oare ccrectie 

___________________________ 

-59,26 0,00 0,00 

TAL CORISCTII 
_____________________________ 

B7 ___________ 277 _______________51.12 
_______ 

T7ÖIJ. 
________ 

4L. ______. 

marcorectit 
. _____ 

4 5 

oare teren (EUROtmp)_rotunjit 
__________________________ 

24000 
eloare teren (euro)_rotunj(t 12.720,00 

Valoare tota/a teren (/ei)_rotunjit 62.585,00 

Anese 2 



HOTĂRREA NR 284 DIN 30.06.2022 
privind includerea în domenini privat aI Municipiului Bacău a unor bunuri imobile- terenuri 

Consiliui Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară Ia dara de 30.06.2022 potrivit art 133 
alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind CoduJ adrninistrativ, 

cu rnodificări]e şi cornpletările ulterioare, 
Având în veclere: 

-Referatul nr. 149649/07.06.2022 înaintat de Compartiniemul Evidenţă şi Jnventar Domenini Public şi 
Privat prin care se propune introducerea în domeniul privat al Municipiului Bacău a unor bunuri 
imobile-terenuri; 
-Expuuerea de motiye a Primaruiui Municipiu]ui Bacău mnregistrată cu ur. 150514/09.06.2022; 
..Raportul Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. 150516/1/09.06.2022; 
.-Raportul Serviciului Evidenţă Patritnonîu înregistrat cu nr. 150516/2/09,06.2022; 
-Ăvizele cornisiilor de speciaiitate din cadru1 Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 

vederea avizării proieetului de hotărâre: nr. 3441/29,06.2022 al Comisiei de specialitate nr, 1, nr. 
342/29.06.2022 al Comisiei de spccial.itate nr. 2, nr. 295/29.06.2022 a[ Comisiei de specialitate nt 3, nr. 
334/29.06.2022 ai Cornisiei de specialitate nr, 4 şi nr. 407/29,06.2022 ai Comisiei de speciatitate nr. 5; 
-Prevederile art. 553 alin. (1) şi aiin. (4) şi ale art 557 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul 
Civii, modîficată şi compietată; 
-Prevederile art. 140 alin. (1) i alin. (3), ale art. 196 atin, (:1) lit. a), ale art 197 alin. (1), ale art, 243 
alin. (1) lit. a) i lit. b), ale arr. 354 şi ale art 355 din OUO nr. 57/2019 privind Codiil administrativ, cu 

rnodificările şi cornpletările ulterioare; 
In temeiul art 129 alin. (2) lit, c) şi alin. (14) şi art. 139 a1irí, (3) lit. g) i alin. (5) din O.U.G. 

57/2019 privind Codu1 administrativ, cu modificările şi completăriie ulteiioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.i. Se aprobă includetea în dorneniui privat al Municipiului Bacău a următoarelor terenuri: 
1. teren curţi construcţii în soprafală de 8,00 in.p., situat în municipiul Bacău, str. Neptun ar. 4, 

sc.C, ap.2, în valoare de 4.073 iei, cu destirtaţia extindere construcţie, delimitat conťorrn planului de 
situaţie , Ariexa nr, 1, parte integrantă din prezenta hotărăre; 

2. teren curţi construcţii în suprafaţă de 5,2 m.p., situat în municipiul Bacău, str. Gării nr.70, 
sc.C, ap.3, în valoare de 5.552 lei, cu destinaţia balcon locuinţă, delimitat conform planului de situaţie, 
Anexa nr parte integrantă din prezenta hotărâie; 

3. teren curţi construcţii în suprafaţă de 54,25 m.p., sítuat în murticipiui Bacăn, str,Colonel 
Nicolae Drăghici f.nr., în valoare de 7,776 Ini, cu destinaţia extindere construcţie, delimitat conform 
pianului de situaţie, Anexa nr.3, parte i.ntegrantă din. prezenta hotărre; 

4.teren curţi construcţii în suprafaţă de 102,00 m.p., situat în municipiul Bacău, str. 9 Mai nr.56, 
în valoare de 108.898 iei, cu desti:naţia extindere construcţie, delirnitat conform planuluí de situaţie, 
Anexa nr.4, parte integrantă din prezenta botărâre; 

5.teren curţi construcţii în suprafaţă de 53,00 m.p., situat în inunicipiul Bacu, sir. Mihai Viteazu 
nr.1, în valoare de 56.584 lei, cu destinatia exîindere construcţie, delitnitat conform planului de situaţie, 
Anexa nr. 5, parte integrantă din prezenta hotărâre. 

6.teren curţi construcţii în suprafaţă de 60,00 rn.p., situat în municipiul Bacău, str. Aviatori nr.3, în 
valoare de 30.546 lei, cu destinaţia extindere construcţie, delimitat conform planului de situaţie, Anexa 
nr.6, parte inĹegrantă din prezenta hotărâre. 
Art 2 Primarul Mumcipiului Bicau. aduçţ 1a îndcplinire pe&ri1e preLentei hotaldrl prin 
Compartinientul Evidenţă si In entai Dn i n u PUř 1 şi Privat 

Ć 
p 



Art.3, Prezenta hotărâre se comuni.că Pńmarutui Municipiului Bacău, Coinpartimentului Evidenţă şi 
Inventar Domenini Public şi Privat şi Direcţiei Economice - Impozite şi Taxe Locale Bacău. 
Axt4. Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău prezenta hotărâre se comuriícă în termen 
legal Instituţiei Prefectutui - Judeţul Bacău pentru verificarea legalităţii. 

PREŞEDNTL »T. ŞEDINŢĂ 

NOY,CS/O.R.AJEX.itDSJ-A-t 



( 

ľ / 

/ 

J 

1_ 

HOTĂRÂREA NR 27 DIN 31.01.2023 
privind actaal[zarea inventarului domeniului privat aI Municipiului Bacău însuşit 

priu H.C.L. nr. 157/2018 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 31.01.2023 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, 

cu rnodificările şi completările u!terioare, 
Având în vedere: 

-Referatuî nr. 101954/09.01.2023, înaintat dc Compartimetul Evidenţă şi lnventar Domeniul Public şi 
Privat prin care se propune actualizarea H.C.L. nr. 157/ 2018 prin care s-a aprobat insuşirea inventarului 
bunurilor care aparţin domeniului privat al Municipiului Bacău; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrată cu nr. 102631/11.01.2023; 
-Raportul Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. 101954/1/11.01.2023; 
-Raportul Serviciului Evidenţă Patrimoniu înregistrat cu nr. 101954/2/11.01.2023; 
-Avizele comisii1or de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiu!ui Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 33/30.01.2023 ał Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
33/30.01.2023 al Comisiei de specialitate rir, 2, nr. 19/30.01.2023 aI Comisiei de specialitate nr. 3, nr. 
26/30.01.2023 al Comisiei de specialitate nr, 4 şi nr. 37/30.01.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Proces-Verbal nr. 101950/09.01.2023 al Comisiei speeiale pentru inventarierea bunurilor care 
alcătuiesc domeniu1 privat al Municipiului Bacău; 
-Prevederile H.C.L. nr. 157/2018 prin care s-a aprobat însuşirea inventarului bunurilor care aparţin 
domeniului privat al Municipiului Bacău; 
-Prevederile art 7 alin.2, art. 552, ale art. 553 alin. (1) şi alin.(4) şi ale art. 557 alin. (2) din Legea nr. 
287/2009 privind Codul Civil, modificată şi completată; 
Prevederi1e Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnică IegisIativă pentru elaborarea actelor 

normative, modificată şi completată; 
-Prevederile art. 354, ale art. 355 şi ale art. 357 din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu rnodificările şi completările ulterioare; 
-Prevederile art 140 alin. (1) şi alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin. (1) şi art. 243 alin. 
(1) lit. a) şi lit. b) din Ordonartţa de Urgenţă nr. 57/ 2019 privind Codu! administrativ, cu modificări!e şi ( completările ulterioare; 
-Amendament formulat de domnul consilier Ghiorghe Huluţă, amendanient ce a fost adoptat; 

În temeiul art. 129 alin. (1) şi aHn. (2) lit. c) şi art. 139 alin. (3) lit. g) şi alin. (5) din O.U.G. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările uiterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.1. Se actua1izeaz inventarul bunurilor care aparţin domeniului privat al Municipiului Bacău, însuşit 
prin H.C.L. nr. 157/ 2018, conform Anexei 1, parte integrantă a prezentei hotărâri, astfel: 
I.Capitolul CLADIRI ŞI TERENURI, se completează după poziţia nr. 153,5, prin introducerea a 7 noi 
poziţii, poziţiile nr. 153.6 - 153.12, cu bunuri imobile care aparţin domeniului privat al Municipiului 
Bacău, în vederea înscrierii în inventarul domeniului privat al Municipiului Bacău; 
11.Capitolut CASE NAŢIONALIZATE, prin introducerea a 9 noi poziţii, poziţiile nr. 402.1, 422.1, 
422.2, 422.3, 440.1, 464.1, 467.1, 467.2 şi 476.1, cu bunuri imobile care aparţin domeníului privat al 
Municipiului Bacău, în vederea înscrierii în inveritarul domeniu1ui privat al Municipiului Bacău; 
)Játo1uI TERENURI AGRICOLE INCHIRIATE, după poziţia nr. 915 se introduce o nouă poziţie, 

ĺpoitia nr 1Ş 1, cu un bun imobil care aparţine domeniului privat al Municipiului Bacău, în vederea 
Ş îscr]en1 în iiventaruI domeniulut privat al Municipiului Bacău, / 



IV.Capitolul TERENURI CONCESIONATE, după poziţia nr. 2189.54 se introduc 15 noi poziţii, 
poziţiile nr. 2189.54 - 2189.67, cu bunuri imobile care aparţin domeniului privat al Municipiului Bacău, 
în vederea înscrierii în invcntarul domeriiului privat al Municipiului Bacău; 
V.Capitolul TERENURI [NCHIRIATE, prin introducerea a 27 noi poziţii, poziţiile nr. 2354.4, 26032, 
2660.3, 2729.2, 3123.1, 3256.1, 3544.2, 3556.1, 3806.1, 3974.1, 4041.2, 4367.1, 4514.4, 4530.1, 
4739.2, 4799.1, 4876.1, 5091.1, 5151.1, 5151.2, 5238.1, 5363,3, 5363.4, 5366.1, 5573.5, 5573.6 şi 
561 1.1, cu bunuri imobile care aparţin domeniu[ui privat al Municipiului Bacău, în vederea înscrierii în 
inventarul domeniului privat al Municipiului Bacău. 
Art.2. Celełalte prevederi ale H.C.L. rir. 157/ 2018 şi ale I-ľ.C.L. nr. 362/2021 sunt şi rămân în vigoare. 
Art.3 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile prezentei Fiotărâri prin 
Compartimentul Evidenţă şi Inventar Domeniul Public şi Privat 
Art.4 Prezenta hotărâre se comunică Primarului Muriicipíului Bacău, Compartimentului Evidenţă şi 
lnventar Dorneniul Public i Privat i Direcţiei Fconomic.e.-Ińipozite şi Taxe Locale. 
Art.5 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău prezenta hotărâre se comunică îi termen 
legal lnstiţutiei Prefectului - Judeţul Bacău pentru verifîcarea legalităţii. 
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CONS1LHJL LOCAL BACAU 

ANEXA NR. 
LÁ HOTÁRAREA NR. 27 DJN3L0L2023 

pentru cornplelarea inventarului domeniului privat aI Municipiu]ui Bacău 
însuit prin HCL 157/2018, cu buauri incluse in domeiiiulprivat, Ia urrnătoarele capitole: 

CAP. CLĂDJRI ŞI TERENURľ 
Nr. Cod Denurnirea Elementee tifiare Anul Valoarea Situaţia juridică 
Crt. de bunului : dobândirii de 
HCL elasili sau dupä lnventar 
157/ care caz,al 
2018 dăriiîn 

folosintă 

O 1 2 3 4 5 6 
Domeniul priva 

0 Teren S = 1293 mp, str. lzvoare 2021 al municipiului 
153.6 179.210 Bacău 

HCL362/2021 
Ąrt. 1, lit.o) 

S 106 mp, aferent îotem mijloc Domeniul privat 
153.7 O Teren publicitar (indicator) de la intrarea în 2022 al municipiului 

municipiul Bacău dinspre Bucuresti. 12.902 Bacău 
Calea Republicii HCL 1442022 

Ast.1, liti) 
- Totem- S=6,9lmp, construcţie din beton, 2022 Domeníui privat 

153.8 mijloc situatä la intrarea în municipiůl Bacău a! muriicipiului 
publicitar dinspre Bucureşti. Calea Republicii 16.940 Bacu 
(indicator) HCL 144 2022 

Art. 1, Iit.2) 
() S 20,43 mp, aerent totem - mijloc Domeniul privat 

153.9 Teran publicitar (indicator) de 1a intrarea în 2022 aI municipiuiui 
rnunicipiul Bacău dinspre Piatra 2.487 Bacău 

Neamţ. Calea Moldovei HCL 144 2022 
Art.1, 1iL3) 

• Totem - S=lmp, construcţie din heton, situată Đomeniu1 privat 
153.10 mijloc la intrarea în municipiul Bacău dinspre 2022 aI rnunicipiului 

pubiicitar Píatra Neamţ, Calea Moldovei 28.779 Bacău 
(indícator) HCL 144/2022 

Art.1, Iit.4 
0 

___________ ________ 

S = 36 mp, aferent totem - mijloc Domeniul privat 
• 15 . 11 Terčn publicitar (indicator) de la intrarea în 2022 al municipiului 

municipiul Bacău dinspre Suceava, E 4,382 Bacău 
85 1-ICL 144/2022 

Art.l.lit.5) 
- Totem- S = 1,34 mp, construcţic din beton, Domeninl privat 

153.12 mijloc situată la intrarea în municipiul Bacău 2022 aI municipiului 
publicítar dinspre Suceava, E 85 41.521 Bacău 
(indicator) HCL 144/2022 

Art l lit 6. 

........R. tpi 
( 



CAP. CASE NAŢJONALJZATE 
N. Č0 Ľenuirea AnuÍ Valoarea Situaţia juridică 
Crt. de tunuţui dobândirii de 
HCL clasif 

fl sau după inventar 
157/ icare caz, al 
2018 dăriiîn 

folosintă 

O i 2 3 4 5 6 
0 S=984 mp. st. LUjJ nrdiicare: - Domeniul privt 

402.1 Teren afereni -teren categoria de folosinţă CC, în al rnunicipiului 
casă suprafaţădc399mp; 2022 141.193 Bacău 

naiona1izată -teren categoria de folosinţă A, în HCL 244/2022 
suprafaţă de 585 rnp Art.l,ŁiL5) 

0 Teren curţi Domeniul privat 
422.1 construcţii 8126 mp. str. George Bacoia nr. 30 2022 134.662 al municipiului 

aferent casă Bacău 
nationaîizaţă HCL 244/2022 

_______ _____ ___________ ______________________________ ____________ 
Art. 1, litć) 

0 Teren curti Domeniul privat 

422.2 construcţii S3$2 mp, str. George Bacovia nr. 30 2022 408.261 al municipiului 

aferent casă Bacău 

naţionalizată FICL 244/2022 
Art.1, lit.7) 

_________ _______ 

0 

_________________ 

Teren curţi Domeniul privat 

422.3 cunstrucţii 8=81 rnp, tr. George Bacovia nr. 30 2022 86.568 al municipiu1ui 

aferenţ casă Bacău 

naionatizată 1-îCL 244/2022 
Art. 1, iit.8) 

o Ťren curţi Domeniul privat 

440.1 construcţii S-259 mp, str. Oituz nr. 48 2022 276.805 al municipiului 

aferent casă Bacău 

naţionalizată HCL 244/2022 
Art. 1. lit.9) 

(1 Teren curţi Domeniul privat 

464.1 coastrucţíi 8209 mp, Str. Traian nr. 27 2022 233.368 al municipiului 

aferent casä Bacău 

naţionalizată l-tCL 244/2022 
AJ,1it.4) 

0 S634 mp, tx. Ţriumfului nr, 5. din 0otneniu1 privat 

467.1 Teren aferent care: 2022 90.972 al municipiului 

casă -teren categoria de fo1osinţă CC, în Bacău 

naţionalizată suprafaţă de 202 mp; RCL 244/2022 

-teren caleQoria de folosintă A, în Art.1, lit.l) 

467,2 
0 

suprafaţă de 257 mp; 
-teren categoria de folosinţă V, în 

surafaăde 175 tn. 
Domeniul privat 

38.168 al municipiului 
Bacău 

HCL. 244/2022 
ArL1, lit.2) 

Dorneniul privat 

303.524 aI municipiului 
Bacău 

HCL 244/2022 
Art. 1. Iiţ.3) 

.3r:: 

0 
476.1 

Teren curti 
construcţii 8=266 mp, str. Triumfului nr. 5 2022 
aferent casă 
naţionalizatä 

Teren curţi 
construcţii 8=284 mp, str. V. Alecsandri nr. 53 2022 
aferent casă 
naţionalizată 



CAP. TERENURI AGRICOLE ÎNCHIRIATE 
Nr. Ćod Denuinirca E1erncne de îdentifícare Anul Vakare fiĹuaţia juridică 
Crt, de bunului dobândirii a 
HCL dasifí saudupa de 
1571 care eaz, a( dării inventar 
2018 în fo!usintä 

O 1 2 3 6 
Domeniul privat 

0 Teren arrico] S = 632mp. str. Viitorului fn, T.25, 2022 al municipiului 
I p.749ĺ32 53.091 Bacău 

FTC1.20ť202? 
Art.i, Iit.9) 

CAP. TERENURI CONCESIONATE 
Nr. oI Inumirea Elemente de identificare : Anut Valüarea Sito.aţia juridică 
Crt. de bunlui đubândi de aetuală (actul 

( HCL clasif rii sau inventar jurldc prin care 
57/ icare dupa bunul respectiv a 

2018 caz, aI îost dobândit în 
dării în proprietatea 

folosintä rivată) 

O .1 2 3 4 5 6 
Teren S - 5,7Omp, sir. Vasile ecsandri nr. Domeniii riva 

0 concesionat 39, destinaţia: spaţiu depozitare 2021 5.925 al municipiuiui 
2189.54 . Bacău 

i HCL 362/2021 
ĂrĹljit.8) 

Teren S - 16,40 rnp, (S1325mp + DomeniuŁ privat 
O concesionat 829,lOmp + S3=4,05mp). 2021 8.1 18 aJ municipiului 

2189.55 str. Aeroportului nr. 2, Bacău 
destinaţia: spaţiu depozitare HCL 362/2021 

ArLl,lit.h) 
Teren S = 53,45mp. sir. Calea Märăşeti nr. Domeniul privat 

0 concesionat 151, destinaţia: spaţiu depozitare 2021 55561 aI municipíului 
2189.56 Bacău 

HCL 362/2021 
ľ .ĄrL1, 

Teren S - 20,75mp, str. Calea Mărăeşti nr. l Dorneniul privat 
0 conceionat 187, destinaţia: spaţiu depozitare 2021 21570 al municipiului 

2189.57 ţ Bacău 
HCL 362/2021 

rt.1, lit.i 
Teren S = 533 mp, str. Calea Republicii, nr. Domcniul privat 

O concesionat 88, sc. B, destiriaţia: halcon 2021 2.836 al rnunicipiului 
2189.58 Bacău 

HCL 362/2021 
A.rt. l, lit.e) 

•0 
2189.59 

Teren S = 23,95 iip (S1=18,65mp ý Dorneniu1 privat 
concesionat 523,30mp + 83=2mp), str. Calea 2021 11.855 al municipiului 

Repuhlicii, ar. 54, destinaţia: spaţiu Bacău 
depozitare HCL 362/2021 

Ait. 1, lit.i) 
Teren S 18,85 mp (51=15,lomp ý 52=3.75 Đomeniul privat 
concesionat rnp), str. Letea nr. 13, 2021 9.331 al municipiului 

destinaţia: s ai iu de )ozitare Bacău 



HCL362/2021 
Art.1. liL.k) 

Teren S = 46,45 rnp, str. Aviatorilor nr. 28, Domeniul prívat 
O concesionai destinaţia: spaţiu depozitare 2021 22.993 : al municipiului 

2189.6] Bacău 
RCL362/2021 

Ărt.l,lit.m) 
Tercit Donieniul privt 

O concesional S = 29,27 mp. str. 9 Mai. nr. 23 2021 25.592 al municipiului 
2189,62 Bacău 

HCL362/2021 
Art. J , lit.n) 

Teren s i = 9,75mp+ S2 9,l5mp, Domeniul privat 
O concesionat str. Neagoe Vodă nr. 16, se. B, ap. 3. 2021 19.647 al municipiului 

2189.62 destinaţia: halcon + rampä acces Bacău 
HCL4112021 

.. 

..__________ •1, lit.a) 
Teren 

... 

S = 7,6Ornp, str. Milcov nr. 1, sc. D, . Dornenlul privat 
o concesionat api, destinaţia: halcon 2021 7.900 aI rnunicipiului 

2189.63 : Bacău 
}ICL411 2021 

A.it] , lit.b) 
Teren s 7mp, str. Cornişa Bistriţei nr. 10, Domeniul privat 

o concesionat sc. B, ap.3. destinaţia: balcon 2021 7.277 al municipiului 
2189.64 Bacău 

]-1CL411/2021 
ArL l , lit.c) 

Teren S = 102 rnp, str. 9 Mai nL 56, Domeníul privat 
o concesionat destinaţia: extindere construcţie 2022 108.898 al munícipiului 

2189.65 CF 89326 Bacău 
HCŁ 284/2022 

Ari. l , l it.4) 
Teren S - 53mp. str. Mjhai Víteaz.u nr. 1, Dorneniul privat 

0 concesionat destinaţia: extindere constructie 2022 56.584 al municipiului 
2189.66 CF89330 Bacău 

1-ICL 284/2022 
Art.l,lit.5) 

Teren s 60mp, str. Aviatorilor nr. 3. Dorneniul privat 
o concesionat destinaţia: extindere construcţie 2022 30.546 al rnunicipšuiui 

2189.67 Bacău 
HCL 284 2022 

Art. 1,lit.6) 

CAP. TERENURI INCHJRIATE 
Nr. Cod Denumirea Elemente de identjíicare Anul Valoar Situaţia juridică 
Crt, de bunului dobândirii ea 
HCL clasifi sau după de 
157/ care caz, al inventa 
2018 íiăriiţn r 

folosinţă 

0 ĺ 2 l 3 4 S 6 
S 13,76mp, str. 9 Mai, nr. 32, Domeniul privat al 

O Teren dcstindtta gtraj autortzdt 2021 14304 muncpiului Bacau 
HCL41I/2021 

( 
Art 1 Itt d) 

3 
fl 

/ 

/ ;; 

( 



------ 

S27iup,sr. Aecu Russo fn, Dorneniul prF 

2((.:2 
Teren destnaţia: ca!c de acces 222 

837 
muncpiuui Bacău 

HCL20512022 
--.-Ş --

s 2,75mp, bdu! Alexandru ceI Bun, DomeTu privaL a1 

266) 
Terei nr. 13, desĹinaia: etindere consrucţi 2022 

2 937 
rnunicipuIu Bacău 

- 

(rampă acces peutru prsoanc cu . HCL 324/2022 
Art.1,tit.1) 

---- --. - -.--- 
-- - -.-- - .-- 

s = 5rnp str. Aprodu Puice, nr. 3, b). 
---- 

Domeiiiu privat al 

2729.2 Tcrcn 3 sc. B, destinatia: balcon 2Q2 , rnunkpiuIui Bacău 
-. - 

HCL36212021 

-.--- - _____-.--- 

Árt. 1 , Iit,d) 
s = 88Omp, sir. Bucovine nr. 6. sc. B, Doneniu1 privat ai 

3123. I 
Teren ap. 4, destinaţia: ba1cor ccuinţă 2022 

148 
Bcău 

I-ICL 205/2022 

---- -____ ------- -.----- - - -- 

ArLi,iit1) 
---- -------- 

s = 8mp, str. Călugăreni, nr. 16, se. B, Domeriiui privatai 
O Teren ap. 1, 2021 muiiícipiului Bacău 

închiriat destinaţia: scări acce + alee HCL 450/2021 r 
-- ----... 

S 46,I5mp, str. Cornişa Bistdţei tir. Domeniul privat al 
0 Teien 20, daiia. caI de acces 2021 municipiului Bacäu 

HCL4H202] 
Art.1,liti) 

S 54,25mp, tr. Colonei Nicolae Dumeniui privat ai 
O iurcn DrăĽhici f. Nr., I22 . 

/ 
municipiului Bacău 

55ń l ţ1u nça 0ndere .tľue HCL 284/2022 
Art.i,iit.3) 

S = irp. ir ľru GIL Ru.un •. c. Domeniul privat al 
Teren F, .2 l 

7 276 
municipiului Bacău 

alu dr; c HCL 362/2021 
Art 1, lit.b) 

S Gn nr J. . ( ,e Domeniui privat ai 
i ł) Ter 3. 2i:22 5.552 municipiului Bacău 

lTm.nr hakn kcntnîi HCL 284/2022 
Art. 1, lit.2) 

Domeniul privat al 
i 2 (1 i eren S l O5.(-C »nn. i:. ti0eeiraiť Drk ::: 15.152 inuuicipiului Bacău 

F HCL 243/2022 
Art.1 

S $mp. .Ir, Mirir Ckşca m .. Domeniui privat al 
i 0 Tcrn i. 202 i 5.198 municipiului Bacău 

Je/inaji3; uelc de acce HCL 362/202 l 
l Art 1, ).ita) 

________ 

S 9.2flmp (5 l=9.60mp 19958 Domeniul privat al. 
O Teen 52=9.0dmpi. tr (alea Mărăesn nr 202 l municipiului Bacău 

i l 3 ietinttia rmpc F podcFĽ că HCL 411 202i 
Art. 1, lito) 

S i -t.52 7np, t:. A]ee: Metalnrgiei Domeniul privat ai 
.53lJ. 1 O Teren ny, 6, s. C, en 3, Jesorniia: hakcn 2022 7.395 municipiului Bacău 

HCL244/2022 
Art. i,1i1.10) 

______ 

S 8.] i mp. tr, Milcev nr. 9, Domeniul privat al 
0 Tťen dsduatia baken 2021 j 8.430 inunicipiului Bacău 

HCL 362/2021 
j 

. 
i A.1, 1it, 

. 

\llK ur Domeniu1natl. 

/ ___ 

)1:tk30 

7 



47Çit.J Ťer 6,sţ: cuie patcare 2022 28837 municipiului Bacău 
HCL 205/2022 

Art.l,1it6) 
S = 8mp, str. Neptun nr. 4, sc. C, ap.2 Domenii1 priVat al 

487ŕj.} 0 Toreri destinatia: etindere construcţie 2022 4.073 rnunicípiului Bacău 
HCL 284/2022 

Art.l, lit. 1) 
S 0,82mp, strMeea Parcului nr, 18, Domeniui privat al 

0 Teren sc. C, ap. 3, 2021 852 municipiului Bacău 
mnchiriat de.stinaţia: cale acces : HCL 450/202) 

Art.l,litl) 
I-ICL 57/2022 

S-6 20mp str Pictor Theodor Amdn Domeruul pi dl 
515),) O Teren ar, 94 2021 6.445 municipiului Bacău 

închit-iat destinaţia: amplasare totem publicitar RCL 450/2021 
Artj,Iit.3) 

S = 67mp, str. Pictor Theodor Aman, Domeniul privat aI 
5151 2 0 Teren Fľ, detinaţia: cale de acces 2022 71.560 munieipiului Bacău 

HCL 205/2022 

C Art.1,1iL8) 
S = 13mp, str. Aleea Proiectantului nr, Domeniul privat al 

5238.1 0 Teren 3, sc. A, ap. 3, destinatie: balcon 2022 6.621 ínunicipiului Bacău 

locuintă HCL 205/2022 
Art 1, liţ.7) 

S = l6nip, sir. Calea Repub)icii, rir. 13, Domeniul privat al 

5363.3 0 Teren đestinaţia: extindere spaţiu comercial 2022 9,148 municipiului Bacău 
RCL 205/2022 

Art 1, lit.2) 

S 55mp, sjWa îri intravilanul Domeniul privat ai 

5363.4 municipiului Bacău, tarla 68, parceia 7070 municipiului Bacău 

0 Teren 2105/16/11 (în zona Ca]ea Republicii• 2022 HCL 324/2022 

169, în spatele terenului cu nr. Art 1, lit.2) 

cadastral 88757). destinaţia: cale acces 
CF89286 
S lmp, str. Calea Rornanului nr. 46, Dorneniui privat a1 

5366.1 1) Teren destinaţia: totem - rnijloc puhlicitar 2022 1.068 municipiului Bacău 
l-ICL 205/2022 

• Arti,1it3) 

S 1mp. str. Stefan cel Marc, nr. 30, Domeniul privat al 

555 : Teren desrinaţia; totem - mijloc pub1icitar 2022 1.068 rnunicipiului Bacău 
HCL 205/2022 

• ArtJ,lit.4) 

• S lmp, str. Stefan cel Marc, nr. 8, Domeniul privat ai 

5573 6 O Teren sc.D, destinaţia: totem - mijloc 2022 1.068 municipiului Bacău 

publicitar -1CL 205/2022 
Art.i,lit.5) 

S 12,99mp, str. îipograíilor nr. 9, sc, Domeniul privat a1 

6l ) 1 O Teren B, ap. 1, destinaţia: balco 2021 13.503 municipiului Bacău 
HCL4II/2021 

Art 1, lit.e 
...................................................... 

PRESFÂV&SLJA CONTR4SEM NEAZA PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. B / 

- 
NICOLAE-OVIDIUPOP VI 

- - 

Şef Serviciu Lidenţ Paťńmonu 
Bard4su Cristina 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONS1LIUL LOCAL BACĂU 

ANEXANR3 
LA HOTĂRÂREA NR 201 DiN 31.05.2023 

CONTRACT DE CONCESIONARE 

1 
ýąg 

PRE ai .DNŢA 
D 

* 

CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GEN.AL MUN. BACĂU 

NICOLAE-OVIDiU POPOVICI 

/ ; 

ť 

DIRECTOR EXECUTIV, 
Cristina Bardasu 



CONTRACT DE CONCESIONARE 

1. PARTIŁE CONTRACTANTE 
Incheiat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti, rr. 6, 

reprezentat prin _______________, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte, si 
____________________________ cu domiciliuŁ/sediul in judetul __________ 

Municipiul ______________________, Str. 
________________________________________________________ 

legitimata 
eu /inamtriculata la Registrul Comertului sub nr. 
_________________ Cod Unic de Inregistrare _____________________, reprezentata de 
_______________________________________ in calitate de CONCESIONAR, pe de alta 
parte, 

In baza dispozitiilor art. 13(1), art. 15, Ht. e si 28(1) din Legea nr. 50/1991, 
republicata, actualizata si a Hotararií Consiliului Local al Muuicipiului Baeau nr. 
_______ din 2023, a intervenit prezentul CONTRACT DE CONCESIONARE. 

IL OBIECTUL CONTRACTULUI 
Art. 1 - Obiectul contractului il constituie cedarea si preluarea in concesiune a terenului 

proprietate privata a Municipiului Bacau, in suprafata de 53,00 mp, ocupat de constructia 
terasă alimentaţie publică intrare in legalitate - situat in intravilanul Municipiului Bacau, 
__________________________ inseris in cartea funciara nr. 89330 a UAT Bacau, avand 
numar cadastral 89330. 

Art. 2 - Predarea - primirea terenului precizat la ART. 1 se face pe baza de proces-verbal 
de predare-primire. 

111, TERMENUL CONTRACTULUI 
Art.3 - Durata concesiunii este de 25 (douazecisicinci) ani, incepand cu data íatrarii in 

vigoare a prezentului contract, respectiv _______________ 

( Art. 4 - Contractuł de concesionare inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a 
fost incheiat, respectiv _______________, in masura in care partiłe nu convin, in sons, 
prelungirea acestuia, in conditiile legii. 

Contractul de concesiuue se poate prelungi pentru o perioada determinata, functie de 
legislatia in domeniu, cu acordul partilor. 

In masura in care partile nu convin asupra unor noi conditii cu privire la prelungirea 
contractułui de concesionare, acesta se va derula in conditiile stabilite initial. 

IV.PRETULCONCESIUNII 
Art.5 - Redeventa concesiunii este de 2.505,84 ( douămiicincisutecincilei i optzecii 

patru bani) leiian, reprezentand taxa anuala de concesionare. 
Art. 6 - Redeventa se va indexa anual, conform indicelui de indexare stabilit prin 

Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Bacau sau a 1egisatiei fîscale in vigoare, aplicabile 
la inceputul fiecarui an fiscal. 

Art. 7 - Plata anuaia a redeventei se poate face in 4 (patru) rate trimestriale, in termen de 
lO (zece) zile de la expirarea fîecarui trimestru. 

Art. 8 - Pentru intarzierile la plata ratelor trimestriale se vor percepe majorari. Nivelul 
maj oranii de intarziere este de 1 % din cuantumul obligatiilor neachitate la termen, calculata 
pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului scadent 
si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv. h 



Art. 9 - Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate 
pentru obiectul concesiunii, timp de 3 luni consecutiv, confera concedentului dreptul sa solicite 
instantei rezilierea contractului de concesiune. 

Art. lO - Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu. 
Art. il - Concesionarul are obłigatia sa constituie in maximum 90 zile de la semnarea 

contractului de concesionare (termen limita ), garantia de concesionare in valoare 
de 253,95 lei RON (taxa de concesionare stabilita si datorata pentru primul an al concesiunii). 

Art. 12 - Taxa de concesionare pentru anul fiscal_________________ este indexata. 

V. MODALITATEA DE PLATA 

Art. 13 - Surnele prevazute la ART. 5, se vor achita prin: 
virament, din contul concesionarułui nr. ________, 

deschis la 

__________________________ in contul concedentului, nr. RO 07 TREZ 06121A300530 
XXXX, deschis Ia Trezoreria Municipiului Bacau; 
- direct in numerar la casieria Consiliului Local al Municipiului Bacau. 

VI. OBLIGATIILE PARTILOR 

( Art. 14 - Concedentul are obligatia sa predea terenul liber de orice sarcini. 
Art. 15 - Dupa perfectarea contractului de concesionare, concesionarul este obligat sa 

faca demersurile necesare in vederea obtinerii certificatului de urbanism si a avizelor necesare 
pentru obtinerea autorizatiei de construire. 

Art. 16 - Concesionarul este obligat sa realizeze lucrari de curatare, amenajare sau 
degajare, dupa caz, a amplasamentului si/sau a terenurilor adiacente ocupate temporar pe durata 
executiei, odata cu incheierea lucrarilor de baza. Nerespectarea acestei clauze se sanctioneaza 
conform legisłatiei in vigoare. 

Art. 17 - Concedentul are dreptul sa verifice modul in care concesionarul isi respecta 
obligatiile si sa notifke in scris acestuia cazurile de incalcare a legii si clauzele contractuale, 
precum si modul de intrare in łegatitate prin grija Servicirilui Disciplina in Constructii, Inspectie 
Conierciala si Protectia Mediului din cadruł Politiei Locałe a Municipiului Bacau pentru modul 
de respectare a prevederilor Autorizatiei de Construire si prin grija Compartimentului Evidenta 
Incasari Debite, pentru modul in care concesionarul isi respecta obligatiile legate de achitarea 
redeventei. 

Art. 18 - Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectu concesiuniŁ 
Art. 19 - Diversificarea sau schimbarea profiłului de activitate al terenului concesionat, 

stabilita initial, este permisa concesionarului numai cu acordul scris al concedentului (hotarare a 
Consiliului Loca al Municipiułui Bacau). 

Art. 20 - Concesionarul are obligatia sa administreze si sa exploateze obiectul 
concesiunii cu diligenta maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia, pe toata durata 
concesiunii si sa-1 despagubeasca pe concedent pentru pagubele produse din culpa sa. Daunele se 
platesc in masura in care nu sunt acoperite prin plata penalitatilor. Forta maj ora dovedita in 
conditiile legii, exonereaza de raspundere. 

Art. 21 - Pe terenul concesionat, concesionarul are obligatia sa reaiizeze o investitie in 
valoare de minimum 1.000 lei RON/mp. 

Art. 22(1) - Concesionarul are obligatia sa solicite emiterea autorizatiei de construire si 
sa inceapa constructia in termen de ceł mult un an de la data incheierii prezentului contract de 
concesionare a terenului. 

(2) In caz de incalcare a obligatiei prevazute la alin. (1), concesionarea isi pierde 
vałabilitatea. 

Art. 23 - Concesionaru are obligatia de a executa integra lucrarile la obiectivul de 
investitii pana la termenul prevazut in autorizatie. 

Art. 24 - Lucrarile de constructie autorizate se considera fînalizate daca s-au realizat 
toate elementele prevazute in autorizatia de construire si daca s-a efectuat receptia la terminarea 
lucrarilor. Efectuarea receptiei 1a terminarea lucrarilor este obligatorie pentru toate tipurile de 
constructii autorizate, inclusiv in situatia realizarii acestor lucrari in regie proprie. Receptia ła 



terminarea lucrarilor se face cu participarea reprezentantului adrninistratiei publice locale din 
cadrul Połitiei Primariei Municipiului Bacau. 

Art. 25 - Constructiile executate fara autorizatie de construire sau cu nerespectarea 
prevederilor acesteia, precum si cele care nu au efectuata receptia la terrninarea lucrarilor, 
potrivit legii, nu se considera finalizate si nu pot fi intabulate in cartea funciara, In aceasta 
situatie se aplica in continuare sanctiunile prevazute de lege. 

Vil. INCETAREA CONCESIUNII 
Art. 26 - Prezentul contract de concesionare inceteaza in urmatoarele situatii: 
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea 

acestuia, in conditiile legii; 
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de 

catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului; 
c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu 

plata unei despagubiri in sarcina concesionarului; 
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuałe de catre concedent, prin reziliere, cu 

plata de despagubiri in sarcina concedentului; 
e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau m cazul 

imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei 
despagubiri; 

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea unei 
concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat 
concesionarea, Ia propunerea concedentului, in acest caz se va intocmi o documentatie tebnico-
economica, in care se va stabili pretul rascumpararii, In aceasta situatie de incetare a concesiunii, 
nu se percep daune; 

g) alte cauze de incetare a contractułui de concesionare, fara a aduce atingere cauzelor si 
conditiilor reglementate de lege. 

Art. 27 - La incetarea contractului de concesionare prin ajungere la termen, 
concesionarul este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur 
(terenul concesionat), in mod gratuit si libere de sarcini. 

Art. 28 - La incetarea contractului de concesionare, concesionarul este obligat sa incheie 
cu concedentul un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile de preluare, in 
privinta carora concedentul si-a manifestat intentia de a le dobandi, In lipsa acestei solicitari, se 
face aplicabilitatea ART. 27. 

Bunurile vor ł repartizate dupa cum urmeaza: 
- BUNURI DE RETUR - terenul concesionat in suprafata de 53,00 m.p. - se vor 

reintoarce in posesia concedentului. Concesionarul nu va avea pretentti asupra lucrarilor 
executate; 

- BUNURI PROPRII - bunuri a caror investitie a fost facuta de concesionar, altele 
decat cele initiale pot reveni concedentului in masura in care acesta isi manifesta intentia 
de a le prelua, in schimbul unei compensatii banesti, In caz contrar, concesionarul isi va 
ridica bunurile. 

Vill. RASPUNDEREA CONTRACTUALA 
Art. 29 - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul 

contract de concesionare, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa. 
Art. 30 - La fmałizarea constructiei, concesionarul are obligatia de a incheia proces-

verbal de receptie a lucrarilor, precum si de a face dovada asigurarii constructiei la o unitate 
autorizata in acest scop. 

Art. 31 - La terminarea completa a lucrarilor de construire, concesionarul este obligat sa 
declare, in vederea impunerii, la organele financiare teritoriale sau Ia unitatile subordonate 
acestora, constructia realizata dar nu mai tarziu de l 5 zile de la data expirarii tenrienului 
prevazut in autorizatia de construire. 



IX.LITIGII 
Art. 32 - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de 

concesionare, in masura in care nu pot f solutionate pe cale amiabila, sunt de competenta 
instantei judecatoresti de drept cornun. 

In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale arriiabila, solutionarea litigiilor de 
orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesionare, se reałizeaza potrivit 
Legii contenciosułui administrativ nr. 544/2004, cu modificarile si compłetarile ulterioare. 

Art. 33 - Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de 
concesionare, clauze compromisorii. 

X. ALTE CLAUZE 
Art. 34 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de protectia mediului si P.S.I. 

XI. DISPOZITII FINALE 
Art. 35 - Drepti1 de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de 

instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit, numai cu acordul scris al 
concedentului. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire. 

Actele vor fi transcrise prin grija partilor pe numele noului proprietar al constructiei. 
Art. 36- Subconcesionarea, in tot sau in parte, unei alte persoane a obiectului concesiunii, 

( este interzisa. 
Art. 37 - Orice intelegere legala intre parti, survenita in perioada derularii contractułui, se 

va consemna in scris prin act aditional, semnat de parti si va constitui anexa prezentului contract, 
fiind total supusa cłauzelor economice si juridice continute de acesta. 

Art. 38 - Concesionaruł are obligatia sa inscrie terenul concesionat in evidentele de 
pubłicitate imobiliara in termen de 10 zile de la semnarea contractułui de concesionare. 

Art. 39 - Procesul-verbal de predare-primire a terenului, impreuna cu planul de situatie, 
fac parte integranta din prezentul contract de concesionare. 

Art. 40 - Prezentul contract privind concesionarea terenului situat in intravilanul 
Municipiului Bacau, ________________________, cu suprafata de 53,00 mp., s-a incheiat astazi 
__________________ la sediul Consihului Local al Municipiului Bacau, in 4 (patru) exempłare, 
din care un exemplar pentru concesionar si trei exemplare pentru concedent. 
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