
),ł) 
t ł (7,lfl((j/((ţ 

,ĺ(ĺ( ţ(/ĺ 1ťăŤł 

ĹO )łjť/(ŕ71 ł7áUĺ (Ť / ( ĺ4ďŁ ((ť// UuŁŁŤ l&eăť 

HOTĂRÂREA NR. 198 DIN 31.05.2023 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună 
credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent 

imobilului -sediu administrativ, situat în municipiul Bacău, Calea Moineti nr. 34E, în 
suprafaţă de 110 mp 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 31.05.2023 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Adresa adresa nr. 144/ din 30.01.2023 a Camerei Notarilor Publici Bacău înregistrată la UAT 
Bacău cu nr.109961/PM!01.02.2023, cu referire la valorile de circulaţie a terenurilor din 
muncipiul Bacău în anul 2023; 
-Referatul nr. 141400 din 08.05.2023 înaintat de către Serviciul Evidenţă Patrimoniu, prin 
care se propune aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, 
a terenului aflat în proprietatea privată a municipiului Bacău, aferent imobilului -sediu 
administrativ, situat în municipiul Bacău, Calea Moineşti, Nr. 34E, în suprafaţă de 110 mp; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrata cu nr. 142369 din 09.05.2023; 
-Raportul Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. 142371 1 din 09.05.2023; 
-Raportul Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr. 142371 2 din 09.05.2023; 
-Avizełe comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite 
în vederea avizării proiectului de hotărâre: nr.205 30.05.2023 al Comisiei de specialitate nr.1, 
nr.212 30.05.2023 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.148 30.05.2023 al Comisiei de specialitate 
nr.3 şi nr.252/30.05.2023 al Comisiei de speciałitate nr. 5; 
-Prevederiłe art.586, ale art. 1.650 şi ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287 2009 privind Codul 
Civił, cu modificările şi completările ulterioare; 
-Prevederile art. 140 alin. (1) şi alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. 
(1) lit. a) si lit. b) şi ale art. 364 alin. (1) şi alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind 
Codul Administrativ, cu modificariłe si compłetarile ulterioare; 

In temeiul art.129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) şi art.139 alin (2) i alin. (6) din 
Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările 
ułterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

ART. 1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a 
Municipiului Bacău, în suprafaţă de 110 mp, situat în municipiul Bacău, Calea Moineşti nr. 34E, 
având CF nr. 77229, nr. cadastrał 77229, teren ocupat de o construcţie cu destinaţie sediu 
adminstrativ, aflat în proprietatea domnilor CHIRUC ŞTEFAN DANIEL şi CHIRUC 
LOREDANA. 

ART. 2(1)Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 913 din 12.09.2022 elaborat de SC 
A.E.C. CONSULTING SRL Bacău, privind estimarea vałorii de piaţă a terenului proprietate 
privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 110 mp, situat în municipiul Bacău, Calea 
Moineşti nr. 34E, având CF nr. 77229, nr.cadastral 77229, conform Anexei , parte integrantă a 
prezentei hotărâri. 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţurilor prevăzute în 
rapoartele de evaluare revine exclusiv evałuatorilor. 



ART. 3 -(1)Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptułui de preempţiune a terenułui cu preţul 
de 6.600 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al 
Băncii Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul, autorizat 
ANEVAR - SC A.E.C. CONSULTJNG SRL, Arbănaş- Mocanu- Vasilică Dorin. 

(2) Proprietaruł construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii 
consiliului local i acesta îşi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la 
primirea notificării. 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de 
zile de la exprimarea opţiunii de cumpărare. 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabułarea dreptului de proprietate în cartea 
funciară, numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea 
procedurilor de publicitate imobiliară prevăzute de lege precum şi contravaloarea Rapoartełor de 
Evaluare întocmite de către experţii autorizaţi, vor ii suportate integral de către cumpărător. 
ART, 4 La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele 
contractului de concesionare/închiriere, încheiat între Municipiul Bacău şi cumpărător, iar 
Direcţia Economică-Compartimentul Financiar Contabil, Direcţia Impozite i Taxe Łocale, 
Serviciul Evidenţă Patrimoniu- Compartimentul Evidenţă şi Inventar Domeniuł Public şi 
Privat, Compartiment Expłoatare Fond Locativ şi Gestionare Spaţii/Terenuri şi Alte Bunuri vor 
înregistra toate modificările intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 
ART. 5 Se împuterniceşte Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul de 
vânzare- cumpărare, în formă autentică. 
ART. 6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prezenta hotărâre prin Direcţia 
Economică-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă 
Patnmoniu. 
ART. 7 Prezenta hotărâre va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia 
Economică-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale i Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu. 
ART, 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi 
comunicată la Instituţia Prefectului Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 
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ROMÂNIA ANEXA 

JUDEŢUL BACĂU LA HOTARÂREA NR. 198 DIN 31.05.2023 
CONSILIUL LOCAL BACAU 

RAPS IJL de EVALUA nr. 913 din 12.09.2022 elaborat de S A.E.C. 
ONSULTING SRL Bacău, privind estimarea valorii de piaţă a terenului 

proprietate privată a Municipiułui Bacău, în suprafaţă de 110 mp, situat în 
municipiul Bacău, Calea Moineti nr. 34E 
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U.A.T. BACAU 

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, vă transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat aI Iotului de teren intravilan, N.C. 

77229, C.F. 77229, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 110,00 mp (conform Fisa de date 

Prezentarea bunurilor imobile - terenuri propuse pentru evaluare, cap, B la Caietul de sarcini si a informatiilor ulterioare, 

transmise de reprezentatii utiHzatorului desemnat), amplasat in Bacau, str. Calea Moinesti, nr. 34E, jud. Bacau, apartinand 

domeniului privat al Municipiului Bacau. 

Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 

privind Codul Administrativ. 

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat, am procedat la analiza documentelor care ne-au fost 

puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor rezultate din sursele de informare oficiale 

precum si din cercetarea de piata efectuata. 

Data de referinţă pentru care sunt valabile toate calculele, analizete şi estimările efectuate este 18.08.2022. 

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniului privat al Municipiului 

Bacau, Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, 

utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L. 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 
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SINTEZA EVALUARU 

A.E.C. Corisulting S.R.L., membru corporahv ANEVAR, nr. autorizatie 0581. 
Arbănaş - Mocanu Vasilică - Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari E, EPI, EBM, Legitimatie si 

Evaluator autorizat: parafa: Nr. 10283/valabila 2022. 
Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Nr. 
18571/valabila 2022. 

Clientul evaluarii: U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, Calea Marasesti, nr. 7, jud. Bacau 

Proprletar: MUNICIPIUL BACAU 

Utilizator desemnat: U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, Calea Marasesti, nr. 7, jud. Bacau 

Teren intravilan, N.C. 77229, C.F. 77229, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 110,00 
Subiectul evaluat: mp, amplasat in Bacau, str. Calea Moinesti, nr. 34E, jud. Bacau, jud. Bacau, apartinand domeniului privat 

al Municipiului Bacau. 

Sco ul evaluarll Vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind 
Codul Administrativ. 

Data evaluarii: 18.08.2022 

Curs valutar BNR Ia data 
evaluaril: 

4,8793 lei/euro 

Situatia proprietatil Ia data evaluari: 

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activulul imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile 
respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte. 

IpotezeIe si ipotezele speciale avute in vedere Ia evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.8. De asemenea, Ia elaborarea 
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR. 

Rezultatul evaluarii 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi ipotezelor speciale, valoarea estimată a terenului ce apartine Municipiului Bacau, supus evaluarii 
Ia data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in 
tabelul de mai jos: 

aloare propusa de evaluator 
Speclflcatle 

IeI euro 

TEREN, N.C. 77229, C.F. 77229, S = 110,00 mp - Bacau, str. Calea 32 200 6 600 
Moinesti, nr. 34E, jud. Bacau 

Notă 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA. 
Nota 2: Valoarea propusa este valabila Ia data 18.08.2022, urmând a fl corectata ori de câte ori piata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Notă 4: Valoarea estimata este valabila Ia data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse Ia cap. 1 punctul 1.8. aI prezentului 
raport, urmând a ti corectata ori de câte ori piaţa o cere. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L. 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 
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DECLARATIE DE CONFORMITATE 

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost 
facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca: 
• prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorLilui. 

analizele si concluziile sunt limitate numai Ia ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport. 
• evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si 

nu este partiriitor fata de vreuna din partile implicate; eI ofera o evaluare obiectiva si impartiala. 
• dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita 

posibilitatilor; 
remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere 
a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior. 

• acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului 
desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat. 

• in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de 
Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu ceriritele Codului de etica aI profesiei de evaluator autorizat. 

• prezentul raport poate fI experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 - Verificarea evaluarii. 
• evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua; 

evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala 
semnificativa din partea niciunei persoane;-__ - 

• evaluatorul a efectuat o inspectie 

A.E.C. CONSULTING S.R.L. ARDANAS MOCANU 
MEMBRU CORPORATIVANEVAR ! O A .. tA$IUCADORIN 

COJV5 LIiV6 10283 
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu - Evaluątor auto m - ru 
Director general \ , 

S CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII 

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre A.E.C. Consulting S.R.L., membru 
corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbănaş - Mocanu Vasilică - Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari El, EPI, EBM, 
Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022 si Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legitimatie si 
parafa: Nr. 18571/valabila 2022. 

1.2. Client: U.A.T. BACAU. 

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. BACAU 
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si ľata de utilizatorul Iucrarii. 

1.4. Obiectul evaluarii 
Obiectul lucrarii iI constituie terenul intravilan, N.C. 77229, C.F. 77229, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 110,00 mp, 
amplasat in Bacau, str. Calea Moinesli, nr. 34E, jud. Bacau, apartinand domeniului privat aI Municipiului Bacau. 

1.5. Scopul evaluărH 
Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind Codul 
Administrativ. 

1.6. Definirea valorii şi data estimării 
Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea refiecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai 
multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schĺmb in contextul general aI pietei. 
• Conform SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general): ,,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie 

ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o trarizactie nepartinitoare, dupa un 
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostirita de cauza, prudent si fara constrangere. 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata Ia data evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul 
unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest momerit. De 
asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii 
se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 
Data estimarii valorii este 18.08.2022. 
1.7. Modul de exprimare a valorii 
Valoarea este raportată în lei, în condiţiile unei plăţi integrale respectand prevederile legale de plata. 
Pentru elementele de calcul ce au Ia bază estimări în valută, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil Ia data de 18.08.2022, respectiv: 1 euro 
= 4,8793 lei. 

1.8. Drepturile de proprietate evaluate 
Dreptul de proprietate este aceI drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale si 
de a dispune de eI in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale. 
Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Bacau. 
Dreptul de proprietate se considera a fI deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia - de a stapani, folosinta - 
de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale, dispozitia - de a dispune de bun. Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre 
ceLe trei Iimitarii ale exercitari dreptului de proprietate: legale, judiciare si conventionale, In cazul de faţa, forma de proprietate este 

ľCOiI a, respectiv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de participare sau de moştenire, fiind supusa numai limitanlor care 
,&espu celor patru atribuţii fundamentale ale statului, respectiv obligaţiei legale de a plati impozite, de a fI expropnata, de a respecta 

ordinea derept i de reversiune (dreptul succesoral al statului). Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul 

( rąportüiui deevaluare, expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de catre client Extras din inventarul domeniului privat al Municipiului 
CONSVLTI , 

S.R.L. 
/ 
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Bacau, HCL 157/27.04.2018, Contract de concesiune, Extras de carte funciara, Plan de amplasament si delimitare a imobilului. Expertul 
evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprletaţii imobiliare supusa evaluarii. 
Evaluatorul declara ca nu i-au ťost puse la dispoziţie documente in original pentru proprietatea evaluata. Avand in vedere cele 
menlionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a veridicitaţii actelor de 
proprietate, Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile. 

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale 
Valoarea opinata in raportul de evaluare este esbmata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza 
restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca 
cel putin una din ipoteze!e mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata, In realizarea raportului au fost luate in considerare 
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate 
sau verificate: 
e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către LJ.A.T. Bacau, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-

şi asumă nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate, Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; 

e locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrisIgeodez si 
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si 
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 
informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca acestea să ofere o garanţie 
asupra preciziei lor; 

e evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse considerate credibile; 
• se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca i se aplica un management competent; 
• se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind mediul înconjurător, 

reglementările şi restricţiile urbanistice, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul raport; 
o se presupune că toate autorizaţiile, certificatele de funcţionare sau alte documente necesare funcţionării sunt sau pot fi obţinute pentru 

oricare dintre utilizările luate în considerare în prezentul raport; 
e se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul neasumându-şi nicio responsabilitate pentru 

asemenea situaţii; 
e se presupune că utilizarea proprietăţii corespunde graniţelor şi nu există nicio servitute în afara celor descrise în raport; 
e din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor 

contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatii analizate sau proprietatilor vecine, Nu am avut 
cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. 
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe 
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la 
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza). 

o nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul proprietăţii evaluate; evaluatorul nu are calitatea, 
calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

• estimarea valorilor din acest raport a avut în vedere proprietatea în întregime şi orice divizare în elemente sau drepturi parţiale va anula 
această evaluare; 

e previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 
e se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati, Nu au fost efectuate 

investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers; 
e evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigil generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata; 
• evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, respectand prevederile legale de plata; 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în instanţă in legatura cu 

proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta; 
e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, fără aprobarea scrisă a 

evaluatorului, cu exceptia publicarii atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi íntocmita cat si pe tot parcursul 
procedurii de vanzare; 

o acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai pentru scopul menţionat în 
cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nicio responsabilitate dacă acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, 
sau pentru oricare alt scop. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare Primariei Muncipiului 
Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si pe tot parcursul 
procedurii de vanzare; 

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate 
pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

Ipoteze speciale 
o evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 18.08.2022. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprietatea se 

afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 
e evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii, In lipsa certificatului de urbanism, evaluarea s-a 

realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in 
care apar informatii ce invalideaza aceasta ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire 
in sensul punerii de acord cu noile informatii existente; 

o identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 
e evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele de utilitati existe pe teren 

sau alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru construire; 
• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de 

evIyre avand doar scop informativ; 
e evaluaort! nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in 

documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii; 
• evajuatorul nuisi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la 

díspozitie de cätre proprietar/utilizatorul desemnat; 
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o raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor 
modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.10. Declararea conformitatii cu SEV 
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR - editia 2022: 
o SEV 100 - Cadrul general; 
• SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii; 
e SEV 102 - Implementare; 
e SEV 103 - Raportarea evaluarii; 
o SEV 104 - Tipuri ale valorii; 
e SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare; 
e SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara; 
e IVS 300 - Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat; 
e GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea 
1.11.1. Informatii primite de Ia proprietar/client 
Informatii certe: 

elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare - adresa, delimitare fizica pe teren; 
° datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate - acte de intrare in posesie, alte documente (suprafata 

terenului a fost prealuata din extrasul de carte funciara si planul de amplasament si delimitare a imobiluluO; 
scopul evaluarii. 

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului. 
Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de specialite 
si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru 
diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari, 

1.11.2. Informatii colectate de evaluator 
° datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata; 
° informatii despre vecinatati, despre zona si localitate; 
° date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la 

participanti pe piata speciflca si din mass-media de specialitate. 
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si 
a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse 
considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti 
Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio responsabilitate referitoare la raport nu 
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana. 
Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat publicarii fara acordul scris si 
prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare. 
Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afllierii profesionale a expertului evaluator, nu 
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare 
Primariei Muncipiului Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si 
pe tot parcursul procedurii de vanzare. 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele: 
o documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 
• inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
o stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 
• selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
o analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
o obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 
o aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului; 
o analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii 

informatiilor utilizate; 
o estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR. 

2.2. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2.2.1. Situatia juridică si descriere conform FISEX CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilulul evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii, Conform documentelor puse 
la dispozitie, respectiv hotararea nr. 157 din 27.04.2018 si extrasul de carte funciara, imobilul apartine Municipiului Bacau. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de 
proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.3. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante 
23.1. Descrierea zonei, utilîtatea si dotarea urbana 
Proprietaţea evaluata este un teren intravilan, N.C. 77229, C.F. 77229, cu categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 110,00 
rnp, mplasat in zona C a orasului Bacau, str. Calea Moinesti, nr. 34E, jud. Bacau, jud. Bacau. 
Zcna are cajacter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste medie. 
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Artere importante de circulatie in apropriere: 
e Auto - Parculul, Iasomiei; 

Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.In zona se afla: Pensiunea Perla Bacau, retea 
de transport în comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, supermaket-uri, institutii de cult, institutii de invatamant. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de canalizare, retea 
urbana de telefonie, cablu si internet 
Concluzie; 
Zona dereferinta: zona B. Arnplasare buna. Poluareredusa.ArnbintciviIizat. - 

proprietateH 
- evałuat 

/ ------

r 

2.4. Descrierea terenului 
Terenul intravilan subiect, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 110,00 mp, aparline domeniului privat al Municipiului 
Bacau, este plan si are forma regulata, Terenul dispune de posibilitatea de racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o 
constructie - Sediu administrativ, avand intabulat un drept de concesiune conform extrasului de C.F. 77229 . Accesul la proprietate se 

realizeaza din str. Calea Moinesti. 

ĺ 
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2.5. Anaiiza pieţei 
2.5.1. Date generale ale pietei imobiłiare 
O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active, 
de obicei, bani. Pietele imobiliare speciflce sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile 
locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care 
participąj schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sociale, economice, 
guveřaintale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un 
treď arÇćţiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ irIastica si o localizare fixa 
a proprietatii spobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns Ia modificarile cererii de pe piata. 
Spre dąósebi de pieţele eficiente, piaţa imobiliara nu se autoregleaza, fiind influenţata de multe ori de reglementarile guvernamentale i 
!ocIe. Irformţlllę despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere i oferta, echilibrul atingandu-se 

,L-
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greu si fiind de scurta durata. In functie de factori ca: amplasarea, design-ul i tipul proprietaţii imobiliare, motivaţiile şi varsta 
participanţilor s-au creat tipuri diferite de pieţe imobiliare, precum: 

Piaţa imobiliara rezidenţiala; 
Piaţa imobiliara comerciala; 

e Piaţa imobiliara industriala; 
Piaţa imobiliara aghcola; 

e Piaţa imobiliara seciala. 
Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piaţa imobiliara, pentru toate tipurile de proprietaţi 
este o piaţa activa, caracterizata prin oferŁa putin elestica in comparatie cu cererea i preţuri in crestere, pentru amplasamente ce ofera 
utilizari comerciale atractive. In consecinţa, avem o piaţa a vanzatorilor, pentru ca acetia pot obţine preţuri mai mari pentru 
proprietaţile disponibile. Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere şi oferta pentru aceasta zona va genera i va susţine in continuare un 
nivel crescut al preţului de vanzare i al chiriilor pentru proprietaţi imobiliare. 
Analizand piaţa imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirma urmatoarele: 
e Pe termen scurt este o piaţa a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive, 

c aracterizata de preţurile relativ mari pe piaţa; 
• Pe termen lung piaţa imobiliara are o anumita stabilitate, dei va pastra un numar destul de cereri de proprietaţi imobiliare, 

determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnarii a creditului 
ipotecar, influenţat si de o crestere a inflaţiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar. 

Pentru analiza pieţei imobiliare a proprietaţii evaluate se va face analiza pieţei pe doua niveluri: 
e din punct de vedere al pieţei largi, de ansamblu, 
• din punct de vedere al pieţei in care concureaza proprietatea evaluata. 
Analiza de piaţa aplicata unei proprietati specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare şl nu trebuie confundata cu analiza 
generala de piaţa sau cu alte studii similare, In cazul evaluarii proprietaţii ce face obiectul raportului, analiza de piaţa arata modul in care 
interacţiunea dintre cerere ş oferta afecteaza valoarea proprietatii. Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotaţiilor şi comportamentului 
participanţilor de pe piaţa, evaluatorul poate stabili atitudinile de piaţa privind tendinţele curente, precum şi schimbaiile anticipate. Analiza 
de piaţa ofera i baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietaţii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relaţia dintre 
cerere si oferta concurenţiala de pe piaţa proprietatii evaluate. Aceasta relaţie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care 
caracterizeaza piaţa curenta, Valoarea de piaţa a unei proprietati este in mare masura determinata de poziţia sa competitiva pe piaţa. 
De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piaţa ofera informaţiile esenţiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare. 

2..2. Analiza cererii si ofertei pe piata imobHiara 
Desi pandemia COVID-19 a avut un impact vizibil asupra pieţei imobiliare, spre deosebire de episoadele Potrivit specialiştilor, în ultimii 
cinci ani piaţa imobiliară s-a afiat pe un trend ascendent, care a depins în mare măsură de dezvoltarea fiecărei zone / ora. Astfel că, piaţa 
imobiliară din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datorită dezvoltării infrastructurii, domeniul real-estate crescand cu 5-10%. 
Totodată, desi piaţa imobiliară este una în continuă dezvoltare, este necesară o educare a clienţilor, în special pe partea de asţeptări i 
cerinţe. Majoritatea specialistílor consideră că anul acesta, 2022, ne putem astepta la creşteri de pănă la 1O% a preţurilor la case, 
apartamente şl terenuri, respectiv la stagnări pe segmentele comercial, office şi pe píaţa chiriilor. 2021 a fost anul cu cea mai intensă 
activitate de tranzacţionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut locuinţele, cererea depăşind 180.000 
de unităţi individuale vândute la nivel naţional, o creştere anuală de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unităţi (sursa date ANCPI). 
Raportul Colliers privind evoluţia pieţei imobiliare în primul semestru din 2021 arată ca piaţa terenurilor a rămas activă în primul semestru 
din 20?1, în ceea ce priveşte intenţiile de cumpărare, continuând tendinţele de anul trecut şi indicând o perspectivă bună si pentru anul 
2022. In general, în ceea ce priveste volumul tranzactiilor, care include i pe cele afiate în stadiul de pre-contract cu anumite obligaţii de 
îndeplinit pentru finalizare, consultanţii imobiliari apreciază că 2022 se anunţă a fi unul dintre cei mai buni ani pentru piaţa terenurilor de la 
recesiunea din 2008. Retailerii si dezvoltatorii de rezidenţial sunt mai activi ca oricând, în timp ce, din sectoarele care încă au nevoie de mai 
multă claritate privind evoluţia viitoare (în special birouri şl hoteluri), doar câţiva jucători mai sunt în expectativă, restul reîncepând căutările 
de terenuri pentru proiecte noi, Cel mai important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, în sensul că 90% contează 
situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facilităţi, la vecinătăţi, utilităţi iar restul de 10% este potenţialul de dezvoltare al zonei. Oferta 
de terenuri rămâne consistentă l vine de la diferite categorii de vânzători, dar apar unele schimbări generate de contextul actual. De 
exemplu, asocierile sunt mai des întâlnite, deoarece mulţi dezvoltatori, în special în sectorul rezidenţial, urmăresc să împartă riscurile unui 
nou proiect, în timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediată de lichidităţi sunt interesaţi să beneficieze de o parte din 
profiturile din dezvoltare, Un aspect important care infiuenţează atât oferta, cât şl planurile pe termen scurt şl mediu ale investitorilor este 
legat de incertitudinile privind situaţia urbanistică, Schimbările din administraţia publică din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi 
întârzieri în numirea arhitecţilor e1I în unele orase sau îngheţarea planurilor urbanistice zonale. Până acum, anul 2021 a înregistrat câteva 
tranzacţii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legătură cu cererea pentru terenuri, care este la un nivel ridicat, ci cu 
blocajele din zona urbanistică si nevoia investitorilor de mai multă claritate în acest sens, In majoritatea cazurilor, preţurile au fost destul de 
stabile în ultimii 1-2 ani, deşi pentru locaţiile foarte bune, unde concurează, mai nou, mai mulţi potenţiali cumpărători, se primeşte un 
bonus de preţ, uneori semnificativ, pentru a obţine cele mai bune loturi de teren. 
In concluzie, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achiziţia de terenuri i au fost mult mai 
activi şl în afara Capitalei. 
Potrivit analistilor imobiliari cele lO tendinţe ale pietel imobiliare in 2022 sunt: 
e Cresţerea progresiva a dobânzii la creditele ipotecare; 
e Scaderea accesibilitatii achiziţionării locuinţelor prin credit; 
e Afectarea cumpărătorilor tineri, afiaţi la prima achiziţie; 
• Preferarea la achiziţie a construcţiilor noi; 
e Incetinirea cresţeii cererii de apartamente; 
e Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere si case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei şi al preferinţelor cumpărătorilor 

pentru zone rezidenţiale linisţite, cu densitate demografică scăzută, într-un mediu verde; 
• Cresterea într-un ritm crescut a preţurilor solicitate pentru locuinţele care vor fi finalizate în următorii 2 ani din cauza creşterii preţurilor 

materialelor dar i a întârzierii livrărilor; 
• Scaderea ofertei existente în piaţa secundară; 
e Curnpărătorii y mai vând proprietăţile pe care le deţin deja şl le transformă în investiţie imobiliara sau le transmit membrilor familiei; 
e Cee mai căutatcase cu teren au un spaţiu de office dedicat, în condiţiile în care mai mulţi cumpärători îi doresc sa continue să 

lucreze de acasă, cel puţin ocazional; 
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Această crestere importantă a fost sustinută de vânzările apartamentelor din piaţa primară (proiecte rezidenţiale), Din cele 180.000 de 
unităţi individuale vândute, estimăm că cel puţin 140.000 reprezintă tranzacţii cu apartamente. Totui, în ultimul trimestru din 2021, 
cererea a stagnat comparativ cu 2020, înregistrându-se un număr similar de unităţi individuale vândute (48.000). De remarcat i faptul că 
cele mai mari trei pieţe in 2020 (Bucureşti, Ilfov, Cluj) au înregistrat scăderi ale ponderii unităţilor vândute în total naţional, de la 44% în 
2020, la 39% în 2021. Potrivit specialistilor în imobiliare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele cu două sau trei camere vor 
rămâne în topul preferinţelor românilor şi anul acesta, 2022. 
Casele se menţin în continuare pe poziţia a treia în topul locuinţelor alese de români, tendinţa find văzută ca o continuare firească a 
procentului de vânzări pe acest segment înregístrat în 2021. In contextul unui interes crescut pe acest segment, specialiştii se aşteaptă la 
creşteri şi în materie de terenuri extravilane. 
Pe de altă parte, specialistii în imobiliare nu prevăd schimbări importante referitoare la preţurile pentru spaţii comerciale i cele office, ca 
urmare a adaptării la contextul pandemic l noul mod de lucru. 
De asemenea, pe piaţa chiriilor pentru apartamente şi garsoniere nu vor remarca schimbări masive, întrucât marile centre universitare 
funcţionează din nou i în sistem offline, iar tendinţa de lucru remote se îndreaptă mai degrabă către modul de lucru hibrid. Astfel ca, 
majoritatea analistilor consideră că anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preţurilor la chirii sau creşteri cu până la 10%, tendinţă explicată 
pe pe fondul creterii preţurilor la locuinţe în oraele foarte dezvoltate. 
Concluzii cu privire Ia analiza de piata 
Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructii. Aria pietel este una urbana si apartine unei 
zone mediana a orasului Bacau, avand un grad de construire de peste 85%. 
Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare). 
e caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple, din cauza 

lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a 
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare. 

• caracteristici oferta: mai mica - in comparatie cu dimensiunile cererii. 
• echilibru cerere - oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capadtatea actuala, dar si viitoare de 

absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual 
consider starea pietel imobiliare, pe acest segment, in stagnare. 

• tendinte: o situatie volatila ce poate fI depasita prin factorii care ar putea inf)uenta in mod direct stimularea creditarii ce constau intr-
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea 
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare. 

e cotatii oferte de piata la terenuri in zona subiectului: 50 - 80 euro/mp. 
Piata imobiliara este o piata activa. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR ŞI CONCLUZIILE 

3.1. Cea mai buna utilizare 
Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui 

teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si 
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare. 
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii referitoare la terenuri libere amplasate 
în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am 
studiat utilizarile considerate probabile I rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat 
liber, ţinând cont în acelaşi timp de specificul zonei l caracteristicile terenului (formă ş dimensiuni). 

În vederea stabilirii celei mai bune utilizări, am analizat utilizările posibile ale proprietătilor, după cum urmează: 

utilizare analizata 
Crîterii CMBU l 

I 
Permisă legal I Posibilă fizic I Fezabilă financiar I Maximum productiva l ____________________ 

Industriala nu I nu I nu nu I 
Comerciala da da da I da 

Rezidentiala da da da da 

Astfel, cea mai bună utilizare a terenului considerat liber este rezidentiala/comerciala. 

3.2. Modul de abordare a valorÎi 
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata. 

3.2.1. Abordarea prin piata 
Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vândut recent sau pentru care se 
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati compcurti constructiie, iar comparatiile sunt realizate 
pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele 
informatii referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri. 
Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele: drepturile de proprietate, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile 
impuse de piata, amplasament / locatie, suprafata, tipul terenului (intravilan/extravilan), categoria de folosinta, restrictii de construire, 
forma terenului, utilitati, acces. 
Pentru estimarea valorii de piata a terenului ce face obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici: 
COMPARABILA 1 - Teren intravilan, situat in Bacau, zona Cartier CFR, jud. Bacau, in suprafata de 1.972,00 mp, cu o forma regulata, 
construibil, toate utilitatile in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 80,00 euro/mp. Informatia este credibila fiind preluata de pe site-ul 
komforthaus.ro. 
COMPARABILA 2 - Teren intravilan, situat in Bacau, str. Arcadie Septilici-Cartierul CFR, jud. Bacau, in suprafata de 484,00 mp, cu o 
forma regulata, construibil, toate utilitatile in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 68,00 euro/mp. Informatia este credibila fiind 
prelúa5ę site-ul storia.ro. 
COţJPARABIĹA 3 - Teren intravilan, situat in Bacau, str. Calea Moinesti, jud. Bacau, in suprafata de 900,00 mp, cu o forma regulata, 
construibil, toate Ďtilitatile in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 50,00 euro/mp. Informatia este credibila fiind preluata de pe site-ul 
lajumatate.ro. 
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Explicitarea alustarilor: 
1. îranzactiile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat; prin 

aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor Ia posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate. Spre exemplu: Ia preturi 
mari Ia ofertare corespund marje de negociere mai mari, In cazul de faţă marja de negociere estimată este de -2%, conform 
evolutiilor inregistrate pe piata imobiliara; 

2. In functie de amplasamentul terenurilor pretul unitar sufera modificari semnificative. Astfel, in urma anaĺizei evolutiei pietei imobiliare, 
diferentele de amplasament dintre locatiile comparabile si subiect a fost corectate cu ajustari procentuale de ±15 - 35%; 

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Analizand piata imobiliara s-a constatat ca de suprafata de ± 500 
mp afecteaza pretul unitar cu ± 2 euro/mp; 

Desfasurarea calculului si analiza relativa a terenului este prezentata in Anexa 1 Ia raportul de evaluare. 

CAP. IV ESTIMAREA VALORII FINALE 

4.1. Estimarea valorii finale 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi ipotezelor speciale, valoarea estimată a terenului ce apartine domeniului privat al Municipiului 
Bacau, supus evaluarii la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul 
anexa si in sinteza in tabelul de mai Jos: 

Speclficatle 
Valoare propusa de evaluator 

lei euro 

TEREN, N.C. 77229, C.F. 77229, S = 110,00 mp - Bacau, str. Calea 32.200 6.600 Molnestl, nr. 34E, jud. Bacau 

Notă 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA. 
Nota 2: Valoarea propusa este valabila Ia data 18.08.2022, urmând a fi corectata ori de câte ori piata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Notă 4: Valoarea estimata este valabila Ia data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului 
raport, urmând a fi corectata ori de câte ori piaţa o cere. 

Evaluatorul consideră că valorile de mai sus sunt realiste si pot constitui bază pentru stabilirea pretului de vanzare in conditiile prevazute de 
art. 364 din QUG 54 din 03.07.2019 privind Codul Adminstrativ, sub rezerva limitelor mentionate. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L. Bacau certiflca obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in 
legatura cu proprietatea evaluata. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L. 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu - EvaIuatorutorlzät, mbr 
Director general G 

2, ą 

Ec. Victor - Sergiu Romedea - Evaluator autorizat, mem 

aWr au(ok. 

(MB SMOCANU 
VASIU DO1N 

i titula Nr. 10283 
VaIabU 2022 

11krea. El 



ESTIMAROA VALORfl TĘRONULUI 
ABORDAROA PR!N PIATA 

Anexa 1 

Efeurreete rIo cenrparlrf(e Sub(eot Ce Cperabrfa 2 čeredarab(fo 3 

________________________________ 

Numer cadastral/ca,te Funcŕara 

80cau, str. Calea tloolesti, nr. 348, 
IUd. 8acau 

N.C. 77229, C.F. 77229 
Bacau, zona Cartier CFR, jsd. 8aceu 

str. Arcecbe lept5ro-Carberul 
• 

. 

Frel de oanuare (euro!erp) 
- 00,00 58,00 50,08 

Tip pret de vanzaro (tranoeoueĺ oferla) 

__________________________________ 

ole3o de v0000re oferte de vunoore oferta de 00070re 

Ajustare valorica (euro) -1,60 -1,36 -1,00 

Pret ajustat (euro) 78,40 68,64 49,00 

Dreotul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut 

- -. de lrrantare p3tuinlenrala p31ain108re15 p!ute inledrala půtO ifltedľa8 

C. do uenzere do piuta de p3lo de piate 00 piete 

Chnituieli flo0čonre imOdint dupe tumpnrera eu e cezul nu e Carei j nu e cuze íiu e cuuul 

C .de piata detu eualeur( aulubO 3 dutu euoluar( uuiCbĺí 3 data eualuani ualat( Io dală erulaurli 

Pret ajustat (euro) 78,40 66,64 49,00 ____________________________ 

Ajustari pentru: 

Amplasament ea 
mult mai bun mai bun mai slab , -, 

Ajustere ualonca (ero) ______________________ ______________ -27,44 -10,00 -- 7,35 

Supfatu teren pr0800tute (rnp) 

_____________ 

112,00 1.972,00 40°,O0 900,00 

Ajustare valorica (euro) 7,45 150 3,16 

hp teren/ categoria de folosinta 

____________________________ 

(ntravilanf CC intravilan/ CC intravilan/ CC intravilan/ CC 

_______________________________ 0,22(0 

Ajustare valorica (euro) 

____________________ 

o,oo 0,00 0,00 

Restrlctii de cosstruire 

____________________________ 

ram liber liber Ibur 

____________________________ d,0Cf 0.C18} 0,2150 

Pentare 030500 (euro) 

______________________ _____________ 

o,oo o,0o 0,00 

Fu ..rrenelui 

________________________ 

[ rooulata re8olo reiulutu r080lutu 

0030100 (euro) 0,00ľ 0,08 0,00 

.5 

______________________________ 

10010 00100500 03 zono emiLnr uirnilor similur 

Ajastare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00 

Acces acces fucil similar similar similar 

Ajusture ,aIonic (euro) ______________________________ 0,00 0,00 0,00 

TOTAL AJUSTAP.0 -19,99 -0,10 10,51 

Ajustare totala fleta -19,99 -8,50 10,51 

Ajustare totale bruta 34,89 11,49 10,51 

Numar ajustari 2 2 2 

0[7 OJIJSTAT 00,41 50,141 59,51 

C.T.B. / pret de saszare/otertu ________________________ 0,436 5,100 0,210 

PRET CORECTAT 
( 

- 

58,ai 50,14 59,51 

Valoare tsrnitara t0r0nrOtUfljit oo c euro/mp 

Valoare tota!a teren (euro)rotunjit 32200 Iei 6.600 € 
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0741 13 

3101,0 1M00 I Agevtie irnobiliara 01344 0701790:0 5114,18 0 0 Cer,tru. 0904:1 
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31 O(erta toctus,va ___________________ 

va prop008nl spre vanlare un teren lntravilan, situat pe struda Árcadie Septilici in carneru( CPR, Terenul are o 
077570777 u(ertclc j 

suprafa(a de 454 nop. cu deschiclerc dv 31 mt la drumu( de servitute, pe teren este p1an1a1a o livada si este 
anoenajar in toisnr. s, loc pentru gra1ar. T001e utilitat,le sunt tanga teren, Zona este encetenta. 
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Ądm,nistrarea 5i Ins enht.r(erea Pairimoninlni Diser)iei lsconimice. 
ART. 4. Prin gtija Sc etarnlu Mnncipiuln Iîac3n precenta 1s0t3t0te se conlun,ca 

C în lerinen lenal lnsî:sn)iei Prefealnln - iadenî Baaăn penhin se-i6ca ca legalitalti. 

II0IAR,.ŞLA .16. s7 0,,. ,.04.2018 PIhF.5P1)I 1) . OIN]Â CONTRSI15IEA7Â 
prie ind îuss -ea Insenlssruloi bu,surilor care r sr(in douseusului prtual al --,-, nECRElARULplUt GPULL I BAC.01 

rnunleipiului Bue6u 
JICOL,Arovnou popovICI 

,ł.. 

Uonsilial Local al Mancipinlui Bacăn iotrnnit in şedsnlä nedinarS la dnta slc 
27.04.2018, palrivil arL39 (1) din Legea ar, 2152001 a adnsinislragici pnblice / ĺ 

locale repnblicat8, ca modilîcňrile şi completările niterinare. 
Anind in sedese. 
-Referatnl ne 78133 1604.2018 cî Compartinosnnlni Âdimnistrare şi lnseniarinrea 
Patrimoniului prin care solci10 insnşirea lnyntraini l,nnnrilor eai e apas3in 
dotncnialui privat a1 nsunicipinlni 0ac8u: 
-Expunerea de malis-e a Vicepriinarnlni Mnnicipinlni 8acăn, inrcgtstrnl0 cn 
itt. 4010 20.O4.20l9 
Rnporinl compartinsenlulnt de rcsort. iuregísarat cu ne 4011 20,04,2018, lasorabslt 
Rupoartele comisiilor de spacialisnie din cadrnl Consilinlni local al Innicipinlui i 

Bacâu, iutocmite in s-ederen aszărîi pvoieclnlni de 8015r6rc: ur. 3026.04,20l8 nl 
Conusies de specialitate nr.l, tsr. 739/25 04.2018 al Cnmisiei de specialitate n.2, nr. 
740/26.04.2018 ai Comisiei de specialitute nr 3, tsr. 4l/25.04.20l 8 al Comisiei de 
speciatihate tn.4 şt tsr. 742/26.01.2018 al Cumisiei de spectnlitnte nr.5; 
-Ptesaslerile nrt. 4 din Legea nr 213 1996, prtsind bnnurile proprietata publică, 
modiflcnlă şi cotnplesaîă; 
-Prcvederile nrt. 4711), ale ant. 4 2). ale an, 61(2), alc ars. l 15(l)ln .6. de ars 
117 lil. ,,n‚ nle art 121 Şi ale alt. 122 din [egea nr. 2152001 privind adrninislratic 
pnh1tc8 Iocnl0 repnblicatî, nlterior moniiieatii Śi contp1e1a1a: 
-Presederile art. 34 (11 lit.,,i din Anesa nr, l la 0rdonantn (ins ernnlni ur 35 2002 
pentru aprobarea Rćgnlamentnlui-cadru de ctgantaasc .t fnnationus-c n consiliilos 
locnlemodt(1ca18 şi cnntpleiatg, 

In baaa 4i5p0či1ii101 are 36 alin 12) lit. c i alt. 45 13) din Lcgea nr. 215/ 
2001 a adnnitialrahiei paislice locala, republicat6. sdteror modificalŞ şi eornp1ctat6. 

110 T . R ş v Es 

Al L...3 ltOCŚCŞte Ins auto al lunnrilor care npassin doineniulsti privat nI 
-is n. confrsi Aneaclor m l ai nr. 2. 0irii integrante ale preeeutei 

- , i .. imicipinini Btic5n pi in Arhtiecinl Şef Compartitncnt 
,/,saricraa Patsiinoninlni şi Dircctia 1scontsmic3 sc adncc la 

- ar/cn1ei lios6r3 i 
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pre ungirau ucestuia in cendItiile cpu Ceetiectul irrueleaza ce drept la dute de 
16,00.2022. 

Partite pot pralungi conlractul de c000esroriate cu o perixada epala cu 
cel mulljumarate din durate sa lnitiala. 

In manare in care partile nu convin asupra 500t voi cornjiti, cu prMre la 
prelangirea conlactalui de conceuionata, acenla xx va derula in corrditiile stabilite 
irtitial. 

IV.PRETULCONCESItJptll 
Art,6 Redeventa coucenianii ente de 2081,97 )douamtloptnuto 

optzeclniunt.s97) leI RON/en, teptezantand taxa anuala de coricenionara. 
Art.7 Taxa da cnrrceaionare sa va indaxe anual, conlorra indicelul de 

indexare slabllit prin Hotarare a Conxilialai Local al Manicipiatui Eacau sau u 
lepinlatiai liscale in vigoare, apllcabile la incnputul frecanji an fiacurl. 

Plala anuala a taxel de concnnlxnare ne poatn tace in 4 (putra) rele 
trlmentrlatn In lermen de 10 (zece) zile de la expiraree tiecarui trirxnntru 

Pentru inlarzietila la plela ratelot trimeetriate ne vor percape 
majuren Wivelat nnajoraril de interziara eute de t% din cuantumut obtigatiitor 
neachitate la termen, calculata pentru tiecara luna sau frectiursn da lana, incepund cu 
ziua imudlat urrnnloare tnrrnenulai scxdent ni pane la dala ntinpurii numa datotete, 
inxlusin 

Art,9- Neeuecatarea obligatiei de plata a rndeventei nec a taualor ni 
impozitelor daloreta perrtra obiectul cornxeeianil, timp de 3 luni conxucutiv, corrteru 
concederrtului dreptal sa noticite lnstuntel rezilierea Contrextului de concesiune. 

- Prezental cunl(act conslituie titlu de creenla ni titlu executonu. 
&Lii - Conceuionarul,are obligntia sa conslituie In maximum 90 zite 

de la uemnerea contractalui de conceuionare (tenmnn timite 11.06.2019), garantia de 
conicenlxnare in valoara de 2.881,97 tel RON (taxa de concenionare ntabulitu ni 
datoreta pentru primul an at conunaianii). 

Art,12 - Taxa de conceníonere pentra enul lincel 2019 este indexata. 

V. MOOALITATEA DE PLATA 
&bi.- Semela prevaautn la ANT. 5, se vor achita pter: 

virament, din contul cuncenlxnaralui nr.___________________ denchiu la 
_____________ in contal concedentului, nr. FtO 07 TREZ 05121A300530 XXXX, 
dauchin lu Trezorerie Maniclpiatai Bacau: 
dIrect O numerar la cauieria Consilialai Local al Munclpiatui 8uxeu. 

LtGAtLEPARTIL 
Art,14 - Cnrrceduntul era draptul xu eerilice modul in care 

canxeaieaarul iai ranpectu obligatüte nl sa nutilice in nces axentuia cazurile de 
inxulcara e lngl n claazele conlractu-n, precam si nvodul de rnlrare in tegalitute. 

ArL15 - Corrcenioi rul era obligntia na rotitlcn corscedentutui 
schimburea tcrmei uala lundice, auocierea nau tiszionarea cu alte peruourra jaridixe. 
Conceuionaral nu poate nubconcesion net r . rblnctal conceniunil. 

Dneruitic .I..res prolilului dn ectivitate al 
tureeului coricantenal, ntublta It r uuntr 4onaw1ai nemui ce acorctul 
nxrin al concadentulal. 

Ârt.17. Coricen , . . admimptreze si au uuploateze 
nbiectul cencnsiunr ca duliger r •. i ri ve ni tlezvs1ta vabaren 
ucentuia, pe toatu durata corr; L .., e pe cor-icndant pentw 
pagubele prodnne din culpu r .- n/dnura in care nu sunl 

Lr,, il priaresiuieprianuriebuuuu.... .i i t..±i ±40 (234) 508757 

MUNICIPIUL BACĂU 
err r,ruruşri tv. u erui,, deoet7 

NR. , -±nlYĺDtN 11.03.2019 

CONTRACT DE CONCESIONARE 

lncheiat intre MUNICIPIUL EACAU. cu uediat in 8acau, sx. Mumnexti, 
nr, 6, repreznntut prin DL. 006MIN NECULA - PRIMAR, in oalitate de 
CONCEDENT, pe de o parte, ui 

D-Ntl CHIRUC ŞTEPAN-DANtEL, caontorlt va CHIRLJC LDREDANA 
ca domiciliul In Judetul Eacua, Manlclplul Bacuu, atr Decebut, nr. 21, xc A, ap. 26, 
ldnntilizut C.l. xedx Z.C., nr. 077517, C.N,P 1000503046200 in cnlitale de 
CONCEEtONAR pe da alla pertu, 

In temeial dnpezituiler art. t,315 ýt.320 din Legua nr. 287/2000 paainu Codul 
Cw,l, republcatu ni riodilixata, a prevadenlor bapri nr. 50/t90t, republrcula, cu 
mxdulicunle ni cxmpletarila altadoare, prieind uatoruzerea exacaturui luxarllxr da 
conuttuctii ni llotararee Cennllialui Local al Municipiului 0acau nr. 08 dtn 26,02.2019 
a inlerennil preznntal CONTRACT DE CONCEStONARE. 

11. OBIECWL CONTRACTULUI 
Pjl.l - 0biectul contmctulai il conntituia cedama ni preiuarea ix 

concaaiuna u larenutui proprietate privata a Municipiului Bxcau, in napiafata de 
110,00 ra.p. uitaat in ietravilanat Municipialai 0ncau, CALEA MOtNESTt, NR. 34 9, 
inucria in cartaa lanciara nr. 77229 1387 Eanaa, evand namur cadantnal 77220 pe 
care nn elia conntractia propriatatea cnncanionarulul DLtMtTRU DANIELA, cu tegim 
de inaltime P t n M ni deatlrratln sadia adminiatmtiv, irrxcnipx in car1aa lunc ata Itt. 
77229-C1 UAT Eacau, anarrd numar cadantral 77229-Ct, ccnlntractin realizate in 
baza Aatxnizxtiai de Conntruire nr. 76/11.05.1008 el baratu da Consiliul Judateun 
Bacxu xi ttecat In propriatetaa actealalal conceshnar contorm cxrntractului de nanzare 
aa1antilicet aub nr, 137029.02,20t8, cu Actul Aďtional autentifcat nub nr. 
72/15 SI 2010, la Siroul lndiv1dxral tloturial Riglna Adrian. 

Arl..2 - Terenul prncizat ta ART 1 na pracle de catre coricadenl cutea 
nuul concaaiunar, pe baza de proceu-vurbal du pradura-pnlmlra, prin cenlanarax 
cxntractului de canceninnara nr. 69650 dln 06.11.2016, irrclreinl Intra Gornnilel Local 
al Manicipiulai Eacaa nI D-NA DW1tTRU DANIELA. 

Art,2 - ln deruleran contractului de conxnnronute corncenionarerl va 
atiliza urmatoarele calegorii da bunarir 
e) banuri de retar - terenul concanloriat; 
b) bunuri da pralaare - innestitia reatixuta da conxanionar 

ttl. TERMENUL CONTRACTULUI 
Art4 - Daruta cnncnnlunii ente de 3 (trei) ani, 5 (cinci) luni ai 8 (api) 

zile, ercepand cu dutu intrarii in vipoare a prezentului eunlrant, renpextiv 11.03.2019. - Conlractul de concanionara incetaaza de drept la expirureo 
perioadei penlru care e tont incloeiel in menuru in nare parlile na conain, in n.c-is, 
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acnpenle prIn plata parnalilatilur. Furta majura doeudilu in candrtuille legui, exnnereazu 
da runpurndere. 

Art,ltl - Conutruxtila uxncatate lam autnrizattn de conalruira sau ca 
nerenpecterea prevededler acanteia, racam ai cela cure nu ax electuula rciceptia lu 
tenuisarea lacrarilor, potrIvit tegil, nu ne conxldera tinallzote ni nu pot ti irltebututa in 
cartea tarciura. ln acaantu altaatie sa aplixa in cantinuare nanchanite prevazute 0e 
legn 

VII. tNCETAREA CDNCESIUNIt 
Aet.t9 - Prezentat conlract de concenionare oceteazu in urmetxxrcle 

nitaatu: 
a) lu explruraa duratel ntabllltu in contract, daca partulo nu convin. in 

ncriu, prulangirea acentuia, in corrdituđla Ingii; 
5) in cuzul in cara inlenenal nationel sau local a impune, prin denuntarea 

unulalerala de catre concedenl, ca piete anni doxpagubiri juutn ui preatatile in xarcina 
cancedentulai; 

c) in cazal neraupectaril obtgatullnr contractuula de catre concauixrtar 
prin rezullere, cu plata unai denpegubirl in nercina cnrrcenionarului; 

4) in cazul nereapectapi cblugatelor contractuate de cutie concadenl, 
prun reziliere, cu plata de danpegabiri Iii uercina conxeduntului; 

e) la dinpadlie, dintr-o o)iaza dn forla majota a bunului oonceaianot usa 
in cazul imposlbililatil obiective a corrceninnarului de e-l exploata, prin renuntare, fura 
pinta unei deapapubiri; 

1) in cazul in care inleranul eatianel aau lxcal o impune, ptin 
rancumpamrea unui concnaiuni, cara ne poate taco numai p-in act a4ministrativ el 
orgunului care a aprobat curscaaiunarua, Ia propurreree concedentalui, ia acent caz ne 
aa intncml n documuntatia tehnicn-econnmica, in cate xe va ntabili prelal 
mucumparadi. In aceauta nitualiu de incuture a corlcaaianii, ea sa percep daana; 

g) alte cauza de incetara a contraclr,ilai dn concenlonare, late a aduce 
alingera caazelor al conditiilor reglementate de lege. - La incetarea conlractalur do cencesionate prin ajangere la 
leinnen, concenionurrjt ente obligut sa tentituie conxedentului. In deptinu proprintate, 
bunaruln de retur (lerernul conconionat), in rrrod gratait ni libere dc narcíre. 

&(I.,fl La Incetema 000t,sctutui do conceniannre, ccrncesonutul aste 
ob/gnt na lncheie cu corrcoctantal nn contract de vanzare-campararu evervct ca obiect 
bJnurule de prelaare, n privinta carora cnrrcedontal ni-a rnrunilentat Irilanlia de a le 
dobandi In lrpna acantei nolicilari, ooricenisnarul va preda tnrunal curcedentalui, liber 
de orice narcini 

- Naranpectaren de catre partilo contruxtantc a abligatuilar 
cuprinnn in prazenlal contracl de corlcesinnare, elregn ranpuvderea cnntractaela a 
pueu in culpe 

3 - Cxnceaianarul entn obligat aa daclare, in vedarea impunerii, la 
orpunele linanchre teritodale sau la unitatile aubordonute ecentora connlructia 
prnprietale. 

IX.U11GII 
Litiglila de orlca tel ca uucurg din eeecatarea prazeebilui 

conlracr de cnnceaionara nant de competenta inntentei iadecatsresli cIa drept cnniun. 
ArŁ25 - Pentw noluti&naraa evenlaalelar liligui partile pot atipulx in 

contrectul de csnceuiorzure. etauze cdinprumiseiii 
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X, ALTE CLAUZE 
ArL2O Concesionoral are sbligatia de s renpects eOrmele de protsctis 

medialui si P81. 

Xt. OISPOZITIt FINALE 

Art.27 Dreptul de conceslune asupra lerenalsi se trasnmite In caz de 
sacceuiuna sas de inslrainere a constructiei puntni a carei reslizare scesta a ost 
csrrotiloit, numai cs acsrdul scris el coscedeetului. tn acelsasi conditli se tranamlta oi 
aulorizatia cia constraiíe. 

Actele vor Ii tranocdse pdn grija partilor pe aumele noulal prcpristar le 
conalructiul. 

&L25 Subconcesionarea, in tot sau in parte, ssei alte psrsoans a 
obiecluls! coscssiunil, este inlorzina. 

Art 29 - Orice intalegere legalo intre purtí, aureenita in pesoado 
derularii contractulai, se va consemna in ocns prin act adiliosal, semnst de parti si ve 
constilui anexe prezentului contracl, f Usd total sopuna cluuzelor econorslce si juridice 
conlinute de aceora, 

- Conceuonarul are obligalia se irrscris torenal cozcesiunsl in 
evideelele de publicilute imobilisre in lermen do il zile de la semnarea contrsctulu 
de conceniosare, 

• Procesul-verbal de pradare-primire a terenulal, impreuna cs 
plasal ds sltsalie, fac parte intagranta din prežentul conlract de concesionare. 

- Prezenlul contraot prieind concesionurea teresalui snust in 
intravilanul Manicipiului Bacau CALEA MOINESTI, NR 34 E, cu suprafata de 11000 
m.p., ua inchuiat autazi 11.03.2019, la sediul Consiliatui Lcal al Musicipiului Bacau, 
in 3 (trei) eoemplere, dn care un erjemplar penlru concenionar ni dsuo euemplare 
pentra concedent. 
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ROMANIA 
JUDETUL BACAU 

MUN1CIPIUL EACÁU 
NR.r ć DIN _J LU 2019 

PROCES.VERBAL DE PREDARE.PRIMJRE 

Ántnzi, ll.o3 
- 2019, Comisia cenntituita confarm DLspozitiei 

tsr. 2144/23.09.2014 s Printarului Mttnicipiuiui Bacate, formsuts din: 
3. CIOIIANU NICOLETA - Cotrailier, Compat-timenl Evtctesta 

Cnncesionari; 
2. ASAFFEI IRINEL - cottnilicr, Compartinsent Cadastru; 

3. j_rl, Comparliment Disctpftaa 
itt Cenatruclíi din cadeal Serviciului Diacipflns in Connlructii, lnnpectie 
Comerciala si Protectics Mediului, 

am procedat la predarea lerenului itt suprafats de J L 

m.p., situat itt, inlravilantil Municipiului Bacaa, str. 
ĆALOA_(it,P, calre SICJDLJPNÁ CN e - 

87E70-t-r- OAr-(nms in baza CONTRACTULUI 
DE CONCESIONARE din 55. 80,.ZD( 9 

Anexele msi sun.menlionate fac parte integranto dis prezenlut 
praces.verbal de predarv.prisnire. 

Prezenlul procea.verbol s.a inlocmit itt 4 exemplare, din care stt 
etsemptar pentru primitor, nnnl pentru Serviciul Disciplinss Urbanisticu nt in 
Conntrectii si unul pentru Campurttmentul Evidenta Concesiontrri, cenform 
planului anexat. 

AM PRElt.. AM PP511LUAT, 
MUNICIPIUL 0 1,. l - 

- 

COM1SlA: t.._.ĺ. - 

• ,11,, /0/1 001017 

Y01ĺ-,0ĺ 

llOTĂtAt(L: isN, 52 din 21.a2,2010 
pris i,,d lrasçasiterea dreptalat de esncesiene prevuzet ia ( etructal de 

Cenc caere as-. 6965W06.fl.2018 de ta d-eu Damisre DoskL , ta 0. Íi,jrue 
Ştefan-Dusivt rdsiitsrit ce Ctsirue Lss-rdaau 

Consiliul Local al Mom1/ipialal l3acăa >111111511 le şediaţ) /11111150 tu daI, dr 
21102,2019, pirtrivil 019 3911) 1115 Lnileir 0, 215/2001 11 allillllllstrapel l/ullllln 111/1/ 

republinală, es 5100lliCŮI le şi Cl)lllpiclănllc llll5tll)iil0 
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dma Dusriilrs Danielo, 

- Conlraclel de \anzure ai rşclul Adit -il aiocolilkae s,h 111 - - - l - 

72t3.0l 21>19 la Biront tsd,ndoal N- ------1  Riglea ,11dr,as 
- lşxtralsl de Cietz l1sncisra peniro 11110-19100 11, 11020-1/11 l l 211 

- 0 l 
Bacuu; 
- Reĺëstsl or 1832:2102 21i1) 1> Arhilzcote,-5ta1 Mlshlrlplllnl - - - 

- Cxpsnzrea de 11/allIs Il d-ler l,951j, al Niusic,pialo lis 
1873121029919 
- Ileparini Fasorub,l al Cor1puninesielar de resorl ,tiii cadr,,l 

erinsrol,s inregisn-at 55 nr• 157-1/21 l1 211 n 
ĺcapnnrtele conaniil,n dc specali,o - 1 llal IIi ni -- - - - --

15,11/211, ÎI1III,fllil( Il ţederca ,,5ri ,r Calţii 115 >11h,, - : - - - 

Corulslc,,tnst,nnali,ure 11.1, 11.7 -- 11 1. - - - - - 
- I 
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- e 2 - - 
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