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HOTĂRÂREA NR. 195 DIN 31.05.2023 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, 
a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului- spaţiu 
comercial cu destinaţia florărie, situat în municipiul Bacău, str. tefan cel Mare, nr. 1-3, în 

suprafaţă de 61 mp. 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 31.05.2023 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57 2019 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Adresa nr. 144/30.01.2023 a Camerei Notarilor Publici Bacău înregistrată Ia UAT Bacău cu 
nr. 109961/PM 01.02.2023, cu referire la valorile de circulaţie a terenurilor din muncipiul Bacău în 
anul 2022; 
-Referatul nr.141384/08.05.2023 înaintat de către Serviciul Evidenţă Patrimoniu prin care se 
propune aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a 
terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilułui-spaţiu comercial cu 
destinaţia florărie, situat în municipiul Bacău, str. Ştefan cel Mare nr. 1-3, în suprafaţă de 61 mp.; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău îriregistrata cu nr.143651 din 11.05.2023; 
-Raportul Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. 143653/1 din 11.05.2023; 
-Raportul Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr. 143653 2 din 11.05.2023; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr.202 30.05.2023 al Comisiei de specialitate nr.1, 
nr.209/30.05.2023 al Comisiei de speciałitate nr.2, nr.146 30.05.2023 al Comisiei de speciałitate 
nr.3 şi nr.249 30.05.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile art. 586, ale art.1.650 şi ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul 
Civil, cu modificările şi completările ulterioare; 
-Prevederile art. 140 alin. (1) şi alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) 
lit. a) si lit. b) şi ale art. 364 alin. (1) şi alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind 
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; 

In temeiul art.129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) şi art.139 alin (2) şi alin. (6) din 
Ordonanţa de Urgenţă nr. 57 2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările 
ułterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

ART. 1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 61 mp., situat în municipiul Bacău, str.Ştefan ceł Mare, nr.ł-3, având CF 
nr.76686, nr. cadastral 76686, teren ocupat de o construcţie cu destinaţia florărie, aflat în 
proprietatea SC ROMDECOR SRL reprezentată prin administrator Lichi Miorita. 

ART. 2 (1) Se aprobă Raportul de Evaluare nr. 900/12.09.2022 elaborat de SC A.E.C Consulting 
S.R.L. Bacău , privind estimarea valorii de piaţă a terenului prevăzut la art. 1, în vederea vânzării 
către constructorii de bună credinţă care beneficiază de un drept de preempţiune la cumpărarea 
terenurilor aferente construcţiilor, conform Anexei, parte integrantă a prezentei hotărâri. 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportuł de 
evaluare revine excłusiv evaluatorułui. 



ART. 3 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
14.091 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al 
Băncii Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul autorizat 
ANEVAR - SC A.E.C. CONSULTING SRL, Arbănaş- Mocanu Vasilică- Dorin; 

(2) Proprietaruł construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii consiliului 
local şi acesta îşi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea 
notificării. 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţuI de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile 
de la exprimarea opţiunii de cumpărare. 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, 
numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum ş contravaloarea Raportului de Evałuare întocmit 
de către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 

ART, 4 La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele 
contractului de concesionare/închiriere, încheiat între Municipiul Bacău şi cumpărător, iar Direcţia 
Economică-Compartimentul Financiar Contabil, Direcţia Impozite şi Taxe Locale, Serviciul 
Evidenţă Patrimoniu- Compartimentul Evidenţă şi Inventar Domeniul Public şi Privat, 
Compartiment Exploatare Fond Locativ şi Gestionare Spaţii/Terenuri şi Alte Bunuri vor înregistra 
toate modificările intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 

ART. 5 Se împuterniceşte Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul de 
vânzare- cumpărare, în formă autentică. 

ART. 6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prezenta hotărâre prin Direcţia 
Economică-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu. 

ART. 7 Prezenta hotărâre va fi comunicată 
Economică-Compartimentul Financiar Contabil, 
Patrimoniu. 

către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia 
Impozite şi Taxe Locale şi Serviciul Evidenţă 

ART, 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată 
la Instituţia Prefectului - Judeţuł Bacău, în vederea verificării legałităţii. 

PRE A CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BAC 

NICOLAE - OVIDIU PC 

N.O.P. A.M.B. A.M./EX.1/DS.I-A-1 



ROMÂNIA ANEXĂ 
JUDEŢUL BACĂU LA HCL NR. 195 DIN 31.05.2023 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

RAPOR de EVALUARE 

nr. 900 din 12.09.2022 

elaborat de S.C. A.E.C. CONSULTING SRL Bacău, privind estimarea valorii de piaţă 

a terenului proprietate privată a municipiului Bacăn, în suprafaţă de 61 mp, situat în 

municipiul Bacău, str,tefan cel Mare nrl-3 

PRJ$[ łEDINŢĂ CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
AN IIRE SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE-OVICIU POFOVICI,,/ 
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DIRECTOR EXECUTIV, 
Cristin,RĐAŞU 
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A.EC. CONSULTING S.R.L. 
ornce: Bacäu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam. 8 

J04/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: 0334-405.447 
www.aecconsulting.ro, mail: office@aecconsulting.ro 

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581 

Nr. A.E.C. 900 /12.09.2022 
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MUNICIPI L BACAU 

U.A.T. BACAU 

U.A.T. BACAU 

AUGUST 2022 

ornce: Bacău, str. Pictor Th. Aman, nr. 940, et. 5, cam. 8, jud. Bacău 
tel./fax 0334 - 405.447, 0722 - 699.049, e-mail: dorIn.arbanasaecconsu1tlng.ro 
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U.A.T. BACAU 

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, vă transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren intravilan, N.C. 

76686, CF 76686, categoria de folosinta curti construclii, in suprafata de 61,00 mp (conform Fisa de date Prezentarea 

bunurilor imobile - terenuri propuse pentru evaluare, cap, B Ia Caietul de sarcini si a informatiilor ulterioare, transmise de 

reprezentatii utilizatorului desemnat), amplasat in Bacau, str. Stefan ceI Mare, nr. 1-3, jud. Bacau, apartinand domeniului 

privat aI Municipiului Bacau. 

Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 

privind Codul Administrativ. 

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat, am procedat Ia analiza documentelor care ne-au fost 

puse la dispozitie, inspectarea terenulul, prelucrarea datelor si a informatiilor rezultate din sursele de informare oficiale 

precum si din cercetarea de piata efectuata. 

Data de referinţă pentru care sunt valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 18.08.2022. 

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniului privat aI Municipiului 

Bacau. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, 

utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L. 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

ARBANAS MOCANU % 
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu - Eváluató i , me ru tV14&CAŕ1E4R - 
Director general CONsuu LegWmata Nr. 10283 

S.J?.L Va1abH2022 
ĺ/za,1. 
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SINTEZA EVALUARII 

A.E.C. Corisulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581. 
Arbănaş - Mocanu Vasilică - Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari El, EPI, EBM, Legitimatie si 

Evaluator autorizat: parafa: Nr. 10283/valabila 2022. 
Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Nr. 
18571/valabila 2022. 

Clientul evaluarii: U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau 

Proprietar: MUNICIPIUL BACAU 

Utilizator desemnat: U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau 

Teren intravilan, N.C. 76686, CF 76686, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 61,00 mp, 
Subiectul evaluat: amplasat n Bacau, str. Stefan cel Mare, nr. 1-3, jud. Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului 

Bacau. 

Sco ul evaluarii Vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind 
p Codul Administrativ. 

Data evaluarii: 18.08.2022 

Curs valutar BNR Ia data 
evaluarii: 4,8793 lei/euro 

Situatia proprietatii Ia data evaluari: 

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile 
respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte. 

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.8. De asemenea, la elaborarea 
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR. 

Rezuitatui evaluarii 

n baza calculelor efectuate, a ipotezelor i ipotezelor speciale, valoarea estimată a terenului ce apartine Municipiului Bacau, supus evaluarii 
la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in 
tabelul de mai jos: 

Speclficatie 
Valoare propusa de evaluator 

Iei euro 

TEREN, N.C. 76686, CF 76686, S = 61,00 mp - Bacau, str. Stefan cei Mare, 
nr. 1-3, jud. Bacau 68.750 14.091 

Notă 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA. 
Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urmând a fĺ corectata ori de câte ori piata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Notă 4: Valoarea estimata este valabila Ia data evaluarii, in ipotezele si ipotezele spedale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului 
raport, urmând a fi corectata ori de câte ori piaţa o cere. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L. - 

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR ĺ? COM. 
/ 
( pj SMOCANÜ\ 

V$1UCAD0 
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu - âI mem 
Director general Vakbll 2022 

..Izarea: 

Ec. Victor - Sergiu Romedea - Evaiuator autorizat, membru titular ANEVAR U 
-V1 
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DECLARATIE DE CONFORMITATE 

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost 
facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si conflrma ca: 

prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului. 

• analizele si conduziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport 

evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si 
nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala. 
dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita 
posibilitatilor; 
remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere 
a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior. 
acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului 
desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat. 
in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si conduziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de 
Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat. 

prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 - Verificarea evaluarii. 

• evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua; 

• evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala 
semniflcativa din partea niciunei persoane, - - 

evaluatowl a efectuat o inspectie .aţOr auco,j4(O 

A E C CONSULTING S R L WAS MOCANU 
MEMBRU cORRATIVANEVARc.o:&(-j ţ 
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu - Evaluator.ż •zat, mb $d 
Director general LaE 

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII 

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre A.E.C. Consulting S.R.L., membru 
corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbănaş - Mocanu Vasilică - Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari El, EPI, EBM, 
Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022 si Romedea Sergiu - Victor, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legitimatie si 
parafa: Nr. 18571/valabila 2022. 

1.2. Client: U.A.T. BACAU. 

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. BACAU 
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul lucrarii. 

1.4. Obiectul evaluarii 
Obiectul lucrarii il constituie terenul intravilan, N.C. 76686, CF 76686, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 61,00 mp, 
amplasat in Bacau, str. Stefan cel Mare, nr. 1-3, jud. Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului Bacau. 

1.5. Scopul evaluării 
Scopul evaluani este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind Codul 
Admiriistrativ. 

1.6. Delínirea valoni şi data estimării 
Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai 
multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei. 
. Conform SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general): ,,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie 

ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un 
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu va putea fI atinsa in cazul 
unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietel cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De 
asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii 
se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 
Data estimarii valoni este 18.08.2022. 

1.7. Modul de exprimare a valorii 
Valoarea este raportată în lei, în condiţiile unei plăţi integrale respectand prevederile legale de plata. 
Pentru elementele de calcul ce au la bază estimări în valută, s-a utilizat cuŕsul valutar BNR, valabil la data de 18.08.2022, respectiv: 1 euro 
= 4,8793 lei. 

1.8. Drepturile de proprietate evaluate 
Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale si 
de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale. 
Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentioriat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Bacau. 

-- Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia - de a stapani, folosinta - 
,e(älAĘosi si de a-i culege foloasele materiale, dispozitia - de a dispune de bun. Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre 

cele trei n)itarii ale exercitari dreptului de proprietate: legale, judiciare si conventionale, In cazul de faţa, forma de proprietate este 

(i . co9leta, rspectiv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de participare sau de mostenire, fiind supusa numai limitarilor care 
Ćor- . - cr patru atribuţii fundamentale ale statului, respectiv obIigaIei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta 

COfiji-. •e cľ- t i de reversiune (dreptul succesoral al statului). 
/ 
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Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul raportului de evaluare, expertului evatuator i-au fost puse Ia 
dispozitie de catre client Extras din inventarul domenlulul privat al Municipiului Bacau, Contract de concesiune, Extras de carte funciara, 
Plan de amplasament. Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprietaţii 
imobiliare supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispoziţie documente in original pentru proprietatea evaluata. 
Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu ii asuma nicio responsabi!itate privind descrierea situatiei juridice sau a 
veridicitaţii actelor de proprietate, Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile. 

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale 
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza 
restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca 
cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare 
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate 
sau veriľicate: 
o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către U.A.T. Bacau, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-

şi asumă nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; 

. Iocatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist,/geodez si 
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si 
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 

o informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca acestea să ofere o garanţie 
asupra preciziei lor; 

o evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse considerate credibile; 
. se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca i se aplica un management competent; 
• se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind mediul înconjurător, 

reglementările şi restricţiile urbanistice, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul raport; 
e se presupune că toate autorizaţiile, certificatele de funcţionare sau alte documente necesare funcţionării sunt sau pot ń obţinute pentru 

oricare dintre utilizările luate în considerare în prezentul raport; 
e se presupune că nu exístă aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul neasumându-şi nicio responsabilitate pentru 

asemenea situaţii; 
e se presupune că utilizarea proprietăţii corespunde graniţelor şi nu există nicio servitute în afara celor descrise în raport; 

din informatiile deünute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor 
contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatii analizate sau proprietatilor vecine, Nu am avut 
cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. 
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe 
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la 
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza). 

e nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul proprietăţii evaluate; evaluatorul nu are calitatea, 
calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

e estimarea valorilor din acest raport a avut în vedere proprietatea în întregime şi orice divizare în elemente sau drepturi parţiale va anula 
această evaluare; 

e previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 
e se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati, Nu au fost efectuate 

investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers; 
e evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata; 
e evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, respectand prevederile legale de plata; 
e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în instanţă in legatura cu 

proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta; 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, fără aprobarea scrisă a 

evaluatorului, cu exceptia publicarii atat ca anexa la l-lotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si pe tot parcursul 
procedurii de vanzare; 

• acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai pentru scopul menţionat în 
cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nicio responsabilitate dacă acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, 
sau pentru oricare alt scop. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare Primariei Muncipiului 
Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si pe tot parcursul 
procedurii de vanzare; 

• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate 
pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

Ipoteze speciale 
e evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 18.08.2022. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprietatea se 

afia in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 
evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii, In lipsa certificatului de urbanism, evaluarea s-a 
realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si economic al zonel, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in 
care apar informatii ce invalideaza aceasta ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire 
in sensul puneril de acord cu noile informatii existente; 

e identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 
e evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele de utilitati existe pe teren 

sau alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentw construire 
• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de 

evluare avand doar scop informativ; 
o evaluäorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in 

documdn1 de la data emiteril acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii; 
o evaluatoruíu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la 

dispożitie deatre proprietar/utilizatorul desemnat; 
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e raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor 
modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea, 

1.10. Declararea conformitatii cu SEV 
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR - editia 2022: 
e SEV 100 - Cadrul general; 
e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii; 
e SEV 102 - Implementare; 
e SEV 103 - Raportarea evaluarii; 
e SEV 104 - Tipuri ale valorii; 
e SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare; 
e SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara; 
e IVS 300 - Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat; 
e GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea 
1.11.1. Informatii primite de Ia proprietarJclient 
Informatii certe: 

elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare - adresa, delimitare fizica pe teren; 
e datele necesare pentru verWicarea dreptului asupra proprietatii evaluate - acte de intrare in posesie, alte documente (suprafata 

terenulul a fost prealuata din extrasul de carte funciara si planul topografic); 
scopul evaluarii. 

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului. 
InformatH pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de specialite 
si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietel. Pentru 
diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari. 

1.11.2. Informatii colectate de evaluator 
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata; 
informatii despre vecinatati, despre zona si localitate; 
date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la 
participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate. 

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si 
a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse 
considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti 
Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio responsabilítate referitoare la raport nu 
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana, 
Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat publicarii fara acordul scris si 
prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare. 
Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelul si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu 
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare 
Primariei Muncipiului Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si 
pe tot parcursul procedurii de vanzare. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele: 
e documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 
e inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
e stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 
e selectarea tipulul de valoare estimata in prezentul raport; 
e analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
e obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 
e aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului; 
e analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii 

informatiilor utilizate; 
e estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR. 

2.2. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2.2.1. Situatia juridică si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilulul evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii, Conform documentelor puse 
Ia dispozitie, respectiv hotararea nr. 157 din 27.04.2018 si extrasul de carte funciara, imobilul apartine Municipiului Bacau. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de 
proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.3. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante 
Z.3.1rrea zonei, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea eaijata este un teren intravilan, N.C. 76686, CF 76686, cu categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 61,00 mp, 
arnplasat in zonaA orasului Bacau, pe str. Stefan cel Mare, nr. 1-3, jud. Bacau. 
Zona are caracterrnt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste medie. 
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2.4. Descrierea terenului 
Terenul intravilan subiect, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 61,00 mp, apartine domeniului privat al Municipiului 
Bacau, este plan si are forma regulata (dreptunghiulara), Terenul dispune de posibilitatea de racordare la toate utilitatile zonei si este 
ocupat de o constructie spatiu florarie. 
Accesul la proprietate se realizeaza din str. Stefan cel Mare. 

••.-i-- 
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2.5. Analiza pieţei 
2.5.1. Date generale ale pietei imobiliare 
O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane f]zíce sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active, 
de obicei, bani. Pietele imobiliare spedfice sunt definite ptin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile 
locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care 
.particŤpaja schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sociale, economice, 
guěintale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliaré inca sunt pe un 
trend atrtiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa 

- a prorietatüîrnobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modiflcarile cererii de pe piata. 
Spre deQsębjide pieţele eficiente piata imobiliara nu se autoregleaza fiind influentata de multe ori de reglementarđe guvernamentale si 
lorale L 
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Inforrnaţiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere i oferta, echilibrul atingandu-se greu i 
fiind de scurta durata, In funcţie de factori ca: amplasarea, design-ul i tipul proprietaţii imobiliare, motivaţiile i varsta participanţilor s-au 
creat tipuri diferite de pieţe imobiliare, precum: 
e Piaţa imobiliara rezidenţiala; 
e Piaţa imobiliara comerdala; 
e Piaţa imobiliara industriala; 
e Piaţa imobiliara agricola; 
e Piaţa imobiliara speciala. 
Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piaţa imobiliara, pentru toate tipurile de proprietaţi 
este o piaţa activa, caracterizata prin ofer putin elestica in comparatie cu cererea i preţuri in crestere, pentru amplasamente ce ofera 
utilizari comerciale atractive. In consecinţa, avem o piaţa a vanzatorilor, pentru ca acesţia pot obţine preţuri mai mari pentru 
proprietaţile disponibile. Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere i oferta pentru aceasta zona va genera i va susţine in continuare un 
nivel crescut al preţului de vanzare i al chiriilor pentru proprietaţi imobiliare. 
Analizand piaţa imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt i pe termen lung, se pot afirma urmatoarele: 

Pe termen scurt este o piaţa a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive, 
c aracterizata de preţurile relativ mari pe piaţa; 

e Pe termen lung piaţa imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de proprietaţi imobiliare, 
determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnarii a creditului 
ipotecar, influenţat i de o crestere a inflatiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar. 

Pentru analiza pieţei imobiliare a proprietaţii evaluate se va face analiza pieţei pe doua niveluri: 
• din punct de vedere al pieţei largi, de ansamblu, 
e din punct de vedere al pieţei in care concureaza proprietatea evaluata. 
Analiza de piaţa aplicata unei proprietaţi specifice are o importanţa deosebita in procesul de evaluare i nu trebuie confundata cu analiza 
generala de piaţa sau cu alte studii similare, In cazul evaluarii proprietaţii ce face obiectul raportului, analiza de piaţa arata modul in care 
interacţiunea dintre cerere i oferta afecteaza valoarea proprietatii. Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotaţiilor i comportamentului 
participanţilor de pe piaţa, evaluatorul poate stabili atitudinile de piaţa privind tendinţele curente, precum i schimbarile anticipate. Analiza 
de piaţa ofera i baza pentru deterrninarea celei mai bune utilizari a proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relaţia dintre 
cerere i oferta concurenţiala de pe piaţa proprietatii evaluate. Aceasta relaţie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care 
caracterizeaza piaţa curenta, Valoarea de piaţa a unei proprietaţi este in mare masura determinata de poziţia sa competitiva pe piaţa. 
De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piaţa ofera informaţiile esenţiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare. 

2.5.2. Analiza cererii si ofertei pe piata imobHiara 
Desi pandemia COVID-19 a avut un impact vizibil asupra pieţei imobiliare, spre deosebire de episoadele Potrivit specialitilor, în ultimii 
cinci ani piaţa imobiliară s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins în mare măsură de dezvoltarea fiecărei zone / ora. Astfel că, piaţa 
imobiliară din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datorită dezvoltării infrastructurii, domeniul real-estate crescand cu 5-10%. 
Totodată, dei piaţa imobiliară este una în continuă dezvoltare, este necesară o educare a clienţilor, în spedal pe partea de ateptări i 
cerinţe. Majoritatea specialisţilor consideră că anul acesta, 2022, ne putem astepta la cresţeri de până la 10% a preţurilor la case, 
apartamente i terenuri, respectiv la stagnări pe segmentele comercial, office i pe piaţa chiriilor. 2021 a fost anul cu cea mai intensă 
activitate de tranzacţionare din ultimii S ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut locuinţele, cererea depăind 180000 
de unităţi individuale vândute la nivel naţional, o crestere anuală de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unităţi (sursa date ANCPI). 
Raportul Colliers privind evoluţia pieţei imobiliare în primul semestru din 2021 arată ca piaţa terenurilor a rămas activă în primul semestru 
din 2021, în ceea ce privete intenţiile de cumpărare, continuând tendinţele de anul trecut i indicând o perspectivă bună si pentru anul 
2022. In general, în ceea ce privesţe volumul tranzacţiilor, care include i pe cele aflate în stadiul de pre-contract cu anumite obligaţI de 
îndeplinit pentru finalizare, consultanţii imobiliari apreciază că 2022 se anunţă a fi unul dintre cei mai buni ani pentru piaţa terenurilor de la 
recesíunea din 2008. Retailerl i dezvoltatorii de rezidenţial sunt mai activi ca oricând, în timp ce, din sectoarele care încă au nevoie de mai 
multă claritate privind evoluţia viitoare (în special birouri i hoteluri), doar câţiva jucători mai sunt în expectativă, restul reîncepând căutările 
de terenuri pentru proiecte noi, Cel mai important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, în sensul că 90% contează 
situarea terenulul: deschiderea la bulevard, la facilităţi, la vecinătăţi, utilităţi iar restul de 10% este potenţialul de dezvoltare al zonel. Oferta 
de terenuri rămâne consistentă i vine de la diferite categorii de vânzători, dar apar unele schimbări generate de contextul actuaL De 
exemplu, asocierile sunt mai des întâlnite, deoarece mulţi dezvoltatori, în special în sectorul rezidenţial, urmăresc să împartă riscurile unui 
nou proiect, în timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediată de lichidităţi sunt interesaţi să beneficieze de o parte din 
profiturile din dezvoltare, Un aspect important care influenţează atât oferta, cât i planurile pe termen scurt i mediu ale investitorilor este 
legat de incertitudinile privind situaţia urbanistică, Schimbările din administraţia publică din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi 
întârzieri în numirea arhitecţilor efi în unele orase sau îngheţarea planurilor urbanistice zonale. Până acum, anul 2021 a înregistrat câteva 
tranzactii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legătură cu cererea pentru terenuri, care este la un nivel ridicat, ci cu 
blocajele din zona urbanistică i nevoia investitorilor de mai multă claritate în acest sens, In majoritatea cazurilor, preţurile au fost destul de 
stabile în ultimii 1-2 ani, dei pentru locaţiile foarte bune, unde concurează, mai nou, mai mulţi potenţiali cumpărători, se primesţe un 
bonus de preţ, uneori semnificativ, pentru a obţine cele mai bune loturi de teren. 
In concluzie, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achiziţia de terenuri i au fost mult mai 
activi i în afara Capitalei. 
Potrivit analistilor imobiliari cele lO tendinţe ale pietel imobiliare in 2022 sunt: 
e Cresţerea progresiva a dobânzl la creditele ipotecare; 
e Scaderea accesibilitatl achiziţionării locuinţelor prin credit; 
• Afectarea cumpărătorilor tineri, aflaţi la prima achiziţie; 
e Preferarea la achiziţie a construcţllor noi; 
e Incetinirea cresteii cererii de apartamente; 
e Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere i case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei i al preferinţelor cumpărătorilor 

pentru zone rezidenţiale linisţite, cu densitate demografică scăzută, într-un mediu verde; - 

e Cręsterea într:un ritm crescut a preţurilor solicitate pentru locuinţele care vor fi finalizate în următorii 2 ani din cauza cresţerii preţurilor 
matefialelof)\ş a întârzierii livrărilor; 

e Scaderea ofertęxistente în piaţa secundară; 
• Curnpărătorii numai vând proprietăţile pe care le deţin deja si le transformă în investiţie imobiliara sau le transmit membrilor familiei; 
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e Cele mai căutate case cu teren au un spaţiu de office dedicat, în condiţiile în care mai mulţí cumpărători îi doresc sa continue să 
lucreze de acasă, cel puţin ocazional; 

Această crestere importantă a fost susţinută de vânzärile apartamentelor din piaţa primară (proiecte rezidenţiale), Din cele 180.000 de 
unităţi individuale vândute, estimăm că cel puţin 140.000 reprezintă tranzactii cu apartamente. Totui, în ultimul trimestru din 2021, 
cererea a stagnat comparativ cu 2020, înregîstrându-se un număr similar de unităţi individuale vândute (48.000), De remarcat i faptul că 
cele mai mari trei pieţe in 2020 (Bucureşti, Ilfov, Cluj) au înregistrat scăderi ale ponderii unităţilor vândute în total naţional, de la 44% în 
2020, la 39% în 2021. Potrivit specialiştilor în imobiliare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele cu două sau trei camere vor 
rămâne în topul preferinţelor românilor i anul acesta, 2022. 
Casele se menţin în continuare pe poziţia a treia în topul locuinţelor alese de români, tendinţa fiind văzută ca o continuare fireascä a 
procentului de vânzări pe acest segment înregistrat în 2021. In contextul unui interes crescut pe acest segment, specialiştii se aeaptă la 
creeri i în materie de terenuri extravilane. 
Pe de altă parte, specialiii în imobiliare nu prevăd schimbări importante referitoare la preţurile pentru spaţii comerciale şi cele office, ca 
urmare a adaptării a contextul pandemic şi noul mod de lucru. 
De asemenea, pe piaţa chiriilor pentru apartamente i garsoniere nu vor remarca schimbări masive, întrucât marile centre universitare 
functionează din nou i în sistem offline, iar tendinţa de lucru remote se îndreaptă mai degrabă către modul de lucru hibrid. Astfel ca, 
majoritatea analistilor consideră că anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preţurilor la chiri sau creeri cu până la 10%, tendinţă explicată 
pe pe fondul cresterii preţurilor la locuinţe în oraele foarte dezvoltate. 
Concluzii cu orMre la analiza de oiata 
Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructii. Aria pietei este una urbana si apartine unei 
zone median centrala a orasului Bacau, avand un grad de construire de peste 85%. 
Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditilor actuale ale pietei imobiliare). 
e caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple, din cauza 

lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a 
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare. 

e caracteristici oferta: mai mica - in comparatie cu dimensiunile cererii. 
o echilibru cerere - oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind infiuentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de 

absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, ded in functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual 
consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare. 

e tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea creditarii ce constau intr-
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancă centrale, politica de risc a bancilor si atingerea 
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorfl imobiliari cu putere reala de cumparare. 

e cotatii oferte de piata la terenuri in zona subiectului: 200 300 euro/mp. 
Piata imobiliara este o piata activa. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR ŞI CONCLUZIILE 

3.1. Cea mai buna utHizare 
Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui 

teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si 
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare. 
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatä referitoare la terenuri libere amplasate 
în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea imobiliara supusa evaluarä, Pe baza analizei de piata efectuate am 
studiat utilizarile considerate probabile şl rezonabile pe baza conformitatä cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenulul considerat 
iber, ţinând cont în acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (formă şi dimensiuni). 

În vederea stabilirä celei mai bune utilizărţ ąm anaJizat utilizările posibile ale proprietăţilor, cum urmează: 

Utilizare anahzata 
____________________ 

Criterii CMBU 
. .. 

Permisa legal 
. . . 

Posibila fizic 
. 

Fezabilă financiar Maximum productiva 
IndustriaIa nu nu nu nu 

Comerciala da da da da 

Rezidentiala da da da da 

Astfel, cea mai bună utilizare a terenului considerat liber este rezidentiala/comerciala. 

3.2. Modul de abordare a valorii 
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarä s-a utilizat abordarea prin piata. 

3.2.1. Abordarea prin piata 
Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vândut recent sau pentru care se 
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati compcurti constructäe, iar comparatiile sunt realizate 
pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata, Prin aceasta metoda preturile si acele 
informatä referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri. 
Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele: drepturile de proprietate, conditäle de finantare, conditiile de vanzare, conditule 
impuse de piata, amplasament / locatie, suprafata, tipul terenului (intravilan/extravilan), categoria de folosinta, restrictii de construire, 
forma terenului, utilitati, acces. 
Pentru estimarea valorii de piata a terenulul ce face obiectul evaluarä, s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici: 
COMPARABILA 1: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, str. Stefan cel Mare, vis-a-vis Arena Mali, jud. 
Bacau, in suprafata totala de 219,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afia la vanzare la data evaluarii la un pret de 
228,00 uro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul pub1i24.ro. 
COtPÄRABILA 2: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructä, situat n Bacau, B-dul Uniră, nr. 30, jud. Bacau, in suprafata 
totala de 1.80ľ00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afia Ia vanzare la data evaluarä Ia un pret de 250,00 euro/mp. 
ľnformatia este edibiIa, fiind preluata de pe site-ul lajumate.ro. 
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COMPARABILA 3: Teren intravilan, categoria de foiosinta curti constructii, situat in Bacau, in imediata vecinatate Arena Mali, jud. Bacau, 
in suprafata totala de 620,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la varizare la data evaluarii Ia un pret de 270,00 
euro/mp. Informatia este credibila, Iiind preluata de pe site-ui olx.ro. 
Expiicitarep alustarilor: 
1. Tranzactiile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat; prin 

aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai aproplate. Spre exemplu: la preturi 
mari ia ofertare corespund marje de negociere mai mari, In cazul de faţă marja de negociere estimată este de -2%, conform 
evolutiiior inregistrate pe piata imobiiiara; 

2. In functie de amplasamentul terenurilor pretul unitar sufera modiflcari semniflcative. Astfei, in urma analizei evolutiei pietel imobiliare, 
diferentele de amplasament dintre locatiile comparabile si subiect a fost corectate cu austari procentuaie de ±3 ý 15%; 

3. Diferenta de suprafata a terenulul afecteaza si valoarea proprietatii. Anaiizand piata imobiliara s-a constatat ca de suprafata de ± 500 
mp afecteaza pretul unitar cu ± 3 euro/mp; 

Desfasurarea calculului si analiza relativa a terenului este prezentata in Anexa 1 la raportul de evaiuare. 

CAR IV ESTIMAREA VALORII FINALE 

4.1. Estimarea valorii finale 

În baza caicuielor efectuate, a ipotezelor ĺ ipotezeior speciale, valoarea estimată a terenulul ce apartine domeniuiui privat al Municipiuiui 
Bacau, supus evaluarii la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utiiizata, este prezentata in detaliu in tabeiui 
anexa si in sinteza in tabelul de mai jos: 

Speclflcatle 

TEREN, N.C. 76686, CF 76686, S = 61,00 mp - Bacau, str. Stefan ceI Mare, 
nr. 1-3, jud. Bacau 

Valoare propusa de evaluator 

leI 

68.750 

euro 

14.091 

Notă 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu inciude TVA. 
Nota 2: Valoarea propusa este valabiia la data 18.08.2022, urmând a fi corectata ori de câte ori piata o cere. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valon. 
Notă 4: Valoarea estimata este valabiia la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciaie, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8, al prezentului 
raport, urmând a fi corectata ori de câte ori piaţa o cere. 

Evaluatorui consideră că vaiorile de mai sus sunt realiste si pot constitui bază pentru stabilirea pretului de vanzare in conditiile prevazute de 
art. 364 din OUG 54 din 03.07.2019 privind Codui Adminstrativ, sub rezerva limitelor mentionate. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezuitatuiui iucrarii precum si lipsa intereseior personale aie evaluatorilor in 
legatura cu proprietatea evaluata. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L. 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR , ARBANAS MOCANU 

( .c VASJLICAOORIN 
/ Legftbnatia Nr. 10283 

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu - EvaJúâtor áut zatfi*embru r A22 
Director general 

,ź)_) 1lrea: .I, 

Ec. Victor - Sergiu Romedea - Evalw w ANEVAR 

/6 



Anexa l 

ESTIMAREA VALORII TERENULUI 
ABORDAREA PRIN PIATA 

Eucto do conrpemtio not Copzrabila 1 00m12ar0bi15 2 r 3 

Adresa 
Bacau, str. Stefan cei Mare, nr. 1-3, 

iud. 8acau 
Bacau, str. Stefan cel Mare, 

viu-a-viu Arena Mali, ud. 
Bacau 

8acau, B-dui Unir0, nr. 30, 
jud. Bacau 

Bacau, in imediela vecinatate 
Arena Mali, jud. 8acau 

Numar cadastrai _______________ 76686 

•: 

- 

ni,74.n 
_______________ - __________ 

Pret de vanzare (euro/mp) 

________ ____________ _____________ 

228,00 250,00 270,00 

Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) oferta de venzare oferta de vanzare oferta de vanzare 

Ajustare valorica (euro) -4,56 :6,40 

Pret ajustat (euro) 223,44 245,00 264,60 

Dreptul de proprietate transmis absolut absolut ebsolut absolut 

e 
. 

C,C .. 

ndt[I de íinantere p!ata iutegrala plate tnteçla pleta nteurala piete inte9!a 

Condddde vannare de píate Ţ de piaťe de piata de piata 
-- 

093 

ChalWieľ neceuere irnediet dupa cernperere nu e cazul nu e cezul nu e cezul nu e cezu! 

conddu de piata data evaluerii veľebd le dutu ealuarU valabd la dale uualuurd_- vulabd la date avaluurd 

Pret ajustat (euro) 223,44 245,00 264,60 
_______________________________ 

Ajustari pentru: ____________________ 

Amplasament 
Bacau, str. Stefan cel Mare, nr. 1-3, 

putin mei slabJ mai bun mult mai bus 

Ajuztur . 3(3 9QQ _____________________________ 

Ajustare valorica (euro) 

__________ ______________ 

6,70 -24,50 -39,69 

Suprafata teren proprietate (mp) 

_______________________________ 

61,00 219,00 1.801,00 620,00 

djuutete 0,95 10,94 3,35 

Ajustare valorica (euro) 0,95 10,44 3,35 

Tip teren/ categorie de folosinta 

_______________________________ 

intravilan/ CC intravilan/ CC intravilen/ CC intravilen/ CC 

Ajustere 3) 0,033 0,5399 Q,009 

Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00 

Restrictii de construire 

_______________________________ 

fata liber liber liber 

0,00 l 

Ajustare velc,rica (euro) 0,03 0,00 0,00 

Forma terenulul 

_______________________________ 

re5u]ata reuleta reçniata regulata 

0,00 

Jç_ ___l__ - ___________________ 

Ajustare valorica (euro) 

____ _________ 

0,00 0,00 

Utilitetí 

_____________________________ 

toate utilitatile din zone similer similar similar 

9,03- 3,93- 933 -_______________________________ 

Ajustare velorica (euro) 

________________________ 

0,00 0,00 0,00 

Acces acces tacll similar similar similar 

9 3,93. 3039. 0 

Aiuulre valorice (euro) _________________ 0,90 0,00 ______________________ 

TOTAL AJUST#RI 

_________________ 

7,65 -- -14,00 

Ajustare totata nete 7,65 -14,06 -36,34 

Ajustare totala bruta 7,65 34,94 43,04 

Numarajustari 2 2 - 2 

PRET AJUSTAT 231,O9j 230,941 - 228,26 
_________ 

C.T.B. / pretdcvansore/ofelta 

__________________ 

0,034 0,140 0,159 

pRETCoRECTAT 

_______________________ 

] 231,091 230,94 228,26 
_________________________ 

Valoare unitara teren rotunjit 231 € euro/mp 

Valoare totala teren (euro)rotunjit 58350 ei 14.091 € 

/ Pagine 1 din 1 



IyirrarercrcW-

Aulcnrl reare Ccnl 

Teren zona Unirii 1801 mp r- ISa 

9 I3acee. Deere 

2O 

ş 
Sier Ie currrflt cu cclr mrr cľ - 

nrroťerlrl 
1r 

AberreaaD-le Ianar,akaaar cc 

ir 

- -e-m ue,ra ArcrlDccrra Crer Sce 

ăpcrrcmrcle2ceflrtrt U,rjrll 011, er,-, Tcccncenatrrrclil 

Cara rlaceeearc 

rierecrelere 

CLrr fl rrc*tcrrr Intrav1Ian ¶rrer.cferlr-rrirrrrL lcD! cerrutrrrrlirr 

epererelzc cere 

Se eurde Icrerr eltuel pe 00 Sa IieIrDcr20. le apalele cludiril de Ülrorrrl 20 

1001 re2prcl 000 crrroJer2 
La cerere ue mel rel erndrr recu 900 re2 
ScSd0 le 0700100700 

Locralizcae ereurlţ 

Icn,r,rrr •-rrre-,rer.rr recrarlcrl rr& le rerf rnrr Sa dr 

eec c3 r rc 0rar rrur 9 en, nrrrr Q Cc crrrerrrrre cD e-rher r rar rC 

- 

ţ corrrcI errlrr • cacerrr 4 Crrrer 

Vapd 101,1,1 ea 00010 mali ii (100 EU 

-c d re-e 

PepaFiccirr 

tiatebel!ueurrru Ĺ •__ 

Spuciilcati 

5eprelurl ţa.rrerlrrl oree rr? 

O criSr2erurrjrr-lrrrr eec; c ec&rr r rrr era r n-rrenrrll I erlrr?eeilalieeleel rcr * 

rlr rerier, cerc 9 ar IIrIr1,reer r r O rr 9 c rcc -e O Ccderrrrlr rr ai 00 rcTr i rt 

De errrrrr reverrc r0G 

drrec-crr-

Pc eplorln 

c ( r 

01011 •anuetUl pi 
l L - 

-_ i 

specolceoi 

crerrararanrrrrhri eree 

0000rlore imobllaro 

\reriilrr-errraerarlraSaralaaea Iran rr,ec-ariaeenear$aa rrarrrarereararaeea rleeireiraSEtElli1erurrerwrretCflrlcce 
Lcreri( înrccraruCarilrarriacr1,ercrr earruorrealcrerednrdaeacee!PerS 



) 
010r1* 

c Ioflca 

?2 

075037703_ĺ 
-. r o ? 

0000 mose 000flojoe050100nss) 

-j 

( 
-7 ;°°- 

_-r 

r 
- J r o CC E. r 

- 

r -Cr - - 00 
r 1 0007 

- - 

-r 

- ,_ 

--

0- ą 5.rSC?.- 00 

n = 0 
0fl001I 0500,16 

- 

CUO 4200635 

CC 0- r - 

2 V 
- r 

- 2 
- 0 

Teren ntraviian Stefan cei Mare / Arena Mali / 
0RE05COME0CIALE 

r r CC 
- Bacau 

270 € POWI00OQrC005 

000UOV0606 C 

r *55* 040n,o 05006. SC 49000 otor0095SR0 

r 0575 4525757005 

520*0000*5500 

- 
- 9,0 0 CC 

0000000500*50005*51 

Teren intraviian Stefan ce! Mare / Arena Mali / 
Bacau o 

270 € 0999795500055200900259 

-- C 

ľ-) 0MOViň0 C OE00005S550ĄZÂ 

DESCRERE 
? ? 

- -. 

V0n-i oopr052o 55se,s 590000900 0e040040 Şseţors 90*5 14090 

0200905730420000995 

1090009900500 0906654 POŞI 000000000652. 

? _-. 05754600000570500455 

02000690 m2 

- 799939(990 - P9 p lm!os*0 

IorIca 
075 832 7703 

0 P 



- ----- ___ 

_=_= __= ;T-=1-- JtDETLBA(ĄŔ 
.- - - - - - ( Ofl UL O(A AL 

N 2 

: 

- 

1 - , 

k n. . 

.ł 

j T :r±:H-:H Âh . , 

_I r 1tp 

i__ : U 

( ( DL 

2 c 

. . 2 k2 

. 
ş •r : 

- L - aH c 
%0 •0 rRr - 

ps c- cc 

c & criarrin b cled cc d 
r0reta00neaab4n pini in Reia 

im l2Mi:pne 

i 
o 

e )b 

____ 

:. cnaliimcn:cric 

m m 

m 

m m m m m 
mi m m R ri ldnccbniL Mi acm icnriir din 

H ilad 
ddjd 

&n i b c Ir%nr c cm ic accriarui de ps a n.v 

çnnac d lac - 1 Lcicin ( ei n cn drt ui m ph m 

m simrim ic 

- ,cr sc rminircic m m cU ii de ir mcicarca coirrreicic- - 
- Coccec J i iaii c - c rm bcccrd r (pccrccrr 

c c ce c li 4) pcranna de ram scia c da 200000 
- 4 çi5 AR in r, ( ( d foircre r cecseeiJca 

cc de c c ac maO cccun priciai ac ai cancci in) 
cia 

ci 
- r 

ľ- i dmari 2003 cmriridccnla rd d - d i cianii ccaccc, i - cbirp sc criczc mimcrcm b 

(ninili ci nmcca pc daaicin cnrUia 
iiic PI .r La iaaarcc ne ci da a- píc a 1 ir-crc accccnec iarci cm 

vaznnei. din am-iim c c alur mi _______________________________________ dnnchin abiigai m ( eimin rcnccdncinici in inc prcpiiamia, bmicclc dr atmn. in cird pinma c ide, r de 

ia ______________ in ccmial ccecrdcntairi, ar 212202074270337, sarcini 
demhia la Tanzarracia icicciaipinlui 11aeau; jjJj5 La nicnrecna aeniracmlai dn u cnnru ccccctiaaa ci acM cbhpsui m usa inic ca 

- aiLrcci ia aniacrar la caninaia Ccasilinlai Leanl ai Mnnicipinlm Rscca aceiicadcami ancircnaci de vaaacaan-cnmpaeacc avrl cn a4i1n01 braanriin cia prclcann, presazrilc m ainin in 

Jj- Ssaacic annalc arcacre iic la ART 3 na piaiacc in 4 (jria-a) min inannmninlc in anncnii d. nainini de narciai ni crnbuliln pria prcanclini cacc de ccrnacciaa; ic prieicsn carcrra nccendnnini ci-c 

10 Mic de la acpraneca araneal aclca. urnnificms mrccdc de n ln dobnadi 
ţJ- kiia-eieadlc la ram - mncncirinlr ce cnn pacialiac ca pccriiinn aiimc-e de 015 ¶a dir 

jjşjj la icanicrca cciianciriici d-_ c r din aiin ccaaa dai i pci aja ccsra ln ircccn, 

rainc d im ae anid ca daca aatnncicnir depasear 182 Mic m cn ccnirieand feiln mn)MU ni ncnni (cilaii, cci_r, ,_Miuurrn,mauimi0cutei prnricrni 

prccedcie b aasinilalii ic cciidiniia niipnlnle in cciainaci, pana In km - ia c 

le ArLfl1L - la caciil ia cnrn cencaeicaaeai -------iclccin vin cc rci c ici 

( 
- canaa da aeiura m ccndacn ia impnsibilimicc rcciiaa ii ccli i-, ne n 0 
-. - in mcci d,mic, pe niccni ci pc raerccderam cc 

- ccnindenmini, in endenia lacrai mrmnlnr cn M impnn pciirca a a li - 

banai ae fsee ahirc - 
- ArLJ5J2l. - Cnnc- iccrcci eris cbligai ne ceniinnnin m - inalai m cciia iin 

i a ( ( aiic cc lirtii rcaim ccgrircenc ii cciccifacarnc & ccaccdcin, in mad m- niai, pciraeii AOL 14, aim 4 din p 
ci ccisarnni & correcir cc arre a 

cxcri i a ccs riila lncui, (nec a piitec imnsrinm acnecm dici-rania priira selrnria incnrni ce ac iiie 
deb. - - 

- 

L Ler a mi ii laibirce pr rircaeracrre ir err-criici drccrcnici icccilaie 

&& r .cincc bcaanic aa icasicri,rrc, c scnuica scadiai de din prcacnini r San 
mali Saia a i in c - pas :iiafaanl iciemcnci pcbiic prin ccnlicanrna acűviiairi, deam inl cdifir.n in mici unilc mci canlmclnl de ccrrcaaccarc, in cfnicr 

cridcncd e da ccni an acncnicr prn iln i 
_c naiilicai_ 0,Snleln a cieaimccarrnlai Ccni nnl , - 

- c - ancaaini cpcriťr nrincacc impicjircri de neam m adcca 

La nr - cc nar aeiicicn prin njiaigenn la icnnnc ncnnedcirlid arn drapini ca in anncrin ilmnp arila ar sc 
innnifncinna c iariln lc rąnli.cma e dn a cicbnila nnanccicnnealai innhcinrna cnnnccinlc 9 
de vncaarc - acnip Lcrcni la ininam dr 12 (drdcprnzeen) iini cm crdnnlal ecu jj- Pcaccnini i Jaci nct c ,acrican in anncnlcnnnla nsiaara - 

nlriignt naiii r -ci anb mdicinn dscci5era a) la craprramca dcraiei iliiln in i cui dcca p-crdia na canvai in scds prnicngiica cecciaia, in 

Cmcicn iic lificn ia innd anilalnicl p. nna aaoiemcniaia a aanimcrnlai & acadiduinc inpii, 
cirsccaciarcdi riilcrnsni nndnnal an icaai. b) in cusci ia scan niimcnui aniimidl nari lcccl n iniç prin dm aiicrca inaliercis de anrrc 

aanrcdsni, ac plnia cnn dmspcpciiidjcccc ei piraniairils ia nnrciac n cclcr; - 

J 1 c) in a i a -- ii abiigaiidic accimaeicaic dc cr,a cca i pnn raaiircn. cc picra acer 

&LŁiL ( plnciarna nficacc ia acpim de ccciinaiiaic sc d & 4c(-abm ii dnc ccnc-niannnuiaa: - 

pacncacmirc a bima s-O i cdccice niabrliaa de mirc accccdcni di in ccmi - ei i bligckilci cccncciaaic dc ccitt 5511 reir razihcmn ca piaic cc 
Ai-i, lnL C c rccil ncin cbi sa ccpiecrnec ir mail dirr-i bcsarilr cc 10 cireciil & acuribin in macinc cc,,crr&cmim, 
ccacciianii cl ia dimcnaa, dicir-c aammi dn Liric inajaic, a lrcrclar i in ac mpaeibrliiccnr 

&iJL (ocr ii ria - abccn ca Iranil ca face cbiccial raoncmiicaii eiaaciisr c cmiccsr Mici dc a-i cpiaain prca canicnicna, fara pi ibin - 

-, Ccocacicr,,rni cmc nbiiprr m piaicrcan are&seiea la irnnarcia ceicrilne ia prczccc 1) ia aamii in mi-e inicraiai raiii sac iarcci n inniccir. prin r im, i cc nc 

crcimcideaecccrcrrrrn pc facn nan ni çnr Mi cdmr ris an al c gaiclai an e n pci inciec 

- Ccr eiai r ablipai ca - scan aucsiarc akarniria ia imriiicccaic ceaac&nlraici, in naaei san sc sc n d-ccmnniana irlrnira-aci .c prrrar 

mmidchian - - - - mscinnpnrci-ii in caracia nima 4 ca icciiacii ac ne psnccp d n, - --

- - ------ 
alia aaacn de inreiacn ciirir de cccccsriicc, (cnn a adanc ri c e sc c,eidiriilci 

- - e ctaamic inieeiuin rcgiarcn1ntc de iepc 
a) be i-rj , i in lniancn) - cc-ncrnriaa c ca rneiir,, Ccca-c ia ci,, i •- - cu. dia sina cccmcsicrianric, i ia cnicnl rc cc n cmos nc c 

ncafi r - - - ricrin nnaiŹc - c00 s c n inceprc axncann licrcnlcc la abiaecsci de inc-csiiia ia 

0) irn,ic i-bi & a ca n ,,,d li crac cnirnaatini da ccnmrnima, lnnsnn da i2 iaai de ia ,iiarrcncnicnnra 
ci ir-riic icri. - -- rn acifann irpinicuiei ia nngracr iei iaccacca din l ra aiai de cm ca riimc birccrdc ccen a fcci ciiiricei de 

dr r ei -0 iei nauim e i erurvri .- - - icrinlarin in nicre m i-crr r raaai mc-i ni cer ia dapa acm ecu aia 

a) L,icc l cid r ri. - 

b)bc rc - ins i,_ iaaicu d._ c cccsri ria 

c) 1crinici ici,ni- -sealin de icvaiicr 

/ 



jU 
CONSHJUL LOCAL M M CiPWLU ACAU 
NR. DIN ___ 2G03 

iý [OÂLAjP _dI_ 

- _ _ 
PROCESVERBALDĽPRĽDAREPRIMIRf 

- 

i j 
bsL , 311L flte ttiigafl,inr ciprw n prĚ;ntł Contnui d 

ccmc__.otnr .. rea cofltr$cl.. . tÍi fl calpa 

-: L1U1 COfliO, C rJ o fliţi d A8Z, __ 2003, Com5ia conth cqforrn 
7OOO.O . spozird r. 198I18.O72ĺtfiI Prmruk MucpMu Baca, formM Un: 
l: bl 1 C) DÂ JLL rnpcct€w Coirtrncnt Conccrnnr3 ,ro1 

Icralp 
, 

2 I. 1 L1LIEANÁ -- necor Su (ln !_Z - Shib dtţi fc si 
ndonfl,l F kr; 

LkĹ[iU 3. Urou 
&L3- k ľt &g d d ,m k 

___________________________ _______ 

J)jpi h Cotruc, 
o d 

°k prdrc ru ii uprîtH d _ .. m p ptrd 
t p i p & 

rnibnuI Muipilui Bwu str. 57EĂtu-L Jjj, 

XIL CLAUz S, DL. D-NÂ _ ĹCJIţjSJJJ 
_-Co bCONTRACTULUDECONCESONARE NR. Iż) _/ 2_ 

- , 13 UIkE Przetu pree-verb ntośm in 3 eempre, n cre un 
&rL2L- b :, de tOOCCSUU LUJWa crcnulni $Ç ţrauşmi tell, ÇZ & 50CW ne S3U & - emnji pntru prnrntor, unu pnntru S.U.A n unu pentru onnntio pnrn n uJbn fn oonn,tni, onn n odJ ,rj noi Cunepnrutruutut Cuecestuuars, con!ursn eneCut ANele nr d tennscrjse prin gtijr prti!rr pe nnmnte ptnltulus 

- Subcnnues!cnurra 11 tut unu ei parte uuei utte pneroane, u uttjecutui cnn tii nstn 
intesrtnun AM PREuA1 AM IRLUĄT, 

- Onnu iutntugnrn tentu cnn 5,et, enrvunnta n pnnnada desntn,n sa,tnuut j un sa (ONStLttL LOCAL AL MUNJCtPtULt ttACAtl 
consnntun itt toris pniu net ndittonnt, sentnrt de parti ni un rnsnuutni enersn prnenntntni ctntttssnt, utud lntnt 
snpuun utnnnntur nc.nnnnsinn ei jeetdluu unntinntu de ennute 

Erit, ĺ 
PRIMAR, cC 1, 

- Cn-tcetmounent nec cbligutin sa iuscnu uentsnctut de nonn,ntauttsnn te rngtettete de J --

pnbtsunateüunbtinen un tnrseun, da 3flseln ueteudnnjeion de tu data ieahniusii tni p2ic 
n Iesenntn,, nsuprese-n nn ptunet dn rstnnue fnn rstn DUMt [R SLCR RILl 7 ,,ŕ - 

ArI31 - Pnnnnntul uotttnnct pnisied unncnunnaena Iutnnntui nsnnt in iuteaeilnnnt Muntuipiut,n 
Sncnu, STR STEPAN CEL MARE, NR I - 3, un ununfntn de 61,00 nnp, u-n ienttnnt untnrt í .2IL _2003, te sratiut Cneuil»ntni 1nnnl eI Msnnieipisdni Sanne ie 3 (uni) ennruptnrn, din unrn tnş Ĺ0M45LĄ L_ L 

exesnplnr pnetru nnnunesnnen ei 2 (donut exntnptaee peutru unncedent 2., 
3. 

CONCEDENT, CONCESIONAR, 
CONSILIUL LOCAL AL MUNIC1PIIILIJI IiMAU A.F, ICl0I VASILE 

prin 
510104030, _______________ 

DUMITRUSECHELARIIJ 
/ ĺ 

I j 
DIR1:Ct LA 504502/1 E SI tAXE t °CJJ.E I - 

DIRECTOR, RoDU CODRIN _______ , 
Vt7Js1 JURTDIC GAVRtIFSCU CC LIUIMI 
INT0CM]°. COSTILn.S DANIELI S-

00/1/Cia 
5055*51* JUDETULOCCCL 

3ĽeEIutuocau 
u*CAI 

MUN Ç1PItJLflACAI 
(:0NCltCLI IOCÄL 01. MliNlCtptuhtl 
uttM?k5Ł uląţ(,Q,2e-na 

ACT AD1TtON4ŁtR, 

ACTADITIONAL Ia centractul cte cence1uienarenr.4O9 die 22.12.2003. ase uulpjj5ntjREdi0enl 
- 

taronlrnululdue0nee51505run r.40439din22.12.2003 prin AcII 

INCI1EIAT INTRE AUTOIUrATEA EXECUTIVA A MUNIci-I011LUI INCIIEL&T INTRE MUNIUIPIVL IIACAL. un sudtnt in Scune, str.Mareuuntt, 

RACAIJ, ue endiel in Rennu, ele. Mercunuti, tsr. 5, repreaeelaln prin DL ROMEO p p sen Itt prin DL ROMEO SIAVARACIIE - PR1MAR. te eelllnle de CONC000NT, 

STAVARACSIE - pPJMAR ni DL RADO CODRIN - DIRECTOR M DIRF.CTIEI IMPOZ5TE d e I,arle ni 
Si TAXE LOCALE, in uultlnlu de CONCEOENT, pe de u parle, ni 9 - ROMDFCOR S R.L. ue ndinI in Mnniuipiel Itenne, elr. Nerntet, Is 

AY. LOCRI VASILE, ue nunliel in Menkipiel ituu.ne, tSr. Nnunlai, R 1, en. de A p nnenneIe ;rie DL, LICIII VASILE . ADMINISTRATOR. tnseelriuetel.. 

up. 11, rupmnnnnlnle prlu OL LICIII VASILE - ASOCIAT, iuneelsiceluln In Replulsnl egiusI Ce,uerletni neb nt 3035917/2503, CIJ.I. R 15673070. in uetitnlu du 

Cnesertulei neb er. 1904/092/1099, In unlinnee de CONCESIONAR, pe de ulln pnrla, CONCEOIONAIt, pe de etM perne, 
Asand in suduru ueeeruu ieregiulrnte usA nr. 32242/2904 ni nututn dnueditunre Aseed itt sedere uernree inregillrata lub nr. 27263,IL05.2014 d nnlnte 

nnenete, n-n innbeiul prernntnl dn,edilnere eneunle lunteususa er. 1513.032013 e Aduneni Generele n Aseeietller) n.n innhn,at 

ACT ADITIONAL 
- net p A.CÄP,I dinCnnnrurtnl_ deCutsennjcttnrn_ eu40431022,12.2003.un tnudiftne915 5 ACT ADI1 IONLI. 

unune reseturelessetinels C,RJdin,JsseIeI dp CeSpesiennru.nr. 4043922.12.2093. etc cntujs,9tet3 

loebniutinnreAUTO03TÂTEP.EXECUTIVA .0 MUNICIP1ULUI I1ACAIJ ue 
undiel te llnene, alt. Meruneeli, nr. 6, rcpeeennlelu 15500 DL ROMEO STAVARACIIE 

- Ieul,eissl inlre NIUNICIIIUL BACAU, ue nediel tu IIaunn, ste. Meresesn, ue 5. 

PRIMAR ei DL 10.0/211 COI)RIN - DIRECTOR AL DIRECTIEI IMPOZITP EI TAXE repnueeelntn prte DL. ROMEO STAVARACOIE - IRIMAŘ, in uelitnle de CONCEDE/sl, pe ds 

LOCALE, In eelieete de CONCITDENT, pe de e pnrle, nI u parte nI 
S.C. ROMDECOR S,IL1.., nu cesltel In Bnune, ulr. Nunnlei, 01. 1, Pc, .0, ep. 11, c. ROMDICCOR S.ILL, ue eudint in llnunu, nIr. Nuuatei. 01. 1. Pc. 0. ep. 11. 

repmneeelnln prin DL LIC1II VASILE - ADM2NSSTR.CTOR, in,unerinelenn In RnintsnI repreeeulale peie 0.5.0 LICIOI MIORJTA - ‚Ąl)MINISTIl/STOIO, intetntriusdnle In 0epen5rn1 

Cnn,untelei nnb tsr. 3104191712503, COD UNIC DE I56REGISTRARE R 15573970. nulinete & Cnntnrlelní nel, er. 3,64/917 2003, CO.) UNIC DE INREDISTRARE R 15073070, ratIlate de 
r 

CONCESIONAIL,pe de nlte perlt, CONCESIONAR pn dn ella perle, 
In beee dtepurilillne nts. 71 - 102 din R90eInnsee1eI prieind nrgnelnnren In baee dinpuuiltiler nts. M - 102 din Regsste,eenlnt priuied nrgne,nnrun 

Iln0etIitnr panlru uueeneIeenrne IeeennriIee, epenbnl prin IIulnreeee tsr. 62/10.05.1090 anutllťleet r nlliler nlrn cnnen,Innnree lrrntseiilet. sprnbnt pt4n llntnrnree tsr. 63115.DS.1000 ,end,Sunt 

ni enenplntnl prin lšutererue Cnnultlnlnt Lnenl aI Menleiplnlni Benun tsr. 164(27.09.2091, ti ueseplelnl prin I4eInrnrnn Cunnitietni Lnunt el Meniuipiulns I5eeee nr. 164527.OS.2501. 

pntsiril erl_ 10 die Lugce tsr. 50/1991, repelulienle, nltrrier neunlilknte ni ennaplnlele, e Legil tsr. peltirit erl, 15 din Legus tsr. 00,1001. unpntsliuetn, nlturiuresedilknle ai seneptrlele.e Leis er 

21011999 prleied rrpintel eeencnineilns ni Itoternren Cueailielei Lunnl nI MnnIcipielni Rnnun nr 219 1990 psluind ru5lteul ennunnieeitur 0 }Ielarnree Cneallrelni Lnenl sd lMensuspsules Bauae un 

346/30.09.2003, n intneuneil prennntn1 CONTRACT DE CONCESIONARE. 340311.59,2053, n inlnruenil prneenllsl CONTRACT DE CONCESIOtARE. 
97,,CuteIeIle preueaSeri ele Cnelrnnleleí 64 Cnnneninuurn tsr. 40430/22.I2.2503, uuel B,CeteIaIIe pre,ednri etuCnulrnetulel dn Cnneesiuearu er. 40539 22.12.2003. tnnt 

nsrnesnn,nuutuere 
CONCESIONAR, 

alrnnnensnelgunr, 
CONCESIONAR, 

CONSILIUL LOCAL AL MUP4ICIIIULUI I1ACAC /IUNICIPICL BACAUS 
prin 5,C. ROMDECO S.R.L Prin S,? 6,6, ROMDEĹOR S.R.L 

1RJM.CR, \ ţ L PRI551AR1 

1NcROMEOSTX1ÂCHE Ç_ _I7T.2._ 1NG.I0OME0E1AVÂCH,r) 
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(71 EXTRAS DE CARTE FUNC(ARĂ 
PENTIW (NFOR(OARE ,--..., 

Carte Fscrrcidrd 727. 76686 ddcdu - I 

A. Partea L Descrierea ImobIlulul 
Nr. CF uechi:24094 

TEREM IntnauiIorr Nr. cddattc0I uectri:9299 

AdresaI Loc. 67576 str srefan CeI Marc. Nr 1-3. ud. 80c2u 
86 900425902 oopra8aţa (erp( 006eIcnca3i / Rerer(nţe 

ct 76686 61 CcflttrUcoa CO InSCe;Cfl CF 76656.CI, 

8. Partea 11. Proprletarl şi acte 

Ineeder( prlnltoure Iu dreptol de proprIetate ş( 000 dreptnsrl reale j Refertflţe 

1499 /23/01/2004 
Controct De Ceeeeeiee 40439 din 2003 Ipnouet oorba( de predene pnirnire 40204/2003/; 

llntoblrlare, drept de PROPRIOTATE. dcbondlt prin Lege. oraar(eaIa 
BI 

Al 

i 0/ MUNICIPP.JL BACAU 
095(7 VA 77/: (pravenlta din cerrcereía CE 24694) 

C. Partea 10. SARCIN( 

ľr5crlerl prluind deacrcernbr8nn(nte(e dneptulu( de propnletate, dreptcarl rea(e 
R e e npt de goronţ(e şI oercinl 

43823 / 20/05/2005 
iAct Adrn:nittratin nn. 766 oditionol Io cnntnactcsl de nchiriere nn. 40439/2003 Nn. 32242. dIn 24/00)2013 enc.tl 
de CONSILIOL LOCAL OACAU (clotararea Nr. 1/13.03.2013 - pcctocnl - 40001 Conetitolic a( tocletetii Renrdecor 
jş/0 dare de dere certo Nr.445/13.03.20131; 

C2 Ictabulare, drept de CONCEOIUNE 00 

i li S.C 6OMDEcOR 0.R.L. cIF:15673070 

pccunrarl cara cnnl,ne dare 6c cardccarptrtnnal, prdra,ara oepraced#r27 tegl cu. en7/2002. Pag,na d ddr 3 

Cante Funciicld 729. 76686 Concuno/oreg/Muniu/piu. 94)20 
Ęxtratul de cd cnn řcnciarb generat pnin rietemul inlcrmutic integnetal ANCPI c nn(ine info(iiIe dIn certea 
f0n010r6 565006 24080 generlrIi. Aoesta ente calobll In condlţiile pren0eute de art. 761n Legea nr. 405/2001. 
conebcnut nc oct 3 din 0.0,0. nr. 41/2016. tcclusic in nrediul eleutnonic, pentra 06t1c1c8ţ1 sipnocese 
adminictrotiuc preclaute de IeItI04a in 01900r0. Vo(obilitatea poate R 5081965 5110 forrno flaicba 
documentului, (0/0 semnotcnl nlngr080, cu occeptul eopres nu pnnceduro( aI inrdtuciei publice ori entitotIi 
cone 5801101575 preaentareo aceatdi extndt. 
Venişconeacoreotitudinii 4 reolitáţi informa(llorccniinure de document se peste 8260 Iaadrese 
ocww,arncpi.rn/cerlflcars, talasind ccdal de cerl(Icaro onllee d.sponlbll in arctet. Cndul de cerilicare este volabll 
30 de ZIle calenderlstlce de Ia momentul genenănii d000mentulai. 

Data ś1 es° ganenurll. 

20/07/2022. 09I30 

Oucurra,,rcaracurl,reuara cu caracrarceracral. crclelatc da Vcacodc./Ie 105291.. 077)2000. . - Puuma 

Cartc Eunolară 727. 76606 Comuno/0,dş//(ulniclplo: 94)20 

Anexa Nr. 1 La Partea t 

Teren 
Nn coddntrd( ScIpnofdţe (nrpla obtnruaţil / fle(enlnle 
76000 01 

- Scpr000ţa este detenrn,n028 n plancl de proiecţíe Stereo 70. 

2 cuta/nrie 000 scpnaraga I TOrIa Pancell Nr. tco I obeeruatii / Re(e4nIe 

ou 01 . 

annttructil 

Longime 5e9men0e 
1( Valerlle IungImIIor 6892e5005107 eont 05(00010 dIn prolecţlc In plan, 

r Ponct Panct tonglme eennnntj 
L Inceput 9819970 _______________________ 

1 21______________________ 
2 31 2.649 
3 41_83.886 

_____________ I 0.998 
Lr,ng:mIIe eegmant..rzccnt detcnrrlnote eI plarul de pmlan(e Marco 70 şI tdrtr000rcllte 20 m8Icnetrc. 
01825910 dlntne puncte eetefcenotl din regrnnnre ecrnukte ce 6070 mai nnlcl deeâtvalcarea 6 mlllcnecns. 
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