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HOTARAREA NR. 195 DIN 31.05.2023
privind aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune citre constructorul de buna credinta,
a terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Baciu, aferent imobilului- spatiu
comercial cu destinatia florarie, situat in municipiul Baciu, str. Stefan cel Mare, nr. 1-3, in
suprafata de 61 mp.

Consiliul Local al Municipiului Bacédu intrunit in sedinta ordinara la data de 31.05.2023 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,
Avand in vedere:

-Adresa nr. 144/30.01.2023 a Camerei Notarilor Publici Bacdu inregistratd la UAT Bacau cu
nr.109961/PM/01.02.2023, cu referire la valorile de circulatie a terenurilor din muncipiul Bacédu in
anul 2022;
-Referatul nr.141384/08.05.2023 inaintat de céatre Serviciul Evidenta Patrimoniu prin care se
propune aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune catre constructorul de bund credintd, a
terenului aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bacau, aferent imobilului-spatiu comercial cu
destinatia florarie, situat iIn municipiul Bacau, str. Stefan cel Mare nr. 1-3, in suprafatd de 61 mp.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau inregistrata cu nr.143651 din 11.05.2023 ;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr.143653/1 din 11.05.2023;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr.143653/2 din 11.05.2023;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacdu, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotarare: nr.202/30.05.2023 al Comisiei de specialitate nr.1,
nr.209/30.05.2023 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.146/30.05.2023 al Comisiei de specialitate
nr.3 si nr.249/30.05.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 586, ale art.1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, cu modificérile si completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1)
lit. a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art.139 alin (2) si alin. (6) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE :

ART. 1 Se aprobd vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacau, in suprafatd de 61 mp., situat in municipiul Bacau, str.Stefan cel Mare, nr.1-3, avand CF
nr.76686, nr. cadastral 76686, teren ocupat de o constructie cu destinatia flordrie, aflat in
proprietatea SC ROMDECOR SRL, reprezentata prin administrator Lichi Miorita.

ART. 2 (1) Se aproba Raportul de Evaluare nr. 900/12.09.2022 elaborat de SC A.E.C Consulting
S.R.L. Bacau , privind estimarea valorii de piatd a terenului prevazut la art. 1, in vederea vanzarii
citre constructorii de bund credintd care beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpérarea
terenurilor aferente constructiilor, conform Anexei, parte integrantéd a prezentei hotarari.

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevdzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.



ART. 3 (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
14.091 euro la care se adauga taxa pe valoarea adaugata, platibil in lei la cursul de referinta al
Béancii Nationale a Romaniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat
ANEVAR - SC A.E.C. CONSULTING SRL, Arbéanas- Mocanu Vasilici- Dorin;

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii consiliului
local si acesta isi poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea
notificarii.

(3) Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile
de la exprimarea optiunii de cumparare.

(4) Cumpardtorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara,
numai dupd achitarea integrala a pretului de vanzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit
de catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumparétor.

ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare a terenului, inceteazid efectele
contractului de concesionare/inchiriere, incheiat intre Municipiul Bacau si cumpérator, iar Directia
Economica-Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul
Evidentd Patrimoniu- Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat,
Compartiment Exploatare Fond Locativ si Gestionare Spatii/Terenuri si Alte Bunuri vor inregistra
toate modificarile intervenite ca urmare a adoptarii hotararii.

ART. 5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacéu, sa semneze la notarul public, actul de
vanzare- cumpdrare, in forma autentica.

ART. 6 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prezenta hotardre prin Directia
Economicad-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidentd
Patrimoniu.

ART. 7 Prezenta hotdrdre va fi comunicatd cétre Primarul Municipiului Bacau, Directia
Economica-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidentd
Patrimoniu.

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacdu, prezenta hotdrare va fi comunicati
la Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACA
NICOLAE - OVIDIU POPOVI

N.O.P/AM.B./AM./EX.1/DS.I-A-1



ROMANIA ANEXA

JUDETUL BACAU 5 LA HCL NR. 195 DIN 31.05.2023
CONSILIUL LOCAL BACAU

RAPORT de EVALUARE
nr. 900 din 12.09.2022

elaborat de S.C. A.E.C. CONSULTING SRL Baciu, privind estimarea valorii de piati
a terenului proprietate privatid a municipiului Baciu, in suprafati de 61 mp, situat in

municipiul Bacau, str,Stefan cel Mare nr1-3

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE-OVICIU POPOVICI

DIRECTOR EXECUTIYV,
Cristina BARDASU




T CONSUidzmaabadi

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
office: Bacdu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam. 8
J04/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: 0334-405.447
www.aecconsulting.ro, mail: office@aecconsulting.ro

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581

Nr. A.E.C. 900 /12.09.2022

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN, N.C. 76686, CF 76686
BACAU, STR. STEFAN CEL MARE, NR. 1-3, JUD. BACAU
—S$ =61,00 MP —

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU
CLIENT: U.A.T. BACAU
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. BACAU

R TT AUGUST 2022

< AEC.

office: Baciu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94C, et. 5, cam. 8, jud. Bacdu
tel./fax 0334 - 405.447, 0722 - 699.049, e-mail: dorin.arbanas@aecconsulting.ro



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Catre,

U.A.T. BACAU

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren intravilan, N.C.
76686, CF 76686, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 61,00 mp (conform Fisa de date “Prezentarea
bunurilor imobile - terenuri propuse pentru evaluare”, cap. B la Caietul de sarcini si a informatiilor ulterioare, transmise de
reprezentatii utilizatorului desemnat), amplasat in Bacau, str. Stefan cel Mare, nr. 1-3, jud. Bacau, apartinand domeniului
privat al Municipiului Bacau.

Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019
privind Codul Administrativ.

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat, am procedat la analiza documentelor care ne-au fost
puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor rezultate din sursele de informare oficiale
precum si din cercetarea de piata efectuata.

Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 18.08.2022.

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniului privat al Municipiului
Bacau. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022,
utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

At~ Enalisanw - Codabhililiie

SINTEZA EVALUARII

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581.

Arbdnas — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si
Evaluator autorizat: parafa: Nr. 10283/valabila 2022.

Romedea Sergiu — Victor, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Nr.

18571/valabila 2022.

Clientul evaluarii: U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau
Proprietar: MUNICIPIUL BACAU
Utilizator desemnat: U.A.T. BACAU, cu sediul in Bacau, Calea Marasesti, nr. 6, jud. Bacau
Teren intravilan, N.C. 76686, CF 76686, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 61,00 mp,
Subiectul evaluat: angCp:s,sat in Bacau, str. Stefan cel Mare, nr. 1-3, jud. Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului

Vanzarea terenului supus evaluarii, in conditiile prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind

SCOpul VAl Codul Administrativ.

Data evaluarii: 18.08.2022

Curs valutar BNR la data :
auslaisil 4,8793 lei/euro
Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile
respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.8. De asemenea, la elaborarea
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Rezultatul evaluarii

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si ipotezelor speciale, valoarea estimatd a terenului ce apartine Municipiului Bacau, supus evaluarii
la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in
tabelul de mai jos:

TEREN N C 76686, CF 76686 S 61,00 mp - Bacau, str. Stefan cel Mare,
nr. 1-3, jud. Bacau

Notéa 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urmand a fi corectata ori de cate ori piata o cere.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Notd 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului
raport, urmand a fi corectata ori de cate ori piata o cere.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. S
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Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator orizat, membgu titulamAN 5%
Director general A\ N F v;hbn2022 Qﬁ‘

\Wut‘

Ec. Victor — Sergiu Romedea — Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost
facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca:

e  prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
e analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.

e  evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si
nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

e dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita
posibilitatilor;

e  remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere
a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

e  acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului
desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

e in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 — Verificarea evaluarii.
evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;

evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala
semnificativa din partea niciunei persoane;— -

e  evaluatorul a efectuat o inspectie persona]a a)ﬁmpnetatu

A.E.C. CONSULTING S.R.L. § b =2 ‘/
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR . . i
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Ev'aigator;a'
Director general
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CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre A.E.C. Consulting S.R.L., membru
corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arb&nas — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM,
Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022 si Romedea Sergiu — Victor, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legitimatie si
parafa: Nr. 18571/valabila 2022.

1.2. Client: U.A.T. BACAU.

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. BACAU
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul lucrarii.

1.4. Obiectul evaluarii
Obiectul lucrarii il constituie terenul intravilan, N.C. 76686, CF 76686, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 61,00 mp,
amplasat in Bacau, str. Stefan cel Mare, nr. 1-3, jud. Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului Bacau.

1.5. Scopul evaludrii
Scopul evaluarii este vanzarea terenului supus evaluarii, in conditille prevazute de art. 364 din OUG 57 din 03.07.2019 privind Codul
Administrativ.

1.6. Definirea valorii si data estimarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai

multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei.

e  Conform SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul

unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De

asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii
se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Data estimarii valorii este 18.08.2022.

1.7. Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportatéd in lei, in conditiile unei pldti integrale respectand prevederile legale de plata.

Pentru elementele de calcul ce au la baz estim3ri in valutd, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 18.08.2022, respectiv: 1 euro
= 4,8793 lei.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale si

de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.

Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Bacau.

Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia — de a stapani, folosinta —
\de‘a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale, dispozitia — de a dispune de bun. Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre
" cele trei hmltaru ale exercitari dreptului de proprietate: legale, judiciare si conventionale. In cazul de fata, forma de proprietate este

completa, respectlv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de participare sau de mostenire, fiind supusa numai limitarilor care

coreqund;celor patru atributii fundamentale ale statului, respectiv obligatiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta

co ordlnea de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statului).
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Al Evalaan  Corllhl

Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la
dispozitie de catre client Extras din inventarul domeniului privat al Municipiutui Bacau, Contract de concesiune, Extras de carte funciara,
Plan de amplasament. Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprietatii
imobiliare supusa evaluarii, Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozitie documente in original pentru proprietatea evaluata.
Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza

restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca

cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate
sau verificate:

o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cdtre U.A.T. Bacau, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-
st asumd nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

¢ locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

o informatiile solicitate si luate in considerare de cdtre evaluator sunt considerate a fi autentice, fird ca acestea s3 ofere o garaniie
asupra preciziei lor;

o evaluatorul a obtinut informatjii, estiméri si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse considerate credibile;

e se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca i se aplica un management competent;

e se presupune ca proprietatea este in concordantd cu toate reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurator,
reglementdrile si restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

o se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functiondrii sunt sau pot fi obtinute pentru
oricare dintre utilizérile luate in considerare in prezentul raport;

o se presupune ¢d nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul neasumandu-gi nicio responsabilitate pentru
asemenea situatii;

e se presupune cd utilizarea propriet&tii corespunde granitelor si nu exist3 nicio servitute in afara celor descrise in raport;

o din informatiile detinute de catre evaluator si din discutile purtate cu dientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatii analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut
cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase.
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecin sau ¢a au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza).

o nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietétii evaluate; evaluatorul nu are calitatea,
calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

¢ estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula
aceasta evaluare;

e previziunile sau estimdrile continute Tn raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;

e se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate
investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;

« evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

o evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanz&ri cu plata integrald, respectand prevederile legale de plata;

o evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instantd in legatura cu
proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;

o prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document si nu poate fi publicat sub nici o form3, faré aprobarea scrisé a
evaluatorului, cu exceptia publicarii atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si pe tot parcursul
procedurii de vanzare;

o acest raport de evaluare este confidential atdt pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in
cadrul capitolului si evaluatorul nu-gi asuma nicio responsabilitate dacd acesta este fransmis altei persoane, fie pentru scopul declarat,
sau pentru oricare alt scop. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare Primariei Muncipiului
Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si pe tot parcursul
procedurii de vanzare;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate
pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

Ipoteze speciale

» evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 18.08.2022. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprietatea se

afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului de urbanism, evaluarea s-a

realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in

care apar informatii ce invalideaza aceasta ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire
in sensul punerii de acord cu noile informatii existente;

e identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;

¢ evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele de utilitati existe pe teren
sau alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru construire ;

+ documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de
evaluare avand doar scop informativ;
dxé@@ggrul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in

ors ‘documiente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii;

s evaluatoru “fju isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la

dispozitie d{t‘e‘;atre proprietar/utilizatorul desemnat;

pagina g




A.E.C. CONSULTING S.R.L.

=

At~ Eoalawrd - ConTabillEs

« raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor
modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Declararea conformitatii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor — ANEVAR - editia 2022:
e  SEV 100 — Cadrul general;

SEV 101 ~ Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 - Implementare;

SEV 103 ~ Raportarea evaluarii;

SEV 104 — Tipuri ale valorii;

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV 300 — Evaluari pentru raportarea financiara;

1VS 300 — Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobite.

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe:

= elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

= datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, alte documente (suprafata
terenului a fost prealuata din extrasul de carte funciara si planul topografic);

= scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de specialite

si agentiifor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru

diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

=« datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

= informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;

= date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de ia
participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si

a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse

considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12, Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru dientul declarat si nicio responsabilitate referitoare la raport nu
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat publicarii fara acordul scris si
prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare.

Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul ofera dreptul de publicare
Primariei Muncipiului Bacau al prezentului raport de evaluare atat ca anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmita cat si
pe tot parcursul procedurii de vanzare.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele:
« documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului;

analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii
informatiitor utilizate;

e  estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.

@ © © ¢ © © o

2.2, Prezentarea generala a proprietatii imobiliare

2.2.1. Situatia juridica si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. Conform documentelor puse
la dispozitie, respectiv hotararea nr. 157 din 27.04.2018 si extrasul de carte funciara, imobilul apartine Municipiului Bacau.

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de
proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.3. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante
;‘,Btgléaesg@e‘rea zonei, utilitatea si dotarea urbana
(g)’p‘ﬁetatea eﬁ’a&uata este un teren intravilan, N.C. 76686, CF 76686, cu categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 61,00 mp,
mplasat ig zona’@exa orasului Bacau, pe str. Stefan cel Mare, nr. 1-3, jud. Bacau,
gg?;ﬁ]\«, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populatd cu locuitorii cu venituri medii si peste medie.

ona aré'cara

Pagina 5 n/ 2



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Al Evadiant - ConlBbTE

Artere importante de circulatie in apropriere:

e  Auto - Stefan cel Mare, Turbinei, Mioritei;

o  Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.

In zona se afla: Tribunalul Bacau, retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, supermaket-uri,
institutii de cult, institutii de invatamant.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de canalizare, retea
urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:

Zona de referinta : zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat.

Proprietate de
evaluat

2.4. Descrierea terenului

Terenul intravilan subiect, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 61,00 mp, apartine domeniului privat al Municipiului
Bacau, este plan si are forma regulata (dreptunghiulara). Terenul dispune de posibilitatea de racordare la toate utilitatile zonei si este
ocupat de o constructie “spatiu florarie” .

Accesul la proprietate se realizeaza din str. Stefan cel Mare.

GALERIE FOTO

2.5. Analiza pietei

2.5.1, Date generale ale pietei imobiliare

O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active,

de obicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile

locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care

participada schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sociale, economice,
;;xgu\fthbm(erntale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un
“trend atradCtjv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa
a proprietatiiimobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata.
Sﬁr 5 %ogebil’g de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de multe ori de reglementarile guvernamentale si

fa
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Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si oferta, echilibrul atingandu-se greu si
fiind de scurta durata. In functie de factori ca: amplasarea, design-ut si tipul proprietatii imobiliare, motivatiile si varsta participantilor s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare, precum:

Piata imobiliara rezidentiala;

Piata imobiliara comerciala;

Piata imobiliara industriala;

Piata imobiliara agricola;

Piata imobiliara speciala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru toate tipurile de proprietati

este o piata activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea si prefuri in crestere, pentru amplasamente ce ofera

utilizari comerciale atractive. In consecinfa, avem o piata a vanzatorilor, pentru ca acestia pot obtine prefuri mai mari pentru
proprietatile disponibile. Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere si oferta pentru aceasta zona va genera si va susfine in continuare un
nivel crescut al pretului de vanzare si al chirillor pentru proprietati imobiliare.

Analizand piata imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirma urmatoarele:

e Pe termen scurt este o piata a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive,
¢ aracterizata de prefutile relativ mari pe piata;

« Pe termen lung piata imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de proprietali imobiliare,
determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnarii a creditului
ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza pietei pe doua niveluri:

e din punct de vedere al pietei largi, de ansambiu,

o din punct de vedere al pietei in care concureaza proprietatea evaluata.

Analiza de piata aplicata unei proprietati spacifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare si nu trebuie confundata cu analiza

generala de piata sau cu alte studii similare. In cazul evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului, analiza de piata arata modul in care

interactiunea dintre cerere si oferta afecteaza valoarea proprietatii. Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului
participantilor de pe piata, evaluatorul poate stabili atitudinile de piata privind tendintele curente, precum si schimbarile anticipate. Analiza
de piata ofera si baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relatia dintre
cerere si oferta concurentiala de pe piata proprietatii evaluate. Aceasta relatie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care
caracterizeaza piata curenta. Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura determinata de pozitia sa competitiva pe piata.
De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare,

e €& & & ¢

2.5.2. Analiza cererii si ofertei pe piata imobiliara

Desi pandemia COVID-19 a avut un impact vizibil asupra pietei imobiliare, spre deosebire de episoadele Potrivit specialistifor, n ultimii
cinci ani piata imobiliard s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins in mare mésurd de dezvoltarea fiecdrei zone / oras. Astfel c3, piata
imobiliars din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datoritd dezvolt8rii infrastructurii, domeniul real-estate crescand cu 5-10%.
Totodatd, desi piata imobiliar§ este una in continu¥ dezvoltare, este necesard o educare a clientilor, in special pe partea de asteptdri si
cerinte. Majoritatea specialistilor consider c& anul acesta, 2022, ne putem astepta la cresteri de pand la 10% a prejurilor la case,
apartamente si terenuri, respectiv la stagndri pe segmentele comercial, office si pe piata chirillor. 2021 a fost anul cu cea mai intensd
activitate de tranzactionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut locuintele, cererea depésind 180.000
de unit3ti individuale vandute la nivel national, o crestere anuald de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unitati (sursa date ANCPI).

Raportul Colliers privind evolutia pietei imobiliare in primul semestru din 2021 aratd ca piata terenurilor a rdmas activd in primul semestru
din 2021, in ceea ce priveste intentiile de cumpdrare, continudnd tendintele de anul trecut si indicAnd o perspectivd bund si pentru anul
2022. In general, in ceea ce priveste volumul tranzactiilor, care include si pe cele aflate in stadiul de pre-contract cu anumite obligatii de
indeplinit pentru finalizare, consultantii imobiliari apreciazi c& 2022 se anuntd a fi unul dintre cei mai buni ani pentru piata terenurilor de la
recesiunea din 2008. Retailerii si dezvoltatorii de rezidential sunt mai activi ca oricdnd, in timp ce, din sectoarele care incd au nevoie de mai
multy claritate privind evolutia viitoare (in special birouri si hoteluri), doar cativa jucstori mai sunt in expectativa, restul reincepénd cautérile
de terenuri pentru proiecte noi. Cel mai important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, in sensul c& 90% conteazd
situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facilitsti, la vecinitéti, utilitéli iar restul de 10% este potentialul de dezvoltare al zonei. Oferta
de terenuri rdmane consistentd si vine de la diferite categorii de vAnzdtori, dar apar unele schimbdri generate de contextul actual. De
exemplu, asocierile sunt mai des intalnite, deoarece multi dezvoltatori, in special Tn sectorul rezidential, urméaresc s8 fmpartd riscurile unui
nou proiect, in timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediatd de lichiditdti sunt interesati s8 beneficieze de o parte din
profiturile din dezvoltare. Un aspect important care influenteazd atat oferta, cat si planurile pe termen scurt si mediu ale investitorilor este
legat de incertitudinile privind situatia urbanisticd. Schimbdrile din administratia publicd din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi
intarzieri in numirea arhitectilor sefi in unele orase sau fnghetarea planurilor urbanistice zonale. Pand acum, anul 2021 a inregistrat cateva
tranzactii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legatura Cu cererea pentru terenuri, care este la un nivel ridicat, ¢i cu
blocaje!e din zona urbanisticd si nevoia investitorilor de mai multd claritate in acest sens. in majoritatea cazurilor, preturile au fost destu! de
stabile Tn ultimii 1-2 ani, desi pentru locatiile foarte bune, unde concureazd, mai nou, mai multi potentiali cump3ratori, se primeste un
bonus de pret, uneor! semnificativ, pentru a obtine cele mal bune loturi de teren.

in concIUZIe, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achizitia de terenuri si au fost mult mai
activi si in afara Capitalei.

Potrivit analistilor imobiliari cele 10 tendinte ale pietei imobiliare in 2022 sunt:

o  (Cresterea progresiva a dobanzii la creditele ipotecare;

Scaderea accesibilitatii achizitiondrii locuintelor prin credit;

Afectarea cumpardtorilor tineri, aflati la prima achizitie;

Preferarea la achizitie a constructiilor noi;

Incetinirea cresteii cererii de apartamente;

Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere si case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei si al preferintelor cumpératorilor
pentru zone rezidentiale linistite, cu densitate demografics scdzutd, intr-un mediu verde;

e Cresterea- mtr-un ritm crescut a preturilor solicitate pentru locuintele care vor fi finalizate in urmdtorii 2 ani din cauza cresterii pretunlor
(;:mateﬁaiefoﬁ(»;lla“r\s,\n a intarzierii livrérilor;

- Scaderea oferte:i(;;mstente in piata secundars;

& "toru nu Y],lal vand proprietitile pe care le detin deja si le transformé in investitie imobiliara sau le transmit membrilor familiei;
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e  Cele mai cdutate case cu teren au un spatiu de office dedicat, in conditiile in care mai multi cumpdrdtori isi doresc sa continue sa
lucreze de acasd, cel putin ocazional;

Aceastd crestere importantd a fost sustinutd de vanzarile apartamentelor din piata primard (proiecte rezidentiale). Din cele 180.000 de

unitdti individuale vandute, estimam c& cel putin 140.000 reprezintd tranzactii cu apartamente. Totusi, n ultimul trimestru din 2021,

cererea a stagnat comparativ cu 2020, inregistréndu-se un numar similar de unitdti individuale vandute (48.000). De remarcat si faptul c3

cele mai mari trei piete in 2020 (Bucuresti, Iifov, Cluj) au inregistrat scideri ale ponderii unitatilor vandute in total national, de la 44% in

2020, la 39% in 2021. Potrivit spedialistilor in imobiliare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele cu doud sau trei camere vor

ramane in topul preferintelor romanilor si anul acesta, 2022,

Casele se mentin in continuare pe pozitia a treia in topul locuintelor alese de romani, tendinta fiind vdzutd ca o continuare fireascd a

procentulu; de vanziri pe acest segment inregistrat in 2021. In contextul unui interes crescut pe acest segment, specialistii se asteaptd la

cresteri si in materie de terenuri extravilane.

Pe de altd parte, specialistii in imobiliare nu prevad schimbdri importante referitoare la preturile pentru spatii comerciale si cele office, ca

urmare a adaptarii la contextul pandemic si noul mod de lucru.

De asemenea, pe piata chiriilor pentru apartamente si garsoniere nu vor remarca schimbari masive, intrucat marile centre universitare

functioneaza din nou si in sistem offline, iar tendinta de lucru remote se indreaptd mai degrabd cdtre modul de lucru hibrid. Astfel ca,

majoritatea analistilor considerd c& anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preturilor la chirii sau cresteri cu pand la 10%, tendintd explicata
pe pe fondul cresterii preturilor la locuinte in orasele foarte dezvoltate.

Concluzii cu privire la analiza de piata

Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructii. Aria pietei este una urbana si apartine unei

zone median centrala a orasului Bacau, avand un grad de construire de peste 85%.

Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare).

e caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple, din cauza
lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

o caracteristici oferta: mai mica — in comparatie cu dimensiunile cererii.

« echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de
absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual
consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

« tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea creditarii ce constau intr-
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.
cotatii oferte de piata Ia terenuri in zona subiectului: 200 - 300 euro/mp.

Plata imobiliara este o piata activa.

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii referitoare la terenuri libere amplasate
in mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am
studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizéri a terenului considerat
liber, tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

in vederea stabilirii celei mai bune utilizéri, am analizat utilizdrile posibile ale propriet3tilor, dup3 cum urmeazs:

Utilizare analizata Criterii CMBU

Permisa legal Posibila fizic Fezabil3 financiar Maximum productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala da da da da

Astfel, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este rezidentiala/comerciala.

3.2. Modul de abordare a valorii
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati compcurti constructiie, iar comparatiile sunt realizate
pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele
informatii referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele: drepturile de proprietate, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile
impuse de piata, amplasament / locatie, suprafata, tipul terenului (intravilan/extravilan), categoria de folosinta, restrictii de construire,
forma terenului, utilitati, acces.

Pentru estimarea valorii de piata a terenului ce face obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici:
COMPARABILA 1: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, str. Stefan cel Mare, vis-a-vis Arena Mall, jud.
Bacau, in suprafata totala de 219,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de
228,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul publi24.ro.

-COI;SPEQABI 2: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, B-dul Unirii, nr. 30, jud. Bacay, in suprafata
7 tptala de 1.8 1;)0 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii ta un pret de 250,00 euro/mp.

i/ Informatia. este gred|b||a, fiind preluata de pe site-ul lajumate.ro.
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COMPARABILA 3: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Bacau, in imediata vecinatate Arena Mall, jud. Bacau,
in suprafata totala de 620,00 mp, fara restricti de construire, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 270,00
euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul olx.ro.

Explicitarea ajustarilor:

1. Tranzactile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat; prin
aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate. Spre exemplu: la preturi
mari la ofertare corespund marje de negociere mai mari. in cazul de fat¥ marja de negociere estimaté este de -2%, conform
evolutiilor inregistrate pe piata imobiliara;

2. In functie de amplasamentul terenurilor pretul unitar sufera modificari semnificative. Astfel, in urma analizei evolutiei pietei imobiliare,
diferentele de amplasament dintre locatiile comparabile si subiect a fost corectate cu ajustari procentuale de +3 + 15%;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Analizand piata imobiliara s-a constatat ca de suprafata de + 500
mp afecteaza pretul unitar cu + 3 euro/mp;

Desfasurarea calculului si analiza relativa a terenului este prezentata in Anexa 1 la raportul de evaluare.

CAP. IV ESTIMAREA VALORII FINALE

4.1, Estimarea valorii finale

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si ipotezelor speciale, valoarea estimat3 a terenului ce apartine domeniului privat al Municipiului
Bacau, supus evaluarii la data de 18.08.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul
anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

TEREN NC 76685 CF 76686, S = 61 00 mp - Bacau, str. Stefan cel Mare,
nr. 1-3, jud. Bacau

68.750 14.091

Nota 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 2: Valoarea propusa este valabila la data 18.08.2022, urmand a fi corectata ori de cate ori piata o cere.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Notd 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului
raport, urmand a fi corectata ori de cate ori piata o cere.

Evaluatorul considera cé valorile de mai sus sunt realiste si pot constitui bazd pentru stabilirea pretului de vanzare in conditiile prevazute de
art. 364 din OUG 54 din 03.07.2019 privind Codul Adminstrativ, sub rezerva limitelor mentionate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in
legatura cu proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. 7 NTEA
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR %

¥

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evéluator auter
Director general }
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Anexa 1

ESTIMAREA VALORII TERENULUI
ABORDAREA PRIN PIATA

Pret de vanzare (euro/mp)

76686

228,00

Adresa Bacau, str. Stefan cel Mare, nr. 1-3, Bacay, str. Stefan cel Mare, | o) B-dul Unirii, nr. 30, |Bacau, in imediata vecinatate
jud. Bacau vis-a-vis Arena Mall, jud. " jud. Bacau Arena Mall, jud. Bacau
Numar cadastral Bacau '

250,00

270,00

Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta)

Ajustare valorica (euro)

oferta de vanzare

-4,56

oferta de vanzare

-5,00

oferta de vanzare

-5,40

Pret ajustat (euro)

223,44

245,00

264,60

Dreptul de proprietate transmis

Conditii de finantare

Conditit de vanzare

Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare
Conditii de piata valabif la data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii

Pret ajustat (euro)

absolut

plata integrala

absolut

plata integrala

nu e cazul

absolut

plata integrala

de piata

nu e cazul

absolut

plata integrala

nu e cazul

264,60

Ajustari

pentru:

Amplasament

Ajustare valorica (euro)

Bacau, str. Stefan cel Mare, nr. 1-3,
jud. Bacau

putin mai slab

6,70

-24,50

mult mai bun

-39,69

Suprafata teren proprietate (mp)

61,00

219,00

Ajustare valorica (euro)

1.801,00

620,00

Tip teren/ categoria de folosinta

Ajustare valorica (euro)

intravilan/ CC

intravilan/ CC

intravilan/ CC

intravitan/ CC

Restrictii de construire

Ajustare valorica (euro)

fara

liber

0,00

liber

0,00!

liber

0,00,

Forma terenului

Ajustare valorica (euro)

regulata

regulata

0,00

regulata

0,00

regulata

0,00

Utiliati

Ajustare valorica (euro)

toate utilitatile din zona

similar

0,00

similar

0,00

similar

0,00,

Acces

Ajustare valorica (euro)

Ajustare totala neta

acces facll

similar

7,65

similar

-14,06

similar

Ajustare totala bruta

7,65

34,94

Numar ajustari

Pagina 1 din 1




1 WIS 1 Bhied T 270 e LGS 8 it £33

L1241 i
IUmateIa et A 2ona Ui 13254073 Kt pubhi2 "
g “ah Stowkon 1o LERARAMK B3 BT pof 2R B PG Aneene @ BNA ) Mieeem F5] Qoo B S8A7 Q) ONRD @D slotshe Gf Codue Postale fasm 88 Yrufuse 3 Ubieae [ ASC
Autentifics sreare Cont
o s
publizd,
i @ macrs rssamiosia
anx ,
o Romania | 331 Toate categorile
Vand teren zona arena mall
9 Bataw, Dotpu @ Vewpshat as
Saae § Areeterdmesdseon faca © At Terenud in Ragon
theszy
- . L
Teren zona Unirii 180Tmp Constantin
JrataNv o Adouga Faer 2
@ Bacau. Bacay
VR —— 250 EUR
W Faglorta
& Viguakzen 251
& Rapecivaza
) SALVEAZA AHUMTUL
Papa Flerin
Vo b3t anvse
tai 1a curent cu cele mai
noi oferte!
| Abtmeazé-te la nowsletter
i
o Specificatt
Cautart Freovents: Supratata terenalul 21800
19enste coreren zooyamin L8407 it 8 publad : S BEGFIGEe4 Tideh 2 Te ) 1n 134483 i [
B . 6 P M ¥ahag Shavahos  bo LENARANY  BJ BT o SF ANEVAR B UG Anevs @ ENR (D Mteente [T Gonre §) SEAR @ 08 D evonne BB CodunPostle fecaw B vouTubs o Upiwy [ Ad
W [ujumﬂfe‘m Awtemtificare Greare Cont )
: publiz
o roress rvamenia,
Aporismente 2 camere Zooa Unlrit Tipteren Teren constructif . :
Resn
Cosa devanzyte Clastficare teren Wntravilan  Suprafald taren () 1801
Gtz
Apartament 4 camere 4 A e

Se vinde teren situat pe Bd-ul Uniritn, 20, in spatete cladidi de birouri 3¢ ® Fa aferis
Avenue.
1801 m2 pret 250 euro /m2 . o
) SALVEAZA AMUNTLL : @
La cermre se mat pot vinde inca 980 m2. @ s i o Viushizan 359
Detatii 1a 0730100700 4 Roporteazy

et

Popa Flotin

Nazs e aoosturon

Localizare anuny

Distribule anuntul pe

Specificati

Supratats tarenot 290m?

Descriers Imobiiiare

Morvd 219 rmp tacen po shrada Stafan ool Mare, wis-2-18 G2 Argna Mal. i soatsle foster stats de autobuz SELENA mala casnes” CAFEACU
LAPTET) Teenned ate Cachfent do wbanam So posts conslaw v regm de siattmes P10

&/




0402V it

obraminteriase

fmma ()

£
~

5 gt
2 ]
3 L2 4
& P
g g £
o ¥ A 8k
= 1 o
% 2 g i ¥
ig B E H g 4
5 " E = 4 w g o«
£ | B H g ¢ £ €3

£5 I g 2

o 32 =
Lee fw| & H E g i3t v og LE
el = 8 g2 e sgiz E ¢ ¢3
WW & .m. s & mma.,a mmmm
= 13 Ec2
g © E $3iF & §:E

L O
ey va

Teren intravilan Stefan cel Mare / Arena Mall /

Bacau

Focu 03 s 3022

{ ot Sy S

270 € Pretut e negociabit

Ad by CRITED

HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018
privind insnsives Inventarului banurilor care spartin domeniul
municipiuhy Baclu

privat sl

fa duia de
gy publice

-Rapoart o ge spec H
12 in vederea mix ny, T38°26,04 2015 al
siei de specialitate el nr, 739.25.04.2018 al Comisiei de spee ate nnl, o
0726.04.2G18 al Com spocialitale nrl, 123,042
specialiaie m A s nr, 742°26.04 2018 ol Co
-Prevederile art. 4 din Legea nr 233
modificatd ¢ completata:

5

e

focate. mod
in baza dispo.

eith,

htrieresPitfim,
w%,mww“m:%r

P R 4
indeplimre prey
~ 0

(C REACTUAUZEAZA

A} PROMOVEAZA

DGV it

b

1

otr.

DETAUN FIRMA

5250 mmpot AL

Nume fitmb:

CUL: 41595

ra
ws

335

2
2
HE
L.
1
¢ i
H E ¥ Q
¢ i k
¢ R 3
> g &gy ES
i F iy 3
it 8 it 2
BB 4%
iz B iz
8 B % ;3
192
~—
2
©
=
©
S
<<
3
g 8
2 z
2 :
B 2
O 5
c L)
2 < o
[1}] s 2
far) B g
v E 2 |E
c 5 g 13
(o] g 5 1%
— g = &
> T =
I A
&t m.n 2
= EEE
mnw€m,i
: 03 @ ¢ [4
i @ © b= £
S m N

|

i
A
H
¥
©
T
E M
@ (=]
~
™~
o
o 0
o
n
™~
[~
T
3
3
T
g
2
E .
2 =
3 =z
& kS
g 3 .
5 = %
g z &
H $ = ]
T = £ = mm
E £ 5 8 £
o2 v 3 ZE
Ethmm, @ Te
= = o Izt
=z £ § =2 § ¢ g3¢
w 2 v F ¢ ©x
2 2 g & 2 ¢ |8 Sxe
53 & 2% 8 ¢
2 5
@ : 5 5 3 8 |§ 23
=T B B
- & w1 @

DINTE DESEDINT R
BOVAGATE LATR

CONTRASEMNEAZY R
SECRETARUL MUNICIPIULL Y BAUAL
NICOLAL-OVIDIU POPONVICE




Domeniol privat al

1
i
i
1
}
i
!
]
1
f

1949
2000

ar10-12,

€
i
il
£z
£ 28 I
K .
g
£ = 8 £
H & |2
= 2 IE
£ s |
7 S S
7
!
£
kel
kS g ® E 8 B <4 B
g ¥ Ow 3 4 B E B
= = ® &= = £ £ &
& £ B & g -
[ I I I g T
2 2 gt 0 i3 i g g ot
g8 &b & oz g B £ £
§| 8 08 8 g & & & 5 &
= 2 :
z 2 oe e £ = P I B < - <
: 5E B OB OB EE R ERE
K oA I B o B ) el
= =8 e &2 8D Ao F &
IS el ol o ol o | o o o & o o o
" s zTlelelel = 5=
2y = b4 - = = & & ey vy iR
& BRI B

Art. § - Concesionzrul are obligatia g2 constimie in maximum 90 zile de la semnarea contractule
e coneestonsre (termen hmia e 2004}, parantia de concesionars in valowte de 20,000,606 el
(izxa de concesionare sebilite S8 datorata pentre primud = al concesiunii)

Ar, 9 - Taxa de concesionsre pentre anul fiscal 2003 este imdexata,

¥, DALYT, A DEPLAT,

Art: 18 - Sumele prevazute la ART. 5 se vay achita pain:
drament, din contol Ju, ns, - desohds
53 b in contul dentulu, or. 212202074278337,
geschis In Trezoreria Municipiniui Bacay;
- direct in pumesar s casieria Consilinhi Local al Munscipiulut Becau

Art, 1 - Sumele anuvale prevazute Ie ART. § se platesc in 4 (patrs) rate trimestriale, in termen de
10 zile dz la expirares fiecarm tnmestru.

Art. 12 ~ Intersiesile I plate rstelor trimesirinle s2 vor pesaliza cu penlitan zilnice 820,13 % dw
ams d.'xto;'ma, conform lcgislmc; m vigoare, urmand ou deca interperife depasesc 182 zle, su s

3

p

YL PTURILE PARTILOR
£, DREFPTURILE CONCESIONARULUL
Art 13 - Concesionsrad ere dreptul de o exploats, in mod direet, pe viscul i pe raspunderes sa,
bunul ce face obiectul contractidel de concesionare.
Concesionaryl ave dreptul de 2 incheia contragte cu ferti pentre asigwarea si valonficares
exploatarii buralui ce face obiectul concesiunii in conditiile feghi, fara 2 putes transfera seesions dieptunke
obandite prin 5

 DREPTURT e ML

Art. 14 -~ Conesdentul are dreprul su inspecteze bununile concesionate, s2 venfice sadiul de

realizare 2 investitiiles, peocmn © modul in ciwe oste satisfacut interesul public prin realizares setivitati,
ificand ligatitlor ssumate ds fonar,

Verificarea st va efoctue numai ou not 2 i i

La ol de pein ajungere la termen, concedentul are deeptul sz st
meznifeste inteatia ¢s a dobandi bunurile de prefuare & de a solicits fonarului inched i
e vanzare ~ cumparare Cu privire la aceste bunuri. Ip tenmen de 12 (dolsprezece) huni, concedentul esic
cbligat sa isi exercite dreptul de optiune, sub sanctiunes decaderii

Concedentul are dreptul s2 modifice in mod onil 1 partes a Tui de
concesionare, din motive exceptionale legate de interesul national sau Jocal,

%) CONCESIONARY
15 - Co_ncesxmaml este oblignt s ssigure explostarea eficace in vegim de continuitate sf &
permancate & bunulud oo face obiecndd concestunil, potrivit obiectivelor stabilite de eatre concedant.

A 18], - Concesionarul egte oblignt za explomteze in mod direst, bumurile oo fue obieetul
concasiuni.
X - ul nu poate busd ce face obiectd conveshunii.
At 183, - Concegionarul esie obligat sa pl redevems 1z e stzbilite in g
contract de concesionant
. é{"z 184, - Concesioasrul eme obligat = asigwre cresterea eficientel in urmatoarele
L 18 Concesionanl este obligat sz realizeze urmatoareie mvestitiic

o5 EeEara, datele tehnice) - constructia s ve realiza

b GOy

Tun

=) bunurile aduse ca mvestitii (datele de 1dentfi
conform normelor merodologics in vigoare, 7
b} termenele de realizaca ititlor - 121d
<} ile care ou 5¢ i 2 dorzid ii - vor i stilite conform legislatiel in vigowre,
4) standardele dr cslitate s activitatilor prestple - wor 11 cele prevamte ¥ legislatia in vigoure
.

jei & consruire;

ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL AL MURICIPIULUE BACAL
S DIN 2603

A

LEARTILE CONTRACTANIE

Incheiat intre AUTORITATEA EXECUTIVA A MUNICIPIULUT BACAU, ca sediul in Bacau,

ot Marasssti, nr. 6, reprezentata prin DL, DUMITRU SECHELARIU - PRIMAR = DL RADU

CODRIN - DIRECTOR AL DIRECTIE} IMPOZITE Si TAXE LOCALE, in calitate de
CORCEDENT, pe de o pante,

AF. LICHI VASILE, cu szdiyl in judetn} Bacau, Municipiul Bacau, stv. NUCULUIL, BL. 1, 8C.

A, AP 11, Inregistrata lo Registrul Comesinle sub nr. FO/S92/1990, representata prin Do LICHT

VASILE - ASGCIAT, in calitale de CONCESIONAR, pe de alia parie,

In temsiul et 71 - 102 din Regul | privind org pentry con
tereauritor, aprobat prin Hotararea ar 63710.05.1999, ificat st prin I Crnzitiului

Locdl @ Mundcipiuhs Becan nr. 164/27.08 2001, potrivit art. 10 1) din Leges nr 3071991, rpoblicata,
terier modificats © completsts, o Leghi or. 21971998, privind reghmul concesiuniior s Hoturares
Consilinls Local of Municipiviui Bacsa tr 346 din 30,60.2603, 8 mtervenit prezantul CONTRACT DE
CONCESIONARE.
LT

1 . Obiscrul contradiulyl esic oodarea s prelusrs In concesne & toosula silust o
intravilaned Municipiulel Bacss, STR. STEFAN CEL MARE, NR. {3 avand suprafie de 6158 MY,
282 cum rezolis din planul de siteatic anexat.

Destinstin toronulid concesionaf ve i REALIZARE SPATIU FLORARIE, conform schitel de
araplasement.

Axt. 3 - Terenul precizat Iz ART 1 se proda de catre concedent catre  concasionar, pe baza de
proses-verbal de predare-primire, in vederea realizarii obectivalui de investivid, conform certificatalut de
wrbanism nr i - elibarat de Primeria Municipivlui Bacau i in conditite din ofens
care a giat fa beza edivdecardi lcitated

Durats de executie exte de maximum 12 {dolsprezore} tani de lo data cliberantt amorizatici de

construfre
At 3 - In derul wtrectuhe 6 concesions va utthize ur I categoni de

bunos:
) bunuri de retur - terenn] concesivngl,
I} bunuri de pretusre - investitis realizats de concesionar;
©y bunuri proprii - bunurile de inventar.
1L TERMENUL CONIRACTULLE

- Durata iunii este de’iS isiringd) and, o

prezentutul cootret, respectiv 24 [ 2603
de concesionare poate £ 7

cu dats ntrari 1w vigoate &

it pentru o periouda egala cu cel mult jumatate din

charaan sa ndtinle.
¥, SINE
Art.a - Redevents concesionii este de 20.008.000 (dovazecimilioane) lel/an, at cum vezaliz din
afers prezentata de concesionar in cadnd lictatiel publice din data de 21112003 si pr baza coreld sn
facut adjudecarea Hcitatel.
Aft 6 ~ Texe de concesionare se va indexa spual, conform indicelul de indexare suabilit prin

Hotarare & Consilivlui Locad ol icigivlul Bacay, la inczputul fiscarei 2 fiscal
Art, 7 - Plaz in svans s iasei de 3 ¥ asionzrul de plats indexarnt pentru
periveda platita fn svans. Prin inted intre partd, u} va avea drepud sa plateascs in avans

rate trimestriale,

maxizum 10 (e

Art. 156, - Concesionarcl ez¢ obligal sa respecte condittile ympuss de naturz bunarilor (protectia
meduli, protartis munch, conditi de sipuramts in exploatare. combitii privind folosires si conservarta
patiimoniului, ete }

Art, 15,7, - incepand cu ot 2 - lea an o) conceshundl, concesionarul sz obliga s erecze mimmum &
{cinei) focuri de munca, pe durta nedeterminata

&8 - La incetarea contractuhs 08 concasicnate prin ajungers 1 termen. concenonaral este
obligat sa restitsic concedentulul, i depling proprictete, bunurile de vetur, in mod gratit o libere de
sarcini

Art 188 - la i dui de , i 1 este obligat sa inchefe cu
concedentul un contract de vanzare-cumparsre avand ca obicet bunurile de preluare, prevazute ca atare in
caiend de sarcini o stabilife prin prezentul contract de concesiune, in privinta carore concedentul siz
mgnifesest intentia de 2 Jo dobandi

Art 1510, - Laincetn dis din alte cauze decat prin sjungere Ia termen,
excluzand fona majora s cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure coatinuitsies presieeil
sotivitati in conditiile stipulate in contract, pana la preluares avesieis de cave convedent.

At ISIL - 1o cam in care concesionanul ssizenza exisionts sau posibilitates existentel unei
cawre de nztura sa condues le i ibili sealizarii ivitatii, va notifica de indate acem fap!
concedantulel, in vederea luarii masurilor ce 52 impun pentry asigururce continuitati aetivitari.

15,12, - Concesionzrul este obligat s3 costinuie explontarea bunulul in neile conditi stubilite
ds concedent, in mod unilsteral, porrivit ART. 14, alin 4 din p ! coniract de fara 2
patea solicita incesares Zcestuia,
B OBLIGATHILE CONCEDENTULLIL

Art, 16 - Concedentul este obligat 52 nu il fulbure pz concesivasr i exercitnd dreptunion reaitste
din ! contract de i

Concsdentul nu are drepiel s medifice in mod
camprilor prevazate exgpres 2 lege

Concedentul este obligat sa notifice consesionarului sparitia orcaror imprejurar d2 astura 52 aduce
atinpere drepturitor concesionanilul

VIL INCETAREA CONTRACTULUL DE CONCESIUNE

&1t 17 - Prezentvl eontract de fuee b inur le situati

2) la expirares doratel stabilita in contract, daca partile oy coavin in sonis, prelungires scestuia, in
conditiile legii;

b} in caml in case mteresul pasional sau local o impune, prin dentniawres uniltersia de cawe
concedent, cu platz unei despagubin Jusie = 3 ile in sarcing

¢} in caznl nerespactari obligaiilor contractuale de catre coacesiongs, pan rezihiers, cu plata uned

biri in sarcing ! lui;

dy in cazul ii obligatiil fe de caire cono

) dentalus

steral 1 de , i afora

prin regiliere, cu plata de

i in sarcins

¢} fa disparitia, dintr-0 cmuzn de forta majors, ¥ bunulul concasionat e 1 Crend imposibilitati
ehicetive 2 concesioparnlin de el exploata, prin requntare, fira plata unei despagubin

1) in camnf in care intevesul pational san local o impase, prin TEsOWRpeTarcs unkl coneesium, care 52
poate face numai prin set administretiv al organului csre sprobat concesionaren, le mopuneres
concedentului, in scest czz se va intocmi o documentatic telmico-economics in care st va stabilt pretul
rascumpararii In aceasta situntic de facetare a concesiunil nu € percep daune,

2} slte canzs de incetare & contrachilui de concasiuae, fara 2 aduce stingere conzelor si condititlor
reglementate de Jege

C i de i sz rezitiaze, di vina dui, sioin caml in care acesia oy 2
calicitat emitorea auwtorizatiel dz construire = nu 8 inceput exeoutia lucrarilor Ja obiestival de investini in
termen de 12 luni de In dats sncheierti sctului de concesionare.

Lz incotaes din orice cauwm o contractului de concesiunc, bunurile care ou fost uilzate do
i i izate dupa cum wnmeazR

i derudar wor fi
4} bunuri de retur - terenul concesionat,
b bununi de preluare - investitla realizate de concesipnar,
) bunuri propei - bunurile de inventar N

Ao



DLCLAVZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA BESPONSABILITATILOR
DE MEDIUINTRE CONCEDENT SE CONCESIONAR

At I8
PN N T SLUIA
~ N de catye partile 1 cuprinee fn preventul contraet de
atrags @ partii in cupa

Art 20 - Pe terenul concesionat, concesionaml va realiza o investitie in valozre de minimum
T50.000.500 lek
Art. 21 - La t ici sionarul arc obligata de & inchein pmx,csf\ﬁhnl de
receptie @ lucrarxlof prccum side a; face d-ov:sd'« asigurarii constructiel Ja o unitate autonzata in acedt seop,
Art. 22 - i tereaului 1 sc poate face aumai cu scordal seris &
ceneadentubul
XLAITIGH
Art, 23 - Litigiile do orice fel ce decusg din P fud contrac do sunt de
competents instante] judecatoresti de drept comun
~ Peatry soluticaarea evennualelor litigi, partile pot stipuls in contractul de concesionars
clauze compromisorit

KILALTE CLAUZE
Art. 28 -'Conccsim:sml are obligatia de a respecta nommele de P8

. A 26 - Dreptul de conceshme asupra terenulul se wansmite in caz de succesiune sav de
instsainare 3 constractici penwru a carcl readizare @ fost constituit, numai ou scordal seris al concedontulul
Actele vor fi transcrise prin grija partilor pe numele noului proprietar al constructiel,

) Art.27. - Subconcesionares, in fot sau in perte, unei aslte persoane, » obiectului conceshmii cate
interzisa,

Art_ 28 - Onoc intelegere fegale intre parti, survenila i periceda derolarii contractelul, s v
consemna in scris prin 201 aditional, semnat d2 pard si va constitel anexa prezentului contract, fiind 1otat
supusa clanzelor economice & juridice continute de acesta -

4x. 29 - Concesionand ere obligatia o inscrie e o in istrele de
publicitate lmobmam, in w:mlm de 30 zile calendaristice de Ia ds-(a incheienii fui

Art. 38 - b dare-primire & , imp cu plenul de simatie, fac parte

din p } contract (L % icnare.

Art. 31 ~ Prezeotu] contiect privind concesionarea terenului situat in intravilanul Muicipiviui
B?:;nu, STR STEFAN CEL MARE, MR 1 - 3, cu suprafats de 61,00 mp., 5o incheiat astaz

3] 2603, Ja sediv) Consilivlui Local al M\uxmpaulm Bacau, in 3 (trei) exemplare, din care un
P ;:cnmx si 2 {(doue) plare peatry 3

CONCEDENT,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL BACAD /7
priz
PRIMAR,
DUMITRU SECHELARIU ¢

CONCESIONAR,

DIRECTIA IMPOZITE $1 TAXE L()CAI E
DIRECTOR, RADU CODRIN /
VIZAT JURIDIC, GAVRILESCU CORN? 0 "’”"’
INTOCMIT, COSTRAS DANIELA

ROBANIA
JUDETUL BACAY
(OT\SI Ul LOCAL AL m,'mumuu'x BACAU

42 b ollO

ACT ADITIONAL
Iz contractul de concesionare nr. 40439 din 22.12.2083

INCHEIAT INTRE AUTORITATEA EXECUTIVA A MUNICLPIULUI
BACAU, cu secinl in Bscau, str. Marasesti, nr. 6, reprezentats prin DL. ROMEQ
STAVARACHE - PRIMAR si DL. RADU CODRIN - DIRECTOR AL DIRECTIE! IMPOZITE
SI TAXE LOCALE, in calitate dc CONCEDERNT, pe de o parie, st

AJF. LYICH! VASILE, cu sediul in Municipiul Bacau, str. Nucalui, bl 1, ¢, A,
ap. 1, reprezeptatz prin DL. LICHI VASILE - ASOCIAT, inmatricelata ls Registrul
Comertului sub or. FAY/592/1999, in ealitate de CONCESIONAR, pe oe alia parte,

Avand iz vedere cererea inregistrata sub ar, 3224272004 si actele dovediteare
amexate, s-n incheiat prezentul

ACT ADITIONAL

A. CAP. § din Contractul de G
aves urmatorul continul

CAP. L-PARTILE CONTRACTANTE

Incheiat jntre AUTORITATEA EXECUTIVA A MUNICIPIULUL BACAU, tu
sediul in Bacan, str. Marasesti, nr. 6, reprezeatsta prin DL. ROMEQ STAVARACHE -
PRIMAR si DL. RADU CODRIN - DIRECTOR AL DIRECTIEI IMPOZITE SI TAXE
LOCALE, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte, si

S.C. ROMDECOR S.R.L., cu sediul in Bacaw, str. Neculng, bl 1, Se A, ap. 11,
repreventata prin DL, LICHI VASILE - ADMINISTRATOR, inmatriculats la Registrul
Comertului sub vy, JA4987/2603, COD UNIC DE INREGISTRARE R 15673878, calitate de
CONCESIONAR, pe de altz parte,

In baza dispozitiflor art. 71 - 102 din Regel 1 privind orgsul
Heitstiilor pentre concesionarea terenurilor, sprobat prin Hotarares nr. 63/10.05.1559 modificat
si completat prin Hotararea Counsilinlul Local sl Muulcipialui Bacau anr. 164/27.08.2001,
potrivit art. 10 dis Legea nr. S0/1991, republi viterior modi st pl u Legif nr.
219/1988 privind regimal junilor si Hotarares Cossilinlui Local sl M ipiulei Beean or,
346/30.09.2003, u intervenit prezentul CONTRACT DE CONCESIONARE, .-

B. Celelalte prevederi ate Contractului de Conceslonare nr. 40439/22.12.2003, sunt =
si raman in vigoare.

CONCEDENT,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL BACAU
prin 8.C. ROMDECO SRL.

/@

CONCESIONAR,

ING. ROMEO STAVARAC HE

ARHITECT SEF, SILVIAN CORTEZ, /)@\
DIRECTIA IMPOZITE 81 TAXE LOCALE .~
DIREETOR, RADU CODRIN !
SERV. QN@’K&{CFE, PASCANSIMONA
VAT LEGALITATES, e

I@T’OCM!T, COSTRAS DANIELA_ [~
B

o By, 40439/22.12.2003, se modifics sivs b

ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICH‘IULU! BACAU

;

NR. wfon. DIN V. 42 2003

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Astazi, J 1= 2003, Comisia constifuita conform
Dispezitiel nr. 1981/18.07.2001 ¢ ansmlm Munivipiniui Baca, formata din:
1. COSTRAS DANIELA - inspector, Compartiment Concesionari
2. BRASOVEANU LILIEANA - imspector, Servicint Cadastra,
Fond Fusciar;
3. . inspector, Bivoul
Discipling iz Construetii,
am procedst ls predares terenulni in suprafata de __ 64,0C w.p., situat in
intravilspel Municipiului meu, str. STEFAM CBL (AR, NE. (-3
catre 8.C5 DL. D-Ra__ A % (iCh{ ASILE in
bazs CONTRACTULUI DE CONCESIONARE NR._ 47437 [ 3. 13 wnd
Prezentul proces-verbal s-z intoemit in 3 exempluare, din care un
exemplar pentru primitor, uaul pentrza  SUAT-D.C. si unul pentre
Compartimentul Concesionari, conform planului anexat,

AN PREDAT,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU
Pris )
PRIMAR, e
/

AM PRELUAT,

7

/

{/

ROMANLA
JUDETUL BACAL

MUh 1Bl BACAL
gc ¥ipIN_ cheob ama

ACT ADITIONAL NR. 2

Ja contractul de concesionare nr, 40439 din 22.12.2003, asa cum a fost modificat

prin Actul Aditional pr. 32242/24.09.2004

INCHEIAT INTRE MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bucau, str. Marasesid,
ar. 6, reprezentata prin DL. ROMEO STAVARACHE - PRIMAR, in calitate de CONCEDENT,
pe 8¢ 0 parte, s

5.C. ROMDECOR 8.R.L., cu sediul in Municipial Bacau, str. Nucului, bl
s A, up. 1}, reprezentata prin DL, LICHI VASILE - ADMINISTRATOR. inmatricolata
Registrut  Comertului sub nr. J/ ;4/987/2003, C.UL R 15673870, in calitate  de
CONCESIONAR, pe de alta parte,

Asand in vedere 'urcrea inregistrata sub nr. 27263/12.05.2014 si acwele
doveditoare anexate (Hotararea ar, 1/13.03.2013 2 Adunarii Generale 2 Asociatilor), 5.5 incheiat
prezentul

ACT ADITIONAL

A, CAP. | din Co ctu'mwﬂwﬂm
modificst prin Actul Aditional nr, 3224212409, 2004, se modifics si va aves urmatornl continyl:

CAP. 1. - PARTILE CONTRACTANTE

Tncheial intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediel in Bacau, str. Marssesti, or. (%
reprezentata prin DL, ROMEO STAVARACHE - PRIMAR, in calitate de CONCEDENRT, pr de
opriest §.C. ROMDECOR S.R.L., cu sediul in Bacau, str. Nucului, bl. 1, Sc. AL sp. 11
reprezentats prin D-NA LICHI MIORITA - ADMINISTRATOR, inmatriculata 1s Registrsl
Comertului sub nr. J04/987:2003, COP UNIC DE INREGISTRARE B 15673670, catitate de
CONCESIONAR, pe de slta parte, ) .

In baza dispozitiilor ark. - 102 dm Regulamentu! privind organizares
Heitatiilor pentru concesipnsres terenuilor, aprobat pnn Hotararea nr. §3/10.05. 199)9 modificat
si completat prin Hotararea Consiliului Local al Mumcnpn_:lux Bacau or. 164/27.08.2001.
potrivit art. 10 din Legea nr. 5071991, & P i vlierior mod si 3 Legii nr.
219:1998 privind regimul concesiunilor si Hotararea Consiliului Local al \1un\clp|uhu Bacau nr.
34630.00.2003, a intervenit prezentsl CONTRACT DE CONCESIONARE,

B. Celelalte prevederi ale'Contractulvi de Concesiunare nr, 41439/22.12.2003, suni
5l ramzn in vigoare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
\n,mcxmu BACAI& i
\\ §.C. ROMDECOR S.R.L.
PRI\:m{s ' 1.,

ING. ROMEO STAV E}{ALHL /

DIRECTIA ECONOMICA,
DIRECTOR, EC. VINERICA CLEMENTINA

COMPARTIMENT EVIDENTA
INCASAR] DEBITE, EC. PASCAN smov\ L/ ",
VIZAT LEGALITATEA,
INTOCMIT, IONICA MIRELA,
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cedveritare

PENTRU INFORMARE ﬁﬁ’i‘ﬁi
Carte Funciard Nr. 76686 Bacau tlE lﬁi

A. Partea |, Descrierea imobitulut
Nr. CF vechii24694

TEREN Intravilan Nr. cadastrat vechi:g295
Adresa: Loc. Bacay, Str Stefan Ce! Mare, Nr. 1-3, jud. Bacau

Nr. fur. :adamx [ !

cit| topogrs Suprafata® (mp) QObservatii / Referinte

w | tesas | 61 |constructia c1 Inscrisa in CF 76686.C1;

B. Partea I\. Proprietari i acte

Inscriert privitoare ia dreptul de proprietate §l akte drepturi reale ] Referinte
1499 /23/01/2004
Contract De Contesiune nr. 40435 din 2003 {proces verbai de predare primire 40284/2003);
lntabu are, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala ‘
i 1) 1) MONICIPIUL BACAU
OBSERVATH; (provenita din conversia CF 24694)

C. Partea ill. SARCINI

Tnseriert privind dreptului de drepturi reale
de garantie $l sarcinl Referinte

43823 / 20/05/2015 J
Act Administrativ_nr, act aditional 3 contractul ge inchiere nr. 4043972003 Nr. 32242, din 24/10/2013 crmis
de CONSILIUL LOCAL BACAU (Hotararea Nr. 1/13.03.2013 , Protocol , Actul Constitutiv a! soctetatii Romdecor|
SRL- dare de data certa Nr.445/13.03.2013);

€2 {intabulare, drept de CONCESIUNE i AL

i 1) 5.C. ROMDECOR SR.L, CiF:15673870

cument care confing date Cu caractar persenal, pretejate de praveden's tegh Nr. 577/200L Pagina 1 din 3
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Carte Funciaré Nr. 76686 Comuna/Orag/Municipiv. Bacsu
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active Is data generdrii. Acesta este valabil in conditiife prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001.
coroborat cu art. 3 din C.U.G. nr, 41/2036, exclusiv in mediul electronic, pantra activitdti si procese
administrative previzute de leglsiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsi si in forma fizics a
documentulu, fira semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural 2l institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentares acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatillor continute de document se poate face la adresa
wvrw.ancpl.roiverificare, folosing codul de verificare online d;spombu in antet. Codut de verificare este valablt
30 de 2lie dela generdrii

Data gi or2 generdril,
20/07/2022, 09:35

Document care contine date ou caracter persendl, proteate de pravederite Legh Nr. 67702001,

Carte Funciard Nr. 76686 Comuna/Oras/Municipiu: Bacsu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
[ % cadastral__[Suprafata (mp)°] Observatii / Referinte ]
76606 | 61 1

~ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIE LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosings |wien {mp)

Tarks Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

EEIED 1 N N TFGBN IMPTe[mUTt Partial pe I3tUrHe Ge
constructii gt;ru, est si sud de peretii constructied
Lungime Segmente
1) Valorile Iunqlmllor segmentelor sunt oblinute din prolectie in plan,
Punct Lungime segment|
inceput| sfarsit (M)
1 2] 15444
2 3 2.649|
3 4 13.886]
1 5.958

- Lurqwm e Segmantelcr sunt determinate i pIANUI de projectie Stereo 70 51 sunt rotunjite 13 1 miilmetnu.
== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt maj mici decat valoarea I milimetry,

Dacument care confine dite Cw Caracter parsonal, protejate de prevaderis Legi Hr. 677/2001. Pagina 2 din3
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