
HOTĂRÂREA NR. 118 DIN 28.03.2023 
privind aprobarea Regulamentului de vânzare a locuinţelor construite prin AGENŢIA 

NAŢIONALĂ DE LOCUINŢE, situate în municipiul Bacău 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 28.03.2023 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările şi completările ulterioare, 
A vând în vedere: 

-Referatul nr. 125699 din 17.03.2023 al Serviciului Evidenţă Patrimoniu prin care propune aprobarea 
Regulamentului de vânzare a locuinţelor construite, prin AGENŢIA NAŢIONALĂ DE LOCUINŢE , 
situate în Municipiul Bacău; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrată cu nr. 126406/20.03.2023; 
-Raportul Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. 126407/1/20.03.2023; 
-Raportul Direcţiei Patrimoniu-Serviciul Evidenţă Patrimoniu înregistrat cu nr. 126407/2/20.03.2023; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 118/27.03.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 125/ 
27.03.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 82/27.03.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3, nr. 
84/27.03.2023 al Comisiei de specialitate nr. 4 şi nr. 146/27.03.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare; 
-Prevederile H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a 
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Nationale pentru Locuinţe, cu modificările 
şi completările ulterioare; 
-Prevderile Legii nr. 85/1992, privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din 
fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat; 
-Prevederile O.G. nr. 81/2003 privind reevaluarea şi amortizarea activelor fixe aflate în patrimoniul 
instituţiilor publice, cu modificările şi completările ulterioare; 
-Prevederile Ordinului nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si 
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificările şi 

completările ulterioare; 
-Prevederile O.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificările şi 
completările ulterioare; 
-Prevederile Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedură fiscală, cu modificările şi completările 

ulterioare; 
-Prevederile H.G. nr. 1058/2009 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, 
destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in administrarea 
consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998 
privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, referitoare la administrarea si vanzarea 
acestora; 
-Prevederile H.G. nr. 1594/2022 pentru modificarea nr. crt. 3.1 din anexa la Hotărârea Guvernului nr. 
1.058/2009 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinţe pentru tineri, destinate închirierii, 
construite prin programe de investiţii la nivel naţional şi aflate în administrarea consiliilor locale, 
precum şi a măsurilor necesare în vederea aplicării prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea 
Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, referitoare la administrarea şi vânzarea acestora; 
-Prevederile art. 140 alin.(1) şi alin.(3), ale art. 196 alin.(1) lit.a), ale art. 197 alin.(1) şi ale art. 243 
alin.(1) lit. a) şi lit. b) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu 
modificările şi completările ulterioare; 



În temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) şi alin.(6) lit. b) şi art. 139 alin. (3) lit. a) şi alin. (5) din O.U.G. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art. 1. Se aprobă Regulamentul de vânzare a locuinţelor construite prin AGENŢIA NAŢIONALĂ DE 
LOCUINŢE situate în Municipiul Bacău, conform Anexei, parte integrantă din prezenta hotărâre. 
Art. 2. Primarul Municipiului Bacău va duce la îndeplinire prezenta hotărâre prin Compartimentul 
Exploatare Fond Locativ şi Gestionare spaţii/terenuri şi alte bunuri, Direcţia Economică şi Impozite şi 
Taxe Locale. 
Art. 3. Cu data prezentei hotărâri, prevederile H.C.L. nr. 278/2017 se abrogă. 
Art. 4. Prezenta hotărâre va fi comunicată Direcţiei Patrimoniu- Serviciului Evidenţă Patrimoniu, 
Direcţiei Economice şi Impozite şi Taxe Locale. 
Art. 5. Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre se comunică în termenul 
legal Instituţiei Prefectului Judeţului Bacău pentru verificarea legalităţii. 
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REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL 

CAPITOLUL I :DISPOZITII GENERALE 

Art.1 Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii 
privind vanzarea locuintelor construite prin ANL aflate in proprietatea Statului Roman si in 
administrarea UAT Bacau. 

Art.2 Prezentului regulament ii sunt aplicabile urmatoarele prevederi legale, astfel : 
Legea nr. 152/1998 -privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare; 
H.G. nr.962/2001 p1ivind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a 
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Nationale pentru Locuinţe, cu 
modificările şi completările ulterioare; 
Legea nr. 85/1992, privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile 
statului si din fondmile unitatilor economice sau bugetare de stat; 
O.G. nr.81/2003 privind reevaluarea şi amortizarea activelor fixe aflate în patrimoniul 
instituţiilor publice, cu modificările şi completările ulterioare; 
Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si 
amortizarea activelor fixe corporale aflate în patrimoniul institutiilor publice, cu modificările 
şi completările ulterioare; 
OUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificările şi 
completările ulterioare; 
Legea nr.207/2015 privind Codul de procedură fiscală, cu modificările şi completările 

ulterioare. 
OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ cu modifica1ile si completaiile 

ulterioare; 
- HG 1058/2009 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate 

închirierii, constmite prin programe de investitii la nivel national si aflate in 
administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii 
prevederilor Legii nr.152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, 
referitoare la administrarea si vanzarea acestora ; 

- HG 1594/2022 pentru modificarea nr. cit. 3.1 din anexa la Hotărârea Guvernului nr. 
1.058/2009 p1ivind stabilirea regimului juridic al unor locuinţe pentru tineri, destinate 

închirierii, construite p1in programe de investiţii la nivel naţional şi aflate în administrarea 
consiliilor locale, precum şi a măsurilor necesare în vederea aplicării prevederilor Legii nr. 
152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, referitoare la administrarea şi 

vânzarea acestora; 

Art.3 În înţelesul prezentului regulament, termenii şi expresiile de mai jos au următoarea 
semnificatie: 

1. Locuinte construite prin A.N.L. - locuinţe pentru tineri destinate închirierii, realizate în 
condiţiile Legii nr. 152/1998 -privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare, care fac obiectul proprietăţii private 
a statului şi sunt administrate de autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor 
administrativ-terit01iale în care acestea sunt amplasate (art.8 alin.2 din Legea nr. 152/1998, 
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privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu modificările şi 
completările ulterioare); 

2. Solicitant - persoana fizică, titular al contractului de închiriere şi/sau persoana în 
beneficiul căreia s-a continuat închirierea în condiţiile legii (ai1.8 alin.4 din Legea 
nr.152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu le şi 
modificări completările ulterioare); 

3. Amortizare (A) - valoarea calculată în conformitate cu prevederile art.14 din Normele 
metodologice privind reevaluarea şi amortizarea activelor fixe corporale aflate în 
patrimoniul instituţiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei şi 
Finanaţelor nr. 3471/2008, cu modificările şi completările ulte1ioare, de la data punerii în 
functiune a locuinţei ANL până la momentul vânzarii acesteia, iar perioada de amortizare 
este calculată conform anexei 16 din HG nr. 962/2001, republicată, cu modificările şi 

4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

completările ulteriaore; 
Data punerii în functiune a locuinţelor ANL- este data încheierii Protocolului de Predare­
Primire între Consiliul Local a Municipiului Bacau şi Agenţia Naţională pentru Locuinţe. 
Comision (C}- venit la bugetul local al Municipiului Bacau, reprezentand 1 % din valoarea 
de vânzare a locuinţei, sumă ce este inclusă, împreună cu valoarea de vânzare a locuinţei în 
preţul de vânzare al acesteia (art. I O, alin.2, lit. d din Legea 152/1998 privind înfiinţarea 
Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu modificările şi completările ulterioare); 
Valoarea de investitie a locuintei <Vm- raportul dintre valoarea de investiţie a imobilului 
(Vii) şi suprafaţa construită desfăşurată (Scdi) a imobilului, multiplicat cu suprafaţa 

construită a locuinţei (Scdl). 
Suprafata construită desfăşurată (Şcdi) a imobilului- suprafaţa construită efectivă a 
fiecărei locuinţe, inclusiv cotele indivize aferente fiecărei locuinţe; 
Rata inflatiei (Ri)-comunicată de Institutul Naţional de Statistică pentru perioada cuprinsă 
între data punerii în funcţiune şi data vânzării locuinţei, în baza indicelui anual al preţurilor 
de consum, total, disponibila la adresa web:http://statistici.insse.ro; 
Valoarea finală de vânzare a locuinţei-valoarea de investiţie actualizată cu rata inflaţiei, 
ponderată cu coeficientul (Cp) prevăzut la art. l O alin (2) lit.d din Legea 152/1998, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare, la care se adaugă comisionul (C) de 
1 % din valoarea de vînzare a locuinţei, prevăzut la art. I O alin. (2) lit. d) din Legea 
152/1998, republicată, cu modificările şi completările ulterioare. 

Pentru achiziţionarea locuinţelor cu plata în rate, ratele lunare cuprind o dobândă care 
acoperă dobânda de referinţă a Băncii Naţionale a României la care se adaugă două puncte 
procentuale, această dobândă fiind aplicabilă la valoarea rămasă de achitat (art. I O alin.2 
indice 1 din Legea nr. 158/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare). 

10. Venitul familiei 
- la data vânzării, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de 

închiriere a locuinţei, realizat în ultimele 12 luni, să nu depăşească cu 100% salariul mediu net 
pe economie conform Legii nr. 152/1998, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare); 

- la data vânzării, venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului de 
închiriere a locuinţei depăşeşte salariul mediu net pe economie cu cel puţin 80%, dar nu mai 
mult de 100%, pentru plata ratelor în maxim 15 ani; 



- la data vânzării, venitul mediu pe membru de familie al titularnlui contractului de închiriere a 
locuinţei depăşeşte salariul mediu net pe economie cu cel puţin 50%, dar nu mai mult de 80% 
pentru plata ratelor în maxim 20 de ani ; 

- la data vânzării, venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului de închiriere a 
locuinţei nu depăşeşte cu 50% salariul mediu net pe economie, pentru plata ratelor în maxim 25 de 
ani 
11. Locuinta- construcţie fără teren. 

CAP.II 
PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN A.N.L. 

Art .4 
Locuinţele ANL reprezintă locuinţe pentru tineri destinate închirierii, repartizate în conditiile art.8, 

alin.3, din Legea nr. 152/1998 -privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare. 

(': Art.5 

Locuinţele ANL se pot vinde titularilor contractelor de închiriere, numai la solicitarea acestora, după 
expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data încheierii primului contract de închiriere către acelaşi 
titular şi/sau către persoana în beneficiul căreia s-a continuat închirierea în condiţiile legii, fără ca vânzarea 
să fie condiţionată de vârsta solicitantului şi fără interdicţie de vânzare sau după minimum un an 
neîntrerupt de la data încheierii primului contract de închiriere, cu condiţia consemnării interdicţiei de 
vânzare pe o perioadă de 5 ani de la data dobândirii acestora la înscrierea dreptului de proprietate în cartea 
funciară, în condiţiile legii. 

Art.6 
Vânzarea acestor locuinţe se realizează în conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998, 

republicată, cu modificările şi completările ulterioare şi a HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor 
metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998. 

Art.7 
Vânzarea locuinţelor situate în Municipiul Bacau construite prin ANL se realizează la solicitarea 

persoanelor menţionate la art. 5 din regulament . 
Art.8 

Contractele de vânzare -cumparare pentru locuintele ANL se vor incheia de catre notar, cu 
respectarea prevederilor Legii nr.152/1998, republicată, cu modificările şi completările ulterioare şi a 
HG nr.962/2001 p1ivind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor 
Legii nr. 152/1998. 

Actele necesare pentru cumpărarea locuinţei construite prin ANL sunt cele prevazute în anexa 
nr.5 la prezentul regulament. 

Art.9 
Locuinţele pentru tineri destinate închirierii, repa1tizate în condiţiile art.8, alin 3 din 

Legea nr.152/1998 situate în Municipiul Bacau se vând titularilor contractelor de închiriere, care la data 
solicitării îndeplinesc următoarele condiţii obligatorii : 

- titularul contractului de închiriere, precum şi so/ul/soţia acestuia pot beneficia o singură dată 
de cumpărarea unei locuin/e pentru tineri destinate închMerU; 
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- titularul contractului de închiriere şi membrii familiei acestuia - soţ/soţie, cop;; şi/sau alte 
persoane aflate în întreţinerea acestuia - să nu defină o altă locuinţă în proprfotate, inclusiv casă de 
vacanfă, cu excepf ia cotelor-părţi dintr-o locuinfă, dobândUe în condifiile legii, dacă acestea nu 
depăşesc suprafaţa utilă de 37 1112, suprafafă utilă minimală/persoană, prevăzută de Legea nr. 
114/1996, repubUcată, cu modificările şi completările ulterioare; 

- titularul contractului de închiriere şi membrii familiei acestuia - soţ/soţie, copii şi/sau alte 
persoane aflate in întrefinerea acestuia - să nu deţină la data încheierii contractului de vânzare­
cumpărare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor 
pentru construirea unei locuinţe proprietate personală, republicat!i. La data încheierii contractului de 
vânzare se anulează orice procedură prealabilă pentru obfinerea unui teren in condiţiile prevăzute de 
Legea nr. 15/2003, republicată; 

Art.10 
Preţul locuinţei se poate achita : 

1 O. I Integral, la data încheierii contractului de vânzare, din surse proprii ale beneficiarului şi/sau din 
credite contractate de acesta de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garanţia statului, în termen 
de maximum 5 zile lucrătoare de la data înscrierii dreptului de proprietate în cartea funciară. 

10.2 În rate lunare egale, inclusiv dobânda aferentă, cu un avans de minim 15% din valoarea de 
vânzare. 

10.3 Pentrn achiziţionarea locuinţelor cu plata în rate lunare egale, ratele lunare cuprind o dobândă 
anuala care acoperă dobânda de referinţă a Băncii Naţionale a României la care se adaugă două puncte 
procentuale, aceasta dobânda fiind aplicabilă la valoarea rămasă de achitat. 

10.4 Rata dobânzii anuale de referinţă a Băncii Naţionale a României este rata dobânzii de politică 
monetară stabilită de Banca Naţională a României . 

10.5 Rata dobânzii de referinţă este cea valabilă la data încheierii contractului de vânzare-cumpărare şi 
rămâne neschimbată pe întreaga durată a contractului. 

10.6 În cazul vânzării locuinţelor cu plata în rate lunare egale, pentru neachitarea la timp a obligaţiilor 
de plată, cumpărătorul datorează majorări de întârziere. 

10.7 Nivelul majorării de întârziere este de 2% din cuantumul obligaţiilor neachitate în termen, 
calculată pentru fiecare lună sau fracţiune de lună, începând cu ziua imediat următoare termenului de 
scadenţă şi până la data stingerii sumei datorate inclusiv. 

10.8 Executarea obligaţiei de plată a ratelor poate fi suspendată pentru o perioadă de maxim 3 luni, în 
următoarele condiţii : 
- Suspendarea se dispune de către autorităţile administraţiei publice locale în care sunt amplasate 
locuinţele, prin Serviciul Financiar Contabil din cadrul Directiei Economice, în condiţiile în care 
titularul contractului de vânzare cu plata în rate lunare depune o cerere motivată cu 15 zile înainte de 
data stabilită pentru plata ratei curente, însoţită de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. 

9 



- Durata contractului nu se prelungeşte cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea 
ratelor lunare fiind recalculată corespunzător. 
- Suspendarea executării obligaţiei de plată a ratelor lunare poate fi solicitată doar după minimum 36 de 
luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare şi de maximum 3 ori până la achitarea integrală a 
valorii de vânzare. 
- După expirarea perioadei de suspendare a executării obligaţiei de plată a ratelor lunare, în cazul 
neachitării primei rate, contractul de vânzare-cumpărare se consideră reziliat de drept, fără nicio altă 
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept în întârziere şi având obligaţia de a preda 
locuinţa la data notificată. 

10.9 În cazul în care autoritatea publică a Municipiului Bacau dispune suspendarea executării obligaţiei 
de plată a ratelor, aceasta prin Serviciul Financiar Contabil din cadrul Directiei Economice, are obligaţia 
de a informa Agenţia Naţională pentru Locuinţe, anterior ratei lunare scadente despre durata suspendării 
şi numărul suspendărilor solicitate de către titularul contractului de vânzare - cumpărare cu plata în rate. 

10.10 În cazul neachitarii a trei rate consecutive, contractul de vânzare - cumpărare se considera reziliat 
de drept, fara nici o alta formalitate, titularul contractului de vânzare - cumpărare fiind considerat de 

(,,_\ drept in intarziere, avand obligatia de a preda locuinta de la data notificata. 
\.. ! In acest caz, titulaml contractului de vânzare - cumpărare este decazut din dreptul de a solicita 

restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se venit la ANL. 

10.11 În cazul achiziţionării locuinţelor ANL cu plata în rate, cumpărătorul are posibilitatea achitării în 
avans, în totalitate sau pa11ial, a ratelor rămase, inclusiv dobânda, până la data achitării integrale. 

10.12 În cazul achitării în avans, în totalitate sau parţial, a ratelor rămase, inclusiv dobânda, până la 
data achitării integrale, dobânda se poate recalcula prin: 

a) menţinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; 
b) reducerea ratei lunare şi mentinerea perioadei ; 
c) dobânda se va aplica la suma rămasă de achitat ce reprezintă diferenţa dintre valoarea datorată la 

încheierea contractului şi suma ratelor efective plătite pănă la momentul rambursării în avans şi valoarea 
achitată anticipat, iar graficul se va reface conform opţiunii dorite, astfel: 

- rambursare pa11ială prin menţinere rata şi reducere perioadă 
- rambursare pa11ială prin reducere rata şi menţinere perioadă 

În cazul achitării în avans, în totalitate sau parţial a ratelor rămase, valoarea contractului de 
vânzare cumpărare cu plata în rate va fi diminuată cu contravaloarea dobânzii calculate prin diferenţa 
dobânzii iniţiale şi a celei aplicata la noua valoare rămasă de achitat. 

10.13 În cazul achiziţionării locuinţei cu plata în rate lunare egale, inclusiv dobânda aferentă, plata 
avansului de minim 15% şi plata comisionului de I% se face Ia data încheierii contractului de vânzare­
cumpărare sub formă autentică, iar ratele se pot eşalona astfel : 

a) în maximum 15 ani pentru cazul în care, la data vânzării, venitul mediu pe membru de familie al 
titularului contractului de închiriere a locuinţei depăşeşte salariul mediu net pe economie cu cel puţin 
80%, dar nu mai mult de 100%; 

b) în maximum 20 de ani pentru cazul în care, la data vânzării, venitul mediu pe membru de familie 
al titularului contractului de închiriere a locuinţei depăşeşte salariul mediu net pe economie cu cel puţin 
50%, dar nu mai mult de 80%; 
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c) în maximum 25 de ani pentru cazul în care, la data vânzării, venitul mediu pe membru de familie 
al titularului contractului de închiriere a locuinţei nu depăşeşte cu 50% salariul mediu net pe economie. 

Art.11 
Valoarea de vânzare a locuinţei 

11.1 Valoarea de vânzare a locuinţei se calculează de catre Serviciul Financiar Contabil din cadml 
Directiei Economice, având în vedere următoarele elemente: 

a) Valoarea de investiţie a locuinţei: 
Vil = (Vii/Scdi)xScdl 
Vil= valoarea de investiţie a locuinţei 
Vii=valoarea de investiţie a imobilului, comunicată de ANL prin protocolul de predare- primire a 
imobilului către autoritatea publică locală 
Scdi=Suprafaţa construită desfăşurată a imobilului, conform măsurătorilor cadastrale Scdl=Suprafaţa 
construită efectivă a locuinţei, inclusiv cotele indivize aferente fiecărei locuinţe, calculate de autoritatea 
publică locală 

b) Valoarea de investiţie a locuinţei diminuată ( Vild) cu contravaloarea sumelor rezultate din 
cuantumul chiriei, reprezentând recuperarea investiţiei (Vila), calculate în funcţie de durata normală de 
funcţionare a clădirii, reţinută de autorităţile publice locale şi virată către ANL şi amortizarea (A) 
Vild= Vil-Vila-A 

c) Acualizarea valorii de investiţie diminuată cu rata inflaţiei (VI) VI= 
(Vild x Ri) /100+ Vild 
VI se ponderează cu coeficientul Cp, rezultă V2 
Cp= coeficient determinat în funcţie de ierarhizarea localităţilor pe ranguri, stabilit prin Legea 
nr.351/2001, cu modificările şi completările ulterioare, coeficient prevăzut la art. I O, alin.(2), lit dAl) din 
Legea 152/1998, republicată, cu modificările şi completările ulterioare. 
Coeficientul de ierarhizare a localităţilor pentru Municipiul Bacau este 0,9 prevazut in Legea nr.351/2001 . 
V2=Vl x Cp 

d) valoarea finală de vânzare a locuinţei (Vvl) 
Vvl=V2+C 
C=comision de 1 % din valoarea de vânzare a locuinţei 

11.2 Pentm stabilirea valorii finale de vânzare a locuinţei (Vvl), la valoarea de investiţie diminuată cu 
preţul inflaţiei şi ponderată cu coeficientul CP, se adaugă coeficientul de 1 % al unităţii prin care se 
efectuează vânzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de evidenţa şi vânzare. 

11.3 Contractul de vânzare- cumpărare a locuinţei se va întocmi după aprobarea preţului de vânzare 
prin hotărâre a Consiliului Local al Municipiului Bacau şi nu mai târziu de 3 luni de la data adoptării 
acesteia. În cazul în care se depăşeşte termenul de 3 luni de la data adoptării hotărârii mai sus 
menţionate, preţul de vânzare se va actualiza. 

11.4 În cazul vânzării locuinţelor cu plata în rate lunare egale, după stabilirea preţului final conform 
prevederilor OUG nr.55/2021 pentm modificarea Legii 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale 
pentm Locuinţe şi a Hotărârii nr.117 4/2021 privind modificarea şi completarea normelor metodologice 
pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru 
Locuinţe, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, aprobată prin HG nr.962/2001, se 
adaugă cuantumul integral al dobânzii, stabilită conf01m prevederilor art.10 din Legea nr.152/1998, 
republicată, cu modificările şi completările ulteriore, valoarea finală fiind eşalonată în rate lunare egale 
pentru întreaga perioadă a contractului. 

Art.12 
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Confo1m ait. l O alin (2A4) şi (2"5) din Legea nr.152/1998, republicată, cu modificătile şi 
completările ulterioare odată cu dreptul de proprietate asupra locuinţei se dobândeşte şi dreptul de 
proprietate asupra cotelor-pă11i de construcţii şi instalaţii, precum şi asupra dotărilor care, prin natura 
lor, nu se pot folosi decât în comun, confo1m prevederilor legale în vigoare, precum şi dreptul de 
folosinţă asupra cotei-părţi de teren aferente acesteia, pe durata existenţei clădirii, în conformitate cu 
prevede1ile legale în vigoare. 

Art.13 
În contractele de vanzare- cumpărare vor fi cuprinse clauzele menţionate la art.12 din regulament. 

Art.14 
În cazul clădirilor dotate cu centrale termice proprii valoarea acestora se cuprinde în preţul 

locuinţelor. Centralele termice rămân în administrarea consiliilor locale până la vânzarea a jumătate plus 
unu din numărul locuinţelor pe care le deservesc. 

Art.15 
În cazul vânzării locuinţelor ANL cu plata integrală, în numerar/prin virament bancar, 

transferul de proprietate asupra locuinţei se va realiza de la vânzător la cumpărător după achitarea 
integrală a preţului contractului, cu îndeplinirea formalităţilor de publicitate imobiliară cerute prin lege. 

Până la achitarea valorii de vânzare locuinţele rămân în administrarea autorităţilor administraţiei 
publice locale ale unităţilor administrativ teritoriale în care acestea sunt amplasate. 

În cazul vânzării locuinţelor ANL cu plata în rate, dreptul de proprietate asupra locuinţei se 
transferă de la vânzător la cumpărător, după achitarea integrală a preţului contractului, cu îndeplinirea 
formalităţilor de publicitate imobiliară cerute de lege. 

Art.16 
16.1 În contractele de vânzare - cumpărare a locuinţelor se înscrie interdicţia de înstrăinare a locuinţei 

prin acte între vii pe o perioadă de 5 ani de Ia data dobândirii acesteia, precum şi excepţia de aplicare a 
acesteia, prevăzuta la art. 1 O din Legea 152/1998, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, 
respectiv locuinţele pot face obiectul unor garanţii imobiliare constituite instituţiilor de credit definite 
conform OUG 99/2006 privind instituţiile de credit şi adecvarea capitalului, cu modificările şi 
completările ulterioare, care finanţează achiziţia acestor locuinte, conform prevederilor legale în vigoare. 

16.2 În cazul contractelor de vânzare - cumpărare cu plata în rate lunare egale, se instituie interdicţia 
de înstrăinare a locuinţei conform prevederilor Legii nr.152/1998, republicată, cu modificarile si 
completările ulterioare. 

IZ-



Art.17 
Contractele de vânzare-cumpărare, precum şi orice alte acte încheiate cu încălcarea prevederilor din 

Legea nr.152/1998, privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu modificările 
şi completările ulterioare, sunt lovite de nulitate absolută. 

Art.18 
Dreptul de proprietate dobândit în baza contractelor de vânzare încheiate de beneficiar în condiţiile 

legii şi în conformitate cu prevederile prezentului regulament se înscrie sau se notează, după caz, în 
caitea funciară. Interdicţia de înstrăinare din Legea nr.152/1998, republicată, cu modificările şi 
completările ulterioare, se radiază la cererea persoanelor interesate, în condiţiile legii. 

Art.19. 
Contractul de vânzare- cumpărare va fi perfectat, în formă autentică şi se semnează în numele 

Municipiului Bacau de către Primarul Municipiului Bacau sau de o persoană împuternicită prin 
dispoziţie. 

ART.20 
Sumele obţinute din vânzarea locuinţelor ANL, inclusiv ratele lunare şi majorările de întârziere se 

virează lunar, de către Directia Economica din cadrul Primăriei Municipiului Bacau, în contul ANL 
deschis la Trezore1ia Statului pentru finanţarea programului de locuinţe pentru tineri. 

Art.21 
Sumele reprezentând comisionul de l % calculat la valoarea de vânzare a locuinţelor se încasează şi 

constituie venituri la bugetul local al Municipiului Bacau. 

CAP.III. DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE 

Art.22 
În cazul locuinţelor pentru care contractul de vânzare- cumpărare a fost reziliat de drept, acestea se 

repartizează de către autoritatea publică locală, cu respectarea Criteriilor de repartizare. 

Art.23 
Cererea privind cumpărarea locuinţei ANL însoţită de documente justificative se depune de către 

solicitant la Compartiment Informare Cetateni din cadrul Primăriei Municipiului Bacau. Modelul 
cererilor tip sunt cele prevăzute în anexa nr. 3 şi 4 Ia regulament. 

Art.24. 
Prezentul Regulament se completează cu prevederile legale în vigoare. 

Art. 25 
Cu data aprob arii prezentei hotarari se abroga HCL nr.278/28 .07.2017. 

/3 



( .} 
~.._ .. _ .. · 

CONTRACT CADRU DE VÂNZARE-CUMPĂRARE 
Pentru locuinţele ANL cu plata integrala 

I. PĂRŢILE CONTRACTANTE: 

Încheiat între subsemnatii : 
Statul Român prin Municipiul Bacau reprezentat prin Primar 

vânzator şi 
în calitate de 

_________ căsătorit cu~ _______ indentificat prin CNP _______ BI/CI 
seria nr ____ eliberat de la data de _____ cu domiciliul în Targu 
Ocna strada , nr __ bl __ ap __ titular al contractului de închiriere m 
/ ___ în calitate de cumpărator, au convenit la încheierea prezentului contract în urmatoarele 
condiţii: 

II. OBIECTUL 
CONTRACTULUI:Art.1. 

Obiectul prezentului contract îl constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra locuinţei 
ANL situată în Municipiul Bacau, str. ____________ Nr.__.bl._,ap. __ , judeţul 

Bacau, compusă din ___ camere şi dependinţe, cu o suprafaţă construită de ___ .mp compusă din 
suprafaţă construită a locuinţei de __ mp plus cota parte din proprietatea comună aferentă în suprafaţa 
construită de __ mp. 

Art.2 
Se atribuie cumpăratorului în folosinţă pe durata existenţei construcţiei, terenul aferent locuinţei 

în suprafaţă de ___ mp, respectiv cota indiviza de_% din teren conform ai1. l O din Legea 85/1992 
privind vânzarea de locuinţe şi spaţii cu altă destinaţie construite din fondurile statului şi din fondurile 
unităţilor economice sau bugetare de stat 

Art.3 
Locuinţa ANL ce se vinde se află situata la adresa din Bacau, str.______ nr_. _bl._ 

ap._, are numar cadastral~ ___________ .şi este înscrisă în CF nr __ al Municipiului 
Bacau. 

Art.4 
Vânzarea imobilului descris mai sus este reglementată prin : 

Legea nr.152/1998-privind înfiintarea Agentiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare; 
HG nr.962/2001 privind aprobarea N01melor metodologice pentru punerea în aplicare a 
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiintarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, cu 
modificările şi completarile ulterioare; 
Legea nr.85/1992 privind vânzarea de locuinţe şi spaţii cu altă destinaţie construite din fondurile 
unităţilor economice sau bugetare de stat, republicată, cu modificările şi completarile ulterioare; 
OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate în patrimoniul instituţiilor 
publice, aprobate prin Legea nr. 493/2003, cu modificările şi completările ulterioare; 
Ordinul nr. 3471/2008 pentrn aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea şi 
amortizarea activelor fixe corporale aflate în patrimoniul instituţiilor publice, cu modificările şi 
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completările ulterioare; 
OUG nr. 99/2006 privind instituţiile de credit şi adecvarea capitalului, cu modificările şi 
completările ulterioare; 
Legea nr.207/2015 privind Codul de procedură fiscală, cu modificările şi completările ulterioare. 
OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare; 

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA: 
Art.5 
Pretul de vanzare al locuinţei descrisa este de ___ lei, calculat confonn Legii 

nr.152/1998 p1ivind infiintarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu modificările şi 
completările ulterioare. 

Art. 6 
(1) Cumpărătorul declară că a achitat integral preţul de vânzare al locuinţei ANL în sumă de 

___ lei până Ia data semnării prezentului contract în numerar, confonn chitanţei nr __ / ___ _ 
sau prin virament bancar, în contul vânzătorului nr. ______ deschis la Trezoreria 
Municipiului Bacau, conform OP nr ____ / _ _ _ _ 

(2) Cumpărătorul a achitat suma de ____ lei, reprezentând avans, conform ______ ş1 

se obligă să achite restul de preţ prin credit acordat de _____ ___ în baza contractului de 
credit_ , p1in virament bancar, în contul vânzatornlui nr. ___________ deschis la 
Trezoreria Municipiului Bacau în termen de 5 zile lucrătoare de la data înscrierii prezentului contract în 
cai1ea funciara. 

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE 

Art.7 
Transmiterea dreptului de proprietate se va realiza de la vânzător la cumpărător, după achitarea 

integrală a preţului contractului iar predarea imobilului către cumpărator împreună cu 

tot ce este necesar pentru exercitarea liberă şi neîngradită a posesiei, conform att 1685 Cod civil s-a 
realizat la data de ______ _, data încheierii contractului de inchiriere. 

Art.8 
De la data transfernlui dreptului de proprietate, sarcinile şi riscurile trec asupra cumpărătorului. 

V.GARANTU 

Art. 9 
Cumpăratorul are obligaţia de a verifica starea în care se află imobilul la momentul predării pentru a 

descoperi viciile aparente, pe care vânzătorul are obligaţia să le remedieze de îndată, precum şi 
eventualele vicii ascunse. 

Art.10 
Imobilul are taxele şi impozitele achitate Ia zi după cum rezultă din certificatul de atestare fiscală nr 

/_~eliberat de Primăria Municipiului Bacau, Directia de Taxe si Impozite Locale. 

Art.11 
(1) Vânzătorul declară că imobilul nu este grevat de sarcini şi nu s-au constituit drepturi reale în 
favoarea altor persoane, după cum rezultă din Extrasul de caite funciară pentru autentificare nr._ 
eliberat de OCPI Bacau. 
{2) Vânzătorul declară, sub sancţiunile prevăzute de a11.326 Cod penal privind falsul în declaraţii că 
nu este în niciuna din situaţiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde, şi că bunul imobil 
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ce formează obiectul prezentului contract, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit 
arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietăţii în 
baza legilor speciale sau proceduri de exprop1iere şi nu face obiectul unui patrimoniu de afectaţiune, este 
proprietatea noastră, nu a fost înstrăinat, nu au fost constituite drepturi reale în favoarea unor alte 
persoane sau încheiate pacte de opţiune sau promisiuni de vânzare cumpărare a acestui bun, niciun terţ 
nu are drept de preemţiune în ceea ce priveste imobilul sau părţi din acesta, nu este sechestrat, grevat de 
sarcini şi urmăriri de orice natură, nu a fost scos din circuitul civil şi nu este grevat de vreo clauză de 
inalienabilitate sau insesizabilitate legală sau conventională. 

Art.12 

(1) În cazul în care plata preţului se face prin virament bancar, iar plata nu se efectuează în termen de 5 
zile lucrătoare de la data înscrierii în cartea funciară a prezentului contract, acesta se rezolutionează de 
plin drept, fără a mai fi necesară punerea în întarziere şi altă formalitate şi fără intervenţia instanţei 
judecătoreşti în virtutea acestui pact comisoriu. 

(2)În situaţia prevazută la alin. I, cumpăratorul se obligă să supmte costurile privind radierea 
tuturor sarcinilor existente, cheltuielile privind rezoluţiunea contractului de vânzare-cumpărare 
precum şi cheltuielile privind înscrierea dreptului de proprietate al Statului Român în CF 
m· __ a Municipiului Bacau. 

Art.13 
(1) Prezentul contract de vânzare-cumpărare se va încheia în formă autentică, sub sancţiunea nulităţii 

absolute. 
(2) Cheltuielile ocazionate de întocmirea prezentului contract si cheltuielile pentm înscrierea 

prezentului contract în cartea funciară vor fi suportate de cumpărator. 

VI. OBLIGAŢIILE VĂNZĂTORULUI ŞI ALE CUMPARĂTORULUI 

VI. A OBLIGAŢIILE VÂNZĂTORULUI. 

Art.14 
Vânzătorul îşi dă acordul expres că în baza contractului de vânzare-cumpărare să înscrie dreptul de 

proprietate în favoarea cumpărătorului în CF nr ___ a Municipiului Bacau a imobilului situat în 
_ ________ compus din. ________ camere şi dependinţe, în suprafaţă construită 

de _______ mp şi suprafaţa utilă de. ____ mp identificat cu numar cadastral __ _ _ 
precum şi a cotei de __ % respectiv __ mp din părţile comune aferente, în coproprietate fo11ată cu 
ceilalţi coproprietari. Partile comune au suprafaţa totală de __ mp, sunt autentificate cu nr. 
cadastral. ............... şi înscrise în CF nr .......... ./ ................ a Municipiului Bacau. 
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VI .B OBLIGAŢIILE CUMPĂRĂTORULUI: 

Art.15 
(1) Cumpărătorul se obligă sa achite integral preţul locuinţei ce face obiectul prezentului contract în 

condiţiile art.5 si art.6 din prezentul contract. 
(2) 

(3) 

(4) 

(5) 

(6) 

(7) 

Cumpărătorul se obligă să dea toate declaraţiile, să întocmească şi să depună toate documentele 
care sunt necesare pentru înregistrarea prezentului contract în cartea funciară. 
Cumpărătorul se obligă să achite, în condiţiile legii toate obligaţiile fiscale care decurg din 
transfernl dreptului de proprietate, confo1m prezentului contract. 
Cumpărătorul datorează impozitul pe proprietate de la data transferului dreptului de proprietate, 
stabilit şi calculat în condiţiile prevăzute de legislaţia în vigoare. 
Responsabilitatea pentru declararea imobilului în vederea stabilirii obligaţiilor fiscale revine în 
totalitate cumparătorului ; 
Cumpărătorul se obligă să depună dovada venitului mediu pe membru de familie la data 
vânzării. 

Părţile contractante se obligă reciproc, explicit şi în scris să transmită toate obligaţiile şi 
dreptu1ile rezultând din acest contract asupra succesmilor de drept. 

VII. INTERDICIŢII 

Art.16 
( 1) Imobilul identificat la a11.1 nu poate face obiectul unor acte de dispoziţie între vii pe o perioadă 
de 5 (cinci) ani de la data autentificării prezentului contract. Aceasta interdiciţie se va nota în ca11ea 
funciară, pe cheltuiala cumpărătorului, în conditiile legii. 
(2) Prin excepţie de la regula prevazută în alin.I, locuinţa poate face obiectul unor garanţii reale 
imobiliare constituite în favoarea instituţiilor de credite definite conform OUG nr.99/2006 privind 
instituţiile de credit şi adecvarea capitalului, cu modificarile si completările ulterioare care finantează 
achiziţia acestor locuinte. 
(3) Instituţiile de credit vor putea valorifica locuinţele şi anterior expirării termenului de 5 ani pe 
calea executării silite, în condiţiile legii, în cazul neîndeplinirii obligaţiilor din contractele de credit 
de către proprietarii locuinţei. 

VIII. ALTE CLAUZE 

Art.17 
Preţul locuinţei se achită integral la data încheierii contractului de vânzare -cumpărare, din surse 

proprii ale cumpăratorului şi/sau din credite contractate de acesta de la instituţiii financiare autorizate. 

Art.18 
În toate situaţiile care nu sunt prevăzute în prezentul contract, părtile se supun prevederilor legislaţiei 
specifice în domeniu. 



IX. REZOLUŢIUNEA ŞI NULITATEA CONTRACTULUI Art. 

19 
Încheierea contractului de vânzare-cumpărare, cu încalcarea dispozitiilor art.8 alin.3 şi dispoziţiile 

rut. IO din Legea nr. I 52/ 1998 privind înfiintarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare sunt lovite de nulitate absolută. 

Art.20 
Prezentul contract se rezoluţionează de plin drept, fără a mai fi necesară punerea în întârziere şi altă 

fonnalitate şi fără intervenţia instanţei judecatoreşti, în situaţia în care cumpăratorul nu achita preţul în 
termenele stipulate la att.5 si a1t.6 şi nu îndeplineşte condiţiile prevăzute în att.14 alin.2 din prezentul 
contract. 

Art.21 
Costurile privind radierea dreptului de proprietate al cumpărătorului din cartea funciară şi restabilirea 

situaţiei anterioare în favoarea Statului Român revin în totalitate cumpărătorului. 

X. FORŢA MAJORĂ 

Art.22 
F011a majoră legal invocată şi dovedită apară de răspundere părtile, cu obligaţia înstiinţării în termen de 

3 zile de la producerea evenimentului. 

Redactat la _____ î,n 6 exemp]are din care _____ ~exemplar pentru Cartea 
funciară pentru vânzator şi pentru cumpărător. 

Prezentul contract de vanzare- cumparare se va perfecta la biroul notarial si va putea fi modificat şi 
completat, în condiţiile legii, cu alte dispozitii si clauze obligatorii de catre biroul notarial. 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACAU 

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BACAU 
Nr •••••••...•.. / .........•..... 

CONTRACT CADRU DE VÂNZARE-CUMPĂRARE 
Pentru locuinţele ANL cu plata în rate 

PĂRŢILE CONTRACT ANTE: 

Încheiat între subsemnatii: 
Statul Român prin Municipiul Bacau reprezentat prin Primar ____ _ în calitate de 

vânzator 
şi·-----------------------~--.~-~~- căsătorit 

cu. _________________ indentificat prin CNP _BI/Ciseria _ m _ __ _ 
_________________ eliberat d~ la data de_cu domiciliul în Municipiu 
Bacau, strada ___________ _, nr_, bl_,ap_ titular al contractului de închidere ru-
_j_în calitate de cumpărator, au convenit la încheierea prezentului contract în urmatoarele condiţii: 

OBIECTUL CONTRACTULUI: 
Art.1. 

Obiectul prezentului contract îl constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra 
locuinţei ANL situată în Municipiul Bacau, strada m ____ bl __ ap 
judeţul Bacau, compusă din __ camere şi dependinţe, cu o suprafaţă construită de ______ mp 
compusă din suprafaţă construită a locuinţei de_mp plus cota parte din proprietatea comună aferentă în 
suprafaţa construită de_ mp. 

Art.2 
Se atribuie cumpăratorului în folosinţă pe durata existenţei construcţiei, terenul aferent locuinţei 

în suprafaţă de_mp, respectiv cota indiviza de_% din teren conform ait.10 din Legea 85/1992 privind 
vânzarea de locuinţe şi spaţii cu altă destinaţie construite din fondurile statului şi din fondurile unităţilor 
economice sau bugetare de stat 

Art.3 
Locuinţa ANL ce se vinde se află situata la adresa din Bacau, str. ____ _ 

ap._, are numar cadastral. ___________ şi este înscrisă în CF nr __ a 
Bacau. 

Art.4 
Vânzarea imobilului descris mai sus este reglementată prin : 

m·_. _bl._ 
Municipiului 

- Legea nr.152/1998-privind înfiintarea Agentiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare; 

- HG nr.962/2001 privind aprobarea N01melor metodologice pentru punerea în aplicare a 
prevederilor Legii nr. 152/ 1998 privind înfiintarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe; 



I. 

Legea nr.85/1992 privind vânzarea de locuinţe şi spaţii cu altă destinaţie construite din fondurile 
unităţilor economice sau bugetare de stat, republicată, cu modificările şi completarile ulterioare; 
OUG nr. 99/2006 privind instituţiile de credit şi adecvarea capitalului, cu modificările şi 
completările ulterioare; 
OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amo1tizarea activelor fixe aflate în patrimoniul instituţiilor 
publice, aprobate prin Legea nr. 493/2003, cu modificările şi completările ulterioare; 
Ordinul nr. 3471/2008 pentrn aprobarea Nonnelor metodologice privind reevaluarea şi 
amo1tizarea activelor fixe co1porale aflate în patrimoniul instituţiilor publice, cu modificările şi 
completările ulterioare; 
OUG nr. 99/2006 privind instituţiile de credit şl adecvarea capitalulul, cu modificările şi 
completările ulterioare; 
Legea nr.207 /20 I 5 privind Codul de procedură fiscală, cu modificările şi completările ulterioare. 
OUG ru-. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare; 

PRETUL SI CONDITIILE DE PLATĂ: . , . 
Art.5 

Pretul de vanzare al locuinţei descrisa este de ___ lei, calculat confmm Legii nr.152/1998 privind 
infiintarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu modificările şi completările ulterioare. 

Art. 6 
(1) Cumpărătorul declară că a achitat suma de ______ lei reprezentand avans În 

cuantum de 15% şi comision În cuantum de 1 % din preţul de vânzare al locuinţei ANL stabilit la 
art.5 până la data semnarii prezentului contract În numerar la Directia de taxe şi impozite locale din 
cadrul Primăriei municipiului Bacau conform chitanţei nr _ _j ____ sau prin virament bancar, 
în contul vânzatorului m. ___________ _ _ deschis la Trezoreria Bacau, conform OP nr 
! _ _ _ 

(2) Cumpărătorul se obligă să achite diferenţa de preţ de __ lei în rate lunare egale în cuantum 
de __ lei eşalonate pe o perioada de _______________ ani, în numerar la 
Directia de taxe şi impozite locale din cadrul Primăriei municipiului Bacau sau prin virament bancar, 
în contul vânzătorului m-. __ deschis la Trezoreria Municipiului Bacau, confmm OP nr __ / __ 

(3) Cumpărătorul are posibilitatea achitării în avans, total sau parţial a ratelor rămase, inclusiv 
dobânda, până la data achitării integrale. 

(4) Ratele lunare cuprind o dobândă care acoperă dobânda de referinţă a Băncii Naţionale a 
României la care se adaugă două puncte procentuale. Dobânda este aplicabilă la valoarea rămasă de 
achitat. Ratele se vor achita până în ultima zi lucrătoare a fiecarei luni calendaristice. Dobânda de 
referinţă este cea valabilă Ia data încheierii contractului de vânzare-cumpărare şi rămâne neschimbată pe 
întreaga durată a contractului. 



(5) Nivelul majorării de întârziere pentru neplata ratelor este de 2% din cuantumul obligaţiilor 
neachitate în termen, calculată pentru fiecare lună sau fracţiune de lună, începând cu ziua imediat 
următoare termenului de scadenţă şi până la data stingerii sumei datorateinclusiv. 

V. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE 

Art.7 
(1) Transmiterea dreptului de proprietate asupra imobilului se produce după achitarea integrală a 

valorii de vân~are, cu îndeplinirea formalitaţilor de publicitate imobiliară, iar predarea imobilului către 
cumparător împreună cu tot ce este necesar pentru exercitarea liberă şi neîngradită a posesiei, conform 
ait.1685 Cod civil s-a realizat la data de __ , data încheierii contractului de închiriere. 

(2) Până la achitarea valorii de vânzare, locuinţele răman în administrarea autorităţii publice locale a 
unităţii administrativ-teritoriale până la data transferului de proprietate şi schimbarea rolului fiscal pe 
numele cumpărătorului conform Legii ru-. 152/1998, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare. 

Art.8 
(\ De Ia data transfernlui dreptului de proprietate, sarcinile şi riscurile trec asupra cumpărătorului. 
(_) 

V. GARANŢII 
Art. 9 
Cumpărătorul are obligaţia de a verifica starea în care se află imobilul la momentul predării pentru a 

descoperi viciile aparente, pe care vâzatornl are obligaţia să le remedieze de îndată, precum şi 

eventualele vicii ascunse. 

Art.10 
Imobilul are taxele şi impozitele achitate la zi după cum rezultă din certificatul de atestare fiscală nr 

/~eliberat de D.I.T.LBacau. 

Art. 11 
(1) Vânzătorul declară că imobilul nu este grevat de sarcini şi nu s-au constituit drepturi reale 

în favoarea altor persoane, după cum rezultă din Extrasul de carte funciară pentru autentificare nr. __ / 
eliberat de OC.P.I. Bacau. ------

(2) Vânzătorul declară, sub sancţiunile prevăzute de art.326 Cod penal privind falsul în 
declaraţii că nu este în niciuna din situaţiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde, şi că 
bunul imobil ce formează obiectul prezentului contract, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu 
sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a 
proprietăţii în baza legilor speciale sau proceduri de expropriere şi nu face obiectul unui patrimoniu de 
afectaţiune, este proprietatea noastră, nu a fost înstrăinat, 

nu au fost constituite drepturi reale în favoarea unor alte persoane sau încheiate pacte de opţiune sau 
promisiuni de vânzare cumpărare a acestui bun, niciun terţ nu are drept de preemţiune în ceea ce priveste 
imobilul sau părţi din acesta, nu este sechestrat, grevat de sarcini şi urmăriri de orice natură, nu a fost 
scos din circuitul civil şi nu este grevat de vreo clauză de inalienabilitate sau insesizabilitate legală sau 
conventională. 



Art. 12 
(3) În cazul în care achitarea în avans a preţului integral se face prin virament bancar, iar plata nu se 
efectuează în termen de 5 zile lucrătoare, acesta se rezolutionează de plin drept, fără a mai fi necesară 
punerea în întarziere şi altă formalitate şi fără intervenţia instanţei judecătoreşti în virtutea acestui pact 
comisoriu. 
( 4) În situaţia prevazută la alin. I, cumpăratorul se obligă să suporte costurile privind radierea tuturor 
sarcinilor existente, cheltuielile privind rezoluţiunea contractului de vânzare-cumpărare precum şi 
cheltuielile privind înscrierea dreptului de proprietate al Statului Român în CF nr a 
Municipiului Bacau. 

Art.13 
(1) Prezentul contract de vânzare-cumpărare se va încheia în formă autentică notarială, sub sancţiunea 

nulităţii absolute. 
(2) Cheltuielile ocazionate de întocmirea prezentului contract vor fi suportate de cumpărator. 

VI. OBLIGAŢIILE VĂNZĂTORULUI ŞI ALE CUMPARĂTORULUI 

VI. A OBLIGAŢIILE VÂNZĂTORULUI. Art.14 
Vânzătorul îşi dă acordul expres ca în baza contractului de vânzare-cumpărare să înscrie dreptul de 

proprietate în favoarea cumpărătorului în CF nr a Municipiului Bacau a imobilului situat în 
_________ compus din. ________ camere şi dependinţe, în suprafaţă construită 
de _______ mp şi suprafaţa utilă de ____ .mp identificat cu numar cadastral ___ ....;/ 
precum şi a cotei de_% respectiv ____ mp din părţile comune aferente, în coproprietate forţată cu 
ceilalţi coproprietari. Partile comune au suprafaţa totală de_mp, sunt autentificate cu nr. cadastral_şi 
înscrise în CF m·__j_a Municipiului Bacau. 

VI.B OBLIGAŢIILE CUMPĂRĂTORULUI: 

Art.15 
I) Cumpărătorul se obligă să achite integral suma reprezentând avans şi comision la data încheierii 

contractului de vânzare -cumpărare, din surse proprii ale cumpărătorului şi/sau din credite 
contractate de acesta de la instituţii financiare autorizate. 

2) Cumpărătorul se obligă să achite diferenţa de preţ în rate lunare egale la termenul scadent; 

3) Cumpărătorul se obligă să achite majorările şi penalitaţile calculate ca urmare a întârzierii 
înregistrate în achitarea ratelor lunare; 

4) Cumpărătorul se obligă să dea toate declaraţiile, să întocmească şi să depună toate documentele 
care sunt necesare pentru înregistrarea prezentului contract în cattea funciară. 

5) Cumpărătorul datorează impozitul pe proprietate de la data transferului dreptului de proprietate, 
stabilit şi calculat în condiţiile prevăzute de legislaţia în vigoare. 

6) Responsabilitatea pentm declararea imobilului în vederea stabilirii obligaţiilor fiscale revine în 
totalitate cumpărătorului ; 

7) Cumpărătorul se obligă să depună dovada venitului mediu net pe membru de familie la data 
vânzării. 

8) Părţile contractante se obligă reciproc, explicit şi în scris să transmită toate obligaţiile şi 
drepturile rezultând din acest contract asupra succesorilor de drept. 

Vil INTERDICIŢII 

Art.16 
1) Imobilul identificat la a1t. l nu poate face obiectul unor acte de dispoziţie între vii pe o perioadă 



(-) 

C) 

de 5 (cinci) ani de la data dobândi1ii acestuia. Aceasta interdicţie se va nota în cartea funciară, 
pe cheltuiala cumpărătorului, în conditiile legii. 

2) Prin excepţie de la regula prevazută în alin. I, locuinţa poate face obiectul unor garanţii reale 
imobiliare constituite în favoarea instituţiilor de credite definite conform OUG nr.99/2006 
p1ivînd instituţiile de credit şi adecvarea capitalului aprobată cu modificări şi completări prin 
Legea nr.227/2004 cu modificarile si completările ulterioare care finantează achiziţia acestor 
locuinte. 

3) Instituţiile de credit vor putea valorifica locuinţele şi anterior expirării termenului de 5 ani pe 
calea executării silite, în condiţiile legii, în cazul neîndeplinirii obligaţiilor din contractele de 
credit de către proprietarii locuinţei. 

VIII MAJORARI SI PENALITATI 

Art.17 
(1) Pentru neachitarea ratelor la termenul scadent a obligaţiilor de plată se vor datora majorări de 

întârziere. 
(2) Nivelul majorării de întârziere pentru neplata ratelor este de 2% din cuantumul obligaţiilor 
neachitate în termen, calculată pentru fiecare lună sau fracţiune de lună, începând cu ziua imediat 
următoare termenului de scadenţă şi până Ia data stingerii sumei datorate inclusiv. 

Art.18 
În toate situaţiile care nu sunt prevăzute în prezentul contract, părţile se supun prevederilor legislaţiei 

specifice în domeniu. 

IX. REZOLUŢIUNEA ŞI NULITATEA CONTRACTULUI 

Art.19 
Încheierea contractului de vânzare-cumpărare, cu încalcarea prevederilor din Legea nr.152/1998 

privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu modificările şi completările 

ulterioare sunt lovite de nulitate absolută. 

Art.20 
În cazul neachitării a trei rate consecutive, contractul de vânzare- cumpărare se consideră reziliat de 

drept, fără nicio altă formalitate, titularul contractului de închiriere fiind considerat de drept în întârziere, 
având obligaţia de a preda locuinţa de la data notificată, fiind decăzut din dreptul de a solicita restituirea 
sumelor achitate. 

Art.21 
Costurile privind radierea dreptului de proprietate al cumparatorului din cartea funciară şi restabilirea 

situaţiei anterioare în favoarea Statului Roman revin în totalitate cumpărătorului. 

Art.22 
Pentru recuperarea sumelor mentionate la ait.21 vânzătorul va iniţia procedurile de executare silita 

prevăzute pentru recuperarea creanţelor bugetare conform Legii nr.207/2015, cu modificările şi 
completările ulterioarte, privind Codul de procedură fiscală. 

X.FORŢA MAJORĂ 

Art.23 
Foiţa majoră legal invocată şi dovedită apară de răspundere parţile, cu obligaţia înştiinţării în termen 

de 3 zile de la producerea evenimentului. 

Redactat astazi _____ în 6 exemplare din care ______ exemplar pentru Cartea 



funciara _pentru vânzator şi.pentru cumpărător. 

Prezentul contract de vanzare- cumparare se va perfecta la biroul notarial si va putea fi modificat şi 
completat, în condiţiile legii, cu alte dispozitii si clauze obligatorii de catre biroul notarial. 



( 

CERERE CUMPĂRARE LOCUINŢĂ ANL 
cu plata integrală 

Domnule Primar, 

Subsemnatul (a) ___________________ domiciliat(a) în 

_______ s.tr. _________ bloc ___ ap __ , în calitate de titular al 

Contractului de închiriere m din valabil până la data de 

______ , vă rog sa-mi aprobaţi cumpărarea locuinţei pentru tineri destinată închirierii 

(ANL), situata la adresa din Bacau, str. __ ~ nr._, bl. __ , ap. __ , compusa din_camere. 

Telefon ·-----

Data,_ ____ _ Semna tura'---------



(
• .... 

i 
'---···· 

CERERE CUMPĂRARE LOCUINŢĂ ANL 
cu plata în rate 

Domnule Primar, 

Subsemnatul (a) ____________________ domiciliat(a) în 

_ ______ .str. _ ________ bloc ___ ap __ , în calitate de titular al 

contractului de închiriere m din valabil până la data de 

_ _____ , vă rog sa-mi aprobaţi cumpărarea locuinţei pentrn tineri destinată închirierii 

(ANL), situata la adresa din Bacau, str. ___ , nr. __ , bl. __ , ap. __ , compusa din 

____ camere. 

Telefon -------

Data. _____ _ Semnatura ______ _ 



C.• 

ACTE NECESARE CUMPĂRĂRII !,OCUINŢELOR 
PENTRU TINERI DESTINATE INCHIRIERII 

1. Cerere tip- se elibereaza de catre Compa11iment Infmmare Cetateni ; 

2. Adeverinta cu venitul net sot/sotie /membri de familie, realizat in ultimele 12 luni; 

3. Declaratie notarială sot, soţie şi membrii familiei mentionaţi în contract din care să rezulte: 
« titularul contractului de închiriere şi membrii familiei acestuia -soţ/soţie, copii şi/sau alte 

persoane aflate în întreţinerea acestuia să nu deţină o altă locuină proprietate personală, inclusiv casă de 
vacanţă, cu exceptia cotelor parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc 
suprafata utila de 37 mp, suprafata utila minimala/persoana, prevazuta de Legea nr.114/1996, republicata, 
cu modijiclll·ile si completarile ulterioa1·e » 

« titula1·ul contJ•actului de închiriere şi membrii familiei acestuia -soţ/soţie, copii şi/sau alte 
persoane aflate în întreţinerea acestuia să nu deţină la data incheie,·ii contractului de vanzare cumparare 
un teren atribuit conform prevederilor Legii 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construfrea 
unei locuinte proprietate personala, republicata. » 

4. Certificat fiscal care să ateste achitarea la zi a tuturor cont1ibuţiilor datorate; 

5. Adeverinta eliberata de asociatie din care sa rezulte ca nu figureaza cu debite la cheltuielile de 
intretinere; 

6. Copie contract de închiriere ; 

7. Copii xerox <lupa actele de identitate şi naştere pentru soţ, soţie şi ceilalţi membrii majori ai 
familiei mentionaţi în contract. 

• ORICE NECONFORMITATE ÎNTRE ACTELE SOLICITATE SI 
CELE PREZENTATE DE SOLICITANT VA DUCE LA RESPINGEREA CERERII 



Nr. 
Valoare 

Descriere (lei, inclusiv 
cit. 

TVA) 

1 Dată recepţie imobil (lună, an) 

2 Valoare de investiţie imobil (Vii) 

3 Suprafaţa construită desfăşurată imobil (Scdi) (mp) 

4 
Suprafaţa construită desfăşurată (mp) locuinţă - se detennină de către 
UA T în baza măsurătorilor cadastrale (Scdl) 

Amortizarea (A), calculată în conformitate cu prevederile art. 14 din 
5 Normele metodologice privind reevaluarea şi amortizarea activelor fixe 

corporale aflate în patrimoniul instituţiilor publice, şi virată către ANL 

6 
Valoare de investiţie locuinţă 
Vil = (Vii / Seda) * Scdl 

7 
Valoare de investiţie locuinţă diminuată cu am01tizarea virată la ANL 
Vila= Vii-A 

Rata inflaţiei ( comunicată de Institutul Naţional de Statistică, pentru 
8 perioada cuprinsă între data punerii în funcţiune şi data vânzării 

locuinţei, în baza indicelui anual al preţurilor de consum, total) 

9 
Valoare de investiţie actualizată cu rata inflaţiei 
V 1 = Vila X Ri/ 100 
Valoare de investiţie ponderată cu coeficientul Cp prevăzut la art. 10 

10 alin. (2) lit. d 1) din Legea nr. 152/1998 
V2=V1 xCp 
Comision (C) de până la 1 % din valoarea de vânzare calculată a 

11 locuinţei, prevăzut la art. I O alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998 
C =V2 X 1% 

12 
Valoare finală vânzare locuinţă 
Vr=V2+C 

I. Elemente de calcul 
1. Valoarea de investiţie a imobilului (Vii) se comunică de către Agenţia Naţională pentru Locuinţe prin 
protocolul de predare-primire a imobilului către autoritatea publică locală 

2. Autoritatea publică locală stabileşte suprafaţa construită efectivă a fiecărei locuinţe, inclusiv cotele indivize 
aferente fiecărei locuinţe (Scd1). 

3. Se determină amortizarea (A), calculată în conformitate cu prevederile art. 14 din Normele metodologice 
privind reevaluarea şi amortizarea activelor fixe corporale aflate în patrimoniul instituţiilor publice, aprobate 
piin Ordinul ministrului economiei şi finanţelor nr. 3.471/2008, cu completările ulterioare, şi virată către 
A.N.L. 



C 

confo1m prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea m. 152/1998 privind înfiinţarea A.N.L., republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare. 

4. Valoarea de investiţie a locuinţei (Vn) se calculează ca fiind raportul dintre valoarea de investiţie a 
imobilului (Vii) şi suprafaţa construită desfăşurată (Sccti) a imobilului. 
Vn = Vii/ Sccti 

5. Se determină valoarea de investiţie diminuată cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei 
reprezentând recuperarea investiţiei (Vila), calculată în funcţie de durata normată de funcţionare a clădirii, 
reţinută de autorităţile administraţiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucureşti şi/sau centrale, şi 
virată către A.N.L. 
Vila=Vu-A 

6. Se stabileşte rata inflaţiei (Ri)*, comunicată de Institutul Naţional de Statistică, pentru perioada cuprinsă 
între data punerii în funcţiune şi data vânzării locuinţei, în baza indicelui anual al preţurilor de consum, total, 
disponibil la adresa web: http ://statistici.insse.ro/shop/?page=ipcl &lang=ro. 

Notă: În sensul Normelor metodologice, în cuprinsul sintagmei „rata inflaţiei (Ri), comunicată de Institutul 

1 Naţional de Statistică, pentru perioada cuprinsă între data punerii în funcţiune şi data vânzării locuinţei", 
' ,,data vânzării locuinţei" este considerată data depunerii cererii de achiziţionare a locuinţei, cu respectarea 

prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. I 52/1998, republicată, cu modificările şi completările ulterioare. 

7. Se actualizează valoarea de investiţie cu rata inflaţiei. 
Vi =ViJaX Ri 

8. Valoarea rezultată la punctul 7, V1, se ponderează cu coeficientul (Cp) prevăzut la art. 10 alin. (2) lit. d1) 

din Legea nr. 152/1998, republicată, cu modificările şi completările ulterioare. 
V2=V1xCp 

9. La valoarea de vânzare calculată pentru fiecare locuinţă se adaugă un comision (C) de până la 1% din 
valoarea de vânzare calculată a locuinţei, prevăzut la art. 1 O alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare. 
C= 1% xV2 

IO. Valoarea finală de vânzare a locuinţei se calculează: 
(; Vv1=V2+C 



HOTĂRÂRE nr. 1.594 din 28 decembrie 2022 
pentru modificarea nr. crt. 3.1 din anexa la Hotărârea Guvernului nr. 1.058/2009 privind stabilirea regimului 
juridic al unor locuinţe pentru tineri, destinate închirierii, construite prin programe de investiţii la nivel 
national şi aflate în administrarea consiliilor locale, precum şi a măsurilor necesare în vederea aplicării 
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiintarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, referitoare la 
administrarea şi vânzarea acestora 

EMITENT $ GUVERNUL ROMÂNIEI 

Publicat în MONITORUL OFICIAL nr. 5 din 4 ianuarie 2023 

Data intrării în vigoare 04-01-2023 
în temeiul art. 108 din Constituţia României, republicată, 
Guvernul României adoptă prezenta hotărâre. 

ARTICOL UNIC 
în anexa la Hotărârea Guvernului nr. 1.058/2009 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinţe pentru tineri, 
destinate închirierii, construite prin programe de investiţii la nivel naţional şi aflate în administrarea consiliilor locale, 
precum şi a măsurilor necesare în vederea aplicării prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei 
Naţionale pentru Locuinţe, referitoare la administrarea şi vânzarea acestora, publicată în Monitorul Oficial al 
României, Partea I, nr. 662 din 5 octombrie 2009, cu modificările ulterioare, numărul curent 3.1 se modifică şi va 
avea următorul cuprins: 

Nr. 
crt. 

3. 

3.1 

Denumirea construcfiei. adresa imobilului 

JUDEŢUL BACĂU 

Bloc de locuinfe ANL, Sir. Orizontului, bi. 34, scara A, municipiul Bacilu 

Bloc de locuinje ANL Bucegi, etapa I, str. Bucegi, bi. 136 A, scara A + B, municipiul 
Bacău 

Bloc de Jocuinfe ANL Bucegi, etapa I, str. Bucegi, bi. 138A. scara A + B. municipiul Bacău 

Bloc de locuinţe ANL Bucegi, etapa I, str. Bucegi bi. 140A, scara A + B, municipiul Bacau 

Bloc de locuinţe ANL, Str. Narciselor, bi. 14A, scara A, municipiul Ba~u 

PRIM-MINISTRU 

NICOLAE-ION EL CIUCĂ 

Contrasemnează: 

p. Viceprim-ministru, 

Mihaela-Ioana Kaitor, 

secretar de stat 

Caracteristicile tehnice ale construc/iilo1 
/imobilului 

Aria desfllşurati!l constru11ll = 1.873,25 mp 
Total loculnJe: 40 
Valoare de inventar: 1.235.223,79 lei 

Aria desftişurati!l construittJ = 4.382 mp 
Total locuinţe: 45 
Valoare de inventar: 2.978.086,00 lei 

Aria desftişurată construittJ = 4.400 mp 
Total locuinfe: 45 
Valoare de inventar: 2.978.086,00 lei 

Aria desftişurati!l construită =4.373 mp 
Total locuinJe: 45 
Valoare de inventar: 2.978.086,00 lei 

Aria desfi!şurată construitti = 1.931,30 mp 
Total /ocuinfe: 29 
Valoare de inventar: 1.565.278,05 lei 

Ministrul dezvoltării, lucrărilor publice şi administraţiei, 

Cseke Attila-Zoltan 

p. Ministrul finanţelor, 

Mihai Diaconu, 
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