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HOTARAREA NR. 603 DIN 27.12.2022
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL intocmit pentru CONSTRUIRE
ANSAMBLU LOCUINTE INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME P + 2E ; RACORD
STRADAL, BRANSAMENTE LA UTILITATI (APA, CANALIZARE, ELECTRIC, GAZ),
POST DE TRANSFORMARE; ORGANIZARE A EXECUTIEI CONSTRUCTIEI in Str.
Triumfului, Tarla 24, nr. cad. 86343, din mun. Bacau, jud. BACAU, obiectiv ce se va realiza pe
teren proprietate privata

BENEFICIARI: RATI IOAN-VIOREL si RATI LUMINITA

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedinta ordinari la data de 27.12.2022 potrivit art.
133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare,

Avand in vedere:
-Cererea inregistrata la Primaria Municipiului Bacau sub nr. 184043/29.09.2022, prin care d-nii Rati
loan-Viorel si Rati Luminita, prin imputernicit Parnuta David, solicita aprobarea in sedinta
Consiliului Local al Municipiului Bacau a documentatiei de urbanism P,U.Z,;
-Certificatul de Urbanism nr. 131/24.02.2021 eliberat de Primaria Municipiului Bacau ;
-Avizul de Oportunitate nr. 176162/05.11.2021 al Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau;
-Raportul informarii si consuitarii publicului inregistrat sub nr. 136480/21.04.2022 ;
-Avizul Arhitectului-Sef pentru Planul Urbanistic Zonal cu nr. 187557/10.10.2022;
-Referatul Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau cu nr. 187561/10.10.2022 ;
-Expunerea de motive a d-lui Primar al Municipiului Bacau inregistratd cunr. 189727/14.10.2022;
-Nota de Fundamentare nr.187566/10.10.2022 ;
-Studiu de Impact nr.187566/1/10.10.2022 ;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 210130/1/16.12.2022 ;
-Raportul Directiei Urbanism inregistrat cu nr. 210130/2/16.12.2022 ;
-Raportul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 210130/3/16.12.2022 ;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau, intocmite in

vederea avizarii proiectului de hotarare: nr.623/22.12.2022 al Comisiei de specialitate nr.2 si nr.
779/22.12.2022 al Comisiei de specialitate nr. 5;

-Avizul favorabil al S.C. COMPANIA REGIONALA DE APA BACAU S.A. cu nr. 53/20.01.2022 ;
-Avizul favorabil emis de 8.C. DELGAZ GRID S.A. — Comisia de avizare Nivel CA2 Centru
Operatiuni Retea Electricitate - Delgaz Grid S.A cu nr. 83/10.03.2022;

-Avizul de principiu cu nr. 213471501/21.12.2021 emis de S.C. DELGAZ GRID S.A. — Departament
Acces la Retea;

-Avizul favorabil emis de §.C. SOMA S.R.L, cu nr. 742/27.01.2022 ;

-Adresa nr. 817764/23.12.2021 a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta « Mr. Constantin Ene » al
Judetului Bacau ;

-Notificarea Directiei de Sanatate Publica a Judetului Bacau — Departamentul de Supraveghere in
Sanatate Publica - C.E.F.R.M.V .M. Biroul Igiena Mediului cu nr. 2259/20.01.2022 ;

-Acordul Municipiului Bacau — Directia Patrimoniu cu nr. 142115/12.05.2022 ;

-Avizul Pozitiv al Comisiei de Circulatie a municipiului Bacau, conditionat de amenajarea trotuarului
in fata locuintelor, acordat in sedinta din data de 14.01.2022 ;

-Avizul favorabil al Politiei Municipiului Bacau - Biroul Rutier cu nr. 524183/14.01.2022 ;

-Decizia etapei de incadrare nr. 15/04.03.2022 a Agentiei pentru Protectia Mediului Bacau ;

-Studiul geotehnic faza PUZ — Proiect nr. 798/2020 intocmit de I.I. TARCAN MARIUS-DORU;



-Procesul-Verbal de Receptie nr. 1055/2022 emis de O.C.P.I. Bacau ;
-Avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism exprimat in sedinta
din data de 14.04.2022 ;
-Prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, ulterior modificata si completata, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, Planul Urbanistic General al Municipiului Bacau, aprobat prin
H.C.L. nr. 84/13.04.2012si Regulamentul Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului aprobat prin H.C.L. nr.
109/10.05.2012;
-Prevederile art. 25, alin. (1), art. 3173, art. 32, alin. (1), lit. ¢), art. 45, lit. b), art. 47, alin. (1), alin.
(2), alin. (3), lit. h) si alin. (5), art. 56, alin. (4), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr, 350/2001,
actualizata, privind amenajarea Teritoriului si Urbanismul;
-Prevederile art. 140, ale art. 196, alin. (1) lit. a), ale art. 197 si ale art. 243, alin. (1), lit. a) si lit. b)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;

In temeiul art. 129, alin. (14) si art. 139 alin. (3) lit. e) si alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1 — (1) Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL intocmit pentru
CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME P + 2E;
RACORD STRADAL, BRANSAMENTE LA UTILITATI (APA, CANALIZARE, ELECTRIC,
GAZ), POST DE TRANSFORMARE; ORGANIZARE A EXECUTIEI CONSTRUCTIEI in Str.
Triumfului, Tarla 24, nr. cad. 86343, din mun. Bacau, jud. BACAU, obiectiv ce se va realiza pe teren
proprietate privata, conform Anexei nr.l — Plansa 03 si Anexei nr. 2 — Regulament Local de

Urbanism aferent P.U.Z. care fac parte integranta din prezenta hotarare. BENEFICIARI: RATI

IOAN-VIOREL si RATI LUMINITA, din jud. Bacau. Durata de valabilitate a P.U.Z.-ului este
de 5 ani.

(2) Prevederi ale P.U.Z. - R.L.U. :

- suprafata reglementata : 2.540,00 m.p., nr. cad. 86343;

- UTR 22,

- Functiunea propusa: Locuinte Individuale si functiuni complementare - LI cu
subzona de locuinte tip duplex (6 parcele) si functiuni complementare (2.036,20 m.p.) si subzona
de cai de comunicatie auto si pietonale (503,80 m.p.);

- Functiuni predominante: locuirea, compusa din locuinte individuale insiruite si
functiuni complementare;

- Regim de inaltime: P + 1/P + 2;

- H max cornisa = 7,00 m/9,00 m;

- POT max = 50 %;

-CUTmax =1,2;

- retragerea minima fata de aliniament = 6,00 m.1. (fata de str. G-ral Grigore Cantili);

- retrageri minime fata de limitele laterale = 3,50 m.l. fata de limita de proprietate din
partea de Nord-Est si 3,50 m.l. fata de limita de Sud-Vest;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = 0,60 m.l.;

- circulatii si accese: se asigura acces carosabil pentru fiecare locuinta din str. G-ral
Grigore Cantili, fara a afecta traficul auto si pietonal al arterei principale de circulatie; Se propune
cedarea suprafetei de 95,25 m.p. teren catre domeniul public dupa realizarea trotuarului de catre
beneficiar la str. G-ral Grigore Cantili, pe partea locuintelor propuse;

- amenajarea unui numar de 2 locuri de parcare pentru fiecare locuinta;

- echiparea tehnico-edilitara: racordarea la retelele edilitare existente se va realiza pe
cheltuiala beneficiarului, conform avizelor eliberate de detinatorii de retele.

Autorizatia de construire se va obtine pe intreg imobilul doar in contextul
construirii imobilului conform plansei 03 - REGLEMENTARI URBANISTICE.




ART. 2 — Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin
Directia Urbanism.

ART. 3 — Prezenta hotarare va fi comunicata d-lui Primar al Municipiului Bacau,
O.C.P.I. Bacau (hotararea insotita de documentatia de aprobare a P.U.Z.) in vederea notarii in cartea
funciara, beneficiarului, Directiei Urbanism, Biroului Autorizatii in Constructii, Serviciului Urbanism
si Planificare Strategica, Compartimentului Planificare si Mobilitate Urbana, Monumente,
Compartimentului Secretariat si Comisii si Compartimentului GIS.

ART. 4 — Prin grija d-lui Secretar General al Municipiului Bacau, prezenta hotarare va
fi comunicata la Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
GHIQRGHEHULUTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
A .
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ROMANIA
JUDETUL BACAU

CONSILIUL LOCAL BACAU
ANEXA NR. 2

LA HOTARAREA NR. 603 DIN 27.12.2022

PUZSIRLIE . oot
CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE INSIRUITE, P+2E

STR. TRIUMFULUI, TARLA 24, MUN. BACAU

BENEFICIAR: RATI {OAN VIOREL

R _REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
* RO
P] ES INTE Dj SEDIN’[‘A CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
: SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACXU

NICOLAE-OVIDIU POPO
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FISA PROIECTULUI

Denumire proiect:

Beneficiar:

Proiectant general;

Proiectant de specialitate

Colectiv de elaborare;

Sef de proiect:

arh. Mad3lina —~ Andreea IGNA

Proiectant;

arh. Madalina — Andreea IGNA

Proiect nr.:

Faza:

Bucurest}, 2022

P.U.Z. construire ansamblu locuinte ingiruite cu regim de
inaltime P+2E, racord stradal, bransamente la utilitati (apa,
canalizare, electric,gaz) , post de transformare, organizare
a execufiei constructiei, str. Triumfului tarla 24, Bacdu
,mun. Bacau.

Rati loan Viorel

S.C. IM DESIGN STUDIO S.R.L.
sos. Nicolina, nr. 101, bl. 996, sc. D, parter, C.P. 700711,

mun. lasi, jud. lasi, Roménia, J22/2064/2015, CUIl
35238758

S.C. SIGHT V-ART PROJECT SR.L.
Str. Gérii, nr. 9, loc. Albesti, jud. Mures, Romania

IMDS 16/2021

PUZ SIRLU.
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CUPRINS

|. DISPOZITI GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism

2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism

3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

I1. REGUL! DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

6. Reguli de amplasare $i retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire fa asigurarea acceselor obligatorii

8. Requli cu privire la echiparea edilitard

9. Reguti cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Jil. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Unitd{i si subunitati functionale

IV. PREVEDERILE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

LFC — Locuinte i funciiuni complementare
CC — Cai de circulatie



I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regutamentul local de urbanism cuprinde si detaliazi prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare ale
constructiilor pe intreg teritoriul studiat prin PUZ.

Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic
sau tehnic al terenului este conditionatd de asigurarea ciilor de acces, a dotaritor
publice si echipamentelor tehnice necesare functionarii coerente a zonei.

Dreptul de construire poate fi conditionat, justificat, de cétre autoritatea public
competentd, indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si regulamentului
local de urbanism aferent, precum si In urmatoarele situatji:

a. existenta unui risc privind securitatea, s#ndtatea oamenilor sau
neindeplinirea conditiior de salubritate minim4;

b. prezemta unor vestigii arheologice;

¢. existenta riscului de incdlcare a normelor de protectia mediului;

d. existen{a riscului de a afecta negativ patrimoniul natural sau peisaje
valoroase;

e. existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie,
prevederite sale permit autorizarea directd, cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale, in care se impune elaborarea unor planuri urbanistice zonale / de detaliu.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni
admise, regim de construire, indltime maxima admis3, distante minime fata de limitele
parcelei, POT, CUT.

Derogéri de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in
urmatoarele situatii:

conditii dificile de fundare;

- obiective cu destinatii semnificative.

Modalitatile de autorizare in cazul derogérilor sunt urmatoarele:

- Modificarea distantelor faid de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt
posibile pe baza unor planuri urbanistice de detatiu — PUD.

Modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUZ privind regimul de
construire, functiunile admise, indiimea maxima admisa, CUT, POT, retragerea
cladirilor fatd de aliniament gi distaniele faid de limitele laterale si posterioare ale
parcelei este posibild pe baza unor planuri urbanistice zonale - PUZ.

Coeficientul de utilizare al terenuiui C.U.T. propus de noua reglementare nu va
putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20% o singurd data.

Modificarile Regulamentului Local de Urbanism aprobat se fac numai in
conditiile in care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de
Urbanism.

Impértirea teritoriului In unitati teritoriale de referintd {(denumire in continuare
UTRY}, s-a fdcut conform plansei de Reglementéri urbanistice, zonificare.

Definirea unei anumite unitdti teritoriale de referintd este determinatd de
urmdtorii parametrii gi este constituita pe criterii urbanistice similare sau ormogene;

- relief si peisaj cu caracteristici similare;
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- sistem parcelar si mod de construire omogene;
- folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor,

- regim juridic al imobilelor similar, reglementari urbanistice omogene referitoare la
destinatia terenuritor si la indicii urbanistici.

Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor
regutamentului i deci, este necesard incadrarea terenului in alta categorie de UTR

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de:

- functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

- modul de conformare a constructiilor;

- indltimea maxima admisa.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z este Intocmit cu respectarea
urmétoarelor acte legislative si normative In vigoare:
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriuiui i urbanismul republicat3, cu
modificarile ulterioare;
- Normele metodologice de plicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
gi urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiior de urbanism din
26.02.2016;
- HGR nr.525/1996 (republicatd), pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;
- GM-010/2000, ghidu! privind metodologia de elaberare si continutul — cadru al
P02
- GM-007/2000, ghid privind elaborarea gi aprobarea RL.U.;
- Codul civil;
- Legea nr.50/1991 {republicatd), cu maodificarile ulterioare;
- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea |ucrérilor
de constructii.
- Legea locuintei nr.114/1996 (republicatd).
- Crdonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni si
restrictii), pentru autorizarea executdrii constructjilor in cadrul zonei studiate

Reglementarea activitdtii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z. ului se va desfasura dupd cum urmeaza:

- Lucréri ce necesitd autorizatie de construire

Pentru lucrari de construire, extindere, reparare, consolidare, care urmeaz3 s3
fie efectuate la constructiile existente / propuse, se vor emite de Consiliul Local, cu
avizele specifice cerintelor de calitate ale constructiilor potrivit prevederilor legale.

Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate.

* Lucrdri ce nu necesita autorizatie de construire

- reparatji la Imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cand nu se
schimbd forma acestora si materialele din care sunt executate;

- reparatii si inlocuiri de tdmplarie intericard §i exterioard, daca se pistreaza
forma, dimensiunile golurilor $i tdmplariei;

- zugrdveli si vopsitorii interioare;

A
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- zugraveli gi vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de fatada si
culorile clddirilor;

- reparatii la instalatiile interioare, la brangamentele si racordurile exterioare, de
orice fel, aferente constructjilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor locale de
incalzire / prepararea apei calde menajere cu cazane omologate, precum §i montarea
aparatelor individuale de climatizare / contorizare a consumuritor de utilitt;

- reparatii si inlocuiri la pardoseli;

- reparatii si inlocuiri 1a finisaje interioare / exterioare; tencuieli, placaje, aitele
asemenea — la trotuare, la ziduri de sprijin si la scari de acces, fard modificarea
calilalii §i a aspectulul elementelor constructive;

- lucrdri de intretinere |a céile de comunicatie si la instalatjile aferente;

- lucrdri de foraje si sondaje geotehnice pentry lucrari de importanta normal3
sau reduss;

fn cadrul PUZ-ului s-au detaliat UTR-urile pe unitati si subunitdti functionaie,
caracterizate prin omoegenitate functionald §i morfologica, reprezentand suportul
grafic pentru exprimarea prescriptiilor Regulamentului Local de Urbanism.

Zonificarea functionatd este evidentiatd in plansa: "Reglementari urbanistice,
zonificare”, unde sunt stabilite conditiile de amplasare i conformare a constructiilor,
obligatoriu de respectat, in cadrul fiecérei subzone.

ii. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITAT!I MEDIULUI

Este permiséd autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din
zona studiatd pentru toate tipurile de constructii i amenajari specifice zonei, cu
schimbarea destinatiei terenului agricol gi respectarea prezentului regulament.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTHLOR S! APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in PUZ a
terenuriior rezervate pentru:

- locuinte si functiuni complementare;

- cdile de comunicatje rutierd: strézi si trotuare;

6. REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGER! MINIME OBLIGATORII
Pentru parcela studiata se propun urmatoarele retrageri:
- minim 6,00 m fatd de aliniament, str. General Grigore Cantilhi;
- minim 3,50 m fatd de limitele laterale (Hcomisa max /2);
minim 0,60 fata de limita posterioars,

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Pentru toate categoriile de constructii gi amenajiri se vor asigura accese
pentru interventii in caz de incendiu / salvare / salubritate.

Accesele carosabile nu trebuie sé fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie s3 fie pastrate libere in permanenta
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Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia
persoanelor cu handicap §i care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun
rulant) — conform prevederilor NP. 051, Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate céile pietonale vor avea l&time liberd de minim 1,00 m l&time, cu conditia
asigurdrii, la intersectji si schimbare de directie, a unui spatju de 1,50 x 1,50 m pentru
manevrd scaun rutant si indltime de max 0,20 m Inaltimea liberd de trecere, pe sub
obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

legirile din parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat s3 fie
vizibile In orice conditii atmosferice. In dreptul iegiritor din parcaje, trotuarul va fi
intrerupt gi rotunjit 1a colturi.

Stratul de uzurd, al cdilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat s& impiedice
alunecarea, chiar $i in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, iar in profil transversal
max, 2%. Denivelarile admise pe traseul pietonal {daca nu pot fi evitate), sunt de max.
25¢cm.

Interventii propuse in zona studiata:
- amenajarea accesului pe parceld, a aleilor pietonale si auto din incints;
- amenajarea drumulut de acces (str. General Grigore Cantilli -~ 1 banda
pe sens de 2,70 m + trotuar de 1,00 m latime) si a sistemului de
colectare al apelor pluviale.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor / amenajarilor in zona studiata, se poate
face numai cu conditia asigurdrii echiparii tehnico-edilitare: alimentare cu ap3,
canalizare menajerd si  pluviald, energie electricd, iluminat public, gaz si
telecomunicatii, pe baza de proiect tehnic.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA & DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTI

Se interzice orice schimbare a configuratiei parcelarului propus prin acest
proiect prin comasari sau subimpariiri.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

Se vor prevedea spatii verzi amenajate spre spatiul public - strada, care vor
participa la agrementarea incintei respective. Spatiile neconstruite si neocupate de
accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu 1 arbore / 160 mp gazon.

Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Amplasamentul studiat are o suprafatd de 254000 mp (vezi plansa
"Reglementari urbanistice, zonificare”) si cuprinde urmatoarele zone functionale:

- Zona de locuinte tip duplex cu regim de indltime P+1 / P+2 gi functiuni
complementare (L duplex) ~ S = 2036.20 mp ;

- Zona cai de comunicatie: parcari gi trotuare - S= 503,80 mp.
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE
REFERINTA

ZONA DE LOCUINTE TiP DUPLEX $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(LI duplex), S = 2036,20

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1. Zona de locuinte tip duplex cu regim P+1 / P+2 si functiuni complementare (LI
duplex) cuprinde ansamblul de locuinte tip duplex cu regim de indltime P+1/P+2 (S =
778,50 mp) si spatiile verzi private (gradini) (S = 1257,70 mp).

Art.2. Functiunea dominantd a zonei este locuirea,

Art.3. Functiunile complementare admise n zond sunt;
- circulatie pietonald si auto;
- anexe locuinté;
- spaiii verzi publice / private (gradini).
- stationare autovehicule {parcaje, garaje);
- echipare tehnico-edilitara $i constructii aferente.

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Art.4. Utilizar permise:
Toate tipurile de constructii §i amenajari care corespund functiunii zonei si
indeplinesc conditjile prezentului regulament (art. 2 si3.).

Art.5. Utiliz&ri permise cu conditji;
- orice interventie este conditionatd de respectarea PUZ-ului i regulamentului
local de urbanism.

Art.6. Utilizari interzise:

- locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate;

- constructii de locuit care prin conformare, volumetri si aspect exterior intra In
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza vaiorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii;

- activitti producétoare de noxe, care genereaza traffic intens sau care
prezintd riscuri tehnologice — incendii, explozii;

- in raport cu zona functionald: se interzic orice constructii si amenajéri care nu
sunt compatibile cu specificul zonei;

- sunt interzise locuintele colective in zona de locuire individual cu regim de
inaltime P, P+1, P+2 niveluri;

- sunt interzise lucrari de terasament de naturd s afecteze amenajérile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

- sunt interzise functiuni industriale.

An.7. Interdictii temporare de construire: nu este cazul
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Art.8. Interdictii totale de construire: nu este cazul.
CAPITOLUL 3 - CONDITH DE AMPLASARE S CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Ant.9. Caracteristici ale parcelelor (suprafat, formé, dimensiune)
Se interzice orice schimbare a configuratiei parcelarufui propus.

Conditii de construibilitate locuinte tip duplex

Parcetd | Suprafata | Frontla Retrageri minime de la {m
{mp) strada Strad& Limita Dreapta Sténga
posterioard
1 515,36 19,30 6,00 0,60 3,50 0,00
2 370,88 12,00 6,00 0,60 0,00 0,00
3 370,88 12,00 6,00 0,60 0,00 0,00
4 370,88 12,00 6,00 0,60 0,00 0,00
5 370,88 12,00 6,00 0,60 0.00 0,00
6 54112 13,93 6,00 0,60 0,00 3,50
TOTAL | 254000

Art.10. Amplasarea ciddirilor fata de aliniament
Distanta constructiilor fatd de aliniament va respecta tabelul cu conditiile de
construibilitate pentru fiecare parcel3.

Art.11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele

Distanta minima fatd de limitele laterale ale parcelei si fata de cea posterioara
va respecta tabelul cu conditiile de construibilitate pentru fiecare parcel3.

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la
streasina a cladirii celei mai inalte.

Art. 12. Orientarea constructiior fatd de punciele cardinale

Constructiile de locuinte trebuie amplasate astfel incat pentru toate incaperile
de locuit orientate spre sud, sd se asigure durata minima de insorire de 1 ora si
jumatate la solstitiu de iarna.

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Se recomandd orientarea spre nord a scaritor, bucatariilor, zonelor de
depozitare sau a baiftor

Art.13. Circulatii / accese carosabile

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica.

Pentru ansamblul de Jocuinte tip duplex se va asigura:

- acces carosabil pentru fiecare locuinté;

- 2 focuri de parcare pentru fiecare locuinta;

- acees pentru mijloacele de stingere a incendiilor de minim 3,00 m.

Accesele gi pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier
urban gi trebuie sa fie pastrate libere in permanenta
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Art.14. Circulatii / accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt sa permit circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Toate caile pietonale vor avea tatime liberd de minim 1,00 m I&time, cu conditia
asigurdrii, la intersectji si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru
manevrd scaun rulant si indltime de max. 0,20 m. Tnallimea liberd de trecere, pe sub
obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Treptele scérilor de acces la parter, din caile publice, se vor incadra in limita
aliniamentului stradal. Se admite iesirea din aliniament cu o treaptd de max. 30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a
usilor / portilor situate la parterul ciddirilor.

Art.15. Necesarul de parcaje

Se va asigura min 1 loc de parcare / parceld si 1 garaj inclus in cladirea de
focuit, sau min. 2 locuri de parcare / parceld de 500 m x 6,00 m.

Art1 6.:Inélt;imea maxima a cladirilor
Indl{imea maxima admisibild va fi P+1 / P+2 (7,00 m / 9,00 m pan3 la cornisa).

Art.17. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisd nurnai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora gi nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd In contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor propuse va fi modernd si va exprima caracterut
programului. Materialele folosite vor fi de bund calitate, in acord cu programul si
arhitectura cladiritor.

Garajele si anexele vizibile din stradd se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd
cu cladirile principale.

Soculu;

- seinterzice utilizarea gresiei si a faiantei:

Tamplirie:

- se poate utiliza tamplarie de Al. / PVC / lemn stratificat cu termopan, cu
conditia s& se trateze unitar intreaga fajada cu aceleasi dimensiuni, materiale
si culori.

Tencuieli / zugraveli:

- se vor executa zugraveli permeabile, cu granulatie find si aspect “peliculd
catifelat’, cu respectarea prospectului de folosire a acesiora si conform
agrementului tehnic acordat in Romanig,;

- pot fi folosite si elemente decorative pe fatada, cum ar fi lemnut sau caramida
aparent;

- seinterzice folosirea de culori stridente si sclipicioase;

Acoperis:

- se recomanda sarpante din lemn simple, cu pante simetrice, in 4 sau 2 ape,
fard coame rupte sau suprapuse;

- se interzice folosirea azbocimentului, tablei zincate si a invelitorilor
bituminoase;
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- pentru ventilarea si iluminarea mansardelor, se recomanda utilizarea lucarnelor
sau a ferestrelor de mansardi;
- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent gi scurgerea
apelor pluviale (buriane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada;
- burlanele se vor racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar,
Firme
- se interzice amplasarea de firme din tabla / plexiglass / autocolante;
- se interzice amptasarea firmelor pictate pe calcane.

Art.18. Conditii de echipare edilitara

Toate constructile propuse vor fi racordate subteran la retelele edilitare
publice, cu respectarea normelor in vigoare:

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cably, internet etc. se vor realiza
subteran, fara a deteriora imaginea cladirilor;

- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatille
publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare st a firidelor de
brangament (electric, gaz) pe fatadele principale;

- S€ va asigura captarea i evacuarea apelor meteorice in reteaua de canalizare,
iar racordarea va fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- pentru colectarea desgeurilor menajere se vor prevedea tombercane /
containere ce se vor amplasa pe platforme gospodaresti de 2 mp / parceld, la minim
10,00 m fara de ferestre;

- se va prevedea 1 groapa de compost de 1 mp / 100 mp gréading, la minim
10,00 m fatd de ferestre.

Art.19,. Spatii plantate
Se vor prevedea spalii verzi amenajate spre spatiul public - stradd, care vor
participa la agrementarea incintei respective. Spatiile neconstruite si neocupate de
accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu 1 arbore / 100 mp gazon.
Distanta minima admisd intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor:
- de partea peretilor cu ferestre: 500 m In cazut arborilor si 1,50 m in cazul
arbustilor;
- de partea peretilor fara ferestre: 2,00 m in cazul arborilor i 1,50 m in cazul
arbustilor;

Art.20. imprelmuir

Amplasamentul studiat va avea imprejmuiri transparente / semi-opace
decorative cu inaltimi de minim 1,50 m + soclu opac de minim 0,30 m.

fmprejmuirile pot fi dublate cu gard viu.

Portile situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai spre interior.
Portile de acces pietonal vor avea 1 m [&time, iar cele de acces auto, min. 3 m latime

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace,
semi-opace si vor avea Inaltimea de maxim 2,00 m gi panta de scurgere va fi orientatd
spre parcela proprietarului imprejmuirii (proprietar al Tmprejmiuirii este considerat
proprietarul parcelei pentru fatura din dreapta intrarii principale si pentru juméatatea
adiacenta din latura posterioard a respectivei parcele).
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Sunt interzise imprejmuirile din panouri de beton prefabricat. Se recomanda
materiale precum lemnul sau metalul.

Tratamentul architectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladiritor aflate
pe parceld

Art. 21, Indicatori urbanistici:
- Procentul maxim de ocupare al terenului;
- POT maxim propus = 50%
- Coeficientul maxim de ocupare al terenuiui
- CUT maxim propus = 1,20
- Regimul maxim de indltime:
- P+1/P+2 (7,00 m /9,00 m pana la cornis3)

CA} DE CUMUNICATIE = CC| S = 503,80 mp
CAPITOLUL 1 - GENERALITAT)

Art. 1. Zona pentru cdi de comunicatie (CC) cuprinde: zona parcérilor (276,00 mp),
zona trotuarelor (132,55 mp) si zona terenului care se doreste a fi cedat domeniului
public, pentru modernizarea str: General Grigore Cantilli (S = 95,25 mp).

Art. 2, Functiunea dominantd este circulatia rutierd a mijloacelor de transport auto, a
biciclistilor si pietonilor.

Art. 3. Functiuni complementare:
- retele tehnico-edilitare;

- semnalizare rutierd;

. CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Art 4 Utilizari permise;
- Modernizarea i amenajarea strazilor propuse si trotuarelor pe bazd de
proiect tehnic;

Art. 5. Utiliz&ri permise cu conditfi:
- orice interventie este conditionatd de respectarea PUZ-ului $i regutamentului
local de urbanism.

Art. 6. Utilizari interzise;

- neasigurarea scurgerii apelor pluviale in mod corespunzator;

- executarea de lucrdri care pericliteazd stabilitatea drumului, sigurania
circulatiel sau modifica regimul apelor subterane sau de suprafat3;

- executarea de constructji, panouri publicitare, imprejmuiri sau plantatii care sa
impiedice vizibilitatea pe strazi, in curbe siin intersecti,

- amenajarea parcarilor in interiorul si exteriorul curbelor periculoase;

- amplasarea panourilor publicitare la o distan{d mai mica de 150 m, calculata
de la intrarea, respectiv iegirea din intersectie.
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Art.7. Interdictii temporare de construire: nu este cazul.
An.8. Interdictii totale de construire: nu este cazul.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE §! CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

Art.S. Caracteristici ale parcelelor
Reteaua stradald din zona studiatd se compune din strazi de categoria Ill, care

preiau fluxurile de traffic din zonele funciionale si le dirijeaza spre sirdzile de legaturd
sau magistrale.

Categoria strzii Numarul benzii de | LAtimea unei benzi | Litimea partii
circulatie de circulatie, m carosabilem

i 2 3,00-3,50 6,00 - 7,00

Categoria strazii Viteza de baza - km/ora

il 40..50

Art. 10, Amplasarea clddirilor fat8 de aliniament: Nu este cazul.
Art. 11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor: Nu este cazul.
Art. 12. Orientarea cl&dirilor fajd de punctele cardinale: Nu este cazui.

Art.13. Circulatii / accese carosabile

Pentru toate categoriile de constructii i amenajdri se vor asigura accese
pentru interverdii in caz de incendiu, de 3,00 m latime.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s3 fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere In permanenta.

Art.14. Circulatji / accese pietonale

Toate cdile pietonale vor avea latime liberd de minim 1,00 m 1afime, cu conditia
asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru
manevrd scaun rutant i indiime de max. 0,20 m. In3liimea liber de trecere, pe sub
obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Trotuarele sunt incadrate cu borduri denivelate fatd de partea carosabila, a
caror indltime liberd este de 6 - 20 cm, in mod curent 15 cm.

legirile din parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie
vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din parcaje, trotuarul va fi
intrerupt si rotunijit la col{uri.

Stratul de uzurd, al cailor pietonale, va fi astfe!l rezolvat, incat s& impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, iar in profil transversal
max 2%. Deniveldrile admise pe traseul pietonal (dacad nu pot fi evitate), sunt de max
2,.5¢cm,
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Art.15. Necesarul de parcari

Se va asigura min 1 foc de parcare / parceld si 1 garaj inclus in clidirea de
locuit, sau min. 2 locuri de parcare / parceld de 5,00 m x 6,00 m.

Art.16. Inaltimea maxima a cladirilor: Nu este cazul
Art.17. Aspectul exterior al cladirilor: Nu este cazul

Art.18. Conditii de echipare edilitard

Retelele i instlatiile tehnico-edilitare situate In ampriza drumurilor sunt:

- instalatiile necesare function&rii drumului: canalizarea pluviald si drenajele,
iturninatul public, semnalizarile luminoase rutiere, reteaua de stropit spatii verzi, stalpii
pentru telecomunicatii;

- instalatjile edilitare necesare ansambluriior de constructji de locuinte si dotéri
social-culturale, posturi de transformare, cdmine $i aerisiri, hidrantj, guri de scurgere.

Amplasarea retelelor edilitare subterane se face, de reguld, in afara parii
carosabile a strazilor. Dacd acest lucru nu este posibil din punct de vedere tehnic sau
economic, retelele se pot amplasa si in partea carosabild, cu urmatoarea ordine de
prioritate:

- canalizare ape pluviale;

- canalizare ape menajere;

- alimentare cu ap4;

- gaze naturale;

- telecomunicati;

- alte retele,

La stabilirea traseului conductelor de distributie trebuie respectate distantele
minime pand la constructii, instalati sau obstacole invecinate, existente sau
proiectate, stabilite prin legislatia in vigoare.

Art.19. Spatii plantate: Nu este cazul.
Art.20. Imprejmuiri: Nu este cazul.
Art. 21. Indici urbanistici: Nu este cazul.
Intocmit,

arh. M&dalina - Andreea IGNA
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