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HOTARAREA NR. 411 DIN 29.09.2022
privind aprobarea declangirii procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publica a
unor imobile- terenuri proprietate privati, din zona Grigoreni- comuna Scorteni, de pe
traseul conductei de aductiune, necesare realizirii lucririi de investitie CL2 ”Reabilitarea
aductiunii de la Stejaru la Baciu si extinderea refelelor de distributie a apei i a retelelor de
canalizare in Mirgineni” din cadrul ”Proiectului Regional de dezvoltare a infrastructurii de
apa si api uzati in judetul Baciu”

Consiliul Local al Municipiului Bacdu intrunit in sedinta ordinari la data de 29.09.2022 potrivit art.
133 alin. 1 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Avand in vedere:

-Adresa nr.1174 din 05.09.2022 a SC COMPANIA REGIONALA DE APA BACAU SA,
inregistraté la Priméria municipiului Baciu cu nr.175840 din 05.09.2022;
-Referatul nr. 180767/19.09.2022, inaintat de Citre Serviciul Evidentd Patrimoniu, prin care se
propune aprobarea demardrii procedurilor legale in vederea expropierii imobilelor- terenurilor din
zona Grigoreni- comuna Scorteni, de pe traseul conductei de aductiune, necesare realizirii lucririi
de investifie CL2 "Reabilitarea aductiunii de la Stejaru la Baciu si extinderea retelelor de
distributie a apei si a retelelor de canalizare in Mérgineni” din cadrul "Proiectului Regional de
dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata in judeful Bacau”;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau inregistrata cu nr.180800/19.09.2022;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 180803/1/19.09.2022;
-Raportul comun al Directiei Economice si al Serviciului Evidenta Patrimoniu inregistrat cu nr.
180803/2/19.09.2022;
~Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacdu, intocmite in
vederea avizirii proiectului de hotardre: nr. 455/28.09.2022 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
450/28.09.2022 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 362/28.09.2022 al Comisiei de specialitate nr. 3,
$i nr. 549/28.09.2022 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art.44 alin.1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizati;
-Prevederile art. 3, art. 4,art. 5 alin.]1 si alin. 3 gi ale art.18 din Legea nr. 255/2010 privind
expropierea pentru cauzi de utilitate publica, necesar realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, actualizati;
-Prevederile art. 4 alin.] si alin. 2 din Anexa la Hotararea Guvernului nr.53/2011pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicarea a Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate publicd, necesari realizirii unor obiective de interes national, judetean si local;
-Prevederile art. 562 alin.3 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin. (1) si ale art.
243 alin. (1) lit. a) si lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) alin. (4) lit. d) si lit. e) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd indicatorii tehnico-economici ai Obiectivului de investitii "Reabilitarea aductiunii
de la Stejaru la Bac#u si extinderea retelelor de distributie a apei si a retelelor de canalizare in



Margineni” din cadrul "Proiectului regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apd uzati din
judetul Baciu”, in pericada 2014-2020, valoarea total3 a investitiei - 205.199.627,00 lei cu TVA,
172.794.800,00 lei fard TVA, din care: C+M -166.000.222,00 lei cu TVA, 139.495.985,00 lei fara
TVA, conform Devizului General.

Art.2. Se aprobd amplasamentul lucririi de utilitate publicd de interes local ”Reabilitarea
aductiunii de la Stejaru la Bacdu si extinderea retelelor de distributie a apei si a retelelor de
canalizare in Mérgineni”, prevazut in Anexa nr.1, parte integranta a prezentei hotarari.

Art.3. Se aprobd declansarea procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publici a
imobilelor- terenuri afectate de coridorul de expropiere, aferent obiectivului de investitii
“Reabilitarea aductiunii de la Stejaru la Bacdu si extinderea retelelor de distributie a apei si a
retelelor de canalizare in Margineni” din cadrul Proiectului regional de dezvoltare a infrastructurii
de apé si apa uzati din judetul Bacau”, in perioada 2014-2020,

Art.4. Se aproba lista proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ale caror imobile-terenuri
sunt afectate de coridorul de expropriere, conform Anexei nr.2, parte integranti a prezentei
hotérari.

Art.5. Se aproba sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate private
afectate de culoarul de expropriere, estimate potrivit Raportului de Evaluare intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR, conform Anexei nr.3, parte integrant3 a prezentei hotaréri.

Art.6 Se aproba consemnarea/virarea sumelor individuale aferente, in contul deschis pe numele
expropriatorului- Municipiul Baciu, la dispozifia proprietarilor imobilelor cuprinse in lista
(prevazutd in Anexa nr.3 a prezentei hotarari).

Art.7. Se imputerniceste Primarul Municipiului Bac&u pentru a emite Dispozitia de expropriere.

Art.8. Se mandateazd Primarul Municipiului Baciu ca, in termen de 5 zile de la emiterea
Dispozitiei de expropriere, sd constituie Comisia de verificare a dreptului de proprietate sau a altui
drept real.

Art.9. Primarul Municipiului Baciu va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotdrari prin
Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta Patrimoniu.

Art.10. Prezenta hotarare se comunicd Primarului Municipiului Baciu, Arhitect Sef, Directiei
Patrimoniu - Serviciul Eviden{d Patrimoniu, Directiei Economice §i S.C. COMPANIA
REGIONALA DE APA Baciu S.A.

Art.11. Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacdu prezenta hotirire se comunici in
termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Bacau pentru verificarea legalitatii.

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL A
NICOLAE - OVID
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ROMANIA
Ing. Cernat Bogdan Sonn JUDETUL BACAU mgmru fitular ANEV.
CONSILIUL LOCAL BACAU Eval Ph: 5l | £P|

Numar legitimatie 19097
CAPITOLUL 7 — ANALIZA REZULTATELOR S CONCLUZII ASUPRA VALORI ANEXA NR.2 LA HCL NR. 411 DIN 29.09.2022

Conform ,Ghidului privind stabilirea valorilor de circulatie orientative minime ale terenunilor situate in intravilanul $1 extravilanul Iocahtéfﬂﬂadmm;stra{w
teritoniale componente ale jud. Bacau" intocmit in decembrie 2020" valorile de despagubire abtinute sunt urmatoarele

Lista propristarilor cupringi in coridorul de expropriere afectafl de reallzarea oblectivului de investifi
“Reabllitarea aductiunii de 1a Stejaru la Bacu s extindaeres retelelor de distributis a apei 5l a rofololor de canatizare in Margineni”

Suprataja Suprafata Supratita ¥
e Ne Nr. parceld/ . Categ. Numsle gi Avibls total3 Imobil propusa Intravilan | Valoare Total\:\aloam . Totat'valoard
ﬂ‘ Judet UAT tarl-a {nr. - da‘.s'trai folosingd prenumele ‘:’:ﬁn act detorminata pentry ATl despigubire despigubire despagupire
CHL topografic) din act proprietarutul expropriore & ! (loi / mp) (tei} (@0}
{mp) {mp) {mp)
COMUNA
1 Bacau | Scoriers 29 967 61220 DR SCORTENI “ B81 416.6 E 0.16 66 .66 1347
= [ae PRISECARU
2 Bacau Scorfent 29 967/64 61198 F MARIA, HALIGA 10000 10000 183.4 E 018 3301 6.67
ELENA
NEGREA
959/67 A GEORGETA, 900 - E . -
SOVA ANGELA,
SOVA AURICA,
) GRASU
1 Bacau Scoreni 29 956711 61199 F LUCICA, SOVA 10570 12950 96.3 E 0.18 17.33 35
TOADER,
SOVA EUGEN, R —
QGOI6TI2 N SAVIN 1480 - E - -
ORTANSA
; TIRDEANU
4 Bacau Sconeni 29 87164 81200 F MARGHIOALA 19385 19385 55 2 E 418 9.94 2
PRESCURA
IOAN,
5 Bacau Scorten 29 69764 61201 L PRESCURA 5590 5590 247 E 024 593 1:2
CONSTANTIN
B17/63 L 3245 . E - u .
B Bacau Scorlem 29 756163 61190 v ELISEIION T 3713 65 E K7 356 8
ALBAN
7 | Bacau | Scoriemi | 29 atried 61191 & GETUTA eaa 3712 E -
826/63 v 468 16.6 E 024 3.98 08
8 | Baciu | Scoreni | 29 967164 §1035 F BURLAEH 14400 14400 626 E 018 127 228
e " DANIELA '
) BURLACU
9 Bacau Scorteni 29 967162 61033 F DANIELA 2250 2250 337 E D18 B O7 1.23
TEREN LA ey
DISPOATIA ,____,-d 'nl.(').? S0 P’
. COMISIES i - oatprstny ¥ N
10 | Bacdu | Scorteni | 29 967 61200 ¢ OOALEDE 2482 347 E 024 833 rfuv E %)
FOND o IN| %
FUNCIAR i5 50“9?"{.,59‘;03 5.
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Ing. Cernat Bogdan Sonn

Numar legiimatie 19097

Membru titular ANEVAR
Evaluarea Proprietatii Imobiliare - EPI

Suprafata
Ne. parcela/ Categ. Mumele gi Suprafata Supr_afa;a propusa 3 Valoare Total valoare | Total valoare
me Judet UAT ':rl {nir. dNr.‘ al folosin{d prenumela [:Frca‘I: t:talé ulnohil pentru '""a‘"l.?"" despagubire despigubire | despagubire
ert. i topografic) A din act proprietarulut ('313) elc;rm k. expropriere Bxtrayhan {let / mp) {lei) {euro} t
’ diil (mp).
11 | Bacau | Scoteni | 29 967160 61034 F o A 3347 3995 2097 E 0.18 3775 763
P 571 ]
12 | Bacsu | Scoden | 61062 £ B i i 391366 : : - - :
P 386981 B.5 E .18 1.63 0.31
1 EURO = 4.9475 TOTAL 1158.5 . - 205.76 41 58
Bata: Ing. Cernat Bogdan Sorin
' Membru titular ANEVAR — EP!
22.06.2022 Legitimatie nr. 19097
Semnéatura si stampila-
”'ﬁ:\k\::" wce:,f,,m
CRNAT 5N
£ BOGDAN SORIN g\'
;3 Legltimatia Nr. 19097 h/
7,
PRESEDINTE DE CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALI |
FELICIA C SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BACAU

NICO
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ROMANIA
JUDETUL BACAU ANEXA NR. 3 LA HCL NR, 411 DIN 29.09.2022

CONSILIUL LOCAL BACAU
I CERNAT BOGDAN SORIN
e EVALUATOR BUNURI IMOBILE
iz NR. LEGITIMATIE 19097

i

RAPORT DE EVALUARE-

.Reabilitarea aductiunii de la Stejaru la Baciu si
extinderea retelelor de distributie a apei si a retelelor-de
canalizare in Margineni”

EVALUATOR: Ing. Cemat Bogdan Sorin
NUMAR RAPORT: 3 /2022

CLIENT: S.C. COMPANIA REGIONALA DE APA BACAU S.A.

UTILIZATOR DESEMNAT:
S.C. COMPANIA REGIONALA DE APA BACAU S.A.
MUNICIPIUL BACAU

PROPRIETARI: Conform tabel
DATA EVALUARM: 21.06.2022

EVALUATOQ AUTORIZAT ANEVAR
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Ing. Ce~nal Bogean Soin Memoru tindar ANEVAR

Numaf legiimai & * 9087 Evaluarea Propnetatu Imob are - EPI
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Ing. Cemnat Bogdan Sorin Membru titular ANEVAR
Numar legitimate 19097 Evaluarea Proprietatii Imobiliare - EPI

CAPITOLUL 1 = INTRODUCERE

1. Sinteza raportului

Obiectul raportului de evaluare: proprietati imobiliare situate in UAT Scoreni, jud.
Bacau afectate de coridorul de expropriere necesar investifiei ,Reabilitarea aductiunii de Ia
Stejaru la Bacau si extinderea retelelor de distributie a apei si a reteleior de canalizare in
Margineni” conform contract prestari servicii nr. 1552/23.05.2022 / 83/25.05.2022 incheiat
intre 8.C. Compania Regionald De Apa Bacdu S.A. $i S.C. Topo Geo Technics S.R.L..

Adresa imobilelor: extravilanul comunei Scorteni, jud. Bacau.

Caracteristici fizice: Proprietati imobiliare de tip terenuri libere de constructii situate
in extravilan cu categoriile de folosintd drum, arabil, pasune, vie, faneatd si neproductiv,
conform tabelului cu persoanele afectate de coridorul de expropriere.

Zona: extravilan;

Utilitati: fara.

Utilizator desemnat: 5.C. Compania Regionald De Apa Bacau S.A. si Municipiul
Bacau.

Client: S.C. Compania Regionald De Apa Bacau S.A..

Proprietari; conform tabel cu persoanele afectate de coridorul de expropriere.

Evaluator autorizat: Evaluator membru titular Ing. Cernat Bogdan Sorin, numar
legitimatie 19097.

Scopul evaluarii: stabilirea valorii juste de expropriere pentru proprigtétile imobiliare
situate in UAT Scorteni, jud. Baciu.

Data inspectiei: 01.06.2022.
Data evaludrii: 21.06.2022.
Data raportului: 22.08.2022.

Dreptul de proprietate evaluat: este un drept real, principal, exclusiv si perpetuy,
transferabil la data evaludrii, conform actelor de proprietate si a documentatiei pusd la
dispozitie de catre client.

Rezultatele evaludrii: Valoarea totald a imobilelor supuse exproprieri este de
205.76 lei, echivalentul la 41.58 euro (curs BNR 21.06.2022 — 1 euro = 4.9475 lei).

Total valoare
:Ir; Numele si prenumele proprietarului d ;:t;;:g:::zleei) das&igg)bire
1 COMUNA SCORTENI 66.66 13.47
2 PRISECARU MARIA, HALIGA ELENA 33.01 6.67
NEGREA GEORGETA, SOVA ANGELA, SOVA
3 AURICA, GRASU LUCICA, SOVA TOADER, 17.33 35
SOVA EUGEN, SAVIN ORTANSA
4 TIRDEANU MARGHIOALA 9.94 2.01
5 PRESCURA IQAN, PRESCURA CONSTANTIN 5.93 1.2
6 ELISE! ION 3.96 0.8
7 ALBAN GETUTA 3.98 0.8
8 BURLACU DANIELA 11.27 2.28
9 BURLACU DANIELA 6.07 1.23
10 TEREN LA DISPOZITIA COMISIE! LOCALE DE 833 1.68
FOND FUNCIAR ] )
11 BURLACU DANIELA 37.75 7.63
12 COMUNA SCORTENI 1.53 0.1
1€=4.9475 205.76 41.58
P- ,\uﬂm%
/g‘" CERNAT
iy BOGDAN SORIN
Pagina 3 /30 Legrimatia Nr. 19057
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Ing. Cernat Bogdan Sorin Membru titular ANEVAR
Numar legitimatie 18097 Evaluarea Proprietdtii Imobiliare - EPI

2. Certificarea

Referitor la proprietatile imobiliare prezentate in rapont, certific, dupa cele mai bune
cunostinte ale mele ca:

1. Prezentul raport de evaluare a fost intocmit conform standardelor de evaluare in
vigoare si ¢a Imi asum responsabilitatea asupra datelor prezente in raport;

2. Expunerile faptelor din acest raport sunt reale, corecte si adevarate;

3. Analizele, opiniile si concluzile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
specifice prezentate in raport si reprezinta opinia mea impartiala, opinie care nu a fost
influentata de terte parti si nu este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge ia
concluzii predeterminate;

4. Nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunurile evaluate in raportul de
evaluare sau de partile implicate in aceasta activitate de evaluare.

5. Onorariul piatit de catre client nu are nicio legaturd cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizérii analizelor,
opiniilor si concluziilor prezentului raport.

6. Am realizat personal inspectia proprietafii subiect;

7. Detin cunogstintele si experienia necesara pentru efectuarea, In mod competent, a
acestei lucrari.

8. Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane
nesemnatare ale certificarii.

9.La data acestui raport, subsemnatul este membru titular ANEVAR, avand
legitimatia 19097/2021, specializarea Evaluarea Proprietdtilor Imobiliare (EPI) si are
incheiat& o asigurare de raspundere profesionala pe anul 2021 Ia societatea de asigurare —
reasigurare Allianz-Tiriac.

Data: Ing. Cernat Bogdan Sorin

Membru titular ANEVAR - EPI
22082008 Legitimatie nr. 18097
Semnatura si stampila:
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CAPITOLUL 2 — TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1. Identificarea i competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este infocmit de catre persoana fizicd ing. Cernat
Bogdan Sorin, membru titular ANEVAR, avénd legitimatia 19097/2021, specializarea
Evaluarea Proprietatitor imobiliare (EPI).

Date de identificare a evaluatorului:

¢ Adresa: Str. Mihai Viteazu, nr. 1, Bacéu, jud. Bacauy;
+ Telefon: 0748.222.6086;
¢ Email: cematbogdansorin@gmail.com.

Evaluatorul detine cunostintele si experienta necesard pentru a realiza in mod
obiectiv prezentul raport de evaluare in vederea stabilirii impartiale a valorii de piata a
bunului imobil care face obiectul raportului,

2, ldentificarea clientului $i a oricaror utilizatori desemnati

Clientul prezentutui raport de evaluare este S.C. Compania Regionald De Apa Bacdu
SA.

Utilizatorii desemnati ai raportului sunt persoanele juridice S.C. Compania Regionala
De Apéa Bacdu S.A. si Municipiul Bac3u.

Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a
utilizatorului desemnat. Evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate pentru nici o alta
perscana, niciodatad si in nici o altd circumstan{3 in care raportul de evaluare ar putea §i
utilizat. Raportul nu este destinat niciunei alte terfe persoane, iar evaluatorul nu isi asuma
raspunderea fatad de terte persoane ce ar putea intra in posesia acestui raport sau a unor
parti din acesta.

3. Scopul evaluarii:

Prezentu! raporl de evaluare este intocmit pentru stabilirea valorii juste de
despagubire a imobilelor afectate de coridorul de expropriere necesar investifiei
«Reabilitarea aductiunii de 1a Stejaru la Bacdu si extinderea refelelor de distributie a apei si a
retelelor de canalizare in Margineni™.

4. Identificarea proprietatilor imobiliare subiect. Drepturi de proprietate
evaluate

Obiectul evaludrii consta in proprietatile imobiliare situate in extravilanul comunei
Scoreni, jud. Bacau, conform tabelului anexat la finalul raportului de evatuare.

Accesul la imobile se realizeaza din drumul de exploatare DE 987 (vestul zonei de
interes) i drumul de exploatare ,Soseaua veche” situat in nordul zonei de interes.

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sa stipaneasca
bunul, s il foloseascd, sé-i culeaga foloasele materiale si sé dispuna de el in mod exclusiv
si perpetuu, cu respectarea dispozitiilor legale.

Atributele dreptului de proprietate sunt:

e Posesia — implicd exercitarea de catre titular a unei stapaniri efective asupra
bunului din punct de vedere material;

s Folosinta — reprezintd dreptul proprietarului de a-si pune bunul in valoare,
obtinand astfel foloase materiale;

+ Dispozitia — reprezintd prerogativa proprietarului de a hotari cu privire la soafta
bunului, atat din punct de vedere juridic, ¢t si din punct de vedere material..
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Ing. Cernat Bogdan Sorin Membru titular ANEVAR
Numdr legitimatie 19097 Evaluarea Proprietatii Imobiliare - EP}

5. Tiput valorli

Tinénd cont de scopul saportului de evaluare, precum si a solicitarii clientului, tipul de
valoare estimat in prezentut raport 1 reprezints valoarea justa de despagubire.

Conform art. 11, paragrafut (8) din legea 255 / din 14.12.2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publicd, necesarad realizérii unor obiective de interes national,
judetean si local, ,Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. {5) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ultericare.”

Evaluatorul s-a bazat pe ,Ghid privind stabilirea valoriior de circulatie orientative
minime ale terenurilor situate Tn intravilanul $i extravilanul tocalitdtilor administrativ teritoriale
componente ale jud. Bacadu® Intocmit in decembrie 2020 si valabil pentru anul 2021 la
solicitarea Camerei notarilor publici Bacau. (hitp:/fwww.unnpr.ro/)

6. Data evaluarii. Data inspectiel. Data raportului
Data evalufrii reprezintd data la care este valabild concluzia privind valoarea

estimaid. Data evaludrii al imobilului subiect a prezentului raport de evaluare este
21.06.2022.

Inspectia imobilelor s-a realizat la data de 01.06.2022, de catre evaluator, membru
titular Ing. Cernat Bogdan Sorin, legitimatie nr. 19097.

In cadrul procesului de inspectie s-au preluat informatii referitoare la proprietatile
evaluate i s-au fotografiat proprietatile supuse evaludrii. In figurile urmétoare se pot observa
locatiile fotografiilor preluate in cadrul procesului de inspectie suprapuse peste coridorul de
expropriere.

-

Figura 1: Dispunerea fotografiilor preluate in cadrul procesului de inspectie

Data emiterii raportului de evaluare este 22.06.2022, aceasta fiind o data ulterioare
celei in care s-a realizat inspectia proprietatii imobiliare, dar se presupune cé in intervalul de
timp dintre data inspectiei si data raportului de evaluare caracteristicile proprietatilor au
ramas neschimbate.
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Ing. Cernai Bogdan Sorin Membru tilular ANEVAR
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7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

In cadrul procesului de documentare, s-a realizat o inspeclie vizuala a starii actuale a
imobilelor, concluziile oblinute Tn urma acestui proces fiind sintetizate in cadrul capitolele
urmatoare.,

S-au pus la dispozitia evaluatorului urmatoarele documente:

» Tabel cu persoanele afectate — extravilan, com. Scorteni, jud. Bacau intocmit de
caifre persoana juridicd autorizatd ANCPI S.C. Topo Geo Technics S.R.L.
(autorizatie RO-B-J nr. 1919/11.11.2020, clasa lll) semnat electronic de cétre
persoana fizicd autorizatd ing. Cernat Sorin loan — reprezentant al societatit 8.C.
Topo Geo Technics S.R.L..

e Plan parcelar din tarlaua nr. 29, com. Scorteni, jud. Bacdu intocmit de cétre
persoana juridicd autorizatd ANCP| S.C. Topo Geo Technics S.R.L. (autorizatie
RO-B-J nr. 19198/11.11.2020, clasa i) semnat electronic de cétre persoana fizicd
autorizatd ing. Cernat Sorin loan - reprezentant al societdti S.C. Topo Geo
Technics S.R.L. §i avizat de catre O.C.P.1. Bacau.

Suprafetele considerate in raportul de evaluare au fost preluate din tabelul cu
persoanele afectate, com. Scorteni, jud. Bac3u, conformitatea acestora cu realitatea din
teren revenind persoanei fizice sau juridice autorizate de catre Agentia Nationald de

Cadastru si Publicitate Imobiliara sa efectueze lucréri de specialitate in domeniul cadastrului
pe teritoriul Romaniei.

Evaluatorul nu are cuno$t|n§é asupra stari ascunse sau invizibile a proprietafii
imobiliare, ce pot majora sau micsora valoarea proprietatii. In cadrul prezentului raport de
evaluare se presupune ca nu existd astfel de conditii, daca acestea nu au fost observate la
data inspectiei sau nu au devenit lizibile In perioada efectudrii analizei obisnuite, necesare
pentru intocmirea raportului de evaluare.

identificarea riscului de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale s-a facut de cétre
evaluator pe baza interogdrii proprietarului, responsabilitatea acestor informatii fiind ale
proprietarului, intrucat evaluatorul nu a efectuat demersurile unei investigatii suplimentare,

8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

Informatiile si surseie de informatii utilizate Tn cadrul acestui raport sunt:

s Standardele de evaluare a bunurilor, Asociatia Nationsald a Evaluatorilor Autorizati
din Romania, Bucuresti, 2022 (SEV 100 - Cadrul General; SEV 101 — Termenii
de referintd ai evaluarii, SEV 102 - Implementare; SEV 103 — Raportare; SEV
104 - Tipuri ale valorii; SEV 230 — Drepturi asupra proprietétii imobiliare; GEV
630 - Evaluarea bunurilor imobite);

+ Legislatia In vigoare: Legea 255 / din 14.12.2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publicd, necesara realizdrii unor obiective de interes national,
judetean si local;

* Grila notarilor publici - Ghid privind stabilirea valorilor de circulatie orientative
minime ale terenurilor situate in intravilanul si extravilanul localitdfilor administrativ
teritoriale componente ale jud. Bacdu ~ intocmit in decembrie 2020 si valabil la
data evaluarii;

* Informatii culese de pe teren de catre evaluator; zona in care sunt amplasate
proprietatile, pozitionarea, orientarea, vecinatatile s.a..

Responsabilitatea asupra veridicitatii informatiilor utilizate apartine celor care le-au
pus la dispozifia evaluatoruiui.

9. lpoteze si ipoteze speciale

Prezentul raport de evaluare a fost realizat tindnd cont de urmatoarele w“w
principale: 0 “CERNAT
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Ing. Cernat Bogdan Sorin Membru titutar ANEVAR
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Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietétii imobiliare,
ce s-ar putea constitui ca vicii gi care ar avea ca efect o valoare diferita fata de cea estimata
in prezentul raport de evaluare,

Suprafefele estimate in estimarea valorii trebuie s& fie bazate pe suprafete
mentionate intr-un document emis de catre o persoana fizica sau juridica autorizatd ANCPI
sa efectueze lucrdri de specialitate n domeniul cadastrului pe teritorivl Romaniei,
evaluatorul neavand calificarea necesard pentru a masura si garanta ca suprafaia si
configuratia imobilului este conforma cu documentele de proprietate.

* [Ipoteze generale:

Valoarea estimata in prezentul raport este estimata in conditile realizarii ipotezelor
care urmeazé si in sifualiile in care se face referire in urméatoarele paragrafe. Daca se va
demonstra ¢a una sau mai multe ipoteze sub care a fost realizat raportul de evaluare nu
este valabild, in consecinta valoarea estimata poate fi invalida.

Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) si cele legate de
posibilitatea de utilizare in continuare a proprietatii se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de cétre proprietar.

Dreptul de proprietate este considerat valabil si fransferabil. Evaluatorul nu este
responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie proprietatea imobiliarad
evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. in acest sens, se precizeaza faptul ¢ nu s-au realizat cercetari specifice la arhive
de specialitate {O.C.P.l. Bacau), iar evaluatorul presupune ca actele de proprietate sunt
valabile $i se pot tranzacliona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluata
si aceasta nu este ipotecatd sau iInchiriatd. In cazul Tn care o astfel de situatie este
cunoscutd, aceasta se menlioneaza in raport. Proprietatea evaluatd subiect se evalueaza pe
baza premisei cd aceasta se afia in posesia legala.

Din informatiile detinute de cétre evaluator, nu existd prezenta unor contamindri
naturale sau chimice asupra proprietatii analizate sau a proprietatilor vecine care s3
afecteze valoarea proprietatii studiate. Evaluatorul nu a efectuat o inspectie in acest sens si
nu are cunostinid de efectuarea unor inspectii care sa indice prezenta contaminarilor cu
substanie / materiale periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza cd nu existd astfel de
contaminari. In cazul in care se va stabili ulterior ca totusi existd asemenea contaminari pe
proprietatea studiatd sau pe cele din vecinatatea acestela in consecintd valoarea raportaté
poate fi diminuata.

Previziunile, proiectile sau estim&rile continute in studiu se bazeaza pe conditiile
curente de pe piata, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate
de inexistenta a unei economii stabile. Orice modificare a conditiitor piejei poate duce fa
modificarea rezultatelor raportate.

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile, avand in vedere datele disponibile la data evaluarii.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considerd a fi credibile, iar acesta considerd ca aceste
informatii sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta
acuratetei informatiilor furnizate de terte parii. Informatile furnizate de citre terti sunt
considerate autentice, dar nu se da nicio garantie asupra preciziei lor.

Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte.

Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale imobilului,
pentru a da o imagine cat mai completd asupra dimensiunilor si starii acestuia si pentru a
ajuta pe client In aprecierea corecta calitativa.

Acest raport nu va putea fi inclus, Tn intregime sau parial, In documente sau
declaratii, publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisé si prealabilé a evaluatoruiui
asupra formei si contextuiui in care ar putea s3 apara.

Continutul acestui raport de evaluare este confideniial pentru client si de 5,,95?#33""“
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Ing. Cernat Bogdan Serin Membru titular ANEVAR
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Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentu!
raport de evaluare. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre
destinatar, precizia lor fiind responsabifitatea acestuia.

e |poteze speciale:
Nu sunt.

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat.

Nu este permisa folosirea raportului de céatre o tertd persoand fard obtinerea, in
prealabil, a acordului scris al clientului, destinatarului i autorului evaludrii. Nu se asuma
responsabilitatea fatd de nicio altd persoana in afara clientului si a utilizatorului desemnat si
nu se accepta responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice persoana in
urma deciziilor sau a actiunilor efectuate pe baza prezentului raport.

Concluziile prezente in cadrul acestui raport sunt valabile numai la data evaludrii, iar
raportul nu trebuie sa fie utilizat partiai.

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu conferd dreptui de
publicare. Concluziile referitoare la valori nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice,
stiri sau alte cai, fard acordul scris si prealabil al evaluatorului.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizatd
asupra raportului, iar pentru validitatea raportului de evaluare este necesard semnatura
originala.

Evaluatorul isi rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in
baza proprie de date cu respectarea drepturilor de confidentialitate previzute in legisiatia
specifica.

11. Declararea conformitatii cu SEV

Raportul de evaluare este intocmit de ing. Cernat Bogdan Sorin, Membru fitular
ANEVAR — Specializarea EPI (Evaluarea proprietatii imobiliare).

In vederea elaborarii prezentului raport de evaluare s-au respectat Standardele de
evaluare a bunuriler {Editia 2022, Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania,
Bucuresti), acestea fiind in vigoare |a data evaludrii. Pentru raportul curent de evaluare nu a
existat nicio deviere de la SEV.

Raportul de evaluare a fost realizat in conformitate cu:

e Standarde generale:
o SEV 100 Cadru general {IVS Cadru general);
o SEV 101 Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101);
o SEV 102 Implementare (IVS 102},
o SEV 103 Raportare (IVS 103).
= Standarde pentru active — Bunuri imobile:
o SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 230),
o GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile;

12. Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu standardele in vigoare
si comunicd informatile necesare pentru o infelegere adecvatd. Pentru asigurarea
comparabilitafii, relevantei si credibilitdfii, raportul contine o descriere clard si precisa a
termenilor de referintd ai evaludrii, a scopului si a utilizarii desemnate a acestuia. De
asemenea, sunt prezentate ipotezele generale si speciale.

£ BOGDAN SORIN
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CAPITOLUL 3 - PREZENTAREA DATELOR

1. Date despre aria de piatd, oras, vecinatati si localizare

Judeful Bac3du ocupd suprafata de 662.052 hectare, adicad 2,8 % din teritoriul
Romaniei. Judetul este acoperit in proportie de aproximativ 48% de teren arabil si 39,8% de
paduri. Variatia reliefului aratd distributia egald a muntilor, dealurilor, platourilor si campiilor,
scézand in altitudine de la 1.664 m iIn vest (Munfii Tarcaului) la 100 m in est (Valea
Siretului). Reteaua hidrograficd este alcatuitd in principal din apele din bazinul mijlociu al
Siretului si din lacurile de acumulare construite pe cursurile inferioare ale raurilor Bistrita,
Tazlau, Uz si Siret.

Din punct de vedere al dezvoltarii pe plan industrial, ocupa locul cinci intre judetele
tarii, datorita realizarii de 4% din productia totalda a Romaniei.

Scorleni este o comund in judetul Bacdu, Moldova, Romania, formata din satele
Bogdanesti, Floresti, Grigoreni, Scorteni (resedinta), Stejaru si Serpeni.

Comuna se afia in partea central-nordica a judetului, la confluenta Tazlaului Sarat cu
Tazldul Mare, rauri ce formeaza incepand din extremitatea sudica a comunei raul Tazl3u.
Este traversata de soseaua nationald DN2G, care leaga Bacaul de Moinesti. La Floresti, din
acest drum se ramificd soseaua judeteanad DJ118, care duce spre sud la Beresti-Tazlau si
Séanduleni {(unde se termind in DN11).

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia comunei Scorteni se ridica la
2.676 de locuitori, in scddere fatd de recensdméntul anterior din 2002, cand se
inregistrasera 3.177 de locuitori.Majoritatea locuitorilor sunt roméni (93,01%), cu o minoritate
de romi (1,53%). Pentru 5,38% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscutd. Din
punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (75,64%), cu o minoritate
de romano-catolici (18,12%). Pentru 5,38% din populatie, nu este cunoscutad apartenenta
confesionald,

In comuna Scorteni se aflda ansamblul bisericii ,Sfintii Voievozi”-Merisor, monument
istoric de arhitecturd de interes national datand din secolele al XVill-lea—al XiX-lea,
ansamblu format din biserica propriu-zisa (construitd in 1799) si turnul-clopotnita (datand din
secolul al XIX-lea) si aflat in satul Scorteni.

in rest, un singur ait obiectiv din comun este inclus in lista monumentelor istorice din
judetul Bacdu ca monument de interes local: biserica ,Sfintii Voievozi” (1909-1913) din satul
Scorteni, constructie clasificata tot ca monument de arhitectura.

2. Descrierea situatiei juridice

Dreptul de propriefate asupra imobilului subiect, identificate cu numere cadastrale
unice, apartine persoanelor fizice regésite Tn tabelul anexat, drept absolut de proprietate.

La data evaluarii, dreptul de proprietate evaluat este absolut, asa cum este definit in
SEV 230 - ,Drepturi asupra proprietéatii imobiliare”.

in urma inspectiei nu s-au constatat neconcordante intre documente si situatia reala.

3. Bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt proprietéti imobiliare

La momentul inspectiei imobilului subiect nu existau alte bunuri mobile sau alte
elemente care nu sunt proprietati imobiliare, deci in procesul de evaluare nu s-a tinut cont de
alte bunuri mobile.

CAPITOLUL 4 - ANALIZA PIETE|I IMOBILIARE
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Fiecare parte reactioneaza la raporturile dintre cerere si ofertd, dar si la alti factori de
stabilire a pretului, precum si fa propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau
serviciilor si la dorintele si nevoile individuale. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi
de proprietate contra unor sume de bani.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente decarece numarul de vanzatori si
cumparétori care actioneaza este relativ mic, iar proprietdtile imobiliare au valori ridicate ce
necesitd o puters mare de cumpérare, de unde reiese c3 pietele sunt inir-o legatura directd
cu stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca, dar si
de tipul de finantare oferit, volumul creditului ce poate fi accesat si marirea avansului de
platd. Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza, ci este
deseori influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cerea si oferta de proprietéti
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand in permanenta un decalaj intre cerere si oferta.

Analiza pietei constituie procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun
sau serviciu si este realizatd pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate
imobiliard si pentru a determina conformarea pietei pentru proprietatea analizatd. Acest
proces se realizeazs intotdeauna tinand cont de cei patru factori interdependenti ce creeaza
valorile proprietatilor imobiliare: utilitatea, raritatea, dorinta si puterea de cumpérare. In
cadrul prezentului raport de evaluare, analiza de piata a fost realizata utilizand procesul in
sase pasi:

1. Analiza productivitatii proprietatii

Aceasta etapd presupune identificarea si analizarea caracteristicilor care determing
dacé o proprietate poate concura in mod efectiv cu proprietati similare.

Zona in care sunt situate proprietétile imobiliare subiect se afld in stagnare din punct
de vedere economic si edilitar, populatia fiind ugor Tmbatranita si partiat activa. Somajul este
destul de mare si venitul mediu pe locuitor este situat sub media municipiului Bacdu. Astfel,
se prognozeaza ¢ stabilizare a pietei imobiliare specifice.

2. Delimitarea pietei specifice

Acest pas presupune segmentarea initiald a pietei pentru a concentra cautarile spre
asimilarea celor mai bune informatii despre regiunea geograficd ce cuprinde proprietatea
imobiliard subiect si Tn cadrul cireia sunt localizate proprietati imobiliare competitoare
directe cu proprietatea subiect. Analiza piefei specifice presupune cercetarez conditiilor
pietei imobiliare specifice proprietatii imobiliare subiect, examinarea cererii $i ofertei pentru
proprietali similare precum si identificarea si analizarea ariei geografice de piata pentru tipul
de proprietate utilizat.

In cazul proprietatior evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-
au investigat o serie de factori, incepand cu tipu! proprietatilor. Tinand cont de toatele
elementele prezentate anterior, piata imobiliard specificad este definitd de piata terenurilor
situate in intravitan sau extravilan libere de constructii situate in aceeasi unitate
administrativ-teritorial® ca proprietatea subiect sau in imediata vecinatate a acesteia ce se
preteaza activitatilor specifice categoriilor de folosinta a acestora.

in concluzie, tinand seama de aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonei in care sunt incadrate proprietatile imobiliare subiect, avand in vedere toate aspectele
tehnice i juridice ce tin de aceasta, precum si pe cele ce vizeaza celelalte proprietati cu
care aceasta concureazd in cadrul pietei imcbiliare delimitate, putem afirma cd piata
specifica proprietatii imobiliare subiect este cea a proprietatilor imobiliare de tip teren liber de
constructii situate in intravilan sau extravilan.

3. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dinir-un anumit tip de proprletatg
pentru care participantii la piata manifesta dorinta pentru cumpéarare sau inchiriere, la

preturi intr-un anumit interval de timp. Atributele cererii sunt reprezentate de /gﬁ" inkd ﬁRNAT
8OGDAN SOIIN
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puterea de cumpdrare a cumparatorului de proprietati imobiliare de tip teren liber de
constructii, cumparator ce poseda puterea financiard necesarid achizitionarii unui astfel de
activ.

Chiar daca nu exista date exacte referitoare la cererea de proprietdti cu caracteristici
similare cu imobilul subiect, dat fiind ca tranzactile in zona sunt rare si informatiile
prezentate la subcapitolul .Analiza productivitatii proprietatii’ se poate concluziona cu faptul
ca cererea este relativ scazuta. Conform analizei efectuate asupra numarului de oferte de pe
site-ul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale — Directia pentru Agriculturd Judeteana
Bacau s-au identificat in anii precedenti un numdr de 11 oferte de vanzare, de unde rezultd
ca cererea este destul de scizuta.

4. Analiza ofertei

Conform principiului substitutiei, un cumparator rational nu va plati mai muit pentru o
proprietate imobifiard decat costul de achizifie al unei alte proprietafi imobiliare similare.
Astfel, proprietatea imobiliard subiect reprezintd doar una dintre varianiele alternative
existente pe piata imobiliara, fiind in comparatie cu proprietatile imobiliare existente pe piata
$i care prezintd caracteristici similare. Afributele ofertei sunt reprezentate de utilitatea si
raritatea oferita de proprietatile imobiliare comparabile, expuse pe piata imobiliard sub forma
de oferta de vanzare, iar oferta competitiva este format& doar din acele proprietati imobiliare
oferite spre vanzare sau inchiriere si care sunt similare proprietatii subiect.

in urma analizei ofertelor gasite la vanzare pe site-ul hitps:/dadrbacau.rofoferte-
vanzare/, site pe care se publica ofertele de vanzare conform Legii 17 / 2014 s-au identificat
11 astfel de proprietéti imobiliare publicate recent conform tabelului de mai jos. Se poate
observa faptul ca pretul proprietatilor imobiliare de tip arabit / pasune variaza in intervalul
0.49 lei / mp si 3.00 lei / mp In functie de suprafata, amplasament, acces, tipul si calitatea
solului.

Pretul
Categorie | Pretul | vanzdrii
Nr. Data Suprafatd | Nr. de vénzarii {lel /
crt. oferta Proprietar {mp} cad, | folosinta (lei) mp)
1 |09.12.2021 | Plamada Ciprian 4100 60187 A 5000 1.22
2 124.11.2021 Tita Vasile 5700 60772 A 5000 0.88
3 118.10.2021 | Parascan Viore! 2533 60967 AP 5000 1.97
4 |24.08.2021 | Tudorciu Vasile 4100 61063 F 2000 0.49
5 113.07.2021 | Avram Teodor 16300 | 61052 A 16500 1.01
6 | 02.07.2021 | David Domnica 508 61041 F 500 0.98
7 _102.07.2021 | David Domnica 1230 61042 F 1200 0.98
8 122.03.2021 | CernatMaria 5000 61032 A 15000 3.00
9 |22.03.2021 Elisei fon 5000 61031 A 15000 3.00

5. Analiza echilibrului pietei

Valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este dependentd de pozitia sa
competitiva pe piata specifica. Aclivitatea piefei imobiliare este ciclica, ciclul imobiliar fiind
caracterizat prin perioade succesive de expansiune, declin, recesiune i recuperare.

O piatd activd este reprezentatd de o piatd ce are cererea si preturile in crestere,
oferta raménand in urm3. Aceasta este cunoscutd in literatura de specialitate drept piata
vanzatorilor”, intrucat acestia pot obtine prefuri mai mari pentru proprietatile imobiliare
respective. Spre deosebire de cea mentionatd anterior, o piatd in declin se remarcd prin
diminuarea cererii, supraoferte si o scidere a preturilor. Numita si piata cumpdaratorilor”,
intrucét aceasta piata ii avantajeaza.

in concluzie, piata imobiliard specifica imobilului ce face obiectul prezentului raport
de evaluare, anume teren liber situat in extravilanul comunei Scorieni este o piata aflata intr—_

0 cvasistabilitate, intrucat cererea si oferta de proprietati similare este micé, aceasti teqw
fiind constanta fn anii urmatori. ¥ d\
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6. Concluzii privind analiza pietei specifice

Analizand caracteristicile proprietati imobiliare subiect cu cele ale proprietatilor
imobiliare competitive, se poate determina absorblia proprietatii imobiliare subiect, in conditii
de piata, cerere si ofertd competitive cunoscute.

Activilatea pielei imobiliare este ciclica, iar ciclul imobiliar este caracterizat prin
perioade succesive de expansiune, declin, recesiune si recuperare. Ciclul pe termen lung
depinde de schimbarile in caracteristicile gradului de ocupare a fortei de munca existente,
populatiei, veniturilor si modificarile In preferintele de consum. Ciclul pe termen scurt
depinde, in general, de disponibilitatea creditului si de situatia generald a economiei.
Teoretic, cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar
acest punct este rareori atins, existand in marea majoritate a2 cazurilor un decalaj intre
cerere si oferta.

Pe baza analizei de piatd expusa in subcapitolele anterioare, pe fondul cererii si
ofertei scazute de proprietati imobiliare similare cu imobilul subiect, dar si a previziunilor
asupra comportamentului pietei, se poate concluziona faptul ca piata tinde catre echilibru,

CAPITOLUL 5 — ANALIZA CELEI MA|I BUNE UTILIZARI

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2022 — Glosar, cea mai buna
utilizare, cunoscuta in limbajul de specialitate i dupa acronimul CMBU este definita ca fiind
utilizarea cea mai probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unei proprietati
imobiliate (ce poate fi teren liber sau construit) care trebuie sa fie posibilad din punct de
vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a
acestei proprietati imobiliare.

Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii pe care un participant de pe piatd
ar intentiona s& o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmétoarelor
cerinte:

e Utilizarea sa fie posibild prin prisma a ceea ce ar putea fi considerat rezonabil de
cétre participantii de pe piats;

e Utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar s3 se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

» Utilizarea s3 fie fezabild financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este
posibila fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de
pe piatd si permisa legal, va genera profit suficient pentru un parficipant tipic de pe
piatd, mai mare decat profitul generat de utilizarea existents, dupa ce au fost luate in
calcul costurile conversiei la acea utilizare.

Pentru a determina CMBU a proprietatii imobiliare subiect s-au analizat cerintele
mentionate anterior §i s-a concluzionat cid aceasta este utilizare specificd activitatilor
agricole de diverse tipuri.

CAPITOLUL 6 - EVALUAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE PENTRU
STABILIREA VALORIIDE DESPAGUBIRE

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor {Edifia 2022), GEV 630 - p. 39,
abordarea prin piald, denumitd $i comparatia directd sau comparatia vanzarilor, reprezinta
procesul de obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare, prin compararea
acesteia cu proprietahl similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru
vénzare. Cele mai folosite tehnici in abordarea prin piatd sunt: analiza pe perechi de date
(tehnica cantitativd) si analiza comparatiilor relative (tehnica calitativd). Analiza pe perechi
de date reprezintd un proces in care doud sau mai multe tranzactii de piatd sunt comparate
pentru a se obtine o indicatie despre marimea unei singure ajustari aferente unei singure
caracteristici, iar analiza comparatiilor relative consta in studiul selatiilor indicate de datele de
piata fard a recurge la cuantificari. Prin informatii despre preturile bunurilor comparabilg se. .
inteleg informatii privind preturile activelor similare care au fost tranzactionate S?ﬁw by
_ S , . ' CERNAT
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spre vanzare pe piata, cu condifia ca relevanta acestor informatii s fie clar stabilita si
analizata critic. In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile
privind prefurile tranzactiilor sifsau ofertelor si alte date privind terenuri similare, in scopul
evaludrii proprietafii imobiliare subiect.

Tn cazul de fats, evaluarea in vederea detemmindrii valorii de despagubire In caz de
expropriere se aplica prevederile arl. 11 din legea 255 / din 14.12.2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publicd, necesard realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local:

* p. {7) - Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert
evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationate a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de
evaluare a imobilelor expropriate pentru flecare unitate administrativ-teritoriala, pe
fiecare categorie de folosinta.

s p, {8) — Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere experlizele
intocmite si actualizate de camerels notarilor publici, potrivit art. 771 alin. {(5) din
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completéarile ultericare.

Totodata, conform Norma metodologica din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr.
255/2010 privind expropricrea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizérii unor
obiective de interes national, judetean si local — art. 8, p. (1) Expertul evaluator specializat in
evaluarea proprietdtilor imobiliare, membru al Asociatiei Mationale a Evaluatorilor din
Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut ta art. 11 alin. (7) din
lege, este obligat 53 se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor
publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.
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Legenda:

A- arabil; NP — terenuri neproductive;

Y+L = vii si livezi; CC =curti constructii;

P + F -pasune si faneata; TAPA -terenuri aflate parmanent sub ape;

PD - padure; TS — terenuri cu destinatie speciala

AP — amenajar piscicole;

DR - drumuri tehnologice si de exploatare e
agricola;
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CAPITOLUL 7 — ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZII ASUPRA VALORII

Conform ,Ghidului pnvind stabilirea valorilor de circulatie orientative minime ale terenunilor situate in intravilanul gi extravilanul localitatilor administrativ
teritoriale componente ale jud. Bacdu” intocmit in decembrie 2020" valorile de desp&gubire obtinute sunt urmatoarele:

Lista proprietarilor cupringi in coridorul de expropriere afectatl de cealizarea oblectivulul de investiil
Reabilitarga aductiunil de la Stejaru 1a Bacdu $i extinderea ratelelor de distributla a apel $l a refolelor de canalizare in Mirginonl”

Suprafata
N Nr Nr. parceld / Nr Categ. Numelo g Su:rrca;?é;a tos;l&riar:‘a o‘:il propusa tntravilan § VYaloare Total valoare | Total valoare
r:. Judat UAT Vi ri‘a {nr. - dar:tral folosintd prenumete l:iin st determinats pentru AR despiigubire despigubire | despégublre
as: topografic) din act proprietarului (mp) (mp) enpropriere (lei { mp) (lel) (eurg)
{mp}
1 | Bacau | Scorteni | 29 967 61220 DR ] - 881 4166 E 0.16 66.66 13.47
PRISECARU
2 | Bacau | Scortent [ 29 967/64 61198 F MARIA, HALIGA | 10000 10000 1834 € 0.18 33.01 567
ELENA
NEGREA
959/67 A GEORGETA, 900 . E . . .
SOVA ANGELA,
SOVA AURICA,
. . GRASU
3 | Bacau | Scoreni | 29 959/6711 61190 F LUCICA SOva | 10570 12950 96.3 £ 0.18 17.33 3.5
TOADER,
SOVA EUGEN,
9BOGTI2 N SAVIN 1480 . g . .
ORTANSA
: TIRDEANU
4 | Baciu | Scorteni | 29 967/64 61200 F RO AL 19385 19385 5.2 E 0.18 9.94 2.01
PRESCURA
5 | Baciu | Scoeni | 29 697164 §1201 L PR:SS%’;’J‘RA 5590 5590 24.7 E 0.24 5.93 12
CONSTANTIN
817/63 L 3245 E E N - :
6 | Bacsu | Scoreni | 29 R 61190 v ELISE! ION o 3713 s = 5 e e
ALBAN - - ) -
7 | Bacdu | Scoreni | 29 saries 61191 L GETUTA 3244 a7z E
526163 v 268 166 E 0.24 3.98 08
i BURLACU £ 0.18 11.27 228
8 | Bacau | Scorteni | 20 967/64 61035 F ity 14400 14400 626 : : :
9 | Bacsu | Scoreni | 20 967/62 61033 F Y 2250 2250 337 E 0.18 6.07 1.23
TEREN LA e
DISPOZITIA ETRTr Y
tL L1,
10 | Bacau | Scoenl | 29 967 61209 L N e “ 2482 3.7 E 0.24 833yl ‘ﬁfﬁ E9 70%\
FOND -4 SORIN
FUNCIAR 1\{\; BOr GD;AN" 13097
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Suprafata
N Nr Nr. parcolé ! Nr. Categ. Numele gi s"p:: :ﬁ' t ;:&?::g:n propusa liitraiag Valoare Total valoare | Total valoare
rrt' Judet UAT mrl'a {nr. i das;ir al fotosints prenumele ?J?n e detariminats pentru extravilan | d0spégublre | despdgubire | despigubire
ot topografic) din act proprietarului expropriere (leif mp) {lel) {euro}
{(mp) (mp) {mp)
11 | Bacau | Scoreni | 29 967/60 61034 F BURATY 3347 3995 209.7 E 0.18 37.75 763
- - P 571 - | - - -
- - [ COMUNA 1424 - [ - - -
12 | Baclu | Scorfeni - = 61062 5y SCORTENI 3360 391366 - 1 = - =
- - P 386981 8.5 E 0.18 1.53 0.31
1EURD = 4,9475 TOTAL 1158.5 - - 205.76 41.58
Data: Ing. Cernat Bogdan Sorin
) Membru titular ANEVAR - EPI
22.06.2022 Legitimatie nr. 19097

Semnatura si stampila;

g B8OGDAN SORIN
Leghtnnia Nr. 13097
Valabil 2022
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ANEXE:

1. Fotografii preluate in procesu! de inspectie:
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2. Acte si documente utilizate in evaluare:

Plan parcelar:

m '"‘orbf%
E;P' CERNAT
I BOGDAN SORIN_

&
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Tabel parcelar:

TABEL PARCELAR

ANENA Fr. 144

Wy tailm Koot Hr Mr.carwn | He parcedhd | M. Cadd | Supratefa Calwgoris ds Aupratsis ictalk Jupralels | Rumale 34 prencmale proprietendul Al ds propiisisles
camigmernl | tonziacs {ar Br.CF | partals din| {oiasin|s din scl | imokit din agt {mp) [totsts imusi {nt S atm)
nllisl topagrafict &4 (mp] Seierminatl
imp)
LICH 0N LICH CATIRCK LICH) ELF NA
F-1 i LT 11430 & 11833 11 O ORI ARG 19518227 1800 109
) T WA 130 [ 7850 A TP IIAA2 T27 07 1SS
) Fy BTiia o rkay 4 FLT1Y ) TP IAT3117 12 0830
i L] BN 7 ¥ FiEH 327 SAHDUNAL HE EUGERA TPAVIITSLIT 17 ipd
CORTRACY DE
E] [ 83034 1634 ¥iom Py teasz A 148127 a1z BLEOS ANCA MARIA INTRET MERE NIT b1l
i [ W TA08 ¥ T (T [l FARASETIVA T T13RI8 1 14 08 Y007, |
E] T T4 V0000 3 10000 TG u.‘i'\'.ﬁu HALIGA ELTHA TB 112475104 10 9594
Lid SO0 * 5%;&%;&3@?; SOVA ANUELR ]
Fol ] T BT 087 3 1950 0 SOVA AURICA GRASULUCICA SOVA | Y9 115374/ 25 00 913
%"‘f‘i? 1489 N s .l A EUGEH BAVIN
£ 3 TE¥RY 15385 (T30S 3 WARGHICALA T iaToa7 131
BHE SCURR IOAN PRESCURA CRRA 87718 08 701
» » fare B p 50 oty CONSTANTSY TE L1688 174 08 1904
PRESL: AR PRESCURA WH 52718 08 2007
L i il i PO b ¥ CONETAN N TP 1138307 2903 1998
BLTML 174y T (X I
” hH et W = ¥y s ELISENKON TRL143187 1D 08 1a3d
[ 1] ITa4 L i) i
b ] Fr) e £ i iz ALBAN GETUTA i bkl
] ] AT63% £3635 i 810; L) ¥ THp0 T BURLACU OANELA 1 GVE AUT TRy 1 D) 2008
§| (D) CTE:) 60743 BRI} [ 2089 ¥ 085 #E TOMA VAT E VALERIAN €O JUT Tash e 0 S8
%Y TG0 ) G AL VAT
- " 5081 550 W o0 e HOAL CONSTANTIN FRAULEITN20.00 1085
) 7 [ 4780 T ATED FILT) Al MR FENATIT 15 00 Foa
H LA DISPOZITIA COMISEES
b u e L Yos LOGALE DE FONDEUHCUA -
Fil £} Wing 3420 L2 3800 ._._ﬂm__,...EME__ML'“_
BEZAN ELENA BEJAN CONSTANTIN
HEJAN VALERIA COSOCARU
n 0 BIRTH 1005 + 1608 00 GECRGLTA IORDACHE MARIA RUSH TP II4539/02 1 W34
CATINCA CAMPANL EUGEMA. BESAN
I B AN MECLILAS %E.MNAMEL
) 31 ST 5 [3 345 £433 DL TRASCU vASH & TP Iiaes 17 VL IRRE
% 5 4 - " P 2684 au'ummnt W STANCRS T8 115408 7 31 07 1896
ﬁ 21 [Ty ETTEY r 5585 Y MACIRESCT MARI TP a9/ 1912 Hes
HGHTEAMU CAT) RALITA VAGHE
A M
;, 7 W 3043 ' 1 aey | DAERIONDL Do Foviy-qtadingt IR TURTEIEATELH
FOCEA AMA
) 75 BaTiAT 2148 T 548 234] RBAM ADELA TP 14537103 11 (4B
I £ 95148 808 ¥ A ELEMNA £145371 03 11 '35
. LA CEPGETIA COMGET
- ar a7 L l&E DF FORY FhcIat b
1l b1 AT BLOM 9870 61034 3347 [ EITES 3w HE 4 O] AT TAR/ 2103 200
— RICOLAE ELENA SANDUUACHE WARGA
™ M8 atw F ario Ira CEINEAS COSTALHE CRWMEAG TP 184194 26.0% 1983
TEEAM
" N LA L4 A COMISIEL
m ;Y L H i IQGALE DE FORD FUNCIAR N
Pagina £ /2
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W,

Nr taris Me. crt, Ni, e carle | Nr parcets 7 | Nr. Cad? | Suprsiaja Categtia de Huprafuts (otals Suprafaie | Numaels §i prenumale proprialaruiui Act da proprietale
tadastral | funcigrd {ar, Nr CF | pacald din folosingh din et | kmobll din 5ot (mp) | totsts imobil (nr.idata)
intfia) Topografic) ael (mp) dalerminath
imp}
P 31 oty N — TEREN LA DISPOZITIA COMISIED
LOCALE DE FOND FUNCIAR
TEREN LA DISPOZITIA COMIBIE!
29 T
® - » L o LOGALE DE FOND FUNCIAR .
% 3 E1633 (31155 087462 51033 250 F TI50 2358 BURLAGT DANIELA CVE AUT 747771 033008
29 kR LRI 874 2 1974 3874 LORENTI HECULAI ¥ 300851 /2107 2005
STAN NICOUAE, STAR GHEORGHE
cid W bl i " 200 i SEAN COSTACHE, STAM IQJENITA TITTIRI0EI0 0% uis
L) 35 ] 2148 E FELT] 2148 BOGDAN COITICA TA 114556 703 11 {4
TICTA VALERIA. BAREL MARIOARA,
HOAU AGLALA FINARU EUGENIA LICH
8 3w L 2100 F 2100 2100 SOM, LICH DUMITRL, LICH TP 115308 704 04 1995
CONSTANTIN, LICHI NATALIA RUSL
Eusageta )
Fi) k1) 88738 211 F nn 3 RILNTEAML NICOLAE TP 114877 1 310N 1004
FI) £ AR 32100 [ 210 3¢ MLINTEANU HICOLAE T 114093 ¢ 35 05 1954
GHUN DE EXPLOATARE 1SOSEALLA
7
2% A0 ) br BB VECHE
Vizal QOCPErecapi) Executant
FRIMARLA COMUNEL SCORTENL JYB. BACAU 5C TOPG GEO TECHNICS SRL
5 ORI INED ¥g Camgi Sorm boan J—
Dats 1408.2022 il T,
' : u.--\e._ \ if‘“n:":‘” qi”
Ll LI | AUEDRIZRMP  f
segnoecy & Sz 180 Bod L
st I o Bt
Il L &
%, e g/ b st
Lpcarst st
Dighially signed by CERNAT SORIN-IOAN
Date: 2022-06-17 14:48+03:00
]
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Ing. Cernat Bogdan Sorin Membru titular ANEVAR
Numar legitimatie 19097 Evaiuarea Propretatii imobiliare - EPY

Referat admitere plan parcelar:

Referat de admitere, cerere nr. 11907 / 20-06-2022

mr
14 Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobiilars BACAU o e
" ANCPI Birou! de Cadastru $i Publicitate imobiliara Molnest| Lna | 06
Adresa: Localitate: Moinesti. Str. Capitan Paul Zaganescu nr 14 Telffax Anul 2022
0234/262722 )
REFERAT DE ADMITERE

{Prima inregistrare imobil}

Domnului/Doamnel COMUNA SCORTEN
Domiciliul

Referitor !a cererea inregistratd sub numarul 11907 din data 20-(36-2022, va informam:

In urma solicitdrii dumneavoastcd privind recepiia documentaliei cadastrale de prim3 inregistrare, va
comunicdm urmatoarete

Analizand documentat a depusS spre recephie, 5-a constatat ¢d sdentificarea si localizares amplasamentului a
fost realizatd cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare i in cansecintd, imobilele au fost
inregistrate provizeriu in evidenta OCP{ BACAU cu numerele cadastralg:

1} 61186, jud. Bacau, UAT Scorteni, tarfaua 29, parcela 95971, nr. titiy de proprietate 115277, in
suprafaid mésuratd de 11830 mp si suprafatd din acte 11830 mp

2} 61187, jud. Bacau, UAT Scortems, tarlaua 29, parcela 96772, nr. titlu de proprietate 114882, in
suprafatd masuratd de 2850 mp si suprafatad din acte 2850 mp

3) 61188, Jud. Bacau, UAT Scorteni, tarlaua 29, parcela 967/14. or. titiu de proprietate 114723, in
suprafatd masuratd de 2685 mp 5l suprafatd din acte 2685 mp

4) 61189, jud. Bacau, UAT Scorteni, tarlaua 29, parcela 967/4, nr. titlu de proprietate 114775, in
suprafatd misuratd de 3127 mp si suprafatd din acte 3127 mp

5) 61190. Jud. Bacau. UAT Scorteni, tarlaua 29, parcela 817/63, nr. titlu de proprietate 114118,
tarlaua 29, parcela 826/63, nr. titiu de proprietate 114118, in suprafatd masuratd de 3713 mp §i
suprafatad din acte 3713 mp

6} 61191, jud. Bacau, UAT Scorteni, tarlaua 29, parcels B17/63, nr. titlu de proprietate 114118,
tarlaua 29, parcela B26/63, nr. titlu de proprietate 114118, in suprafatd masuratd ge 3712 mp i
suprafatd din acte 3712 mp

7) 61192, jud. Bacau, UAT Scorteni, tarlaua 29, parcela 959/38, nr. titlu de proprietate 115278,
tarlaua 29, parcela 560/38/1, nr. titlu de proprietate 115278, in suprafatd masurat de 6750 mp si
suprafatd din acte §750 mp

8) 61193, jud. Bacau, UAT Scorteni, tarfaua 29, parcela 967/39, nr. titlu de proprietate 114317, in
suprafatd masurats de 4180 mp i suprafatd din acte 4180 mp

9] 61194, Jud Bacau, UAT Scorteni, tarfaua 29, parcela 967, in suprafatd masurata de 10080 mp §i
suprafata din acte -

10) 61195, jud. Bacau, UAT Scorteni, tarlava 29, parcela 967/20. nr. titlu de proprietate 115116, in
suprafatd masurata de 5400 mp si suprafatd din acte 5400 mp

11) 61196, jud. Bacau, UAT Scorteni, tarlava 29, parcela 979/78. nr. titiu de proprietate 114539, in
suprafatd masuratd de 1005 mp si suprafatd din acte 1005 mp

12) 61197, jud. Bacau, UAT Scorteni. tarlaua 29, parcela 969/6. nr. titlu de proprietate 115823, in
suprafatd masuratd de 14000 mp si suprafald din acte 14000 mp

13) 61198, jud. Bacau, UAT Scorteni, tarfaua 29, parcela 967/64, nr. titlu de proprietate 114475, in
suprafald masurata de 10000 mp si suprafata din acte 10000 mp

14} 61199, jud. Bacau, UAT Scorteni, tarlaua 29, parcela 959/67, nr. titlu de proprietate 115274,
tarlaua 29, parcela 959/67/1, nr. titiv de proprietate 115274, tarlaua 29, parcela 960/67/2. nr. titlu
de proprietate 115274, in suprafald masurata de 12950 mp si suprafatd din acte 12950 mp

15) 61200. jud. Bacau, UAT Scorteni, tarlaua 29, parcela 967/64, nr. titlu de proprietate 114726, in
suprafatd masurata de 15385 mp i suprafatd din acte 19385 mp

16} 61201, jud. Bacau, UAT Scorteni, tarlaua 29, parcela 697/64, nr. titiu de proprietate 114055, in
suprafatd masurata de 5590 mp 51 suprafald din acte 5590 mp

17} 61202, Jud. Bacau, UAT Scorieni, tarlaua 29, parcela 958/1/1, ar. titiu de proprietate 115630, in
suprafatd masuratd de 3500 mp si suprafatd din acte 3500 mp

18} 61203, jud. Bacau, UAT Scorteni, tarlaua 29, parcela 967/44, nr, titlu de proprietate 114589, in
suprafatd masuratd de 5435 mp si suprafata din acte 5435 mp

19) 61204, jud. Bacau, UAT Scorteni, tarlaua 29, parcela 960443, nr. titlu de proprietate 115406, in
suprafatd masuratd de 2864 mp si suprafatd din acte 2864 mp

20) 61205, jud, Bacau, UAT Scorteni, tariaua 29, parcela 967/45, nr. titlu de proprietate 114783, in
suprafatd masuratd de 5685 mp si suprafatd din acte 5685 mp

21) 61206, Jud. Bacau, UAT Scorteni, tarlaua 29, parcela 967714, nr. titlu de proprietate 114513, in

Documentul conting gate cu caracter personal protejate te prevederite Legil Nr 677/2001 Pagina 1 din2
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Ing. Cemat Bogdan Sorin
Numar iegﬂimatie 18097

Membru titular ANEVAR
Evaluarea Proprietatii Imobiliare - EPI

Referat de admitere, cerere nr. 11907 / 20-06-2022

suprafatd masuratd de 3043 mp si suprafatd din acte 3043 mp

22) 61207, Jud. Bacau, UAT Scorteni, tarlaua 29, parceta 947/57. ar. tiths de proprietate 114557, in

suprafatd masuratd de 2148 mp si suprafatd din acte 2148 mp

23) 61208, Jud. Bacau, UAT Scorteni, tarlaua 29, parcela 967748, nr. titlu de proprietate 114552, in

suprafatd masuratd de 2606 mp §i suprafatd din acte 2606 mp

24) 61209, jud. Bacau, UAT Scorteni, tarlaua 29, parcela 967, in suprafatd masuratd de 2482 mp si

suprafaia din acte -

25) 61210. Jud. Bacau, UAT Scorteni, tarlaua 29, parcela 967/51. nr. titiu de proprietate 114814, in

suprafaté masuratd de 3720 mp §i suprafatd din acte 3720 mp

26) 61211, Jud. Bacau, UAT Scorteni, tarlaua 29, parcela 967, in suprafatd masuratd de 993 mp $i

suprafatd din acte -

27) 61212, Jud. Bacau, UAT Scorieni. tarlaua 29, parcela 967, in suprafatid masuratd de 900 mp 5

suprafala din acte -

28) 61213, Jud. Bacau, UAT Scerter, tarlaua 29, parcela 967, in suprafatd masurata de 1881 mp i

suprafata din acte -

29) 61214, Jud, Bacau, UAT Scorteni, tarlaua 29, parcela 968/54, nr. titlu de proprietate 300691, in

suprafatd mésuratd de 1974 mp si suprafatd din acte 1974 mp

30) 61215, Jud. Bacau, UAT Scuiteni, larlaua 29, parcela 963, nr. titlu de propnielste 114970, in

suprafatd masuratd de 3200 mp si suprafatd din acte 3200 mp

31) 61216, Jud. Bacau, UAT Scorteni, tarlaua 29, parcela 967/56, nr. titlu de proprietate 114556, in

suprafatd masuratd de 2148 mp 5i suprafatd din acte 2148 mp

32) 61217. Jud. Bacau, UAT Scorteni, tariaua 29, parcela 967, nr. titlu de proprietate 115108, in

suprafatd masuratd de 2100 mp §i suprafatd din acte 2100 mp

33) 61218, Jud, Bacau. UAT Scorteni, tarlaua 29, parcela 967/58, nr. title de proprietate 114977, in

suprafatd masuratd de 3211 mp i suprafati din acte 3211 mp

34) 61219, jud. Bacau, UAT Scorteni, tartaua 29, parcela 961/59, ar. titiu de proprietate 114093, in

suprafatd masuratd de 3210 mp sl suprafatd din acte 3218 mp

35) 61220, Jud. Bacay, UAT Scorten, tarlaua 29, parcela 967, in suprafatd masuratd de BBl mp §1

suprafata din acte -
Imobitele au fost inregistrate In planul cadastrai intretinut de OCPt.

MENTIUNL:

V3 rugdm s3 atasali acest document la cererea care va fi depusd pentru inscrierea imobilelor in

Cartea Funciara.

Certific ¢3 informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciard al OCP! BACAU |z data: 20-06-2022.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditule Legii cadastrului si a

publicitatil imabiliare nr, 7/1996, republicatd, cu modificasile si completanle u terioare.

inspector
Daniela Silvica Dobrea
Daniela- Dightally skned by
. Danigla-Sitvkca Dobre
S|Ivica D:te: 2012.06;0 g
Dobrea 13.294% +03'00°

Dacumentul contine date Cu caracter personal, protejate ae prevederite Legn Nr 672/2001
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Ing. Cernal Bogdan Sorin
Numdr legitimatie 19087

Membru litular ANEVAR
Evaluarea Proprietatii Imobiliare - EPI

3. Oferte din zona proprietatilor subiect

preluate de pe site-ul https.//dadrbacau.ro/oferte-vanzare”

ROPAANIA
JUDETUL BACAU
OFERTA DE VANZARE TER
Subsenng vl Subsemnaty  Platosds Oprise Lot Matgincal Jud Bacan
kehpaerniciy
Vand teten agr<of siual wi exiravilen in sugralsts e 445 ha lapretul de 5000 ki
Date provnd identdcared terenukn
Specificare Densatl, Supratats Mumae M. decacie | Numar Mumar Categors
Comuna, cacastipl tuncless tartafion parceid e fokosiols
Judetut
Secompleiesrbde | SCOATEM oal (208 1] EOIRT 24 pFLTH] ARARIE
catze vanzalor
Bacau
Yerificat primatie
Lunoicand ca fasulin decleratd se pedepsete conform Eegh re, 288/7008 pepand Codul Peast,
v mbdilicarile » Aerioare, dectir ¢a daele wunt reale, corecte 3l complete
Vanzatoefimputeniit
Dats 09-Dee-21
11
ROMANLIA
JUDETUL BACAY
OFERTA DE VANZARE TER
Subtemnatul/Subtemnaty  Tila Yaske Lad. Motnaei el e 24
dmpar éraseat
Vand teven agrecol sstuat in exiraviban o tupraiana de 057 ha. tapretulde 5000 fet
Dste piwving edeniicarea trenuius
Speaficare Oranud, Supratala Numar  §Nr decorte | Mumar HNumar Categoria
Comuna, cadasieal | funciara tarkafiol parceis  [oe folodinta)
Judelnt
Se completeazs de | sCORENE 057 [T 2] 0TIz S6 B9 ARASHL
LHIE VANTSS
Sacau
Verificat primnarie

Cunopcand ca fakss in decky atii 30 pegepseite conform Legh ne, 286/2008 peiving Codul Penal,
cu moificane J complelarde ukerioate, dedar 03 datele wuni feale, Corecte 1l complete.
Vengstodfimputemicx

24-Now-21

RIN
Nr. 15097

Valabil 2022
f’“cﬂxzuaz W g
ANZVAR *
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Ing. Cernat Bagdan Sorin Membru titular ANEVAR

Numdr legitimatie 19087 Evaluarea Propriettii Imabiliare - EPI
ROMAMNIA
JUDETU BACAL
OFERTA DE YANZARE TER
Sebtiemnalud/Subiemnaty  Farssean Viored Lo<, Raray ud Baexw
Impruter BN
vand tefen africol Stost L extradlin o supiatals de 07533 ha lapretulce SO00 s

Qute pervind ilentiic drea (erema

Specticne Oratudt, Supralata MNumae N1, decarte | Numas Humar Categota
Comuns, catastial Tunchara tarkafloy paiels  dr
Raceiud
Se completaazade | SCORTENI 01533 &0567 $0967 49 1875, 1978 | ARABIL
Latre vanzator PASUNT
Bacau
Verifical primatle ]
€ £a falsul m decl i petep conform iagd ne 285/2008 pivind Codd Penat,
27] 4 ket aile . giuctas ¢a clatete 1unt zeale, Cordcle U compinte.
Vanator femputes nich
Dare. 19021
ROMANLA
JUDETUL BACAD
OFERTA DE VANZARE TER
Subserhdtul/Subgmnsts  Tudoralu Vaslle Lo<. Brasov Jod Brasov
Impternicit
Vand teren agiool Wtat by exteavilln Wi supralins de 041 ha ispretuide 2000 b

Date priving Idenliicarea terenuiul

Speeifizare Craigul, Supralsla Humd i, 54 cacte Numas Noumar Caggoriy
Comuns, cadasiral funcisra rariafied parcels  (de folotntla)
It
i completenza de | SCORTEN: 841 61063 81088 1 453/3 FANEATA
Catre vantatos
Batau
Verfias primarie

[ cafabsui;m i s conform Eeglnr 206/1008 pivnd Codul Penal,
U fiearie i ol e il declar ¢a datele sunt reale. corecte 3 complene.
Vaniator Ampunerlcn
ata 24 Aug 21
g e
ﬁﬂw‘m T
hﬁ- guater Iu@%
CERNAT
g BOGDAN SORIN B
Leghbraria Nr. 19097
Valabif 2022
. ) w5
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Ing. Cernat Bogdan Sorin
Numdr legitimatie 12087

Membru titutar ANEVAR
Evaluarea Proprietatii Imobiliare - EPI

ROMANIA
JUDETUL BACAU
OFERTA DE VANZARE TER
SubiemanuifSubiemnaiz  Avram Tesdor Lec Sooriesl Jud Baeay
bngater it
Vand teren sgricol Srukl i #XIadtan ik supiaiars de 183 wa laprendige 16500 les
Gate privind id
Speuifeare Orau, Supratata Nymar Nr decarle |  MNomar Msmur Caegaris
Lomyns, cadastral funcoars Tariajiat porcely  |de
fugetul
Se tompletests de | SCORTENE 1.63 61052 1052 &6 FT26/1TF2 | ARABH
€atre vanLator
Bacay
Yenhies) prmatie
€ 4 £ falsd in dach ¢ pecepteste conlorm Legi or 28652008 privind Codid Penal.
< modilicarile 4 completanle vhenodre declar 2a datele sund reale, corecte w complete.
Vamator fimpaternicit
faty 130121
ROMANIA
JUDETUL BACAL
OFERTA DE VANZARE TER
SubtemaatulfSubsemnata  DAYID DOMNICA Loc. BACAT fud BACAY
T et
Varss Waren dgvicod shual in axtievilaa in upralsis de 00508 ha lapretul de 500 k!
Date prvind identdicares terenuiul
Speclicare. Crasd, Suprafata Mumar M. de cante Nomar Numad Categoia
Comuna, caduitral furciniz ilaflot pacels  |de lobosinta
Judetul
Secompleleszace | SCORTENI 00503 6041 51041 3 179,180 | FANEATA
£aNre vARIO!
L
Vel primarie
= o ca falsut in SE pedep tonform Legi vw 286/ 2008 p1ving Codul Fensd
cu modiicarfe s tompt . Geclas € datele wnd resle, corects 3l complete
Vantatorflnputerpicit
oata. LB T 4

P«N,\umr ddg,
v
GOGDAN SORIN

Legitimatla Nr. 19097
Valabli 2622 \

v B
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Ing. Cernat Bogdan Sorin
Numar legitimatie 19097

Membru titular ANEVAR
Evaluarea Proprietatii imobiliare - EPI

ROMANIA
JUDETUL BACAL
QFERTA DE YANZARE TER
SulisemnasylfSubsemnaty  DAYID DORMICK La¢. BACAD Jud, BACAY
Enpennkil
Vang tereh 3Ercol WUt in etravilen I8 SUpCa oe 0123 ha, baprelutde 1200 let
Oate prvind Kentfcsres tetenuhut
Specificare [+ 22-1 % Sopiadais Humat Ny, de carle Nurnar Mumar Categora
{omuna, cadasiral funchara 1arizfot parcels  Ide fol
et
Secompliteats de | SCORTIM @123 61041 §1042 5 177 FAREATA
E3tre vanzater
Bacau
Yertlkcat primatie
C d b THIB I deel e peotp contorm Legh ne - 2U6/2003 privind Cogul Peaa),
L] b Eomp  dectar ca datele sunt reale, Losecle 4 dovnplete
MAREALOT /gt ereNgn
bas OF-at-23
ROMANIA
JUDETUL BACAL
OFERTA DE VANZARE TER
SubiemnatulfSubemnata  CERKAT MARIA Loc, SCORTEN) Ind. BACAU
Imputernict
Vand teren sgrel stust in e ravilan oy sepralats ce a5 ha, lepretul de 15000 e
Date privind denuficired terengiul
Specfcare Oravd, Spreiata Numar Mk de carte | Humar Nusnar Categoria
Comuna, cadairrak funtisa rariaftot patceln  {de folounia
hecetid
Secompleteaza de | SLORTEM as 61032 61037 n LS ARABH
catre vantator
Bacau
Vigrdical primarie
Cunoscand ca laliul in decterilil 4o pedepeste conform Legu nr 286/2008 priving Codul Peral,
cu modificarife 3 complietarile ultericars, deciir ca datele vunt reale, corecte w complele
Vaniatozfimpuiemics
Data, WM

bgm%
CERNAT

BOGDAN SORIN
Legitbmatia Nr. 19097 §
valabig 2022 &

0 ‘&gﬂ‘
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Ing. Cernat Bogdan Sorin Membru titular ANEVAR

Nurndr legitimatie 19097 Evaluarea Proprietéitii imabiliare - EPI
ROMANIA
JUDETUL BACAY
OFERTA DE VANZARE TER
SubsemnatulfSabsemnats  ELESE! MM A2, CRICOREN] fud. BACAU
tmpuernici
Vand teren agrcol s4ust in eqtravilen i 2pralats de 4% he, Bpretuide 15000 fei.

Date penvind wentdficarea tatenadtn

Specificare Ovasut, Suptadata Mumse  JHr. decarte | Nume Mumar | Categona
Comuna, cadasral | dunciara tarlzflot puctls  de folotinn
Sudetl
Secompletears de | SCORTEN os 61031 €103 a7 [T§7 ARABIL
catre vanIsion
Baciu
VersFicat prumaces

< 28 fakud in 3 18 pldep conform Legh o 28671008 privind Codu! Penal,

(0] 4 b tarite uiterh Seciad ca Gatela sunt reate. torecle 3 complete

Vanraiotimput emict

Datz 22-blas-21
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[ 14 Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliars BACAU

¥ Biroul de Cadastru sl Publicitate Imoblllard Molnesti

sEn I Adresa BCPI: Localitate: Moinesti, $tr, Capitan Paul Zaganescu, nr.14, Telffax: 0234/362722

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 4179 / 2022

intocmit astazi, 01/09/2022, privind cererea 17149 din 31/08/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ..., din e,

1. Beneficiar: MUNICIPIUL BACAU
2. Executant: Cernat Sorin loan

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Plan topografic cu amplasamentul lucrarilor ce constituie
coridorul de expropriere necesar realizarii obiectivului de investitie "Reabilitarea aductiunii de la

Stejaru la Bacau si extinderea retelelor de distributie a apei si a retelelor de canalizare in
Margineni”, imobil situat in extravilanu! com. Scorteni, jud. Bacau pe terenul identificat cu

numerele cadastrale 61220, 61198, 61199, 61200, 61201, 61190, 61191, 61035, 61033, 61209,

61034, 61062

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobifiard BACAU conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act rnitent
TAB 1.08.2022 jnscris sub semnatura privata [CERNAT SORIN I0AN
Pl ZONA 31,08.2022 {fnscris sub semnatura privata [CERNAT SORIN IOAN
PLAN 31.08.2622 fnscris sub semnatura privata [CERNAT SORIN IOAN
SCAN |§1.08.2022 inscris sub sempatura privata [CERNAT SORIN [OAN

=Asa cum sunt atasate |a cerere.

5. Conchuzli:

Pentru procesul verbal 4179 au fost receptionate 1 propunert:

* Obiectivul de investitie se propune a se realiza in extravilanui comunei Scorteni pe imobile inscrise in
evidentele de cadastru si carte funciara.
Suprafata coridorului de expropriere este de 1159 mp.
Se vor respecta prevederile Legii nr. 255/2010 si Normele metodologice de aplicare a legii, privind
expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes nationa,

judetean si local,

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare

s3] suprapunere

. lvertizare

Receptia 1718192: Imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenul 61220 din
stratul permanent!

£1200 Avertizare

Receptia 1718192: Imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenul 61200 din
stratul permanent!

51035 Avertizare

Receptia 1718192: Imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenul 61035 din
stratul permanent!

61191 BAvertizare

Receptia 1718192: Imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenul 61191 din
stratul permanent!

61190 Avertizare

Receptia 1718192 Imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenut 61150 din
stratul permanent!

51201 Avertizare

Receptia 1718192: Imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenul 61201 din
stratul permanent!

51033 r\vertizare

Receptia 1718192: imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenul 61033 din
stratul permanent!

61034 Avertizare

Receptia 1718192: Imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenul 61034 din
stratul permanent!

- Avertizare

Receptia 1718192: Imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenul 61209 din
stratul permanent!

1199 Bvertizare

Receptia 1718192 imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenul 61199 din

61198 Avertizare

stratyl permanent!

Receptia 1718192: Imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenul 61198 din
stratul permanent!

61182 Avertizare

Receptia 1718192: Imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenul 61182 din
stratul permanent!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001.
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Lucrarea este declaratd Admis3

Inspector
OANA DANIELA MOSNEGUTU

Oana-Daniela Semnat digital
de Dana-Daniela
Mosnegutu Mosnegutu

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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Nomenclatura: L-35-54-A-b-3-1V, L-35-54-A-b-4.]]|
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== uose= | imita intravilanului
i1 Zona studiata

Digitally signed by CERNAT
SORINAQAN
Date: 2022-08-31 00:48+03:00

CERNAT
SORIN-{OCAN

SC TOPO GEO TECHNICS SRL BACAU

punet ¢u ponet

Sorin Ioan Cernat
Perscank fizich autonzath Categona B
Seria RO-BC-F-00033010

Persomnd jundicd sutonzed Clase {11
Seria RO-B-1- H919/2020

[3 ovd.547.893

Rg 0234.518.906

3 51 _be@yahoo.com

© Bacau, sir. Mibai Vileazu, ar.]
@ wwwropogeoro

in Margineni®
Amplasament: Com. Scorteni, jud. Bacau
Beneficiar: MUNICIPIUL BACAY, JUDETUL BACAU

Denumire: Plan topogm‘c < ampﬁsam&ntui fucranior ce consttule

coridorul de expropriere necesar realizaril oblectivulul de investitie
"Reabilitarea aductiunii de la Stejaru la Bacau {tronson cupring intre
punciul Ad588 - conexlune cu conducta existenta sl HC Stejaru) si
extinderea retelelor de distributle a apei si a retelelor de canalizare

Lucrarea | 188/2022

Data plot}2s.08.2022
PLAN DE INCADRARE IN ZONA | 3¢ara__ |1:5000

Format |A4

Faza SF

Plansa |o
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S COMPANIA REGIONALA DE AR BACAYD S

Str. Henri Coanda. nr. 2 - Bacau Tel:0372-401.301 Fax:0234-55.11.75 ~
J4/789/27.09.2010 CUILRO 27429315 web: www apabacau.ro p4 A aiesaenien ot mgerolie Kb
Capital sociak: 24.047.170 lei e-mail: manager(@apabacau.ro 1 ' FINA SIMTEX & |
COD CAEN: 3600 UIP POIM: poimcrab@gmail.com. WY 70 S
Banca: BRD Bacau Tel. Fax : 0234 550023 A ‘
Cont: ROI3BRDEG405VE0027870400 \} '"3‘ P"‘aﬁw‘ ok ‘K'_
iy i
; e~
Nr. //#6 ..... din 06092‘322 - o609 do L
Referinta Asistenta tehnica pentru pregatirea aplicatiei de finantare si a docum tilor de atribuire
proiect: pentru Proiectul regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata din judetul
Bacau,

in perioada 2014-2020

Catre : Primarla Municlplulul Bacau, str. Calea Marasestl nr.6, Bacau,
Email:contactprimarie@gprimariabacau.ro; Tel+40(234)581849; Fax: +40(234)588757
Directia Patrimoniu
Serviciul Evidenta Patrimoniu

Spre  Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara Bacau
stiintd :  In atentia diui. Presedinte Valentin lvancea

Subiect: Documentatie pentru expropiere terenuri UAT Scorteni afectate de investitia
sReabilitarea aductiunii de la Stejaru 1a Bacau si extinderea retelelor de distributie
a apei si a retelelor de canalizare in Margineni”

Documente  Deviz general actualizat
Anexate: Raportul de evaluare a imobilelor expropriate;
Planul Topografic cu amplasamentul lucrarifor ce constituie Coridorul de Expropiere

receptionat OCPI
Stimate Doamne, Stimati Domni,

Referitor la adresa dvs. nr 12791/14.04.2022, inregistrata la S.C. CRAB S.A. cu nr
1174/15.04.2022, in vederea promovarii unui proiect de hotarare de Consiliu_Local privind
aprobarea declansarii procedurii de_expropiere a terenurilor afectate, aferente UAT Scortenide
investitia ,Reabilitarea aductiunii de |la Stejaru la Bacau si extinderea retelelor de distributie a apei
si a retelelor de canalizare in Margineni” va transmitem,anexat urmatoarele:

1. Deviz General actualizat ;
2. Raport de evaluare a imobilelor expropriate,

3. Planu! Topografic cu amplasamentul lucrarilor ce constituie Coridorul de Expropiere

receptionat OCPI.
e | A 00N

22~175842-PBC Prim. Mun. Bacau 05.08.2022

Director Gayte

% Director Dezvoltare Pro _rame,g
Nina CHIR

Raluca POPA

Responsabil ContraugiLucrari, Manager Cont
Constantin pag
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