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HOTĂRÂREA NR. 411 DIN 29.09.2022 
privind aprobarea declanşării procedurii de expropriere pentru cauză de utilitate publică a 

unor imobile- terenuri proprietate privată, din zona Grigoreni- comuna Scorţeni, de pe 
traseul conductei de aducţiune, necesare realizării lucrării de investiţie CL2 "Reabilitarea 
aducţiunii de la Stejaru la Bacău şi extinderea reţelelor de distribuţie a apei şi a reţelelor de 
canalizare În Mărgineni" din cadrul "Proiectului Regional de dezvoltare a infrastructurii de 

apă şi apă uzată În judeţul Bacău" 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 29.09.2022 potrivit art. 
133 alin. 1 din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi 

completările ulterioare, 
A vând în vedere: 

-Adresa nr.1174 din 05.09.2022 a SC COMPANIA REGIONALĂ DE APĂ BACĂU SA, 
înregistrată la Primăria municipiului Bacău cu nr.175840 din 05.09.2022; 
-Referatul nr. 180767/19.09.2022, înaintat de Către Serviciul Evidenţă Patrimoniu, prin care se 
propune aprobarea demarării procedurilor legale în vederea expropierii imobilelor- terenurilor din 
zona Grigoreni- comuna Scorţeni, de pe traseul conductei de aducţiune, necesare realizării lucrării 
de investiţie CL2 "Reabilitarea aducţiunii de la Stejaru la Bacău şi extinderea reţelelor de 
distribuţie a apei şi a reţelelor de canalizare în Mărgineni" din cadrul "Proiectului Regional de 
dezvoltare a infrastructurii de apă şi apă uzată în judeţul Bacău"; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau înregistrată cu nr.180800/19.09.2022; 
-Raportul Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. 180803/1/19.09.2022; 
-Raportul comun al Directiei Economice şi al Serviciului Evidenţă Patrimoniu înregistrat cu nr. 
180803/2/19.09.2022; 

-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 455/28.09.2022 al Comisiei de specialitate nr. I, nr. 
450/28.09.2022 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 362/28.09.2022 al Comisiei de specialitate nr. 3, 
şi nr. 549/28.09.2022 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile art.44 alin.I din Legea nr. 273/2006 privind finanţele publice locale, actualizată; 
-Prevederile art. 3, art. 4,art. 5 alin. I şi alin. 3 şi ale art.18 din Legea nr. 255/201 O privind 
expropierea pentru cauză de utilitate publică, necesară realizării unor obiective de interes naţional, 
judeţean şi local, actualizată; 
-Prevederile art. 4 alin. I şi alin. 2 din Anexa la Hotărârea Guvernului nr.53/2011 pentru aprobarea 
Normelor Metodologice de aplicarea a Legii nr.255/201 O privind exproprierea pentru cauză de 
utilitate publică, necesară realizării unor obiective de interes naţional, judeţean şi local; 
-Prevederile art. 562 alin.3 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificările şi 
completările ulterioare; 
-Prevederile art. 140 alin. (1) şi alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin. (1) şi ale art. 
243 alin. (1) lit. a) şi lit. b) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 
modificările şi completările ulterioare; 

În temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) alin. ( 4) lit. d) şi lit. e) şi art. 139 alin. (2) şi alin. ( 6) din 
Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările 
ulterioare; 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.I. Se aprobă indicatorii tehnico-economici ai Obiectivului de investiţii "Reabilitarea aducţiunii 
de la Stejaru la Bacău şi extinderea reţelelor de distribuţie a apei şi a reţelelor de canalizare în 



Mărgineni" din cadrul "Proiectului regional de dezvoltare a infrastructurii de apă şi apă uzată din 
judeţul Bacău", în perioada 2014-2020, valoarea totală a investiţiei - 205.199.627,00 lei cu TVA, 
172.794.800,00 lei fără TVA, din care: C+M -166.000.222,00 lei cu TVA, 139.495.985,00 lei fără 
TVA, conform Devizului General. 

Art.2. Se aprobă amplasamentul lucrării de utilitate publică de interes local "Reabilitarea 
aducţiunii de la Stejaru la Bacău şi extinderea reţelelor de distribuţie a apei şi a reţelelor de 
canalizare în Mărgineni", prevăzut în Anexa nr. I, parte integrantă a prezentei hotărâri. 

Art.3. Se aprobă declanşarea procedurii de expropriere pentru cauză de utilitate publică a 
imobilelor- terenuri afectate de coridorul de expropiere, aferent obiectivului de investiţii 
"Reabilitarea aducţiunii de la Stejaru la Bacău şi extinderea reţelelor de distribuţie a apei şi a 
reţelelor de canalizare în Mărgineni" din cadrul "Proiectului regional de dezvoltare a infrastructurii 
de apă şi apă uzată din judeţul Bacău", în perioada 2014-2020. 

Art.4. Se aprobă lista proprietarilor şi a altor titulari de drepturi reale ale căror imobile-terenuri 
sunt afectate de coridorul de expropriere, conform Anexei nr.2, parte integrantă a prezentei 
hotărâri. 

Art.5. Se aprobă sumele individuale aferente despăgubirilor pentru imobilele proprietate private 
afectate de culoarul de expropriere, estimate potrivit Raportului de Evaluare întocmit de evaluator 
autorizat ANEVAR, conform Anexei nr.3, parte integrantă a prezentei hotărâri. 

Art.6 Se aprobă consemnarea/virarea sumelor individuale aferente, în contul deschis pe numele 
expropriatorului- Municipiul Bacău, la dispoziţia proprietarilor imobilelor cuprinse în lista 
(prevăzută în Anexa nr.3 a prezentei hotărâri). 

Art. 7. Se împuterniceşte Primarul Municipiului Bacău pentru a emite Dispoziţia de expropriere. 

Art.8. Se mandatează Primarul Municipiului Bacău ca, în termen de 5 zile de la emiterea 
Dispoziţiei de expropriere, să constituie Comisia de verificare a dreptului de proprietate sau a altui 
drept real. 

Art.9. Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri prin 
Direcţia Patrimoniu - Serviciul Evidenţă Patrimoniu. 

Art.I O. Prezenta hotărâre se comunică Primarului Municipiului Bacău, Arhitect Şef, Direcţiei 
Patrimoniu - Serviciul Evidenţă Patrimoniu, Direcţiei Economice şi S.C. COMPANIA 
REGIONALĂ DE APĂ Bacău S.A. 

Art.I 1. Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău prezenta hotărâre se comunică în 
termen legal Instituţiei Prefectului - Judeţul Bacău pentru verificarea legalităţii. 

CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LE 
SECRETARUL GENERALA 

NICOLAE - OVID 
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ANEXA NR. I LA HCL NR. 411 DIN 29.09.2022 
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lng. Cerna! Bogdan Sonn 
Număr lea1ttmat1e 1909 7 

ROMÂNIA 
.IUDEŢUL BACĂU ~ 
CONSILIUL LOCAL llACAU 

Mttllluru lilular ANEV 
E·1ah,1a,ea PI-o 

CAPITOLUL 7-ANALIZA REZULTATELOR ŞI CONCLUZII ASUPRA VALORII 
ANEXA NR. 2 LA HCL NR. 411 DIN 29.09.2022 

Conform „Ghidului privind stabifirea valoriJor de circulaJie onentative minime ale terenurilor situate in intravilanul ş, extravilanul localitfJ(J/al...Edmin1s(ta(iv 
teritoriale componente ale jud. Bacău" întocmit în decembrie 202(!' valorile de despagubire obţinute sunt următoarele· ' 

lista proprietarilor cuprin!rl în corldorul de expropriere afectaţi de realizarea obiectivu lui de investiţii 
naau11,\u1v11 a....,.,...,,,"''''"",..~ Y,...,, ... ,1,11 .... __ ..,.,... .. y• ..,,,..,.,. .. _...,,..,..., • ..,.,..,,..,.,_ . ..,.,.. -•-•··-- •-.,. -r--· T" - •-l...-"""·-~ -- --··-·--· - --· ·-·-·w···-·· 

Suprafaţa Suprafaţa 
Suprafata 

Nr. parcelă I Categ. Numele şi propusa Valoare 
Nr. Judet UAT Nr. (nr. 

Nr. folosln~ prenumele 
parcelă totală Imobil pentru 

Intravilan I 
despăgubire 

crt. tarla cadastral din aci determlnatii extravilan 
topografic) din act proprietarului (mp) (mpl 

expropriere (leU mp) 
(mp) 

1 Bat:iu Scorţeni 29 967 61220 OR 
COMUNA B81 416.6 E 0,16 

SCORTENI 
. 

- -- PRISECARU 

2 Bacău Scorţeru 29 967164 61198 F MARIA. HALIGA 10000 10000 183.4 E O 18 
ELENA 

NEGREA 
959167 A GEORGETA, 900 E 

SOVA ANGELA. 
SOVA AURICA. 

l Bacă\J Scorţeni 29 95916711 61199 F GRASU 10570 12950 96,3 E 0.18 
LUCICA, SOVA 

TOADER. 
SOVAEUGEN. 

960167/2 N SAVIN 1460 - E 

ORTANSA 

4 Bacăv Scofleni 29 967/64 61200 F TIRDEANU 19385 19385 55 2 E O 18 
MARGHIOALA 

PRESCURA 

5 Bacău Scor1em 29 697/64 61201 L 
IOAN, 5590 5590 24 7 E O 24 

PRESCURA 
CONSTANTIN 

Bacâu Scof'1ern 29 
817163 61190 

L ELISEI tON 
3245 

37i3 
E 

6 826/63 V 468 16.5 E 0.24 

817/63 I. 
AlBAN 3244 E 

7 Bacău Scorţeni 29 61191 GE.TUTA 3712 
826/63 V 468 16.6 E O 24 

8 Bacău Scorieni 29 967164 61035 F 
BURLACU 14400 14400 
DANIELA 

62.6 E O 18 

9 Bacău SGot1eni 29 967162 61033 F 
BURLACU 2250 2250 
DANIELA 

33 7 E O 18 

TEREN LA 
OISPOZITIA 

10 Bacău Scorţeni 29 967 61209 L 
COMISIEI - 2482 34 7 E O 24 

LOCALE DE 
FOND 

FUNCIAR 

n--. .......... ir:., '1n 

To~rvaloare ': Iotal"ilaloari I 
despăgubi rA oespagu;:,m~ 

{lel) (ttlfo) I 

~ 

I 

66 66 13 47 

33 01 6.67 

17.33 3.5 

--

9,9-1 2 01 

5 93 1.2 

3.96 0 .8 

. 
3.98 08 

11 27 228 

6 07 1.23 

-~--:r·i,-ll~~ 
8 33 ]' ~:-~~rmt'~ ;, '0~> ţ . 

J~ 
SOGDAN SORIN 
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lng. Cemat Bogdan Sonn 
Număr leg1t1maţ1e 19097 

Nr. 
Jude! crt. 

11 Bacau 

12 Bacău 

1 EURO= 

Data: 

22.06.2022 

UAT 

Sco<1eni 

Scorjent 

4.9475 

lllr. 
Nr. parcelă I 

(nr. 
tarla 

topografic I 

29 967/60 

-

Suprafaţa 
Nr. Categ. Numele ,i 

parcelă 
foloştntă prenumele 

cadastral 
din act proprietarului 

din act 
(mp) 

61034 F BURLACU 3347 
DANIELA 

p 571 

61062 
p COMUNA 1424 
p SCORTENI 2390 
p 386981 

TOTAL 

Pagina 16 / 30 

Membru \llular ANEVAR 
Evaluarea ProJ.ln~ii lmobitiare • EPI 

Suprafaţa 
Suprafata 

Total valoare ! 
totală imobil propu$a Intravilan / Valoal't! Total valoare 

pentru deşpăgublre do,păgubiro dupăgubire I 
determinată 

expropriere 
extravilan 

(lei/ mpl (lei) {eurot ! (mp) 

3995 

391366 

(mol 

209 7 E 0.18 3775 7 63 

I 
I . 
I -

8.5 E 0.18 1.53 0.31 
1158.5 . 205.76 41 58 

CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITI\TE 
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BACĂU 

NlCO~OVIDIU POPOVICI 



ROMÂNIA 
.JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

I 
ANEXA NR. 3 LA HCL NR. 411 DIN 29.09.2022 

CERMAT BOGDAN SORIN 
EVALUATOR BUNURI IMOBILE 

MR. LEGITIMAŢIE 19097 

RAPORT DE EVALUARB--

„Reabilitarea aducţiunii de la Stejaru la Bacău ·şi 
extinderea reţelelor de distribuţie a apei şi a reţelelor-de 

canalizare în Mărgineni" 

EVALUATOR: lng. Cemat Bogdan Sorin 

NUMĂR RAPORT: 3 / 2022 

CLIENT: S.C. COMPANIA REGIONALA OE APĂ BACĂU S.A. 

UTILIZATOR DESEMNAT: 

S.C. COMPANIA REGIONALA DE APĂ BACĂU S.A. 

MUNICIPIUL BACĂU 

PROPRIETARI: Conform tabel 

DATA EVALUĂRII: 21.06.2022 

~.P-:11111--
CONTRASEMNEAZA PENTRll L , , , TA' E 
SECRETARUL GENERAL A \ U1 Ăl l 

~ICOLAE-OVI i 



Ins. Ce•-;at Bogcan So--.n 
Număr le91t1maţ e '9097 

CUPRINS: 

Memoru li:ular ANEVAR 
Evaluarea Propnetătil Imobil are - EPI 

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE ............................................................................. 3 

1. Sinteza raportului ............................................................................................... 3 

2. Certificarea ......................................................................................................... 4 

CAPITOLUL 2 -TERMENII OE REFERINŢĂ AJ EVALUĂRII... ................................ 5 

1. Identificarea şi competenţa evaluatorului.. .......................................................... 5 

2. Identificarea clientului şi a oricăror utilizatori desemnaţi ................. .................... 5 

3. Scopul evaluării: ................................................................................................. 5 

4. Identificarea proprietă~lor imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate ... 5 

5. Tipu I valorii ......................................................................................................... 6 

6. Data evaluării. Data inspecţiei. Data raportului. .................................................. 6 

7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluării ......................................... 7 

8. Natura şi sursa informaţiilor utmzate pe care se va baza evaluarea .................... 7 

9. Ipoteze şi ipoteze speciale ................................................................................. 7 
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lng. Cemat Bogdan Sorin 
Număr legitimatie 19097 

Membru titular ANEVAR 
Evaluarea Proprietă2i Imobiliare - EPI 

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE 

1. Sinteza raportului 

Obiectul raportului de evaluare: proprietă~ imobiliare situate în UA T Scorţeni. jud. 
Bacău afectate de coridorul de expropriere necesar investiYei „Reabilitarea aducţiunii de la 
Stejaru la Bacău şi extinderea reţelelor de distribuţie a apei şi a reţelelor de canalizare în 
Mărgineni" conform contract prestări servicii nr. 1552/23.05.2022 I 83/25.05.2022 încheiat 
intre S.C. Compania Regională De Apă Bacău S.A. şi S.C. Topo Geo Technics S.R.L.. 

Adresa imobilelor: extravilanul comunei Scorţeni, jud. Bacău. 

Caracteristici fizice: Proprietăţi imobiliare de tip terenuri libere de construcţii situate 
în extravilan cu categoriile de folosinţă drum, arabil, păşune, vie, fâneaţă şi neproductiv, 
conform tabelului cu persoanele afectate de coridorul de expropriere. 

Bacău. 

Zonă: extravilan; 

Utilităţi: fără. 

Utilizator desemnat: S.C. Compania Regională De Apă Bacău S.A. şi Municipiul 

Client: S.C. Compania Regională De Apă Bacău S.A.. 

Proprietari: conform tabel cu persoanele afectate de coridorul de expropriere. 

Evaluator autorizat: Evaluator membru titular lng. Cernat Bogdan Sorin, număr 
legitima~e 19097. 

Scopul evaluirU: stabilirea valorii juste de expropriere pentru proprietăţile imobiliare 
situate în UA T Scorţeni, jud. Bacău. 

Data inspecţiei: 01.06.2022. 

Data evaluării: 21.06.2022. 

Data raportului: 22.06.2022. 

Dreptul de proprietate evaluat: este un drept real, principal, exclusiv si perpetuu, 
transferabil la data evaluării, conform actelor de proprietate şi a documentaţiei pusă la 
dispoziţie de către client. 

Rezultatele evaluării: Valoarea totală a imobilelor supuse exproprierii este de 
205.76 lei, echivalentul la 41.58 euro (curs BNR 21.06.2022-1 euro= 4.9475 lei). 

Nr. Total valoare Total valoare 

crt. Numele şi prenumele proprietarului 
despăgubire (lei) despăgubire 

(euro) 
1 COMUNA SCORTENI 66.66 13.47 
2 PRISECARU MARIA, HALIGA ELENA 33.01 6.67 

NEGREA GEORGETA, $OVA ANGELA, SOVA 
3 AURICA, GRASU LUCICA, SOVA TOADER, 17.33 3.5 

$OVA EUGEN, SAVIN ORTANSA 
4 TIRDEANU MARGHIOALA 9.94 2.01 
5 PRESCURA IOAN, PRESCURA CONSTANTIN 5.93 1.2 
6 ELISEI ION 3.96 0.8 
7 ALBAN GETUT A 3.98 0.8 
8 BURLACU DANIELA 11.27 2.28 
9 BURLACU DANIELA 6.07 1.23 

10 TEREN LA DISPOZITIA COMISIEI LOCALE DE 
8.33 1.68 FOND FUNCIAR 

11 BURLACU DANIELA 37.75 7.63 
12 COMUNA SCORTENI 1.53 0.31 

1 € =4.9475 205.76 41-58 

Pagina 3/30 
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Număr tegitimatie 19097 

2. Certificarea 

Membru titular ANEVAR 
Evaluarea Proprietăţii Imobiliare • EPI 

Referitor la proprietăţile imobiliare prezentate în raport, certific, după cele mai bune 
cunoştinţe ale mele că: 

1. Prezentul raport de evaluare a fost întocmit conform standardelor de evaluare în 
vigoare şi că îmi asum responsabilitatea asupra datelor prezente în raport: 

2. Expunerile faptelor din acest raport sunt reale, corecte şi adevărate; 

3. Analizele, opiniile şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi ipotezele 
specifice prezentate în raport şi reprezintă opinia mea imparţială, opinie care nu a fost 
influenţată de terţe părţi şi nu este în niciun mod supusă vreunei cerinţe de a ajunge la 
concluzii predeterminate; 

4. Nu sunt influenţat de nicio constrângere legată de bunurile evaluate in raportul de 
evaluare sau de părţile implicate în această activitate de evaluare. 

5. Onorariul plătit de către client nu are nicio legătură cu ob~nerea unor rezultate 
predeterminate sau cu vreo acţiune sau eveniment, rezultate în urma utilizării analizelor, 
opiniilor şi concluziilor prezentului raport. 

6. Am realizat personal inspec~a proprietăţii subiect; 

7. De~n cunoştinţele şi experienţa necesară pentru efectuarea, în mod competent, a 
acestei lucrări. 

8. Pentru realizarea raportului nu am primit asistenţă din partea altor persoane 
nesemnatare ale certificării. 

9. La data acestui raport, subsemnatul este membru titular ANEVAR, având 
legitimaţia 19097/2021, specializarea Evaluare8 Proprietăţilor Imobiliare (EPI) şi are 
încheiată o asigurare de răspundere profesionala pe anul 2021 la societatea de asigurare -
reasigurare Allianz-Ţiriac. 

Data: 

22.06.2022 
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lng. Cernat Bogdan Sorin 
Număr legitima~e 19097 

Membru titular ANEVAR 
Evaluarea ProprietăUi Imobiliare • EPI 

CAPITOLUL 2-TERMENII DE REFERINTĂ Al EVALUĂRII 

1. Identificarea şi competenţa evaluatorului 

Prezentul raport de evaluare este întocmit de catre persoana fizică ing. Cernat 
Bogdan Sorin, membru titular ANEVAR, având legitimaţia 19097/2021, specializarea 
Evaluarea Proprietăţilor Imobiliare (EPI). 

Date de identificare a evaluatorului: 

• Adresă: Str. Mihai Viteazu, nr. 1, Bacău, jud. Bacău; 
• Telefon: 0748.229.606: 
• Email: cematbogdansorin@gmail.com. 

Evaluatorul deţine cunoştinţele şi experienţa necesară pentru a realiza în mod 
obiectiv prezentul raport de evaluare în vederea stabilirii imparţiale a valorii de piaţă a 
bunului imobil care face obiectul raportului. 

2. Identificarea clientului şi a oricăror utilizatori desemnaţi 

Clientul prezentului raport de evaluare este S.C. Compania Regională Oe Apă Bacău 
S.A.. 

Utilizatorii desemnaţi ai raportului sunt persoanele juridice S.C. Compania Regională 
De Apă Bacău S.A. şi Municipiul Bacău. 

Acest raport este confidenţial şi poate fi utilizat numai pentru informarea clientului şi a 
utilizatorului desemnat. Evaluatorul nu acceptă nici o responsabilitate pentru nici o alta 
persoană, niciodată şi în nici o altă circumstanţă în care raportul de evaluare ar putea fi 
utilizat. Raportul nu este destinat niciunei alte terţe persoane, iar evaluatorul nu îşi asumă 
răspunderea faţă de terţe persoane ce ar putea intra în posesia acestui raport sau a unor 
Pălii din acesta. 

3. Scopul evaluării: 

Prezentul raport de evaluare este întocmit pentru stabilirea valorii juste de 
despăgubire a imobilelor afectate de coridorul de expropriere necesar investiţiei 
.Reabilitarea aduc~unii de la Stejaru la Bacău şi extinderea reţelelor de distribuţie a apei şi a 
reţelelor de canalizare în Mărgineni". 

4. Identificarea proprietăţilor imobiliare subiect. Drepturi de proprietate 
evaluate 

Obiectul evaluării constă în proprietă~le imobiliare situate în extravilanul comunei 
Scorţeni, jud. Bacău, conform tabelului anexat la finalul raportului de evaluare. 

Accesul la imobile se realizează din drumul de exploatare DE 987 (vestul zonei de 
interes) şi drumul de exploatare .Şoseaua veche" situat în nordul zonei de interes. 

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului să stăpânească 
bunul, să îl folosească, să-i culeagă foloasele materiale şi să dispună de el în mod exclusiv 
şi perpetuu, cu respectarea dispoz~iilor legale. 

Atributele dreptului de proprietate sunt: 

• Posesia - implică exercitarea de către titular a unei stăpâniri efective asupra 
bunului din punct de vedere material: 

• Folosinţa - reprezintă dreptul proprietarului de a-şi pune bunul în valoare, 
ob~nând astfel foloase materiale; 

• Dispozitia - reprezintă prerogativa proprietarului de a hotărî cu privire la soarta 
bunului,' atât din punct de vedere juridic, cât si din punct de vedere materialp- toi~~. 

• /2.i; .,_ i.•»~r neo,1" 7,0~'). 
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lng. Cemat Bogdan Sorin 
Număr legitimaţie 19097 

5. Tipul valorll 

Membru titular ANEVAR 
Evaluarea ProprietăYi Imobiliare • EPI 

Ţinând cont de scopul raportului de evaluare, precum şi a solicitării clientului, tipul de 
valoare estimat în prezentul raport 11 reprezintă valoarea justă de despăgubire. 

Conform art. 11, paragraful (8) din legea 255 / din 14.12.2010 privind exproprierea 
pentru cauza de utilitate publică, necesară realizării unor obiective de interes naţional, 
judeţean şi local, .Raportul de evaluare se întocmeşte avându-se in vedere expertizele 
întocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. {5) din Legea nr. 
571 /2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare." 

Evaluatorul s-a bazat pe .Ghid privind stabilirea valorilor de circulatie orientative 
minime ale terenurilor situate în intravilanul şi extravilanul localităţilor administrativ teritoriale 
componente ale jud. Bacău• întocmit în decembrie 2020 şi valabil pentru anul 2021 la 
solicitarea Camerei notarilor publici Bacău. (http://www.unnpr.ro/) 

6. Data evaluării. Data inspecţiei. Data raportului 

Data evaluării reprezintă data la care este valabilă concluzia privind valoarea 
estimată. Data evaluării al imobilului subiect a prezentului raport de evaluare este 
21.06.2022. 

Inspecţia imobilelor s-a realizat la data de 01.06.2022, de către evaluator, membru 
titular lng. Cemat Bogdan Sorin, legitima~e nr. 19097. 

ln cadrul procesului de inspec~e s-au preluat informaţii referitoare la proprietăţile 
evaluate şi s-au fotografiat proprietă~le supuse evaluării. în figurile următoare se pot observa 
loca~ile fotografiilor preluate tn cadrul procesului de inspecţie suprapuse peste coridorul de 
expropriere. 

Figura 1: Dispunerea fotografiilor preluate în cadrul procesului de inspecţie 

Data emiterii raportului de evaluare este 22.06.2022, aceasta fiind o dată ulterioare 
celei în care s-a realizat inspecţia proprietă~i imobiliare, dar se presupune că în intervalul de 
timp dintre data inspecţiei şi data raportului de evaluare caracteristicile proprietăţilor au 
rămas neschimbate. 
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Membru titular ANEVAR 
Evaluarea Proprietăţii Imobiliare - EPI 

7. Documentarea necesară pentru efectuarea evaluării 

în cadrul procesului de documentare, s-a realizat o inspecţie vizuală a stării actuale a 
imobilelor, concluziile obţinute în urma acestui proces fiind sintetizate în cadrul capitolele 
următoare. 

S-au pus la dispoziţia evaluatorului următoarele documente: 

• Tabel cu persoanele afectate - extravilan, corn. Scorţeni, jud. Bacău întocmit de 
către persoana juridică autorizată ANCPI S.C. Topo Geo Technics S.R.L. 
(autorizaţie RO-B-J nr. 1919/11.11.2020, clasa III) semnat electronic de către 
persoana fizică autorizată ing. Cernat Sorin Ioan - reprezentant al societăţii S.C. 
Topo Geo Technics S.R.l.. 

• Plan parcelar din tarlaua nr. 29, com. Scorţeni, jud. Bacău întocmit de către 
persoana juridică autorizată ANCPI S.C. Topo Geo Technics S.R.L. (autorizaţie 
RO-B-J nr. 1919/11.11.2020, clasa III) semnat electronic de către persoana fizică 
autorizată ing. Cernat Sorin Ioan - reprezentant al societăţii S.C. Topo Geo 
Technics S.R.L. şi avizat de către O.C.P.I. Bacău. 

Suprafeţele considerate în raportul de evaluare au fost preluate din tabelul cu 
persoanele afectate, com. Scof1eni, jud. Bacău, conformitatea acestora cu realitatea din 
teren revenind persoanei fizice sau juridice autorizate de către Agenţia Naţională de 
Cadastru şi Publicitate Imobiliară să efectueze lucrări de specialitate în domeniul cadastrului 
pe teritoriul României. 

Evaluatorul nu are cunoştinţă asupra stării ascunse sau invizibile a proprietă~i 
imobiliare, ce pot majora sau micşora valoarea proprietăţii. în cadrul prezentului raport de 
evaluare se presupune că nu există astfel de condi~i. dacă acestea nu au fost observate la 
data inspecţiei sau nu au devenit lizibile în perioada efectuării analizei obişnuite, necesare 
pentru întocmirea raportului de evaluare. 

Identificarea riscului de mediu înconjurător, reale sau potenţiale s-a făcut de către 
evaluator pe baza interogării proprietarului, responsabilitatea acestor informa~i fiind ale 
proprietarului, întrucât evaluatorul nu a efectuat demersurile unei investiga~i suplimentare. 

8. Natura şi sursa informaţiilor utilizate pe care se va baza evaluarea 

Informaţiile şi sursele de informaţii utilizate în cadrul acestui raport sunt: 

• Standardele de evaluare a bunurilor, Asociaţia Na~onală a Evaluatorilor Autorizaţi 
din România, Bucureşti, 2022 (SEV 100 - Cadrul General; SEV 101 - Termenii 
de referinţă ai evaluării, SEV 102 - Implementare; SEV 103 - Raportare; SEV 
104 - Tipuri ale valorii; SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare; GEV 
630 - Evaluarea bunurilor Imobile); 

• Legisla~a în vigoare: Legea 255 / din 14.12.2010 privind exproprierea pentru 
cauza de utilitate publică, necesară realizării unor obiective de interes naţional, 
judeţean şi local; 

• Grila notarilor publici - Ghid privind stabilirea valorilor de circulatie orientative 
minime ale terenurilor situate în intravilanul şi extravilanul localităWor administrativ 
teritoriale componente ale jud. Bacău - întocmit in decembrie 2020 şi valabil la 
data evaluării; 

• lnforma~i culese de pe teren de către evaluator: zona în care sunt amplasate 
proprietă~le, poziţionarea, orientarea, vecinătă~le ş.a .. 

Responsabilitatea asupra veridicităţii infonna~ilor utilizate aparţine celor care le-au 
pus la dispoz~ia evaluatorului. 

9. Ipoteze şi Ipoteze speciale 

Prezentul raport de evaluare 
principale: 
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Se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietăţii imobiliare, 
ce s-ar putea constitui ca vicii şi care ar avea ca efect o valoare diferită faţă de cea estimată 
în prezentul raport de evaluare. 

Suprafeţele estimate în estimarea valorii trebuie să fie bazate pe suprafeţe 
menţionate într-un document emis de către o persoană fizică sau juridică autorizată ANCPI 
să efectueze lucrări de specialitate în domeniul cadastrului pe teritoriul României, 
evaluatorul neavând calificarea necesară pentru a măsura şi garanta că suprafaţa şi 
configuraţia imobilului este conformă cu documentele de proprietate. 

• Ipoteze generale: 

Valoarea estimată în prezentul raport este estimată în condiţiile realizării ipotezelor 
care urmează şi în situa~ile în care se face referire in următoarele paragrafe. Dacă se va 
demonstra că una sau mai multe ipoteze sub care a fost realizat raportul de evaluare nu 
este valabila, în consecinţă valoarea estimată poate fi invalidă. 

Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) ~i cele legate de 
posibilitatea de utilizare în continuare a proprietăţii se bazează exclusiv pe informa~ile şi 
documentele furnizate de către proprietar. 

Dreptul de proprietate este considerat valabil şi transferabil. Evaluatorul nu este 
responsabil pentru problemele de natură legală, care afectează fie proprietatea imobiliară 
evaluată, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de către 
evaluator. în acest sens, se precizează faptul că nu s-au realizat cercetări specifice la arhive 
de specialitate (O.C.P.L Bacău), iar evaluatorul presupune că actele de proprietate sunt 
valabile şi se pot tranzacvona, că nu există datorii care au legătură cu proprietatea evaluată 
şi aceasta nu este ipotecată sau închiriată. în cazul în care o astfel de situaţie este 
cunoscută, aceasta se menţionează în raport. Proprietatea evaluată subiect se evaluează pe 
baza premisei că aceasta se află în posesia legală. 

Din inforrna~ile deţinute de către evaluator, nu există prezenţa unor contaminări 
naturale sau chimice asupra proprietăpi analizate sau a proprietăţilor vecine care să 
afecteze valoarea proprietăţii studiate. Evaluatorul nu a efectuat o inspecţie în acest sens şi 
nu are cunoştinţă de efectuarea unor inspecţii care să indice prezenţa contaminărilor cu 
substanţe / materiale periculoase. Valorile sunt exprimate în ipoteza că nu există astfel de 
contaminări. în cazul în care se va stabili ulterior că totusi există asemenea contaminări pe 
proprietatea studiată sau pe cele din vecinătatea acesteia, în consecinţă valoarea raportată 
poate fi diminuată. 

Previziunile, proiec~ile sau estimările con~nute în studiu se bazează pe condiţiile 
curente de pe piaţă, pe factorii cererii şi ofertei anticipate pe termen scurt şi sunt influenţate 
de inexistenţa a unei economii stabile. Orice modificare a condiţiilor pieţei poate duce la 
modificarea rezultatelor raportate. 

Evaluatorul consideră ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare 
au fost rezonabile, avand în vedere datele disponibile la data evaluării. 

Evaluatorul obţine informa~i. estimări şi opinii necesare întocmirii raportului de 
evaluare, din surse pe care le consideră a fi credibile, iar acesta consideră ca aceste 
informaţii sunt adevărate ljli corecte. Evaluatorul nu îşi asumă responsabilitatea în privinţa 
acurateţei informa~ilor furnizate de terţe părţi. lnforma~ile furnizate de către terţi sunt 
considerate autentice, dar nu se dă nicio garanţie asupra preciziei lor. 

Documenta~ile tehnice se presupun a fi corecte. 

Evaluatorul a prezentat în raport elemente descriptive şi fotografii ale imobilului, 
pentru a da o imagine cât mai completă asupra dimensiunilor şi stării acestuia şi pentru a 
ajuta pe client în aprecierea corectă calitativă. 

Acest raport nu va putea fi inclus, în întregime sau parţial, in documente sau 
declara~i, publicat sau menţionat în alt fel, fără aprobarea scrisă şi prealabilă a evaluatorului 
asupra formei şi contextului în care ar putea să apară. roitllOli 

Conţinutul acestui raport de evaluare este confidenţial pentru client şi de_~j~r iaeo""'~ 
autorul nu îl va dezvălui unei terte persoane. ,-~ CERNAT

0111
.: ~ 
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lng. Cemat Bogdan Sorin Membru titular ANEVAR 
Număr legitimaţie 19097 Evaluarea Proprietălii Imobiliare • EPI 

Evaluatorul îşi asumă întreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate în prezentul 
raport de evaluare. Prezentul raport a fost realizat pe baza informaţiilor furnizate de către 
destinatar, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia. 

• Ipoteze speciale: 

Nu sunt. 

10. Restricţii de utllizare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport de evaluare este întocmit la cererea clientului şi in scopul precizat. 

Nu este permisă folosirea raportului de către o terţă persoană fără ob~nerea, în 
prealabil, a acordului scris al clientului, destinatarului şi autorului evaluării. Nu se asumă 
responsabilitatea faţă de nicio altă persoană în afara clientului şi a utilizatorului desemnat şi 
nu se acceptă responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice persoană în 
urma deciziilor sau a ac~unilor efectuate pe baza prezentului raport. 

Concluziile prezente în cadrul acestui raport sunt valabile numai la data evaluării, iar 
raportul nu trebuie să fie utilizat parţial. 

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu conferă dreptul de 
publicare. Concluziile referitoare la valori nu vor fi difuzate public prin reclamă, relaţii publice, 
ştiri sau alte căi, fără acordul scris şi prealabil al evaluatorului. 

Evaluatorul nu îşi asumă responsabilitatea pentru orice modificare neautorizată 
asupra raportului, iar pentru validitatea raportului de evaluare este necesară semnătura 
originală. 

Evaluatorul îşi rezervă dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare în 
baza proprie de date cu respectarea drepturilor de confiden~alitate prevăzute în legisla~a 
specifică. 

11. Declararea conformităţii cu SEV 

Raportul de evaluare este întocmit de lng. Cernat Bogdan Sorin, Membru titular 
ANEVAR - Specializarea EPI (Evaluarea proprietăţii imobiliare). 

În vederea elaborării prezentului raport de evaluare s-au respectat Standardele de 
evaluare a bunurilor (Ediţia 2022, Asocia~a Naţională a Evaluatorilor Autorizaţi din România, 
Bucureşti), acestea fiind în vigoare la data evaluării. Pentru raportul curent de evaluare nu a 
existat nicio deviere de la SEV. 

Raportul de evaluare a fost realizat în conformitate cu. 

• Standarde generale: 
o SEV 100 Cadru general (IVS Cadru general); 
o SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101); 
o SEV 102 Implementare (IVS 102); 
o SEV 103 Raportare (IVS 103). 

• Standarde pentru active - Bunuri imobile: 
o SEV 230 Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 230); 
o GEV 630 Evaluarea bunurilor Imobile; 

12. Descrierea raportului 

Prezentul raport de evaluare este întocmit în conformitate cu standardele în vigoare 
şi comunică informaţiile necesare pentru o în1elegere adecvată. Pentru asigurarea 
comparabilităţii, relevanţei şi credibilităţii, raportul con~ne o descriere clară şi precisă a 
termenilor de referinţă ai evaluării, a scopului şi a utilizării desemnate a acestuia. De 
asemenea, sunt prezentate ipotezele generale şi speciale. 
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1. Date despre aria de piaţă, oraş, vecinătăţi şi localizare 
Judeţul Bacău ocupă suprafaţa de 662.052 hectare, adică 2,8 % din teritoriul 

României. Judeţul este acoperit în proporţie de aproximativ 48% de teren arabil şi 39,8% de 
păduri. Varia~a reliefului arată distribu~a egală a munţilor, dealurilor, platourilor şi câmpiilor, 
scăzând în altitudine de la 1.664 m în vest (Munţii Tarcăului) la 100 m în est (Valea 
Siretului). Reţeaua hidrografică este alcătuită în principal din apele din bazinul mijlociu al 
Siretului şi din lacurile de acumulare construite pe cursurile inferioare ale râurilor Bistriţa, 
Tazlău, Uz şi Siret. 

Din punct de vedere al dezvoltării pe plan industrial, ocupă locul cinci intre judeţele 
ţării, datorită realizării de 4% din producţia totală a României. 

Scorţeni este o comună în judeţul Bacău, Moldova, România, formată din satele 
Bogdăneşti, Floreşti, Grigoreni, Scorţeni (reşedinţa), Stejaru şi Şerpeni. 

Comuna se află în partea central-nordică a judeţului, la confluenţa Tazlăului Sărat cu 
Tazlăul Mare, râuri ce formează începând din extremitatea sudică a comunei râul Tazlău. 
Este traversată de şoseaua naţională DN2G, care leagă Bacăul de Moineşti. La Floreşti, din 
acest drum se ramifică şoseaua judeţeană DJ118, care duce spre sud la Bereşti-Tazlău şi 
Sănduleni (unde se termină în DN11). 

Conform recensământului efectuat în 2011, populaţia comunei Scorţeni se ridică la 
2.676 de locuitori, în scădere fată de recensământul anterior din 2002, când se 
înregistraseră 3.177 de locuitori.Majoritatea locuitorilor sunt români (93,01%), cu o minoritate 
de romi (1,53%). Pentru 5,38% din populaţie, apartenenţa etnică nu este cunoscută. Din 
punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocşi (75,64%), cu o minoritate 
de romano-catolici (18, 12%). Pentru 5,38% din popula~e, nu este cunoscută apartenenţa 
confesională. 

în comuna Scorţeni se află ansamblul bisericii „Sfinţii Voievozi" -Merişor, monument 
istoric de arhitectură de interes naţional datând din secolele al XVlll-lea-al XIX-iea, 
ansamblu format din biserica propriu-zisă (construită în 1799) şi turnul-clopotniţă (datând din 
secolul al XIX-iea) şi aflat în satul Scorţeni. 

în rest, un singur alt obiectiv din comună este inclus în lista monumentelor istorice din 
judeţul Bacău ca monument de interes local: biserica „Sfinţii Voievozi" (1909-1913) din satul 
Scorţenr, construcţie clasificată tot ca monument de arhitectură. 

2. Descrierea situaţiei juridice 
Dreptul de proprietate asupra imobilului subiect, identificate cu numere cadastrale 

unice, aparţine persoanelor fizice regăsite în tabelul anexat, drept absolut de proprietate. 

La data evaluării, dreptul de proprietate evaluat este absolut, aşa cum este definit în 
SEV 230- HDrepturi asupra proprietăţii imobiliare". 

În urma inspec~ei nu s-au constatat neconcordanţe între documente şi situa~a reală. 

3. Bunuri mobile sau afte elemente care nu sunt proprietăţi imobiliare 
La momentul inspectiei imobilului subiect nu existau alte bunuri mobile sau alte 

elemente care nu sunt proprietăţi imobiliare, deci în procesul de evaluare nu s-a ţinut cont de 
alte bunuri mobile. 

CAPITOLUL 4 - ANALIZA PIEŢEI IMOBILIARE 

O piaţă reprezintă un mediu în care se tranzacţionează bunurile şi serviciiJe:.-.linla:J&l\:Jfilll(;j 
cumpărători şi vânzători, printr-un mecanism al preţului. Conceptul de piaţă pre·~, .t21' !lt<r~~ ­

bunurile sau serviciile se pot comercializa fără restricţii intre cumpărători · 
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Fiecare parte reacţionează la raporturile dintre cerere şi ofertă, dar şi la alţi factori de 
stabilire a preţului, precum şi la propria ei înţelegere a utilităţii relative a bunurilor sau 
serviciilor şi la dorinţele şi nevoile individuale. Participanţii la această piaţă schimbă drepturi 
de proprietate contra unor sume de bani. 

Pieţele imobiliare nu sunt pieţe eficiente deoarece numărul de vânzători şi 
cumpărători care acţionează este relativ mic, iar proprietăţile imobiliare au valori ridicate ce 
necesită o putere mare de cumpărare, de unde reiese că pieţele sunt într-o legătură directă 
cu stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numărul de loeuri de muncă, dar şi 
de tipul de finanţare oferit, volumul creditului ce poate fi accesat şi mărirea avansului de 
plată. Spre deosebire de pieţele eficiente, piaţa imobiliară nu se autoreglează, ci este 
deseori influenţată de reglementările guvernamentale şi locale. Cerea şi oferta de proprietăţi 
imobiliare pot tinde către un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic şi rareori atins, 
existând în permanenţă un decalaj între cerere şi ofertă. 

Analiza pieţei constituie procesul de identificare şi studiere a pieţei unui anumit bun 
sau serviciu şi este realizată pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate 
imobiliară şi pentru a determina conformarea pieţei pentru proprietatea analizată. Acest 
proces se realizează întotdeauna ţinând cont de cei patru factori interdependenţi ce creează 
valorile proprietăţilor imobiliare: utilitatea, raritatea, dorinţa şi puterea de cumpărare. în 
cadrul prezentului raport de evaluare, analiza de piaţă a fost realizată utilizând procesul în 
şase paşi: 

1. Analiza productivităţii proprietăţii 
Această etapă presupune identificarea si analizarea caracteristicilor care determină 

dacă o proprietate poate concura în mod efectiv cu proprietă~ similare. 

Zona în care sunt situate proprietăţile imobiliare subiect se află în stagnare din punct 
de vedere economic şi edilitar, populaţia fiind uşor îmbătrânită şi parţial activă. ~omajul este 
destul de mare şi venitul mediu pe locuitor este situat sub media municipiului Bacău. Astfel, 
se prognozează o stabilizare a pieţei imobiliare specifice. 

2. Delimitarea pieţei specifice 
Acest pas presupune segmentarea iniţială a pieţei pentru a concentra căutările spre 

asimilarea celor mai bune informaţii despre regiunea geografică ce cuprinde proprietatea 
imobiliară subiect şi în cadrul căreia sunt localizate proprietăţi imobiliare competitoare 
directe cu proprietatea subiect. Analiza pieţei specifice presupune cercetarea condiţiilor 
pieţei imobiliare specifice proprietăţii imobiliare subiect, examinarea cererii şi ofertei pentru 
proprietă~ similare precum şi identificarea şi analizarea ariei geografice de piaţă pentru tipul 
de proprietate utilizat. 

În cazul proprietă~lor evaluate, pentru identificarea pieţei sale imobiliare specifice, s­
au investigat o serie de factori, începând cu tipul proprietăţilor. Ţinând cont de toatele 
elementele prezentate anterior, piaţa imobiliară specifică este definită de piaţa terenurilor 
situate în intravilan sau extravilan libere de construcţii situate în aceeaşi unitate 
administrativ-teritorială ca proprietatea subiect sau în imediata vecinătate a acesteia ce se 
pretează activităţilor specifice categoriilor de folosinţă a acestora. 

în concluzie, ţinând seama de aspectele prezentate anterior, precum şi de specificul 
zonei în care sunt încadrate proprietăţile imobiliare subiect, având în vedere toate aspectele 
tehnice şi juridice ce ţin de aceasta, precum şi pe cele ce vizează celelalte proprietă~ cu 
care aceasta concurează în cadrul pieţei imobiliare delimitate, putem afirma că piaţa 
specifică proprietăţii imobiliare subiect este cea a proprietăţilor imobiliare de tip teren liber de 
construcţii situate în intravilan sau extravilan. 

3. Analiza cererii 

Pe pieţele imobiliare, cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit tip de propriet~te ,..._ 
pentru care participanţii la piaţă manifestă dorinţa pentru cumpărare sau închiriere, la ~~~ 
preţuri într-un anumit interval de timp. Atributele cererii sunt reprezentate de ;fi"~ IRNAT .:. ~ 
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puterea de cumpărare a cumpărătorului de proprietăţi imobiliare de tip teren liber de 
construcţii, cumpărător ce posedă puterea financiară necesară achiziţionării unui astfel de 
activ. 

Chiar dacă nu există date exacte referitoare la cererea de proprietăţi cu caracteristici 
similare cu imobilul subiect, dat fiind că tranzacţiile în zonă sunt rare şi informaţiile 
prezentate la subcapitolul "Analiza productivităţii proprietăţii" se poate concluziona cu faptul 
că cererea este relativ scăzută. Conform analizei efectuate asupra numărului de oferte de pe 
site-ul Ministerului Agriculturii şi Dezvoltării Rurale - Direc~a pentru Agricultură Judeţeană 
Bacău s~au identificat în anii preceden~ un număr de 11 oferte de vânzare, de unde rezultă 
că cererea este destul de scăzută. 

4. Analiza ofertei 

Conform principiului substitu~ei, un cumpărător raţional nu va plăti mai mult pentru o 
proprietate imobiliară decât costul de achizi~e al unei alte proprietă1i imobiliare similare. 
Astfel, proprietatea imobiliară subiect reprezintă doar una dintre variantele alternative 
existente pe piaţa imobiliară, fiind în comparaţie cu proprietăţile imobiliare existente pe piaţă 
şi care prezintă caracteristici similare. Atributele ofertei sunt reprezentate de utilitatea şi 
raritatea oferită de proprietăţile imobiliare comparabile, expuse pe piaţa imobiliară sub formă 
de ofertă de vânzare, iar oferta competitivă este formată doar din acele proprietă1i imobiliare 
oferite spre vânzare sau închiriere şi care sunt similare proprietăţii subiect. 

În urma analizei ofertelor găsite la vânzare pe site-ul https://dadrbacau.ro/oferte­
vanzare/, site pe care se publică ofertele de vânzare conform Legii 17 / 2014 s-au identificat 
11 astfel de proprietăţi imobiliare publicate recent conform tabelului de mai jos. Se poate 
observa faptul că preţul proprietă~lor imobiliare de tip arabil I păşune variază în intervalul 
0.49 lei/ mp şi 3.00 lei/ mp în funcţie de suprafaţă, amplasament, acces, tipul şi calitatea 
solului. 

Preţul 
Categorie Preţul vânzării 

Nr. Dată Suprafaţă Nr. de vânzării (lei/ 
crt. ofertă Proprietar (mD} cad. folosintă (lei) mp) 

1 09.12.2021 Plamada Ciorian 4100 60187 A 5000 1.22 
2 24.11.2021 Tita Vasile 5700 60772 A 5000 0.88 
3 19.10.2021 Parascan Viorel 2533 60967 A,P 5000 1.97 
4 24.08.2021 Tudoroiu Vasile 4100 61063 F 2000 0.49 
5 13.07.2021 Avram Teodor 16300 61052 A 16500 1.01 

6 02.07.2021 David Domnica 508 61041 F 500 0.98 
7 02.07.2021 David Domnica 1230 61042 F 1200 0.98 
8 22.03.2021 Cernat Maria 5000 61032 A 15000 3.00 
9 22.03.2021 Elisei Ion 5000 61031 A 15000 3.00 

5. Analiza echilibrului pieţei 
Valoarea de piaţă a unei proprietăţi imobiliare este dependentă de P,Oziţia sa 

competitivă pe piaţa specifică. Activitatea pieţei imobiliare este ciclică, ciclul imobiliar fiind 
caracteriZat prin perioade succesive de expansiune, declin, recesiune şi recuperare. 

O piaţă activă este reprezentată de o piaţă ce are cererea şi preţurile în creştere, 
oferta rămânând în urmă. Aceasta este cunoscută în literatura de specialitate drept npiaţa 
vânzătorilor". întrucât aceştia pot obpne preţuri mai mari pentru proprietă~le imobiliare 
respective. Spre deosebire de cea menponată anterior, o piaţă în declin se remarcă prin 
diminuarea cererii, supraoferte şi o scădere a preturilor. Numită şi Mpiaţa cumpărătorilor", 
întrucât această piaţă îi avantajează. 

în concluzie, piaţa imobiliară specifică imobilului ce face obiectul prezentului raport 
de evaluare, anume teren liber situat în extravilanul comunei Scorţeni este o piaţă aflată _într-_~ 
o cvasistabilitate. întrucât cererea şi oferta de proprietăp similare este mică , această teţ~~ 
fiind constantă în anii următori. 2!._ "~\\ CfRNAJ

1
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Membru titular ANEVAR 
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Analizând caracteristicile proprietăţii imobiliare subiect cu cele ale proprietăţilor 
imobiliare competitive, se poate determina absorb~a proprietăţii imobiliare subiect, în condiţii 
de piaţă, cerere şi ofertă competitive cunoscute. 

Activitatea pieţei imobiliare este ciclică, iar ciclul imobiliar este caracterizat prin 
perioade succesive de expansiune, declin, recesiune şi recuperare. Ciclul pe termen lung 
depinde de schimbările în caracteristicile gradului de ocupare a forţei de muncă existente, 
populaţiei, veniturilor şi modificările în preferinţele de consum. Ciclul pe termen scurt 
depinde, în general, de disponibilitatea creditului şi de situa~a generală a economiei. 
Teoretic, cererea şi oferta de proprietăţi imobiliare pot tinde către un punct de echilibru, dar 
acest punct este rareori atins, existând în marea majoritate a cazurilor un decalaj între 
cerere şi ofertă. 

Pe baza analizei de piaţă expusă în subcapitolete anterioare, pe fondul cererii şi 
ofertei scăzute de proprietăţi imobiliare similare cu imobilul subiect, dar şi a previziunilor 
asupra comportamentului pieţei, se poate concluziona faptul că piaţa tinde către echilibru. 

CAPITOLUL 5 - ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZĂRI 

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor, ediţia 2022 - Glosar, cea mai bună 
utilizare, cunoscuta în limbajul de specialitate şi după acronimul CMBU este definită ca fiind 
utilizarea cea mai probabilă în mod rezonabil şi justificată adecvat, a unei proprietăţi 
imobiliare {ce poate fi teren liber sau construit) care trebuie să fie posibilă din punct de 
vedere fizic, permisă legal, fezabilă financiar şi din care rezultă cea mai mare valoare a 
acestei proprietăţi imobiliare. 

Cea mai bună utilizare poate fi continuarea utilizării pe care un participant de pe piaţă 
ar intenţiona să o dea unui activ, atunci când stabileşte preţul pe care ar fi dispus să ii ofere. 

Determinarea celei mai bune utilizări presupune luarea în considerare a următoarelor 
cerinţe: 

• Utilizarea să fie posibilă prin prisma a ceea ce ar putea fi considerat rezonabil de 
către participan~i de pe piaţă; 

• Utilizarea să fie permisă legal, fiind necesar să se ia în considerare orice restricţii în 
utilizarea activului, de exemplu, specificaţiile din planul urbanistic; 

• Utilizarea să fle fezabilă financiar, având în vedere dacă o utilizare diferită, care este 
posibilă fizic şi permisă legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de 
pe piaţă şi permisă legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe 
piaţă, mai mare decât profitul generat de utilizarea existentă, după ce au fost luate în 
calcul costurile conversiei la acea utilizare. 

Pentru a determina CMBU a proprietăţii imobiliare subiect s-au analizat cerinţele 
men~onate anterior şi s-a concluzionat că aceasta este utilizare specifică activităţilor 
agricole de diverse tipuri. 

CAPITOLUL 6 - EVALUAREA PROPRIETĂJILOR IMOBILIARE PENTRU 
STABILIREA VALORII DE DESPĂGUBIRE 

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor (Ediţia 2022), GEV 630 - p. 39, 
abordarea prin piaţă, denumită şi comparaţia directă sau comparaţia vânzărilor, reprezintă 
procesul de obţinere a unei indica~i asupra valorii proprietăţii imobiliare, prin compararea 
acesteia cu propnetă~ s1m1lare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru 
vanzare. Cele mai folosite tehnici în abordarea prin piaţă sunt analiza pe perechi de date 
(tehnică cantitativă) şi analiza compara~ilor relative (tehnică calitativă). Analiza pe perechi 
de date reprezintă un proces în care două sau mai multe tranzacţii de piaţă sunt comparate 
pentru a se obţine o indicaţie despre mărimea unei singure ajustări aferente unei singure 
caracteristici, iar analiza comparaţiilor relative constă în studiul rela~ilor indicate de datele de 
piaţă fără a recurge la cuantificări. Prin informaţii despre preţurile bunurilor comparabil~. se. . 
înţeleg informaţii privind preţurile activelor similare care au fost tranzacţionate sa\;!;; ,. ~~~ 
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spre vânzare pe piaţă, cu condiţia ca relevanţa acestor informa~i să fie clar stabilită şi 
analizată critic. În aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate şi ajustate informaţiile 
privind preţurile tranzacţiilor şi/sau ofertelor şi alte date privind terenuri similare, în scopul 
evaluării proprietăţii imobiliare subiect. 

în cazul de faţă, evaluarea în vederea detenninării valorii de despăgubire în caz de 
expropriere se aplică prevederile art. 11 din legea 255 / din 14.12.201 O privind exproprierea 
pentru cauza de utilitate publică, necesară realizării unor obiective de interes naţional, 
judeţean şi local: 

• p. (7) - înainte de data începerii activită~i comisiei prevazute la art. 18, un expert 
evaluator specializat în evaluarea proprietă~lor imobiliare, membru al Asociaţiei 
Na~onale a Evaluatorilor din România - ANEVAR, va intocmi un raport de 
evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe 
fiecare categorie de folosinta. 

• p. (8) - Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele 
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din 
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal , cu modificările si completările ulterioare. 

Totodată, conform Norma metodologica din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 
255/201 O privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizării unor 
obiective de interes naţional, judeţean si local - art. 8, p. (1) Expertul evaluator specializat in 
evaluarea proprietăţilor imobiliare, membru al Asociaţiei Na~onale a Evaluatorilor din 
Romania - ANEVAR, care va întocmi raportul de evaluare prevăzut la art. 11 alin. (7) din 
lege, este obligat sa se raporteze la expertizele întocmite si actualizate de camerele notarilor 
publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificările si 
completările ulterioare. 
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agricola; 

NP - terenuri neproductive; 
CC -curti constructii; 
TAPA -terenuri aflate permanent sub ape; 
TS - terenuri cu destinatie speciala 

----------------------- --Pagina 14 / 30 
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lng. Cernat Bogdan Sorin 
Număr legitima~e 19097 

CAPITOLUL 7 - ANALIZA REZULTATELOR ŞI CONCLUZII ASUPRA VALORII 

Membru titular ANEVAR 
Evaluarea Proprietă!ii Imobiliare - EPI 

Conform „Ghidului privind stabilirea valorilor de circulaţie orientative minime ale terenurilor situate in intravilanul şi extravilanul localităţilor administrativ 
teritoriale componente ale jud. Bacău" Întocmit în decembrie 202(]' valorile de despăgubire obţinute sunt următoarele: 

Nr. 
crt. 

2 

J 

4 

5 

6 

1 

8 

9 

10 

Judet 

Baciu 

Bacau 

sacau 

Bacilu 

Bacău 

Bacilu 

Bacău 

Bacilu 

Baciu 

Bacilu 

UAT 

Scorţenl 

Scorţenl 

Scorţeni 

Scorţeni 

Scorţeni 

Scorţenl 

Scorţeni 

Scorţeni 

Scorţeni 

Scorţenl 

Nr. 
tarta 

29 

29 

29 

29 

29 

29 

29 

29 

29 

29 

Lista proprlelarllor cuprinşi în coridorul de expropriere afectaţi de realizarea obiectivului de Investiţii 
"Reabllltarea adu9lunll de la Stejaru la Baciu şi extind-• ,..ţelelor de dlslrlbufle a apel JI a reţelelor de canalizare in M6rgineni" 

Nr. parceli / 
(nr. 

topografie) 

967 

967/64 

959/67 

959/67/1 

960/67/2 

967/64 

697/64 

817/63 
826/63 

817163 

826/63 

967/64 

967/62 

967 

Nr. 
cadastral 

61220 

61198 

61199 

61200 

61201 

61190 

61191 

61035 

61033 

61209 

Categ. 
foloslnţ6 
din act 

DR 

F 

A 

Nume1e,1 
prenumele 

proprietaru tui 

COMUNA 
SCORTENI 

PRISE CARU 
MARIA, HAUGA 

ELENA 
NEGREA 

GEORGETA, 

Suprafaţa 
parcelă 
din act 
{mp) 

10000 

900 
SOVA ANGELA, i--------1 

1-----i SOVA AURICA. 

F 

N 

F 

L 

[ 
V 

L 

V 

F 

F 

L 

GRASU 
LUCICA, SOVA 

TOADER. 
SOVAEUGEN, 

SAVIN 
ORTANSA 
TlRDEANU 

MARGHIOALA 
PRESCURA 

IOAN, 
PRESCURA 

CONSTANTIN 

ELISEP ION 

ALBAN 
GETUTA 

BURLACU 
DANIELA 
BURLACU 
DANIELA 
TEREN LA 

DISPOZrTIA 
COMISIEI 

LOCALE DE 
FOND 

FUNCIAR 

10570 

1480 

19385 

5590 

3245 
468 

3244 

468 

14400 

2250 
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Suprafaţa 

totali Imobil 
determlnat6 

(mp) 

881 

10000 

12950 

19385 

5S90 

3713 

3712 

14400 

2250 

2482 

Suprafata 
propusa 
pentru 

expropriere 
(mp> 

416.6 

183 4 

96.3 

S5.2 

24.7 

16.5 

16.6 

62.6 

33.7 

34.7 

Intravilan / 
extravilan 

E 

E 

E 

E 

E 

E 

E 

E 
E 
E 

E 
E 

E 

E 

Valoare 
cfesplgubire 

(lei/ mp) 

0.16 

0.18 

0.18 

0.18 

0.24 

0.24 

0.24 

0.18 

0.18 

0.24 

Total valoare 
cfesplgublre 

(lei) 

66.66 

33.01 

17.33 

9.94 

5.93 

3 96 

3.98 

11.27 

6 07 

Total valoare 
despăgubire 

(euro) 

13.47 

6 67 

3.5 

2.01 

1.2 

0.8 

0.8 

2.28 

1.23 

i 
$ 
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lng. Cemat Bogdan Sorin 
Număr legitimaţie 19097 

Nr. 
crt. Judel 

11 Bacău 

12 Bacau 

1 EURO= 

Data: 

22.06.2022 

UAT 

Scorţeni 

Scorţeni 

4.9475 

Nr. Nr. parcelă I 

tarla 
(nr. 

topografic) 

29 967/60 

- . 
- . 
. . 
. -

Suprafaţa 
Nr. 

Caleg. Numele fi 
parcelă 

cadastral foloslnţl prenumele din act din act proprielarulul (mp) 

61034 F BURLACU 3347 
DANIELA 

p 571 

61062 
p COMUNA 1424 
p SCORTENI 2390 
p 386981 

TOTAL 

Pagina 16 / 30 

Suprataia 
Suprafata 

totală Imobil propusa lnlravUan I 
detem,lnatl pentru extravilan 

(mp) expropriere 
tmol 

3995 209.7 E 

I 

391366 
I 
I 

8.5 E 
1158.5 . 

Membru titular ANEVAR 
Evaluarea Proprietăţii Imobiliare - EPI 

Valoare Tot.al valoare Tolal valoare 
despAgublre des~gublre despăgubire 

(lel / mp) (lei) (euro) 

0.18 37 75 7.63 

. . . 

. . -
- - -

0.18 1.53 0.31 
. 205.76 41.58 

lng. Cemat Bogdan Sorin 
Membru titular ANEVAR- EPI 

Legitimaţie nr. 19097 
Semnătura şi stampila: 
~ 



lng. Cernat Bogdan Sorin 
Număr legitimaţie 19097 

ANEXE: 

1. Fotografii preluate în procesul de Inspecţie: 
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lng. Cernat Bogdan Sorin 
Numar lefjitimaye 19097 
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lng. Cemat Bogdan Sorin 
Numir legitimaţie 19097 

2. Acte şi documente utilizate în evaluare: 
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lng. Cemat Bogdan Sorin 
Numir legitimaye 19097 

Nr 1arl• Hr.ut. 

2' 31 

2' ;ll 

29 33 
2'l lo 

21 3> 

29 3S 

,... 37 

29 " 29 ,. 
,. •• 

"'· Mr.can• Nr. parc•tt 1 Nr.Cad, 
tadHtfll lum:l•rA (nr. Nr CF 
lnfţl~I 1opogr1Hc.) 

9'7 

911 

l!OU 610ll 1111162 Sl3ll -,., .. ,,.., 
.. , 

8(171$11 
9611!,9 

967 

v ... , 

l'RIMARIACOMUNf.l SCORT€NI. i\' ~C.0.U 

o ... "082022 ~ 
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• 
,2.,. • >J60 
1914111 p .. ,. 
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,,., 1 llll 
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OR 

OCPI lr~PI~► 

S•mMtura ~ .,,., ... H'llp,tlCIOf'IJM 

'"'tf•INi ! I J 
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!IUp'IIII• 
totalUmobll 

det.fflll""d 
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IOO 

IHl 
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lng. Cernat Bogdan Sorin 
Număr Jegi1ima~e 19097 

Membru titular ANEVAR 
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Referat admitere plan parcelar: 

Refer•t de admitere, cerere nr. l l 907 I 20-06-2022 .,,, 
•' ,, 
ANCPJ 

Dflc1u1 de Cadastru ,1 Publlcltate lmoomara BACAU 
Biroul de cadastru $1 Publlcltate Imobiliară Molnesti 

Adresa· l.ocallt.ite· Moinesti. Str. C;,,pitan Paul Za,;ianescu nr 14 Tel/lait 
0234/362722 

REFERAT DE ADMITERE 
(Prima înregistrare Imobil) 

Oomnului/Ooamnei COMUNA SCORŢENI 
Domiciliul ____________ _ 

Nr.cerer,c: 11901 
n.. I 20 
LJtna 06 
Miir -2022 

Rereritor la cererea inregistrata sub num!orul 11907 din data 20-06-2022, va informam: 

tn 11rm.J soticitani dumneavoastra plivind recepţia documentaţiei cod.istrale de prim& înregistrare, va 
comunidm următoarele 

Ar1allzand d,xument;,,1 c1 depusa spre recepţie, s-11 constatat ca identificarea şi IOCalizarea amplasamentului a 
fost realizată cu respe<:tarea prevederilor regulamentelor in vigoare şi in consuinţa. imobilele au fosl 
înregistrate provizoriu ln evidenţa OCPI BACAU cu numerele cadastrale: 

1) 61186, Jud. Bacau, UAT Scorţeni, tarlaua 29, parcela 959/1, nr. titlu de proprietate 11S277, in 
suprafa\li m&suratli de 11830 mp şi suprafaţă din acte 11830 mp 
2) 61187. Jud. Bacau, UAT Scorţeni, tarlaua 29, parcela 967{2, nr. titlu de proprietate 114882, in 
suprafaţli masurata de 2850 mp şi suprafaţli din acte 2850 mp 
3) 61188. Jud. Bacau. UAT Scorţeni, tarlaua 29. parcela 967/14. nr. titlu de proprietate 114723. in 
suprafaţli mlisurată de 2685 mp şi suprafaţa din acte 2685 mp 
4) 61189. Jud. Bacau. UAT Scorţeni. tarlaua 29. parcela 967/4. nr. titlu de proprietate 114775, in 
suprafaţă mAsuratA de 3127 mp şi suprarata din acte 3127 mp 
5) 61190, Jud. Bacau. UAT Scorţeni, tarlaua 29. parcela 817/63. nr. titlu de proprietate 114118. 
tarlaua 29, parcela 826/63, nr. titlu de proprietate 114ll8. in suprafaţli m.lisurati de 3713 mp şi 
suprafaţa din acte 3713 mp 
6) 61191. Jud. Bacau, UAT Scorţeni. tarlaua 29. parcela 817/63, nr. titlu de proprietate 114118. 
tarlaua 29, parcela 826/63, nr. titlu de proprietate 114118, în suprafaţli mhuratli de 3712 mp şi 
suprafaţa din acte 3712 mp 
7) 61192. Jud. 8acau. UAT Scorţeni, tarlaua 29, parcela 959/38, nr. titlu de proprietate 115278, 
tarlaua 29, parcela 960/38/l. nr. tltlu de proprietate 115278, in suprafaţa masurat& de 6750 mp şi 
suprafaţli din acte 6750 mp 
8) 61193, Jud. 8acau, UAT Scorteni, tarlaua 29, parcela 967/39, nr. titlu de proprietate 114317. in 
suprafaţl! masuratl! de 4180 mp şi suprala~ din acte 4180 mp 
91 61194. Jud Bacau. UAT Scorţeni. tarlaua 29, parcela 967, in suprafata mlisurată de 10080 mp şi 
suprafaţa din acte -
10) 61195. Jud. 8acau. UAT Scorţeni. tarlaua 29. parcela 967120. nr. titlu de proprietate US116. în 
suprafaţă măsurată de S400 mp şi suprafaţă din acte 5400 mp 
111 61196, Jud. Bacau, UAT Scorţeni. tarlaua 29. parcela 979178. nr. titlu de proprietate 114539. in 
suprafaţa ml!suratl!I de 1005 mp şi suprafaţa din acte 1005 mp 
12) 61197. Jud. Bacau. UAT SCorţeni. tarlaua 29. parcela 960/6. nr. titlu de proprietate 115823, in 
suprafaţa măsurata de uooo mp şi suprafaţa din acte 14000 mp 
13) 61198. Jud. Bacau, UAT Scorţeni. tarlaua 29, parcela 967/64, nr. titlu de proprietate 114475, în 
suprafată măsurata de 10000 mp şi suprafata din acte 10000 mp 
141 61199, Jud. Bacau, UAT Scorţeni, tarlaua 29. parcela 959/67, nr. titlu de proprietate 115274, 
tarlaua 29, parcela 959/67/1. nr. titiu de proprietate 115274, tarlaua 29. parcela 960/67/2. nr. titlu 
de proprietate 115274, in suprafa\â măsurata de 12950 mp şi suprafaţă din acte 12950 mp 
151 61200. Jud. Bacau. UAT Scorţeni. tarlaua 29, parcela 967/64. nr. titlu de proprietate 114726. in 
suprafaţă m/!lsurată de 19385 mp şi suprafaţA din acte 19385 mp 
161 61201. Jud. 8acau, UAT Scorţeni, tarlaua 29, parcela 697/64. nr. titlu de proprietate 114055, in 
suprafaţl!I mlisuratA de 5590 mp şi suprafaţă din acte 5590 mp 
171 61202. Jud. Bacau, UAT Scorţeni, tarlaua 29, parcela 958/1/1, nr. titlu de proprietate 115630. in 
suprafaţă m&suratli de 3500 mp şi suprafaţa din acte 3500 mp 
18) 61203, Jud. 8acau, UAT Sco11eni, tarlaua 29, parcela 967144, nr. titlu de proprietate 114589, in 
suprafaţl! măsurat& de S435 mp şi suprafaţa din acte 5435 mp 
191 61204. Jud. 8acau. UAT Scorţeni, tarlaua 29, parcela 960/43, nr. titlu de proprietate 115406, în 
suprafaţa măsurata de 2864 mp şi suprafaţă din acte 2864 mp 
20) 61205, Jud. 8acau. UAT Scorţeni, tarlaua 29, parcela 967/4S, nr. titlu de proprietate 114793, in 
suprafaţă masuratl!i de 5685 mp şi suprafaţă din acte 5685 mp 
21) 61206, Jud. Bacau. UAT Scorţeni. tarlaua 29, parcela 967114, nr titlu de proprietate 114513, in 
OOCum•ntVI conţi"" ditttt cu c•rKter ,WfSQIUII prot~attt ~ pr,rv•r,.,;r. ~,egil Nr ti77/200J Pagina l din2 
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Referat de admiU:re, cerere nr. Jl907 I 20-06-2022 
suprafată mi\suratâ de 3043 mp şi supraraţ& din acte 3043 mp 
22161207, Jud. Bacau, UAT Scorţeni. tarlaua 29, parcela 947/57. nr. titlu de proprietate 114557, in 
suprafaţă măsurată de 2148 mp şi supratată din acte 2148 mp 
23161208, Jud. Bacau. UAT Scorţeni. tarlaua 29, parcela 967/4B. nr. titlu de proprietate 114552, in 
suprafaţă măsurată de 2606 mp şi suprafaţă din acte 2606 mp 
24) 61209, Jud. Bacau, UAT Scorţeni, tarlaua 29, parcela 967, 1n suprafaţă măsurată de 2482 mp şi 
suprafaţă din acte • 
25) 61210. Jud. Bacau, UAT Scorţeni, tarlaua 29, parcela 967/51. nr. titlu de proprietate 114814, în 
suprafaţă măsurată de 3720 mp şi suprafatll din acte 3720 mp 
26) 61211, Jud. Bacau. UAT Scorţeni. tarlaua 29. parcela 967, in suprafaţă măsurată de 993 mp şi 
suprafaţă din acte • 
27) 61212, Jud. Sacau. UAT Scorţeni. tarlaua 29, parcela 967. in suprafaţă măsurata de 900 mp ş, 
suprafaţă din acte • 
28} 61213, Jud. Bacau. UAT Scor\eni, tarlaua 29, parcela 967, in suprafaţa măsurată de 1881 mp şi 
suprafaţă din acte • 
29) 61214, Jud. Bacau, UAT Scorţeni. tarlaua 29, parcela 968/54, nr. titlu de proprietate 300691, in 
suprafaţa mlisuratli de 1974 mp şi suprafaţă din acte 1974 mp 
30) 6121S. Jud. sa,au. UAT Su11\e11i, t,;11laua 29. par<.eld 963. 111. titlu de proprieldle 114970. in 
sup,afaţâ mburatli de 3200 mp şi suprafaţă din acte 3200 mp 
31} 61216, Jud. Sacau, UAT Scorţeni, tarlaua 29, parcela 967/56, nr. titlu de proprietate 114556, in 
suprafaţa mllsurată de 2148 mp şi suprafatli din acte 2148 mp 
32) 61217. Jud. Bacau. UAT Scorţen1. tarlaua 29; parcela 967. nr. titlu de proprietate 115108, ln 
suprafaţa măsurată de 2100 mp şi suprafat!I din acte :noo mp 
33) 61218, Jud. Bacau. UAT Sco<ţeni, tarlaua 29. parcela 967/58, nr. titlu de proprietate 114977. in 
suprafaţa masuratc\ de 3211 mp şi suprafaţă din acte 3211 mp 
34) 61219, Jud. Bacau, UAT Scorţeni, tarlaua 29, parcela 961/59, nr. titlu de proprietate 114093, in 
suprafaţa măsurată de 3210 mp şi suprafaţă din acte 3210 mp 
35) 61220, Jud. Bacau, UAT Scorţenr, tarlaua 29. parcela 967, in suprafaţă măsurată de 881 mp ş, 
suprafaţă din acte • 

Imobilele au fost inregistrate ln planul cadastral intreţinut de OCPI. 

MENŢIUNI: 
Vii ruglim să ata1a!i acest document la cererea care \la fi depusa pentru înscrierea imobilelor in 
Cartea Funciarii. 

Certific ca informaţiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din pianul cadastral de carte 
funciara al OCPI BACAU la data: 20-06-2022. 

Situaţia prezentata poate face obiectul unor modificări ulterioare, in condiţnle Legii cadastrului şi a 
publicităţii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificările şi complet.'lnle u terioare. 

Inspector 
Daniela Sllvlca Dobrea 

Daniela· D1g11,11y Sl91'1fd 1,y 

S'I j D•r>IN·SIIYI<• Dobttt 
I V ca D•tt' 20U~.l0 

Dobrea 1319:◄' •03·oo· 
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Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BACAU 
Blroul de Cadastru şi Publicitate lmoblllara Molnestl 

Adresa 8CPI: Localitate: Moinesti, Str. Capitan Paul Zaganescu, nr.14. Tel/fax: 0234/362722 

PROCES VERBAL DE RECEPŢIE 4179 / 2022 

Întocmit astăzi, 01/09/2022. privind cererea 17149 din 31/08/2022 
având aviz de lncepere a lucrărilor cu nr .... din ........ . 

1. Beneficiar: MUNICIPIUL BACĂU 
2. Executant: Cernat Sorin Ioan 
3. Denumirea lucrartlor recepţionate: Plan topografic cu amplasamentul lucrarilor ce constituie 
coridorul de expropriere necesar realizarii obiectivului de investitie "Reabilitarea aductiunii de la 
Stejaru la Bacau si extinderea retelelor de distributie a apei si a retelelor de canalizare in 
Margineni", imobil situat în extravilanul corn. Scorteni, jud. Bacău pe terenul identificat cu 
numerele cadastrale 61220, 61198, 61199. 61200, 61201, 61190, 61191, 61035, 61033, 61209, 
61034,61062 
4. Nominalizarea documentelor şi a documentaţiilor care se predau Oficiului de Cadastru şi 
Publicitate Imobiliară BACAU conform avizului de începere a lucrărilor: 

Număr act uata act I IP act Emitent 
fAB 31.08.2022 nscris sub semnatura privata :::ERNAT SORIN IOAN 

IPI ZONA 
I 

31.08.2022 nscris sub semnatura privata ::ERNAT SORIN IOAN 
fLAN 31.08.2022 nscris sub semnatura privata ::ERNAT SORIN IOAN 
!5CAN 31.08.2022 nscris sub semnatura privata ::ERNAT SORIN IOAN 
Aşa cum sunt ataşate la cerere. 

5. Concluzli: 
Pentru procesul verbal 4179 au fost recepţionate 1 propuneri: 
* Obiectivul de investitie se propune a se realiza in extravilanul comunei Scorteni pe imobile inscrise in 

evidentele de cadastru si carte funciara. 
Suprafata coridorului de expropriere este de 1159 mp. 
Se vor respecta prevederile Legii nr. 255/2010 si Normele metodologice de aplicare a legii, privind 
expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, 
judetean si local. 

6. Erori topologice faţă de alte entităţi spaţiale: 

dentlficator 111p eroare Mesaj suprapunere 

'" ~vertizare Receptîa 1718192: Imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenul 61220 din 
stratul oermanent! 

61200 ~vertizare Receptia 1718192: Imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenul 61200 din 
stratul oermani:mt! 

61035 Avertizare Receptia 1718192: Imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenul 61035 din 
stratul oermanent! 

t:11191 lllvertizare Receptia 1718192: Imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenul 61191 din 
stratul oermanent! 

61190 Avertizare Receptia 1718192: Imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenul 61190 din 
strahil nPrm:1n,:,nt! 

~1201 Avertizare Receptia 1718192: Imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenul 61201 din 
stratul oermanent! 

61033 Avertizare Receptia 1718192: Imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenul 61033 din 
stratul oermanent! 

61034 Avertizare Receptia 1718192: Imobilul TR-2785·1 se suprapune cu terenul 61034 din 
stratul oermanent! 

~ Avertizare Receptia 1718192: Imobilul TR-2785·1 se suprapune cu terenul 61209 din 
stratul """rm:ion,:,nt' 

61199 Avertizare Receptia 1718192: Imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenul 61199 din 
stratvl nF>rmanent1 

61198 Avertizare Receptia 1718192: Imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenul 61198 din 
stratul oermanent! 

bll82 Avertizare Receptia 1718192: Imobilul TR-2785-1 se suprapune cu terenul 61182 din 
stratul oermanent! 

Docvmentul conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leg;; Nr. 677/2001. Pagina l din 2 



Lucrarea este declarată Admisă 

Inspector 
OANA DANIELA MOSNEGlJTIJ 

Oana-Daniela Semnat digital 

M 
de Oana-Daniela 

osnegutu Mosnegutu 
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Nomenclatura: L-35-54-A-b-3-IV, L-35•5~A-b4-11 I 

- • • • • - Limita intravilanului 

L .......... J Zona studiata 

CERNAT 
SORIN-IOAN 

Oigitally signed by CERNA T 
SORIN-lOAN 
Date: 2022-08-31 09:48•03:00 

SC TOPO GEO TECHNICS SRL BACAU 

pa11t ou paact 
Sorin Ioan Cernat 
Pmoanl fwollUlonml Cll"i(lnt ll 
Scria RO.BC,f.OOOJ/2010 
Pmoonl .rundlCI outon:111 ClMI 111 

• • •• • • 
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D 01-44.m.&93 • 
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num re: n topog e eu amp aamentu ucra r ce cons tu 
eorldonal ele expropriere necesar reallzarll oblettlvulul de lnvestltle 
·Reabllltarea aductiunii de la Stejaru la Bacau (trontoD cuprins Inu. 
punctul Ad586 • conexiune cu conducta exlstanta • I HC Stejaru) al 
extinderea retelelor de dlstrlbutla a apel sl a retelalor de ca nallzan 
ln Marglnenlw 
Amplasament: Corn. Scorteni, jud. Bacau 
S.neflclar: MUNICIPIUL BACAU, JUDETUL BACAU 

Lucrarea 18812022 

Data plot 29.08.2022 
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Banca: BRD Bacau Tel. Fax : 0234 55 00 23 , 11 .., 

Cont: ROI3BRDE040SV60027870400 --a~------r~f' ~ t 
Nr . ././~?. ..... din Q~~9~ ... @?.?.. .. 1 O ' o€,~;-~~ 

As;stenţă tehn;ca pentru pregătirea apl;caţiei de finanţare şi a docum~ atribu;re 
pentru Proiectul regional de dezvoltare a infrastructurii de apă şi apă uzată din judeţul 
Bacău, 

Referintă 
proiect: 

în perioada 2014-2020 

Către: Prlmarta Municipiului Bacau, str. Calea Marasestl nr.6, Bacau, 
Email:contactprimarie@primariabacau.ro: Tel:+40{234)581849; Fax: +40(234)588757 
Directia Patrimoniu 

Spre 
stiintă: 

Serviciul Evidenta Patrimoniu 

Asociatia de Dezvoltare lntercomunitara Bacau 
ln atentia dlui. Presedinte Valentin lvancea 

Subiect: Documentatie pentru expropiere terenuri UAT Scorteni afectate de investitia 
„Reabilitarea aductiunii de la Stejaru la Bacau si extinderea retelelor de distributie 
a apei sî a retelelor de canalizare in Margineni" 

Documente 
Anexate: 

Deviz general actualizat 
Raportul de evaluare a imobilelor expropriate; 
Planul Topografic cu amplasamentul lucrarilor ce constituie Coridorul de Expropiere 
receptionat OCPI 

Stimate Doamne, Stimati Domni, 

Referitor la adresa dvs. nr 12791/14.04.2022, înregistrata la S.C. CRAB SA cu nr 

1174/15.04.2022, in vederea promovarii unui proiect de hotarare de Consiliu Local privind 

aprobarea declansarii procedurii de expropiere a terenurilor afectate, aferente UAT Scorteni,de 

investitia ,,Reabilitarea aductiuniî de la Stejaru la Bacau si extinderea retelelor de distributie a apei 

si a retelelor de canalizare in Margineni'' va transmitem,anexat urmatoarele: 

1. Deviz General actualizat : 

2. Raport de evaluare a imobilelor expropriate; 

3. Planul Topografic cu amplasamentul lucrarilor ce constituie Coridorul de Expropiere 

receptionat OCPI. 

Cu stima, 1111111111111111 IIIIII IIIII IIIII lllll lllll lllll llll llllllll 1111111111111111 
22-175840-PBC Prim. ~un. Bacau 05.09.2022 
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