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HOTARAREA NR. 271 DIN 30.06.2022
privind aprobarea vinzarii cu drept de preemptiune cétre constructorul de buni credinti, a
terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Baciu, aferent imobilului-extindere birou,
situat in municipiul Bacéu, str. Banatului nr. 18, in suprafata de 13,18 m.p.

Consiliul Local al Municipiului Baciu intrunit in sedint3 ordinara la data de 30.06.2022 potrivit art. 133
alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completirile ulterioare,

Aviand in vedere:
-Adresa nr. 173 din 09.02.2022 a Camerei Notarilor Publici Bacdu inregistratd la U.A.T. Bac&u cu nr.
112788 /PM /10.02.2022, cu referire la valorile de circulatie a terenurilor din muncipiul Bacdu in anul
2021;
-Referatul nr. 135025 din 15.04.2022 inaintat de cétre Serviciul Evidentd Patrimoniu prin care se
propune aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune cétre constructorul de buni credintd, a terenului
aflat in proprietatea privatdi a Municipiului Bac#u, aferent imobilului-extindere birou, situat in
municipiul Bacau, str. Banatului nr.18, in suprafatd de 13,18 m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacéu inregistrati cu nr. 136289/ 20.04.2022;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 136290/1/ 20.04.2022;
-Raportul Serviciului Evidenta Patrimoniu inregistrat cu nr. 136290/2/ 20.04.2022;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacdu, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotardre: nr. 332/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
332/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 286/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 3, nr.
323/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 4 si nr. 392/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu
modificérile si completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aprobéd véanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacéu, in suprafatd de 13,18 m.p., situat in municipiul Bacau, str. Banatului nr. 18, avand CF nr. 74771,
nr.cadastral 74771, teren ocupat de o constructie-extindere birou, aflat in proprietatea S.C.
CONTPREST S.R.L., reprezentatd de doamna Grozavu Cornelia-administrator si asociat unic.

ART. 2 (1) Se aproba Raportul de Evaluare nr. 07 din 02.02.2022 elaborat de S.C. ADEVAL EXPERT
S.R.L. Bacéu, privind estimarea valorii de piatd a terenului prevazut la art. 1, in vederea vanzarii cétre
constructorii de bund credintd care beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpérarea terenurilor
aferente constructiilor, conform Anexei, parte integrantd a prezentei hotarari.

(2) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului previzut in raportul de evaluare revine
exclusiv evaluatorului.

ART. 3 (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
2.478,00 euro la care se adaugd taxa pe valoarea adaugatd, platibil in lei la cursul de referintd al Béancii
Nationale a Romaniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR- S.C.
ADEVAL EXPERT S.R.L.

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotérarii Consiliului Local si
acesta isi poate exprima optiunea de cumpérare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.



(3) Cumparéatorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de la
exprimarea optiunii de cumparare.

(4) Cumparitorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciari, numai dupa
achitarea integrald a pretului de vinzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentics, efectuarea procedurilor de publicitate
imobiliard previzute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de cétre expertul
autorizat, vor fi suportate integral de céitre cumpéritor.

ART. 4 La data incheierii contractului de vinzare-cumpdrare a terenului, inceteazi efectele contractului
de concesionare/inchiriere, incheiat intre municipiul Bacidu si cumpdritor, iar Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentd Patrimoniu-
Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul public si Privat vor inregistra toate modificirile
intervenite ca urmare a adoptarii hotérarii.

ART. 5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Baciu s3 semneze la notarul public actul de vinzare-
cumpdrare in form3 autentica.

ART. 6 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prezenta hotirire prin Directia
Economicd- Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidenti
Patrimoniu.

ART. 7 Prezenta hotédrare va fi comunicatd cétre Primarul Municipiului Bacau, Directia Economici-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciului Evidentd Patrimoniu.

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotirare va fi comunicati la
Institutia Prefectului — Judetul Bacéu, in vederea verificarii legalitatii.
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ROMANIA ANEXA )
JUDETUL BACAU LAHCLNR. JZ74  DIN 30.06.2022
CONSILIUL LOCAL BACAU

Raport de Evaluare nr, 07 din 02.02.2022 elaborat de SC ADEVAL EXPERT
SRL Baciiu, privind estimarea valorii de piata a terenului proprietate privati
& municipiului Baciiu, in suprafati de 13,18 mp, situat in municipiul Baciun,
str. Banatului nr.18, CF nr.7477 1, nr.cadastral 74771

O
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
| GHIORGHE HULUTA SECRETARUL GENERAL AL MU}. BACAU
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| 5.0. ADEVAL EXPERT S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV AL ASOCIATIE NATIONALE A EVALUATORILOR AUTORIZETI DIN ROWARIE, Wi, 6545
sl Foof Andred idurasany, i 7 Becan, BODDIE: tel DFRETI0RIO N LTHBERE047
O 3B3828EG, Nr. Reg. Doni- JeM 7835017
enal adevalipan@yahcgeom

Nr. 07/ 02.02.2022

RAPORT DE EVALUARE

~ TEREN INTRAVILAN |
MUNICIPIUL BACAU, STR. BANATULUI, NR. 18, JUD.
BACAU

! PROPRIETAR:  MUNICIPIUL BACAU ~ DOMENIU PRIVAT
DESTINATAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L, BACAU

- IANUARIE 2022
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Cétrs,
PRIMARIA FIUBICIPIULU BACAU,

Vd transmitem anexat raporiul de evaluare detaliat al proprietatii imebiliare — teren intravilan, situat in mun.
Bacau, sir. Banatului nr. 18, jud. Bacay, in suprafata de 13,18 mp, aflat In prépristatea Municipiului Bacau,
conform HCL. nr. 157/27.04.2018 i CF 74771, avand nr, cadastral 74771. Tersnul ce face obleciul svaluarit
este In domeniul privat '@ Municipiului Bacau, fiind ‘congesionat catie see. CONTPREST 8RL, confarm

Contraciulul de concesiune nr.13877/18.05.2008.

Evaluarea s-a rezlizat Ia data de 21.01.2021 tn scopul stabilii] valorii proprietatii Imobilisre; in vaderes vanzarli
catre constructori de buna credinta care benefisiaza de un drept de preemtiune la cumpararea lgrenurior
aferente consfructilor, o ;

Inspectia pe teren;.actualizarea'si documentares informarii cu dafe de piald precum si inlocmirea prezentulul

- raport de evaluare s-au desfagurat n perivada 21.01.2022 + 02.02.2022. Data de referintd pentry care sunt

valabile toate calculele, analizele si estimérile efectuate este 21.01.2022. Valoares este raportats i iel, In
conditiife unel piall infegrale cash: Pentra elementele de calcul ce au.la beza estirnar In valuts, s-a utilizat
cursut valuter BNR, valabil la data de 21.01.2022, respectiv; 1 EURO = 4,9448 RON,

A fost supus evaludni dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau ~ Domeniu Privat, asupra
proprietalii ce face oblectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din dosumenitatiile puse la
dispozifie de beneficiar {fré a se face investigatiiverificar suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectusts
la comanda beneficiaruiul). Bl ésts considerat drept deplin,

Rezultatul svaluaril

fn baza calculelor efectuate; a ipotezelor gi a condifillor limitative, valoarea estimatd a proprietatii inobiliare
supuse evaiuarll, 2 data de 21.01.2022 ests :

Ytoren~13.48 mo - Bavau. eir Savatul, 1r. 18 = 12.253,00 lei resectiy
Vteren = 13,18 o - Bocau, e, Bantul, or, 18, = 2.478,00 euro (188,00 eur

Mota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A. o _
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 21,01.2022; urménd a fi corectate ori de cate o piata © cere.

ADEVAL EXPERT 8.R.L. BACAU N
ing, Popa Adyan; Evaluator autorizat ANEVAR
Adrﬁfﬁ_&g% Tl
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CERTVIFICAREA VALORI

8.C. ADEVAL EXPERT 5.R.L. Bacau prin Evaluator ing: Valentin Fechet in calitale de Administrator, deolar o
evaluarea a fost facutd In concordant cu Standardels de Evaluare ANEVAR sditia 2022 si gonfifma ca;

o prezentarea faptelor din raport sunt corecte $i reflecta cele mal pertinente cuncstinle als evaluatorului;

o analizele §i concluziile sunt limitate numal 1a ipotezele si condifiile prezentates In acest raport.

@ -evaluatorul nu a avul nici un interes asupra proprietafilor evaluate,

o dupa cunostintels evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reals s au fost
verificate in limita posibilitatiior;

o onorariul evaluatorulul nu este condijionat de nici un aspect al raportulul,

e  evaluatorul ?ﬁdeplinegte cefinfele adecvate, de calificare profesionsis.

& ‘evaliatorul are experienis i ceea ce priveste localizarea ¢i categoria de proprietate care este evaluats,
® evaluaiorul g efectuat o inspectie personald a proprietstior

® nicl 0 persoans, cu exceptia celor specificate Tn raport, nu a acordat asistent3 profesionald in elaborarea
raporiuiu,

o nici realizarea evatuarii 81 nici remunerarea nu depind ds valoarea ragontata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
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" CAPITOLUL 1. TERMEN!

| DE REFERINTA Al EVALUARI

1ot identifioares sl compatenta evaluatorubl )

Evzluarea expus In prezeniul raport a fost realizatd dé catre sotietatea 8.C. Adeval Expert SR.L., membn
corporativ ANEVAR cu autorizatia nr.0648, specializata in servicii si consultanta do svaluare pentru bunur
imobile &i mobile & nu s-a primit asistents semnificativa din pariea nisiunel alte persoane sau souietati.

Evaluatorul detine calificarsa sl competenta de 2 realiza prezents svalusre, aspect care pogle fl verificat de

parfile inferesate Tn Tabloul Asoclatisi {http:/inou.anevar.ro/paginiftabloul-asociatiel). Afimatiile prezentate st

susfinute In acest raport sunt adevarale sl corecie; analizele, opiniile §i contluzile’ prezentate sunt Emitate

numal de fpotezele (inclusiv cele speclale) cansiderate si sunt analizele, oplnilie sl concluziile personale ale

Evaluatorului, find nepartinitoare din punct de vedere profesional. Tn derularea Intregulul proces al evaludr]
care a dus Ja opinia raportatd, evaluatond mu a fost constrans sau influentat T niciun fel. Buma reprezentand
plata pentru realizarea prezentului rapor nil are nicio legaturd cu declararea in raport a unel anumite wvalori
{din evaluare) sau interval de valori care s4 favorizeze vreuna din parile intsrasate si nu este influentatd de
aparifia unul eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivi In propristatea
care face obieciul prezentului rapert de evaluare si niciun interes sau influenid legatd de parile implicats.
Astfel, evalustorul a putut oferi o valoare obiectiva si impargiala:

1.2.ldentificarea clientulul si a utllizatoriior desemnati . ‘

In conformitate cu Contractul de prestari servicil, prezentul raport de evaluare se poate uliliza exclusiv de
catre Municipiului Bacau, in calitate de Client si Destinatar si contine informatii adecvate doar necesitéfilor lor,
Evaluatorul nu va transmite copil ale prezéntului raport saus parii din acesta, niciune! terle parli, dacd aceasta
nu a fost desemnatd In serls ca posibll utilizator sl nici nu poate fi facut resporisabil pentru sventuale prejudicii
produse parilior Tn drept in-cazul in care un ter} ar define sl uliliza o astfsl de cople. Orice persoana care ar
primi (chiar & pe cale oficiald) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de‘drept al lui, decatin
cazul Tn care este aulorizatd de cftre evaluator §f identificats explicit ca dlilizator desemnat, Atunci cand
aceas!a identificare nu existd explicit, iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in leg&turd cu
prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerat® ca ulilizator desemnat al ful sl nu este indreplatia (s
niciun fel de pretenic fald de evaluator. Responsabiliiates Bvalustorului este doar fald de utilizatorii
desemnafi si nu poate fi extins2 fatd de niciun tert.

1.3.8copul evaluari ,
Evaluarea, s-a realizat In scopul stabiliri valoril proprietatii imobiliare, in vederea vanzaril catre construcionii de
buna credinta care bensficlaza de un drept de preemtiune la cumpara rea terenurilor aferente constructiilor.
Acest raport de evaluare nu va putea fi ulilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat: evaluatorul nu 1si
asuma responsabilitatea niciodatd si In nicio alts ciroumstan(s sau context Tn care raportul de evaluare ar
putea i utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunil de eva uator, evaluatorl
nu isi asuma raspundsrea decat fata d ‘client si destinatar,

1.4 Identificarga bunuriler supuse evaluarii

Obiectul lucrarli il constituie evaluarea proprietatii imobiliars — teren Intravilan, situat In Bac#u, str. Banatulul,
nr. 18, in suprafata de 13,18 mp, Terenul se afla in proprietatea Municipiulul Bacay — Demeniul privat conform.
HCL Nr. 157/27.04.2018. La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 13,18 mp este concesionata
de Municipiuluf Bacau catre soc. CONTPREST SRL, conform Contractilii de concesiune
nr13877H6.05.2005. )

Descrisrea detaliata a bunurilor imobile este redata in eapitolul 2- Prezentarea datelor,

1.5.0reptul de proprietate supus evaluaril _

A-fost supus evaludril dréptul de proprietate integral -al. Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra
proprietatii ce face obiectul evaluaril. Drepiul da proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la
dispazifie de beneficiar (fard a se face investigaiiverificari suplimentare, fiind vorba despre o luciare efectuzia
la comanda beneficiarulul). El esie considerat drapt deplin.

4.6, Tipul valerii

Luand in considerare scopul prezentel evaluditl, respectiv vanzarea proprigtatil imobiliare mentiohate anterior,
de catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemitiune [a cumpararea terenuilor
aferente constructillor, tipul valorii adecvate este "valoarea de piatd’, definita de SEV 100 - Cadru general
(IV& 100 = Cadru general) ca fiind: ;suma estimats peniru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(s);
Ia data svaluari Intre un cumparator hotdrét si in vanzator hotdrat, Tniro tranzaclie nepdrinicars, dupdun
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markatmg adecvai §i %n care par; au ac’mnai ﬁenare in cumwn;é da cauzé», pmdem l a3 _nnstréngea’e
Aceasts valoare, de reguls, datoritd volatllrtégli conditiiler de piatd, are valabiliale limitatd la dala evaludrll slnu
va putea fi atinsd fn cazul unei eventuale Incapzcitayl de plata viitoare cénd, atét canditiaie plete! cat si situatsﬁa
de varzare pot diferi f2t8 de acest moment. Raportul de evaluare este valabll In condijiile ecunomise, fiscale,
juridice st politice de [a data Tntocmiri sale. Dack acesie condilil se vor modifica concluziile acestul raport Isi
pot plerde valabllitatea. » » ‘
Meiodologia de caloul a “valaril de plaig” a finut cont de scopul evaludri, tpul proprietdii 3l de recomandénle
Standardeiar de Evatiare ANEVAR.

Valoares & fost estimata inmonada*Lel”.

1.7.Data svaluaril

Data eveludril, fa care sunt valablle toate analizele; judec&tile, calculsle, . ipoiez@la de lucru i - gondijiile
limitative este de 21.01.2022. Valoares este raportatd i’n LEI, f&ra TVA. Conversia vaiorl In EURO s-a ficut la
cursul de 1 EUR = 4,8449 RON, valabil pentru data de 21.01.2022. Valabilitaies axprimﬁni valorii i cele doud
mongde, precurm $i echilibrul Intre aces tea, sunt valabile |a momentul exprimani opinigl, evolulia ulierioars a
valorii putind §i diferitd pentru cele doud monede.

1.8.Documentarea privind efectuarea evaluari
In vederea elaborarii Raporiului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

o Colgctarea informatillor privind proprietstes irobiliars supuss svaluaril

o Analiza informatiilor disponibile.

s Prezentarea rezuliatelor si concluzille,
Cu ocazia inspeciiel propristatii imobliliare supuse evaluarli, au fost efectuate fotagraﬁi st s:au examinat localia
{cis exceptia parfilor ascunse sau nevizibile) &f vecinatatile,
In realizarea analizeler; judecstilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariel Municipiului Bacau, evaluatorul'a avut acces la loale informatile relevants
necesare, Utilizatorul a pus la dispozitie evalustorulul documentatia necesara elaboraril raperiulul de evaluare.

1.8 Matura s sursa informatilor utliizate
Pentru elaborarea evaluari s-au avut inveders Urmatoarels informatii:
»  Documents puse la dispozitie de cairs benaﬁcaar. respectiv;

o HCL nr 187/27.04:2018;

o Coniract de cancesiune nr.13977/16.08.2005;

s Exiras de carle funciara pentrd informare nr. cerere 7222/27.01.2022:

s Documentatie cadastrala nr, 74771;
Decurmentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse I3 dtspozatla evaluatorulul de catre client, care
poaria, intreaga responsabilifate In ceea ce priveste veridicitalea sl corectiludines informatiilor furnizate,
Evaluatoru! nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse (3 dispozitie de catre client si nict pentry
rezulfatele obtinGte in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gri
> Informalii culese pe terenm de catre evaluator privind pozitionarés; zona in care este amplasata
propristatea, istoricul amplasamentulul, starea fizica @ propristatil imobiliare si & bunuriior mobile ce fac
oblectul evaltuarii. N )
informatii preluate din baza de date 2 evaluatorulul, de la vanzaton s cumparatori de pe piata imobiliara a
municipiviul Bacay,
» Informatii privind cererea si oferts, préfiste din'mass media de specialitale, In Special siie-url de nlernet
U publicitate rmcbalsaré(www olx.ro, wwwstoriare, wwwimoradar2d.ro, wwwimobiliare.ro,
www lajumatats ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietel imobiliare.
Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022,
Alle documentalii form: in pr ufi pfacticate pe piata liberd a terenusilor; preturi practicate de
cnnstruston preturi libere de Tnch e"a S;iaii!!{’)f de depozztare cataioage de costuri,
Evaluatorul a utitizat Tn estimarea valorii numai informatiile si documentele pecare le<a avutla dispozifie, fiind
posibild existenia si & altor informalii sau documente de care evaluatorul nu avea cunosti nia. Evaluatorul a
abiinut Informalii, opinil, asism&n din surse considerate a fi corecle’ $i de Increders, dar nu se gsuma nicio
responsabilitate In cazul In care acestea s-ardovedi a fi Incorecte. '

¥

NN

1. 1@.!5}0‘29;1& si ipoteze specials
Principalels ipoteze si conditil iimitative de care s-a {inut seama in elaborarea prezentulul raport de evaluare
sunt urmatoarels: )
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0.4 Ipoteze: ,
evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor fumizate de t3tre Benefclaryl uerari, ‘acestea ayu fost

presupuse a fi autentice; evaluatorul ni-si asuma nic o responsabilitate privind descrieres situatie! juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de propristale se presupune vaiabil si tranzactionabll dacs nu se
spasifica alifsl; _

informatille solicitate: §i luate In considerare de citre evaluator sunt considerate a fi autentice, f3rd o3
acesiea sd olere o garaniie asupra drecizisl lor;

evaiualorul & obfinut informafii, estimarn s-opinil, ce au fost evidenjiate n raportil de evaluare, de la surse

congiderate cradiblle:

se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acesiorg, .

eviluatarul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistraie
de ulilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoliares acesteia altele decat cele descrise in raport;
In urma inspectiel pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astiel de restrictie; evaluatondl nu a

facut nicl o investigatie suplimentara peniru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de & intocmi

eventuale studii care sa cerlifice daca proprietalea este afectats de o astie] de restrictie sau nu;

locatia indicata si limitele proprietatii indicale de propristar se considera a i corette. Evaluaiorul tiu este
topografigeodez si nu are calificarea necesara penirt a masura si garanta ca locatia sl limitele proprietatil
asa cum au fost sle indicate de proprietar si deserise In raportul de evaluare corespund cu documeniele de-
proprietate, respectiv documeniatia cadastrala;

au fost inspeciate doar acele périiale bunurilor ¢are sunt viziblle; presupunéndu-se 2 si celelalte pari sunt
n aceeas! stare; se presupune ¢4 nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor; evaluatorul
neasumandu-gi nici o responsabilitate pentru asemenea situatii; } _ '

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva 4 proprietatil irmobiliare si
nu s<a intentionat & se scoate in evidenta defecte sau deterorar 2le constructiilor sau instalatilor slisle:

decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorar care ny au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valoril. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupall de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de.
aspecie;

se preslpune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alts cerinte ledale
necesare functionaril au fost sau pol fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata peniru evaluare
in-acest raport; o _

se presupune c& propristatea este in concordants cu toate reglementirile locale st republicane privied

_mediul. Tnconjuréitor, reglementarile §i restriciile, cu excepfia neconcordanielor ce ar fi expuse Tn prezentul

2]
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nuy.se detin inform

evaluatoru] a ulllizat

report;

aiii cu privire la existents unor materiale peticloase i padrul bunufilor evaluzte;
litatea, calificarea gl nicl obligatis de & deplsta asifel de substante;

Lau in: estimarea valoril toate informatiile pe care le:a awit Ia dispozitie la data evaluari,
neinciuzand posibllitates existentel si a alior informatii de care ‘acesta Ny avea cunosiinta. Yoate

Evaluatorul n

Informatiile: care ne-au fost fumizate de catre terti se presupun a fi corecte; dar nu Il se aoorda paranti

pentru: acuratete, Cu toate ca, unde & fost posibll, am verificat corgntitudinea datelor primite, by ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in car se constata ca acestea au fostincorecte:

previziunile sau estimdrile confinute in raport s-au fcut 1 condifiile actugle ale pistii

evaluarea s-a efectuat In condifiite unel vanzar cu plata infegrald, cash.

0.2. Conditil limitative ,
evaluatonl, prin natura evaluari, nu va fi solicitat sa ofere consultants ulterioara sau sa depuna mardurie in
instantd i legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facule initial aranjamentie in aceasts
privintap '

prezentul raport de evalizare nu poate f inclus o Aichun document §l nu poate i publicat sub nici o forma,
férd aprobarea scrisd e evaluatorului; ‘ _

acest raport de evaluare este confidential atét pentru client ¢4t si pentru evaluator gi este valabil numai

pentru scopul mentionat in cadrul capitclului s| evaluatorul nu-si asuma nici o responsabil e dacd acesta
este transmis aliel persoang, fie peniru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facule
alfe mentiuni; " o
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o previziunile, prolectiile si‘estimarile conlinute sici se bazeaza pe conditiile curente de-'pe piata; pe factori
cereril si al oferts! anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in fimp. Acesie’ previziunt sunt, prin
urmare; supuse schimbani conditiflor viltoare. o

e ineslimarea valorii proprietatii imobilisre, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Bepeficiarul fucraril, la Inspectia pe teren,

1.40.3 Ipoleze specisle o ,

# Evalugrea suprafelel de teren in suprafata de 13,18 mp, aflate in proprielatea Municiplulyl Bacsu & Tost
facuta in ipoteza ca terenul este liber, desi pe acest teren se afla este construit o extindere birou, propristar
fiind soc. CONTPREST SR, condorm exiras carte funciara nr. cerare 7222/27.01.2022, _

o ldentificarea lowlui de teren ce face obiectul evaluari, a fost facuta pe baza documentatie cadastrale nr.
74771, prezentata de Beneficiar; '

1,71, Restrictli de utilizare, difuzare sau publicare } o
Prezentul raport de evaluare a fost efaberat exciusiv pentru scopul mentionat la pet 1.3, respectiv sisbilirea
valoril proprietatii imoebiliare In vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu Privat catre constructoril
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune fa cumparares terenurilor aferente constructilor.
Utihzarea pentru orice alt scop, este de neacceptal de’ calrs’ Bvalustor, caie. nu 181 asuma ‘nich o

[Tesponsabliitate fata de nicl o parts in cazul utilizarii Reportulul de evaluare o

Deasemeni, Evaluatoru! nu ist asuma nici o responsabilitate pentru arice aspect [uridic, costur, daung. sau
cheituleli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestul Raport, in afara celor prevazute
inmod expres in Coniractul de prestari servicii. "

Acest raport poate fi utifizat doar tn legétur

» ) e | bunulibunurile identificatie sinu poate fi utilizat pentru un alt
bun ehiar (aparent) identie. -Evaluatorul asuma raspunderea peniru o astlel de utilizare, cu excepiia
cazulul In care responsabilitatea ar fi-asumats explicht In Termenil de referints. Raporiul de evaluare, Tn
totalitate sau pe parli, sau cricare alid referire la acesta, nu poate fi publicat, nici incllis intr-un document
destinat publicitafil fard acordul scris sf prealabll al evaluatorului cu specificarea forme si contextulul In care
urmeazd sa apard. Publicarea, parfiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alle persoane decat cale

la care s-au facut referid anterior, atrage dupa sine Incetarsa obligatilor contractuale. De asemeries, intrarea

In posesia unui ter} @ unei copii & acestul raport nu implica dreptul de publicars a acestuia.

1.12, Declararea conformitatii evaluarii cu 8BV -
Aplicarea metodologiel de evaluare s-a realizat in conformitates ¢ Standardele de Evaluare ANEVAR 2022,
{ingndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codulul de efica al
profesiel de evaluator emis de ANEVAR, ,
in elaborarea Raporfului de evaluare s-au avut in veders respectarea urmatoarelor:
» SEV 100 ~ Cadrul general (IVS Cadrul general)
* SEV 101 ~ Termenii de referin{d ai avaluarii (IVS 101)
* 8EV 102 - Documentare sl conformare (IVS 102)
+8EV 103~ Raporiare (IVS 103)
« BEV 104 ~ Tipuii ale valorii (JVS 104)
= BEV 105 - Abordar slmetode de evaluare
+ BEV 230 ~ Drepiurl asupra proprietatii imobiliare (VS 400)
* GEV 830 - Evaluarea bunurilor imobile.
Nici clauzele contractuale sau instrucliunile evaludiril, nici alle fapte sau conglderalil nu au impus devierea
prezentulul raport de la respectivele Standarde, } ]
Conform cu cerintele prezentale in SEV aplicabile la Data svaluarii, sonfirmam ca: _
- Afimatifls incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate sl rezanabile
in masura cunostintelor noastre. L ,
~ Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport: sunt limitate numai la ipotezele si lpotezele
speciale specificate anteror si reprezinta punctul de vedere obisctiv si profesional al Evaluatorulid
- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obigciul prezentuli raport
de evaluare sau asupra vreunel parti implisste. B o
= Nuexista nict o influehta sau consirangere legata de subisctl acestui raport sau de parile implicate
inContractul de servicli,
< Onerariul si Contraciul de prestar servic mi ‘suni’ conditonats de oblingrea unor rezultate
predeterminate care ar putea favoriza clientul, sauar pulss afecta valosrea estimate.
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Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, IniScmit n conformitate cu SEV 103 sl cuprinde, pe Bngs
termenii de referin®; descrlsrea tuturor detelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecHiilor relevante pe care
s-a bazal opinia privitoare Ja indicalia ssupra valeril raportate, nefiind necesard nicio exsludere sau abalers de
la respectivill Standard.

CAPITOLUL 2, PREZENTAREA DATELOR

2.1, Identificarea proprietdtilor, descriere Juridles ‘
Evaluarea a fost solicitaty de catre Municipiul Bacay, in calitate de proprigtar’si Bereficigr 2l prezentulil
Rapdg de svaluare. Proprietatea Imobiliara supusa evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Banatului, nr.
18, ud. Bacau, '
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate Tn cople la prezentul raport:

@ HOL nr, 157/27.04.2018;

e Confract de tongesiune ni130¢7116.05.20085;

o Exiras de carle funcira pentru Informare nr. cerérs 7222/27.04.2022;

= Documaniatia cadastrala nr. 74771, N .
Documentele si informatiile mentionate maf sus au fost puse la dispozitia svaluatorului de calre ciient, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corestitudiriea informatiifor fumizate.
Evaluatorul nu ish asuma niclun fel de raspundere peniru datele puse la dispozitie de catre client si nicl pentru
rezuitatele obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau grasite.
Prin meniionarea documentslor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acesiora gl nicl dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezd de lucru Tn prezenta lucrare.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valoril numal informatille pe care fe=a avut Ia dispozifie, existand posibilifatea

‘existenitel si a altor informatil de care évaluatorul nu avea sunostini. Orice neconcordante aparute din acest
motiv. impun reanalizarea evaluaril si daca este cazul a cuantificaril valorice a diferentelor Raportul de

evaluare a fost sfectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este Integral, valabll, {ranzaclionabil si
neafectat de niciun fsl de sarcini,

2.2. Tipul proprietdlil; definirea pletil _ _
Proprictatea evalusta este formata dintr-un teren intravilan, amplesat in zona mediana a orasului, in zona
complexulul comercial “Zimbru®. Piafa specifich este cea a lerenuriior din zona de mediana & orasului,
construtbile. Zona de delimitare a subpiefei este zona mediana a mun, Bacau, respectiv zona strazil Miron
Costin;

2.3. Informatii despre zond sl amplasament
Terenul supus evaludrl este amplasat n zona mediana 2 orasulu, Ja distanta de ~ 3 km de Primaria
Municipiului Bacau, in apropierea complexului comercial *Zimbry®, Zona in care este amplasata proprietates
are un caracter preponderent rezidential, format din blocurf de locuinte cu regim de inaliime P+4 sl locuinte
unifamilizle de tipu} caselorivilelar. In zona sistemul rutier sote astaltat cu o banda de mers pe sens, Traficul
rutier si pietonal in zona este redus.
In zond se afia: } )

o refea de transport in'comun In apropiers ;-

® unitali comerciale; magazine;

» spalii prestari service i{contabilitale, service calculatoare, salon infrumusetare, ste).
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2.4, Descrigrea propristatii imobiliare. »

Proprietatea imobiliara ce face oblectul evaluari, este compusa dintr-un Jot de teren avand suprafala de 13,18
mp; aflat in proprietatea Municiplulul Bacau. Lotut de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau s
are categoria de folosinta curti-constructil, fiind amplasat in Bacau, str. Banatului, nr. 18, find ocupat 'de ¢
constructie - axtindere birou, affat in‘propristates lui soc. CONTPREST SRL. B

Propristatea este amplasata in zona mediana a orasului, in apropierea restaurantului ,RMB”, ia aproximativ 3
km de Primaria Municipiului Bacau, avand acces direet din str. Banatulul. Amplasamentul dispune de toate
uiiliatile, avand urmaloarele vecinatall:

' la'nord: bloc locuinte;

¢ lasud: str. Banatului;

s laest: teren domeniu publie:

» & vest: teren domenlu public. o

Terenul intravilan este plan, cu forma regulata {dreptunghiulara), avand un-grad de organizare bun, accesul la
proprietate realizandu-se din str. Banatiul, aceasta strada facand legatura cu str. Mihal Eminescy, Tersnuf
dispune de toate utiliatile. Pe teren se afia o constructis - extindere birou, afat in proprietaies sot.
CONTPREST SRL. -




&

L g
st N s

3.4, Faple curenta ‘ v ‘ o » ,
Analiza pietel este procesul de identificare i studiere @ piejei unui anumiit bun sau serviciu 3 constituie baza
peniru a determina ces mal.buna utilizare a unel proprietdtl. O consiructie existent# sau propusd pentru o

anumitd utifizare poate fi analizats In funciie de crilerille fezabilitafii financiare si productivitstii maxime numa
dupd ce s-a demonsirat ¢4 exists o conformare corespunzaioare pe piatd pentri gristenta acels] Wtilizari
Valosrea de piafd a unel proprietsli este In mare mésurd dependent? de pozifia sa compelitivl pe piajz sa.
Chiar dacd pandemia de coronavirus a dat pesie cap {oate secioarele economice,, plaje imobiliard din
Roménia nu a Inregisirat scideri semnificative. Mal mult, pratul la apartamenie sl case de vanzarg 2
Inregistrat cresteri Usoare,; iar numérul de tranzactii 2 fost; In unsle perinade, cu mull peste nivelul eelot din
anul presedent: ‘ ’ o
La data svalusdl, piaja proprietéfilor imobillare de tipit) terenurilor intravilane este n sfagnare sau chiar In
regres, din tauza conditiilor economice care a afeclat semnificativ. economia nationala, generiind impiicit
urmatoarsle fenomene;
®  scéderea puterii de cumplrare a populajlel ca urmare & masuriior guvernzmentale, care conducs 18
scaderaa vanzarilor In unitafile comerciale; s .
°  creglerea fiscalitafli, masurd guvernamentald ce descurajeszd spiritul Intreprinzitor g conduce Iz
falimentarea unor agentitor economici; ,
*  intarzierea piatilor guvernamentale pentru servicii executate, catre intreprinzatoril privat;
= palitica béncilor de crestere a dobanzilor gl g Inndsprifl conditlilor de acordare & creditelor: » _
Un studiu amplu realizat de RE/MAX, franciza imoblliara rr. 1 In lume, la nivel suropean, aratd cd Roménia
poate Inregistra cresteri Intre 5% $i 10% pentru anul 2021 fa de 2020. Jar dacs ne uitdm la unele secioare,
precum casele si larenurile devanzare, aceste tendinle de crestere sunt chiar depasite. In multe orase din
fard prejul caselor oferile spre vBnzare s al terenurilor de vanzare 8 crescut. Bacsul nu face excepile de la
acests statisticl, o ‘ }
Consiructiile au crescut in primele 6 luni din 2021 ou 6%, arata datele publicate de Statistica, rezidéntialul.
urcand cu aproape 28%, Pe de alta parte, volumul de cladir nerezidentiale a scazut cu 0,4%. Pe elemente de
struclura, constructiile noi au avansat cu 14% in primele 6 lunl din 2021, componenta de reparatii capitale a
scazut cu peste 10%, lar infrastructura a scazut oy 0,1%, datele fiind consemnate de institutul National de
Statistica.(Sursa. Ziarul financiar). _ ‘ '
Piata constructiflor industriale a Tnregistrat o scidere de 5,72% la nivel national, In primul semestru al anului tn
eurs, comparativ cu 2020, aratd un studii de profil, Uatele analizate de platforma de asisten{s de vénzan la
santiere, Victa.ro, evidentiaza faptul 4, dacd fn prima jumatate a anului 2020, exista un fotal de 2.762 de
investifil industriale monitarizate, In 2021 numarul acestora scazuse 2,604,
Cele mai multe investifii s-au anunfat In luna iunie (699 proiscte industriale), peste maximul din dceeasl
pericada din 2020, tn timp ce Ia polul opus se afid luna januarie cu doar 280 de projecte identificate,
Polrivit sursel citate, una dintre putinels zone care au inregistrat cresteri in pericada analizats este sud-estul
Roméaniel (£7,4%), dar cel mal bine reprezentatd dmane zona de nord-vest, cu 503 prelecte Industriale, care
degi & consemnat o sciidere de 11,8 puncte procentuale iz numarul de Investilil, rezultatul indics c regiune
atrage In-continuere investitorii cu multiple oportunitsli.
De asemenea, evolulii favorabile s-au tnregistrat In zonele Bucuresti - ilfov. (+5,8% de la 208 investitii Tn
primele B funi din 2020 la 220 In perioada similara din 2021) si Centru (+5,2%, 3485 vs 363). Aproape jumataie
dinfre proiectele identificate §i monitorizate cu ajutorul Victa.ro, din ianuaris péna la finele lunil junie 2021, sunt
fncadrate la spafii de depozitare. Cele mai numemase prolecte {43%) se afid in stadiv de autorizare. Pe
sectorul proiecteior In constructie regasim un total de 461 de investitii (18% din total), In usoard scadere
comparativ cu aceeasi perioads a anulul precedent cand totalul indica 505 astfel de proiecte. Clasificate in
funclie de dimensiunea santierului, se observa ¢3, In primele sase luni ale anuiui, cele mai numerosse au fost,
din nou, investifile medii, cu un lotal de 912 asifel de investitii, majoritatea sunt rémase nainte de-execufle
(688), Iri #imp ce 226 au intrat In constructie sau-amenajare. ,
Seclorul retail reprezintd unul dintre domeniile care pastreazd o creslers In ceea ce priveste evolujia
numarului {otal de santiere. In gcest caz exists un avans de 8,19%, de la 1.135 de proiecte anuniate Tn 2020,
la1.228 identificate In primul semestru al anului n curs. "Degi in ugoard scddere comparativ cu rezultatele
inregisirate in-anul precedent, zona de: Nerd-Vest ramane un magnet pentru. investitile de retail. Vorbim
despre 214 astfel de prolecte, cu 6,55% mai putine decat In anul anterior. Tot pe trend descendantin acestan
este gl zona de Nord-Est cu o diferents de -3,68 puncte procentuale camparativ cu rezultatul din 2020 {wela
183 de proiecte la 157 in. 2021): Totusi; este important 53 mentionam aiol od vorbim si despre crester
considerabile In anumite zone ale {&rii", se mentioneazd in raport, Totodatd, 19% din totalul profectelor de

retall se §ﬁé;; ry-constructie Ta momentul realizarni acestel analize, iar alte 19% au fost ﬁnaii;aié.";(»sursgf
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3.2, Cfpria competitiva _

Cfertantii de proprietati imobiliare de tipul celel anglizate peniris vanzarg, fa alvelul raisit. Bacay, se impani in 3

sategoril:

s perseane fizice sau socistatl comerciale private;

. societall comerciale cu capital majoriter de stat;

= societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate sifit.

Parsoanele fizice care se manifesta ca oferianti pe plata proprietatilor Imobiliare ‘sunt proprietari ce au

cumparat aceste proprietati in ultimil ani in scopul de a specula cresterss pistei si de & obiine profit din

revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatil si amenajari ale cladirilor pentru aobling un-profit,

De asemenea in ultimil ani au aparut spre vanzare proprietati imobillare apartinand socigtatilor comerclale, in

general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unel parli a proprietatiior ce e delin

isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea chelttiglilor curente ale exploatarii,

Referitor la aces! segment al ofertel se impun urmatoarele comentaril :

= acestea sunt in general construite pantru, utilizan specifice industriale, dupa tehnologiile anilor ‘60-70 —
structur! supradimensionate din belon, cu compartimentar! legate sirict de destinatia iniliala. 2 cladiri s
posibilitati minime de récomparlimentare;

e Inchiderile si tamplaria nu permit o termolzolare corespunzatoare a spatiilor ceea ce implica costuri foarle
ridicate pentru incalzire, datorita pierderilor energstice semnificative;

o cladirile sunt situale In general in incinte de marl dimensiuni ale intreprinderilor, cu posibilitati minime (sau
fara posibilitati) de delimitare independenta si acces individuah

* dotarile cu utllitati sunt realizate prin intermediul retelelor de incinta & intreprinderilor, separarea fiind
dificiia sau necesitand costur ridicats.

O analiza a pietel terenurilor intravilane situate in zong semiceniraia si centrala I nivelul municipiului Bacau,
este prezentata in cele ce urmeaza;

Prat
Mr. ofarta
ey Locstle Zona Caracteristis] {suro Tip tranzectie
frnp)
— - - Teran intravilan, 5 = 178fp, liber
1. %Li;nr;;}zgaau. sir. Miron Cosfin, zona cantral la gonsiructi, suprafats regulats, 273,00 vferta de vanzare
g utifitati la imita propristati.
. ) Teren infravilan, 8 = 521mp, liber
Mun, Bacay, str. Mircea Ellade, zong central ia constructii, suprafata oy
& Cara: hefegulata, utlta la  jimita | 22900 | oferta devanzare
proprietatii.
Teren Intravilap, 8 = 838mp, liber
Mun: Bacau, sir. Aleea Ghioesilor, ia construeti; suprafala
3| zona *Caminul de batsant”. cantral “neregulata, utiitat la  fmia | 10500 | oferladevanzare
proprietatii.

Teren infravilan, 8 = 470mp, liber S

1a_constructil, suprafata regulata, | 22300 | oferta de vanzare
uiilitat! ia limita proprietatil.

Teren Infravilan, 3 = 276mp; libar

4, Mun. Bacau, sirAwam lancy, zona
Y| Garlly jud, Basau semicentral

Mun. Ba,cau;;. S:r.Ba_nathui. dud,

5; i ; la_constiuctil, suprafata regulala, 217,00 oferia de vanzare
Beitay. central | ulitati ta timia propristatl
) o . “Teren intravilan, S = B7amp, liber
Mun.. Bacaw, strEcatering Vama; la consiructi, suprafata ;
6 | jud Bacay. certial | nereguiata, wliitall la  lmita | 29700 | ofertadevanzare
proprigtatii. ... .. ...
Terenintravilan, §=1137myp; lizer
v it | & oonstruet, Buprafaia S i
7. | ‘Mun, Bacay, strFlonlor, jud. Bacsu central nereguiata,  utiilatt ta  limita 240,00 oliera da Vbnzare
proprietatil;
i . Teren Intravilan, § =218rp, iiber
5 [ Mun Bscaw, sirStelan cal Mare, | Semicentral | Iz _constructii;  suprafaia g —
8| zona Arena iall, jud. Bacad nereguiata; utiitati fa  fimita | 228.00 | ofertade vanzare
: . propristatil; : :
) o . ) il'érér‘a intravilan, S =219mp, fiber
Mun, Bacau, sir.22 Deambie. jid. | semicentral | la: constructi; suprafata i
9 | Bacau : neregulata, utiatl fa  fimita | 2 000 | ofertadevanzare
proprietalii, | i)
- .) g 1“1:-'-1:;34! — 1:::‘v4%‘;'xf-"ﬁ'k i :;-4 'x;n;:L¥'x‘;m>'- W )r-l ~m PR =i 1 e .-:-i;. 11
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. . - o T Feren iai;év&;éri.'is’éssskﬁé] Toer |
W, Bacau, str. Aleea Paccuhy, Jud, . ia constructt, sugrafala o : :
W | Bacay ' Al | neragulats, utlitatl 120 lmita | 21000 | oferta dsvanzare
proprietait. .
. Terern intravilan, S =15268mp, liber
Muri, Bacau, str, Miorlal, zong Bills, . la sonsiructi, suprafala | . ;
1 | jud. Bacan seimiconial | corguiata, uliltsll la finita | 2200 | ofedade vanzare
pripristatis :
! Teren intrevilan, B =500mp, liper
Mup.,  Bacau, st Prelungirea : i ia consiructl, ‘supfafata :
12 | Bradu, jud. Bacau semicectial | iostlate,  wiilitet la  limta | o000 | oferlade vanzare
profretatii
Teren. intravdlan, $ =1440mp, fiber
P " s e . la’  constructi, supralata TP
13 | Mun Bacau, stroDitue, jud: Bacau Catiiral ?leregutat?, ullitatic 12 fimia 229,00 oferta de vanzare
propriatati,

Analizand ofertele din tabelul anterior, se constata ca pentru terenurile din zona semicentrala sl centrals a
runicipiului Bacau, pretul/mp se situeaza in Intervalul 150 - 270 euro/mp.

Terenuri inttavilane situate ia periferia mun. Bacau:

' Prat.
:Eri Locafls Zona Carantariatiet alarta Tip trahzactis
: {Brrs fimip)

e | Teren intravilan, § =1400mp, liber
@gz' Baceu, stf. Republich zona periferie | la consiruclll, suprafats regulsta; 120,70 ofenta de vanzers
: uiilitati 1a imita proprietadi.

Teren intravilan, S = 877mp, Iiber
rferis . | 18 ponstructi, suprataty . s s
. nersgulnta, ulliati 1a linga | 9417 | olertadevanzare

proprietatii. i
Teren Intravilan, § =400mp, |iber

1

2. | ‘Mun. Bacau, .zana Narglsa:

. . o la  consteucti, auprafata p :
3. | Mun: Baocau, str Republici periferle neregulata, ufitfati 8 fimita 75,00 oferta de vanzare
prodristatii;

Taten intravilan, 5= 1680mp, liber
la corstcuctl; suprafata reguiata, 75.00 oferta de vanzare
uillitat 14 limita proprietati
Teren infravilan, 8= 1200mp, liber 82,50
| 1 eohstructil, ‘suprafata regulats, *
1 wiilitat ja limita. propaetatii
Tefen infravilan, § = 500mp, libar
ia constructil, suprafala 120,00
-pefeguiata, utlitalls la  fimila ’
proprietalii.

4. | Mun, Bacauy, str. Republicii periferia

5. | Mor. Bacau, zona Narciss, oferta da vanzare

pariferis

Mun: Bacau,str, Victor Babes, zona

Marcisa _Glote 08 Vahzars

perifarie

Analizand ofertele din tabelul anterior, se constate ca pentru ferenurile din zona periferica a municipiului
Bacal, pretulimp se-sittesza in intervalll 80 - 120 suro/mp,

Oferta peniny terenur intravilane cu suprafete pana la 100mp este foarle restranss In municipiul Bacau.
Acestes nuofera posibilitates eficientizarii la maxim a investitiel.

Concluzionand, prelullmp de teren este invers proportional cu suprafats de feren, ulilitatile disponibile si
localizarea. Asifel, cu cat suprafata de tersn este mai mars, amplasamentul este mal slab si pratulimp este
mai redus. ‘

Terenurile cu suprafete mari, pot i folosite de dezvoltatoril imobiliari pentru constructia de blocuri de locyinte
cu spatii comerciale sau de birour la parter, pentru & valorifica la maxim investitia, in timp ce terenurile cu
suprafete pana in 1.000 mp, pot-fi utiizate ‘pentri‘dezvoltarea de spatii comerciale, birour, unitati medicals,
zona proprietaii imobillare analizata pentry evaluare, fiind una pretabila in acestsens. -
Trebuia mentionat fapiul, ca oferta pentru suprafele de teren amplasate intre blocurile de locuinte, cum este si
cazul proprietatii imobiliare ce face obiectul evaluaril, este una foarte restransa; sy atat mal mull in zona
centrala-a municipillul Bacau

3.3, Aneliza sereri

Cererea pentru proprietati similare cu cele evaluate poate veni din partea persosnsior fizice sifsau juridice
care dorese s# construiasca o cladire in scop comercial, dar si din partes celor cere anticipeazs perspeciive
de dezvoltare, deci vor cumpdra In scop speculativ. Evident cd aceste dous categorii de investitori trebuie s3

i .
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dispuns de o finantare corespunzitoare, deoarsce politica bangilor .2 modificat foarte muli odata cu

instaurarea crizel pandemice, -
Luand In considerare influenta factorilor soclali, sconomicl, guvernamentall, fizici sl de mediy, precum si
factorl] carn afecteazs atractivitatea propristatil evaluate, apreciem c2: profilul polentlalilul cumpérdior este,
cel mal probabll, "dezvoltater imobiliar, capabil s34 obiind finantare si s& susfing rambursarsa”. Astiel de
potentiali cumpératori existd sau pot i atrasi In ara de piald definitd n numar mediu, In eazul In care
propriefatea ar ii expuss pe piatd In vederea vanzari el, cu respectares condiillor din definilia valorii de piaa,
aceasta ar suscita interes din partea potentialilor cumpdrator]. Aceste aspecte trebule rivite Tn contexiul
sconbmic general dar si al specificitatii tipulul de proprietate analizat, tare genersaza un nivel global medit &)

cereril,

3.4, Echilibrul pletel _
Pentru proprietati imobiliare de tipul celor analizate, raporiul cerere « oferta esta relativ echilibrat, ambele
componente ale pielei putand fi-cansiderate la nivelul zonei reduse ca sl volum al sumelor ranzactionate,
nivelut franzactiilor fiind destul de redus pentru'a ofer] informatii clare asupra preturilor practicate. Din acest
motiy consideram faptul ca propristatile evaluste au un grad mediu de vandabilitate pe o piata inca in staghare
si afectala in prezent de pandemia Covid 18 existenta. o

Zona care definegte segmentul de piatd imobiliera studiat, prin caracieristicile sale, esté s un nivel bun-de

satisfacere a dorintelor calitative ale comerciantilor, proprietatite oferite fiind In numar relatv fimitat. Chiar daca

exista o parecare cerere pentru proprietati similare in zona, pe fondul lipsel de lichiditati, exista un dezechilibru
intre cerere sl oferta, in sensul devansarii cererli de catre oferta,

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR S CONCLUZNLE

4.4, Coa mal buna utilizare .
Conceptul de “cea mal bung ulilizare” (CMBU) este un concept de platd. Prin analiza CMBU & preprietétil
imabiliare evaluate se posie identifica utilizarea cea mai competitiva sl profitablla. »

In conformitate cu Standardsle Grupului European al Evaluaiorilor de active, CMBU este definité ca:
"Utllizarea cea mal probabils a une proprietati, posibila din-punet de vedere fizic, permisibild din punct de

vecers legal, fezabila financiar, justificats corespunzitor si din gare rezults coa mai mate vale
Bupuse gvaludri”

ntata de costul conversie

Daca cea mai buna utifizare ests diferita de utiiizarea curenta, valoarea este influentat
fiZzarea sa curenia, atung

activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mat buna utilizare = unu! oty poatafit
cand activul este utilizat optin, R
Determinarea cefei mal bune utilizarn implica uares in considerare a urmatoarslor:
) pentru a stabill daca ulilizares este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ca participantii 1a piata. ar
considera a fi rezonabll;, B
b) pentrit a respecta cerinta’ ca utllizarea sa fie permisa din_punct de veders legal, trebuie juaie in
considerare: orice constrangeri legaie privind ulilizarea activului, de exemply; planul de urbanisms
zonare, precum si probabifitatea schimbarii aceslor constrangeri; ’
€} cerinia ca ulillzaren sa fig' fezabila din punct de veders financiar iz in considerare déca utilizarea
aternativa; fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o reniabilitats suficienta
pentru un participant tipic pe plata, superioara rentabiiitatii genarate de utilizarea curenia, dupa luarea
In calcul & costurilor de conversie la acea utilizare;

Analizg celel mail bune ulllizan se bazesza pe concluziile analizel de piata; Practic, tinand .cont de fipul
proprielatil imobiliare si de amplasarea acestela in zona centrala a orasului; precum si de caracteristicile zonei
actuale, respectiv rezidential/comercial, cea mai buna altemativa posibila’ pentr
cea de spalii comerciale, spatii de birouri, spatii pentru ‘presiari servicii(zoi
caleulatoare; salon infrumusetare, efc.j care sa maximizeze invesiitia facuta.
Analizand aceasta alternativa prin prisma criteriilor amintite, este evident ca sunt Infrunite conditille impuse:

- penmisibilitate legala < propristates ests localizata intr-o zona mixta {rezidentiala/comerciala);

= ulilizarea, Indeplineste conditia de fizic posibila - localizarea, marimes si dotarea oy uiilitati a
amplasamentului sunt in concordanta cu cerintele unel dezvesliari comerciale;

= criteriul fezabila financiar presupune ca veniiurile provenite. din exploatares proprietatil imabitiare soopara
cheltuielile: de exploalare: ‘dezvoltarea de spatii comerciale, spafil birouri, spatii pentrit prestan

tabilitate, medicale, service

kg ¥

envieh{contabilitate, service calculatoare, medicale, ete.) , aduce venitur care nu doar acopera chelluielile; ¢f
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capitelizate, duc la o valoare de piata a proprietatii similara cu valoares obtinuta din vanzare: ‘
~ criteriul de maxima productivitate se: refera la valoarea proprietsti imobiliare in eonditiile celei mal buns
utilizari (destinatii) si se realizeaza in ipcteza ulilizari o serviciVcomercial; - N

Analizand datele de mai sus, tinand cont de ceriniels celel mai bune uiilizar, respectiv, utilizares ests posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabllitatea cea mai mare, rezultd i cea mal buns

utilizare & proprietalil este de spatii comierciale, spatii de birourd, spatii prestar] servicii{medicale, contabilitate,
service caloulatoare, ste)). '

4.2. Modul de abordars a valom _ . .
Pernind de la premissle prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmztoarele abordar! pentru estimaréa valoril
bunuriior din patrimeniul societati, respectiv: ’

© abordarea grin piata
o metoda comparatiel directe;

4.2.1, Estimarea valorii proprietatii imobilisre:

Estimarea valorii teranulul - metods com paratial

Premiza majordl a abordarii prin comparafie directa este aceea c& valoarea de plaid a unel proprietay
imobiliare este in relatie directa cy prejurile unor proprietafi competitive sl comparablls.

In cazul de fais, ca tehnics de comparare, se va utlliza 6 metods calitativa si anume ~ analiza comparaiilor

relative. Aceasta se bazeazs pe studiul relafiilor indicate de datels pietei, f2rd 2 recurge la cuantificare. Pentry

a aplica aceasts tehnica, evaluatorul analizeazs, compara si ajusleazd oferte si tranzactii peniry lotur similare
In'scopul determindtii caracteristinilor Inferioars, superioare sau egale fald de cele ale proprietafil sublect,

in estimarea valoril proprisiati imobiliare afiats In patrimoniul Municlpiulul Bacau au fost utilizate urmatoarsle
proprictati comparabils:

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat I mun. Bacau, str. Avram lancu, zong Gari, acces din sirada
principala, in suprafata de 470,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictil de constructie, ufifitati g limita
proprigtatii, sste ia vanzare ia data evaluaril cu 223,40 euro/mp. Informatia este pralusta de pe site-ul
www.slorlarg. _ T .

COMPARABILA 2: Teren infravilan situat in mun. Bacau, sir, Banatiul, in s rafata de 276,00 mp, cu o

farma reguiats, fara restrictii de constructie, ulifitati 1a limita proprietalil, este Ia vénzare la daia evalyarii cu
217,39 eurc/mp, [nformatia este preluata de pe sife-ul www.imobiliarero,

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. ‘Bacau, str. Ecalerina Varga, zona Banca Nationala, in
suprafata de 675,00 mp, cuo forma neregulata, fara restricti da construclie, ulilitali 1a limita proprieialii, esis
la vanzare Ia data evaluarii cu 237,00 euro/mp. Informatia sste preluata de e site-ul Www. imoradar24 re,

Cuantificarsa alustariior:

1. Avand In vedere ca unele tranzactli nu sunt efectuale, acested find oferte de venzare valoares prepristatiior
comparabile s-au ajustat in functie de evolutile Inregistrate pe viata imobiliara; »

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea propristalii, astfel comparabila 1 a fost 2justata poziliy ou un
procent de 5% fiing Inferioara subisctufii far comparabila 3 a fost sjustata negativ cu un procent de 15% fiind
amplasata superior fala de-sublect; )

3. Diferenta de suprafata a fe;ewuiu%"afect&az“ar-si veloarea proprietatii, Analizand piata imobiliara s-a constatat.
¢a o diferenia de suprafata-de -+ 100 mp afecieaza prefil unitar cu + 5 euro/mp; o _

4, Deschidersa |2 ¢ cale de seces esie un. alt criterii felosit la stabilivea valorii, Nu au fost sfestugie ajustar
infrucat toate comparabliisle sunt simitare cu sublectud,

5. Utilitatlle Influenteaza valoarea proprietatii. Toale comparabilele au fost ajustate pozitiv, acestes find
inferioare subiectulul, luand in caledl Un cost mediu de 40 euro/mifretea raport

, ata la suprafata comparabilei
pentru racordarea la utilitati (alimentars co apa, canalizare, energie electrica si.gaze). B
8. Forma ferenului influenteaza valoarea propristatil. Intrucat terenul supus evaluarii are o forma reguista,
comparabila 3 a fost ajustata pozitiv cu un procent de 10%, filnd Infericara sublectului,

Din analiza efectuats a rezultat ¢4 cea mai apropiatd comparabiia de subject este comparabila 2, decarses.

aceasta are cea mal mica corectie.
Desfasurarea calculelor si corectiile efectuate sunt prezentdte in Anexa 1,

B . o o R e R R e e o e s b s 14




Reconeclllerss valoriler

Reconcillerea este analiza unor rezultate alternative penirl 2 ajtngs ia estimared finald & valorl, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respactiv: '

Adecvaren ) ‘

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinanta este fiecare metoda in soncordania ou scepulul s ulllizares
evaluarii. Adecvarea unel metode, de regula, se refera direet (2 tipu! proprietatil imebliliare si yiabilliaiea plete!
fmabiliare; Desl estimarea finala a valerii esie bazata pe metodels care sunt cele mal apiicabile; opinia finala
nu esie in mod necesar identica cu valoarea ebtinuta prin metuda cea mai aplicablla,

Pratizia '

Precizia unel evaluar este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
corectille aduse preluriior ce vanzare a proprietatilor’ comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de sjustari si gjustarile absclute si nete, reflecta precizia relativa a unel anumite aplicati a metddei,
De regula, ajustarea iotala neta este un indicator mal nesigur pentru precizie i nu'se poate conta pe faptul ca
impreciziile In corectiile pozitive sl negative se compenseaza, )
Cantitaten si calitutes Informatiior ‘
Adecvarea sl precizia influeniesza calitatey i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criteni trebuls
studiate in raport cu cantitalea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criterille de adecvare si precizie pot f contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatil. In termeni statisticl, intervalul de incredere irvcare va fivaloarea reala,
va fi ingustal de informatile Suplimentare disponibile. ‘

Peniru reconcllierea’ rezuliatelor s-a procedat la revederea intragil fucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehniclie analitice, rationamentul st logica au condus s judecali corecte. Datele uliiizate.
sunt pertinente si suficiente, filnd obtinute din surse de Incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita abordaril cat si lipului proprietatii. Precizia unsi evaluari este apreciata de.
increderea in acuratetea informatillor si a ajustarilor efestuate pentru fiecare comparabila analizata, Prin
prisma acestor considerente; abordarea prin piata este tea mai preciss in cazul de fata,

In baza calculelor efectuale; a ipotezelor si a ;;Qn;di;i'iiar limitative, valoarea sstimatd a proprietatii imebiliare

supusa evaluaril, la data de 21.01.2022, este de:

12 6

. e 18

netuiut, nr 18 = 12,253 ,00 lel.respectiv

2.478,00 (188,00 eurc/mp}

Vioron 13,18 mpo - Bacsu, sty
Vioran = 13,18 mo - Baeay, wir. Banay

Avand in vedere valorile estimate pot ff precizate urmatoarele; ,

= foate analizele si valorile au fost indicate la data evaluari 21.01.2022, urménd a fi corectata ori de tate ori
piata o cere;

o yalorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentats in cadrul prezentulul raport;

syaloarsa este o pradiclie;

svaloared nu este afectata de cota TVA;

» evaluaiorul a aplicat ratisnamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori sublectivi asupra procesului de evaluare;

o evaluarga este o opinie gsupra ynei valor,

Raporiul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editis 2022 sl a

recomandarilor si melodologiel de lucru siabilite, de-ecatre. ANEVAR {Asociatis Nationale a Evaluatorilor

Autorizati din Romania). gf%g” > oy 2 O

ADEVAL EXPERT 5.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ing. Fechet Valentin ~ Evaluator autorizat ANEVAR @3

'gr s
8.C. ADEVAL EXPERT S.R.L, Bacau cerifica oblectivitatea rezulfgi
personale ale evaluatorutui in legatura cu bunurile evaluate.

18

i ey S e e Y s Y i e e g A Fiapua g e e




L 4oy 8beg

3

O0'ESTEL BUnQL {18y Sais) BjelO} AIBCIEA |
008 sumos (oma) usue) aieojes
TO0ERL Hiunzas (duypoNng) uais) siecieq
G 3 % ~ {ISRI0D JBWNR
L6 L) 1£9g) R SVLDoHOS | g
GE 2~ pE L |86 HIDZHOD TWICL
€T 08’0 0n'e BHDRINS BIBOIBA
%040 ) b eh] %000 ) |iosinTy
ejenbami genbay ejenbas gpnbar. HNUSIa) BULo.]
82 ae's: DE'E SRVBIND SIR0IBN
FineA : 08’ y %L anoaey
— SsEzyeNes -
! messudoid el of merendaid eyu By meysudasd ey 2} ‘ugpit e ._mwmwwmm sifisus'ede neian
6 400, 050 SO0 BIBOIRA
%o0D %aE D %OCQ . ‘anyaion|
RIS BT i JEHWNG eiedpund epens up SRODY
|80 Ee" PEEL irgiee- U040 DIROIEA
SGEE" LB . Rz . ago8iey
Do'gle DGiLZ 0004 8L°gl (i) SEeidoid yaiey Ejeieidng
00'ze- 60’0 _lse0n SNDBI0C BEAjEA|
HO0EL %000 1O0S aossal
neag e ol
ung i Bpuns qejs et B — mcmm..nm nessg o0 wseseding!
wusd. goainn
DE'ELE 159'561 lsp10z 118102 181y
0o eV 1%a0n.
NZED 8156 Nt {MZED 2188 Ay . [zes s1sa nu
OE'ELE: S8°GBL A FE302100 1014
19060 %00 T 1000 . m_ﬁmﬂomw
BITZURA B, BIEZHEA B QIEZURA B 191950 a5 IHpUOT;
OOZEZ BE i obeez 1E108105 18l
%00°G %000 waeg mﬁﬁmmm
uapusdapy; _ suspuadapy) i ;juspuadapyl Juapuatapin: 84ezieA Bp IpLag)|
Wgid ) 82T lov'eEn v 108100 1914
ged ey gad g geid g CIEET BEjuguy op BIpLoD)|
I00ZEE BE'Zie lar'ege JRIO8I00 1@l
ETEnT BIB0E elaqy e1ad SEwISURS Sieleuc ol pndaIq
W - < A .. BELLE Or'EZe (dijcina) aiezues ap 1Biy)
OF p7IepRICUIT AWM CIBIEIGOL MMM TIBLI0E MMM BPQEIBLUICT HIEULOJUS SJISLBACIY
neseq . negey fieneg “prl ‘(yien neogg Bsanpy
‘pal 'gliep slueiedas neceg aep | pnl ‘UYMBUBEAS Thedem o BUOZINOUE] WIRiY NS 'NEIRY 90| PRE gL e HS TnEseg 50 ;
€ PliqeiEdwoy, Z Bligeiedung 1 epgeiedwog NG apesBdiay ap sluewalg /s

BLOTUIG [FLVHYLINGD VZVE 3d VIVINLLEE - NYIVE 'ane ‘BL NN INTNLYNYE 1S ‘NVOVE 907 NIUIL VO TVA

| RaEg

&

.mwx.

L

THS INTdXE vAIaY



-,

¢ ‘ 'y
’ ) =y F J ‘
P ELI8 A * £ 1 [ ] P ; . gL g0

P e T

N HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018
privind fnsusirea Inventa rului bunurilor care apartin domenivlui privat aj
municipiului Baciiu
Consiliul Local al Municipialur Bacau intrunit in sedingd ordinard la data de
27.04.2018; potrivit art.39 (1) din Legea ne. 21572001 & adninistratici publice
locale republicata. cu modificarile si completdrile ulterioare,
Avind in vedere

-Referatul ni: 78133 16.04.2018 al Compartimentului Administrare i Inventarierea

Patrimoniului prin care solicitd insusirea Inventarului bunurilor care aparfin
domeniului privat af municipiului Baciu;

~Expunerea de motive a Viceprimarului  Municipiului Bacau, inregistratd cu

nr, 40107 20.04.2018:
-Raportul compartimentului de resort, inregistrat cu nr. 4071712 0.04.2018, tavorabil:
-Rapoartele comisiilor de specialitate dig cadmnl Consiliului local al Municipiulai
Bacau, intoemite in vederea avizarii proieetului de hotdrare: ne. 738.26.04.2018 al
Comisiei de specialitate nr. i, nr 739/28.:04.2018 al Comisiei de speciaiitate nr.2, nr,
740726.04.2018 al Co nsiel de specialitate a3, ne, 741/25.04.201 &l Comisici de
specialitate nrd sine, 74226.04.2018 al Comisioi de specialitate 1r.5:
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213 1998, privind bunurile propriciate nuaTics.
modificatd si completata:
-Prevederile art. 47 (1), ale art, 48 (2).ale art. 61 (2), ale art, 115 G b oale an,
P17 liv, .a™, ale art. 121 siale ars, 22 din Legea ne. 21572008 privind administatia
publica locala republicata, ulterior madificatd si completats;
-Prevederile art. 34 (1) lit. i~ din. Anexa nr. 1 g Ordonanta- Guyersului i, 3302002
pentre. aprobarea Regulamentului-eadiu de orgagizare si functionare: a zonsiliilor
locale. modificatd si completata;

In baza dispozititlor art. 36 alin. €23 B, et sioart 45 03 din Legea ur

2001 a administratiei publice locale. republicatd. vlterior modificata st completas
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ART.L. Se insuseste Inventaryl buaurilor care dpatiin. domeniuivi privar al
mumeipinlul Bacdu. conk; '
hotarard.

ART.2, Primarul Munieipivlil Bacie pris Athiest ! set « Compartimesi:
Administrasen ¢ Invemdrieres Pattimontulus $i Directia Economics va aduee 1o
indeplinite srevederile Plezente hotivdrd, '

sy

orm Anexelor ne. 1 st nr 2. DA Integrarte ale prezoated
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ART.3. Hotardrea va i comunicatd  Arhiteetului  Sef.  Compartimentilui
Administrared si Inventarierea Patrinioniului i Directiei Economice,

ART 4 Prin grifa Secretaruiu \iumclpm]m Baciu prezenta hoimau. e comunica
in termen legul Immuuer Prefectului - Tudetu] Bacdu pentru verificarea legalitdtii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
SOVA-GATL LAUR SECRETARUL MUNICIPIULUI BACATU
P NMICOLAE-OVIDIU POPOVIC]
I .
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ROMANIA
| JUDETUL BACAU
CONSILILL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU
NR, _299%  DIN J6-0% 2008

CONTRACT DE CONCESIONARE

L. PARTILE CONTRACTANTE
Incheiat intre AUTORITATEA EXECUTIVA A MUNICIPIULUS BACAU, ¢u sediul
in Bacau, str. Marasesti, nr..6, reprezéntata prin DL, ROMEO STAVARACHE - PRIMAR, in
calitite de CONCEDENT, pe de o parte, si
$.C. CONTPREST S.R.L., cu sediul in judets] Bacau. Municipiyl Bucan, STR.
ANATULUL, BL. 18, 8C. A, AP, 15, inregistrata la Registea! Comertulul sub nir. JIO4/747/2002,
¢ 1 I R14976299, in ealitate de CUNCESH@NA& pe deala parte,

In buza dl&pmmxlor art, 12, lit. “b” din Legea nr. 50/1991, ulterior moditicata si completata,
a Legil nr. 219/1998 si & Hotararii Consilivlui Local al Municipiului Bacan nr. 77 din 31.03.2005, &
intervenit prezentul CONTRACT DE CONCESIONARE.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 - Obiectul contractului il constituie cedarea si preluarea in concesiune a terenulul in
supmtdm de 13,18 m.p. situat in intravilanul Wummpmtul Bacau, STR. BANATULUIL, NR. 18,

Terenul in cauza va i folosit de catre concesionar pentru EXTINDERE BIROURI, pe
terenul aflatin continuarea proprietatii concesionarului,

Art. 2 = Predarea - primirea terenului precizat la ART. | se face pe baza de proces-vorbal do
predare-prifire, ‘ - '

1HI. TERMENUL CONTRACTULUL

Art.3 - Durata concesiunii este de 2% (duuazﬁtcmuma} aniy incepand cu duta intrary
vigoare u prezemu?u: conlract, respectiv ; 2005,

Durata de executie este de maximuin 12 {disaﬁpruaw) luni de la data eliberarii autorizaier de
construire.

Art. 4 - Contracwul de concesionare inceteaza de drept la e*cpzmma pcmmdm penitt eurg it
fost unhuaa in masura in care partile nu convin, in seris, prelangired acestuda, in conditile leuin

Parnile pot prelungi contractul de concesionare cu o perioada egd!u cu eel mull Jumatie din
durata sa indtialy,

In musura in care partile nu convin asupra unor pol conditii cu privite Lo prelungirea
contraciului de concesionare, acesta se va derula in conditiile stabilite inigal.

IV.PRET VLCONCESIUNII

Art.S -Redeventa concesiunii este de 4,566,409 {putrumilicanecingisutesasezecisisnsemii-
patrusutenoua) lei/an, r:.prcz:eniand taxd anuala de concesionare.

Art, 6 - Taxa de conedsionare s¢-va indéxa anual, cunform indicelui de indesare swbilit prn
Hotarate a Consiliului Local al Municipiului Bacau, la inceputul fiecarui an fiscal.

Art. 7~ Plata in avans a taxei de concésionare, exonéreaza concesionarul de platar indexard
pentru periodda platita in avans. Prin intelegere intre parti. concesionarul va aven dreptul s pluteiscs
i avans masimum 10 (zece) sate trimestriale,

Plata se poate face'in 4 (patru) rate trimestriale, in termen: de 10 {zeee) vile de ln expiarea
flecarul mmmtru

Art, 8 - Pentru intarzierile la plata ratelor tnmesmdle s¢ vor percepe dobanzi s penalitag
calculite la s %a suma: datorata, conform legislatiei fiscale in vigoare la momentul caleularii aceston
armand ca daca intarzierile depasesc 182 zile. sa s¢ procedeze la retragerea concesiuni,

Art. 9 - Concesionarul are obligatia. sp constituier in- maximum 90 zil¢ de¢ T sefinden
contractului de concesionare (fermen limita f i 3. 2005), garantia de concesionare in valdare
de 4,566,409 lei (taxa de concesiondre stabilita si ¢ dammia pentru pnmul an al concesmmi.

&ﬁ; @@k Taxa de concesionare pentru anul fiscal 2008 este indexata.
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Y. MODALITATEA DE PLATA _
Art, L1 - Sumele prevazute la ART. 5, se vor acliita prin:
- virament. din contul concesionarulyi nr. " _ cdeschisla
<1 tontul congcedentului, nr. 212202074278337. deschis fa Trezoreria

Municipiului Bacau;
- direct in pumerar la casierie Consiliului Local al Munieipivlui Bacau.
V1. OBLIGATI ILE PARTILOR

Art, 12 - Concedeniul are obligatia sd predea terenul liber de oriee sareini,

Art. 13 - Concedentul are dreptul sa verifice modul in care concesionaral isi respecta
obliganile si sa potifice in scris acestuia cazurile de incaleare o legii si clauzele contractuale, precunt
si modul de intrare in legalitate, _ ‘

Art. 14 - Concesionarul are obligatia sa notifice concedentului schimbarea formel sl

juridice: asocierea sau fuzionires cu alta persoana juridica. Concestonarul nu podie subeteesivng

bunual ce tace obiectul concesiunii;
art. 15 - Diversificaren sau schimbarea profilului de activitate al térenului concesionat,
stubilita initial, este permisa concesionarului numai cu acordul seris al concedentului.

Art. 16 - Concesionarul are obligatia sa administréze si sa exploateze obiectul concesiunii cu
diligenta maxima pentru 2 conserva si dezvolta valoarea acestuid, pe toatg durptd concestunii sisu-l
despagubeasca pe concedent pentru pagubele produse din culpa sa. Daunele se platese in migsurs in
vitre nu sunt acaperite prin platd penalitatilor, Forta majora dovedita in conditiile fegil enonereasa de
raspundere; ‘

Art. 17 - Pe terebul concesionat. concesionarul are obligatia sa realizeze o Investitic in
valodre de minimunm 123,000,000 lei.

Art 18 - In termen de 12 Juni de fa dcordarea coneesiunii, concesionarul are obligatin Jde o
depune. documentatia. in vederea obtinerii autorizatiei de construire si sa ihceaps lucrartle Ta
obieetivul de investitii prevazut in contract.

Vil INCETAREA CONCESIUNI

Art 19 - Prezentul contract de concesionare ineeaza In urmatvarele situatii:

#) lu cxpirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convine in seris, preiunginey,
feestulag i conditiile legii:

b) in cazul in care interesul national sau local o impune. prin denuntarea uniluteraly decaire
contedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

hin cazul nerespectarii obligatiilor contractugle de catre concestonar, prin rezilieres cu pian
uner despagubiri jn sarcina concesiotiarului:

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de emre concedent. prinreeiliere. cu plata de
despagubiri in sarcina concedentulug;

e} la disparitia, dintr-o cauza de fora majord a bunului concesionat sau in cazul impusibilititi
ohicctivea concestonarubui de -1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri:

ty in‘eazul invcare interesul national sau loeal o impune, prin rascumpararen bl Convesiu,,
Care se poate feee pumal pran det administrativ al organului care o dprobat Contesionirea, Ly
propunerea coneedentului, in acest caz se va intoemi-o documentatie tehnico-economicu, in cure e
va atabili pretul rascumpararii. In aceasta situatie de incetare & concesiunii, nuse percep daune:

£ alte cauze de incetare u contractulyi de concesionare, fara @ aduce atingere cauzelor s
soindittilor reglomentate de fepe,

Art. 20 - La incetaren contractului de concesionare prin ajungere i termen, concesionagrul
vste obligat sa restituie concedentului, in deplina proprictate. bunurile de retur. m mod gratit si
there dessarcini. .

Art 21 - La incetarea contractului de concesionare, concesionarul este obligat sa-fnclicicon
voneedentul un contract de vanzarescumparare avand ca obiect bunurile de preluare, stabilie i
prezentul. contract de concesionare. in privinta carora concedentul sia mani fosta intentia de o v
dobandt,

Art. 22 - La incetaren din Grige catiza a contractului dé voncesionare, bunurile care wu fos
;;15!1,{:5;.1;&'&9 ; ?ﬁg;f‘._-sgmmr m-detulares concesiunii, Ve repartizate dupa cum urmeaza, -
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a) BUNURI DE RETUR = TERENUL CONCESIONAT, _
By U NUR] DE PRELUARE = INVESTITIA REALIZATA DE CONCESIONAR:
¢) BUNURI PROPRIT= BUNURILE DE INVENTAR,
Vill. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 23 - Nerespectarea de <atre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contraet de concesionare, atrage raspunderen contractuala a partii in culpa.

Art, 24 - La finalizares construetiel, congesionarul are obligatia de a incheia proces- erbal Jde
receptic o lucrarilor, precum si de u face dovada asigurarii constructiel Tn o unitate sutorizata indcest
seop:

Art. 25 - Schimbarea destinatiei terenului concesiofat se poate lute numai cu acordul serisal

concedentului;

LLITIGH

Art. 26 - Litigiile de orice fel ce decurg din executaren prezentului contract de conCesiviire
suntde competenta instantei judecatoresti de drept comun. ' _

Art. 27 - Pentru solutionarca eventualelor litigii, partile pot stipula in coftractul e
coneesionare, ¢lauze compromisorif.

X, ALTE CLAUZE
Art, 28 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de protectia medindursi B.S
X1 DISPOZITH FINALE

Art. 29 - Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de sucdesiune sug de
mstrainare o constructiel pentru a carei realizare acesta a fost constituit, numai cu acoerdul »eris
concedentulut.

Actele vor fi transerise prin grija partilor pe numele noului proprietar al constructicl, ,

Art. 30 - Subconcesionarea, in totsau in parte, unel alte persoane a obiectului concesiunii,
LSt interzis.

Art. 31 - Orice intelegere legala intre parti, survenita in perioada derularii contractulul, s¢ va
consemna in seris prin act aditional, semnat de parti si va constitul anexa prezentului conteact.-fiind
wital supusa clauzelor economice si juridice continute de acesta.

Art. 32 - Concesionarul are obligatia sa inscrie terenul concesional in evidentele e
publicitate imobitiara in termen de 30 zile de 1a semnareq contractului de concesionare.

Art. 33 - Procesul-verbal de predare-primire a terenului, impreuna cu plagul de situatid, L
parte integranta din prezentul contract de concesionare: '

Art. 34 - Prezentul contract privind  concesiorared terenulul situat in intRiviane
Munieipiulul Bacau STR. BANATULUL, NR. 18, cu suprafuta de 13,18 m.p., -2 e heiat stz
W{ =% 2008, la sediul Consiliului Local al Munieipiului Bacau, in 3 (fret) exemplare. din vare
uireaemplar pentru concesionar si doua exemplare peniry concedent.

CONCEDENT
CONSILIUL LOCAL AU MY NAUEIR
R

PRIMAR

5 CONCESIONAR,
ULUI BACAU

5.C CONTRREST S.R.L.

%
ROMEQ STA?
ARHITECT SEF, SILVIAN CORTEZ
DIRECTIA IMPOZITE S TAXE LOCALE
DIRECTOR, =
SERV, CONTRAC
VIZAL

TE PASUAN SIMONA_
IURIDIC, by = ’

1 COSTRAS DANIELA L\K\ i
3 ’\ 3

g R




e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BACAU
B Biroul de Cadastru si.Publicitate Imobiliars Bacai

E/{E"%S DE CARTE FUNCIARA
PENTRU mm%@mn

Carte Funciard Nr, 74771 Baciy

A. Partea |, Descrierea imobliuiul
TEREN intravilan
&dwsa. Loc. Bacau, Str Banatulul, Nr. 18, Jud. Barau

"gycﬁiﬁcaﬁ !
Semnat Loy semnalura
electronica extinsa, cf. L
455/2007 51 2lDAS

Nr. CFvechi33412

Nr, cadastral vechii32300

Nr [Nr. cadastral N,
ok l

topografic | Suprafala* (mp) Observatll / Referinge

Constructia C11NSCrisa N GF /87 71-C1;
AL | M = Suprafata de terﬁm este de 1318 mp

B. Partea Il Propriatari s acte

Inserier privitoare la draptul de proprietate s alte drepturt reale

Referinie

15090 / 28/05/2008

Ltege nr, ¢

gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Lege, cota actuala
171 ' .

AT

T 1) MUNICIPIUL BACAU

OBZERVATIL (provenita din conversia CF 33412)
L bun extlusiv

C. Partea lil. SARCINI

| Tnserier pr!v!nd dezmembramintele dreptulul de pmpﬂ etate, drepturl reale |
te gamntﬁa sl sarcinl ;

Heferinte

IJSGQQ / 28/05/2006

c:zntract De Concesiune nr 13977 din 16{0512065

Cl |Se noteaza dre;:tu de concesiine

AT |

1) 5C CONTPRESY SRL, CIF114976258

DBSERVATH; (provenita din conversia CF 33412)

-"*"\»

L

e 4;;\\

Paginail din 3

R,

.
Dawmamw% z:mg;ina éage cucanicter Bersdral, protelate de prevedeile Legii M. 6 7?/2 001,

“u¢ epay.gnicplre




_____Carte Funciar§ Nr. 74771 Comuna/Orag/Municipiu; Baciu
Anexa Nr. 1 La Partea | '

Teren
Nr cadastral  [Suprafaias (mp)* ; Observatii / Referinte.
74771 13 Suprafata de teren este de'13,18 mp :
* Guprafata este determinats in planul de prolectie Stereo 70,

DETALLLINIARE IMOBIL

Date referftoare | ateren }}
é“r; %;’?ggg? L’;‘;‘ 5 uﬁ;ﬁ?tﬂ Tarla Parcels Nr. topo Di;iserva";ii:/ Referinte.
1| eurti DA 13 - - _ Teren proprietates Munlcipiului Bacau
constructi | concesionat de 5C CONTPREST SRL. |
Lunglme Sesmenta - - -
1y Valerlle lunghmlior segmentelor sunt 0&3@5311;&@:@!%{@2‘_&3&@;%&-!jﬁ plan;
Punct Punict {ingime segment
triceput sfarglt I = {m)
1 2} . 4284
2 3| - 1.3
3 4 6.555
4 5l 108
5 8| 1,868
B il 34f
Document care cuniine date.cu cdracter persanal, protejate-de prevederiie-Legil Nr. §T7/2001; Pagina 2 din 3

Eutrane g cu Infpeiure aniag e selreis epavantnlrg Eaeratal visksl s 11



Iﬂ"‘\\

Oficiul de Cagastru 5i Publicitate Imobiliard BACAU N dereve’
Biroul de Cadastry 5| Publicitate Imobillara Bacau o glual
Lung

And

. 3022
i3e:1s

Carte Funclard Nr. 747731-C1 Barau *E‘ﬁ@éﬁﬂm gﬁﬁiﬂ@%@%

Sempat : cu semnatura
s
3 ; ; k -8l @

A. Partea |, Descrierea Imobilului B

Politia Primariei 1)

Constructl
' ir cadastra
crt 95?,’ mpesg%%c Adresa Observetil/ Raferinte:
Al FATTIL1 Loc. Bacau, Str Banatulul, Nr. 16, jud. |5. Coneirlta 18 soiid mp;  Extindere S| 'schimbare
Barau destinatie: apartament in birou cohtabilitate; cu-pscces din
exterior, categorie de importanta CY normala, cu
structurs: de rezistenta din cadre de B.A., inchideri din
Zidaiie- de caramida si tamplarie: din PVC, acoperis tip
terasa, invelitoare din membrana termosudabila '+
amplasare provizorie firma luminoasa, in suprafata constr,
desf. de 19 mip. din care 6'm.p. se afla subl prolectia la
_...Jsol & balcoanelor. de 13 etalele superivars. .
B. Partea l. Proprietar] f acte
Inserien privitoars Jo dreptul de proprietata sl aite dreptudl reale Refaringe
21423/ 15/03/2016

Act Administrativ _nr. certificat de atestare a edificarll constructiel nr, 20027, din 10/03/2016 emis d&

Primaria Municipiului Bacau (autorizatie de construire nr. 278/11-07-2006 emis de Primaria Municipiului
Bacau: proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor: nr. 68/20~11:2007. emis de Consiliud Local Bacau -

lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prn Consiruire, cota AL
actuala 1/1 : ) i
1y BCCONTPREST 8RL; CiIF 14976208

OBSERVATIE: bunexclusiv.

B1

_ £, Partea lll. SARCINIL.
Inscrien privind dezmambriimintels dreptulul de propristate, dreptur! reale ;
de garantla sl sarcin| ' ' ) Referinge.

| NU SONT

« = ,('..;‘\k “
% b
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Paging 1 dind
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Carte Funclard Nir, 74771-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Bacu

Anexa Nr. 1 L2 Partea |

Date referitoare la constructi

Crt:

Numsr

Destinatie
canstructie

Situatie

Supraf. (mp) 3 ics

Observatii / Referinte

Al

74771-CL

constrictii anexa.

v |contabilitate; cu scces din- exterior, categorie
Cuacte

13 inCF
propriu

|p. dindare §'m.p. se afla sub proiectia s sof 'a

S ConstUls Ta solid mpl Extinders
schimbare. destinatie: -apartament in  blrou

de Impertanta "C" normala, €U structira de
rezistenta din cadre -de B.A., ‘nchider! din
zidarie- de caramida sl tamplarie din PVC,
acoperis tip terass, nvelitosre din membrana
terrosudabila 4 arnplagafe. provizarie firma
luminoasa; fn suprafata constr; dest, de 19,

[haleasnalor de s etalgle superioare,

Certific ¢& prezenty| extras corespunde cu pozitiile In vigoare d

birou.

In cartea funiciard originald, pastrats de acest

Prezentul extras de carte funciard este vaiabil Ia autentificarsa de catre notarul public a actelor [Uridice prin
carg se sting drepturile reale precum si pentru dezbsterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptiblie .de orice modificare, I conditiife legll, v

5-a achitat tarifil de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272,

Date solutionarii, Asistent Registrator, Referént,
27-01-2022 ELENA BRAILA
Data ellberérii, ‘
el {parafa gi semnatura) (parafa 5 semnatura)
Document care contine date cu caratter personal, protejate de prevederiie LagiiMe. 677/200%; Pag“{na 2din2

Extrage fERtiu FurmAre AN e e Serel R anete:

Formitar verslones 11
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Carte Funciard N 74771 Comuna/Oras/Municioiu: BacAu

Purict Punct Lungime segment

fnceput]  siarsi: o fm}
K i 1.349 »
= Lungimiiz segimantelor sont determinate In planyl daprolecile Sterea 70 Bl sunt rouniite 1o 1 mlllmetn,

= Plstanta dintre nuncte este formatd din segmente cumulete e sunt mal miel decht valooren 1 mllimetns,

C'ert‘iﬁc €d prezentul extras corespundes cu pazitiite in vigoare din cartes funclard originald, pastrats de aeest
birou. ' _ '

Prezentul extras de carte funciars este valabil a autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentry dezbaterea succesiunilar, lar infermatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditile leghi, )

5-2 achitat tariful de 0 RON, = pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul hr, 272

Data seiutionsrii, Asistent Registrator, ‘Referent,
27-01-2022 ELENA BRAILA

Data elibersnj,
- {parata sisemnatura) (parafa sf semnatura)

Docuient ca(ggq,4}i®Juata'cu caracter persona) protejate de prevederiie Legii Nr 87772001, . Peqinad din3
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