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HOTARAREA NR. 270 DIN 30.06.2022
privind aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune catre constructorul de buni credinta a
terenului aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baciiu, aferent imobilului-spatiu comercial,
situat in municipiul Bacéu, str. Priméverii nr. 1, in suprafati de 20,00 m.p.

Consiliul Local al Municipiului Bacéu intrunit in sedintd ordinara la data de 30.06.2022 potrivit art. 133
alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completérile ulterioare,

Avand in vedere:
-Adresa nr. 173 din 09.02.2022 a Camerei Notarilor Publici Bacau inregistratd la U.A.T. Bacau cu nr.
112788/ PM /10.02.2022, cu referire la valorile de circulatie a terenurilor din muncipiul Bacéu in anul
2021;
-Referatul nr. 134981 din 15.04.2022 inaintat de cétre Serviciul Evidentd Patrimoniu prin care se
propune aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune cétre constructorul de buni credinta, a terenului
aflat in proprietatea privatdi a Municipiului Bacdu, aferent imobilului-spatiu comercial, situat in
municipiul Bac#u, str. Priméverii nr.1, in suprafatd de 20,00 m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau inregistrata cu nr. 135908/19.04.2022;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 135910/1/19.04.2022;
-Raportul Serviciului Evidenta Patrimoniu inregistrat cu nr. 135910/2/19.04.2022;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacdu, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotdrdre: nr. 331/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
331/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 285/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 3, nr.
322/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 4 si nr. 391/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu
modificdrile si completérile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din 0.U.G. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aproba véanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacéu, in suprafatd de 20,00 m.p., situat in municipiul Bacau, str. Primaverii nr.1, avind CF nr.63314,
nr. cadastral 7710, teren ocupat de o constructie spatiu comercial, aflat in proprietatea doamnei Lacéatusu
Mihaela.

ART. 2 (1) Se aproba Raportul de Evaluare nr. 25 din 02.02.2022 elaborat de SC ADEVAL EXPERT
SRL Bacéu, privind estimarea valorii de piatd a terenului prevazut la art. 1, in vederea vanzarii cétre
constructorii de bund credintd care beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpérarea terenurilor
aferente constructiilor, conform Anexei, parte integrantd a prezentei hotarari.

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raportul de evaluare revine
exclusiv evaluatorului.

ART. 3 (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
4.060,00 euro la care se adaugi taxa pe valoarea adaugatd, platibil in lei la cursul de referintd al Bancii
Nationale a Romaniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR- S.C.
ADEVAL EXPERT S.R.L.



(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotérarii Consiliului Local si
acesta isi poate exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

(3) Cumpirdtorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de la
exprimarea optiunii de cumpérare.

(4) Cumparitorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciard, numai dupi
achitarea integrala a pretului de vanzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentici, efectuarea procedurilor de publicitate
imobiliara prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de citre expertul
autorizat, vor fi suportate integral de citre cumparétor.

ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumpérare a terenului, inceteazi efectele contractului
de concesionare/inchiriere, incheiat intre municipiul Bacdu si cumpérdtor, iar Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidenta Patrimoniu-
Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul public si Privat, vor inregistra toate modificarile
intervenite ca urmare a adoptérii hotérarii.

ART. § Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacau si semneze la notarul public actul de vanzare-
cumpdrare in forma autentica.

ART. 6 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prezenta hotdrare prin Directia
Economica-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidentd
Patrimoniu.

ART. 7 Prezenta hotdrare va fi comunicatd cétre Primarul Municipiului Bac#u, Directia Economici-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidenti Patrimoniu.

ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacéu, prezenta hotirdre va fi comunicati la
Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificérii legalitétii.
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Raport de Evaluare nr. 25 din 02.02,2022 elaborat de SC ADEVAL EXPERT
SRL Baciiu, privind estimarea valorii de piatd a terenuluni proprietate privati a
municipiului Bacéiu, In suprafatd de 20,00 mp., situat in municipinl Bacdn, str.

Priméaverii nr.1, CF nr.63314, nr.cadastral 7710
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HEFBRU CORPORATIVAL ABDCIATIE Ma ﬂONﬁL&‘ A EBLATORLOR AUTORIZAT DIN RQM;«J\. 14, NI, 0649
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Nr. 25/ 02.02.2022

~ TEREN INTRAVILAN
MUNICIPIUL BACAU, STR. PRIMAVERII, NR. 1, JUD. BACAU

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BAGAU — DOMENIU PRIVAT

DESTINATAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU

IANUARIE 2022
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAY,

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatil imobiliare — feren Intravilan, situat i mun
Bacdu, str. Primaverii nr. 1, jud. Bacay, In suprafata de 20,00 mp, aflat in propristatea Municipiulul Bacay,
conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a exirasului de carte funciara: nr. cerere 7258/27.01.2022, avand nr.
cadastral 7710, Teren, ce face obieciul evaluarii este in propristatea privata a Municipiului Bacau, find
inchiriat catre D-na Lacatusu Mihaela, conform Contractului de Inchiriere nr.145171/8411/04.03.2019.

Evaluarea s-a realizat la data de 21.01.2021 Tn scopul stabiliril valorii propristatil imobiliare, in vederga vanzarii
tatre constructorii de buna sredinta care beneficlaza de un drept de preemtiune I cumparsarea terenurilor
aferente ennstructiilor ,

Inspectia pe teren, actualizares si doctmentarea informérif cu dale de plaid precum si Intocmirea prezentului
raport de svaluare s-au desfisurat In perioada 21.01.2022 + 02.02.2022. Data de referin{d peniru cdre sunt
valabile toale calculele, analizele gi estimarile efectuats este 21,01.2022, Valoarea este raportats in lei, In
conditiile unel piali Integrale cash. Pentry slementsle de caloul ce au la bazé estimar In valuts, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 21.01.2022, respectiv: 1 EURQ = 4,9448 RON.

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiull Bacau - Domeniu. Prival; asupra
proprietatii ce fac oblectul evaluaril. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse fa
dispozijie de beneficiar (fard a se face investigaliiverificiri suplimentare, fiind vorba despre o lucrars efectiata
la comanda beneficiarului). E! este considerst drept deplin.

Reozultatu] svaluart

In baza calculelor efeciuate, a ipotezelor si a condiiilor limitative, valoarea estimatd & propristatil imobiliare
supuse evalugni,. 13 dats de 21.01.2022 este : '

Nota 1: Valorile de mai sus nu tontin TAVA.
Mota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 21:01.2022, urmand a fi corectate ori de cate ori piata tgars,

ADEVAL EXPERT S.R.L, BAGAU. ™
Irig. Popa Advian.— Bvaiis jiZat ANEVAR
Administrator ‘oY
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CERTIFICAREA YALORY

8.C. ADEVAL EXPERT 8.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Valentin Fechet in caliiste de Adminisirator, declar ¢a
evaluarea & fost fculd Th concurdanid e Stendardele de Evaluars ANEVAR sditin 2022 sf confirma.ca:

@

ADEVAL EXPERT 8.R.]

prezentarsa faptelor din raport sunt corecte si reflects cele mal pertinente cunestinie ale evaluatorului,

,,,,,

analizele gl conelUzille sunt limitate ndmal ia
evatuatorul nu & avut nlci un interes asupra proprietalilor evaluate.

dupa cunostintele evaluatorului, informatille raportate sunt adevarate si bazate pe fapie reafe si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

onorariul evalustoruiul nu este eondifionat de nicl un aspect al raportulul,

evaluatorul indeplineste cerinjels adecvate, da calificare profesionala.

evaluatorul are experientd in ceea ce priveste localizarea gi calegoria de proprietste care este evaiuata.
evalustonul a efeciuat o inspectie personald a proprietatilor

niel o persoané cU exceplia celor specificats In :apurt nu a acordat asistenis profesionald In slabiorarea
rapartulul

nici realizarea evaluaril si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata,
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TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARI
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CAPITOLUL 1.

1.1.1dentificarea sl competenta evaluatorulul ) , , . :
Evaluarca expugs Tn prezentul raport & fost realizatd de cive societates 8.C, Adeval Expart 8.R.L., membru
corporaliv ANEVAR cu autorizatia nr.0848, specializata in servicll sl consultanta de evaluare pentru bunuri
imobile ‘8 mobile $i nu s-a primit asisten}d. semnificativd din parlea niciunei alte. persoane sal soclelali,
Evaluatorul deline calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluars, aspect tere poate fi verificat de
partiie interesate Tn Tabloul Asociatiel (hilp:/inou,anevar.rofpagini/tabloul-asociatiely, Afirmalile prezentate sl
susiinute. In d@cest ragort sunt adevirate si corects; analizele, opiniile st concluzille prezeniate sunt fimitate
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorului, find nepartinifoare din punct de vedere profesional. In derularea Intregului proces al evalusri
care & dus fa opinia raportatd, evaluatorul nu a fost consiraps sau influeniat in niclun fal. Suma reprezenténd
plata pentru realizarea prezentulll rapon nu are nicio legatura cu declararea tn raport a unei anumile valorl
{din evaluare) sau Interval de valori care 54 favorizeze vreuna din parfile inleresate si nu este influeniata de
aparifla unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva In proprietatea
care face obiectul prezentulul raport de svaluare siniciun Interes sau influent legatd de parfile Implicate.
Astiel, evaluatorul & putut oferi o valoare oblsctiva s! imparfiala.

1.2.Identlflcarea cllentului sl a utilizatoriior desemnat!

In conformitate cu Contractul de prestari servicii, prézentul raport de evaluare s& poate utiliza exclusiv de
catre Municipiulul Bacau, in calitate de Client si Destinatar sl contine informatil adecvale doar necesitatilor lor,
Evaluatory] nu va transmite o e prezentulul raport sau par din ecesta; niciuneiterle parli, dack aceasta
nu a fost desemnats In stris'ca posibil utiizator si nici nu poate {i fcut responsabl] peniru eventuale prejudicii
produse partilor I drept In cazul In care un ter{ ar deline si utiliza o astfe] de copie. Crice persoana care ar
primi {chiar si pe cale oficiald) © cople @ prezentulul rapert nu devine aufomat utilizator de drept al 1uf, decat In
cazul In care esle autorizsts de citre evaluator si identificats expliclt 63 utilizator desemnat, Atunct cand
aceastd ideniificare nu exista explicit, iar perscana nu are atributiuni legale sau reglementate I legatura cu
prezentul raport de evaluare, nu poste i consideraty ca utllizator desemnat al (i si nu este Indreptaiita la
niciun: fel de preteniie fatd de evaluator. Responsabilitates Evaluatorului este doar fatd de utilizatoril
desemnali i nu poate fi exiinsa fatd de niciun ter. '

1.4.8copul evaluari

Evaluares, s-a realizat In scopul stabllirii valorii propristatil imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor,
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat peniru niciun al! scop decat cel declarat; evaluatorul nu Tsi
asuma respongabliitatea riciodatd si In nicio altd circumstantd sau context Th care raporiul ds evaluare ar
pulea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica a) profesiunii de evaluator, evaluatorul
nu isi asuma raspunderea decat fala de client sl destinatar; '

1.4, Identificarea bunurlior supuse evaiuarii )
Chiectul lucrani il constiluie evaluarea proprietatii imobiliare —~ teren intravilan, situat in Bacau, str. Primaveril,
nr. 1, in suprafata de 20,00 mp, avand nr. cadastral 7710 si OF nr. 63314, Terenul se afla in propriststea
Municipiului Bacau ~ Domeniul privat conform HCL Nr. 157/27.04.2018. La data evaluar propristates
imobiliara in suprafata de 20,00 mp este inchiriat de Municipiului Bacau catre D-na Lacatusu Mihaela, conform
Conlractului de incheiere nr.145171/8111/04.03.20189..

Descrierea detaliata a bunurilor imabile ests redata in capitolul 2- Prezentaraa datelor.

1.5.Draptul de progristats supus evalusi

A fost supus evalulrii dreptul de proprietate integral al Municipiull Bacaw ~ Domenil Privat, -asupra
proprietatii ce fac obiectul evaluaril. Dreptul de proprietats evaluat este despring din documentatile puse la
dispozifle de beneficiar (f8rd a se facs investigafiiiverificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare sfectuats
la‘comanda beneficiarului). El este considerat drept depiin. '

1.8.Tipul valoril N
Luand in considerare scopul prezents! evaludri, respectiv vanzarea propristatil imobiliare mentiohate anterisr,

de catre constructaril de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiung la cumpararea terenurlior

(vs ’,ﬁf;@‘i{ : drﬁ"gléﬂefaf) ca fiind: ;suma estimata pentry care un activ sau o datorie ar putea fi schimbai(a),
la dg%"ax}a:, i asﬁ’gygﬁ;gz? cumpérditor hotarét sl un vanzétor hotdrat, Inir-o tranzaciie neparinitoars, dupd un
[ % TORRAL T e B Do B S - SRR ‘ _ . ‘ SR s 4
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maz‘keting adecvai §i in care pér;ula au actaona& f ecara"in cuncgﬁnté da muzé pa’uﬁent §i féré cnnsie‘éngera

Aceasta valoare, de regul, datorits valatilitatil conditilior de piatd, are valabilitate limitat3 fa data evalugrii i nu

va putsa fi atinsa In cazul unei sventuale incapaciiall de pleta viloare cand, aiét conditills plejei cét §i situatiile

de vanzare pot diferi fal8 de acest moment. Raportul de evaluare este velabil In condifile etonbmice, fiscale,

juridies si politice ds 15 dats Intotminl sale. Dach aceste condiil se vor mpdifica conchiziile acesiui raport sl

pot:plerde valabililaies.

Melodologla de calcul a “valondi de piatd" a finut cont de scopul evalufin, tipid proprielsfil sl de recomandérile
tandardelorde Evaliars ANEVAR,

Vaioarea a fost estimata in moneda "Lel”,

T

¥

1,7:Data evaluarii

Dala svaludirli, Ja edre sunt valabile ivate analizele, Judeciiile, caldulels, ipotereie de jusry gi dondifiie
limiative este de 21.01.2022. Valvarea este raportats In LEI, {4 TVA, Conversia valorii In EURO s-a #cut la
cursul de 1 EUR = 4,8449 RON, valgbll pentru data de 21, o1, 2022, Valabilitatea exprimarni valon in cele dous
monede, precurm gi echilibrul Tnitre acestea, Sunt valabile la momentul exprimanii opiniel, evalulla ulteroars a
valorii putand fi diferitd pentruicels dous monade,

1.8.Documentarea privind efectuarea svaluai]
In vaderea slaborarii Raportlui de evaluars, sctivitatile desfasurate al inglus urmistoarsle;

o  Colactarea Informatilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

o Analiza Informatiflor disponibile.

= Prezentarea rezultatelor sl concluziile.
Cu ocazia inspectiel proprietatil imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografil ¢l s-au examinat lodatia
%cu exceplia parilor ascunse say nevizibile) shvecindtalile.
n realizarea anslizelor; judecaiilor sl calculelor din' prezentul rapod, coroborat cu disculiile preliminere puriate
ou reprezentantit Peimariel Mummpxu!m Bacauy, evaluatorul 2 avut acces lg toate informatile relevante

necesare. Utllizatorul a pus la dispozitie svaluatorulul documentatia necesara elaborarii raportulul de evaluare.

1,9.Matura si sursa Informatillor utllizate

Pantru elaborarea evaluari s-au avut In vedere urmatoarele informatii;

> Dotuments ‘puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiy:

e HCLne 1B7127.04.2018;

> Coniract de incheiere nr,145171/8111/04.03.2018;

s Exiras de carte funciara pentru informare nr, cerere 7258/27.01.2022;
& Plan topograf‘ & pus la dispozitie de Bengficiar;

Docurrentele sl informatiile mentionate mai sus au fost puse Ia dispuzsiia gvaluatorulul de oafre client, cars

poants inireaga responsabilitate in ceed te priveste. veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentry datels puse la dispozitie de catre client sl nici pentry

rezultatele oblinute in cazul In care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite,

» Informatil culese pe teren de talre evaluator privind pozifionarea, zona in care este amplasata
pmpnatatea, istoricul amplasamentalw starea fizica a proprietatil imobiliare si'a bunurilor moblle ce fac
oblectul evaluarii.

> Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatorn sl cumparator de pe piata Imobiliara &

municipiuluil Bacau,

Informatii privind cererea si oferta; preluate din mass media de specialilate, in special site-uri de internet

ci  publicitate:  imobil :arﬁ(www obero,  Wwwwstoriare, wwwimoradar2d.ro,  www.imobiliare.ro,

W jajumialate ro), acesten fiind sintetizate In analiza pletei imobiliare.

Blandardele de evaluare ANEVAR editia 2022,

Alte decumentatii formate din prejuri ‘practicate pe pisjd Hberd a teranuritor, preiun practicate’ de.

constructori, prefuri libere de Inchiriere a spatillor de. depazutara catalvage de costur,

Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numal informatlile si documentele pe care le-a avut Ia dispozitie, fiind

posibiia existenta i a altor informalii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoglina. Evaluatorul a

obfinut informaiil, opinii, -estimri din surse considerate a fi corecte gl de Incredere, dar nu se asumd nicio

résponisabilitate In-cazill Tn.care seestes S-ar dovedi a Tincorecte.

‘57

k&

110 poters 81 ip@&:eze speciaia
Principalele |paie% & cs‘ncﬂntrf;ltmzta‘iive de care s-a §inlit seama i elaborared prezentulil raport de evaluare




"K‘ SR <\).[
m;» e M wls f

o

1104 Ipolsze:

« evaluarea o efectuat pe baza documentelor fumizate de citre Beneficleril Jucrarii acestes au fost
presupuse a f autentice; evaluatorul riu-gi asuma nicl o respansabilitate privind descrieres situatiel juridice
sau & tidlor de praprietate. Tithdl de propristate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica alifel

¢ informatille solicitate si luate In considerare de ciire evaluator sunt considerate & i autentice, #8rd ca
acesies 88 ofers o garaniie asupra precizis! lor;

s evaluatorul a ebiinut informatii, estimar si opinli, ce au fost evidenyiate In raportul de evaluare, de Iz surse
vonsiderate credibile; » )

= s&presupune ca bunurile sunt detinuty cu responsablitate si ca se aplicy U management compatent &l
acestors;

o evaluatorny) nu are nici o informatie pmninare a fapiul ca proprietatea ar i traversala de retels mag istrale
de utfiitali s3u zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectisi pe teren nu au fost descoperite Indicll care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nicl o Investigatie suplimentara pentry a descoperi aceste restrictli si nicl nu-are abllitatea de'a intocmi
eventuale studii care 3a ceriifics daca proprietatea este afectata de o astfel de resirictie saumy;

o locatia indicata si limitele proprietatil indicate de propristar s congidera a i ccrecie. Evaluatorul nu este
topograligecdez sinu are calificarea necesara penﬁm a masura siga mitele proprietatil
asa cum au fos! ele indicate de proprietar si descrise in raportul de avaluare corespund cu documentels de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

s au fos! inspectate doar acele parti ale bunurﬂur care sunt vizibile, presupunandu-se cb si celelalte pari sunt
In aceeasi stare; se presupune c& nu existd aspecle ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumﬁndu-ﬁ nici o responsabilitate pentry asemenea situatii;

s ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se gcoate:in evidenta defecte sau deteriorar ale constructiilor sau instalatiilor aitele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unar astiel de deteriorari care i au fost puse in
evidenta ar pulea afecta in mod niegativ opinia evaluatorului asupra valori. Evaluatorul recamanda clientilor
prescupati de un ssemenea polential negativ sa angajeze experli tehnicl care sa snvesilgheze astfel de
aspects;

= se presupune ca toate licentele, autorizatile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
niecesare furictionarii au fost sau pol fi oblinute si reinofte peniru orice Utilizare considerata peniru evaluare
Inacest raport;

s S8 presupune ci proprietates este Tn concardanxé tu toate reglemenidiile focale ¢l republicane privind
mediul Inconjurator, reglementarile gi restriciille, cu exceplia necontordantelor ce ar fi expuse Th prezentul
raport;

o nu se delin informalil cu privire la ey s%enia unor maleriale periculoase In eadrul bunuriler gvaluats;
Evalualorul nu are calitalea, calificarea gl nici obligalia de a deplsta astiel de substanis;

s evaluatorul a utilizat In estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie fa data svaluari,
neingluzand . posibilitatea. existentei si 3 altor informatil de care acesta nu avea cunocstinta. Toate
informatile care ne-au fost fumizale de catre fertl se presupun 8 fi corecte, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete. Cu ioate cs, unde a fost posibll, am verificat corectatudmaa datelor primite; nu ne
asumam nicl o raspnnsahl itate in.cazul in care se constata ca acesteaau fostincorecte;

o praviziuniie sau estiméarile cungmute in raport s-au féeut In condifiile aciusle ale platl;

« evaluzrea s-a efectuat In condifiile unel vanzari cu plats ntegralé. cagh,

1.10.2. Conditi Hinsitative

'+ evsluatorul, prin natura evaluarii, ru va fi solicitat sa ofere consultanta ulierinara sau sa depuna marturie In
instantd In legatura cu proprietatile evaltate, decat daca au fost facute initial afenjamente in aceasia
privinta;

o prezentul raport de evaluare ni poate 1l inglus in nici un document gi nu poate i publicat sub nic! o forma,
fard aprobarea soriss & evalustorului:

o acestraport de evaluare este confidenjal atat pentru client cat si pentru evaluator i este valabil numal
pentru seopul mentionat In cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabllitate dacs acesta
esie transmis altel persoane, fig peniru scopul declarat; sau pentru.oticare ait scop, daca ny au fost facuts

alte mem{\w& T
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) nrawz*umle, pwsecils}e 18 estzmanlﬁ aamlnuw aiss se bazeaza pe mnd itlile curenie de pe pia&s ;:e fac’tom
cereril si al oferfel dnticipate pe termen scurt si pe o econcinie sizblla Intimp. Aceste previziuni sunt; prin
uriniare, supuse schimbaril conditilor viltoare.

o inestimarea valorii proprisiziil imobiligre, Evaluatorul & tinut cont dogr de acele bunurd imoblle care du fost
prezentate de Beneficlarel lucrarll, la nspectis pe teran.

1.40.3 Inoteze speciale

o Evaluares suprafetel de-feren in supmfata de 20,00 mp, avand nr. cadastral 7710, aflate in proprictatea
Municipiulu Bacau a fost facuta in ipofeza ca terenul este liber, des! pe acest teren ¢e afla intabulata o
constructie ~ spatiu comercial, propristar fiind D-na Lacatusy Mihaels

s |dentificarea lotulul de tersn ce face oblectul evaluaril, & fost facutd in baza Planului topografic pos la
dispozitie de Benefictar,

1.11; Restrictil de utllizars, difuzars sau publicars

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilires
valorii proprietatii imoblliare in vederea vanzarni de catre Municipiul Bacau — Domenliu Privat catre constructorii
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune Ja cumpararea terenurilor aferenteconstiuctiilor,
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi -asuma nicl o
responsabilitate fatade nicio parte in cazul utilizari Raporiulul de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nisi o résponsablitate peniru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau arice teria parte, rezuftate din utilizarea acestul Rapdrt, In'afara celor prevazute
in'mod expres In Contractul de pmsiaﬂ savizil,

‘Acest raport poate i utilizat doar In legSturs cu bunulibunurile identificat/e si nu poate fi utiizat pentruun alt

bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-gi asuma réspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazulut fn care responsabll itates ar§ asumats exglicit In Térmenll de referintd. Raportul de évaluare, n
fotalitate sau pe pari, sau oricare altd referire e acests;, nu peate # publicat, nici Inclus Intr-un document
destinat publicitiil #rd acordul scris si prealabil al eualuaterului cu specificarsa formel sl contexiului In care
urmeaz4 & apard. Publicarea, pariiald sau integrald, precum sl utilizarea lui de catre alte persoane decét cele
la care s-au feut referlrd anterior, alrage dupa sine Incetarea ablaga@ for contractuale. De asemenea, intrarea
in posesis unuiter; e unel copli g acesiui raporing implicé dreptul de publicare a acestuls:

1,12. Declararea conformitatii svaluarii cu SEV
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022,
findndu-se cont de scopul peniru care s-a solicitat evaluarea si respectand: cerintele Codului de stica al

‘profesiel de evalualor emls de ANEVAR.

In elaborarea Raporiulul de evaluare s-au avut in vedere respectares urmatoarslor:

» SEV 100 =~ Cadrul general (IVS Gadnul general)

» SEV 101 - Termenii' de referinia sl evalusiri (IVS 101}

*BEV 102 ~ Dewm&ntara si conformare (IVS 102)

» SEV 104 = Tipwi ale valorii (IVS 104)

« SEV105 - Abordarl si melode de evaluare

« 8EV 230 - Drepturi asupra propriet3tii imobiliare (IVS 400)

< GEV 830 - Evaluarea bunusilor imobile.

Nici clauzele contractuale sau instrucfiunile evalusrii, nici alle fapte sau considerafii nu au impus devierea
prezentilul raport de 18 respectivele | Standarde,

Conformguy cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data svaluari, sonfirmam ea;

- Afirmatile incluse in scest raport se bazesza pe fapie si opinii considerate a fi adevarate si razonabile
inmasura cunoslintelor noastre,

- Analizele, opiniile si coneluzille prezentate in acest raport: sunt limitate numai la ipotezele si ipolezele
speciale specificate anterior si reprazinta punciul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatoruiui,

- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viilor asupra socistatii ce face oblectul prezentulul raport
de evaluare sau asupra vreunel parti implicate.

- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de sublectul acestul raport sau de partile implisate
in Gaairactul de sewuci

t
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Reporiul de evaluare este unul nerativ, detafiat, intocmit In conformitate cu SEV 103 8l cuprinde, pe langa
fesmenll de relenmé, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, caleulslor g1 fudmégxlmr relevante pa-care
s-a bazal npm la privitoare 1a indicatia asupra valorii i raporiate, nefiind ristesard niclo excludere say abatere de
la raspectivil Blandard,

CAPITOLUL 2, PREZENTAREA DATELOR

2.4 Identificered proorigtatilor, deseriers Jufidind

Evalugrea a fost seliciatd de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentulul
Rapori de evaluars, Propristalea imobillara supusa evaluarii este amplasata In mun. Bacay, sir. Primaverli,
ne; 4 Jud. Eacau
aersaf itiarul & prezentat urmitoarele acte, anexate in cople la prezentul raport:

o HOL nr 157/27.04.2018; ‘

o Conlrac) deinchelere nr. 145171/8111104.03.2018;

a  Extras de carie funciara pentriinformare nr, cerers 7258/27.01.2022;

% Plan iﬂpsgraf‘ © pus la dispozilie de Beneficiar;

'Dvscumemeie si informatiile mentionate mai sus au fost puse Ja dispoz;taa evaluatoruiui de catre client; care

poarta intreaga: responsabilitate in ceea ce privesle va_radmﬂatea sl corectitudinea: informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere peniru datels puse la di spozitie de catre client si nici pentru
reziltatele obtinute in cazul In care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Prin menimnarea documentelor anterioare, evaluatorul nu ceriifich corsctitudinea, din puns:t de veders legal, a
acestora sl nici dreptul de propristate deplin, considerat ca ipoteza de lueruTn p:ezenia ucrare,

Evaluatorul a utilizal In estamarea valoril numal informatiile pe gare le-a avut Ia dispozifie, ex Istand posibilitatea
existenie| sl a aito malil de care evaluatorul nu avea cunostin, Orice neconcordante aparute din acest
motlv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor Raporiul de
evaluare & Tost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, franzactionabil i

neafectat de niciun el de sarcini.

2.2. Tipul proprietatil; definirea pletil

Proprietatea evaluatd este formata dinir-un teran intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, In zona de
notd a arasului, vis a vis de complexul comercial “ARENA MALL". Piala specifics este cea a terenurilor din
zona de nord 2 orasulul, construibile. Zona de delimitare a subpiegel este zona mediana a mun. Bacay,
respectiv zona sirazii Stefan cel Mare.

2.3, informatil despre zone st amplasament
Terenul supus evaludrii este ‘amplesat In zona mediand a orasuluf, la distania de ~ 3 ki de Primaria
Municipiuiui Bacau, in zona compleculul comercial "ARENA MALL”, Zona in care este amplasata proprietatea
are un earacter preponderent rezidential sl comercial, format din blocuri de locuinte cu regim de inaltime
P+4S| P+10 i spatil comerciale reprezentate de magazine, restaurants, spatii de birouri; cabinete medicals
spalil de prestan servicil, situate a2 parterul blocurilor. in zona sistemul rulier este asfal %:_nu doua benzl tie
mers pe sens. Traficul mﬁer sl pietonal In zona este Intens, sirada Stefan cel Mare fiind una din principalele
artere de circulatie ale orasulul,
Ir zond se afla:

s ‘relgade transport ri.comun In aproplera’;

¢ unitali comerclale: magazine ;

e spatii prestari service i(contabililate; service calculatosre, salon infrumusetare, efe).
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2.4. Descriersa proprietatii imobillare-

Proprietates Imoblliara ce face obiectul evaluarii, sste compusa dintr-un lot de teren avand supa’a?a!a de 20,00

mip, avand nr. tadasiral 7710, aflat in proprietatea Municipiulu Bacau. Lotul de feren se afla in domeniul privat
al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructit, find amplasat In Bacau, str. Primaverli, nr.

1, fiind ocupat in intregime de o constructie ~ spatiu comercia! aflat In proprietatea lui D-nel Lacatusu Mihaela.

Pmpneiaiea este amplasata in zona medians a orasulul, in zona ,AREMA MALL", ja aproximativ 3 km de

Primaria Municipiulul Bacau, avand acces direct din sir. Primaverii. Amplasamentul dESpune de.inate uiiliistile,

avand urmatoarels vecinatati:

o+ lanord: str, Primaverii;

s lasud: spatiu comargial,:

e laesh spatiu comersial

¢ lavestspativ comercial,

Terenul intravilan este plan, cu forma regulata (dreptunghiulara), avand un grad de oiganizare bun, accesul Ja

proprietale realizandu-se direct din str. Primaverii,, Terenul dispune de toate utilitatile. Pe teren s afia o

constructie C1, avanc ”umaml cadastral 7710-C1, prapneiaiea D-pei Lacatusu Mihaela,

o
Gy &
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la 1.228 identificate in primul se

3.4, Fapts curente

Analiza piefel este procesul de ideniificare §i siudiere 2 pietel unul anumil bun a0 Serviciu i constitule baza
peniru a determina cea mal bund uiilizare a unei propristali. © constuclie existentd sau propusd penfru o
anumitd utilizare poate {l analizata Tn funclie de criteriile fezabilitayil financiare si productivitéti maxime numai
dupd ve s-a demonsirat o8 existd o conformare corespunzatoare pe plaid pentru sxistenta acelel utilizar,
Valoarea de plai3 a unel proprietdli esle In mare misura dependenta de pozifia sa compelitiva pe piaja sa.
Chiar dacs pandemia de coronavirus a dat pesie cap foate sectoarsle economice; plaja imobiliard. din
Roménia nu a Inregistrat scaderi semnificative, Mal mult, prejul la apartamente si case de vénzare a
Inregistrat cresten usvare, Tar numarul de tranzacilt a fost, 1n unele perioads, cu mult pests nivelu! celor din
anyl precedent. ‘ '

La data evaluari, plata propristaiiior Imobiliare “de tipul terenurilor intravilane este T stagnare sau chiar in
regres, din cauza conditilor economice care a afectat semnificativ economia nationala, generénd implicit

wmatoarsle fenomene:

# scaderea puterii de cumpdrare a populafiei ca urmare & masuriior guvernamentale, care condtice la

sciderea vanzadiior I unitalile comerslale; L ‘
= cresteres fiscalitélil, mésurd guvernamental® ce descursjeazd spiritul Intreprinzitor s conduce la

falimentarea unor agentilor economici; o
» infarzierea pldfilor guvernamentale pentru servicii executate, edire intréprinzatorii privafi;
= polilica béncllor de crestere a dobanzilor gl a innaspririi condifiilor de acardare a creditelor.
Un studiu amplu realizat de RE/MAX, franciza imobiliard e, 1 1n lume, Ja nivel european, aratd ¢& Rominia
poate Inregisira cresteri Intre 5% si 10% pentru anul 2021 fats de 2020. lar dac ne ultdm Ja-unels sectoars,
precum casele si terenurile de vénzare, aceste tendinie de crestera suni chiar dep#site. In"mulle orase din
{aré preful caselor oferite spre vanzare $i al terenurilor de vanzare a crescut. Bacdul nu face exceplie de la
aceste statisticl. o
Constructiile au crescut in primele & luni din 2021 cu 8%, arata datele publicate de Stalistica, rezidentialul
urcand cu aproape 28%, Pe de slia parle; volumyl de cladiri nerezidentiale a scazut cu0,4%. Pe elemente da
structura, constructille nol au avansat cu 14% in primele 6 luni din 2021, componenta de reparatil capltale:a
scazut cu pesie 10%, iar infrastructira a scazut cu 0,1%, datele fiind consemnale de Institutul National de
Statistica.(Sursa:Ziarul financiar).
Piaja constructiilor industriale a Inregistrat o scaders de 5,72% Ja nivel national, In primul semestru al anului tn
curs, comparativ cu 2020, aratd un studiu de profil, Datele analizale de platforma de asistents de véanzari la
sanliere, Victa.ro, evideniiazd fapiul cf, daca In prima jumatate a anulul 2020, exista untotal de 2.762 de
inveslifii industriale monitorizate, Tn 2021 numarul aceslora scazuse 2.604. o
Cele mal multe investijii s-au anunjat In lung lunie (699 proiecte indusiriale), peste maximul din aceeasi
perioadé din 2020, Tn imp ce.la polul opus se afld luna Januarie cu doar 280 de proiecle identificate.
Potrivit sursei citate, una dintre pufinele zone care au Inregistrat cresteri In perioada analizatd este sud-eshul
Romaniei (+7,4%), dar cel mai bine reprezentatd rémane zona de nord-vest, cu 503 proleste industrale, care
desi a consemnat o scidere de 11,8 puncie pracentuale la numéarul de-investilii, rezultatul indics c3 regiune
atrage Tn continuare investitor] cu.muitiple oporiunitai, _ _ -
De asemenea, evolufii favorabile s-au Inregistrat In Zonele Bucuresti - ifov (+5,8% de la 208 investifii in
primele 6 luni din 2020 la 220 In pericada similard din 2021) si Centru (+5,2%, 345 vs 363). Aproape jumitate
dintre proiectele identificate si monitorizate cu ajutorul Victa.ro, din ianuarie pans lafinele lunii iunla 2021, sunt
Incadraie la spajii de depozitare. Cele mal numercase prolecte (43%) se ails In stadiu de autorizare. Pe
sectorul profectelor In canstructie regdsim un total de 461 de investitii (18% din tofal), In usoard scidere
comparatlv cu dceeagl pericadd a anului precedent cnd totalul indica 505 astfel de prolecte. Clasificate in
functie de dimensiunea santierului, se observa ¢, In primele sasea luni ale anului, cele mai numercase au fost,
din now, investifile medii, cu un total de 812 astiel de investilii, majoritatea sunt rdmase Tnainte de executie
(686), Inlimp ce 226 au intrat in constructie sau amenajare. "
Sectorul refail reprezintd unul dintre domeniile care pastréazd o creglere in ceea ce priveste evolufla
nurmaruiul total de santiere. In acest caz exists un avans de 8,18%, de'la 1,135 de proiecte anuntate I 2020,
_ i trual anulul In curs, "Dest Tn ugoard scddere comparativicu rezultatels:
inregistrate in anul precedent, zona de Nord-Vest rdmane un magnet pentru. investitile de retail. Vorbim.
despre 214 astfel de projecte, cu 8,55% mai pufine dect In anul anterior. Tot pe frend descendent In acestan
este sl zona de Nord-Est cu o diferentd de -3,68 puncte procentuale cormparativ éu rezultatul din 2020 (de la.
163 de profecte. la 157 In 2021). Tolugl, este important s34 mentiondm aici ¢ vorbim i despre cregteri
ennsider%b‘;{mﬁ‘ahﬁ“r_nige zone ale {@rii", se mentioneaza In raport. Tolodatd, 18% din totalul projectelor de
retail s laudt struciie fa momentul realizarii acestel anallze, iar alte 19% au fost finalizate (Sursa:

éﬁt G . L g iy = o — »v.\-x— N e i, .ly.‘,. ,-:.,;-‘ . :’_.‘.‘._L,I_ ,;._m_.; 10
|10 L .

| L4



B e v
;,5 i );"‘2 »
LA T

A

I

Boa U P I’#

B s
e TN

B i

i

e
-

e e =

ﬁsgfﬁéri‘pfag)

8.2, Ofarta compatitivg _ o
Ofertantll de proprietatl imobiliare de tipul celel analizate pentru vanzare, la nivelul muh. Bacau, se impartin 3
gategori o

= perscang fizice sau socielall comerclale private;
= spcigiati comerclale cu capital majoritar de stat; o . _
= soclelall comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit. _
Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe plata proprietatiior imobiliare sunt propristari ce au
cumparat aceste proprietati in ultimil ani in scopul de a specula crestersa pletai si de a obtine profit din
revanzared lor. In general ei au realizat lucrari de reparatil si amenajari ale cladirilor pentru a chiing un profit .
Da asemenea In ultimii ani au apsrut spre vanzare proprietali Imobiliare apartinand societatiior comerciale, in
general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei pattl & propristatilor ce fe detin
il folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltulelilor curente ale exploataril,
‘Referitor la acest segment al ofertel se impun urmatoarele comentarii : ‘
o -acesiea sunt in general construlte pentru utilizarl specifice industriale, dupa tebhologiile anilor '60-70 -
structun supradimensionate din beton, o compartimentar] legale strict de destinatia Initiala 2 cladinl si
_posibilitati minime de recompartimentare;
» Inchiderlle si tamplaria riu permit o termoizolare torespunzatoare a spatlilor ceea ce Implica costur foarte
-’*’“} Tidicate pentru incalzire, datorita pierderilor energatice semnificative;
bl = cladirile sunt situate In general in incinte.de mar{ dimensiuni ale intreprinderilor, cu posibilitat minime (sau
fara posibilliatl) de delimitare independenta si acces individual; '
= dotarile cu utilitatl sunt realizate prin intermediul retelslor de incinta a intreprinderitor; separarea fiind
dificita sau necesitand costuri ridicate;

O angliza a pietsl terenurilor infravilane situate in zona semicentrala sl centrala 12 nivelul municipiulul Bacauy,
esie prezentata in cele os wmeazs: v

Pt
(150 _— . ofari :
ert Losatls Zana Darselariaticd {otiro Tip tranzactla
: imp}.
s pie K Teran Intravilan, .8 & 178mp, fiber | _
1. Eﬁé?ngbr?i%@m sir. Miron Costin, 2008 | conprat | la constructl, suprefata regulata, | 273,00 | oferts da vanzare
e uilitati i limita propretatil,.
o Teren intravilan, § = 521mp, likaer
Mun. Bacau; str, Mircea Eliade, 2ona | ‘centra) la ‘constuchi, suprafata e
2 | Gora. ! nereguiate, utibtati la  Umita | 223,00 | efertadevanzars
ruptietatii.
Terett infravilan, S = B36mp, liber
o | Mun, ‘Bacau, str. Aleen Ghistsiler, I constuctl, suprafaia ;
& 20na "Caminui de batrant®. contidl | neregulata, utitati la  Umita | 2200 | oferiadevanzare
. proprietatl, v
B i i e e s Teren Intravilan, 8 = 420mp, lber I
i 4, g:gl ?f:ag;;igﬁmm Iane, Zong Saidesitr le. constructll, suprafata requista, | 223,00 | ofertade vanzare
d P utititat! Ja-imita proprietatii, i

Teren infravilan, S = 278mp, Jiber |
la construictii, suprafata regulats, | 217,00 | oferta devanzars
utilitati la limite propriefati,. -

Tered Intravilan, §'= 675mp, libar
i canstrictii, supiafata 237.00

' g Mun. Bacau, sirBanauhd,  jud.
* | Bacay central

Mun, ‘Bacay, -strEcaleing Varga,

8 | jud. Bacau centiel | oregutata,  utital la Timita oferta da vanzare
X propristatii.
Teren infravilan, $ = 1137mp; liber
T - la “sonstalc, supratata .
1 ‘: Mun, Basay, sirFlarilor; Jud, Bacay caniral neregulats, ulitan 1 iita 2400 | oferia de venzare
propriatatil;
’ o Bl ; Teran Intravilan,. 5 =21%mp; liver
. jMun. Bacsu, strSfefan’ csl Mare, | semiceniral | la cunsthict; suprafaia | . ;
8. | 2ona Arena Mal, juo. Bacan neregulata, ufiltali 2 limia | <2000 | ofertads vanzare
. e prpristatil, e
, Teren Intravilan, S =218mp, fbar
Wun. Bacaw, str22 Devembrie, jud. | semicenteal | 12 constructi suprafata ’
8 | Bacais e neregulata, utitali la  dmita | 21000 | ofertade vanzare
proprietati,
[ st i il i -'-:’-:,-¢- b i L'“ R b i 11
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: & - " ﬁh{“emn ing'a—ﬁilav f‘: =6BEmp, l;b%; y
Mun: Bacay, str, Alesa Parculd, jugd. la sonsiust, suprafata . . -
10| Bacay cenlral | Corsguiats, wilitstt 18 limis | 21000 | ofertads venzare
. proneetati,
‘Teren intravilan, 8 =1526mp, liber
; M. Bacay, str. Micrisl, zona Bilfa; o g congtructi suprafata »
- | jud. Bacau | semicentral | oenutata,  utlitan la  limita | 15000 |oferiade varizare
proprigtati.
] Teren intravilan, & =500mp, lber
Mun. Bagay, st Prelungins ; Ia sonstructl; suprafata.
2. | Braduluf; fud. Bacay C | semicentral | porguiata, el s lmia | 19000 | oferladsvarzare
_ firondetatl.
i Tersnintravitan, 8 =1440mp, liber
" L la. . constructy suprafata .
13 | Mur Bacaw, str. Oltuz,. Jud. Bscau ceniral fereguias, uiiitati la | lita 298 90 ofertade vanzare
| pfofnstatii.

Anglizand oferiele din tabelul anierior, se constata ca pentrt terenurlle din zona semicentrala si centrala a
municipiului Bacau, pretul/mp se situeaza In intervalul 150 - 270 euro/mp.

Terenuwr infravilane situale la periferia mun. Bacaw;

He | s il e ,
arg | Losatle Zena Carautoristic! wisnts Tip franzacte
{mures fmp)

e — Teren intravilan, § = J400Fp, liber
1. Mgg Bagau, 'sir, Republic, zona pariferie | 1z constroctl, suprefals reguleta, 120,70 oferta de-vanzars

N uliitati 12 limita propristatii,
— Teren Intravilan, § = 877D, li’ba;
: pariferie | la. constiucti, suprataia ;

2. | Mun. Basau, zong Marcisz neregulate, ufiital la  limia 84,17 oferia te vanzare
“propristatil.
Teran intravilan, S = 400mp, liber

' ‘ 14 consinschi, supraiata e i »

3. | Mun. Bacaw, si. Republicl periferia. nersguiata, utiitat s limiia 75,00 oferta de vanzarg

proorigtati. i

Taren intravilan, 8= 1680mp, liber ) T o
la constructil, suprafata reguiata; 78,00 wlerigde vanzare
uitititati 12 lmita: proprietatit : :
Totren lotravilan, S 1200mp, liber 8250

4. | Mun. Bacau, st Republici perifarie

. | Mun. Bacaw, zona Narcisa, Hterie |12 constructl, suprafata regulate, oferfa da vanzarg
pantert® | utilitati 1a limita propristatil, _

‘ o Teren intravilan, S = 500mp, fiber
B Mun, Bagaustr. Victor Babes, zong parifare la constrict; suprafata 120,00 | oferta de vanzare

neregulatz; uillell o limia
proprietatil,

Marsisa

Analizand ofertele din tabelul anterior, se constala ca pentru terenurile din zona periferica a munigipiului
Bacau, pretulfmp se situsaza in Infsrvalul 80 « 120 edrn/mp.

Oferla pentru terenuri intravilane cu suprafete pana la 100mp este foarte resiransa in: municipiu! Bacau.
Acestea nu ofera posibilitatea eficientizatil la maxim a investitial, ‘ _
Concluzionand, prefuimp de teren este invers proporiional cu suprafata de feren, uliltatie disponibila si
localizarea. Astfel, cu cat suprafata de teren este maj mare, amplasamentul este mai slab si pretulimp este
mai regus. '

Terenurile cu suprafete mari, pot fi folosite de dezvoltatorii imobiliari pentru constructia de blocuri de lociinte
cu spatii comerciale sau de birouri Ia parter, pentru 3 valorifica la maxim investitia, in timp ce terenurile cu
suprafete pana in 1.000 mp, pot fi utilizate pentry dezvoliarea de: spatii comerciale, birouri, unitati medicale,
zona proprietatil imobiliare analizata pentru eveluare, fiind una pretabila In acest sens,

Trebule mentionat faptul, ca oferta pentru suprafete de teren smiplasate intre blocurile de locuinte, cum esie s
cazul proprietatii imobiliare ce Tace obiectul evaluarl, esle una foarle restransa, cu atat mal mult in zona
centrala a municipiuiul Bacau,. '

3.3. Analiza cereril o , , -
Cererea pentru propristat! similare cu cele evaluate poste venl din partea persoanelor fizice silsau juridice
care doresc s& construiasca o cladire in scop comercial, dar si din parted celor care anticipeazd perspective

de dﬁzvo!{g‘&@i ¢ '&;,gz}l‘ﬁférj cumpdra In scop speculativ. Evident ¢& aceste doud categoril de investitori trebule 3
i s ARE By N : :
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dispunad de o finanjare corespunzitoars, decsrece polltiea bansilor s-a miodificat foare mult odsta su
instaurarea crizel pandemice. _

Luand In considerare influenia factorfior social, ecohomich, guverndmentall, fizicl 8i de mediu, precum sl
faclorii care afecteszd atractivitatea proprietdll evaluate, apreciem ¢&: profilul polenfialului sumparstor ssle,
cel mai probabil, “dezvoilator imoblliar, capabil s objing finaniare sl 58 susiind rembursarea”, Astfel de
potentiall cump8rator exists sau pot fi"atresl In arla de piatd definitd Tn numér mediu. Tn cazul in care
proprietetea ar fi expusé pe pials In vederea vanzar el, cu respectarea condifiilor din definitia valorii de piats,
aceasta ar suscila Interes din partea potentislilor cumpdrator], Acests aspecte trebule privile In contexiul
ecanomic general dar $i a epecificitafii tipulul de proprietate analizat, care genereazd un nivel global mediu &l

‘Gereril,

34, Echillbrisl pletel ) » ‘

Pentry proprietatl imobiliare de tipul celor analizate, reportul carsre ~ oferta este refativ echilibrat, ambele
componente ale pietel puiand 7 considerate Ja nivelul zonel reduse ca si velum al sumglor tranzactionate,
nivelul tranzactiilor filnd destul de redus pentru a ofer Informatil clare asupra preturdlor praclicate. Din acest
motiv consideram faptu ca proprietatile evallate 'au un grad mediu de vandabilitate pe o plata inca In stagnare

si afectats in prezent de pandemia Covid 19 exisienta.

Zona care definegte segmantul de pial# imoblliard studiat, prin caracteristicile sale, este 1a un nivel buh de
safisfacers g derinjelor calitative ale comerclantiior, proprietatile oferiie find o numar reladiv limitst. Chigr dasa
exista o oarecars carere pentru proprietati simllare In zona, pe fondul lipsei de lichiditat, exista un dezechilibru
Intre gerere gl oferia, In seasul devansaril cererii de catre oferta:

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR 81 CONCLUZILE

4.1, Cea mal buna utilizare . o ; ‘
Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este un concept de piats. Prin anallza CMBL & propristalii
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mal competitiva sl profitabils, '

in canformitate cu Standardete Grupului European al Evaluatoriler de asctive, CMBU este definitd ca
“Utilizarea cea mal probabilti ‘@ unei proprietdti, posibild din punct de vedere fizic, permisibild din punct de
vedere legal, fezabild financiar, justificat corespunzator gi din care rezultd cea mai mare valoare a propristafi
supuse evalugrii”

Daca cea mal buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influehtata de costul conversiel
activului la cea mai buna ulilizare g sa.-Cea mai buna utilizare a unui actiy poate fi ulilizared sa curents, stunci
sand actival este utilizat optim. ' N

Determinarsa telel mal bune wtilizar implica luarea in considerare g.urmatcarslon ,

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere cesa ce paricipantil |2 plata ar
considera a fi rezonabll;

b} “pentru. a respecta cerinta ca ullizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activilui, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum s probabilitatea schimbaril acestor constranges; : v ,

¢) cerinta ca utlizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar la in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila sl permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
peniru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatit generate de ulilizarea curenta, dupa luarea
in caloul 2 costurilor de conversis la zeea ulilizare.

Analiza celel mal bune utiizarn se bazeaza pe concluzille analizel de piata. Practic, tinand cont de tipul
proprietatii imobiliare si de amplasarea acesteia in zona centrala a orasulul, precum si de caracteristicile zonsi
actuale, respectiv rezidential’lcomercial, cea mal buna aliemativa posi aniry proprielatea analizata este
cea de spatil comercials, spatil de birouri, spatii pentru prestari servici(contabiitale, medicale, service
calculatoare, salon infrumusetare, eic.) care sa maximizeze Ihvestitia facuta, S

Analizand aceasta alternativa prin prisma criterlilor amintile, este svident & sunt intrunite conditiile mpuse:;

- permisibilitate legala - propi aa este localizata inlr-0 zona mixta {rezidentiala/comerciala); .

- utilizarea, indeplineste condilia de fizic posiblla. - Ipcalizares, marimea si dotarea cu utilitati a
amplasamentulul suni in caricordanta cu cerintale unel dezvoltari comerciale;

- criteriul fezabila financiar presupune ca veniturile provenite din exploatarea propristatii imobiliare acopera
chelluielile de._exploatare; dezvoltarea de spatii comerciale, spatii birour, spafii pentru prestar]
servicii(conlgbilitate; service caloulatoare, medicals, eic.) , aduce venitur care nu doar acopera cheltulelile, oi
capitalizate; duci gat% & de piata a proprietatii similara cu valoares obtinuta din vanzsre;
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- criteriul de maxima prodictivitate se refera la valoarea propristatii imoblliare in conditile celel mai
utilizari (destinatii) sise realizeaza in ipoteza utilizarll ca servici/comercial; v
Analizand datele de mai sus, nand cont de cérintele celel mal bune utilizarl, respectiv, ullizarea eele posibila
fizie, permisa legal si ferabila finencior, generand reniablitatea cea mal mare,. rezultd €8 cea mal bund
ulilizare a propristatil este de spatil comerciale; spatil de birour], spatii prestar servicliimedizale, contahbilitate,
service caloulalicare, sid.)

burie

4.2, Modul de abordare g valoril
Parnind de la premisele prazentate anterior, Evaluatony a uilizat urmatoarels abordar pentru estimares valor
bunurilor din patrimoniul societstll, respeciiy:

¥ abordarss prin pigts .
o Imetoda comparatiel directe:

4.2/, Estimares valoril proprietatil imoblliare

Estimared valor terenulu] - meicda comparadinl

Premiza. majord @ abord&rii prin comparafle direcia esle aceea ©d valoares de piat3 2 unel propristati
imobiliare este In relafie directd cu prejurile unor propriet#il competitive si coriparabile: } ’

In cazul de fat¥, ca tehnicd de comparare, se va Ofiiza @ metoda calitatlvs gl anume - analiza comparatiilor
relative, Aceasta se bazeaz pe studiul relalilor indicale de datele pielel, 23 a recurge la cuantificars. Pentru
a aplica aceastd tehnica, evaluatorul analizeaza, compard i ajustesza oferte sl tranzaciil pentru lotur similare
T scopul determindril caracteristiciior inferioars, superioare sau egale fata de cele ale proprietaiil sublect.

In estimarss valod propristatil imabiliare aftata In patrimoniil Municipiulyl Bacau au fost ulilizate urmatoarels
proprietati comparabile:

COMPARABILA 1: Teren Intravilan situat in mun. Bacau, str. Stefan cel Mare, zona Arena Mall , In suprafata
de 820,00 mp; cu ¢ forma regulata, fara restrictil de constructie; utifitatl la limita proprietatl, ‘este Ia vanzare la
data ‘evaluaril cu 260,00 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro, _

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, sit. Stefan cel Mare, zona Arena Mall , In suprafata
tde 218,00 mp, cuo forma neregulata, fara restrictil de constructie, uliitati la limita proprietatit, este la vanzare
la dala evaluarii cu 228,00 eurcimp. Infarmatia este preluata de pe site-ul www.romimo.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacay, str. 22 Decernbrie, in apropierea bloculti® 2 Andrei™,
in suprafata de 50,00 mp; cu o forma regulata, fara restrictll de constructie; utilitati la limita proprietati, este la
vanzare la data evaluarii cu 210,00 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.alxro.

Cuartificatea djustariior:

1. Avand in vedere ca unele tranzactil nu sunt efectuats, acestea fiind oferte de vanzare valoares proprietatilar
comparabile s-au gjustatl in funclie de evolutile inregistrate pe piata imoblliara; o

2, Localizarea tevenurilor influenteaza valoarea proprietalil, astiel comparabilele 1 si 2 au fost ajustate negativ

i un procent de 5%, filnd supetioars sublectuiul; , ,

3. Diferenta de suprafeta a terenulul afecteaza sl valoares proprietatii. Analizand piatd Imoblliars s-a consiatat
ca o diferenta de suprafata de = 100 mp afecteaza pretul unitar cu = 5 euro/mp; o
4; Din ‘punct de vedere al sccesului la proprietate, toate comparabiiele: au fost ajustate negativ, fiind
considerate superioare, accesul la acestea facandu-se din strada principale; In timp ce accesul la sublect se
face dintr-o sirada secundara. o - ' "
5. Utilitatlle influenteaza valoarea proprietatii. Toale comparabilele au fost ajustate pozitiv, acestea find
inferioare sublectulul, luand in calcul un cost mediu de 40 euro/mi/retea raportata la suprafata comparabilsl
peniru racordarea |a utilitatl (alimentare o apa, candlizare, energie electrica sl gaze).

6. Forma terenului Influenteaza valoarea proprietatil. Infrucal terenul supus evaluari are o formsa regulats,
comparabila 2 & fost ajustata pozitiv cit un procent de 10%, fiind infericara subleciulul. Comparabilele 1 813
sunt simlilare subiectului si nu au suferit ajustari.

Din analiza efectuats a rezultat ca cea mal apropiats comparabild de subiect este comparabils 2, decarsce
aceasta gre cea mal mica coresctie.. ‘ , _ ‘
Desfasurarea calouleler si corectiile sfectuate sunt prezentale inAnexa 1.
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CAP.5 ESTIMAREA VALORI FINALE

Reconciiieras valoriior

Reconcliiersa este analiza unor rezuliate sitemnative penitru a &junge la estimarea finald a valori, avandu-se in
vaders criterlile speciiice, respectiv: o '

Adecvarsn - » »

Prin acest criteriu, se anafizeaza cat de perfinenta este fiecare meloda in concordanta eu scopului si utilizarea
evaluaril. Adecvarea unei melode, de regule, se refera direct a tipul propristatil imobiliare ai viablitatea pletel
imabliiare. Desi estimarea finala a valoril este bazata pe meludele care sunt cele mal aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea oblinuta prin metoda cea mai aplicablia. ‘

Precizia

Precizia unel evaluarl esle masurata de incredersa n doieciifudines datelor, de caloulele efeciunte i de
corectile aduse preturiior de vanzare @ propristatiior comparabile. Numarul de propriststl comparabile,
numard) de ajustari si sjustarile absolute sl nete, reflecta precizia relativaa unel anumite aplicatii 2 metodel.
De regula, sjustarea fotala nets este un indicator mal nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ea
impraciziile In vorectile pozitive sl negative se compensesza.

Cantitatea ol calitaion informatillos _

Adecvarea si precizia influenteaza calilatea si relevanta rezultatelor unel metods. Ambele criteril trabuie
studiate in raport cu cantitates informatiilor evidentiale de o anumita franzactie comparabila sau de o anumita
metods. Chiar si datele care indeplinesc crilerille de adecvare si precizie pot i contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatil. In termeni statistici, intervalul de Incredere In care va fi valoarea reala,
va fi ingusiat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcillerea rezultatelor s<a procedat la revederaa intregll lucrar, in scopul dobandini sigurantel ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul sl logiea au condus la Judecati corects, Datels utilizate
sunt perinente si suficiente, find obtinute din surse de Incredere. Abordarea prin piatal este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita sbordaril cat si lipulul propristatii. Precizia unel evaluari-este apreciaia de
increderea in acuratetea infurmatiiior si & ajustariior efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acesior considarente, abordarea prin piata este cea mai pregisa In cazul de fata.

In baza caleulelor efectuate, a ipotezelor i a condifiilar limitative, valoarea estimats a proprietatil Imobiliare
supusa evaluar, la datade 21.01.2022, este de:

Lne 1= 20.076,00

Avand in vedere valorile estimate pot precizaie urmatoarele: ‘

= foate analizele si valorile au fost indicate la data evaluari 21.01.2022, urmand & f coreciats orl de cate or
piata o cere;

» valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezeniate in cadrl prezentulul raport;

o valogrea este'o predicte;

s valvarea nu este afaclata de cola TVA ,

o-evaluatorul & aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarit lor Infr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror fzctort sublectivi astipra procesulul de evaluare;

s evaliarea eale o opinle asupra urisl valor. -

Raportul de evaluarea fost elaboral pe baza Standardelor de Evaluare 2 Bunurilor — editia 2022 sl a
fecomandarior i metodologiel de fucru siabiliie de catre ANEVAR (Asnciatia Nationzla. a Evaluatorilor

Autorizati-din Romania).
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g" POPA ADRIAN %é@.a:
Ing. Popa Adridn ~ Evallator dutorizat ANEVAR. ngﬁ%‘%gm
N o) et

Ing. Fechet Valentin - Evaluator autorizal ANEVAR st i

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRI CORPORATIV ANEVAR

il

8.C, ADEVAL EXPERT SRL. Bacau certifica oblectivitatoh rezultatulul fucrai
personale ale evalbatorilll niegatura cu bunurile evaluate.
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HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018 |
privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privatal
municipiului Baciu

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedinga ordinard la data de
27.04.2018, powrivit art.39 (1) din Legea ne, 215/2001 a adniinistratici publice
 locale republicata, cu modificarile si com pletarile ulterioare.

Avand in vedere : _
-Referatul nr. 781337 16.04.2018 al Compartimentului Administrare si Inventarierea
Patrimoniului prin care solicitd insusirea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al nunieipivlyi Bacau;
<Expunerca de motive a Viceprimarului Munieipiului  Boacau, inregistratd cu
nr 4010 20.04.2018;
-Raportul compartimentului de resort, § mregistrat cunr 401 1 200042018, tavorabil:
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Jocal al Municipiului
Bacau. intocmite in vederca avizirii profectului de hotardre: nr. 738 26.04.2018 3l
Comisiei de specialitate nt.l. nr, 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.
7H26.04.2018 of Comisiei de specialitate ned. or, 74123.04.2018 al Comisici de
specialitate ord ¢i nr. 742:26.04.2018 4l Comisiel de specialitate ne. 3;
-Preyederile art, 4 din: Legea nr, 2137 1998, privind bumirile proprietate publica.
modificald si completatas
-Prevederile ar, 47 (1. ale art, 48 (2} ale ant. 61 (2, ale art. 115 (1) lin, 7 ale ant,
M7t 2™ ale art. 121 sialeart. 122 din Legéa nr. 21572001 privind administratia
publica locald republicata, ulterior modificatd si completata;
-Prevederile art. 34 (1) lit. Li" din Anexd nr. | 1z Ordonanta Guvernului ar, 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadi de organizare si functionare a ‘consiliilor
locale. modificatd si completata;

in baza dispozitiilor art, 36 alin, (2) lit. *¢™ si arr. 45 (3) din Legea nr, 215
2001 a administratici publice locale, tepublicatd. ulterior moditicata si completata,

HOTARA STk

ART.1. Se insuseste Inventarul bunurilor care apartin domenfului privat al

municipiniui Baciu, conform Anexelor . 1 §i nr. 2, parti integrante ale prezente;

hotarari, "

ART.2. Primarul Municipiulii Baciu prin Arhitectul Sef ~ Compartiment

Adminjstedrea §i Inventarierea Patrimoniufui i Directia Economicd va aduce g
[ % ifcggnlc, prezentel lotarari.
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ART.3. Hotdrdrea va fi comunicatd  Arhitestului
Administrarea $i Inventarierea Patrimoniului si Directiei Economice,
ART. 4. Prin grija Secretarului Municipiulul Bacau prezenta hotdrdre se

" 13 comunica
intermen legal Institutiel Pretectului =7 udetul Bacdu pentru ve

rificarea legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA )
SOVA-GATL LAUR SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
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MUNICIPIUL. “BACAU Pl
ARHITECT SEF a RLIIRETE

COMPARTIMENT EVIDENTA CONTRACTE
; _

L sy

CONTRACT DE INCHIRIERE
My, 145171/ 8111 dim 04.03.2019 o
Inloc. contr; nr. 1451477 7423/ 18.03.2016- Lacatusy ¥, / Bucataru M.

LPARTILE CONTRACTANTE: __ , |
1. MUNICIPIUL BACAU, Unitate, Administrativ Teritorinla, reprezentat prin autoritates executiva,
Primarul Municipiului Bacau- COSMIN: NECULA, cu sediul in Bacay, str. Marasesti, nr. 6, judetul Bacay, in
calitate de LOCATOR/ PROPRIETAR, pedeo parte, si o _
2. LACATUSU MIHAELA cu domicilinl in Bacau, str. Alexandru cel Bun nr.11, sc.A, ap.8, Cod
() americ personal 2630901040028, posesor al B.I./ C.1. séria Z.C.. nr. 173772, eliberat de 8.P.C.L.E.P. Bacau, la
" data de 21.03.2016, in calitate de LOCATAR/ CHIRIAS pe de alta parte, in baza cererii nr. 17125/
18.01.2019, a contractulyi de vanzare-cumparare ‘nr. 3385/ 17122018 si & fisei tehnice nr.17125/ 2192/
28.02.2019 - Anexa nr.l, 8 intervenit prezentul "CONTRACT DE INCHIRIERE?",
LOBIECTUL CONTRACTULUIL: , _ )
Artl, Obiectul prézentului contract de inchiriere consta in predares, respectiv preluarea: folosintei
suprafetei de 20,00 mp teren, situata in Bacau, str. Primaverii or.1 cu destinatia spativ comercial,
Art.2,
2.1 Predarea ~primirea terenului se face in baza unui proces-verbal — Anexa nr.1, semnat de ambele
parti la data incheierii prezentului contract de inchiriere, ,
2.2. Predarea terenului (ori Ocuparea acestuia) se considera faciita T4 data la care s-a obtinut autorizatia de
construire pentru amplasamentul provizoriu orl, in lipsa acestein, |a data la care s-a amplasat constructia,

ILTERMENUL CONTRACTULUL:
Art3,

3.1. Termenul inchirierii este de la dats de 01.01.2019 pana la data ;de.:;si',a,.z_.za;‘;w. dar nu mai mult de

L {un) an. La sfarsitul acestei perioade, proprietarul si locatarul pot prelungi termenul de inchiriere de cormun
acard, prin act aditional. . .

Y 3.2, Dacd, dupa implinirea termenului, chivlasul continug sa dejing bunul, fra vreo tmpotrivire din partea

L g

~proprietarului, se considers incheiath o noud locatiune, in conditiile celel vechi (opereaza tacita relocatiune);.

3.3. Ls incetaren contractului de inchiriere, chiriasul va preda terenul pe baza de proces-verbal, semnat de
ambele parti, cel putin. in aceleasi conditii de calitate ca si la preluare.

3.4, Termenul stabilit Ia art. 3.] posate fi intrerupt cand eliberarea terenului se impune. Locatarul va fi
instiintat de acest lueru si are dreptul 1a restituirea chiriei proportional, pentru perioada de la data lasarii libsre a
terenului pana Ja sfarsitl anului,

IVPRETUL; | o |

Art. 4. Chiria anuala pentru folosirea terenului inanul 2019 este de 147,00 lek/mplan i total de 2.940,00
lei/an conform H.C.L .r.520/ 21.12,2018- Anexanr,10. '

Art.5.Chiriasul se obliga sa achite debitul restant cu tiths de chirie astfel: _

Chirla anuala pentru folosirea terenului in anul 2018 este de 145,00 leVmp/an in total de. 2,900,00 let/un
conform H.C.L .nr.467/ 28,12.2017 completata. prin H.C.L. nr. 3/ 12.01.2018. Pentru perioada 1 T12.2018-
31122018 suma de plata ests de 121,00 lei si se va achita in termen de 60 (saizeci) zile de la data incheierii
prezentul contract de inchiriere, fara ¢a aceste sume sa fie generatoare de penalitati / majorari de intarziere, In
saz contar sumele respective vor deveni exigibile si vor face oblectul exseutarii silite.
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Art. 6, Pretul chiriei poate fi modificat ‘prin Hotarari ale Consiliului Local el municipiului Bacay,

Art.7. Plata chirie se va face Ja casieria Consilivlui Local al Municipiulu Bacau sau in contu] RO 07

TREZ 06121A300530 XXXX deschis Iz Trezoreria Municipiulni Bacau,

Art, 8. Plata chiriei pentru anul in curs se va face pana la data de 31 martie. Ts ¢azil in care termerful
contractului ge” prelungeste, termenul pentru plata chirlei va fi 31 martie a anulyj pentry care’ s-a Hotarat
prelungires. » 3 '

Art. 9. Pentru nerespectarea obligatiilor asumate de chirlas prin contract, referitor Ia termenul.de plata
al chiriei, acesta datoreaza penalitati de intarziere de 1% din cusntumul obligatiilor principale neachitarii in
termen, calculate pentru flecsre luna sau fractiune de luns; incepand cu ziua imediag urrmatoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv. Cuantumul penalitatitor de intarziere se va modifica
conform legislatiei in vigoare, la momentul caleularii acestora.

VLOBLIGATIILE LOCATORULUIL:

f?&wo g 118 ( . “ '

2) Sa predea terenul pe buza de proces verbal de predare-primire, fisa tehnica sau alte documente care
atesta predarea terenului, _ - :

b)Sa notifice in sctis orice modificare intervenita cu privire la prezentul contract si la clauzele suntranma*’:)
in termen de30 de zile de 1a aparitia modificerii, b
©)Sa urmareasca modul in care este folosit terenul,

VII. OBLIGATIILE, LOCATARULUI:

ﬁAB‘Eo EXn &
8) Sa foloseasca terenul inchiriat numai potrivit destinatiei prevazuta in contract s autorizatiei de
construire, dupa caz.

b). Sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilit in prezentul contract.

¢) La somatia proprietarului de eliberare a terenului care face obiectul prezentului contract, locatarul va
lasa terenul liber de constructie, in termenul stabilit prin somatie, in caz contrar Jocatorul {proprietarul) va
trece la desfiintarea’ constriictiel pe cale administrativa, fara-emiterea unel autorizatii de desfiintare si fara
sesizaren instantelor de judecata, pe cheltuiala locatarului,

d) In cazul in care locatarul nu 2 obtinut autorizatia de construire (atunci cand se impune obtineren

acestein) sau nu executa constructia in termernul prevazut in autorizatia de construire; prezentul contract se
reziliaza de drept fara alte proceduri prealabile (notificari sau alte adress oficiale) cu obligatia Ioeataruli dea
lasa liber terenul de orice sarcini. . R .

¢) Sa permita proprietarului sa controleze periodic modul in care éste folosit terenul inchiriat,

HLocatarul (chiriasul ) este obligat saachite contravaloares chiriei plus penalitatile aferente, pana i«
data restituirii (predarii) efective catre locator (proprietar) abunului inchiriat, o ' v

Art. 12. Chiriasul este obligat sa réspecte prevederile legale in vigoare referitoare & protectia mediului

Art, 13, In cazul in care locatarul doreste rezilisrea contractului, va notifica in scris locatorul de acest
fueru, cu 30 (treizeci) zile inainte, urmand ca preluarea terenului de catre locator sa se faca pe baza de proces
verbal de predare - primire. , ‘ '

Art. 14, Neplata chiriei, 2 majorarilor sau/si penalitatilor de intarziere in termenul stabilit, conduce 1a
rezilierea contractului si la desfiintarea constructiei amplasata provizoriu,

Art, 15. Pe toata durata inchirieril, locatarul trebuie sa:fie cu obligatiile de plata catre bugetul local
‘achitate in termen, ’

VIIL SUBINCHIRIEREA ,

Art. 16, Subinchirierea terenului, in tot sau in parte, va fi permisa numai cu acordul seris al
proprietarului i in conditiile stipulate de catre acesta, S

JEXALTE CLAUZE -
_Art, 17 Locatorul isi rezerva dreptul sa initieze procedura de incetare a contractului de inchiriere chiar si
inainte de termen in cazul in care terenul inchitiat urmeaza a 1 folosit in interes public, concesionat sau retrocedat.
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) Arhitect Sef

Art. 18, Prezentul contract incetedza de drept in uimatoarels cazuri:
a)expxraraa termenului prevazut la art. 3 din contract, pe baza de proces verbal de predare ~primire a
terenubul in cauza, semnat de ambele pam,
b}la cererea expresa a gam!m, prin notificare scmsa,
c) in cazul in care una din parti refiza semnares procesului verbal de predare-primire al terenului prevazut la
art. 2 din contract.
d}_nsms%ecm clauzelor prevazute inart. S si art. 8. din contract,
X RASPUNDEREA CONTRACTUALA -
“Art, 19, Pentru nes neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, partile datorenza
despagubiri. _ _
Art. 20, Forta majors, asa oum este gcests definita de lege, apara de raspundere pe oricare din parti, cu
conditia notificaril in 15 (cinsprezece ) zile de la produceres evenimentului.
XLLITIGH -
Art. 21, ngnia de orice fel, decurgand din executarea contractului, daca nu pot fi solutionate ‘pe cale
-amiabila, se vor solutiona de catre instantele de Judecata compstente,
"ﬁi ISPOZITII FINALE
Art, 22, In temeiul art. 1798 Noul Cod Civil prezentul contract mnsmma titly executoriy pentru
plata.chiriei latermenele si modalitatile stabilite prm contract.
Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in 4 (patru) exemplare originale, din care 3 (trei) exemp!are
pentru locator ( Lex.D.LT.L,; 1 ex. Compartiment Evidenta Incasari Debite- Directia Economica) si 1 (upu)

pentru locatar,

> LOCATOR
“ PRIMAR
CORMIN NECULA

MIHAELA

Directia Juridica si Admiy
Vizat pentru. legalitate |

Cons. duridic- Rob
/ _

Pr

Arh.-Diana Mlhﬁﬁ§ :
’__,/?A;:«Wmf - N—

T s

Director Executiy Adjunct
Ing. Cristina Buzdifean

i

Compartiment Evide %fa? g;tggfti 422 5;%}’

Ee. Cristina Popa m;
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o Oficiul de Cadastry i Publicitate Ifobiliars BACAU Jasd
'* Biroul da Cadastru §i Publeitate bisobitars Bacau i ; .5}
CAmut O amad
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA  Cod vericare

PENTAU INFORMARE 5 E) Tﬁgﬁ@
Carte Funciard Nr. 83314 Bacsu ’Eg@ gﬂﬁg

Semnal ! cd semnatura
slecimnica extinsa, ef. L

455/2001 si elDAS
A. Partea |, Descrierea imobilulul _
TEREN Intravilan Nr: CF vachi:24374

Adresa: Loc. Bacau, Str Primaveril, Nr. 1, Jud. Bacau

gf; [pr. g‘:fgffgg?fc el suprafatat (mp) Ghservatll ! Referinte
Al | CAD: 7710 20. Constructia C1 inscrisa in CF §3314:C1;

B. Partea Il Pm;;ar%etari sl acte

o, Tnscrier privitoare la dmptui rzje proprictate sl alte da'aptuﬁ reaie Refarinte
- 2672 / 10/02/2004
Act nr. 0 . s
81 Intabuware, drept de PROPRIETATE, deband" t prin Lege, tota a*.:tuala' " Al
/1
| 1) MUNICIPIUL BaTAD . i
| OBSERVATI: (provenita din conversia CF 24374) J
.

C. Partea lll. SARCINI
Mnserion privind dezmembrémintele dmgtulu! de gropﬂatate, dreptura rea!« i
|

de garangle sl sarcinl , Asfetinte ;
26257 / 08/04/2019 ‘ '
|Act Administrativ nr, Contract de Inchiriere 145 1’1'11'8111 din 04/03/2019 amis de MUN%CIWUL BACAU
¢3 [5€ noteaza drept de’ falosi Inta (Inchifiere) pentru pericada de 1 (un) an AT
* |incepand cu data de 01.01.2019 pna 3 data de 31,12, 2019 3. |
1) LATCATUSY MIHAELA ' ' |

\

o é) . :
Disicumant cara conting dila cu cavad !—.£ ﬂsan& mrﬁ-;ate de prevederite ngu NE 62772001, o Paging 1 din 2
i
. L 3,
B sl 5 A L5 .\_z‘l,;&mm m, e AR S
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Carte Furiciard Nr. 63314 Comuna/Oras/Municipiu: Bacau
Anexa Mr. 1 La Partea | :

Teren ,
My cadastial |Suprafata {mph¥| Observatii / Referinte
CAD: 7710 20
* Siprafata este detarminata in planul de prolectie Steren 70,
DETALH LINIARE IMOBHL
Date referitoare la teren | :,
i Qfgfgggg-‘ Intra SU?;:&;?;&@: Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1| eurt g 20 - - ‘ -
~ eonstructi

Certific c8 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastrats de acest

birow. , - ,
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor Juridice prin

care se sting drepturile reals precum si pentru dezbaterss ‘succesiunilor, lar.informatiile prezentsts sunt
susceptibile de orice modificare, in conditile Jegil, v
S-a athiat tariful de 0. RON, »; pentri serviciul de publicitate imobillard cu codul nr, 272,

Data solutionarii, Asistent Reglstrator, Referent, ;
27-01:2022 IRINA POPA ’\3
Deia alibersri, .
S S S {parafts §i semndtural (perafa si semnatira)

LD

Dozument care conting date cle caracter personal, protejate de prevederietegii Ni. 677/2001. Pagina 2 din 2
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e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg BACAU CNr cerefe” | yEEB

Biroul de Cadastru si Publicltate Wmoblliars Bacau 5“4: S g e
una .
o i T N - S
T CETRG Irommane_ ARA
’ vy LA Ei & a".. ik ik l’
e

Semnat reu gemnatura
GEera00y o piag. . L
ol ; ) &8 e

. Partea | Descrieres imabiiulyl

Constructll Nr. CF vechi:24374
, Mr cadastral - T ot
ot Nr. topografic | Adrese | Observatll 7 Referlnle
Al | CAD:7710.c1 | Loc. Bacay, 5”;;‘:";;3‘@‘"”'Nfl-_l**d- 5. construita Ia 80):20 mp; SPATIU COMERCIAL

B. Partea I, Proprietar! sl acte

Inscrier! priviteare 1a dreptul de proprietate sl alte dreptur reale Referinte
. B380 7 24/02/2010 , o .
{j’ﬁ 2?* Hotarare Judecatoreasca nr, Inchelerea Judecatorului delegat al ORC nr.8967, din 02/09/2008 eimis de de pe

fanda TRIBUNALUL BACAU (Certificat constatator nr. 3720/18-02-2010 emis de DRC; centificat constatator nr,
4810/11-02.2010 emis de ORC; Cartificat de [nscrisre mentiuni nr. 48112/02-09-2009 emis de ORC: );

83 ‘Entaﬁulare. drept de PROPRIETATE, debandit prin Lege, cota actuala] ALY i
12 ) | |
[ 1) BUCATARU M. MINAELA ' -'

95163/ 18/12/2018 | |

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3385, din 17/12/2018 emis de Zaharia Elena;

s |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventle, cota ALZ

actuala 1/2
1) LACATUSY MIMABRLA

C. Partea lll, SARCINT,
Instriari priving desmambrimintale dragtulul de proprietate, drepturi reals

gt '
de parantle sl sarcinl Raferinte
L NUSUNT T
£ : ‘; »
Locument carg coatine dated tu caracter ‘ziémégjf};% Jrotelste de prevederils Lagii Ne. 87 2/2001, » Paging toin 2
B e iy e e i by e ;c..-u;-;v;,r,;; o b_:.’b . SR e



Carre Funciard Nr. 53314-C1 C‘amuna/Oras/Munfcmiu ‘Bacau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoars la constructil
i Destinatie Situatie S o
Crt Numar constructie Supraf. {mp} Juridica Observalil / Referinte
I constructil Cuactels, sonstrults Ia sol:20 mo: SPAT
AL | cAD: 7710-€1 | administrative si 20 ince | constultalasol:20.mp; SPATIU COMERCIAL
' soclal culturale 1 propriu

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile invigoare din cartea funciars original, pistrats de acest
birou:

Prezentul extras de carte funciard este valabll la autentificarea de catre notarul pubfic a actelor juridice prin
care se sting drepturﬂa resle precum st pentru dezbaterea succesiunilor, Jar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice mpdificare; In conditile legil.

S-a achitat tariful de 0 RON, - pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codui nr. 272

)

Data solutionsril, Asistent Registrator, Referent,

27012022 IRINA POPA

Data eliberaril, ‘

41 {(parafa gi semnéiura) {parafa 5 semnatura)
Document care cootine date 1w caracter persanial, proteiate de prevedsrie Legli Me §77/2001 Pagina 2.din'd
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: T H Varcata (t o
Legenda: Nr. Cadasira’ 7710 # I } ; g
-\ " tir. | Coordonate petide contur L?ng{m
il '})_‘;’--_‘;;1_‘;_1 Teren propus penlru inchiriere - 8= 20 mp. e | Ximl Yiml | Dfiis)
' 1 | 5Be201.805 [GasTagEi’| 4702 |
. g Y L GE 2| 568187.916 | 846740118 ) 4230 |
Nota: Pe lerenul propus pentru inchiriere 3| 566196.166 | 546726.048 |  4.700
58'.5_3.,{.38; un & pauu ngefcgng 4 i.ssszaa.aﬁs» B45734,801 4,280
insuprafala wila de 14.06 M.P. S(1)220.03mp £=17.820m
oo e TR INCHITUERE TEREN, o
CAutorizalie ol L e e . S Profect nr.1/2018
SeriaBC -« - adeesn Municipiul Bacau Sirada Primaverii,nr.
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- ; i Ty § enslsiar PZAZR
Semnatur o LACATUSU MHAELA INCHIRIERE
, o
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COMPARABILE FOLOSITE
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COMPARABILE FOLOSITE
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OMPARABILE FOLOSITE
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10500 €
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