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HOTARAREA NR. 267 DIN 30.06.2022
privind aprobarea vinzirii cu drept de preemptiune ciitre constructorul de buna credinti, a
terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Baciiu, aferent imobilului-extindere birou,
situat in municipiul Bacéu, str. Stefan cel Mare nr. 38, in suprafati de 19,00 m.p.

Consiliul Local al Municipiului Bacéu intrunit in sedintd ordinara la data de 30.06.2022 potrivit art. 133
alin. (1) din Ordonanta de Urgent& nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completérile ulterioare,

Avénd in vedere:
-Adresa nr. 173 din 09.02.2022 a Camerei Notarilor Publici Baciu inregistratd la U.A.T. Bacdu cu
nr.112788/PM /10.02.2022, cu referire la valorile de circulatie a terenurilor din municipiul Bac#u in anul
2021,
-Referatul nr. 135031 din 15.04.2022 finaintat de catre Directia Patrimoniu-Serviciul Evidentd
Patrimoniu prin care se propune aprobarea vanzérii cu drept de preemptiune citre constructorul de buna
credintd, a terenului aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bacau, aferent imobilului-extindere
birou, situat In municipiul Bacéau, str. Sefan cel Mare nr. 38, in suprafatd de 19,00 m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau inregistrata cu nr. 135768/19.04.2022;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 135771/1/19.04.2022;
-Raportul Serviciului Evidentd Patrimoniu inregistrat cu nr. 135771/2/19.04.2022;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacdu, intocmite in
vederea avizirii proiectului de hotarare: nr. 328/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
328/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 282/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 3, nr.
319/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 4 si nr. 388/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu
modificdrile si completérile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completéirile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aprobd vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacau, in suprafatd de 19,00 m.p., situat in municipiul Bacéu, str. Stefan cel Mare nr. 38, avand CF
nr.74312, nr.cadastral 9177, teren ocupat de o constructie- extindere birou, aflat in proprietatea SC
ALEXRAL CONT CONSULTING SRL, reprezentatd de doamna Solomon Tatiana-administrator.
ART. 2 (1) Se aproba Raportul de Evaluare nr. 14 din 02.02.2022 elaborat de S.C. ADEVAL EXPERT
S.R.L. Bacau, privind estimarea valorii de piatd a terenului prevazut la art. 1, in vederea vanzirii cétre
constructorii de bund credintd care beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor, conform Anexei, parte integrantd a prezentei hotérari.

(2) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare revine
exclusiv evaluatorului.

ART. 3 (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu preful de
4.047,00 euro la care se adaugi taxa pe valoarea adaugatd, platibil in lei la cursul de referintéd al Bancii
Nationale a Romaniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR- S.C.
ADEVAL EXPERT S.R.L.



(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotérarii Consiliului Local si
acesta isi poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificirii.

(3) Cumpirdtorul va achita integral pretul de vénzare al terenului, in termen de 30 de zile de la
exprimarea optiunii de cumpérare.

(4) Cumpdératorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciard, numai dupa
achitarea integrald a pretului de vanzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autenticd, efectuarea procedurilor de publicitate
imobiliard previzute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de catre expertul
autorizat, vor fi suportate integral de cétre cumparétor.

ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare a terenului, inceteazé efectele contractului
de concesionare/inchiriere, incheiat intre municipiul Bacdu si cumparitor, iar Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentd Patrimoniu-
Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul public si Privat, vor inregistra toate modificérile
intervenite ca urmare a adoptarii hotararii.

ART. 5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacéu s& semneze la notarul public actul de vanzare-
cumpdrare, in forméa autentica.

ART. 6 Primarul Municipiului Baciu va aduce la indeplinire prezenta hotdrare prin Directia
Economicd-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidentd
Patrimoniu.

ART. 7 Prezenta hotirare va fi comunicatd cétre Primarul Municipiului Bacau, Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidentd Patrimoniu.
ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacdu, prezenta hotirare va fi comunicata la
Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
GHIORGHE HULUTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
/| % X NICOLAE - OVIDIU POPOXYTi
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ROMANIA ANEXA
JUDETUL BACAU LAHCLNR. Q7  DIN 30.06.2022
CONSILIUL LOCAL BACAU

Raport de Evaluare nr. 14 din 02.02.2022 elaborat de SC ADEVAL EXPERT
SRL Baciiu, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privata
a municipiului Baciu, in suprafati de 19,00 mp, situat in municipiul Baciu,
str. Stefan cel Mare nr.38, avind CF nr.74312, nr.cadastral 9177, in vederea
vénzarii eiitre constructorii de buni credinti care beneficiazi de un drept de

) preemtiune la cumpirarea terenurilor aferente construciiilor
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
GHIORGHE HULUTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
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Nr. 14/ 02.02.2022

 TERENINTRAVILAN
MUNICIPIUL BACAU, STR, STEFAN CEL MARE, NR. 38,
JUD. BACAU

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU -~ DOMENIU PRIVAT

DESTINATAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L.BACAU
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Catre, _
PRIMARIA MUNICIPIULUT BACGAL,

va transmitem anexat raporiul de evaluare detaliat 2l proprietatil imobiliare ~ teren intravilan, situst in mun,
Bacdu, str. Stefan cel Mare nr. 88, jud. Bacau, in suprafata de 19,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului
Bacau, conform HCL nr. 157427.04.2018 sl 2 extrasului de carle funciara nr. 7234/27.01.2022. Teren, ce face
vbieclul evaluarli este in proprietatea privata a Municipiulul Bacau, find concesionat catre D-na Solomon
Taliana, conform Confractulul de concesiune nr.32883/28.10.2001 s actulul aditional nr. 68513/110,12.2013.

Evaluarea s-a realizat |a data de 21.01.2021 n'scopul stabliirl valonl proprietati imobiliare; In vederea vanzarii
cafre consiructori de buna credinta care bensficiaza de un drept de presmtiune la cumpararea terenurilor
aferente constructillor. o N

Inspectia pe téren, actualizarea si documentarea Informarii cu date de piaté precum si nfocmirea prezentulul

rapart de evaluare s-au desfdsurat in perioada 21.01.2022 + 02.02.2022. Data de referinid pentru care sunt

valabile toate calculele, analizele §i estimarile efectuate este 21.01.2022. Valoares esie raporiats n lel, n
condifiile unel-pi&il integrale cash. Penitry elementele de calctl ce au la bazs estiman In valutd; s-a ulilizat
cursul vajutar BNR, valabll la data de 21.01.2022, respectiv: 1 EURO = 4,8448 RON.

A fost supus evalusfi dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra

proprietatii ce fac ohisctul evaluaril. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatile puse la

dispozifie de beneficiar (f4rd a se face investigatliiverificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuats

la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

Rezultatul svaluanl

In baza calculelor efeciuate, a ipotezelor §1 a condifiilor limitative, valoarsa estimatd @ proprietatii imobiliare

supuse evaluarii, Ia data de 21.01.2028 este

= 20.012.00 lel respectiv

047,00 suro (213,00 euro/mp)

Nota 1: Valorile de tial sus ny contin TV.A.
NMota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 21.01.2022, armand a fi corectate ori de cate ori giata o cere.
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CERTIFICAREA VALORH

8.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Valentin Fechet in calitate da Administrator, declarca
evalliarea a fost facutd In concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si conficma ca;

2

prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mal pertinente cunosints ale svalustorulul.

analizele gi concluziile sunt limitate numai la ipotezele 5i condifille prezentate i acest raport.
evaluatorul nu a avut nicl un interes asupra proprietatilor evaluate;

dupa cunostintele evaluatorulul, Informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

onorariul evaluatoruiul nu este condifionat de nici un aspect al raporiulul,

evaluateryl Tndeplinesis ceriniele adecvale, de salificars profesionala,

evaluatorul are experien{8 In ceea ce priveste localizarea si categoria de propristate care este evaluats,
evaluatorul 2 efectuat o inspectie personald a praprie%étiinr‘

nici o persoand, cu exceptia celor specificate Tn-rapor, nu a acordat asistentd profesionald In elaborares
raporiutul,

nici realizarea evatuari si nict rernunerarea nu depind de valoarea raporiata,

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATOR 7"~
EVALUATOR AEAE‘@

Ing. Popa M%@ m&u ‘;\
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CAPITOLUL 4. TERMENI! DE REFERINTA Al EVALUARII

’i,‘hicﬂﬁmiﬂsa rea sl compatents evaluatorului v N ‘
Evaluarea expusa In prezentul raport a fost redlizetd de ciitre socletalea S.C. Adeval Expert 8.R.L., membryg

corporativ ANEVAR cu autorizatla nr.0848, specisiizata in servicli si consultanta de evaluare pentru. bunur

imobile sl mobile si nu s-a primit asistents semnificativa din ‘pariea niclunei alte persoans sau socletatl.
Evaluatorul define caliiicarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile inleresate In Tablou! Asoolatiel {hitp:/mou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiel). Afirmatiile prezentate si
susfinute T acest raport sunt adevirate i corecte; analizels, opinille si concluziile prezentate sunt limitate
numat de ipotezele (incluslv cele speciale) considerate si sunt analizele, ‘opiniile si concluzille personale ale
Svaluatoruiul, fiind nepériniioars din punct de vedere grofesional. In derularea Intraguiul proces &l svalusr
care a dus Ia opinia raportatd, evaluatorul nu & fost constrang sau Influeniat In niciun %el, Suma reprezentand

plata pentru realizarea prezentulul raport nis sre riclo legiturd cu declararea fn raport 2 unel anumite valori

{din evaluare) sau interval de valorl care s3 favorizeze vreuna din parile interssate si nu este influentals de

aparitia unui eveniment uitsrior, Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva Tri proprietatea

care face obiectul prezentulul raport de evaluare & nigiuny Interes sau influentd legats de partle implicate.
Astiel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivy st Impartiala, '

1.2.1dentificarea clientulul sl a utllizatoritor desemnati _

In conformitate tu Contractul de prestar servicil, prezentul raport de evalusre se poale utiliza exclusly de
catre Municipiului Bacau, In calitate de Client sl Destinatar sl confine informatil adesvate doar necesitatitor or.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau partl din acesta, niciunei {erje parfi, daca aceasta
nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator si rici nu poate 1 facut responsabil penru eventuale prejudicii
produse parfiler Tn drept In cazul In care un tert ar detine si utiliza o astiel de copis: Orice persoans cars ar
primi {chiar gl pe cale oficiala) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al Jul, decat In
cazul In care este autorizatd de calre evaluator si identificats explicit ca ulilizatsr desermnat. Atunel gand
aceastd identificare nu existd explicit, lar psrsoana nu are atributiuni legale sau reglementate fn legaturd cu
prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerats ca utilizator desernnat al lui si nu este ndreptalit 1a
niciun fel de: pretenfle fatd de evaluator. Resporisabiliiatea Evaluatorulul sste doar fats de utilizatorii

desemnali 5l nu poate fi extins fatd de niciun terf.

1.3.8copul evaluari L » - , ‘
Evaluarea, s-a realizat In scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzaril catre construcieril de

buna credinta care beneficlaza de un drept de preemtiune la cumpararea ferenurilor aferente construstiilar,

Acest raport de evaluare nu ve putea i utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorulnu Ti
asumad responsabifitatea niclodatd si Tn nicio altd circumstantd sau context In care raporiul de evaluars ar
putea i utilizet. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codulul de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul

nu sl asuma raspunderea decat 7ata de client s destinatar.

1.4. Identificarea bunurilor supuse svaluasil » o o

Oblectul lucraril il constitule evaluarea propristatii imobiliare - teren Intravilan, situat in Bacau, str. Stefan cel
Nare, nr. 38, in suprafata de 19,00 mp, avand nr; cadastral 8177 si CF nr. 74312, conform extrasulul de carte
funciara nr, cerere 7234/27,01.2023. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacay — Domeriul privat
conform HCL Nr. 157/27.04.2018. La daia evaluar i proprietatea imobiliara in suprafata de 18,00 mp. este
concesionat de Municipiului Bacau céatre D-na Selomon Tatiana, conform Contractulul de concesiune
nr.32693/28.10.2001 si a actulul aditional la contractul de concesiune ar, 88513/10.12.2013.

Desciferes detaliata a bunurilor imobile este redsta In capitolul 2- Prezentarea datelor.

1.5.Drepiul de propristate supus. avaluari ,

A fost supus evaluaril dreptul de proprietate integral al Municipivlui Bacay — Domenly Privat, asupra
proprietalii ce fac obiectul evaluaril Dreptul de propristate evaluat este desprins din documentallite puse la
dispozifie de beneficiar (f5r3 a se face investigaiitverificari suplimentars, fiind vorba despre o lucrare sféctuats
la comanda beneficiaruiul). El este considerat drept deplin,




v

1.8 Tipul valorll v
Luand In considerare scopul prezeniel svalus, respectiv vanzarea proprietatil imebillare mentionate anterior,
de calre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune’ls cumpatarea lersnudlor
aferente constructillor; tipul valorii adecvate este *valvarea de plata”, defipiid de SEV 100 -~ Cadry general
(IVS 100 ~ Cadru general) ¢ fiind: ,suma estimatd pentru care un actlv sau o datorie ar putea i sehimbat(s),
la'data evalusril Intre un cumparator hotiirat §i un vanzator hotérst, Intr-o frahzacie nepériinitoare, dupfan
marketing adecvat gl In care pariile au actionat fiecare 1r cunostings ds ¢auzd, prudent gl far constrangere.”
Aceasts valoare, de reguid, datoritd volatilitafi] condijiifor de platg, are valebilitate limitata Ia data avaludrli si nu
va pulea fi atinsé In cazul unel eventuale incapacitall de platd vitoare cdnd, atat condifiile plsiel cat ¢l shiuaiiile
de vanzare pot diferi fajd de acest moment. Raporiul de evaluare este valabli Tn condifiile economice, fiscale,
juridice si politice de lz data Intocmirii sale. Dack aceste conditil se vor modifica concluziite-avastul raport 1al
pot plerde vaiabiilates. , ‘

Metodalegia de caloul a “valori de piatf™ & {inut cont de scopul evalusirii, Hpul proprietalil si de recomandarila
Standardelor de Evaluare ANEVAR:

Valpares a fost esfimata In moneda *Lei".

1.7.Data evalvari o v .
Data evaludrl, la care sunt valablle toate analizele, judecsiite, celculele, ipotezele de luctu gl condifile
limitative este de 21.01.2022. Valoarea ests raportats In LEI, f&r2 TVA, Conversia valori Tn EURO s-a'facuija
cursul de 1 EUR = 4,8448 RON, valabil pentru data de 21.01.2022. Valabilitatea exprimari valori In.cele doud
moneds, precum sl echilibrul Intre acestea, sunt valabile la thomentul exprimari opiniel, evolulia ulterivars a
vajoril puténd § diferits pentru cele doud monede,

1.8.Documentarea privind efectusrea gvaiuaell »
In vederen alaboraril Raportulul de evaluare, dctivitatile desfasurate au inclus wmatoarela:

¢ Colectarea informatiilor privind proprietatea imobitlara supusa evaluarii.

¢ Analiza informatiilor disponibile.
o Prezentarea rezultatelor ai concluziile. _ N
Cu ocazia inspeciiel proprietdii imobiliare supuse evaluaril, au fost efechiate folografil i s-au examinat localia
{cu excepiia parlilor ascunse sau nevizibile) sl vecinatatile. _ _ ' ) ‘
In realizarsa analizelor, judecatitor st calculelor din prezentul raport, corcborat cu disculiile preliminare purtate
cu reprezentantil Peimariel Municipiului Bacau, evalusiorul a avit acces la toate Informatiile relevante
necesare,; Ulilizatoru] a pus la dispozitie svalusiomnlui documenialia necesara elaborarii raporiuiul de evaluare.

1.8.Natura sl sursa informatiilor utilizate ‘
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatit
> Documente puse la dispozitie de catre bensficlar, respectiv:
e HCLnr. 157/27.04.2018;
= Extrase de carte funciara pentru informare nr. cerere 7234/27.01.2022 ;
o Plan de amplasament si delimitare a imobiluluf cu nr. cadastral 9177
Documentele sl informatiile mentionate mai sus au fost puse ta dispozitia evaluatoruli 'de catre client, cars
poarta Intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitates si corectitudines irformatiiler fumnizate.
Evaluatorul nu isf asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse Ja dispozitie de catre client si nigl pentru
rezultatele oblinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplets sau gresite.
> Informatii culese pe feren de cafre evaluator privind pozitionarea; zora in care .este amplasata
proprietatea, istoricul smplasamentulul, starea fizica & proprietalll imoblliare si & bunurilor mabile ce fas
cbiectul evaluari, ,
> Informatil preluate din baza de date a avaluatoruiul,de la vanzatori si cumparatori d& ps plata imebiliara 2
municipiulul Bacau, B v _
> Informali privind cererea sl oferta, preliaie din mass media de specialitate; In special site-uri de infernet
cu publicitate  imobiliarf(wwwi.olx.rd,  wwwstoriaro, wwwimoradar24ro,  www.imobiliare:rso,
www.lajumalate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare.
Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022,
Alte documentalii formale din prejuri practicate pe piaja libers a terenurior, ‘prejuri practicate de
_constructori, prejuri libere de Inchirlere a spatiilor de depozitare, cataloage de costir, v ‘
Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatille st documentele pe care le-a avut la dispozitis, find

posibild exist_entg sh.a altor informaii sau documente de care evaluaiorul nu avea cunostinid. Evaluatorul a
¥ i - ,} 2 \':
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obiinut informagii, epini, estimart din surse considerate & fi carects §i de Incredere, dar nu se asum? nicio

fesponsabilitate In cazul th care scestes s-ar dovedi a fl incorente,

1.10.Jpoteze si ipoteze speciale .
Principaiele ipoleze sl conditlh limitative dé care s-a {inut seama In elaborarea prezentulti raport de svaluare
sunt urmsioarale:

1904, Ipolezs:
= evaluarea s-a efecluat pe baza documentelor furnizate de ofire Beneficiam lucraril, weestea au fost

presupuse a i autentice; evaluatorul nu-¢l asumd nlel o responsabifitate privind descriersa situatiel juridice

sau a titlurilor de proprietate. Tl de propriefate se presupune valabil si tranzactionabll data nu se
spacifica alifel; v ,

s, informatiile solicitate sh luate In considerare de calre avaluator sunt considerate a fi autentics, 8 ca
arestea 58 ofere o garaniie asupra preciziet lor;

e evaluatorul a obtinut informalfi, estimari si opinil, ce au fost evidenfiate tn raportul de svaluare, de la surse
considerate credibile; o '

*» s& presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate sl ca se aplica un management competent af
acesions;

» evaluatorul nu are nici o informatie privitoare Ia faptil ea proprietatea ar fi fraversata de retele magistrale
de utilitali sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
inurma inspectiel pe teren nit au fost descoperite indicll care sa arate © asifel de restrictie; evallatorul nu a
facut nici o Investigatie suplimentara pentru a descopert aceste restrictli s} nicl nu are abllitatea de a infocm
eventuale studil care sa cerlifice daca proprietates este afectata de o asifel de restrictie sau nu;

¢ locatia indicata si limitele proprietatil indicate de proprietar se considera a fi corecte; Evaluatarul nu este
topograf/geodez si nu are calificares necesara pentry a'masura si garanta ca locatia si limitele proprietati
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raporiul de evaluare corespund oy documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

» aufostinspeclate doar acele pari ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandi-se ¢4 si celslalte parfi sunt

in aceeasi slere; se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibie ale bunurilor, svaluatorul
neasumandu-gi nici o responsabllitate pentru asemenea situaii;

¢ ca parlea procesulul de evaldare; evaluatorul a efectuat o inspectie nsinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a Intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructillor sau instalatilor altele
decal cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deferiorari cars nu su fust puse in
evidenia ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valoril. Evaluatorul recomanda tlientilor
preocupali de un asemenga potential negativ sa angejeze expert] tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte; L

= se presupune ca fuale licentels, autarizatille s acordurile de functionare precum si arice alle cerinte legale
netesare functionarii au fost sall pot fi obtinute si reincite pentru orice utllizare considerata pentru evaluare
in acest raport; v _ ’ »

e ‘Se presupune c& proprietatea este in concordantd cu tate reglementdrile locale gl republicane privind
mediul inconjurstor, regiementdrile si restrictile; cu exceptia neconcordantelor ce ar fi-expuse In prezentul
raport:

s nu se detin informatii cu privire 1 existenia unor materlale periculoase n cadrul bunurilor evaluate;

Evaluaterul nu are calitates, calificarea si nicl obligaia de a depista astfel de substante; )
o evaluatoru! a utilizat in estimares valori toste informatille pe care le-a avut la dispozitie fa daty evaliati,

neincluzand posibilitatea existentel si 2 altor informatil de care acesta’ nu ‘avea cunosiinta. Toate

informatille care ne-au fost fumizate: de:catre terti se presupun a fi corecte, dar nu i se asorda garantii
peniru acuratete. Cu toate ca, unde = fost posibil, am verificat corectitudines datelor primite; nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul In care se consiata ca acested au fost incorects;

» praviziunile sau estimérile contirute In raport s-au facut In conditiile actuale ale piefi:

* evaluarea s-a efectuat In condifiile unet vanzas cu plata integrald, cash.

1.10.2. Conditi limitative

e evaluatorul, prin natura evaluarii, mu va fi solicitat 8a ofere consulianta ulterioara sau sa depuna martutie Tn
instantd in legalura cu proprietatile evalusie, decat daca au fost facute initial arenjamente in acéasta
privinta, s o _ _

o prezentul raportde*evaluzrenqu poate f inclus fn nici un document sl U poate fi publicat sub nici o forms,
fard aprobares 36rl %ﬁ,’%&tﬁ;ﬁ%@umi; '
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= acesiraport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numal
pentiu scopul menjionat In cadrul capitolulul s] evatuatorul nu-si asuma nici o responsabilitate dact acesia
este fransmis allel persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricars alt stop; daca ni al fost facuie
alte meniiunk _ '

= previziunile, prolectille si estimarile continute aicl se bazeaza pe conditiile curents de pe piats; pe Tactor
-cereril 5| &l ofertel anticipate pe lermen scurl'si pe o economie stabila Intimp, Aceste previziunl sunt; prin
urmare, supuse schimbarii conditillor viitoare, o

s in estimares valoril proprietatii imobilidre, Bvaluatorul & tinut cont doar de acele bunu imobile carg au fost
prezentate de Beneficiarul lucrari, 13 Inspectia pe teren. '

1.40.3 Ipoleze specials

o Evaluarea suprafetel de teren in suprafata de 19,00 mp, avand nr. cadastral 9177, aflate in proprielatea
Municiplului Bacau a fost facula in ipoteza ca lerenul ests liber, desi pe acest teren se afla intabulata o
congtructie — extindere sediu, proprietar fiind D-na Solomon Tatiana » ‘

o Identificarea lotulul de teren ce face oblectul evaluari, a fost facuta in baza Planuliii de amplasament si
delimitare & bunulol imobil avand nr. cadasiral 8177,

1.11. Restrictil de ulllizare, difuzare sau publicars

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat Ia pet: 1.3, réspectiv stabilifea
valorli proprietatil imobiliare in vederea vanzarii de calre Municipiul Bacau - Domeniu Privat calre construstori
de buna credinta care beneficlaza de un drept de preemiiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor,
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceplal de calre Evaluator, care nu Isl asuma nicl o
responsabilitate fata de nicl o parte In cazul utilizarii Raporiului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isl asuma nicl o responsabilitate: pentru orlce aspect juridic, ‘costur, daune sau
cheltuiell suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din ulilizares acestuj Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestar servicii, ) ‘ o ,

Acest raport poate fi utilizat doar Tn legaturd cu bunulbunurile identificatle si nu poate # utiizat pentru un alt

burt chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asum3 rispunderea pentru o astiel de ufilizsre, cu exceptia

cazulul In care responsabilifatea ar fi asumatd explicit In Termenii de referinta. ‘Raportul de evaluare, in
totalitate sau pe pérti, sau oricare altd referire la acests, nu poate fi publicat, nict inclus Tntr-un document
destinat publicitatil fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formel sl contextului incars
urmeaza s& apard. Publicares, parfiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alie persoane decat cele
la care s-au facut referir anterior, alrage dupa sine Incetarea obligatilor coniractuale. De asemenea, intrarea.

I posesia unui lerf 2 unal copii & acesiul raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.12. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV iy
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat In conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022,
lindndu-se cont de scopul peniru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codulul de etica al
profesiei de evaluatoremis de ANEVAR. '
In elaborarea Raporiulul de evaluare s-au avut in veders réspectarsa urmatoarelor:
*8EV 100 ~ Cadrul general (IVS Cadrul general)
» BEV 101 -~ Termenii de referinia al evalugri (IVS 101)
+ SEV 102 - Docurnentare si conformare (IVS 102)
¢ 8EV 103 « Raportare (iVs 103)
< BEV 104 ~Tipur als valorii (VS 104)
+BEV 105 - Abordari si metode de evaluare.
* 8EV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
* GEV 630 ~ Evaluarea bunuriler imobile. ) o »
Nici clauzele contractuale sau insiruciiunile evaluZrii, nici alte fapte sau consideralii nu au impus devierea
prezentilui raport de la respectivele. Standarde,
Conform cu cerinlele prezentate in SEV aplicabile Ja Data evaluari, confirmar ca: ,

- Afirmatille incluse in acest raport se bazeaza pe faple sl opinli considerate a fi adevaraie sirezonabile

in masura cunostintelor noastrs; _
- Analizele, opiniile si concluzille prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezels sl ipolezels
gpeciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere oblectiv si profesional al Evaluatoruiul.
-~ Evaluatorul ni gré.aict un interes actual sau vitor asupra socistatii ce face oblectul prezentului raport

de evaluareSau @supta yreune| parti implicate.
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- Nu exista nici o influenta sau cansirangere legata de subiectul scesiul raport sau de partlle implicate
In-.Contraciul de servinil. ,

= ‘Onorariul sl Contraciul dé prestar) servicli o sunt sondiionate de obtinerea unor resulisie
predeterminate care ar pulea favoriza clientul, sau ar pulea afecta valoares estimate,

4.13. Descrisrea raportulul

Raporiul de evaluare este unul nafailv, detaliat, Intecmit In conformitate cu SEV 103 sl cuprinde, pe 1angd
terment! de referints, descriersa futuror datslor, fapielor; analizelor, caloulelor gl judecaiiior relevante pe care
$-a bazat opinia privitoare Ia indicatia asupra valorit raporiate, nefiind necesard nicio excludere sau abatere de

la respectivul Standard,

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1, identificarea propristéfilor, descriore Jurldics _

Evaluarea a fost solicitald de catre Municipiul Bacau, in calitale de proprietsr si Beneficiar al prezentuli
Raport de evaluare. Propristatea imobiliars supusa evaluarii este amplasata In mun. Bacay, sir. Stefan cel
Mare, nr.30,5¢.8, 8p,-3, jud. Bacau, '

Beneficiarul a prezentat urmatoarele gcle, anexate In cople la prezentul raport:

s HCLnr, 157/27.04.2018;

o Extrase de carte funciara pentru informare nr. cerere 7234/27.01.2022;

s Plande amplasament sf delimitare a imobilulul &4 pr. cadasiral 8177 o )
Dosumentele si informatiile mentionate mal sus au fost pusge la dispozitia evalustorulul de catre client, care
poaria intreaga responssbilitate in ceea ce priveste veridicitates sl coreciitudinea informatilior furnizate,
Evaluatorul nu isl asuria niclun fel de raspundere peniru datele puse la dispozitie de catre client st nici penin
rezuitatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresie,

Prin menlionarea documientelor anterioare, evaluatorul nu certifics corectitudinea, din punct de vedere legal, 5
acestara §! nici dreptul de proprietate deplin, considerat ea ipotezd de lucry Tn prezenta lucrare,
Evaluatorul a ulilizat Tn estimarea valorii numai informatjile pe ¢are le-a avut 1 dispozifie, existénd posibilitatea
existentel si a allor informatii de care evaluaterul nu avea cunogtintd. Orice neconcordante aparute din acest
motiv. impun reanalizarea evaluari si daca este cezul' a cuantificaril valorice @ diferentelor Raportul de
evaluare @ fost efectuat in ipoteza in care dreptil de proprietate este integral;, valabil, tranzactionabil si
neafectat de niciun fel de sarcini, '

2.2, Tipul proprietaili; definires plefli
Proprietatea evaluata este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in 2ona mediana a orasului, in zona de
nord a orasulul, In apropierea intersectiei strazilor Stefan cel Mare si Aprodu Purice. Piafa specific3 este cea a

terenurilor din zona de riord a orasuiul, construlbile. Zona de delimitare a subpietei este zona madina a mun,
Bacay, respectiv zona sirazii Stefan cel Mare:

2.3. Informati] despre zond sl amplasament
Terenul supus evalulri este amplasat Tn zona de nord a orasului, la distanta de ~ & kmi.de Primaria
Municipiului Bacau 81 in aproplerea intersectie strazilor Stefan cel Mare si Aprodu Purice. Zona in care-este
amplasata proprietatea are un carscter prepanderent rezidential si comercial, format din blocurl de locuinte cu
regim de inaltime P+4 si P+10 etaje si spatii comerciale reprezentate de magazine, restaurante, spatil de
birourl, cabinete medicale, spalii de presiari servicii, situate [a parterul blocurilor, In zona sistemul rutier este
asfaltat cu doua benzi de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal In zona este intens, strada Stefan cel Mare
filnd una din principalele arters de cirsulatle ale orasului. ’ '
Inzong se afia:

e refea de transport in comun in apropiere |

o unitafi comerciale: magazing

* spatii prestarl service i{contabilitate, service calculatoare, salon infrumugstare, ete),

15
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2.4, Descrisrsa proprietatll imobiliars o o ,
Proprietatea imobiliara ce face oblectul evaluari, este compusa dintr-un Int-de teren avand suprafata de 19,00
mp, avand nr. cadastral 9177, aflat in proprietates Munieipiulul Bacau. Lotut-de teren se afla in domeniul privat
al Municipiulul Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii, filnd amplasat in Bacau, str. Stefan cel
Mare; nr. 38, fiind ocupat in intregime de o constructie — extinders sediu aflat in proprietatea D-riel Solomon
Tatlana. ‘ ' ’

Proprietatea este amplasata in zona mediana a orasului, in Zond de hord, 1a aproximativ 5 km de Primaria
Muricipitli Bacau, avand acees direct din sir, Stefan cel Mars, Amplasamasntul dispune de {oate utililatils,
avand urmatoarele vecinatati:

s g nond: blog locuinte;

s la sud: blac locuinte:

e Ja est: bloc locuinte

» lavest sir. Stefan cel Mare: B ,

Terenul intravilan este plan, cu forma regulata (dreptunghiulara), avand un grad de organizare bun, sccesul la
proprietate realizandu-se direct din str. Stefan cel Mare, aceasta strada fiind una dintre pringipalele artare de
cireulatie din oras, Terenul dispune de ltoate utilitatile. Pe teren s afla o sonsiructle C1, avand numarul
cadasiral 9177-C1, proprietatea D-nel Salomion Tatiana,

%
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‘este si zona de Nord-Est du o diferents de -3.6

3.4, Papte curents ‘ v »
Analiza piefel este procesul de identificare si studisrs & pigiel unul anumit bun sau senviciu si constituie baza
penini 2 determina cea mal bund utlizers a unei proprietstl. O construcile existents S84 propusd pentriv o

anumitd utilizare poate fi analizatd In funclie de criteriile fezabilitatii financlare sl productivitatii maxime numai
dupa cs s-a demonstral c¥ exists o conformare corespunzitoare pe plats pentru existenta acelei ulilizan.
Valoarea de plas a unei proprieidll este In mare masurs dependentd de pozilia sa compstitiva pe biaja sa.
Chiar dacd pandemia de coronavirus a dai pesie cap tonis séclosrels economice, piats imobiliard din
Roméania ru a Inregisirat scaderi semnificative. Mal mult, pretul la apartammente sl case de vanzarg a
inregistrat cresteri usoare, lar numéary) de tranzacii a fost, In unele perioade, cu mult peste nivelul celor din.
anu! precedent. “

La data evalugrni, piaa progrietsfiior imabiliere de tipul tersnuriior intravilane este In stagnare sau ehlar in

regres, din cauza conditilor Bconomice care a afectat semnificaliv economia nationala, generand implicit

urmaloarele fenomene; o _ o

® scaderea puteril de cumpdrare & populafiel ca ufmare a masurilor guvernarientsle, sare conduce la
‘scaderea vanzarilor In.unitaile comerciale: , L

= .cresterea fiscalitgfl, masurs guvernamentald ce descurgjeaza spiritul. Intreprinzator &i conduceg o
falimeniarea unor agentilor economich ‘ v

1 intérzierea platilor guvernamentals pentru servicl executate, catre intreprinzatorit privayi;

v politica bancilor de cresters a dobanzilor sia thndsprini conditiilor de acordare a craditelor,

Un studiv amply realizat de RE/MAX, franciza Imobiliars nr. 1in lume; la nivel european, aratd ¢ Roméania

poate Inregistra cresteri ntre 5% &i 10% pentru anul 2021 fatd de 2020, lar dacd ne uitdm ia unele secioars,

precum casele si {erenurle de vBnzars, acests fendinte de crestere sunt chiar depasite, In multe orase din

tard pre{ul caselor oferite spre vanzare $i al terenurilor de vénzare a crescut. Bacaul nu face exceptie de fa

acests statisticl.

Consiructile au crasout in primele 6 lunj din 2021 cu 6%, arala datels publivate de $§aﬁsﬁca‘, rezidentiatul

urcand cu aproape 28%. Pe de alta parte, volumul de cladin nerezidentiale 8 scazut cu 0.4%. Pe elemante de
structura, constructile nol au avansat o' 14% In primels 6 luni din 2021, compongenta de reparatii capitale a
Scazut cu peste 10%; iar infrastructura & seasut oo 0,1%, datele fiind consemnate da Institutul National de
Statistica.(Sursa:Ziarul financiar). » N

Piata constructillor industriale a Tnregisirat o scidere de 5,72% la nival national, In primul semestru al anului in
curs, comparativ cu 2020, aratd on studiy de profil. Datele analizate de piatiorma de asiatentd de vanzarl la
gantiere, Vicla.ro, evideniiaza faptul o2, dacs n prima jumatate a anului- 2020, exista un total de 2.762 de
investitii industriale manitorizate, in 2021 numarl acestora scizuse 2,604, o

Cele mal multe Investilii s-au anuniat Tn luna iunie (699 prolecte industriale), peste maximul din acesagl
pericada din 2020, in fimp ce la polul opus se afls luna lanuarie cu doar 280 de prolecis identificate,
Potrivit sursei citate, una dintre pulinele zone care ‘au inregistrat cresterl In perioada analizaty aste sud-estul
Romaéniel (+7,4%); dar cel mal bine reprezeniaty rdméne zona de nord-vest, cu 503 prolects industriale, ‘care

degl a.gonsemnat o scidere de 11,8 puncte procentuale la numarul de investifi, rezultatul indics o4 regiune

strage In continuare Investitorl cu multiple oporiunital,

De asemenea, evolufii favorabile s-au Inregistrat In zonsle Bucuresti - lifov (+5,8% de Iz 208 investitit In
primele 6 luni din 2020 fa 220 n perioada similard din 2021) si Centru {+5,2%, 345 vs 363). Aproape juméiats

dintre proiectele identificats si monitorizaté cu ajutorul Vieta.ro, din fanuaria pand fa finels funil iunie 2021, sunt

Incadrate la spatil de depozitare. Cele mai numeroase proiecte (43%) se afls In stadiu de autorizare. Pe
sectorul proiectelor In constructie regasim un tofal de 461 de investiti (18% din total), In usoard scaders
comparativ cu aceeas pericadd a anuluj precedent cand fotalul indica 505 astfal de proiecte. Clasificate In

funclie de dimensiunea santierulul, se observd ¢4, Tn primele sase luni ale anulul, cele mai niimeroase au fost,

din nou, investitille medii, cu un total de 812 astfel de investifil, majoritatea sunt rimase Tnaints de execulie
(688), In timp ce 226 au Intrat In consiructie sau amenajare, ’ )

Sectorul retall reprezint® unul dintre domeniile ¢are pastieazd o cregtere T ceea ce priveste evolutia
numardivi total de santiere. In acest caz exists un avans de 8,19%, de la 1.135 de proiecte anuniate 102020,
121,228 identificate Tn primi semesiru al anului T curs, "Degi n ugoard scadere. comparativ cu rezuliatels
Tnregistrate In anul precedent, zona de Nord-Vest rdmane un magnet pentru investitile de retail, Vorbim
despre 214 astfel de profecte, cu 6,55% mai putine decat In anul anterior, Tot pe frend descendent in acestan
puncte procentuale comparativ cu rezultatul din 2020 (de 1a

163 de prolecte-ta T87%n 2021). Tolusi est tionam aic
tohsiderabilg ;&}g{»il;r;t{t_é{ zone ale $4n1", se menfioneaza In raport. Totodatd, 19%
retall se aig:éix ?ﬁ-’«ﬁa’ﬁﬁ‘g@z 2 & moemsntul raali;ér_fii acestel analize, iar alte 18%

Tt 3 ;

din letalul proiectelor de
au fost finalizate (Sursa;
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3.2, Ofarta comipatitiva v

Oferiantiide proprietail Imobiliare de tipul eslel analizale pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se tmpartin 3

categoril: )

= persoane fizice sau socislall comersidle private:

# societali comerciale eu capital majoritar de stat;, ,

% socletati comerciale in lichidare sau & caror proprietst! sunt executate silit, o

Perseanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au

eumparat aceste propristati in’ ultimil ani in scopul dé a specula crestersa pietel si de a obline profit din

revanzarea lor. In general ei-au realizat lucrari de reparatil si amengjar ale cladirilor pentru & obtine un profit.

De asemensa In uitimii ani au aparut spre vanzare proprietat| imobiliare apartinand societatilor comercigle, in

general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a progrietatilor ce le détin

isi folosesc fondurile obinute pentru acoperirea cheliuielifor curente ale exploatari.

Referitor la acest segment al ofertel s& impun urmaioarele comentari :

» acesiea sunt in general construite pentru utilizar’ specifice Industriale, dupa tehnologiile aniler '60-70 -~
structr] supradimensionate din belen, cu compariimentari logate strict de destinalls nitiala & cladirl s}
pasibliitati minime de recompariimentare;

» Inchiderile sl tamplaria nu permit o termolzolare corespunzatosre a spatiilor ceea ce implica costuri foarts.
tidicate pentru incalzire, datorita pierderilor energetice semnificative; ‘

= cladirile sunt situate In general in incinte de mari dimensiuni ale intreprinderilor, cu-pasibilitati minime (sau
fara posibilitati) de delimitare independenta si acces individual; »

> dotarile cu utilitali sunt realizate prin intermediul retelelor de incinta & intreprinderilor, -separarea fiind
dificlla sau necesitand costuri ridicate, '

O analiza & pletel terenurilor intravilane situate in zona semicentrala sl centrala |z nivelul municipiului Bacau,
esis prezentata in cele ceurmeaza;

Prat
M 0 e oferia .
et Locstle Zong Laracististicl {euro Tiptranzocts
. fmp)
A A o i _ Tesen intravilan, 8 = 176mp, liber c
1. gggsggcan, str, Mirgn Costn, zond ceniral la° constructil, s'uprafaia tegulata, | 273,00 | ofertadevanzars
! uilitat] f fimita propaaiatii,
o Temn inlravilan, 8 = 521mp, fibar
Mun. Bacay, sir: Mircea Elisds, zeng centrat la constiachil,  suprafaia A . )
2 | Com ' neregulata, ullita la fimha [ 22800 | ofertadsvanzare
proprietatii. e

p Teren iniravilan, § = 535mp, lber
unt. Bacau, sl Alesa Ghiccellor, o la tonstructil,. supralata . :
3 2ong “Caming! de bateanl”,. central neregulaie;:  uliitatl  lx  dmite 15309 ooty e vanzdre
propriatatii.. .
s TJeren inteavilan; & = 470mp, liber ‘ '
Mun, ‘Bacay, sirAvrarm larice, Zona P :

4, | AL TR B . : {a_construcil, suprafats regulaty, 223,00 olerta.de vanzare
G, Jud: Bacau semicemirel | \nitati ia fimita proprietatii
Teret intravilan; 8 = 276mp,; liber

Mun, Beceu, strBanatul, Jud. 211 inira co b oo
g g i o i la_corstructl suprafata regulata; | 297,60 | ofers de vanzare
. ki central | et s limita propretati,
: ) Teren intravilan, B = 675mp, liber
Mun, Baceu, sirEcstering Varga ia constructlf;,  suprafaia e 3
8 | jue. Bacau OBl | rereguiata,  utlitall 8 Gmia | 23700 | ofertada vanzare
Broprietatii; ! s
Teren intraviian, ?;,., 1437mp. liber
; - la constructt, suprafata : -
.| Mun. Bacay, sirFloriler, . jud. Bacau central neregulata,  wiitag 1 Nz 240,06 oferta de vanzdre
prophetatii _
M B L | Veren infravilan, S =219mp, liber
uni Bacal, strStefan cel Mare, | semicential| 1z constructl, _suprafata P : ;
8. | zo08 Arena Mal, fud: Bagay nerepulats, ullitat Ja  limie | 22300 | ofertadevanzare

L-Dropristatii,

' R - _Yeren intravilan, § =219mp; liber

g, | Mun Bacay, str.22 Decembrie, jud,. la gonstructl, suprafata. 214,00

| Baca ot Ia LN T Pperegulata,  utitetc la mits fhaiis
st H 11 55 S _proprietatil.

e A

‘oferta de vanzare

e

o
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. Teren Intravilan, & =588mp, fiber
idun, Bacau; str, Algek Parculi, jud. Ia constreth, suprafala | .. g
10. Bacai cantral neregulats,  utltal Ja Uil 2iu.0n oferia da vanzare
proprigtat.
o “Taren intrevilan, S =1526mp, Iiber
Mun. Bacay, sir. Miodel, zone Billa, | e constnictl, suprafaty | . ; e
13- fud. Bacay ' * sumicantral neregulate, el 8 lmita 180,00 | oferts ds vanzars
- DitipHetatl.. s
' Tefen Intravilan, 8 =500mp, iber
Mun:  Bacau, sin Prelungirea RO - constructl,  supralata R
2| Braduil, jud. Bacau semicemal | noreguiata, wllitatl 12 Umita | 1900 | ofertady vanzare
oroprisiatil,
“Teren Intravilan, S =1440mp, Iber
i v ; e . 12 constivctii, suprafala
13. | Mun. Bacau, str. Oltuz, Jud, Bacay cehiral neregulata, utiitali a  mita 229,00 | oferla de vanzars
propriglatii. J

Analizand ofertele din tabelyl anterior; se constata ca peniiu terenurile din zona semicenirala si centrala a
municipiulul Bacau, pretulfmp sesituesza in intervalul 150 = 270 eure/mp.

Terenuriintravilane situate la periferia mun. Bacal:

;“ﬁ" Loeatls Zona | Caractsrlsticl ofarta Tlp Wrsnzactis

o murs fmp)
: o Teren Intraviten, S = 1400mp, libsr |
. | Mt Becal s Repubdell 2008 | suneie: | 14 sanstruct, Supeateia. regulata, | 12070 | oferta de vanzare
g - utilitatiTa limita propfietatii. =~

{-

o “Taren: Intravilan; S = 877mp, liber
' » penferie: | 1a construetll,  suprafata e :
Z. | Mun, Bacal, zona Nariss nateguiata; utiitat la  Hmita 94,17 ofesta de vanzare

proprietatii,
Teren intravilan, 5 = 400mp, liber

a |wg ; g oonsircti; suprafata .
3 | Mun: Bacau, sir Republich périferie neregulata,  utlitall la  fimia 75,00 oferia de vahzarg
propratatil,
Teren intravilan, 5 = 1680mp, liber o .
Mun; Bagay, str. Republicii — ld constructll,. suprafala tegifats, 75,06 oferfta de vanzare.
' . P uilitati 1a imita proprietati, , -
- o Teren Infravilan, 8 = {200mp, liber 6350
5, | Mon. Batau, zons Narcisa; perifatie la. constructli, suprafata repulata, !
T L utilitat la limits propristatii.
Teren Intravilan,- S = 500mp;. iber
la constitielll,.  suprafats 12000
neregulala, oliifeli 12 Jinita d
propristatil,

7’1»

oferta de vanzare

Mun. Bacaustr. Victor Babes, zong

Margisa periferie

oferia de vanzare J

Analizand ofertele din tabelil anterior, se consteta ca pentry terenurile: din zona periferica. 8 municipiulul

Bacau, pretul/mp se situeaza in intervalul 80 = 120 eurc/mp,

M) Oferta peniru terenuri intravilane cu suprafete pana la 100mp este foarde resiransa ins misicipinl Bacau,
Acesiea nu ofera posibliitatea eficientizarii la maxim a invasiitie); B
Cengluzionand, pretulimp de teren este invers proportional cu suprafaia de feren, ulilitatie disponibils si
localizarea. Astfel, cu cat suprafata de feren este mai mare, amplasamentul este mal siab 3 prefuVmp aste

mai redus.

Terenurile cu suprafete mari; pot fi folosite de dezvoltatarii imobiliarl pentru constructia de blocuri de lecuinte

cu spatii comerciale sau de birouri la parter, pentri ‘@ valorifica Ia maxim investitia, in timp ce terenurile eu

suprafste pana in 1.000 mp, pot fi ulilizate penin dezvoltarea de spalil comerclale; biroud, unitat! medicale,
zona proprietatil imobiliare analizata pentru evaluare, fiind una pretabila in acest sens,

Trebuie mentionat fapiul, ca oferta pentru suprafete ds teren amplasate intre blocurile de lncuinte, cum ests si
cazul propristatii imobiliare ce face obiectul evaluari, este una foane restransy, cu stat mal mult in zons
centrala a municipiulul Bacau, :

4.3 Analizacereri N n , ‘
Cererea pentru propidetatl similare ciy cele evaluate poate veni din partea persoanelor fizice sifsay juridice
care doresc s& gg@gigg;@sg%g chadire In scop comercial, dar gi d

gt in partea celor ecare anticipeazd perspective
ra’@ scop speculativ. Evident c8 aceste doud categorl| de investitor trebuie s3

de dezvoltare, ?ﬁ%s’vgr?ﬁéﬁ
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dispuna. de o finaniare corespunziioare, denarece politica’ banct
instaurarea crizel pandemice, ) _ _
Luand In considerare influenta factorilor social; economici, guvernamentall, fizicl si de mediu, precurm @l
factoril care afecteard atractivitatesn proprietdii evaluate, apreclem o8 profilul potenfialuluf cumparator asts,

-cel mai probabil, "dezvoltator imobiiiar, capabil sa ob{ind finaniare s 84 suslind ramburearea”. Astiel de

potentiali cumparatori existd sau pot fi atragl In arfa de plald definks n numar medis. In cazul n care
proprietatea ar-fi expuss pe plald In vedersa vanzari ei, ¢l respectarea conditiiior din definiia valofii de piajs,
aceasta ar suscita interes din pariea potentialiior cumpdratori. Aceste aspecte trebuie privite Tn contexil
economic general dar sl al specificitatil tipliul de proprietate analizat, care genareazd un nivel global mediu al
cerarii. '

3.4, Echilibnd plstel , v
Pentru- preprietati imobiliare de tipul color analiizate, rapoiul cerére — oferta este relativ echilibrat; ambeie
componente alg pletel putand i considerate la nivelul zonel reduse ca sl volum al sumelor tranzaciionate;
nivelul tranzactilor flind destul de redus pentru a oferi informatii clars asupra preturilor practicate. Din acest
mobtiv consideram faptul ca proprietatile evaluate au un grad mediu de vandabilitate pe o piata inca n stagnare
si afectata in prezent de pandemia Covid 19 sxistenta.. } -
Zona care defineste segmentul de piajd imobiliars stdiat, prin caracteristicile sale, este la un nivel bun de
satisfacers a dorinjelor calitative ale comerciantilor, proprietatile oferite fiind in numar relatiy limitat. Ghiar daca
exista o oarecars cerere peniry proprietat] similare In'zona, pe fondul lipsel de lichiditati, exists un dezechilibru
intre cerere si oferia, In sensul devansarii ceraril de caire oferla, o

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR SI COMCLUZILE

lor s-a modificat foarte mult odala cu

4,4, Cea mal bun utilizare ‘
Conesptul de "cea mai bund utlizare” {CMBU) este un concept de plad. Prin anaiiza CMBU & proprietafii
imobiliare evaluste se puate identifica utilizarea cea mal competitiva si profitabils,

In conformitate cu Standardele Grupului Europesn 2! Evaluatorilor de active, CMBU este definita ez
“Utilizarea cea mal probabild a unei proprietst, posibila din punct de vedere fizic, permi bila din punct de
vedere legal, fezabila financlar, justificats corespunzitor sl din care rezults cea mai mare valoare a proprietafi
supuse evaligril.” ) '

Dacd cea'mai buna ulilizare este diferita de utilizares curenta, valoarea este influentats de costul conversiei
activului {a cea mal buna utilizere a sa, Cea mal buna utilizare a unui achiv poate fi ulilizarea sa curenta, aturici
cand activul este utilizat oplim, _ o

Determinarea celel mal bune utilizari implica luarea In considerare a urmalaareior: _

a) pentru a stabill daca utillzarea este fizic posiblia, trebuie avutin veders cesa e participantii 1a piata ar
cansidera 2 fi rezonabil; o -

b} pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind ufilizarea activi ul, de exemplu, planul de urbanist-
2onare, precurm s probabilitatea schimbaril acestor consirangeri;

) cerinta ca utilizarey g2 fie fezabila din punct de vedere financiar la in considerare daca ulilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
peniru unpariivipant tipic pe plata, superioara rentabilifatii generate de utilizarea curanta, dupa lugrea
in calcul a costitrilor de conversie |a acea utilizare,

Analiza celel mai bune ulilizar se bazeaza pe concluzille analizel de piata. Praclic; tinand cont de tipul
proprietatil imobiliare si de amplasares acestela in zona centrala a orasulul, precum side caractersticile zons|
actuale, respectiv rezidentiallcomercial, tea mai buna altemativa posibila pentru propristated analizala este
cea de spalii comerciale, spatii de birour, spatil pentru prestari servicii{(contabilitate, medicals, service
calculatoare, salon infruriusetare efc.) care sa maximizeze investitia facuia;

Analizand aceasta altemativa prin prisma criteriilor amintite, ests evident ca sunt intrunite conditille impuse;

- permisibilitate legala - proprietates este localizata intr-o zona mixta (rezidentiala/comerciala); N

- uilizarea, Indeplineste conditia de fizic posibila - lucalizares, marimea si dotarea cu utilitaf &
ampiasamenitului sunt in-concordanta cu cerintele unei dezvoltari comerciale;

= griteriul fezabila financiar Presupune ca veniturile proveriite din exploatarea proprietatil imobiliare deopers

cheliulelile de expaagﬁﬁ?é;gg.ggﬁg oligrea de spatii comerciale, spafii birouri, spatii pentru. prestar

servicii(contéhiii%&te,_g‘é@:ic@?jﬁlmg‘ o, medicale, efc.) , aduce venituri care 1l doar acopera-cheliviglile, ¢

B il i it il s e e s o S i 13

o
&7\‘37



capitalizate, duc |a o valoare de piata & proprietatil similara cu valoarea obtinuta din v

» anﬁéaré:r R
- eriteriul de makimia produciivitate se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celel mai bune
utiiizari (destinatii) si se realizeaza in ippteza utilizaril ca servisifcomercialy .

Analizand datele de mal sus, finand cont de cerintele celel mal bune utilizar], respectiv, ulilizares esie positila

fizic, permisa legal sl fezabila financiar, generand ‘rentabilitatea cea mal mars, rezultsd cf cem mal bund
utilizare @ proprietatii este de spati comerciale; spatii de birourt, spatil prestar] servicii{madicaie, contabililate,
service caloulatoars; elc.).

4.2, Modul de abordare & valorii

Pornind de la premisele prezentete anterior, Evaluatorul a utitizat uimaioarele zbordar] peniru-estimarea valoril
bunuriler din patrimeniul societalil; respectiv;

¢ gbordarea prin piata
o meloda comparatiel directe;

4,2.1. Estimarea valorii proprietatil imobiliare

Estimarsa valorii terenului — matoda comparatiel

Premiza majord a abordril prin. comparafie directa sste acesa o valosrea de piald a unel proprietsfi
imobitiare este In relafie direct cu prefurila unor proprietéll competitive si comparabile, _ o
In cazul de fafy, ca tehnica de comparare, se va utiiza o metoda calitativa si anume — analiza comparatilor
relative. Aceasta se bazeszé pe studiul relatiilor ind Icate de datele plefei, f4ra a recurge la cuantificare. Pentry
a aplica aceasid tehnica, avalustorul analizeazs, compard 5l ajusteaza oferte gl tranzactii pentru loturi similare
In.scopul determindrii caracteristicilor Inferigare, sugerioare sau egale fafd de cele ale proprietdlii sublect,

In estimarea valorii proprietatii imobiliare afiata in patrimoniul Municipiulul Bacauau fost utilizate urmatoarele
proprietali comparahite:

COMPARABILA 42 Teren Infravilan situal in wun, Bacau, str. Stefan cel Mare, zona Arena Mall v suprafats
de 620,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, ulilitati Ia imita proprietatii, este la vanzare Ia
data evaluari cu 260,00 euro/mp. Informatia este prefuata de pa site-ul Wi, EtSra ., }

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun, Bacay, sir. Stafan tel Mare, zona Arena Mall |, in suprafata

de 218,00 mp, ou o forma nereguiats, fara restrictii de constructie, utiitati la limita propristali, esie la vanzare:

la data evaluarii cu 228,00 euro/mp. informatia este prsluata de pe site-ul www.romimp.ro;

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, sir. 22 Decembrie, in apropierea bloculul® 2 Andrei*,
in suprafata de 50,00 mp, cu o forma regulata, fara resiricti de constructie, utilitati 1a fimita proprietatil, este la
vanzare la data evaluarii cu 210,00 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.olk.ro,

Cuanlificarea ajustarilor, _

1. Avand in vedere ca unele franzactii nu sunt efestuate, acestea filnd oferte de vanzare valoarea proprietatiior
comparabile s-au ajustat in functle de evolutile Inregistrate pe piata imobiligra;. B

2. Localizares tevenurilor influenteaza valoarea proprietatii; astfel comparabilele 1 si 2' au fos! ajustate negativ
cu un procent de 5%, fiind superioare sublectulul, in timp ce comparablla 3 4 fost ajustata pozitiv cu un
procent de §% fiind inferivara subiectuiul - '

3. Diferenta de supratata aterenulul afectesza sl valoares proprietatil, Analizand piata Imobiliara s-a constatat
ca o diferenta de suprafala de ¢ 100 mp afectesza pretul Unitar cu = 5 eduro/mp;

4. Dinpunct de vedere al aceasulli ja proprietate, loate comparabilele sunt similare au-subiestul, nefiing
necesare givstarl,

& Ulilitatile influenteaza valoarea proprietatil. Toate comparabilele au fost ajustate poziliv, acestsa find

Inferivare subiectului, luand in caleul un cost mediu de-40 euro/miiretea raporiata la suprafate comparabilel
pentru racordarea la utilitati (alimentare cu dpa, canalizare, energle electrica si gaze), ,
B. Fdrmatersnuly influenteaza valoarea proprietatil. ntrucat terenul supls evaluaril are o forma regulata,
comparabila 2 g fost ajustata pozitiv cu un procent de 10%. fiind inferioara subjectului. Comparabilele 1 si 3
sunt similare sublactului si nu au suferit ajustari, '
Din analiza efectuatd a rezultat c& cea'mai apropiatd comparablid de subisct este combparabila 2, denarece
aceasts are cea mai mica corectie, .
Desfasurarea calculelor si careciiile efectuate sunt prezentate in Anexa 1.
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Reconcilierea valorilor v v »
Reconciliersa este analiza unor rezuliste alternative pentiu 2 ajunges la estimares fingld a valorll, avandu-se In’
vedere criteriile specifice, respasthy

Adabvarea

Prin zoest orileriy, se'anglizeaza cal de perinenia gsle fiecare meloda in contordanta cu. seopiihd sl wlilizeree
evaluaril. Adecvarea unel metode, de regula, se refera direct la tipul proprietati! imobiliare si viabilitatea pistei
imobiliars. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodsle cara sunt cele mal aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarsa obtinuta prin metoda cea mal aplicabiia,

Pracizia

Precizia unei evaluari este masurata de incraderea in corectitudines datelor, de calculele efectusts & de
gorectile: aduse pmmnlor de vanzare a proprietatiior comparsbile. Numarul de proprietati comparabile,
rumarul de ajustari sl gjustarile absolute si niete; reflecta precizia relativa a unel anumite aplicatiia metnd&u
De reguia, ajas’ﬁama totala neta este'un indicator mai nesigur peniru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in coractile poziive si negative se compensesaza.

Cantitatea sl calitatea Informatilior

Adecvarea 8| preciziz Influentsazs calitalea s reigvanta rezultatelor unel metode, Ambele criteril trabuie
studiate In raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita.
metodga. Chiar st dalele care indeplinesc criterile de sdecvare si' precizie pot i coniestale daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatil. In termenl statisticl, imtervalul de Incredere in'care va fi valoarea reals;
va i ingustat de informatille suplimentare dxspombﬂ

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procadat Ja navederea intregll lucrarl, in scopul dobandirl sigurantel ca

datele dispohibile, tehnicile analitics, rationamentul si lagica au condus la judecati corecte. Datele uljlizate
sunt gamnenie si-suficiente, filnd obtinute din surse de incredere. Abordarea prin pigtat este considerata ca

fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipuluf proprietatil. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatillor si 2 ajustarilor efeciuate p&ntru fiecare comparabile’ gnalizata. Prin
prisma acestor sunsnderen’ie. ahordarea prin piata esle cga mal precisa Incazul de fata.

In baza calculelor efeciuate, a ipotezelor 8f a coridifitlor limitative, valoarea estimata a proprietatil imobiliare
supusa evaluarii, la data de 21,01.2022, este de;

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

o toate analizele sl valorile au fost indicate ladats evaluari -21.01.2022, windnd g f corectata ari de cite orl
piata o vers;

» valorile au fost estimate pe baza considerenislor prezentate in cadrul prezentulul raport;

v valoarea este o predictie;

o valogrea nu esile afectata de cota TVA;

s gvaluatonul @ apltcat rationaments impartiale peivite din nptiaa splicaril for intr-un mediu care promoveszs

transparenta st minimizeaza influenta oricaror factor subisctivi asupra procesulul de evaluare:

»gvaluarea este o opinie asupra unei valor.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare & Bunurilor = editia 2022 sia

recomandarilor si metodologiel de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Natienala a Evaluatorilor

Auterizatl din Romania),

ADEVAL EXPERT 8.R L. BACAU i wﬁi’“‘“
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR R ey,
"?ﬁ‘f@ &eﬁﬁ“i

Ing. Popa Adrian - Evaluator autorizat AN

} s X
8.0 ADEVAL EXPERT & mc Bacau certifica ohaecnwtatea rezg.a!tatu%ui iz r:t;&agxmcum si lipsa intereselor
parsana!a gle ewatuatarﬁgw gl aiﬁ@cu bunwi e gvaluate, A
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HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018

privind insusivea Inventarulni bunurilor care-apartin domeniului privat al
municipiului Baciu

Consiliul Local al Municipiului Bacdu intrunit in yedintd prdinard la data de
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legeanr. 315/2001 a administragiei publice
locale republicatd, cu modificarile i completdrile ulterionre,

. Avand invedere | ‘

) Referatul nr. 781337 16.04.2018 al Compartimentului Administrare si Inventarierea
Patrimoniului prin care solicita insusirea Inventarului bunurilor care: apartin
domeniului privat al muni¢ pi._jis_lmi Bacau; ‘

_Cxpuncres de motive a Viceprimarului Municipintui Bacan, inregistratd <y
pro40100 20.04.2018; ' |

~Raporiul ém‘npari_imemxﬂm de resort, inregistrat ¢unr. 401 L 200042018, favorabib
Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliulul Tocal al Municipiulut
Bacay. intocmite in vederea avizarii projectului de hotdrare: nx 73826042018 4l
Comisiei de specialitate niil. nie 739/25.04.2018 al Comisicl de specialitate nr.2, n
74026.04.2018 al Comisiel de specialitate ned, o 741/25,04.2018 al Comisicl de
specialitate nr.d sl nr. 743:26,04.2018 al Comisiei de specialitate nr.37

Prevederile ast. 4 din Logea nr. 2137 1998, privind bunurile proprietate publicd.
modificatd si completata:

Prevederile art. 47 (1), ale art 48 (2). ale art, 61 (20, ale art. 113 (1) lit b7 aleart,

. 117 1it, .o ale art, 121 siale art. 122 din Legea nr, 21572001 privind administratia
L) publica locald republicatd, ulterior modificatd si completald:

Prevederile art. 34 (1) lit. i din Anexa nr. i la Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru. aprobarea. Regulamentului-cadru de organizare si fiinetionare a consiliilor
locale. modificatd st completata:

n haza dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. “e™ si art. 45 (3ydm Legea nr. 215
2001 a administratici publice locale, republicatd, ulterior modificatd si completata.

.

HOTARA ST

ART.1. Sc insuseste Inventarul bunurilor care apar(in domeniului privat al
municipivlii Bacii; conform Anexelor nr. I sinr, 2, parti integranme ale prezentel
hotdrart.

ART.2, Primaru]l Municipinlui Bacau prin Arhitectul Sef - Compattiment
Administrarea. §i i'%%%fé‘f’}i%{éf{ﬂg&f@ﬁ' noniului si Directia Economicd va aduce la
3 fan iy . P Ry AR RS
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ART.3. Hotararea va i

ART, 4. Prin grija Secretaru

intermen !eaai imtliunen Prefectulol — Judetul

PRESEDE ATE DE SEDING §'A;
SOV A-G Y”Q &Aﬂ%

. /(

3

comunicatd

Advninistrarea gi Inventar ierea Patrimoniului §i
lui Municipiului Baciu prezenta hotarare se comunica

Arhitectului  Sef,  Compartimentului
Directiei Economice.

Baciiu pentru verificarea legalitatii.

CON ?RASE’ZW‘% EAZA
SECRETARUL MURICIPIULUI BAC, AL
NICOLAE-OVIDIU POPOVICL,

Sk



i cersre a4

- aficiul dé Cadastry 51 Bublicitate Tmobiliars BACAU . ;

.ﬁ T Blroul de Cadastru sl Publicitts \mobfliard Sachu f;ua . gz

: una L -

i ; oAl o 2822
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cogvertiore

S PENTRU INFORMARE lﬁigggiﬁﬁy @ﬂ g? "

1 i
e

Carte Funciard M. 74312 Baciu

Semnat ; cusemnatura
sleciranica extinsa, cf. L
455812001 si e_%!l\AS

A, Partes I, Descriersa Imobliulul
Nr. CF vechl:11585/9177

TEREN Intravitan

Adresa: Loc. Bacau, Str Stefan Cel Mare, Nr; 38, jud. Bacau
B, [N cadastral Ne g0 (mey Observatil / Referinge

Crt| topografin _
g Constructla Clinscrisa in OF 74512-C1;
Al CAD: 5177 ] 13 ]SUmarf‘am'd» teren este de 1R.66 mp

B, Partea U, Proprietar! sl acte

Referinte

M,_
LA

nscﬂarﬁ privitoare la dmp‘tm de proprietate sl alte drapturi reale

T240-4 29/03/2004
Lege nr. O (Adresa nr. 800()13,'16 01.2014 emisd de primaria Mini cupzu%w Bacdu);
a1 Jlnta Bulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

i1 B
1} MUNICIPIUL BACAU, domeniul privat : ' B N
" G ) o

Al

BSER VKTI/ {(provernita a’ n conversia CF 11595/5177)

e s S A R A T

by Do T, e

C ?artea 1. SARCINI

. Inscrieri privind dezmemhr&m!m&!a drepmﬁui de proprietate, dreptur] reale i |
de’ gamnﬁ& %% sarcml N 'E""’fﬁﬁﬁgﬁ

'@2355 i 24591!2514 ’
Act Administratly' nr.” Contract de Concesline hr. 32693, Oif 29/10/200% emis de’ Consihul Local al

Municipiulul Bacdu [Act.aditional nr: 69513/10.12.2013 18 Cantractu de concesianare ar. E!2i:‘:EBEl_,fz‘sii(.‘J{')1}"l
¢1 |28 noteaza dreptul de concesiune pe o perioada de 25

=* H{doudzecisicinc] - ani: incepénd  cu . dats de 29,10, 2001 ! i

1 1) SOLOMON TATIANA o ' -

/'f"’:’: ’”"*‘5;:'\&
/Q: k, »( oA f...v{ %\
)
F ‘:; twf ;’i? C ‘\
5
Dacument care éaﬁ;n & date %‘f‘g{g%r ;gﬁxéana! profiate de preveder:fe Lagfi N 62272001, Pagma 1din2 e

’&\ e }i gy»epg&aﬂpl i O E T
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. Carte Funclard Nr. 74312 ComunaQras/Municiplus Bacsu
Anexa Nr. 1 La Partea | -

Teren N - .
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* - Observatii / Referinte
 CAD: 9177 19 ’f.ﬂupfafat'a de teren este de 14,66 mp T

“Suprafata esta determinata In planul de prolecle Steras 70,
DETALH UINIRE IMOEl

Date referitoare la teren

tr | Categorie [mera | Suprafata v s .
‘-‘(:r; .foicégi:t;é e %’mp}g Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
Ut ; o ) ;
' constructh DA 19

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastrats de acest
birouw, . .

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actefor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentruy dezbaterea succesiuniior, lar Informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii, _ -

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobillara cu cadul nr, 272,

Data.solutionarii; Asistent Registrator, Referant, &
27-01-2022 GABRIELA URSOIL

Data eliberarif; - L v

e (aiafa 51 semnaturs) Toarata 51 camnatira)

Dacdmenit care conting date cu vardcigr fersonal, protejate de prevederile Legi Niri 8772¢ o Pagina 2 din2

Furast oo el T pdk 1y eoay. ancplive T T



A LN

g Ofielul de Cadastru si Publicitate imobiliars BACAU Ne gerere”
ﬁ 4 Biroul de Cadastrusi Publicitate linobiliars Bacay E—'I.Ua....‘. i ’gz s
e : 414134 ) 3
s e pes o . ooAnul 20227
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cold Uerificare
e PENTRU INFORMARE i Eliloaog;ﬁ@l?f g
Carte Funclard Nr. 74312-C1 Bacsu ’Eﬂ%ﬁjﬁzﬁﬂrﬁ L-%l!--a I ‘,i?@fiﬁbﬂ

Semnat : cu semnaiura
SEE00 o1 oo o -
. ) S sl elDAS
A Partea | Descrierea Imobiiviul -

Construcil Nr. CFvechir11595/9177
ot s\?i"é‘ﬁfé“‘é?;%; Adresa Observatll / Referinte
Al ‘CAD:91TE-Cx T Bacau, 5tr Stefan Cel Mare, Nr. 38,15, construity I,‘a‘ sal:19 mp;  Constructie I supralata de
S0 lud. Bacau 1866 mp -

Bl Partea Il, Proprietar! gl acte

Inserlert privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte dreptur] résle Refarinte

4235 [ 24/01/2014 ; '

Act Administrativ nr. Certificat constatator nr. 446870, din 30/10/2013 emis de Oficiul National al Registrului
Comertului - Oficiul Realstrului comertului de pé. [angé Tribunalul Baciu:

B3 ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AT

R ¥

[ 1) SOLOMON TATIANA

[ . OBSERVATH: bun propriy

O = .

C. Partea lil. SARCIN .

Document care conting datesey q’}r}:w

Inscried privind dezmamhsfgﬁgggi g?gtig% 555 proprietats, ﬂmpmrﬁ reale Aeferinte
NUSUNT ’
AR BTN
& ABEyy ™)
" Leggy 2

b1 1 persai;f%/i pioteiate de preveadenie Legit Nr 677/2001. . Pagina i thin 2
2 7Py o b 3 4 o 3
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.. _Larte Funciard Ni. 74312-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Baci
Anexa Mr. 1 La Partea | S .

Date referitoare ia construscil

Ct | Numar | c’f;féfgg; Supraf. (mp) fjﬁ?dff:’g Observatii / Referinte
‘ “lecenstruct Cuacte|5. construta [a solil9 mp; Constrictie In
Al L CADNGL77-CL | adminlstrative s 15 - in CF suprafata de: 18:66 mp
social culturale prapriu |

Cie'mfic ca prezentul extras corespunde <y pozitiile in vigoare din cartea funciar originals, pastrats de acest
birow. v » _ :

Prezentul extras de carte funciard este valabll la autentificarea de catre notarul public 8 actelor juridice prin
care se sling dreplurile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatille prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile leglh,

S-a-achltat tariful de 0 RON, -, pentru serviclul de publicitate imobiiiars cu cadul nr. 272,

:1‘35{3 selutionsrii; Asistent Registrator, Referent,
27-01-2022 GABRIELA URSOIL

Data eliberérii; _

A - Iparaia st semnatura) Iparata §l seinngtura)

Ducument care contine date cu caracter personal, protejote de prevederile (egll NY 67772001 Paging 2.din
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; L,“ . - ,;:) B $p : ‘::.‘-\r
PMN DE AM?LA@AMENT SIDELIMITARE A IMOBILULUI AP
Scara 1:200
Nr. cadastral Supmfam masusats (ip) Adresaimobilulii
9177 19,00 1p - s, Baca, e, Stefan cel Mare, nr. 38, fidowl Bacau
Cortea Flingisms nr, 74312, _| VAT EACAU ,
‘55’55&36 56BB50
l:';}*
]
y 2 B
b & Bloc Nr. 38
v% =Y Searad
3% |
S
2%
8 R
o
s
"
8 == Bloe Ny 38
if‘ig Stara 8
Nr. | Caegon e
parcls ﬁ,ﬁ,gﬁﬁg&; Suprafaia (mp) mﬁu_m (gm) : Mentiuni
1 Ce 19,00 -
ToTAL | I&Ewm
mmﬁmﬁa S"P r'E{atalc.Eon%mﬁa s 28 SoS TR Mmum
cl_| CAS | g0 |
“TOTAL 10,00 mp
Execuiant,
“ing, Gavrlioae Rady . 8 kicrgy INSPECTOR
Semnatura si stamplf F&G&T&&%‘ Confirm introduceres imobilului iu
: GER“ baza de dote inteprata si
-2 Aummzaaﬁﬁ ' atribuires numardtul cadastrel
. RO-BEY
& sneiigwa 05, Btz Parufs,
, 7 W F\D\-} £ sepinatura of data,
Confiri executares de masintdea teren, R - ) stampxlnBCPI
cersctitudingn intoemiii documentatiel gaddFReds Dain ..
curespundemaacwcm o-reali
Suprafas ;35:‘; i : -:
Sup tn dgnyti;& i
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1 : 5000

Froprietar : S.C, 4lexral Cont Consulting S.R.L. Bacau

Cod SIRUTA : 20364 |

Cod intravilan : 2

Amplasament : mun. Bacay, str, Stejan cel Mars,
ar. 38, se. A

Nr. cadastral al bunului imobil : e

s

B

&
(8

Sry ! e

Prcteres 7 ow o B
‘;. y ‘/5"""& .
i 1\ S,

o l’ - ; v’; 7 : =
it % :‘{fs‘.@‘_ o3 / 3&%t\mﬁ % ﬂ%“f(ﬁ"” T ,,-:

] é-‘ 7 \\.‘:ﬁé«‘. L-:’:‘ o :T‘ﬁ:’:ﬁ B i 7 4
ST
i < i ‘,.«gﬁ?g}\%}@ }th; !JE\:&‘, \‘x\"r‘ﬁ«'f i

vt
A
[ el L W
ol 303
.. x{‘srik" 3 At
S

A e



COMPARABILE FOLOSITE
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