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HOTARAREA NR. 265 DIN 30.06.2022
privind aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune citre constructorul de buni credinti, a
terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Baciiu, aferent imobilului-balcon, situat in
municipiul Baciu, str. Republicii nr. 17, in suprafati de 4,00 m.p.

Consiliul Local al Municipiului Bacéu intrunit in sedintd ordinard la data de 30.06.2022 potrivit art. 133
alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completirile ulterioare,

Avand in vedere:
-Adresa nr. 173 din 09.02.2022 a Camerei Notarilor Publici Bacidu inregistrata la U.A.T. Baciu cu nr.
112788 /PM /10.02.2022, cu referire la valorile de circulatie a terenurilor din muncipiul Bacéu 1n anul
2021,
-Referatul nr. 135005 din 15.04.2022 inaintat de cétre Serviciul Evidentd Patrimoniu prin care se
propune aprobarea vanzérii cu drept de preemptiune cétre constructorul de buna credinti, a terenului
aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bacéu, aferent imobilului-balcon, situat in municipiul Bacau,
str. Republicii nr.17 in suprafata de 4,00 m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Baciu inregistrati cu nr. 135932/19.04.2022;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 135934/1/19.04.2022;
-Raportul Serviciului Evidentd Patrimoniu inregistrat cu nr. 135934/2/ 19.04.2022;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotdrare: nr. 325/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
325/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 279/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 3, nr.
316/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 4 si nr. 385/29.06.2022 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu
modificarile si completirile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196, alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacau, in suprafata de 4,00 m.p., situat in municipiul Baciu, str. Republicii nr. 17, avind CF nr. 76982,
nr.cadastral 76982, teren ocupat de o constructie-balcon, aflat in proprietatea doamnei Rediu Hermina si
a domnului Rediu Petru.

ART. 2 (1) Se aprobd Raportul de Evaluare nr. 23 din 02.02.2022 elaborat de S.C. ADEVAL EXPERT
S.R.L. Bacéu, privind estimarea valorii de piata a terenului prevdzut la art. 1, in vederea vanzérii cétre
constructorii de bund credintd care beneficiazi de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor, conform Anexei, parte integranta a prezentei hotérari.

(2) Rispunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare revine
exclusiv evaluatorului.

ART. 3 (1) Se aproba vénzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
308,00 euro 1la care se adaugd taxa pe valoarea addugata, platibil in lei la cursul de referin{d al Bancii
Nationale a Rominiei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR- S.C.
ADEVAL EXPERT S.R.L.



(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii Consiliului Local si
acesta isi poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.
(3) Cumpdératorul va achita integral pretul de vénzare al terenului, in termen de 30 de zile de la
exprimarea optiunii de cumpérare.

(4) Cumparétorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciard, numai dupa
achitarea integrala a pretului de vanzare a terenului.

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de publicitate
imobiliard prevézute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de catre expertul
autorizat, vor fi suportate integral de cétre cumparitor.

ART. 4 La data incheierii contractului de vanzare-cumpérare a terenului inceteaza efectele contractului
de concesionare/inchiriere incheiat intre Municipiul Bacdu si cumpéritor, iar Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Directia Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentd Patrimoniu-
Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat vor inregistra toate modificarile
intervenite ca urmare a adoptérii hotararii.

ART. 5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacau si semneze la notarul public actul de vinzare-
cumpdrare, in forma autentica.

ART.6 Primarul Municipiului Bac#u va aduce la indeplinire prezenta hotérire prin Directia Economica
-Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidentd Patrimoniu.
ART. 7 Prezenta hotérare va fi comunicatd cétre Primarul Municipiului Baciu, Directia Economica-
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale si Serviciului Evidentd Patrimoniu.
ART. 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacéu, prezenta hotarare va fi comunicati la
Institutia Prefectului — Judetul Bacéu, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
GHIORGHE HULUTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU

[/% %/"_, NICOLAE - OVIDIU POPOVICI

N.O.P..B.S./O.R.A/EX.1/DS.I-A-1



&

ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA
LAHCLNR. 289 DIN 30.06.2022

Raport de Evaluare nr. 23 din 02.02.2022 elaborat de SC ADEVAL EXPERT
SRL Baciu, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatii
a municipinlui Baciiu, in suprafati de 4,00 mp., situat in municipiul Baciiu,
str. Republicii nr.17, CF nr.76982, nr.cadastral 76982
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Nr. 23/02.02.2022

RAPORT DE EVALUARE

| TEREN INTRAVILAN
| MUNICIPIUL BACAU, STR. REPUBLICII, NR. 17, JUD.
5] BACAU

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU ~ DOMENIU PRIVAT
DESTINATAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

A-EM?BORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU,

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teran intravilan, ‘situst in- mun,
Bacau, str. Republicii nr, 17, jud, Bacay, in suprafats d2 4,00 mp, afiat in proprielatea Municipiului Bacau,
conform HCL nr. 457/27.04.2018 sl 2 extrasulul de carle funciara nr. 7244/27.01.2022, avand nr. cadastral
76882. Teren, ce face oblectu] evaluaril este In proprietates private @ Municipiuiui Bacau, fiind concesionat

catre Redlu Hermina st Rediu Petru, conform Cantractulul de concesiune nr.65097/21.07.2014.

Evaluares s-a realizat la data de 21.01.2021 1n scopul stabilirii valorii proprietatil imobillars, in vederea varizarii
catre constructori] de buna credinta care; baneficiaza de un drept de presmtiune la cumpararea terenurilor

aferente constructilor. _ »
Inspectia pe teren, actualizarea sl docurnentarea informarii cu date de piald precum si intocmirea prezentului

faport de evaluare s-au desfdsurat In pericada 21.01.2022 + 02.02.2022. Data de referinta pentrd care sunt
valabile toate calculels, analizele si sstimarie efectuale este 21.01.2022, Valoarea sste raporiata in lel, fn
condifiile unei piall integrale cash, Pentru elementele de calcul ce au 12 bazd estimard In valuld, s-a ulilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 21.01.2022, respectivi| EURD =4,6448 RON,

A fost supus evaluarii dreptul de propristale integral al Municipiului Bacay — Domeniy. Privat, asupra
proprietatii ce fac obieciul evaluarii, Dreptul de proprietate evalual esie desprins din documentatiile puse la
dispoziffe de beneficiar (f3ra a se face nvestigatiiiverificsri suplimentare, fiind vorba despreo jucrare éfactuata
la comanda bensficiarulul). El este considerat drept deplin.

Rezultatil evaluasl)

In baza calculslar efectuate, a ipotezelor gi a condifiilor limitative, valoarea estimats a proprietatil Iricbilizre
supuse evaluarl), Ja dals de 21.01.2022 este !

eirespectiv
(77,00 euro/mp)

Mota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A. o
Nota 2: Valorile propuse sunt valablle astazi 21.09.2022, urménd a ff carectate ol de cats o piata o cerg,
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CERTIFICAREA VALORIl

8.C. ADEVAL EXPERT S.R L. Bacau prin Evaluator ing. Valenti Fechet in calitate de Administrator; declar ca
evaluarea a fost ficutd T concordand cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca:

& prezentarea faptelor din raport éanﬁ vorects si reflects tele mal pertinente cunostinie ale svaluatorulyl.

®  analizele §i concluziile sunt imitate numaifa ipotezele si condifille prezentate In acest rapori.

¢ evaluatorul nua avut nicl un interes asupra propriet3tilor evaluate,

® dupa cunostintele evaluatorulul, informatiile’ raportate sunt adevarale sl bazale pe fapte reale si au fost

verificate in limita posibilitatiior;
¢ onorariul evaluatorului nueste conditionat da nici un aspect al raportulul,

»  evaluatorul ?,ndep!éne;te.ceringele adecvate, de calificare profesionald,

s evalualorul g experientd In ceea ce priveste localizares sl categoria de proprietats care este evaluats.

= evaluatorul a efectuat o inspectie personald a prspﬁeiégilur

e nicl o perscand, cu excepfia celor spacificate Tn raport, nu a acordat asisten{d profesionals in elaborarea

raportuul,

® nici realizarea evaluarii si niol remunerares nu depind de velozrea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMERU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATOR .~ % 30
EVALUATOR AUTORIZAT] g‘m
Ing. Popa Addan /7 ..
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CAPITOLUL 1, TERMENN DE REFERINTA Al EVALUARN

14dentiflcarea sl competenta avaluatorulul ‘ ,
Evaluarea expusa In prezentul raport a fost realizaty de etre societatea 8.C. Adeval Expert S.R.L., membru
corporativ ANEVAR cu alitorizatia nr.0849, specializata Tn-servicil si consultanta de ‘evaluare pentry bunur
imobile st mobile 8i nu s+ primit aslsteriy semnificativa din parea niclunel alte’ perssane sau socistztl
Evaluatorul define calificares s! competenia de 2 realiza prezenta evaluare, aspect care poate i verificat de
parfile Interesate’ in Tabloul Asociatiel (hiiplinou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatied. Afirmalile prezeniate si
susfinuts fn scest raport sunt adevarate si corecte; analizele, vpinille i concluziile prezentate sunt limitate
numal de ipotezele (inclusiv cele specialsy considerate si sunt analizele, opiniile sl concluzille personale ale
Evaluatoruiul, fiind nepartinitoars din punct de vedere profesional. In derulares Intregulul proces al evalugn
care'a dus la opinla rapertat’, evaluatorul nu a fost consirans sau infiuentat n niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru realizarea prezentului rapert nu are nicio leg&turd cu declararea In raport a unel anumite valor!
{din evaluare) sau interval de valor care 5% favorizeze vreuna din parille inleresate si nu esie influeniata de
aparifia unui eveniment ulterior: Evaluaterul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva In proprietates
care face obleciul prezentulul raport de evaluare gl niclun Interes sau influsnta legatd de pérjile impficats.
Astfel, evaluatorul & putut oferi o valoare obisctiva sl impartiala,

1.2.Identificarea cllentulul si a utilizatorllor desemnati B

In conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate uliiza exclusiv de
catre Municlpitlui Bacaw, In calitate de Cllent si Destinatar sl conjing info adecvate doar necesiitior lor,
Evaluatorul nu va transmite copll ale prezentului raport sau parfl din-acesis; niciunei terte p&rl, dacd aceasts
nu a fost desemnats In scris ca posibil utllizater 51 nici nu poate & fécut respansabll pentru eventuals prejudici]
produse pariilor Tn drept In cazul In care'un tert ar detine i utiliza o astfel de cople. Orice perspand care ar
primi (chiar si pe cale oficlald) o copie 2 prezentului raport nu devine sutomat utllizator de drept al lui, decat in
cazul In care este autorizats e cifre avaluator §i identificata explickt ca utilizator desemnat, Atunci cand
aceasta identificare nu existd explicit, jar perscana my are atribufiuni legale sau reglementate In leg&turd cu
prezentul raport de evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizatar desemnat al iul si nu este Tndreptifits ia
niciun fel de pretentie fatd de evalustor. Responsabilitatea Evalustorulii este doar fafs de utllizatorii

desemnali §i nu poate fi extinaa fata de niciun tert,
1.3.8copul evaluarii N _

Evaluarea, s-a realizat Tn scopul stabiliril valorli proprietatit imobiliare, in vedersa vanzarii catre constructori de
buna credinta care beneficlaza de un drept de preemiiune la curmparares tereriurilor aferente constructillor,
Acest raporl de evaluare nu va putea f utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul ru tsi
asumd responsabilitatea niciodats si In nicio.alta circumstantd sau context Tn care raportul de evaluare ar
putes §i utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunil de evaluator, evaluatonl
nu isi asuma raspunderea decai fafa de client si dastinatar.

1.4, identificarea bunuritor supuss svaluaril

Obiectul lucraril if constituie evaluarea. proprietatii imobiliare ~ teren intravilan, situat in Bacay, st Republicii,
fnr. 17, in suprafata de 4,00 mp; avand nr. cadastral 76982 si CF 76882, Terenul s¢ afla in propristatea
Municipiulul Bacay - Domeniul privat conform HCL Ng 167/27.04.2018. La data evaluani proprietatea

imobiliara in suprafata de 4,00 mp este goncesionat de Municipiulul Bacau catre Rediu Hermina si rediu Petru

conform Contractului de concesiune nr.68087/21 07.2014,
Descrigrea detaliata a bunurilor imabile este. redata in capilolul 2- Prezentarea datelor,

1.5.Dreptul de propristats supus svaluasil ‘ : )

A fost supus evaludri dreptul de propristate integral al Municipiulul Bacau ~ Domenly Privat, asupra
proprietatii ce fac oblectul evaluarii, Dreptul de proprietale evaluat este despring din documeniatiile puse la
dispozijie de beneficiar (far a se face investigafiifverificari suplimentare, fiind vorba despre o litrare efectuatd
la comanda beneficiarulul). El este considerat drept deplin,

1:6.Tipul valoril

Luand In considerare scopul prezentel evalusi, respectiv vanzarea proprigtatil imobiliare mentionate anterior,

A St

de catre cqﬂa_i“riahfé‘fﬁfd% buna credinta care beneficiaza de un dept ds preemtiune la cumparares terenurilor
aferente Q@n’s}r&p&ﬁlpr;ig},;‘aul,vailbriis adecvate esie "valoarea de piata”, definit de SEV 100 ~Ladri general
. ¥ * ‘ ) ’
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{IVS 100 - Cadu general) ca fiind: ,suma estimatd pentru care un activ say o datorle ar putea fl schimbat(#),
la date evaludiri Tnire un cumparator hot8rat st un vanzator hatrat Intr-o tranzacile nepdriinitoare, dupsd un
markeling adecvat gl In care parjile au actionat fiecare In cunogtin{® de cauzs, prudent si fard constréngers.”
Aceastd valoare, de regulsl, datorits volatiliafii conditiilor de plata, are valabliiate limitatd la data evalusri sinu
va putea fi atins® In cazul unel eventuale incapacitfi de platd viltoare cind, 2tét condifile pletel cat ol situatiile
de vanzare pot diferi faja de acest moment. Raportul de evaluars este valsbll fn conditiile econoniice, fiscale,
juridice s politics de {a data Infeemin sale. Dacs soaste condilil se vor modifica concluzlile acestul raport fsi
poi pierde valabilitatea, v - ‘
Metodologla de caleul & "valorli de plat®” a tinut cont de scapul evaiusri, toul proprietall sl de recomantaiile
Standardsiorde Evaluara ANEVAR,

Valoarea a fost estimata in moneda “Lel

1.7.Data svaluarii _ ) o

Data evaludril, ia care sunt valabile {oate analizele, judecitile; calculsls, ipotezele de lucru si conditile
limitative este de 21.01.2022, Valoarea este raporiata In LEI, fr3 TVA. Conversia valoril In EURD s-a fcut la
curaul de 1 EUR = 4,449 RON, valabil pentru data de 21.01.2022, Valabliitates exprimarii valoril in tele dous
monede, precum sl echilibrul Intre zcestea, sunt valabils la momenitul expriméri opititel; evelutiz Ullerioars g

valorit putnd 7 diferita pentru cele dous monede.

1.8.Documentarea privind efscltares svajuarl]
In vederea elaboraril Rapurtulul de evaluare, activitatile desfasurate au Inclus urmatoarele:

»  Colectarea informatillor privind propristatea imobiliara supusa evaluarii,

o Analiza informatiilor disponiblle.

o Prezentareg rezultatelor st concluziiis: ,
Cu ocazla inspecliel proprietstll imobiliare supuse evaluari, au fost eféctuate folografi si s-au examinat locatia
(el excepiia partiler ascunse sau nevizibile) si vecinatatile.
In redlizarea analizelor, judecitilor si caleulelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Peimariel Municiplulul Bacau, evaluatortl a avit acces la toate Informatiile relevante
necesars. Utilizatond a pus la dispozitie evaluatarului documentatia necesara elaborarii raporiulul de evaluare,

1.9.Matura si sursa infermatiifor utilizete
Peniry elaborarea evalugni sau avut in veders urmalearele informatil:
> Documente puse fa dispozitle de catre beneficlar, respectiv:
o MNCLnr. 157/27.04.2018;
o Exirase de carie funciara pentru informare nr. cerere 7244/27.01.2022;
¢ Plande amplasament si delimitare & Imobilului'cu nr. cadastral 76882;
Documentele si informatille mentionate mai sus au fost puse (a dispozitia evalustorulil de catre client, care
poaria Inireaga responsabilitate in ceea ce privests veridicitatea si_corectitudinea informatillor fumizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datels puse Iz dispozitie de catrs client sl nici peniru
rezultatele oblinuts ncazul in care scestea sunt viciate de dats incomplete sau gresite.
> Informetii culese: pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona In care este amplasata
proprietatea, istoricul amplasamentulul, starea fizica a proprietatii imoblliare i a bunurilor mobilé ce-fac
obisctul evaluaril, _ h o
> Informatil preluate din baza de date a svaluatoruiui, de la vanzatori si cumparateri de pe piata imobillara 2
municipiului Bacau, : ) ' }
> Informalil privind cererea si oferta, preluate din mass medid de specialitate, Tn special site<uri de internet
¢y publicitate  imobiflard(www.olcre,  viww.storia.ro, www.imoradarzd.ro,  www.imobiliare.ro,
www lajumatale.ro), acestea filnd sintefizale in analiza pistel imobiliare,
» Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022, ,
> Alte documentafil formate din prefuri practicate pe piata liberd a terenunlor, orefuri gracticate dé
censtructor, prejur libere de Inchiriere a spatilior de depozitare, calalvage de costirh, »
Evaluatorul a ulilizat in estimarea valon] numal informafiile si documenitele pe care le-a avut la dispoziie, fiind
posibild existentz sl 2 alter Informalii sau documente de care evaluatorul fiu avea cunostints. Evaluatorul a
obiinut informatii, opinii, estimérl din surse considerate & fi corecte ¢i de Incredere, dar nu se asum3 nicle
responsabllitate tn cazul in care acestea s<ar doved! a fl incorects. '
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Principalels ipoteze si conditl limitative de care s-a finut seams In elaborarsa prezentulul rapord de svaliare
sunt urmdtoarals:

1.10.9. fpotezs: ,

e evaluares s-a efectuat pe baza documenielor furnizate de c3ie Bereficiarul lucrarii, scestes au fost
presupuse a i autentice; evaluatorul nu-si asumd nici o responsabilitats privind descrieres situatiel juridics
salr a tlurilor de proprietate. Titlul de proprietale se presupune valabll si tranzactionabil daca nu se
spacifica aitiel; , , ‘

o Informatille solicitate si Juale In considerars de citre evaluator suRt considerate & f aufentice, f4ra ca
acestea s4 ofere o garantle asupra precizial lor; o '

o evaluatorul a obiinut informalil, estimar gl opinii, ce au fost evideniate In raportul de evaluare, de la surse
conslderate crediblle; ‘

o =@ presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabllitate si ca se aplica un management competént &l
acestora: o

®  evaluatorul nu are nici o Informatle privitoare Ia faptul ca proprietatea ar f iraversata de retele. magistrale
de utllitati sau zone de restrictionare care dr limita dezvoltarea acestaia altele decal cele descrise in raport;
in urma inspectiel pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatarui nu a
facut nici o Investigatle suplimentara pentris a descoperi aceste restrictil s nicl nu are abilitatea de a intocmi
eventlale studil care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astiel de restrictie sau nu; ‘

& localia indicata si limitele proprietatif indicafe dé propristar se considera a fi corects. Evaluatordl nu este
topografigeodez sl nu are celificarea necesara pentru a masura s! garanta ca locatia sl limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raporiul de evaluare corespund cu dacumentsle de
proprietate, respecliv documentatia cadastrala; o _

« au fost inspeclate doar acels parii ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-sa ¢ i calelalte part sunt
In aceeasi stare; se presupune c2 nu existd sspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatonl
neasumandu-5i nicl o responsabliitate pentru asemenea situafii; i

* ca parie a procesulul de evaluare, evaluatorul & efectuat o inspectie neinvaziva a proprietati imobiliare sl
fu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale consiructillor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie sparents. Prezenta unor astfel de deteriorar] care nu ail fost puse In
evidenta ar putea afecia in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii, Evaluatorul recomanda clientifor
preocupati de un asemenea potential negativ sa.angajeze axperti tehnicl care sa investighezs astiel de
aspecis;

e sepresupune ca ioate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarif. au fost sau pot fl oblinute si reincite pentru orice utilizare considerata pentru avaluare
inacestraport; )

» 5e presupune cd proprietatea este In concordantd cu toate reglementsrile locale §! republicane priving
mediul Inconjurstor, reglementarile sl restrictille, cu excepiia neconcordanteler e ar fi expuse Tn prezentul
rapart; ‘

°° nu 6 defin informatii cu privire la exisienfa unor materiale periculoase fn cadrul bunuilor evaluste:
Evaluatorul nu are calitates, calificarea sl nici obligajia de a depista asifel de substanie; '

o evaluatarul & ulllizat In estimares valoril toate informatille pe care la-a avut Ia dispozitie la data evaluari,
neincluzand posibilitatea existentel si @ altor Informatii de care ‘acesia o avea cunostinta. Toate
Informatiile care ne-au fost furnizate de calre terti se presupun & fi corects, dar'nu Il se acorda garanti
pentru- acuratete. Cu toste ca, unde a fost posibil, am wverificat corectitudines datelor pririte, oy ne
asumanm nicl o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

s previziunils sau estimarile confinute In raport s-au facut In condifiile actuale ale pietii;
evaluarea s-a efectuat ir condifiile une! vanzr cu plata integrall, cash.

148.2, Condit limilative ‘ ,

o evaluatorul, prin natura evalusrii, nu va fi solicital sa ofere consultanta ulteribara sau sa depuna marfurie In
Instantd in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial dranjamente in aceasta
privinta;

¢ prezentul rapori de evaluare nu poate fi inclus tn nicl un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
fdra aprobarea scrisé a evaluatorului; S ’

= acestraport de evaluare este confidential att pentru cllent cat si pentru evaluator ¢l este valabil numa

pentru-scopul menfionat In cadrul capitolului sl evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta

o N
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este ransmis altel persoane, fie pentru scopul declara
alte mentiuni; B , :
previziunile, prolectite si estimarile continute it se bazeaza pe conditile curente de pe plata; pe factoril
cerer s al ofertel enticipate pe termen scurt si peocoonomie stabila in thmp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbaril condiiilor viiloare. _ -
* Inestimarea valorii proprietatil imoblllars, Evaluatorul a inut cont doar de scele bunur imebile care 5u fost
prezentats de Beneficlarul lucearil, 12 Inspectia pe teren,

£5)

1.10.3 Ipoteze specials -

o Evaluarea suprafetel ds teren In suprafata de 4,00 mp, avand nr. cadasiral 78982, aflate In proprietatea
Municiplului Bacau a fost facula in ipoteza ca terenul este liber, des| pe avest teren se afla intabulata o
constructie — extindere spatiu comercial (balcon) propristar filnd Rediu Herming s Rediu Petiu

o Identificarea lotului de teren ce face obigctul evaluaril; a fost facuta in baza Planuiul de amplasament i
delimitare a bunului imobil avand nr. cadasiral 73882,

1.11. Restrictl do uillizars, difuzare squ publicars ‘ _
Prezentul raport de evaluare & fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pet. 1.3, respectiv stabllices
valorli proprietatil imebiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau ~ Demsniu Privat catre constructori]
de buna credinta care beneficlaza de un drept de preemtiune Ja cumpardrea terenuriior aferents constructilor.
Utilizares pentrl orce alt scop; este de neacceptat de catre Evaluator, care nu I8l asuma nici o
responsabilitate fata de nicl o parte in cazul utilizarli Raportulul de evaluare . ,

Deasemeni, Evaluatorul nu Isi astima nict o responsabilitate pentru orice aspect juridis, costurl; dauns sal
cheltulell suferite de Client sau orice ferta parte, rezultate din utilizarea acestul Rapert, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestar servici, ‘

Acest raport poate fi. utitizat doar Tn legatura cu bunui/bunurile identificst/e §i nu poate # utilizat peniry un ali
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma raspunderea pentru o astlel de uiilizare; cu exceptia
cazului n care responsabiltates ar fi asumatd: expliclt In Termenil de referinld, Raportul de evaluars, Tn
totalitate sau pe parfi, sau oricare aity referive ia acesta, 'nu poate fi publicat, nic! inclus Tnir-un documient
destinat publicitafil f8ra acordul scris si prealabll al evaluatonlui cu specificarea formei si contextulul In care
urmeaza s& apar. Publicarea, par{iald sau integrald, precum si utilizarea ful de ciire alle persoane decat cele
la care s-au facut referi anterior, atrage dupa sine Incetarea obligatilor contrastuale; De asemenea, intrarea
in posesia unui terf & unel copil 2 acestul raport nu implic4 drepiul de publicare g acestiia,

1.12. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV _ v
Aplicarea metodologlel de evaluare s-a realizat in conformitates cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022,
{inanou-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluaren si respectand cerintele Codului de etica al
profesiel de evaluator emis de ANEVAR. S ‘ _
In elaborarea Raportulul de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmataarelor:
v eneral (IVS Cadrul general)
1~ Termenil de referintd al evaluari (VS 101)

* SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102y
* SEV 103~ Raportare (VS 103) ’
* SEV 104« Tipurl ale valorii (IVS 104)
+ SEV 105~ Abordart st matode de evaluare
» 8EV 220 - Drepturl asupra proprietaii imoblliare (IVS 400)
« GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, , -
Nici clauzele contracluale sau instructiunile: evalusri, nicl alte fapte sau consideratii nu au impus devierea
prezentulul raport de la respactivele Standarde,
Conform cu carintele prezentate in SEV aplicabile 14 Data evaiuaril, confirmam ca:

= Afirmatille incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a ff adevarate si razonabile

In masura cunostintelor noastre.

- Anslizeld, opinile sl concluziile prezentateinj‘»acasa rapqi*i ‘sun limitate numal la jpotezele sivipotezele

speciale specificate anterior si reprezinta purictul de vedere obiectiv §i profesional al Evaluatoruiii.
- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau vilor asupra societatii ce face ohigctul prezentulul raport
de evaluare sau asupra vreunel pari implicate,
= Nuexisia nicl o influenta sau constrangers legata da Sublectul acesiul raport sau de partile implicats
in Contractul de servicil, } ‘ _‘ ‘
g fmz;@gi;gi;,zl,, Contractul de prestarl servicii nu sunt conditionale de obtinerea unor rezuliate
wre;_dgafégp@ ate care ar putea favariza clientul, sau ar putea afects valoares estimate.
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14.43; Descrieron raporiuiul ‘ _ ,
Raporiul de evaluare este unul narativ, detalizt, Intoemit Tn conformitate cu SEYV 103 si cuprinde, pe langs
fermenil de referinia, descrierea tuturcr datelor, faptelor, analizelor, caleulelor sl judecsiilor relevanie pe care
$-8 bazat ppinia-privitoare |a indicatia asupra valeril raporiate, nefiind necesars nicls excludere sau abatere de
2 respectivul Standard, ' . '

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.4, Idantificarsa propristétilor, descrisrs juridics: o
Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacay, in calitate de’ proprietar st Beneficiar al prezestulul
Raymj de evaluare. Proprietatea imobilista supusa evaluani este amplasata in mun. Bacau, str. Replblicl,nr.
31, Jud. Bacau, !
Beneficianul a prezentat urmBloarsle acle, aniexate In copie la prezentul raport:

e MCLnr. 187/27.04,2018; ,

= Exitrase de carle funcisra pentru informare nr. cerere 7244/27.04.2022:

o Plande amplasament si delimitare a imobiluluf cu nr: cadastral 76982,
Documentele si Informatiile mentionate mal sus au fost puse la dispozitia evaluaterulil de catre client, care

poana [nireega responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatitlor furnizate.,.

Evaluatorul'nu fsl'asuma niclun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Prin mentionarea documentelor anteripare, ‘svaluatorul nu ceniifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora $! nici dreptul de proprietate deplin; conslderal ca jpotezd de lucru In prezenta lucrare,

Evaluatorul a ulilizat in eslimarea valoril humai informatiile pe care le-a avut Ja dispozifie, existand posibiliiates
existentel sl a altor informail de care evaluatorul nu avea cunostinia, Orice neconcordante aparute din acest
motiv impun reanalizarea evaluaril si- daca este cazul a cusntificarii valorice a diferentelor Raporiul de
evaluare a fost eleclust in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabll;, tranzactionabil si
neafectat de niciun fe! de sarcinl. .

2.2, Tipu! propriatatil; definivea pietll

Proprietatea evaluatd este formata dintr-un teren infravilan, amplasat in zona mediana a orasulul, in zona de
sud & orasulul, in apropiere de intersectia “Narcisa”, Piala specifica este cea a terenurilor din zona de sud-a
crasuful, construibiie. Zons ds-delimitare a subpietei este zona mediana a mun. Bacau, respectiv zona sirazil

Republicil.

2.3. Informati despre zond sl amplasament o o
Terenul supus: evaludini este amplasat In zona de sud a orasului; 1a distanta de ~ 4 km de Primaria
Municipiului Bacau si in apropierea de intersectia “Narcisa”. Zona in care este amplasata propristatea areun
caracter preponderent rezidential si comercial, format din blocuri de locuints cu regim de inaltime P+4 si P+10
si spafii comerciale reprezentate de magazine, restaurante, spatii de birouri, cabinete medicals, spatil de
prestari servicil, situate la parterul blocurilor. In zona sistemul rutier este asfaliat cu doua benzi de mers pe
sens. Traficul rutier st pletonal in zona este intens, strada Republicii fiind una din principalele artere de
circulaiie ale orasului, ' ’
In zond s afis; o

= telea de transport Tn comun In apropiere ;

- unitéli comerclale: magazine ;

o spetii prestar] service [(contabilitate, service calculztoare, salon infrumiisetars, ete).

A
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2.4, Descrisrea proprietatil imobiliare } :
Proprigiatea imoblliara ce face oblectul evaluaril, este compusa dintr-un lot de teren avand ‘suprafata de 4,00
mp, avand nr. cadastral 76862, aflat in proprietales Municipiulul Bacau. Lotal de teren se afla In domeniul
privat al Municipiulul Bacau sj are categoria de folosinta curtl-constructii, fiind empiasal in Bacau; st
Republichi, nr. 17, fiind ccupat In intregithe de o constructie ~ ‘extindere spatiu comercial-bajcon aflat i
proprietatea lul Rediu Hermina si Rediu Petru. o ‘
Proprietatea este amplasata in zona mediang a orasulul, in zona de sud, la aproximativ 4 km de Primaria
Municipiulul Bacau, avand acces direct din str. Republicil. Amplasamentu! dispune de toate utilitatile, avand
urmatoarele vecinatali: ‘ '

o lanord: str. Republici;

»  lasud: blog locuinte;

» laest: blog locuinte

o lavest bloc locuints. ‘

Terenul intravilan-este plan, cu forma regulata (dreplunghiulara), avand un grad de organizare bun, accesul la

proprietate realizandu-se direct din str. Republicli, aceasta strada fiind una dintre principalele artere da

circuletie din oras. Terenul dispune de toale utilfatie. Pe teren se afla o constructie L1, avand numarul
cadastral 7608682-C1, proprietates iUl Rediu Mermina 5| Rediu Petiu,




‘considerabile Tn anumite zone

" CAPITOLUL 3, ANALIZA PIETE| SPECIFICE

3.1, Fapls curents , ) .

Analiza pislel este procesul de Identificare si studiere a piefel unui anumit bun sau serviciy §l consliluie baza

peniru 2 determina cea mai bund utilizare a unel proprietdfi. O constructie sxistent say propusa peniru o

anumita utlizare poate-fl analizatd in funcile de criterille fezabilitafii financiare sl preductivitatii maxime numat

dupd ce s-a demonstrat o exist¥ o conformare corespunzatoars pe piald pentru exlstenid acelsi utilizar,

Valoarea de plaji & unel proprietéti este n mare masurd dependents de pozitia sa competiiva be piata sa.

Chiar dacd pandemia de coronavirus 2 dat peste cap toate secioarele economice, plata imobiliard din

Romania nu & Inregistrat scidst semnificative. Mal mult, pretul 12 apariaments si case de vanzare &

inregistrat creslen usoare, lar numarulde tranzsel 4 J0st Tn unsle perivade, cu muli: peste nivelul celor din

anul precedent. _ o

La data evaludnl, plata proprietafilor imobifiare: de tipul terenurilor Intravilane este In stagnare sau chiak In

regres, din cauza conditlilor economice care & afectat semnificativ economia nationala, generdnd implicit

urmaloarals fenomene; '

= scaderea puteri de cumparare a populefiel ca urmare @ masurilor guvernamentale, care conduce Ia
scfiderea vanzariior In unitafile comerciale; - o

© tregterea fiscalitafii, masurd guverhamentald ce descurajeszd spiritul Intreprinzator si conduce la
falimentarea unor agentior economici: . N ,

¢ inlérzierea plajlior guvernamentale pentru servicli executate; caire intreprinzatorii privatl

¥ poliica b&neilor de crestere a debanzilor sl a Inndspriri condifilor de acordare 3 creditelor,

Un studiu ampll realizat de-RE/MAX, franciza imobifiar3 br. 1 In lume, la nivel european, araia ¢a Romania

poate Inregisira cresteri Intre 5% si 10% pentru anul 2021 fatd de 2020, lar daca ne uitdm 1a unele sectoare,

precum casele gl terenurile de vanzare, acesie fendinie de cregtere sunt chiar depasite. In multe orase din

tara preful. caselor oferite spre vanzare si al terenurilor de vanzare a crescut. Bacdul nu face exceplie de la

aceste statisticl. , , o ,

Constructille au crescut In primele B uni difi 2021 cu 8%, arata datele publicate de Statistica; rezidentialul

urcand ou aproape 28%. Pe de alta parte, volumul de cladir nerezidentiale a scazutcu 0.4%. Pe glemente de

struclura, constructiile nol au avansat cu 14% in primele 8 luni din 2021, componanta de reparatil capitale a

‘seazlt cu peste 10%, lar infrasiructure & scazul oy 0;1%, datele fiind consemnate de. Institutul National de

Statistica.(Sursa:Ziarul finan B o L
Piafa constructiiior industriale a lnregisirat o scidere de 5:72% Ia nivel national, v primud servestry &l anulul in
surs, comparativ.cu 2020, dratd un studiu de profil. Datele analizate de platforma de asistentd de vanzar la
santiere, Victaro, evidenfizza faptul ca, dacd In prima jumatate a anuiui 2020, exista un iotal de 2.762 de
investifil industriale monitorizate, In 2021 numarul acestora scizuse 2.604.

Cele mal multe investitii s-au anuniat Tn luna iunie (689 proiects industriale), ‘peste maximul din scesagl
perioada din 2020, In imp ce la polul opus sg afld luna ianuarie cu doar 280 ds projecte ideniificate.
Potrivit sursel citate, una dintre pulinele zone care au Inregistrat crester] In pericada analizata este sud-estul
Romanie! (+7,4%), dar cel mal bine reprezentata raméne zona de nord-vest, cu 503 proiecie Industrials, care
desl @ consemnat o scidere de 11,8 puncle procentuale la nurénul de inveslilii, rezultatul indica c& regiune
atrage in continuare investitoril cu multiple oportunitat, o _ I
De asemeried, evolulii favorabile . Inregisirat In zonele Bucurest! » Ifov (+5,8% de la 208 Investitil n
primele 6 luni din 2020 la 220 In perioada similara din 2021) si Centru (+5,2%, 345 vs 363). Aproape jumatate
dintre proiectele identificate si monitorizate cu ajutorul Vieta.ro, din isnuarie pana la finele lunii lunie 2021, sunt
Incadrate |a spalii de depozitars. Cele miai numercase prolecte (43%) se afid in stadiu de autorizare. Pe
seciorul prolectelor Tn constructie regasim un total de 481 de investifil (18% din total), n usoars scadere
comparatly cu aceeasi perioads a anulul precedent cand tolalul Indica 505 astfel de prolecte, Clasificate Tn
funciie de dimensiunea gantierului, se observa ¢, In primele sase luni sle anuful, cele mal numerpase au fost,
din nou, investijiile medii, cu un total de 812 astiel de investitil, majoritates sunt rimase Inainte de execulie.
(686), In timp ce 226 su intrat In constructie sau amensjare. : ,
Sectorul retail reprezintd unul dintre domenille care pastreazd o crasters In ceea ce priveste evolufia
numarului total de santiere. In acest caz existd un avans de 8,19%, de la 1,135 de proiecte anunfate tn 2020,
la1.228 identificate In primul semestru 2! anului tn curs. “Desl In usoara scadere comparativ cu rezuliatele:
tnregistrate in anul precedent, zona de Nord-Vest ramane un magnet pentru investifile de retail. Vorbim
despre 214 astiel de proiecte, cu 6,556% mai puline decat In anul anterior, Tot pe trend descendent in acestan
este sl zona de Nord-Est cu o diferentd de -3,68 puncte procentuale comparativ cu rezultatul din 2020 (de la
163 de proiecte la 157-1n- ). Totugl, este important s& menjiondm aici ¢4 vorbim §i despre cresteri
', se mentioneaza In rapart. Totodatd, 19% din totalyl proiectalor de
momentul realizari acestel analize, far alte 19% au fost finalizate.(Sursa:
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3.2, Qferta competitiva ‘ -

Ofertantii da proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzars, Ja nivelul mun. Batau, se Imipartin 3

categoril ' '

w. ‘persoane fizice sau societall comerciale private;

n  socistall comerciale ¢u capitel majoritar de stat’

" societali comerciale in lichidars sau a ¢arer propristati sunt exscutate silit, N

Perspanele fizice care se manifesta ca ofertanii pe piata proprietatilor imobillare suitt propristarl ce ay

cumparat aceste proprietati in ultimil anl in scopul de a specula crestersa pistei sl de a obtine profit din

revanzarea lor, In general el au realizat lucrarl de reparatii sl amenajari ale cladlirilor pentru a.obtine un profit .

De asemenea in ultimil anl au aparut spre vanzare proprietat] imoblliare apariinand socistatilor comerciale, In

general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unel parii @ propristallior ce Je detin

sl folosesc fondurile ebtinute penirl acoperirea chelluielilor curente alé Bxploateri,

Referitor la acest segment al oferte! se impun urmatoarele comentarii; o

¢ acestea suntin general consiruite pentru utilizari specifice industriale, dupa tehnologiile anflor '60-70 -
siructuri supradimensionate din beton, cu compartimentar! legate strict de destinatia initiale: & cladiri s
posibliitati minime de recompartimentare; - -

o inchiderlle s tamplaria nu permit o termoizolare torespunzatosre a spatillor cesa ce implica coslun foarte
ridicate peniru incalzire, datorita plerderilor energetice semnificative;

» cladirile sunt situale in general in incinte de mari dimensiuni ale intreprinderilor, cu posibilitati minime (Sau
fara posibilitati) de delimitare independenta si acces individual; ‘ ’

s dotarlle cu utilitati sunt realizate prin intermediul retelelor de Incinta a intreprinderilor, separares fiind
dificila sau necesitand costuri ridicats. '

O analiza a pietei terenurilor iht;av_i_lana situate in zona semicentrala si centrala la nivelul municiplitlul Bacau,
este prezentata in cele ¢& Urmeaza’

Pres
Mr. . ofarta BRI
oy Lucatla. Zona Caraciaddstic] {ouro Tip tranzacts
v imp)
At i Teten intravilan, § = 176mp, liber ‘
1. | Mun. Becau, sty Miron Costin, 2002 | oonivel | o corstructl, Suprafata regulata, | 273,00 | aferta do vafzare
bl ; B ulliitat! {a limiia Propdsiatii.
| i o o Taren irdravilan, 8 = 821mp, liber
Mo, Bacal, st -Mircsa Eliade; zona cenirat la constiucili, ~  suprafata o
2 | Cora. o ‘rerepuleta,  ofiitad B lmds 22600 | ofertade vanzare:
i ) -1 proprietatit;
) i Teren (atravilan; § = 535mp, dher
| Mun. Bacau; sir. Alesa Ghinceifor, | la construci, siipralata P N
3 | zona “Camintil de batrany", ’ kel | rereguiata, uliiial la  fmita | 16900 | ofertade vanzars
. propiiatatit A
; ; s taii Teran Intravilan, & =470mp, lbar |
Mun, Bacac, sirAveam’ lancu, zons et G = } ] -
i | A i la constructil, suprafatd regilate;, [ 28800 | ofertade vanzars:
Gari, jud. Bacay. _Eemicentral | iitati ta fimita proprietati. _
v Se op Teren intravilan, 8= 276mp, liber ) )
5. | Mun. Bacau, sirBanatuly, jud. la_consiructl, suprafata reguiata, | 217,00 | 6ferta ds vanzars

Bacau o centel | it a limits propristati,

Teren-intravilan, 8 = B75inp; liber

RMun, Bacsu,. stiEcaiating. Varga, -8 . constuch, suprafata i
8 1 jud. Bacau wlral | nerequiata, utitati la  Gmia | 23700 | blerta do vanzare
propriatat.
Teren infravilan, 8 = 1137mp, liber
1 W : - fa:  ponstructi suprafata ; ,
#i | Mun.Bacau, str.Fioglor, jud: Bacau coniral hereguiata, utial Jz = fimta 240,00 | oferta de vanzare
) { propristafit, )
i ) L i ‘I | Teren intraviten; § =210mp, lbsr
Wun, Bacay, sirSlefan ‘tel ‘Mare; | samicentral | la consiructil,. Suprafala | . ? !
% | zona Avena Ml jud. Bacau neregulsta, utlitall fa Gmia | 22000 | ofertade vanzare
— : propristail.
VA Bisass <693 b“ , Tarery Intraviian, S =218mp, liber
Mun. Bacau, str.22 Dacembrie, Jud. | semicentral [ la’ eonstructi,. supratata P ; .
% | Baca i neregilata, utlitatl ta  fimis | 27000 | oferadevanzare
" N |_proprietatii, .
i -%;,&, : i it
(5
!
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ki i i 400 Taren iniravilan, _s_.-asﬁﬁmp; S;bér
; un. Bacau, str. Alses Parcily, jug, e | 18 constuetl,  stprafals -
10 | Bagey ‘ cenlel | hereguiata, Al e limita oferta de vanzare
oprieiatil !
) . Teran Infravilans, § =1828mp, iber |
Mun. Bacay, sir, Mioritel, zona Billa, , i ganstrucls, suprafats ) )
1t jud. Bacag ; phaiod s@rsisentral neregulsta,  uliitall Ja  limita | 180,00 cferia e vanzaie
prepdsiati
. Teren imraﬂig:.; § =500nip; lber
A Mun,  Bacau,  stv. Prelungiea oy | H consirpedi, suprafala S
12| Bradulu, jua. Bacau semicential | noleguiata, ulliatl la  limia | 9000 | oferta de vanzare
proprietail; - . ! .
Toven Intravilan, 851 440mp, iiher
o v . Iz cansiructil sunrafats :
13 | Muen: Bacay, sir. Oltuz; jud: Bacay ceriral nersguata, uﬂsi{aﬂ fa " limita 228.00 aferta e Venzom.
proprigtatil. )

Analizand ofertele din tabelul anterior, se constata ca pentru terenurile din zona semicentrala si cenirala a
municipiului Bacau, pretul/mp se situsaza in intervaiul 180 - 270 euro/mp.

Terenuri intravilans situats la periferia mun, Bacaw:

N, o N Frot -
o, | Locails Zena Caracteristic! miatd. | Tiptranzasts
i : . | {puradmp)

2 - ; Teren intravilan, 8 = 1400mp, liber
1 | Y B, sin Republicl, 2ona | oo [ Ta Construnt. puprating regulate, | 120,70 | oferta de vanzare
utifitatt I imite propristatii,

) Teren intraviian, 'S & 97Tmp, liner

periferie: | la " eonstrucli, suprafata

2. | Mun Bacau, zona Nareisa neregulata, utlial 13 - fimita 94,17 oferta de vanzars.
proprietatil
Teren Intravilan, S = 400mp, liver

3. | Mun; Baceu, str, Republici periere ;?ersgma?:?‘smé?}%‘{}aﬁ sg"’p"?;“i;: 7500 | oferta devanzars
sroprietatit, L
Teren intravilan, S = 1880mp, iber : i

4. | Mun.Bacau, st Republici periferie | 18 vonstructl, suprafata regulata, 75,00 oleria de vanzars

utilitat s limits: proprstat,
Teren intravilgn, § = 1200mp, liber 62,50
la- constructl; suprafafa regulats; ¢
utilitatita imits propristatii. ~ -
. . st ;remn intravilan, § = 500mp, liper
Mun. Bacau,str. Victor Bebes, zona T | consinietl, suprafais ;

Narcisa perifeda neregulate,  utitati  fa piimiza 120,00 | ofertade varzare
- proprietatil;

Analizand ofertele din tabelul anterior, se constata ca pentru terenurile din zona periferica a municipiului
Batay, pretul/mp se situeaza in intervalul 80~ 120 sliro/mp.

& | Mun. Bacay, 2bna Narcsa oierta da vanzars

periferia

o e » - .
. Oferta pentru terenurt intravilane cu suprafels pana 1z 100mp este foarte restransa in municipiul Bacau.
Acestea nu ofera posibililatea eficientizarii la maxim a investitiai, }

Concluzionand, pretul/mp de teren este invers proporiional cu suprafata de teren, utilitatile disponibile si
localizarea. Astlel, cu cat suprafata de teren esie mal mare, amplasamentul este mai slab si pretul/mp este
mai redus.

Terenurile ¢l Suprafete mari, pot fi folosite de dezvoltatorii imoblliari pentry constructia de blocuri de locuinte
cu spatli comerciale sau de birourl la parter, pentry a valorifica la. maxim investitia, in timp ce terenurile cu-
suprafete pana in 1,000 mp, pot fi utilizate pentru dezvoltares de spatii comerclale, birour, unitall medicale,
zana proprietatii imobiliare analizata pentru evalugre, find una pretabila in acest sens.

Trebuie mentionat faptul, ca oferta pentru suprafele de feren amplasate intre blocurile de locuinte, cum esle gl
cazul proprietatil imobiliare ce face obisciul evaiuari, este una foarte restransa, cu ataf mal mult i zona
centrala a municipiului Bacau. '

3.3, Analiza veroril B ‘ o »
Cererea pentru proprietali sitllare cu cele evaluate poate veni din parfea persoanelor fizice silsay juridice
care doresc s& construiasca o cladire in scop comercial, dar g din parted celor care anticipeazs perspective
de-dezvoliars, dech y.dr-cuﬁ%péra: In scop speculativ. Evident 02 acests dous gategoni de investitofi trebule 8
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dispund de o finanfare corespunzitoare, deocarece politica bancilor sia modificat foarle mu
instaurares orizel pandémics. S
Ludnd In eongiderare influsnta. factorior gociall, economici, guvernamentall, fizici 8 de mediy, precum si
factorii care afacieazd stractivitatea proprietayll evaluate, apreciem ¢&: profilul poteniialulul cumpérétor esle,
cel mai probabil, "dezvoliator imobiliar, capabll 58 obiind finantare st s sus{ing rambursares”, Astlel de
potenjiali cumpdrator! existd 'sau pot fi atragl In arla de piaid definitd Tn num&r mediu. Tn cezul In care
proprietates ar ff expusé pe piald In vederea vAnzarl al, cu respectarea condifiilor din definifia valoril de pials,
aceasta ar suscita Interes din partes potenfialilor cumpardion: Aceste aspecte frabuls privite: In. contextul
economic general dar §i al specificitatit tipulul de'proprietate analizat, care genereaza un rivel global mediu at
cereril

It cdata ou

3.4, Echitibeul pistel , o

Pentry proprietati imobiliare de tipul celor arializate; raportul cerere — ofertg este relally echilibrat, ambele
componente ale pietei putand fi considerate la’ nivelul zonel reduse ca si volum al sumelor tranzactionate,
Aivelul tranzactillor fiilnd destul de redus pentru & oferi informatii clare ‘asupra preturilor practicate. Din acast
motiv consideram faptul ca proprietatile evaluate au un grad mediu de vandabllitate pe o piatz inca In stagnare
siafectata in prezent de pandemia Covid 18 existenta. ' _

Zona care defineste segmentul de piat# imoblliara studial, prin caracteristicile sale; este 12 un nivel bun-de:
satisfacere a dorinfelor calitative ale comerclaniilor, propristalile oferite find in numar relstiv limial Chiar daca
exista o oarecare cerere pentru proprietat! similare in zona, pe fondul lipsel de lichiditat, exista un dezechilibrir
Intre cerere si oferts, in sensul devansaril cererii de catre oferta, '

CAPITOLUL 4, ANALIZA DATELOR §1 CONCLUZILE

4.1, Cea 'mal bung ulllizare _ ‘

Conceptul de."cea mal buna uiflizare” (CMBU) este un concept de piafd. Prin analiza CMBU a proprietail
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mal competitiva sl profitabila, o

In conformitate cu Standardele Grupului European af Evaluaiorilor de active, CMBU este definita ca : ,
“Utllizarea cea mal probabild a unei proprietati, posibila din punct de vedere fizic, permisibild din punct de
vedere legel, fezabild financiar, Justificats corespunzaior si din care rezults cea mal mare valoars & proprietaii
supuse evaluarii”

Daca cea mai buna utilizare este diferita de- utilizarea curenta, valoarea este Inflientata &é_gqstul conversisl
activulul la cea mal buna utilizare 2 sa. Cea 'mai buna utilizare & unui activ poate i utllizarea sa curents, atuncl
cand aclivut este ulilizal optim.

Determinarea celel mal bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: » .

&) pentry a stabill daca utlizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii 14 pista ar

. considers g firezonabl, )

b) pentru a respecta cerinia ca ulilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice consirangeri legale privind utifizarea activiiul,. de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitates schimbaril acestor constranger; _ '

) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar iz in considerare daca utiizarea
aiternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedsre lsgal, va genera © rentablilitate suficienta
peniru un participant lipic pe pista, superjoara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in caleul & costurilor de conversie 1a acea utilizare,

Analiza celei mal bune utilizari se bazeaza pe concluzile analizel de pista. Praclic, tinand cont de tipul
proprietatii imoblliare 's] de amplasarea acesteia in zona centrala 2 orasului, precum si de caraciensticile zonel
actuale, respectiv rezidential/comercial, cea mai buna alternativa posibila pentty proprielatea anzlizein-este
cea de spatii comerciale, spalil de birouri, spatil pentru prestari servicii(contabilitate, medicale, service
calculatoare, salon infrumusetare, etc.) care sa maximizeze investitia facuta,

Anglizand aceasta alternativa piin prisma criteriilor amintite, este evident ca sunt intriinite conditiite impuse;

- permisibilitate legala - propristatea esie localizata intr-o zona mixta (rezidenfialalcomerciala); _

< ufilizares, indeplineste ‘conditia de fizic posibila - localizarea,. marimea 5l dotarea cu uiilfall a
‘amplasamentuiul sunt in coricordanta cu.cerintele unel dezvoltarl comercials; ,

- criteriul fezabila financiar presupune ca veniturile provenite din exploatarea propristatii imabiliare aCopeTa
cheltuiclile de exploatare; dezvoltarea de spali comerciale, spalii birour, spatil pentru prestar]
servicii{contabilitate, ﬁ&ﬁliﬁ?t?ﬁl atoare, medicale, efe.) , aduce veniturl care nu doar acopera cheltuietile; of
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capitalizate, duc la o valoare de piata a proprietatii similara cu valoarea obtinuta din vanzara;

= criteriul de maxima productivitate se reféra 1o valoarea proprietatii imobiliare in conditile cale! mai bune
utllizar {destinatli) si se realizeaza in ipoteza wilizar) ca servicifcomercial, N

Analizand dalele de mai sus, tinand cont de deriniels belsi mal bine utilizari, respectiv, utilizarea este pasibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar; generand rentabilitates cea mai ‘mare; razults cf cea mal buna
utilizare a proprietatil este da spatii comercials, spatii de birouri, spatil prestan servicliimedicale, contabilitate,
service calculatoars, sle:). '

4.2, Modul de abordars a valoril » o
Pornind de la premisels prezentate anterior, Evaluatorut a utilizat urmatoarele abordarl pentry estimigrea valori)
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv: '

» gbordareg prin plata
o metoda comparatiel directe;

4.2.1. Estimarea valoril propristatil linebiliare
Estimarsa valorli terenulul - metoda comparatel
Premiza majord 'a aborddr

_ prin ‘comparziie directa ests scsea o valoarea de pialg 2 unel proprietsti
imobiliare esie In relafle directa cu prejurile unor proprietat] competitive gl comparabila,

In cazul de fas, ca tehnics de comparare, se va ullliza o metoda calitativa i anume — anializa coraparatiiior
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relafiilor indicate de datele plelel, fard a recurge |2 cuantificare. Pentru
a aplica aceastd tehnicd, evaluatorul analizeazs, compar si ajusteaz oferte sl iranzactii peniru loturd similare
In scopul determinaril caracteristicilor Inferioare, superioare sau egale faja de cele ale proprietat sublect,

In #stimarea valoril proprietatif imebiliare aflata in patrimoniul Munlcipiului Bacau au fost ulilizate urmatoarele:

proprietd]l comparabile:

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Republicii, zona URA, In suprafata de 1400,00

i

‘mp, cu o forma regulata, fara restrichil de constructie, ufilitati 1a fimita proprietati, este la vanzare |2 data

evaluarii cu 121,00 euro/mp. Informatia este prefuata de pe site-ul www.imoredar24.ro. _
COMPARABILA 2: Teran intravilan skuat In murl. Bacau, zona Narcisa, I suprafata de 977,00 mp, cu o
forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati 1a fimita proprietati, este [a vanzare la data svaluarii cu
94,17 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.imoradar24.ro. -
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in-mun. Baceu, sir.Republicil, zoha Auchan, in suprafata de 400,00

‘mp, cu o forma reguista, fara restrictli de constructie, ulilitali Ia limita proprietati, este 1a vanzars la data

evaluaril tu 75,00 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul wivw. lajumatate. ro.

Cusniificares ajustarilar, o _

1. Avand In vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuats; acestea fiind oferte de vanzare valoarea propristatilor
cemparabils s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe plata imobiliara: o

2. Localizarea terenurilor Influenteaza valoarea proprietalii, asffel comparabilele 1 513 qu fost ajustate pozitiv
cu un grocent cuprins inire 8% s120% , acestes fiind amplasate inferior fata de sublset, intimp ce comparabita
2 nu a suferit ajustar, fiind similara cu sublectul de evaluat; -

3. Diferenta de suprafata a terenulul afecteaza si valoarea proprietatii, Analizand piata imobiliara s-a constatat
ta o diferenta de suprafata de £ 100 mp afecteaza pretul unitar cu = Zeuro/mp;

4. Utilitatile Influenteaza valoarea proprietatil. Toate comparabilele au fost' justate pozitiv liand In caloul un
costmediu de 40 euro/mifretea raporiata la suprafaia comparabilel pentru racordarea & utilitati (alimentars cu
apa, canalizare, enargle electrica si gaze). v _

8. Ferma terenului influenteaza valoarea proprietatii; Intrucatl terenul supus evaluari are o forma regulata,.
comparabila 2 a fost ajustata pozitiv cu un procent de 10%; fiind inferioara subiectulul. Comparabilele 2 si 3
sunt similare sublectulul sl nu au suferit ajustari. ‘ '

Din analiza efectuatd a rezultat & cea mai apropiald comparabild de subiect este comparablla 2, decarece

aceasta are cea mal mica corectie.
Desfasurarea calculelor si corectiile efectuate sunt prezentate In Anexa 1.
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" CAP. 5 ESTIMAREA VALORI FINALE

Reconcillersa valerilor o
‘Reconciliersa este analiza unor rezuliate alternative pentru 2 ajunge la estimares fingls & valorll, avandu-se in
vedere criterills specifice; respectiv: -

Adsevarea _ v

Prin acest criterlu, se analizeaza cat de pertinenta este flacare metada in eencardanta cu scopulul el ullizares
svaiugri. Adecvarea unel melods, de regula, se refera direct Ia tipul progrietatii imobiliare si viabllitatea pietei
imobilizre. Desi estimarea finala a valoni este bazata pe metodele cars sunt'cele mai aplicabile, opinia finaly
nu este in mod necesar identica ey valnarea ebtinuta prin metoda cea mal aplicabila.

Pragizia o ;
Precizia unel evaluari este masurata de Increderea in corectitudines datelor, de calculsle efeciuate side
corectile. aduse preturior de vanzare a proprieiatilor comparablle, Numarul de: proprietsti comparabile,
numarul de ajustar al gjustarile absolute si nete, refiacta precizia relatlva g unel anumite aplitaliia melodel.
De regula, ajusiarea fotala neta esie un indicator mai nesigur pentrd precizie si nu se poale conta pe faplul ca

impreciziile in corectiile pozitive si negative se compensesza,
Cantitatea s} calitatea informatiilor _

Adecvarea si precizia Influsnteaza calitatea si relevanta rezullatelor unel metode. Ambele. oriterl trebuie
studiate In rapor! cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie cemparablla sau de o anumita
metoda. Chiar sl datele care indeplinesc criterilie de adecvare si precizig pot i contestate daca ny se
fundamenteaza pe suficiente informatii, In termeni statistic, intervalul de incredere In care va fi valsares reals,
va fingustat de informatiile suplimentare disponitile, _

Pentru reconcilierea rezulatelor s-a procedat la revederea infregii lucrar, in scopul dobandirii sigurantei ca

datele disponibile; tehnicile analitice, rationamentul =l logica au condus la judecat] corecte. Datels ubilizate
sunt pertinente si suficients, fiind obfinute din surse de increders. Abordarea prin piatal este considerata ca
fiind cea mal relevania atst datorita abordarii cat si tipulul proprietatii. Precizia unel svaluari esle apreciats de
Increderea In acurstetea informatiilor si a ajustarilor efectuzte pentru fiscare comparabila analizata, Prin

prisma acesfor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata,

In baza calculsior sfectuate, a ipotezelor si a conditiitor limitative, valoaras estimats a proprietatii imobiliare

supusa evaluarii, la data de 21.01.2022, este de:

albhell. ne 17 = 1.523,00 lef respectiv

I
ar.97 = 308,00 euro (77,00 eurcimp)

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: ‘

= toate analizele si valorile au fost indicate Ia data evajuani 21.01.2022, irmsnd a §i corectata ori de chte on
pistaccers; ' .

s-valorile au fost estimale pe baza considerentelor prezentate In cadrul prezentului raport;

s yaloarea ssie o predictie;

o valoarea nu este afectata de cota TVA: N ,

o evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicaril lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare:

s evaluarea este o opinie asupra unel valori. _

Raportul de evaluarea fost slaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilsr — editia 2022 s a

recomandariior sl mefodologiel de lucru stabllite de caire ANEVAR (Ascciatia: Nationala a Evaluatorilor

Autorizali din Romania).

ADEVAL EXPERT S.R.L. BAGAU s,
i ; a¥ ; -
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR F@g‘ EONLADRIEN
Ing, Popa Adrian — Evaluator autorizat ANEVA ‘%5 Kaletena 0 s

. = Topda T {
Ing. Fechet Valentin ~ Evaluator aulorizat ANEVAR Sl
$.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica sbiectivitates r_ezultaiéaiui lucrarii precum sl lipsa intersselor

persanals ais Byt 1;;3@?@@\ in legatira o bunurile svaluats,
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HOT AR.&REA NR. 157 DIN 27.04.2018
privind insusirea “fnventarului bunurilor care aﬁgmrﬁm domenivlui privat al
municipiului Baciun

Consilinl Local al Municipiului Bachu intrunit in sedintil ordinard la data de
27.04.2018, potrivitart.39 (1) din Legea nr. 21 572001 a administratici publice
locale republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.
Avand in vedere :
-Referatul ne. 781337 16.04,2018 al {ompaﬂnﬂuuuluz Administrare s Imventariere

Patrimonivlui prin carg splicitd insusiren inuumruiui hummlm care :qmim.

domentului privat al municipiului Baciu:

.....

-Expunerea de motive a Vieeprimarului Municipiului Bacau, inregistratd <y

e, 40107 20.04.2018;

“Raportul compartimentului deresort, hregistrat cu o, 4041 S20L04, 2018, favorabils
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Col wilinlui Tocal al Municipinlui
Baciu. intocmite in vederca avizarii prolectulul de hotdrare: nr. 7226042018 al
Comisiel de spccmhmn. ned. e 73925042018 al Comisiel de specialitate m..., 5%,
74026.04.2018 ul Comisiel de specialiate e, nr. 741723, 04,2018 al Comisici Lk
specialisate nrdsi nr 74226,04.2018 al Col nisied dr:: a]"u.cmhmte FEiuese
Prevederile art. 4 din Légea nr. 2137 1998, privind bunurile proprietate publicd.
miodificatd sicompletata:

Prevederile art, 47 (1), ale ant. 48 (D ale art, 61 (2 aleant, 113 (1) hiv . b ale art

117 lin o™ ale art. 121 staleart. 122 din Logea nr, 21572001 privind acimimstmtm.

publica locala republicatd, ulmim modzmaia 51 completata;

‘-Pse\ederi earl. 33 (1) lit, 3 diy Anexd nr. 1 la Ordonanta Guyer nulud nr 3572002

pentru aprobarea chuiamcntuiuy -cadrii de organizare si funetionare a consiliitor
locale. modificata si completata:

_ i baza dispozititlor art. 36 alin. (2) lit. “¢” 51 art, 45 (3) din Legea ne, 218
2001 2 adminisiratici publice locale, republicata, ultemr modificatd si completata,

o

HOTARASTE:

ART.1. Se insuseste Inventarul bunurilor care aparfin domeniului privat al
municipiviui Baciu, conform Anexetor nt. 1 si nr. 2, pni integrante ale prezente|
hotéréri.

ART.2. I’rlmals@l \/Iumug)m!m Bacau prm Aihlt
Admsmstmﬂ S

mdeplmucp_eg_,ﬁ i i&iezeptellmtamrl

i fo::t

C {:zm;mm ment
a aduce la

i i
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ART.3. Hotdrrea va fi comunicatd Arbitectului  $ef, Compartimentului
Administrarea si Inventarierea Patrimoniului si Directiei Economice.

ART. 4. Prin grija Secretarului Municipiului Bac@u prezenta hotarare se comunica
in termen Jegal Institutiei Prefectului — Judetul Baciu pentru verificarea legalitdtii.
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Oficiul de Cadastry $i Publicitate tmobiliars BACAL
Biroul de Cadastru si Publicitate imobliiard Bacau

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
- PENTRU INFORMARE

Carte Funciars Nr. 76982 Bacau

A, Partea | Descerierea imobliulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc: Bacau, Str Republicii,

i e R e
: 2

Cud\ter;ﬂcam e o

IR

Semnat ! cu semnatura
elacironica extinss; of, L.
455/2001 sielDAS -

Nr. 17, Jud. Bacau
Mr. Nr. cedastral . ' o

o] topografc Suprafaga® {ﬁip} Observatll / Referinte

Al 76982 4 Constructia €1 Inscrisa in GF TOORZC1:

PE ACEST IMOBIL SE AFLA EDIFICAT UN BALCON

B: Partea Il. Proprietari si acte

®

Inscriert privitoare la dreptul de proprietats i alte d&'e@‘mﬁ_ reale

Refarinte

38054 7 10/07/2014

Act Administrativ_nr. adeverinta nr. 17957, din 25/01/2014 emis te PRIMARIA MUNICIPIUL BACAU:;

B 17

Intabulare; drept de PROPRIETATE, dobandit prin tege, oty actu,ala|
[

AL

1) MUNICIPIUL BACAU

16041 7 27/02/2015

Act Administrativ nr. referat de repozitionare, din 27/02/2015 amis de GCFI Bacai

LBZ ['~ $& noteaza indreptarea erorll materiale prin repozigmn’arefa im bilytui

Al

(conform planului de amplasament si delimitare)
C. Partea I, SARCINI

Tnscrien] privind ﬁazmambfﬁmﬁnztéia dreptulul de pm;&ﬂé&&e, dreptud reale !

. de garanile sl sarcini
45158 / 18/08/2014 -

ﬁéﬁaﬂn&a

Act Administrativ nr.

89097 Contract de Concesionars, din 21/07/2014 iz e PRIMARTA MUNICIPIULUI

BACAU (Proces Verbal de Predare-Primire ny. 5400/21.67.2014) :
¢y |Intabulare, drept-de CONCESIUNEpe a-perivada de 25 de ani incepand

Al

@

1) REDIU HERMINA

cu 21,07.2014, dobandit prin Conventie, cota actuala 11
L. | 2) BEDIU PETRU

P i ,p:
LF «‘ﬁf}ff%{ssé‘, :

Fony

: o b TR, L ——
Bocument care contine duti o é;‘x.ag ";p}rswal; protefate de prevederia Legii Nr. 677/2001.

. k]
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redad mplyancpli’
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. Pagina 1 din3




_KLarte Funclard Nr. 76982 Comuna/Oras/Municipiu; Bacsu
Anexa Nr. 1 La Partea |

“Teren ‘
| Wy cadastral  [Suprafata (mpht Observatii / Referinte
75982 4 PE ACESTIMOBIL SE AFLA EDIFICAT UN BALCON
* Suprafata este determinata In planul de proiectie Stereo70;

DETALI LINIARE IMOBIL

et 4351

r@g:ﬁ referitoare la terah
Categorie | Suprafata ey e : : E S
g; fﬂ:l:-‘:giffté ok fmﬁ}t . Tarla Parceld Nr. topa Observatii / Referinte |
1 M i 1 4 - . INTRAVILAN ‘
constructlil__ . |
Lungime Segmente e |
1) Valortie lungimilor segmentaior sunt obfinute din prolectle fn plan,
Punct Punct Lunglme segment
nceput sfarsit = {mj}
- 2 1.12
2l 3 ) 3:601
3 4 , 1421
4 i ‘ 3802

= [ungimile segmentelor sunt dererminate In planyl de prolectie Stiersa 70 sl sunt ratuniite ln 1 rlilmetn,
e Dlstanta dintre puncts este formati din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 millmetru,

Document care contine date cu caracterpersonal, protejale ge preyedérﬂe Legll Mr 677272001, Pagina 2 din3

Exirave pentruinformiase ondine 18 e fress apsvaneitin: Forridar varsianes 1.1
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- - Cartg Funciard Nr. 76982 Comuna/Oras/Municiiu: Bacsu

.giertific & prezentul extras corespunde cu pozitlile In vigoars:din cartea funclard original3, pastrats de acest
rou; ‘

Prezentul extras de carte funciarh este valabil fa autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succasiunilor, jar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, In conditiile legii. '

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciu] de pub

licitate imobiliard cu codul ar, 272,

Data splutionarii, Asistent Registrator, Referent,
27-D1-2022 GABRIELA URSOIU
Data sliberary, ‘ ,

AN S (parafa si semnBiura) fparata st semnatura)

7 ARgy

i
Dovument care conting date cul chira ctgﬁgfg.:%ha& pratejate de prevedarile Legii Nr. 67 /2001 Pagina 3din3
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’gg Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliars BACAU

Biroul dé Cadastru sl Publicltate Imaobiliars 8acay

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
T PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 76982-C1 Bacau

Semnat ;.cl semnatura
5575001 & eibag
. LT 8l 8

A Partea |. Descrieraa Imobliulul o

Construeth
s | Nreadostral o dimese " O
Crt. Nr. Bcoarafic’ Adrasa ~ Observayll/ Referinge
AL Feggpicy | Lot Bacau, StrRepuiblicll, Or. 17, Jud. | T, nivelin:1; 5, construlta [ solid mp; 5. construita
L : o ' Bacay desfasurataid mp;  BALCON, PARTER, ANUL 2015, S
[DESE. = 4 MP _
B. Partea I, Proprietar] sl acte ‘
Tnserler privitoara ladreptul da ssmp’rse%éte sl alte draphur] resle Referints
T 34448 [ 05/06/2020 -~ | | |
et Act Administrativ_nr. Certilicat de Alestare a Edificarii Constructial 20753, din 17/03/2020 emis de

MUNICIPIUL BACAU; Act Administrativ nr. Autorizatie de Construire 38, din 25/03/2015 emis de PRIMARIA
BACAU, Proces Verbal de Receptie la Terminarea Lucracilor nr 1 din 14.07.2015 emis de PRIMARIA HACAL:
| H1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobanait prin Consiroire, cota| ALl o
|actuala 1/1 .

1) REDIY HERMINA

L 2) REDIU PETRU

C. Partes Wll. SARCINI .

Inserler priving dezmembrémintele dreptulul de proprietate, dreptur! reale Referinte
de garantle sl sarcinl :
{_NU SUNT I

. .Pagina 1din2
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... COIEE Funciard Nr. 76982-C1 Comuna/Orag/Municipiv: Bacdu
Anexa Nr, L La Partea | ' '

Date referitoare la constructli

» Dastinatle Situatie} i ,
ot Numéar constrictie Supraf. (mp) juridics Obsewatta { Beferinte
: ‘ ; ot ; ‘ 1Cu acte (S construta 13 soRd mpy 5. canstruita
Ay | 7egapci | Constucianexa 4 in CE [desfasurata:4 mp; BALCON, PARTER, ANUL
propriu [2015, 5. DESE. = 4 Mp

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozifiile In vigoare din cartea funclard originals, pastrats de acest

birow: , . « -,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notaru! public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiynilor, iar informatiile prézentste sunt
susceptibile de orice modificare; In conditiile legil. o

5-a achitat tariful de 0.RON, -, pentrii serviciul de publicitate imebillara cu codul nr. 273,

Data solutionari, Asistent Reglstrator, Refarant,
27-01-2022 GABRIELA URSOIU
Data eliberarii,
R (parafa gi semnatura) {parafa sl semnatura)
Bocument care confing date cu caracter persunal, peotefate e prevederiia Legh ’@'ﬁ.j:ﬁ???fzum. Pagina 2idin2
Bubrass pentty infdieaieon d v Ty S8resa spsiianeplin : Farenular vershapen 1.1



st St e e g

. PLAN DE AMPLASAMENT 81 DELIMITARE A IMOBILULUI
Stare 13500

" Anexa 1.35 Ia segulament

, , Adsesa imobilulei
Miun, Bacay, Str. Republicil, nr, 17, jud. Bacsu

Nrcodastri] | Suprafats masurata (mp)
76982(05.06.2020 _Amp

| Cantes Funciara e, | R

g

Bt

£ B
b & ' A Diate referitoars I teren
M| Sl [ o '

Mentivai

Bareeln | foloslnts

[ cc 4op PE ACEST IMOBIL SE AFLA EDIFICAT UNBALCON

ToTAL i g

5 B Iiaﬁé k{ef‘eﬁmm»mmastmcﬁi

" Destinatia " Supmiaia constniits Mentiuni.

- shasy, ia 3ol {innY -
1 €A 4 mp BALCON, PARTER, ANUL 2018, S.desf md mmp

Suprafats totall misyratd a moblluul = 4 mp
Supratais din act= 4 mp
Executant, . Imspector;
: Sémnéiure ol pareta

$.C, BLUE MAPS SRL. :
Seria RONB Stamplls BCEI

Hr.0907:
CALDE SORIN. C A LEN Dighslly sigred.
] 2 Rt ER by caLiN sORIN L .
P— o tnoan | Laisa Blanaru D A s
; SGRi 16:30:04 +03'00" o
Cenfinm agm:area{geapgﬁmggg% leronEbrectitudinea Tofocir o v
, Confirm introduceres Imablilul In beza de date Integrats

docurneniajiel cedastrale ¢ oo snia soestsla oy realitates
ditcteran, S i Fletribuiras aumandul cadestral
; A DB i svicasiniisie

o,
E et
PRCE

Dieia; 06,2020 o di
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